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PREAMBULE

Le Plan Loca dlesar srre (PLUY st fun des insloumenls 2e fubansme ssu oo la b Salilame @)
Renouolieren: Lidars de dacermbra 2000, | remacs e Plar JOxmusation tes Sok |POS).

Le PLU est un doclarent pndique gor defirt de lagon précise ‘e drex! des sk appcable 4 dhaque
termain. Meass 5o ohyt o5l énaernenl derpomer & Progl dAméragerment gt de Déveiopperent
Du-alde de ka comrune. Selon taricle L 110-1 o code de fervironnemant, ke développermant durasle
vied 3 satisface les besoine de déweoppenerd of A sanké des géndralions proseries sans
COMLS Tetra iy capacdé des gdndralions fulLres & répeedne aux lers

A celte din, o solon farticle 1.121-1 oo oode de fubanisme, ke PLU eterming les oondificns
renrefar] tfassseer

L'équililg enlrg v develoopement arbain maitnsd et by présenaton des espaces afores
aux actuvtes acrion'es ef Kresheres. et la protectior des agpaces ralumsls of des caysagos, oh
resECiaN; ‘85 0bBclifs au cewalopysamen; surable.

La dwearsle s ioechons urbaines of a meld soniak. en orévoyanl des capacids de
constructon &t de rérabilitadonr subsantas pous la satisfacton, sans deenriranon, des oesone
PrEsens et fulurs [Mabiat, actnles économiques, acivités sporives oo cullurels, &.ipemens
pukhcs), & en fenam con e de foquiil- erplo-habilal ainsi que ass mayers da anspon, o de
la Qeston des eaux.

* Une Lilisaton éconcme & equilifres (9s espaces natLals of rhaing la maitnge res besons
de deplacemer el de 3 circulalon ailoimobie, 12 présereation ode la caafié de lair, o l'eau. des
milleus, sies e paysages lh reduction o ruisarces soncies, B prdvenlon e risgques, des
e et des puisances de toube nalura.

Le FLUP @St Sacors & foibadee 85 sous @ esponsat ite de b oemmone, Une selibevatior du consel
MLYic sai prescnt [Elaboration 2a FLL @ pracse bes moda 108 30 ooncetanon aves @ nub © danicle
L.300-2 du coxde de ['Lrbanisme).

LEtat, la Region, & Départenerd @l 0wels pansnares son! assooss a elaboration oJ docurror] a
hnliadive du mase cu & owr deonande, A [a saite ge la notlicalion de & prescnpticn Celaborai.on du
PLL.

Le PLU ded ere oompatib'e. 5T oewsbe, awe o scléma e cokerence feritor ale, un schéra de
sectaur, un schema de rise an wleur de la rer une chare e pasc ratd régional. on slar de
depaoements uhairs, LN prograrime Deal de Thaoital Lomqu'un da oes GOCLIMans &5 S auve
apres fapeobaten du PLU, ks dispositons di pran ksl dubansme sort appicables jusua Ia
Sy Eon de co docLnend, o dort dire achevd avant & terrne o'un i da s ans.

Le PLL: o5l opedsable 4 1oue persoraz puddioue oo privee podr lexécudion 2e bous bravads,
constcs. plaratans, aflon Emens oL exhasssemenls 08s 5% pour la aeaton de btiszemenls
el lTowverlure des irstallamons Cagsees apoarérant aux caeoones ddlarminéss cans ke plan Le PLU
esl @il pour une perspeclve o déwdappaement ¢l damenagement Setedant sur envicn bl & dix
anness. || est adaptab'e & “éwc'ution de B commieng | ses Oeposbons peuvent dre modifitoes oo
rewisees, afin de prendre en aonple les rouveauUx abeclis comriLnae.



INTRODUCTION

Chensy-lz-victoie dispose dun Plan a'Oecupal on des Soks (P05 approave & 7 fevrer 1992, rodi o
ks b e 195 et 9 serierbee 2002

La cormmuie & e ¥ sounait de prescnre an Plan Local J'Uvparesmes (PL L) par f2ibéreion du
cohaol Murcpal € 28 novernbre 2005 Monsiewr = Prebel de Mhse a4 porté g 3 eoemassance de
wonsiear i Mare ks modangs dassucaior o8 El A lelaboraton oo PLEL  coafomément s
ermes ce larticke 3 1211 gy Cocke o [ LUHrarsige,

B4 #udes rdcessares 4 13 réaflsatior du docwmert arf $E oonlikes ol SAAL Agence d'lUrbarisme
ARVAL de Crépy-en-vakes {Qise). La Direction Décatenestale de iEgaipemen e O (Service
Aragnagement du Taribirg fe Compiggre 4 &8 chargée de fa conduile dondraton.,

Le Pocier & Lonnassanos 3 senv de base a lelaboration du PLU en appartzar B mgamuar digléments
rocucillis aupres aes saraces de 'Flat @ personras publicres asnocdes

- Les prescriplions nationales &1L pariculieres | &fas rremel én éyvdence |a solitig e nationa's sar
iGrgaresation e lespace & s2 baseT sur bos ois daménagernen; el notanment ks alcles L
1° 02t 12110 o cole de urbiamsrs,
- Les senvitudes dutiliné pudigue . alles dopent. #lles aussi 8l prises en comple dans ke PLLY
contormément A lan ole J136.7 du coae oa ' Barmsme

- Lass il malions jugees uilles,

Lo pmeet oe PLU apres avorr dé tamdtd pae dedberal on de Conssil Mumcpa! tant galerient e bran
Oe 3 conoedatcn aved ke pablhs, est ransmes pour oas aax sanvices oe CEral of Aux peesoones
publiqures  GSSCCKMCE. A u'Aud Coirerres limiropkes oo @ Eraohssements  Publics e
Coopérabon Intercommunale qui ont derance & ane cansullds,

Le propel dio PLLY @51 ensute sowrnes 3 erquite publijue. Le proct ol abors Auslé powr prendie er
COonsderaion kes emasg es @ruees ks (8 @ sonsullahicn des sencoes ef kors da lencébe sublogue
L= FLJ st healemend 2pprowe par odibcraton o ooesad moncps. B est tenu & ia dspositon du
Akl

Le pesent rappor oe preseiiatan concame ke Plan wocal dlrbanisme de la sommune &2 Choisy-a-
Ylore. | oongiitue w0 erren: ou dossier de PLL oui cannpearel, g oulre

- Le proet damenageren: & oe déveloopermer dwable et ses documens grashizJes cJi cefir ssen:
w3 grignlatens gene-ads damdnagemeant reterdes pas b commure, nakar ment an g e tavonser
b rercuna ra it urbain ef de prasargr I3 qualte aschiteclurake el 'eny scanamere.

- Une orenladion dargtagemer! spacligue & deux sedgloars (1Aoe 2l 1ALK) woues & recevoir une
axierean de Nwar-sation sous e d'aclivitds coomoimegues 2, leu-dit « Froyéres « ahn que mdeol
asaune LN dévelopESiment eodiomque cotéren] e (@ commong Srenant en oorwde ererin
paysagére € |3 sAcurite routians d 1 sechiur e arirde oo vl .

+ Le réglereer] Lo cormprerd W document écrit et ces domuments gragfikes |5 G mikel s zores
ubanes, s zongs a uharsge @ 2ome agricole e 12 zope nalurelle &b foresticre. Les doc.amerds
graprifues o eglement oM appanaitne, 57y 4 BBl S eipaces boisés dasses. B9 emplacemers
ragans, s sxclens 4 plan-masse, etc. Le voked mglamentace Sacoier danne des emplaca Ters
résores dolimites a.ax plans.



* Los docume:nts leehing Jas asnexes oonoemant nolamimnet |

- |28 gnnewes sanitn s
- &5 senitudes € irlormalkons icees chiles

Le rappoct de (réserdanan expose le aagreslic en malére daménsgerent de fecnace. de
dévclagpomant  écoramigae,  derwonnement, déqLiltre social de hablat, de  manspors,
d'éqipenierts of ce services. d expligue o5 chom relanus g dabh & pmiet o'RMEnacemert of de
developpemner! duraiie, ralarrment a0 mgasd d'un dqabie entre ke sdveloopesTent urbain &
preservabon des cspanes aalurals, de la recherche d'une olus granck fiversdé des lorsors uisaires
et e MR sociake, dune LAlisaticn &oorame et aculibrte des espaces naturcls of whairs, oe 3 prse
M COmpe des prrcipadx objeckis de I'Etat. 11 exise s disposiions du regenen! et juslifie linstiuton
s odtelrs RS Lones urbaines el des zonos natureles. I dvalie les noidances sut emvronramen
des orevanons o aménagaen relerues.

Aocel el il comprend toss parties esgontialas -

i L asaanaslic e 1A Gonmeneg

Z Les explicatang sur ks ceantalions Surbanisme e damdnageraent rdenues & eur impacl
s e nement

1 Les usifezlons sur los dispositions réglamentarss et s, e decoupage en zones

L=t dornees generakes 5001 S5UEE RS GOUUments 1Dumes par IBs personnes assicdes & [Elasaralon
Ju PLU {sources - Porter & Connassance, INSEE. IGM, staistiques DOE données GCX0, Projat de
Territckg, em:. ] Aingi que des diftrentes tudes et ouviages rahgés su- 1 commune.

Le temtoire de I3 comimune de Choisyda-Victoire 281 concerng par h $ite Natura 2000
(Marais e Sacy) oomirme cela est présente dans o chapitre “Elal initial de environnement”
de la parlly Diagrioslic du rapport de présentation, Il occups une surface da & ha
corespondant & des boisementz ou espaces enherbés sur miliew a dominante humide,
inscrits en zone naturelle au PLL. Ce site e rouve a plus de 3 km du secteur aggloméné de
Choisya-Victoire et a plus de 55 km du hameau do Froyeres ol sont envisages les
prncipaux sacteurs daméragement el de développemoent du village. Aussi, un espace
tampon important entre les secteurs urbanfsables et le marais de Sacy est pris en complo
dans le projel comemmal par un classement en zone agricole de transition (voir chapitre 2.
paint 2-3 Evaluation des incidonces de ces arigntations sur I'environnementy. 1l esL égalemeni
rappele au chapitre 1 [1-2 Etat initial de lemvironnement] que les écoulements naturels wors
laval et transilanl par ces secwars whanisés ne convergent pas wers ks marals de Sacy,
maig plus au sud-est.

Dz bors, il est considing que les incidences sur Panvironnemst, en particulier vis-d-vis de ce
site Matura 2000, de fa mise en ceuvre du projet communal som inexistantes. Ainsi, au regard
e lanalyse de |'@at initial de lenvironnement of & l'analyse environnemcntEle des
gnientalions du PAD.D. el en accom avee les services de MEtal associés a la phase éudes
jusqu'a Tarrét du projet da PLUL, il r'a pas & juné nécessaire détablir un rapport de
prEsentation de PLLU. g'inscrivanl dans les démarchos de Mévalvation envirgnnemenlake
suivant kg dispositiong ce larticle L1119 du code de ['urbanisme. Br conséquencs, e
present rapport ce pregenation mis en forme conserve un comeny ol par les
dispositions da ['articke R 1232 du code de ['wbanisme.




CHAPITRE 1

DIAGNOSTIC DE LA COMMUNE




1.1 LOCALISATION DE LA COMMUNE

La commune se situe au centre du département de I'Oise, en Picardie, au sud de la RN 31 entre
Compiegne (20 Kmj et Clermont (Chef eu de Canton) (16 Km). Elle est localisée, 4 8 Km au sud-
oues! dEstrées-Saint-Denis, 4 10 Km au nord de Pont Sainte Maxence ot 4 40 Km a 'est de
Beauvais (Préfecture).

Le temitoire communal de Choisy la Victoire est bordé par les communes

- d'Estrées-Saint-Denis au nord,

- de Moyvillers au nord-est,

- de Blincourt 4 l'est,

- e Sacy le Petit au sud-est,

- de Saint Martin Longueau au sud,
- de Sacy le Grand au sud-ouest

- d'Avrigny a l'ouest

- de Bailleul ke Soc au nord-ouest

.1 T

Locaksation régionale de CHOISY-LA-VICTOIRE (EXTRAIT CARTE MICHELIN 1/150000&me)

Le teritoire communal adopte une forme trés élirde du nond au sud, sur plus de 7 km entre ke bois de
Lihus (pointe nord) et le marais de Sacy (pointe sud), la largeur moyenne est autour de 2 km diest en
ouest. Le village s2 situe & plus de 3 km au nord des marais de Sacy, le hameau de Froyéres est &
5,5 km des marais de Sacy qui constituent un ensemble & fortes sensibilités environnementales.



Sa superficie est de l'ordre de 997 ha. Le terriloire est constitué de deux entités wbanisées : ke bourg
de Choisy la Victoire majoritairement & destination d'habitat au centre ouest du temitoire communal et
ke hameau de Froyéres a dominante d'activités économigues au nord de la commune.
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1.2 LES STRUCTURES INTERCOMMUNALES ET LEURS ORIENTATIONS

Le temitoire communal fait partie de la Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées organisé
en Communauté de Communes depuis ke 9 juin 1997, qui regroupe 19 cOMMUNES pour une
population de 16 295 habitants. Ce temitoire est en cours de finalisation de son Schéma de
Cohérence Temitoriale (SCOT) avec la Communauté de Communes de la Basse Automne
{communes autour de Verberia).

Chaisy-la-Victoire n'est donc pas encore soumise aux ofentations d'un Schéma de Cohérence
Temitoriale. Néanmoins, il convient de prendre en compte les orientations daménagement déja
entreprises & léchelle intercommunale et qui seront & valider et organiser dans ke SCOT en cours de
validation. La Communauté de Communes de la Plaine dEstrées a comme compéences -
faménagement de fespace et le développement économigue, lenvironnement, Fhabitat et le cadre
de vie, la voine, les equipements sportifs, socio-culturels et scolaires, le transport, laction sociale. Elle
sest constiluée afin de creer une solidarité financidére entre les communes adhérentes, afin de
contribuer au développement économigue de chacune des communes, de renforcer les services 4 la
population et de metire en ceuvre un projet de temitoire.

Extrad care OCIDO | Les groupements & fscaléé propre.

Plus recemment, la Communauté de Communes de la Plaine dEstrées sest associde &
FAgglomération de la Reégion de Compiégne, et la Communauté de Communes de la Basse

Automne pour former le lerritoire de TABC qui corespond géographiquement au Grand
Compiggnois. A cette échelle, a notamment été &labonde avec le Conseil en Architecture, Urbanisme



el Envrronnamen [CALUE) de [Dise. une plac, ke de ecormmardationg achitectLiaes. urbaines ol
BEyBIgares saoplyant sur ks pincipakes caraciérslaues du secteur En oulre. yre charle intor
teriforix'e damenagement a5l 'uconte dans o cadre e | poilgue regionale daménagernant du
I IGae aTiSe 2N pace par g Congar Hed onal.

clle pecorise en padiculler des achiors comimUnes oTYD S % Aluclures AlerCOMTMAnakRS en
rmatere damdler alicn Ju cadre de vie el de cdveoperen iourisl.oque.

Le ‘emtoie o8 a Flaine d'Estrees 2s! rée lagement woug & lactiv'e agicole. prircipaemen as
graniles cuflures. || coanesporet 3 lestrémile suc-est du pateau Ficad, une oes phus riches "8gions
AgnCCes de France. Beasserdie en 1599, 16 295 rabitans. réparhs cans 19 commanes ayant poLr
la papart srers de 1 GO habitarts Le pdle central, Estrées-Sanl-Oenis comphe envirgn 1 540
Fatants. trafugand une idenbbé rurays encore fien mamuée.

Le pofe Eslées  “ioywllers accueille Tessentiel des cormmerces eb surfaces commerciaes
rayDieemerd wilercommura’ Ezsbées-Saint-Oers o1 1ar! gue cielleu de can'on concenira s
prncicauk equipaments ef services aiblics 4 vocation intercomimura @ jcullége. pcine, contra e
s200dts, gendarens, el ). Cele comir.ane-cenire déenelnpe avec Frangiéres une zone dactivites
BLONOMTQUES iMerooirmunale AL suc o8 la communac’e de comimuLnes. s communes de
Lengueil-Sainte-Marie o de Chavnires o1l cévebnpe ces demidres ancées oe vas'es romnss
Jaciwiles ecoeormigues aulowd aa Méchamgeur auloroubior e Chenricres sur A1, Ces sles
accueilent princ aleret des vites oe laile srponerte. en oaticuler e zone de Pans-Oisa
O e vers 13 ogistiie.

Chomy-a-Viclore oocupe une posiion cenlsle patouiéroment Den dessendie ar fa RN 31
favonsant [afractvitg de sa zone d'activités. Elle srésen'e uss un cadra ge ve egréable o rerdant
alfachve a fécholle de la Communauté de cormmunes pour les ménages 4 la reche-che
o molantaaon resdertiel e, Cagisy-la-Yictore soositue Galleurs dans Sefe panie renraie o
gepariement ol ke maechd foncier et immclked est padicolisrenant actif, rolarsrent face aux
4 2poabalies bonceres de plus e plus dddites sur b sud-Oise o Tagglomidiatin cormpidgnoise
EaicLaererant recherchéns,

Par fintermeéd e au Porter 4 Conraissarce, IElal 4 communegJe un cetan irbee dirlormations
el @ presente plsiewts enecs bes & Tamenager=nt de .4 commure. Les infgnrations serant
aboates dans les difg-els thémes géveloppés dans les chajxres ci-aprés. Lancase °5 du
deasier P L L rappe e dgslement 'os sonvludes o'l L publque 2° les inlormalions jurgees utiles.

Lrest entenant comple de ces dements SLpra-coniML raux quisn’ &é mengez leg dules relatives 4
|€aporatior ¢u PLU. de Choeyla-victoire, Le rdle imoortar] du ste nalurel dans equel Sest
aevlopne le vilage & rgcessite ute anzlvse patouligre. Le diagnosic 8 ensdile come sur B
conslifulion du bati e son rapport aw site. Lne élude socio-démograpticLe a permis daffiner les
perspechves d'évolutan de la commuane.

Les oiigntations gerdrs’'ss daménagement mienues par la oorrane of présentées dans & cade
tu Prefet o Amcnagerner! et de Développement Durable (PADDY o #8 &amorées sur cobic
base. Ce irojel, proposé aix habilants, a gors oomiis de délenminer les cispositc e noxglerme il gires
MECOESAINGS & 5 mise en ceave. Ces cspostions déglemen of décoLpage en zones du temignes
Carnmanal) sont just ees dans Iz dern ére parie (e oo rappo de créseniation,



1.3 CHOISY-LA-VICTOIRE : UN VILLAGE MULTIPOLARISE
Chotsy la Victoire est une commune rurale mullipolarisée comprenant 197 habitants en 2004,
Il s"agit d'une commune essentiefiement tourneée vers Mactivité agricole.

Elle sinscrit au sud de la Plaine dEsirées-Saint-Denis caractérisée par une vocation agricole de
grande cullure a laquelie le territoire de Choisy la Victoire participe.

Toutefois, la proximité de la AN31, axe majeur & l'échelle du département refiant TA1 & IA16, a
favorisé Mimplantation d’activités économiques au droit de cet axe.
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La cate des territsies vicus de la Pioardie ot 2002, ooanire. proseria Chosy 13 VOIo re comms
L& carmie e mudioolansis

AdcLn oole ubaan cu nira' nexerse yne rdfuence wXisarrean] rrporside 2n malidre dearo'on sur
2 lage poar en desvanr ke lieu le ous lidguerts,

Les preicpavie beuy d'orexicn 50nl tés d Hus spatglermert aulour o Clhangy ‘a Vokre et rolatiyoroent
EOgREs | regicn paris enng, Pum Sante Maxance. Grai, Senl s, Corrpiggie

Aucun des plles 2'ermplois mascugihe au moine 2Ry des actife indiguant serke e my lipolarisabor
pour lemptes, Liagglomeration par sierne {18 ags asufs) donziitue € premer kg dem okl pour ks
nabitan's de Cho-gy la Vicioine suivie de 1 commune da Por Sard Maxencs (12,5% des actfs),

En rraléce 0Accés auk oommerces AUk setices ef aux Aquipentonts la wie de Por Sot
Maxence o5t iy plies Féquentée par s haoianls de Cho 3y la Victoire. Cete pastularite s'ajogie A
53 Siluaion admimstrative pusque la corrmune apparent au sarion e Clernont e fal patie o2 |a
Communze de Comwung de la Plane dEsirdes. Sa siustion en knle e e lire aominestralt
Aenince 50N caracténe b Gomrmure multipoladisos.

Les orentations du PLU sond 3 dédnir daiys oo conteste de mult palansation, notammer an .an
aved lamyes dure poplalion aux moewrs serurbanes ou uhaies. Ces merdges sor! e pluas
SOLVEY, derandeurs oo sarvices ab déguipements fwdine erdance, soor el kasirg ale.) oL mexistert
Cas neccssaramer| an miles rural,



2, ETAT JNITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Le tesptoee oommuanal doane sueoe de 997 ha oorrprendd 20 ha 2essaces boises. soir 2 g
terr:lire. Il sinserl aoere dang un pRysags largement ouvert a'autan® gue e ralel 251 peu marque,

La oorurane o Chessy |3 Vichoire s'est Géve'oppée en mite sud est 20 Plateay Pcasd, a L3
trar.sition gnlre B rebord mend.onal dy Patea: Picard et les bultes calcaires isidagles au swd. Elle
fal parta 2 @ plane dEsirees-Saint Denis caracténsée par un paysage largement auvert de
gramde culture.

21 GEQLOGIE ET GEOMORPHOLOGIE

Crolsy-a-Victore s silae sur @ rebord mérdional du plakeau Pz, emendu comime o leitnira
rarmpns entre kB plateal agriccls du Sanderre au rod, eg aoliaes da Moyorras & fesl. des vallées
gl oolings oy Pays de Bray 4 Toues!, annoncant la Normandee of 05 cubles calcares de 13 rve
gaucne fe I3 vallge de Mhse au sad. 1| gagit dur wvaste ofatean procipaement vold a facleite
agrcole carsclense par 80N wus-sol SayeUs reocuvert o8 imens rendant s sc's cariculidremanl
feries.

Le seclen f¢ Choisy-la-Vicicire se caraciérse por un subsira) cravoux. L plaine @'Ssirdes se
caractesise oar i wesence de mombrerses oumes Morains an ocduee de 17 vallée de 10ine, Cas)
ung zore de ransiben ealre KBS pays de o@ie et ool du Calcare grossier Cete claine est
caracharisee par des formatrons coltsales sarlo-irmoneuses o sableuses

La patis la puz au S omespons a une 2one dlavonnare resultanl ces deadts do Dise of de
Macourmtaion de r; sselererd dtus armart o. plateal. Ces alluvans sanl i2 tursaegses et ond a.t
l'obee diewploilations ¢ars ' passe. Elle correzpend & a 2ene huride des Marais 3e Sacy.

La geéomomaclogie pell &re oopiSelérée comme |2 résultante des achons oombindss de o
dyrarmige sirospaerque  aes dynamquas drosyes tewestres et du chmat siv BS substrats
geokgigues.

Lz hwie exposition au vert a ey un e fordamertal dars @ komahon Gu paysage actesl, Sur ar
f.anslia’ relatveraeal nomegene, lackion du went 2 émsdé 5 mons et les butes orayeuses sar ks
parties les plus exgosses, dornant auourd'hiun an espace largement ouvert el pec accidesig

Les aspecis cimecoqques indiguert gue @ pluvioretie movenne annpale est de fomqe de AR
mun Enroyerne anuells, ks jours de olue 5o estmes 4 135 chiron Les vents domanants sant
Foosecicurs rgrd-Ouaesl et sed-owest, avec ne direchon seoondaire de secteur notd-est. Le climal
Bsl OB [yPE lermpete oodarmgue avec ure Rlluerce conl entak La température moyenne anmesl e
est e 10°C. La mayerne des minima juobdisns est de 35°C fen hiver) o7 fe 16.9°C jen &e) pour
ks maxima. Les s les plus dhauds s'élerdent 02 ma a seplermbre. #f Bs plLs inds de novembre
A "evier-mars,
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2.2 LE RELIEF ET L'HYDROGRAPHIE

Le reliel est peu marque, malgré une inclinaison générale vers le sudisud-est passant dun point
culminant de 112 métres & la hauteur du Bois de Lihus & un point bas de 34 métres en limile avec
Saint Martin Longueau, soit un dénivelé moyen d'1%.

Le village se situe a une altitude variant entre 76 et 84 métres. Les buttes de Grandiresnoy & l'est et
du bois des Ciles a louest, respectivement a 125 m et 157 m d'altitude constituent des exceptions:
elles fonmes des points de repére dans le lecture du grand paysage. La pente peut atteindre 20% par

Enire le bois des Cdtes et les buttes calcaires de la rive droite de IOise jusque Compiégne, Il y a peu

de cours d'eau perpendiculaires A [Oise créant des vallées ou vallons secondaires bien marqués. Le
territoire est entaillé par de nombreuses vallées siches dont lorentation générale est du nord au
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Ces valiées convergent pour fa plupart vers une vallée unique aboutissant vers faggiomération de
Saint Martin Longeau.

Les eaux de ruisselement ammivant du plaleau agricole sont donc nombreuses et du fait de la faible
pente du temitoire, forment une succession de petits talwegs onientés nord/sud jusquia la riviére Oise cu
&U marais de Sacy.

Le teriloire de Choisy la Vicloire nlest traversé par aucun cours d'eau, mais il est imigué par de
nomoreux talwegs acheminant les eaux de ruissellement principalement vers le sud-est et la vallée de
[Oise (par Bazicowt et Saint Martin Longueau). Ces talwegs constituent autant de secteurs A risques
de coulées de boues en cas de forles précipitations. Un talweg traverse le vilage au niveau de la
Grande rue ol se frouve la mare quil convient de préserver comme &ément requlaleur des
ruissebements vers le sud. Il faudra en lenir compte dans 'aménagement du village. A ce jour, aucune
coulée de boue na engendré un amdté de catastrophe naturelle. | nexiste aucun écoulement
permanent sur ke territoire communal, homis le fossé 4 lextréme sud, en imite de Sacy ke Grand

La commune est entiérement située sur ke bassin versant de 'Oise. La crale sénonienne sous-jacente
renferme un nappe lbre, dont Iécoulement s'effectue du nord vers ke sud. Sa profondeur, presque nulle
au niveau de la zone marécageuse de Sacy le Grand, passe 4 30 métres environ en sommet de
plateau, au niveau de Froyeres. Cefte nappe exploitée pour Falimentation des collectivités, est & 12 m
de profondeur au niveau du point de caplage AEP du syndical des eaux,

La commune appartient au pénmétre du Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)
Cise Aronde en cours délaboration. Le contenu d'un PLU doit étre compatible avec le SAGE. Suivant
Favancement du dossier, les orentations relenues et validées par la Commission Locale de Eau
(organisme de suivi du SAGE) pourront &tre intégrées dans le PLLL.
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23 PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

Le refief, la quaié des sols, les caractenstiques cimatiques, lintervention humaine contribuent au
fagonnement du paysage.

231 Aujourdhui : un espace de transition paysagére largement ouvert

Le teritoire de Cholsy la Vicloire jouxte un espace de transflion paysagére & léchelle départementale.
En effet, § est & la confluence entre ke Plateau Picard au paysage cuverl dominé par kes lerres de
culture, le paysage de la valée de IOise semi-fermé ol alternent boisements sur milleux humides,
praines et plans d'eau, le paysage fermé des buttes calcaires occupées par des masses boisées
Mont Pagnotte au sud-est el bois des Coles au sud-ouest qui ferme le paysage, butte de Grandfresnoy
a lest el Montagne de Sarron au sud-est en site rapproché,

De ce fait, loccupation des sols n'est pas nécessairement la méme de part et d'autre de Dise

- Au sud, les versants assez marqués, orientés au nord et oocupés par la forét domaniale dHalatte
prolongée vers louest par ke bois des Cdtes, sont difficilement exploitables par lactivité agricole, Celle-ci
s'esl donc développée dans la plaine alluviale ol les champs cultivés se partagent l'espace avec les
graviares (exraction dalluvions). Les parties habitées se trouvent & la jonction entre Fespace cultivé de
fond de vallée et Fespace boisé des coteaux, 1 ol la pente n'est pas encore trop marguée.

- Au centre, la plaine alluviale est également occupée par des graviaires, avec de nombreux élangs de
Longued Sainte Mare & Houdancour, puis se prolonge par la zone humide du marals de Sacy. Les
parties boisées sonl encore bien présentes. I s'agit ke plus souvent de bois composés dessences
adaptées aux milieux humides (peupliers, aunes notamment), Il reste dgalement des surlaces en
herbe (prairies) utiles 4 Nalevage. Les champs ouverls voués 4 la grande culture iftensive occupent les
terrains moins humides situés au nord de la D13 qui souligne ka fin du rebord méridional du Plateau
Picard. Les Jilages (Longuel Sainte Mane, Chewriéres, Houdancourd, Bazicourt, Saint Martin
Longueau, Sacy le Grand) se sont développés entre cet espace de grande cullure et le fond de vallée
humide voué & I'activité pastorale et au boisement

- Au nord, la plaine d'Estrées marque ce rebord du Plateau Picard ol la trés falble pente o le substrat
geclogique donnant des lemres riches en Emons de recouvrement a permis une cullure intensive. Les
terres remembrées offrent aujourdhui un vaste paysage agricole de champs ouverds, ponclués de
boisements relativernent nombreux autour de Choisy la Victoire en comparaison avec la partie plus au
nord d'Estrées.

Les vilages sont regroupes autour des corps de ferme el se sont développés par remplissage des
tesrains fibérés d'un usage aghcole revolu (paturages, vergers) aux abords immédiats des fermes. lIs
s'organisent principalemant selon un axe nord/sud suivant le sens de la pente.

Limite ca

Penysane ouver! on regardant wrs b sud-est du lemfolre comminal
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Aujourdhul, dans le cadre largement ouvert de la plaine d'Estrées, l'occupation urbaine ndhme le
paysage. Les batiments ont donc un impact majeur sur la perception du secteur

Ansi, implantation recente dune plate-forme logistique automobile k2 long de la RN 31 (axe estiouest)
sinscil difficilement dans ke paysage du fail qu'elle s'organise de maniéne inéaire, perpendiculairement
au sens de la pente, ce qul ne comespond pas 4 la disposition naturelle des structures paysagénes,

Le tewriloire de Choisy la Vicloire sinscrit dans ce grand paysage en suivant les caracténistiques de la
demiére entité naturelle décrite précedemment, dans laquede 1 se fond totalement. En effet, le paysage
de champs ouverts est omniprésent sur l'ensemble de la commune,

A nord du vilage &n regardant vers e hameau, un espace de champs ouved ol b rame bte d'Awigny el Froyéres soulgne
Fhcizan

La couverture vegetale repose principalement sur les bois onganisés en massifs (Bois de Choisy, Bols
de Lihus, Bols de Faviéres, Bois des Cites, bulte de Grandiresnoy et Bois des Boursaulls) distincts
des boisemenls isolés implantés de maniére éparse sur ke seclewr, mais qui poncluent l'espace
agncoe ouvert

Au sud-est, [n butie de Grandimsnoy domine fespace A Pouest, ke mont César ot e massi du bois des Chles
diz charmps ounveris formant Mhorizon du paysage covert

Le Bois de Choisy occupe [a vabée séche au centre du temitoire communal el constilue le seul Bois
denvergure swr e permetre de la commune. En imite communale sud, &4 plus de 3 Km du secteur
aggloméng, le keudit a Mahvoising” accueie ke Marais de Sacy bordé d'arbres, de lailis et dune
vidgétation spontande de zone hurmide.



En o est du vilage par la nue de Lombards, v 5ur e bos de Chotsy qui crdd une longue kgne nondisud dans ia leciune du
panysagE

Les deux secteurs wbanisés sont situés sur la frange cuest du lemitoire et sont contigués aux deux
secteurs wbanisés de la commune voisine d'Avrigny, si bien que Ndentification de la trame urbaine de
Choisy la Victoire nest pas toujours évidenle sufvant l'endroit par lequel on entre sur la commune., Ces
secteurs wbanisés ont la particularité d'étre séparés par ke Bols de Cholsy occupant la partie centrake
du temloire sur presque toute sa largeur, suivant globalement le sens de la pente. |l crée en cela une
veritable coupure dans ka leciure du paysage & léchelle du territoire. Il isole e secteur voud aux activités
économiques autour de Froyéres, du village. Ce bolsement est protégé au POS en tant qu'espace
boisé classé ef fait fobjet dun plan de gestion simple. || se prolonge par un ancien mail planté jusqu’au
parg du chateau de Bincourt.

Frange sud du vilage dorminde par un paysags largement cuved ol ke inkement paysager des proprélés privies confribue
neggerninl & Mndidicn du bdli dans son sie naimel



LES CARACTERISTIQUES PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES

A L’ECHELLE DU TERRITOIRE
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232 La wégelalion &t la faune

Choisy 13 Viclore est conceings par i Zore Mzioeeile d riésds Eoco’ogicue Faur stique ¢ Flonstque
(ZMIEFF) rf6RSLET11 ate du Mara's de Sacy o) ces butes sableoses des Grards Monls qui 5étens
sJr eEtreirite sud du berroire commonal. | sagit due vaste pare harmde corsuat & oplus grand
rars e IOise &1 e she remarguable 8 lecnele eucpidenne. 1 ash dévecppd su. un salbslel de
brearpe alcalire g farme au S par des huites resdaelies de soble thaebens.

La jastagmsiic de miaus oursauy. beresies & aqualiques de pakbuges, de lamdes ot e fondls
penTot lexprossion dune tedvarsile sxoeplenne e, fard sur be plan ohytosocclog 'que gu'ay niveay
Lonzbgue &8 fawiistique. || abeig of ombeeases espices aS5eZ @Es & TES rares mMenacdes o
Foarde :réle deay, stellade ces marais, exarnot aoford. gurmaee Affcirale. vEonigue en Scus, jons
squarranx, el

Vavifaure y o8 paitouw éamenl migressarde avec de MOMNeuses especes Peu  ooimnrunes
igorgetdene a i, Jrartin pEchews, poomar, bt ] Oes espeoes noheuses rares 8 menacees sont
preseries sut es flargs (sarosles dbiver ot d'eté, chouelie chavwiche, pie-grache gr se. ete )

A cela sapste daulwes especes faunistigles -ares o moractes | tilon oréle vipde paliade, rrad-e
423 pitg, musaaigne agul que, cert Saphe

Il ezt recom nardé de rehabiliber s pdturaogs addens !, de rcer [ baisse du niveau deau en &E, ou
£000one 08 préserver lBs demigres pelcases e landes sablecses La superficie kiske de la ZHIEFF et
e 1350 1, ot edror 10 ha sur ke teritcire 3e Chaisy [a Wiooke, soit 625

Le marzs de Sacy est irgchl en site MATURA 2000 sur 3% ka au megard & exceslionrele
Ihochive-sike des miveuy o de la prosence an nomlireuses espices menacess. La Jone Speciale de
Corsensiin: aceme rotammen e feu dit 12 Malwising au sud du fereioirg oo Tsal Saroee
supeeHiche de & ba arwirpr . 504 36% de sa surface. La démarcne Doconrer! a06ject i wgant & oéding
les modalies de gestion de ool escans o8 385 (ore sengbing environnementahe ol los patonaines
ngiitLiionnels inolamment les Services de 'Efat epresenles par B DIREM] s oo leciviés kboales, s
ascooabions e e propridtaves ives es| red sde OF docament dosjectite est en cows de validabon.,
1 preconse en oubve une gosticn oo fodu AgRareUse NoMameerd par un suea du pivesu de leau, ke
rizdien des aoliviids [€es historicuemen! awd maras (chasse, pdohe, agnouluneg, & prssation des
presscrs @ e en e damenagement & a'wrbanisme. ke oretour diveneniors lraires
NECESSLies 4 la gesion el 3 B concaissarce s il najurels. b docouveHe dos millou: [20cLa0s
Zu publc! dars |es caries appartenant 3.x sollechviias wikorda s

Le maras de Sacy fal dpaiamen: I'obet cune fone mpodanite pour la Qonsanancn es Ciseau
(ZICN. Er offed, be 510 o5t ol 28 o ne halte migrato e, s1e dhivemane et site de 1 dificalon pour de
r¥TbreLs2s especes aviaur Shiues | bubtor o grande grelle. baron pourpré. ogogne roire o
kanche, milar raoir, bisad . difterenrfes especes g8 moalas aka | esl péconiss de ater conle 13
ligsse s rgeaus dedr en &2 e la degradaton do fB quare de i rappe e 3 orae soaee
deutrophizmion. S satre, & rehabe izton o un palurege extensd par bovns penneticai; o LR gonirs
l'errbroussak emet et fa aiscantc oes damen s escaces 48 pranes.

Il sedal éfafarneit nité-essanl de O2tinr des prirc ces de proteclion  des haies oo amres Babéas oui
liennent un role irportant dans la carcepbaon o paysage. mais sussi dons Thabaat oz la peldc ‘aunc
o le developperment de a fiore, 2t encore dans 13 réguialcn Ses eaux e rissallsmenl

En oulre, dars e scadie de fdlangration du Plan Local oUrbanisme, il est posskle de deliriler des
250ACE5 DO s8s A proieger de tous dofrchements suivant &5 dpostions Oe latole L130H da oode
de Natarisrme D85 ks, s sopnédaies Oewont faire une derande & 1 rame poud loulg oo ol
abattage. Une ob gation de enlanter poures 8re imeosée
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Ciagnostic des bolsamemis

La doanerlpre vigesale repose rnopalenen] sur ke Bos de Chomy slue au carre oy lemic 2
somrndl Ioocounse A parte nadte dune vakse seche $dooulzns wers B osud. Lo natue an m
boisotnent ooriednonr] A oes chénaes mélees de chames, drabes, rénes Oes bois de el fas
saccompagnent d'une wedatahon alasive plus spartanée. Quaedues remises oosses 1solées dans
lespa0e a3nione s0n constl e de sieades aroustves.

Le: bois de Croisy patcice & lidenite waelale <u rebod mérdional du elateay peeavl o0 peuvent se
refleger & f2une en frarsit entre la régien du pladeas picard a0 rod 81 ke contnuen Egise alland o b s
des Cies & la et domanizle dHalate Ay sid. Ao leu dit "3 Maloising”, & destrémie 2ad o
tefritore, w5 Dhsemens alaches au maras de Sacy corespondent A des chénmes aing cus des
SAUes ol oot pouplers e pdus en pus colcnisgs par woe strale arbusive spontanée de milieux
Furmices. [ans k2 vllage au mong deux farcs zoartent nolamiment oc 4ads maregnneers ef peophers
partic pasl A 13 srate veqélake du seclayr L hanisa

Le boss de Choigy @5t e large parl souris & ur plan sirple de geston gue encadre les modalités de
coupes. Les bosorrents des remges. des Iranges du maraie de Sacy ou des parcs du village
pouraent dtre centibés en tant quiglémeris du paysage 4 présenver (article L 1#3-1 7 u onde o
Furbsuusme) qui peemel 3 @ oommene a8t ‘enge Mionmée an cas de ‘ofes nerventions Sur oes
ElETEns plantes par ke B Le tedaraticn prea’abhe 4 un aménagement, sans pour autant obligper
areplarier en cas d'abatlage.

Los dléments i prenadne e Sompte

Mauires conbraintes ervionrementa'ss onées dans @ Forer a Connassance sonl & predre en
Compe dans ke déve'cppemert du toritcire covrrmunal.

£ong Matutp o dintd-gt Fodlogique, Faunistigue @ Fesslaes (FMIEFF), gockow NATURA 2000 of
ZICE) (2o Impcalarts ponyr [ Conservalion Ses Crsenunt

Le leritole communal est conceme par o pénmétre da ZMEFF (2fpi ¥ du pedsent ramon). Une
ZMNIEFF corespord & unonventaire du palemone ratwsel qui, & Techelle de la Région, savbee
IMEresgant & proetenser parse que 'e miliey doologkiue, b lzame u la ok epeérés sont oo COMIMLIES.
Cet krventaine et fal' par la Dirgclen Adg cna'e & [Envirannement {DIREM).

La AMIEFF mirdut cas de conlraintg réglementare ob gainirg, mais lélacaraton dan Pan Local
d'Utanisme egl Lo erdrrent pridlégié powr déing ks rodalés de preéservalion des lemains coneeres
Far cetle ngcnpien.

La AMIEFF ~*GCLET11. dite cu harais de Sacy et des cuf'es sabfeuses des Grands Vonts setend
Sur l'ewtréaritg sua du temitoire commnal fvor annexe senitaces e ifommators ogees Wikes), | g
dlre vaste 2one umide corsiuant ke plus grand maras e 10 el un site mmaquabe 3 léchalle
BLNOESEnne,

La oomerung el concernes par linscrstion mo sie MATURA 2600 des Maraiz e Sacy ot T R mar
dit la Mavgizane au sad du seeriire commenal swours sypericie a0 5 ha ey o, soit 6% g8 =a
surtace. Le Document dOopeolifs wvsan 4 deliry les modalités de gestion de o2 espace de Ués ore
sengibdile enrcntementale enfre s pattenares insiutonnels nclamment bbs Senvices e Fran
représontes par 1A OREN), B oo eciviés 'ocales, ke aseociations et ks proprétsires prives, est
rea’rmse el en cours de valicaticn,

Le rrarais de Sacy fal dgabkrment [objel dwie Zove Importante o k3 Conservabon des Ciseauy
(£.C0 MEDE] su corcerre eriran 10% gu kevrito re communa au 5w de oo gerier
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L'assainissement est actusllement autonome. La commune a néalisé son schéma de zonage
d'assainissement conformément & la o sur l'eau et a opté pour un assainissement mixte : dispositil
collectif pour le village et autonome pour Froyéres. La locaksation du site voué & recevoir la station de
fraitement des eaux usées est a envisager dans le PLU. Elle se fera au sud du wilage, en point bas par
rapport au secleur assaini, ce qui faclite la mise en place d'un réseau gravitaire,

Une attenton particuliers devra également étre porté & l'dvacuation des eaux pluviales qui feront autant
que possible lobpet dun ratement avant rejet vers le miieu naturel, | comvient de rappeler que
Fentreten des fosses et des exuloires incombe a leurs proprietaires sous la responsabilité du maire.

La commune fait partie du périmétre du Schéma d'Aménagement el de Gestion des Eaux (SAGE)
Oisa Aronde en cours d'élaboration.
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3. CHGANISATION DU TISSL URBAIN

3.1 FORME ET EYOLUTION DU BAT
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4.2 LA STRUCTURE DU BATI
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Le tratement architectural et paysager des constructions participe pleinement 4 linserion du village
dans son site el ses paysages.

Les batiments les plus anciens sont constitués de briques et de pierres et ke principe dimplantation la
plus souvent a lalignement penmel une borne insertion au site. Les bdtiments anciens denvergura
sont clos de mur respectant ainsi ce principe didentification dlaire de l'espace public, Les extensions
récentes en retrait sans véritable cidture mindrale ne suivent pas toujours ce schéma.

Dans le cadre du P.L.U,, la délimelation du secteur constructible doit permetire a la commune de se
positicnner sur cette configuration du bali et sur I'mpact paysager des extensions du village.

L'extension possible dans la partie nord-est mérite d'étre congue de maniére 4 reconstituer la frange est
du village inserée dans le paysage par le bois de Chotsy,

Il convient dés a présent de se positionner sur bz rle qu'aura la vole communale n®1 en mile est de
secteur aggloméné dans le développement du village. Doit-efle élre congue comme ka mite & tout
développement, méme & long lerme de l'urbanisation ou peul-on envisager quielle constituera une
future rue du village paraliéle aux deux axes existants (RD111, Grande rue) 7

L'aspect minéral domine & lntérieur du village : le biti venant 4 lalignement des rues reste majoritaire
el les extensions pavillonnaires implantées en retrait de 'alignement sont pour ta plupart assez récentes
el faiblament accompagnées dune végétation bien développée ou dun mur de cilure assurant la
continuité du bati.

Les murs sont encore nombreux. La place centrale crée un espace minéral accompagné par la densité
du bati qui la ceinture. Les espaces verls sont majoritairemant le fail de jardins visibles depuis la rue.

L placiy confraie du vilage 4 l'aspect minkeal

Un espace central constitug de jardins, de patures et de fermes de culture manque ke cosur du bouclage
viaire (Grande Rue, rue Neuve, rue du Tour de Ville et rue du 8 mai 1945). Il n'est pas visible depuis les
voies nordisud (Grande Rue el rue du Tour da Ville) mais quelques percées visuelles sont encore
présentes le long de la e Nowve.

Pabura résiduela au coplr
du vilage.




Plus généralerment, on peut distinguer trois types de bati (voir photos ci-aprés) : e bali traditionnel
ancien, ke bati plus récent de forme pavillonnaire, et le bati agricole.

Le béli traditionnel ancien
Il s trouve principalement dans le noyau wbain le plus ancien de la commune : autour de 'église.

Le bali se caracténise par son implantation & lalignement des rues et souvent sur au moins une des
imites séparatives. Dans les parties les plus denses, les bitiments forment un front bati continu sur la
rue. La particularie du village provient de la propension de btimenls donnant sur la rue. En effet, i
s'agit du pignon ou de la fagade principale suivant ladentation du terrain.

La hauleur des batiments est généralement de rez-de-chaussée plus combles, plus rarement en rez-
de-chaussée plus un élage et combles. Les loilures ont deux penles, voire 4 pentes pour les plus
elavées.

Les constructions annexes onl des hautewrs plus basses el peuvent avoir des Ioilures A une pente.
Quelques maisons bourgecises implantées en metrail de la rue agrémentent ce biti ancien. Le
traitemant sur la rue est alors assuré par un mur en pleme surmonté d'une grille en ferronnerie fine.

Rue da Lombarde donnant swla Terme Colago : bl Ba# iraditionnel & Meignement dans ka roes Neuve
Implani a Falignemsant de ta voie,

Le bati des coms de ferme

Les comps de ferme sont bien représentes sur la commune, Les bitiments sont regroupés en U powr
former une cour centrale suffisamment vasle afin de permetire les manceuvres des enging agricoles.
Les extensons récentas sonl souvent implantees dans la continuité du corps de ferme. L'acchs depuis
la rue se fait par une porle haute et large.

Leur hauteur est environ de 10 métres au faitage, les loitures ayant deux penies. Les combles
pouvaient servir au stockage du foumage.

Les babments Mgers implantés en cosur de village sonl constitués de briques. Leur implantation &
lakgnement des voies structure lespace el affime le caractere de centre-bourg assocké a leur siluation,
Pour ceux qui ne sont plus vouss a l'exploitation agncole, ces comps de ferme offrent un ensemble bati
de supericie importante pouvant faire lobjet dun Maménagement & vocation de logement, de locaux
d'activités ou d'équipaments.



Pur en plemes débmant fancien Comps de ferme e bili Bger agicols en entnés do vilago
COpS o0 Term i du B mai 1945 o

Le béti plus récent

Il regroupe les habitalions réalsées de la seconde moitié du XXéme sidcle usqué avjourdhu, Eles
sont redativernant peu nombrauses et se situent en parie est de la rue de Lombarde, au sud de la
Grande Rue et & l'ouest de la Rue Neuve.

Elles sonl implantées en refrait de lalignement des voles (le plus souvent de 4 & 5 mélres) et en régle
gencrale au mileu de la parcelle. Sur kes terrains étroils, la construction annexe peut venir sur une des
limites separatives. Le reste de la parcelle est aménagé en jardins diagrément (pelouse, fleurissement,
plantations dagrément) ou jardins potagers (4 lamiére des constructions). Un espace résenvé au
staticnnement des vehicules est fréquent sur la lacade donnant sur la rue. Ces jarding et espaces libres
de construction sont donc bien visibles depuis Mespace public. Des annexes (garages, abris de jardin)
viennent s'ajouter 4 la construction principale.

La hauteur des constructions principales comespond & un rez-de-chaussée plus combles. Les toitures
ont genéralemeant deux pantes & plus rarement quatre pentes. Les matériaux principalement employés
s0n le parpaing ou la briqua enduita.

Le tissu pavillonnaire discontinu d'un terain & lautre différe de habital ancien dense construll en
continuité. La continuité urbaine des rues est donc assurée par les cidtures. Il convient diétre vigilant sur
beurs formes el sur les matériaux utiisés afin déviter un agencement disparate. Il est recommandé soit
de nbakser des murs de cllures tradiionnels (permes, briques), soit de faire un traitement végétal de la
clbture sur rue.

Constuciions niacanias en aninéa de vilage sud Grandn P Comstuction sans mfémncs 4 Tanchieches
ocaky largemant on nedal de e Mewe
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4, INFRASTRUCTURES ET DEPLACEMENTS

4.1 LE RESEAU ROUTIER AUTQUR DE CHOISY-LA-VICTOIRE
4.1.1 Les réseaux 4 l'echelio nationade et & 'échello rigionale

Le fe-woire oemenl=ial 2stosited & zngke sordi-est dun quadnilatére oonstilue de & axes maeurs du
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4.2 LE RESEAL VIAIRE & L'ECHELLE COMMUNALE
4.21  Laconfiguration deg rues
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FONCTIONNEMENT URBAIN DU VILLAGE :
ACTIVITES, VOIRIE, EQUIPEMENTS
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q,2.2 Les chomins
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5.3 LES TRANSPDRTS COLLECTIFS
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4.4 LES RESEAUX ET CANALISATIONS
4.4.1 Eau, assainissement ot défense incendie

Le point de captage deau potable de Choisy la Vicloire, sfué au droil du bois de Choisy, assure
lalimentation des communes du syndicat des eaux regroupant Avrigny, Blincourt et Choisy la Victoine.

Ce point de captage institué par Déclaration dUlié Publique (DUP) en date du 4 juin 1984 se situe au
lieu dit “Entre le Chemin du Moulin et celui de Compidgne” au contact du bois de Choisy (au sud-
ouest). Il indutt des pérmétres de protection mmedial, rapproché et édoigné, dans lesquets les
conditions d'usage des sols sont encadrées afin de Emiter lout risque de pollution. Ces périmétres ne
s'etendent que sur des lerres agricoles ou boisées. || comiendra néanmoins de sTinterroger sur le
classement le plus approprié pour les lermes agricoles situées dans les périmetres du caplage. Des
senvtudes résultant de Minstauration de périmétres de protection des eaux potables et minérales sont &

intégrer au PLLL.
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La qualte de Meau est bonne suivant les analyses effectuées par la DDASS sur la teneur en nifrates et
produits phytosanitaires (atrazine). Toutelols, |a teneur en nitrales elait compnse entre 25 et 39 mgi,
sachant que le seul d'alerta quant a la consommation humaine est de 50 mgd, mais pourral élre
ramené a 30 mgl suivani kes directives européennes. La gestion du réseau d'eau est confidée & la
SAGEA,

Le débit maximum du pompage a @ réserve est de 20m3heure, Lalimentation de lfagglomération se
fait par refoulement dans une canalisation de © 150 jusqu'au village puis de @ 80 en refoulement de
distribution jusqu'a 250 m3 pour ke syndicat.

La mare (20 m3) &l ke réseau d'eau polable permettent dassurer fa sécurité incendie sur le secteur
urbanisé du vilage e du hameau de Froyéres. Toutefois, tout développement de Turbanisation
notamment a l'est du village nécessitera la création d'un poteau incendie.
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5. HABITAT

5.1 EVOLUTION DE LA POPULATION
51.1  Analyse de lévolution

La commune connail une décrolssance assez marquée, qui s'est renforcée sur les 5 demigres annses
avec une pere de 22 habitants, soit 10%: de la population entre 1999 el 2004,
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Ce constal est dautant plus paradoxal que le canton comme le termiloire de la Communaute de
Communes de la Plaine d'Estrées a un rythme de croissance pesilil proche de celui du département,

%0 L'observatoire des marchés immobiier et loncier
dans MOise indique méme que les régions de Ponl
Sainte Maxence el dEsirdes-Saint-Denis sont les
plus dynamigues en termes da mutation et &volution
des logements a féchelle départementale, entre
2000 et 2003.
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En outre, ke POS de 1992 misail sur une croissance

démographique reposant sur faccuedl de 3 a 4

S nouvealx logements par an, soil une dizaine
d'habitants.

hmw- 2448 020 219 238 -0.50% 219 -0.00% 197
[Elrmdlm 21 040 | 083% | 28 0583 24 384 | 0UMA% | 38 0E3
|m dEsindE 9 289 153% 14 BI@ 12 443 Lid% 14 908
|mﬂﬂ 539 894 | L% | AR &1 852 057 | 092% | TS 813

La commune a connu une baisse de sa population importante entre 1975 et 1982 avec un taux de
variation annuel négatif de plus de 2%. La population a légérement augmenté entre 1982 et 1990 sans
pour autant combiler ke déficit résultant de la période précédente. Depuis 1930 la population de Choisy
la Vicloire ne cesse de diminuer. En effet, ke taux de variation annuel était de -1,85% sur la période
1990-2004.



512  Eléments d'explication

La baisse de la population s'explique par ke mouvement migratoire chservée sur la commune. En effet,
mmms.lyammmsmmmmthmmmem
HiE!‘H'IEr'lS'],r'I'E’[aﬂEI’.CEEI‘H&HMWUFWHHMHMMWEMHH&E%E;M
(mains d'ouvriers agricoles dans les exploitations).
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personnes sur 10 occupaient déja ke méme lieu de résidence en 1999,

Taux de varaton Taux da varabion Taux de varation
. ThRE2 dval. i
gl aruel 82190 annsl awol. 80/ anniel
Evolution de la
ath =34 2 13% 18 0,91% -36 BT
Mouvamani
natiurel 4 0,22% 14 0.71% i 0,05%
Saodda -
mioéatelre 43 2.35%, 4 0,20% ar 21,715

Le faible renouvellement de la population se traduit par une forte baisse du mouverment naturel entre
1950 et 1989 (proche de 0), alors que ce mouvement naturel est de 0,6% sur le département et le
canton.

Concemant le sokde migraoire, les lendances A la baisse cbservdes & léchele canlonale et
departementale sur la période 1990 - 1999 sont accentudes sur ka commune e sont confirmées sur la
période 1999 - 2004.

Il est a noter que la pérode 1982 - 1980 a profité dun solde naturel proche de la moyenne
d@aﬂmmmdmmﬂew@mmmﬁ.mﬁamummmﬂaﬁmmmm.

g 5! g § & g &
1975-82 1982-19890 1980-1880
Toaux de varialicn snnual 1,17% 1.28% 1.22% 1, 15% 0, 40% 061%
di @u mouvemeend nadurel 0 42% 0.68% 0.81% 0.69% 0,81% 0,64%
dil Ay solda migralcing 0, 7d% 0,60% 0E1% 0,46% -0, 12% -0.0d%

La repartition par tranches d'age permet dévaluer le degné de vieilissemant de la population.



5.2 LA REPARTITION PAR TRANCHES D'AGE
La population de Cholsy-la-Victoire connalt un net viellissement depuis 1990,

En 2004, momns 1 habitant sur 2 a moins de 40 ans alors qu'en 1982, 2 habitants sur 3 avalent moins
de 40 ans. Le nombre des 0-19 ans a presque &té divisé par 2 enfre 1990 et 2004,

Cela sexplique en grande partie, par le phenomene de glissement des tranches dage qui est
particuligremeant marqué entre 1999 ef 2004 : ces jeunas devenus adultes ne sont pas restés sur la
commune, & paralelement s monl pas &é remplacés par de nouveaux apports migraloires
anificatit

Jusqu'en 1999, la population du village est plus jeune que celle cbservée en moyenne sur ke canton et
le département. Néanmoins, la ranche d'dge 40-59 ans est en 1999 déja supérieur de 3 points aux
moyennes cantonales et départementales,

Elle resulte de lage moyen atteint par les ménages qui se sont installés sur la commune entre 1968 et
1975 puis entre 1982 et 1999, En 2004, cette tranche dige représente prés de 2 habitants sur 5. Leur
stratégie résidentielle dans les années & venir pourrat avoir une influence non négligeable sur la

structure par age du village.

Les B0 ans el plus ont augmenta de 3 points entre 1999 et 2004, mais reste globalement en deca des
moyennes départementale ef cantonale.

La poursuite dun fable renouvellement de la population {au sein du parc existant ou par réalisation de
nouvelles constructions) conduira la commune a continuer de perdre des habitants & de voir la
poputation vieillir, c2 qui remetirail en cause [intérét des investissements consentis localement an
termes d'équipemeants notamment.

1990 1999 2004
0-19 ans a5 0-19 ans 63 019 ans 48
20-3% ans 86 20-39 ans 68 20:35 ans 49
40-59 ans 49 4#0-59 ans GE 40-59 ans TE
|60 -74 ans i7 B0 -Td4 ans L |60 ans et plus 24
75 ans et plus g 75 ans ef phus 13
5 ang
B0 -T4 75 ars B 74wl plus B0 ang ol
#ns of plus L pud 0-15 ans
™ A = 19 ans 2% T
20%
0-09 mha
6% 058 ans
i 40-59
03
2005 aa _1.::_ ne
20-34 3% 25
ans
qd%
Carton da
Cermart  on 1990
60-74 :"'“ Départernent de I'Oise
:: 5::' 019 ans en 1999
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5.3 STRUCTURE MENAGES

Entre 1989 et 2004, [a part des ménages compose d'1 personne a gagné 7 points (de 12% 4 19%). Le
nombre moyen de personnes par ménage est en baisse constante depuis 1990 - passant de 354 2.7
e 2004,

Il'y & donc une lendance & la sous-occupation des grands logements comespondant notamment avx
constructions les plus anciennes dans lesquelies un renouvellement ne s'est pas encore produit et aux
pavillons les plus anciens, construits dans les années 1970, occupés aujourd'hui unikquement par les
parents (les enfants ayant décohabité). Notons que seulement 3% des ménages est composé de plus
de 5 personnes. En outre, linstallation sur la commune de ménages en seconde acquisition e
contribue: pas & une augmentation sensible das jeunes sur le village. En effet, ce type de ménages est
le mieux placeé pour accéder aux grands logements (plus colteux) qui constituent l'essentiel de l'offre
etant donne quils ont un apport initial B au premier logement quils bérent. Ces ménages ont souvent
des enfants au moins adolescents qui risquent de quitter rapidement la commune.

um.mmdmmmmmmmnmmmmamm
a une installation de ménages en seconde aoquisition, kb commune connailra une baisse de la talle
moyenne des menages puisque les enfants amivant a fage adulte quitteront la commune. Les familles
compasees aujourd'hui de 3 personnes et plus qui représentent 57% des ménages diminueront en
namibre,

1 personne ] 12,16%
2 persgnnes 23 31,08%
3 personnas 14 18,92%
4 personnes 23 31,08%
5 personnes 3 4,05%
6 personnes al + 2 2,70%
Total ménages 7d 100%
Mbre perafmén, 3 an 1999
[Mbre pers/mén, 2,7 en_2004

Taille cdes mébnages an 1550

G personngs
al &
3%
5 parsonnes 1 personng
A% 12%

i pErsonngs
1%

2 personngs
EEE

18%



54 EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

Le nombre total de logements diminue sur la commune depuls 1990 (-17 lgements), Les résklences
principales sont restes stables tandis que la part des logements vacants et des nésidences secondaires
a atteint aujourdhid son niveau bas © 3 logements vacants et 3 residences secondaires en 2004, soit
une diminution de 5 & 7% du parc par rapport & 1999, Cette situation indique un marché de limmobilier
acti, malgré le fable nombre de constructions nouvelies e a fabsence de mise sur e marché de

termains.

A lavenir, les nouveaux logements pouvant étre réalisés sur | commune ne peuvent résulter que
d'une division ou réhabiitation de batiments existants ou dune construction neuve, ce qui pose la
question d'une future operation damenagement a envisager sachant que sur les 15 demniéres années,
e marché de la construction neuve a e Inés faible. Les proprigtaires prives nayant pas mis sur le
marchi les tamains inscrits en zone urbaine &t la commune ne disposant pas de terain ou Nayant pas
delimite au POS une zone en mesure daccuellir une opération densemble, aucune opération
significative n'a vu ke jour sur les vingt demiéres anndes.

La part des lbgemenis ocatifs sur le village a baissé de prés de 10 points entre 1990 et 2004
(dispantion des logements ouvriers de fancienne sucreria), ce qui contribue & accentuer B lendance a
un faible enouvellement de la population. || s'agit exclusivernent de logements locatifs privés.
Paralidlement, le prix du foncier el de l'mmobilier a fortement augments, rendant plus difficile l'accés &
un logement sur le village pour les jeunes ménages (20 - 30 ans), ce qui explique le faible
renouveliement et le fort vieillissement de la population chsenvas.

La demande en logements reste forte sur le secleur compte tenu de la proximité des pdles d'emploks

dynamiques (Paris, Roissy, Compiégne) el de la qualité du cadre de vie.

Il s'aget dans ke cadre du projet communal de Cholsy la Vicloire de se positionner dans l'effort collecti! 4

réaliser & lécheie nationale en lermes d'offre en logements.

89 Maison individuelle - Farme
90 Maison individuelle - Ferme
Logamenis collectifs
Logements collectiis
Aulires
Aulres

Statut

d'ococupation Efliel0 s

Communa :ia Choisy-la-Victaira
Fropriglaire B3  BG6,30%

Locataire 6 B.22%
HLM a

Logé graftuit 4 5,48%
Total T3

Canton de Clermaont 19499

Froprigtaire 6735 66,B6%
Locataire 28585 29.73%
ot HLM 1267 12 58%
Logé gratuit 343 3,41%
Taotal 10073

74 71,2%
T3 6B.22%
0 0.0%
0  0,00%
0 D.0%
1 0,93%
En 1990
52 70,27%
13 17,57%
] 12,16%
T4
1980
5951 ©8,18%
2328 265.,67T%
1126  12.90%

449 9,14%
Brae
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5.5 CARACTERISTIQUES DU PARC DE LOGEMENTS

Les logements sonl principalement anciens © plus dun bgement sur 2 a & realise avant 1949
indiquant la présence dun patimaine bati vemaculaire et de qualié.

Les logements sont grands puisque 4 logements sur 5 complen! au moins 4 pidces. Il s'agl
exclusivernent d'habitat individuel.

Ces grands logements tendent 4 élre sous-occupés puisque prés de 1 ménage sur 2 ne compte qu't
OU 2 parsonnas.

Dans les anndes a venir, une partie de ces grands logements occupés par des personnes agées
pourraient ére remises sur ke marché, o2 qui pourralt contribuer au rencuvellement de la population et
a une ceraine densification du nombre dloccupants, entrainant une augmentation significative du
nambre d'habitants, sans méme que de nouvelles constructions solent réalisées.

Dés lors, les perspectives d'évolution de la population doivenl également lenir comple de cette
hypothésa qui n'est valable que si e prix du foncier et de limmobilier se stabisent.

Epoque d'achévement des logements €
1999
k5 1990
Avant 1949 44 1982-1980 oU aprés
1949-1874 & 24% 10%
1975-1081 &
1882-1980 20
Avant
1990-1999 9 i
1975-1981 1
1A
1949-1974
%
il oF itk | n s L Nombre de piéces en 199
Nombre de pléces des legements en 1999
. 1 g
1 pitces
peace 3 pidces
3 pieces 13 17.57% i phbces
4 pibces 23 31,08% al +
5 piéces el + 38| 48.65%] 19%

%



6. LES ACTIVITES ECONOMIQUES
6.1 LA POPULATION ACTIVE ET L'EMPLOI
6.1.1  Caractéristiques de la population active

La population active augmente alors que la population totale diminue, ce qui indique que les personnes
en Age de travaller représentent une part de plus en plus importante de la population. En 1999, 112
actifs sont comptabilisés sur la commune, soit un taux d'activité global de 51,14% (+9 points par rapport
a 1990), supérieur A la moyenne départementale (47% en 1999) c2 qui traduit une situation bealke pour
femplol safisfaisante. Le taux d'activité des personnes en ége de travaller esl analogue aux laux

dépantamentau.
CrA T Cnmmina (iap
Tain Tain Taii
Pan active | d'activité | d'sctivitéd | o'ack ivitéd
by bl A8 ana | 2N-54 ang
19949 112 51 145 B2 e A2 Ko
18990 1MR A2 18%, TT W AN NN
18R 2 1A AR QA% A S, TH GNes

Depuis 1990, ke taux de chémage est inféneur a la moyenne déparfementale ef baisse alors qulil
augmentat sur lensemble du département. Avec un taux de chdmage de 11,1%, ke chdmage touche
particuliérement les 15-24 ans.

1988 106 ] 5.36% 12.41%
1980 100 B 7.41% 9.72%
1982 G4 14 12,96% 8,92%
de 15 a 24 ans g BE 9% 11.1%
de 25 & 49 ans BE a4, 2% 4 7%
da 50 ans ou plus 18 a4 4% 5,6%



Pius de la moitié des actifs est ouvrier, principalerment dans lindustie de biens intermédiaires, ou
employés dans les services. Un actif sur trols est rattaché & la catégore professions intermédiaires
(notamment dans la sanlé et Fadministration). 14% des aclifs sont arfisans et cadres. Le secteur
tertiaire est ke pincipal employeur des actifs de Choisy la Vicloire(60%6) suivi de lindustrie (38%).

Agriculteurs exploitants o 0,0%
AIDSENS, COMMaGANS chals d'antieprise 8 6,8%
Cadies. professions intell Supdniowes ] 6, 9%
Professions indermddiaings 40 34,5%
Emgloys 24 20, 7%
 Cluniisis 36 31,0%

0,00%
37,74%
3,7 7%
60,38%

Agriculture
Indusirie
Construction
Teartiaira

Le niveau de dipléme de la population scolarisée de 15 ans et plus est melleur que la moyenne
départementale puisque 60% des actifs a au moins un CAP ou un BEP, contre seulement 519 pour
IQise. En revanche, ke niveau de dipldme supérieur est de 4 points imféneur & la moyenne
departermentale. De maniére générale, les bachefiers et plus représentent 1/4 des plus de 15ans ce qui
équivaud 4 la moyenna départementale.

cer 17,8% 17.2%
BEPC T,.9% 8.1%
CAP ou BEP 34,9% 26.0%
BAC 14, 5% 11,.3%
BAC + 2 6.6% 7.8%
= BAC + 2 3,5% 6,6%

612  Lieux demplois des actifs

Le nombre diactifs travaillant dans la commune diminue treés clairement suivant la lendance dune plus
grande mobilité pour femplol chservéa A léchelle nationale. Alors qulun acti! sur trois habitat et
travaillait & Choisy la Victoire en 1982, on en compte moins de un sur dix dans ce cas en 1999,

Choisy la Victoire ne constitue plus un pdle d'emplol pour kes habitants du vilage et ceux des villages
voisins. Les emplois offerts sur la commune sont occupés & 6,25% par des habitants de Cholsy la
Victoire puis & 2% par des habilants des villages du canton.



Le mode de transport utilisé est trés largement dominé par la voiture particuliére. Sur les sepl actifs
iravailant el habitant a Choisy la Vicloire, seulement deux déclarent se rendre & pied sur leur fieu de
travail Ce constal paut étre di) & l'éloignement du hameau de Froyéres accueilant des activités par
rapport au village,

Les aclifs de Choisy la Victoinz qui ne travailent pas sur la commune se rendent en majorité sur Paris
et sa région (17,86% des actifs) puis sur la commune de Pont Sainte Maxence (12,50% des actifs),

Sur le temiloire de [infercommunaiité, les emplots existants sont en partie occupés par des actifs du
secteur. Aussi, le niveau de qualification requis pour ces emplois configure le type de catégorie
mmmm.mm.mﬁmﬂmmmwmm
mmmmﬂmmmmmﬂdeﬂmpmmmmﬁsdummEn
outre, les déplacements de proximité pour femploi sont nombreux ef influent sur le fonclionnement de
ce temitoire. En particulier sur le trafic induit,

Dans le cadre de lélaboration de son Projet d'Aménagement et de Développement Durable, Chaisy la
Vicloire: tient & se positionner sur sa vocation économigue A féchelle du termoire. Elle a engagé ke
développement dun site d'activités le long de la RN31 dont lessor semble plus probable dans ke cadre
d'une 20ne plus importante & partir dC'une ou deux activités motrices.

Actits
travaillant
Mode de transport utilisé pour se rendro dans la % sur todnl actits
au lieu de travaill en 1999 communa ayand un amplol

Pas de ranspori B 1999 7 6,60%
Marche & pied 2
Deux rowes 2 1990 24 24,00%
Vaiture particuliéra 38

Transport @n commun ] 1982 35 ar. 3%
Plusieurs modes 4
SORTIE DES ACTIFS EW 19499

Lieu de iravall Mombre % sur tolal

d'actifs  des actifs ENTREE DES ACTIFS EN 1999

Choigy-la-Vicloire T B, 25%
Canton dont 4 3.57% Lieu de travall MNombre % sur total
Brauil-fn-soc ! 0.89% d'actits | des actils
Compiagne 7 6,25% Choisy-la-Victoire 8 8.04%
Senlis 8 7, 14% canton Clarmont 2 1,79%
Crail 8 8,04% Région Compitgne 4 a,57%
FPont-Ste-Maxance 14 12, 50% Foszas i 0,89%
Paris et sa région 20 17,86% Autres départements 2 1,79%
Autres az 33,04%

47



6.2 LES ACTIVIVITES ECONOMIQUES LOCALES

6.21  Les activités économiques du village

La commune comple plusiewrs artisans du milieu du bétiment (2 magons, un arisan d'électricilé
générale, un artisan d'aménagement de combles &t un plombier) iImplantés dans le village. Ce secteur
comprend aussi un brocanteur & lextrémité cuesl, en limite communale avec le teritoire dAvnigny et
deux siéges dexploilation agricole au drott de ta D 111,

6.2.2  Les activités économiques du hameau de Froyéres

Le hameau de Froyeres est quanl a i acluellemenl moins spécialisé. || accuelle deux sléges
dexploitation agricole, une enlreprise de stockage de voilures au nord de la RN 31 et une activité de
Paysagiste au sud de catte dermiére.

Au regard de son positionnement stratégique sur Maxe de la AN31, non koin de léchangewr de A1 et
de la D 1017, i offre un fort potentiel de développement a léchele de la Communauté de Communes
dautant que le tracé de la RN31 mise 4 2 x 2 voies délimitera une poche ol les temes de cultures
sefont « coincdes » entre le site actuel de slockage de véhicules &t la déviation, ce qui ne faciitera pas
leur exploitation, L'exploitant agricole en place sur le site est conscient de cette situation ef s'avére
dispose a valoriser a des fins économiques une partie des temes situdes autour de lexistant. Lactivité
de stockage de véhicules est particulidrement consommatrice d'espace, s'élendant sur un important
lingaire le long da la AN31, son impact sur le paysage depuis cel axe est important. Les emplois offerts
sur le site sont en majorité comptés a Avrigny. Une extension du site pourrait &tre envisagée

En matiére dactivité économique, la commune dans le cadre de sa structure intercommunale doit
trouver un juste équilibre entre laccueil de nouveaux éablissements créateurs d'emplois a lachelle de
lintercommunalité et ke maintien d'un cadre de vie de qualité (peu de nuisances, respact des paysages,
elc.) tout en offrant des possibilités d'accued de population & la recherche diun Beu d'habitation.

Le développement dun site dactivités économiques, au hameau de Froyéres entre la RN 31 actuelle
el la RN31 dévide, est & concevoir dans ce sens. Il profitera notamment de la proximité de léchangeur
entre la RMN31 (axe est-ouest maeur & léchelle régionade) et la D017 (axe nomd-sud Important
localement) et capiurera le trafic de transit entre les rigions da I'Est de la France et les ports normands
tout en bengliciant de la proxmité de l'échangeuwr sur FA1 (frafic nord-sud Europe) et de sa situation
privilégiée sur le barmeau A1/A16 avant la région parisienne. |l restera a l'écarl de secleurs habités, ce
qui limitera les geénes occasionnées sur les nveraings of ce secteur reste &loigné das sites a forts enjeux
emvironnementaux

d'mﬂsmFWAmMnmmmmnm
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6.2.3 Mhagnoshic agricole
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7. LES EQUIPEMENTS ET SERVICES

Les equipements sont implantés le long de la Grande Rue, colonne vertébrale du village. L'église et le
parking pubdic lui faisant face sont 4 Fangle de ta Grande Rue ei de la Rue de Lombarde tandis que la
mare et la maire sont implantées plus au sud le long de la Grande Rue. Un terrain de boule est situé &
l'angle de la Grande Rue et de la rue Neuve.

Les équipements sont relativernent groupés et localisés de maniére centale au sein du secteur
urbanisé, lis sont de ce fait contraints dans leurs possibilités d'extension et de valorisation. Le cimetiére
achuellernent situé dans lenceinte de 'église ne peut s'étendre davantage. La localisation d'un nouveau
cimetiera doit élre prise en comple dans l'élaboration du PLU. L'école se rouve sur la commune voisine
d'Avrigny, au nord du secteur aggloméré de Choisy-la-Victoire en sulvant la rue des Ecoles.

Un projet de Parc de Sport et de Loksirs est programmé en limite sud est du secteur bali, Il est assez
eloigné des habilations pour ne pas réperculer de nuisances nolamment sonores sur les logements
ervironnants, en particulier au regard des vents dominants. Il comprend diffiérents terrains de jeux de
plein air, une salle polyvalente et loffre de stalionnement associé. De l'alre de jeux pour enfants au
boulodrome, Il est vous & favoriser les refations inlergénérationnelles, véritable leu de rencontre et
dechanges. Son usage pourrall &tre &lendu aux villages wvoising, nolamment pour l'école du
regroupement distante de 600 métres environ,

L'ancien comps de ferme a lMarchitecture remarquable, situé & lest de l'église, constilue un ensemble bati
quil serait intéressant & valoriser & I'dchefle du village. Limplantation d'équipements ou senices locaux
en lien avec ke développement du village pourrait répondre & des besoins fulurs.

Projet de parc de sport et de losis Afangledesvoles
communales n*1 el 201 (au sud-est du vilage). Tesmain de boules en mie sud du sectour aggloméng



8. BILAN ET ENJEUX, DU DEVENIR COMMUNAL
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- Favoriser |z développement des activieés econaimigques sur ke sile do Fropdres. Prvdogior
Femolartalun d'acnees ndustosd @5, de gisty 05, ansandes et coTmercia2s |2 'o1g de J SN
A1 oLt en prenant et concple ks condions de sa dessete 8 court Brme el a pus eng lerms
ure fcis 1o AMND déwvee). et ireerton de la zore dactvtd ans easlhinés Zans Jn pasage
[asgement suvears da [Erees de e



- Eludier kg pogsibiliks damedlorer I'accessibilild du village e de lisison vilage / zone
d'activlés via lbs woes ommonaes [78 el n*l. Geke opporfunike découle du devomermenrt
erwisage ce la RN31 ot de anerageme dacces aux seoeas o aglivtes confoiey

+ Laisser I3 possibilite & lectivité agricole oneoore bin représentée de fonclionner e
ranarg cplirrale ot de s& devebpper. 1out en ressaciart fers roneeirent naturel & haman

* Prévenir les confraintes cu nuisances affoclamt e sie (ceslcn des caly do masscle o
perirékie e capdape (ezu podab's. muse er place de assarigsement ooreclt et an
detonanart oes aoadilions de deealopperend duy Yage adapldes,

» Maintenr kB qualité des paysages SL conir Due & [WOetite 2 @ fatractodté e la commng, an
porar] e gienbon partizuliere 2 [ oeservatior et au Ieaite meni ces fratges arba nos ansi qua
A walrsalon des senliers pators, Cylles 2] equestres.

- Valoriser ¢ patimaoine architectural remargurable, rodar ner? ke 2ee 30 3 farme Calagn (ne
e Lemoarge] oo offre un potented non néglgeakle de creation e oQeMmes et gL ren’s
tars e espect de b qualle achitectorzie nodable du bali vemaclaire constiiuant oot ancion
corps o fenme Lrnbant en desuctude aupousrhe fae dantehiern sufszng

AL wles e 08 Dlat ol des enpue avances, es élus ont ergage feleboration ou Plan Local
a'drbanisime. La rdaisation du Progat Fardngigearenl of de Oevelopoement Dualle (PADD] a && un
marmen: privilece pour CEAri ks ooectfs de gdvelnpoement 08 13 commung En matese de peston
du lemntoire, cos ohjectils vizent A ne pas remctrc on causs Moquilibre ontre [a quate des espaces
ratwa s el ‘uhzusahin

Le FADD a egalemert pr en congde ks orenfalons daméqagement c8finies a féchels
rtecommunale, olamnrert en mamerg Sonrgue, dequipemanls af oo Sarv oot de ranspar, ol
poprdlalon. de peEysage &0 dhabiat | alcgre, par adlours, bos dooinces cnvieioemanlales (s
dATURA 2000, (MIEFF. ZICO. dosserle en eaw poteble. oéfense ncendie, o question oe
fassarnmapmant) inkaenias a |3 orerune, @yas une nliJence sur kes checlls demoorapnicLes o
ZJr lewr Iracucton spatias.

Le PADL el sa meduction meglementeire dans @ FLU s'atlache 4 maintenir un eaxdre oo wo do
gualttd &t en aulonicam un dévelcppement urbain e émnomigue cobérent a l'eche & Choisy-la-
Victoire,



CHAPITRE 2

LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR
LE PROJET D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE




Le Projet dAmeénagement & g Bévelopperent Durable (PADDY de Choisyla-Vicloire
deting, dars le respect des cbheclls b des pandipes dnpheds aux artcles L1102t L 1211
du code de l'urbatisne. g5 grientahors damréaagenent ef durbansme ralenaes pa la
cormmuneg, aolammenl gr wie S ‘avonizer | retouvelement urbair e de greserver la
gualté architecturale of lenvironrenent. Le dagrastic déve oppe dans e chaplre précaaent
conslilue la base sur laquelle les orenlaticns d'aménagemert gb d'uibanisne ant Ste
abordées.

Fa- al eurs, Caoisy-la-Whigiaire esl siluée sun g eirittire Se la Plaine ¢ Eslrees donl 18 Schama
de Cohérence Temitonale @ en cours @ etude. Le orajel ge SSOT A ete arsté en mars 2008,
Le terptong gomrmugnagl n'esl dons pas soums 3u prrcipe 48 3 oorsiruchlittg irrilse (artiche
L122-7 oy gole de Iurbanisre). En revanche, les cisposnens du P LLUL doivent otre
comtlib'es aves les or entaions du Schema de Coqgrencs Territoriale de |3 Basse Automne
- Pla re d'Estrées qui S2ra prashgnemenl aparouwe

. LE DOCUMENT SOUMIS A CONCERTATIQN

11 LE COMTENU DU DOCUMENT PALDLE.

YIMA PIECE N°2 DU DOSSIER P LU

1.2 ORGAHNISATION DE LA CONCERTATION

Le PADE a fat 'obpet d'un doowrent présantd, en mai 2007 aux services de [Elat o1 personnes
publigques associEs, s dUnNe réungn Qigan.sée en maire. Savant 185 depositions de Famcle
L.123-9 du oode o lurbsarisne, ur deébat a eu geu au sem da conseill mumcipal sur les
priermatons géndrales de prosel d'aménagement el de dévelopoernent durable, 1ors de sa
séance du 28 nowambre 2007

Ung réumon publique présentant |2 Proet d'amenagement ¢l de Daveloppermant Dorable,
sogt toawe e vendred: 16 mai 2005 dans les 1acaux de la maidie. La pepdlaticr en a glé
informée par la difusior dans chague oyer dune nuitation. A lNssde de celte reunicn. e
rappod de thagnastis (ansultabic en mavic dés mars 2607) & e PADD (pece 2 du
gossiar P.LLULY ant &lé mis & '3 cisposibhon des admirasteés @t o maing Celte réundn publigae
a eétg complélée d'une exposton puslgue dans les lacanx de la mairie du 1% mai 2008
(GEqud larré! du projet dae PL UL par Jélibérat.on au conseil municipal. C'exposilion pabldg.ae
a cong sté en 4 panngaux ay farmat AG en couleur 2 panneaux préseatant les prncipates
caractécistigles de a commuae cans c2s dilérentes dimensions (paysagéres,
anvironramartales, concmgues. @n habilal, dquipamenls, seraces, et p el 2 canreaus
préseniant le P.AD D proposé

Dés la délingratgr du conseil munic:pal prescrivant e P.L UL, e 2B novomnbre 2008, an
rogiztre a &t ouvert en Marrie afin ¢ laisser auz hatilants a possibilte de s'exprimer sar fe
projet el les &idments présenles. Ay fravers des dférentes letires dintaomations
mrunicipalas, la ronicpalité a présentg I'8ial d'avesncement des 2udes relatives A
I'Blabaraton du LU

Celte concettat:on a penmis & la municipalité dinlerme: la popalalon surle projet ef a panis
aus habilants de laire des propesibons, des sujgastions, des obscrvations, pendant toute 13
durée des ehuoes



H.  LES ORIENTATIONS O'AMENAGEMENT ET D'URBANISME

Les cnenlations damanagamant @l urhansme -gjenues Jar la comTune reposent sur Lne
approche quanitaive {(rybme de developpameant spubaitd) ot sur des oplions guabtatives
visant & grelgrer 12 foasticnemart de la communa, a favoriser (2 diversité ges [oncions
urhaings, a yneg whil sation éconcrme 28 equilibrée des espaces naturels & wrbams. i maltre
on valeor la gualté du cadre de vie, et & préserver les paysages. Eles resten campatiblas
avec 'es origntations da Schéma e CoRérence Femtorale de la Basse Autpmre - Plaing
d'Eztrées.

Dans le aadre e la phase PADD, oz orienlations d'aménagement proposess &) deballugs au
cor sl roricipal, dluaiges en groupe de fravail avec les sgrvees &l les parsonnes b cues
ASEOCIES. PUIS présentaas Aux fnabiants, ont &18 las suivanmas .

+ Haiutal -

Relancer la dynamique cimographiue  ad egard  des gemandes eh logenent
existanies sur & secteor @ fu développemeant acorominque dont pourrait Béreficier la
Cormung . o 80 sodvavant un acoueil dchelorré dici 2020 =2fin de respectar ia sualté
oy cadie de vie e de veller su bon konclonnenent wrbain, Loecll fémagraphg e
prévy, besg sur un taux de croissance annuel royen 20052080 aulour de 0,00%,
conduil & uE popEaion tes menages denvieon #10 nabitants en 2020 (2 nouveaus
ménanas ks 25 2 oans on omoyenne). Co scénano tient comple dure part de la
dectissance cbservée deouis 13 ans sur la commune & Su enpleiuee deg un et
renversement de lendance pour atkendre cet obpecll. Tavie part du caractere wllagoois
de 13 commure Sui itd pas eocation a accueilis beacco.de dnakitants g reqard e sgn
nveal d'équpements. Veller A diversiiar ToMre en logenerts faille & categore),
notamrert en asabf de maneng & manteror ung epaniticn equi-bree des iranches
d'ages &) respecter 2g denamitions My@sanens sur la maité urkdine et scoiale Laccuel
e ngueaals habclantz ze 1era essentiel emenl par deblocage forcier das terrans gz
de consiructicn déja identifiés au POS et par rencuvebement das acoupants, givizian ol
iransformation dars s consinuchions dej@a auslantes, notaramen: @ terme Colago (fue
de & Lombardar dom wung poération de resructuration garantrat :a va'orisation de o&
palirraine Sit de granac gualite. [ est éga'emerd préva des réserves lanséres o long
terme permetlart de palier & lou'e poursuité des réwen ors forownes constatées deplis
198¢

- Equipements

Canlrmar ‘2 creanon dung sesaorste certralile sur a coMTJNE COIFESEonCan: Ad pars
de sports @1 e |2 sirs e cours g'amenagermen as sud-gs1 Zu wilage. restant fEcle ment
acceszibe lout en hmitart ke nuisances pods Bs soctaus habmés eanvironnanis, ol
oplimiser ke fonclionnemen: da la cearghtd aciua la orgarisés gutour de ['eglse, 12 place
pultigque, a mae et la mairie. 54 dorper lBs moyans de realiser un rouveau cimeligre
EtLdics 4 terme (0 mise en place 2e lizsons secuns@es enya s fillérants Juaniers ou
polantés du willage. et lg groups Scolaire gilud Sur la Sormane woising d'Avrigny au
sackpur agglamers jouxtant oo ui de Choizy-la-Victoire.



* Economia

Sonlirme; 13 wocas on economaque du Silg de Frowares, & prodimite du grangament cniie
la 1017 gf la RM31 prochaingment misg 8 7@ « 2 wcies. BE sur Lane 28i-Quesl majeur
salre &1 ol 816 a I'echeile déparlementala, en offranl de nouvelles possibilites
d'imglantaton d'activiés, en pa-ncalier sur les terres s rgavart dans la bance enire |4
BM31 actuslte et 13 BM31 déviée _cxfansion de ce sile dactivites permellia quss 58
requalilization paysagee & gartir d'criemtaliong specligues gamenagement Mmicnies
au F.L.U.

Frendre en comple B2 hescing evenlue s e gavalgpperment des Actvitds nmplaniaes
sur la commung Garartr a ‘achvité agreole Gien presente sur @ ermidre carrarel
un Bon fchctionnement &n lu rdservant des cepaces adapies 3 328 basoins aln de
mananr une agricditure performante el respeciieuss fat paysajes.

+ Déplacements e circulations

Acflechir & une hamoa plus diracte et evitart 13 yraverses des secleurs 2aus enlre le
village el le hameaau de Froyéres ;| 53 mise & a2l serd ‘adilitée une s gue la B3
sera féwee pormecltatt d'aménzger [es accés existants sur cet A= ayaurd’hue Dans
rtédial, créer un accés séourisd au g te d'aclivites ecenamigues do Froyeres depuis
la RMN31.

Mainlen r les deux boucles de circulation & 'ouest gt 3 lest de Vartére prngipals du
vil age constituge par la D111 ahn de bign répartic les flux Proclémer ur tra tement
adanié Ses vaies £r maites du wilags gour accueillis l2g circulahons douces vers I'ecole
fa Avrgny), vers le parg de 50crTs et de lorsTs. vers 18 nouveall ciimetiers.

= Eryirpnperient

Pragerver la ressodrce en edu, glus parficuhigremant auiour o ot de caplage de
I'eau potaile silug sur e termlgirg communal el almertard 1o village airsi gue fes
somrunes de Bincour e Avrigny. Weller au mamties d'un bon nweas de gualid de
cete vaw WMetre en aeuvre les corclusnns de 'étude d'assainissement Jermediant de
defirnr les solulons les plus adagtéss aux dilérens sectears du lerritaine en particul.er
en iacatifiant le site le 2lus adapié pour receveir @ sialion de taitement des eaus
usées Temr compie des secteurs A forles sensib likes enviroiremertales Siugs a
i'axirérn b suel du torritoire en les miamtanant & 1écart et en lmtant Laus risques ae
perturbatior de la fraglié de ces miliewx aw regard du Séveloppement urban propase.
Anlcicer sur les nsques eonrongiques Sveniueis aln da re pas enliaver la vi2 des
gLarliers constitues par Mimplanialion d'actwtes engerd:ant des soniraintes ou daes
nLisances

Faysage :

L2 paysage canlrbae & Ndemilé de la commune et au mamien du caare de we Le
bois de Chosy et les guelques coisemenis gpars gui fascompagnent dans un paysage
largement ouwer: de lerres de cullure constituert aulant d'&émens a préserver. Les
anords dos secteurs wrbarmsés (Froyéres el village) som particuheremrent visibles ar
vues elognées. La engore, une allention par cullére & leur trailemen: est fortés par
les dispogiticns da prejet communal, Le satrinoone bat de la comerung sl intéressart.

’n
L]



eu egasd aux Aérentes nfluences archilectarales resullant de la siluation oo la
commere au conlact do plesiedrs régons natdreles du departement (Plateau Picard,
valée de I'Dise Clermontois] La réglemeniaisn d urbanmme conlienl des aispositions
favaorab es & sa preservalicn & & s3 mige en yalsur, Laparécialion d2c pRYSAGES par
s hatitants d'un e to e passe auss par 1es posaniiés clfertes de les [eldecouvin
par la gramenzda. Le maintien de cheminenents aes Marais de Sacy au Fameay oe
Frové-as oo vers las villages voizing de Blircoud 1 d'Avrigny paricice a 'aarélorat on
clu cadre 4 via,

Les orientaliors d'ameénagement el Fubamsme ool ensuite 2e eluciées et valideées, d'une
part 4 I'échel e de 'ensemble du terrfoirg communal, ef d'autre parl a M'echelle o secleur
aggloirere

-5 -



i1 LAPPROQCHE QUANTITATIVE

1.1.1  La population

1.4 population de Crmsy-la-Vigi'g 2udit ure baisse signilicatne sur ces quinze dernieres
arnées alors que. dars lg méme lemps, le nomere d'nabdams sur o lerriire de la Plame
d'Eslrees augrenie | convien! de Facpe er que, dans ui reruer temps. 18 fermelure de la
sucrete 5'@sl agcompagnée cu deparl des ouvners agricgles tandis que. dars un second
lemps. de nourbreus terraing rendus canstruclbes au POS n'on? pas été urbamsas (refus de
venle par leur proprigtaice). Cette baisse dérograph gue résLle ben dun gehat migrataire
mportant conugue 3 Jn lale rerouvellement de la popslabion en plase au sen du pare
exigtant. Toutelzis, [a progm e de Pagglomaration cansienng et da ces pdles demplois
majeurs olfre an réel polanhel d'accusl de Aouveaux habstams jer 1999 13 regon
parisenre gnait le premier liew d'emglo: des achfs dela commane).

Il reste au seir de la trame wibaing déja constluee un grand romere de lerrams
amenrzgeables des lors que leu'z oropridtares sercnt ¢ispesas a les metlre sur le marchg
En ouire. Jne grande oropr &8 3 I'archileciure remarguatle iferme Colaga). avgurdhui en
Ageuplude, offre un pctentiel imporiant de eréation de lcgements ahn méme J oavre a
I'urbamsalicn de nouvesux Sactaurs. La cominune souhane relauver Uhe croissance
cETograghique pour assurer LN niveau de reroavel emenl de A popu at on garanieisant le
bon fonchennamenl acs cquicemants el des serv Ces of @vitant un viei lissemart g rapide
ges haplarts, Ge soLhaih répond auss awx grigntaticns gcoromiques du propet communal
M sant ser b molantalion da nouvelles entropnses créfbrices o empims dont ure parnie des
actilz sara & loger dans 25 anvirons.

| ='ait de lixer un ohject f camagraphigue au regard des evoluficns passess et benanl
comple des posmbilitds d'extonsion de l'ureamsalon dang les limites communales, plis
partcub@rament au regarg ce limpact sur 185 paysages et sur l2 toncherngmeet communal.
Cobjectf S&mograshique cor égalarent panrodtie [o bon lonclicrnenrgnt Ces EguUipamenls
collectiis,

Commune ga Choisy-la-vicioire 1968 [ 1950 Taux de vanallon aniuel moyen !
 Evipluton sur 30 ars 246 214 3
I I N
!
| Cornntung de Choisy-la-Vicloire 1990 2004 Taux dée vanahen annual moyen
Evolutian sur 15 dernéras 256 197 -1.85%
ANNEES
Communeg ¢& Chaisy.la-Victoire 1582 18490 Taux de vanakon arnuel mowen
Dorrigre plriode de froissance 235 206 0,92%
DOSIVE '

T



2% dacrn s3arces de la popualation de Choisy-la-Vigicre sur la penicse longue | 1968 1939}
&l sur la pengde régerte (1830-2004) sont fort dillérenles  1a baisse de a copulalon pardure
SU¢ 1A péricdo recente landis gu'eatre 1868 et 1930, cl'e correspond & ung courle perode
antre deux per odes de craissanze. La commure a $'abosd consu ung par ode de raport de
la popufalion yers [es wllages roraux de merages armyes pour cavailler dars les irdusinas
das willes voisines [péricte 1968- 13820, 10 g 58 par g lameluse de la sucrene entre 1975
gl 1982 quw & provpgue @ déepart S nombreax habicants Danzg la pénode 1982-1880, le
yillage subil 1es mémes nfluchces cue Ies eommunes du secteur. toucheées par le
gdezzerrement de la region garisienre sur la frange sud de 8 Phcarde, Flusigurs
construchkons nouvelles ant £té realisees enire 1932 &1 1890, Decvis. la populatior gimenye
por attoind e ua nombre d'habilante nlgniear & celun de 1968, en rasa d'un rés [able 1aux
de congiruclion sur le village. o'ur fatble rarouve lergnt au sem des ngemeanls au sfams. 21
du déparl des enfanis des manages nstallas aalre 1968 et 19450

g5t plug ure convergence de factewrs negalis couplée a l'absence dume palligue
valortaniste en mat ére de logements qu 2xglauent 13 baisse de la populalidn qu un Mangus
d'atirachvil® dvalenie du village ailleurs, [a comimung @5 sur ur lemiloirg rgcharcheé pour
les menanes on gquite d'ung imelantation Gsdenticlic, ao regard du cadre ce we quelle
propose el ae sa prasmta de tispy altractits pour I'emploi ou les services afterts. [l gxiste
aare bign wune pressicn foacigre 'ocale donl la commune R'A. 501 GBS Quanfe dermn énas
annees, guare prihite

[itférgats scénarios d'owvoluton démaographique ont ete @étudies er reprenanl les lendances
obseryées, Le prem:er s appdie sur |a tendance au it de ‘2au gqui impliquerant ung poarsuite
e |la baisse sensible du nombre dhakitants a 'hanzon 2020, Le sacord ruso sl
raprise de 1a CrSsAnce 4.0 Mmomng ag rytinre de ce quefla a po &lre enire 1982 at 1990, Le
roisiémne repose SUr LUne grmgsance encoreé plus soulenae du egard Zu relars chserve
arpais 1930 of de la forte demands congiatée sur 12 seoianr.

Scenanig 1 Poursuite de Peyoiuldn démographigae gy rythme rdsant (1390-2004]
’ LuLx el 13 A4l 18:13, a0l 1amx Ayl
I 36G ardl | pana 208 enrael 2015 o1l s Ll 2020
R T n'ayer 04410 “nayen 0drS otz 04,21
Mopalazar o
Inla AGa 3T 157 1oy v, 177 A |56 F T 140
Seenaro 2 ;. Croissapce analpgue a celly observes sur bz demere péncds d'atiractiviie
(1982-1350}
e T W T 1B il Tawsr dévol o 4wl il
| LB Al 1441} 2004 naraa 2010 e 2015 anrucs ebag |
e B2 moyan D4R mina Qa5 oy 0454 :
[ | ——
Foplic zn .
Bl nag . 0EF. s Ty 0 9, L =L g P Eal) )
aegnano A L Aetrouver en 2020 te nombre 3 habitarts recenses en 1973
- e . T el'dnd LETTER L. L 18U &0l
*IGH SIL{IE H I =Yl pelu4¥ | A aed 110 AIMIE: 2115 Brirues ik}
[ ITFTYH LR areyr 0410 mioper 0415 mioyan 04210
P el en ' o
laly 1715 107 KR 245 2155, EFT
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Le premies scénang (au fil de l'eaw) propose un taus analogue a celui obsenvé sur 13 demigra
pericde (-2 107} 0t une getle de 57 fahitants & Thonzon 2020 & 41 & hongar 2015
imnplquanl ur groje! communal peu @absable puisdoil g2 radurad par un Biocage Ces
nouvellas consiactions alass quilresie plusiedrs lerrains libres au $&in e @@ zone srbaire
gy POS actue . Ce szénane sarait insempatiole avec -es projats. porlgs par a collectivie de
Aéveioppenenl écarmmigue gl gQaant des besons en logements ¢ans le sectedr gl se
eréaton Jon pdle sporbl @b de lcisres visant & salislarg es attentes dune sopulalion
FaiEune.

Le sgogngd propose de retenir ‘e laax oossrve suor la dermigre periode iriergensifara ce
croigsarce [0,92%). sci un gain de 21 habiants oo 2015 & 35 & Nwngon 20200 11 52 radwit
par arivée de 11 ménages supp emenlaires sur la commuong [@n bendfice net sur la
perinde]. Celte évalutian paurrail melement résu ter des polenhalités ercore exislanies au
sein du pate o9 logements déja constbigs (esbhmées b une cuinzaine ge logermentst o
sgénaro es! {orl plausibe, mais reste dépendant de bor vouloi- des proprataires des
terraing d.sponibles qui sur la pénode 1990.2404 nlant pas ollerl ceg terrans 3 1a
construclion poustant zuiensee par e POGS.

Il suppose la mairtien d'on salde salurel netlement postd, el un forl raiversamer: de
fendarce do 2olde migrato re devan! gavani positi! sur a péricde 1999 - 2013, Ce a impliguae
un rencusellerent de a population par larrivee de jgures mMENASes pour Svitesr une
pou-suie Gu vielligseme it e 1a popuation observe depus 15 ans.

Le Iroeg2me SCendrio repase sur une ‘crig reprise de la oro ssancg gn considorart gue kz
comiruneg de Chosy-1la-Yicinre aurail comme objectil de retrguear, @n 2023, 2 norcre
dhabitants recensds en 1975, 4 savoir 277 Gela se Uradu [ jar un taue de oro 55aR5e anugl
moyen de 2.15% enie 2004 et 2020, En 2015, la spopulation scrait de 249 habdants. sei 52
habitants ce glus qu'en 2004 Le gar de populalicn en 2070 serat de B0 nabitants Le
scenania mpl que un el renversemant de tensance par rapaor a la cecrassance cheerves
entre 1990 gt 2804, 11 n'est réal sable qud parhr d'one polibique wolarianste daccwoil dJe
noUYeauy habitants par le rerrplissage cos lerrains déja dispermbias et par Iouverture &
l'urbanisation e nouveaus tarairs. Dans le conlexte de (oole atractivdg en lermes de
logenent Ju sechkewr, ce scénano semb e realsable. maiz poul sEccompagrer gune
mutabor rop bratale de & stroclore acluels du village.

L'hypothése retenue s& hase denc sur le second scenario gqui vise a relrouver are
ceoissanee figniicalive el progresswe, én lenan! campte e la lendarce lourde de ces
quirze dermiérgs annies non favorazle a fasgmentaticn Ju nembre dhabitarts. Se scénaric
wEe 2ONG & larrvee en moyaire de 2 menages supplemettanes s les 3 ans permeitant
au solde maratore g edevenr 2osiil lout e corgarvant un meuverment nallrel proche rla
la moyerng cantorgle ol aépartenentdle.

L'arnvér ag ces roaveaux hab tants pourra résulier du remplissage des dents creuses, du
rachal oe logements sous-occLpas (remplacement d'ure sersonng $gule au en couple par
unc famille). ou de la créaton de logements lozabis dars dargiennes batisses. £es
ditférertes pogsbilités existenl déd au san du parinilre actuellemear urbaruse de la
SAMITLINS.

Seon celte Fypoiidae co 2004 & 2020, le nombre d'habitants en plus est estimé 3 11
sour la population totale, soit environ 2 hablianis supplémentaires par an en Mmoycnne,
co qui sa traduit par 2 nauveaux MENages cus |25 3 ars aveo un nombre moyes d
FErSONnes [ar menage es1rmé s 2.8 (2,7 ep 2004) cormple tend da 2ouhait d'albirer 2@ jgunes
oopHes en age d'aveir Zes enlants.



II.1.2 Les hesotns en logamants

Survan! la nomkng de nowveay Mendges esimeas par le soenanc de Criissance relenus, o
Figan s e mrarticn 'an nembre moyer d'habikants par merage de 2.8 egereent en
hapseze par rapport 3 2004, (25 besoins théoriques en nouveauy logaments sont estimas
a 12 entre 20086 et 2020, v cormpns 13 parl lide au dessamramrent dos menages {Gaisse by
nombre de personras par menage. décohablation. nausse au nombre de menage irond-
parenlal, etz.).

Le metnre moyen annuel de creation de lcgemerts est donc n'érieur 4 10 sur la pénods
204 - 2020 tandis que e rombre ce résidence pnnoipale & dirngg dane wnitd eun 'a
péricede 1999 - 2004, Depuis 2004, |3 commuee a enredist’d la créalicn <'adl mans 3
logements ; of & sTrsent dans 18 g e proposeé.

La polentiel existant par reamplissage des denls creuses &t |3 possibilitd de creer des
logements dans du béti existant par division ou transformation sufllsem a répondre
aux besoins en logements résLlant fu scénang de croissance relend. Toutefo's, au regand
des rélerhong fangéres conglalges \usqualors sUr ces terrains maintenus en zone wibaine,
gt afin ge pallicr oute confirmation &ventuele de celie retenhon, il st prété-able que &
proget corimunal délirvte de nouveaus secleurs durbarisalor a 1Gng tenre La commure
cécicera de l'oaverlure au ren & Nurbansaian de ces zanes par ¢ b-as dure modfication
e son PL U sunant e ryinme de remchssage des tedvains encore libres de conslroelion 4
[hamzar 2020 Cas sectgurs gpoarrort egalemeart répondre aux besting gn DRemants apres
200 Géa larz ou'ils n'ouront gos été aménagés sur 'y pennte 2008-2020. 1l 2'agit de

Le fond ae la goche au rord du parimeélre agglomerd fenvirnn 0.5 hactare), venanl
comblar le dernier esgace non urbargs entre Chacigy-la-Victoire of Avrigry, le 'ong de |a
mig des Ecoles. Les lerrains dennant sur iz rue lomt actusligmant Vabet de constuchons.
Lo & LU prévoil le maintien d'un accés 4 0 il Je paicelas aepuis la rue des Ecoles
e secteur a l'avanlage de 5¢ vouwer & mi-distance du centre de Cholsy-la-Viclairg &% tu
groupement stlara inlersairmuaial situe sur 1l commune 4 Aveigay

Les tamaing venanl dans le prolongerierd de la e de Lombarde jenvirgn 1 heclars)
jusqu'a a vcie commanale =1 gu ‘Grme la Boucle coculabior dans 12 parbie est du
vllage. Ces lemang 58 stuenl gnire les deux po adités au village : la place sgliselraris
g lo poie sportf et 9 loisirg, Cette urbanisation vient donner un pea degaissanr 4 13
traméa Ltbane dans sa parlie est tout en mandenant upe sone famgon toh consiructible
entre les habitaticrs & lespace de sporls ef de leisns aln dg limiter |83 nUiSances que
poueail engandrer g derrar,

La densité moyenne cbhservée sur le village a8 éshiméa 3 7 Iggements a | heclare comptani
B2 aTpaACeS vens, 'es équipemenls g'accompagnement aux hatilahgns fas quatiers 1 les
vo ries. Cetle densité observée elant fabie alors que 1a 1erdance esl a une diminubon de2 1a
sugerficie mayarna des terraing ouvens & [a constiruchon et & une mitation ¢es supertices
cnmsgrmables a ces fins urbaines suivant les objectits du dévelog:penenl durable, 1& 1.5 ha
orocosé 4 une urbarsaton g lang 1erme parmataait la réalisat on d'one quinze ne e
logements (sur la hase de ¢ 1p9ements & Meclare]. 0.t autan que g rameasne de ogemants
recassairgs a la realisation des orientat ons demagractiques du proset cotwmunal. Ces
rouveaus secteurs pourront dorc pallie! aus besong en Ipgermenls surla commune en cas
de contemat o fas rétenbons frciéres sur les lerrains manlenus en zane urbaing. |18
proposent égalemant ane oiste de réfiexion su- le develaspement & plus o0y 1aie {anres
20200 de la commune leut en ciblant des secteurs doet Farenagemant aurait des incidences
| Mitees sur & paysage & l'expiilation agr calo.

Al



Par ail ears. dans le cadre de la reutibsanon elicu tansformation du ban existant pour olfre
ce nouveas logerents sur 18 village, a0 ancien corps de ferme farme SOlaga) gun présenta
un grand mérdt archilectural se tiguve =u- la frange nerd-esl du pemmétre aciuclcrent
vrbamisé  Ces batiments tombenl adjourd'iu en désvelude alees qa'ls ofrent un vra
poleshel d'aménagemert de ogements dans du bab antien a réadver. Souciesk de |z
valgrisation de ce paipmeoing. lg projet communal wlantine oo secteur contme lanT seumis
aux dispositions de 'article L 123-2 a) du cede de lurbanizme. Cela permel agtanimanl a lq
commune de réfidchr el d aparouven wn projet d'aménagemsant globad de resinacharatior de
ae site, dans un dela maxereal de 5 ang & partic ao fapprobation du FLLUL wsanl nota mima]
A oréer quelgues logemeants de lailg moyvenne (entre 2 et d pidogs) adaplés s.ax besong des
Eungs ellow & I'matallabar dun éguicement dwterdl gandral geen 1@ concodrs g'une
follgotivig putlgue of d'un aTenageur puzhc, La rasiraciarabon g cg seclaur 3'inscril auss
dans le pring pe d extension du vilage sor 53 rarge nors-est.

.1.3 Les reseaux divers et la deélense incendic

Les capacilés aglveles duy rdseau deau potacle et du réseag elacingte permatient
dhassurar & conseramalior des fulurs habilams. Oes reaforcaments ponctuels da réseau
glectrique courront &e 4 ervisager L'alimentalkon en eau gotable ce la principale poche
d'ex*ension ou vilagé (rue de Lombardg] necessitera une reprse du réseau ououne
extensgion 4 pann e Mexstant. Su e hancaus de Froyéres. le developpemen: das aclivtes
réacessiera ur renlcroantent oo réseau d'eau. || ast préva un emplacenienl résere n°s sur
le ferrain jouxtant le forage acluel abmendan: g résean d'cau potabie du syngical alin de
pormettre un dévelopoemeant du puils sur place.

La commune n'es: pas dotée d'un rdseau d'assamissenent collechl A lg suie Je 20 stude
ac zohage d'assainissernent, eile a ndammmng opta pour 1a créaticn de ce digpasid gqu
poUrrait &ire emasage ar mlarcammuorahte avec Avrigry, voire Epineuse Las sites rolenu s
pOJr acougilr les axlenzicrs du wilage sont dars Iz coninuie de 13 frare urbaine exstante
£t ne posernt pas de dificcles quant & leur desserte gar an régeau collestt Dars fattente
da za réalisation, des disposififs d'assamssamant auweronme seronl réalisgs sans remalbng
e Cause le racoorderen| aw dsean sollestif larsgu i sera crée.

Le projet sommunal raduit aans le P LU anticige sar la réalisat on d'wre atalion d eparabon
a conlirmer aw regard de Fautre osticn wsant & raccorde! 1a commine a 1a staticn d'epurabon
da synaicat de Pont Sairte Maxence. La gtaliar dventuelle est pro.etde en aval 1ydraulique
da village et & plus de 900 metes fes secteurs nab les Ele tail Puhjel d'un ermasement
régeryd "3 qu bénclice do la commune de Camsy-la-Victore 1l se situe dans le
prolgngement du chemin rural div de Saint-Sulpge au lieg-ait Les Larris £ la Borde” en
comrebas de 'a 0111, Ce cho x 251 jushlié au regard des incidoncas Mitees sur e paysage
el ['ervironnement natusel ou haman de fal équiperrant.

Le résean 0o lense ncendie est suffizant dans les | mibgs actuelles du sectour agglmere La
eal saton do nouvelles conslructions me rerellrs pas en cause sa cagacite, des lors gk Ces
construclions ne sernt pas siwdes sur des terrains trop Aloignés Tun poste du dung bolche
reendwe, oL das ks qu'un mére [erain ne serd pas o visé en un nombre de kots Srop smoonart
sar rappon 4 la capacité de la boucne oL du poste mgengie Se trogvart dars B secleur. Er
revarcne, louverure 2 [uibamsguon des feraineg aitucs 8 o0g de |5 woie oxnmenae mel
s'accompagnesa recessairenaent d'ul reuvead dispost' de d@tense dincerdie Stant situes A
cfela de la distarce reglementare par rapporl ac polean de défense nzondie ke olus proche. Su-
I namead de Frovéres. la celensy ingand:e s-a prévue dans chacur des projgls envisayés
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.1.4 Les beseins el projeis en équipements

Le ceveloppemen; de la cormmang devrail sartool lui parmeilre d'@uiter 4 terme une
poursLite de a basse des 0 & 19 a1s. avec des conséquences sur “évo'ubon des elleclls
soalaires et une sous-geeupalion des équipements existants L'accusil de nowveaus amvarts
permetira ega erent d'oplimiser aménagemenl du garg g spons 2t de lomsrs dort [
tragvaux wienrent de déburer. Cet equipgment composd d Ln terrair de Boules. d'un ferran da
faottall, dune aite de s pour les enlants g & lerme d'ure salle mulhicrclicrs parlicips
ggalermenm 3 atiractivité du vilage en répondart aux atlentes des manages a la reclhorche
d'an lzgement dans le secteur

Le proje: commueal conlinme la créafion de cel éauipamert répondant aux besoirs des
|eunes el constituart un ligu de -encgnire 21 d'échanges enlre les Lalatants. Silue
légererent 4 lecart du village, 'usage de oo terrain r'engendrera pas Ga ruisances pour e
vaiginage habile La feture salle crultifonc: o es? & tude en peinte sud-s! e o8 Seligur 4
plus de 100 meres des Mermréres nasnahons LALGas ost aisc Cepuis la vk comniundle
i oreiant la rowta vers Bhncourt @ Fest ot la D171 au sud sans transiter pad le centre du
vilage L'emplacemen: résersé n”2 figurant déja au POS est conhrme au P.LUL atin de
permeltre a lz commuae d'on devenir proonéts re garanssant alars un projel 2l une
wilisabion adaplas

Le village corpte actuellemen| an simeliere jouitant 'éghse. Cet gguigement es! limite dans
s2g possdbiltés dextensior. La mise en ceuwee du P U A permis de rédléchir 2
Fisentifica: o1 dun naueeau ste plus adapte a hroplastaben Su cimebére com rwial. Calui-ci
sa lrauve au nosd-est du perimétre Lrbanisé, ascessible depuis I'eglise pad la ue de
Lombasde gl la voe communale n*1. Ce sile roste ggerement a lecan e a Wame urbaire
permettand de gréer ur keu de recueillemen: sgslant prazhe du village En fanchon da oroje
daminagement qui sedsa realise sur b sile de la lenme Colago, un charrinerigat plus diresd
entre |2 nouveau cimelere @l Néglise poumat &lre réalise Au bragvads o0 oot ANCIen Conks U2
ferme clus auver sur 'escace public.

Lo oroct commusal 5 insernl édalernent cans la va owsalion lounsligue au terrivcire de 13
F ane d'Eslrées dactant gue Craisy-la-icloire &3l & Marticulzlon ertre la zone humide des
Marzis de Sacy, préscmant wn grard wlérét padagoqogue. et es ordails de promenade
pessibles au travers 13 Plang wraaznt vers 12 Bois ces Coles 4 I'Dugsl ok gncore vers
Bl qcourt et 13 butie de Grandfiesroy, Les dispesilions du PLLAY visent 3 lavonser la
continite fes chemimanents de promenade antre ces difftérents lieux d'intérét Waungligue ou
da promenads.

& lechelle des bhsgas déja wrbanisés oL 4 urbamser, il convient de lzisses la possibiile auy
equipements axistants de fonclionner et daulriger a créalior de nouveals &g pemcnls
{maisons ae ret-aite, elablssements de soins el de sanlg  équipenents coltsrels.
écuipements lounsbgques de Iype gite, eta). Sest poumgqudn, 1a réglemertation durba s
a5l ~gdigée de lelle sote qui sob possihle d& rdakser cos cquitemants en zone U ou all du
PLLY dans & mesure ol ils réponden: asx besoins des haktams de 13 commune e
r'engendrent pas de {énas paar ‘e voisnage.
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[I.L1.5 Las heasoins et projets pour les activités economiques

Le laux d'arrplai a €15 sur g cormrueng et faible en 1999 1andis que seulemant 6% ez
achfe hacitant Cho sy-la-V.ctgiie v travaillenl egalermen an 1685 5ur e terricire de la
Communaaté ge GCommures. il ost aussi observe gu'une part de plus en plus mande des
aclits habilanls ne lravaile pas sar le erntaire.

A rachele imarcommuaale. Chosy-la-Viclore offrg un o via potentigl gcondgmisug 4 valcrise
comete tery g la présence du hameay de Froyéres deéja largemen: voud awx aciniles
BeONErigues qui va se trouver & la onclicn ac 1a AN acluelte, de la AN dévige et ge la
D1C17, fanmant auant daxes de deszate dimérét régional Gu nalonal, el a moms e 10 km
da [échangeur autarnuliar (A} o Arsy. E1 outre. las terraing ainsi idertilies sert eloigies des
secteurs a lorles sensibi tes emeronngrentales qo interessent e Lerrtoire de 13
Communawé de Commures, ¢g qui réchat d'autast les nsgques d'mcompatibilite enlre
Fimiplataton d'as: vités el Panwrannairen: naturel o humain

La vocakon dcarcimsiue e Froveres est dore & walonsor rotammen: & padti des aciiles deja
imelzntées, Actieloment, on comple Lae gone MNae de 14 ha predpkaiemert développee 3
ratiera néoire au noog de la HM31 icettre de siockage de vehicules). Une activite arisanala et
commercia'e cooLpe la pare de la pecko MNae dél milgs au POZ, au sid de la RMD T

Le ste de Froyeres esl directernant gesserv pa 1a AN2Y g recoit @ take de transit entre las
rég ons de lest de la France et les pons nonrands de Fouen of du Havre, En outre. elle assure
lozalement une loncaon de délestage du tralic nerd-gud Trarsitant oar 13 reion gars enre en
re jant les geus autoroutes [A1 et A16} traversant @ depanemert de [0 . Cette liaison se fera
dici 2020 par ung ANI wmise A 2 x 2 woies Par ailleurs, ce sibe benshoe aufe dessade
ferrovizize depa s Clerment digne Paris-Areens-Lile qui povrrait Blra redénioydn dés \ors gue o2
mote de lranscer devient priviége pour les Bhilreprises implandess st Face. Cate réflexon a
déja é1é ergagee aves la s04iélé Thetys qui exploite la plate-'onre de vehicLles.

A léchelle de la Commurautd de Cammuies de lz Plame d'Estrées, le site dastaies
SLONGMLGUDE de Froyares-Avrigny constilue sne oMre cerplémentaire au developprmaent
d'activ tés, prircipa'ement corcentrées jusau's awourdw, le long de la val'ée de | Qise
sourmise A des risgues dirondatons oo s g chelsieu de canton @9 conlnuile aes 1issus
halilés Les orientatiors du S0OT ant coafirme ce site d'achvlds comme &anl appels 4 s
féve'npper ;| zone Fasiviles edistaate i corforar située fans e secteur de deyeldpmamert
gconomique polentiel 18 long de la A3

elle zore pourra NS reoews’ des activilés indusingslas, arisanales, commers 2les ou O
services. auss ben pouye las catreprizes 4 la recharche diure rouve e miplanlalion gue gour
celles S nslalldes sounaitant ¢ &lendre La commune seutade avanl G atlirer oes
enfrepnises créalrices g'emplgis. Se trauvant 4 Mecarl tes secieurs nabiles, les aslivees
pouvant relever du régime des insiallabions Classess peuvent v 2ire gutorseaes dans |3
mesure o0 el @ mengendrent pas de pénmétre de prolechon au vigndrait deboider sur les
ter-ais wois s, La vooabon 10g shoue déjd ergagge avesd 'a plate-forme anlcrmotale e
égalesrent con' rmée comiple leru de celte borneg avcessikilie.
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Elle est également repérée en tant qu'élément de paysage a préserver au litre de larticle
L.123-1 7° du code da l'urbanismae.

Dapuis la rue des Ecoles, alignement d*arbres
situd rua de Lombarde

Wue sar i butle planbée sileée nee de Lombande

Les alignements d'arbres, situés a l'est du Bols de Choisy et rejoignant le parc du chateau de
Blincourt, constituent également une particularité paysagére sur le territoire communal. s
sonl protégés par leur inscription en espaces boisés classés au plan dans la continuité du
classement du Bois de Choisy.

Bande d'arbres aue champs formant un alignement du Bois de Cholsy au pare du chiteau de Bliincourt

1.2.3 Le découpage et la forme urbaine

* Le diagnostic du tissu urbain a permis de relever les différentes morphologies urbaines
de la partie agglomérée de la commune.

I s'avére que les différents types de construction (& l'alignement, en retrait de lalignement,
&n plerres, an briqgues, en matériaux enduits, etc.) sont largement imbriqués les uns dans les
autres, ce qui 58 traduit reglementairemeant par la delimitation d'une seuls rone urbaine pour
l'ensemble du village (zone U) en ce qui conceme les parties déja urbanisées et équipbes
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sl dene délimité wne zone 1Ade dune guarantzing d'hectares anglotant les lermamns
comons ertre la AN aciuelle el lg usean réserve 3 la dév ation de ta BN31 Celte zone
mciyf les 10 ha envirgn dépd coounss gar la plabe-logre de vékicules. Setle zone pourra Sl
grwrtue Sar les werraing rserils en AL poor eqvron 10 ha aw nord de la vicg comimunale
ME0A. Il panviant cle préciser gue g corps de lerme de Frovares el les bah 1At ong qui 'y sont
igas somi incluses dars 1o sectaur 1Ale. ce qui edar lasse la pesstalite de cereerver leur
usage actusl ou de muter vers un usage d'achvibes (bureaux, $ervices, et} Le proprietare
de I'ensemble des \enans concerna2s par 08 Sie daclivilds est aass ‘oapioctant agricols gqu
esl disposs & cette mutzion de Fusage des 50 aularr du coros de lermea.

Au sud de la AMNGT, o esl prévu un sacteur TAlle de B8 ha environ deshne g des unilés plhs
pefites 3 wosahon comrarciales, arizanales ou de services, salisfasant plus d reclement las
beseing des Ragitants du sectewr. Celte zone pourra &lrg ullénegrement prolongee vers
l'owcat sur Lno emprise de 2.5 Fa enyiron. wemd ns mscnts en 20ne 241l

L'aménagemart de fa site d'actiates coenda 2o patt et d'zutre de la AR3T est soamig aul
msnosihonsg e rartice L.111:1-4 du code de [urbarisme gqu S@rant ewvées des 10rs qu'un
projel sera laooré pous ronirer comment ol prises an conmgta les gquastons de secunte
routigrg. 42 ndisances. darchalecture, durbamsme @ de payeage. 0Dans un so0uch de
echérence des amanzgemarts possihles et afin de réussir 1e traiterren! paysager da csite
Parg qu comdbuera A ta renare encore plus altractive. les dispos:tions du prget communal
délinissent vne arigntation spaciique d'amaragemart sur ce seclaur. Celte origntaion vise
rolamment a definir 'es condiliars g getserte 4 oot 1erme [dans 'attente de la déviation
ae la BM31) &b 4 rdalser un actormpagnemeant paysager qu permettra d'amé igrer Finserhion
Al sile (ag aménademeants deja réalises et de caux a wenir,

Qualjues achvilds arisanales sonl siuées zchiellement dans le villzge et larmivee de
rRJNE AN ArmvAils va augmentar le nombre d'actifs. Auss:, convisnt-il de ne pas ealravet
le developrement, i la créaton de nouvelles achvités a-hisanales commerciales. de
gery cos ol agrizeles qui parcipent a fa diversilé des Hnctiohs wibaimes au seir du village
La eglemenialion ¢urbamsrmig @51 & adaples pour permelttre o mixile urbane.

Powr [acivle agncole, 12 quasi-total i€ des terrains cultivés a lextérieur du secteur agglomeres, &
nON GoGeree par des assujgi-ssements environnementsux Su o nterdl paysage majeur. est
on zoie agricole Ei's couvre plas de 800 Ra S0l BO% du lemigire communal ol ne sorl
autorigees que IBs constructions gl irslailabong liegs @1 necessanres A "Activite agnoole. | es
sages deaplitahen bcaiisés dans oowillage Fgurent en zone wibaine lassand 1 assd na aux
exgiplanis d'ervisager 2es ansformat ors de oot 2o partie de leur DEETert vers LD usage
autrg qu'asrco e, En sevanche. les londs de parcelle de ‘exsloiation silues o1 enltee sud resle
en zone agrivcle o) 1 est sosshle genvisager limplartation de nouwveaux bBatimenls
installalens qu sergant necessares au Eon forctionnement de rexploitaticn.
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.2 LES QBJECTIFS QUALITATIFS

L aporoche guam talhve précédente es! 4 confronler su cons.daratons et aus SHIGNrCNS
gJalilat ves de 1aménagement el du développemant de la commuie au sein de
Fimlercomerunalite. Cecl concerne lensemble du terriicire communal  1e$ tissus batis
BRElanls. 185 secteurs & urbaniser et g5 gLy ratine's.

Cete double perspecive qu constitue le proget d'aménagenteit et de geveloppresr il
duraple (FADD) a permis de déterminer le flan de découpage ch zones. le réglement af les
annexes du dossie- PLL).

21 AlMcholle du kerritoire communal
(vgre e 2 (ke PADC) planche de la tratlusacsr spabale oes onentaicns damenagringnt
proposees d Mechel g de Laense ble du [oreibcere)

La cormune de Chosy-la-Victoire £ nscrit 4 Farbcadahon de plusicurs enlités paysageres a
“echelle départaremale © Plateau Pcard 2 laquelle il s'apoarente le olas, Yarlés fe rlise a
aquelle @5t rattachée la zone hurmide (des Maqais de Sacy qu accupe Pexirenilg sud du
werritoite, massié do Clermonins dontl o3 bultes boisées larmeant 'horizon vers Fouest
L essenbiel du teralarg comimonal est accupe par un espace agricele de champs o.verls
sang conlrainies prysigees parliculieres. Le prajet d'aménagement et [e dévaloppement
durgble proposd viso a pérer les sensibibtés Lées au site toul en valonsant la gualile des
aysaes.

- L'otyactil pencipal esl I8 mainhen dune répastition équilibrez des grands ensembles
raturels G compasent Fessenbe duteraloirng commanal.

Les espaces boigés scrt peu imporants, mais paricipent activemant a |a perceplion du
paysage de Choisy-la-Viclalre, st plus largement du rabord sud-orlental du plaleau
picard,

5 SO0l SUitaut aévelopoes suroa frange est au terdtore corrmunzl Le Hms de Choisy s
prolongeant par le hois di Haut du Mallin, onerte norg-suesfud-est sut le sers natusel e
la pente. Il farme an ensemb'c boise imporlan: ealre les Leiserents de la vallde de ‘Oise au
sud BT les boserents plus exars gu Fane @'Estrées au nora. Cet ensgnble boise s2pare
les pud TRMES Urcaines de 13 commune e wilage de Choisy el le kameau de Froyeres |
osl prelongé & lest jusquad garce du chateau de Blmcgurl par deux alignemedts panlos
gespendiculaires oo 3295 général des boiserments. Lo Bois ce Choisy censtitue entne
hoigée la plus maortanle dans on peamalrg de 30 km2 delimive a lesl gar la HDAO17, au
noged nar la BM31, & l'ouest par e mor Sézar (mass i du Clermonlons) el ao sud par es
htarais de Sacy.

Des glémarts boigds plus épars nesnent également an -Gle magewr dans la lecture cu
paysage, en ctant parlicubérement wizibles dans on espace aux vues deégagees, ©'ed
nolamment le cas danrs [a sarte sud du wilage.

A Mextrémitég sud du teratare, au heu-dit "La Malvocsing | énvron B na de boisements 5001

raslachés & [ensemb g payzager des Marais de Sacy comporiam assez pew darbres sur sa
limite rore contrairament & sa frange sid torterant bogé (bos des Grands Monis).
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Ligne boisée losmée par le bols de Cholsy, vua depuis la frange ast du wilage

Il convient donc de préserver ces espaces boisés qui contribuent a la diversité des
paysages et 4 la qualité du cadre de vie. L'emprise de ce boisement ligure en zone
naturelle du plan {conformément aux recommandations de la DDAF dans le cadre du Porter
a4 Connaissance) en intégrant également la partie de terres agricoles situee dans les
périmélres de protection du point de caplage de l'eau polable.

Le bols de Choisy fait I'objet d'un plan simple de gestion sur toute sa partie nord tandis que
le bois du Haut du Moulin appartient & un ensemble boisé de plus de 4 ha, la législation
forestiére demeure (autorisation obligatoire avant tout défrichement). Dans un souci de
pérennité de cet ensemble boisé et de ses deux alignements plantés vers le parc du chateau
de Blincourt, le projet communal les inscrits en espace boisé classé au titre de Farticle L. 130-
1 du code de l'urbanisme, interdisant tout délfrichement. Les coupes et les abattages restent
aulorisés mals soumis & autorisation et obligation de replantation. Cette demande
d'autorisation de coupe devra se faire auprés de la commune qui souhaite ainsi pouveir plus
facilement veiller & M'évolution de ce couvert vegétal.

Les bosquets, larris, ou boisements de rebords de talus, correspondent & des plantations
plus isolées. Elles sont identifiées en tant qu'élément de paysage a préserver au litre des
dispositions de L.123-1 7° du code de |'urbanisme. Toute intervention sur ces boisemeants
devra au préalable faire l'objet d'une demande en mairie, Sera notlammaent vérifié limpact sur
le paysage de la disparition de tout ou parlie de ces plantations en cas de demande de
coupe ou abattage, ce qui pourra impliguer ou non une replantation.

Les boisements du rebord du marais de Sacy dont |le caractére pérenne ne s'inscril pas
nécessairement dans les actions proposées au document d'objectifs de ce site Natura 2000
sonl également identifiés en tant gu'élement de paysage a préserver au litre des dispositions
de L.123-1 7° du code de l'urbanisme. En effet, une bonne gestion de ce milieu nalurel
implique une maitrise de I'évolution spontanée vers la forél qui entraine, petit a petit, une
réduction de la biodiversité, une raréfaction ou disparition des habitats les plus
remarquables. Aussi, en cas de coupes ou aballages de ces boisements, le fail de ne pas
replanter pourra élre plus adapté au milieu natural.

L'espace agricole occupe plus de 80% du territoire communal. |l s'agit ici de grandes
pidces, pour la plupart remembrées, utilisées pour des cullures intensives (céréales,
betteraves, elc.). Le reliel est trés peu marqué et les espaces plantés peu nombreux, ce qui
offre donc un paysage trés ouvert et peu diversifié. Aucune construction ou installation
isolée n'a été réalisée aux champs. Sur cel espace ouvert depuis lequel se degagenl de
larges perspeclives sur le grand paysage ou sur les noyaux urbanisés qui le ponclue, il
convient d'assurer le@ maintien d'une agriculture performante el respeclueuse des paysages.



De man érz & assurer le bon fenstionnement des exploitations agricoles qui paricigent
a |3 richesse économgque de I3 commung, |l et délimité une zone vasle agricele gqu
anglobe les terres culivées & lFexgeption de eceles laisant I'ohjet dune sensib lité
enyirgrngmentale parbcuhéne [aoisement, capiage eaa oclable, pépmetre de J007 of de
cales concerras par I projel de dévelappement &concmigque sur 1 hameaa, de Froyeres.
Dans c¢ebe 2zone A, les seules nodvelles corstruchiors afdmses 500t celes liees ou
necessaires a l'explotabion agricole, &l cellas parmeallant 1o lanclicnnemont des eguizzmants
d'in*-astructure. La recharche d'uie banng mlégralgn ay site 857 donc demandes powr 1oule
nouvella carstruction. Limplaniabion de noealles grandes onités agro-inaustrielles m'est oas
scuhaitable sar ce seclewr gl linserlion paysagorc fes nouveanx batrneals lies at
nécessaires & 'acliv @ agricale cai zourront &tre consirnls dewvrz @re garkouliéreTent
SO ree

Le errtare commura selirg sur plus de 6 km Ju nord ay sud su un rebond de plaleau au
rebal ey mrargud. I as! raverzé par plusieurs talwegs qui acheminent naturellement les
caux de cdissellerent vers Faval, aw sud-e231 vers Bingaurt. Sacy-lo-Pott et Saint-Mart n-
Longueau. Le plus imporart esl paaidle ala 11 (odié esl) el se dirge vers Sant-Mar n-
Longuean. Ces talwegs {raversant essenticllement 'espace agricole et évitenl las
apptours urbanlsée. || n'y o donc pas de risgues pelenliels powr 125 nakitants &r cas de
Tares précipitations.

Les seuls talwegs voil l8s eaux de dasselement e dirigert vers le site sensile des marais
de Sacy, 52 sitluent dang la pointe sud-cuesti du lerilgine et 2g travarsen] gua des ferres de
cultirg, o qui limite Févenlualilé o'une perlurbaton accqlentele das milieax par la nature de
'EaJ achemingsa.

+ Chongy-la-Veoctore abiilg 0 point g cagtage ae 'eau oolaile sitad sur 14 range estoau
ganlre ¢k territpice comriunal au lieu-dit "Le Haut du Maulir®. Afin ge praserver la
resEource an oAU qQui présente un fort enjeu envirannemental, 'ensemble des terraing
ou parties de Eerrain silué dans les périmétres s aux points de captage est ingérld an
zene nalurelle, ce g limile tocte forre de constructon oo d'nstalalsn qui poudait potar
atlainle & la qualité des gauw. || s'2git de ‘errdins bo 3635, de palures Gl de teres de cultuses.
2ur los terrans exploités par Fagnoulure & prosimeta de ce poinl de caplage, |88 mathodes el
techniques agricates devrart egalement respecte la oréserce d'eau polable, gn par culer 3
parlir de pratiquas rasonnécs, Cos dispesitions dua projet communal s'nserivert dars les
prigntations du SAGE Qise-Aronde deont l2 17 objeclil congerrant Falimertalion en eau
polable vise a proleger o resoguéne [ quahta Jde la ressource en éau des reppes

Sur le site d'achvitgs économioues. prévus d. hameau de Froyeres il conviendra ce gerar
les eaux sur place eb de mellre gn place des aispositits de traitement avant rejel vers o
nmleey nature dans le byt de la prézervatior de la ressource en g¢a

L'extramité sud du territoire communal esl concernge  par des sensibilités
ervirannemenales imporlanies La parhe o pdrmetre MNatura 2000 des Marais de Sacy
touchan la eammung de CnoEy-la-victioire s'élend sur 6 ha environ au hey-did “La
Malemzimie®. || correspond & des bo sements el das lermas agricgles (Suilages erheroges oo
cilitivées). | est nclus dans le pénndtre ge ZMNIEFF oo tyae 1 aite du Marais de Sacy el des



Jirands Monls, g se praldage sue la cammune sur une dizaine d'hectares Le pénmnetre de
fa ZC0 hée a e sile s'atena juscu'd 1a D20 un peus plus 2y nosd. Des milenx, e
préserves 2 cg jour. de ‘oules fonres d'amrénggement ou d'urbanization sascopbbles da
modificr sopsiblerment l2urs éguihbres naturels, abnlent des ezpeécas faunshgues et
{toristicjses rares a protéger.

Les orienlations du projel communal identitient I'ensembla des lerrains situds au hay.-
i "La Malvmsng”" entra ba DA et la limite communale sud (Sl e pdnméire e plus large)
comme présentant unc forte gsensibilité environnementale ¢l devant rastar & l'ecart de
toule torme d'urbanisation. Les terrains sonl dang nscnts en zone N (raturele) ou PLLL
af e snt admises que les installatons iégeres uhlas 4 rantreticn of & |2 vakorisalion de ces
milicsx Les 'errains oooupés par des soidaments ng ligarent pas en S8paces boises Classes
afin de pouveir SoAnzire pre mLason vers un Lsage clus aaapte auz objeclis iixds fans (o
deourment o ob eclils du Nawra 2000

v Lg tarritoire communal dispose de plusieurs sentiers antia la plateau, le secteur
aggiomera ot vers |es villages voising, | est traversg d'un chemin de Grarce Randornge
{GR1244] au transile au s du vilage. Cas clhomingments conalituent autant de lieux da
promenade a4 mettre ¢n valgur 4 Vechelle communale et A ‘&chale mtacimimunalg pour
conribaer & accentuer la qualité du cadre de vie e pour renforcer I'attrait louristique du
ZenhLr

Shoisy-'a-Victo re peut s'insenire dans ee Maillage de parcours itgrcommunaus d'aviant gae
ceda eoninbee & a qualié du cadre de wvie cour les habisants en girant des circuits de
promenade peaesires ou a velo. En ooirg, e terniiare communal cohstitue "on2 porte
draccas" poJr le territore de la Cemmunauld de Communes au § e Jes Marais de Sacy daonl
d'un des aljectfs au docamenl de geshion (Nalura 2000) viee & permetite ‘a decouverte des
rarais, en parboulier & partr dzalans de découvere du patrimcine au maras at de
sersiaiisanon du publc, e résean de pramerade idenbhé sur le lentare emmunal 21
conreclé ay résoeau intercormanal N8 pest guiamelisrer les confilicrs 'AcsEs au marais et
lawge ser a désauvarie du patrimoine [oca par 'es battams B i,

Les orentations du PA DD wsen & optinciser 'accés & ces cheming depms les difldrantes
parbies du wilage par le nainticn ou la créatior de cheminarents peelenmers. Cela implique
ensuile 'artretien des chem ns el ba réahzabon &'ar énagements speciligues de voire sU- 183
axes les plus Weguenlés comme @5 raverséas de la ROV el de & RO10 ow RM21 au
nod. Wers lespace agniole, 195 Snemirs sonl égalemel emprunlés por 5¢ réndre sur les
lignx collivés, les aréragerents qui pourront etre entrepng ne devwart zas lirvic: 'acces
aux 0ng NS ndcossaives a activite agricote

C A EChE e de Tersemils e Ju testitaie cominrunal Blin de garantit un équilibre entre Pecpacs
retural ¢ tes seclours wbanists, l'objeclif esl d'évitker un Saleinent urbaih qui laisserait
vida d'occupation oes ferrains llbres de consiruglion au sein oe la trame wbaine dola
conastituée e des coeurs del bign situés ad regara du lonctionnement urbxem,

En et Ihateat est portenu de parl et dautre 42 13 0111 entee 1 ce o Tow Je Wke gu constitue
a imike ouest au fereoire oo mnal et B owde communale nf1 a fest Au osud. 1a rue Meue
oclongee 4 ‘est de la D111 Eeme pne limite ce vilage tien identibee. au-deld s'étand e sacteur
de grandas aullures ¢g 2 paire agQro e
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Ainsi, le secteur aggloméré de Choisy-la-Victoire apparail de maniére compacte sur ce
rebord de plaleau agricole au paysage largement ouverl. La trame végétale formée par le
Bois de Choisy forme un écrin de verdure a l'arriégre-plan lorsque I'on regarde le village
depuis le sud. Les tissus anciens sont assez denses. Les extensions récentes se sont
réalisées en remplissage de terrains encore disponibles le long des voies equipées,
principalement le long de fa rue Neuve, rue de la Lombarde et rue du Puits.

En revanche, la maille viaire repose principalement par une disposition sud-est/nord-ouest
aiculée a la RD111 avec deux laisons transversales formant un boucle de circulation
principalement urbanisée a louest. Les flots ainsi délimités ont une largeur moyenne de 300
mélres, Leur cceur reste libre de construction, méme si dans un prochain projet communal, ils
pourront constituer une réserve fonciére intéressante a valoriser au regard du fonctionnement

du village.

Un développemeant de 'urbanisation vers le nord et l'ouest n'est plus possible étant donné
que les lissus urbanisés viennent déja au contact des limites communales avec Avrigny. Un
développement vers le sud viendrait ampiéter sur les terres de cullures a fort rendement, et
engendrerait une lorme eliree du village contraire aux objectifs visant a l'aéquilibre entre le
renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de l'espace
rural, d'une part, et la préservalion des espaces affeclés aux aclivités agricoles ou
forestiéres d'autre part (alinéa 1 de l'article 121-1 du code de I'urbanismea},

Le développement urbain envisagé consisle donc a contenir les secteurs habités au sein
de I'espace déja aggloméré en venant donner un peu dépaisseur & la frange est du village
enlre les deux polarités identifiées : mairie/église et parc de sports et de loisirs. Ce choix
d'aménagement résulte du souhait des é&lus locaux de préserver et requalifier 'ancien corps
de ferme en limite nord-est du village qui présente un grand intérél patrimonial. Son état
actuel {batiments a I'abandon) rompt avec I'harmonie globale de la trame urbaine, en
particulier en entrée ast du village (arrivant par la RD1017 via Blincourt), Les possibilités de
développement ainsi proposées sont trés limitées et contenues au pourtour de cet ancien
corps de farme, |la vole communale n*1 marquant la limite du périmétre aggloméré.

Endrée est di village & amdliarer an en aves las possibililas d'urbanisation 8 moyan o long terme offeries par ke
projed communal.

Le long des rues déja équipées, le remplissage pourra continuer de s'effectuer par
construction sur les terrains libres ou par requalification des tissus bitis sous-occupés
(anciens batiments agricoles par exemple), &n visant a renforcer la centralité en la rendant
plus lisible et en incitant aux déplacements de proximité en modes doux. Il s'agil également
d'aménager des liaisons vers I'espace naturel (lieux de promenade) et vers le pdle de
sports et de loisirs aménagés au sud-est du village, légérement & I'écart des habitations.

Une attention particuliére sera également portée au traitement des franges de 'espace
urbanisé. La réglementation d'urbanisme devra permettre de réaliser une frange végétale
autlour des nouveaux lerrains urbanisés pour que ceux-ci s'intégrent du migux possible au
paysage alin de preserver sa disposition actuelle caraclérisée par un bati globalament bien
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cale dans le paysage. C'est deja le cas sur sa frange nord ol est délimilé au plan un secteur
Mv [ zone naturelle du village) correspondant & des fonds de jardin ou surfaces en herbes
préserver,

A cette fin, louverture & l'urbanisation de la frange nord-est du village de part et d'autre de la
rue de Lombarde devra veiller & recréer une frange urbaine ol laspect paysager est
largement dominant. Il en est de méme pour la frange sud, en particulier rue du Puils
jusqu'au parc de sporls et de loisirs. En outre, les jardins qui s'étirent sur des terrains batis
ayant une grande profondeur participent pleinement & la confection de ce pourlour vegetal
du secteur agglomeéré de Choisy-la-Victoire. lls sont donc identifiés au P.L.U. comme trame
“Jardins proteges en zone urbaine” alin de conserver leur caractéristique plantée contribuant
activement a la transition entre la trame urbaine du village et les espaces agricoles ou
naturels.

Vue sur Pentrée sud du village depuis la RD111 : la végélation assoclée aux jarding silués & laridre des
constructions participent & Mnserion due biti dans le site naturel, notamment & Fovest

Sur le hameau de Froyéres, l'ouverture & I'urbanisation du site d'activitds economiques de
part et d'autre de la RN31 actuelle engendrera une modilication notable des paysages. ||
convient cependant de noter que l'aménagement de ces lerrains viendra s'appuyer sur une
zone d'activites deja exislante qui reste & ce jour trés visible dans le paysage. Le projet
communal propose donc en lien avec l'extension de ce site d'activités, des principes de
traitement paysager visant & mieux l'insérer au paysage (y compris la partie déja urbaniséa).

Son extension sera donc corrélée & une meilleure gestion de cette transition avec l'espace
agriccle au paysage ouverl, en jouant d'une parl, sur le gabarit et l'aspect exiérieur des
batiments admis sur la zone, d'autre part sur le traitement paysager des franges de la zone.

Il est ainsi proposeé que les batiments au gabarit les plus importants viennent la partie
cenlrale de la zone & urbaniser tandis que le long de la RN31 des bAliments plus pelits avec
une architecture plus travaillée (bureaux, services) sont demandés offrant ainsi un dégradé
visuel du bati en vues lointaines, en particulier depuis les secteurs agglomérés d'Avrigny ou
de Choisy-la-Victoire. Une bande plantée & créer sera notamment réalisée sur la limite est
de cette zone (au contact de l'espace agricole) pour facililer son insertion et une autre est 4
conceveir en parlie centrale entre ce qui est déja aménagé et ce qui reste & aménager
lormant une coulée verte entre les batiments d'activités. Ces bandes boisées seront
disposées dans le sens général de la pente, pour se caler en vision lointaine, avec la
configuration du bois de Choisy

Le long de la AN31 actuelle, qui s'inscrit perpendiculairement au sens général de la pente, il

semble preférable d'adopter un traitement paysager bas (type haies mélangées) préservant
en méme temps, l'effet "vitrine" recherché par les entreprises. Le long de la RN31 déviée, le
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TAibeMenl paysager sodra sart culer sur sh espace relabvemert ouvert ponctae de
bosqLes epars cisposes de man:ge aléatore, atin de cregr ur filt'o vegétal entre la vore 21
es bal menis presaervant ‘effet "vitdine” tout en tappelan: celte cisposton paysage:s S
Plateau Picard (hosouals i2olés ar mlieu des lermes cullivegs).

Ur traitzmant paysager asapte cdes parties privabves de chague ol crae ot oS espates
cukblcs contabuera & donrer depuis iésear, Faspect waégelal de ce nouvel ensemile
urbain Les plaslatons qui serond aing réaiizéss viendronl azcompagre: 1a volumeine e e
COoJieuts gu Bl consinal,

L'ansamble de ces principes est argcse dans Feneetation parhicubére Camanagement
ligurant au P.L.L {péce 3 du @osser) pour e nameaw de Froyéres ef lextans:on du site
d'actvilés économugues Elles traduisent aussi e projel damenadement propose. dans ses
somposantes urbaines, paysagéres el architeciurales, au bire des dispositions de ‘aicle
L.111-1-4 gy cosle de M'ursansme gelan: lz conste s b litg dars une ande de 75 métres de
part el d'aute de taxe ce a RN31 classée raule 4 grande circulaton.

Les orientabions i propoesées par e projet communal tiennent comzle des
caracensligues paysagetes du teritoira. Leur dyalutlan ne doit pas s'accempagner d'une
banallzation du paysage, entranl g1 contragdiglion avec le cacre natures de la commune qui
paticipe pleinement & son altactivild, @1 aved les Mesures &nvidannemantales relenues a
I'8cnele nationala.
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.22 Al'échelle du secteur agglomend

« L scarerio deslenscr g wibanisation

- L'objectit pringlpal est dautoriser un développement mairisé du village ameliorant
son fonctionnament tout en tenant compte des sensibilités du miliel nelurel dans
leguel il &'ingerit. Ces derrigres années. lurbamsation sest Fal au gré fes DOpponUries
fome:ores par rempl ssage des lerging lores de corstruclion SsMués @8 zores Lbares et
fdrectament desservis par les woies frue Mepve, rue du lour de Vele, Granee i, e de la
Lombarde} qui raversent lg secieur aggiomerd Plus récererent, 2281 constilug s mouvedu
secteur balki mtué en entrée sud-est du village {rue du Puilg) tormant avjou-d'bui 13 vae dacces
pringpale au pars de soons et de lo'sirs en oours damerageirent. Ses corsiruclig s v ernern:
crfar ime nouvele ferme whamne dans A partie et du witage au beu-¢i - Le Courde Bayoin -
dont le coeur reste ron drhamsd [lerres de culturas) de maniérg analogue a o oie 3880 predun
dans la parte cusst |

Faralelement, en sa:=on ce limplantabon o village awx rmites commsales avec Ay giy,
les possibilités d'ouverture a |'Urbanisalion autour de Choisy-la-¥Yicioire ne sont pas
nambreuses. Plusieurs scendrics art é1g étudiés ayec powr shackh d'eux des incdenrces
piFS QU rmGns fares sur lervronnement ou sur e onctanaement du vl age.

Aussi, lo scénana vsant densiher 1a trame wbane dars la pocha & Couest de ta D111
tGrange rLel & ris &n ev dence la remise e cause du caraciere vert de ce grand coeur d il
tormenl Jn espace de respiraton au sen daovlage et orenforgant son identite agnco.e. En
outre. au regard de la pessible réalisalion d'ure Sparaticon d'urbanisat-on enpaetante s lesz
lerraing situes sur la commune d'Av-igny, & Fouesl de |3 rue du Tour de Vile. il a semble
pieférabie de re pas opter dars le cadre de ce prajet commoral gar un remplsgage de celle
frarge olesi au riscue de vorr 1a rue gu Tour Se Ville et la rue Seyve supsarter un frafic
dispropart onng  zar rappo:t & leur emprtise, ©e QU pOUCRAR pPoSer Un Serigux
dyslenctaqrement du wlage | convient de precser que 'accdés 4 ce cosar dilol restera
assurd fepuis des coprises communales (rug de 8 mai 1943 netamment}. <2 g ausorise
Lhe possible dvolulion de son usage dans ue procha’n proet communal

Le scénario repogant sui le dévelopoemenl oo willage sue sz frange sud nast pas
souhailable au rogard de ses modlences imgortaries sur & paysage et sut le bon
fonclicrmemen! de Faclivite agicole en oréant une pocke wibaire amp:etant sur F2space
voue & la grande culura. |l remiel-ail en cause |y conlguratior actuslle de celte frange
wbame sien calée gans le grand paysage # gouirait venir enlermer leepigtation agricole
situde & Ventréde de [a rue Meuve, Ceguincikat i son bon kaclioonemseal.

A ate envisage un possible céve opoement du wilage sur sa frarge esl au Leu-dit » Courlil
Bayoihin =, emire la Grande -ue et la voig communalg n®1 permetiant d'acceder au parg de
spadis et de lo sirs. Celte opion g été ecariée conple tery du souban e preseiver Une zone
tarmpon ron worbanisée entre le sare de soons 2t ode loimrs el e village, comrme gela gsl
dalleurs indigué dans le cosser de Désargtion J'Uhlité Puntioue relalif a4 ¢ sectauw
dequinerents publics. Cebie zore tampon visc nsiamment 2 milar @3 naisances
gventuellement engerdrées depu s ce parc de spors el de lGisrs que resle neanmaoons
guffisarinent proche du vilage pour étre Facremen: accesainic,

C'est pourquoi les siles linztemant retenus s'inscrivent plelnemant dans |a poursulbe du
remplissage du périmétre actuellement urbaniséd du vilage ! dans une logigua de
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renouvellement urbain pour Fangierne Teqma siluge on frange esl do village  Auss,
Pensemb'e des taraing §€)4 wscrt @n 2ore orbaine du POS o0 g0 2one NB el restart
dwaclement fesserdis gas Lne voie sutisamment 8quinée en réseank, liguent o zone
wihaing au P LU Cos terreirs cermetten de repondre & courl 20 moyen erme & ieszentiel
des basains en legements induils par |8 scénanc de crossanse démographique emssage.
Toutefos. |2 olupart de ces terrans noat pas éle ameénagés aur ces guinze dermerss
annges alors ¢Je la demande a0 10rke, o gu [MSSe SUEROSET U nSque elevé ¢ ung
conbnration de 1 retanhcn aecere

Cesl pourquer # 3 samblé utile dans te cadre du nouveau projet ¢communal de dalimiter
des 2onos 4 urbaniser 4 long terme, aprées  madificatlon du P.LU. qu ne poudrra
mlerveric que sdar dé ikéqation du conseil mamoipzl En eligd, s sectears ainsi ident f &5
wighren! comoler les pochies résiduellas, 1 ong ou d proxmite de voies existantes. sur louls
la frange mard au contacy de l'usbamsatoan d'Ayrigny o en hmite aord-est an lian aved [a
requalhcaton du site de Mancienns ferme. Des lors, les incidences Qe lgur amenaganent sur
la corsommalon despace agricole sont reguites. s onl an e Pavantago de oorticiper
ptemement a I'ogrgansalion du vilage

Ans la secleur 2AUN de 0.5 ha, situé en limite nord du territeire au canfact des parlies
urbanisdes d'Avrigny, correspord & Tamrigre de dewx leiraing profonds recemment
Urbanisés sureur 1acade au conlact 2 42 rug des Sonles. Un accdés 4 @12 manienu dep.ns
ta rie des Ecoles powr gssurer laur dessene. || est airs: encore possibie demasager au
mans 4 a S legements dans cee poche rés daelle, aujourdhm @n gartes Cullivée of pour
Fare en polousc. La réal 2ation de constructions nouvelles s5ur le (ront de la rue reduit
d'aulant lz oon usage agniTo e de celte amprise

e site A, gar ailleyrs, lavantage ¢ 8tre situé & 200 Telres enviran ¢ Péguipairent scolarke
mercommunal, inplantg & Ayvrigny. el a une distance wWert gae du senire du wilage de
Cnoisy maiie, £ise). favonsant des aéptacements en modes ron olon5es powr eheslund
CES L4 rapts, oropmicos & unc mel lewre suaite envirgnnermarlale,

L'aménagement de ce gacteur pourrd anliciper la oréaton & plus long legrme dun
chemingmen| & |org de z I mite nord du vilage rebant le pare de sporls el de osirs au 5.0
'a ornetiére déplaceé et lacole (A Avwgny). e cheminemenl créerail une faisan séoufiste
pouy ks cnfants entre le pdle scolaing (a Avngoyd 20 8 pdle socit'! et de '0isits en cours gé
créabon (8 Choisy-la-Vickora).

Le second secteur se irouve sur |a frangs nord-es{ du wiltage ot s'inscrit en continuite
de 132 reslructuration de l'ancianneg farme (:ite Colaco). En efet c@ comps de (gnna
oooupe Lung amprise glabate de 23 na donl au moirs 1 ha corresond 4 des terans ibros
de leute cansleastian o ivstallation. directeTent desservis par la va@ comrrgnale n°2 wers
(Blincourt} en limite sua ou ba voie commuanrale n°1 vers Fioyeéres en mite asl. Ces erraing
son: actuellement bordés & un mus @1 pArpaings od plagues de belon gns ped dppropr g
dans g paysage de cetle entrée ae village, Auss: celte ermprise &gt inscrile en zone 2ALR
du PLLLL sur lacuglle pourraent &tre réahsées des consinuclicns & usage a habitalon &
parr dune cpéralicn d'ensemtily manga simJakardmenl ou ron avec la resirucluraicn des
batmarts Gu corps fe ferme. Ces cgqniers présenlant un réel intéré palrimomgl hguent 09
sectewr U au plan avoc |iastauration d'une servisade de qen canstiochbiilé pendant 3 ars a
compler ae l'approcation du PLU . lemps laisse a la eollactivile publique pour mettre g1
place un pryet daménagerenl cohdéront quant au réempioi e oo sile g0 Gdsirdiude,
poulant fomoose oe batiment grésenlanl une arctilecture -amarguable [ancienre towr,
lagade das Batimen's prins padxh
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Ce secteur se trouve & équidistance (environ 150 métres) de la place du village
(malrie/église) et du parc de sports et de loisirs qui constituent les deux polarités du village,
ce qui permeltra aux nouveaux arrivanis d'avoir rapidemenl accés aux principaux
équipements publics. Il pourrait &lre envisage icl une opération d'habital mixte : lots libres de
construction, quelques logements en habital groupé en accession etfou location, des
logements en location dans les batiments réhabilités de I'ancienne ferme, plutdt destings a
de jeunes ménages. D'allleurs, pour satisfaire l'orientation du projet communal visant & la
diversité de l'offre en logements sur le village, les dispositions réglementaires prévoient la
réalisation d'au moins 5 logements locatifs aidés sur ce site a renouveler. La réhabililation de
ces batiments offrant un potentiel de surface utile élevé pourrail s'accompagner de
I'implantation sur le village d'un équipement specifique de type service a la population,
participant & la vie du village. Une réflexion dans ce sens sera menée avec le Conseil
Géneral de 'Qise.

Vue générale sur lancienne lerme, site & requalfien, &n amvant sur le village & 'esi, par la vole communale n*2

Depuis la rue de Lombarde | vue sur bes bitiments existants de Fancienns lerma présentant un mlérel palrimaonial

Le secteur 2AUh créé sur le pourlour du sile de 'ancienne ferme se prolonge au sud de la
voie communale n®2 vers Blincourt {continuilé de la rue de la Lombarde) el ce jusqu'a la voie
communale n®1 qui margue clairement la limite est du développement urbain du village, au
droit d'ailleurs de l'emprise réservé au parc de sports et de loisirs. Ainsi, la configuration
globale de cette enlrée de village est préservée puisque, a la sortie du bois de Choisy en
arrivant de Blincourt et de la D1017, un espace agricole de 400 metres de large assure une
transition paysagére entre la trame batie el le bois. En outre, le croisement entre les deux
voies communales indiquera clairement I'entrée dans le village. L'emprise globale délimitee
en zane 2AUN au sud de la voie communale n*2 est de 0.9 ha enviran.
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Bald o FRrsinns 1aime & fastichuier

En regardant vers be village (nord-ouest), vue générale sur la zone 2ALN au sud de [ vole communale n*2
prodongeant ka rue de Ly Lombande,

Il convient d'ajouter que I'extension possible de 'urbanisation sur cetlte frange est du village
présente @ moins d'inconvenients en termes d'inscription dans le grand paysage de champs
ouverts qui ensarre Choisy-la-Victoire. En effet, la proximité du Bois de Choisy (quelques
centaines de metres & 'est) limile loute vue lointaine sur ce secteur. Sur le site de 'ancienne
ferme a requalifier, quelques plantations de qualité méritent d'étre préservées. Elles
pourraient servir d'éléments de composition paysagére dans le futur agencement du quartier,

Compte fenu du caractére pressant dune intervention en mesure de maintenir la gqualité
architecturale du bati de l'ancienne ferme, il a semblé préférable d'orenter les actions prioritaires
du développement du village portées par la collectivité publique sur ce site, L'aménagement de
son pourfour neé pourra élre envisagé qu'a plus long terme au regard aussi du rythme de
remplissage des nombreuses disponibilités dans la trame urbaine déja constituéa.

Les orientations du projet communal confirment la réalisation d'un pdle de sports et
de loisirs au sud-est du village (secteur 1AUl). Celui-cl devrait se composer, en plus du
boulodrome el d'une installation ludique recemment amenages, d'un lerrain de foolball,
d'une aire de jeux de plein air et & terme d'une salle multifonctions dont ne sont dolées ni la
commune, ni plusieurs des communes voisines, Le site de 2 ha prévu a cet effet dans le
precedent document d'urbanisme est aujourd'hui propriete communale (lacquisition d'une
parcelle a nécessité la mise en place d'un dossier de Déclaration d'Utilité Publique du projet)
el parmet de planifier sur plusieurs années les aménagements projetés.

Ce secteur inscrit en 1AUl au plan a l'avantage de rester facilement accessible depuis les
différents quartiers qui composant la trame urbaine de Choisy-la-Victoire tout en se trouvant
suffisamment a 'écart des habitalions pour que les nuisances pouvant étre engendrées par
les aclivités autorisées restent limitées. Aussi, une poche non construclible de B0 méires de
large environ est conservée entre l'arrigre des terrains urbanisés le long de la Grande rue et
le secteur ALll. Celte poche fligure en zone naturelle du village (Nv) de maniére & limiter les
constructions possibles alin de voir perdurer son role de coaur dflot vart a usage agricole ou
sous forme de jardins.

Il convient de signaler que, sur le secteur 1AUI, Implantation de la salle multifonctions est
envisagee a l'extrémité sud-esl, le plus a |'écart possible des constructions a usage
d'habitation existante ou possible rue du Puits.

En outre, de maniére a présarver son insertion au site naturel, ce secteur sera agrémenté de
plantation sur son pourtour, plus particuli@remant le long de la voie communale n®*1 qui le
borde dans sa partie ouest et sur sa frange sud largement ouverte sur I'espace agricole de
grandes cullures.
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Esquisse échelle 1/1000

Schéma d'aménagement densemble du parc de sports @1 de loisirs.
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Le projet communal anlicpe. par allzurs. le besom de déglacer le cimeligre aupurd'nLi
conling adlowr de l'eglise. LE 3ie propase en lunite nenl-gs1 du village et faisant 'objel d'ur
amplacement réserve (171 & Favanmiage ae reslo proche oo I'édifize religiewe. de vair son
empr5e evoiuer gues lg temrps et déta bien accessicle Dar la voie conphunale n'r, San
armemagement sermett-a permet de réfléchir 3 un fraiterment guahlatt e & cal Supgimenl
QuUGAN|LCTA et entrie de village.

A Froyéres, les possibililés d'urbanisallon nouvalla, avtres que celles youees aux
activites dconomiques, sont limilées afin de confinmer la vocation exclusivement
economigue du hameay. Fn conséquonce, sonl adimses seu'sment 1z repargtion. la
ransiormaton ay lawiersion limitée & 20 2 d'emprise au sc! das bd manfs aaslans avant
Penirée en vigueur do P LU et 7ayant pas d usage econemigue. Celle arieatation
d'aménagerent repose sur lintenét do sile paur gccuallin tous ypes d'activites economigles
3u regand de 53 staabon A Vecarl de 2ones habiles denses. et comple ey de la gualile de
sa dessarte ag crosement de la RN3Y dévide, de la RD10MT, de lancenng RM31 gui
conshiue a o voie dacces, et & quelgues kiometres d'un échargeur auiomutier (A1)
prochainemert rel ée par une raote en 2 X 2 vwrngs

Le développement de ce pdle écanomique dintésS tercommuerszl g'articule aulour de 3
entliés distinctes. La premicre corespord aux terraing permellan] Feensign de la
plateforme logishque ag nord de a1 eirs wiie berred @l 4 Pouest au cerps de ferre La
zecaonde corresaond & I'extension <y 5 te Factiviles caomawroizles el arlizanales su L3 de la
AMI1 & pa-ir ge conslruchcns ag gabaril restant mezesias La lroisieme englohe 13 poche
nord-g25! de e 2ite, entre le corps de lerme. 3 RHN3T acluslle 2l 12 (winre RN3T dévita,
woud: & recevoil de nowvelles entreprises donl des enbrepdls. Le traterrent architectaral,
uTocdir el paysages S&a par cuhgramenl 5pigne gn tgnatt compte 4 |a fois de 1a recherche
dyuneE w whane w paar 85 stabhsseronts U viennen simplanern, & la tois do sdysage res
awvert dans lequel viem s nsérar cetle nouvelle urtanigakon. Co paysage s2ri ceiendant
sensiclemmart modifié aves 3 reahsalion de la déviation de da HMN21 dlimtam au nosd e
deyaoppement du sile 42 Froweres.

Il convien: de ragpe et cue {'acces & l'ensemble de cas 3 entités se fera & partir d'un
saul point & aménager sur la RN31 daéfini comire principe c'aménagement & lurbarisatior
de e saclawr 1ALle cu 14U de pan fvorr crientalion particuligre o' amaragemeant, peece J
di gogmer P.LU). Dans lattente de |3 réslizalien de |a déwation de la BRME1, oot aceds
anlgue gararlira une desseds ssvunses g lensamble dy wite d'act wites. La realisalion de
e aouvedu camatour porra glre. en nut ou partie. mis 4 |a crarge du ou des aménageuns
de e sile aq Lo avec les sovices Je 'EERL A termel e raze de la dévatian Je 1la AN
wigrndia souigrer i hmite nord de cele zomwe awas ke mantien dure 2one ETMpon qui pabra
&lre Iraite2 sous lorme o'un espace werl Huvert pohctud do boisements aleatoires gpoortant
un aspacl qualiiatil au sile dachviles deguis axe ba plas iequenté Ce traremeart paysager
ponir-a etre congy dans 'espace résiduel de 'emprise aciuellement réservae par [ R1AL g
réalizer colte 28vialon. || esl égalerment uile de sgealer que la desseste farroviare e ce
site reste possiole cés lars que a3 vie existante g3t réaménagée Sepuis Clermont jusqu'a
Frovéeres, L'emprse agparlien: toujours & Aeésead Ferré de France |usga'd la ferme de
Frovéres, Lexpleilant de la plateforme logislique 4 mardasle son mlarél pour ung dessena
ferrovigire que d'ailleurs pourrail fraverser Femprige guil utilise dés lors qae 185 nouveaux
terrains irsorls en gone 1ALe [(enlre la voe ferrée aciuelle et la voug commwra g n*203)
permaltront 'extengion 2 son achiv te.

Le corps de fanrea ancore en aolivité pourra coqtinues de fonchanner en lign aves le
dévalgppamronl de oo site 9 activitgés gocnoTiques L esploitanl et aussi '8 progriétaire de
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lessenbel gas [erres concendes par le developpemant Ju sile deonomigue fait par de soH
irterél pour whne @voiulion de ce secleur vors l'usage propose au P.LU. adg ragard
notarmment de la postion futare de Iexp oitation entre 1a RN31 actueily b long de el e
sile éconcmigue ses! molantg, ef o ANGT dewviée créanl Lne coupure 2igniticative dans oe
aspace de teeres labourables.

L'aménagemanl de ¢& site daoil conduire 4 un meilleur traitement paysager da
'ensemble de la zone déja constituée at des extensions prevues, en rescectant les
arands lraits du paySage anvironpant Les oientabions daménagemen: spaaigues de'in g5
dans la pece n™3 du dogser 2.L.U. ot aat obgectf || est plbs particulergment damanda e
créer des lignes planées dispasés e maniere sirmlaire au bois de Chaey alin de respecter
la lagigue d'arganisalian paysagers du secteur Ces lignes planlgss nont pas poud autant
ap ‘raduire souUs la lorme ¢oun oran vegelal cherchant & masjuer comglatairont le s e
d activiies cconomigues || corwvieadrd i€ rouwer une arbmration appropliee ering les
plantabons d'a'bres suivart l'orenlaion rord -ord-o.eslis et sud-gst (en aarticulier en e
a5t ¢l site et dang sa part e cenifala), s planlabong basses 'e long de la RH3 actuelle. et
‘e plantations plus aléatores sur un espace anlkerbe 1o long de (3 AMZY devies.

Savanl ce rouvea,. schéma gaménagemant a |dcnele du wllage el du hameau
I'optimisation des crculalions devient essen: e 18 pou” feusss le développament de CRoisy-
la Wictore

« La gireplalion, Ip foncligrgmant drbain

Les sacteurs d'urbanleation de 12 commune om él€ retenus en Wenant compte das
condilions de circulaton et des conséguences sur te fonctionnement urbain de La
communc. Frécederment 2 &t précisé pour chacur dos siles retenus. comment ils
narkcipercat a aptimiser le foncliornerent du bosrg Du au hamed.)

La cenfrabté de Chmsy-la-Vcioire st faislement marquée auviour de la pase ou s
concentrent l'eglise aver le cimelére actue'. et lgérement en décalde. 1a mane dul
coratitvent ley prncipaux ligus réguentés. Lameénagemnent dun pac de sporls 2t de loisirs
va créer un nouveas Heu alr2chf 4 Pecvele au vilage. En oulre, 18 dévelcppemart du site
d actrerés fconomigque sur Froyéres pourrail accentuer @5 circu'atony £ntha l2 village et i
namgac.

£l la weie communale n®1 jouera un fole Importanl & "avenir dans f'organisalion
des airculations a lintérlour du terrlgive commupal. En effel. a lechele du vilage. alie
parrel de relier 'e cenla au pare de sperts el de loiars, ansi ay'ay nouveal crneligrg
prososé en trange nord-est du wllage. Elle pouna constitaer aussi. Jre lcis |a Rm31 dévige
ce qui rég era la dangerosité du catTelous de celle vo'e commurale avec la RM31 actuelle.
LR woie 4 acces direcle 4 Froveres depais Choisy en dvitanl de ransitgr par le pErIrmet-a
angionérg dAvngny. || oSt a neler que I'esseatiel des rouvelles Wrbaisatons possides est
diteclemes) cesservi par calte vore comirunalg qui  terme sguhgnera le tour de vile est de
Choisy-la-Victoi'e, Laménagement og ces abords jusquian parc de lois rs gt ad cimeliére est
a envizager pous Securizer les chemmaments enuis o amaetiere 1l serait interessant de
siatonger le cheminemant ustu'a I'toote siluée sur la tarritoire & Avr zny.

En ari vanl gar le sud, 12 vore cemmunale n®l se proionge par la cue du Puils s’ la
Ot (Grande ruc! LA encore, 'accés au pars de sports o1 de Ioigirs, purs aux nouveaLs
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sectanrs 4 urbaniser [ancenng terme 2l ses abardsh paup &lre envisages par Cele i
goulagesnt aots le waho sur la Grande Rue gui pour-ars en consequence @1 a plus lorg
rerme taire I'okjel d wn améiagemert plus qualibalil dans la traversee du wlage ad moins
entra la e, la place et Peglse.

Les choix o urbanisation. siues ecle 'e centre du village et e pave de spons. a paqlr des
tarrams hhres de constrichon oo des saliments de |a ferme a waloriser par [a créabicn de
fonements ou d'equipemens tantritucron & optiiser @ fonclionnement d. cenlie autour da
ceg poiantes par un Kesonrement dacivités et d hathtants

Le projel communal viso a éviter une trop forle densification de 'habitat dans les flols
desaervis par des rues étroites ou sur des terraing nécassitant de nouvelle voie
d'aceés. Dans ce souci. ges fonds oe ja-din figurent en trame jardins 2 preserver de 10ule
Lrbamsaton ou des parties de grandes propridtés cooupdes par des plantalions sont
idertitiges comme &émens de paysage & présaner 7 autant que ces planlaticns garhic pent
largemert 4 | aspes: vegotal du coeur du i lage.

Ctans la panie ocuest du village, les card tions de cirgulanior pourraient evoruer en her avec
Lre aventuelle sripamsation des terrans siués sur e lerntore d Avrigny, @ Imuest oo laree
au Tour de Wile faisant lirile commuonale |3 rue Meove préseale lempnsa la plus adaplee
pOr Accepler unc augrmentation de orfulalior, en com patasen de .a e du & mai 1245 ou
sataree du Tour de Vile Laménagerment éventuel de cetie pache & arbamser iquran! au
POS d'aunigny devra en larin comsote dans Fegarsatnn de la desserte de o 5e8leur.

A plas long terme, suivart les enantations dun prozhair proet conimunal resultant dune
revigian géndrale cu P U il pourra étre étudiée b possitnhlé de creer un nouveas maillage
eatre la ree du Tour e Yile et la Grande Rue su la e Mowee aw travers du cogu: dilot vert
preserse de l'urbanisation gar 5o F LU

Sur le hemesy de Froyéres, |a desserte restera assurée par la AN31 dans son trace
actuel Dans ua premier temos, elle ge fera A padtr des acces senurise {giralore d Avngrry
an arrvant do Shoisy] el rouveau QIrateite & amanager aved i Voig communale ity reliant
Frayéses a Bincourt Bang un second 1lemes. une fas 1a RN adviée. les avces aujourd bl
seconganes pourront égaloment étre walonsés, ce sera le cas de celu conduisant
directernant au vilage de Chowsy sar 13 viee commuanale n'.

Les ljgisong douces

Le territoire communal e Clhoisy-1a-Victoire 8 la parlicularlté de sc situer & ['articulalion
antre plugleurs entités Inlercommunales © le Pays du C'ermontois a Movest. le Pays o'Oise
ot d'Halat® au 5.l la Plaine d'Estrées tesrivnrg e catlachemert. Ea cutre, en raison de sa
lorme brés &lirde cu nore au sud, il rehe 8@ 3ois de Lihas dans le prolergament du lerriigire
de la wille d'Estrées usqu'au Maraiz de Sacy site emaroneemental donl 1@ valonsation
pédagogqique est propdsde dans e cadre da zaqlrat de geshon Natura 2006,

Cies lors, 1l 3t mieressant de réldchir au manl'zge des ddférgats snemins qui traversent |2
territo.re en arrivan! de Balleu-le-Soc ou ce Blincourl vers les Marais ce Sacy &l & Bois des
Coles. Pour cela 1l convignt de veiller au maintign de I'existant g7 de proposcer, on lien aves
la cormrung vo.sine d'Aveigny a 1a configuralon teditoriale semilaire, aux a,gs o lavoriser
dans le cadre de la mise g9 plage de ciccLits de sromenade a 'échel's ntercommurale.
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Ces chemmemenls sormeliren] ggalement a4 échele de la commung d'optimiser les
déplacements en mode doux du village vers l& sitc dractivités économigques e
Froyéres, e qui conirbagra a ddure les modaes da déplacemern;s pngandran: & glus e
RUISANCES SUN 10 qualie de lar avec leurs conséquences sur es eregicments chinaligaes.

A léhelle du vilage, a ada été évaquée limportance des liaisons vers le parc de spons el
tle 10iErs, cE g poura impliquer Faméragemeant des abords de la vone cammunale nt1 el
de 13 rue de 'z Lombarde pour Securises 105 déplacermants & pied ou A vl

Les gldmgatlg irlgressanls (b paygage

Crans le wilzge. glesizprs & & ments taluiels présertent un nlardl paysaga & Qresecver. A
alé precedamrmant dvcqué dans B scenario dextenson de Tarcamisalion, s raisonsg
maintien des coeurs d'ilet nen urbanisable & 'ouvest et 4 P'est da la Grande rue, lls
constiluent des "poumans vorts" dans la hame wrbaing gui cflrg encore Se nairhredses
posabilites d extens.on l2 ong des voes gui entourent ces deux ilola. Cogrun dewx figure
an sectaur nalurel du vilage (M) pour lesguels la réglareatal:on d'urbaasrme aatorise 'es
cons ueTans o relallalors MECessaites ad pon lgnclignnament e | usage des sols aclugls
S terras annooles &) amdgre de siege d'explutation gui explgue la passinibte oo realiser ur
satinent d'AStviles agricole pitures pouvanl "ecavoir ur b KoL animaue, fon:l de jard Ns
o0 goul &re nstallé ur abn de jardin, Dans lous 'es a8 © Caraclars nun Lrbanizgé de ces
deux coews et doit rester dorimant

La frange norg du village figure éqalament ci sectelr My au regard d2 scn Cugupatos par
un large espace enharbe correspondant auss: a des tonds ¢e jardin de grandes croprigtes
ajtuées gu sud. Le traijement oe cel espace canirhoe oleinement & assurer ung Hnng
wansition entre les partes urbanisées 8 las teres cullivées plus au nord 1l core ggalarr enl
un caraclére paysagqer i cetle frange du vllage.

Par aillacrs. la conligurat on garcellaire 1143 élivde ce cenaines propietes iai uaLourd' b
on peal constaier un éagement de leer usage. La parbie @ phis proche de la whic fLi dessert
le toreain eyl woud & la constuchion @ aux espaces dag-émert qui Taccompagnent, uie
secorde patie 58 trouvanl & plasicurs dzangs de melres ce @ voe de dessers sl
oocupss par un jard n plug privall’, tadng gue g fona de ter-gin codcspond aussi aujard.n
au ercore B LN espace ennerbé pouvanl ascuc.lin des animaux [chevaus namment). Celte
trame de jardins privatils conltibue |a encore au carzclére végeial des parties
centrales du village g! mérile 4 ce litre d'8re préaservae. Ues! O aci Tgure au plan pne
{rame "egpace calbivé a prolége™ au blre de Far ele L123-1 8% du code de Yurganiane surla
partic 1a clus prolgnde de ces langs t2raing formant 1a parlie sentrale ges ilols du village.

Les parties urbanisées du village sont poncludes de parcs privés, assez pau vigibles
depuis 12 rue, mais abritant de grands arbros quidépassent eg murs de clbtuce el dornent
<a dimension végélale A 1a rame prpane. Cest notamiment ke cas au nord de iz rue do 8 ma
1945 &t de la e ce Lombarde Ces elémenls plantés se présertant sous 1a farme Fanbies
de halde tge de parcs, B0 Cosqael ou ecgre aligres frrmart un mail relait la ree 3 la
batase. 15 sonl identligs au plan en tant qu'é dmerts de paysage naturgl 4 Qréserver au bine
ces aispositions de rarbele L1250 7* du code de Parcanisme. Towme INCFYENTION SUl C85
arbres devra au préalakie taire robjel 4'une acmande en mane qai evaluera son nc-derce
paysageére e jourra cordilionner $n aularsalon e Coupe ou zballage |par cxemple a un
tditement paysager de remplagement. Le larram jouxtan ‘e site de Fancienne [gimre a
rababiiter semble abrier ure ancenre motte féodale aui wmaigne ge Fhisioire d vikage.
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Elle est également repérée en tant qu'élément de paysage a preserver au titre de l'article
L.123-1 7° du code de Furbanisme.

Depuis L rue des Ecoles, alignemend d'arbres
aitud fue de Lombarde

Ve S la buile planbée sidude rue de Lombarda

Les alignemenis d'arbres, situés a l'est du Bais de Choisy et rejoignant le parc du chateau de
Blincourt, constituent également une particularité paysagére sur le territoire communal. lls
sont protégés par leur inscription en espaces boisés classés au plan dans la continuite du
classement du Bois de Choisy.

Bande d'arbres aux champs lormant un alignemeant du Bols de Choisy au parc du chiléau de Blinooun

.23 Le découpage et la forme urbaine

+ Le diagnostic du tissu urbain a permis de relever les différentes morphologies urbaines
de la partie agglomérée de la commune

Il s'avére que les différents types de construction (4 lalignement, en refrail de Falignement,
en plerres, en brigues, en matériaux enduits, etc.) sont largement imbriqués les uns dans les
autres, ce qui se traduil réglementairement par la délimitation d'une seule zone urbaine pour
Fensemble du village (zone U) en ce qui conceme les parties déja urbanisées et aquipaes.

E:I".



Celte zone a donc une vocation mixte puisqu'elle regroupe aussl bien les habilations, les
équipements publics, et les activités économiques. Il convient de souligner que l'ancienne ferme
a réhabilter, rue de Lombarde, figure en secteur Ur laissant jusqu'a 5 années a la collectivité
publique pour etudier avec le proprigtaire actuel les meilleures conditions d'une valorisation de ce
sila.

Dans be village, laspect minéral est dominant. |l résulte de fimplantation de nombreuses facades
a lalignement de la rue ou de la présence de murs anciens en piermes ou en briques rouges de
pays formant la cibture sur lespace public. Ces murs sonl inléressants a converser lors de
travaux d'enfrelien ou de création d'ouverlure nécessaire a4 Faccés a la propriété. Les
disposilions reglementaires de faricle 11 de la zone U sonl rédigees dans ce sens. Les
nouvelles dbtures donnant sur la vole publique qui participent pleinement & fambiance de la rue
devront égalernent &tre a dominante minérale.

Mur en briques rouges de Pays ou murs en moelons couronnds pariicipant & laspect mindral des partias urbanisées.

Les régles durbanisme définies par le PLU permettent de respecter |'architecture locale et les
formes whbaines existantes (implantation, matériaux, forme, hauleur, cidtures, etc.). Un renvol est
fait au cahier de recommandations architecturales, urbaines et paysagéres, élaboré par le
Consell en Architecture, Urbanisme et Environnement (C.A.UE.) de 'Oise pour le comple du
Pays du Compigégnois (lerrtoire de 'ABC auguel est rattachée la Plaine d'Estrées). Enfin, les
dispositions réglementaires laissent également la possibilité de transformer des batiments non
utiises en hebergement touristiqgue ou en lbgements locatifs. Ce demier point est en rapport
avec le developpement de la mixité urbaine et sociale, exposé par alleurs, et permet de
préserver |a qualité de Fhabitat ancien lors d'une réhabilitation réussie.

Les secteurs d'extension proposés au plan viennant dans la continuité du bati existant. La forme
urbaine de ces fulurs quartiers s'appuiera sur fexistant dans un souci de recherche d'une
cohérence densemble a léchelle du willage. Larchitecture autorisée pourra néanmoins se
referer a des typologies conlemporaines, en particulier dés lors que cela favorise lutilisation des
éco-matériaux et des énergies renouvelables ou s'inscrit dans une démarche déco-construction,

A Froyéres, les choix communaux visent & préserver la forme urbaine existante qui est
implantée en retrait de plusieurs dizaines de métres depuis 'axe de la RN31. Les
orientations visenl ainsi a maintenir ce principe de recul des constructions par rapport & la
voie afin de limiter les nuisances pour leurs occupants et de respecter des marges de recul
adaptees aux gabarils des nouvelles constructions admises. La vocation purement
économique de ce hameau et son éloignement des principaux lieux attractifs de la commune
(équipements, elc.) explique aussi le choix de ne pas y avoir créé de nouvelles zones a
urbanizer principalement a vocation d'habitation,



Bur l'ensemble des secledrs urbamsés de la coTrmune. |25 ariantations du gropet
communal cherchent egalement 3 présarver un juste aquilibre enlre les parties baties
el les parlies non hallas des proprldtas. £r elet. Chosy-13-Victorg r@zie ung comimune
0.5 nffuense peryhaing maig Jdans un 2spage amgement agricy’'e QU naturel, & densite du
¥ih n'esl pas dlevas Des jarding altenan!s auy broproids 30n1 ainsi preseres au INe de
‘article L.° 231 9 du ccde de l'urpanisime, srincipalemrent a l'arrigre des cosiruciions
exiziantes réduizant aussi 125 possibilités de construre en drapsag (4 lamére d'uneg
ConsTuchon exislante’ ala suile de 13 dwisien Cur terram en deux parcelles. Le mamlen de
seceurs en g, en palires oo en l2rres de cullures au sein de la Wameg Jroaine cree
autan: despaces qui ng pourrgnd @lre anpormeaabrises permeitan ains de reguler
I'dcaulement das gaux de rgsallement, of awiani d'ESPEGEE fant le =ous-50l Ne sefa pas
perudA2 par des terraszemants résuliant de nouvelles construclions réa izees.

U aulre obyeds f congisie & mamienr @1 & engourager la mixité des fonctlons urbatnos
an 20 des ts5.8 hahirés afin d'éviter que 18 village ne agvienre uneg commusng oL 18
vacat 01 residentielle serail trop domirante. Actuellemrent, la commune ne dispose Qque des
gquipements publcs de premidre ndcessité [marie. école eglise]. L'scoroissament du
nombre d'hakbilants dans |es annges i venir pourrait rendre viakle le spull nécessaire
A la oréatlon de nouveaux équlpements et servlcos doa proxtmité, La création d'ar parc
de spors et de lolsrs répordra aux besoins des 1uturs habilants, Limplantator d'un ndauwvel
gquicement su° une partie du site de I'ancienne ferme a rehabililer $ingseril &galarent dans
la reznerche d'une plus grards mige 4 'achalle du vilage

Le picjer d'aménagemaent ot de develepponent durable encourage |8 maintien de la
yvocstlon "habilal” de fa commune. gt v 58 & re pas enraves (2 bon fonctlonpement des
aclivités existantes out &1 offranl la possibailg den trgar de nouvelles Aingi, le réglament
g'urbamsme applique a la ore urbaine laisse la possibilite de creer des pyureaux, des
services, du commerce, de arbanad, 2be dés lord gue ¢es aciivilgs re creent pas de
P EAr e Hu de géne poar a populabion residants.

Par ailleurs, la mixile des fonctions devra s'accompagner d'une mixil socials a'in de
maintenic une répartdion &qu libree des trarcHes d'iges el des calégones de population pout
un Lon fgchonnemal des agqaipgrenls, des services of das achvitats gwsiamias. La gamme
a8 ngemenis & réalizer poyr attengre les bject f3 livez seqa diversifige an categories et en
taillez pour “dpondre aux demandes posées. Le matcheé pivé aara un rdle ae régulateur en
maliére de grarcs ogememis nombreus sue 2 corrnure lArdis que Nintgevent Grogubligue
portera davantage sur Jdes gdgerants de petites talles (2 4 3 mdcosp o lacatit ou on
ancasson pour repondia & la demanda des jgunes acceaant & un premeer logedT ert. mais
auss des perscrres plis agées se rel-ouvant seules cu en couples Ces gemanis publgs
pourrent &tz réalises dans e cadre de Pubarsalion des ouvedux sectears Miimites ay plan
Su enoore ors de Iy ranstormaron de pdhmen: existact Cailleors, Bs anentations oy pro;et
gommunal ohligen: & [ sealisation d'aa moing 5 kegorments orfcs dans 8 sectewr Wroen
logement locatl! A0e suivant les dispostions de 'aecle L v23-2 d} du code de Murbanisme,
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. EVALUATION DES INCIDENCES OU PROJET COMMUNAL
SUR L'ENVIRONNEMENT

La premiere partie (analyse2) de ce docamant met ar évidence fes pa:hsdantds paysagerss
gl les corlrames eawvironnamanladas nléressani la commune. Les origntations
d'amanagemen prasantdes ci-dessys a taghelle do teritpirg commwnal et a l'ecnelle da
seclanr agglomerg I'nnt &t dans o sous de la proscereabon ot de la mise er waleur 2de
I'etwargrnaitiend. O0 peut ~agpeler

La gostion de Ia resgource n eau : 'assainizsement of de la desserts en eau patable

La commung g Chaigy-la-Vigtoire dispose d'on paint d& caplage de I'eau potable silué a
Fest o, vilage, Ie leng ae la voie communale n*201 aite du Moulin de Chosy. Ce poinl ce
captage fad lobjet d'ane déclaralion d'uliité publgue. en dzie du 2 poan 1984, qua lixe
notarmment l2g pénmetres £ protechon 4 $es abords. Deguis ce psint. 'gal potatle s
distrifaée sur ansemble du village, 20 1o namean de Frowcres of sOr s coOmMmnes
Awr ony gl de Blincount. La commune n'es! cas dolge de fésedl d'assainissemert collect |
maiz a opté pour celte aplion a la sute g 8cn elude Ce Forage dassairssairant Lirg
réf exion es! engages enfre @ oréation d'une slaliar 48 bateriaal 988 gaux UsE88 sur a
commung e Chaisy- a-¥ etorre sur laquel e pourral étre rattacheg wne ou plusigurs
COMITUNEs wWSes, ou le raccordemeont du réscau collectif 4 créer & Chosy-la-Vicltoire au
rézaau de Saini-Martir-Longueacr sile en aval hydraubque, apparlenant zu syndical
d'assainisgerment de la region de Ponl Sairte Maxence dog (rune nguvelle slation
d'@puration. La rassourse an gay a3t fragile @l en guantité qu'er quadile. C'ezt pourgLo les
dispasiliogg o P LU préviaient un gertain nembre de meswres visant a sa préservation.

« Maguses prévues au PLLU,

La présemvation do point de captage 2 aau jolabie 5 radul al plan par la dehmitation
dung zoreg naturelle Souvrait lensemble de emprise des petimétres de prateclion oui
enlgurent ¢ cagtage. | 8'agil pnncipalement de terres labourables, de suraces enherbees &l
de boisements. Asssi. l2s possibldités de nogvelles corstruchons cuonstallatons sort
forlement IMrEes {3300 poJr armaux g 4 40 m# darpase an s2l ardnagoemants de
streclures lagées (hulles, 5 oialétiques. aire ae pique-mgue, elc.) entrant dans |g cacre de
la walcrization louristique ou de loisirs, construchans el installations &8s oL Necessares au
fonct onnemen: de2s aquipements din‘rasiruchure of de eseaux divars ngtamment pouar
répondra gux dventuals Besors hes g la présenda du goin de caprage de ‘eau. il est én
gutra pravu une emiasement rescree pornielant d'eny.sager une exlensicn sur ¢laze du
tarage el des nstallaticrs necassaires & son excloitalon.

En zore naturel e, & defaut de raccordement possible sur 1 réseay public. pourra =ire
Iolgrge nae desserte en eay oas torage ou cabtage & la conditor explicite Que les
tlisprsitions de [atcle R.111-11 du code de l'urban:sme soient respectées sous aserye
d'ure declaration &t d'un conlridle par es serwces de la DDASS unigquerment pour es
installaliens anlorizées &1 nécasstant @ presorce do 'cad potacle. La prolection cortre ot
ngoue de pellutior de 'eau ainsi captée devea élre considerée comime assurde,

I comwvient g2 rappeles Que legs gaux de rcisseilerent transitanl dans Pemprige des

periretes do point ¢2 caplage de 'eau polable ne traversert en amom de 8 wi-ci que des
S0IIELrS Non urhanises cu noa irbanisabh es simean] 2s onentalions du P.LU, & rascephich



de la ‘range ogesl du hameau de Froyéras Dans celte parbe du hamean o agcueilh une
parlig de la glale-lorme og stique autorr ob le. des aménggeameanis de trntemart hydraglque
snr place ont & réelisss pous contriler I guallé 2es aaus e etdas vers e miliew nalurel. ce
qui lim'te &1 aval l8s fdsques Sur 13 qualitg et gaus au meeals du £2i71 de captage.

Le chor de la mise on place d'un rézeau d'assain.esement coilectl qui dessanvira 'enseirble
oy wvilage impique la délincitaticn au P L. d'un emplacemen: réserve (ER n"3h voud
accuailliv 12 Tulure ztation de tratement des eavxe wsees dont la réansation estl & confirmer
suivant e choix finalemenl reteny aw regard de g proposiian de raccerdement au reseau de
la régicn de Pont Saite Maxence. Le sile proposé s [ouwe en aval Mydracliqae du villagse,
sitdt 4 p usieLrs cemiaines de mélres ag nord 8 gui brile 18 ruisances engendress sur |
veisirage | les vanls domirans mappoiensnl pas ce géne cllaclive sur des secigurs Paknfds.
Il esl en dehors de wute zone de pro‘cction paniculigre ou de farte sensen it ecolog:que. |
sl Faci erment accessible depuis [ 0111 par le chamis rral dit de Szt Sulpce.

Colte slawon sera ans amarzggie dars un talweg, oe ddi | milera son mpact wisael dang e
paysage ouver). e lahweg §'écou's wers ‘e suafsud-est en aencrs du marans de Sacy. Son
armenagermant fovra respecton |08 Normes en wgueur Le réglemeng aihge ad raccorgemert
au resesu existant pour Woules nouvelles consinuclions implaniées dans '@ sectaur
agglaméré, Dans lattente de 53 réalizaticn la rise an place d Ln Jispos L d essamssenart
aulonome respectant lgs normas en viguedar est aerandée. Comrpte tan de a talure des
sl de certaing terrains, une surface minimae de 250 m2 bre de gule constiuction of
plantabnis sora nécessaite pous nstaller ce dispestt d'assamssement autorome. Le
réglement de P.LLU  prézise ejalemenl que leés regards d'acces su diszosdhl
a'assain ssemenl aulonome doivent rester wisisles of accessibles ahn de Yaoilitar 13 gastar
de ces %A lahons dars 18 erps

3ur Iz nameau dg Frovéres. l'assa mssement resiera awlonome. Au regard du
davalnppemert d'activites dcoromiques, il est mis a la charge ¢ Faménageur de ces Zones
ga définir l2g malleures modalids pour assurer un assainigsement salis'asant suwant les
NOIMEs B wiguesr - assarsse nenl gérd par chague achvité exisianle et crees, nise en
place Hun ou pibsieu s dispes tifs d assannssement collectif.

La prige en compte de Ia aalure dy 0 g1 du sous-59) £1 deg rieques qui ¥ aon lies

Le seclewr agglomand de Choisy-la-Yictoire el clus genéralement Fensamble du lerritpire
mest pas soumis 4 des risques partculiers hés A la ralere du 5ol et du sous so. SUe en
aval hydraulique du slaleal Pigard, o conwvient néanmoing de prendre 8n comple &5
ditérents mahwegs $Ecou anl vers la vallée de 'Dise. La faible déclivile du tarntgire réout
sensiblement 123 wilgsses découlamont nature, oo qui limite les nsques D'allgurs. aucwn
ardls (e catastropne nalurelle (exceptd celui concarnant la tempdle ¢ MNogl 1998 qoi a et
généralisé & lepsemble du département). guclme cavild soulerr2ing. adouns ancienre
cartigre ne concame @ jernlding cormmunal.

Le develcppement des ach vites dconomigues sur 1@ sl de Frogéras poutrait s'accempagner
de {implaniatior dieslalaiors sourises 4 la reg erentalion sur 25 risgues | conyviem
danke: per tés 4 pragent les incideices de cet usags des sols possible



- Weswres préveesau P L L

Les anentabons du projel communal ne parlirbent pas l@s cenditons de ligre coouleman:
des eaux de russelement par 185 taiwegs. En effet. les seclours d'exlension a long terme
propnses surle village se trouven: a lécat das tahveds. De plus, lewacuaron vers faval,
legérement A ‘ouest de fa D111 en sorhie sud du wilage, du talweg fraversant les parlies
utbanisées ke lorg de la rug des Eccles et de la Grande rue, n'est pas morhes Al les
cossiolilgs d wrianisation dehrmes au pkan

Al Pameau oo Froyéres, les 1errains propoesés 4 Furbanisanon a 'est du cors de lerme se
gituer Sur bn dépan se lahveg écoulant vers le sud. sans averser de secleur Bab. Des
lors, e traitement des eauy de ruissellament sur olacs deowra Etre wir comote de Gelle
situabon par [aménagemeant ce aigesilifs adastes dans 'emprise du secteus 1ALe déliniitg
a. plan. La lraversée de la A3 aciee le par ces eaux de rusmselleren fera I'objet d'une
attention particuliere el palwca nécessiler U ameénagement spezilique [Blsage. et}
anslogue & ce Ju g s en place a louest de Frowéres lors Je la craation de la platae-
‘arme logist que Les études comil@imeniaires portart sur Feau ou seront réa isess dans e
cadre de |a creation de ce sie dactivités precisergnt la nature de oes amenagenents. I en
g3l de méme pour la zors Maciviés plug lEgemes admises aua sud de la RN actuelle, erire
I'acuwtd axistante el 1a voie cormunale de Froyéres a Biroour.

Carecinanl s netallafong 3 Asques gui pourraicn! simplanier sar la commune, les
gigposhions réglemeniairgs lixtes pour 'es fones cu elles sort actorsées rapsclent gue
dans l& cas ou ume achvile od Jne nslalation autengee engendrarat un perimetre de
protection indult par un fisgue techniogiaue. celu-ci sera compris dang la superhcie du
terigin sur lequal est réalisee la construction e la sone. ce type d'activtés ne viendrd pas
geler une pa‘e des terrang avo §indrts gl resica canlonner 4 lemprse des lemans voues
4 accueilir des scuviléds Gconomigues. o€ qui rédul fordement les incdences sur
l'enyvronmnameant raturel el himan

La geslion des espaces b fore sensibllite écologigus

Le teritcire de Cnoisy-la-Victaire es! conceme & s0 @xbigm @ sud, au [ -git "L
Mavoisng” par la presence d'une Z,.00. dune ZMIEFF et ¢'un site Malura Fo0 kés au miljesx
nafure's 4 ort intérél écologique ces Marais de Sacy Cel espace couves gnvirgn 2% ha a
snd de la RO, s0it 2,5% du fernlcire communal |l correspond pasr Une larges Al 4 des
berres cu hvées gt dars wng o ndre resurg 4 quo'oues bosamants et surtzces enherbees
dont certaines sant actualamens uli'isées en patures.

Comple tanu de T mérdl écalogiqua do ces mileus, les disposiliang du projel comimunal
v 34l 4 sa praservation toul en admatiant uneg valorisation adapbie suivamn les abeclils
afhznes danz le contral e gestion au site Maira 2400,

- MEegLres grévuss au F L.,

Lensemt e dos terrgirs Slues au sud de Iz ADL0 est inscul @n zore naturelle it au 2L
cavant les recommandations des sorvizes e Etat (ODAFE Pgurant au Porter a
Cannaissanee, qui prenc en congidération lemgprige ia plus large (coile de la 2100 pour
cpl QuUEr 58 propasitizn
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L ocgupaton el lulihsabnn des sqls dang la zonge Wosonl soumises 4 des condiliens
parhceligrgs afie Pguder igule forme g'urbanigation ircompaliele avec la sensibilne des
riligyx aature’s, &g, ne 2onl adnus cue les abnris pour animaux [mtes & 40 m2 dempnse
a. ol &l & conditicn d'8tre lermae sJr trois cotés au maximum ams qus les installabons
déaquipements de petite cimension lés 4 la valonsakon tounstgque oo pedanegr:e oes
rlieax raiarels Setle réyle répond d'une parl. 8 la presence de pluseurs Jaturas. le plus
souvedt gocunees par des chevaux, d'aulre parl aux aljectils de walorisat on pacagagque
tlag maras de Jacy.

Les hosemrents gastans bhguent en edments de payzage a prése~ver ag hitre des
& spositions de latticte L1231 7 du coce de 'urbamisme. Aussic leur réduchion gu
cisparit on 28! soumise a une demande préalable 4l commune gui paurra slatuer aved Bs
sirictures comoetentes pour a geshon du site hgtura 2000 sur Nintéedl S0 cos Eoisements
au ragard des obechfs du ronlral fe gest o, En effel, e prncice de présernvas'on n'oblige
A% recessaicement 4 raplantar les Eaisements comme S'2sl '8 cas {hour |85 espaces hoisds
ciasses 2oumis A l'ar cle L130-' du code de lMurbanisme.

Far allaurs, o canwanl 08 segnalar que 1es eaux ga 1uigsellaent du lerr to re comTunal de
Chongy-la-wvigigie, sdvacuant 1aturallement vers les Marais de Sacy e traversenl que des
espaces agricoles, ‘emes cullivées. conlirmés au 7L U par une inscristion &n 2ore agnoole,
M ce jour. dans ces 2scEces agnooles des heus-dits “La Terre de Malvg sine” "Le Chamin
des Marais” el 1e sud de "La Grande Pigce" avcuce whangabon cu amenajemenl n'esl
envisags, oo Ui liTtbe 25 fisques eventuc 5 doe perturbation des ecosysiémes d2s mardais, A
rotet gue le proget 3 mzlantation d'are irstallation agricole au rord du ligo-cet "La Grarde
Pigce" woit les eaux de ruisse lement s'dwacoer aalurellament par la tawag prncigal & l'est
de la AR 1 jusau'du nord des parhes airamsdes de Saint Mahn Langueaw.

Les possizililds a'ubanisation détines au P.L W se situent & plas de 3 5 kmooour e wl 2ge al
A plas ge & ke opoor e Pameau de Fropenes, des mibood 8 fodt interot coologaue des marais
(g Hacy. Las inc deses sur ces r liedx nature!s des amenagements SIrs adims Dar 12 plan
sont donc trés limitées. o'autant cue, comme cela a elé préciss précddamment, las sesleurs
amenageables er amoil des maras se rouvent sur des talewegs s'evacuant 4 I'est des
maras B0 pulrg, 195 génes llactives au nuisanoes 5oN00es SUd la fauneg pal exempie, que
pouraenl nduice e2 nstallabons réalisées sur les secleLrs 4 wWbanmnises i au plan sonl
4 encore s limilges compie tery que &5 venls dar nanty (eusstsud-guasth e renvoent
en aucun cas vers les maras les odeurs oo 125 bruils pouvant rpauiter doe aclivilds
Furnaings qui Seram il manges surles Zones a urbarise-

Le maintien de la divergilé des paysages

Le tegrroarg g Chaisy-la-Vigiore ne prasente pas ara Irés grande varigté paysageres.
Méanm ng, le oois de Tho sy, es bosquels. [es kates résiduelles. les jardins &l es 2alres
contribuant § sa diversité. Les secteurs urbanisgs oo urbarnsailes dehmilés an glan
reprasanen; emeron 33 ha soo 8.3% de 2 supedicie 1pfale laEsant une large patt aux
gspacas agricclas ol nato-ols.

Le bos de Grooty gocupe one surlace de 50 ha sol 8% du torriloire qu'il margue
sigruficativerant dang [a lestare du baysage 3a parie 10rd 51 soUmise a un plar simp & de
gestion, be resle du bois apoartenant & ur massit de plus de 4 ha est souris & 1 lEgisiahon
forestiére  Les micco-glémants de paysage, dissémnas sur clus de 830 ha de lerres
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agrizoles e champs ouvanrs jouenl shrdte mpertani dans [a densile paysagere des lieuy
et conslilyent auzs paur cerains des rRluges paur 13 setite faung.

« Mesures preyuas ac P L LL

Les cepaces p antés tunl lobel de mesares de préservation. Le bois de ko sy @51 aingi
insorit en espaces ko 585 classés suivant les gisposilicns de Fariole L130-1 o anae do
lurbarisme olhgeant a replantalicn on cas Je coupe ou abaltage En effel, e caracieére
cérerne de ces Doisemarts 3 18 mis en évderca par e progél comimunal, én particalier
comple tenu do rdle muil fent dans la séoaraion v sue le entre Fropdras woud aux achdles
groncmiguas of 1z vilage dont | convient de préserver Paspacl fu-al o contnbug au cadre
¢lg ve. Le oais de Chorsy ezt agalement le dernigr massit de pusiecrs diza nes d'hectaras
gsitué cans la poche Ze lerres agrogles et @1 partic urcanisée enlre la RDO1017 g ANIY, &
Bois des Cétes al es Maraiz de Sacy. Il consltue dins ure zone raluge polr ‘a faare en
lransd antre |3 valigée de I'D se e e Plaleau "card. &) un @ldment repane dans l'crgan sation
das pspaces plartés de ce recotd de plaleay Ces Doesgmants (selon les Bssences
aviourd'hi adaplges) peuvent égalerment tamr an rdle dans la réqulaton de la cualig e
leau caplés aw sud Jdu Bos aalammen par 'effet des planlal ons Sur 13 dieation des
particu es en cirguiahion sui le 2ol et dans le soJas-scl du bagsin dalinentalicn du coptage.

Les micro-@&men's de saysage [rideay, hosquets, remises, ete sonl inscrils en gements
e paysage a oresarver ag tilre des dispositions de Farticle L123-1 74 fu cage do
Furban srre qui aulodise e appiicalion plos souple de Musage ges sols apres codpe &
abaltage. gue les disposibons re 8t vés AUs @5pACes Boses classes. La colleclivile pubhque
gera corsulige avant toute irtervenhon sur ces édmeats de paysage. Leur rdle paysager et
chviranremantal {pour lg peiite fFare nolarmment] peUt aing: Stre misay pris an Gomple quen
labsence de prnope de préservation. Le orojet communal altesle done d'une valene e
préze-ver des &@ments saysagers cacacienztigues. tou! en vedl anl a repondre aux hescing
de tonciiosmerngnt e bactivite agr ol glisgu'il reste inscril en zong agnegle du plan.

Le *ehord du plateau agneole Yargemant Socupe par les eres de grarces caliures consane
cole vocation par un gclassement en Zone A ce gun oermel une paursoite normale de
Fexplatalion tes $0% qui genére, au Gl des saisons, unz grande parbe de .a geshon ol de
l'evolut on des paysages du terndioire. Limpianfabsn @ nogvelles construclions o
inglallations est striclemert limitdg a.ax Besoms e i'exp'oialion agrcole du sol Les
gdispesitions reglemenlares wisen! A daciiter linscnphon paysagers de ces lormas Laties
dans urn paysage largement oovert par la recherche d'une urité de Sorps de ferme
thatirenls de slockage, installations liges & lexploaal oo, 1ogarents des cipaolants et cu
personnel, diversificabon lounishgue des 'ocaux). De pus, les dispositons reglementares
lixéas, nolamrent a larnge 11 (asgect exlétiesr) et a laricle 13 (@spaces hilwez of
planlations!, yise1l & ung Boene inscrhon paysagere des consireclong b installations
agricoles admizes en mcharchant des teirtes procies du mikesy nalgrel (Drun de 13 erre, gris
du cigl, vet des wégetaux, ol ascecl bois loncd) et en demandant un raitemert paysager
dis lors que 13 construchion oy Festallalion réalisée aux chnamps cample plus de 4 M2
d'emprise aJ 0l Ce traitement correspendra a4 des ngies ou souquet darbres
accomrpagiant e bati dans le paysage. Ls gane A raprdserte BOO hectaces. s pres des 45
du lemitoire, auxquels $@outent ung lage patde de la reqlaire d'nectares de b 7one N g
demeuorert & vocalcn agquznde lorsglil ny a pos de Boisemens.

Une aftention canliculiere esl polée au traitamrmont des abords des zones wrbaines gu a
urbamses alin de garanbr ung bonne transition eclre les espaces lranslonmes par des
Eldrants construits el |88 espaces agnooles ou Aaturals. Las kantes du vilage vigrnent ains



butar sur des voes gyislantes 3 'cues! el a ezt permelant de clarremant distinguer e bati
du no bal, tandhs duag ngred un secleur Ny vien! réglementer [osages des 5005 Sur 28
lerraing ennptbas oo de lends de propnate. al 2o su2 les irales acluslies sonl congarvéas,
Dez fors. |les parcaptang g nimras du vikade d2ns 50N naysage ng connaiband pas Je
modilication sens be par rapport & la zityabon agluelle fawtant que e vélom glopal sera
Conserve puisque 128 régles de gabant des conslruchons autersces anl ot fivees er tenant
compte de [axisian

Lovprige er gornple gesinmdences s L ereronnement oes sites o urbarmsahen dufore

Le developpement urbain autornse autocur cu village resle glooalement confing gu sein de
Mamveloppe dem cotsommes  Seul @ parc de sports el de loisrs constilue une legére
uCrgISEange venant loutalzis dans a cominuitd de la ree du Puls récammel Lriranisde

Au hamcay do Froyéres, os cxtoasicns Autorsees vont moddiges e manicne 5 gnilizalive 8ol
INSCT pticn dans !B paysage en lien auss aves |e trace de la déwviation de la RAN31 et dans un
soucl d'ure ameligranon gy railement global de ce secteur ayant recamment Zonnu une
premeeng Séng e ranstarmaion par Fmplaniahon dune plate- lonTe e Eishgque autamoite

chlEslres prevpes ag E L L

e projet cammunal sélimite 'es sectenrs urbanisables au plus prés du bati existant atin de
eIl rE AL TR @S e s S s il nataras et les sensitililés paysaghns

3ur e village 1es nowvel es possiblies d Lrbanizatkan qui vicnrent o cartinuité e Fexisian
goal limitges a 2.6 ha, soif 0.26% du ten ioire communal, et sont 4 confirmer par une
masdication gu P 1L au ragard du ryilime de remplissage des dispombiilés au 5= de I
zone wrpaine Les terans conceres corressandent 4 des ‘ords de jardin pour fes 203 &l &
un aspEce aujaed'ho cuilive poor en sers Linoderce sor Pagquiliore ermironnemental o
st de celle posaitnd 12 d vrbamsatian nogeele o5l fong res Lrles

Dans le sectedr aggomere da village. afir dinztes a renforcer (2 présence au wegetal dans
e seclaur bah. larmle 13 de [a zone urba ne délimitée au plan oblige a la realisshon dan
traneriant paysager das parhes de serramn reslant Hhres de construclign au moms 30°%: de la
surface tolale 2eronl amenages e espace verl (jarding d'agrement, Letouse, arcres, eig.).
les aires de slahormemeant créeg€es lars d'une operation de logements od Jactv tes devront
COMpIEr au moms un griprg deur 4 odaces da stalwnnement.

En oulre. les elements de paysage raiurel (arbres signiticatis fond de ardin. coeur 4ot nan
batis! ovn bali (rurs anc ensg, patiies de zarments remarquaclas) font [objet de mesures
spachigques comlr buant g raspesl de Pdartde mrale de 8 commune @6 4 A bonne
ary culal o aves les pspaces agrnicoles vwoisns Noast aing délerilgés 3 seataars My ung
emprist glatale de 6.8 ha. paratettant $o maintenis Aot consingis 0% deux grincipally ool s
d'ilet dur wil age &1 53 frange nord. Une trame “jardin @ préserver™ tigure au olan sur les
ter-aing prtonds oocupas par des espaces: epherbhas cu slanies, Las grands arbras s tuds
suf e domaing pnvé, mais partic pant pleinamant ay carastéra vagétal du wvillaga. sont
reperes &n tan: quelemenls de paysage a grésemves. |l en sl da méme des muis arciens en
mo2lens ou e Hrguas -ouges de pays gui donrent son aspact aux rees du villgges,

Le pourtour du parc de spofts el de 'oisirs ‘era Foojet d un tratement payvsager v sant a

Qaranir 5a bHome mscripion dans 2 paysage at & fltrer |Bs nuisances aveniuelles
andendrees pour e voizinage habie,
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La perceshon glabale du hamaay de Frogéres gst appe'se a elre mozifiee o2 maregrs
consequenle aves lo déwelopparacnt d'un sile d'activités sconomigues Toulelo o el
d'erbarisabion résale aussi du futur trace de la déwation de & ARNIT Su rans'ormeda la
framge rard du serritore communal. Cés lors. dans cel aspace résiduel antic i BN3I
aciundle ol la AN3| devize. le devaloppement dun sie dact wilgs GConcrpoues st un
mayen Je rallachin & une sccupabsn conerenta des [errans. Agssi. la Jeimitzion de ces
gectaars d'urbansakan gu plan accoempanna dorientabnrs soecifigues d'ameragement
yiza 1t @ reconsliluer LN paysade appraprig auldur au hameaw. Ces oriertalidrs singmrent
dan lanrs de la disposition actuele des grands trests Ju paysage environants ahn da terdin
YBrS Ure harronig ansemsie. Aussi, 1| ost demardé de créer au mong sur 28 franges el
Bl parte cenirale du site. des lanigres boisees orenfiges rond-cueslisud-est slvand
["rglantatiar du cois de Cho sy calee sur la peme naturele

Les opoasibions reglementanes des aricles & 7 . & et 10 -elaiis au gabari des
consttucnans mrorisds dans la zone AU veillenl 4 ce que |es batements raaksés rouvent
ung uste aficalatton avec leur env ronnemesnt aves nalanmend des reculs adapiés en
fonglion de I'nmponance des vo es Les dispos ions des ateles 11 at 13 visent a 1avoriser
une architectura des babmarts et un trailement paysager de leurs abosds 2 plus shngnes
passbile zin de faciiter lear ingerticr au site naturel. Les prinzipes fizés lmitenl g5 nomizies
de lminte par gatiment, obligenm & rompre lupilomite des longues fagades par des
aoenceiments architecturaux. demardent on atement végelal des c!dtures. obligent & ks
planiation d'au Mg un grb-e por 400 Me de sudace iore de consiruction et pous & places
de SLANONNernen Lreass.

&ingi, les sites Fwrbamsatan foture proposes aw P LU ont une faible inoidance sur
lemarenrement Las dispositicns réglerentaites qui prevalent & leur wrbansgins visen: a
restlure au s rd T foud impact envirganementsl et paysager

L.a priss en comple dos nuigances ou de 13 géne gccasionnees per $erlangs activitaés

L& terntore commaral m'est pas conceme par des noaisandes sorores ou olfact ves liges &
des aclivités proches ou siuées sur place, a lexceplion de la RMN31 inbasiclug de
tranispor terrestre rdaicant aes naisances acoustiques 3 prerdre en cample. Towefms, o
naeniabons du projat communal wesant & conhrrgr 13 woeation acongriue du hameau de
Froyéres conduisent 4 rappeler 185 masuies ervisagées codr seduire les genes ou les
nuisarces dvantueliaranl constaiies,

siagures prevyes au B L L

Les fisposiions réglemerta res du P.L.U. rappellert, pour chacung des 7ones coacerndos,
lapplcation des prescrghons reialives o Piselahon des balments contre les bruns de
I'espace extenaur induiles par i3 AN31 dars aree bande de 100 metres de pan et a'aulrs da
san empose. el cela sur la tataité ac la iaversee de 13 commang Cas preschplions
concarranl crinopaleTen! les construct.ons ex siantes, dont ceramnegs sonl 4 wsags
d'habiation. et les constrLébons ouvglles atdmises dass la zone 1AL, au nameae de
Froveres Ces secleurs 24 nuisances acousticues sont représemias sur g pizn A Manieds
COrress ondante.
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Dans 13 cone viuee a laccuel d'activitds conorm:ques, 12 réglementation préoise gue celles-
G EReanT Ioul metire ar @euwre pour @viter lgs dangers et es nuizances. Elies davrgn
notammment restar ompalitles avac les habitations ermvrpnnanles, Ceidls rore s fouve
dailleurs elomgnés de gluseurs oentames de matres des pramares hakilaions exceplés s
lxjemearts emsiants ou lutlrs és ausz aclivives avtosiséas

Les barramg vowes 4 accuedlr e parc de sporhf el de 1o 2ics ont &6 adlermnés e [efle
ranigre que '@ brot qui pourrait Etre engendré par les achviles soil le plus reduit possinle
quanl 4 sa géna sur 18 vaisinage au regard Jos wens fornants e 'scounalion des terraing
elvarannants s sonl aingi situes au sud-est du wrllags

Lgliminallon des dechats et la question des énergfos renouvatablos

La geshon des dechels est confige & la Commaragle de Sommares de 12 Flaino d'Esjraos,
Un digpositil de callecte sélective est en pace La collects s'eltectue en pore & corla paur
les emrbal ages mrenagers el les qournauz (1 foks pas somainel. en goee § pone pour les
arcombrarts {1 fo:s par mais) en porte 2 pore pour les déchets verls (1 fons gar semame d
awal § noveritire) Par alleors, 1os dochels Spadiaug (verrgs gros malériels. hui'e, els ] song
elimings & parbr d'apparts yvolonlaires (contaners & verre dans le viflage, 2échetons
d Estrées-Sain® Donig).

i@ pnse de conscience récente Oos enjeus du développement durable en tarmes de
réthodes gl maténag: de consl-uchor a ¢cs réparcussions sur les reglermentatins
durbanisme elablies Iocalement, dé méme qu'ute malleure pnse en compte de
Famyvronnement dars les chos d'wbaseg coninbue 3 inscrire |2 pro et commung! dans Lne
lcgurque Jdurakle,

s Mesaras prevgps ag P LU,

Congeman [a geshon des gechats, les orienlalions di projet commanal ne modi' cat en rign
lez Jkazositifts en place. I esl valamment envisageé & lerme Fopimiser les condibons de
circalalion a lachelle au village o g pour-a laciiter Farganisat'on du -amassage des
dachels e pariculer €315 es seclenrs G le passage du vahiclle de col ecle est délical,

Le develnppement du site économigue au Pameay de Fioyeres renvoe 3 a guestion du
iraitement des décnets kes aux agtvilgs. Ure réllexion specihgue pourra, élre engagee a oo
sulel avec 'Amenageur au momant Jdes atudes pré-oparaticrnelles.

Las choid whang et -églementawas du projel commeaal wisest 4 répondra au
aeveloppeiTent das énergies réncuvelables. Aussi l0s socteurs dPaxtans on de l'uroanisatior
52 silrent en conbnuitg diecta de 14 trame batie déjd constituge alin de imigar falteinte aux
esces ravarels el ggriccles, ot prasarver are lorme relativenen! corpacte du willage, La
reglemeatalion (Muranisme mise en place propase des tisposiions aularisant “installation
dapparcillage, de malangax ao e lormes Se CconsMact 09 g rdponduend 4% exigences des
angrg &4 raroJvelablas {panneaws solares loibures wegetahstes. ublization du bos e
Crasl natamimenl & cas dans les zones & urpantser di village qui consitusront @ Favenir les
quarliers les pilz contarrpotaing. ol i parait parical:drerren: ogague 9'autonser des formes
wihanes et une arch tecture nauvelte utl 5art les drergies renouvelaclas,



La gastion des déplacements dans le cadre du développemanl durable

L'elaporaticn o un projet commenal gamenagament &1 de develcppemant 251 un momean;
arrvilgge pour abordar 18s quest 005 reiabves aux déplaceiments. en parhouligr 3 ‘achalle oo
la commune. Les réflex ans morées sur Sheisy-la-Vieoirg om o wsg cel oojectil. Les
arenlaticns ratenues en matiére de deéplacemenis el o5 chox g'fectres sur es sites
d'ewtension urbaineg au willage chercnent & antrmisar e pnsticnnement doe vllage el sa
relation Avec le hamaad de Frovéas, ph e écoromigue fort & Iéchelle intercoirmana’e a
ravenir.

v Mosyras prevges gy PLUL

Le proist c'aménageent de Chosy-la-Viclore wige 4 favorizer les deplacements ag
proxwmile en modes doux (valg, gidlong). | prduoit & colte Hn plusieurs achions  raillage des
chemmemenls ppétens gatre @s ligux attractits a rechelle du yillage e vers 185 piles
anlgneurs [Qrouse sco'aire a Awigny. sile d'actwites économuguas de Froye-os site dinleret
Scnlcgiqu des marais de Sacy). traitermen] des espaces publics majeurs.

Aar allgyurs. @ developpe Tenl oo 1om-que prévd sur Froveres benglcw d'ung dasiecle en
Iranzport collectif par la ligne réguoliere er aulocar @ntre Compegdgne et Beauvvaz., Son
Jtinsation pourrz tre opt misea par ¢& nduveau pale damploiz En gulre. 1 ien avec
'accusil de nouveaus etablissemeants ¢ ¢ons de nouvaaux achfs sur le tarikoirg communal
lg prope; corrmynal rend passible Maccei de rouveaux habctacts sur lg willage favorisant
ams) un rapprasnomert ohtre (oo de iravail 2t domaoee dang un sooci de heiter |28
déplacements relalivernent laintzns & diltas coer acedder 4 remploi. le plus souvert
zatisfa ts par un lrael ar aatomatn’e

Ca choix va cans 2 sers de la poltgque de devalopgement carable. dune gart en

noourageanl 1 reconrs A des dépliacements pédesires ou a 2 roues plutd! Gue e racnnrs
sysamabicue {mérme pour des déplacenents de courles distanceas) 4 Fagiomchila, d'autre
par par un rapprachement domici'e-travd | cé gu parlicipe dirgcleatent a la reducton de gaz
nccif pour Femwircrnemert provenant de Fusage accm ae ‘aulemob o

Lrorganmsatcn duorailage des voies douces necessile également e mambien dos sontes o
cheruns oxistants déja.
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CHAPITRE 3

JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES
ET MISE EN (EUVRE DU PLU
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I LA JUSTIFICATION DES DISPOSITIQNS REGI FMENTAIHES
D'ORDRE GENERAL

Les onenlaticns d'urbarnisire of d'aTénagement reledtues par la commurnie gl ¢8'nes dans
I: PADD, ndaisert des gispositiors regle-Teniares parliculiernss a jusliker.

Pour chaguee #one de PLU délimitée, qualdrze anlicles prat s2nl & nature de I'cooupalb-on 2f
de Fullsalon du sol 'amic'es 1 et 2), les gord tions de Moocupation do soif {attmles 34 130, et
les possiililes maxirales dubhsabon du 5ol (artice 14),

1.1 CONCERMANT LA NATURE DE L'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU
SOL

« Mg rentant pas gars le propet d aménagement détini. sonl interdns dans leasarile des
2ones : les parcs ¢'altraction, les terrains de campirg les caravangs 13qlees, ea hatcilations
légeres de lomes, las dépats de matéraux (5auf en zone 1ALY En qutre, dans les zones
drbaines oL a wrbhaniser dekm.téas, en dergez a'une unite Iancdme supportant 2 siege dune
awloitahon, 1oUs nouveaw: DALMeNts 4 usage dachvitd agricole est interdil ains que les
cansliuclions & usaye equestre Fipmose o delevage ahn de re pas ergendrer de
contranies qui pourraert ée likes & ces patimontz el installabons, sur les nabilaiions.
az; ités mdusinelns. commersales ou de Srices aLtonsess par ailleurs dans ces ZoMes.

- Afin de re pas veir une mul picabon des etangs cu des reterues d'eal prives dans les
sectours um.ces. les cameres. les atfouillements e les exhaussemenls da sol ron ligs &
une cperation de construclion sont inlerdus dans lensembie d25 ZONES sauf caux
necessaices & laciwilé agricole en cone A, Calte réglementalior vise egalement & viler une
resTise an cause de Yequilbre nalure des écosystémes des milicux humides ef a dvtar ce
pefurber 'es conditions d dvacuation naturel'e des eaux de raissellement

- De maniee 4 ne pas porter abiante 4 la qualivé des paysages, la lorme ces gbins adris on
sone naturelte et daas la tame jardic & préseryer an rone urbaine gsi précagee Dans la
zone N oet la zore U sont copendant avtonises les abis pour animaus, ma g limites a 40 m2
et & cgachfion d'étre Termés sur 705 calds maximam ahn d'évitgs {ue oo ype de corstraslign
g meley naturel specfgde ou ulie en cas d'hébergement g'animaus de compaglie na
puisse se transtormer @r hgu dhécergemant temporaire ou Banmert d'glavage 4 vocalion
commercidle. Dans la liame "ardin 4 préserver” ac a zone U el dang 18 secteur Ny
ergobart des fands do jardin, est également admis an équepemant L& el neécessare a
laclnné de jarairage suroune surface makimae de 12 m?, la ercore pour eviler avec |e
lemps, toute transionm ahion nopooriune Ce ces instalations

- Dans rensemble des ones. les constructinrs et nstal aliors liges ou necessaires auy
Fanzt onnermant des Squipemenls chinlrasiresiorg de woitie el de reseany dvers, et d'inlérds
solectl (transformatodr, pyldne. réserveis 9 eau polable. poste de détente de gaz. Bassin de
refenua, slalicn d'@purabion, gt} sont autoriseses & condiicn detre corvananlemsnt
irgérées au sile. Flles pawvent ldire asstrachon des srescrptions édiclées & plusieurs des
articles 3 & 13 de chague zone sashamt qual sagit i de pet's équipemenls awx
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caracter stiques techrmiques sauvent sarticubércs gui ne pouvent sas Cuous rospostar los
regglas dimplantation. Jde gabaris. Femorse ou daspect a'elEne.ar

La méme disadsihon et apshcanla aux rirechles edslans aeant 12 mise e vgueur ey
Fan Local dLrbanisme qui peuvent gt meanashinens en cag de sinislre 4 égalilg 89 surfage
de clarcher hors czavre relle. Colte dispcs ton wise & aotariser are acastation S0 cortains
alineas du rég'eTenl qui poLrraent s'avérer rop conira gnants au regara de l'ewestant. En
cuirg, dars las zonegs U 1AL el M. iz presence de baments anciens, axistants avanl la
mige g place {'ve reglemeridbon du-barnsme commungiae  esidie le fail de fare
abstrachnon (des prasenpt ons aficteas & pusisurs des arlcles 3 4 13 de chacune e ces
FOMVS, POUr e EE Bpather 0as aAmenagaraenis mmeurs S5ans conséquarce pour 1
percept on globale oo patimer: ediziant ef aveafuellgmant necassaires 4 58 MSE au
monnes d'hyziene et de securits.

.2 CONCERWAMT LES CONDITIONS DE L'OCCURATION DU SOL

« En raisgn o caractére roulier de la N3 dang la haverseée du tarntore comrunal, if as
propose une limitabon du nomcre daccés drect 4 colte wair dopuis 188 peaprietes rvéas
a'in dé garanlr ure plus grarde sécunte rouligre cowr les habitanis at les venicues en
frangsil La desserte e l'ensamble des zones 1AL delmitéss au p an se fera a partir d'un
amenagement cammun surla BRI, au mons Lsouth g réahsation de la dewalion de
BM31. ce qui cermeltra c'eludier le tvpe de croisement le s adapte ot en cherchant a
ralenir les w&h cules e irarsit sur le bamaau

Cans 1a zone U, en raisor de l'absence d'assanissement collect!, 'adicle 5
(caractanshouas des tarairns) est réglaments 1 a3 aing demacle une super! ce mrrmale
de 700 M2 pour 1oute constructon noovglle, sermeitant ' emvisager une empnse 50 sanie
su” le terrain pour realkser itn disposinf d'assamnisscntent autonome coaforme 4 la ieqeslation
et zdapte 4 1a nalure des sals. 1| esl uhle de reppeler que le disposilil reposant sur la tiligre
CIARRIGUe necasste en régle gengrale ure erpnge dau meirs 250 M2 lbres de toute
consiraction el installat-on pour uie nabitad:on 8 ysaga undamel al. Le soal de 770 mE aal
déja requis ad réglement do POS précédent. Sa copfrmation au P.L UL gararht un pring’pe
drequne pour les propriéta res de terran &b vise 3 harmonriser |25 decoupages parce’laires
FEQISES Sur 1 vilage

En revancha, dans les zones 1AL (un.guemean’ vaJé aux aclivites 2conomiaues), 2AU (la
régleneniation sera regtud:@ aJd moment de leur ouverture a ‘urbanisabicnt. A et N, il n'es:
nag dizg de supoerice rminmae dg tarrzins du Rl de ler-ains généralemant hign
dimensionres pour accueg [ir U1 sysiems d'azsain@zsemeanl autonsmea. Cang les parhies de [a
zone 1AL de ka zone A el Je |3 zone N non Jdessedvies par le résealn d'eau potabiz. i@ os!
rAHEIE Gquiur Iragse oo puits parhculian gst welare dans le respect des arficles A.111-10 &3
R.111-11 du codo da urbansme et aans [ mesum o ke rigogas de poliubion est congdara
comme assure La DOASS est le senace competent pour renseigres es propnetaines et
vErlar gu resnec] ag 13 réglemantation relalve 4 M'usage de 'eau



- Copfpriemenl aux recammandabons du gest ornaire do resedd, e oraccerdement au
rgsean électmue des constructons ow mstalabons nowwvelles 2o fera par un cablage
soLtaTain Seolns o résecu public Cans les aouyeaux sectaurs ouverls & [urbamsator gl
niecessilant la créaticn de nouvalles wries, les réseaux 2ur les eTprses subhguas seront
apfou s, Il er est de méme pour 125 aulres 18%eaLx

- Le narmbrg e véhizules par nénage est er sugmenlabion sequligre. Al de garanir 'a
[yiclité 2t la =écur té des dep!acéTents sur la commune el dutant un encomgremart (Jas
waies, le statiornement des velicules doit &tre assu-g en dehors dos voles publigues. Les
rormes sort difimes en ‘onclion de 1A surlace ge pfancher de 12 construshor Qu de
'mnetallztion qui subadare le nombee de personnes coccagant le hew 2 done e nomboe de
wehicdles concendgs Poud les noovelos constructions, 2 usage de logement 1 es!
gé eralemen! demandd au Tons cewr places. Dang 13 2one 1AU desunée a recevor de
rouvelles acbvités économigques, le aorbhre de places ¢omande ast 1onchion ¢a lype
a'activités onv 2agés. anticigant ansi Sur g5 Lesons réels en stal ontemearn]

« Ghoey-la-Victaire esl une commune b et mgéréd dans son ey naturel et sivscrt dans
un cadie oaysager lasgemert sawert rolarmeant sur ses flancs ouest, nond 2] sud. Meme
cans les parties wrbamsees 1l convienl de présenver cetle dispashon Auss ol egt demanoe
de rgaliser antrailemenl gaysager des espaces ibres aprés sonstrocticr. soit do type zrdin
polagaer 500 do oo fard n dagrémert 11 ast e une 2urtaca minimale de lerrain reservee
AJ% BSLACES VErts ge plein lere pour Fassurer F'Ln minimum de ralemant vagelai sur
chacue unile fonciere,

Erooufre, dans la zone 18U vouse 3 recevoir des act vies, los dépdts et cilernes autonsas
seronl d ssmules par des haizg ou des arbres Se mariére & [miter lewr imgact visuel. Las
args ¢e stalionaement que seronl reaisées dars s sones urbanes seronl agre meriees
oA moins un arbre par tranche de 4 places oredes, porter & 1 arbre par lranche de 3 planes
de slatiornement dans ez #anes d wrhaniser afn de terr cample das Besouns pius
mponants er stalaneament. Colle dispos lion ne concermne pas 185 aclates cofrespondant &
du stockage de véhicules, comme celle gqui existe d2)a iplaie-lerme lagistiue auicmobie).
en raignn des dysfonclionnements que cela paurrdil engerdrer sur e bon cérgulgmart e
catle aclivite économeque Dans la Zore agricole &b les zongs AU las nouvellcs
consiucli:ons ou msalations seront clhorsies de maniere 4 presacover e glus grand nombre
possible les plantaticrs de qualité existantes el & insérer au medx ad sile Dans 1a zone
agngole, les constructicns de plus de 40 m? demprize au sol, implantées aux champs
dovront 1aive lobjel ¢ur ralen e paysages sous lonme de baig ou de Bougueet darbres de
Rawie wge poar lacihler ler ingedon ag site. En eflel. la zone agricale corcspend 3 an vasie
gspace auvert pou arbare oute Acuvells censtructon oo nstallabon sera largement v sidle
B e mTrewd 3oints du terrilcire.

Pour toules les plaitabons, des essences coursntes seronl ublisées. Le Conseil er
Archieciure. en Jrbanisme el en Emwronnement (COA.LULF oo 'Oise a réalise une plaguetla
“Plarlons aans 'Qise” qu présenle das methodes de plantalicns 2t hite des essences
recommandées. Cetle plajguette, consuillable en Marrie dang $a !‘orme ongirale. est
photacomes our &lre arnexae ad rég ement du plan 106a d'urbanisre. |l en est ge meme
de la plaquette “Arkres et baiss de Proandia®,

* Les boizermens piésents sur le térnidere communal paclicipert peinement 4 la percepuir
globale du paysage Lorsquils sont inzcrils en espace baisé Classe af e Massurar leds



perannite, 1l est demandé aux construcions nouvelles supEneuras A 40 m2 demprise a1 3cl
glpges dans es rones A &b A e gimpanler & auamans 20 males de ces #5paces no.845 de
marEsg a4 eviten oul nggue de Sagals en ¢as e chautes de branchages oo d'arcees lids a des
PrENOMENSs CIMAKUes Fariculicrs (oot amge. grere). Le sedil de 40 mZ correspod auix
abr 5 0oLl aniMmady anchses dans les paturages qur Scovent borcent ces oS nanls.

» Des elémants de payssqe caraclenshiue sonl rapérés sur 25 plans fe zonage au bire Jes
dispostang g2 Farche | 1231 7 du cone ge Furzamisme. Les onentatons du projet
cammunal visent & laur prése-vahon  Toebefgs, il gst precse & 'arbcle 13 aes zones
convanwes (L, 4 et N que ces gierents sont 8 perennrser saw! S Sn projel 3 valonsalon
CAYSAGOIT Ou Craronnereiale. un preet deguipl e, L amenzgement ol ung  aslalaion
erésedlaTl un caractere 3intérél gendral. ou des probiémes de secarig [Cades Cabres oo fe
branches. 2ic.) necessitert de moditer ou de rdd e leur empnse. Dans oo cas, Lbic aJ000isa) on
devra élre guirardds 3 B cammerg avat Duke nfetvention. Dés kors il st 2Zmis un prin pe
da rmadd catgn mailngge de ces fémenls paysagess suf equel |3 oollectivite oubique pourrs
denandor de renlanter ou de remplacer par un A temert aralogre. B5 pares ransonmmdas
2 de préesanver |8 caractere pavsaper du sactewr

- Les régles cu PLU onc égaemert pour objet d zuicnser 4 développemart harmoreus des
construchons el des installalions en Faclitant leur rserion au s0e et a a regoon. Glest
poutgaoi elles ‘ont rédérence a larchilasiurg 1peme du Campiegnois en e qui CONCerne
Maspec; axténgur (as Batkmer:s (maltriasy coulcuers. panies des toits. ete) Les
recoMnandaliors pour 'Bs Consiructions en pieres, &n pierss gl briguas, ams gque calles
re a7 ves & larchitectute p us conterrparame consernent plus part culignamast la cammune,
L'article 11 du réglamenl de chafgue gone renvdgia a lusigelrs reprses vers la plagaetie de
recorrandalions arcatesiurales pous les conrmunes au Pays di Comgiegnaois. réalisée par
le Sansel en Arckilecture, en Urbiarmsme gt en Envirgnngment {CA JE ) de s'Oise. Cetle
plagLeile est anrexsee au reglemant ol dapanible oh Maric dans sa v8rs o1 originale Le
ALLE ga I'Qise sa anl eqalement & la disposition des glus. des parbcoligrs el des
enlreor:aes poLr apporter des consei's sur la realizzhion de leur projel

La lgpre &b la tratarent des ClStures sont, par allewrs. inporlants parce gu'el es donnent
Pagppect de lafue. Les rig os do PLU wisent airsi & 1nvorser ene cohgrence des clotures Les
cldtures anciznnes. le plos souvent en muss plaing, paricipeny 2 lidemile des parbes
arciennes duallage. hertée don passe roral. 15 50M 4 conscreer ol 4 Crder pour proscover
le front Bali a1 akgnament des rugs.

Dars les pates plus recentes. les clStures sonl souvent plus adrées et s acgompagnent de
vegélaux de lormes changeanies aver les sasons. La encore. ces lypes e clotures
participer plainemart au paysage wrbain al A ' cantitd des guartiers. La reglementation sur
les cldfures est rédigae de telle 2orte que l'ambiance des rues $oil presarves, en appadrlani
ulg viglance garicul:dére aux chiures. donran? sus lespace pubhs qui sond las pus wables.

Les gargnes, annexas. werardas oo abns ae pische daivent rester peu visibles depuis 1a rug.
car il sonstiluert dos appercices su bdl ooncipal pouvant adopler fe5 formes gl ul lisgr des
matérauy ous nétercol kes vanart en rplore aeaed lambrarge gendrake ae la e Cest
poLrg.oi leus rrplantareon se fera oot jamding o en cas dinposs bi'itd s seront autorisés ook
a2 en reztant peu wis bles Sepuis 'espace puic. o8 Qu WM ique 1 réaksalon o ane cldlure
acaplée. Les abrs de jardins zurcrl des coukeirs dvatt, boan, Of 5] raagelant os eintos des
prrograles composanles du mhel tataoel | wegetaton, eire, horzon.



L ddglarret Hike dgalemen? des dispositions pour imiter lNimpact wiseel des ggu pairents da
type antennes parabaliques. climatiseurs chaulage solame, ©lenes de gaz Gu de mazoul.
g'z. Ce type dnslalfalons est en evolulon coisiante. Eles omovot nosumaicnl ccnstbitu2r
un dangear pour les passanls ‘oragud les donnant sur 'esease sublic,

Toutefoes, dans un sauc da valarisation des enerdies progies paur reponddre aux obiechis du
géve'napaiment durable, ces insal 2t ons gourront sraplanier cdle rug §50y & ung oss b hie
tecrigue ou contrainte dexposilion & ure implantation cdté arding Gans ¢e cas dans 1o
zohe U regreupart 1a rame urbaine ou predomise une archilgchea ancienng donnant son
ident t& au wilage, ains: que dans les zores A et W ou T3 nouvelles Conslrctions actorisees
deyront s'insérer convenablerment au payvsage. leus empnse ne dovra bas coouaer plus de
0% de '3 surface totale d'un par e toebure oo alars ocouger ia totakte de ce par e foatune
ahr gue la partie vis ble de la construction depus I'espace public puisse conliner 8 511%8ner
ceraehaslement dans la teame urbaine ow Jans e miieu naturel En révanche en 2one 140
corresconcant & de ‘atures parlies régves. 4 ragle est assousl @ pacr Atigly l2nir compte
ces techniques construc ves du mameart | 1a Weilre-lerrasse ost d'ailleurs admise dans le
LHS Y COrsirag on Qip-chimat fue recessilant she 1gilure vegetalisee.

L1 CONRCERMNANT LES POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Compte tenF de 1z chspomhon das lsses Jilams et e la réglementation des artcles g
proglantalion par rappart aux woies), 7 firrplantabon par rappart aoe lmiles séparabivas), 9
fempaze au 3001, 10 (haulewr des conslruclons), 1] 4 &t danild de ne pas reglementer |2
caglhciant dooguprabics 3as sols la zore 1A, la zone & etz zone M Z&limiées au PLU

La zenc 4J, correspendent aue secteurs urbamsds o wllage o0 il résla de norbreuses
cisporibilités pour de noovel'ss constructions contiest un Ceoeflcient d'Ococupaticn des Sols
PROS), powr Mhagdat penmettanl dercadrer 12 deaste do b&h sur e nouveau quarher
willags.

iin de tenir compte du bsse angen o willage qui camporie qeelgues lerrains d2 petite
dimansion oeéja largamenl AT 5, en leur 1aissant ba possiblie d'amenagemants sur lexiskant.
le COS ne s'agpinue pas sur 'es consiruchions existantes avanl fealrée en wiguear qu PLU.
dés lars que |2 terran a une supetdicie de mans de FOG nZ. Ce sedil correspond au
M NimUT requis pour ule construchion roneels depais Hiastauration do Flan d'Oceupation
dlat S5 Auind i lrarstermeé en Plan Loca d'Uroanisme.
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. LA JUSTIFICATION DU DECCUPAGE EN ZONES

_e5 oriemations d'urbanisme gt d'aménagement relenues par 12 commune el delimes dans
e PADD, presenté au chapn-s precedant, rouvent 1gur radusion en lermas de degoudage
&1 Zones et de regleman

ot Plan Local d'Urramsnie ce Choisy-‘a-victore div s la terilgre 82 la camrianeg en Suatre
wpet de gang 2elcn 125 disposiions du code urbamsrme

La zone wbaire (M 251 égupée, es teraing $on; wacibsés el pourvas ce résgaus
S'al menlatian en eas potasle et agsainissemert quand i exste Elles a3t deja aanisée
en partie. Le dradt de cangiiure esl rmodulé selon 12 seclorisahon prooses

La 7ore 4 urbanizor (ALY 25t inssfisamment dotde en voies suzhques et en réseaux
pour rendre immedalemenl construstible lerserhie des terrains gu elles cal mtenl
L'ouverture & lurbansalon est awlorisée lors d'une operalmn d'aménagement
denseriig  'arenageur pourta paciciper 3 13 rdaksaten ¢es eduipemerts rendus
rEcessares par l'operalion aularisge,

La zore agrncole (A) 851 protégée en raigon e la vaieur agr oole des erres et de la
nchesse du sl Ele rassemble les termains destings a |explciabon agticole c'est-a-dre
las rarras da lahours, les surtaces en herbes, |as 1arting,

La zore raturelle (M) rm'es: pas eguicée. | g'agit d'une zone gu it eornent (g protédet an
raison e la gualle des paysages et du eoisement, el &0 rason da I'existencn Je nsques
au g sansib lilés cnvronnementales & prandre @n compta. Les constructions Sand
ierdives (#n dehors d'ung exienson himcée de Fexisiant), saw quelques escepucns
hies an lpnctionnerent des réseads & n'raslroclures oo des installations 18g2res Hees
aux activisgs autarisées. ou aux consirmchans @1 installahons pubhiques.

1 LA ZONE URBAINE (V)

El'e regraupe Fevsemble (es coqsuctions, anciennas et plus recentes, du wilage

Ces constructong cansiiloent ur arsenble bAL (mplantation. gabarit, maeriauz. aspesct
extéfiedn) a preserver Su all de sa cohérenge architecturzle L'ocoupatan @31 mixte oatre
bahitations. actvités arisanaes el agrnoles Squpoments cublics servngs Gu uead.

Elle comtent un sgcteur Ur dans laguel eslirslagrde une seretude visant & limier a 12 m2
Aomprsc au maximum les nooveligs consbuctions ou installatens dars Pallentg (g
lapproGabon par la comnmung d'Lwh projet S'améragemen global de e sile. Calle senvilude A
una durga de % ans 4 compler de la date d'zpprobaton du P LU par le corsail mun.cepal.

Ce secteur correspond & l'ancienne foime siuée rue de Lommharde, en antrée a5t du village
en arant e la 01817 par Blincoar. | s'agit 4w ensemble de batiments présentart an reel
rtgrdl patrimnen al, mais qui. ‘aule dg moyens sullisants par son dernier greprigtarg, omba
en dgéestétude. Lsnstauraion de celte sarvilude suwant Farcle L 123-2 ay du code de
Furbanisme [a5se 8 emps Necessaire 4 12 commune pour endic: dMérentes possibibies de
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relabditanenn de cos patinreats, an Los awec daulres collectsates pucliqgues qui pouera:ent
ader la commune dans 1a mise en oawvre d'un pro et de réermglo du site A nsi. pendan oing
ans, aucune corstrazlion cu nstakation suffisammant impartarie pour rendre plus delcatg [a
ms2 en clace dup évertael croplde raqabi alicr. 1est aLlongss

Jinoprmepe concamars | amenagemant 4y secieur WUr a acpsd od et &1 irscril au
reqemient da F.o U Suvant tes dizpasitionrs de larticte L 125-2 a) du code de ‘o-banisme. il
gagit de oravoir i 'a réalizabon d'ac mains 5 logemen:s locatite publics afin de réporore 2ux
ob eclits de civersification de I'offre en lcgements s.r e vilaga

Le reglement Je la zone U vise & zorfortar cetle mixte des ocCupal ons du s en aulensant,
oulre I'Fabitat, & dévaloppernant des senacaes des buraaux, Jas5 commerces, de lactivité
atimanale fars la masura ou ol MEN s e pas polr g voisinege de dangers od de
hasa1ces {bruit, ©ouss ore, odours. otcp. BEsl égalemenl admis ba constraction a Jsage
o'activite agricaie s4r ‘urite fonciere supporiant ‘e siege de Nexsp'o tabon da 13l gquee deux
explolations agnecles en ackvid ont are grands parlig de laur ampase sdoge an fong L.
Lag groapes J8 garade non s 4 une gpdration o'halnlabon som égaiement adrms parce
quil mest pas 1gucurs pessicle d'acceéder aux arrigre-coars degcu s la rue qui desserl
['rabrtaticn en raison de la cornfiguralion du bati. En revanone. ils sont iriteés & 5 par urle
[oncigre aver U séu accés S la voie de desserts ghn de re pas conshiiuer de balleries de
GRArAGES an mpure aved 1es fonmes urbaires.

Celte zone a usqu'a maintenant, pu préseryer ure cobFerence densembe dans 53
morpialage de 4 rame wuhaine. dans B railement de Fasoec] extérear de a5 Jars 1a
corhguralion Jdes raes ipar e bigis nalammeant ¢u tratemen das cldtures). elc.. malgreé |a
relative diversitg o asage dos censtruchons |l a dopc été décidé de re reterr quen seul
deécoupage polr ‘erzemble Je5 teraing ains’ concernes el d'elaklir ure reglementabon
wsant 3 poursuivee celte conérence densemble gqui met ar évidlence Pinldrdt palrmcmal i
SECIeL”.

La parbculante de calte 20ne rapose sur la dispdsion wbame da issu bah La magonité des
Lt riants 25 implactée & lalignarant des s au on etrait, asec un mur donnan? sur la
rag. |@ taut larme ar front urbain & présensar. Les Werrdins sonl geneéralerment alonges vers
des coeurs S'ilct non urbamses. Les conslratlions plus récantes imglaniess en refran
Falgremant. s 5ol dévelgppass plus récamemen!, an gacculier ape adiremrgs sud 14
Fowast de la e Neuve, rue da Puetsl ef cuast {le long de a roee du Tour dz viile] pa-
remphzsage acs ter-aics libres de construction. Towtel:s, 2les n2 conshtuent sas des
rovauy Jraains suffisamment importanls pour que celia 1arme urgame Sinsorvang 89 ruplureg
di bdr ancer, ne ramalle en cause Famiansg mmgrale fu village.

Les bdtiments respectent une hautedr reguiére (rez-de-chaussee plus combles. &t plus
rarement gour es bAtiments repéres dans la trame arbzire, wn rez-de-chavsses plys on
atage ai comblas). 1S présentant ang horpganete ensembie & mantenie C'est pourdgam 2
Fauteur des consitacliocns ast imitée 4 10 mdtes ag ‘aitage pour 'os Raolations avec an
seul miveay dars les combies. e a 9 melres pour |85 adlres consiruci'ons (hors anigxas,
abris de jarding ou abns Gour animaux adax hautéurs ples e tees] afn quea b bah a vasation
ap legamant Agp&iasse Somme gemnant. La reglemantation d'urcanisre airsi proposege
assLre le mrantien du wé'am @l da willage correspardant & la igne de faitage des
construchicrs cemu en vision loiniame

Les dispos rong ~églerrentaires visenl & corzerver le fronl 3&h sur l2s rues. Ainse les

construcl.ons seronl nécessarement implaniges & algnement sur 185 wmgs, arsne'alies
v renl entre degx constuchoms déjd A Faligremen el gue e teiran a uee longuedar de
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facade de momng de 12 méhes 5ia lorgueds ce la ‘agade du t@rrin 51 ghos lengue que la
longuesr ge la comstoclior vonanl & lalgrement, celle-tr 59ra relongee par Jin mur pesn
gran mound 1 B telre e hactedr en gieres ou moelons, en tierres et biizues. jaranhzsant
la gantanté visuele du froml Bab donaanl sur 13 rue. e mur Dodr-a egalement corespo e
A un sousasscment d su maons 0AD matre raal 58 avac 135 Mames malériaux tua l8s Muirs
pleing ainsi cJ'en maignaax enduils sunvant la méme te nle aue la tagade du batimont

pring pai.

Qans leg avtres nas, il est admis sne mglantaton en rabait des vaies d ao mging G Imelras,
parmettant e sianonreront sans dificultd de termeture do ponail, d'un velicale en tong
gra la ge et la constrection principsle.

De maniére A éwiler une yrbarmsation &1 drapeau (noavels consinuchion onrcipale
stmplartant & armée dare construction existania 2 parir e famdnageaent d'un acces
privel sur es parcelles profordes, le reglerrenl dehimt ua principe Je recul magmal par
rappotl a la voig de cesserle osringipale, g @5l de 30 mewes av-de a duiuel toule
construction nowvel e 3 usage d'hatitation esl interdde. Ce prnoipe ngrgue aing 13 wolonste
de préservar |3 frame acdin & l'ariére ces lerrains, En gtlel, e type de coeratruchon en
drapean ne correspond pas a lurbanisme tradiizninel du village izsu. la flupart du leimps.
d'ire logigue agrocle et s'adaptant & & corhguiahon du sie naturel @ le bab es!t procie de la
vore el groupd sur la parcelle. la ford de parcelle gtant le plus souLvent QCCURE oA LN
potager ou donnznt sur des palurages ou fes leres de cullurgs. Celle regle permet
également de iriler le grgnotage Ju bali vers les espaces agiceles peuvanl i erme poser
des proslemes dexplaitation pour les agnculieurs. Le mainten de surfaces on banes sur
larsare des proprieies crée des @5paces de cdlassemert pour &3 riverams a Fabri des
regards ndiscrets, espace airsi complamentaire aux parhes conslruitas dore moncrales)
prés e |3 e

Lirp alatan par rappoet aux liriles séparatives venle & prolenget |8 carasiere cont nd du
‘rent Bal gn derangant, pour fes corstruchong irplaniées 4 Pal gnement, de venr sur au
ei1s une cos limiles séoaratives. Le ralranl sar rapport 4 fautre Wmite sera alors ag moirsg
3 metres (seul si le teman & are largeys iMREneure a 10 metres augeel cas la consieachion
sourra smplantar d'une imite & lautre] assurant uee largeur sufbsante paur maiskenic un
Aceds 4 larriére de la construclion depus la rue TouteloE, su les 1errains présentant ing
grande langueur de fagade jsupdneurs g 20 malies), los constrachars gune 5eront pas 4
lalignemert Se la rue sgront en retral d'aw Toins 3 matrgs par iapean aux limiles
separabves. alin de former un tissu aégse créanl des guvedlures visuclles vers lespace
anricnla.

De maniére 4 Byviler uns tros [me densbication de la rame wrbane ay régard cu caractere
rurdl de 13 commune las condilions de consiruchon Sar ung Terme propristé sont encadréss
en demandan; ung distance d'za moins & matres entre bar ments non accolés e faisant au
mains 30 m2 d'emprise au sol Ea gas fe division de terrain, la distance antre deuy
consuctions sera d'as mams 12 rdtres ahin de retrouver ' Ds30 34rd rechorcha,

Er oulre, lemrpoge an sol ost limitée & 40% de la serlace totale do jerran avec une
prassini ite a'outrepasser celle régle paur g5 immeulles axistanls avanl l'entree £ wigueur
dgu P.LL. gqui peLven; élre agrand:s dant fa mie de 20 m2 dempinse au 50l goul ne pas
peraliser loul projel darelioraticn du bati nécessairg a la sécurild, & Mhygidre oo ad conbort
tes aonupants

L'aspect exlériau- des gorstrucions devra étre partcul @rgmeant so:gné o0 conservan: au

emaximum e acades raditionnelles en pierres gu gn meedlons. L'ublisation du #es est
autorisés au regard nolamerent de 'a présence ce cins dans e bal ansen da Plaleau
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Picard, en interdisant néanmoins les ronding qui aboutissent & une architecture qui ne paul
s'apparenter aux caractéristiques locales. La lorme des ouvertures el des loitures devra
également suivre les aspects traditionnels de cet habital ancien, Les bales principales
visibles des voies publiques respecteront des proportions rectangulaires. Sur les
constructions anciennes, les volets traditionnels existants des fagades donnant sur 'espace
public seront conservés lors de rénovation afin de conserver l'harmonie des fagades. Les
couvertures seront réalisées en pefites tulles plates, en tuiles mécaniques ou en ardoise
naturelle, saul pour les batiments agricoles et d'activités en raison des surfaces importantes
de couverture a réaliser et du surcolt que cela pourrait alors engendrer. Les lucarnes
respecleront les formes anciennes : a capucine, a baliére ou pendante (passanta) :

dile jacobine, en
hdieitre om b chevaleal

La pente des toitures sera comprise entre 35° et 50° pour le corps principal de I'habitation,
ce qui n'interdit pas des pentes plus faibles ou plus fortes pour des parties de toitures

Les cldtures sur rue seront minérales en utilisant la pierre, le moellon, qui composent
aujourd’hui les murs existants. Elles pourront également correspondre & un mur de
soubassement surmonté d'une grille, d'une barriére ou d'un claustra en bois, en mesure
d'assurer une continuité du front bati. Sur les limites séparatives, les clotures pourront
présenter les mémes caractéristiques que celles donnant sur les voies publiques, avec
également la possibilité d'utiliser en soubassement une plague de béton teintée dans la
masse (hors teinte béton gris). La cldture pleine est ainsi autorisée sur une profondeur
maximale de 40 métres depuis la rue, afin de permelire aux propriétés d'étre dotée d'un
espace privatil préservé des regards extérieurs. Au dela de la profondeur de 40 métres, la
cldture sera & dominante wégélale afin de ne pas opacilier les vues de maniére trop minérale
sur les fonds de jardins et vers l'espace agricole ou naturel. Une atltenlion particuliere est
portée aux murs anciens qui seront & conserver, el a restaurer si besoin dans la mesure ol
ils participent & l'ambiance rurale du village. lls ne pourront éire que partiellement détruits
afin de permettre la réalisation d'un accés motorisé et d'un acces piéton.

Il est demandé de réaliser, sur au moins 30% de l'emprise lotale du terrain, un traitement
paysager végétal de type espaces verls de pleine terre (plantations ou engazonnement) sur
les parties de terrain restant libres de construclion, de maniére a conserver le caractére rural
des lieux et de maintenir des espaces non imperméabilisés en mesure d'atlénuer le rejet
vars les fossés publics des eaux de ruissellament.
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TABLEAU DE SUPERFICIE DES ZONES URBAINES

ZONES OU SECTEURS SUPERFIZIES EM HECTARES SUPERFICIES EW HECTARES
ancien F Q 35, F.LLl.
u corg LA 13 15.6
Zone Y OR5 canl sscteur U 1.8
TOTAL DE LA ZCHE 13.65 15,6
LURBAIME

les surtdces sonl £ Guleas 2. plan - are

La superficie des zores wrbames o3t de 15 6 hectares, 3oit 1.66% du terntore corrrunal ce
qui garartt Féquilinne ontre ics cspaces uibamsds of |28 espaces agrico'es ou nalurels Elle
est légérerent supérigure & celle du POS puisquiele englohe e sile e Pancenra farms
(seciaur L an F LU gqu fdguran @9 zange NG g POS el les lerrams e a rorne NE dir POS
U st plus aved e PLLLL

.2 LAZONE A URBANISER

| 550t de 3 rone keslingg 8 accuiile B35 actansigng urhanres de 3 Conmune. Les reseass e
l2 clessere axngle & la perghéne & permettent yne arbamisaton a codd emre (zon2 1ALN
Cans % cas conlraire, furbansal ar n'ost cue conditionnels el ne pourra &g Bnvssges
suaprés modil cakon du F.LLU [zone 2A).

21 Lazone 1AL

La zarne 1AL est dostinés & ~coowvor dos achwvilés économiques [ndusiries. antrapibs.
SR[VICES. Ccommerces bdreaux. agricoles; &l des dguipements de sporis @f de nsng S
carressond adx werrams silugs dars 85 sesteyrs d'axdiensian retarus aa PADD. - namoau
da Froyares pour les achiviles ecarontigues sud-est du wlage pour le parc de sgarts &) de
I5irs.

La zone " ALY comprend Ing 5 seckeuss Le sactaur 1AL o5l dasing plus parliculigienmen: aus
aclinites goonurigues ageras A vocalion arisanale, commeorciale, do sérvices g
d'equipements. | englobe 'activile deja exis'ante mmplaniee au sud de la ANIT el e
proonge jLsSua s vore commuonale de Fraydres & Blincourt depans laquellg 5208 pavisagd
rAacces A cetle Lore

Le sectear 1ALR peut accagilhr \ous Iyces dactivlés goonom ques. dans LN espace sius au
nord de la RMN31 acloele e aw sud de la tuture dewaion de a AN3T malénalsde au plan par
'Empiacamant Agsgvé n'd Il correspond & lerprse aeg activbes déja existanles (plate-
farme logistique autamobile. explolation agrcole Je Froyeéres) ans qu'a empr se oy



doraine fesrovinire er englsbanl égalemenl les terains plus a Fest 2w lae-thl Cerrdte Las
dargirs” juscu'a la vo.g rurale n®11

I coavient de rappeler que les condtcns c'ukanisalion dae ces Jdeux sacteurs sont
oroadrtos car uie oneatal on specil:que d'amaragemert d2lini2 au B LU fwor meee 3 du
dcssier).

La secteur TAUL au heg-ail "Courtl Bayotin | g3t woue au pane da sportz et ce oisirs. Une
pan & de larenagemeant a déjd gbe ertreprise gar la Soumre

Pout i85 sacewnrs 1Ads el 1AUe. 'uibanization ne pedt &tre envisages qu'a partr o'uneg
operalion d'amenagement organisée Saivant un schéma o'ensesrble. &1 guizves ung
partic patcn par le corstructeur & la réalisabion des egapements Lz coll2oinalg soulane
pllecliveren: assurer une cohérence densarble dzns Famenagemeant de ces sites destines
A créer oy pdle acoanmnue foes 4 Fachelle intercemmuarale. Auss:, i fadt oviter qu'un prajet
mole ne vierra compremetre faménagement du reste de |la zone au regasd egalemenl de (A
réalizabon ce 13 d@wation de 13 W31 gui constiluerz la toile nore de ce pdlg. Slest s
furbamsetion sera r2alisée sous lermz depgralo:s damenagerant ToUssemant, parmms
groups. Sona drAmeénggerent Congarte . etc.) cordoisant 4 a realisation a'cn acces
cormenLn de part o0 @aatre de la RY31 actuelle o rospestart un achéma d'ensemule val de
par la colectivite. Ce schéma pourra présain plusisurs phases cée réal.saton.

Towetois, ol coraent dans [immédal 48 ng pas rure auo kon foncionnament des achivilés
ecanomiques déa imp'antees sur le hameau de Froyveres. Aussi. les disposiiions
reglementaires linees pous chacun ce o35 dewx secteurs pretisert gue Mexlensipn. ia
réfestion € ies constructions nouvellgs | &es ab nelessarss aux achvitds @l Gonstruct ons
eristantes au mameant da rergrée @ vguew: du LU re 200t pas soumises & un scherma
fransemble  En guire, lexteasion de l'act viteé aghicole présente (este autorisée des lors
auelle vienl en conlinwle des bas Mmanls @aslants, 2 el 1onhant gaips da tamie. | est ansi
posshle d'Enwsager e feveloppement du cops ¢e ferme sur scn arnere ('a parcelle nt 100 5
18 intécrée a la zone 1AR, oo sur sa pafie esty || convignl Ge ne pas comiprome e
raménagernent du sectest 1AUe dans sa iolabté, pa- Pimplaniahon de nouveaws batments
agriccles isolés. Snoravarche il asl pessible dane sage- un deplaremant du corps oo lenme
dans lamarise Jde la 2one 1alle déz ors que celdi-cr est prévy cars lg zchéema
d'aménagergt o'e1se1tble.

Dans lenzemble de 2 rove 1AL les ansemilas de comstiugion A usage d Faoiabicon son:
inlerdns car ne repondanl pas a 1a vocat 00 do oes ospaces. Toulefos, les legements qu
parsoniael nécessairg 4 la survellance. l'entreter cu la direction des &labhssemer:s
adlorses sont admis dans les secteurs TAUe & 1ALC Les Iggements gostasts avan:
lantrée an wiguewr du P LU peuvant égalament lare I'ghjer d'oe extension hmciée a 20 m2
derrprge ad sl dans vn o sgucr de salistaire des bescins de mMise adx NOormes ol
¢lagrandigsement limitd. 2ans remett e ¢n cause le lorctionrement glohbal de la zone Dans
Iz secteur 1AL les qLicermenls env.sages Né Necassiant pas o8 lyce da ngement.

En ouirg. dang le zactaur 1ALS. compls 1enu de |a présence du comaine ferrovidise, réslent
aytonses 'ms conslructons. installations. ouywrages. amenagements ndcessaras au
fonclicnnemen: du serace terroviawe d'aulanl qua lugage de cetla ancienng w0 pourrai
Blrg relaANce Aaved [ gévelnppemert écongmigue projete sur Chcisyela-V-ctoire, mas adssi la
LoD woisine d AT gy
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Las conditinns de desserte de lNensemble des secleurs 1ALle et 1AJC sonl clareTent
defimes atn do prencre 2n corse lg tralhs erpoctant soe [ FR3T qui necessite des
anténagements secunses | esi angl aulGnze quiun sedl acces direct pour lensamby e des
gaclaurs 1Ale 2 1ALG

Les regles rmpHantation du bk ouent essertizllement sur des rapmis e oensiie el de
gavanls oo DAt diflérercios entre le sectedr 1ALE appelé A recevoir las plus grosses unigs.
ar e gecteur 1AUC woLé A aczueiliv des corsbrechons glug l8gares. Les reculs IMSoses par
rappart 4 a AMN3T wsent 8 orésarver les ahords de cetle vae 4 loste circulaton d'une
pvenluelle sréation dunr front BAL re aliveateant haul Qo créarat Ut efel inngl ey
souhailable en termes dnodenceas surla sésunte routiére el sar 1 perceplon paysagars au
gite économisue | es mplastateors par rapport ous rmtes séparabives penellant ge
rmarilenn des margas de recul suflisantes pour [ mter les nsgques ta propacation rap de en
cas dingeraie car exemple. et pernetent gg réalgar o bAaitaren: agoropric des franges de
clanquc etzb issemert L'emprise au 561 @51 1 lée 3 60% ae iz suface lotale du terrzin e
qui gararht un sy dachetes restant agré. aves le maintier de fransparences asine 105
batimerts. au regard du paysage largement cuvert dans legquel celle 20re $& déve Sppera.

Dars le secleur AU les memes pancies réglareniars sont bxés g n de presamer 1ng
amtiarce peu construle

La haitaur mazimale des conztructions est ditlérenoda enira los 3 seclears. Elle est de 1)
métras dars le secteur 1AUI au regard des hauleuss maximales aulcr sges sur e vilags, Fle
gst ag & métres dans e secteur 1AL afin de b o distinguer s vocahar dasinales [4ga1es
de cethe parlie {u e Bfonaiique, par acport au secteur 1AL ou la Faatear maximale
ponared, B e podée 3 15 mélies pour les batiments d'actiwés.

e trailerment des bdsmants @51 arcadre par te nonbre de ‘gintes autons2es sow evilar une:
ralig catizn de couleuss qui powrtaient swre 2 la perception giogate da2 a zone dactviles
_es gimes autorsees wsent & lacihter Pinscrtion dans le grand paysage dey babimenrs
adrmis. Pour les secleas 1AL dy hareas de Froyvéras, lelong de s BNGT e ratemenl ces
‘acades Tal Upheel de prescripticnrs plus délallees ahin o'dviler are archilasturs o aniterme.
| g5 clAlures resteront largement végétales dhn ge corlnguar 3 a structure paysagers de
'‘srsemble du site dont l2s pringipes de base sont fixés par l'onertalion spéofus
d ameragemen], rofamurent Sur e railerunt oo ces frang2s.

2.2 Lazone 2AL)

La zone 14U s'accomongne d'ung zong 2AL0 deslingg & Lne crzarzation a2 pLs long terme ger
fonchgn de la eaiszlor des potadligtes de trans'omaton ol mutaticn dans kB opard de
logements exisiasl au marent Je lentrée en vigaeur da P.LUL el du projel Camenagement
clobal demantds sur e sacteur U La zone 28U comrespord & 18 parie da lerrain s-tuce cans e
prolazgement imed at des bat ments a réhataar du sacteur U Ces terra.ng sort prochies du
centre du wllags quis oG b venis renfarger.

L'ensemble de ces terraing est desling & ung extension a gl long lerme da sectaur
agqlomére. ils serond urbamags seus ‘orme d osdraton daméragemert ave. schéma
densemble nsistart sur la lien avec le reste du vilage. Ce saoieur sera deslicg a 'habuat.
Aux Squipements, servces el bureaur qui en snt e compiament dts lars auils nengendrent
pas do nuisances ou dangers eveatugls. Son urlbanisalion sera scdTese 3 ung proceéduig
operalonnele adaptee [ Hlissement ZAC. PAE, 21c.).
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Le O35 elarl mal Fovverure A lurcansalon de la zone 8AU nécessiiass une modifical an cu
EEnra S92 crslEter e eéglemaal er ferflon du o bvpe
dubanisaton wrie, Le OO5 re sagphgue pas sux corstiachang & mstallaions hees ou
reCcesSares gu foncionnanent ges Sqlipe nents O nfragirag g e wore ab e régaas divers
afin d& rendre possble Iimglantation de wls amenagements qu pourraent $10e NEoessaire a4

ure revigian Cu PLL

bon fonciarnement 4o vl age

TABLEAU DE SBUPERFICIE DE LA ZONE A URBANMISER

LONES QU SECTELIRS SUPERFICIES EM SUFERFICIES EM HECTARES
i HECTARES ancien P.OS | PULLL

141) A 14 al.B

gorl 1AL 5.4

porl 1ALe (T I T T T P R N 0.5

(et 1AL s danl Ml imsas) 27 =2

2AL M'ex stail pas 12,3

s Pake a8

dont ZALls A e .
dgne ZAL ag ;
TOTAL DES ZOMES A 14 67,1

URBAMNISER

le5, surtases s0nr salcukees Ay plac Talie

LA supeticie des zones 4 ubamisar est de 67 hactaras, sl 6.7 % du lernfore commuial S
22 Ustfie au reqard cu projet 2a deve DRLerent aogromigue pale par 1a Sarrarg an han
avec la positton sirategique du hamead de Frovereg gatrg 1a BM3Y actuelle el sa uture
devialion, s4 prowmile ce | échangeur aulorcutier d'Arsy et 10 possibcte de r2acliver 1o 1 gae
lorronmzire clesservant Ga aite restant & 'écarnl de zonas i densite de logaments dloyea, La
PO provayit déjd ane douzane d'Mectares 8 vocabion econdnugue sur fe hamagu de
Frayeres, conlirmee au 2L el lam) aLx 1errains voising fur environ 38 ba

Il cormeent ga sigrala gua Fexplalant ¢ 13 paie-lorme logishgue s'esl montre Naresse pour
glend e san aclivile sur la sartie du sectepr 1AL situee entre [a wHg commuyttale n*203 e 1a
voie larreg. En oulre. un amenagedr 1 deia maniles'd son intérd? pour présanter & a
COMEPLAG U plan damanagemant Censamble de autre garie du secieur YA [4 'est de 13
farrary. Lo ddccupage 07 200R% An@ mopasas répond a de -éels basoing dimplantabon

BCONTIgLe Sur le secteur.

La création d'une zone ZAL panmal & 12 commuareg d'asbicper surod'évenluals besonsg
d'exlension des actintés sur le hameao de Mroyeres an parmcuier dans le lriangle residual
entre 4z fanme 18 voie commuiale 0203 et ‘emrprise ée la cévialior de la RN31. Celle zorse
2ALle gourra éfre remanieg Suvanm la surface real ement coouses par a AN davig La
gocteur 2Aln wienl proposed de rouvelles possiolitds d'wbamsador sor fe vilage, gu
poLrrond gtre amanagdas e laig 28 dispombiliigs den; fiés consommess. MAIE AUsSi dans
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lhypothése o0 les blocages loncwers constalés gendaot fapphoator du POS se
confirmergiart & corrnLng pourrgient alers gnvesagarn v oulg oo parte de 1a zone 24l
afin de pgrmeilrg la -aabsation e gualques mgemants sir e wllage repondant a la
dernande

(.l LA ZONE AGRICQLE

I 3'ag; d'Lng 2one ron &0y pap conshbude par les oarties du territore communal prolegess
anrason gy polantiel agreronique, bologique oL econcitique Ses terrss agricoles

El'c couvre les lemes agricoles dond e valsur agronamugrs gst resennue. @2 qui ng sont pas
siuges dans ong 2ong Jda nsgues nalurels ouo g e dresentent pas ur inleréd
enyrontemartat particulier Elle eorrespond a I'ensoimble cos terrains gn cuttuses ooupan
‘weganlial des lerrairs situés e dehors de la zone urba ne et de la 2ore 3 urban 5er.

Le réglement n'aularse gque es constuchions, exlensicens gu modif cations lides ot
MECRESAIrES A lacinald des exploalalinns agnoelas, ¥ comgrs les canstucticrs rouvelles ou
g crargeme o' affectation & des fing wcurisliques des batrments, ertran: dans le cadre de 13
drvgesiication de Pexcleitation agrico’e. ainsi que les corslrvctions 21 nstallahons wes au
fonclionnerrent des equpemenis dinfrastreciurg de weing b e résesun divers
[iranzlormateur. pyldne. résareo d'eau polanle, e cstoratamment eny sagee
mplantalicr e 1 stahon de tratement des eaux Usées au leg-dil "Les Larns <& la Barde”,
& 14 ra sahon de cet equipeTent est confirmes

Le paysage elanl largemert guweri, 25 Q00d-000s GoCoupahon da sal {rautedr. asgect
axgigar. lralement paysager mplantaton) veitle 4 miler Nimpact wsusl des rouvellas
SONslracTors i 52°0nt réaksdes sur A zone. Aussi, limelantal on ges nouveauy bAlments 52
lera & ad mains 40 métres de laxe de o AN2I1. & au moirs 20 melres de Fave des roules
déparamentales &'r e garanbr ure sacurgd mpubere Splimake, # a au moins 10 malres de
laxe des aulres vows qui as dessert abn de présesver un paysage cavert depuis iespans
pubhs  Lmplantaticn par raccon aux limites separatives observera un mecul of'as mions &
mrdtres BCJI 9sSJrer les cOrgions nécessaires 4 un bon ertreben des BEtimeats o la
riaisalion o'un railament paysager slapla.

La hawtewd flos batimontz os' inkés 3 12 métres au la'tege Elle pedl alre xmidée 4 135
m&tres pour |83 construclions et installations venart an conting (8 J'un gores ae 1erme cour
tenir comple g l'evelutlion ol maté-@l agnocle uhhse 1pab en raitachant oo type de
Cons; uction avle & des artitas déja banes afin £a imiter eur inpact visuel sur e paysage.

L'aspes: axlémeyr des congtruchons vei lera & respocted los 1eintes du Cor piegnois aves au

manrum deux teintes pour les facades alin de cortricLer & une petceplon discrete dans e
paysage.
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He4 LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

Elle corraspond A da zove natarelle 4 protégar au bire des sies. dfes paysaces el des risques
ddtureis Des lots. & oconvicnt oo pratéger foggupabon achaele du sol contre todates
rrodihzabiars cu perleraient atleinte al site ou gogir-aeat metlre an danger les poooparts au
g% congiruchors.

Flus genéralement. ke Ionagae Mone remst pas én ceuse Iulilisabon des sols a des fing
agricoles {cullLres ow paluragesy o 4 des acivités adaptees au milew ratarel I s'agic
surloul de limiler es cogsibilités de consiruize pour préserven iz gqualkté du paysage, prendre
en comie 1z senshilté erwirannemeatale Jdes mileux nature's, 2@ orémonir conbie les
rsfuas ou respasiar les secviludes ex stantes.

Flla gormspond & lerseriala des terrains non Lrbaniseés s tod ag sl Se ADTG el sonssluart
es Maimis de Sacy el eurs abords rmédiats crésendant L fort imérdét éoolegigque Ellg
comp-end egalement l'entamhte des tarang situds Jdiane les périméeres de proteclicn du
Frint d2 capiage de 'eau polable qui costiine une fassgance & proleger.

I est calimite un sectear My que correspond auk coewrs dilot non urbarisés ay san dy
vilage, & la frange nord du vilage, @l & une congiruclion isolée 3 usage d'hab:tation au suc
di hameap de Froyares. Les terrains sond cullives ou corespondent & des espaces
gnherbgs ou 4 des fonds de jardin ligs & des habita! ons Dans o secleur, sonl autonses
unigemert g5 aqu panents &g #b nécessaires 4 laclviné de jardinage, 185 abns pour
animaux do comaagnie & ign aves l'usage gendralement obeervé de ces espacas, ainsi
U'Ln bdirent 8 usage d'ac viteé agncole par umld [oaoere &n raison de a présence d'au
mcing un corps de ferme dont 'emarise deborde sur ce secieur. @i en' i Fanénagement ou
la conslrochan e Baiaments ou dinstallalicn nécessaires au fonctonnement des services
corununauy dinteret gereqal guisqueil o8t envizage d'y irstalar @ nocvead omelgre (en
frange rcnd (u wilaga)

Er ramon de la présence de corsliaclions ancennes Jdans be sectear My gilué sur 12 range
nord du willage 1 a'ure habilabon au hareao e Froyéres, est auss admise fa réfect on ol
de !a répsralion des consirast 015 exizlantes gu lexienmgn imitée 4 30 m2 d'emprise au sa2!,
aingl que lg changement d'aeclabon & cordlion gue la acusells dasinalon rase
campahbe aves a vocabon de la 2ane. Acduellement. ces constructions légéres sarvant de
sGodage de maltric pancipalament & Lsane agneele oy a l'activitg d'enirelier de jardins.

Dars e reste de A zone, il ny 3 pas de consirustions ou mstailahions, 3 Fexceplicn das
amenagarrants efessares: au point de captage de equ potable. AR Do prosarcer ca
caractére naturel, les consirgelons al instal aimas autor sées sonl rés peu nombrensas. La
creaion d'abris pour animaux imitcz & 30 m2 d'ompese au sol ef fermes sar iics coles. Ze
slructures legaras de vafonsation touristique et pédagogigue des mileux nalurels limiges 4 4
m# gl gt eonslruchigns récessares au lonctionnement des ¢qupaireaants ¢infrastruciune e
woir & et de reseaux divare soatles seulss constructions aubtorisées.

I Gane et e signaler que la Zone N engiobe (2 pluzart ¢os espaces bmsés classds higurant
au plan. Celte rame espace boks Glasse ne dol pas empécher 'es coupes el abattages
NEZEEsa Mes 4 la créaton d'omprises whaees Al 50s<aae du bois oo a la manceovra des
with culas I8 fang s cheming d'exp oitation foreshére

Jour lensembe Je la zone, les condligns d'vcfupalon du scl visenl A ordzerver les
paysAges &l A prévenir 1es sques. Lmplantalior ces gorsiructions de puos de 99 m2 de
SHOM (excluan ang las abos pour animauy] se fera avec ur recul d'ag mains 20 malres



par rappaon aux esraces boizes classeés afin aéwter ot crute d'arbres od ae branches Le
rebezt par ragport aux vies sara o anw moms S melies el par racpod’ aux lmiles separalves
an moms § melres des 05 que 2 terran & uneg largeur d'au moms 10 métras pralérand
ans o realizalon des installalions amionsses wers ‘e coour du terram pour fa0 ar san
INSrior A 5 I0 28 U0 accomrdgnemnent 3e cas abands Hen jrand

Le gabart des consirucions aulorisees res's modesle cogr ne pas alterer iz paysage, la
Ravteur des constructions et installabzns [abris cour an'maoy) est ansi [mtée 3 5 melres ad
faitage. pouvan! &g rtée & § méles pour 185 avtres corsireclions {12 méires pour |es
banmeanrts zgreelas agmig an saclanr My) povvard acoyeillr des consings ons au gabant s
proohie de celn Ghsernd an gone wijgine oo 2 crhamses Lemprise AL 500 estoimilés 8 5%, e
l'uribe foncére, portes a 20% pour les batimens d'actiatdg agneale avtonsas gn seclgur v
alin de préserver tou'e Joensikcalion malvenue do bat dans ces esaaces ratinels

Far aillaurs, 1es réglas achrecturales el paysagéres fivent des teintes. fes matér aux 3
ulil 5er gl des proroipes Je Irslement paysager lavansand hnserticr ai 52 gl ragpelant &5
caracteristiiguas do Compegros elles gqureles sond develgppaes dans la plagueiie rea isee
par le CAUE de "D se.

TABLEALU DE SUPERFICIE OE LA ZONE AGRICQLE ET DE LA ZONE NATURELLE

JOMNES QU SECTEURS SUPERFICIES EM SUPEREICIES EMN HECTARES

HECTARES ancien P.OS. P.LL.

MNE 185 Maxiste pus

n MC ;309 LR ERE)

; .- e - .

M 58.5 S8 8

clel B i .3

TOTAL DES DEUX ZOMES A58 35 9143

La superic:e otale des zoves agricoles of ratorelies dakmetdas an P.LU. couvre 7% du
territgire commura. La zore agriooles occups pluzs des 475 du lerntora, ce qui gadartt la
pargate du bon fongionnement de celie acliviié, La zone nalurelle englabie la iolaiite des
terrains presaniant . neerdl envirgnnerigntal ra gur e oau Margs de Sacy (au s g la
RC10) et 'ensemble ces lerrains du Bms dc Cro sy dami & [empaise dos périmétres de
protection du poind de caplsge qe 'eau paleb'e silue & son exiramité sad. E le corresonnd &
107 du terrtore conurunal.

L'errprise de |a zone naturelle au P.L.U. ezt supéneure Je 40 ha 4 lremprise de la zone ND
g POYS comple leru de Mirtégraion de 'ensamble des ieraing sdues au san de la B0, de
CEUX CCUW2rTs par les perinelras g protecton antou: qu 2ot Jde caglage el daes crelrs 3700
wars du vilage inscrity 1 secteur Ny, Ces ierrains figuraient ¢n zone MG aw POS.



Lemonse U2 la gong A est redute de $2.5 ha paragpoet 3 la zone MG u POS. dont 40 ha
s0nL dassens or zone N el le reste sl passé er zone Al {sile econamigue ae Froyeres).
Cetle résuckon ge lz zore & wocalion agriccle est fame au géralice doperalions prasarian
un intérét généeal pour la colectvitd oubliqus o dévelappemant aonomigLe de porlee
mercormunale. | cgnvent de rappeles que Féxplodant s 1grmes agricoles insthles & 20no
Al 30 Fameau de Froyares 2 manifeste son mterét pawr Lre telle valosisaion du sie.

Ais catle réparhior globale  cécounage en zone do larmiloire tadaisant |2 projel
dameénagemort of ce développement durable de Choisy-la-V cloire respecte le principe
ddgulibre entre |85 SsgAces LILANSES 0L & urcaniser et les gspaces Asncales oL nalurels

TABLEAU RECAPITULATIF

ZOKES OU SECTEURS | SUPERFICIES ENM HECTARES | SUPERFICIES EMHECTARES

Ancien PLOVE. P.LL.

Tealtal des anes urEanes 1.1.65 N

Total des gaes 4 urbarizers 14 £7.1

Tatzl de 'a 20re agricole et Q50,25 T14.3

de & 2o naluree

TOTAL a4a7 ooy

e Espace borsk clissd L o

tag gcss SARd g arlisre (U pear nghe

Les @spaces Coises classes -aprésenient 31 ha au F.L.U ol % 1% di terntoire conmunal,
JoLr I'ezgental situe en zane Taturelle du FLLL Ce chfre pst analogue & cela du POS. Les
sléments de paysage 4 proserver au Ure de Farbcle L123-1 77 du code de Furbamsme
représenle 3,5 ha. lls correspondent pour lessentiel & des planlalicns apzarerant & da2s
resits de moirs de ha, el dont Meniprise pourrat gvaluer en forcton des ameénagamenls
[de 105 15 U pedagoaiues, ureains, entrelen nonral) envsages ou passhles a tanne

Y



. LA MISE EN (EUVYRE DU PLAN

Le Plan Logcal dJdrpgmsme Sanstiiug an b essanbel 4 la reussite de la palitique
¢ ardnagemart de A commare Tousefms, oos decumests regioaicnldiigs ne pesvent cas
prévizes Wous las delmle gui conduirant un aevelopgement nAfnToN:EUs du e tore. La mise
en ceuvre do PLU ndcessile use vigilance Je 1ous 'espstants. rolammeant ad niveau de [a
déliwranze des avtonsalions de consiruire,

FPar & PLU. la commure a l2s moyens de maitnser |aménggemant du tam tore corrrunal.
Pour afeindre l@s ahiecnis hggs, wng paihgque & achen 1onciang st & prévair an "ésaivant au
prdget les crédils nécestaires aux asuisikong envizagees. La commune gedt auss:
sodiicler louteg o adhes adxquelies clle peut prétondre aupsas dJes autres collechvilgs
lccales et auprés ae Etat

.1 LA VOIRIE

Louverture & l'urbaisat 09 de nouveaay torairs 5! condibonnde par une daessenig ar vorig
existarte et sultisanie. C'est le cas des terrains uebanisadles reslants  Touledsis, pour
assurar une cohérence globale de Ia coroulation A venr la commung g oLt interdl o réserver
l2s amplasemenis NacEssares au racoardement Je voigs npluvelBs sar 1a vaine existante.

Il gxiste plusiewrs modes Je financerents des voirres el rézeauk JIVEIS Sans le cadre des
opérations d'aménagerment (ZAC. Programme d Aménacement 4 Ensemzle. Parlicrpabon
pour e financement des Voies el Aeseaux. Asscciaior Foncigrg Lrame elg). Lna
réflexion pgréalable a lamenagement prévy enhie la commung, 208 brooriglaireds) e
Famanageur, gremetirn odopter pour [a soiuton la pdus adaptoe a l'opdrat-an projeise.

.2 LES EMPLACEMENTS RESERVES

D emplacemerts réscrvés sont inscrits au FLU (5o recorter 4 la pééce 4d du chsser} pour
améfigrar les condiléons de dessete du secienr ou oour realser oes SuIpeT Briks puihis

ER n71 : amanagemant o' un nouvaan cmahigra comimunal

EH_m*?  Améanagemar: dur equipairest gubdc Zermmuna de type parc de sports ey de
™5 1S, A proxamite gu allago.

EZ ™3 : Rfzlizanior ¢'une stalion de fratemrenl ces edus usées an ign aved 1a mige an
EUVTE s Concluzgns dy 22ra08 Jassamssament (Chomx de lassamnizsenant oo lashf),

EA nd Reéalizalion 4a la déviatnn de la Brdt entie Calenay el le Bois de Lihus, suivant e
dosseer ar Diclaration a'Uahtt Pusl cuc avant entraind la mod fication du POS et le regort de
lemplazement rézervad auw 2. L.

EB 0°C : Externson du pats de caplage de 'eau potakile @ bardure di chentiie dit “du Moul n
ade Ghoisy"

.3 LEDROIT PE PREEMPTION URBAIN {DPU)

La comwrune s'est cclee dun droil de preemplion wbain podasi sur Fansaerlle s Zores
Lrhaines =t des zones & aroamsar Blirmitess au plan. Par o2 paneee. [ corimune ot avena des
lransac] ors foncenes réalsdas dans ces 20nes a1 peul 5& porer accué~aLr ces biers cedes,

113,



La comimune JISS23e ¢ Ln delal 32 deux mois & compter de 13 prasosden du prosrgiare
poUr SE ProncncEr sur “Acquisiion au pre demards. Le DFEL anbre an vijuour, wna s e
PLU approJye.

N4 LA ZONE D'AMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)

La £AD ast un outil permeitant & unag collect vildé subhgque de constiiuer (8s aserves
fonc.ares, natanment er dehors des Brrmns Jrbanisés ou 4 urbarasar delimilés par un
dooumert d'urcanisme. La crealion d'ure FA0 résale dun ardlé orafectonal prig sur 1o
dogmier préesente por 3 clechalg peblgue

La cotlectivite publiguae est alors desgnée comme Siulare dun drol da préempion pour uee
diyrea de 14 ans Sor 'es pérmealras de A0 e Drod de Praamiion Lrgain ne s'appl cue plus.

5 LEPROGRAMME O'AMENAGEMENT D'EMSEMELE (FAE}

Le PAE cermel A lo commure de mettre & 1a charge des carslrsoiewrs ool cu parha duy codl
des équipements publ cg réalisés oour répondre aux basmns das futirs hatutanls on usagers
des conglreclions g aie” dans & sacter.

-2 coaseil ruicipal agterrmmng e secteur d'amenagement la nature, le colt et e dela
provus pour la réalisation du programme d ecu pe Tents publics

L6 LES TAXES ET PARTICIFATIONS POUR LE FINANCEMENT DES
EQUIPEMENTS PUBLICS

La commure A la sossblite 4 nstawer un caran nomse de jaees au oe pa kopahcns qui
Ll genrel de Jagager des ressources uliles aux fmangements de tozt ow panig au
remioreament ol de g création adquiporenls publos (Moo, réseaux, écoles. AqQUIEEmenis
spathifs, colturels. de oisrs, elo). Ces taves et panicipal.cns sont grélavess sor les
oparations d'utbanisme realisées od sur les phis-values fonoideas rdsuliant de lalabo-alion
dun Zocurnaenl durbarsme,

g'agd nolamment de la TLE (Taxe Locae $Equuremant), la parbapalicn gour e
racoordlerrent 3 Moot 18 lawe 1orfagaira sur 1a cessinr 4 tLire oncreux de terraing rendus
ronstrectizles du lat da laur claszement oar un PLU dars une zone wrba.ng ou i wrbanser
auverte i l'uroan saton. elc. Le plus sowven! ure simple deliverabon du cansgsl munmicipal
pormel JInslaurer ces taxes el gericications.

L7 LE PERMIS DE DEMOLIR

La commune 2 instaure un permis e démchr gu s'appliquee 4 Nengamble fas comatrucbons
drure supenice Fap mones 20 m2 d emense au ol En 'anserce de cerirrafire de protection
des monunants nostorigues e donc en labsence d'intervention de | A-chilecte des Balimenis
dx France, le perm s de démelir est un moyen de veiler a la conservalisn du palnmaiie Sah
de qualté qun sebsiste sur e teringirg conununal





