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P.L.U. de Francieres Reglement

DISPOSITIONS GENERALES

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1
Champ d'application territorial du plan

Le présent reglement du Plan Local d’Urbanisme s'applique a la totalité de la
Commune de Francieres.

ARTICLE 2
Portées respectives du réglement a 1'égard d'autres législations relatives a
I'occupation des sols

a) Les dispositions du Plan Local d’Urbanisme se substituent a celles des Regles
Générales d'Urbanisme.

b) Les dispositions prévues aux titres I, II et III du présent réglement s'appliquent sans
préjudice des prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes
d'utilité publique affectant l'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions
réglementaires qui les concernent figurent en annexe du Plan.

ARTICLE 3

Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines
(indicatif U), en zones a urbaniser (indicatif AU), en zone agricole (indicatif A) et en zone
naturelle et forestiere (indicatif N) dont les délimitations sont reportées sur les plans de
découpage en zones.

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trois sections :

. section I Nature de l'occupation et de I'utilisation du sol (articles 1 et 2)
section II Conditions de l'occupation du sol (articles 3 a 13 inclus)
section Il  Possibilités d'utilisation du sol (article 14)

Les documents graphiques font, en outre, apparaitre :

. les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts (ER)

d les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer au titre
de l'article L 130-1 (articles L.113-1 et L.113-2 depuis janvier 2016) du Code de 1'Urbanisme

. les éléments de paysage a protéger et a mettre en valeur au titre de l'article L 123-1-
5 du Code de I'Urbanisme

. les terrains cultivés dont des jardins a protéger en zones urbaines au titre de l'article

L 123-1 9° (article L.151-19 depuis janvier 2016) du Code de I'Urbanisme
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ARTICLE 4

Adaptations mineures

. Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles, le caractére des constructions avoisinantes, peuvent étre apportées aux
articles 3 a 13 des réglements de zone.

. Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux regles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble avec les dites régles, ou qui sont
sans effet a leur égard.

ARTICLE 5

Permis de démolir

. En application des articles L.421-3 et suivants du Code de 1'Urbanisme et suivant la
délibération du conseil municipal instituant un permis de démolir dans l'ensemble des
zones délimitées au plan local d'urbanisme, les démolitions de batiments (en tout ou
partie) sont soumises a 1’obtention d'un permis de démolir.

ARTICLE 6
Droit de préemption urbain

Au titre de larticle L.211-1 et suivants du Code de 'urbanisme, la commune de
Francieres peut instaurer un droit de préemption urbain (DPU) sur I'ensemble des zones U
(urbaines) et AU (a urbaniser) délimitées au PLU.

ARTICLE 7
Régime applicable aux aménagements et travaux divers

Au titre de larticle R.421-12 alinéa d) du Code de l'urbanisme et suivant la
délibération du conseil municipal, 1'édification des clotures est soumise a déclaration
préalable aupres du maire de la commune avant le commencement des travaux, a
I'exception de celles nécessaires aux activités agricoles et forestiéres.

Au titre de l'article R.421-17 alinéa d) du Code de l'urbanisme, sont soumis a
déclaration préalable aupres du maire de la commune avant le commencement des
travaux, les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier
ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme a identifié, en application de
l'article L.123-1-5 (article L.151-19 2° au 1% janvier 2016), comme présentant un intérét
patrimonial ou paysager.

Au titre de l'article R.421-23 alinéa h) du Code de l'urbanisme, sont soumis a
déclaration préalable aupres du maire de la commune avant le commencement des
travaux, les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une élément que le plan
local d'urbanisme a identifié en application de I'article L.123-1-5 (article L.151-19 2° au 1*
janvier 2016), comme présentant un intérét patrimonial ou paysager.

RAPPELS

. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration dans les espaces boisés classés, dans
les massifs boisés de plus de 4 ha et dans les périmetres aux abords des Monuments Historiques, en
application de l'article L..130-1 (articles L.113-1 et L.113-2 au 1* janvier 2016) du Code de 1'urbanisme.
Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

. Les batiments d'élevage ou dhébergement d'animaux (boxes a chevaux, chenil, etc.) sont
soumis aux dispositions du réglement sanitaire départemental, et au régime des installations classées.

i Le traitement ou l'aménagement des marges de recul ou d'isolement par rapport aux
propriétés voisines doit étre réalisé suivant les regles fixées par le code civil.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UV

Zone mixte (habitat, activités et équipements d'accompagnement) déja urbanisée et équipée du
village (UV). Elle correspond aux constructions anciennes le plus souvent implantées a
l'alignement des voies et aux constructions récentes en retrait de l'alignement, mais qui dans les
deux cas de figure présentent une architecture traditionnelle généralement bien préservée
contribuant a la qualité du patrimoine bati.

Elle englobe l'ensemble des constructions du village (hors hameaux et écarts) a I'exception des
deux corps de ferme jouxtant l'espace agricole qui sont intégrés a la zone A.

Il est délimité un secteur UVf qui correspond au corps de ferme en activité situé rue de 'Eglise
pour lequel les dispositions réglementaires sont adaptées aux besoins et au bon fonctionnement de
I’activité agricole tant qu’elle existe.

Il est délimité un secteur UV| qui correspond au fond des terrains construits ou constructibles de la
zone UV, sur lequel il convient de préserver 'usage principale en jardins, plus particuliérement
pour leur intérét paysager et environnemental (espace de biodiversité et emprise faiblement
imperméabilisée contribuant a la régulation des ruissellements).

Rappel :

Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un degré fort d’aléa retrait-gonflement des
argiles (voir la carte au chapitre 1.2 du rapport de présentation), il est demandé de prendre
connaissance de la plaquette d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénomeéne,
figurant en annexe du présent réglement, et il est recommandé de respecter les mesures
constructives présentées dans cette plaquette.

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UV 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :

Dans le secteur UVj :

- Toutes constructions ou installations autres que celle autorisées sous conditions a l’article
Uv2.

Dans le reste de la zone :

- Les constructions et installations nouvelles a usage industriel ou d'entrep6t a vocation
industrielle.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussieres, la géne
apportée a la circulation, le risque d'explosion ou les risques technologiques. Cette
compatibilité sera appréciée selon la réglementation en vigueur.

- En dehors du secteur UV, les nouveaux batiments a usage d'activité agricole.

- Les constructions et installations en sous-sol.
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- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépdts de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités
autorisées.

- Les parcs d'attraction.
- Les habitations légeres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain ot est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction.

Article UV 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particulieres

N

1) Sont admises mais soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

Dans le secteur UVj :

- Par unité fonciere, un équipement lié et nécessaire a l'activité de jardinage sur une surface
maximale de 12 m2 et un abri pour animaux domestiques fermés sur 3 c6tés au maximum
d'une emprise au sol limitée a 40 m2.

- Par unité fonciere, des installations d’accompagnement de loisirs (piscine, aire de jeux, etc.) a
une construction a usage d’habitation, dans la limite de 80 m2 cumulés d’emprise au sol.

Dans le reste de la zone :

- Les installations classées ou non nécessaires a la vie et a la commodité des habitants, dans la
mesure out des dispositions suffisantes sont mises en ceuvre pour éviter les dangers, les
nuisances liées au bruit, a la poussiere, aux émanations d'odeurs, a la fumée, a la
circulation, ou les risques d'incendie ou d'explosion.

- Les constructions et installations nécessaires a ’exercice d’activités libérales, artisanales ou
commerciales dans la mesure ol il nen résulte pas pour les propriétés voisines et
I'environnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere, les
émanations d’odeurs, la fumée, la circulation, les risques d’incendie ou d’explosion.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau
potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) a condition
d’étre convenablement insérés au site.

- Par unité fonciere, les groupes de garages non liés a une opération a usage d'habitation
dans la limite de 5 places de stationnement (1 place par garage).

En outre, dans le secteur UVf :

- La construction, I'aménagement et l'extension des constructions et installations liées et
nécessaires a l'exploitation agricole en tant qu’entité batie du corps de ferme, existante au
moment de l'entrée en vigueur du plan, et a sa diversification. Ces constructions et installations
seront implantées a proximité des batiments de 'exploitation, le tout formant corps de ferme.
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Section 11 -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UV 3 - Accés et voirie

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Toute nouvelle voie ou acces aménagé pour desservir un ou plusieurs terrains destiné a
recevoir une construction a usage d’habitation ou desservant un batiment existant voué a
I’habitation, ne pourra avoir une profondeur supérieure a 10 metres depuis la voie publique
existante au moment de l'entrée en vigueur du P.L.U. La largeur de cette voie ou acces aménagé
sera d’au moins 3,50 metres.

- Pour les groupes de garages, il n'est autorisé qu'un seul acces sur la voie de desserte.
- Aucun acces direct sur la RD26 n'est autorisé.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, I'acces
est recommandé sur la voie présentant le moins de risques.

Il pourra étre fait abstraction aux dispositions précédentes pour les constructions et installations liées ou
nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone,
réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ainsi que, dans la mesure ot ils
ne peuvent satisfaire aux regles définies ci-dessus, pour les immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local
d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol, a condition que la
destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UV 4 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement & une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

N

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou
vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas empécher 1'écoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles (hors
aménagement et extension de 1'existant), les eaux pluviales de toiture seront collectées et gérées sur
le terrain, sauf impossibilité technique avérée liée notamment a la nature du sol (argileux).

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en souterrain.

Article UV 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.
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Article UV 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Lorsque le terrain est compris entre deux terrains ol les constructions existantes sont elles-
mémes a l'alignement, de maniéere a préserver I'implantation traditionnelle des constructions formant
un front bati continu sur la rue, les nouvelles constructions seront implantées a I'alignement.

- Dans les autres cas, elle sera implantée :
. soit a 'alignement avec une continuité assurée par une cloture telle que définie a 'article
Uv1l,

. soit avec un retrait d'au moins 6 metres par rapport a I'emprise des voies publiques. Dans
ce cas, une cloture telle que définie a I’article UV11 sera réalisée.

- Les constructions existantes ne respectant pas ce retrait de 6 metres, si elles ne sont pas
frappées d’alignement, peuvent étre transformées, agrandies ou surélevées au nu du
prolongement de la facade.

- En dehors du secteur UV, les constructions a usage d’habitation (hors extension de
l'existant) et les annexes isolées de plus de 50 m2 d’emprise au sol ne pourront étre implantées a
plus de 25 metres de la voie publique qui dessert le terrain. Cette disposition ne s’applique pas en
cas d’affectation a usage d’habitation d’une construction existante, au moment de 'entrée en
vigueur du PLU, d’au moins 80 m2 d’emprise au sol, dans la mesure ot1 un acces suffisant pour les
véhicules existe ou est aménagé.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) ainsi que pour les équipements et installations publics
présentant un caractere d’'intérét général, d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre, ainsi que dans un secteur
soumis a des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), I'implantation se fera a 1'alignement ou en retrait
de l'alignement en respectant les caractéristiques urbaines et architecturales du village.

Article UV 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions venant a I'alignement sur la rue seront implantées sur au moins une des
limites séparatives. Pour l'autre limite, le retrait sera d'au moins 3 metres si la fagade du terrain est
supérieure a 10 metres.

- En dehors du secteur UV{, les constructions principales situées en retrait de 1'alignement
seront implantées a au moins 3 metres d'une des limites séparatives latérales.

Si la fagade du terrain est inférieure a 10 metres, ce retrait pourra étre inférieur a 3 metres ;
sur l'autre limite séparative la construction sera alors implantée a I'alignement.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente
de gaz, bassin de retenue, etc.) ainsi que pour les équipements et installations publics présentant un caractére d'intérét général,
d'autre part pour la reconstruction en cas de sinistre, ainsi que dans un secteur soumis a des Orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP), I'implantation se fera en limites séparatives ou en retrait des limites séparatives.

Article UV 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Entre deux constructions, si elles ne sont pas accolées, une distance d'au moins 3 metres
devra étre observée. Néanmoins, cette disposition ne s'applique pas pour les constructions de
moins de 20 m2 d'emprise au sol.

Dans tous les cas, sur les terrains issus d’une division de moins de 10 ans, la distance entre
deux constructions a usage d’habitation sera d’au moins 15 metres.

Ces réegles ne s’appliquent ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni aux équipements publics d’intérét général, ni dans un secteur soumis a
des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), ainsi que, dans la mesure ot ils ne peuvent satisfaire aux
reégles définies ci-dessus, pour les immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d’urbanisme, qui peuvent
étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la
construction soit compatible avec la vocation de la zone.
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Article UV 9 - Emprise au sol

- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 40% de la surface
totale du terrain.

- Dans le secteur UVf, 'emprise au sol de 'ensemble des constructions a usage agricole ne
doit pas excéder 70% de la surface totale du terrain.

Cette regle ne s’applique ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente
de gaz, bassin de retenue, etc.), ni équipements et installations publics présentant un caractere d’intérét général, ni en cas de
reconstruction en cas de sinistre, ni dans la mesure ot ils ne peuvent satisfaire aux regles définies ci-dessus, aux immeubles
existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de
20 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UV 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions neuves a usage d'habitation est limitée a 9 metres au faftage
avec un seul niveau dans les combles, hauteur mesurée au milieu de la fagade sur rue par rapport
au terrain naturel.

- La hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions principales, des abris
de jardins et des abris pour animaux est limitée a 5 metres au faftage en cas de deux pans de
toiture. Néanmoins, les annexes étant implantées sur une des limites séparatives et ayant une seule
pente de toiture auront une hauteur maximale limitée a 3,00 metres.

- En aucun cas la hauteur des autres constructions mesurée au milieu de la fagade sur rue par
rapport au terrain naturel ne peut dépasser 9 metres au faitage du toit. Dans le secteur UVf, la

hauteur des constructions et installations a usage d’activité agricole est portée a 12 metres au
faftage.

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques,
fonctionnelles ou architecturales.

- Dans tous les cas, la hauteur des batiments existants au moment de l’entrée en vigueur du
PLU pourra étre conservée en cas d’aménagement ou d’extension.

Ces regles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des

équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.), ni pour la reconstruction en cas de sinistre.

Article UV 11 - Aspect extérieur

Les nouvelles constructions autorisées devront prendre en compte et s'adapter a la
topographie naturelle du terrain.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référer a la plaquette de recommandations
architecturales pour les communes du Pays du Compiegnois, réalisée par le C.A.UE. de I'Oise,
annexée au présent document et consultable en mairie ou sur le site internet du C.A.U.E.

. Les batiments d'activités :

Les facades qui pourront étre réalisées en matériaux enduits de teinte ton pierre, en pierres
et/ou briques rouges de Pays, en bardages bois ou métalliques de teinte sombre (gamme de brun,
de vert, de gris ou encore ton pierre de Pays), auront au plus deux teintes ; une troisieme teinte
étant autorisée pour le soubassement des lors qu’il est réalisé en matériaux enduits, en pierre ou en
brique rouge vieillie. Dans le secteur UV, le béton apparent (banché, cailloux lavés, etc.) est admis
en soubassement.



P.L.U. de Francieres Reglement

Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (en harmonie avec la teinte
dominante de la fagade de la construction) en autorisant les matériaux translucides garantissant un
éclairage naturel a l'intérieur du batiment ou répondant a l'installation de dispositifs visant a la
valorisation des énergies renouvelables. Les batiments d'activités auront une pente de toiture
minimum de 12°.

Les menuiseries peintes auront une couleur proche ou identique avec celle des bardages ou
matériaux utilisés sur la fagade.

POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS :

. Les facades :

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les modénatures existantes traditionnelles en pierres naturelles de Pays
ou briques rouges vieillies de Pays seront conservées pour les fagades donnant sur l'espace public.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a
étre recouverts (briques creuses, parpaings, etc.) doivent I'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés
de teinte proche de celles employées sur les murs en pierre traditionnelle du Compiegnois, enduits
anciens au mortier batard ou a la chaux grasse. Des éléments de fagades (corniche, soubassement
appui ou contour des ouvertures, etc.) de type modénatures a l'ancienne en briques rouges
vieillies, en bois, en pierres de taille ou en moellons seront réalisés au moins sur la facade des
constructions neuves donnant sur l'espace public de maniére a faciliter leur insertion dans le tissu
bati ancien.

Les fagades en pierres appareillées ou en briques rouges vieillies resteront apparentes (ni
peintes, ni enduites), au moins pour celles visibles depuis la rue qui dessert le terrain. Lorsque les
fagades sont faites de pierres ou de moellons, les joints doivent étre "beurrés" de mortier de chaux
grasse de méme teinte que la pierre.

Pour les fagades en brique, les joints seront effectués avec un mortier chaux et sable. La
Brique Rouge de Pays de Teinte Uniforme (BRPTU) sera utilisée, les briques apparentes d'aspect
flammé sont interdites.

L'utilisation du bois et du bardage bois peints (hors rondins) d'une seule teinte dénuée
d'agressivité (interdiction des couleurs vives) est autorisée. Le blanc pur est interdit.

La largeur cumulée des portes de garage ne devra pas représenter plus de la moitié de la
longueur de la fagade de la construction principale.

Une architecture plus contemporaine reste autorisée sur la fagade c6té jardin en se référant
a la fiche correspondante (architecture contemporaine) de la plaquette de recommandations
architecturales du CAUE.

. Les ouvertures :

Au moins sur les constructions anciennes en pierres et/ou en briques rouges apparentes,
les baies visibles des voies publiques seront rectangulaires et plus hautes que larges (a l'exception
des ouvertures nécessaires dans le soubassement). Pour les parties de la construction donnant sur
'espace public, les fenétres seront a six carreaux et les traverses ou séparations en laitons, dorures,
etc., intégrées dans le vitrage sont interdites.

Les volets seront a un ou deux pans ouvrant a la francaise en bois peint, sans écharpe, sur
les ouvertures principales. Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles
depuis les voies publiques au moins sur les constructions neuves ; les volets traditionnels existants
seront conservés en cas de pose de volets roulants sur les fagades visibles depuis la voie publique
des constructions anciennes en pierres et/ou en briques rouges apparentes.

Les volets et les menuiseries utiliseront une teinte unique selon les couleurs de la plaquette
de recommandations architecturales réalisée par le CAUE et annexée au présent reglement. Le
blanc pur (sauf sur les constructions en briques) et les couleurs criardes sont interdits.
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Sur la facade coté rue, les frontons et pilastres ou colonnes sont interdits. Les garde-corps et
autres barreaudages de protection seront métalliques et simples.

Une architecture plus contemporaine reste autorisée sur la fagade coté jardin en se référant
a la fiche correspondante (architecture contemporaine) de la plaquette de recommandations
architecturales du CAUE.

] La toiture :

Les toitures principales des constructions a usage d’habitation seront a 2 pentes comprises
entre 35° et 50° sur 1'horizontale, sauf pour les constructions venant en complément d'un batiment
existant de qualité ot la pente des toitures de ce batiment pourra étre conservée. Des toits a 4
pentes et les croupes seront tolérés dans la mesure ot la longueur du faitage est au moins égale au
2/3 de la longueur de la fagade.

Des pentes plus faibles pourront étre autorisées dans le cas d'aménagement, de réparation
ou d'extension limitée a 20 m2 d'emprise au sol, ainsi que dans le cas ot1 une construction viendrait
s'insérer entre deux constructions existantes sur les terrains contigus ayant une pente de toiture
différente. En outre, 'extension ou encore une annexe implantée sur une limite séparative pourra
avoir une toiture a une seule pente dés lors que sa hauteur maximale ne dépasse pas 3,00 metres.

Toutefois, les toits-terrasses sont interdits pour toute construction principale nouvelle.

La couverture des habitations sera réalisée en petite tuile plate de teinte rouge flammée de
format 16 x 24 (au moins 70/m2) ou tout autre matériau de substitution, en tuile mécanique (au
moins 20/m?2) de teinte rouge-brun ou rouge vermillon, en ardoise naturelle ou fibro-ciment de
teinte ardoise naturelle.

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport a 'ensemble
de la toiture. Elles seront plus hautes que larges de type a capucine, jacobine (a batiere), ou pendante
dite meuniere. Les lucarnes-pignons a fronton triangulaire sont également autorisées. Les relevés de
toiture dits "Chien assis" sont interdits.

Les chassis de toiture (ou fenétres de toit) auront des dimensions modestes : 0,90 metre de
largeur maximale d'ouvrant. Les lucarnes et les chassis de toiture seront soit alignés sur les ouvertures
du rez-de-chaussée, soit alignés sur les trumeaux de la fagade.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives. Elles seront en
pierre, en briques rouges de pays, ou enduites dans la méme teinte que celle de la construction. Les
conduits de cheminée seront magonnés ou inclus a l'intérieur de la construction (pas de tubage en
inox visible depuis la rue).

. Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les garages, annexes, vérandas, abris de jardin, piscines et leur abri, et abris pour animaux
seront situés a l'arriere de la construction principale, sauf impossibilité technique liée a la
profondeur du terrain et au recul de la construction principale. Les garages et annexes peuvent
cependant venir a l'alignement sur la rue dans la mesure ot leur aspect extérieur, tel que défini par
l'article 11 du présent reglement de la zone, est traité de maniere identique a celui de la fagade de
la construction principale donnant sur l'espace public. Les garages et annexes doivent étre
construits en harmonie de couleur et de matériau avec le batiment principal.

Les vérandas et les verriéres sont également possibles, coté rue, notamment pour profiter
d'une exposition plus favorable afin d'utiliser les énergies renouvelables, mais resteront alors non
visibles depuis la rue. Elles respecteront les éléments architecturaux du batiment d'origine
matériaux et teinte. La pente de leur toiture sera de 10° au minimum. Dans l'ensemble de la zone,
les vérandas et verrieres sont autorisées coté rue dans le cas d'aménagement d'un équipement
d'intérét général.

Les fagades et les couvertures des abris de jardin ou abris pour animaux doivent étre
réalisées avec des matériaux de couleurs foncées (verte, grise ou gamme de brun). L'emploi de la
tole brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.
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Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront placées en
des lieux peu visibles de la voie publique, et masquées par un écran minéral ou végétal persistant.

o Clotures (sauf clotures agricoles)

Les murs de cloture traditionnelle existants, repérés au plan, seront conservés, et restaurés
si besoin. Ils pourront étre partiellement détruits dans la limite de la création d'une ouverture
permettant 'acceés en véhicule au terrain qu'ils bordent et d'un portillon permettant 'acces aux
piétons. La hauteur des clotures est limitée a 2 métres en pouvant conserver la hauteur existante en
cas de réfection ou de prolongement de la cloture.

N

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect. Les murs visant a préserver
l'alignement du bati sur la rue tel que défini a I'article UA6 seront réalisés en briques rouges de pays,
en briques et pierres naturelles (ou aspect), en pierres (ou aspect). IIs correspondront soit a des murs
pleins d'une hauteur comprise entre 1,60 metre et 2,00 meétres, soit & un soubassement d'au moins
0,80 metre de hauteur surmonté d'une grille en ferronnerie simple, d'une barriére en bois ou d'une
haie taillée composée d'essences de pays. Les matériaux enduits de teinte ton pierre naturelle de pays
restent admis pour le muret de soubassement, ainsi qu’en partie haute d'un mur plein dés lors que la
partie basse est traitée en briques rouges de pays et/ ou pierres naturelles de pays.

La cloture pourra également correspondre a une simple haie taillée composée d’essences
locales, doublée ou non d’un grillage.

Sur les limites séparatives, et sur une profondeur maximale de 40 metres depuis la voie
publique qui dessert le terrain, les clotures pourront étre comme sur rue ou soit en mur enduit de
teinte ton pierre naturelle de Pays, soit en lisses en bois ou plaque de béton teintée dans la masse.
Dans tous les cas de figure, elles pourront se composer d'un grillage de couleur sombre fixé sur
poteaux métalliques fins de méme teinte, doublé ou non d'une haie taillée composée d’essences
locales.

o Dispositions diverses

L’installation d’antennes paraboliques de diameétre supérieur a 1 metre et tout autre
matériel doivent étre peu visibles depuis l'espace public et seront installés c6té jardin ou cour (et
non coté rue) sauf contrainte d'exposition ou impossibilité technique.

Ces regles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant
un caractere d'intérét général, ni dans le cas d’une reconstruction en cas de sinistre. Toutefois, 'aspect extérieur de ces
constructions et installations sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du village (matériaux en pierres, en
moellons, en briques rouges vieillies ou enduits suivantes les teintes autorisées ci-dessus).

Article UV 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier,
il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation :

une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher de la construction de construction
avec au minimum 2 places par logement,

au moins deux places par logement issu d'une réhabilitation ou d'une transformation du bati
existant dont au moins une place restera non imperméabilisée,

dans le cas d'une opération d'ensemble, il sera aménagé une place supplémentaire par
tranche de deux logements pour l'accueil de visiteurs,

au moins une place de stationnement d'un vélo par logement réalisé dans un immeuble
d’habitat collectif.
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- pour les constructions a usage de commerces, bureaux et de services, établissements artisanaux :

au moins 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher de la construction,
au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m2 de surface de plancher.

De plus dans les emprises de stationnement doivent étre prévus d’une part, les
emplacements nécessaires au stationnement des camions et divers véhicules utilitaires assurant
I'approvisionnement des établissements et d’autre part, des aires d’évolution suffisantes pour le
chargement et le retournement de ces mémes véhicules.

Les places de stationnement doivent étre facilement accessibles et de dimension
satisfaisante, soit au minimum pour les stationnements perpendiculaires non encloisonnés :
largeur de 2,35 m- longueur de 5 m — dégagement 6 m ou largeur 2,50 m — longueur 5 m -
dégagement 5 m.

Article UV 13 - Espaces libres et plantations

L’implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver le plus
grand nombre possible des plantations de qualité existantes.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 1'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour
200 m2 de surface libre de construction. Sur les terrains de plus de 500 m2, au moins 35% de
l'emprise totale fera l'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin
potager ou d'agrément, etc.) hors stationnement. Sur les terrains de moins de 500 m2 dont la
destination principale est I'habitat, au moins 25% de l'emprise totale fera 1'objet d'un traitement
paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou d'agrément, etc.) avec possibilité de
stationnement sur cette partie traitée en pleine terre. L’ensemble de ces dispositions ne s’applique
pas dans le secteur UAf.

En cas de transformation d’un batiment existant en logement, il est demandé au moins 50
m2 d’espace vert non imperméabilisé par logement créé.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements ou d'activités s'accompagne d'une aire
de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 4 places de
stationnement.

Les parties des terrains construits bordant I'espace agricole feront I'objet d'un traitement
sous forme de haies taillées ou libres.

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre
de l'article L 151-19 (ancien article L.123-1-5) du code de l'urbanisme sauf si un projet de valorisation
paysagere ou environnementale, un projet d'équipement, un aménagement ou une installation
présentant un caractere d'intérét général, ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou de branches,
etc.) nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration devra étre
demandée a la commune avant toute intervention. Leur entretien normal reste autorisé sans
déclaration préalable.

Pour les nouvelles plantations, des essences du pays seront utilisées (hétre, fréne, chéne,
robinier, aulne, merisier, tilleul, marronnier, arbres fruitiers, charme, charmille, noisetier, etc.). Se
référer aux plaquettes annexées au présent reglement. Il convient, par ailleurs, de préter attention
aux essences allergisantes (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).
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Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UV 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article UV 15 — En matiere de performances énergétiques et environnementales

Pour les constructions nouvelles ou en cas réfection totale du pan de toiture, les capteurs
solaires (panneaux photovoltaiques) utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture
de la construction des lors qu’ils sont placés en toiture. Dans les autres cas, lorsqu'ils devront
nécessairement étre installés sur la fagade coté rue pour bénéficier de la meilleure exposition, ils ne
devront pas occuper plus de 30% de la surface totale de la toiture. Dans tous les cas, les capteurs
solaires (panneaux photovoltaiques) seront installés au nu de la couverture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés a au moins 3,50 metres des limites séparatives.

Sur les facades implantées a 1’alignement des voies et emprises publiques, les ventouses et
autres dispositifs d’extraction d’air seront installés a au moins 2,50 metres de hauteur.
Article UV 16 — En matiéere d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

Zone urbanisée des hameaux (UH). Il s'agit d'une zone mixte (habitat, activités et équipements
d'accompagnement) ot1 I'absence de réseau d'assainissement collectif, le niveau de défense incendie et
le relatif éloignement du village qui concentre l'ensemble des équipements publics limitent les
possibilités de développement.

Elle correspond a l'ensemble des terrains urbanisés du hameau de la Sucrerie, a 1'exception des
batiments voués a une activité agricole, et du hameau de Fresnel. Pour ce dernier, l'exploitation
agricole de Fresnel en activité, située au sud du hameau, est laissée en zone agricole (A).

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UH 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :

- Toutes nouvelles constructions et installations a 'exception de I'aménagement, la réfection
et l'extension limitée a 30m2 d'emprise au sol des constructions existantes.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépdts de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités
autorisées.

- Les habitations légeres de loisirs.

- Les caravanes isolées hors du terrain ot est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération de construction, en
dehors de toute valorisation touristique et de loisirs du site.

En outre, dans le bati existant, sont interdits :

- Les installations, notamment industrielles ou d'entreposages, dont la présence est
incompatible avec la vie de quartier en raison des nuisances occasionnées par le bruit, les
émanations d'odeurs ou de poussieres, la géne apportée a la circulation, le risque
d'explosion ou les risques technologiques. Cette compatibilité sera appréciée selon la
réglementation en vigueur.

N

- Les batiments a usage d'activité agricole qui créeraient des dangers ou des nuisances
supplémentaires pour le voisinage.
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Article UH 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres

1) Sont admises mais soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

- Les constructions et installations nécessaires a 1’exercice d’activités libérales, artisanales,
commerciales ou touristiques dans la mesure ou il n’en résulte pas pour les propriétés
voisines et I’environnement des dangers ou nuisances occasionnés par le bruit, la poussiere,
les émanations d’odeurs, la fumée, la circulation, les risques d’incendie ou d’explosion.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau
potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) a condition
d’étre convenablement insérés au site.

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que
les batiments d'hébergement a caracteére touristique, situés dans une bande de 100 metres de la
RD1017 - voie classée de type 3 sur la totalité de la traversée de la commune -, suivant l'arrété
préfectoral en date du 28 décembre 1999, devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444
du 31 décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a 1'isolation des batiments contre les

bruits de l'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances acoustiques sont représentés sur plan a
I'annexe n°8.
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Section 11 -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UH 3 - Accés et voirie

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Toute nouvelle voie ou acces aménagé pour desservir un ou plusieurs terrains ne pourra
avoir une profondeur supérieure a 15 metres depuis la voie publique existante au moment de
I'entrée en vigueur du P.L.U.

- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert. Pour les terrains situés a 1'angle de deux voies, 1'acces
est recommandé sur la voie présentant le moins de risques.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au
fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau
potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ni, dans la mesure o1 ils ne peuvent satisfaire
aux regles définies ci-dessus, aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d’urbanisme, qui peuvent étre
réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 30 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction
soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UH 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec l'activité ou l'usage du
batiment, sera notamment prévue sur le terrain afin de permettre l'installation d'un dispositif
autonome conforme a la législation en vigueur. Les regards d'acces au dispositif d'assainissement
autonome doivent rester visibles et accessibles par rapport au terrain naturel.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou
vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas empécher l'écoulement des eaux pluviales. Pour les constructions nouvelles (hors
aménagement et extension de l'existant), les eaux pluviales seront collectées et gérées sur le terrain,
sauf impossibilité technique avérée liée notamment a la nature du sol (argileux).

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public sur le domaine privé.

- Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en souterrain.

Article UH 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.
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Article UH 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions seront implantées soit a 1'alignement, soit avec un retrait minimal de 6
metres par rapport a l'alignement, et en aucun cas au-dela d'une bande de 25 metres de
profondeur mesurés a partir de l'alignement.

- Les constructions existantes ne respectant pas ce retrait de 6 metres, si elles ne sont pas
frappées d’alignement, peuvent étre transformées, agrandies ou surélevées au nu du
prolongement de la facade.

- Les constructions nouvelles de plus de 30 m2 d'emprise au sol seront implantées avec un
retrait d'au moins 30 metres par rapport aux espaces boisés classés.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), d'autre part pour les équipements et installations publics
présentant un caractere d’intérét général, ainsi que pour la reconstruction en cas de sinistre, limplantation se fera a
l'alignement ou en retrait de 'alignement en respectant les caractéristiques urbaines et architecturales de la commune.

Article UH 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions venant a l'alignement sur la rue seront implantées sur au moins une des
limites séparatives. Pour l'autre limite, le retrait sera d'au moins 3 metres si la facade du terrain est
supérieure a 10 metres.

- Les constructions principales situées en retrait de l'alignement seront implantées a au
moins 3 metres d'une des limites séparatives latérales. Toutefois, si la fagade du terrain est
inférieure a 10 metres, ce retrait pourra étre inférieur a 3 metres ; sur l'autre limite séparative la
construction principale sera implantée a I'alignement.

D'une part, pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), pour les équipements et installations publics présentant un
caractere d'intérét général, pour la reconstruction en cas de sinistre, 'implantation se fera en limites séparatives ou en retrait
des limites séparatives.

Article UH 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article UH 9 - Emprise au sol

- L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 40% de la surface
totale du terrain.

Cette regle ne s’applique ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente
de gaz, bassin de retenue, etc.), ni équipements et installations publics présentant un caractére d’'intérét général, ni en cas de
reconstruction en cas de sinistre, ni dans la mesure ot ils ne peuvent satisfaire aux regles définies ci-dessus, aux immeubles
existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de
30 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UH 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée a 6 metres a 1'égout du toit et a
9 metres au faitage avec un seul niveau dans les combles, hauteur mesurée au milieu de la facade
sur rue par rapport au terrain naturel.

- La hauteur des constructions annexes non accolées aux constructions principales et des
abris de jardins est limitée a 5 metres au faitage.
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- En aucun cas la hauteur des autres constructions mesurée au milieu de la fagade sur rue par
rapport au terrain naturel ne peut dépasser 12 metres au faitage du toit.

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques
ou fonctionnelles.

- Dans tous les cas, la hauteur des batiments existants au moment de l’entrée en vigueur du
PLU pourra étre conservée en cas d’aménagement ou d’extension.

Cette regle ne s’applique ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de détente
de gaz, bassin de retenue, etc.), ni équipements et installations publics présentant un caractere d’intérét général, ni en cas de
reconstruction en cas de sinistre, ni dans la mesure ot ils ne peuvent satisfaire aux regles définies ci-dessus, aux immeubles
existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de
30 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UH 11 - Aspect extérieur

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc, se référer a la plaquette de
recommandations architecturales pour les communes du Pays du Compiegnois, réalisée par le
C.A.U.E. de I'Oise, annexée au présent document et consultable en mairie ou sur le site internet du
C.A.UE.

. Les facades :

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les modénatures existantes traditionnelles en pierre naturelle de Pays ou
en briques rouges vieillies de Pays seront conservées.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés a
étre recouverts (briques creuses, parpaings) doivent I'étre d'enduits lisses, grattés ou talochés de
teinte proche de celles employées sur les murs en pierre calcaire du Compiegnois, enduits anciens
au mortier batard ou a la chaux grasse. La teinte des enduits respectera la gamme gris-sable, sable,
ocré.

Les facades en pierres appareillées resteront apparentes (ni peintes, ni enduites), au moins
pour celles visibles depuis la rue qui dessert le terrain. Lorsque les fagades sont faites de pierres ou
de moellons, les joints doivent étre "beurrés" de mortier de chaux grasse de méme teinte que la
pierre.

Les briques apparentes d'aspect flammé sont interdites. Seule est autorisée la Brique Rouge
de Pays. Les joints seront réalisés au mortier de chaux grasse.

L'utilisation du bois et du bardage bois peints d'une seule teinte dénuée d'agressivité
(interdiction des couleurs vives) est autorisée. Le blanc pur est interdit.

Pour les batiments d'activités, les fagades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes.
Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit différente, soit
identique a celle des facades). Les menuiseries peintes doivent étre de couleur dénuée d’agressivité
(interdiction des couleurs vives) en harmonie avec celle des bardages.

] Les ouvertures :

Les baies visibles des voies publiques seront rectangulaires et plus hautes que larges (a
I'exception des portes de garages, des ouvertures nécessaires dans le soubassement et celles des
batiments d'activités).

Les menuiseries peintes respecteront le nuancier traditionnel de Francieres (se référer a la
palette de couleur figurant dans la plaquette du C.A.U.E.).
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Les volets seront en bois peint, a barre et sans écharpe, ou a persiennes métalliques peintes
pour les batiments en briques. Les volets roulants sont tolérés, mais les coffres ne seront pas
visibles depuis I'extérieur.

] La toiture :

Les toitures principales des constructions seront a 2 pentes comprises entre 35° et 50° sur
I'horizontale, sauf pour les constructions venant en complément d'un batiment existant ot la pente
des toitures de ce batiment pourra étre conservée. Une partie du toit peut étre en toiture-terrasse
dissimulée par un acrotere, sauf pour les fagades sur rue. En outre, I'extension ou encore une
annexe implantée sur une limite séparative pourra avoir une toiture a une seule pente des lors que
sa hauteur maximale ne dépasse pas 3,00 metres.

Les batiments d'activités de plus de 10 meétres de largeur auront une pente minimum de 20°.

Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique. La couverture des toitures a
pente sera réalisée en ardoise naturelle, en fibro-ciment de teinte ardoise naturelle, en petites tuiles
plates (60 a 80 unités au m2) ou en tuile mécanique (au moins 20 au m2) de teinte rouge-brun ou
rouge vermillon. Les couvertures des batiments agricoles et d'activités pourront étre en bac-acier
de teinte sombre (gamme de brun, vert foncé, gris foncé), sauf a Fresnel.

Les lucarnes traditionnelles doivent garder des dimensions modestes par rapport a
I'ensemble de la toiture. Elles seront plus hautes que larges de type a capucine, jacobine (a batiere),
lucarne-pignon ou pendante dite meuniere. Les relevés de toiture dits "Chien assis" sont interdits.
Les chaéssis de toiture auront des dimensions modestes : 0,90 metre de largeur maximale d'ouvrant.
Les lucarnes et les chéssis de toiture seront soit alignés sur les ouvertures du rez-de-chaussée, soit
alignés sur les trumeaux de la facade.

Les conduits de cheminée seront magonnés ou inclus a l'intérieur de la construction (pas de
tubage en inox visible depuis la rue).

. Les garages, annexes, vérandas et abris de jardin :

Les garages et annexes doivent étre construits en harmonie de couleur et de matériau avec
le batiment principal.

Les vérandas, verrieres, piscines et leur abri sont autorisés sur la facade jardin. Elles
respecteront les éléments architecturaux du batiment d'origine : matériaux et teinte.

Les fagades et les couvertures des abris de jardin doivent étre réalisées avec des matériaux
de couleurs foncées (verte, brune ou grise). L'emploi de la tdle brute ou galvanisée, non peinte en
usine, est interdit.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront placées en
des lieux peu visibles de la voie publique, et masquées par un écran minéral ou végétal persistant.

. Clotures

Les murs de cléture traditionnelle existants seront conservés, et restaurés si besoin.
L’emploi de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus a cet effet, est interdit. La hauteur des
clotures est limitée a 2 metres en pouvant conserver la hauteur existante en cas de réfection ou de
prolongement de la cloture.

Sur la fagade sur la voie publique et sur les limites séparatives, elles seront constituées :

- en pierres naturelles de pays (ou aspect), en moellons ou en briques rouges de pays d'une
hauteur minimale de 1,20 meétre,

- en mur enduit suivant les mémes techniques et teintes que la fagade du batiment principal
d'une hauteur minimale de 1,20 metre,

- d'un mur bahut (en pierres de pays, briques rouges de pays ou matériaux enduits) d'une
hauteur comprise entre 0,80 metre et 1,20 metre surmonté d'une grille métallique simple a
barreaux fins et verticaux, d'une barriere en bois, d'un grillage de teinte sombre, doublée ou
non d'une haie végétale composée d'essences de pays,

- d'un grillage de teinte sombre doublée d'une haie végétale composée d'essences de pays.
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o Dispositions diverses

L’installation d’antennes paraboliques de diameétre supérieur a 1 metre et tout autre
matériel doivent étre peu visibles depuis l'espace public et seront installés c6té jardin ou cour (et
non coté rue) sauf contrainte d'exposition ou impossibilité technique.

Ces regles ne s’appliquent pas ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ni aux équipements et installations publics présentant
un caractere d'intérét général, ni dans le cas d'une reconstruction en cas de sinistre, ni, dans la mesure ot ils ne peuvent
satisfaire aux regles définies ci-dessus, pour les immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d’urbanisme,
qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 30 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination
de la construction soit compatible avec la vocation de la zone. Toutefois, I'aspect extérieur de ces constructions et
installations sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales de la commune (matériaux en pierres, en moellons,
en briques rouges vieillies ou enduits suivantes les teintes autorisées ci-dessus).

Article UH 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des emprises des voies ouvertes a la circulation publique. En particulier,
il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation :

une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher de la construction avec au minimum
2 places par logement,

au moins une place de stationnement d'un vélo par logement réalisé dans un immeuble
d’habitat collectif.

- pour les constructions a usage de bureaux et de services :

au moins 1 place par tranche de 40 m2 de surface de plancher de la construction,
au moins une place de stationnement des vélos par tranche de 100 m2 de surface de plancher.

- pour les constructions a usage de commerces de plus de 300 m2 de surface de vente :

au moins 1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de vente

- pour les hotels et les restaurants :

au moins 1 place pour 1 chambre,
au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement des véhicules
personnels des employés et des divers véhicules utilitaires.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessous pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre facilement accessibles et de dimension
satisfaisante, soit au minimum pour les stationnements perpendiculaires non encloisonnés :
largeur de 2,35 m- longueur de 5 m — dégagement 6 m ou largeur 2,50 m — longueur 5 m -
dégagement 5 m.

Article UH 13 - Espaces libres et plantations

L’implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver le plus
grand nombre possible des plantations de qualité existantes.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 1'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).
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Une surface d'au moins 35% de la totalité du terrain sera aménagée en espace vert de pleine
terre (emprise non imperméabilisée).

Les parties des terrains construits bordant I'espace agricole feront I'objet d'un traitement
sous forme de haies taillées ou libres.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements ou d'activités s'accompagne d'une aire
de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 4 places de
stationnement.

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre
de l'article L.123-1-5 (devenu article L.151-19 au 1- janvier 2016) du code de l'urbanisme sauf si un
projet de valorisation paysagere ou environnementale, un projet d'équipement, un aménagement ou
une installation présentant un caractere d'intérét général, ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres
ou de branches, etc.) nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration
préalable devra étre effectuée a la commune avant toute intervention.

Pour les nouvelles plantations, des essences du pays seront utilisées (hétre, fréne, chéne,
robinier, aulne, merisier, tilleul, marronnier, arbres fruitiers, charme, charmille, noisetier, etc.). Se

référer aux plaquettes annexées au présent réglement. Il convient, par ailleurs, de préter attention
aux essences allergisantes (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).

Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UH 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article UH 15 — En matiére de performances énergétiques et environnementales

En cas réfection totale du pan de toiture, les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques)
utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture de la construction deés lors qu’ils sont
placés en toiture. Dans tous les cas, les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) seront installés
au nu de la couverture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installées a au moins 3,50 metres des limites séparatives.

Article UC 16 — En matiere d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Zone réservée a l'accueil d'activités économiques a vocation industrielle, artisanale, commerciale,
et de services.

Elle correspond a la zone d'activités économiques existante au sud de la commune a laquelle sont
ajoutées les constructions isolées le long de la RD1017 dans le continuité du secteur aggloméré
d'Estrées-Saint-Denis, et I'emprise du domaine ferroviaire.

Il est délimité un secteur UEa qui correspond aux terrains recevant des constructions et des

installations (site de la coopérative agricole) nécessitant des hauteurs élevées par rapport a la
hauteur maximale par ailleurs autorisée dans la zone UE.

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les habitations nouvelles autres que celles autorisées a l'article 2.
- Les batiments a usage d'activité agricole.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les parcs d'attraction.

- Les habitations légeres de loisirs.

- Les groupes de garages individuels.

- Les caravanes isolées hors du terrain ot est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

Article UE 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres
1) Sont admises mais soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

- Les installations classées ou non a usage d'activité, dans la mesure ou des dispositions
suffisantes sont mises en oeuvre pour éviter les dangers, les nuisances liées au bruit, a la
poussiere, aux émanations d'odeurs, a la fumée, a la circulation, ou les risques d'incendie.
Elles devront notamment rester compatibles avec les secteurs d'habitat environnants.

- Les constructions, installations et dépdts de toute nature, s'ils sont nécessaires au maintien
et au développement des services "voyageurs" et "marchandises”" du domaine public
ferroviaire, ou s'ils sont liés a l'exploitation ferroviaire.
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- Les constructions destinées au logement des personnes si cette présence est nécessaire pour
assurer la surveillance, l'entretien ou la direction des établissements autorisés. Elles seront
soit accolées au batiment principal autorisé, soit incluses dans le volume de ce batiment.

- La réfection, la réparation et I'extension limitée a 30 m2 d’emprise au sol des constructions
existantes a usage d'habitation.

- Les dépots de matériaux liées aux activités autorisées dans la mesure ot ils sont le moins
visible possible depuis l'espace public.

- Les affouillements et les exhaussements du sol en rapport direct avec les travaux de
construction ou avec 'aménagement paysager des espaces non construits.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau
potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) a condition
d’étre convenablement insérés au site.

- Lorsqu'un nouveau batiment d'activités ou une installation induit un périmetre de
protection, celui-ci sera compris dans la superficie du terrain sur lequel est réalisée la
construction ou l'installation.

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que
les batiments d'hébergement a caractere touristique, situés dans une bande de 100 metres de la
RD1017 - voie classée de type 3 sur la totalité de la traversée de la commune -, suivant 1'arrété
préfectoral en date du 28 décembre 1999, devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444
du 31 décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les
bruits de l'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances acoustiques sont représentés sur plan a

I'annexe n°7.
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Section 11 -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UE 3 - Accés et voirie

- Les constructions et installations doivent avoir un acces direct a une voie publique ou
privée.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettent de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre 1'incendie et de la protection civile, et de I'enlevement des déchets
ménagers et, étre adaptés a I'opération future.

- Le long de la RD1017, tout nouvel acces ne pourra étre envisagé que s’il est regroupé a un
des acces existants.

- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

Ces régles ne s’appliquent ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), dans la mesure ot elles ne créent pas une géne a la circulation,
ni aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou

agrandis dans la limite de 30 m2 d'emprise au sol, a condition que la destination de la construction soit compatible avec la
vocation de la zone.

Article UE 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent faire 1'objet d'un pré-traitement adapté (bassin d'infiltration
dans le sol, déshuileur, décanteur, etc.) avant rejet en milieu naturel ou vers le réseau public
(canalisation, caniveau, fossé, ...). Les eaux pluviales des nouvelles constructions seront gérées
dans 'emprise de 'opération. Les aménagements réalisés seront a la charge du propriétaire.

Autres réseaux :

- Toute construction ou installation qui le requiert sera raccordée aux réseaux électrique et
téléphonique par des cébles en souterrain.

Article UE 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.

Article UE 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions ou installations a usage d'activités et les dépdts doivent étre implantés
avec un retrait d'au moins 10 metres par rapport a I'alignement. Ce retrait est porté a 20 metres le
long de la RD1017 et de la RD523

- Toutefois, les postes de gardien et les constructions a usage de bureaux pourront étre
implantés a 5 metres et plus de l'alignement.
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- Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les terrains sur lesquels il est prévu d’édifier des
annexes ou des extensions liées aux constructions existantes dans le prolongement des batiments
existants.

Ces dispositions ne s’appliquent ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ot elles ne créent pas une géne a la
circulation et s’insérent convenablement a la zone, ni aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local
d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 30 m2 d'emprise au sol, a condition que la
destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UE 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions ou les installations et les dépots seront réalisés a au moins 5 metres des
limites séparatives, sauf dans le cas d'extension de constructions existantes déja implantées a
l'alignement ou avec un recul inférieur a 5 metres de 1'alignement.

- Cette marge minimale est réduite a 3 metres pour les logements autorisés, les postes de
gardiennage et les constructions a usage de bureaux.

- Les constructions ou les installations et les dépots, en dehors de ceux liés et nécessaires a
l'exploitation du domaine ferroviaire, seront implantés a au moins 3 metres de l'emprise de la
plate-forme ferroviaire.

Ces dispositions ne s’appliquent ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ot elles ne créent pas une géne a la
circulation et s’insérent convenablement a la zone, ni aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local
d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 30 m2 d'emprise au sol, a condition que la
destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins 5 metres est imposée entre deux batiments non contigus, a usage
d'activités, pour permettre l'entretien des marges d'isolement et des batiments eux-mémes, ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre 1'incendie.

Ces dispositions ne s’appliquent ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ot elles ne créent pas une géne a la
circulation et s’insérent convenablement a la zone, ni aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local
d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 30 m2 d'emprise au sol, a condition que la
destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UE 9 - Emprise au sol

L'emprise de I'ensemble des constructions ne devra pas excéder 60% de la surface totale du
terrain. Elle peut étre portée a 80% dans le cas d'extension de constructions ou d'installations existantes.

Ces dispositions ne s’appliquent ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ot elles ne créent pas une géne a la
circulation et s’insérent convenablement a la zone, ni aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local
d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 30 m2 d'emprise au sol, a condition que la
destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UE 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur maximale des batiments a usage d'activités est limitée a 15 metres. Celle des
autres constructions autorisées est limitée a 7 metres a 1'égout du toit. La hauteur des totems ou
mats est limitée a 10 metres. Dans le secteur UEa, la hauteur maximale des constructions et des
installations est limitée a 40 metres au point le plus haut.
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- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques
ou fonctionnelles (cheminée, colonnes d'aération, etc.).

Cette disposition ne s’applique pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste
de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ot elles s'insérent convenablement a la zone.

Article UE 11 - Aspect extérieur

- Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
matériaux et s'intégrer au paysage. Elles s'adapteront a la topographie naturelle du terrain.

N

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc, se référer a la plaquette de
recommandations architecturales pour les communes du Pays du Compiegnois, réalisée par le
C.A.U.E. de I'Oise (copie ci-annexée) et consultable en mairie.

. Les facades :

- Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la fagade principale. Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que les
fagades des constructions. L'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

- Les facades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes. Sur 25% d'un seul tenant de la
facade principale, plus de deux teintes pourront étre utilisées. Les couvertures seront réalisées en
utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit différente, soit identique a celle des facades). Les
huisseries peintes doivent étre de couleur dénuée d’agressivité (interdiction des couleurs vives), en
harmonie avec celle des bardages.

. Les annexes :

- Les annexes doivent étre construites en harmonie de matériaux et de couleur avec le batiment
principal. Les toitures doivent étre en harmonie avec celles de la construction principale.

- Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront
placées en des lieux non visibles de 1'espace normalement accessible au public, ou masquées par
un écran minéral ou végétal persistant composé d'essences de pays.

. Clotures

- Les clotures sur rue doivent présenter une simplicité d’aspect, assurer une continuité
visuelle, et seront a dominante végétale.

- Elles seront constituées d'une haie vive doublée ou non d'un grillage, ou d'un barreaudage
ou d'un grillage reposant sur un soubassement de 0,80 metre de hauteur maximum. La hauteur
maximale des cl6tures est limitée a 2,50 metres (sauf réglementation spécifique).

Ces dispositions ne s’appliquent ni aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) dans la mesure ot elles ne créent pas une géne a la
circulation et s’insérent convenablement a la zone, ni aux immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local
d’urbanisme, qui peuvent étre réparés, aménagés ou agrandis dans la limite de 30 m2 d'emprise au sol, a condition que la
destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone.

Article UE 12 - Stationnement des véhicules

- Les aires de stationnement et d'évolution des véhicules utilitaires, de services, du personnel
et des visiteurs, correspondant aux besoins des constructions ou installations, doivent étre assurées
en dehors des voies publiques. En particulier, il est exigé :
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- pour les établissements industriels et artisanaux ainsi que pour les entrep6ts autres que
ceux destinés a du stockage :

. au moins 1 place de stationnement par tranche de 150 m2 de surface de plancher de la
construction.

De plus dans les emprises de stationnement doivent étre prévus d’une part, les
emplacements nécessaires au stationnement des camions et divers véhicules utilitaires assurant
I’approvisionnement des établissements et d’autre part, des aires d’évolution suffisantes pour le
chargement et le retournement de ces mémes véhicules.

- pour les constructions a usage de bureaux et de services :
. au moins 1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher de la construction,
- pour les constructions a usage de commerces :

. au moins 1 place par tranche de 50 m2 de surface de vente pour une superficie de vente
totale inférieure a 100 m2,

. au moins 1 place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de vente pour une
superficie de vente totale supérieure ou égale a 100 m2.

- pour les hotels et les restaurants :

. au moins 1 place par chambre,
. au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

- pour les logements de fonction :
. au moins 1 place de stationnement par logement.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Article UE 13 - Espaces libres et plantations

- Les marges de recul ou d'isolement par rapport aux propriétés voisines doivent étre
plantées d'arbres ou de haies dans les regles fixées par le code civil.

- Les espaces restés libres de toute installation ou construction doivent faire 1'objet d'un
traitement paysager comportant engazonnement et plantations (au moins un arbre de haute tige
pour 200 m2 de surface libre de construction ou d'installation). Pour les constructions nouvelles au
moins 15% de I'emprise aménagée sera traité en espace vert de pleine terre, non imperméabilisé.

- Les dépots doivent étre dissimulés par des haies vives ou des arbres a croissance rapide
d'essences de pays.

- Les aires de stationnement doivent faire I'objet d'un traitement paysager particulier, a
raison notamment d'un arbre pour 6 places de stationnement.

- Une attention particuliere sera donnée au traitement paysager des parties privatives le long
de RD1017, de maniere a former un front paysager cohérent d'une propriété a l'autre et favoriser
ainsi l'intégration paysagere de la zone d'activités économiques.

- Pour les nouvelles plantations, des essences du pays seront utilisées (hétre, fréne, chéne,
robinier, aulne, merisier, tilleul, marronnier, arbres fruitiers, charme, charmille, noisetier, etc.). Se
référer aux plaquettes annexées au présent réglement. Il convient, par ailleurs, de préter attention
aux essences allergisantes (bouleau, tilleul, marronnier, spirée, etc.).

_28 -



P.L.U. de Francieres Reglement

Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UE 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article UE 15 — En matiere de performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques) auront une teinte proche ou
identique a celle des matériaux de couverture de la toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue.
Article UE 16 — En matiere d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Zone destinée a accueillir les extensions urbaines de la commune. Les voies publiques et les
réseaux d'eau, d'électricité, d'assainissement existent a la périphérie de cette zone. Les
constructions y sont donc autorisées lors d'une opération d'aménagement (ZAC, constructions
groupées,...) organisée suivant un schéma d'ensemble respectant les dispositions des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (piece n°3 du dossier PLU).

Elle correspond au secteur d'extension figurant dans le schéma d'aménagement du P.A.D.D.,
inscrit en secteur 1AUm (usage mixte) sur le terrain communal de I’ancien chéteau.

Rappel :

Sur les terrains situés sur un sol argileux soumis a un degré fort d’aléa retrait-gonflement des
argiles (voir la carte au chapitre 1.2 du rapport de présentation), il est demandé de prendre
connaissance de la plaquette d’informations sur les conséquences éventuelles de ce phénomeéne,
figurant en annexe du présent réglement, et il est recommandé de respecter les mesures
constructives présentées dans cette plaquette.

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussieres, ou la géne
apportée a la circulation. Cette compatibilité sera appréciée selon la réglementation en
vigueur.

- Les constructions et installations a usage industriel ou d'entrep6t a vocation industrielle.

- Les batiments a usage d'activité agricole.

- Les dépdts de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités
autorisées.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.
- Les parcs d'attraction.
- Les habitations légeres de loisirs.

- Les groupes de garages individuels s'ils ne sont pas liés a une opération a usage
d'habitation.

- Les caravanes isolées hors le terrain ou est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert, suivant la réglementation en vigueur.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés a une opération d'aménagement.
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Article 1AU 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particulieres

1) Sont admises mais soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol

précisées ci-apres :

- Les ensembles de constructions a usage d’habitation et leurs dépendances normales,
pouvant s'accompagner d'activités artisanales, commerciales, de services, de bureaux, a
condition que ces opérations ne mettent pas en cause la poursuite de I'urbanisation de la
zone, ne compromettent pas le développement équilibré de la commune, et restent
compatibles avec le voisinage habité au regard des nuisances ou des dangers.
L'urbanisation du secteur est nécessairement soumise a une opération d'ensemble, devant
respecter les orientations d’aménagement et de programmation fixées par le P.L.U. (voir
piece 3 du dossier P.L.U.).

- Les équipements publics et installations publiques présentant un intérét général a condition
que ces opérations ne mettent pas en cause la poursuite de 'urbanisation de la zone et ne
compromettent pas le développement équilibré de la commune.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau
potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) a condition
d’étre convenablement insérés au site.

-32 -



P.L.U. de Francieres Reglement

Section 11 -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU 3 - Acceés et voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie ouverte a la circulation publique.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de 'enlevement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Article 1AU 4 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

N

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'opération et au terrain si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou
vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas empécher l'écoulement des eaux pluviales. Les rejets d’eaux pluviales ou
souterraines seront collectées et gérées sur le terrain ou sur 'emprise de la zone aménagée. Les
voiries nouvelles seront dotées de dispositifs de traitement (déshuileur, décanteur, bassin sans
infiltration dans le sol, etc.), a la charge de 'aménageur, avant rejet.

Electricité et autres réseaux (dont télécoms) :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain sur le réseau public.

- Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en souterrain.

Article 1AU 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.

Article 1AU 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Toute construction non implantée a I'alignement sera implantée avec un retrait d'au moins
6 metres par rapport a 'emprise des voies publiques.

- Lorsqu'un parti architectural le justifie, des dispositions autres que celles fixées ci-dessus
peuvent étre admises dans les ensembles d’habitations.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.) ainsi que pour les équipements publics, I'implantation se fera a l'alignement ou en retrait de
l'alignement en respectant les caractéristiques urbaines et architecturales du village.
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Article 1AU 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions implantées a I'alignement seront implantées sur au moins une des limites
séparatives.

- Les constructions principales non contigués aux limites séparatives seront implantées avec
une marge minimale de 3 métres par rapport a au moins une de ces limites.

Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de voirie
et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station
d’épuration, etc.) seront implantées en limites séparatives ou avec un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur de la
construction.

Article 1AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Une distance d'au moins 3 metres devra étre observée entre deux constructions non
accolées comptant au moins 20 m2 d'emprise au sol.

Article 1AU 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 50% de la surface
totale du terrain.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).

Article 1AU 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions a usage d’habitation ou a usage d’activités est limitée a 9 métres
au faitage avec un seul niveau dans les combles. La hauteur des constructions a usage d’équipements
pourra étre portée a 10 metres au faitage.

- La hauteur des abris de jardins et des annexes isolées, implantées sur une des limites
séparatives, est limitée a 3 metres au faitage. La hauteur des constructions annexes non accolées
aux constructions principales et autres constructions est limitée a 5 metres au faitage.

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques,
fonctionnelles ou architecturales.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.).

Article 1AU 11 - Aspect extérieur

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit. La simplicité des volumes est de
rigueur.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référer a la plaquette de recommandations
architecturales pour les communes du Pays du Compiegnois, réalisée par le C.A.UE. de I'Oise,
annexée au présent document et consultable en mairie ou sur le site internet du C.A.U.E.

. Les facades :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale.
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Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent I'étre d’enduits
lisses, grattés ou talochés de teinte ton pierre naturelle de pays rappelant les enduits anciens au
mortier batard ou a la chaux a I'exclusion du blanc pur. Pour les tons a utiliser, se référer a la
palette de teinte figurant dans la plaquette.

Lorsque les fagades sont faites de pierres ou mcellons, les joints doivent étre de mortier de
méme teinte que le matériau principal. Pour les constructions en briques, la brique rouge de Pays
de teinte uniforme sera utilisée. L'utilisation du bois et du bardage bois peints (hors rondins) d'une
seule teinte dénuée d'agressivité (se référer a la palette de teinte figurant dans la plaquette), est
autorisée. Le blanc pur est interdit.

Sont interdits les enduits a gros relief, le placage en facade de plus de deux matériaux
différents pour constituer un décor de facade, les faux joints, les joints creux ou rehaussés ou
peints a l'enduit.

Bne architecture plus contemporaine ne respectant pas nécessairement l'ensemble de cette
disposition pourra étre autorisée, en se référant a la fiche correspondante (architecture contemporaine)
de la plaquette de recommandations architecturales annexée au présent réeglement.

° Les ouvertures :

Les baies visibles des voies publiques seront rectangulaires et plus hautes que larges (a
I'exception des portes de garage, des batiments a usage d’activités et dans le cas de construction a
l'architecture contemporaine). Pour les parties de la construction donnant sur l'espace public, les
fenétres seront a six carreaux sauf pour les constructions a l'architecture contemporaine, pour les
batiments a usage d’activités et pour les équipements d'intérét général. Les traverses ou séparations
en laitons, dorures, etc., intégrées dans le vitrage sont interdites.

Les huisseries peintes respecteront le nuancier traditionnel de Francieres (se référer a la
palette de couleur figurant dans la plaquette du C.A.U.E.).

Les volets seront a barre et sans écharpe. Les persiennes métalliques peintes en particulier
sur les facades en briques apparentes, sont par ailleurs autorisées. Les volets roulants sont
également tolérés, mais les coffres ne seront pas visibles depuis l'extérieur.

Les volets et les menuiseries utiliseront une teinte unique selon les couleurs de la plaquette
de recommandations architecturales réalisée par le CAUE et annexée au présent reglement. Le
blanc pur (sauf sur les constructions en briques et pour les volets roulants) et les couleurs criardes
sont interdits.

Les garde-corps et autres barreaudages de protection seront métalliques et simples.

Une architecture plus contemporaine reste autorisée sur la fagade coté jardin en se référant
a la fiche correspondante (architecture contemporaine) de la plaquette de recommandations
architecturales du CAUE.

] La toiture :

Les toitures des constructions principales seront a 2 pentes comprises entre 35° et 50° sur
I'horizontale. Des toits a 4 pentes et les croupes seront notamment autorisés dans la mesure ot la
longueur du faftage est au moins égale au 2/3 de la longueur de la fagade.

Des pentes plus faibles ou une partie du toit en toiture-terrasse pourront étre autorisées sur
les constructions présentant une architecture contemporaine, sur les équipements d’intérét général
et sur les batiments d'activités.

La couverture des habitations sera réalisée en tuiles plates de teinte rouge flammée ou tout
autre matériau de substitution de teinte dans la masse et d'appareillage identique, en tuiles
mécaniques dans la gamme de brun, en ardoises naturelles ou fibro-ciment de teinte ardoise
naturelle, en zinc, en bardages teintés ou en toiture végétalisée.
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Les lucarnes doivent garder des dimensions modestes par rapport a l'ensemble de la
toiture. Sont interdites les lucarnes rampantes (« Chien couché »), les lucarnes a jouées galbées, la
lucarne trapeze. Les relevés de toiture dits "Chien assis" sont interdits.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives.

Les couvertures des constructions et installations a usage d'activités seront réalisées en
utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit différente, soit identique a celle des fagades), hors

aménagements nécessaires a assurer la luminosité a l'intérieur de la construction qui pourront
adopter une autre teinte.

. Les garages et annexes :

Les garages et annexes doivent étre construits en harmonie de couleur et de matériau avec
le batiment principal, et étre dans la mesure du possible accolés ou intégrés dans la construction
principale.

Les vérandas, verrieres, piscines et leur abri sont autorisés sur la facade coté jardin. Elles
sont également possibles, co6té rue, notamment pour profiter d'une exposition plus favorable afin
d'utiliser les énergies renouvelables, mais resteront alors non visibles depuis la rue. Elles
respecteront les éléments architecturaux du batiment d'origine : matériaux et teintes. Dans
I'ensemble de la zone, les vérandas et verrieres sont autorisées coté rue dans le cas d'aménagement
d'un équipement d'intérét général.

o Les abris de jardin :

Les fagades et les couvertures des abris de jardin doivent étre réalisées avec des matériaux
de couleurs foncées (verte ou brune) ou gris moyen ou gris sombre. L'emploi de la t6le brute ou
galvanisée, non peinte en usine, est interdit. Ils seront situés a 'arriere de la construction principale
(cOté jardin).

. Clotures

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect. Elles seront traitées en harmonie de
couleurs et de matériaux avec les fagades du batiment principal. L’emploi de matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus a cet effet, est interdit. La hauteur des clotures est limitée a 2
metres en pouvant conserver la hauteur existante en cas de réfection ou de prolongement de la
cloture.

Les clotures seront de formes suivantes :

- sur la facade : soubassement en pierres, en briques rouges de Pays ou en parpaings enduits
de teinte ton pierre naturelle de pays, surmonté d'une barriere, grillage ou barreaudage,
doublé ou non d'une haie vive. Le soubassement visible aura une hauteur comprise entre
0,80 metre et 1,20 metre. Le matériau utilisé pour les portails sera en harmonie avec celui de
la cléture donnant sur la rue. La cl6ture pourra également correspondre a une simple haie
taillée composée d’essences locales, doublée ou non d’un grillage.

- sur les limites séparatives : sur une profondeur maximale de 40 metres depuis la voie
publique qui dessert le terrain, les cldtures pourront étre comme sur rue ou soit en
panneaux en bois ou en polycarbonate teinté (bois). Dans tous les cas de figure, elles
pourront se composer d'un grillage de couleur sombre fixé sur poteaux fins de méme
teinte, doublé ou non d'une haie vive.

Les clotures en plaques de béton armé gris entre poteaux sont interdites. Les coffrets
techniques seront encastrés dans des murets situés en continuité du portail de 1'entrée
principale.

o Dispositions diverses

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront placées en
des lieux peu visibles de la voie publique, et masquées par un écran minéral ou végétal persistant.
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Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements d'infrastructure de
voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue,
station d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques architecturales du village
(matériaux, teinte, etc.).

Article 1AU 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. En particulier, il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation :

au minimum 2 places par logement en interdisant les places disposées l'une derriére
'autre, et 1 place supplémentaire par tranche de 60 m2 de surface de plancher a partir de 120 m2
de surface de plancher de la construction; a partir de 3 places de stationnement, au moins une
place restera non imperméabilisée,

au moins un emplacement de stationnement d’un vélo par logement en cas d’habitat collectif,

dans les opérations groupées, il sera également prévu des places supplémentaires pour
'accueil des visiteurs sur la base d'au moins 1 place pour 2 lots ou 2 logements créés

- pour les constructions a usage de bureaux et de services :
au moins 1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher de la construction,
- pour les constructions a usage de commerces de plus de 100 m2 de surface de vente :
au moins 1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de vente
- pour les hotels et les restaurants :
au moins 1 place pour 1 chambre,
au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

La regle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessous pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places de stationnement doivent étre facilement accessibles et de dimension
satisfaisante, soit au minimum pour les stationnements perpendiculaires non encloisonnés :
largeur de 2,35 m- longueur de 5 m — dégagement 6 m ou largeur 2,50 m — longueur 5 m -
dégagement 5 m.

Article 1AU 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces restés libres apres implantation des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour
200 m2 de surface libre de construction. Au moins 35% de l'emprise totale de chaque terrain
aménagé fera 1'objet d'un traitement paysager de pleine terre (engazonnement, jardin potager ou
d'agrément, etc.), surface non imperméabilisée, hors stationnement et circulations.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements ou d'activités s'accompagne d'une aire
de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 6 places de
stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la
plaquette du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet
du CAUE de 1'Oise, ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les
C.A.UE, en lien avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée
Francaise. Il convient, par ailleurs, de préter attention aux essences allergisantes (bouleau, tilleul,
marronnier, spirée, etc.).
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Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article 1AU 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article 1AU 15 — En matiere de performances énergétiques et environnementales

Pour les constructions nouvelles ou en cas réfection totale du pan de toiture, les capteurs
solaires (panneaux photovoltaiques) utiliseront des teintes analogues aux matériaux de couverture
de la construction des lors qu’ils sont placés en toiture. Dans les autres cas, lorsqu'ils devront
nécessairement étre installés sur la fagade coté rue pour bénéficier de la meilleure exposition, ils ne
devront pas occuper plus de 30% de la surface totale de la toiture a moins de couvrir la totalité du
pan de toiture. Dans tous les cas, les capteurs solaires (panneaux photovoltaiques) seront installés au
nu de la couverture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et a
au moins 3,50 metres des limites séparatives.

N

Sur les facades implantées a l'alignement sur la rue, les ventouses et autres dispositifs
d’extraction d’air seront installés & au moins 2,50 metres de hauteur.

Article 1AU 16 — En matiere d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE (ZONE A)

Zone agricole non équipée, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle correspond a l'ensemble des terrains en cultures occupant I'essentiel du territoire communal
en dehors des parties urbanisées ou boisées. Ne sont autorisées que les constructions et
installations liées et nécessaires a l'activité agricole.

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites :

- Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles énumérées a I'article 2 qui sont
soumises a des conditions particuliéres.

Article A 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particulieres

1) Sont admises mais soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

- La construction, I'extension et la modification des batiments agricoles relevant ou non du
régime des installations classées, ainsi que tout équipement ou installation d'accompagnement,
s’ils sont nécessaires a 1’activité des exploitations agricoles.

- Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes qui en sont le complément normal, a
condition que ces constructions a usage d’habitation soient directement liées et nécessaires a
'exploitation agricole, et a condition que ces constructions a usage d’habitation et leurs annexes
soient implantées a proximité des batiments de l'exploitation, le tout formant corps de ferme.

- Les constructions existantes repérées sur le plan au 1/2000& (pieces 4a et 4b du dossier
P.L.U.), suivant les dispositions de l'article R.123-12 2° (devenu article L.151-11 2° au 1% janvier
2016) du code de I'urbanisme, peuvent faire 'objet d'un changement de destination dans la mesure
ot ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole. Ce changement de
destination est soumis a 1’avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Agricoles, Naturels et Forestiers (CDPENAF).

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
collectifs d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d’eau
potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, etc.), a condition qu'elles ne soient pas
incompatibles avec I’exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel
elles sont implantées et a condition qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages. Les éoliennes pourront étre autorisées si elles se situent a au moins 800
metres des zones urbaines ou a urbaniser délimitées au plan (piece 3b du dossier P.L.U.).

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont nécessaires a 1'activité agricole ou entrent
dans le cadre d'aménagement d'utilité publique.
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2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que
les batiments d'hébergement a caractére touristique, situés dans une bande de 300 metres de la
ligne de chemin de fer a grande vitesse et de l'autoroute Al, ou situés dans une bande de 100
metres de la RD1017 - voie classée de type 3 sur la totalité de la traversée de la commune -, suivant
l'arrété préfectoral en date du 28 décembre 1999, devront se conformer aux prescriptions de la loi
92-1444 du 31 décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre
les bruits de l'espace extérieur. Ces secteurs de nuisances acoustiques sont représentés sur plan a
I'annexe n°8.
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Section 11 -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A 3 - Acces et voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée.

- Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile, et étre adaptés a I'opération future.

- Le long de la RD1017, il n'est autorisé qu'un acces automobile par propriété. Toutefois, sur
les facades d'au moins 50 metres, un second acces pourra étre autorisé.

Article A 4 - Desserte par les réseaux
Eau potable:

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

- Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée
comme assurée. Tout prélevement d’eau destiné a 1'usage d'une famille est soumis a déclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments agricoles, le puits privé devra étre autorisé par
arrété préfectoral.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec l'activité, sera notamment
prévue sur le terrain afin de permettre l'installation d'un dispositif autonome conforme a la
législation en vigueur. Le dispositif d’assainissement envisagé, sera installé de telle sorte que la
construction puisse étre ultérieurement raccordée au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

N

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
'opération si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau
public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas
empécher 1'écoulement des eaux pluviales. Pour les constructions neuves, les eaux pluviales seront
collectées et gérées sur le terrain.

Electricité et autres réseaux :

- L’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain sur le domaine privé depuis le réseau public.

Article A 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.

Article A 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
- Les constructions devront étre implantées avec un retrait

. d’au moins 100 metres de l'axe des autoroutes pour les habitations, retrait réduit a 50
metres pour les autres constructions,
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- Les nouvelles constructions devront étre implantées avec un retrait d’au moins 10 metres
par rapport a I'emprise des voies publiques dans la mesure ot I’acces se fait sur cette voie, et dans
les autres cas d’au moins 5 metres de ces voies et emprises publiques. Hors agglomération, ce
retrait minimal est porté a au moins 15 metres de I'emprise de la RD1017 et a au moins 10 metres
de I'emprise de la RD26 et de la RD523.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les terrains sur lesquels il est prévu d’édifier des
annexes ou des extensions liées aux constructions existantes dans le prolongement des batiments
existants au moment de I'entrée en vigueur du PLU révisé.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), 'implantation se fera a I'alignement de la voie ou en retrait de
I'alignement.

Article A 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions nouvelles doivent étre implantées avec une marge minimale de 6 m par
rapport aux limites séparatives pour l'entretien des batiments et son insertion au site par un traitement

paysager.

- Les constructions nouvelles supérieures a 50 m2 d'emprise au sol doivent étre implantées
avec un retrait (R) d’au moins 20 metres par rapport aux espaces boisés classés.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ainsi que, dans la mesure ot ils ne peuvent satisfaire aux regles

définies ci-dessus, pour les immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme, I'implantation se fera
en limites séparatives ou en retrait des limites.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article A 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article A 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur maximale des nouvelles constructions a usage d'habitation n'étant pas accolées
a un batiment existant est limitée a 6 metres a 1'égout du toit et 10 metres au faitage.

- La hauteur maximale des autres constructions est limitée a 15 metres au faitage mesurés a
partir du sol naturel. Toutefois, des dépassements de la hauteur peuvent étre admis pour des
ajustements techniques ou fonctionnels limités.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), il n’est pas fixé de regle de hauteur.

Article A 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
matériaux, et doivent s’intégrer au paysage.
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Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc, se référer a la plaquette de
recommandations architecturales pour les communes du Pays Compiegnois, réalisée par le
C.A.U.E. de I'Oise, annexée au présent document et consultable en mairie ou sur le site internet du
C.A.UE.

. Les facades :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que les
facades des constructions.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing, etc.) doivent 1'étre
d’enduits lisses, grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a
la chaux (ton pierre naturelle de Pays) a I'exclusion du blanc pur, ou recouverts d’un bardage bois
(hors rondins) ou métallique. Lorsque les facades sont faites de pierres ou meellons, les joints
doivent étre de mortier de méme teinte que le matériau principal.

Les fagades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes sombres et mates. Les
menuiseries peintes doivent étre de couleur dénuée d’agressivité en suivant les teintes référencées
dans la plaquette architecturale du C.A.U.E.

Les bardages en tole non peints sont interdits. Les batiments et installations autorisés, situés
en dehors des sieges d’exploitation, ainsi que leurs annexes seront de couleur foncée (vert, gamme
de gris ou de brun) ou auront un aspect bois lasuré ton brun foncé.

] La toiture :

Les habitations autorisées auront une toiture a deux pentes de 35° minimum. Une autre
pente pourra étre tolérée pour les habitations accolées a une construction existante de maniére a
suivre la pente existante. Les toitures-terrasses sont interdites pour toutes les constructions.

Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit
différente, soit identique a celle des facades) hors aménagements nécessaires a assurer la
luminosité a 1'intérieur de la construction qui pourront adopter une autre teinte ou installation
spécifique favorisant le recours aux énergies renouvelables qui pourront adopter une autre teinte
devant cependant rester proche ou similaire avec le reste de la toiture.

o Clotures (sauf clotures agricoles)

Les clotures autour des batiments seront traitées avec autant de soin que les fagades des
constructions. Les clotures doivent présenter une simplicité d’aspect et seront a dominante
végétale doublée ou non d'un grillage de teinte sombre.

Les murs pleins (en pierre, en brique rouge de pays, ou en matériaux enduits avec une
teinte venant en harmonie avec celle des batiments situés sur le terrain) sont autorisés uniquement
sur les limites séparatives des terrains recevant la construction a usage d'habitation. Leur hauteur
est limitée a 2,20 metres.

Les clotures en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites. Une plaque de 0,50
metre de hauteur en soubassement est tolérée autour des terrains construits.

o Dispositions diverses

L’installation d’antennes paraboliques de diameétre supérieur a 1 metre et tout autre
matériel doivent étre peu visibles depuis I'espace public et seront installés c6té jardin ou cour (et
non coté rue).

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
placées en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.
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Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques
architecturales du village (matériaux, teinte, etc.).

Article A 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement nécessaire a l’exploitation des installations et constructions doit étre
réalisé sur la propriété. Il est notamment demandé :

- au moins 2 places de stationnement par logement.

Article A 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a protéger ou
a créer, sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 (articles L 113-1 et L 113-2 au 1- janvier
2016) du Code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout changement d’affectation et tout mode
d’occupation des sols de nature a compromettre la conservation ou la création de boisements.

Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre
de l'article L.123-1-5 (article L.151-19 au 1-janvier 2016) du code de 1'urbanisme sauf s'il existe un projet
de valorisation paysagere ou environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou une
installation présentant un caractere d'intérét général ; ou des problemes de sécurité (chutes d'arbres ou
de branches, etc.) ; qui nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une déclaration
devra étre effectuée en mairie avant toute intervention. Leur entretien normal reste autorisé sans
déclaration préalable.

Les constructions de plus de 50 m2 d'emprise au sol implantées aux champs devront faire
l'objet d'un traitement paysager facilitant leur insertion au site. Elles seront accompagnées de haies
ou de bouquet d'arbres.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la
plaquette du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet
du CAUE de 1'Oise ainsi qu'a l'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les
C.A.UE, en lien avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée
Francaise. Les essences envahissantes (voir liste ci annexée au présent réglement) sont interdites. I
convient, par ailleurs, de préter attention aux essences allergisantes (bouleau, tilleul, marronnier,
spirée, etc.).

Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article A 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article A 15 — En matiére de performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques) installés en toiture auront une teinte
proche ou identique a celle des matériaux de couverture de la toiture, et sont autorisées
uniquement sur des batiments nécessaires a I'activité agricole.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés & au moins 3,50 metres des limites séparatives.

Article A 16 — En matiére d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE (ZONE N)

Zone naturelle et forestiere a protéger en raison de la qualité des sites, des paysages et du
boisement, ou en raison de la richesse du sous-sol (point de captage de I'eau potable).

Elle correspond aux terrains formant le bois d'Ourscamp a l'extrémité nord du territoire communal
qui abritent un point de captage de I'eau potable. Elle englobe également les terrains présentant un
fort enjeu paysager sur le pourtour du village, aux lieux-dits "La Mare aux Loups", "Le Bois de
Francieres", "Derriére 1'étang", le long du chemin dit du Clos des Moines de la rue du Petit Pré a la
rue du Dérinet et au nord de la propriété de 1’ancien chateau.

Elle comprend :

- Un secteur Na correspondant a I'emprise du réseau autoroutier (autoroute du nord) et a I'emprise
du domaine ferroviaire de la Ligne a Grande Vitesse, ou1 sont autorisés les constructions et
installations liées et nécessaires au fonctionnement de chacune de ces infrastructures de transport
dans la mesure ol elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages, en tant qu’équipements collectifs.

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles énumérées a
I’article 2 qui sont soumises a des conditions particuliéres.

Article N 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres

1) Sont admises mais soumises a conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

dans le secteur Na :

- Les constructions, installations et ouvrages liés ou nécessaires au bon fonctionnement et a
I'exploitation de l'infrastructure de transport autoroutiére et de l'infrastructure de transport
ferroviaire en tant qu’'équipements collectifs, a condition d’étre convenablement insérés au
site et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

dans le reste de la zone :

- L'aménagement de batiments existants en tant qu’équipements collectifs au moment de
I'entrée en vigueur du PLU révisé s’ils sont nécessaires au fonctionnement des services
publics d'intérét général et des lors que cet aménagement ne pas porte pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- La modification et I’extension dans la limite de 30 m2 d’emprise au sol des batiments
d’habitation existants avant 'entrée en vigueur du PLU révisé des lors que cette extension
ne compromet par la qualité paysagere du site.

- La construction d’une annexe a un batiment d’habitation existant avant I’entrée en vigueur
du PLU révisé, dans limite de 20 m2 d’emprise au sol, dés lors que cette extension ne
compromet pas la qualité paysagere du site.
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- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
collectifs d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir
d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) a
condition d’étre convenablement insérés au site.

2) Il est rappelé que les batiments d'habitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que
les batiments d'hébergement a caractére touristique, situés dans une bande de 300 metres de la
ligne de chemin de fer a grande vitesse et de l'autoroute Al, suivant l'arrété préfectoral en date du
28 décembre 1999, devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992 et
de ses textes subséquents relatifs a l'isolation des batiments contre les bruits de 1'espace extérieur.
Ces secteurs de nuisances acoustiques sont représentés sur plan a I'annexe n°8.
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Section 11 -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N 3 - Acces et voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation
publique.

- Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile, et étre adaptés a 1’opération future.

- La destination et 1'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Article N 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

- Toutefois, a défaut de branchement possible sur le réseau d’adduction publique, il pourra
étre toléré une desserte en eau par forage ou puits particulier a la condition explicite que les
prescriptions de l'article R.111-11 du code de l'urbanisme soient respectées, que cette eau soit
reconnue comme potable et que sa protection contre tout risque de pollution puisse étre considérée
comme assurée. Tout prélevement d’eau destiné a 1'usage d'une famille est soumis a déclaration
aupres de la mairie ; dans le cas de création d'immeubles accueillant du public ou de
transformation en de telles structures de batiments existants, le puits privé devra étre autorisé par
arrété préfectoral.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques. En I'absence de ce réseau, les eaux
usées seront épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel ; ces
dispositifs seront installés de telle sorte que la construction puisse étre ultérieurement raccordée au
réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
’opération si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau
public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas
empécher 1'écoulement des eaux pluviales. Pour les nouvelles constructions et installations, les
eaux pluviales seront gérées sur I'emprise de la propriété.

Electricité et autres réseaux :

- Pour les constructions nouvelles, I’alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée
par un branchement en souterrain depuis le réseau public.

Article N 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.
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Article N 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- En dehors des constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres, aux
réseaux d'intérét public, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100
metres de I'axe de I'autoroute Al.

- Dans les autres cas et sur les terrains de plus de 10 metres de larges, les constructions et
installations seront implantées avec un recul d'au moins 5 meétres des autres voies.

Dans le secteur Na et dans le reste de la zone pour les constructions et installations liées ou nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne
relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), I'implantation se fera a
I’alignement de la voie ou en retrait de I’alignement.

Article N 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- En dehors des constructions autorisées dans le secteur Na, les constructions doivent étre
implantées avec une marge minimale de 6 metres par rapport aux limites séparatives.

- Les constructions supérieures a 50 m2 d'emprise au sol doivent étre implantées avec un
retrait (R) d’au moins 20 metres par rapport aux espaces boisés classés.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), ainsi que, dans la mesure ot ils ne peuvent satisfaire aux regles
définies ci-dessus, pour les immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d’urbanisme, I'implantation se fera
en limites séparatives ou en retrait des limites.

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article N 9 - Emprise au sol

Suivant ce qui est précisé a I'article 2 en dehors des équipements collectifs.

Article N 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions nouvelles autorisées est limitée a 7 metres au faitage, mesurés
a partir du sol naturel. La hauteur des abris pour animaux liés a un paturage (hors batiment
d’élevage) est limitée a 5 metres au faftage.

Dans le secteur Na et dans le reste de la zone pour les constructions et installations liées ou nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne
relais, réservoir d’eau potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), la hauteur n’est pas
limitée.

Article N 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
matériaux, et doivent s’intégrer au paysage.

En dehors du secteur Na et de I'aménagement des constructions existantes au moment de
I'entrée en vigueur du PLU révisé, les constructions auront un aspect bois lasuré ton brun foncé et
seront dans tous les cas de couleur foncée (vert, gamme de gris ou de brun).

Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique. L’emploi de la tole brute ou
galvanisée, non peinte en usine, est interdit.
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Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc, se référer a la plaquette de
recommandations architecturales pour les communes du Pays Compiegnois, réalisée par le
C.A.U.E. de I'Oise, annexée au présent document et consultable en mairie ou sur le site internet du
C.A.UE.

. Les facades :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que les
facades des constructions.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing, etc.) doivent l'étre
d’enduits lisses, grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a
la chaux (ton pierre naturelle de pays) ou recouverts d’un bardage en bois (hors rondins). Lorsque
les facades sont faites de pierres ou mecellons, les joints doivent étre de mortier de méme teinte que
le matériau principal.

Les facades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes. Les couvertures seront
réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit différente, soit identique a celle des
fagades). Les menuiseries peintes doivent étre de couleur dénuée d’agressivité en suivant les
teintes référencées dans la plaquette architecturale pour les communes du Pays du Compiégnois.

Les bardages en tole non peints sont interdits.

o Annexes et dépendances

Les annexes doivent étre construites en harmonie de matériaux et de couleur avec le
batiment principal et étre de préférence jointives ou reliées a lui par un mur ou une cléture
végétale. Les toitures doivent étre en harmonie avec ceux de la construction principale.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront
placées en des lieux peu visibles de la voie publique, et masquées par un écran minéral ou végétal

persistant.

o Clotures (sauf clotures agricoles)

Les clotures doivent présenter une simplicité d'aspect et seront végétale (type haies)
composées d'essences courantes de Pays. Elles pourront s'accompagner d'un grillage de teinte
sombre posé sur poteau a profilé fin ou d'un muret en soubassement utilisant des matériaux en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Pour les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements collectifs
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, antenne relais, réservoir d’eau potable, poste de
détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.), leur aspect extérieur sera en harmonie avec les caractéristiques
architecturales du village (matériaux, teinte, etc.).

Article N 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations et des
constructions doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Article N 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés a conserver, a protéger ou
a créer, sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 (articles L 113-1 et L 113-2 au 1* janvier
2016) du Code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout changement d’affectation et tout mode
d’occupation des sols de nature a compromettre la conservation ou la création de boisements.
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Les éléments de paysage repérés sur les plans de découpage en zone sont a pérenniser au titre
de l'article L.123-1-5 (article L 151-19 au 1- janvier 2016) du code de l'urbanisme sauf s’il existe un
projet de valorisation paysagere ou environnementale ; un projet d'équipement, un aménagement ou
une installation présentant un caractere d'intérét général; ou des problemes de sécurité (chutes
d'arbres ou de branches, etc.) ; qui nécessitent de modifier ou de réduire leur emprise. Dans ce cas, une
déclaration devra étre effectuée en mairie avant toute intervention. Leur entretien normal reste autorisé
sans déclaration préalable.

Les constructions de plus de 50 m2 d'emprise au sol devront faire 'objet d'un traitement
paysager facilitant leur insertion au site. Elles pourront étre bordées de haies ou de bouquet
d'arbres.

Pour les nouvelles plantations, des essences de pays seront utilisées. Se référer a la
plaquette du CAUE “Plantons dans I'Oise” annexée au reglement et disponible sur le site internet
du CAUE de 1'Oise ainsi qu'a I'extrait de la plaquette "Arbres et haies de Picardie" réalisée par les
C.A.UE, en lien avec la DREAL, le Centre Régional de la Propriété Forestiere et Forét Privée
Francaise. Les essences envahissantes (voir liste ci annexée au présent reéglement) sont interdites. I
convient, par ailleurs, de préter attention aux essences allergisantes (bouleau, tilleul, marronnier,
spirée, etc.).

Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article N 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglementé.

Section IV -
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS

Article N 15 — En matiere de performances énergétiques et environnementales

Les capteurs solaires (dont panneaux photovoltaiques), sils sont installés sur la toiture des
constructions, auront une teinte proche ou identique a celle des matériaux de couverture de la
toiture.

Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisation ne seront pas visibles depuis la rue et
installés & au moins 3,50 metres des limites séparatives.

Article N 16 — En matiére d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les constructions a usage d’habitat, les équipements et les constructions a usage d’activités
devront prévoir les réservations nécessaires a leur desserte numérique.
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AFFOUILLEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de I'urbanisme)

Extraction de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation, si sa superficie est supérieure
a 100 metres carrés et, si sa profondeur excede 2 metres.

ALIGNEMENT

L’alignement est la limite commune d’un fond privé et du domaine public, d'une voie de
circulation y compris les circulations piétonnes (trottoirs). On peut dire qu’il délimite 'emprise du
domaine public.

II est soit conservé a I'état actuel, soit déplacé en vertu d’un plan d’alignement approuvé
(général ou partiel selon qu’il concerne la totalité d’une voie ou seulement une section).
L’alignement qui doit étre respecté a 1'occasion de toute opération de construction, réparation,
cloture peut étre porté a la connaissance du propriétaire concerné par un arrété d’alignement
délivré par le Maire.

S’agissant d'une desserte privée, I'alignement sera conventionnellement la limite effective
actuelle de I'emprise de cette desserte en application de son statut juridique propre par rapport
aux propriétés riveraines.

Les PLU peuvent créer de nouveaux alignements ou modifier ceux qui ont été approuvés
en prévoyant de nouvelles limites du domaine public des voies sous la forme d’emplacements
réservés. Ils peuvent aussi supprimer des alignements approuvés devenus inadaptés ou
inopportuns en ne laissant pas figurer au tableau des servitudes annexé au PLU ce qui, en
application de I’article L.126-1 du Code de 'urbanisme, leur enléve, a l'issue d’un délai d'un an a
compter de I'approbation du PLU, toute valeur d’opposabilité aux autorisations d"utiliser le sol.

ANNEXE

On considere comme annexe a une construction principale tout batiment distinct par son
volume du batiment principal et affecté a un usage secondaire en complément de celui-ci. Il peut
s'agir d'un garage individuel, d'un abri de jardin, d'un appentis, d'une petite construction destinée
a masquer une cuve de gaz, etc.

BAIES PRINCIPALES ET SECONDAIRES

I1 convient d’entendre par baie principale, I'ouverture qui, en raison de ses dimensions, de
son orientation ou de sa conception, est indispensable pour assurer I'éclairement d’une piece
principale d’habitation ou de travail.

Les baies ne répondant pas a ces caractéristiques, seront considérées comme secondaires.
Ce sont essentiellement :

- les jours de souffrance au sens du Code civil (hauteur d’allege d’au moins 2,60 metres a
rez-de-chaussée et 1,90 metre a l'étage) ;

- les baies desservant des pieces secondaires (salles d’eau, W.C., cages d’escalier,
dégagement, ainsi que les cuisines si leur situation dans I’organisation du logement ne les assimile
pas a une piece principale) ;

- les baies afférentes a une piéce d’habitation ou de travail dans la mesure ot la
piéce considérée comporte par ailleurs une ou plusieurs baies répondant a la définition de baies
principales.
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COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (COS)
(Articles L.112-1, L.123-1, R.112-1, R.123-22, 1L.332-1 et R.332-1 et suivants du Code de
l'urbanisme)

I correspond au rapport entre la surface de plancher hors-oeuvre nette (SHON) qu’il est
possible de construire et la superficie du terrain (unité fonciere).

Exemple :
Sur un terrain de 1 000 m2, dans une zone ot le COS est égal a 0,50, il pourra étre construit :

1000 x 0,50 = 500 m2 de plancher hors-oeuvre nette.

COMBLE

Surcroit d'espace au-dessus du dernier étage d'une construction, de hauteur inférieure a un étage
dans sa partie la plus basse.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (DUP)

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I'intérét général la réalisation d'un projet.
Cet acte est pris apres que le projet ait été soumis a enquéte publique. Il permet d’acquérir les
terrains nécessaires a la réalisation de 1'opération soit par accord amiable, soit a défaut, par voie
d’expropriation.

DEPOT DE MATERIAUX

Ensemble de matériaux ou objets encombrants emmagasinés, sans couvert, dans un terrain,
en particulier dans une cour ou un jardin.

DEROGATION

Les regles définies par un PLU ne peuvent faire 1'objet d’aucune dérogation a I'exception
d’adaptations mineures (cf. Titre 1 - Article 4).

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

Une collectivité publique ou un organisme agréé possédant un droit de préemption peut
acquérir en priorité un terrain que le propriétaire souhaite vendre.

Le DPU est institué par délibération du Conseil Municipal sur tout ou partie des zones
urbaines (U) et des zones d’urbanisation future (AU) d’'un PLU approuvé ou sur tout ou partie
d’un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de 'article L.313-1 du Code
de l'urbanisme.

Lorsqu’il y a droit de préemption, le vendeur doit faire connaitre son intention de vendre
au bénéficiaire du droit de préemption (commune, département, Etat, ...), en indiquant le prix qu’il
en demande. Le titulaire du droit de préemption se prononce en faveur ou non de cette
acquisition.

Le terrain peut alors étre acquis au prix fixé aprés accord amiable entre le vendeur et le

titulaire du droit de préemption ; a défaut le prix est fixé par la juridiction compétente en matiére
d’expropriation selon les regles mentionnées a I’article L.213-4 du Code de I'urbanisme.
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EMPLACEMENTS RESERVES

(se reporter a I’ Article L.123-9 du Code de l'urbanisme).

Le propriétaire d’un terrain bati ou non bati réservé par un plan d’occupation de sols pour
un ouvrage public, une voie publique, une installation d’intérét général ou un espace vert peut,
des que le PLU est opposable au tiers, méme si a cette date une décision de sursis a statuer lui
ayant été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public bénéficiaire
du terrain, qu’il soit procédé a son acquisition.

La date de référence de I'opposabilité au tiers du PLU, correspond au plus récent des actes
approuvant, révisant ou modifiant le PLU faisant apparaitre la zone dans laquelle est située
I'emplacement réservé.

La collectivité ou le service au bénéfice duquel le terrain est réservé, doit se prononcer dans
un délai d’'un an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire. En cas
d’accord amiable, le prix d’acquisition doit étre payé au plus tard deux ans a compter de la
réception en mairie de cette demande.

A défaut d’accord amiable a I'expiration du délai d’un an, le juge de I'expropriation saisi
par le propriétaire, la collectivité ou le service public, fixe le prix du terrain et prononce le transfert
de propriété.

Si trois mois apres l'expiration du délai d’'un an mentionné ci-dessus, le juge de
I'expropriation n’a pas été saisi, la réserve n’est plus opposable au propriétaire comme au tiers, un
mois apres la mise en demeure de procéder a sa levée, adressée par le propriétaire a I'autorité
compétente.

Au cas ol le terrain viendrait a faire 1'objet d’une transmission pour cause de déces, les
ayants droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que I'immeuble en cause représente
au moins la moitié de 'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d’acquisition dans
le délai de six mois a compter de I'ouverture de la succession, si celle-ci n’a pas été formulée par le
propriétaire décédé, exiger qu’il soit sursis, a concurrence du montant du prix du terrain, au
recouvrement des droits de mutation afférents a la succession tant que ce prix n’aura pas été payé.

Le propriétaire d’un terrain partiellement réservé par un plan local d’urbanisme peut en
requérir I'emprise totale dans les cas prévus aux articles L.13-10 et L.13-11 du Code de
I’expropriation pour cause d’utilité publique.

EMPRISE AU SOL

Projection du batiment sur le sol.

EMPRISE ET PLATE-FORME D'UNE VOIE
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L’emprise d'une voie publique est délimitée par 1’alignement. Elle se compose de la plate-
forme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses
annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).

ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

(se reporter a I’ Article L.130-1 du Code de l'urbanisme).

Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs
a conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenants ou non a des habitations. Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue a l'article 157 du Code forestier (article L.311-1 nouveau Code
forestier).

Dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration
préalable, sauf dans les cas suivants :

. S’il est fait application des dispositions des livres I et Il du code forestier (livre I nouveau code
forestier)
. Sil est fait application d’un plan simple de gestion approuvé, conformément aux

dispositions de 'article 6 de la loi n° 63-810 du 6 aotit 1963 (article L.222-1 nouveau code forestier)

. Si les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du centre régional de la propriété forestiere.

EXHAUSSEMENT DE SOL
(Article R.442-2 du Code de I'urbanisme)

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation si sa superficie est
supérieure a 100 m2 et si sa hauteur excéde 2 metres.

IMPLANTATION DU BATIMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Elle est entendue comme la distance observée entre tous points du batiment et les limites
du terrain (limites latérales et fond de parcelle) sur lequel le batiment s'implante.

INSTALLATIONS CLASSEES

Un établissement industriel ou agricole, une carriere, etc..., entrent dans la catégorie des
installations classées pour la protection de I'environnement quand ils peuvent étre la cause de
dangers ou d’inconvénients notamment pour :

la commodité du voisinage,

la sécurité,

la salubrité,

la santé publique,

'agriculture,

la protection de la nature et de I'environnement,
la conservation des sites et des monuments.
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Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée soumettant
I'ouverture de telles installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration
selon le degré de gravité des nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, odeurs, fumées,
altération de la qualité des eaux, poussieres, dangers d’explosion ou d’incendie, etc...

LARGEUR D'UN TERRAIN

La largeur du terrain est la distance comptée entre deux points situés sur chacune des
limites séparatives latérales du terrain ; cette distance est parallele a la voie qui dessert le terrain et
est comptée a I'endroit ot I'implantation du batiment est envisagé en cas de construction.

LOTISSEMENT
(Se reporter a 1’Article L.315-1 et suivants et a 1’Article R.315-1 et suivants du Code de
l'urbanisme).

C’est la division d’une propriété fonciere en vue de I'implantation de batiments qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour objet de porter a plus de deux le
nombre de terrains issus de la propriété. N’est pas considérée comme lotissement la division
résultant d’un partage successoral lorsque le nombre de terrains issus de la propriété concernée,
n’excéde pas quatre.

La création d’'un lotissement est considérée comme une opération d’aménagement et est
subordonnée a une autorisation préalable.

Lorsquun PLU a été approuvé, les regles d’urbanisme contenues dans les documents
approuvés d’un lotissement cessent de s’appliquer au terme de dix années a compter de la
délivrance de 'autorisation de lotir. Les régles de PLU s’appliquent alors.

Toutefois, lorsqu’une majorité de colotis, calculée comme il est dit a I'article L.315-3 du
Code de I'urbanisme, a demandé le maintien de ces regles, elles ne cessent de s’appliquer qu’apres
décision expresse de l’autorité compétente prise apres enquéte publique.

OPERATION GROUPEE

Opération comportant plusieurs constructions faisant l'objet d’un seul permis de
construire.

PLACE DE STATIONNEMENT

Les dispositions fixées a l'article 12 de chacune des zones du présent reglement considerent
qu'une place de stationnement occupe au minimum 25 m2 d'emprise au sol sur le terrain faisant
l'objet d'un aménagement, compte des espaces de circulation et de dégagement nécessaires.

SERVITUDE D’UTILITE PUBLIQUE (SUP)

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (foréts, monuments historiques, cimetieres, lignes électriques,
ondes radio-€électriques, etc...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs

spécifiques et deviennent applicables des lors que les procédures d’institution ont été accomplies.
Ces servitudes sont incorporées au PLU et y figurent en annexe.
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SURFACE DE PLANCHER
(Articles L.112-7 et R.112-2 du Code de I'urbanisme)

C’est, pour une construction, le total des surfaces de plancher de chaque niveau clos et
couvert, calculées a partir du nu intérieur des murs déduction faite :

. des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur 'extérieur,

. des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

. des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre,

. des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d’acces et les aires de manceuvres,

. des surfaces de plancher des combles non aménageables pour 'habitation ou pour des
activités professionnelles,

. des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe

de batiments ou d’'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L.231-1 du
code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

J des surfaces de plancher des caves ou celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune,
. d’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles

résultent le cas échéant de l'application des points ci-dessus, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

UNITE FONCIERE

Parcelles cadastrales contigués, cloturées ou non, appartenant a un méme propriétaire.

VISIBLE DE L'ESPACE PUBLIC

La notion "visible de l'espace public" renvoie a la partie de la construction ou de
l'installation donnant sur la voie principale qui la dessert, qui est visible en se situant sur cette voie
face a la construction ou a l'installation.

VOIE EN IMPASSE

La longueur cumulée des voies en impasse et des acces particuliers est limitée a x metres,
dans un souci de limiter 'urbanisation en profondeur sur des terrains ayant de grandes longueurs
et de ne pas alourdir le fonctionnement des services publics (collecte des ordures ménageres, acces
secours/incendie, etc...).
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VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie proprement dite et les réseaux publics d’assainissement
(eaux usées et eaux pluviales), d’adduction en eau potable, de distribution d’énergie électrique et
d’éclairage public, de gaz, de téléphone, de télédistribution, etc...

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC)

(Article L.311-1 et suivants du Code de 'urbanisme)

Il s’agit d’'une zone a lintérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser
I’aménagement de terrains batis ou non batis notamment en vue de la réalisation

J de construction a usage d’habitation, de commerce, d’industrie, de services,
. d’installation et d’équipements collectifs publics ou privés.

La procédure ZAC apporte a la collectivité ou a I'établissement public un ensemble de
moyens pour réaliser une opération d’urbanisme, basée en particulier sur :

. des regles d’urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet,

. un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics
nécessaires aux besoins de la zone,

. des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir, d’équiper, et parfois

méme de commercialiser les terrains.

ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)

(Article L.212-1 et suivants du Code de 'urbanisme)

Il s’agit d’'une zone a l'intérieur de laquelle la collectivité possede un droit de préemption

sur les terrains pouvant étre exercé pendant une période de quatorze ans a compter de la
publication de 'acte créant la zone.

Les ZAD sont créées par décision motivée du représentant de I'Etat dans le département,

sur proposition ou apres avis de la commune ou de l'établissement public de coopération
intercommunale concerné.
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EXTRAITS DU CODE CIVIL

ARTICLE 646

Tout propriétaire peut obliger son voisin au bornage de leurs propriétés contigués. Le
bornage se fait a frais communs.
ARTICLE 647

Tout propriétaire peut clore son héritage sauf I'exception portée a I’article 682.

ARTICLE 648

Le propriétaire qui veut se clore perd son droit au parcours et vaine pature, en proportion
du terrain qu’il y soustrait.

ARTICLE 663

Chacun peut contraindre son voisin, dans les villes et faubourgs, a contribuer aux
constructions et réparations de la cloture faisant séparation de leurs maisons, cours et jardins des
dites villes et faubourgs : la hauteur de la cloture sera fixée suivant les réglements particuliers ot
les usages constants et reconnus et, a défaut d'usages et de réglements, tout mur de séparation
entre voisins qui sera construit ou établi a ’avenir, doit avoir au moins trente deux décimeétres (dix
pieds) de hauteur, compris le chaperon, dans les villes de cinquante mille &mes et au-dessus, et
vingt six décimetres (huit pieds) dans les autres.

ARTICLE 675

L’un des voisins ne peut, sans le consentement de l'autre, pratiquer dans le mur mitoyen
aucune fenétre ou ouverture, en quelque maniere que ce soit, méme a verre dormant.
ARTICLE 676

Le propriétaire d’'un mur non mitoyen, joignant immédiatement 1’héritage d’autrui, peut
pratiquer dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d’un treillis de fer, dont les mailles auront un décimetre
(environ trois pouces huit lignes) d’ouverture au plus, et d'un chassis a verre dormant.
ARTICLE 677

Ces fenétres ou jour ne peuvent étre établis qu’a vingt six décimetres (huit pieds) au-dessus

du plancher ou sol de la chambre qu’on veut éclairer, si c’est a rez de chaussée, et a dix neuf
décimetres (six pieds) au-dessus du plancher pour les étages supérieurs.
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ARTICLE 678 : Loi n°® 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut avoir de vues droites ou fenétres d’aspect, ni balcons ou autres semblables
saillies sur 1’héritage clos ou non clos de son voisin s’il n’y a dix neuf décimetres de distance entre
le mur ot on les pratique et ledit héritage, a moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel
s’exerce la vue ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d'une servitude de passage
faisant obstacle a I’édification de constructions.

ARTICLE 679 : Loi n® 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par c6té ou obliques sur le méme
héritage, s'il n'y a six décimetres de distance.

ARTICLE 682 Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés, et qui n’a sur la voie publique aucune issue ou
qu’'une issue insuffisante, soit pour l'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour réalisation d’opérations de constructions ou de lotissement, est fondé a
réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte complete de ses

fonds, a charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu’il peut occasionner.
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Motre rigeon possdde un patrrmone architectral ungue en France. La
beaute et (harmone de nos paysages rasultend du traval de rds mom-
breuses géndrabons. Vous qu posséder une IMSEson QU vOUS souhailez
TENDVES DU QU BvaZ un projel de constnecton, cette plaquette wous gquidara
el vous adera dans vos démarchas

Ergernble, avec los artsans, vous rolvensz des consels pratiques et
esthétiques afin da consarver le charme naturel de notre cadre da we

Wous étes atfachis & notre région ef vous avez choisl dy vivia Aussl, je
vous recommands la lectre de ca document afn de ibussr volre projet
Source dinspration ef de consels pratiques, - Le Pays Compisgnois - Re-
commandations archilecturalas = vous assure be medour des s poUr Ung
cONSEruction ou une rénovation résistantes, en hammonie avec (85 paysages
que vours affechionnes

Prippe MARM
Sénateur-Mare de Compegne
Privschant de [Association du Pays Compisgnos

Ler Pays Cormpusgnas constitue un termilone nche en paysages el en archi-
tectures

1 regroupa en eflet, de pan et dautre des valldos do [Ose et de TAisne,
oS tenrowrs. vands od lantot 1a pierre domine, reflet dun sd géologique cal-
caie, Irés présent & [est du temtors, tanttt [ brique, e pan de bos e la
pime sont mélis, caracténsant |es constructions des temoirs aux sols o0
largile est présente, & [owast

Lhwstowrn trés riche, au confluent de [le de France et des ancens diocéses
de Beauvais, Sossons, mais auss Moyon et Senis, a de rmdma faconnd e
mialage temitonal el le développernent wrbain at vilageois lo long des val-
e ou B creux des platpa, bomds o cullfs

Le développement das moyens da transport a penmis par allours & partr
o 196 =bcke, b diveloppermant darchitectures veniess, ob pere et brques
constiiuent une dominante forte, au sen de paysages tantdt vallohnas, tan-
13 au relel do dous platesus: portant le regard sur Thorizon

La présanta plaquette constitue un quide et une ada 4 la restauration &1 &
[ e on valew de oe nche patrimone, et donne également des indcations
pour les constructions neuves et une crbation architeciurale en harmmonie
aved les beus qui constituent notre cadre da vwe

A Theure du développernent durablo, il conwient da rappelar que |8 patri-
rrcine rural, lom des iddes regues, constitue un bel exermple darchitectune
SCONOME &N Energie, pusant 565 matbnaix recyclables dans les ressounces
Incalas (perra, bors, torchis, chawe, terme culte ) et constituant des architec:
tures durables, avec lewrs murs épais & fone Meorie therregud enmmagas-
nant tour & tour |a chaleur, & restituant de la fraicheur en até

Les aménagements des espaces exléners, jardns el clobres, prolon-
gation des architectres ol des paysaqges wbans ou ureux, constituent
Wmmmjmmqﬁlﬁﬁmmmmhmm
valeur du tarmilora at & Son aliraciné

I apparat ains que chaque projet, chague aménagement, participe de la
construction du cadre de v de derman, o quien comprersdng s clefs dun
développerment harmonieux est un atout essentsl pour offir au géndra-
tions présentes eb & venr un envionnament agréable st quaktalil, source
dspanoussermnnt au sen dun monde en mutation permansnte

Jaar-Lusen GUENDUN
Architecte das B&tmaents de Franco
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Les rmasons en brique et pierre sont les plus représentatives du Pays Cornpiggnois Elles
datent du XVIF™ sidcle

Elles sont situées dans la plane dEstrées, & Grandfresnoy, Franciéires, Awnigny, Canly, Che-
vires, Le Meux, Le Favel Epneuse, Jaux, Estrées-Saint-Deres . o0 elles térmnognent du savor-
faire local @ sculptures, motifs divers, dessins dans lapparellage des brgues ot des peeres,
modénaturas
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Les masons en brique datent des années 1830 jusquau début du XO{*= sabcle. Elles se
concentrent le long de (Tise industnelle et agnoole sir la plane disirées @ Jonqueres, Jaux,
Armmancourt, Le Meux, Chevriéres, Estrées-Saint-Denis
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Les maisons en pere sont es plus anciennes constructions du temitore, i ne reste presgue
plus de maisons an pans de bois et torchis, La perre calcaie est extrate [ocalerment comme
én temoigne les paysages de roches (ex les hauteurs de Margny-las-Commpiégne). Elle est
présente & Claroix ot surtout dans les communes proches de Compebgne situées sur ia nive
gauche de [Oise - Chosy-au-Bac, Vieux-Moulin, Sant-Jean-aux-Bois, Saint-Sauvewr, Béthisy-
Saint-Pierre, Bathisy-Saint-Marting Néry, Saintines. Verberie, La Crobe-Saint-Ouen. La craie est
parfois uilisée en remplssage de mur dans les communes proches de |Aronde comme &
Badleul-le-5oc, Avnigny, Epneuss
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Les maisons du Sossonnais e cafacténment par une grande uncité de malénaux
essentislement [andose et la pierme de tadle Un trouve égelement de (3 wile plate et du
moellon Masons, annexas el murs de dbtwe sont forrmés par les mémes maténaux ; cec
pxplnue [a grande harmome dessinde par (85 vilages comme 4 Chelles, Hautefontaine, Sani
Etienna-Holayve, Berneul -sur-Aisne, Saint-Crépin-aux-Bos . La mason du Soissonnais date du
XVie= sidgcle, elle est constnite en calcaire du pays avec ses pgnons en gradins, dit & =pas de
rmoneal=, fonmies dune seuls assise de peme a redents La souche de cheminge ast aussi
en piefre de talle, La construction locale tre profit de la grande nchesse en caméne de pesme
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porie o nom un Ciler voltl 6N fe2-08-chiusste, b dérmiunss sonl badtes ou hautes, ent 7 ot Tim pour bes maisons &
titage Toutes on longuen, ks dépendances font conps 8wt la mamon Lorsgus i pents du Derrsn et lome. by re2-de-chaus-
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Larchitectura de la Reconstruction concerna les maisons réalisees dans les anndes 192001930
Celles-ci sont swrtout présentent sur les parties du temitore du Pays Compsdgnols manqubes
par les destructions de la Guerre Mondiale 1914/1918 et od Nactivité agricole ou industrielle tai
encore Importante | entre autres en milieu wbain et dans certans villages du Soissonnais. Cest
une Spoque ou rencuvesy avec des maisons adaptées 2 la vie modarme au style en voogue
=arl daco=, =modeme=, <rationaliste=
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La préservation du patimane nbcessite une réhabilitation pour de nouveaux besons Des
granges sont devenues des logerments, tout en respectant & structure onginelle et le carac
tere anchiectural du batrmeant ; ulisaton das ouvertures exstantes, consanvahion ou porche,
apouts de baies en harmonie avec [a facade, ravalerment das murs en rejontoyant 4 la chausx
las bfl']'..-'f:-f- at &@n reparant 25 modenatiuras, appiacald dendust &n harmone avec les revite
rmeants des miars axstams
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Les haies et l2s clitures sont une des composantes du paysage urbain et rural Elles detimitent
lespace pubbic et privd pour préserver Nintimité des parcefies. Matiere wwanle el changeante
sefon les saisons, [a végétation constitue |8 complément des cldtures et des murs dont elle
atténue la rigueur. Dans le Pays Compebgnois, les clitures sont diverses : grand mur de brigue,
muret de brigue surrmonté de fermonnene, mur de moetion, mur de brique et de permea en cont
nuite avec les batiments en front de rue comme les granges, haies arbustives composées
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Les précautions constructives a prendre...

Dans les zones potantiallement sensibles au retrait-gonflament des argiles, il est nécessaire de prendre un
ensamble de précautions lechniques :

Pour les constructions nouvellas :

Identifier la nature du sol : Dans las
zones polantellement sensibles au
ratrali-gonflement, | est recommandé
da procéder 4 una reconnaissance du
sol avant loule construction, Cetle
analyse, realisée par un bureau
d'étedes spécialiss, doit vérifler la
natura of la gdomdirie des formabions
geologiques dans le proche sous-sol
afin d'adapter au miaux la sysibme de
fendation de la construction.

i i__'_ e 'Ill'l'll
Adapter los fondations ; prévolr des
fondations continues - armées et
bétonndes A pleine foullle - d'une
profondeur dancrage de 080 &
1,20m en fonction de la sensibilité du
sol; assurer 'homogdndlld d'ancrage
das fondalions sur les terrains en
panta; dviler les sous-sols partiels;
préférer les sous-sols complats,
radiers ou planchers sur vide sanitaire
plutdt que les dallages sur lame-plain,

Autres contacts

Rigidifier la structure ot
désolidariser les bidtiments accolés
: prévoir des chalnages horizoniaux
(haut &t bas) el verlicaux [poteaux
d'angla) pour les murs portours;
prévoir des joints de rupture sur toute
la hauteur entre les baliments

Pour les constructions existantes :
Eviter les variations localisées

d'humlditd : éviter las Infiltrations
deaux pluvisles & proximité des
fondations; assurer l'dtanchéité des
canalisations enferrées; bdviter les
pompages & usages domesliques;
envisager [a mise en placa dun
dispositil assurant 'étanchéité aulour
des fondations (trolfoir périphénique
anti-évaporation, gbomembrane...),
en cas dimplantation d'une source de
chaleur en sous-sol, préférar e
posiionnement da celle demigra la
long des murs intdriaurs.

— La Prafectura de MOise : www.olse praf gouvfr
— La Direction Dépariemeniale das Territolres de I'Olse : www oise squipement-agricullure. gouy.frf
— La Bureau de Recherchas Géologiques el Minldres : wwwbrgm.fr
= Portail da la prévention das Risquas Majeurs du Ministéra de ['Ecologie, de I'Enargie, du Développament Durable at

de la Mar : .

Plantations darbres : éviler da
planier des arbres avides d'sau
(saules pleureurs, peupliers, etc) &
procdmitéd des constructions ou prévolr
la misa en place d'écrans antl-racines,
procéder & un &lagage régulier des
plantations existantes, attendre le
retour de Péquilibre hydrigue du sol
avant de consbruire sur um  sol
récamment défricha,

www developpement-durable.gouvlr - www.prim.net
Source : rapport BRGM/RP-3T482-FR, schémas ol pholos du Bureau de Recherche Ghologigue el Minidres (BRGM)

Diractour de la publication :
Pradipoa Guillard
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Les chiffras du retrait et
gonflement
des sols argileux

Miveau national :

- 1989 : début de [application
raconnaissance
naturalle retrait et gonflament das
argilas,

- Plus da 7 900 communas dans 90
départamants reconnues au moins
une fois en é&lat de catasirophe
nalurells sécharasse,

- Colt cumulé dindemnisation
66835.9 millions d'auros environ pour
la période 1982-2003,

Oise :

- Glidma pasilian das
départamanis frangals touchds,

= Au 3004/2000, 17 communes onl
&ld reconnues au mains une fols
en état de catastrapha naturalle,
soit 33 % de la supericia du
départamant et plus de 7,0 % da la
population.

calasiropha.
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L'alea retrait-gonflement des argiles
dans le département de I'Oise

Parmi l'ensembla des risques naturels, celul lié au phiénoméne do retrait-
gonflamant des sols argilaux est certainemant I"'un des moins connus, sans
doute en raison de son caractére peu spectaculaire. Pourtant, an France,
les sinistres occasionnés par ce phénoméne représentent une part
importante et croissante des dégdts causés par les catastrophes
naturelles. Ce phénoméns provogue des tassemants différentiels qui se
manifastent par des désordres affectant principalement los constructions

d'habitation Individusllas.

L'examen de nombroux dosslers d'expartises aprés sinistres révéla que
beaucoup d'entre eux auralent pu étre évités ou, que du molns leurs

congéguences auralant pu  ébre

Le ministére en charge de la compé-

tence des risques a souhaibh initfer la
réalisation da Plans de Prévention des
Risques Malurals (PPRM) concarnant
spaciflquement les mouvernants diffé-
rentiels de lerrain liés au phénoména
da retrail-gonflament des sols argi-
leux, dans le cadre d'unae politiqua glo-
bale de prevention des risques natu-
rals et dans loptique da diminuer le
colt de plus en plus lourd supporté
par la soclété pour lndemnisation des
dommages liés & ca phénoména.

Le Bureau da Recherchas Géola-
giquas et Miniéres (BRGM) a 4té char-
gé par I'Elat de cartographier e retrait-
gonflement des argiles au niveau de
chaque départamant.

Una carta de susceptibilitd est réaliséa
a partir des formatlons argileuses at
de leurs évaluations selon 3 critbres :
= la nature lithologique (proporion de
mindraux argileux dans la formation), -
la composition mindralogique [propor-
tion da mingéraux gonflanis),

- la comportement géotechniqua (plas
ticité, limite de retrait ou gonflemant).

limitées, =i
constructives avalent été respectées.

certalnes dispositions

En croisant celte carte avec les si-
nistres répertoriés depuis 1989, une
carte des aléas falsanl apparafre
qualre zonas est dafinle el caraclérise
le degré de I'aléa : Faléa fort en rouge,
l'alda moven an oranga el 'aléa falble
an jauna ; ainsi que les zones a prion
non argileuses représentéas en blanc.

Celle carle d'aléa est ensuite conver-
tie an zonage réglementaire afin de
préparer las éventusls Plans de Pré-
vanton du Rizqua Sécharesse. Les
zones d'aléas faible et moven sonl
rassambléas dans un souci da simpli-
fication de la réalisation des PPR at
représanides par un flguré crange.
Les secteurs consiatés en aléa forl
forment une deuxiéme zone régle-
mantés an rouga.



Comprendre le phénoméne
Le phénoméne de refralt-gonflement concerne exclusivement les sols a dominante argileuse, |l est & aux

varlations de teneur en eau des terrains argileux : gonflement en pérlade humide, retralt lors d'une sécheresse,
Sous une construction, le sol est protégé de I'évaporation et sa teneur en eau varie peu & la différence du

terrain qui I'antoura. Ces variations,
différentiels du sel notamment 4 prox

Les facteurs déclanchants :

Le clmat : précipilations et
sacheresse

L'homme | réalisation de tra-
vaux damenagement qui
maodifiant les écoulements
d'eau superficlels el souter-
rains.

L'étude réalisés par la BRGM a four-
ni & la Préfecture et & la DDT de
'Clse tous les Abémants nécassalras
en vue délablir des Plans da Pré-
vention des Risques Malurels
(PPRMN) concarnant spécifiquamant
les mouvements différentiels da ler-
rain liés su phénoméne da retrait-
gonflament des sols argileus.

Limpact sur las constructions :

Le phénoméne touche princi-
palement les constructions
légéras de plain-piad et
celles sux fondalions peu
profondes ou non  homo-
genas.

Cela paut se traduire par des
désordres importants et col-

Trois critdres ont &1& retenus &
I'&chelle da chagque commune :

1) estimation de l'whbanisation
impactée par |'aléa fort re-
trali-gonflament des arglles,

2) type de document d'urba-
misma (POS, PLU ou Carte
Communala),

3) nombra d'arrétés de calas-
trophes naturelles de type

~_L- @ Evapotranspiration
&> Evaporation

€» Absorption par les racines

©» Couches arglleuses

© Feulllets argileux

© Eau insterstitielle

importantes & l'aplomb des fagades, provogquent donc des mouvements
Imité des murs portours et aux angles du bitiment.

teux sur les constructions:
fissurations das struclures,
dislocation des dallages et

clolsons,  distorsion  das
portes el femdtras, rupture
des canalisations ...,

La réalisation do celte carte départementale s'appuie sur l'analyse des cartes giologiques, des essals
géotechniques en laboratoire et des analyses de sol (susceptibilité) ainsi que sur I'examen des sinistres.

Prés da 81 % de la superficie du dé- meen, des slnlstres recensés, e BRGM a
partement de 'Dise est concemée *  Boulonnidre du Pays de 2labli un classement des sols dans le
par das zrones potentisllement su- Bray & I'Ouest dépariemeant, selon le rsgue quds re-
jettes & Falda retrait-gonflement dos 4% Ima'i 4 Sud ot Présentent : on pare d'aléa fort,
sols argileux. Celles-cl contiennent 3 F'E:! . s moyen ou faible. La réalisation de la

plus ou moins das mindraux gon-
flants, et sont donc sensibles A la sé&-
cherasse & des degrés divers, Le
contexte géclogique du département

da I'Oise ast la sulvant :
*  Bordure Nord du Bassin Pa-
rislen pour tout le départ-

*  Plateau craysux recouver
localement d'argiles & silax et
de limons des plateaux dans
la guan Nord-Ouest el  una
partie du Sud-Ouest.

En étudiant chacune des formations
argileuses, ainsi que la répariition

carte des aléas montre que 4,.72% (B
formations argileuses) du lemitoire
esl représentd par de l'alda fort
4.44% (8 formations) par de ['‘aléa
moyen, 71,89% (14 formations) par
de Fakba faible et 18.95% ost noa ar-
gl

Carte départementals de I'aléda retralt-genflement de I'Oise

Susceptizdlitg dew formations argllemumsusan

iy Bl i phd da dgirali-g i
Zubs npabiiy Yora
St apddli Fus e a

Leoberu kel Ayl
[ swucoptbmi & pobost il

« Mouvarments de terrains
différentiels consécutifs 4 la
sécheresse el 4 a réhydrata-
lion des sols » reconnus ou
mod.
A la suite de celte analyse, I'Etat en-
visage pour 12 communes la réali-
salion d'un PPR ratrait-gonflement.

Les 12 communes de I'Olse oncernées par un PPR retrait-
gonflamant ;
Beauraing-Las-Moyon (praserit ba 0171272012}
Bagurepaire
Buasy (prescrif e 011 22012)
Convrel
Conchy-Las-Pols
Exclas-Sainl-Pierms
Fréttoy-Le-Chitaau
Hairreilers
La Plasals-Paia-T e
Montréul-Sur-Thérain
Moulir-Sous- Towwvanl
S aringize S





