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AVANT PROPOS

La Loi S.R.U. (Solidarité¢ et Renouvellement Urbain) du 13/12/2000, a transformé les Plans
d'Occupation des Sols (POS) en Plans Locaux d'Urbanisme (PLU). Si le PLU est un document
juridique qui fixe les droits d'utilisation des sols, il est avant tout un document d'aménagement et de
développement, et surtout I'expression d'un projet urbain.

Les POS reposaient sur une réglementation de l'usage des sols, et sur une logique fonctionnelle
de zonage. Cet outil d'aménagement avait ét¢é congu dans l'objectif d'accompagner le
développement urbain.

Aujourdhui, les communes doivent faire face a un impératif de restructuration des espaces
urbains, dans une logique de développement de la ville ou du village sur lui-méme afin d'éviter
"l'etalement urbain excessif".

Les PLU doivent désormais énoncer clairement un projet urbain au regard des objectifs de
Développement Durable. lls déterminent ainsi les grandes orientations en matiére :

- de diversité de I'habitat,

— de traitement des espaces publics (places, rues, venelles, ...),

— de préservation du paysage (entrées de village, espaces boisés,-...).

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) est un nouvel élément inclus

dans le Plan Local d'urbanisme
Il définit les orientations d'urbanisme et d'aménagement retenues par la commune, notamment en
vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité architecturale et

I'environnement.

Le PADD est un document indépendant du rapport de présentation et du réglement. Il n'est pas
opposable (Loi Urbanisme et Habitat de juillet 2003).

Le PADD comprend un état des lieux de la commune et I'ensemble des orientations d'urbanisme et
d'aménagements, au niveau du territoire communal. Il présente un schéma d'orientation a I'échelle
communale.

Ce document est soumis & la concertation aupreés de la population locale.
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LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE

DEVELOPPEMENT DURABLE

La rédaction du présent Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un enjeu majeur et complexe
qui consiste a traduire la vision collective de la commune de Saint Crépin aux Bois_dans les
documents et les régles qui s'imposeront dans les années & venir.

La rédaction du réglement et le zonage du PLU doivent obligatoirement étre précédés par
la mise en place d'un projet d’'aménagement et de développement durable. Ce document
préalable, présenté ici, a été élaboré dans ['état d'esprit général du futur PLU.
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Introduction : Présentation de la commune

Contexte général :

Saint Crépin aux Bois fait partie de la Communauté de Communes du Canton d'Attichy créée le 01
janvier 2000, qui comporte 20 communes pour une population totale de 16 524 habitants1.

La situation géographique de la commune est privilégiée, dans la mesure ol elle se situe & 15km
de Compiégne, & 80km de Paris et & 60km de I'aéroport international Roissy Charles-de-Gaulle.
Du fait de cette proximité immédiate de Compiégne, et du contexte immobilier actuel, la commune
est entrée dans un contexte ol la pression fonciére est trés élevée.

COMMUNAUTE
[ /T MALLINES

Lk A 1M

Commune de Saint Crépin aux Bois et Communauté de Communes du Canton d'Attichy

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) de la Commune a été réalisé
conformément aux orientations du Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) de I'Oise Aisne
Soissonnaises qui compte la communauté de communes du pays de la vallée de ['Aisne et la
communauté de communes du canton d'Attichy (soit 44 communes).

' Source : OCIDO 01/01/2002
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Cadre :

Le village de Saint Crépin aux Bois et le hameau d’Offémont sont situés en péripheérie du
massif forestier de Laigue - Compiégne, dans la vallée du Fourchon. Le village de Saint Crépin aux
Bois forme une clairiére au coeur de la Forét Domaniale de Laigue.

La commune posséde donc deux composantes structurantes, a la fois atout et contrainte,
qui participent a son identité :
= | aForét, patrimoine écologique et touristique fort, mais aussi limite de I'extension du village.
= [ 'Eau: Situé en fond de vallée, le village est soumis a des risques importants d'inondations
par submersion dans les marais ou par apport des rus, cependant I'eau est un élément positif du

cadre de vie du village.
Contraintes et développement :

Au regard des contraintes environnementales et physiques importantes de son territoire, les
potentialités de la Commune de Saint Crépin aux Bois, en terme de développement urbain, sont

trés limitées.

Le site du village de Saint Crepin aux Bois n'est pas destiné a accueillir de grandes zones
d'urbanisation future, de par ses caractéristiques de village clairiere au coeur du massif forestier,
des milieux naturels d'intéréts et des contraintes d'inondabilité importantes liées a sa situation
géologique (formations alluviales).

La commune, au caractére rural et forestier trés marqué, est essentiellement concernée par les
dispositions de conservation et de valorisation du cadre de vie et de son patrimoine.

La commune est donc soumise a la contradiction suivante :

= Elle doit faire face aux contraintes que représentent l'importance de ses infrastructures
routiéres, de réseaux et de patrimoine béati (notamment |'église) ainsi qu'aux contraintes naturelles.
Par ailleurs, la faiblesse des équipements communaux pose un probléme de gestion et de
développement du village. Pour sauvegarder son école, pour rentabiliser ses équipements et pour
améliorer la vie du village, la commune doit se développer, elle rencontre les limites des colts
d'investissements que représentent ces investissements.

Par conséquent, les principaux enjeux pour la commune sont :
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Maintenir I'identité rurale de la commune et Ia qualité de vie des habitants.

Maintenir le cadre de vie de qualité de la commune, en préservant et protégeant les espaces

naturels (marais, prairies humides, forét,...) et agricoles.

Etablir un cadre raisonné qui permettra le renouvellement de la population en évitant son

vieillissement.

Favoriser, pérenniser et consolider le développement économique et social local ef maintenir

l'activité touristique (tourisme vert).

Mettre en valeur le patrimoine urbain et architectural et donner des régles précises et

cohérentes.

Assurer la sécurité des déplacements et traversées de la commune, favoriser les circulations

douces.
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Socio-démographie

A. Diagnostic
1 Démographie

Dans l'ensemble, la structure démographique communale est assez équilibrée. Neanmoins, bien
que la population soit relativement jeune, elle présente des signes de tendance au vieillissement
qui se caractérise par une baisse des 0-39 ans au profit des 40-59 ans et une population de 60 ans
et plus assez importante.

Saint Crépin aux Bois est une commune résidentielle, qui attire les ménages de petite taille de 2 &
3 personnes, et les ménages de grande taille de plus de 5 personnes, principalement des familles
de type couple avec 3 enfants et plus.

Evolution de la population entre 1982 et 2004 (source : INSEE)
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La tendance des effectifs scolaires de la commune est en nette diminution. Entre 1990 et 1990, le
nombre d'enfants 4gés de 0 & 9 ans a diminué de 20,8% passant de 48 & 38. La classe d'age des
10-14 ans représente plus du tiers de la classe d'ages des 0-19 ans.

Logement

Le nombre de résidences principales est élevé (84,8% du parc en 2004). Les résidences
principales sont constituées en majorité de maisons individuelles (96,9% soit 93 logements).

Le statut des occupants se répartit de la fagon suivante : propriétaires occupants (3/5) et locataires
(2/5). Le taux de locataires a légerement progressé durant la derniére période intercensitaire
(+1,6%).

Il'y a un déséquilibre entre la taille des logements et la taille des ménages. Le nombre de
logements de 1 & 4 piéces est faiblement représenté (32,4% des résidences principales) sur la
commune. Plus des 2/3 des logements de Saint Crépin aux Bois compte 5 piéces et plus.

Le turn-over est trés important sur la commune, en relation avec le nombre important de logements
en location sur la commune (environ 1/3 du parc de logements).

Evolution du nombre de logements de 1982 a 2004 (source : INSEE)
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Social

La population active de Saint Crépin aux Bois est principalement composée de professions
intermédiaires et de cadres.

En 1999, 16,4% des actifs de Saint Crépin aux Bois soit 18 personnes, travaillent et vivent sur
place.

Le secteur primaire y occupe cependant une place importante, tandis que le secteur tertiaire est
nettement inférieur aux moyennes cantonale et départementale.

Aménager le Territoire— Commune de Saint Crépin aux Bois (Oise)
Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD)



Le taux de chdmage sur la commune de Saint Crépin aux Bois est inférieur & 10% et en nette
diminution depuis 1990. En 1999, 9,9% des actifs (soit 12 personnes) sont & la recherche d’un

emploi.

Le niveau de formation de la population communale est nettement plus élevé que celui du canton
et de I'ensemble du département de I'Oise.

B. Objectifs :

La commune souhaite une évolution compatible avec ses contraintes environnementales, et de
réseaux. Pour cela, environ 25 logements dans le tissu urbain pourront étre réalisés jusqu'en 2020.
Compte tenu du desserrement, c'est en réalité 10 logements qui pourront garantir le maintien de la
population, les 15 supplémentaires permettront une augmentation de population équivalant a un
taux de variation annuel de 0,5% (soit une population d'environ 280 habitants en 2020), ce qui est
en dessous des prévisions du SCOT.

En termes de population :

Ameéliorer la situation démographique, en favorisant notamment le rajeunissement de la population
locale, afin de limiter a terme un vieillissement inévitable de la population locale.

Maintenir les personnes agées et les jeunes dans la commune.

En termes de logements :

Assurer une offre diversifiée de logements sur la commune :
- Logements de type T1, T2 pour les jeunes ménages et les personnes agées,
- Logements de type T3 et T4 pour les familles de taille moyenne.

Compte tenu des contraintes limitant I'extension urbaine de la commune, il est nécessaire :
- Dutiliser au maximum toutes les possibilités de développement a liintérieur du secteur

urbain.
- De réduire la vacance dans la commune, en incitant les propriétaires de ces logements &

requalifier, louer ou a vendre.
- Dutiliser les possibilites de renouvellement urbain pour le logement (requalification

d'anciens batiments).
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Développement urbain

A.  Diagnostic :

Une analyse de typologie urbaine sur la commune de Saint Crépin aux Bois a mis en exergue cing

types de paysages urbains et leurs caractéristiques propres qu'il convient de prendre en compte
dans le développement urbain :

1. Le paysage urbain dit "d'origine villageoise" (cceur ancien du village)
2. Le paysage urbain de type organique qui comprend:
& "Le faubourg & caractere rural"
& "Le faubourg a caractére résidentiel"
3. le paysage urbain de type "grand domaine"
4, le paysage urbain de type "hameau"

le paysage urbain de type "écarts"

Paysage urbains du village

I:] Paysage urbain dit "d’origine villageoise
- Paysage urbain dit "faubourg rural”

I:l Paysage urbain dit "faubourg résidentiel”

Paysage urbains d'Offémont

l:l Paysage urbain de type "grand domaine”
- Paysage urbain de type hameau

- Paysage urbain de type écarts

Le village est limité dans son développement par les contraintes naturelles (systéme de I'eau et le
relief).
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2. Objectifs :

Requalifier et mettre & niveau les réseaux de fagon a pouvoir envisager un développement
urbain (hydrants, électricité, eau potable, assainissement).

Recenser et étudier les sites d'opportunité fonciére.

Prendre en compte les caracteristiques architecturales de chaque paysage urbain.

Intégrer les contraintes physiques et environnementales du site, dans le développement

urbain.
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Développement touristique et déplacements

A.  Diagnostic
" La commune est globalement bien reliée avec les communes avoisinantes.

= Son maillage interne satisfait le déplacement des piétons et des cyclistes.

Les faibles gabarits des voies contraignent les déplacements, mais préservent la qualité
pittoresque de ce village forestier.

| La Rue Chaude ne semble pas intégrée au village. Le marais et le relief de la vallée créent
une rupture nette entre les différents noyaux urbains. Il y a peu de lien entre ces deux unités
urbaines.
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2. Objectifs :

Sécuriser les circulations

= Limiter la vitesse notamment en entrées de village et de hameau.
g Favoriser la visibilité aux carrefours.
o Organiser le stationnement de fagon a préserver les circulations douces.

Favoriser les liens entre la rue chaude et le centre du village.

Favoriser les liaisons douces

. Entre la rue chaude et le centre ancien.

= Les sentes piétonnes en coeur de village.

" Conserver les chemins ruraux (forét et espaces agricoles).
" Intégrer et valoriser le passage du GR 12.

Valoriser I'attraction touristique du territoire communal (domaine d'Offémont, étangs, centre-

bourg, forét).
Favoriser ['offre touristique (aménagement, chambres d’'hotes, gites ruraux, ...)

Aménager le Territoire— Commune de Saint Crépin aux Bois (Oise)
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Environnement

A. Diagnostic :

La présence de 'eau (rl du Fourchon, étangs,...) représente un gros atout pour la commune :
richesse biologique, cadre de vie, valeur écologique des espaces naturels humides du fond de
vallée : prairies humides et phragmitaies (roseaux) en particulier, et des étangs.

Toutefois la dynamique d'enfrichement est forte, sur les phragmitaies et les prairies, en cas
d'absence de gestion et d’entretien de ces espaces.

Le caractére pittoresque des paysages des étangs participe a la qualité du cadre de vie et &
Iimage de la commune.

Cependant, le territoire communal présente d'importantes contraintes physiques :

= Village en situation de fond de vallée, et risques importants d'inondations par submersion
autour des vallons des ris.

= Présence de légers thalwegs qui peuvent entrainer des problémes de coulées de boues et
d'inondations liés aux eaux pluviales.

= Problémes d'éboulements éventuels sur les rebords de cotes.

= Fragilité biologique des zones humides.

L'omniprésence forestiére, le caractére de village clairiére donne & Saint Crépin aux Bois une
valeur pittoresque importante.

La richesse écologique de I'écosystéme forestier est trés importante, (Classement des espaces
boisés en ZNIEFF, ZICO, Natura 2000..., présence de corridors écologiques, de passages de
grande faune sur le territoire communal).

Les zones de contact (écotones) sont de remarquables sources de bio diversité (contact prairie
humide forét, rl forét).

La lisibilité des structures et des caractéres paysagers est un enjeu important sur le territoire dans
lequel s'inscrit la commune de Saint Crépin aux Bois. Il convient donc de maitriser les
développements urbains et d'infrastructures pour préserver les principaux repéres de paysages.

Le devenir des corridors constitue, par ailleurs, un enjeu fort. Facteurs de continuité et de
protection pour les milieux, ils contribuent aussi au maintien de certaines continuités paysageéres. |l
y a donc un enjeu & les préserver aussi bien pour des questions écologiques que paysagéres.
Cependant la proximité forestiére limite fortement les potentialités de développement du village.

Le village possede donc de trés faibles potentialités de développement urbain, au regard des
contraintes environnementales et physigues de son territoire.
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B. Objectifs :

- Prendre en compte I'eau comme une contrainte et un atout :

Integrer les contraintes de ruissellement et d’hydrologie (submersion) dans les partis
d'aménagement

Optimiser et protéger les espaces en eaux.

Veiller a la régulation hydraulique du rG du Fourchon et du systéme de fossés affluents

Gestion des espaces humides (prairies, roseliéres,...) en relation d’'une part avec une
utilisation touristique du site des étangs, et d'autre part avec les équipements urbains du village.

Prendre en compte les contraintes de protections des milieux humides et forestiers : ZNIEFF,

ZICO, ZPS Natura 2000, Corridors écologiques.
Cela implique de conserver et protéger la vallée du Fourchon et les milieux humides. Ces espaces

de prairies humides, nécessitent une gestion a moyen et long terme, ainsi qu'un entretien régulier.
Maintenir et protéger les corridors biologiques intra village

Prendre en compte la biodiversité remarquable du site dans des aménagements respectueux

du cadre écologique.

Prévoir 'assainissement des eaux pluviales pour tout projet d'extension urbaine.
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Paysage

A. Diagnostic :

Les paysages de la commune de Saint Crépin aux Bois sont particuliérement marqués par les
grandes hétraies-chénaies au sous-bois clair, caractéristiques du massif forestier de Laigue -
Compiegne, et qui ont fait la renommée des lieux depuis des siécles.

Ces boisements créent l'arriere plan dominant des paysages urbains du village.

Le village de Saint Crépin aux Bois et son hameau d'Offémont apparaissent comme une clairiére
forestiere, installee en fond de vallée au pied du Mont des Singes.

Les vues sont fermées par la forét, qui constitue I'arriére plan omniprésent des paysages urbains.

Quelques éléments remarquables ponctuent le paysage de Saint Crépin aux Bois et jouent un réle
identitaire qui caractérise le paysage et I'environnement de la commune :

- Le domaine d'Offémont : Ce paysage possede une forte valeur patrimoniale pour la commune
et, au-dela, pour I'ensemble de la forét de Laigue dans lequel il s'insére.

- Les vestiges de I'abbaye de Sainte Croix

- Le centre du village de Saint Crépin, marqué par I'église et sa place

- Les étangs en milieu urbain, le long du rQ du Fourchon

Le village posséde des aspects pittoresques liés a son environnement paysager exceptionnel, a la
présence de I'eau et de la forét.

La présence de réseaux aériens, le mauvais état des voies et la multiplication des constructions de
type pavillonnaire sans référence & |'architecture locale, nuisent cependant a la qualité et I'identité
paysagere du site.
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B. Objectifs :

Conserver l'effet « village de clairiére » au cceur de la forét. Importance de la conservation des
prairies en périphérie urbaine, qui crée aujourd'hui une transition avec les paysages forestiers. Les
extensions urbaines tendent a créer des fermetures visuelles, qui nuisent a la perception du site

Preserver les cones de vues repérés sur la cartographie du PADD.
Inciter lintégration paysagére des constructions, en particulier en entrées de village. Il faut
prendre en considération l'importance de la transition paysagére avec les paysages forestiers et

ruraux.

Enfouir les réseaux aériens.
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Les réseaux

A. Diagnostic :

- Eau potable : Le réseau d’eau potable est alimenté par le captage d'eau potable de la
commune. L'eau potable de Saint Crépin aux Bois est déconseillée aux femmes enceintes et aux
nourrissons en raison de sa forte teneur en nitrates (53mg/L alors que la limite est fixée & 50mglL).

- Assainissement : |l existe un schéma d'assainissement, l'assainissement est de type
individuel, régit par un SPANC.

- Défense incendie : La défense incendie de la commune de Saint Crépin aux Bois est
globalement satisfaisante (pas de dégradation chronique du réseau). Seules la ferme de la Cense,
au nord du hameau d’Offémont et la ferme de Morenval ne possedent pas de défense incendie. La
mise en place d’une cuve est envisagée.

- Electricité : Le réseau présente des faiblesses sur le domaine d'Offémont (rue Chaude) ol
une puissance trop faible a été constatée a ce poste.

B. Objectifs :
- Eau potable : Améliorer la qualité d'eau potable, trouver un autre captage.

- Assainissement : N'envisager I'urbanisation future que dans des parcelles ol les sols
satisfont a I'assainissement individuel.

- Défense incendie : Mettre en place une cuve de défense incendie & la ferme de la Cense et &
celle de Morenval.

Electricité : Renforcer le réseau électrique en particulier Rue Chaude.
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LEGENDE

CONTRAINTES PAYSAGERES ET
PATRIMONIALES A INTEGRER ET VALORISER

[ | Préserver les espaces agricoles
[ ] Préserver les espaces boisés
[ ] Préserver la zone humide
—p»— Systéme hydraulique

5%\ Limite de versant

-— aSm
- Trame viaire
e GR 124
Paysages urbains traditionnels
, | Monuments historiques

"/ Périmetre de protection
)

__ | Site classé

=== . Point focal - Repére visuel - Elément remarquable

<Poinl de vue remarquable
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