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INTRODUCTION

Le Plan d'Occupation des Sols est l'un des instruments de ['Urbanisme :
il en constitue la partie contraignante qui doit permettre la réalisation d'un objectif
d'amenagement rationnel ; & l'intérieur du cadre ainsi fixé. les initiatives publiques et
privées peuvent ensuite pleinement s'exercer.

Le Plan d'Occupation des Sols de la Commune d'AUTRECHES a donc pour
objectif principal de traduire. sous forme de régles applicables au niveau de la parcelle,
les options municipales en matiere d'eménagement.

Le Plan d'Occupation des Sols a été prescrit par délibération du Conseil
Municipal en date du 25 Octobre 18B85.

Depuis l'entrée en vigueur de la loi du 7 Janvier 1983 modifiée. relative

& la répartition des compétences entre les Communes, les Départements, les Régions

et I'Etat, c'est le Maire qui élabore & son initiative et sous sa responsablllte le Plan

d'Occupation des Sols. Sont associés & cette élaboration. I'Etat, et & leur demande. la

’ Région. le Département et les Chambres Consulaires. Le Maire peut recueillir l'avis

de tout organisme ou association ayant compétence en matiére de construction.
d'aménagement ou d'urbanisme.

Le Représentant de I'Etat porte & ls connaissance de la commune les
prescriptions. servitudes d'utlhte publique et projets d'intérét général ainsi que toute
information gu'il juge utile & I'élaboration du P.0O.S.

Le Conseil Municipal arréte le projet de P.0.S. et le soumet. pour avis,
en ce qui les concerne, aux personnes publiques associées & son élaboration ainsi qu'aux
communes limitrophes en ayant fait la demande.

Le projet de Plan d'Occupation des Sols est rendu public par le Maire et
comporte en annexe les avis des personnes publiques consultées.

Le P.0.5. rendu publlc est ensuite soumis & une enquéte publique dont
le durée ne peut étre inférieure & 30 jours consécutifs. L'aspprobation du Plan d'Occupation
des Sols fait l'objet d'une dehberstmn prise par le Conseil Municipal ; cette approbation
doit intervenir dans les 30 jours & compter de la publication.

ceslues
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Le rapport de présentation constitue un élément du dossier de P.0.S. qui
comprend en outre les piéces suivantes :

- un réglement,
- des plans de découpage en zones.
- des documents annexes.

Le présent rapport - expose les perspectives de développement
démographique et économique. ainsi que
les programmes d'équipements publics de
la commune en fonction desquels le plan

est établi.

- justifie les options communales exprimées durant
la phase d'eétude du P.0.S.

- rappelle les mesures qui ont été adoptées dans le
cadre de la protection de l'environnement.

eeelves
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PREMIERE PARTIE

- Les Grandes Orientations -
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PREMIERE

PARTIE

- Les Grandes Orientations -

1.1. Les données de base

1.1.1. Les éléments quantitatifs :

a) Superficie de la commune et densité :

Densité su Km2

Superficie en hectares
En 19862 En 1868 En 1975 En 1982
1 303 ha 40 40 41 41
b] Evolution de la population :
Année 1862 1868 1975 1882
Nombre d'hsbitants 517 524 537 537

Le taux de croissance de la population trés faible de 1862 a 1975

est nul de 1875 & 1882.

1862/1968 1968/1875 1875/1882
Taux de variation ennuel sn % + 0,22 + 0,30 + 0.05
Taxu de varietion dii su mou-
vamant iatutal & % + 1,32 + 0.88 + 0.37
Ta-ux de variation du su solde - 1.09 - 0.6 - 0.32
migrataoire en X
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c) Structure d'age (au 1/01/83) :

0 - 19 ans 174
20 - B4 ans 300
65 ans et plus 63

d] Population active :

Au ler Janvier 1883. 211 habitants sont actifs dont 202 compris dans
la tranche d'age de 20 & B4 ans : ce dernier chiffre nous permet de déterminer un
pourcentage d'actifs dans une tranche donnée (en I'occurence. la plus importante) soit

67 %.

Par gilleurs. les chiffres examinés nous permettent de constater que

_la moitié de la population environ est active.

e) Population active et catégories socio-professionnelles :

Catégorie socio-professionnel ie Totel Pourcentage
Agriculteurs exploitants 12 6.00
Salariés agricoles 25 13.00
Patrons de |'Industrie et du Commerce 5 2.50
Prof. libérales, cadres supérieurs 5 2.50
Cadres moyens 17 B.50
Employés 13 6.50
Ouvriers 104 53,50
Personnels de service 12 6.00
Autres catégoriers d'actifs 3 1.50
TOTAL R R 186 100 %
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En 1875. 186 habitants sont actifs soit 36,50 % de la population totale.
En 1982, on dénombre 211 actifs soit 39 %.

Il est & noter que ces différents pourcentages sont trés |égérement
inférieurs a la moyenne nationale qui est de 43 %:

f) Evolution du logement (Source INSEE] :

1968 1875 18682
Résidences principales 160 166 172
Résidences secandaires 27 36 48
Logements vacants 12 22 24
Nombre total de logements 189 224 244

Le nombre de résidences principales reste trés stationnaire depuis
1868 : + 12.

Le nombre des résidences secondaires est en légére. mais constante
progression.

Le nombre des logements vacants a doublé entre 1968 et 1875. pour
ensuite se stabiliser.

L'occupation moyenne des logements est donnée de la fagon suivante
par I'INSEE : 3.22 en 1862, 3,14 en 1868, 3.16 en 1875 et 2,85 en 1882,

Ces données sont & comparer avec l'ensemble des communes rurales
de I'Oise : le taux d'occupation y est de 3.35 en 1862, 3.34 en 1868, 3.18 en 1875 et 3.04
en 1882. Par sailleurs, le taux de décohabitation &8 AUTRECHES est plus important que

la moyenne.

g) Activités et commerces :

Il n'existe & ce jour sucun commerce sur le territoire communal.
On recense toutefois quelques artisans (couvreur, plombier. menuisier...).

veelans
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h) Equipements :
La commune est équipée de :
-3 c!asses primaires,
- 1 mairie,

- 1 terrain de sports.

1.1.2. Les éléments qualitatifs :

a) Le relief :

Le site est constitué de 3 vallées formant un Y |égérement
dissymétrique. ouvert vers I'est (colline moins élevée).

Les points hauts [N, E, O) sont & environ 130 m et le fond de la vallée
a 50 m.

Le dénivellement est d'environ B0 m avec une pente moyenne de 10 % :
le relief est donc trés fortement marqué.

Les constructions sont implantées en bas de pente :

- les hameaux de CHEVILLECOURT et HAUTEBRAYE
sur des coteaux Sud,

- le hameau d'AUTRECHES sur la partie la plus plate &
mi-pente d'un coteau Nord.

b) Hydrographie :
Elle détermine le relief.

Elle entraine un certain hydromorphisme et des zones humides, surtout
sur le cours d'eau principal {rG d'Hozier) au Sud-Est de CHEVILLECOURT.

c] Géologie :

Le fond de vallée est constitué de colluvions de dépression et de limons
sableux.

Au pied des contreforts, constitués de calcaire grossier. on trouve
des sables de Cuise. Ces contreforts soutiennent des plateaux constitués de limons

loessiques.

-
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d) Boisement :

Le site est trés fortement boisé. Outre la protection climatique qu'ils
assurent aux constructions., ces boisements constituent un élément du paysage & conserver.

e) Aptitudes culturales :

Les zones de bonne productivité, avec une large gamme, sont situées
sur les plateaux a l'extérieur des parties urbanisées.

Dans la partie enserrée par les hameaux, les terres ont une productivité
variable., avec une limitation moyenne de cultures.

1.2. Les hypothéses et objectifs d'aménagement

Un développement harmonieux de la commune implique une adéquation des
réalisations aux besoins et aux objectifs. aussi grande que possible.

1.2.1. Définition de ces besoins :

Cette définition ne peut &tre rigoureusement objective : elle exprime
la politique communale qui prend en compte les diverses demandes. exigences, aspirations
de la population communale actuelle ou potentielle. en fonction de données objectives :

- ressources. potentielités, opportunités... ainsi que contraintes.
limites, etc.

Le niveau souhaité de satisfaction de ces diverses demandes doit &tre
traduit en termes d'objectifs généraux qui décrivent les principales caractéristiques de
I'image future et souhaitée de la commune.

Par exemple. face & une problématique de :
- pression ou régression :
. 8i la demande est forte = pression sur le marcheé.

. si elle est faible ou négative = désertification ou régression.

- dispersion ou concentration :
. la gestion des sites disperses est une difficulté majeure,
. la politique communale peut étre le regroupement.

Il importe de définir préalablement si la commune doit étre calme ou
animée, urbaine ou fondue dans la nature. moderne et innovante ou mettant en valeur

le patrimoine.

aeil sui
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L'évolution de la commune résulte de nombreux facteurs, dont certains échappent
& la programmation.

Il importe donc d'évaluer les conséquences des dispositions d'aménagement.

en regard des objectifs définis. Cette évaluation permettra de faire un choix parmi un
ensemble de stratégies possibles.

Par exemple :

La nature, la forme et le mode de réalisation ont un effet sur la population

qui s'y installe : sélection. comportement, niveau d'équipement et de service exigé.

Ces conséquences peuvent remettre en cause les objectifs définis.

1.2.2. Eléments de stratégie de développement :

a) Les opportunités spatiales pouvant accueillir I'extension de l'urbanisation

résultent en partie de l'analyse physique.

En les classant par ordre décroissant, en fonction de la surface impliquée.

5 stratégies sont possibles :

1 : Réunion des 3 hameaux
2 : Réunion de 2 hameaux
3 : Extension d'un seul hamesau
" 4 : Création d'un quatrieme hameau

5 : Remplissage des "dents creuses".

b) Evaluation sommaire de ces propositions :

- la surface couverte par la premiére proposition est telle que celle-ci

n'est envisageable qu'a un terme trés lointain,

les hameaux qu'il serait opportun de réunir semblent &tre de prime
abord ceux accueillant les équipements majeurs : CHEVILLECOURT
et AUTRECHES.

Cette réunion n'est pas envisageable de fagon continue par la voie
Nord {V.C. n° 3). en raison des boisements et de la zone humide
de fond de vallée : toutefois. cette éventualité permettrait de
profiter de l'orientation su sud du pied (Le Vaurenard. la Pierre

Saint Martin).

Un certain nombre de constructions trés éparses existent entre
HAUTEBRAYE et CHEVILLECOURT le long du CD 42. La réunion
de ces deux hameaux nécessiterait la densification (dents creuses)
et le prolongement, rive droite (la rive gauche étant le grand marais).

uc-/rc-
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- I'extension du hameau de CHEVILLECOURT. passant par une
densification des constructions et des équipements autour de la
Mairie, école et commerces. permettrait de créer un centre ayant
un caractére urbain affirmé.

- la création d'un quatrieme hameau ne peut &tre une fin en soi :
un cinquiéme pourrait suivre, puis un autre. |l ne ferait qu'accroitre
les difficultés de gestion d'un patrimoine déja éparpillé.

En revanche. la concentration d'un maximum d'égquipements et

services. une certaine densité. pourrait créer "ex nihilo" un centre
urbain.

Toutefois, ce centre étant destiné & accueillir une population non
issue de la commune, pour la majeure partie, il semble extrémement
probable que ['animation d'un tel centre soit trés problématique,
voir illusoire.

L'appropriation par la population des espaces qui lui sont proposés,
nécessite que ceux-ci soient inscrits dans I'histoire. '

- le remplissage des "dents creuses" suffirait trés largement & mettre
sur le marché une surface trés importante ouverte & la construction,
et permettant d'accroitre de 20 % la population communale.

Toutefois, si ce remplissage est une bonne solution & l'intégration
sociale des populations accueillies, il ne crée pas de centre animé,
et sa maitrise en est délicate.

Ces 5 stratégies ne sont pas exclusives les unes des autres mais peuvent
se combiner.

1.2.3. Eléments de proposition :

Pour conforter ce qui précéde., voici une courte illustration de
I'exploration d'une hypothése, qui peut constituer une proposition.

Hypothese d'objectif communal :

Etre une commune en extension modérée. dans un cadre nature! et construit
mis en valeur, connaissant une vie sociale animée.

Et pour cela :

- disposer d'un centre urbain, lieu des principales animations et de
la vie sociale.

- disposer d'équiperments de loisirs, et de réserves pour d'sutres
équipements urbains.

- répondre & la demande immédiste de quelques candidats & la
construction.

- disposer d'une réserve raisonnable de zones constructibles.
N -
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Propaositions :

. L'animation et le développement de la vie sociale se développeraient

de fagon plus évidente & partir des éléments actuels de cette activité : école. Mairie.

. etc... Le hameau de CHEVILLECOURT pourrait étre ce lieu. Et pour cela, certaines
- actions pourraient s'envisager :

- organisation des espaces urbains autour de mairie., école et : [mails.
stationnement paysageé. pavages).

- mise en place d'équipements de complément : terrain de sport,
athlétisme, évolution [équipement de surface) - salle multifonction
(équipement de superstructurel.

Ces équipements pourraient contribuer & encadrer et dynamiser ces espaces
urbains.

- densification de I'habitat par quelques opérations groupées. prés
du centre.

. La réponse aux demandes immédiates de candidats constructeurs pourrait
€tre organisée dans une opération greffée sur le centre., en direction d'AUTRECHES

(v.C.n° 18).

. Une réserve raisonnable de zone constructible et de logements disponibles
pourrait exister du fait de la trés faible densité des parties actuellement organisées (dents

creuses).

Cette proposition reprend en fait les stratégies 3 et 5. On peut imaginer
& terme de conduire une seconde phase correspondant & la stratégie n® 2 [mais échéance
lointaine : I'analyse urbaine montrant un rythme tres modeste de la croissance).

1.2.4. Le parti retenu :

Les diverses études qui précédent permettent de définir ce que sera la
politique communale en matiére d'aménagement :

- remplissage des dents creuses dans les 3 hameaux.

- ligison de deux hameaux [(CHEVILLECOURT et HAUTEBRAYE)
par l'intermédiaire d'une zone urbaine de fait. située le long du
chemin départemental n°® 42, et par la création d'une zone
d'urbanisation future, au lieu-dit "La Folie". dont la maitrise sera

communale.

- renforcement d'un hameau : CHEVILLECOQURT.

S -
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DEUXIEME PARTIE

- Justifications des dispositions

du Plan d'Occupation des Sals -
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DEUXIEME PARTIE

- Justification des dispositions du P.O.S. -

Le territoire communal se divise en deux grandes catégories de zones :
- les zones urbaines équipées;
- les zones naturelles non équipées.

A chaque zone correspond un réglement en 15 articles qui définit le droit
d'occupation des sols.

La zone U

Elle correspond & la zone dans laquelle la capacité des équipements publics
existants ou en cours de réalisation permet d'accueillir immédiatement des

constructions.

C'est, par définition, une zone & vocation d'habitat, de commerces et de services.
La zone U est divisée en deux secteurs :
1°/ Le secteur Ua qu1 regroupe le bati ancien, traditionnel et quelques
constructions récentes, formant les 3 hameaux de "Chevillecourt™",

"Hautebraye" et "Autréches".

2°/ Le secteur Ub avec béti plus récent et une topographie du terrain
naturel assez mouvementée.

Il s'étend de part et d'autre de la Rue du Beau Montoir, depuis I'angle
de la Rue de la Montagne Carlier jusqu'au lieu-dit "Le Bout de Vaux".

2.2. Les zones naturelles

2.2.1. La zone NA

C'est une zone non équipée, destinée & une urbanisation ultérieure sous forme
organisée. Tout projet s'inscrivant dans cette zone devra correspondre au schéms
d'aménagement établi pour l'ensemble de la zone NA.

Par ailleurs, l'équipement en voirie et réseaux divers sera & la charge de
I'aménageur.

Cette zone naturelle non équipée est divisée en deux secteurs :

1°/ Secteur NAh : destiné & la réalisation de lotissements ou d'ensembles de constructions
& usage d'habitation. Peut également accueillir des commerces, des

services et des activités économiques.
Ce secteur se situe au lieu-dit "Les Fossous" entre les hameaux de

"Hautebraye" et de "Chevillecourt".
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2°/ Le secteur NAe : réservé & l'accueil des activités commerciales, artisanales, de dépots
et d'industries 1égéres et non nuisantes.

I se situe entre les hameaux de "Chevillecourt" et d' "Autréches”
au lieu-dit "La Baronne",

2.2.2. La zone NC

C'est une zone naturelle protégée en raison de la valeur agricole attachée & ses
sols. Elle couvre une grande partie du territoire communal.

Seules, les activités li€es & l'agriculture ol & la syviculture ainsi que les batiments
d'exploitation et les constructions & usage d'habitation nécessaires & I'exercice des activités
sont autorisées.

2.2.3. La zone ND

Elle recouvre les zones naturelles & protéger trés strictement en raison de la
valeur écologique gu'elles représentent. A l'intérét et a la qualité du site et du paysage
s'ajoute également la protection des espaces boisés qu'il convient d'assurer.

La zone ND comporte :

- Un secteur NDa réparti en deux endroits différents ; aux lieux-dits "Le Grand
Marais" et "Le Ponfare".

IIs sont dévolus aux installations de plein air & usage de sports et de loisirs
ainsi que les construction nécessaires au fonctionnement de ces installations.

IIs peuvent également accueillir le camping.

- Un secteur NDb constitué de jardins cultivés et de vergers & protéger, situé
au lieu-dit "Le Puits Richard". ;

= Un secteur NDc regroupant diverses activités ayant pour objet les loisirs, les

soins et la formation professionnelle pour adultes. 11 s'étend sur de grandes
parties boisées aux lieux-dits "La Montagne de Hautebraye" et "La Justice".

2.3. Les Emplacements réservés

IIs sont au nombre de quatre :

E.R. 1 - destiné & I'aménagement des abords de 1'église classée Monument
Historique.

E.R. 2 - Extension du cimetiére.
E.R. 3 - Extension de la Mairie.

E.R. 4 - Réalisation d'un espace vert et d'un parc de stationnement devant
la poste.

Ces quatres Emplacements Réservés sont inscrits au bénéfice de la commune.
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2.4. Tableau de superficies des zones :

SUPERFICIE Capacité d'accueil
ZCNE K L4 -
TOTALE théorique en nombre
SECTEUR . . .
d' habitents
Ua 42 ha 50
u
Ub 6 ha 20 48 ha 70 g0
5 83
NA NAh el 6 ha 83 40
NAe 1 ha 00
NC 684 ha 10 —
ND 530 ha 72 e
NDa 1 2 ha 90
NDb 1 ha 33
NDc 28 ha 42
Total Zones Urbaines 48 ha 70
Total Zones Naturelles 1 254 ha 30
dont 324 hectares d'espaces boisés classés.
Superficie totaele de le Commune 1 303 ha 00

* Ce chiffre correspond & une estimation effectuée apres recensement des
terrains potentiellement constructibles : il s'agit de terrains présentant les
caractéristiques exigées dans le reglement de la zone U.

soednas
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TROISIEME PARTIE

- Mise en ceuvre du plen -
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TROISIEME PARTIE

- Mise en oeuvre du plan -

3.1. Implication

La zone NA ou zone d'extension future participe au développement de la commune
en accueillant les futurs habitants et activités.

Toutefois. la Municipalité a décidé de fixer un seuil & l'accroissement de la
populetion. Dans le Plan d'Occupation des Sols, cette augmentation & été estimée pour
10 ans a une cinquantaine d'habitants environ.

Il s'agit d'une croissance modérée induisant des dépenses auxquelles la Collectivité
Locale doit pouvoir faire face. |l est 8 noter que la commune ne pergoit pas la Taxe Locale
d'Equipement.

3.2. Protection de 'environnement

Afin de préserver le caractére original d'une fraction importante du territoire
communal, de nombreuses mesures ont été adoptées. |l s'agit :

- de la vocation principale des zones d'extension destinées & ['habitat
qui a fait l'objet d'une définition précise en tenant compte notamment
de la capacité des réseaux déjd existants et de la configuration des
terrains.

- de la protection des terres agricoles qui se traduit d'une part. par la
prise en compte des exploitations agricoles existantes et d'autre part.
par le refus de toute urbanisation diffuse de nature & accentuer le
morcellement ou la diminution des terres exploitées.

- des espaces boisés pour lesquels une servitude de protection a été
instituées (interdiction de défricher et de construire). Par ailleurs, les
massifs boisés sont inclus dans un zonage spécifique [ND] qui délimite
une zone de site et de paysage trés sensible. Les massifs boisés sont
un élément majeur du site AUTRECHOIS puisqu'ils couvrent 25 % du
territoire communal,



