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PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est I'un des instruments de l'urbanisme kssu de la
lol Solidarité et Renouvellement Urbains de décembre 2000. Il remplace le Plan

d'Occupation des Sols (POS).

Le PLU est un document juridique qui définit de fagon précise le droit des sols
applicable & chaque terrain. Mals son objet est également d'exprimer le Projet
d'Amenagement et de Développement Durable de la commune. Selon l'article L.110-1
du code de l'environnement, le développement durable vise & satisfaire les besolns de
daveloppement et la santé des générations présentes sans comprometire la capacité
des générations futures G répondre aux leurs.

A cette fin, et selon l'article L.121-1 du code de l'urbanisme, le PLU déterming les
condifions permettant d'assurer ;

. L'équiliore entre un développement urbain maitrisé et la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestidres, et la protection des espaces
naturels et des paysages, en respectant les objectifs du développement durabie.

. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs (habitat, activités &conomiques, activités
sportives ou culturelles, équipements publics), et en tenant compte de I'équlibre
emplokhabitat ainsi que des moyens de fransport et de la gestion des eauw.

- Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels et urbains, la maftrise
des besoins de déplacement et de la circulation automobille, la préservation de la
qualité de l'air, de l'eau, des milleux, sites ef paysages. la réduction des nulsances
sonores, la prévention des risques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Le PLU est alaboré 4 linitiative et sous lo responsabilité de la commune. Une
delibération du consell municipal prescrit I'Slaboration du PLU et précise les modalités
de concertation avec le public (article L.300-2 du code de l'urbanisme).

L'Etat, lo Réglon, le Département et divers partenalres sont associés &
Felaboration du document & linifiative du maire ou & leur demande, @ la sulte de la

nofification de la prescription d'élaboration du PLU,

Le PLU doit étre compatible, sl existe, avec le schéma de cohérence teritoriale,
un schéma de secteur, un schéma de mise en valeur de la mer, une charte de parc
nafurel régional. un plan de déplacements urbains, un programme local de Ihabitat,
Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés I'approbation du PLU, les
du plan local d'urbanisme sont applicables jusqu'd la révision de ce document, qui dolt
atre achevee avant le terme d'un délai de trois ans.

Le PLU est opposable & toute personne publique ou privée pour l'exécution de
tous fravoux, constructions, plantations, affoullements ou exhaussements des sols, pour
la création de lotissements et 'ouveriure des Installations classées appartenant aux
catégories déterminées dans le plan. Le PLU est &tabli pour une perspective de
développement et d'aménagement s'étendant sur environ hult & dix onndes. Il est
adaptable G I'évolution de la commune ; ses dispositions peuvent &tre modifides ou
révisées, afin de prendre en compte les nouveaux objectifs communaux.
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INTRODUCTION

Le Plan d'Occupation des Sols (P.0O.5.) d'Houdancourt a été approuvé le 5 juillet
1996. En date du 17 décembre 2001, une révision du POS et une transformation en Plan
Local d'Urbanisme (P.LU.) a été prescrite. Par coumer du 9 décembre 2003, Monsleur le
Préfet de I'Oise a porté & la conngissance de Monsieur le Maire les modalités
d’association de I'Etat & 'élaboration du P.LU. conformément aux termes de I'arficle R

123-4 du Code de I'Urbanisme.

Les éludes nécessalres & la réalisotion du document ont &1é confises & la
SARL Agence d'Urbanisme ARVAL de Crépy-en-Valols (Oise). La Direction
Départementale de rEquipement de I'Oise (service Aménagement et Animation

Tertoriale de Complégne) a été chargée de la conduite d'epération,

La concertation a assoclé, pendant toute la durée de I'Slaboration du projet, les

habitants, les assoclations locales et les autres personnes concemées dont les
mméuanMnfsdaiupmMmcgdm.UnmgMeuéfémmEnMdﬂamwmmm#

toutes les observations des administrés. Le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable a fait I'objet d'une réunion publique, le 26 novembre 2004,
aprés avolr 616 présentd oux services et personnes publiques associss.

Le 5 novembre 2004, un débat a su lieu au ssin du consell municipal sur les
orientations générales du projet d'aménagement et de développement durable.

Le projet de PLU, aprés avoir été "amété® par délibération du Consell Municipal
firant également le bllan de la concertation avec le public, est transmis pour avis oux
services de I'Etat et aux personnes publiques assocides, ainsi qu'aux communes
limiirophes ou aux Etablissements Publics de Coopération Intercommunale qui ont

demandéd a &fre consultés,

Le projet de PLU est ensulte soumis & enquéte publique. Le projet est alors
modiifié pour prendre en considération les remarques &mises lors de la consultation des
services et lors de l'enquéte publique. Le PLU est finalement approuvé par délib&ration
du conssil municipal. | est tenu & la disposition du pubiic.

Le présent rapport de présentation conceme le Plan Local d'Urtbanisme de la
commune d'Houdancourt.

Il constitue un &ément du dossier de PLU qui comprend, en oufre

. Le projet d'aménagement et de développement durable et ses documents
graphiques qui définissent les orlentations générales d'aménagement retenues par la
commune, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et de présarver la
qualite architecturale et l'environnement,

. Le réglement qui comprend un document écrit et des documents graphiques. lis
délimitent les zones urbaines, les zones & urbaniser, la zone agrcole et la zone naturelle
et forestiére. Les documents graphiques du réglement font apparditre, sl y a lleu, les
espaces bolsés classés, les emplacements réservés, les secteurs & plan masse, efc, Le
volet réglementaire s'accompagne des emplacements résenvés délimifés aux plans.

N



. Les documents techniques annexes concemant notarmment ;

- les annexas sanitaires

- les senvitudes et informations jugées utiles

- les nuisances acoustiques et les dispositions de I'arficle L.111-1-4 du code
de |"'urbanisme. '

Le rapport de présentation expose le diagnostic en matidre d'aménagement de
l'espace, de développement économique, denvironnement, d'équilibre social de
I'habitat, de fransports, d'équipements et de senvices.

Il explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durable, notamment au regard d'un équilibre entre le développement
urbain et la préservation des espaces nafurels, de la recherche d'une plus grande
diversité des fonctions urbaines et de mixité soclale, d'une ufilisation économe et
équilibrée des espaces naturels et urbains, de la prise en compte des principaux
objectifs de I'Efat.

Il expose les dispositions du réglement et justifie l'nstitution des secteurs des zones
urbaines et des zones naturelles, |l évalue les Incidences sur I'environnement des

orentations d'aménagement refenues.

A cet effet, Il comprend trois parties essentielies :

1 Le diagnostic de la commune

2 Les explications sur les orlentations d'urbanisme et d'aménagement retenues et
leur impact sur lenvironnement

3 Les justifications sur les dispositions réglementalres et sur le découpage en zones

Les donnees générales sont issues des documents fournls par les personnes
assoclées 4 I'élaboration du PLU (sources : Porter & Connalssance, INSEE, IGN,
statistiques DDE, données CCIO, Projet de Terrtolre, efc...) alnsi que des différentas
etudes et ouvroges réalisés sur la commune,
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1. HOUDANCOURT DANS SON CONTEXTE INTERCOMMUNAL

1.1 LOCALISATION DE LA COMMUNE

La commune se situe au centre-Est du département de I'Oise, a 12 km d'Estrées-Saint-Denis
(chefdeu de canton) & 20 km de Compldgne (sousréfecture) ef d 45 km de Beauvals

{préfecture). Elle constifue la limite Sud du canton d'Estrées-Saint-Denis,
Ele est en cela founde vers ke confon volsin de Pont-Soinfe-Maxence, faclement

accessible par ka RN17. La vile de Pont-Sainte-Maxence se frouve ou maolns & 10 Km au
Sud.

Le feritolre communal est bordé par les communes suivantes appartenant & 1'Cise :
Grandfresnoy au Nord, Chewriéres @ I’ Est, Longueil-Sainte-Marle au Sud-Est, Pontpoint et
Pont-Salinte-Maxence au Sud (sur la rive de ["Oisa), Bazicourt & |'Ouest,
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Sa superficle est de 671 ha dont 157 ha en espaces bolsés, ce quil lo ploce dans o
catégorie des communes dont lo superficle est Inféreure & la moyenns
départementale de 864 ha. La densité en 1999 est de 79 habitants au km2 contre 124
an moyeanne départementale.
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1.2 HOUDAMNCOURT : UN VILLAGE MULTIPOLARISEE

Houdancourt est essenfiellement toumné vers 'activité agricole avec plus de la moltié
de son territoire consacré aux terres labourables et aux paturages.

Dugenisntean fersbnele
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Les pdles de Compiagne, de Pont-Sainte-Maxence, et la commune de Chevriéres
exercent une influence assez forte sur le développement d'Houdancourt. En effet, la
commune ne dispose d'aucun commerce de proximité et offre peu d'emplols. Elle o
donc une vocation essentiellernent agricole et d'habitat.

Dallleurs, Houdoncourt est une des communas les molns équipdes de celles de lo
frange sud du canton. En effet, Chewriéres et Longuell-Sainte-Marie ont tiré directemnent
profit de la création d'un échangeur autoroutier sur I'A1 pour développer des zones
d'activités économiques. L'exfraction de matéraux dans une grande partie sud de leur
territolre est également source de revenus. En outre, Chevridres et Gr

accuelllent une unité Indusirielle agro-alimentaire majeurs, lo demiére sucrerie du

départernent.

Toutefols, selon lo nomenclature INSEE (Inventaire communal de 1998 et recensament
de la population de 1999), Houdancourt est considérée comme une commune
multipolarisée. Cetfte nomenclature se base sur les déplacements des habltants
notomment pour lemplol et l'accés aux services et équipements. Ce quil veut dire que
les actifs habltant lo commune frovaillent dans plusleurs aires urbalnes sans atteindre au
mcins 40% d'entre eux sur une de celle-cl.



Houdancourt a la particularité d’étre en limite Sud-Ouest de I'alre d'attraction forte de
I'agglomération complégnolse qui reste le péle le pius fréquenté pour les équipements
et les sarvices spécifiques (hypermarché, hépltal, cinéma, atc...) Elle est également
bien rellée & la région parisienne par I'Al (échangeur & 7 Km puls 1/2 heurs de trajet
Jusqu'ou pdle intemational de Rolssy) et par le train en gare de Pont-Sainte-Maxence
(40 minutes de Paris-Cenfre). Lo ville de Pont-Sainte-Maxence est égalerment
fréquentée pour les achats régullers du quotidien et les senvices de proximité.

La commune se trouve donc dans un contexte géographique qui la rend de plus en
plus attractive notamment pour les ménages a la recherche d'une implantation
residentielle du faolt de sa bonne desserte, de son cadre de vie bian préservé et d'un
marché pius abordable gue dans les communes du Sud-Oise. || existe donc un réal
potentiel de développement en habiltat sur ls secteur que la commune souhaite
encadrer par l'infermédiaire de son PLU tout en éwvitant une transformation en
« commune-dortoir »,

- Localisation de la commune d'Estréos-Daint-Denis of de la communauté
= de communes de la Plaine d'Estrées dans le département de 1'Oise

1- HémdwillyTs
2. Montmartin
3 Francibros

4 Rimy

5 Estrvus-SL[enis
&= Bailloul-de-Soe



1.3 LES STRUCTURES INTERCOMMUNALES ET LEURS ORIENTATIONS

Le terrtoire communal de Houdancourt fait partie de o communautd de communes
de la Plaine d’Estrées créée le 9 juln 1997 qul regroupe une bonne partie des
communes du canton. Ce terifcire vient de lancer lo réalisation d'un Schéma de
Coharence Territoriale (SCOT) avec la Communauté de Communes de la Basse
Autormne {(communes autour de Verberia).

Houdancourt n'est donc pas encore soumise aux orientations d’un Schéma de
Cohérence Territoriale. Néanmoins, || convient de prendre en compte les orientations
d'aménagement déja entreprises & 'échelle Intercormmunale et qul seront & valider et
organiser dans le SCOT en cours d'élaboration. La communauté de communes de la
Plaine d'Estrées a comme compétences : I'aménagement de l'aspace et le
developpemeant économigue, 'environnement, 'habitat et le cadre de vie, la voirs, les
équipements sportifs, soclo-culturels et scolalres, le transport, l'action sociale. Elle s'est
constituée afin de créer une solidarité financiére entre les communes adhérentes, afin
de confribuer au développement économique de chacune des communes, de
renforcer las services @ la population et de mettre en cauvre un projet de teritoirs.
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Plus recemment, la Communauté de Communes de la Plaine d'Estrées s'est associée &
'Agglomération de la Réglon de Compiégne, et la Communoutd de Communes de |a
Basse Automne pour former le terrtoire de I'ABC qui correspond géographiquement au
Grand Compiégnols. A ceftte échelle a notamment été élaborde avec le Consall en
Architecture, Urbanisme et Environnement (CAUE) de I'Oise, une plaguette de
recommandations architecturales, urbaines et paysogéres s'appuyant sur les principales
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caractéristiques du secteur. En outre, une charte Inter-teritoriale d'amenagement est
Slaborée dans le cadre de la politique réglonale d'aménagement du teritolre mise en
place par le Consell Réglonal. Elle préconise en particulier des actions communas entre
les 3 structures Intercommunales en matidre d'amélioration du cadre de vie et de

développement touristique.

Le territolre de la Ploine d'Estrées est trés largement voué a I‘activité agricole,
principalement de grandes culfures. Il comespond a "extrémité Sud-Est du plateau
Picard, une des plus riches régions agricoles de France. Il rassemble en 1999, 16 295
habitants, répartis dans 19 communes ayant pour la plupart moins de 1 000 habitants.
Le pdle central, Estiées-Saint-Denis compte 3 500 habltants, traduisant une identité

rurale encore blen marquée.

Le pble Estrées - Moyvillers accusllle l'essentiel des commerces et surfaces
commerciaies au rayonnement intercommunal, Estrées-Saint-Denis en tant que chef-
lleu de canton concentre les principaux équipements et senvices publics & vocation
intercommunale (collége. piscine, centre de secours, gendamerie, etc.). Cette
commune-centre développe avec Francléres une zone d'activités economiques
Intercommunale. Au sud de la Communauté de communes, les commuNes de
Longueil-Sainte-Marie et de Chewriéres ont développé ces demiéres années de vastes
zones d'activités conomiques autour de 'échangeur autoroutier de Chevridres sur I'Al.
Ces sites accueillent principalement des unités de tallie Importante, en particulier la
zone de Paris-Oise orientée vers la logistique.

Houdancourt suit plutdt les caractéristiques des villages plus au nord du territoire
intercommunal n'ayant nl commerces, nl zone d'activités. En revanche, slle présente un
cadre de vie ogréable la rendant attractive & l'échelle de la Communauté de
communes pour les ménages 4 la recherche dmplantation résidentislie. Houdancourt
se situe d'allieurs dans cette partle centrale du départernent ol le marché foncier et
immabllier est particulldrement actlf, notamment face aux disponibilités foncidres de
plus en plus réduites sur le sud-Oise et l'agglomération complégnolse particuliérement
recharchés.

Par lntermédialre du Porter & Connalssance, I'Etat a communiqué un cerfain nombre
dinformations et a présentd plusieurs enjeux liés & l'aménagement de la commune. Les
informations seront abordées dans les différents thémes développés dans les chapitres
cl-aprés. L'annexe n°5 du dossier P.LU, rappelle egalement les servitudes d'utilité
publique et les informations jJugdes utiles.

C'est en tenant compte de ces éléments supra-communaux gu'ont &é mendes les
etudes relatives d 'Glaboration du P.LU. dHoudancourt. Le rdle Important du sife
nafurel dans lequel s'est développé le vilage a nécessité une analyse particuliére. Le
diognostic a ensuite porté sur la constitution du bati et son rapport au site. Une &tude
soclo-demographique a permis d'affiner les perspectives d'évolution de la commune,

Les orlentations générales d'aménagement retenues par la commune et présentées
dans le cadre du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.) ont
eté élaborées sur cette base. Ce projet, proposé aux haobitants, a alors permis de
déterminer les dispositions réglementalres nécessaires @ sa mise en ceuvie. Ces
dispositions (réglement et découpage en zones du territoire communal) sont justifiSes

dans la demniére partie de ce rapport de présentation.
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2.  ETATINMIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Le territoire communal de 671 ha s'inscrit dans la vallée de I'Olise qui est largement
ouverfe dans cette parfie du département, en particulier sur sa rive drolte o est situé le
MIluge.Laamaurlapm’mgesmmuwnesvamlasudMIamanugnnﬂ& at vers la
MNord (plaine d’Estrées).

2.1 GEOLOGIE ET GEOMORPHOLOGIE

Le secteur de Houdancourt se caractérise par un subsirat calcaie entallé par le frovail
d’erasion de |'eau, exercé par la rividre. La butte du mont Pagnotte a rdsisté & I'érosion
qui s"est plus foclement effectuée sur les roches moins dures de la crale, Das lors, sur le
territoire communal, les sols ont subl la double &rosion due & I'eau et aux vents.

Etant sur I'extrémité du plateau Picard, les sables du Thanétien affleurent par endroit et
semélanmdeamﬂwhumgﬂammmmdmmmmﬁmﬁsmEﬁmﬁmt

en surplomb de la zone inondable. IIs recouvrent aujourd’hul les sols vouds aux grandes

résultant des dépdts de I'Olse. Ces alluvions sont Ial tourbeuses at ont fait I'objet
d’exploitations dans le passé. Plus récemment, les alluvions font I'objet d’extraction de
sables notamment.

La géomorphologle peut étre considérée comme la résultante des actions combinées
de la dynamique atmosphérique, des dynamiques érosives terrestres et du climat sur les
substrals geologiques. :

La forte exposition au vent a fenu un réle fondamental dans la formation du paysage
actuel. Sur un substrat relativement homogéne, I‘action du vent g erodé les limons ef les
buttes crayeuses sur les parties les plus exposées, donnant aujourdhul un espace
largement ouvert et peu accidents.

Les aspects climatologiques indiquent que la pluviométrie moyenne annuelle est de
F'ordre de 600 mm. En moyenne annuelle, les jours de plule sont estimés & 135 anviron.
Les vents dominants sont de secteurs nord-cuest et sud-ouest, avec une direction

secondaire de secteur nord-est

Le climat est de type tempéré océanique avec une influence continentale. La
fempérature moyenne annuelle ast de 110°C. La maoyenne des minima quotidiens est
de 3,5°C (en hiver) et de 16,9°C (en &té) pour les maxima, Les mois les plus chauds
s'étendent de mal & septembre, et les plus frolds de novemnbre a février-mars.

2.2  LE RELIEF ET 'HYDROGRAPHIE

On peut noter une différence entre le coteau rive drolte et le coteau rive gauche de lo
vallée de I'Cise. En effet, en rive droite la pente est douce en remontant
progressivement vers la plaine d’Esfrées qul forme la limite Sud de la grande réglon

crayeuse du Plateau Picard.
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De la RN31 ol I'altitude est moyenne est proche de 100 matres & la D13 ol slle est de
35 métres environ, la pente oscllle enfre 1% et 5%. Le mont Pagnotte, point culminant su
secteur et situé sur la rive gauche de I'Cise, atteint 222 métres d'alfitude.

Sur le territoire communal, le rellef est peu marqué et sult la pente moyenne (environ
1%) observée en rive droite. Le point culminant (41 meatres) se frouve au Nord a la imite
avec Grandfresnoy. Le point bas est & 30 métres au niveau de I'Olse. La partie habltée
est & une alfifude varlant enfre 32,50 et 35 métres. A noter la présence d'une butte au
sud-ouest du ferritoire communal correspondant & la montagne de Saron (culminant &
46 métres). Elle est contournée au nord par le ru de la Contentieuse.

Le réseau hydrographigue est dominé par la rividre Olse. Celle-cl s'écoule
principalement du Mord vers le Sud, et est orlentée ol d'Est en Ouest, Ce changement
de direction débute & la hauteur de Verberle Jusque Sarron.
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sulvant la géomorphologie, o riviére est venue heurter la butte calcalre du Mont
Pognotte (ou Sud) et n'a pas pu y éroder les couches de calcalre dur, engendrant ce
contournement. Il s'est ainsl formé une vaste plaine dlluviale s'étendant du Nord au Sud
sur prés de 5 km. Son altitude moyenne varie entre 30 et 35 métres. Du fait de la
configuration de la vallée en amont et en aval, et des courbes de I'Oise, cette plaine
alluviale constitue un vaste réceptacie des eaux en cos de crue.

Elle regolt par allleurs les eaux de rulssellement arrvant du Nord, le plateau s'inclinant en
pente douce vers la riviére. Il vy o peu de cours d'eau perpendiculaires & I'Olse créant
des vallees ou des vallons secondalres blen margués. En revanche, les eoux de
rulssellement arvant du ploteau agricole sont nombreuses et forment une succession
de petits talwegs orientés Nord /Sud (rive drolte) qul, en aval, engendrent des secteurs
de marais et peuvent se transformer en ru (ru de Nancy, ru du Pont & brebis, etc...). Le
ru de la Contentieuse arrive du domaine de Vilette et de la vaste zone humide des
marals de Sacy, en ayant la parficularité de s'écouler d'Ouest en Est, pour contoumer

la butte du bols du Polrier.

Ces talwegs aoboutissent ou Sud du secteur urbanisé pour former un vaste réceptacle
marécageux ol la pente est quasi-nulle vers I'Olse. En cas de crue de la riviére, cette
zone marécageuse devient vite Inondée par trop plein des sols et par Impossibilité
d'écoulement vers I'Cise.
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Paysoge semi-ouvert sur le teritolre communal dans le fond de vallée de 'Olse.

Le tfemicre d'Houdoncourt sinscit donc dans ce gand poysoge en suvant oles

mmwnmnhmmm”hmmmrm.nmmMmmmm
blen distinctes du Sud vers le Nord ¢

==



« Le fond de valiée ol altement étangs broussalles ou bols humides souvent de culfures
(ype peupleuraies), bois de lo Montogne de Samon, rares champs en cultures ef o
rivire doublée par ia vole ferée et ko D200, U'espace est assez fermé, notamment dans
ka parfie Sud-Cuest ol les bolis viennent au contact de I'Oke.

= Enfin. le ploteau ogrcole s'étend depuis le lleu-dit « La Motte » jusqu’aux limites Nord, Ce
platecu forme un vaste ensemble ol le paysoge est largement ouvert vers le Nord et est
calé par ko butte bolsée de Grandfresnoy. | est exciusvement occupd par Factivité

agricole de type grandes cultures,
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"~ Paysage de champs ouvers colé par o butte de Grandfresnoy, ou nord du femfore,

L'Oise consfifue la mite Sud du teritoire. Ble n'est pas visible depuis les parties rbanisdes,
Son fracé est assez rectiigne d’Est en Ouest. Le secteur nondable sur le tertole communal
est imife par la vole fermée en ce qul conceme les crues de 'Oise, mals remente Jusqu’au
lieu-dit « Montaubert» cwx abords du villoge du foit de la vaste zone humide recevant les
eaLx du ruisselement.
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Boks humides dans mmmmmwmm mebord du plateau
agricole ou nord et le fond de valiée de 'Dise,
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La couverte vegétale est importante dars lo porflie Sud enfre 'ensemble des petits bols
épars stués dans 'espace de franstion et le bols de ko montagne de Samon. Sur le piateau
agriccle, subsiste le bosquet du fond d'Hermont. Le vilage n'est guére bordé de boisements
ce qul fait qu'il est parficuliérement visible depus les principales voles d'aceds (D13 et D),
Le frafferment de ces abords mérte donc une aftentfion parficuliére pour préserver une
Bonne inserfion ou site,
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L'Oise & Houdancourt, en regardant vers faval : des abaords largement bolsés,




PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT
A L'ECHELLE COMMUNALE
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232 Llavégétation et la faune

La couverfure végétale du terttolre communal a subl des modifications liées & l'activité
humaine. C'est notamment le cas des masses bolsées en partie défrichéas pour
dégager des terres mises en cultures, A lnverse, des bols ont &té plantées sur des

terrains mardcageux impropres & la culture intensive.

L'essenfiel du territoire étant en zone humide, les essences qul s’y développent sont
celles adaptées & ces milleux : aulnes, peupliers, saules, bouleaux, etc. La diversité des
arbres n'est pas frés Importante. La végétation naturelle & base de plantes
hydromorphes, est remplacée par des bols de cultures adaptées aux zones humides
(principalement des peupliers et des aulnes). La plantation de peuplerales conduit a la
regrassion des plantes héliophiles (qui recherchent le sobail),

Les prairies corespondent a des herbages sous forme de pelouse sur milleu humida,
généralement riche en petite faune et en flore. Ainsi, I'ensemble des terains situés en
secteur inondable appartient aux milleux alluvioux en fond de la moyenne vallée de

I'Oise.

La Montagne de Sarron en limite sud-ouest de la commune constitue une butte de
terrains sableux sur lesquels subsistent des espéces végétales menacées en Picardie :
landes relictuelies & Callune, Centuncule naine (espéce de primevéres). Elle abrite auss!
des futales de chénes se distinguant des essences fréquentes sur milleux humides.

Lo foune est composée de quelques biches et chevrettes qui fréquentent les bols
alluvioux pour mettre bas. L'ensemble du fond de vallée est considérée comme une
zone de passage entre la forét domaniale d'Halatte et les marais de Sacy pour bon
nombre d'animaux : cenvidés, sangliers, bigireaux, martres.

Sur le teritoire, 'avifaune est parficuliérernent présente, comme la Buse variable, le
Grosbec, le Lorot joaune peu communs en Picardie. Le Gobemouche noir, espéce rare
dans le nord de la France, a 616 signalé dans les viellles futaies de chénes.

233 Lesenirées de village

Une vigilance particuliére est & porter au fraitement des entrées du secteur aggloméns
qui donnent la premiére image du bourg et peuvent permetire auss une plus grande
sécurité routiére en obligeant les véhicules & ralentr. A Houdancourt, deux entréas sont
Importantes et se font par la D13 qui fraverse le village

+ Lenfrée en amivant de la RN17 (coté Bozicourt). est caroctérsée par une vue bien
dégagée vers le sud et le nord pulsque I'on traverse un espace largement ouvert
comespondant d des champs de type grande culture. Lo vole monte légérement

i village forme
une frame boisée & lMamiére-plan, une frame bolsée dans laquelie vient s'inscrire le
valum du village. Les constructions ne dépassent pas la hauteur des arbres. Le bati
forme une ligne s'étirant perpendiculairement & la RD13. C6té nord, le bati est moins
développé. Le bafiment agricole est le plus visible, mals est I encore chapeaauté
par le bouquet d'arbres de haute tige situé prés de Panclenne sclere. Globalement
en vue lointaine, le villoge est blen calé dans le paysage.



En vues rapprochées, l'entrée de vilage se fait par une l&gére courbe qul fend &
réduite les vues lointaines. Le bat est dominé au nord per le corps de ferme
recemment Implanté et au sud par la trame pavilonnaire développée rue de sSacy-

le-Patit. ou sud.
La vitesse peut icl &tre &levée en raison de la bonne visibillté et de la lindarité de la

route. Les crolsements avec les voles perpendiculalres (vole communale vers Sacy-
le-Pefit, rues de Sacy-le-Petit et de la Planchette) sont dangereux car décalés les
uns par rapport aux aufres, Il n'existe aucun oménagement spécifique pour les
cycles et les platons, nl plantation, ni mobilier urbain,

Vue sur l'entrée du villoge en anivant par l'ouest.

« Lentrée en amivant de Chevriéres par la RD13 présente les mémes caractéristiques.
La vole fraverse sur prés de deux kilométres un espace ocuvert de champs avec une
vue largement dégogée et une vole rectiligne. Ce contexte tend & rendre les
vitesses excessivas,

La trame béafie opparait 1 encore assez bien calée dans le paysage an ralson de la
ligne d'arbres qui ferme horizon & l'amére-plan. Les constructions pavillonnaires sont
plus visibles gu'a l'ouest. Il s'agit de pignons aux teintes claires apparalssant en
rupture avec la teinte globale de la ligne batie du vilage.

En vues rapprochées, I'urbanisation cété nord est limitée & une construction tandis
que, coté sud, dans 'dpalsseur du village, Il reste un vaste espace libre enfre les
constructions pavillonnaires avangant vers les champs cultivés rue de la Fontaine,
et les constructions implantées le long de la Grande Rue.

Lo vole n'a faif I'objet d'aucun aménagement spécifique pour les cycles et les
piétons, nl plantation, nl mobilier urbain. Un projet est & 'dtude pour sécuriser la

fraversée du village.

Vue sur l'entrée du village en amvant par l'ouest

.93.



2.34 Les éléments a prendre en compte

Houdancourt est situde sur un terrtoire disposant d'un réel potentiel écologique qu'll
convient de gérer aux mieux en frouvant un équilibre entre la développement da
l'urbanisation et la préservation des paysages. Une grande partie du territoire
communal est concemée par des risques d'inondation dont il faut tenir compte dans
l'évolution du villoge. Le Porter & Connaissance, élaboré par les services de I'Etat,
indiquent les principaux éléments & prendre en compte. lis figurent également &
lannexe 5 (servitudes d'utiité publique et informations jugées utiles) du dossler,

S VITLICES [aS k) norturals orévisibles

La commune dHoudancourt est couverte par un PER approuva le 29/11/1996, PPR des

inondations de la vallée de I'Oise, blef Complégne - Pont Sainte Maxence. Ce plan est

annexe au dossier P.L.U. en tant que servitudes d'utilits publique. Il crée notamment une

réglementation spécifique quant & I'ufilisation des terains situés dans le périmétre
opposable,

inondable. Ce document ast

Tous les terrains situés au sud de la vole ferrde se situent en zone rouge du PPR, ce qui
implique unmlmmenmﬁhhmemnmmmmwmm
le maintien des champs d'expansion des crues. Ces terrains sont non urbanisés sur le
terrtolre d'Houdancourt.

Ugison Seine-Nord Europe

La commune est concemée par le projet de mise & grand gabarit de I'Oise Inscrit au
mmamﬂummmwﬂuummmmﬂmﬁtn'mtmmm
4 ce Jour. Sur le tferritolre d'Houdancourt, Je passage 4 grand gabarit de I'Oise ne
devrait avoir aucune incidence fonciére,

Le territolre communal est concemé par un périmétre de ZNIEFF. Une ZNIEFF comespond
@ un inventaire du patimolne naturel qui, & I'échelle de la Reégion, s'avére intéressant a
préserver parce que le milleu ecologique, la faune ou la flore repards sont peu
communs. Cet inventaire est fait par la Direction Régionale & I'Environnement (DIREN).

La ZNIEFF n'indult pas de confrainte réglementaire obligatoire, mais I'élaboration d'un
Plan Local d'Urbanisme est un moment privilégié pour définir les modalités de
préservation des ferains concemés par catte inscription.

La ZNIEFF n*341 englobe I'ensemble des terrains situés au sud-ouest du terttoire aux
lleux-dits "Le Polrer" et "La Chapelle Gevry" (voir annexe senvitudes et informations
Jugees utiles). Elle correspond & un massif forestier sur butte résiduelle. Les sols, &
caractére acide et frals, sont frop pauvres pour étre cultivés et ont conservé leur
couverture forestidre. Ce site forestier est d'une grande importance aujourd'hul &tant
situé au contact des espaces de grandes cultures du plateau picard et du vaste
ensamble marécageux de Sacy,

La flore contient plusieurs espéces rares ou menacées en Picardie. La faune et plus
particuliérement l'avifaune est typlque des bois de plaine avec des espéces peu

COMmmunes,



De maniére a garantir la valeur écologique de ce site, des opérations de
débroussalllage avec exportation des produits de coupe sont recommandées. La
poursulte d'une sylviculture douce privilSgiant les essences locales et consenvant les
arbres creux seralf propice ou maintien du patimoine naturel forestier.

forét domaniale d'Halatte et la vallée de I'Oise, marals de Sacyde-Grand. Il s'agit d'une
zone importante & I'échelle départementale (volr plan claprés). A ce fitre, I'évolution
spatfiale de cet espace doit étre contrdlé pour préserver ce corridar et aviter
notarmment une obturation du passage vers le marais de Sacy prés de lintersection
N17/D200. Le creusement de nouvelles graviéres et leur évolution aprés exploitation
constifuent également une menace a lMintérat écologique de ce site.

] P TIEAT NIC LI

Le ru de la Contenfieuse, le ru des Esquilions, le rulsseau d'Epiniéres sont des cours d'eau
non domaniaux sur lesquels la police des eaux Incombe & la Direction Départementals

de ["Agriculture et de la Forét (DDAF). Sur les fermains compris dans I'emprise du it de ces
cours d'eau s'applique une servitude (volr annexe servitudes et informations Jugses

utiles) permettant notamment un droit de passage pour assurer "entretien de ces cours
d’eau, 4 l'exclusion des parcelies attenantes aux habitations ou closes de mur.

Espaces boisas

Afin d'éviter tous risques ou nuisances (chutes d'arbres, de branches, ombre, etc), la
DDAF rappelle qu'en limite des espaces bolsés, le réglement du Plan Local d'Urbanisme
peut imposer une marge de recul non constructible de 20 & 30 méfres sulvant la

topographie du temrain ef la qualité du boisement (falllls, futale, etc.).

En outre, les espaces bolsés ne falsant pas l'objet d’'un classement au Plan Local
d'Urbanisme ne bénéficient de la I&gisiation forestiére que 5'ils appartiennent & un
ensambile bolsé de plus de 4 ha.

Risque de couldes de boues

Etant situé en aval du bassin versant de la rive droite de I'Olisa comprenant notamment
I&mbmddupﬁeuuplmﬂeihbuﬂade@tmdﬁww,bianﬂﬂmd@ﬂunmuﬂaﬂ
sensible aux coulées de boues. Leur recensement ne peut cependant pas étre
exhaustif. Toutefols, les coulées de boues surviennent habitusliement dans les talwegs.
Ces demiers sont représentés sur le plan en page 14 du présent rapport.

Geslion des fossés

Il convient de rappeler que l'enfretien des fossés et des exutoires incombe & leurs
proprigtalres sous la responsabilité du malire.
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3. ORGANISATION DU TISSU URBAIN
3.1  FORME ET EVOLUTION DU BATI

Le bourg s'est Implanté sur la rive drolte de 'Oise & I'écart du secteur inondable. Les
fissus batis & l'origine se sont développés le long de lactuelle Grande rue (RD13) et la
haut de la rue des Bois, axe perpendiculaire. La logique agraire a prévalu &
l'organisation du village. En effet, les exploitations agricoles se sont implantées sur
Fespace interstitiel entre les terres labourables au nord de la Grande rue, et les terres
plus humides au sud utilisées comme pdatures pour le bétail. Cette situation a facilite
l'activité agricole en ralson de la proximité des sites exploités. La prédominance de la
culture infensive sur 'élevage a contribué & un développement du village piutdt le long
de la rue des Bois ol les paturages non utillsés ont &té progressivement remplacés par
des consiructions. Les constructions se sont &galement &tirdes le long de ko Grande rue,

axe de passage important pour le village.

L'Oise navigable, éloigné des secteurs urbanisés, n'a jamais engendré de
développement bdti @ ses abords. La vole ferrde créant une ligne difficllement
franchissable entre la riviére et le vilage a confimé cette situation de retrait du village

par rapport au fond de vallée inondabie,

Les extensions plus récentes se sont faltes par remplissage des terrains libres de
construction au sein du tissu anclen du village et par des étirements le long de la
Grande rue, et principalement le long de la rue des Bois vers le fond de vallée
Inondable. La disposition des voles perpendiculaires & la Grande rus o pernmis un
développement dans I'Spaisseur & l'ouest de la rue des Bois : lotfissement de la
Planchette, constructions rue de Sacy-le-Petit. En revanche, aucun axe paraliéle & la
Grande rue n'a été aménagé pour recevolr une extension urbaine du village expliquant

sa forme actuelle,

Le bati reste cependant groupé & I'exception des constructions qul se sont

vers le Moulin ou Sud, le long de la rue des Bols, Il s'étire alnsi sur plus de 1
Km du Nord au Sud. Toutefols, I'essentiel du pérmétre urbanisé occupe un quadrlatére
de 450 métres du Nord au Sud sur 550 métres d'Est en Ouest. Globalement, le village
apparalt confenu autour des principales voles qui le traversent. Il n‘y a pas
d'excroissance dont I'insertion dans le paysage serait mar d

La logique lindaire prévaut ou fonctionnement du village, Les malsons les plus
anciennes sont iImplantées le long de la rue des Bols (partie nord), la Grande rue, et la
rue Poulain (seule voie paraliéle & la Grande Rue dans le vieun village). Cet ensembile
forme le noyau mnﬂu!ﬂuﬂamﬂlugaﬁhxhﬁnﬂﬁmﬂdm!mnfﬁhﬂml'&glhaa*h
mairie. D'ailleurs. aujourdhui les 3 équipements publics majeurs (maire, église, dcole)
sont regroupés dans le méme Tlot. Toutefols, cette disposition ne s'accompagne pas
d'une centralité blen marquée en ralson de I'absence d'une place ou d'un espace
public structurant. Ce pdle d'équipements marque davantage la séparation enfre le
wamud;gugaﬂu nord et les extensions plus récentes vers le sud de la rue des Bois et Ia
rue de la Fontaine.



Le long de lo Grande rue, les constructions les plus anciennes comrespondent pour
l'essentiel & des fermes, maisons ou batiments agricoles pour la plupart transformés
aujourd’hul en logement, La présence de l'anclenne sciere constitue la seule avancée
de bafiments vers la zone de grandes cultures. Globalement le front bati est implantd &
I"alignement de la vole, en particuller cté sud. Les constructions récentes viennent en
nupture de cette disposition en étant au milieu de la parcelle ou méme plus récemment
en double rideau ou drapeau (construction nouvelle deriére une construction

existanta),

Dmﬂlasm‘rﬁasl?ﬁﬂ.&nﬂenmmphémmémdapéﬂurbmlmﬂm qui a touché le
sud de I'Oise sous I'effet de la déconcentration de I'habitat francilien et le
développement industiel de la valiée de I'Oise autour de grosses unités de production
(apport Important de main d'csuvre), les extensions pavillonnalres se sont implantées
aux exfrémités du vieux village et au sud de I"église, le long de lo rue des Bols.
L'exploitation agricole située Grande rue a fait I'objet d'une délocalisation route de
Sacy-e-Petit ofin de poursulvre son activité sans nulsances pour le volsinage hablté. Le
développement pavillonnalre s'est ensuite étendu rue de la Fontaine, L'exploitation
muéeenrrelumsdalnmemmlumeﬂaﬁBﬂhmraﬁmvemumrd'MEnMBda
constructions génant ses possibilités de développement d’autant qu'elle pratique

L'opération de lotissement du Clos de Montaubert a engendré un « dpalssissement »
des fissus batis sur la frange ouest du village. Néanmoins, aucune liaison depuls ce
quartier vers le centre du vilage n'a &6 réalisée renvoyant sur la rue Poulain (voie
éfroite) les déplacements entre les deux parties. Il reste ainsi un espace libre de
construction entre la rue des Bois et le Clos de Montaubert, Idéalement placés au
regard du fonctionnement du centre du village. La création d'un espace public
structurant est envisagée en llen avec une nouvelle opération de lotissement le long de
la vole fransversale pardliéle a la rue Poulain,

De méme, les extensions récentes sur I'exirdmité est de la Grands Rue et de Ia rue de la
Fontaine forment une avancée du batl dans I'espace agricole. Il se crée une vaste
pmmmdgcwmﬂvmmﬂumnmdmhﬂmdmmﬁummHmm
nord de la rue des Bols. Cette poche offre une opportunité intéressante de réfléchir &

AMﬂmmﬂﬁmmmMIaﬂmmauwmmhmmurm
de la sorte une poursuite de I'étirement du secteur agglomérd, consommateur
d'espace et contralre aux dispositions de la lol Solidarité et Renouvellement Urbains

(S.R.LL).

Aujourd'hul, le secteur urbanisé de la commune est caractériss par la présence de 2
lleux attractifs distincts. | s'agit de

- Dans le secteur aggloméns en limite sud du vieux village, un pdle d'éguipements
et de services publics autour de la malde, de I'église et de I'école, pdle dont la
fonction de centralité mérite d'&tre améliorée en lien notfamment avec le
boucloge du réseou routier entre la rue des Bols et le Clos de Montaubert,



- Un pdle d'équipements de loisirs (stade) situé au sud de la rue des Bols, dans un
secteur soumis aux confraintes d'inondation (forte feneur en eau des sols), mals
qul a I'avantage d'éfre assez & I'écart de 'essentiel des secteurs habiltés Imitant
les problémes de nuisances. Une amélioration des liaisons depuls les différents
quartiers du villaoge reste & réaliser,

A quelques exceptions prés au sud de la rue des Bols, I'utbanisation n'a pas empiétée
o zone inondable et n'a jamais franchi la vole ferée. Le développement de la
commune semble encore possible aujourd’hul en continuité du bat actuel, en
particulier dans la partie sud-ouest en continuité du Clos de Montaubert vers le centre
et sur la frange est en continuité du vieux village, venant par ce blals repositionner le
cenfre ancien du vilage qul accuellie les éguipements principaux.

Par ailleurs, le fond de vallée humide n'a pas fait l'objet d'une cccupation non maitrisée
a des fins d'activités de loisis (étang, péche, etc.)) ou d'activités aconomigues
garantissant des champs d’expansion des crues indispensables pour éviter une

inondation du villoge.

Partie sud de |a rue des
Boizs : un espace ouvert
ol le traitement végétal
des abords donne
l'amblance de la rue,

Partie centrale de la rue
Louvet ; un espace plus
fermé par les murs da
cldtures minérales ou les
hales végétales venant &
lalignement,




La trame urbaine d'Houdancourt caraciérisée par une centralité renforcer an lien avec les perspectives
de développement mises an évidance.



3.2 LA STRUCTURE DU BATI

3.3.1 Le parcellgire

Le parcellaire s’inscrit, trés majoritairement, perpendiculairement aux voies de
clrculation. Il est assez réguller sur I'ensemble des secteurs habités. Les parcelies sont

generalement de formes rectangulaires peu larges.

Mais leur taille et leur position sont différentes selon la constitution historique des
quartiers et I'utillsation du sol :

= Les grondes parcelles de forme souvent régulliére, extérieures ou en limite de
I'espace bafl, corespondent & I'espace agricole ayant fait I'objet d'un

remembrement,

« Les parcelles allongées mais frés peu larges, situées en limite de l'espace bati et sur
les secteurs bolsés, coincident avec des bols, des patures ou des Jardins qui n“ont
pas ete remembrés. Les constructions dans la partie sud de la rue des Bois se sont
développées sur ce parcellaire peu adapté & I'urbanisation,

= Les pefites parcelles situées dans les parties anclennes viloge sont généralement
étroites et allongées pour atteindre les cosurs d'llots souvent enclavés. Elles sont

principalement occupses par habitat anclen du village.

= Les parcelles les plus régulléres, de forme rectangulaire ou camrée, et toujours
perpendiculaires aux voles, marquent |‘apparition et la configuration des
constructions récentes de type pavillonnaire. Leur superficle moyenne est de 600 &
1800 m? avec une fogade sur rue d'une vingtaine de métres environ,

3.3.2 Les carachéristiques du bali

On peut distinguer frols types de bati (voir photos page sulvante) : le bat fraditionnel
ancien, le bdti des corps de ferme, le bati plus récent de forme pavillonnaire.,

Le bail frgdifionnel anclen

llmhmmnﬁmmmtmmmmmummrmmunﬂamdahucummma:Ia
long de la Grande rue, autour de Ilot central (rue des Bols, rue de la Fontaine, rue des

Bols nord.

Le bati se caractérise par une Implantation & lalignement des rues et souvent sur au
moins une des limites séparatives. Dans les parties les plus denses, les batiments forment
un front bat continu sur la rue. L'accés 4 la cour n'est pas toujours possible depuis la rue
pour un véhicule. Dans les cas les plus favorables, Il se falt par des portes charretidres ou
plétonniéres, ou par lintermédiaire d'un portall haut entre murs alignés sur la rue. La
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cour peut éfre fermée ou semi-fermée par des annexes ou dépendances. Quand elle
existe, 'arriére-cour correspond a des jardins privatifs de petite dimension ; une grande
partie de la parcelle &tant construite. Quelques constructions principales sont
légérement en retrait de la rue (3 & 5 métres) loissant une petite cour sur le devant. Il
s'ogit généralement de constructions plus récentes (fin XIXéme, début XXéme sidcle),

La hauteur des batiments est généralement en rez-de-chaussée plus combles, plus
rarement en rez-de-chaussée plus un étoge et combiles. Les foitures ont deux pentes.
Les constructions annexes ont des hauteurs plus bosses et peuvent avoir des toltures &

une pente,

Constructions anciennes implontées a I'alignement (rue des Bols).

Le bati des corps de ferme

Les b&timents sont regroupés en U pour former une cour cenfrale suffisamment vaste
afin de permetire les manceuvres des engins agricoles. Les extensions récentes sont
souvent implantées dans la continuité du corps de ferme. L accés depuls la rue se falt
par une porte haute ef large en boks.

Leur hauteur varie entre 10 et 12 métres qu faitage, les toitures ayant deux pentes. Les
combles pouvalent senvir au stockage du fourrage.

Pour ceux qul ne sont plus voués & I'exploitation agricole, ces corps de ferme offrent un
ensembile bati de superficle importante pouvant faire I'objet d'un réaménagement en
logements groupés,
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Le bAati plus récent

Il regroupe les habitations réalisées de la seconde moltié du XXéme sidcle jusqu'a
aujourd’hul. Elles se situent sur les parcelles restées libres au sein des tissus batis (Grande
rue et rue des Bols), sur les termains grignotés par I'urbanisation individuelle (rue de lo
Fontaine, rue de Sacy-le-Pefif) et sur les terrains ol une opération de lotissement a &té
réalisée (rue de la Planchette).

Elles sont implantées en retrait de lalignement des voles (le plus souvent de 4 & 5
métres) et en régle générale au milieu de lo parcelle. Sur les terrains &troits, lo
construction principale peut venir sur une des limites séparatives. Le reste de la parcefle
est aménagé en jardins d'agrément (pelouse, fleurissement, plantations d'agrément) ou
Jardins potagers (& 'amiére des constructions). Un espace réservé au stationnement des
véhicules est fréquent sur lo fagade donnant sur la rue. Ces jardins et espaces libres de
consfruction sont done blen visibles depuls I'espace public. Des annexes (gorages, abris
de jardin) viennent s'ajouter d la construction principale.

Leur hauteur des constructions principales correspond & un rez-de-chaussée plus
combles. Les foltures ont deux pentes ou quatre pentes. Les matériaux généralement

employés sont le parpaing ou la brique endults.

Le fissu pavillonnaire discontinu d'un terrain & Fautre différe de I'habitat ancien dense
consfrult en continuité. La continulté urbaine des rues est donc assurée par les cldtures.
Il convient donc d'étre vigilant sur leurs formes et sur les matériaux utilisés afin d'éviter un
agencement disparate. |l est recommandé solt de réaliser des murs de clétures
traditionneals (pleres et briques), soit de faire un traitement vegetal de la clbfure sur rue.



Extensions récentes sous forme pavilonnaire (rue de la Planchatte).

3.3.3 Les caractéristiques architecturales

L'architecture locale s'est adaptée & son cadre naturel. Elle a intégré les contraintes
Imposéeas par le relief et le ciimat.

Les batiments sont généralement allongés, la longueur des habitations est de 1,5 & 2 fols
la largeur, Les m aux utllisés sont, pour une majorité des constructions, la brique et Ia
tuile pour la toiture. La piere est également employée solf en appareliloge avec
remplissage en briques, soif en matériau principal (souvent sur les grandes maisons
anclennes). Houdancourt se frouve sur la limite régionale entre I'utilisation de la plere
comme mériuu principal ou la brique rouge de Pays. Il reste quelques constructions &
pans de ;

Les formes générales restent simples (rectangulalres). Les maisons en brique du teritolre
se caractersent par un volume Implanté en front de rue d'un seul niveau avec une
fagade rythmeée par des ouvertures rectangulaires espacées régulidrement. La brigue
offre de nombreuses possibliités d'appareillage. Elle se marie avec d'autres matériaux
comme la plerre, le métal, le bols, le torchis. Elles sont souvent constituées par un
apparellloge original gui anime la fagade par rapport & 'rhomogénéité de la surface
des murs, notamment par la sallie de certaines briques mises en scéne par un dessin
géomaétrique simple, ou par un parement filant sur la fogade au-dessus des ouvertures,

Les dimensions traditionnelles de la brique sont de 5 cm x 10 cm x 20 cm. |l existe une
grande variété de briques. anclennes, industrielles, colorées, vernisées, qui décline
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autant de nuances de couleurs en fagade. Les joints sont effectuds ovec un morfier
chaux et sable. La brique peut &tre recouverte d'un lait de choux,

Les maisons en plemre sont le plus souvent en moellons. Lo plere est destinge & étre vue :
elie n'est pas peinte et les joints ne sont ni en creux, ni en relief et restent minces, dans
les mémes teintes que la plere. Les modénatures (dé&coration en fagade) sont frés
sobres (comiches simples, bandeaux au niveau des planchers, feulllures comme une

mouluraticn encadrant les bales).

Les constructions les plus récentes ont des fagades en parpaings ou briques creuses
enduites de teinte claire rappelant kes enduits anclens au mortier batard ou @ la chaux

(gamme de gris, soble, ocre, etc.).

sur I'ensernble des constructions qul composent le tissu bati, les ouvertures sont plus
hautes que larges. Sur une méme fagade, les parties vides (fendtfre. portes) ne sont pas
plus iImportantes que les parties plelnes. Les fendtres ont fraditionnellerment de deux a
six carmeaux et sont en bols. Les volets sont le plus souvent & deux battants et en bois
peints, formes de planches ossemblées par des barres sans &charpes. Les ouvertures
dans la tolture sont habituellement alignées sur celles de la fagade, et gardent des

dimensions modestes par rapport & I'ensemble de la tolture.,

La forme des foitures est généralement & deux pentes entre 40° et 55° & lhorizontale.
Les couvertures sont le plus souvent en petite tulle, mais la tulle mécanique est
également importante méme sur les constructions anciennas.

Le blanc est une couleur qui convient bien sur la fagade ol la brique est largerment
dominante, Sur ies fogodes en pleres ou enduits dans la teinte sable et ocre, les
couleurs foncées (bleu, vert, rouge) ou la teinte bois naturel se marient bien.

Il reste plusieurs murs anclens en pierres ou plerres et briques qul contribuent & I'identité
rurale du villoge. lis assurent la confinuité du front bati lorsque la construction ne s'étend
pas sur lo fotalité de la limite du terrain alignée sur la rue.




Fagade an moelions et plerre
de taille, comiche en pierme,
menuiseria en bois peint
(teinte bruna).

Construction ancienna en
ossature bois remplissage en
brigue rouge de Pays sur la
fagade, porte haute en bois
parmattant la passage du
matériel agricole.

Murs traditionnels en brigue
rouge da Pays & Falignament
de la rue, avec soubassement

at apparaillage en piarre da

tailla



3.4  LES ELEMENTS A PRENDRE EN COMPTE

Le termitoire d'Houdancourt est concemé par la présence de potentialités

archéologiques.

Le Service régional de I'Archéclogle (Direction Réglonale des Affalres Culturelles)
signale gue 'ensemble du tenitoire communal au sud de la RD13 est inscrit en niveau 2
de sensiblité archéologique. Cette Inscription implique une forte potentialité
archeologique. A proximité du village, au sud des lieux-dits « Le Montauberts et « Lo
Matte =, la sensibiiité est de niveau 3 Indiquant que I'intérét archéologique est avéré
par des Indices matériels et/ou documentalres. C’'est également le cas au sud du
fermitoire communal aux leux-difs « Le Prieuré », « Le Pont de Pierre », « Le Bols du Polrer s,
sur ces terrains, fout projet affectant le sous-sol fera I'objet d’une consultation préalable
du service régional de ['archéologie. En outre, des opérations de foullles sont en cours
dans la partie sud-ast signalant la présence de sites de premiére importance.

Pour tout projet affectant le sous-sol et envisagé sur une superficle supérieure ou égale
@ 2000m2. le service régional de |'archéologie devra éfre consulté au préalable.

Les informations concemant les sites archéologiques sont & considérer comme un
simple éfat d'avancement des connaissances, n'excluant en ren o possibliité de
découvertes ultérieures. Les terrains contenant des vestiges archécloglques sont
profeges par la lol qul prévoit notamment 'obligation de déclaration immédiate de
foute découverte fortuite susceptible de présenter un Intérét archéologique. Cette
déclaration dolt étre faite au maire de la commune ou au Service Régional de

l'archéologie situé & Amiens.

Le decret N°86-192 du 5 féwvrier 1986 précise que "lorsqu'une opération, des fravaux ou
mMmMﬁmmnmmmw,uummmmmeummw
ou 4 l'autorisation des Installations et travaux divers prévus par le Code de l'urbanksme
peuvent, en raison de leur localisation et de leur nature, comprometire la conservation
ou la mise en valeur de vestiges ou d'un site archéologique, cette autorisation ou ce
mmmmmmmmmmurm@mmmrmmm.

L'article R 111-3.2 du Code de l'utbanisme précise que "le permis de construire paut &ire
mhmﬁmn'eﬂmmdéqu&mmml'ubmaﬂmmmmmécrmﬂs
lorsque les constructions envisagées sont de nature, par leur locallsation, &
compromefire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges

archéologiques”,
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4.  INFRASTRUCTURES ET DEPLACEMENTS

4.1  LE RESEAU ROUTIER AUTOUR DE HOUDANCOURT

La commune d’Houdancourt n'est pas directermnent desservie par des axes routiers
d'intérét régional et national. Elle est néanmoilns sifude au coaur d’un parimétre délimité
par 4 axes majeurs dans le déparfement : I'A1 (Paris-Lille) & I'Est, la RN31 (Reims-Rousn)
au Nord, la RN17 (Paris-Lille) a I'Ouest, la RD200 (Compiégne-Creil) au Sud. Elle
beneficie donc d'une bonne accessbillté sans subir les confraintes ou nulsances
engendraes par les axes d fortes circulations.

L'échangeur autoroutier de Chevriéres est situé & 7 Km au Sud-Est. |l permet d'accéder
a I'autoroute A1 (Paris-Lille). De &, Parls est & 65 Km au Sud. Le pdle d'activités
internationales de Rolssy est & 50 Km, soit environ une demi-heure de route depuls

Houdancourt par I'Al.

La RN31 (Reims-Rouen) est & 7 Km au Nord en passant par Grandfresnoy. Cet axe
majeur a I"échelle du Nord du bassin parisien permet notamment de rejoindre Beauvals

et Complégne Nord.

La RN17 & 3 Km & I'Ouest assure une lialson vers les communes du plateau plcard au
Nord et vers Pont Sainte Maxence et Crell au Sud, deux pdles d'emplois, d'équipements
et de services assez imporfants pour les habitants de la commune.

Houdancourt est traversée par deux routes départementales longeant la rive drolte de
I'Oise ot est fangentée por la D155, axes majeur Nord-Sud & I'échelie de la
Communauté de Communes de la Plalne d’Estrées et assurant le llen entre la Basse
Automne et la Plaine d’Estrées.

La RD200 fraverse le temitoire communal dans sa frange Sud. Hie constitue un axe
majeur a I'échelle départementale en rellant les agglomérations de Compiégne ef de
Creil sur la rive drolte de I'Oise. Toutefols, Il n'existe pas d'accés direct depuls
Houdancourt sur cette vole rapide. L'accds s'effectue soit & I"'échangeur de Chevridres
vers Compiégne, ou & Saint-Martin-Longeau vers Creil. Le trafic est de 10 700
MHEUWMMMIHMWWDUM&GBMEﬁenhmmhqu‘liémﬂ
de 9 200 wshicules/jour en 1999. Cet axe est particulidrement accldentogéne avec 7
accidents relevés entre 1996 ef 2001, dont plusieurs mortels.

Cefte voie est classée «route & grande circulation s, le territoire communal
d’Houdancourt est donc concemé par I'article L.111-1-4 du code de I'urbanisme
(Amendement Dupont) qui stipule qu'en dehors des espaces urbanisés des communes,
les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 75 métres de part et
d‘autre de I'axe de la route. Cette interdiction ne s'applique pas aux batiments
agricoles et aux constructions ou Installations aux Infrastructures routiéras, Du fait que
cefte vole fraverse un espace agricole et naturel, sans qu'aucune consfruction n'y soit
implantée, et que les dispositions du P.LU. visent & Interdire toute nouvelle constructon
dans cette partie du teritoire, | n’est pas utlle de lever les dispositions de I'article L.111-
1-4 du code de I'urbanisme dans le cadre de ce document d'urbanisme,
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Autoroutes et notionales autour d'Houdancourt.

La commune est également tangentée par la RD155 rellant Verberie & Estrées-Saint-
Denis. Cet axe pourralt étre appelé & jouer un rble de plus en plus Important dans o
structuration du terrtolre formé par la Ploine d‘Estrées et le Basse Autormne, périmétre
proposé pour établir un Schéma de Cohérence Territorale (SCOT.

Cefte route dessert princlpalement la sucrerle de Chevrléres et supporte dons un trafic
poids-lourds Important en période de compagne betteravigre. Le trafic est de 2500

véhlcules/jour en 2002 dont 21% de polds-lourds.

Enfin la commune est fraversée par la RD13 qui, double en quelque sorte la RD200,
entre I'agglemération complégnolse et la RN17, Elle constitue la vole principale de
desserte du villoge. Le trafic est de 2 144 véhicules/jour en 1998 dont 7% de poids-
lourds ; le comptage étant effectué a o limite communal entre Houdancourt et
Chevriéres, Sur la péricde 1996-2001, un accident a &6 relevé. || est constatd sur cat
axe une ftendance & t'uugrnanfnﬂun du frafic poids-lourds depuls le développement
des activités logistiques sur Chewriéres et Longuell-Sainte-Marle.




Le ferritolre d'Houdancourt est directement touché par 3 projets & terme. Il s'agit en
premier lleu de la mise & 2 x 2 voles de la RD200 enfre |'échangeur de Chevrigres et le
franchissement de la vole ferrée sur le teritolre d'Houdancourt, Ces travaux figurent au
programme 2003 du Service des Routes du Consell Général. Pour la commune, I'enjeu
consiste & ne pas Isoler les bords d’'Oise qul forment la limite communale Sud du village,

par la création d'un axe Infranchissable.

Le second projet consiste en lo réalisation de la déviation de Chevridres et
Grandfrasnoy par la RD155, IL s‘aglt de travaux neufs pris en considération por le
programme du Service des Eau?as du Consell Général en tant qu’opérations
antérieures & réaliser. Aucun tracé n'est fixé & ce jour. En revanche, |l se pourralt que
cetie déviation vienne & terme rejoindre la RD200 avec un nouvel &changeur & créer
sur le temitolre d’Houdancourt. Les conséquences de cette déviation sur la partie Est du
territolre communal sont & anticiper dés & présent.

Enfin le troisi@me projet Intéressant, dans une moindre mesure, |a
commune d'Houdancourt est la mise & 2 x 2 voles de la RN31 entre Clermont et
Compiegne. Cet aménagement permettra de rédulre les temps d'occés a
I'agglomération complégnolse et & la Préfecture, et pourralt également renforcer
"attrait des communes sttuées aux abords dont Houdancourt,

CONDITIONS DE CIRCULATION A L'ECHELLE
DE L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE 4 \.

=

———

Le réseau local T
d'Houdancourt. =7 e 1oip :

- 41-



4.2  LE RESEAU VIAIRE A L'ECHELLE COMMUNALE

1) Configuration des rues

La commune est fraversée par la D13 en frange Nord du secteur aggloméré. Une

bande de construction sans grande épaisseur s'est développée ou Nord de cette vole.
L'essentiel du villoge s'étend donc au Sud de cet axe de desserte prncipale avec 2

points d'entrées maleurs (rue des Bols, rue de la Plancette) et 1 point secondaire
(chemin de Sacy-le-Pefit). Au Nord-Ouest, une vole communale permet de rejoindre la
D60 (Bazicourt-Grandfresnoy) qul effleure le territoire communal ; le trafic est inféreur &

1000 vehlcules/fjour en 2000.

Dans le secteur aggloméré, le réseau viaire s'arficule autour de deux axes
perpendiculaires & la RD13 que sont la rue des Bois et la rue de la Planchette. Ces axes
ne sont reliés qu’en un point par la rue Poulain qui est &trotte ce qui ne focilite pas les
licisons Est-Ouest et renvoie les flux vers la RD13, La rue Poulain est dgalement I seul
passage possible pour les plétons et cycles entre le secteur de Montaubert et les
équipements publics (malrie, école, stade) installés le long de la rue des Bos.

La rue de la Fontaine et la rue Arthur Louvet permettent un bouclage autour du péle
principal du village : maire, église, école.

A I'échelle communale, Il est possible de franchir la voie ferée par un passage 4
niveau & l'extrémité de la rue des Bols. En revanche, il n‘existe pas de point de
franchissesment de la RD200 vers les bords de I'Olse. Celul-ci n‘est possible qu'a
I'échangeur de Chewriéres ou au giratolre de Saint-Martin-Longueau. De ce falf, le
réseau viaire communal est fermé ou Sud, ce qui rend donc primordiale la desserte par

la RD13.

L'éventuel débouché de la déviation de la RDIS5 sur la RD200 au niveau
d"Houdancourt omélioreralt I'accés au tertolre communal depuls cet axe majeur, mais
renverrait la desserte du village par la RD13 & molns de prolonger le chemin du Pont a
brebis Jusqu’a I"échangeur. Dans cette hypothése, I'entrée par la rue des Bols seralt
possible, mals resteralt perturbée par le nécessalre franchissement de la vole farée par

le passage 4 niveau.

Dans le secteur agglomérs, les voles ont généralement de falbles emprises pouvant
perturber le double sens de circulation (et éventusliement du stationnement),
notamment lorsquil vy a du stationnement sur la voire. Toutefols: I'artéra princlipale (rue
des Bols) présente une emprise assez large pour assurer une bonne fluldité du trafic
autoroutier outomobile au moins jusqu’d la rue de la Fontaine.

Neanmoins, les bas-cdtés sont peu larges pour le stationnement etfou les
déplacements piétons d'autant que le bati est en majorité Implantd & I'alignement des
rues en confinu sur la fraversée du villoge, ce qui laisse peu de possibilltés pour
améllorer les possibllités de stationnement hors volre. Il conviendra de rester vigiiant
quant au fraitement des fraversées de I'axe principal (RD13) et aoux conditions de
stationnement & proximité des équipements (maire, &cole, lise) ou des activités
(artisanales et agricoles) qul peuvent aussi &tre conduits @ luer impliquant de

nouveaux basoins en stationnement ou conditions d'occés.
Le mallloge secondaite qui assure la desserte des quartiers plus périphériques repose sur

des voles étroltes, sans sens unique. Le crolsement des véhicules ou I'utllisation des
froftolrs peut &tre rendu difficlle par le stationnement des véhicules sur la voire.
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Le village ne dispose pas d'une dire de staticnnement hors voire et I‘accuell de
manifestations de plein air s’effectue actueliement sur le terain libe de construction
dans la courbe de la rue des Bols.

2) Les chemins

Les cheminements piétons au sein du vilage sulvent les voles roufidres, & I'exception de
la sente le long de I'église reliant la rue des Bols & I'école. | n'existe pas de mallage

permettant de réaliser un four de village.

Il existe plusieurs cheminements plétons possibles (par les chemins ruraux ou de
remembrement) du village vers le fond de valiée, et du villoge vers le plateau sans pour

autant qu‘un véritable malllage solt organisé. Une réflexion pourrait &fre engagée avec
la Communouté de Communes & ce sujet avec la mise en place de circults de
promenade des bords d'Oise et du secteur bolsé au Sud de Bazlcourt au secteur

agricole en passant par le vilage.

Les chemins repérés dans la partie Sud du territolre communal traverse la vole femée
(passage oménagé mals souvent inondé), mais viennent butter sur la RD200. Il existe
pourtant un cheminement le long de I'Oise qui permet notamment de regagner le
quartier de Sarron sur la commune de Pont-Sainte-Maxence (23 Km depuils le centre du
village) puls de traverser I'Olse vers la forét d'Halatte. Un bouciage vers le Nord par e
chemin de Grandfresnoy pourralt &tre organisé pour rejoindre notamment I‘ancienne
vole ferrée Estrées-Verberie qul vient d'étre aménagée en lieu de promenade

piétons/cycles.

4.3 LA VOIE FLUVIALE

La commune est fraversée par I'Olse sur sa imite Sud. Cette rividre est navigable et
peut recevolr un trafic grand gabartt jusque Compiégne.

Actuellement le frafic de marchandises porte essenfiellement sur des minerals et
produits agricoles,
Le tourisme fluvial tend & se développer sur I'Olse et les canaux voisins, Houdancourt se

sifue a 75 Km par la rivigre de la Seine. A I'échelle intfercommunale, I'aménagement
d'une halte fluviale & la hauteur d'Houdancourt pourrait &fre &tudide.

Il convient de signaler que le Service de Navigation de la Selne précise que I'emprise
actuelle de I'Oise est suffisante sur le territolre d'Houdancourt en cas de passage A

grand gabarit,

4.4 LES TRANSPORTS COLLECTIFS

La commune n'est pos desservie par le train, méme s o figne Paris Nord - Jaumont
(frﬂnﬂémbeige}frcwama#:Jmmm,Lngumdaﬂheuﬂéresmfhpiuspmch&.rmﬂah
gore de Pont-Sainte-Maxence est la plus fréquentée pour rejoindre Paris du falt d'un
grand nombre de frains. Dans le sens Saint-Quentin-Parks, le nombre de trains par Jour
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est de 15 en semaine, le temps de trajet jusque Paris et de 40 minutes environ. En gare
de Chewriéres, on compte 8 frains par Jour vers Parls. Verts Complégne, le nombre de
frains par jour est de 7 en semalne depuls Chevriéres. Le temps de tralet est de 20

minutes environ.

Aucune ligne réguliére d'autocars dessert le village. La plus proche s'aréte &
Chevrigres (vers Compiégne). Il existe une lialson par bus pour les scolalres (vers les
Compiégne).

lycdes de

Il n"existe pas de service de fransport collectif & I'échelle de la Communauté de
Communes de la Plaine d'Estrées. Globalement les habitants de la commune restent
largement dépendants de I'automoblle pour se déplacer et accéder aux pdles
environnants.

4.4  LES RESEAUX ET CANALISATIONS

La desserfe en eau potable est effectude sur I'ensemble du secteur aggloméré. Ma
commune est alimentée par le captoge de Bazicourt qul n'induit pas de périmétre de
protection sur le territoire d'Houdancourt. La qualité de I'eau captée respecte
convenablement les nomes fixées et contrdlées par la DDASS (afrazine, nitrate). Le
Syndicat des eaux de Saint-Martin-Longueau regroupe Bazicourt, Chevridres,
Houdancourt, les Ageux et Saint-Martin-Longueau ; Il assure en regie I'entrefien et

I'exploitation du réseau.

La commune dispose d'un réseau d’assainissement collectif unitaire avec une station
de lagunage communale d'une capacité de 650 équivalent-habitants, ce qul laisse
une marge de manceuvre permettant I'accuell d'une centaine de nouveaux habitants
sans avolr necessairement @ augmenter la capacité de la station. La commune reste
compétente en assainissement.

Il convient de rappeler que dans le cadre des dispositions de la lol sur I'eau, la
commune devra réallser un zonage d'assalnissement précisant pour toutes les
habitations, les conditions d*assainissement envisagées : Ce zonage est & soumettra &
enquéte publique, qui peut &tre effectué en méme temps que celle du Plan Local
d’Urbanisme.

Dautres servitudes relatives @ lo présence de canalisations électriques (lignes
Complegne-Mom), relatives aux communications téléphoniques et télégrophiques
(cables enfouis en temains privés), relatives & I'établissement des canalizations de
fransport et de distibution de gaz (Longusil-Sainte-Marie-Villers-Saint-Poul), relatives aux
chemins de fer sont & prendre en compte. Elles figurent sur les plans onnexés au Porfer
a Connalssance.
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4.6  LES ELEMENTS A PRENDRE EN COMPTE

Le territoire communal est concemé par des senvitudes d'utiilté publique. Elles affectent
Iutiisation du sol et sont opplicables conjointerment avec les régles du PLU, Elles figurent
dans les annexas n*5, n*6 et n*7 du dossler PLU, :

Le territolre communal est fraversé par la ligne SNCF (Parts Nord - Saint Quentin) recevant
du tafic voyogeurs ef du frafic marchandises. Les services SNCF prescrivent des
disposifions pour permetire ko protection et 'enfretien des voles ferroviakres et de leurs
emprises. et assurer la sécurlté et la mainfenance du frafic, de part et dautre de ko voie
ferrée. Lo commune dHoudancourt devra notamment consulter systématiquernent la
SNCF pour les permis de constuire ou lotisssments soliciiés sur des fermains jouxdant o

plate-forme
lurbanisme,

ferroviaire, en application des arfickes R421-15 ef R315-18 du code do

Il s'agit de la canalisation @150 de Brenouille & Longuel-Ste-Maire, @200 de Mogent-sur-
Qise 4 Longuell-Ste-Maire, 2250 de Villers Saint Paul & Longueil-Ste-Malre longeant la
RD200 au sud du feritoire communal,

Des lignes aériennes haute-tension (63 KV Complégne-Moru) exploitée par EDF traverse
le teritoire communal du nord au sud le long de la imite communale avec Chevridres.
Le Schéma Directeur de RTE (Gestionnaire du Réseau de Transport dElectricits) prévoit
un projet futur d'ouvrage électrique oérien & 225 kV Moru - Valescourt alnsl que Ia
consiruction d’une ligne électrique oérienne 2 x 63 kV Moru - Grandfresnoy 1 et 2 en
substitution des deux lignes oériennes & 63 kV existantes, susceptibles dintéresser le

temtoire de la commune.

l s'agit de cables ou conduites dont le fracé est donné a fitre indicatif. Un cable
regional France Télécom longent o RD13 du vilage en limite communale avec
Chevriéres. Une autre ligne (cable national) traverse des terrains privas le long du
chemin rural de Sacy-le-Petit puls des espaces agricoles.au nord-de la commune. Ces
ferrains sont situés aux lieux-dits "La Terriére®, "Les Haches", « Las Trelze Ampents » et "Le
Fond d’Hermont”. Elle engendre une senvitude non cedificandi de 3 méatres & raison de

1.5 metre de part ef d'autre de l'ouvrage lorsqu'ils sont posés en terrain privé.

La servitude de marchepled s'applique aux propriétés riveraines studes le long de 'Olse
non canalisée, en rive drolte sur 7,80 méfres et en rive gauche sur 3,25 métres, a parti
du haut de berge. Il est interdit de clore et de planter & molns de 9,75 métres d

chemin. La senvitude de haloge n'existe plus.

c =



5.  HABITAT
8.1 EVOLUTION DE LA POPULATION

Lo population de Houdancourt est estimée a 529 habitants en 1999, La population croft
depuis plusleurs decennies. De 1968 & aujourd’hul, le nombre d'habitants a augments
de 200 perscnnes (hausse de &60%). Cependant, le rythme de crolssance de la
population n'est pas réguller entre chogue période intercensitalre. En effet, deux
périodes peuvent &tre ocbervées :

* La premiere entre 1968 et 1982 voit une crolssance particulidrement forte de la
population, avec un taux de variation annuel moyen de 5.72% entre 1975 et 1982,
soit nettement plus que le toux du département et celul canton, En 7 ans, la
population a augmenté d’un tiers par rapport au nembre d'habitants aujourdhul,

* Lo seconde de 1982 & 2003 se fraduilt par une quask-stagnation de la croissance,
avec un taux de variation annuel moyen négatif entre 1982 at 1990 et Iégérement
positif depuls. Ce taux est nettement inféreur au faux du canton et & celul du
département, Sur ces 20 anndes, le nombre d'habitants o augmenté de 9

parsonnes,

Le taux d'évolution annuel moyen 1975/1982 étalt de 5,72%, chutant & -0.31% & Ia
péricde décennale sulvants.

L'observation du rythme d’évolution moyen sur une longue pérode {(1968-1999) montre
que la population d’Houdancourt croft & un rythme un peu plus rapide que celul du
département. En revanche sur les 20 demiéres années, lo commune se distingue du
departernent pas son folble dynomisme démographique.

L'objectif du POS approuvé en 1996 visalt & atteindre 700 habltants en 2000, solt un foux
moyen de 1,58% par an sur la période 1990-1999, fradulsant la volonté de relancer le
rythme d'évolution de la commune par ropport & lo période précédente (toux négatif),
Toutefols, cet objectif de populotion n'a pas &té atteint.

Par période Intercensitaire (Population totale)

= - rer

annwsed v
i: 1:1 v 1978 et 1887 cestat 1880 i T80 moyen :mmluduu
88/74 75/82 B2/80 90/99 59/03.
Houdencowrt | 348 | 081% | 380 | 4.73% { 531 | D% | 518 | o2a% | s20 | 05% 840 |
comachenie] | .. [AasTT] 2 [iaeaa] ssek 11s06s| voe | vedsa
[Ddpatement iss|sa5996| 1.06% |nosa1z| 128w |es2087) 1,16% |728590] De1% | 76881

L'observation du mouvement noturel (nombre de décds dédult du nombre de
nalssances) et du solde migratolre (nombre de personnes s'installant sur la commune -
nombre de personnes gul en portent) apportent des explications sur I'évolution

démographigue.
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1975-82 1982-1990 1990-1999
Taux de variation anpuel | 2,21% | 1,28% | 1,53% | 1,15% | 0,66% | 0,61%
d au mouvement naturel{ 0,60% | 0,68% | 0,59% | 0,69% | 0,55% | 0,64%
d0l au solde migratoire | 1,61% | 0,60% | 0,94% | 0,46% | 0,11% |-0,04%

Entre 1975 et 1982, le solde migratoire (proche de 5%) et le mouvement naturel (plus
rapide que sur I'ensemble du département) étalent frés &levés. La réalisation du Clos
de Montaubert et le développement pavillonnaire dans les dents creuses ou le long des
voies desservies par les réseaux ont permis I'installation de nouveaux ménages en

provenance du secteur ou de la région parisienne.

De 1982 & 1999, 1l se produit un net renversement de tendance concemant le solde
migratoire. |l devient négatif, c'est a dire qu’ll v a plus de personnes qul quittent la
commune que de personnes qui viennent s’y installer. A noter que le canton continue
d'avoir un solde migratoire posiiif | La commune d’Houdancourt ne sult pas la
crolssance observée dans les autres villoges du canton.

En méme temps, le mouvement naturel s'est ralent! et est en 1999 deux fols moins dlevé
gue celul de la moyenne départfementale. D'ailleurs sur la période 1990-1999, la reprise
de la croissance démographique s'explique davantage par une réduction du déficit
migratoire (proche de 0) que par une amélioration du mouvement naturel (divisé par 2

par rapport a la période 1982-1990).

La répartition par tranche d'ége permet d'évaluer le degré de visllissement de la
population.

5.2 LA REPARTITION PAR TRANCHE D'AGE

Lo population d'Houdancourt connalt un net viellissement depuls une vingtaine
d'onnées. En effet, lo franche d'éges 0 -19 ans a perdu 12 peints entre 1982 et 1999,
Alors que prés de 2 habitants sur 5 avalent moins de 20 ans en 1982, iis ne représentent
plus que 1 habitant sur 4 en 1999, La tranche 20-39 ans, représentative elle qussi du
potentiel de rencuvellement de la population, perd également & polnts entre 1982 et
1999,

Cette nouvelle répartition des tranches d'ages profite principalement & la franche 40-59
ans (gain de 14 points). Du fait d'un manque de renouvellement assez important de Ia
population résidente, il s'est prodult un glissement des tranches d'dges pour les
nombreux menages armvés entre 1975 et 1982, Une gronde partie des enfants de ces
ménages ont aujourdhul quitté leur foyer et lo commune en ralson des &fudes



poursuivies, de I'accés @ un premier emplol ou & un premier logement qu'ils n'ont
trouvé sur place.

1980 1088
0-19 ans 170 3-19 ans 139
20-38 ans 154 20-39 ans 137
40-59 ans 132 40-59 ans 178
60 -74 ans 49 60 -T4 ans 57
75 ans ot plus 18 75 ans ot plus 17
Commune d'Houdancourt en 19890 Commune d'Houdancourt en 1999
75 ans ol plus
3% T5 ans ol plus
3%
" g1
B0 -74 ans o168 ans 0 21:'.:“

B

34
i 11

40-50
3% 20-38 ara
28% TR

Département de I'Olse

an 1999
75 ans of
B0-7T4 pns :h: 0-18 mna
11% £8%
40-59 ans
2% 20-30 ans
28%

En 1999, lo structure par tranche d'éges de la populafion d'Houdancourt est
cependant assez semblable & celle du canton et & celle du départemnent. On peut

noter cependant une sur-représentation de la franche 40-59 ans sur la commune.

Houdancourt reste encore marqué démographiquement par « I'effet lotissement »
réalisé enfre 1975 et 1982, Sur ces vingt demiéres anndes, || @ produit un rééquiliorage
de la structure par dges de lo commune par rappert au canton (auparavant la
population municipale était plus jeune) par ropport & celles du canton et du

départemeant,
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5.3 STRUCTURE DES MENAGES

En 1999, prés de 1 ménage sur 2 est composé de deux personnes et moins.
Entre 1982 of 1999, lo taille des ménages s'est sensiblement rédulte passont de 3,4
personnes par ménages & 2.8. Elle tend & se rapprocher de la moyenne

départementale de 2,67 personnes par ménage.

En 1999, on compte 186 ménages contre 172 en 1990 et 157 en 1982. Le nombre de
ménages crolt parallélement & l'augmentation de la population. La plus forte
croissance a eu leu entre 1975 et 1982 lors de la réalisation d'opérations immobiliéres
importantes. Sur la dermiére période, 14 nouveaux ménages se sont Installés &
Houdancourt pour un gain de 8 habitants. L'évolution résulte de linstallation de
quelgques nouveaux ménages (par remplissage des terrains libres de construction en
zones urbaines), mals aussi par I'augmentation du nombre de ménage mono-parental,
et le maintien & leur domiclle de personnes dgées méme seules,

Depuls 1982 et en I'absence de fort rencuvellement de la population, la taile des
meénages diminue du foit des départs de lo commune des Jeunes adultes pour
poursulvre leur étude et & I'augmentation de la part des 40-59 ans (ménage oU les
enfanfs ont aujourd’hul quitté la structure familiale). Toutefols, comparé & la moyenne
départementale (2.67), Houdancourt est une commune qui accuelle une part
importante de familles composées d'un couple et des enfants.

1 parsonne ay 19,89%
2 parsonnes 45 24 19%
3 personnes 42 22,58%
4 personnes 44 23,66%
5 personnes 13 6,99%
6 personnes al + B 2,69%
Total ménages 186

1989

2,84
1980 3,04
1982 3,38

En 1999, les ménoges composés de 1 ou 2 personnes sont majoritalres puisgu'ils
reprasentent 44% des ménages Cette part a méme augmenté depuls 1990 (38% des
menages) et sult la tendance au viellissement de la population,

Viennent ensulte les ménages composés de 4 personnes (prés de 1 ménage sur 4 et
23%). confirmant lo présence de familles assez nombreuses. En 1999, on compte 33%
des ménages (1 sur 3) de 4 personnes et plus. Les ménages de 3 persannes représantent
22,5% des ménages, solt plus que la moyenne réglonale (18,5% pour les ménages de 3
personnes) et de la moyenne nationale (17,7%).



5.4 EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

La crolssance du parc de logements est réguliére depuls 30 ans ; Elle est forte entre 1975
et 1982 (effet lotissement) avec 62 nouveaux logements, et se stabllise & une dizaine de
logements par période intercensitaire entre 1982 et 1999, soit un nouveau ent par
an an moyenne. Aussl sur les deux demiéres pérlodes, le parc de logements aun
rythme plus rapide que lo popuiation, phénoméne expliqué par la décohabitation, la
balsse de lo tallle des ménages, I'ougmentation des famiiles monoparentales. En
conséquence, méme en cas de stagnation de lo population, la réalisation de
nouveaux logements s'ovére nécessaire pour répondre aux demandes (ce qu'on
appelle le point de desserement).

Le parc de résidences principales augmente & un rythme régulier. Il représente 93% du
parc en 1999. Depuls 1982, le nombre de résidences principales a augmenté de 42
unités, ce qui n'a pourtant pas permis & la population de connaitre le méme rythme de
croissance. Le nombre de résidences secondaires tend & s'amenulser par
transformation en résidences principales pour les propridtaires occupants ou a la suite
d'une vente. Le nombre de logements vacaonts est stable, exception faite au moment
du recensement de 1982 ol des constructions neuves &talent encore Inhabltées. L
représente 4% du parc en 1999,

1990 193

1989 | 200 :.. 186

En 1999, 99% du parc est de fype maison individuelle ou ferme. On ne compte aucun
logement collectif sur la commune. | convient de s'intarroger sur I'existence d'anclen
corps de ferme avec des bdafiments annexes qul pourralent &tre éventusllement
aménagés en logements collectifs & I'avenir.

Le parc de logements locatifs représente environ 10%, ce quil est faible par rapport aux
orientations fixdes a I'échelle nationale (environ 20%) et & la situation sur le bassin
d’habitat (environ 40% du parc en location). Il a augmenté de 3 points entre 1990 et
1999, ce qui Indique un besoin potentiel sur le secteur. D ailleurs, la commune d’'Eshriées-
saint-Denls comme la pluport des chefs-lleux de canton rural du départerment,
regroupe l'essenfiel de I'offre en locatif & I'échelle cantonale. Une répartition plus
équilibrée du parc de logements locatifs entre les communes de la Communauté de
Communes est un moyen d’assurer une crolssance équitable et de malntenir dans
chaque viloge une population structurellement équillbrée. En effet, les logements
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locatifs permettent d'assurer un niveau de « rotation » Important ofin de maintenir une
répartition équllibrée des tranches d'ége nécessalre au bon fonctionnement des
équipements et des services, d'offrir aux Jeunes de la commune la possibliité d'un
premler logement sur place, ce qul imite en méme temps ko tendance au viellissement

de la population.

Sur le bassin d’habitat de Complégne, on compte 1 114 demandes de logement locatif
social, Aucune demande n'est en Instance sur la commune du falt de I'absaence d'offre

dons cette catégore de logements.

5.5 CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

5.5.1 Statut d’occupation

Le parc de loegements se carcctérse par un nombre élevé de grands logements
pulsque plus de 4 logements sur 5 ont 4 piéces et plus, En revanche, les lkogements de 2
pléces et moins ne représentent que 4,3% du parc. Il existe donc un déficit en petits
logements généralement recherché par les jeunes en décohabitation.

Ce constat est & rapporter 4 la structure des ménages qul indique que prés de 1
ménage sur 2 est composé de deux personnes et moins. Il en résulte une sous-
occupation des grands logements corespondant principalement aux pavillons et
logements constrults récemment, occupés aujourd’hul uniquement par les parents (Jes
enfants ayant décohablté) A noter que moins de 1 ménage sur 3 est composé de 4
personnes et plus en 1999,

5.5.2 Ancienneté du parc

En 1999, le parc de logements se caroctérise par une part importante de logements
anciens, L'habitat anclen représente 34% du parc de résidences principales contre 36%
& I'échelie du bassin de Compiégne.

Pius de la moitlé du porc de logements a été réalisde entre 1949 et 1982 avec 1
logement sur 3 réalisé entre 1975 et 1982. Sur les vingt dermniéres anndes, le parc réallsé

correspond a 17% du parc total.

Le bati anclen (ovant 149) est le plus souvent Implanté & I'alignement des voles ou sur
les [iImites parcellaires. Il résulte pour I'essentiel de maisons de vilage ou de bétiments
agricoles (stockage du matériel et loagemeant du personnel). Les constructions plus
récentes sont essentiellement de type pavillonnalre (habitat individuel pur).

Epoque d'achdvement des logements
en 1989

1980
1982-1000 OV aprbs Avant




5.5.3 Confort et faille des logements

Du fait de leur Gge récent, les logements sont relativement confortables pulsque 69%
des résidences principales sont classées « tout confort s, c'est-G-dire disposant de trois
éléments de confort (WC intérieurs, baignolre ou douche, chauffage central). Ce
chiffre est cependant de 15 points inférieurs & la moyenne sur le bassin d’habitat de
Complégne (84%). La commune pourrait profiter d'une Opération Programmée
d’Ameélioration de I'Habitat (O.P.A.H.) qul apporte des aides financiéres en fonction des
revenus oux propriétaires souhaitant réaliser des fravoux de confort dans son logement.

En matiére d’habitat, un des enjeux est de déterminer les caractérstiques de I'offre en
logement & préconiser en fonction des demandes effectuées, mais aussl de la tallle des
ménages gue I'on souhaite accuellir cu maintenir sur la commune. Aujourd’hul, de
maniere a diversifier I'offre de logement et la structure des ménages, une orentation
d'aménagement consisteralt @ porter un effort de construction vers la réalisation de
petits logements, en particuller en locatlf. Cette franche de marché répondrait d'une
part aux bescins des jeunes du secteur & la recherche d'un premier logement, d'autre
part aux personnes agées qul souhalteralent occuper un logement plus petit que leur
maison actuelle, tout en restant sur lo commune.



6.  LES ACTIVITES ECONOMIQUES

6.1 LA POPULATION ACTIVE ET EMPLOI

En 1999, 279 actifs sont comptabilisés sur la commune, solt un taux d’activité global de
92,7%, supérieur 4 lo moyenne départementale (47%). ce qui fradult une situation
locale pour I'emplol plutdt favorable.

Le taux d'activité 20-59 ans (86,1%) est de 3.5 points supéreur & lo moyenne
départementale alors qu'll &tait de 1.4 point Inférieur en 1982, Sur la commune, ce faux
d'activité est en nette hausse (+3 points) par rapport & 1990 (+6 peints par rapport en
1982). Cecl est lié ou fait que la part de la population en age de travalller a
sansiblernent augmenté en raison de |'apport de population cbservée avant 1982,

- — ==

—Commune -] Commune | . Cise .
. Taux | Taux Tauwx
Pop. active| d'activité | d'acthitd | activith
] 20-59 ang | 20-50 . ang | -

! 1900 1718 48.54% | B83,20% | B2,50% 1988 1550 160 9.30% | 12,41%
| 1990 1638 | 43,97% | 78,00% | 80,00% 1980 1397 142 9,23% | 9,72%
| 1982 1434 | 41,13% | 76,30% | 78,50% 1982 1327 107 7.46% | B8,92% |
, .
it b e LU el iy, ] LN

Le taux de chémage (au sens recensement de I'INSEE) a augmentad entre 1990 at 1999,
passant de 5,7% & 9%, pourcentage resfant néanmeins assez nettement en dessous de
la moyenne départementale (12.4%) alors qu'll étalt légérement supérieur en 1982. La
situation pour I'emplol sur la commune est plus satisfalsante que sur e departernent : o
commune apparfient au bassin d'emplol du Compiégnols actusllement dynamique.

Les emplols sont & 90% salariés. Sur les 228 emplols salariés, deux tlers correspondent
des contrats & durée indéterminée et un quart & des titulaires de la fonction publique.
Aussi, moins de 10% des salariés sont dans une situation non stable par rapport &
I"emplol (CDD, inténm, Apprentissage, Stage). Les emplols non salariés ne représentent
que 26 actifs habitant lo commune (en balsse de 20% entre 1990 ot 19990,

71% des actifs ayant un emplol travalllent dans le secteur terfigire. Le secteur de
I"'éducation et de lo santé emplole 56 actifs, 36 dans le secteur du commerce ou
encore2d dans les fransporfs. 22% des actifs d'Houdancourt fravallent dans le secteur
industriel et donc 7% (14 actifs) dans le secteur agricole.

Le statut professionnel des actifs est dominé par les professions Infermédiaires/cadres
moyens et les ouvrlers. lls représentent respectivement 79 actifs soit 31% de la
population active ayant un emplol, et 73 actifs solt 29%. Viennent ensuite les employés
(19% des actifs) ef les cadres supérieurs et indépendants.
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En 1999, on compte 63 emplols offerts sur la commune, occupés & 44% por des actifs
habitant Houdancourt, par 10% d'actifs du canton (hors Houdancourt), par 8% d'actifs
habitant Pont-Sainte-Maxence et 8% habitant I'ogglomération Compiégnoise. Le reste
se répartit enfre les actifs habltant dans différentes communes du secteur, sons

dominante particuliére.

Alnsl, prés de 1 emplol sur 2 offert sur la commune bénéficie aux habitants. Il s'ogit
principalement d'emplols cuvrlers, d'emplois agricoles et d'employés de la fonction
publique. Toutefols, seulernent 11% des actifs ayant un empilol et habitant Houdancourt,
travaille sur ploce. Le taux d’emplol est done faibile & 0,23,

SORTIES DES ACTIFS (1999) ENTREES DES ACTIFS (1999)

Lisu de tronoi Mombre | % sur fotal Liau de tronvol Mombre | % sur fotal
dactifs | actifs diactis | emgplois

le-de-France 35 142% Houdancourt 28 44.8%

W Complégne g ]rﬁ: Canton Estrées & 0.5%

Houdoncour a8 % ST MChAL ] &%

e rr— 57 0% Agglomération de 5 B

Senis 27 10.6%

Canton Estrdes 24 4% Mombne fohal demipicl sur lo communa | 63

Agglomération Creiliose 19 7.5%




1999 531 30,89%
1990 551 a5, 80%
1982 598 45, 06%

La situation quant 4 la mobilité des actifs tend & se dégrader puisque, en 1990, 19% des
actifs habitalt sur la villoge et travalllalt également, s &talent méme 23% dans ce cas
an 1982. En 20 ans, plus de lo moltié des octifs, habitant et travalllant sur la commune, a

dispary,

Le toux de sorties des actifs pour accéder & I'emplol est donc plus important. Cette
évolution de lo mobllité professionnelle suit le mouvement génédral, & I'échelle
nationale, d'extension spatfiale du bassin d’emplol qui remet en couse la recherche
d'un équilibre emplol-habltant & I'échelle communale.

Les principoux lleux d'emplel sont trés diffus spaticlement autour d'Houdancourt et
assez alolgnés. Aucun des pdles d'emplols n'accuellle au moins 15% des actifs
indiquant cefte forte mullipolarisation pour I'emplol. L'agglomération parisienne
constitue le premiler lleu d'emplol pour les habitants d’Houdancourt, sulvie de
I'ogglomération complegnolse, de la commune elle-méme, des villes volsines de Pont-
Sainte-Maxence ef Senlis. Les communes du canton (hors Houdancourt) emploient
moins de 10% des actifs de la commune.

En matiere d'activité économique, la commune dans le cadre de son
intfercommunalité doit trouver un juste équilibre entre I'occuell de nouveaux
&tablissements créateurs d'emplols notamment pour les habitants et le maintien d'un
cadre de vie de qualité (peu de nulsances, respect des paysages, etc.) afin d'atteindre
I"'objectif souhalté en matiére d'occuell de population résidante.

Limplantation d'un équipement de type structure d'occuell pour personnes agées
pourralt répondre au double objectif de croissance de la population et
développement de I'emplol direct (lié & I'équipement) et indirect (résultont de |'opport
d’'une population aux besoins spécifiques).

6.2 LE POTENTIEL ECONOMIQUE

Les activités arfisanales sont essentisllerment concentrées daons la partie Est du village,
avec un accés obligatolre par la rue des Bois engendrant un trafic supplémentaire au
trafic lié & I'acces aux habitations. Quelques activités artisanales sont situées le long de
la RD13. ce qul rend peu sécure leur accés ou peu poser des problémes pour le
stationnement des visiteurs ou des employés.

La principale octivité du village (sclerie) jusqu’d la fin des anndes 1990 est aujourd hul
una friche posant des problémes de sécurité publique et d'environnement en raison
des nombreux déchets lolssés en |"état,



La commune a délimité au Plan d'Occupation des Sols des temrains voués & des
acfivités arfisanales sur 2 hectares ou Nord de la RD13.

Ces temrains comaspondent d I'anclenne sclere aujourd’hui en friche,

Compte tenu de 'état du site qul nécessite de forts Investissements pour une remise en
etat, une réoccupation & court terme ne semble pas envisageable.

Les créations d'entreprise se sont faltes sur le lleu des habitations des créateurs.
Toutefols, Il convient de s'inferroger sur la nécessité d'un nouvel espace permettant aux
entreprises existantes d'Houdancourt et des environs de s’y implanter pour se
developper sans renconfrer des problémes ou engendrer des nulsances pour le
voisinage. Les projefs routiers qui concement le Sud et la frange Est du territolre
pourrgient rendre attractifs les terrains qui les bordent., La délimitation d‘un secteur
réserve a terme & I'implantation de petites activités artisonales mérite d'éfre étudié en
len avec les orentations économiques de lo Communautd de Communes de maniére
a miser sur une complémentarité pour éviter des concumences stériles entre communes

proches.
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Les communes sont réparties en 13 franches de taille en fonction de leur population.

Le % de communes de talle équivalente équipées permet de relativiser la présence ou
I'absence d’un équipement ou d’un service. S dans la tranche de population o0 se
frouve la commune, I'éguipement est rare ou quasiment absent, Il n'est pas étonnant
qu'll le soit aussi pour la commune. L'inverse améne & s'inferroger sur la ralson de
I'absence dans la commune &étudiée . Les franches de tallle retenues sont les sulvantes :

- moins de 50 habitants,

- 50 & 99 habltants,

= 100 & 199 habitants,

- 200 & 499 habitants,

- 500 4 999 habitants,

« 1000 a 1999 habitants, efc...

Constots

Houdancourt ne dispose d'aucun commerce, nl services (médical, marchand, efc). Le
demier café a fermé entre 1988 et 1998. La commune posséde donc un falble niveau

d'aquipement et est fortement dépendante des pdiles volsins.

La distance pour accéder & la commune la plus fréquentde est Importante pulsquelle
est de 18 Km, il s'agit de Complégne. La distance pour acceder oux équipements et
services de proximité est de 5 Km contre 3,8 Km pour la moyenne cantonale. Par
rapport aux communes de méme tallle sur le département, Houdancourt appartient au
groupe de communes les moins dotées selon I'inventalre communal de 1998,

Les habitants d’Houdancourt sont obligés de se rendre & Pont-Sainfe-Maxence, Estréas-
Saint-Denis ou Compiégne pour frouver les services manguants. La bonne accessibilité
dacaapﬂasamﬂquammﬁl*h&xhhmednmmmmamdapmﬂmﬂémh
village.

Pour relativiser ces déficits, il faut soullgner que Houdancourt appartient & la franche
500/999 habitants mals que sa population est beaucoup plus proche du seuil inférieur
de la tranche. En outre, le vilage est proche de Chewriéres qui dispose d’un certain
nombre de senices et de commerces de proximité accessible en moins de 5 minutes.

Le fonctionnement urbain du villoge se caractérise par une rupture assez marquée
entre la parfie Cuest de la rue de Montaubert, exclusivernent voude & I'habitat
Individuel, qul est mal reliée aux principaux équipements publics et lleux d'octivités

et la parfie Est outour de la rue des Bols qul concentre I'essentiel des lleux

attractifs.



FONCTIONNEMENT URBAIN DU VILLAGE :
ACTIVITES, VOIRIE, EQUIPEMENTS




Les égquipements publics sont principalement situés le long de la rue des Bols.
L'ensemble église-mairie-&cole constitue la seule véritable polarité du village., mais
souffre de ne pas former une véritable centralité autour d'un espace public majeur

ouvert sur le villoge.

Le stade accompagné d'aire de jeux est & I'écart de la partie la plus dans;ﬁrnant
construite du village. | n“est occessible que par la rue des Bols.

ll n"exdste pas sur la commune de véritable salle des fétes ou polyvalente permettant de
répondre aux besolns des associations, des écoles et des habitants (soirée). I n'y a pas
non plus de place publique en mesure de créer un espace de cenfralité et de recevolr

des manifestations de rue.

Face & cette disposition des lleux attractifs, les terrains restant disponibles prés du centre
actuel ont un intérét stratégique dans I'évolution du village. Le Plan d’Occupation des
Sols prévoit une opération d'aménagement couplant espace public et logement. I
convient de confirmer cefte orentation dans le Plan Local d'Urbanisme en précisant
notamment le type de logements qui pourralt tre autoriss et la disposition de I'espace
public @ aménager (llen avec la rue des Bols). Pour renforcer I'emplol offert sur la
commune et inciter ou développement de services de proximié, la commune
souhaiterait se donner la possibilité d'accueilir un établisssment pour personnes dgdes.
La localisation de cet équipement est importante pour I"'optimisation du
fonctionnement du villoge ; elle est intégrée au projet d’aménagement et de

développement durable a élaborer.



8.  BILAN ET ENJEUX DU DEVENIR COMMUNAL

Ce diagnostic détaillé permet de firer un bllan de la situation de la commune
d’Houdancourt aujourd'hul, en refracant les évolutions observées ces demiéres années
et en positionnant la commune dans son contexte infercommunal. &

Houdancourt reste une commune auwx caractéristiques rurales, méme sl les habitants
ont majoritalrement des comportements de pérurbains. Sa situation, relativement &
I'écart des pdles d'emplols, de senvices et d'&quipements de proximité, en fait une
commune mulfipolarisée entre I'agglomération complégnolse (pdle maleun), la vile de
Pont Sainfe Maxence (pdle de commerces, services de proximté) et Estrées-Saint-Denis
avec lequel Houdancourt entrefient simplement des relations liées & I'accas aux
equipements et services publics du chefdlieu de canton.

Positionnée sur I'axe de la valiée de I'Oise enfre Complégne et le bassin creliiols, vaste
ensemble ayant connu un développement périurbain Important dans la seconde
moitié du XX& sidcle en lien avec un essor Industriel important aujourd'hul en mutation,
et bien rellée oux pdles dynamiques de rayonnement régional, agglomération
complégnolse et centre économique du nord de I'lle-de-France, Houdancourt st une
commune atfractive & I'échelle départementale en matidre d’Implantation

résidentiele,

Les difficultés fonciéres renconfrées ces dix demidres années et les phénoménes
d'inondations ayant touché une large partie sud du secteur aggloméné ont freiné la
mise en ceuvre des orientations du Plan d'Occupation des Soks. L'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme est un moment privilégé pour définlr un nouveau projet
d'mmmsur 10 & 15 ans, apte & répondre aux enjeux de développement mis
en nce.

Dés lors, un des enjeux principoux pour la commune est de relancer la croissance

sans pour autant rompre avec son caraciére villageols ef sans porfer
atteinte aux naturels et urbains. Il s'agit donc d'attirer de nouveaux habitants,
mais aussl de nouvelles activités sans entrer en concumence avec les autres pdles de la
Communauté de communes, mais plutét en misant sur la complémentarité. Les actions
ou opérations d'aménagement envisagées sont & définir dans ce sens.

Dans le cadre de la polifique infercommunale d'aménagement et de développement,
les orientations du P.LU. monireni que Houdancourt est en mesure d'accuelllir de
nouveaux habitanis fout en conservant un cadre de vie de qualité, souhaite participer
au développement économique de la Communauld de Communes, et fient a la prise
en comple des risques inhérents au milieu pour garantir la sécurlté des blens et des

Parsonnes.
Les enjeux ainsl définks sont les suvants

= Préciser la ploce de la commune a I'échelle infercommunale en tenant compte de
ses atouts situation favorable por ropport aux pdles attractifs, codre de vie, bonne
desserte, etc.) et des confraintes (Inondation, falblesse des équipements et des
services, peu d'empiloks offerts sur place, etc.) touchant le fenitolre communal,

« Intégrer les deux gronds projets dinfrastructures oufigres qul concement ko commune
mise & 2 x 2 voles de la RD200 (Compidgne - Crall), déviation de Chevriéres (RD155).

=] =



» Relancer le développement démographique tout en visant I'dquillbre entre les
différentes tranches d'dge de la population.

= Aller dans le sens de la diversification du parc de logements afin de répondre aux
différentes demandes et facillter I'accuell de jeunss ménages dans un marché ol

les prix sont en forte croissance.

= Conslituer une véritable centralité pour le village autour d’un espace public majeur,
leu d'echanges, de manifestations festives, mals aussi propice a I'accuell de
services ou commerces de proximité. Maintenir et mettre en valeur les équipements
existants, se donner la possibilité d'accueillir de nouveaux équipements participant
d la vie du villoge et pouvant créer des emplois et des services liés.

= S'assurer d'un bon développement des enfreprises déjd installdes sur la commune,
et d'une reconversion réussie de la friche au nord du secteur bati, Répondre

également aux besoins de l'agriculture bien présente sur la commune.

= Prévenir les contraintes ou nuisances affectant le site (risques diinondation, gestion
des eaux de rulssellement, etc.). Gérer notamment le secteur sensible aux
Inondations de la partie sud de la rue des Bols jusqu'a I'Olse en confortant ce lieu
voue 4 l'activité agricole, au bolsement et & la promenade.

« Mainfenir la qualité des paysages qui contribue & lidentité et & l'attractivité de la
commune, et organiser un malllage des chemins de promenade des bords de |'Olse
vers les cheminements du rebord du plateau Picard,

Aux vues de ce bilan et des enjeux avancss, les élus ont engagé I'Slaboration du Plan
Local d'Ubankme. La réalisation du Projet d'Aménagement et de Développement
Durable (PADD) a é16 un moment priviléglé pour définir les objectifs de développement
de la commune. En matiére de gestion du temitoire, ces objectifs visent & ne pas
remetire en couse 'équiibre enire la qualité des espaces naturels et 'urbanisation.

Le PADD o également pris en compte les orentations d'améncgement définies &
l'echelle infercommunale, notamment en matiére conomique, d'équipements et de
services, de tfransporf, de paysage et d'habitat. Il intégre, por allleurs, les donndes
environnementales (desserte en eau potable, défense incendie, la question de
l'assainissement) inhérentes & la commune, ayant une Influence sur les objectifs
démographiques et sur leur traduction spatiale.

Le PADD et sa fraduction réglemeniaire dans le PLU s'attache & maintenir un cadre de
vie de qumﬂr? fout en oulorisant un développement urbain cohérent @ l'échelle
o"Houdancourt,






Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) d'Houdoncourt
definit, dans le respect des objectifs et des principes &noncés aux arficles L.110 et L121-
1 du code de furbanisme, les orientations d'aménagement et d'urbanisme retenues par
la commune, notamment en vue de favorser le rencuvellement urbain et de préserver
la qualité architecturale et l'environnement, Le diagnostic développé dans le chapitre
précédent constitue la base sur laquelle les orientations d'aménagement et

d'urbanisme ont &té abordées.

Par alllews, Houdoncourt est stude & moins de 15 km de la pérphére dune
aggiomération de plus de 50 000 habitants (Compiégne) et n'est pos, acluellement, dans
mpéﬂméham@féda&:mfmdsmeﬂmm&am.LBthmmnmm
est donc soumls ou principe de la constructibiité kmitée (arlicle L1222 du code de
lurbanisme) qul encadre louverture @ furbanbation des zones naturelles et des nouvelias
mﬂubunlmﬂmmmmrmﬂunmﬂaldﬂmmmcaﬂa
urbanisation nest possible qu'aprés accord du Préfet pris aprés avis de la commission
départemnentale des sites et de la chambre dlagriculture. S un périmétre de SCOT venait
a éfre amété, 1 foudra également laccord du président de PEfablssoment Public de
Coopération Intercommunale chargé de Mélaboration du SCOT.

mmmma*mm,mﬂmmmhmﬂummm
%wmﬁhﬁﬂﬁl%mmmmﬁmmmmm

termtoire.

1. LE DOCUMENT SOUMIS A CONCERTATION

1.1 LE CONTENU DU DOCUMENT
VOIR VOLET N°2 DU DOSSIER P.L.U.

1.2 ORGANISATION DE LA CONCERTATION

Le PADD o &té présenté et a falt l'objet d'un débat au consell municipal lors de sa
séance du 5 Novembre 2004. Il a également &8 soumis & concertation du public.
Cefte concertation a eu lieu pendant toute la durée des &tudes. Elle a parmis a la
municipaiite dinformer la population sur le projet et a permis aux habitants de falre des
proposifions. des suggestions, des observations. En outre, le Porter & Connaissance est
resté en libre consultation durant toute la phase des &tudes. Un registre a &1 ouvert
afin de laisser aux habltants la possibilité de s'exprimer sur le projet et les éléments

présentas,

Le 26 Novembre 2004, une réunion publigue sur le P.A.D.D. s'est tenue a la salle des
fétes. Les membres du consell municipal assisté du bureau d'études ont repondu aux
quesfions posées. A I'issue de la réunion, les panneaux coulsur en format AQ présentant
les principaux éléments de diagnostic, les enjeux soulevés et les orientations
d'aménagement proposés, accompagnées d'un schéma présentant les grands
principes d'ameénagement envisagés, ont &té lalssés en libre consultation dans les
locaux de lo Maire jusqu'a I'amét du projet de P.LU. En date du 11 février 2005, une
réunion du groupe de travall sur I'élaboration du P.LU. s'est fenue afin de dresser un
premier bilan de la concertation avec les services de I'Etat et les personnes publigues
associes. Une délibération du consell municipal firant le bllan de la concertation o &té

prise ou moment de l'amét du projet de PLU.
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Les orentations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues par la commune
reposent sur une approche quantitative (rythme de développement souhaité) et sur
des options qualitatives visant @ améliorer le fonctionnement du village, a favoriser la
diversité des fonctions urbaines, & une utilisation économe et équilibrée des espaces
naturels et urbains, & metire en valeur la qualité du cadre de vie, et a préserver la

diversité des paysages.

Dans le cadre de la phase PADD, les orlentations d'aménagement proposées et
debattues au consell municipal, tudides en groupe de travall avec les senvices et les

parsonnes publiques associas, puls présantées aux habitants, ont &hé les suivantes :

* Accuelliir de nouveaux habltants de maniére organisée et maitisée en respectant
la qualité et la fragilité du site, aprés une période de stognation due & I'absence
d'opération suffisamment Importante pour engendrer une augmentetion significative
de la populdation et un équilibre des franches d'age. Parallélement, maintenic et
ameéliorer le niveau d’équipements et de sendces de la commune pour conforter son
rble a I'échelle intercommunale.

* Se donner les moyens d'atteindre le scénario de crolssance envisagé (toux de
variation annuel moyen de 1.40% de 2004 a 2015), soft une population de 650
habitants en 2015 (environ 3 ménages par an). En plus des "dents creuses”, ouvrr &
f'urbanisation de nouveaux temains, en particuller aux lleux-dits « Le Montaubert » et
-LuMuﬂu-mrdasmiumqmnrﬂl'uvmmgadﬁmpmchasducmhebnurg qu'ils
viendront renforcer, et ne présentent pas de risques face aux phénoménes

d'inondations.

* Développer le logement locatif peu important sur lo commune, en créant plutdt
des logements de talle pefite et moyenne (2, 3 et 4 pidces avec jardin) fras peu
nombreux sur la commune. Ce type de logement convient particuliérement ciux
Jeunes cherchant & s'installer (location ou premiére accession) ainsl qu'aux personnes
agées souhaltont rester sur la commune tout en occcupant un logement moins grand

qu'une maison,

* Consolider la centralité du viloge par I'"aménagement d’une vértable place
publique en llen avec I'opération de logement au lleu-dit « Le Montaubert »
programmeée a court terme. Cet espace central pourra accuellir de nouveaux
equipements, services et commerces & terme et créera un lleu d'échanges et de

manifestation facllement accessible pour I'ensembie des habitants du village.

= Intégrer les projets routiers dans le développement de la commune en s assurant
du maintien des occés aux bords de 1'Oise par les cheminements existants une fois la
RD200 mise & 2 x 2 voies. Anficiper sur I'intérét dconomique de la future déviation de
Chevrieres par la RD155 passant sur la frange est du termitoire d'Houdancourt, en
délimitant des terrains pouvant accuelliir des activités dconomiques & long terme au
croisement de cette déviation et de la RD13. Profiter de I'urbanisatfion des nouveaux
secteurs prévus pour créer de nouveau malllage routier permettant une mellleure
répartition des flux et sécurisant les enfrées du village.
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Proposer deux nouveaux sites adaptés @ l'accuell d'activités économiques et
permetire 4 l'activité agricole de se développer, tout en respectont les équilibres et
les ressources naturels, en Iui réservant des espaces adaptés & ces besolns.

* Prendre en compte les risques naturels liés au site et les projets d’'aménagement
envisagés a I'échelle de la vallée pour les rédulre. Falre de cet espace, en plus d'un
secteur réservé 4 l'octivité ogricole et au bolsement, un lleu de promenade et de
détente en lialson avec la politique des cheminements envisagée a l'échelle
intercommunale. Intégrer dans le développement du vilage la présence
d'exploitations ogricoles dont les activités peuvent engendrer des périmatres
d'isclement par rapport aux habitations volsines. Lalsser autour de ces activités un
espace libre de construction suffisant & leur bon fonctionnement et développement

nécessaire,

* Préserver de fout aménagement les espaces du fond de vallée présentant de
fortes sensibilités environnementales (zone de passage de la faune et présence
d'une mmmmmmmmmmmmmw{m
plétons, caractére vilageois donné par la disposition urbaine et par l'aspect du bat)
pour confribuer 4 ko quallté du cadre de vie.

2.1 L'APPROCHE QUANTITATIVE

2.1.1 La population

Houdancourt volt sa population augmentée depuls plus d'une frentaine d'anndes, mais
a un rythme Iméguiler, notamment ces 10 demiéres années. En effet, la non-réalisation
d-mmmmmmwmmmmwmmm
de poursulvre la croissance observée entre 1968 et 1982. Aujourd'hul, la commune
compte accuellir de nouveaur habitants & I'horizon 2015 d'autant que la demande est
forte dans cette partie du département et que deux opérations de logements
(Montaubert et rue des Bois) sont prévues a court terme. L'objectif démographique est
cependant encadré par les contraintes environnementales corespondant & la nature
des sols (humides) et ou bon fonctionnement des Squipements collectifs,

L'objectif démographigue retenu tient compte des évolutions passées ef des
te récentes.

Evolution sur 30 ans




La croissance de la population sur la période longue (1968-1999) montre une
augmentation légaérement supérieure & la moyenne départementale, avec néanmoins
une baisse entre 1982 et 1999, faisant sulte une forte hausse entre 1975 et 1982, période
durant laguelle la commune a connu l'essentiel de son développement
démographigue. -Depuls 20 ans, la commune conngit un rythme de crolssance plus
falble que celui du confon et de méme celul du département.

L'hypothése du POS étudié ou début des années 1990 et approuvé en 1996 se basait sur
une population estimée de 700 habitants en 2000 (contre 528 habitants estimés en
1990), solt un rythme de croissance proche de 2.9%. Ce scénario de crolssance ne s'est
pas réalisé pulsque la commune compte 529 habitants au recensement de 1999 et
environ 550 habitants aujourd'hul. Les zones NA prévues au POS ne se sont pas
urbanisees pour des problémes de rétention fonciére et dinondabilité sur une partie des
terrains retanus. La augmentation constatée du nombre d'habitants sur ces 15
demieres années résulte principalement d'un rencuvellement de population au sein du
parc existant et de la réalisation de quelques nouvelles constructions neuves sur les
temains libres au sein de la zone urbaine délimitée au POS. Les nouvelles h
posées pour le PLU ont 616 revues a la balsse par rapport au POS tout en intégrant @ la
réflexion la question des secteurs d'urbanisation future restant & aménager,

La premiére hypothése repose sur la poursuite du rythme obsarvé entre 1999 af 2003,
elle aboutiralt & une population de 575 hablitants en 2015, solt un gain de 46 habitants
sur une dizaine d'années. Ce scénario n'a pas &6 retenu parce qull ne comespond aux
objectifs de lao commune de retfrouver un rythme de croissance plus soutenu nécessalre
au renouvellement de la population et au bon fonctionnement des équipements et de

la vie communale,

Un second scénarlo a &té &tudié sur la base du scénario de crolssance prévu par le POS
de 1996, solt 700 habitants, reporté sur la période 2003 - 2015. La population estimée en
2015 de 700 habitants, se tradult par un gain de 171 habitants en quinze ans, Eu égard
aux capacités des équipements collectifs (notarmment Passainkssement collectif), cette
hypothése s'avere trop forte et assez peu réaliste par ropport aux disponibliités fonciéres
autour du village.

Un second sceénario a été étudié sur la base du taux de variation annuel moyen
observé sur les 30 demiéres années : 1,39%. La population estimée en 2015 est de 450
habitants, soit un gain de 131 habitants en quinze ans. Eu égord aux opérations de
logements en suspens sur la commune depuils 1990, cette hypothése savére encore

trop limitée,

L'hypothése refenue se base donc sur un scénario de crolssance intfermédiaire sur la
base du taux de variation annuel moyen obsenvé sur les 30 demidres anndes : 1,39%. La
population est ainsi estimée & 600 habitants en 2008, et 660 habitants en 2015,

Selon cette hypothése, de 1999 a 2015, le nombre d’habitants en plus est estimé a 131.
Sur la période 1999 - 2003, il n'a &6 que de 11 habitants, soit 120 habitants & accuelliir
de 2004 4 2015, 12 habitants supplémentaires par an en moyenne, Le solde naturel sur
la commune ast positif, | viendra absorber une partle de cette crolssance .

En moyenne par an, le nombre de nouveaux habitants (solde migratoire positif) peut
étre ramené 10 environ enire 2004 et 2015 (hors mouvement naturel).

-&7 -



2.1.2 Les besoins en logements

Compte tenu de la superficie des zones urbonisées occupées par 'habitat et du
nombre de logements sur la commune en 1999, la densité de logements & I'hectare est
estimée 4 8 (y compris les voles de desserte inteme). Il reste quelques terrains libres de
construction situés au sein du secteur aggloméné, plus précisément le long des voles
suffisarmment desservies par les réseaux et enfre deux terrains déjd construits.

En prenant un taux d'occupation de 28 personnes par logement (chiffres observés
pour les menages suivant le recensement 1999), les besolns en logements & I'horizon
2015 sont les subvants

Hypothése &0 120 100 36
retenue

Le nombre de terrains disponibles et les b&timents (anclens corps de ferme) pouvant
éfre transformés en logement sont quasiment Inexdstants sur la commune. Le nombre de

logements liés au desserrement (baisse de la tallle des ménages de 0,1) est estimé &
une dizaine. Quelques résidences secondaires pourralent devenir des résidences

princlpales.

Les blocages fonciers qul pourralent éventuellernent concemer certains de ces terrains
peuvent &fre compensés par un plus fort toux d'eccupation des logements existants
(départ d'un couple ou d'une personne seule remplacéd par un couple avec enfants),

Au total, les besoins théoriques en logements sur la période 2003-2015 sont estimés a
une cinquantaine pour répondre & l'objectif fixé et au desserrement des ménages. Une
dizaine de ces 50 logements peuvent &fre réalisés dans le parc existant ou sur les rares
terrains en "denfs creuses”. |l restera donc 40 nouveaux logements & créer, en
maintenant la densité moyenne de 8 logements & 'hectare, Il sera donc nécessaire
d'ouvrir @ l'urbanisation environ 5 ha. Il est déjd prévu & court terme (dés le P.LU.
approuvé) la réalisation d'un lotissement de 8 lofs libres de construction, situés le long
de la rue des Bols au sud de Péglise, sur 1 ha environ (terrains viabilisés). :




2.1.3 Les résecux divers ef la défense incendie

Les capacités actuelles du réseau d'eau potable et du réseau d'électricité permettent
o’ assurer la consommation des futurs habitants.

Le résecu d'assainissement collectif dessert l'ensemble des constructions situées dans le
sacteur agglomeére du village. Les quelques termrains restants dans la zone urbaine le
long des voles existantes et donc immédiaternent constructibles, peuvent se raccorder
au réseau d'assainissement sans enfraver son fonctionnement. La capacité de la station
d'épuration (650 équivalents/habitants) est suffisante pour répondre aux besoins induits
par le scénario de population retenu a horizon 2015. Il faudra également rester vigliant
a I'évolution de l'occupation des constructions existantes. En effet, la densification du
nombre de logements dans un méme batiment s'accompagne généralement d'une
augmentation du nombre d'occupants, ce qui confribue & atteindre plus rapldement le
niveau de saturation de la station d'épuration sons quil vy ait eu pour autant de
nouvelles constructions. Toutefols, une marge de 5 & 10% sur la capacité réelle de la
station peut étre retenue (soit 700 équivalents/habitants environ)

Le réseau de défense Incendie est suffisant dans les limites actuelles du secteur
agglomera. La réalisation de nouvelles constructions ne remettra pas en couse sa
caopacité, dés lors que ces constructions ne seront pas situdes sur des temains trop
&loignés d'un poste ou dune bouche Incendie, ou dés lors qu'un méme terraln ne sera
pas divisé en un nombre de lofs frop important par rapport & la capacité de la bouche
ou du poste Incendie se frouvant dans le secteur. En revanche, l'ouverture &
l'urbanisation des nouveaux secteurs s'accompagnera nécessairement de nouveaux

dispositifs de défense dincendia.

2.1.4 Les besocins ef projets en équipemenis

Le développement de la commune devrait surtout Jul permetire d'éviter une baisse des
effectifs scolaires engendrant un risque de fermeture de classes et une sous-occupation
des equipements existants. L'accueil de nouveaux arivants permettra égaolement de
rendre plus évidente la mise en ploce et gestion de services liés au scolaire, venant
habituellement répondre aux demandes des parents et aux besoins des nouveaux
arrivants. Les ménages a la recherche d'un logement sinstallent plus faciiement dans
les communes dotées de telles structures scolalres.

Il est egalement prévu d'anticiper sur les besoins d'extension du terrain de sport au
regard du développement du village et des nouveaux besoins qul pourrgient résulter
de l'opport de population. L'emplacement réservé prévu au POS pour cethe extension
ast maintenu dons le P.LU. (emplocement réservé n*2). De méme, l'extension du
cimetiére deja prévue par le POS est maintenue dans le PLU, Elle fait l'objet de

Femplacement résensd n°1.

La commune envisage également d'aménager une véritable place publique dans le
prolongement de la centralité actuelle mairie/église. Cet aménagement créera un lisu
commun d'échanges et de rencontres pour les habitants du village, d'autant plus
intéressant que la place jouxtera deux des frols princlpaux sites d'accuell de nouvelles
consfructions : l'opération d'ensemble de Montaubert et les terrains libres de
consfruction le long de la rue des Bois. Il est d'allleurs prévu la mise en place d'un
mailloge pleton de cette place vers la rue des Bois et le stade, autre équipement
commun pour les habifants. Une mallle piétonne le long de l'église existe dé&ja et
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permetira de relier l'école & cet espoce public majeur. Lo commune a déjd lo maitrise
fonciére d'une partie des terrains nécessalres & ces aménagements venant conforter le

cenfre du vilage.

Cette place sera également congue de manlére & &hre un lleu d'accuell des
manifestations du villoge. La partie bolsée qui lui fait suite au sud pourra &tre
amenagée en jardin public ce qui nécessite lo mditise fonciére des ferains concemés,
Cet aménagement public contribuera donc largement & facillter lintégration des
nouveaux habitants d'Houdancourt et & créer des lieux communs.

e
FL

Vue sur le terrain de sport octuel situé rue des Bois,

Par allleurs, les nouvelles opérations programmées pourront s'accompagner d'aires de
Jeux de quartier ou d'espoces publics agrémentés d'un fraltement végétal, créant Ia
encore des espaces communs aidant & lintégration des nouveaux habltants et & une

plus forte cohésion soclale,

Le projet communal loisse égolement la possibiiité dimplanter sur le village, et plus
particullérement non loln du centre renfores, un équipement pour personnes agées. Ce
fype de structure répond oux besoins constatés & I'échelle nationale et peut alder au
développement de services, voire commerces de proximité sur le village faiblement
equipe a ce jour. Ces sarvices d'accompagnement profiteront alnsi & ensemble das

habitants.

2.1.5 Les bescins et projets pour les aclivités conomiques

A l'échelle de lo Communauté de Communes, Houdancourt n'est pas une commune &
vocation &conomigue méme sl elle est traversée par 3 Infrastructures de transport
majeures & l'échelle régionale : I'Olse navigable, la voie ferrée Parls - Salnt-Quentin, la
RD200. Toutefols, ces Infrastructures traversent une partie du teritoire présentant de



fortes sensibilités environnementales liés au risque naturel résultant des Inondations de
I'Oise et a lo présence d'une zone de passage de la foune, corridor entre la forét
d'Halatte et les marals de Sacy et Bols des Céotes,

En outre, les communes voisines de Chewridres et Longuel-Sainte-Marie ont rdcemment
développé des zones d'activités économiques sur une grande partie de leur territoire
communal fraverse par ces 3 Infrastructures de fransport complétées por I'Al et

I'échangeur autoroutier de Chevriéres.

La vocation économique d'Houdancourt est donc plus limitée & des activités de
proximite, du domaine arfisanal ou de services. Le POS précédent avalt délimité une
zone en limite avec Bazicourt, le long de la RD13, dans la continuité d'un terrain occupd
par une casse aufo sur la commune de Bazicourt, Ces femains n'ont pas &té ouverts &
l'urbanisation. En revanche, aujourd'hul, le projet de déviation de la RD156
(contournement de Chewriéres) Intéresse directement la frange est du territoire

d'Houdancourt.

La commune compte plusieurs activités artisanales situées actuelliement dans le villoge
et l'amvée de nouveaux amvants va augmenter le nombre d'actifs. Les temains situés au
crolsement de la RD13 et de cette future déviation de la RD155 (axe reliant la RD200 &
la RN31 & I'échelle du teritolre de lntercommunalité) sont intéressants pour recevolr
une petite zone d'acfivités artisanales, de services et commerciales, autorisant
l'extension des entreprises déja implantées, en permettant aux artisans de trouver des
temrains plus odaptés 4 leur besoin de développement tout en restant sur la commune
ef en accuelllant de nouvelles sociétés. Etant situde aux limites communales avec
Chevriéres, elle peut également répondre aux besoins d'extension d'entreprises

artisanales et de services de cette commune.

Une zone 2AUe d'une pefite dizaine d'hectares est donc délimitée au plan, au lisu-dit
Le Chemin de Pranleu". Son cuverture & l'urbanisation est cependant envisagée qu'a
long terme en fonction des orentations économiques fixées a I'échelle Intercommunale
dans le cadre de I'élaboration du Schéma de Cohérence Temitoriale et de la réalisation

de la déviation de la RD155,

Le site de l'anclenne scierie (1.8 ha), actusllement en friche, est également Insciit en
zone 2AU. L'etat des femrains nécessite une dépollution, comme préalable & tous
amenagements ultérieurs, Ce site &tant proches des secteurs habités du vilage et
ayant un acces direct sur la RD13, sa réutilsation ne doit pas Indulre de nukances pour
le voisinage. La destination de ces ferrains sera précisée au moment de la modification
du P.LU. permettant une nouvelle urbankation.

Par allleurs, il convient de ne pas enfraver ni le développement, nl la création de
nouvelies activités arlisanales, de services et agricoles qul participent a la diversité des
fonctions urbalnes cu sein du villoge. La réglementation d'urbanisme est & adapter pour
permetire la mixté urbaine. De plus, le développement démographique de la
commune pourra susciter de nouveaux besocins en commerces ou services de
proximité, actuellement Inexistants. L& aussl, Il faut l'encourager d'autant que le
commerce et les sendces participeront pleinement au renforcement du centre bourg et
a l'aftractivité de la commune. Limplantation d'un équipement pour personnes Ggées
seralt également créateur demplols sur la commune et seralt ainsl en mesure de
répondre & une partie des demandes résultant de l'arivée de nouveaux habitants sur le

village.



Les opfions quanfifatives, définles précédemment, dolvent fouver un écho dans les
considérations qualitalives du développement de lo commune, qu'l s'agisse de
i’mmmmmmmmmmmmmﬁmmmddﬁ
uﬂecﬂﬁmmﬂhiﬂbmmnprqBidmﬁnugammEtdadévﬂlﬂppwmmmﬂuﬂqu
détermine le plan de découpage en zones, le réglement et les annexes du dossier PLU.

2.2.1 ATléchelle du temiloire communal

* L'objectif principal est le maintien d'une répartition équilibrée des grands ensembiles
naturels qui composent l'essentied du teritolre communal.

mmmﬂtmnfmrmmmmmﬂmwﬁhmmﬂmdu
paysage d'Houdancourt.

lis sont surtout développés autour du villoge, ce qui facillte lnsertion au site des tissus
bﬁfh.aidumhpmﬂewmﬂmllaabuhamanhmmmhsmﬂgﬁmhsde
champs cultivés et de prés, lis meritent & ce fifre d'étre conservés. Dans la frange sud-
ouest, las boisements sont plus denses et forment le bols de Ia Montagne de Saron
s'etendant oussi sur les communes de Bazicout, Saint-Martin-Longueau et Pont-Sainte-
M.&mrmunmmmmmmumm
ﬁahﬁmraﬂ'&mdag‘mﬁhﬁrﬁthmnmmmmanam.

Ces espaces boisés, en plus de leur Intérét paysager, ont un Inférét environnemental
reconnu. En effet, dans la partie autour du villoge jusqu'a la vole ferrée, Iis cident &
rédulre les risques diinondations en absorbant une partie des soux de rulssellement
amivant du plateau et se déversant dans ce vaste réceptacle en rive droite de I'Oise. La
multiplication des infrastructures de fransport (RD200, voie famée) et l'exploitation de
graviéres, situées entre 'Oise, exutolre naturel de ces eaux de ruissellement, et le village,
a perturbé le libre écoulement des eaux dans cette partie rés plane du teritolre. La
teneur en eau des soks est donc Icl parficuliérement élevée d'od lintérét des balsements
et des paturages restants. qui jouent un réle tampon limitant les risques de remontée
d'equ sur les secteurs urbanisés, C'est également le cas en cas de crues de 'Oise.

Sur les terrains formant la Montagne de Samon, les bolsements existants abritent une
faune et une flore protégées, mises en évidence poar une inscription en zone naturelle
diintérét écologique, faunistique et floristique. lis forment également un lieu de
déplacements pour ko grande faune enfre les deux rives da 'Oisa,

ll convient denc de préserver ces espaces bolsés qui conhibuent @ la diversité des
paysages et 4 la qualité du cadre de vie, et présentent un intéréi environnemental
majeur. lis sont inscrits en espace bolsé classé au plan interdisant tout défrichement.
Les coupes et abattoges restent autorisés mais soumis @ autorisation et obligation de
replantation. Le projet de mise & 2 x 2 vole de la RD200, en cours de réalisation, a 616

pris en compte dans la délimitation des bolsements protégés.

La vallée de I'Oise conslilue en elle-méme une entité naturelle parficuliére. Elle est
menacee par l'exfension des communes dont les tissus batis ont, d'une part, tendance
4 progresser jusqu'aux rives pour les communes dont les parties anciennes &talent
restées a I'écart des zones naturellement Inondables (cos d'Houdancour!), et d'autre
part fransformer une partie du secteur d'expansion des crues entre Compiégne af Pont
Sainte Maxence par l'aménogement de zones d'activités sconomigues.
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Les fossés et talwegs (petite valiée séche avec risques de coulées de boue) constituent
égaolement des espaces & préserver de I'urbanisation. |l se caractérise par la diversité
de l'occupation des terrains, enfre patures, petits bols (peupliers, aulnes) ou alignement
d'arbre, et champs cultivés. Il s'agit notarnment des abords du ru de la Contentieuse en
amant de la vole ferrée et des nombreux fossés au lleu-dit "Le Marals”, ainsl que les
abords du fossé de Nancy en limife sud-est du teritoire. Le maintien de cette disposition
ast demandé. Seuls les bois de cultures existants pourront &tre coupés sans reboisement

systématique. D'allleurs, lntensification des plantations de bols de culture n'est pas
recommandée. Les propriétaires ou exploftants sont d'allleurs Invités & prendre contact

avec la DDAF, la DIREN ou la commune pour obtenir des Informations sur les types de
cultures conselliées sur ces espaces fraglies.

* Das zones & risques (coulées de boues, inondations) ont &6 repérdes sur le termtoire
communal. | convient de maditriser I'occupation et I'utiisation des sols admisas sur les
terrains concermés.

t clossé en zone naturelle pour inferdire les constructions
et prévenir les hsques. Les secteurs inondables font l'oblet dun secteur particuller de
mwﬂmﬁqwtmmrﬁcﬂaﬁmmﬂm&uﬁhuﬁmmmmm&mpﬂhrﬁg}ammi
de P.P.R.. I intégrent fensembile de la zone siflude au sud de la vole fermse,

¢
5
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:

* Les espaces fragiles du fond de vallée inscrits en ZNIEFF et en site de déplacement de
faune font l'objet d'un classement en zone naturelle afin d'assurer leur pérennité st afin
dinferdire foutes les nouvelles constructions non liges & la spécificité des milleux. Clest
une mesure visant & assurer la préservation des paysages, la diversité et la spécificité de
lo foune et de la fiore. Pour le site de déplacement de faune. ils se frouvent dans la
Zone rouge du Plan de Prévention des Risques.
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SCHEMA D’AMENAGEMENT 2015 :
ENSEMBLE DU TERRITOIRE

Commune de
HOUDANCOURT

Riviee (Oine)

Etangs

Limite du péeimbira inondable

Boin de feuillus mélangéa

Bois (deminante de fouillus ds milisux humides)

Boisement b eréor

Frange verte h constituer

Chomin b receéer

Franchissoment BD200 & réaliser

Parimitre doe ZNLEER

Soctour do passage de la faune

Axen de déplacemonts da la faune

Vuea largement ouvertes sur le village

Espace voué A Yactivité agricole

Eapace agricole (champs suveris)

Hapace agricole sur milisux humiden
{champs el prairies)

Batiment agricole (sibge d'axplofiation)

Périmdtre autour do bitimants d'dlevags

Tarrains batis ou aménagés \

Extenslon envi de I'urbanisation
{habital - dquipsmenta)

Extersion envisagde des activitds
f|  économigues

Amdnagemants routiers programmaéns

Caiii Ajjein il Welpnimmi Arysl - Ditobrs 004



* Les termes agricoles occupent l'essentiel du teritoire communal, dans sa partie nord.
Ces terres sont principalement destinées @ des cultures céréaliéres et betteraviéres. ||
reste des patures dans la vallée de I'Cise, et dans les thalwegs, le plus souvent sur des
espaces fragiles au niveau environnemental qui font l'objet d'un classement en zone

naturelle du P.L.U.

Pour le reste de la zone ogricole située en dehors du secteur inondable ou sensible aux
inondations (environ 200 ha), de maniére A assurer le bon fonclionnement des
exploitations agricoles qui participent & lo richesse économique de la commune, il est
délimité une zone agricole ol les seules nouvelles constructions admises sont celles lides
ou nécessalres 4 l'exploitation agricole, et celles permettant le fonctionnement des
egquipements dinfrastructure. Le maintien d'une agriculture performante mals

respectususe des paysoges est préconisé,

La ferme située rue de Sacy-le-Petit est incluse dans cette zone. En revanche, la ferme
sifuée rue des Bols, a é1é inscrite en zone urbaine pour les terains occupés par des
batiments, étant donné le projet de délocalisation, au lieu-dit * La Motte® en zone
agricole du plan, présenté par 'exploltant. La nouvells localisation de l'exploitation
devra respecter des disiances d'éloignement suffisantes, suivant la réglementation en
vigueur liée aux activités pratiquées et produits stockés, par rapport aux secteurs
habités ou voués & étre habités. C'est plus particulidrement le cas par rapport & la zone
2AlUh délimitée en frange est du secteur ogglomérs.

Dans l'attente de la réalisation de ce nouveau corps de ferme, l'aménagement ou la
modification des bafiments agricoles existants en zone urbaine est outorisé dans la
mesure ol cela n'engendre pas de nulsances pour le volsinage habité, Le classement
en zone urbaine de ce comps de ferme permet ainsi une valorisation des bdtiments, une
fols l'octivité délocalisée.

* Le maintien d'une répartition équilibrée des paoysages s'accompagne d'une
préservation de la diversité des milleux noturels. L'ensemble du territoire communal
s'inscrit dans une région naturelle et un site de qualité qui mérite d'éire mis en valeur
pour renforcer son attrait touristique ou lieu de promenade.

Le feritoire communal dispose de plusieurs sentiers allant du village jusqu'au fond de
valiée de I'Oise qui ne trouvent pas nécessalrernent de confinuité au niveau du secteur
urbanise. La Communauté de communes de la Plaine dEstrdes met progressivernent en
place des circults de promenade & Méchelle de son fermitoire, & partir notamment de Ia
licison piétonne créée entre Estrées et Longueil-Sainte-Marie sur lancienne voie ferée.

Houdancourt constitue une porte d'entrée par la vallée de I'Oise du territoire de la
Plaine d'Estrées avec le chemin de hologe qui méne rapidement & Pont Sainte
Maxence et vers la forét domanicle d'Halatte, Néanmoins, les points de franchissement
de la voie ferée et la RD200 méritent d'étre amélionds, Clest pourquol, les orientations
d'emenagement du projet communal visent également a une valorisation tourstique
comme moyen de conserver un cadre de vie agréable et de créer un espace de

datente pour les habitants.

Elle repose sur la préservation de la richesse des écosystémes repérés, sur le
développement de l'accueil et de I'hébergement, sur la réalisation d'un bouclage des
cheminements piétonniers & I'échelle communale et laménagement de liaisons avec
le réseau Infercommunal. Il s'agit notarmment de :
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Préserver et metire en valeur la promenade plétonne le long de I'Oise sur le chemin
de halage en garantissant son accés depuis le village par un point de
franchissement de la RD200 mise a 2 x 2 voles, ainsl que par le maintien ef l'enfretien
nécessaire pour assurer la sécurité sur le passage de la vole ferrde, Ce cheminement
de halage pourrait faire l'objet d'une valorisation a I'échelle départementale de

Boran-sur-Oisa & Compilégne. '

Relier ce cheminement de bord de 'Oise G lo coulée verte Estrées - Longuell-Sainte-
Marie par le villoge d'Houdancourt dans sa partie ast et le chemin du secteur
ogricole au nord du secteur aggloméré vers Grondfraesnoy, en parficuller dans le
cadre d'un circuit global a l'échelle intercommunale d'Estrées a Longueil-Sainte-
Marie par l'ancienne voie ferrée se prolongeant sur les bords de I'Oise jusque
Houdancourt pour rejoindre ensuife Estrées par Grandfrasnoy. L'emplacement
réservé n"8 de 1 664 m2 consiste a réaliser ce bouclage. Au bout de la rue de la
Fontaine, un panneou dinformations touristiques avec aire de pique-nique pourra
atre aménagé. Il s'agira de créer au confact du secteur oggloméré una halte pour
les promeneurs qui pourralent prendre le temps de découvrr le village. Un
emplacerment résenvé (n°9) de 511 m2 a &té délimité pour cela.

Malntenir les chemins existants permettant de ejoindre d'ouest en est les bolsements
de la Montagne de Samon jusque Chevrigres et au-deld, en fransitant par la place
publigue et kes cheminements d créer 4 son débouché. L'emplacemeant résarvé n*S

de 2727 m2 vise 4 réaliser cette mallie piétonne.

Conserver et mettre en valeur les sentes pigtonnes existantes au sein du village.
notamment pour assurer une desserte des princlpoux équipements publics. I est
envisage la création de nouveaux cheminements depuls les quartiers futurs jusqu'au
cantre du villoge. Le Jjardin public prévu dans le prolongement de la future place

sera ainsi accessible par une sente pidtonne.

La mise en ploce de ces dfférents cheminements implique, & cerlains endrolfs une
maitrise fonclére publique sur quelques parties de ferain ofin diasswrer la confinuité des
chamins.

« A léchelle de lersemble du ferifore communal ofin de gamonfir un équilibre entre
lespace naturel et ke secteur ubanisé, lobjectif est déviter un élalement wbain qui laisserait
vide doccupafion des cosurs dilof bien studs au regard du fonclionnemeant urbain.

En effet. I'habitat est contenu entre la RD13 et le sud de la rue des Bois, Les tissus
anclens sont assaz denses, Les exftensions récentes se sont réalisées en remplissoge de
tarrains encore disponibles le long des voies éguipédes ou a partir d'opération
d'ensamble sous forme de lofissement qul s'est accompagné d'une oplimisation de

Ffespoce disponible.

En revanche, la mallle vigire repose principalemeant par une disposition nord/sud
perpendiculaire @ la RD13 sans liaison transversale. Cette logique lindaire nord/fsud est
consommatrice d'espoce par une simple urbanisation des terains étant directement
dassenis par la volrle équipse créant de vastes coaurs dilofs non amenagés alors qu'ils
sont idéalement plocés par ropport ou centre du village.

Le développement urbain envisagé consiste donc a contenir les secteurs habités au
sein de l'espace déja aggloméréd en venant occuper la poche sud du vieux villoge et
la poche ast entre lo rue de la Fontaine et la RD13, & requalifier en renouvellement les
tissus bélis sous-occupés (anciens batiments agricoles par exemple). & renforcer la
centralité en la rendant plus lisible et en Incitant aux déplacements de proximité en
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modes doux. Il s'agit également d'aménager des licisons vers |'espace naturel (lieux de
promenade) selon les modalités présentdes ci-dessus.

Une attention particuliére sera également portée au fraitement des franges de l'espace
urbonisé. Lo réglementation d'urbanisme devra permettre de réaliser une frange
végétale autour des nouveaux terains urbanisés pour que ceux-ci sintégrent du mieux

possible au paysage afin de préserver sa disposition actuelle caractérisée par un bati
globalement blen calé dans le paysage. A cette fin, l'ouverture & I'urbanisation de la

frange est du village enfre la RD13 et la rue de la Fontaine devra veiller & recréer une
frange urbaine ol Faspect paysoger est largement dominant.

222 ATl'échelle du secteur aggloméné

* L'objectit principal est de poursuivre le développement du villoge fout en améliorant
son foncfionnement. Ces demiéres onnées lwhbanisaotion sest foite ou gré des
opportunités fonciéres par remplissage des terrains ibres de construction stués en zones
urbaines et directement desservis par les voles (rue des Bois. ue de lo Planchette, rue de
sacy4e-Pefit, RD13) qui fraversent le secteur aggloméré. Plus rdfcemment, I y a une
tendance G une densification par construction en dropeau résultant du découpage en
deux parcelles fune demére l'oulre dun ferain venant en profondeur por rapport @ lo
vole. Cefte forme urbaine vient en rupture avec la frame bdtie vilageoise.

Aujourd’hul, le secteur aggloméré reste plus urbanisé dans sa partie nord que dans sa
partie sud ol 'urbanisation est néanmoeins frés &tirée. De la sorfe, le centre du vilage a
consenve une position appropriée par rapport & la répartition des habitants. Seulement
les conditions d'occeas sont insuffisantes, notamment dans l'axe est-ouest.

Il reste de mois en moins de temrains disponibles le long des voles existantes au sein du
bourg. Il reste deux véritables cosurs diilot libre de construction qui pourralt recevolr de
nouvelles constructions : le premiler en face de la mairie avec des occés faisant l'objet
d'emplacements réserves prévus au POS et mainfenus dans le PLU (emplacements
réservés n°6 et n*7), ef le second entre la rue Poulain et la Grande rue (RD13) ol les
acces sont trés limites. Dans mmédiat, 'oménagement de ces deux coaurs diot
s'avére difficile : blocoge foncier, colt dinvestissement pour la desserte et les

equipements aleves par rapport 4 la superficie réellement aménogeable.

En revanche, au sein de l'enveloppe batie du villoge, un secteur est immédiatement
urbanisable, le long de la rue des Bols : parcelles libres de construction et situdes le long
d'une vole équipee par les réseoux alors qu'lls sont clossés en zone 2NA du POS. Environ
8 terains de 1000 m2 sont possibles. En oufre, au lieu-dit "Le Montaubert®, une opération
d'amenagement est programmée suite au classement en zone 1NA du POS. Un
schéma d'ensemble a été validé par la commune pour recevoir une quinzaine de
parcelles libres de construction et & plus long terme un petit batiment de logements
collectifs. Ce schema prend en compte l'oménagement de lo place publique prévue

par la commune.

Ces terrains offrent une perspective intéressante pour la commune en confortant la
centralité et en créant un nouvel axe est/ouest reliant le sud de la rue de la Planchette
et le Clos de Montaubert & la rue des Bois. L'urbanisation de cette poche sud constitue,

G moyen ferme, un axe de développement majeur pour ke villoge.
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Aussl, les nouveaux sites d'accueil de I'habitat ont donc é1é délimités dans la partie sud
du vieux village venant en continuité du centre existant. Il confime les sites déja
retenus dans le POS mais restés non urbanisés, notamment en ralson des difficultés
rencontrées pour valider un projet d'oménagement global sachant que le sud du lieu-
dit "Le Montaubert® étalt également associé & la réflexion du falt de son closserment en
zone 2NA du POS, mais les terrains se sont avérés fortement humides et peu adaptés
pour recevolr de nouvelles habitations.

Par gillsurs, une aufre poche permettant de recevoir une urbanisation & plus long terme
du villoge est idenfifide. |l s'ogit des terrains libres de construction sur la frange est du
secleur aggloméré, venant dans I'épalsseur du villoge. lis ont l'ovantoge de pouvoir
créer un lien viaire direct entre la rue de la Fontaine et la RD13 tout en réaménageant
cette entrée de viloge.

* Le lieu-dit "Le Montauberl” sur environ 3,7 ha, forme aujourd'hul une poche de temes
agrcoles en jachere ou en friches entre le cenfre du village et le lofissement du Clos de
Montaubert. Il est déjd prévu & court terme. une opération de lofissement sur 2.5
hectares dans la partie venant en continuité du lotissernent existant avec un mailage
sur la rue de la Planchette & l'ouest et la rue des Bols & l'est via la future place publique .
Il est projeté une guinzaine de lofs libres de construction, et de réserver sur la partie
Jouxtant la place une emprise voude & une opération de logemeants collectifs.

Vue sur le secteur du lleu-dit "Le Montauber” en regardant vers le sud-est (Clos de Montoubert).

la commune est directement concemée par ce projet puisqulil induit également ko
création d'un espace public majeur stucturé par une place en gronde pariie voude aux
piétons, du stafionnement, ef quelques bafiments pouvant recevolr des logements
collectifs (voir schéma de principe cl-aprés). || saglt ici de créer une nouvelle cenfralité
en fen avec le cenfre actuel formé de ko malre, de légise et de lécole. Cet espace
puble senvira de lalson entre le vieux villoge et les quortiers récenfs du secteur de
Montoubert & lest, aind qu'enire le vieux village et la partie sud de o ue des Bols par le
bials des cheminements piétons développés ou sud de lo place vers le stade. Il est donc
a4 concevolr comme un espace de rencontres, d'échanges. mals aussl de manifestations.
La maitrise fonciére envisogée par la commune dans le POS est maintenue dans le PLU
avec un emplacement réservé (n°4) dune surface fotale de 1,15 ha.

-79.
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Les principes d'aménagement de ce secteur visent, plus parficuliérerment :

- 4 organiser la frame vigire au trovers la place de maniére & metfire en valeur le
cbne de vue vers l'église,

- 4 requalifier la voirie entre la maire et la place pour donner une unité a l'ensemble
ofin de renforcer le sentiment de centralité commune,

- @ sécuriser le débouché de la place sur la rue des Bois pour gérer convenablement’
la transition entre espace piétonnler et espace partagé entre plétons et
automaobiles,

4 réaliser un fraltement végétal de la ploce adapté au site et a lorganisation de cet

aspace public.

Cette place sera d'allleurs fraversée en partie sud par une voie pemettant de desservir
la zone de logements envisogés, La place poura égolement confenir des alres de jeux
pour les différentes catégores d'Gge de population.

L'aménagement de ce quartier doit également anticiper sur une ouverture &
l'urbanisation du coeur dilot faisant face @ la maire. | est proposé de maintenir une
possiblité de piquetage depuls la nouvelle vole créée entre la rue des Bols et la rue de
la Planchette vers ce cosur dTot qui parliclpera également au renforcement de o
centralité du village. A ce fitre, la construction ancienne qul fait immédiatement face &
la mairie et donnant sur ce ccaur dfot présente un réel intérét architectural qul mérite

d'étre mis en valeur a I'avenir,

L'urbanisafion de lo parlie de ce secteur voué @ une opération privée de lofissement
(lots libres de construction) s'attachera @ metire en évidence ce llen avec l'espace
central du village, en particulier par le fraitement des espaces publics (vole et abords),
mals aussi par la forme et mplantation des nouvelles constructions. Etant au contact
de l'espace naturel dans la partie sud, le fralitement végétal des espaces restdes libres
de construction sur les parcelles urbanisées devra &tre particulidrement soigné. Les
cldtures sur les voies et emprises publiques auront un rdle particuller car elies parliclipent
pleinement a la percepfion de la rue.

* Les femains dfuds dans lo poche est du secteur oggloménd consfifuent un second ste
d'accued de fabitat sur environ 4.5 ha comespondant octusiement & des kardins, jochéres ou

aménagerment
concavolr avec e Comsel Général compélent pour foute infervention aur ka RD13. Ce sera
egdement un moyen de sacurser la foversée du viloge en cbiigeant les outomobilistes &
ralentir ou niveau de ce fulur carefour aménags. Clest pourquol les deux fiers nord de ce
sacteur venant au confoct de la RD13 sont dans fimmédiat inscrifs dans une zone 2AUNK avec
un Cosfficent dOccupation des Sols (COS) éga & 0 inferdsant foute construction fant
qu'une modification du P.LU. rest pas nealisse. Dés & praésant, ko commune peut engoger les
réflexions necessaires au fraitement de lenfrée de viloge est par ko RD13 avec e Consell

la parfie la phs ou sud occessble depuls ko e de ko Fonfaine, est ubanisable dés
fopprobation du présent PLU. Lo supericle aménageable est denviron 1,2 ha laissant la
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possibiité de réallser ol moins une guinzaine de logements environ. Ce tofal logement reste
accepiable par rapport aux condifions dacces actueles se faisont uniguement par ka rue des
Bok ef o e de lo Fontalne. Le frafic supplementaire indult par cette opération possible
pourait atre absorbé par les volies octuelles, ce qui ne serait pos le cos § une plus grande
partie de la zone &talt ouverte & l'urbanisation sans autre accés aménogs.

Vue densemble du sud vers le nord sur le secteur est de la communea anfre la rue de la Fontaine
at la RD13.

Alrdd, de cefle premiére phase est condifionnée & ko préseniafion dun
schéma dmﬁniﬂulﬂhmmhﬂmmfﬂpémmmm
envisagée 4 court temme ne remetie pos en cowse ko wite de hubanisation de ko 2one vers e

nord et la RD13. | est nolomment indispensable que ce schéma prévoit un maillage oufier
complel depuls ko we de la Fonlkaine jusqu'a la RD13 de maniére d créer une vole parallde &

mmddWMIMH&mﬁmmrmﬂwﬂmm
quartier at la malloge gobal des cheminements pidtors. | pametialt notammeant pour es
nouwveaux habitants de cnder un llen plus rapide et sdoursd, oux égquipements regroupés dars
la canfra du vilage, gua par la rue de la Fontaine. Clast auss un moyen dinciter & recourir oux
déplocements & pled plutdt gu'en autormobile pour des pelits frajets & lintéreur du vilage.

l'ubanisafion & culodser poura méler quelques logements groupés, en parficulier culour
d'une placefie shucturant le quarlier, el du logement individuel pur complélés déquipements
H@Mdmmmhmmmmmddmm

mmmmmmnmmﬁuﬂummmmb
frafternent poysoger des espoces fbres de corsfruction feront foblet dune attention
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Le merion sera bordé de la mallle piétonne et cycles d'intérét intercommunal reliant les
rives de I'Olse ou plateau agricole en transitant par Houdancourt. Ce cheminement
lengeant ce nouveau quartier confribuera a le rendre agréable par le bials d'un accas
immeédiat oux lieux de promenade du village. Le débouché de ce cheminement sur la
RD13 sera & fraiter dans le cadre de l'oménagement d'un camefour d'entrée de village

pour securiser les fraversées des promeneurs,

* Les terrains immédiatement situés le long de la rue des Bois constituent un frolsiéme
site qui permetira l'accueil dhabitat. L'urbanisation est ici prévue & court terme dés
l'approbation du P.LU. pulsquil s'agit de temrains bordant une voirle carossable et
éguipée en réseaux. Il est envisagé 8 lofs libres de construction pour de I'habitart
individuel pur qui viendront dans la confinuité de ce qui existe déja dans cette partie
de la rue des Bois. Ces terrains sont blen situés au regard du fonctionnement du village
puisquils sont desservis par la vole de desserte principale et se trouvent & proximité du
cenfre. lis seront d'allleurs bordés du cheminement piéton reliant le terrain de sports et le
sud du village & l'espace public aménagé dans le prolongement de l'opération du site
‘Le Montaubert®,

Sur ces terrains relativement profonds, la réglementation d'urbanisme vise & éviter une
trop forte densification du bati qui porferait atteinte & la perception globale de la
partie sud de la rue des Bols et aux espaces bolsés classés les jouxdant, || est aing fixé
une bande constructible depuls la vole publique ouverte @ la circulation automoblle
limitée & 30 métres. Cette disposition oblige dons & laisser les fonds de parcelles en
jardins afin d'assurer une bonne fransition avec les espaces bolsés ou cultivas qui

jouxtent cette future bande batie.

Les 3 sites vouds & 'accueil de nouveaux habitants et d'équipements ou senvices
d'accompagnement se frouvent au sud du vieux village. lis contribuent ainsi au
renforcement du centre du village qui bénéficiera d'une bonne accessibillté depuls les
différents quartiers par le développement des maillages routiers et des cheminements
en lien avec les nouveaux quartiers aménagés. La réalisation d'un espace public
venant prolonger l'espace cenfral octuel autour de I'église, la malre et I'école
participera pleinernent 4 lMintégration des nouveaux habitants.

Il est & noter qu'un autre site pourrait recevoir & plus long terme quelques logements. Il
s'agit des temrains de l'ancienne scierie Inscrit en zone 2AU. Leur réoccupation reste
conditionnée 4 leur dépollution. Leur vocalion sera précisée au moment de la
modification du P.LU. qul fransformera la zone 2AU en zone 1AU,

Par ailleurs, la limite du secteur aggloméré est légérement modifide sur la frange nord-
ouest du vilage afin d'autoriser un co-exploitant agricole a réalisé une nouvelle
habitation sutte & la délocalisation du corps de ferme. La parcelle n*109 est donc en
partie rendue constructible avec un accés a privilégier par la ruelle Digot afin de ne
pas comprometire un amenagement ultérieur de l'entrée du village par la RD13 en
arrivant de Chewvriéres, au débouché de la zone 2Uh du lleu-dit "La Motte”.

* La vocation économique de la commune est affirmée. Elle passe actuaellement par sa
structure artisanale et agricole, développée dans les secteurs habltés ou aux champs.
L'oblectif est de soutenir I'aogriculture et l'artisanat existants en évitant de créer des



confraintes & leur bon fonctionnement. C'est pourquol les exploitations agricoles en
activité sont Inscrites en zone A ou zone U avec possibilités d'aménagement pour
l'exploitation en attente de délocalisation. Des dispositions réglementaires sont
egalement prises pour permetire aux activités implantées dans les secteurs habltés de
pouvolr évoluer. Il s'aglt également d'encourager la création de services, de
commerces, de proximité n'induisant pas de nuisances, au sein des tissus
existants ou @ créer, en llen avec le développement envisagéd du village et en
particuller dans la centralité & renforcer. La réglementation d'urbanisme est rédigée

dans ce but,

Le projet communal loisse également la possibilité d'ouvrir & I'urbanisation une
douzaine d'hectares voués G l'accueil de nouvelles actlivités économiques @ long
ferme. En effet, ces temalns sont inscrits en zone 2AU du P.LU. avec un Coefficient
d'Occupation des Sols (COS) égal a 0, obligeant & une modification du PLU avant toute
urbanisation.

Le premier site comespond & l'anclenne sclerie, octuellement en friches, dont la
dépollution est Indispensable avant toute réoccupation dont la vocation restera &
définir au moment de la modification du P.LU. le transformant en zone 1AU. Ce site
Jouxtant des secteurs habités et le secteur ogrcole, les activités qui pourralent y &fre
envisagées devront rester compatibles avec l'occupation des sols des terrains volsins, I
s'agira donc essentiellernent d'activités de bureoux, de services, ou de pefites activités
artisanales telles que celles existant par allleurs dans ke tissu batl. La desserfe de ce site
se foit directement par la RD13. Il conviendra de velller vigilant quant au maintien d'une
bonne s&curité routiére par rapport aux véhicules accédant & ce site d'activités. A plus

long termnea, un nouvel accés par la rue de Sacy-le-Petit poumralt &fre &tudié.

Le fraiterment paysager de ce dste devra également &ire adapté. Le bouquet d'arbres de
haoute fige existant en mife cuest de ce site mérte d'éire conservd. Le long des
separatives, cdté habitations ef cbté champs, une hale libre sera & réaliser pour un
filire wvegétal fout en limitant les ombroges indults par ko wigstation sur les
lobourablas.

i1

Le second site au lieu-dit "Chemin de Pranleu", inscrit en 2AUe, n'est envisogeable qu'en
lien avec la réalisation de la déviafion de Chewridres (RD155) et en fonction des
orientations économiques fixees a I'échelle intercommunale. La commune a souhaité
sa laisser cette possiblité d'oménagement qui pourralt & 'avenir s'avérer intéressant et
offrlr des emplois sur place. Le paysage parficuliérement ouvert dans lequel s'inscrit ce
site Indult un fralfement paysager de qualité. Ce traitement sera & définir lors d'une
réflexion commune avec l'nserfion paysagére de la déviation de la RD155. Un schéma
d'aménagement d'ensemble sera élaboré et présenté & la commune avant toute
urbanisation. La nécessaire medification du P.LU. résultant du classement en zone 2ALU
du PLU permettra de prendre en compte réglementairement les principes de traltement

paysager projetes.

* Un autre objectif consiste & maintenir et & encourager la mixité des fonctions urbaines

ou seln des tissus habités afin d'éviter que le village ne devienne une commune ol la
vocafion résidentielle solit frop dominante. Actuellement, la commune ne dispose

d'aucune struclure commerciale, mais I'accrolssement du nombre d'habitants dans les



années 4 venir pourait rendre viable le seull nécessaire & la création de quelques
commerces de proximité.

Le projet d'aménagement et de développement durable encourage le maintien de la
vocation "habital® de la commune, et vise & ne pas enfraver le bon fonclionnement des
activités existantes tout en offrant la possibilité d'en créer de nouvelles. Ainsl, le
reglement d'urbanisme appliqué aux zones urbaines laisse la possibllité de créer des
bureaux, des senvices, du commerce, de lartisanat, etc. dés lors que ces activités ne

créent pas de nuisance ou de géne pour la population résidante.

Par allleurs, la mixité des fonclions devra s'‘accompagner d'une mixité sociale afin de
maintenir une répartition équilibrée des tranches d'dges et des catégories de
population pour un bon fonctionnement des équipements, des services et des activités
existantes. La gamme de logements & réaliser pour atteindre les objectifs fixés sera
diversifiée en catégories et en tallles pour répondre aux demandes posées,

Le marché prive aura un réle de régulateur en matiére de grands logements nombreux
sur la commune, tandis que linfervention publique portera davantage sur des
logements de pefites tallles (2 a 4 piéces) en locafif ou en accession pour répondre @ la
demande des jeunes accédant & un premier logement, mais aussi des personnes plus
agées se refrouvant seules ou en couples. Les secteurs dlextension d&limités sur les plans
de découpage en zones ne pourront &fre ouverts & l'urbanisation qu'd partir d'une
operation d'ensemble. Les fulures opérations de construciion devront produire différents
types de logements (par la tallle, la catégorie, le statut), notamment au lieu-dit "Le
Montaubert” et sur le secteur de la frange est du secteur aggloméns.

* La préservation de la qualité du patimoine béti est également un fixé. En
effet, Il reste plusieurs constructions anclennes de qualité, témoin d'une el du
savoir-faire local. Il s'agit notamment des maisons ou d'anclens corps de ferme
Implantés & l'alignement des rues, le plus souvent en plemes, en briques ou en brigues et
plemes, ou plus rarement en bols. L'ensemble de ces constructions comespondent & la
zone UV du P.L.U. qui regroupe ainsi le bati ancien de la commune. Le réglement de la
zone UV s'attache & favoriser le maintien des gabarits, de Mmplantation, des formes et
de l'utiisation des matériaux spécifiques au secteur. La commune a également opté
pour instaurer ke pamis de démolir afin de mieux gérer 'évolution du vieusx: bati,

Les extensions les plus récenles de type pavillonnaire peu dense sont regroupées dans
une zone UP ol le réglement vise & encadrer le gabarlt et I'architecture des
constructions pour qu'elles respectent les caractéristiques de la réglon et contribuent
ainsl & préserver lMNdentité locale.

Les regles d'urbanisme définies par ke PLU permettent de respecter larchitecture locale
et les formes urbaines existantes (implantation, matériaux, forme, hauteur, clétures,
etc.). Un renvol est falt au cahier de recommandations architecturales, urbaines et
paysageras, élaboré par le Conseil en Architecture, Urbanisme et Environnement
(C.A.UE) de I'Ose pour le compte du territolre du Pays du Complégnois. Enfin, les
dispositions réglementaires laissent également la possibllité de fransformer des
batiments non utilisés en hébergement fouristique ou en logements locatifs. Ce demier
point est en rapport avec le développement de la mixité urbaine et sociale par
alleurs, et permet de préserver la qualité de I'habltat anclen lors d'une réhabilitation

réussle,



3. EVALUATION DES INCIDENCES SUR LENVIRONNEMENT

La premiere partie (analyse) de ce document montre la richesse et g fragiité de
I"espace naturel dHoudancourt. Les orientations d'aménagement présentées cl-dessus
@ I'échelle du temitoire communal et @ I'échelle du secteur aggloménsd l'ont été dans le
souci de la préservation et de la mise en valeur de Penvirennement, On peut rappeler ;

L'essentiel du territoire communal dHoudancourt slinscrit dans la valiée de I'Cise,
caractérisée par son rsque d'inondation et ses sols humides principalement au
débouché des rus ou fossés arivant du rebord du plateau picard plus au nord. Une
large partie sud du ferritoire communal présente un relief trés peu marqué formant un
réceptacie pour les eaux de rulssellernent arrvant du nord et les eaux de débordement
de I'Olse et des rus lors des crues. Les orientations d'aménagement préservent de
F'urbanisation le fond de valiée. Elles prennent en compte le risque d'inondation sur
r'arﬁamblammmmﬂuummhmmqmﬂgmenmwduﬁm
de Prévention des Risques (P.P.R.). Ces terrains sont & vocation agricole ou naturelle
(bolsements, friches, étangs). La seule activité présente cofrespond @ une exploitation
de graviéres autorisée par amété préfectoral et devant respacter le caractére

Inondabile du secteur.

Le découpage de la zone prévoit un classement en zone naturelle avec un sacteur
rappelant le caractére inondable des terrains. La réglementation reprise dans le
réglement du P.L.U. est calquée sur celle du réglement du P.P.R. Aussi aucune nouvelle
construction et Instaliation n'est autorsée dans ce secteur de PLU. Il n'en est d'ailleurs
puspréwﬁl'emapﬂnhdeséquipnm&nt:ﬁavnmllésﬁk:mhaﬁzxzvmamm
RD200. La commune scuhaite notamment la création d'une passaeralle sur cette
infrastructure routiére pour permettre aux promeneurs de rejoindre les bords de 'Olse ef
le chemin de haloge vers Pont Sainte Maxence (en aval) ou Verberle (en amont). Ce
chemin de halage devralt d'ailleurs falre I'objet d'une valorisation pédestre 4 'échelle
départementale. La passerelle permettralt d'accéder toute 'annde aux bords de 'Olse
mresmugasammm(hmmlmh@ﬂm}mntlnmﬂésancmdacmafpsumm
(présence de fissure). Il conviendra de réallser cette passeralle en fenant compte du
caractére inondoble du secteur en garantissant un accés hors dieau foute l'annde.

Le risque dinondation est &galement pris en compte au nord de la vole fermée; ol le -
sous-sol se coractérise par une forte présence de l'eau. Ces temgins sont egalement
classés en zone naturelle au P.LU. avec un secteur "a” fixant une cote altiméfrique de
référence en dessous de laquelle les constructions autorisées ne pourront &fre réalisées.
Cette cote résulte des observations sur le terrain du niveau d'eau atteint dans la partie
urbanisée la plus touchée par les demiéres grandes Inondations. Elle est ainsl fixée &
31,90 metres NGF prenant en compte une marge supplémentaire de 0,30 matre par
rapport au niveau inondé observé pour anticiper tous risques dinondation plus
importants, geﬂe marge de 0,30 mefre comespond & la marge habitusliement retenue
dans les P.P.R.

Le secteur Na englobe princlpalement des terrains non urbanisés & lexception du
moulin, de la lagune (station d'épuration) et d'abris pour animaux §és & des pdtures. Elle
comprend également les terrains Inscrits en ZNIEFF sur lesquelles les boisements sont

clossés,
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Le risque d'inondation est également pris en compte dans la partie du secteur
aggloménd concemd, c'est-d-dire le sud de la rue des Bois, La partie la plus sensible (a
pPlus ou sud) figurant au POS en zone naturelle est Inscrite au PLU en zone urbaine en
ralson de la présence des réseaux desservant les terrains construits et de la confinuité
physique du bati depuls le centre du village. En revanche, les possibiités de nouvelles
constructions sont forfement limitées pour tenir compte du caractére inondable du
secteur ou des difficultés d'accés a ces terains lors des crues. Ainsl, est admise une
extension limitée & 30 m2 d'emprise au sol pour les constructions existantes pemettant
notamment une évolution des habltations (confort, agrandissement adapté sulvant
I'évolution du nombre d'occupant d'une méme famille) saons entrainer une
augmentation du nombre de perscnnes soumnises au rsque. En raison de o présence
d'activités économiques, sont également autorisées les constructions et installations

pas

Pour ces terrains, le P.LU. par rapport au P.O.S prend donc en considération leur
caractére urbain en les inscrivant en zone UP, tout en adaptant Ia régiementation au
risque déja constaté, méme sl ne figure pas directement dans le P.P.R. De la sorte, la
commune a souhaité suivie les principes retenus au moment de l'approbation du P.O.S
&n lﬁﬁ tout en infroduisant une réglementation adaptée au contexte actuel de ces
terma

Plus en mmmhmdasﬁuhlasfmmlnswbmhéspfémmtégﬂhmanfun rnsque
quant & la teneur en eau du soussol, en parficuller en cas dinondation, sont inscrits
dans le secteur UPb dans lequel le plancher de toute nouvelle construction et
installation devra se situer au dessus de la cote de référence retenue (31,90 métres
NGF). La aussi, les autorisations de construire devront done contenir des cotes

altiméfriques se référant au niveau général de la France.

Plus globalement, Il a &té décidé dinterdire toute nouvelle construction sur sous-sol sur
lensemble du secteur agglomé&ré en ralson de la forte sensibllité du soussol au

stockage des eauw.

Les lieux ol des coulées de boues ou des accumulations d'eagux de ruissellement lides &
de fortes plules se sont déja produltes ou pourralent se produire sont rappelés dans le
rapport de présentation (partie diagnostic) reprenant les informations. du Porter a
Connaissance. Des interventions le plus en amont possible des flssus urbanisés sont &
prévolr pour limiter ces coulées de boues qul ne concement pas directernent le sacteur
agglomeéré. Les sens des sillons de culture sur les champs ouverts en amont du village
Jouent par exemple un rdle Important dans la régulation des eaux de ruissellement vers
|

+
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Afin de pemnatire l'enfratien des berges de I'Olse et des rus qul s'écoulent sur le temtoire
communal, l'arficle 7 du réglement des zones concemées délimitées aux plans fixe un
recul minimal de 10 méfres des berges de 'Dise pour les nouvelles constructions et de 5

méires des rus pour les plantations.

souvent en peupleraies, qui participent pleinement @ diversifier Je paysage du fond de
vallée de |I'Oise et constituent des refuges pour lo faune. Ces bolserments jouent
egalement un role fondamental dans la régulation du niveau d'eau dans le sol,
essentielle pour éviter une aggravation des phénoménes dincndation. Clast pourquol
le P.LU. prévoit également la reconstitution de la trame boisée aux lieux-dits "Les Trente
Arpents" et "Le Pont & Brebis* ayant fait 'objet d'une exploitation en carridéres, Cet
espace boisé a créer de 36,3 hectares permetira également de recréer la continuité
dahhumavégéfdemqumntumaémnﬂmmhahpummﬁmmhnﬂﬂm
Bﬂafnnddavcﬂéaquimnheirm’gmndm infrastructures de fransport (vole ferde,

RD200, Olsa).

Le fond de vallée non constrult est clossé en zone N afin d'éviter le développement
d'acfivités incompatibles avec la préservation de ces milieux fragiles. C'est notamment
Iac:mpmrluznnad&mﬁugadahfauna{ﬂuhanfmmdﬂuhﬂemmmda
Sacy et le nord du département). Les bolsements existanis sont protégés par une
inscription en espace boisé classé. Ils continueront ainsi de constifuer une zone de

refuge pour la faune.

L'ensemble des temrains inscrits en ZNIEFF oux leux-dits "Le Poirier” et "La Chapelle Gavry",
et a vocation bolsée, est galement classé en zone N. Les bolsements sont également
cmﬁéamqufpermmdamhwﬁéfmwsﬁqmmﬂmhﬂquadmnﬂﬂam

Les orientations du P.LU. ne modifiant en aucun cas I'Stat existant de cas sites sensibles
n'‘ont donc pas dincidence sur l'ervironnement.

Le projet d'aménagement prévoit l'extension du village aux lew-difs "Le Montaubert” et
"La Motte", et éventuellement au lisu-dit "Le Chemin de Pranleyu pour des activités
economiques. Ces secteurs ne sont pas directement concemés par les sites sensibles
évoqués précédemment. Le site du Montaubert est e plus proche de la ZNIEFF, mals
distant de 900 métres emviron. Cet espace infermédiaire est occupé de bolsements, de
pafures et de champs cultivés garantissant une bonne fransition entre un site habité et
un secteur présentant une forte sensibilité environnementale.

Les deux auires sites se situent dans la partie est du temitolre, éloignée de plus d'1 km de
la pointe sud-cuest la plus sensible environnementalement.

Les ferains sujets & urbanisation future comespondent & des champs cultivas (lleux-clits
“Le Chemin de Pranleu " et "La Motte™ et & une lande (leu-dit "Le Montaubert®). lis sont
bordés de voles de circulation déjd largement empruntées et viennent dans la



continuité des habitations existantes. |l ne s'agit icl en aucun cas de marals ou de zones
humides souvent recherchés par l'avifaune nicheuse séjoumnant dans lo vallée de ['Cise.

Sectaur du Montoubert, corespondant & une surface en herbes en continuitéd du bat exdstant.

Le site qul pourralt recevolr & long terme des activités &conomiques sur une dizaine
d'hectares au lieu-dit “Le Chemin de Pranleu® ne présente pas diintérét
environnemental fort & I'échelle du secteur, Son aménagement est conditionné 4 la
réalisation de lo déviation de Chevridres par la RD155 depuls la RD200. Cette volrie qui
reste & créer fera l'oblet d'études spécifiques pour &valuer ses incidences sur
lenvironnement, &tudes qul pourront étre étendues dans I'hypothése de
laménagement de lo zone d'activités d'Houdancourt. Il convient egalement de
préciser qu'il ne s'ogit, dans le cadre des orientations de ce P.LU., d'accuelllir sur ce site
das activités lourdes engendrant des nuisances, mals plutdt des octivités légéres et

arfisanales,

En revanche, les projets d'urbanisation rendus possibles par le P.L.U, se situent en amont
des secteurs & forte sensibilité environnementale. Leur conception devra
saccompagner d'une bonne gestion des eaux de ruissellements pour éviter foute
pollution accidentelle vers I'aval pouvant porter atteinte G l'environnement. L'article 4
des zones Al oblige au raccordement au réseau d'assainissement collectif et demande
un dispositif de traiternent adopté des eaux pluviales.

A noter que les secteurs urbanisés les plus proches de la ZNIEFF et la zone de passage
de lo faune, au sud de la rue des Baols, sont fortement limités dans leur possibilite de
développement en ralson de leur vulnérabilité au risgue dinondation. Cela limite
d'autant limpact sur 'envirennement du développement urbain de cette partie du

village.

Ainsl, les sites d'urbanisation future créés dans le cadre du P.LU. ont une trés faible
incldence sur I'environnement. Les dispositions réglementaires qul prévalent & leur
urbanisaticn visent & réduite au maximum tout iImpaoct environnemental.



Compte tenu du passage de la RD13 en bordure du secteur agglomérs, axe principal
d'accés au village, et des vues largement ouvertes vers le village qul sont mises en
dévidance, il est souhaité conserver la silhouette d'Houdancourt calée par la frame
bolsée dans laguelle sinsére le bal. Les régles de hauteur et de gabarit des
constructions autorisées s'attachent & préserver le vélum du villoge et les bolsements
autour du village sont protégés. En revanche, depuis la RD200 et la vole ferrée qui
traversent le sud du temitolre, les vues sur le village sont inexistantes en raison de la
présence des masses boisdes formant &cran. Les dispositions du P.LU. prévolent le
maintien de cette trame wégétale séparant les fissus habités de ces deux grandes

infrastructures de transport temestre G forte circulation.

En outre, de manlére a éviter les constructions en drapeau et afin de conserver en
jardin les coaurs dilot fermés en zones UV et d'éviter un grignotage de l'urbanisation vers
les secteurs agricoles et naturels jouxtant la zone UP, le réglement précise que les
constructions ne pourront pas &fre implantées au-deld d'une profondeur de 30 metres
mesurée a partir de l'alignement des voles, sauf pour les abris de jordin de 12 m2
maxdmal ou les extensions limitées des constructions exdstantes.

L'espace agricole

L'espace agricole se divise en deux grandes catégores. D'une part, les terrains destings
4 la grande culture (céréales, betteraves) de type champs ouverts comespondant 4 la
plus grande partie du temitolre hors zone iInondable au nord de la RD13 ef autour du
village en partie est et ouest. lis sont inscrits en zone ogricole autorisant foute nouvelle
implantation de batiment & ou nécessalre & l'activité agricole. Ceux-ci devront
cependant s'nsérer convenablement dans le paysage.

D autre part, les prés destindgs 4 I'élevage se frouvent plus particuliérement dans des
secteurs humides ou & risques (talweg et dans la valliée de 'Oise). Dans ce cas, lis sont
Inscrits en zone N soit en ralson de leur caractére paysager en contribuant & la diversité
das milleux naturels, soit en ralson du caractére humide des temains avec risque

d'inondaticn.

Les sidges d'exploitation professionnelle qui rassemblent les batiments pour le matériel,
le stockage, I'élevage et I'habitat sont inscrifs en zone A du PLU pour pemetire une

réglementation adaptée aux besoins de loctivité agricole.

La commune dispose d'un réseau d'assainissement qul dessert la totalité des
constructions agglomérées et d'une station d'épuration (systéme de logunage) située
en aval du secteur aggloméré au lieu-dit "Le Prieuré". Cette localisation & plus de 200
métres de premiéres habitations limite toutes nulsances sur les populations. La capacité
de cette station est suffisante pour répondre aux perspectives d'évolution la commune
a court et moyen terme. L'ouverture @ 'urbanisation des secteurs prévus 4 plus long
terme devra s'cccompagner d'un renforcement de la station pour répondre aux
nouveaux besocins, Cela justifie 'étalement dans le temps des apports de population en
pemettant & la commune de mditriser ces investissements. '
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Le réglement oblige ou raccordement au réseau existant pour toutes nouvelles
constructions implantées dans le secteur aggloméré et dans les zones & urbaniser Cela
est d'outant souhaitable qu'une bonne partie des terrains est peu adoptée pour
recevoir des dispositifs d'assainisserment autonome en raison de la forte teneur en eau.

Pour les constructions lsolées en zone A et en zone N, |'assalnissement autonome est
toléré sous réserve de la mise en ploce d'un dispositif conforme & la legisiation en

viguewur.

Les servitudes de nuisances acoustiques liées & des infrastructures de transport (RD200.
vole ferrée) sur la commune sont prises en compte. L'article 2 du réglement de la zone
concemée (zone N) rappelle le type de batiments concemés par la réglementation sur
les nuisances acoustiques. Ces batiments seront conformes aux prescriptions de la loi
92-1444 du 31 décembre 1992 et de ses textes subséquents relatifs & I'isolation des
batiments contre les bruits de 'espace extérieur. Ces secteurs de nuisaonces acoustiques

sont représentés sur le plan & I'annexe n*7.

Le réglement demande oussi gue toutes nouvelles activités créées dans les secteurs
habités n'indulsent pos de nuisances (bruit, poussiére, odeurs, fumeée. risques

d'explosion, etc.) pour 'ervironnement naturel et humain.

En outre, la zone d'activités (UE) délimitée au P.O.5. et corespondant aujourd’hul @ une
activité en friche, caractérisée par des batiments menagant de s'effondrer et un
stockage de produits et détritus susceptibles de pelluer les sols est clossee en zone 2aU
au PLU gelant toute possibilité de réutilisation tant gu'une remise en état du site n'est
pas réalisée. Dés la réalsation de la remise en é&tat du site. lo commune pourra
procéder & une simple modification du PLU pour permettre une nouvelle utilisation de
cas terrains tout en velllant @ ce gue les occupations envisagées restent compatibles
avec la vocation principalement d'habltat des terrains avolinants.

(7 S s gl
I'anclenne sclare.

Etat dusite de

Les terrains voués & accuelillir de nouveaux équipements (sportifs et culturels) ont été
déterminés de telle maniére gue le bruit qui pourrait @tre engendré par les activites

solent le plus réduit possible quant & sa géne sur le voisinage ou regard des vents

-



dominants et des terrains environnants. C'est notarmment pourquol, dans le secteur Na,
les équipements publics dintérét général sont autorisés.

Le projet d'oménagement d'Houdancourt vise & favoriser les déplacements de
proximité en modes doux (vélo, piétons). Il prévoit & cette fin plusieurs actions : malllage
des cheminements piétons, mise en relation entre les nouveaux quartiers et les polarités,
fraitement des espaces publics dans la centraiité. Les nouvelles opérations
d'aménagement sur les secteurs & urbaniser délimités ou plan devront autant que
possible contenir des circuits de cheminements en modes doux.

Ce cholx va dans le sens de la politique de développement durable en participant & la
réduction de gaz nocif pour lenvironnement lié & l'usage accru de l'automobile, en

particulier sur les petits trajets.



CHAPITRE 3




Les ordentations d'urbanisme et d'oménagement retenues par la commune et définies
dans ke PADD, indulsent des dispositions réglementaires particulieras a justifier.

Pour chaque zone de PLU délimitée, quatorze arficles préclsent la noture de
l'occupation et de l'utiisation du sol (articles 1 et 2), les conditions de l'occupation du sol
(orficles 3 & 13). et les possibilités maximales d'utilisation du sol (arficle 14).

1.1 CONCERNANT LA NATURE DE L'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU SOL

= Le terifolre communal ast concemé par le secteur inondable de la vallée de I'Oise
défini dans le plan de prévention des risques naturels "inondation” blef Compiégne -
Pont-Sainte-Maxence, sulvant 'amété préfectoral du 29 novembre 19946, Le réglement
du P.LU. s'est attaché & prendre en compte ce périmétre de secteur inondable et les

contraintes réglemeantaires quill implique.

Ce périméire couvre la totdiité des terrains situés au sud de la vole ferde. lis sont voués
pour la plupart & des activités agricoles ou d'exiractions de matériaux soumnis au régime
juridique des carmiéres, ou comaspondent G des bolsements. Etant donné, leur caractére
non constrult, iis ont 816 classds en zone Nr dans loquelle les possibilités d'occupation et
d'utilisation des sols sont trds limitées. Les régles fixdeas oux articles 1 et 2 de cette zone se
basent sur le contenu du réglement de Plan de Prévention des Risques (P.P.R.). En raison
de la forte tensur en eau de l'ensemble des terains situés entre le village et I'Oise,
constatée notamment lors des crues cenfencles de la riviére en 1993 et 1995, ot
résultant du contexte géomorphologique de cefte partie du territolre communal en
forme de cuvette réceptionnant a la fols les eoux de nissellement en provenance du
plateau ogricole au nord et les eauw de débordement de 'Olse en cas de crue, Il o &1é
décidé de limiter au moadmum les possibliités doccupation et d'utfiisation du sol dans
cette partie du teritolre pour parer & tous risques d'aggravation des inondations dans le

furbur.

Aussi, 'ensemble des temralns non urbanisés ast Inscrit en zone naturelle. Le secteur Nr
couvre la zone rouge délimitée au P.P.R. tandls que le secteur Na couvre les autres
terrains en dehors du P.P.R. La zone UP délimitée au P.LU. qul s'éfire vers le fond de
vallde le long de la rue des Bols contient une réglementation tenant compte du
potentiel inondable des terains ou de leur difficultd d'aoccés en cas dinondation. Les
possibilités d'urbanisation sont donc encadrées, en particuller dans le but de ne pos
augmenter le nombre de personnes soumises au risque. Les constructions autorisées
devront avoir un plancher situé & une cote supérieure au niveou aoltimétrigue de
référence fixé d 31,90 métres NGF. Cette cote a été fixde suivant le niveau d'eau
observé rue des Bols au moment le plus élevé lors des crues centenales de 1993 et 1995,
en gjoutant une marge supplémentaire de 0,30 métre pour se prémunir de crue encore
plus importante dans le futur,

Dans le village, foute nouvelle construction avec un sous-sol a été interdite pour limiter
tous risques dinondation futurs. Les aménagements des espaces libres de construction
au sein de lMenveloppe batie devront Imiter foute iImpeméabilisation des sols sur des



surfaces importantes afin de ne pas accentuer les phénoménes dinondations déja
constatéas.

= Afin de ne pas volr une multiplication das étangs ou des retenues d'eau privés dans la
valiée de I'Oise qul falt déja I'objet d'une exploftation en caméres, les affoulllements et
les exhaussernents de sol non lés G une opération de construction sont Inferdits dans
Fensemble des zones sauf ceux liés aux mesures compensatoires de fravaux de
protection contre les inondations. Cefte réglementation vise également & éviter une
modification du fracé des cours d'eau, du débit de l'eau ou une remise en cause de

Féquillbre naturel des écosystémes des milieux humides.

* De maniére a ne pas porfer atteinte d la qualité des paysages, dans Ia zone N, les
nouvelles constructions sont limitées & loa modification ou l'extension limitée des
constructions existantes. Sont cependant autorisés les abris pour animaux isolés et lés &
un paturage, mals limités & 40 m2 de SHOB et & condition d'étre fermés sur frols cHiés
maximum afin d'éviter que ce type de construction en milleu naturel ne puisse se

fransformer en leu dhébergement temporaire.

En outre, dans les zones UV et UP, pour conserver peu bati les cosurs dilot occupés par
deas jardins, [l n'est autorisé qu'un seul abrl de Jardin par unité fonclére au-deld de 30
métras de la vole. La dimension de I'abri de jardin est imitée & 12 m2 et sur une hauteur
de 3 métres au faitage, ce qui pardlt suffisant pour stocker du matériel de jardinage. et

pour limiter Mmpact visuel de ce type d

* Dans l'ensemble des zones, les constructions et installations liées ou nécessalres au
fonctionnement des équipements dinfrastructure de voire et de réseaux divers
(transformateur, pyléne, résanvolr d'eau potable, poste de détente de gaz. bassin de
refenue, station d'épuration, etc.) sont autordsées & condition d'étre convenablement
insérdes ou site, Elles peuvent falre absiraction des prescriptions édictées aux articles 3
a 11 de chague zone sachant quil s'agit ici de petits équipements aux caractéristiques
techniques souvent particuliéres qui ne peuvent pas toujours respecter les régles
dimplantation, de gabarit, d'emprise ou d'aspect d'extéreur,

La méme disposition est applicable aux immeubles existants avant la mise en vigueur
du Plan Local d'Urbanisme et pour la reconstruction en cas de sinistre & égalité de
surfoce de plancher hors ceuvre nette. Enfin, dans les zones U, AU et N, cefte disposition
est egalement appliquée oux constructions et installations publiques présentant un

intérét génédral.

1.2 CONCERNANT LES CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

= Dans les zones U et AU, en rason de la présence d'assainissement collectf, l'article 5

(caractéristiques des temains) n'est pas réglementd. Il en est de méme pour les zones A
et N maigré 'obsence d'assainissement collectif, du fait de terrains généralement bien

dimensionnas pour accuellir un systéme d'assalnisssment autonome.



* Conformément aux recommandations du gestionnaire du réseau, le raccordement
au réseau slectrique des constructions ou Installations nouvelles se fera par un cabloge
souternain. I en est de méme pour les autres rdsaaux,

* Le nombre de véhicules par ménage est en augmentation réguliére, en particuller
dans les communes périurbalnes comme Houdancourt ol absence d'emplol et de
services sur place oblige G se déplacer. Afin de garanfir la fluidité et la sécurité des
déplocements sur lo commune, le stationnement des véhicules doit &itre assuré en
dehors des voles publiques. Les normes sont définles en fonction de la surface de
plancher de la construction ou de linstallation qul subodore ke nombre de personnes
occupant le lleu et donc le nombre de véhicules concemas,

* Houdancourt est un village bien Inséré dans son milleu naturel. Méme dans les parties
urbanisdes, il convient de préserver cette disposition. Aussl, Il est demandé de réaliser un
fraitement paysager des espaces libres aprés construction, soit de type jardin potager,
solt de type jardin d'agrément. En outre, dans la zone 1AlUe desfinde & recevolr les
extensions du village dont des activités pouvant engendrer des dépdts, ceux-ci seront
dissimulés par des hales vives de maniére & limiter leur impact visuel. Dans la zone
agricole, les nouvelles constructions ou Installations seront cholsies de maniére &
présarver le plus grand nombre possible des plantations de qualité existantes et &
sinseérer au mieux au site, Les constructions de plus de 40 m2 de SHOB implantées aux
champs devront faire l'objet d'un fraitement paysager sous forme de hale ou de
bouquet d'arbres de haute tige pour faciliter leur inserfion au site. En effet, la zone
agricole comaspond @ un vaste espace ouvert peu arboré, foute nouvelle construction
ou Instaliation sera largement visible en de nombreux points du ferritolre.

Pour toutes les plantations, des essences locales seront utilisées. Le Consall en
Architecture, en Urbanisme et en Envircnnement (C.A.U.E.) de I'Oise a réallsé une
plaguette "Plantfons dans ['Olse" qui présente des méthodes de plantations et liste des
assences recommandsées. Cette plaogquaette est consultable en Maire. L'orficle 13 de
chaque zone renvole a cefte plaquette pour falre ke bon choix dans les essences A

planter.

* Les régles du PLU ont également pour objet d'autoriser un développement
hamonleux des constructions et des installations en facilifant leur Insertion ou site et & la
région. Clest pourquol elles font référence & larchitecture locale du Complégnols en ce
qul conceme l'aspect extéreur des bdtiments (matérioux, couleurs, pentes des toits,
atc.). L'article 11 du réglement de chague zone renvole a plusieurs reprises vers la
ploguette de recommandations architecturales du Pays du Compiégnois réallsée par le
Consell en Architecture, en Urbanisme et en Environnement (C.AU.E) de I'Oise et
disponible en Maide (une copie est annexée au réglement de P.LU.). Le C.A.UE. de
I'Oise se tient également 4 la disposition des élus, des particuliers et des entreprises pour
apporter des consails sur la réalisation de leur projet.

La forme et le fraitement des clétures sont, par ailleurs, importants parce qu'elles
donnent l'aspect de la rue. Les régles du PLU visent qinsl & favoriser une cohdrence des

clotures,

Le réglement fixe également des dispositions pour limiter impact visuel des
equipements de type antennes paraboliques, climatiseurs, chauffage solaire, citermes
de gaz ou de mazout, efc. Ce type dinstaliations est en &volution constante. Elles
peuvent également constituer un danger pour les passants lorsqu'elles donnent sur

lespace public.
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1.3 CONCERNANT LES POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Compte tenu de la disposition des tissus urbains ef de Ia reglementation des arficles &
(implantation par ropport aux wvoles), 7 (implantation par rapport aux limites
separatives), 9 (emprise au sof, 10 (hauteur des constructions), Il a été décidé de ne
pas réglementer le coefficlent d'occupation des sols pour l'ensemble des zones
délimitées au PLU & l'exception des zones AU voudes aux extensions futures du secteur
agglomers,



2. LA JUSTIFICATION DU DECOUPAGE EN ZONES

Les orfentations d'urbanisme et d'aménagement retenues par la commune et définies
dans le PADD, présenté au chaplire précédent, frouvent leur froduction en termes de

découpage en zones et de réglement.

Le Plan Local d'Urbanisme dHoudancourt divise le temitoire de la commune en quaire
types de zone :

- Les zones urbalnes (U) sont éguipdes, les temains sont viabllisés et pourvus de réseaux
d'alimentation en eau potable et d'assainissement. Elles sont déjd urbanisées en
partie. Le droit de construire est modulé selon les caractéristiques architecturales et

urbaines de chocune das Zones.

- Les zones & urbaniser (AU) comespondent aux temains encore non urbanisés et pas
sufflsamment équipées (en réseaux) pour recevolr des constructions., mails sur

lesquels le projet d'aménagement prévolt l'extension du village. De manlére G ne
remettre en cause l'urbanisation de l'ensemble de la zone, la réalisation d'un

pos

schéma d'aménagement d'ensemble est demandée. Celui-cl pourra prévoir
plusieurs phases d'aménagement pour étaler dans le temps les constructions
projetées, mals les opérateurs devront respecter les principes définis par le schéma,
an particuller pour les voiries et les espaces publics.

- Lo zone agricole (A) est protégée en raison de la valeur agricole des teres et de la
richesse du sol. Elle rassembile les termains destings & l'explolfation agricole, c'est-G-
dire les femes de labours, les surfoces en herbes, les jardins.

- La zone naturelle (N) n'est pas équipde. |l s'ogit dune zone quil convient de
protéger en raison de la qualité des paysoges et du boisement, et en raison de
lendstence de risques. Les constructions sont interdites, sauf quelques exceptions iées
au fonctionnement des réseaux dinfrastructures ou les abris pour animoux, ainsi que
les extensions limitées des constructions exdstantes avant l'entrée en vigueur du plan.

2.1 LES ZONES URBAINES
Elles sont au nombre de deux : la zone UV et la zone UP.

2.1.1 Lazone UV

Elle comespond au secteur cenfral d'occupations mixtes (habitat, octivités artisanales,
gquipements) comespondant princlpalement oux constructions anclennes de la
commune Implantées généralement en ordre continu et & lalignement des voles. Il s'agit
du vieux village d'Houdancourt, noyau primitif autour duquel les extensions de ces
quarante deriéres années se sont greffées.

Il s'aglt de la partie centrale de la Grande rue, lo partie la plus ou nord de la rue des
Bois, la rue Poulain, la rue Arthur Louvedt, et la partie nord de la rue de la Planchette.



Dans la zone UV, I'occupation des sols est mixte enfre les constructions anclennes en
plerres et briques, les habltations réalisées dans les annédes 1950 et 1960, les habitations
plus récentes de fype pavilonnaire réalisées sur les terrains encore disponibles, les
principaux édifices publics et quelques batiments d'activités économiques.

Dans cette zone, l'ntérét patimonial sera préservé par le maintien de l'architecture
traditionnelle, les princlpes dimplantation des constructions et extensions, la forme des

clétures. Les nouvelles constructions sur sous-sol sont interdites en ralson de la teneur en
eau du sol.

Le tissu est dense. Les batiments sont. pour la majorité, implantés & I'alignement et
respectent une hauteur réguliére (rez-de-chaussée plus combles, et pour certains rez-
de-chaussée plus un étage et combies). lis présentent une homogénéité d'ensemble o
maintenir. C'est pourquol la hauteur des constructions est limitée & 8 maétres a fégout du
toit et 12 métres au faftage. Ces hauteurs permettent de réaliser au moximum des
constructions avec un étage sur rez-de-chaussée devant tenir compte de la présence
de l'eau dans le sol, et un ssul niveau dans les combles. La réglementation durbanksme
ainsl proposée assure le maintien du vélum batl de la commune comespondant 4 la

ligne de faitoge des constructions pergu en vision lointaine.

Le réglement cherche & conserver et & gérer la forme urbaine actuelle en demandant
des volumes et des implantations qui faciliteront une bonne insertion des constructions
dans ce tissu, La continuité du bat a I'alignement est recherchée ou, a défaut, la
continuité visuelle sera mainfenue par des clétures sur rue minérales (réalisation d'un
mur plein d'au moins 1,80 métre de hauteur). Toute implantation alors réalisée en refrait
de I'alignement sera d'au moins 5 métres pour permetire le stationnement d'au moins
un vé&hicule en long sur le domaine privé, et pour retrouver une forte urbaine analogue
au fissu plus odmé de la zone UP.

De maniére a éviter une urbanisation en drapeau (nouvelle construction principale
simplantant & l'amére d'une construction existante & partir de l'oménagement d'un
accés privs) sur les parcelles profondes, aucune consfruction ne peut &fre iImplantee o
plus de 30 métres de la vole publique qul dessert le ferraln, & lexception des abris de
jardin. En effet, ce type de construction en drapeau ne comrespond pas a furbanisme
traditionnel du village Issu d'une logique agricole : le bati est proche de la vole ef
groupé sur la parcelle avec éventuellement une cour intérieure vouée au manceuvie
des engins, le fond de parcelle étant le plus souvent occupé par un potager ou
donnant sur des paturages. Cette régle permet également de préserver des coeurs
dfilots verts donnant des espaces de délassement pour les riverains & l'amiére de leur
habitation, espace alnsi complémentalre aux parties construites (donc minérales) prés

de la rue.

L'emprise au sol des constructions fixée & 70% de la surface tofale du terrain. Cela va
dans le sens de la frame urbaine existante et autorise une cerfaine densité du bati pour
répondre aux orentations de la loi Solidarité et Rencuvellement Urbains. Pour tenir
compte de l'existence de petits terrains déja densément construlls, il est admis par
alleurs que cette emprise peut éire dépassée pour permetire la réallsation d'une
extension imitée a 20 m2 de SHON.

La réalisation de groupes de garage non lié & une opération & usage d'habitation est
autorisée, Cela pour réponcdre aux besoins croissants en matiére de stationnement dans
les communes pérurbaines falblerment desservies par les fransports collectifs, alors que
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Iuderﬂt&duﬂswbﬂﬂﬁimknpiunfmmﬁl’uﬁgnamenfmpamfpmfmﬂnumw
occupants de garer leur wéhicule sur leur propriété. Un seul aceds sur la vole de
desserfe est autorisé afin d'éviter la construction d'une série de garages qul donnent
dhachmrﬂmrhm.LasréﬁasdﬂﬂnﬂmmerﬂmmnBMquammrﬁmﬁm
Q usage d'habitation ou de bureaux et de services supérieures a 20 m?2 de SHON., pour
ne pas remetire en cause un aménagement ou une rdparation sur une construction

axistante,

Une attention particullére est portée & l'aspect extéreur des constructions sachant que
la zone UV englobe la quasi-totalité du béti ancien de la commune. Il est ainsi
demandé de conserver les matériaux traditionnels (plemes, briques, ardoises, pefites
tulles) et d'utiliser des teintes et des couleurs se référant a celles figurant dans la
ﬁmmﬂad&mnﬂuﬂmﬂﬂmﬁﬂmd;%ﬂ;tmpﬁgmﬁrédﬁewh
CAUE et disponible en Malre, de maintenir les formes fraditionnelies des ouvertures et
des volefs, de sulvre la pente traditionnelie des foltures principales des constructions &

usage d'habitation.

Le traitement des cidtures devra étre particulidrement soigné car assurant la continuité
visuelle du bati & l'alignement et contfribuant a donner l'aspect des espaces publics. Les
murs cr&ésmurméaawar!'mmamammbﬂﬂmhmuﬂmanmmﬁqmnmlm
matériaux de Farchitecture fraditionnelle : pieres ou moelions, briques rouges de pays,
pourront mélanger briques mmmwmmmmmmmmn@mm
mais dans une teinte étant en harmonie avec la facade de la construction du batiment

principal (fon pleme principalement),

2.1.2 Lazone UP

Elle correspond aux terrains d'occupations mixtes (habitat, activités artisanales,
squipements) ol les constructions sont moins denses, non continues, et le plus souvent
en refrait par ropport & l'alignement. Elle rassemble principalement I'habitat de type

pavillonnaire réalisé plus récemment.

Elle englobe le reste du secteur aggloméré de la commune & l'exception des
exploitations agricoles encore en activités Inscrites en zone A du P.LU.

Dans cette zone, l'espace resté libre de construction sur le terrain devra &tre plus
Important que l'espace bati de maniére & assurer une transition paysagére avec
l'espace agricole ou naturel limitrophe. Les constructions sur sous-sol sont inferdites en
raison de la teneur en eau du sol, :

La partie sud du teritolre communal est sensible au risque dinondations en ralson de la
forte teneur en eau des temains résuttant d'une trés faible pente dans ce secteur qui
crée un effet de réceptacie des eaux de ruissellement amvant du platecu agricole ef
dmmdadébmdemenfdamaidmmrmdmmmslm suivant le niveau

d'exposition au risque, la zone UP comprend deux secteurs :

- Le secteur UPa od le risque est dlevé pulsque les terrains se frouvent en aval de Ia
mdmﬂnheiancmdemm,mmmmﬁmntdfﬂﬂamenimbm“ raison
du niveau d'ecu atteint par endrolt sur la rue des Bols génant fortement le
des véhicules. Dans ce secteur, Il convient de ne pas augmenter k@ nombre de
personnes soumises au risque. C'est pourquol les possiblités de constructions
nouvelles sont imitées a des extensions comrespondant & 30% au meaximum de
l'emprise au sol des consfructions existantes au moment de lentrée an vigueur du
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P.LU.. permettant notamment une évolution des habitations (confort,
agrandissement adapté suivant 'dvolution du nombre d'occupant d'une méme
tamille) sans pour autont autorisé de nouveau logement compte tenu du risque.
sont egalement autcorisées les constructions et installations & usage d'activité
nécessaires aux activités existantes avant I'entrée en vigusur du P.LU. afin de ne pas
entraver le bon fonctionnement de ces activités. Dans les deux cas de figure, les
constructions et installations devront se trouver & une altiftude supéreure & la cote
altimétrique de référence fixde & 31,90 métres NGF comespondant & la cote estimée
par rapport aux niveau dinondation atteint lors de la demigre crue la plus
importante, cote augmentée de 0,30 m de maniére préventive en cas de crue plus

forte dans le futur.

- Le secteur UPb ol le risque est plus imité et restant nomaolement accessibles en cas
de crue, Les nouvelles constructions devront également se trouver @ une alfifude
superieure 4 la cote altimétrigue de référence fixée & 31,90 matres NGF, pour limiter
alnsi fout risque d'inondation en cas de nouvelles crues pouvant s'avérer encore pius

importantes que celles déja constatées jusau'alors.

Le secteur UPa contient une frame jardin sur les temains les plus allongés vers l'espace
agricole ou naturel les jouxtant, Cette frame vise & préserver le caractére non bati de
cefte partie de ferrain. Sont outorisés les abris de jardin dans la limite de 12 m2

d'emprise ou sol nécessaires pour le rangement et le stockage du maténel d'entretien.

Le tissu bat est moins dense qu'en zone UV. Les batiments sont implantés, pour la
plupart, en refrait de la vole qui les dessert, et en retrait par rapport aux imites
separatives. Leur hauteur est donc limitée & un rez-de-chaussée plus combles pour
Fhabitat individuel. La hauteur des annexes isolées est limitée & 5 métres au faftage pour
faciliter leur inserftion dans le site. Ces dispositions sont reprises dans le réglement aux
articles 6, 7 et 10 ofin de continuer dans ce fype de disposition du bati ofin de préserver
i@ vélum global du vilage. Dans le méme but, la hauteur des batiments d'activités est

limitée & 8 métres au point le plus haut.

Le retrait par rapport aux voies sera d'ou moins 5 métres permettant le stationnement
d'un véhicule perpendiculairement & la voie, sur le domaine privé. En raison de la
présence de quelques batiments implantés & l'alignement dans cette zone, une
extension & l'alignement reste autorisée pour le batl existoant présentant cette
caractéristique. Afin d'éviter les constructions en drapeau possibles sur les terrains
allongés, assez nombraux rue des Bols, les constructions nouvelles, en dehors des abris
de jardin, ne pouront simplanter au-deld d'une bande de 30 méfres comptée a partir
de l'alignement sur la vole ef lfemprise publiques. En effet, ce type dimplantation ne
comespond pas aux formes fradifionnelles du viloge et peut @ terme poser des
problémes de volsinage, volre d'accés & ces termains relativernent enclavés. En outre, le
développement du bdt sur les fonds de parcelles donnant sur l'espace naturel ou
agricole peut fragiliser ces espaces (atteinte oux paysages de franges urbaines,
augmentation des surfoces imperméabilisées dans des secteurs humides, etc.) ou
perturber le bon fonctionnement de loctivité agricole (nulsances revendiquées par
fusage résidentiel venant ou contact d'espaces culfivés).

Néanmoins, pour tenir compte de la présence de constructions existantes avant
lenfrée en vigueur du P.LU., situées a plus de 30 métres de I'alignement, leur
aménagement et leur extension dans la limite de 30 m2 d'emprise au sol sont autorsés.
De méme, pour autoriser un développement d'activités dconomiques compatibles
avec les habltations volsines conformément au caractére mixte de la zone UP, la
construction de batiment d'activités est admise mails de préférence & l'amiére de la
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construction princlpale donnant sur la vole publique afin de préserver une cohérence
d'ensemnble du bati & 'échelle de la rue.

Lorsque la consfruction n'est pas implantée sur une des limites séparatives, Il est
demandé un retralt par ropport aux limites séparatives de 3 métres minimum assurant
une marge disclement minimale enire les constructions. Les batiments annexes kolés
de moins de 30 m2 d'emprise au sol pourront néanmeoins simplanter en limites
séparatives, en parficuller lorsqu'lls viendront s'accoler & un batiment existant sur le
temrain voisin pour &viter une muttiplication de petites constructions sclées en fond de

Jardin dans une méme rue.

L'emprise ou sol est plus Iimitée qu'en zone UV. Elle ne doit pas excéder 30% de la
surface totale du terrain afin de maintenir un tissu b&t aéré coractérisant lo zone. Il est
cependant prévu un dépassement de cetfe emprise au sol, d'une part pour les
bétiments et installations & usoge d'activités (elle peut éire portée & 40%), d'autre part,
dans le cas d'amenagement, de réparation ou dextension limitée & 20 m2 de SHON
des constructions existantes implantées sur des temains de petite dimension. Cela va
egalement dans le sens du renouvellement des tissus urbains préconisés par la lol S.R.U.

Les regles de stationnement sont plus strictes qu'en zone UV étant donné la présence
de feralns de superficie suffisamment imporfante pour assurer le stationnement des
vehicules sur l'espace privé, Tenant compte également de la tendance @
l'ougrmentation du nombre de véhicules par ménage, il est demandé une place par
franche de 60 m2 de SHON avec au moins deux places de stationnement par

logement.

L'ospect extéreur des constructions devra &tre soigné. La oussl, le réglement renvole a
la ploguette de recommandations architecturales du Pays du Compilégnols, réalisée
par le CAUE et disponible en Maire. Cette plaquette contient d'alileurs une fiche sur
Farchitecture confernporaine, souvent présente dans cette zone. Les vérandas devront
sintégrer le mieux possible ou b&timent existant ; volume, aspect, couleur, etc.

Une attention particuliére est portée au traltement des clétures qul assurent lo
cohérence des rues. Il est précisé qu'elles seront & dominonte végétale (essences
locales). Sur rue, un soubassement de 0,80 métre de hauteur maximaole poura recevoir
une bamiére, un bareaudage simple ou un griloge. Ce soubassement sera réallsé en
matériaux traditionnels (plerres, moellons, briques rouges de pays) rappelant le
caractére architectural rural du villoge, ou en matérdaux enduits dans les mémes teintes

que la fagade prncipale du batiment donnant sur lo rue.,

Compte tenu de l'emprise au sol limitée & 30% du temain, les espaces libres de
construction resteront Importants. || est demandé un traitement paysager
s'accompagnant d'au moins un arbre pour 200 m2 de surface libre de construction. A
fitre d'exempile, sur une surfoce totale de 1000 m2 dont 30% (300 m2) seraient urbanisés,
il foudrait au moins 3 arbres sur l'espace restant libre (700 m2). Ce traitement permetira
une bonne fransition des franges urbaines et facliitera linsertion des nouvelles
constructions dans le paysage, en particuller Id o0 lespace est largement ouvert

(secteur agriccle volsin).
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TABLEAU DE SUPERFICIE DES ZONES URBAINES

uv Zons UA : 12,2 16.1

UP | Zone UD: 11,8 16,6
dont o clont Ul 2.3 4

dont UPb _ &7

UE 1.6 N'existe plus
uy 48 N'existe plus

2.1.5 Evolulion de la répartifion des superficies

Les 20nes urbaines du P.LU. compte 2,2 ha de plus que celles du P.OS. approuvé en
Julllet 1996, Cette différence s'explique en premier lieu par lintégration en zone urbaine
de l'ensemble des constructions situdes |e long de la rue des Bois jusqu'au ru de la
Contentieuse. Il s'agit nofamment du secteur UPa pour 4 hectares et une partie du
secml.JrWb(mmMmmmcmﬁMmthduPﬂsaﬂmddadehmhen
trame jardin au PLU) pour 1,2 ha, soit 5.5 ha. La zone UP englobe également le
cimetiére ot son extension envisagée, et est Iégdrement &tendue sur ses limites sulvant
les nouvelles constructions aujourd'hui réalisées.

En mvcn::lw,p-urrupmfmumIuleEaHnmemhﬂapqmdnmIaF,Lu. la
zone UE correspond aujourd'hul @ une friche Industrielle dont toute réoccupation
nécessite une remise en &tat du site et du sous-sol justifiant un classement en zone ZAle
(4 plus long terme). La zone UY (domaine ferroviaire) est totalement inscrite en zone N
du P.L.U. pour répondre aux souhaits de la SNCF et de RFF d'une banalisation de leur
zonage dans les documents d'urbanksme. Alnsl 6,4 ha figurant au POS n'apparalssent
Plus en zone urbaine au PLU tandis que 5,5 ha &tant en zone naturelle au POS

deviennent urbains au P.LU.

Il faut noter que linfitulé des zones essentiellement habliées est legérement modifié. Le
découpage du POS en 4 zones (UA, UD, UE, UY) est redistribué par un découpage en
deux zones différentes UV (tissu ancien), UP (constructions plus récantes. Les zones U du
P.LU. représentent 4,8% du teritoire communal contre 4,5% au POS, ce qui garantit le
mainfien d'un équilibre entre le secteur urtbanisé et les espaces non batls,



2.2 LA ZONE A URBANISER

Il s'agit de la zone destinée & accuslilr les extensions urbaines de Ig commune. Elle se
distingue en deux catégories : celles o0 les réseaux et Ig desserte existent a la
périphérie et permettent une urbanisation & court terme (secteurs 1ALU) ot celles
(secteur 2Al) ol les réseaux et la desserte ont une capacite insuffisante pour permetire
une urbanisation @ court terme, cette demiére se fera & plus long terme aprés
modification ou révision du PLU,

La zone TAUh est destinée plus parficullérement & I'habitat et aux équipements et
activités complémentaires aux nuisances limitas par rapport aux secteurs habités.

Elle corespond aux sites d'extension du village envisogé dans le P.A.D.D, au lleu-dit "Le
Montaubert" dans l'espace libre de construction entre le lotissement de la Planchette
realisé dans les années 1970 - 1980 et le centre bourg voué & se renforcer par la
création d'une place publique, et & la partle sud du lieu-dit "La Motte® sur la frange est
du secteur aggloméré entre la RD13 et la rue de la Fontaine. Cette zone ast destinde &
Ihabitat, aux équipements, services et bureaux qul en sont le complément dés lors qu'ils
n'engendrent pas de nulsances ou dangers éventuels. L'urbanisation de ces sites ne
peut &fre envisagée qu'd partir d'une opération d'aménagement organisée sulvant un
schéma d'ensemble, et gu'avec une participation par le constructeur @ Ia réalisation
des equipements. La collectivité souhaite effectivement assurer une cohérence
d'ansemnble dans 'aménagement de ces sifes qul jousront un réle primordial dans
F'optimisation du malllage routier du villoge en eréant de nouveaux axes venant
soulager la rue des Bols et la rue Poulaln. Aussi, Il faut éviter gqu'un projet isclé ne vienne
compromettre l'aménagement du reste de la zone 1AUR. Clast pourgquol I'urbanisation
sera réalisée sous forme d'opérations d'aménagement (lotissernent, permis groups,
Zone d'Aménagement Concerté, etc.) respectant un schéma d'ensembile validé par la
cﬂﬁadmm,cﬂmmmm;ﬁm{rphﬁaumphmm réallsation.

Il convient de rappeler que, pour le secteur TAUh au lieu-dit *Montaubert®, le schéma
d'ensemble a déjd &té validé par la commune, Il prend en compte la création d'une -
nc:uveleml&an‘tmMnmﬁﬂhmncﬂ'ﬁﬂumumdmﬂﬂhaﬂucréuﬂmﬂmphm
publique venant prolonger le centre actusl entre la rue des Bois et l'opération de

lotissement projetée.

Les conditions d'occupation des sols visent & produlre un tissu urbain varié (habitat,
équipement d'intérét général, activités respectant les lieux habités, commerces,
senvices, bureaux) tout en préservant les particularités locales des gabarits des
consfructions et de l'architecture de la valiée de I'Olse. En raison de la forte teneur en
eau des terrains, les constructions en sous-sol sont Inferdites comme sur le reste du

secteur agglomérs,

Une attention particuliére est portée aux clétures qul donnent l'unité des rues,
nofomment dans les quartiers nouvellement réalisés. La reglementation retenue est
analogue & celle de lo zone UP décrite précédemment. Les espaces restés libres aprés
construction seront largement plantés pour assurer une bonne fransition entre le milleu
urbain et l'espace peu ou non bat qul lul suceéde. Enfin l'arficle 12 qui fixe les
conditions de stationnement des véhicules anficipe sur les besoins de plus en pilus
importants en la matidére en demandant au moins deux places par logement pour les
constructions & usoge d'habitation.

- 105 -



L'emprise au sol est fixée & 30% de la surface totale du terrain amenant & un tssu
largement aéré et paysager. La hauteur est limité & 9 méires au faitage (rez-de-
chaussée plus un étage et combles au maximum) avec la possiblité d'avolr une
hauteur de 12 métres au faitage outour d'un espace commun de tvpe ploce d'au
moins 800 m2 d'emprise afin de renforcer le sentiment de centrallté de cet espace et
de loisser la possibilité au rez-de-chaussée de la construction d'étre vousd @ des achivités
(commerce, services, bureaux, ete.) assurant ka mixié de la zone.

Un Coefficient d'Occupation des Sols (COS) a &6 fixé pour encadrer la densité du bati
Quiorise dans ce secteur. |l est de 0,40 pour 'habitat, ce qui autorise la réalisation sur au
moins une partie du secteur d'un habltat individuel dense, logements groupas par
exemple qui viendralent répondre & une partie de la demande sur les petits et moyens
logements, et contribueralent & la mixité de lopération. Le COS est porté & 0,50 pour les
consfructions & usage d'activités ou d'équipements pouvant nécessiter des surfaces
bBaties un peu plus importante pour rendre viables l'opération envisagée.

La zone 1AU s'accompagne d'une zone 2AU destinde & une urbonisation & plus long
terme. Elle comprend un secteur 24Uh, comprenant les ferrains situés dans le coaur
dilot au centre du village et des terrains situds sur la frange nord-est du secteur
agglomeré entre la RD13 et la rue de la Fontaine. Ces terrains sont destinds & une
extension & plus long ferme du secteur aoggloméré en fonction de la réalisation des
zones 1AU, du rythme d'évolution de la population communale et du renforcement des
résequx. lis seront urbanisés sous forme d'opération d'aménagement avec schéma
d'ensemble Insistant sur le llen avec les quartiers existants ou créés @ court ferme. Ces
sacteurs sont destinés & 'habitat, aux équipements, senvices et bureaux qul en sont le
compiément dés lors qu'ils n'engendrent pas de nuisances ou dangers éventuels.

Les ferrains situés dans le cosur dilot au centre du village font l'objet de mesures
conservatolres des accés depuls les voles publiques existantes (rue des Bois, rue de la
Planchette) pour ne pas condamner ce secteur dans I'hypothése dune urbanisation
en continu sur lo fagade des terrains donnant directement sur le domaine public.
L'aménagement du secteur 2AUh "La Motte" se fera & partir d'un accds & créer sur la
RD13 et 4 relier a la rue de la Fontaine au travers la zone 1AUh. Clest pourquol, la
schéma d'aménagement du secteur 1AUh devra proposer une poursuite de la vole de
desserte vers la zone 2AUh pour créer & terme une mallle compiédte Jusqu'a la RD13

pardliéle 4 la rue des Bols.

Elle comprend également un secteur 2AUe, voué & l'accuell & plus long terme
d'activités &conomiques. Il englobe les ferrains du llieu-dit "Le Chemin Pranieu® qul sont
plus particulidrement destings & recevoir un nouveau site d'octivités économigues en
fonction des orentations fixées & I'6chelle intercommunale dans le cadre du SCOT. Cas
temains sont intéressants parce qu'ils se situent au crokement de la RD13 et de la future
déviation de la RD155 (liaison RD200/RN31 & 'échelle Intercommunale).

Les terrcins de l'ancienne sclerle figurent également en zone 2AU sans destination
précise ; celle-cl sera précisée au moment de la modification du P.LU. auterisant une
nouvelle urbanisation. La dépollution est obligatoire avant toute rdoccupation.

L'urbanisation de chacun de ces deux secteurs sera soumise & une réflexion sur
l'ensemble de leur emprise, en cherchant & larficuler avec les sites developpés sur les
communes voisines, et @ une procédure opérationnelle adaptée (lotissement, ZAC,

PAE, afc.).
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Le COS etant nul l'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AU nécessitera une
modification ou une révision du PLU qul permettra de compléter le réglement en
fenction du type d'urbanisation voulue.

TABLEAU DE SUPERFICIE DE LA ZONE A URBANISER

TAUR 1NAh : 7,7 4,9
dant 1AUR diont 1NA (haksii) : 4.1 49
dont 1Al at dont 1NAS (octviies) : 3.6

2ALU 2NAh : 10,7 16,1
dont 2ALIh . 43
clond 240y - 0

les surfoces sont calculées ou planimétie

La superficle des zones d urbaniser est un peu supérisure a celle délimitée dans le POS
approuve en 1996, en raison principalement de la zone 2AUe délimitée en Iimites est du
territolre au P.LU. sur prés de 10 hectares. Cette zone reste conditionnelle sulvant les
orentations infercommunales en matiére économique et la réalisation de la déviation
de Chevriéres (RD155). Les zones 2AU (& long ferme) comptent done au P.LU. 54 ha de
plus qu'au P.O.S. Toutefols, la vocation dominante n'est plus la méme pulsque le P.O.S.
délimitait 10,7 ha de zones voudes 4 l'habitat & long terme, alors que le P.LU, n'en

délimite plus que 4,3 ha.

Concemant les surfaces Immédiatement constructibles, elles sont rédultes de 2.8 ha
résuitant de la disparition au P.LU. de la zone NAe pour 3,6 ha. La zone voude &
I'habitat a légérement augmenté au P.LU. comrmespondant au termain délimité rue de la
Fontaine. Globalement, le P.LU. ne délimite que 9.2 ha voud & habitat contre 14,8 ha

dans Panclen P.O.S.

Cette superficle de 9.2 ha est justifiée au regard du développement projeté du village
pour les 15 ans & venir d'autant que peu d'opérations ont été réalisées sur la demiére

période. La zone AU représente 3, 1% du ferifoire communal.

23 LAZONE AGRICOLE

Il s’agit d'une zone non équipéde, constitude par les parties du temritoire communal,
protégees en raison du potentiel agronomique, biologique ou &conomique des terres



Elle couvre les teres agricoles dont la valeur agronomique est reconnue, et qul ne sont
pas situées dans une zone de risques naturels ou qul ne présentent pas un Intérat
emnvironnemental particulier. Elles comrespondent & l'ensemble des terains en cultures
situés au nord de la RD13 (espace de rebord de plateau), aux terains sttués entre Ia
RD13 et le chemin dit des Rotelicis et oux ferains situés entre la RD13 et le chemin de
Pranleu peu concemés par la présence de 'eau et vouds a recevoir la délocalisation
de l'exploitation agricole en activité implantée rue des Bols. Elle englobe également le
corps de ferme rue de Sacyle-Petit, situds au nord de la RD13.

Le reglement n'autorise que les constructions, extensions ou modifications lides et
nécessalres & l'activité des exploitations agricoles, en particuller la valorisation
touristique et/ou hippiques des batiments agricoles. || n'existe aucun batiment situé aux
champs pouvant faire l'objet d'une telle ufilisation et pouvant nécessiter des
aménagements spécifiques de réseaux. Sont également admises les constructions et
installations liées au fonctionnement des équipements dinfrastructure de volie et de
résequx divers (transformateur, pyldne, réservolr d'eau potable, etc.), Dans cette
demiére catégorie, les éollennes autorsées auront une hauteur imitée & 12 métres
cormespondant & un usage privé, et inferdisant les projets de site éclien, le territoire
n'étant pas adapté dans sa configuration & ce type d'équipement,

Le paysage étant largement cuvert, les conditions d'occupation du sol (hauteur,

aspect extérleur, fralfement paysager, implantation) vellle & limiter I'mpact visuel des
nouvelles constructions qui seront réalisées sur la zone. Le recul demandé par rapport

aux voies vise 4 limiter les problémes de sécurité routidre, plus particulidrement le long
de la RD13, en laissant un espace non bat, aux abords de la voie, suffisamment

Important pour favoriser la visbilité.

2.4 LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

Elle comespond & la zone naturelle & protéger au titre des sites, des paysages et des
risques naturels. A ce fitre, il convient de protéger I'occupation actuelle du sol contre
toutes modifications qui porteralent atteinte au site cu pourralent metire en danger les

occupants ou les constructions.

Plus généralement, le zonoge N ne remet pas en cause I'utilisation des sols @ des fins
agricoles (cultures ou p&turages). | saglt surtout de limiter les possibllités de construlre

pour préserver la qualité du paysage et se prémunir contre les risques.

Les espaces boisés, situés dans la zone N, sont classés et sont donc protégés contre le
défrichement. Il est également recommandé de ne pas recourr systématiquement & la
plantation de peuplerales sur les anciennes pétures qul ne sont plus utiisées. En effef, ce
tvpe de plantations remet en cause I'occupation naturelle de ce fond de vallée
inondabie, ce qui peut créer des obstacles au libre écoulement des eaux lors des crues
par un risque d'augmentation d'ééments flottants (branches, froncs).

Lo zone N comrespond & l'ensemble des ferrains en dehors du secteur agglomérs, et
compris dans le périmétre inondable identifié au PPR cu fortement humides. lis sont

sifués au sud de la commune et du secteur aggloméré. La zone N englobe également
les ferains Inscrits en ZNIEFF en raison de leur intérét écologique, faunistique et floristique

sihué en lirmites sud-ouest du temritolre communal,
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Elle comprend un secteur Na qul comespond aux terrains, les plus proches du secteur
agglomeérd, mais particuliérement sensibles & la teneur en eau des sols. Il englobe des
terrains boisas, en herbages ou cultivés, la lagune, le stade et le moulin, Dans ce
secteur, les possibilitfés de nouvelles constructions sont rédultes pour limiter les rsques vis-
a-vis de la teneur en eau du sol. Sont néanmolns admises l'extension des constructions
existantes & usage d'habitation et & usage d'équipements de sports et de lolsirs dans la
limite de 20% de la SHON inifiale, alnsi que les équipements publics d'intérét général
pour parer a toutes constructions ou aménagements nécessaires au bon
fonctionnement du village mais ne pouvant étre réalisés & proximité des zones habiltés
©ou en passe de lo devenir, & couse des nulsances engendrées.

Du fait de la présence de paturages dans ce secteur, sont dgalement autorisés les abris
pour animaux isolds et li8s & un paturage, dans la mesure ol leur dimension est limitée &
40 m2 d'emprise au sol et & condition d'éfre fermés sur 3 cdtés maximum pour qu'lls
conservent cefte fonction d'obris et ne deviennent pas une construction dont
l'occupation pourralt se transformer avec le temps avec le risque de devenir
Incompatible avec la vocation de la zone.

Le plancher des constructions et instaliations nouvelles ainsl autorisées devra &fre & un
niveau supéreur a la cote allimétrique de référence fixée a 31,90 métres NGF sur la

comimune, Les sous-sols sont interdits.

Elle contfient également un secteur Nr qui comespond aux femrains inondables situés en
zone rouge" du Plan de Prévention des Risques dinondations (PPR) approuvé par amété
préfectoral en date du 29 novembre 1996. Ces ferrains se frouvent au sud de la vole
ferrde. Ceftte 2one est parficullérement exposée ol les inondations exceptionnelies sont
redoutables en ralson de Minfensté des paraméfres physiques. Das lors les possibilités
d'ufilsations et d'occupations des sols sont fortement Imitées et définles par le réglement

de PPR.

En ralson de la présence de carriéres en activités dans cette zone antéreurement aux
phénoménes de fortes inondation constatés, l'exploitation de carriéres reste autorisde
dans la mesure ol lmpact hydraulique de I'exploitation n'aggrave pas les
conséquences des crues et ol le rdSaménagement doit participer & la réduction des
conséquences des inondations & I'échelle du blef ou de la vallée. De méme, une large
parfie est des terains situés dans le secteur Nr est concemée par le projet d'aire de
surstokoge des crues de 'Olse. C'est pourquol, sont également autorisés les travaux et
Instaliations destinés & réduire les conséquences du risque dinondation, notamment &
I'&échelle du bief ou de la valide.

Les condifions d'occupation du sol visent @ préserver les paysages et & prévenir les
risques. Les constructions de plus de 40 m2 d'emprise au sol devront observer un recul
minimal de 20 metres par rapport aux espaces bolsés classés de maniére d ce qu'slies
ne solent pas fouchées par d'éventuelles chutes d'arbres, de branches, etc. Le gabarit
des consfructions autorisées reste modeste pour ne pas altérer le paysage, de méme
que les regles architecturales et paysagéres fivent des teintes. des matéraux & utiliser et
des principes de fraiternent paysager favorsant linsertion au site.

La zone N englobe également le domaine ferroviaire pour répondre & la demande de
Réseou Ferré de France, propriétaire de lemprise, souhaltant une "banalisation® du
zonage feroviaire dans le cadre de la mixité urbaine prénée par la lol Solidarité et
Renouvellerment Urbains. Sur le teritoire communal, la totalité de ce domaine se situe
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en_dehors du secteur aggloméré. || ne compte aucune construction particulidre
pouvant faire l'objet de mutation. Le réglement autorise les constructions ef installations
liées ou nécessalres au fonctionnement des équipements dinfrastructures de voirie et
de réseaux divers dont falt parfie le réseou feré.

TABLEAU DE SUPERFICIE DES ZONES AGRICOLE ET NATURELLE

A NC : 294, 2238
N 328.1 393.5
dont Dont

Na NDI: 14,3 209,1
Nr NDr : 282.8 1844

les surfoces sont calcukées au planimétre

Comparé au découpage du POS (zone NC), le total de la zone A et de la zone N est
inférieur de 4,9 ha. La répartition n'ast plus fout & falt la méme pulsque la zone N est
supérieure de &5 ha au PLU en ralson de la prise en compte de la forte teneur en eau
du village. Le secteur NDr a en revanche une
superficie inférieure au PLU par rappert au POS pulsque ses limites sont calées au PLU sur
le plan du PPR (restrictif par rapport au POS). La zone A représente 33% du teritoire
communal et la zone N 58% dont 28% en zone rouge du PPR.

TABLEAU RECAPITULATIF
Total des zones urbalnes 304 32,7
Total das zoneas & urbaniser 18,4 21
Total de la zone agricole &622.2 6173
et de la zone naturelle
TOTAL 671 671
daont espace bolss clasd 103 103.5

bes surfoces sont colculdes ou planiméine

Les espaces boisés classés couvrent une superficle de 103,5 ha, soit la quasi-totalité des
bols existants sur le femitoire communal. Aucune suppression n'a &té a par
rapport au POS, si ce n'est l'ajustement oux limites des bols restants aujourd'hul. Les
dispositions du P.L.U. prévolent la création de 36,3 ha de bols suite & remise en état

aprés exploitation de camléres.
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3. LA MISE EN CEUVRE DU PLAN

Le Plan Local d'Urbanisme constitue un outl essentiel & la réussite de la politique
d'amenagement de lo commune. Toutefols, ces documents réglementaires ne
peuvent pas preciser tous les détalls qul condulront un développement hamonieux du
temitolre. Lo mise en ceuvre du PLU nécessite une vigllance de tous les instants,
notamment au niveau de la délivrance des outorsations de construire.

Par le PLU, lo commune a les moyens de maitriser I'aménagement du teritoire
communal. Pour affeindre les objectifs fixés, une politique d'action fonciére est &
prévolr en réservant au budget les crédifs nécessalres aux acquisitions envisagdes. La
commune peuf aussi solliciter toutes les cides auxquelles elle peut prétendre auprés des
autres collectivités locales et auprés de I'Efat.

3.1 LA VOIRIE

L'ouverture & l'urbanisation de nouveaux terains est conditionnée par une desserte en
volrie existante et suffisante. C'est le cas des terrains urbanisables restants. Toutefols,
pour assurer une cohérence globale de la circulation & venir, la commune a tout Int&r&t
d réserver les emplacements nécessalres au raccordement de voles nouvelles sur la

voire existante.

Il existe plusieurs modes de financements des voiries et réseaux divers dans le cadre des
operations d'aménagement (ZAC, Programme d'Aménagement d’Ensemble,
Participation pour Volde et Réseaux, Association Fonclére Urbaine, etfc.). Une réflexion
preclable @ I'oménagement prévu entre la commune, le(s) proprigtalre(s) et

'amenageur, permetira dopter pour la solution la plus adaptée a I'opération projetée.

3.2  LES EMPLACEMENTS RESERVES

Des emplacements réservés sont inscrits au PLU (se reporter & la pléce 3d) pour
améllorer les conditions de desserte des quartlers appelés & recevolr le développement
du village, pour assurer le bon fonctionnement des équipements publics, pour créer des
chaminements ou sein du viloge et depuls le vilage vers I'Cise ou le plateau agricole.

ER n®1 : Réserve fonciére destinde & l'extension du cimetigére et a la réalisation d'un
passage piatonnier.

ER n°2 : Extension du terain de sport en rapport avec le développement du village.

ER n°3 : Vole d'accés aux batiments des senvices techniques depuls la rue de Sacy-le-
Pedtit.

ER n°4 : Aménagement dune place publique, d'un espace vert ef d'une vole de
desserte participant au renforcement de la cenfralité du vilage.
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ER n°5 : Amenagement d'un cheminement pléton de la place publique et des quartiers
a l'ouest du village vers le stade.

ER n% : Maintien d'un accés depuis le réseau de voles publiques au secteur d'extension
a long terme.

ER n°7 : Maintien d'un accés depuls le réseau de voles publiques au secteur d'extension
a long terme.

ER n°8 : Aménagement d'un chemin piéton de la vole communale de Grandfresnoy &
Houdancourt vers les bords de I'Olse.

ER n*? : Aménagement d'un site dinformation et d'accuell touristique de pleln-air.
ER n*10 : Amenagement d'un accés agricole et piétons au lleu-dit "Le Montauberi®.

3.3 LE DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

La commune peut par délibdration du consell municipal Instaurer un drolt de
urbain porfant sur I'ensemble des zones urbaines et des zones & urbaniser

préemption
dalimitées au plan. Par ce principe,. la commune est avertie par le propriétaire des
transactions foncléraes réalisées dans ces zones et peut se porfer ocquéreur des blens

cédas,

La commune dispose d'un délal de deux mols & compter de la proposition du
proprigtaire pour se prononcer sur I"acquisiion au prix demandé. Le DPU entre en

vigueur, une fols le PLU approuvé.

3.4 LE PERMIS DE DEMOLIR

La commune a instourd un permis de démollr qul s'applique & I'ensemble des
constructions sur la totalité du teritolre communal. Le permis de démollr n'existe de falt
que sur les terrains situés dans le périmétre de protection des monuments historiques ol
intervient I'Architecte des Batiments de France. Il n'existe aucun périmétre de ce type
sur le territolre communal. C'est pourquol [l a été décidé de lnstaurer sur l'ensamble de
la commune. Le permis de démolir est un moyen de velller & la conservation du
patrimaine bati de qualité.
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