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DISPOSITIONS GENERALES

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1

Champ d'application territorial du plan

Le présent réglement du Plan Local d'Urbanisme s'applique a la totalité de la
Commune d' Houdancourt.

ARTICLE 2

Portées respectives du réglement 4 I'égard d'autres législations relatives a
I'occupation des sols
a)  Les dispositions du Plan Local d' Urbanisme se substituent 2 celles des articles R

111-1 a R 111-26 du Code de I'Urbanisme & I'exception des articles R 111-2, R 111-3-2, R
1114, R 111-14-2, R111-15 et R 111-21 qui restent en vigueur.

b) L'article L 111-10 du Code de I'Urbanisme concernant "les travaux, constructions
ou installations susceptibles de comprometire ou de rendre plus onéreuse l'exécution de

travaux publics ..." reste applicable malgré les dispositions du Plan Local d Urbanisme.
€} Les dispositions prévues aux titres I, Il et IIl du présent it s'appliquent
sans préjudice des prescriptions prises au titre des législations spéci aux servitudes
d'utilité publique affectant l'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que les dispositions
réglementaires qui les concernent figurent en annexe du Plan.

ARTICLE3
Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d Urbanisme est divisé en zones urbaines
(indicatif U), en zone & urbaniser (indicatif AU), en zone agricole (indicatif A) et en zone
naturelle et forestidre (indicatif N) dont les délimitations sont reportées sur les plans de

découpage en zones.

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sont regroupées en trois sections :
. secion]  Nature de l'occupation et de I'utilisation du sol (articles 1 et 2)
secionll  Conditions de l'occupation du sol (articles 3 & 13 inclus)
o sectionll  Possibilités d'utilisation du sol (article 14)

Les documents graphiques font, en outre, apparattre :

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérdt général et aux espaces verts (ER) au titre de I'article L..123-1 8° du code de
T'urbanisme,

==
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. les terrains classés comme espaces boisés & conserver, & protéger ou  créer au titre
de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme

. Les terrains cultivés ou jardins en zone urbaine & protéger et inconstructibles au
titre de l'article L.123-1 9° du code de I'urbanisme.

ARTICLE 4
Adaptations mineures

. Des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles, le caractére des constructions avoisinantes, peuvent étre
apportées aux articles 3 4 13 des réglements de zone (article L.123-1 du Code de
I'Urbanisme).

. Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble avec les dites régles, ou qui
sont sans effet & leur égard.

ARTICLE5
Permis de démolir

. En application des articles L.123-1-7, L.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme
instituant un permis de démolir dans les périm&tres de protection des monuments
historiques, dans les sites classés ou inscrits, ainsi que dans les zones délimitées par un
lan local d'urbanisme, les démolitions de batiments (en tout ou partie) sont soumises a
‘obtention d"un permis de démolir. Le champ d'application du permis de démolir porte
sur ]'ensemble du territoire communal.

ARTICLE 6

Droit de préemption urbain

Au titre de l'article L.211-1 et suivants du Code de 1'urbanisme et, par délibération
du conseil municipal intervenue aprés l'approbation du PLU, la commune
d'Houdancourt a instauré un droit de préemption urbain (DPU) sur l'ensemble des
zones U (urbaines) et AU (a urbaniser) dé{indtéea au FLU.

RAFPPELS

. Au titre de l'article L.441-2 du Code de l'urbanisme, I'édification des clftures est
soumise 3 déclaration auprés du maire de la commune avant le commencement des
travaux au titre de l'article L.442-2 du Code de 1'urbanisme, & 1'exception de celles
nécessaires aux activités agricoles et forestiéres.

. Les installations et travaux divers (parcs d'attraction et aires de jeux ouvertes au
public, aires de stationnement de plus de 9 véhicules, affouillements et exhaussements
du sol) définis & I'article R.442-2 du Code de 1'urbanisme, sont soumis 4 autorisation dés
que le PLU est exécutoire.

. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 3 autorisation dans les espaces boisés
classés, en application de I'article L.130-1 du Code de l'urbanisme. Les demandes de
défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

-3 -



PIU. d'Houdaneourt Riglement

DISPOSITIONS
APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRLE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UV

Zone centrale mixte (habitat, activités artisanales, équipements) correspondant principalement
mm&hmmemMﬂhlw

des voies,

Elle correspond au vieux village c'est-d-dire la partie centrale de la Grande rue, la partie la plus
au nord de la rue des Bois, la rue Poulain, la rue Arthur Louvet, et la partie nord de la rue de la
Planchette.

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UV 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :
- Les constructions et installations & usage industriel ou d'entrepét.

Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussitres, ou la géne
appmhéeihdrmhﬂmﬂeﬂemmpaﬂ:ﬂﬂémupprﬁd&s&lmhrégl&mmﬂhmm

- mmamd'mmammamqm(mw1
- L'ouverture et I'exploitation de carridres.
- Les dépdts de véhicules et les dépits de matériaux, méme temporaires, autres que ceux
- Les parcs d'attraction.
Les hébergements hiteliers, & I'exception des chambres d'hotes et des gites,

= Les caravanes isolées, hors le terrain of est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de 1'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes & ciel ouvert.

- Les habitations légéres de loisirs.
-  Les postes de distribution de carburant.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés & une opération de construction.
En outre, sont interdites :

- Toutes constructions et installations nouvelles avec un sous-sol.
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Article UV 2 - Occupation et utilisation du sol soumises & des conditions particulidres

1) Sont admises mais soumises & conditions particulidres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-aprds :

- Les installations classées ou non nécessaires 4 la vie et & la commodité des habitants, dans la
mesure ol des dispositions suffisantes sont mises en ceuvre pour éviter les dangers, les
nuisances lifes au bruit, & la poussitre, aux émanations d'odeurs, 4 la fumée, A la circulation,
ou les risques d'incendie.

- hﬂﬂdﬁfﬂﬂﬂnml%ﬁmd&mﬁmﬂmmﬂﬁrﬁuiwwﬁs&nﬂ@hmm
oil il n'en résulte pas pour le voisinage des dangers ou nuisances supplémentaires.

- La modification ou l'aménagement des constructions existantes & usage agricole dans la
mesure ol il n'en résulte pas pour le voisinage des dangers ou nuisances supplémentaires.

- Les groupes de garages limités & 5 par propriété.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d'eau
potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, ete.) & condition
d'étre convenablement insérés au site.

2) Saufupplmahmdmdhpmﬂmrﬂatmil'allgnmﬁmnmegﬁmdmim
emplacement réservé, il pourra &tre fait abstraction, sur toute la zone, des prescriptions édictées
aux articles 3 & 11 suivants, pour :
a) les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équi
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d'eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d'épuration, etc.),

b) les constructions et installations publiques d'intérét général,

o lmimnmublﬂﬂnmntswmhmmvﬁmwduphnhmldum qui peuvent
dire réparés, aménagés et agrandis dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol, & condition que la
destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone,

d) la reconstruction en cas de sinistre 2 égalité de surface de plancher hors ceuvre nette.

==
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Section IT -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UV 3 - Accds et voirie

- Phu:Etremh‘mtﬂ:rle,mtenahdnitawirau:éshmvuiepuhhqmnupﬂv&numte
& la circulation.

- Pour les groupes de plus de 2 garages, il n'est autorisé qu'un seul accds sur la voie de
desserte,

- Les accis doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de l'enlévement des déchets ménagers, de la défense contre l'incendie et de la

protection civile, et &re adaptés & I'opération future.

- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent &tre compatibles

avec la capacité de la voirie qui les dessert. Dés lors qu'une impasse est créée et dont la longueur

wpénm' est & 30 métres, elle sera aménagée de manidre 4 permettre aux véhicules de faire
i-tour.

Article UV 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit &tre alimentée en eau potable par
un branchement & une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit &tre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent 8tre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
I'np&rnﬁmetautﬂum“md'E&eEv:mémmlemﬂkumhnluumlerﬁeaupuhﬁc

(canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas
empécher l'écoulement des eaux pluviales.

Electricibé et autres réseauy :

- L'alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public.

- Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de vole(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en souterrain.

Article UV 5 - Caractéristique des terrains
Non réglementé.

Article UV 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Swlmtemhmmmpﬁsenmdeuxtﬂmﬂmcﬁlummcﬁmmtimphm&sh
I'alignement de la rue, la fagade principale de la construction sera elle-méme édifiée &
l'alignement de manikre & préserver le caractére des rues présentant un front biti construit.

=Fa
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- Si la construction n'est édifiée a l'alignement, une clfture minérale de 1,80 métre de
hauteur environ, devra étre sur au moins les 2/3 de la facade du terrain afin de conserver
une continuité visuelle. L'utilisation de matériaux hétéroclites ou nus est interdite,

= Dans ce cas, les constructions principales devront étre implantées avec un retrait d’au
moins 5 métres par rapport & I'emprise des voies publiques. ;

- Dans les autres cas, la facade principale des constructions sera implantée & I'alignement
ou les constructions auront un retrait d'au moins 5 métres par rapport & l'emprise des voies
publiques.

= Dans tous les cas, aucune construction ne peut étre implantée & plus de 30 métres de
profondeur mesurés A partir de l'alignement sur la voie publique dessert le terrain, &
l'exception des abris jardin sur une surface maximale de 12 m2. Cette di i ms'app%
plus dés lors qu'une opération d'ensemble est réalisée sur un coeur d'lot accessible depuis
voies ouvertes & la circulation publique.

Article UV 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

r Les constructions implantées & l'alignement seront implantées sur au moins une des
limites séparatives.

- Les constructions non contigués aux limites séparatives seront implantées avec une marge
minimale de 3 mitres par rapport aux limites.

- Toutefois, ces d.!?&{ tions pourront ne pas étre imposées sl s'agit d'un bitiment annexe
isolé de moins de 30 m2 d'emprise. "

Asticle UV 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

Non réglementé,

Article UV 9 - Emprise au sol
L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 70% de la surface
totale du terrain.

Cette disposition ne s'applique pas dans le cas d'aménagement, de réparation ou
d'extension limitée & 2() m2 de SHON des constructions existantes.

Article UV 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur maximale des constructions est limitée & 8 métres & l'égout du toit (au
maximum un rez-de-chaussée plus un étage et un niveau sous les combles) et & 12 métres au

faitage du toit, comptés au point le plus bas sur le terrain naturel.

- La hauteur des bitiments annexes non accolés aux constructions principales est limitée 3
5 mittres au faftage.

- La hauteur des abris de jardin est limitée 4 3 mitres au faftage.

Article UV 11 - Aspect extérieur

lescmﬂmcﬁnmdﬂimtﬁ;lﬂﬂdinmﬁm]emuﬂﬁt&:ﬂm,hmmdehm
matériau, avoir un aspect compatible avec le caractire des lieux avoisinants afin de préserver
l'intérét du secteur. Les nouvelles constructions autorisées devront prendre en compte et
g'adapter & la topographie naturelle du terrain.
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Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit. La simplicité des volumes est
de rigueur.
Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc, se référer & la plaquette de

recommandations architecturales pour les communes du Pays du Compidgnois, réalisée par le
C.AUE. de I'Oise (copie ci-annexée) et consultable en mairie.

¥ Les facades :

Les fagades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en
harmonie avec la facade principale.

Les matériaux destinés & étre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent 1'étre d'enduits
lisses, grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier bitard ou a la chaux
& l'exclusion du blanc pur. Pour les tons  utiliser, se référer & la palette de teinte figurant dans la
plaquette du C.A.U.E. de 1'Oise.

Lorsque les fagades sont faites de pierres ou meellons, les joints doivent &tre de mortier de
méme teinte que le matériau principal. Pour les facades en brique, les joints seront effectués avec
un mortier chaux et sable. La Brique Rouge de Pays de Teinte Uniforme (BRPTU) sera utilisée, les
briques apparentes d'aspect flammé sont interdites.

Sont interdits les enduits & gros relief, le placage en fagade de plus de deux matériaux
différents pour constituer un décor, les faux joints, les joints creux ou rehaussés ou peints &
l'enduit.

Pour les bitiments d'activités, les facades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes.
Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit différente, soit
identique a celle des fagades). Les huisseries peintes doivent étre de couleur dénuée d’agressivité
en harmonie avec celle des bardages. '

Les bardages en tile non peints sont interdits. [ls seront peints et utiliseront au plus deux
teintes dénudes d'agressivité {mtmdummmedmauuhmmpuhmm&mmﬂﬂvm&udm
le paysage), le blanc pur étant interdit.

. Les ouvertures :

Les baies visibles des voies publiques seront rectangulaires et plus hautes que larges (a
l'exception des portes de garages, dﬁmmmh sgllrhaﬁsmmrtetmﬂesdm
bitiments d'activités).

Les huisseries peintes respecteront le nuancier traditionnel de Houdancourt (se référer &
la palette de couleur figurant dans la plaquette du C.A.UE.).

Les volets seront de préférence en bois peint, & barre et sans écharpe, ou & persiennes
métalliques peintes pour les bitiments en briques. Les volets roulants sont tolérés, mais les
coffres ne seront pas visibles depuis 'extérieur,

. La toiture :

Les habitations auront une toiture & deux pentes comprise entre 40° et 50° par rapport 4
I'horizontale. Des pentes plus faibles pourront &tre autorisées dans le cas d'aménagement, de
réparation ou d'extension limitée & 20 m2 de SHON, ainsi que dans le cas ol une construction
viendrait s'insérer entre deux constructions existantes sur les terrains contigus ayant une pente
de toiture différente. Toutefois, les toits-terrasses sont interdits pour toute construction
principale nouvelle,
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La couverture des habitations sera réalisée en petite tuile plate de teinte rouge flammée
defl:u'::natIﬁxﬂmfﬂ}mMaumm¢Mmhﬂemémﬁquemmu

verticale te (20/m2), en tuile mécanique & cote (type tuile de Beauvais), en ardoise
naturelle :Emmultde teinte ardoise naturelle,

: Les lucarnes doivent garder des dimensions modestes par rapport & l'ensemble de la
toiture. Elles seront 3 deux pans dite jacobine, ou & la capucine. La lucarne pendante dite
meuniére est également autorisée. Les relevés de toiture dits "Chien assis” sont interdits. Les
chiissis de toiture auront également des dimensions modestes (1 métre de largeur maximale
d'ouvrant) par rapport & l'ensemble de la toiture. Ils seront plus longs que larges.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives.
. Les garages et annexes :

Les garages et annexes doivent &tre construits en harmonie de couleur et de matériau
avec le bitiment principal, et étre dans la mesure du possible accolés ou intégrés dans la
Les fagades et les couvertures des abris de jardin doivent étre réalisées avec des matériaux
de couleurs foncées (verte ou brune) ou gris moyen ou gris sombre. L'emploi de la tile brute ou

Pour les vérandas, elles respecteront les éléments architecturaux du bitiment d'origine :
volume, aspect, couleur, relative continuité avec la pente de la toiture. Elles seront de préférence
implantées cdbé jardin ou cour (et non cfté rue).

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront
placées en des lieux peu visibles de la vole publique, et masquées par un écran minéral ou
viégétal persistant.

= Clotures

Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect. Elles seront traitées en harmonie
de couleurs et de matériaux avec les fagades du bétiment principal. L'emploi de matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus A cet effet, est interdit.

Les murs visant 3 préserver l'alignement du bati sur la rue seront réalisés en pierres ou
moellons, en briques rouges de pays, en briques et pierres, ou en parpaings enduits. Leur
hauteur sera comprise entre 1,80 métre et 2,20 mitres.

Les autres clbtures seront de formes suivantes : murs, barritre, grillage ou barreaudage
simple sur soubassement en pierres, en briques rouges ou en parpaings enduits, doublés ou non
d'une haie vive. Le soubassement aura une hauteur de 0,80 métre maximum.

Sur les limites séparatives, le soubassement pourra correspondre 4 une de béton
armé entre poteaux. La cloture peut également se composer d'un grillage sur pobeaux
métalliques fins, doublé ou non d'une haie vive.

Les cl8tures sur rue en plaques de béton armé entre poteaux ne sont pas autorisées.

- Dispositions di
L'installation de capteurs solaires, climatiseurs, d’antennes paraboliques de diamdtre
supérieur & 1 métre et tout autre matériel, ne étre autorisée expressément que sous

réserve de dispositions architecturales compa avec 'environnement et 1"architecture des
bitiments environnants. lls doivent &tre peu visibles depuis l'espace normalement accessible au
public.
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Article UV 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et
installations doit #tre assuré en dehors des voies publiques. En particulier, il est exigé :
= pour les constructions & usage d'habitation, hors extension de l'existant limitée & 20 m2 de
SHON :

une place par tranche de 60 m2 de SHON (Surface Hors Oeuvre Nette) de construction
avec au minimum 2 places par logement,

- pour les constructions & usage de bureaux et de services :
au moins 1 place par tranche de 50 m2 de plancher hors ceuvre nette de construction,
= pour les établissements artisanauox :

- au moins 1 place de stationnement par tranche de 50 m2 de surface hors-oeuvre nette de
construction.

La régle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

De plus dans les emprises de stationnement doivent #tre prévus d’une part, les
emplacements nécessaires au stationnement des camions et divers véhicules utilitaires assurant
I'approvisionnement des établissements et d’autre des aires d'évolution suffisantes pour le
Wﬂhm#mmw

Article UV 13 - Espaces libres et plantations
L'implantation des constructions nouvelles doit &tre choisie de fagon a préserver le plus
grand nombre possible des plantations de qualité existantes.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal).

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements, d'équipements ou d'activités
s'accompagne d'une aire de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un
arbre pour 4 places de stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences courantes seront utilisées : se référer  la
plaquette du CAUE “Plantons dans 1'Oise” annexée au présent réglement et consultable en
Mairie.

Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UV 14 - Coefficient d"occupation des sols (COS)
Non réglementé.

=11 =
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Ememixhuﬂﬁscmuﬁﬂwmnupqndﬂguwhu&aymﬂemjaﬁﬁadu tissu
pavillonnaire. Elles sont implantées en retrait par rapport & l'alignement. Elle rassemble
principalement de I'habitat, des activités artisanales, et des équipements collectifs (cimetidre),

Elle englobe le reste du secteur aggloméré de la commune 3 l'exception des exploitations

La partie sud du territoire communal est sensible au risque d'inondations en raison de la forte
teneur en eau des terrains. Dis lors, suivant le niveau d'exposition au risque, la zone UP
comprend deux secteurs :

- Le secteur UPa oil le risque est élevé puisque les terrains se trouvent en aval de la rue des
Bois et en cas de crue, les propriétés sont difficilement accessibles. Dans ce secteur, il convient
de ne augmenter le nombre de personnes soumises au risque. C'est pourquoi les

- Le secteur UPb oil le risque est plus limité et restant normalement accessibles en cas de crue.
Les nouvelles constructions devront se trouver & une altitude supérieure & la cote
altimétrique de référence fixée & 31,90 métres NGF.

Section ] -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UP 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

Dans le secteur UPa :

- Toutes nouvelles constructions ou installations autres que celles autorisées sous conditions a
l'article UP2.

Dans le reste de la zope :

- Les constructions et installations & usage industriel ou d'entrepét.

- Les installations dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des

nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussitres, ou la géne
apportée & la circulation. Cette compatibilité sera appréciée selon la réglementation en

vigueur
- Lesbtiments 3 usage d'activité agricole et les constructions & usage équestre (ou hippique).
= L'ouverture et 'exploitation de carridres. '

- Les dépits de véhicules et les dépts de matériaux, méme temporaires, autres que ceux
nécessaires aux activités artisanales existantes.

- Les groupes de garages individuels s'ils ne sont pas liés & une opération d'habitation.
- Les parcs d'attraction.

.12 -
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- Les hébergements hiteliers, & I'exception des chambres d'hites et des gites.

- Les caravanes isolées, hors le terrain ol est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes & ciel ouvert.

- Les habitations légéres de loisirs.

- Les postes de distribution de carburant.

- Les affouillements et les exhaussements de sol non liés 4 une opération de construction.

En outre, sont interdites :
- Toutes constructions et installations nouvelles avec un sous-sol.

Article UP 2 - Occupation et utilisation du sol soumises 4 des conditions particulidres

1) Sont admises mais soumises & conditions particulitres les occupations et utilisations du sol

précisées ci-apris

Dans le secteur UPa :

- L'aménagement et les extensions des constructions existantes dans la limite de 30%
supplémentaire d'emprise au sol existante au moment de l'entrée en vigueur du présent
document, pour des raisons dhygiéne et de confort, ou de mise en sécurité par rapport au

risque d'inondation, dans la mesure ol cet aménagement et extension se situent au-dessus de
la cote altimétrique de référence fixée A 31,90 metres NGF et qu'ils n'engendrent pas une

augmentation du nombre de personnes soumises au risque.

- Les constructions et installations & usage d'activités économiques nécessaires aux activités
existantes avant l'entrée en vigueur du présent plan, dans la mesure o elles se situent au-
dessus de la cote altimétrique de référence fixée & 31,90 mitres NGF et qu'elles n'engendrent
pas une augmentation du nombre de personnes soumises au risque.

- Dans la trame jardin & conserver en zone urbaine, il n'est autorisé par unité foncidre qu'un
seul abri de jardin limité & 12 métres d'emprise au sol.

Dans le reste de la zone :
= Les installations classées ou non nécessaires  la vie et & la commodité des habitants, dans la

mesure ol des dispositions suffisantes sont mises en ceuvre pour éviter les dangers, les
nuisances liées au bruit, & la poussiére, aux émanations d'odeurs, & la fumée, & la circulation,

ou les risques d'incendie.

- La modification ou l'extension des constructions existantes & usage artisanal dans la mesure
ot il n'en résulte pas pour le voisinage des dangers ou nuisances supplémentaires.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau
potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) A condition
d'étre convenablement insérés au site.

En outre, daps le secteur UPb :
- L'ensemble des constructions et installations autorisées devra se situer au-dessus de la cote
altimétrique de référence fixée & 31,90 métres NGF.
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- Dans la trame jardin & conserver en zone urbaine, il n'est autorisé par unité foncigre gqu'un
seul abri de jardin limité & 12 métres d'emprise au sol.

2) Saufapphuumdmdiapmﬂmrﬂaﬂwirahmﬂmauxﬂmhm&dm&hm
réservé, il pourra 8tre fait abstraction, sur toute la zone, prescriptions édictées

emplacement

aux articles 3 a 11 suivantis, pour :
a) les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylone, réservoir d'eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d'épuration, etc.),

b) les constructions et installations publiques d'intérét général,

c) les immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d*urbanisme, qui peuvent
Btre réparés, aménagés et agrandis dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol, & condition que la
destination de la construction soit compatible avec la vocation de la zone,

d) la reconstruction en cas de sinistre & égalité de surface de plancher hors ceuvre nette.

wld =



P.LU. d Houdancourt Réglement

Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Axticle UP 3 - Accés et voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accds & une voie publique ou privée.

- Les accis doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de l'enlétvement des déchets ménagers, de la défense contre I'incendie et de la
protection civile, et &tre adaptés & I'opération future.

- hmﬂl‘mmmuuwﬁmdﬁmtmm
avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Article UP 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

= Toute construction ou installation qui le requiert, doit tre alimentée en eau potable
mmmttmmduﬂtdemqgmdemmrmﬁqmmﬁumﬁﬂwpﬁ

réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit &tre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté a
Fopération et au terrain avant d'étre évacuées vers le milieu naturel ou vers le réseau public

(canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas
empécher I'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaux :

: L'alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public.

- Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en souterrain.

Article UP 5 - Caractéristique des terrains
Non réglementé.

Axticle UP 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions i seront implantées avec un retrait d’au moins 5 métres par
rapport & l'emprise des voies

- Toutefois, pour les bitiments existants déja i tés & l'alignement, une extension est
m&l’:ﬁmmwdehmdamhmﬁnﬁm

- mmhmmmmmmmwam&mm&
WHMlm&TMMhWWHYﬁWTﬂMEM&
l'exception des abris jardin sur une surface maximale de 12 m2, de l'extension de bétiment existant
dans la limite de 30 m2 d'emprise au sol oy, la construction ou l'aménagement de bitiments & usage
d'activités économiques n'engendrant pas nuisances pour les habitations voisines.
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Article UF 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives
- Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative, ou seront implantées
avec une marge minimale de 3 m par rapport aux limites séparatives,

- Toutefois, cette disposition pourra ne pas étre imposée s'il s'agit d'un bitiment annexe
isolé de moins de 30 m2 d'emprise au sol.

Article UF 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé,

Article UP 9 - Emprise au sol
L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 30% de la surface
totale du terrain, et peut 8tre portée & 40% pour les bitiments et installations 4 usage d'activités,

Cette disposition ne s'applique pas dans le cas d'aménagement, de réparation ou
d'emrﬁiﬂnlﬁ:lﬂﬂhlﬁnﬂdeﬂ;%gi constructions existantes.

Article UP 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur maximale des constructions nouvelles est limitée & 5 mtres 4 'égout du toit
(au maximum un rez-de-chaussée et un seul niveau sous les combles) au point le plus bas. La
hauteur au faitage des bitiments d'activités est limitée & 8 matres.

- Pour les extensions autorisées des constructions existantes, la hauteur maximale autorisée
est celle du batiment existant.

- La hauteur des bétiments annexes non accolés aux constructions principales est limitée a
5 métres au faitage.

- La hauteur des abris de jardin est limitée 4 3 métres au faitage.

Article UP 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur
matériau, avoir un aspect compatible avec le caractire des lieux avoisinants afin de préserver
l'intérét du secteur. Les nouvelles constructions autorisées devront prendre en compte et

s'adapter 4 la topographie naturelle du terrain.

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit. La simplicité des volumes est
de rigueur.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référer & la plaquette de
recommandations architecturales pour les communes du Pays du Compidgnois, réalisée par le
C.AUE. de I'Oise (copie ci-annexée) et consultable en mairie.
®  Lesfacades:

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en
harmonie avec la fagade principale.
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Les matériawx destinés & étre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent 1'étre d’enduits
lisses, grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier bitard ou  la chaux
a l'exclusion du blanc pur. Pour les tons 2 utiliser, se référer 3 la palette de teinte figurant dans la

plaquette du C.A.U.E de I'Oise.

Lorsque les facades sont faites de pierres ou meellons, les joints doivent &tre de mortier de
méiime teinte que le matériau principal. Pour les fagades en brique, les joints seront effectués avec
un mortier chaux et sable. La Brique Rouge de Pays de Teinte Uniforme (BRPTU) sera utilisée, les
briques apparentes d'aspect flamumé sont interdites.

Sont interdits les enduits 4 gros relief, le placage en facade de plus de deux matériaux
i?iﬁﬁmhpnmmmﬁﬁmdémr,lesfnux}nhh,hafﬁnﬁntmuurelmmﬂésuupehltsi

Pour les bitiments d'activités, les fagcades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes.
Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra &tre soit différente, soit
identique & celle des fagades). Les huisseries peintes doivent tre de couleur dénuée d’agressivité
en harmonie avec celle des bardages.

Les bardages en tile non peints sont interdits, [ls seront peints et utiliseront au plus deux
teintes dénuées d'agressivité (entendu comme des couleurs vives particulizrement visibles dans
le paysage), le blanc pur étant interdit.

. Les ouvertures :

Les baies visibles des voies publiques seront rectangulaires et plus hautes que larges (A
exception des portes de garages, des ouvertures nécessaires dans le soubassement et celles des
bétiments d'activités),

Les huisseries peintes respecteront le nuancier traditionnel de Houdancourt (se référer
la palette de couleur figurant dans la plaquette du C.AUE).

Les volets seront de préférence en bois peint, & barre et sans écharpe, ou 2 persiennes
métalliques peintes pour les bitiments en briques. Les volets roulants sont tolérés, mais les

coffres ne seront pas visibles depuis l'extérieur.

*  Latoiture:

Les habitations auront une toiture & deux pentes comprise entre 40° et 50° rapport &
I'horizontale. Des pentes plus faibles pourront &tre autorisées dans le cas d' e de
réparation ou d'extension limitée & 20 m2 de SHON, ainsi que dans le cas ot une construction
viendrait s'insérer entre deux constructions existantes sur les terrains contigus ayant une pente
de toiture différente. Toutefois, les toits-terrasses sont interdits pour toute construction
principale nouvelle.

La couverture des habitations sera réalisée en petite tuile plate de teinte flammie
de format 16 x 24 (70/m2) ou tout autre matérian de substitution de teinte dans la masse et
d'appareillage identique, en tuile mécanique sans cfite verticale (20/m2), en tuile
mécanique & cbte (type tuile de Beauvais), en ardoise naturelle ou i de teinte ardoise
naturelle.

Les lucarnes doivent garder des dimensions modestes par rapport & l'ensemble de la
toiture. Elles seront & deux pans dite jacobine, ou & la capucine. La lucarne pendante dite
meunidre est également autorisée. Les relevés de toiture dits "Chien assis” sont interdits. Les
chéssis de toiture auront également des dimensions modestes (1 métre de largeur maximale
d'ouvrant) par rapport & l'ensemble de la toiture. Ils seront plus longs que larges.

Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives.

. 1
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. Les garages et annexes :
Les garages et annexes doivent étre construits en harmonie de couleur et de matériau
avec le batiment principal, et &tre dans la mesure du possible accolés ou intégrés dans la

Les fagades et les couvertures des abris de jardin doivent étre réalisées avec des matériaux
de couleurs foncées (verte ou brune) ou gris moyen ou gris sombre. L'emploi de la t6le brute ou
galvanisée, non peinte en usine, est interdite.

Pour les vérandas, elles respecteront les éléments architecturaux du bitiment d'origine :

volume, aspect, couleur, relative continuité avec la pente de la toiture. Elles seront de préférence
implantées cfté jardin ou cour (et non cité rue).

Les citernes de gaz ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront
placées en des lieux peu visibles de la voie publique, et masquées par un écran minéral ou
végétal persistant.

« Cldtures

Les cldtures doivent présenter une simplicité d'aspect. Elles seront traitées en harmonie
de couleurs et de matériaux avec les fagades du bétiment principal L'emploi de matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus i cet effet, est interdit.

Elles seront & dominante végétale : barridre, grillage ou barreaudage simple sur
soubassement ne dépassant pas 0,80 metre de hauteur, doublés d'une haie vive. Les grillages
seront posés sur des poteaux de méme teinte & profilés fins. Le soubassement sera réalisé en
pierres ou moellons, en briques rouges de Pays, ou en matériaux enduits de m&me teinte que la
construction principale. En limites séparatives, les clftures pourront également 8tre réalisées en
murs pleins.

Les cldtures sur rue en plaques de béton armé entre poteaux ne sont pas autorisées. Pour
les clbtures en limites séparatives est néanmoins tolérée une plaque de 0,50 métre en
soubassement.

. Dispositions di
L'installation de capteurs solaires, climatiseurs, d"antennes paraboliques de diamdtre

supérieur a4 1 métre et tout autre matériel, ne pourra 8re autorisée expressément que sous
réserve de dispositions architecturales compatibles avec l'environnement et V'architecture des

bétiments environnants. lls deivent étre peu visibles depuis I'espace normalement accessible au
public.

Axticle UP 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. En particulier, il est exigé :

- pour les constructions & usage d'habitation :

une place par tranche de 60 m2 de SHON (Surface Hors Oeuvre Nette) de construction
avec au minimum 2 places par logement,

= pour les constructions & usage de bureaux et de services :
au moins 2 places par tranche de 50 m2 de plancher hors ceuvre nette de construction,
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- pour les établissements artisanaun: :
- au moins 1 place de stationnement par tranche de 50 m2 de surface hors-ceuvre nette de
construction.

hﬁgiﬂﬁﬁﬂh&aummmﬁmﬂﬁhmmmmddmmmm
des secteurs est auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

De plus dans les emprises de stationnement doivent &tre prévus d'une part, les
emplacements nécessaires au stationnement des camions et divers véhicules utilitaires assurant
I'approvisionnement des établissements et d’autre part, des aires d'évolution suffisantes pour le
chargement et le retournement de ces mémes véhicules.

Article UP 13 - Espaces libres et plantations
L'implantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon & préserver le plus
grand nombre possible des plantations de qualité existantes.
Les espaces restés libres aprés tion des constructions doivent faire 1'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour
200 m2 de surface libre de construction.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements, d'équipements ou d'activités
s'accompagne d'une aire de stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamment au moins un
arbre pour 4 places de stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences courantes seront utilisées : se référer A la
mueducamwmrcﬁu*m“mtmr#mmﬂmmm

Section ITI -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

M+Eutﬁduid'mpiﬁﬂudumh{ﬂ)ﬁ]
Non réglementé.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Zone vouée A accueillir les extensions urbaines de la commune. Les voies publiques et les
réseaux d'eau, d'électricité, d'assainissement existent & la périphérie des différents secteurs de
cette zone. Les constructions y sont donc autorisées lors d'une opération d'
(lotissement, ZAC, constructions groupées,...) organisées suivant des schémas d'ensemble, établis
pour chaque secteur, suivant lesquels les constructeurs participeront & la réalisation des
équipements rendus nécessaires par les opérations autorisées.

Elle aux secteurs d'extension figurant dans le schéma d'aménagement du P.A DD,
La zone 1AUh est destinée & I'habitat, aux équipements, services et bureaux qui en sont le
complément dés lors qu'ils n'engendrent pas de nuisances ou dangers éventuels. Cette
urbanisation sera réalisée sous forme d'opérations d'aménagement avec schéma d'ensemble.

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les constructions et installations & usage industriel ou d'entrep6t.

- Les installations dont la est incompatible avec la vie de quartier en raison des
mmwhﬂﬁﬁamﬁmﬂfmmdszhm
apportée  la circulation. Cette compatibilité sera appréciée selon la réglementation en vigueur.

- Les batiments & usage d'activité agricole et les constructions 4 usage équestre (ou
hippique).

- L'ouverture et l'exploitation de carriéres.

- Les dépdts de matériaux, méme temporaires, autres que ceux nécessaires aux activités
autorisés.

- Les parcs d'attraction.

- Les habitations légéres de loisirs.

= Les groupes de garages individuels s'ils ne sont pas liés & une opération & usage
d'habitation.

- Les caravanes isolées hors le terrain o est implantée la construction qui constitue la
résidence principale de 'utilisateur,

- Les terrains de camping, les terrains de stationnement des caravanes ou les garages de
caravanes & ciel ouvert.

- Les postes de distribution de carburant.
E ! ¢ interdites -
- Toutes constructions et installations nouvelles avec un sous-sol.

= .
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Article 1AU 2 - Occupation et utilisation du sol soumises & des conditions particuliéres

1) Sont admises mais soumises & conditions particulitres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-aprés ;

- Les lotissements et ensembles de constructions & usage d’habitation et leurs

normales, s'accompagnant d'activités commerciales, de services, de bureaux et de petit artisanat,
& condition que ces opérations ne mettent pas en cause la poursuite de 1'urbanisation de la zone
et ne compromettent pas le développement équilibré de la commune.

- Les activités commerciales, de services, de bureaux et de petit artisanat, qu'elles relévent
des installations classées ou non, seront autorisées si elles sont nécessaires & la vie et & la
commodité des habitants, et dans la mesure ol des dispositions suffisantes sont mises en ceuvre
pour éviter les dangers, les nuisances lifes au bruit, & la poussiére, aux émanations d'odeurs, & la
fumée, & la drculation, ou les risques d'incendie.

- Les équipements de santé, de soins, de sports, de loisirs et de détente présentant un
intérét collectif et répondent & un intérét pénéral, ainsi que les aires de stationnement publiques,
dans la mesure ol ils ne remettent pas en cause la poursuite de l'urbanisation de la zone.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équi
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.) & condition d’étre
convenablement insérés au site.

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont liés et nécessaires & une opération
d'aménagement.

2) Eml.fa&p«lmnhm' ion d'une disposition relative & l'alignement ou & un emplacement réservé, il
pourra &tre fait abstraction, sur toute la zone, des prescriptions édictées aux articles 3 a 14
suivants, pour :

a) les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylne, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d'épuration, etc.),

b) les constructions et installations publiques d'intérét général,
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Section Il -

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Article 1AU 3 - Accis et voirie
. Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie ouverte A la circulation
publique.
- Les accés doivent présenter des caractéristiques de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de I'enldvement des déchets ménagers, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile, et &tre adaptés A I'opération future,
- La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Axticle 1AU 4 - Desserte par les réseanx
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit #tre alimentée en eau potable par
un branchement & une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au

réseau public.

Assainissement :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté A
I'opération et au terrain si elles ne peuvent &tre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou
vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas empécher l'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaunx :

= L'alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le néseau public.

- Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en souterrain.

Article 1AU 5 - Caractéristique des terrains
Non réglementé.

Article IAU 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Toute construction non implantée & l'alignement sera implantée avec un retrait d'au
maoins 5 meétres par rapport & l'alignement.

- Aucune construction & usage d’habitation ne peut étre implantée au-deld d'une bande de
30 métres comptée & partir de I'alignement des voies publiques.

- Lorsqu‘un parti architectural le justifie, des dispositions autres que celles fixées ci-dessus
peuvent éire admises dans les ensembles d'habitations.

-3 -
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Article 1AU 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives
- Les constructions implantées & l'alignement seront implantées sur au moins une des

- En cas de retrait rapport & l'alignement, les constructions principales seront
h@mmﬂtmmdﬂmmm&aummﬂmémmmwam

Hﬁﬂ:ﬁﬁ#ﬂ_ﬁ-lmplmhﬁm des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

Non réglementé,

Article 1AU 9 - Emprise au sol
L'emprise au sol de l'ensemble des constructions ne doit pas excéder 30% de la surface
totale du terrain
Lorsqu‘un parti architectural le justifie, des dispositions autres que celles fixées ci-dessus

Article 1AU 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions est limitée & 9 métres au faftage avec un seul niveau dans les
combles. Dans le cas d'opérations reposant sur un projet proposant une densité un peu plus
importante du bati de maniére & renforcer un espace commun d'au moins 800 m2 d'emprise
:E square, jardin public, etc.), la hauteur des constructions pourra étre portée & 12 métres au

- La hauteur des bitiments annexes non accolés aux constructions principales est limitée &
5 métres au faftage.

- La hauteur des abris de jardin est limitée & 3 métres au faftage.

- La hauteur maximale des batiments et installations & usage d'activités est limitée & 10
métres.

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peut étre autorisé pour des raisons techniques,
fonctionnelles ou architecturales.

Article 1AU 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent par leur dimension, leur architecture, la nature de leur
matériau, avoir un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de préserver
l'intérét du secteur. Les nouvelles constructions autorisées devront prendre en compte et
s'adapter & la topographie naturelle du terrain.

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit. La simplicité des volumes est
de rigueur.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référer 4 la plaquette de
recommandations architecturales les communes du Pays du Compi2gnois, réalisée par le
C.AUE, de I'Oise (copie d-annexée ; consultable en mairie.
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. Les facades :

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en
harmonie avec la fagade principale.

Les matériaux destinés & &tre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent 'étre d’enduits
lisses, grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier bitard ou & la chaux
2 l'exclusion du blanc pur. Pour les tons & utiliser, se référer & la palette de teinte figurant dans la
plaquette du CAU.E. de I'0i

Lorsque les facades sont faites de pierres ou meellons, les joints doivent étre de mortier de
méme teinte que le matériau principal. Pour fn;adtsenbrigm,lujﬂinlane:mﬂeﬂiecm&wu
MMMﬂmumWﬂEPﬂjﬁdﬂTﬂiﬂm niforme (BRFTU) sera utilisée, les
briques apparentes d'aspect flammé sont interdites.

Sont interdits les enduits & gros relief, le placage en fagade de plus de dewx matériaux
différents pour constituer un décor, les faux joints, les joints creux ou rehaussés ou peints & lenduit.

Une architecture plus contemporaine ne respectant pas nécessairement l'ensemble de cette
disposition pourra étre autorisée sur les constructions d'une superficie d'au moins 170 m2 de SHON.

Pour les biitiments d'activités, les fagades seront réalisées en utilisant au plus deux teintes.
Les couvertures seront réalisées en utilisant une teinte unique (qui pourra étre soit différente, soit
identique A celle des fagades). Les huisseries peintes doivent étre de couleur dénuée d'agressivité
en harmonie avec celle des bardages.

Les bardages en t8le non peints sont interdits. Ils seront peints et utiliseront au plus deux
teintes dénuées d'agressivité (entendu comme des couleurs vives particulitrement visibles dans
le paysage), le blanc pur étant interdit.

. Les ouvertures : ,

Les baies visibles des voies publiques seront rectangulaires et plus hautes que larges (A
l'exception des portes de garages, des ouvertures nécessaires dans le soubassement et celles des
bétiments d'activités). Une architecture plus contemporaine ne respectant pas nécessairement cette
disposition pourra étre autorisée sur les constructions d'une superficie d'au moins 170 m2 de SHON.

Les huisseries peintes respecteront le nuancier traditionnel de Houdancourt (se référer 4
la palette de couleur figurant dans la plaquette du CAUE.).

Les volets seront de préférence en bois peint, & barre et sans écharpe, ou & persiennes
métalliques peintes pour les bitiments en briques. Les volets roulants sont tolérés, mais les
coffres ne seront pas visibles depuis l'extérieur.

- La tojture :

Les habitations auront une toiture & dewx pentes comprise entre 40° et 50° par rapport A
Thorizontale. Dmpuﬁugm faibles pourront étre autorisées dans le cas d'aménagement, de réparation
ou d'extension limitée & 20 m2 de SHON, ainsi que dans le cas oil une construction viendrait s'insérer
entre deux constructions existantes sur les terrains contigus ayant une pente de toiture différente.
Toutefois, les toits-terrasses sont interdits pour toute construction principale nouvelle.

La couverture des habitations sera réalisée en petite tuile plate de teinte rouge flammée de
format 16 x 24 (70/m2) ou tout autre matériau de substitution de teinte dans la masse et
d'appareillage identique, en tuile mécanique sans cfte verticale apparente (20/m2), en tuile
mécanique 4 oite (type tuile de Beauvais), en ardoise naturelle ou fibro-ciment de teinte ardoise

Les lucarnes doivent garder des dimensions modestes par rapport & l'ensemble de la
toiture. Elles seront & deux pans dite jacobine, ou & la capucine. La lucarne pendante dite
meuniére est également autorisée. Les relevés de toiture dits "Chien assis” sont interdits. Les
chissis de toiture auront également des dimensions modestes (1 métre de largeur maximale
d'ouvrant) par rapport & 'ensemble de la toiture. Ils seront plus longs que larges.

=95 -
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Les cheminées doivent étre simples, bien proportionnées, et non massives. -

®  Les garages et annexes:

[ﬂ;&ﬂgﬂﬂmdmmtmmﬁhmmmedﬂmmad&mﬂtﬂmu
avec le bitiment principal, et étre dans la mesure du possible accolés ou intégrés dans la
construction principale.

Les fagades et les couvertures des abris de jardin doivent étre réalisées avec des matériaux
de couleurs foncées (verte ou brune) ou gris moyen ou gris sombre. L'emploi de la tole brute ou
galvanisée, non peinte en usine, est interdite.

Pour les vérandas, elles respecteront les éléments architecturaux du bétiment d'origine :
volume, aspect, couleur, relative continuité avec la pente de la toiture. Elles seront de préférence
implantées cté jardin ou cour (et non cité rue).

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, seront
phnémmu?uﬁauxpm:vi&ﬂ:ludehvui&puhﬁqm,ﬂmquéﬂpﬂmémnmﬁﬂﬂlnu
wégétal persistant.

- Clétures

Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect. Elles seront traitées en harmonie
de couleurs et de matériaux avec les fagades du bitiment principal. L'emploi de matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus i cet effet, est interdit.

Elles seront & dominante végétale : barritre, grillage ou barreaudage simple sur

soubassement ne dépassant pas 0,80 métre de hauteur, doublés d'une haie vive. Les
mmmdﬁmﬁmmimﬁﬁmumtmrﬁhﬂém

pmwmwﬂm,m% rouges de Pays, ou en matériaux enduits de méme teinte que la
construction principale. En séparatives, les clitures pourront également &tre réalisées en

murs pleins.

Les cldtures sur rue en plaques de béton armé entre poteaux ne sont pas autorisées. Four
les clétures en limites séparatives est néanmoins tolérée une plaque de 0,50 métre en

soubassement.

e Dispositions di

L'installation de capteurs solaires, climatiseurs, antennes paraboliques de diamétre
mﬁmm&lnﬁheethﬂmhemhh%nepmm!ﬂmﬁm&quemr&mede
architecturales compatibles avec 'environnement et 1'architecture des bitiments

voisins. Ils doivent étre peu visibles depuis I'espace public et seront installés cbté jardin ou cour
(et non coté rue) sauf contrainte d'exposition ou impossibilité technique.

Article 1AU 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des wéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques. En particulier, il est exigé :

- pour les constructions 4 usage d'habitation :

au moins 1 place par tranche de 60 m2 de SHON (Surface Hors Oeuvre Nette) de
construction avec au minimum 2 places par logement

- pour les constructions & usage de bureaux et de services :
au moins 2 places par tranche de 50 m2 de plancher hors ceuvre nette de construction,
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- pour les constructions & usage de commerces de plus de 100 m2 de surface de vente :
au moins 1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de vente

- pour les hitels et les restaurants :

au moins 1 place pour 1 chambre,

au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

- pour les établissements industriels et artisanaux :

- au moins 1 place de stationnement par tranche de 50 m2 de surface hors-ceuvre nette de
construchon.

De plus dans les emprises de stationnement doivent #tre prévus d'une part, les
emplacements nécessaires au stationnement des camions et divers véhicules utilitaires assurant
I'approvisionnement des établissements et d’autre part, des aires d'évolution suffisantes pour le
chargement et le retournement de ces mémes véhicules,

La régle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus pour chacun
des secteurs est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

Asticle 1AU 13 - Espaces libres et plantations
L'implantation des constructions nouvelles doit &tre choisie de fagon & préserver le plus
grand nombre possible des plantations de qualité existantes.

Les espaces restés libres aprés im tion des constructions doivent faire 'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). La plantation d'au moins un arbre est obligatoire pour
200 m2 de surface libre de construction.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements ou d'activités s'accompagne d'une aire
de stationnement, celleci sera paysagée avec notamment au moins un arbre pour 4 places de
stationnement.

Les dépdts doivent étre dissimulés par des haies vives d'essences courantes,

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent
étre placées en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.

Pour les nouvelles plantations, des essences courantes seront utilisées : se référer 4 la
Elaquetl:e du CAUE “Plantons dans 'Oise” annexée au présent réglement et consultable en

Section ITI -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article 1AL 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)

Le C.OS. est fixé & 040 P'habitat et 0,50 pour les constructions 4 usage d'activités ou
d'équipements dintérét
Le COS n'est pas applicable aux constructions d'équipements d'infrastructure.

= -
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CHAPITRE 2: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Zone destinée 3 accueillir les extensions urbaines de la commune & plus terme. Les voies
publiques et les réseaux d'eau, d'électricité, d'assainissement existant & la ie de cette zone
n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter sur l'ensemble de la
zone. En conséquence, son ouverture & l'urbanisation en dehors des équipements publics et des
Wdhm autorisées & l'article 2, est subordonnée & une modification du Plan

d'Urbanisme qui devra notamment compléter les régles inscrites ci-aprés. Pour les terrains
inscrits en 2AU, la destination principale des sols sera précisée au moment de la modification du
P.L.U. permettant leur ouverture & ['urbandsation.

Elle comprend un secteur 2AUh, comprenant les terrains situés dans le ceeur d'flot au centre du
village et des terrains situés sur la frange nord-est du secteur aggloméré entre la RD13 et la rue
de la Fontaine. Ces terrains sont destinés & une extension A plus long terme du secteur aggloméré
sous forme d'opération d'aménagement avec schéma d'ensemble insistant sur le lien avec les
quartiers existants ou créés & court terme. Ces secteurs sont destinés i I'habitat, aux équipements,
services et bureaux qui en sont le complément dés lors qu'ils n'engendrent pas de nuisances ou
dangers éventuels.

Elle comprend également un secteur 2AUe, ?wéil‘mﬂh&mlmgmd'mﬁﬁt&
économiques en lien avec la réalisation du projet de déviation de la . I englobe les terrains
de l'ancienne scierie dont la dépollution est obligatoire avant toute réoccupation, et les terrains
du lieu-dit "Le Chemin Pranlen” qui sont plus particulitfrement destinés & recevoir un nouveau
site d'activités économiques en fonction des orientations fixées 3 I'échelle intercommunale dans
le cadre du SCOT. Ces terrains sont intéressants qu'ils se situent au croisement de la RD13
akhmm&ummnﬁfﬁm i I'échelle intercommunale).

L'urbanisation de chacun de ces deux secteurs sera soumise A une réflexion sur l'ensemble de
leur emprise et & une procédure opérationnelle adaptée (lotissement, ZAC, PAE, etc.).

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles énumérées 3
I'article 2 qui sont soumises & des conditions particulidres.

Axticle 2AL] 2 - Occupation et utilisation du sol soumises 3 des conditions particulidres

1) Sont admises mais soumises 4 conditions particulidres les occupations et utilisations du sol

précisées ci-aprés :

Dans le secteur 2AUe :

- Les constructions et installations a usage industriel ou d'entrepdt, de commerces, de bureaux,
de services ainsi que les postes de carburant, dans la mesure oii des dispositions suffisantes
sont mises en ceuvre pour éviter les dangers, les nuisances lies au bruit, 4 la poussidre, aux
émanations d'odeurs, & la fumée, & la circulation, ou les risques d'incendie. Elles devront
notamment rester compatibles avec les secteurs d'habitat environnants.
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- Les constructions destinées au logement des personnes si cette présence est nécessaire pour
assurer la surveillance, I'entretien ou la direction des établissements autorisés. Elles seront
soit accolées au bitiment principal autorisé, soit incluses dans le volume de ce batiment.

- Les dépbts de matériaux lifs aux activités autorisées dans Ja mesure ot ils sont le moins
visible possible depuis I'espace public.

Dans le secteur 2AUh :

- Les lotissements et ensembles de constructions & usage d’habitation et leurs
normales, s'accompagnant d'équipements, d'activités commerciales, de services, de bureaux
et de petit artisanat, & condition ces opérations viennent en complément des opérations
réalisées sur le secteur 1AUh et les secteurs U voisins, et qu'elles ne compromettent pas le

développement équilibré de la commune.

- Les équipements publics de santé, de soins, de sports, de loisirs et de détente, ainsi que les
aires de stationnement publiques, dans la mesure ol elles ne remettent pas en cause la
poursuite de 'urbanisation de la zone.

Dans l'ensemble de la zone :

- Les constructions et installations visées ci-dessus seront autorisées dans la mesure o elles ne
contiendront pas de sous-sol.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyldne, réservoir d’eau
gomﬂe,mdedﬁmdﬂmm&mmmﬁmd’épmﬁm etc.) & condition

‘étre convenablement insérés au site,

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont liés & une opération d'aménagement
autorisée,

2) Sauf ication d'une disposition relative i I'alignement ou & un emplacement réservé, il
pourra &tre fait abstraction, sur toute la zone, des prescriptions édictées aux articles 3 a 14
suivanis, pour :

a) les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pylne, réservoir d'eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, etc.),
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Section II -

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Article 2AU3 - Accés et voirie
- Puu.rétrltmnlh‘lmﬁblt,unterrninduﬂn?ﬂiraméaimevn-ienmrﬂttal&cimulnﬁm
publique.
- mmddmmdﬂmmﬁhﬁmmpmﬁwﬂdeuﬁsﬁeaumdgﬂmdn
la sécurité, de 1'enlévement des déchets ménagers, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile, et étre adaptés & I'opération future.
- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Asticle 2AU 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par
un branchement & une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :
- Toute construction ou installation qui le requiert, doit &re raccordée au réseau
d'assainissement collectif en respectant ses caractéristiques.
- Leuemmphmialﬂduivmtmmﬁgéeuvmmdmpoﬁﬁfdemimtmptﬁi
l’np&uﬁmetmmﬂhﬁeuﬁmpcwaﬂmwmﬁsmhmmﬁwm:mmﬂimthdm
vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain
ne doivent pas empécher I'écoulement des eaux pluviales.
Electricité et autres réseanx :
- L‘alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public.
Article 2AU 5 - Caractéristique des terrai

Non réglementé.

Article 2A11 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Dans le secteur JAUR :

- Toute construction non implantée & l'alignement sera implantée avec un retrait d'au
moins 5 métres par rapport & l'alignement.
Dans le secteur 2AUe :

- Les constructions ou installations et les dépts doivent étre implantés avec un retrait d'au
moins 5 métres par rapport & l'alignement.
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Article 2AU 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives
Dans le secteur 241U :

- Les constructions implantées & l'alignement seront implantées sur au moins une des
limites séparatives.

- En cas de retrait par rapport & l'alignement, les constructions principales seront
implantées & au moins 3 métres d'une des limites séparatives.

Dans le secteur 2AUe :
- Les constructions ou les installations seront réalisées & au moins 5 métres des limites
séparatives,
Article 2AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé,

Article 2AU 9 - Emprise au sol
Non réglements,

Acticle 2AT 10 - Hauteur des constructions
Non réglementé.

Article 2AU 11 - Aspect extérieur
Non réglementé,

Article 2AU 12 - Stationnement des véhicules
Non réglementé.

Article 2AU 13 - Espaces libres et plantations
Non réglementé.

Section ITI -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article 2AU 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)
Pour toute construction, le C.O.5. est fixé 2 0,

Le COS ne s'applique pas aux constructions d'équipements d'intérét général lides 4 la
Mﬂ&amr&eﬂnm

3 -
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE (ZONE A)

Zone agricole , & ison d tiel ique, biologi
g;r:cdﬂnnnéql.ﬂp-ée protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou

Elle correspond & l'ensemble des terrains en cultures situés en dehors des secteurs inondables ou
fortement humides, pour l'essentiel en partie nord de la commune. Elle englobe l'exploitation
agricole rue de Sacy-le-Petit.

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites :

- Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles énumérées i I'article 2 qui sont
soumises & des conditions particulidres.

Axticle A 2 - Occupation et utilisation du sol soumises A des conditions particulidres

1) Sont admises mais soumises & conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
précisées ci-aprés :

- La construction, 'extension et la modification des btiments agricoles relevant du régime
des installations classées ou non, ainsi que tout équipement ou installation d'accompagnement,
s'ils sont nécessaires & "activité des exploitations agricoles.

- Les constructions & usage d’habitation & condition qu‘elles soient directement lides et
nécessaires & l'exploitation agricole, et & condition qu'elles soient implantées 3 proximité des
bitiments de I'exploitation, le tout formant corps de ferme.

- Le changement d'affectation des constructions agricoles existantes implantées sur ou en
continuité avec le corps de ferme, si elles sont vouées & 'accueil d’activités et de lieux
d’hébergement liés au tourisme rural (gites, chambre d’héte, camping & la ferme, etc.) entrant
dmwhmdmdehdlﬂﬂmﬁmdel‘emluﬂnﬁmagﬂmk,mm“i'm
naturel et humain.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers, et d'intérét collectif (transformateur, pyléme,
réservoir d'eau le, poste de détente de gaz, bassin de retenue, éolienne limitée & une
hauteur i de 12 métres, efc.) & condition qu'ils ne compromettent pas le caractére
agricole de la zone et les activités qui s'y exercent, et & condition qu'ils soient convenablement
insérés au site,

- Les affouillements et les exhaussements s'ils sont nécessaires 3 'activité agricole.
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2) Sauf application d'une disposition relative & l'al aux espaces boisés classés ou a
réservé, il pourra &tre fait abstraction, sur toute la zone, des prescripions

un

édictées awx articles 3 & 13 suivants, pour :

a) lucmmﬁmuethawhﬁmﬁﬁmw:ﬂmﬂmauhmﬁmmtgﬁﬂuipemmh
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers {tmmfnm_lteur,p}flﬂﬂmrﬁiﬂﬁmﬂwlpﬂhblh
pnﬂededﬁuntedegmbﬂndemmﬂmd'epmhmeﬁ:},

-34 -
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Section I -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A 3 - Accis et voirie _
- Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceds & une voie publique ou privée.

- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile, et &tre adaptés & I'opération
future.

- Pour les constructions 4 usage d'habitation autorisées, leur accés sera commun & l'accks
du sid¢ge de I'exploitation.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable destinée 4 la consommation humaine :

= Toute construction ou installation qui le requiert, doit tre alimentée en eau potable par
un branchement & une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au
réseau public.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construction et en rapport avec I'activité, sera notamment
Pivmmhhnﬂna&ldepennﬂtelhﬂﬂaﬁm d’un dispositif autonome conforme i la
égislation en vigueur. Cette surface sera située en aval hydraulique de la construction et le
dispositif d’assainissement envisagé, sera installé de telle sorte que la construction puisse &tre
cette surface est fixée & 250 m2 pour les habitations.

- Les eaux pluviales doivent 8tre dirigfes vers un dispositif de traitement adapté a
I 5i elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau

pmmn‘:au,mm}. Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas
empécher I'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L'alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain depuis le réseau public.

Article A 5 - Caractéristique des terrains
Non réglements,

Article A 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- L'implantation des bitiments agricoles isclés doit &tre choisie de fagon A obtenir la
meilleure intégration possible au site naturel (en fond de vallée, en bordure de bois, plutdt qu'au
milieu des champs, etc.).

- Les nouvelles constructions isolées (en dehors d'une extension de l'existant) devront &tre
implantées avec un retrait

. d'au moins 20 métres de I'axe des routes départementales,
. d'au moins 10 métres des autres voies publiques.
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Article A 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

g lumdmm&mwﬁm&uammmarymﬂedeﬁmpﬂw
aux limites séparatives pour l'entretien bitiments et son insertion au site par un traitement

paysager.

- Les constructions nouvelles supérieures 3 40 m2 de SHOB doivent étre implantées avec
un retrait (R) d"au moins 20 métres par rapport aux espaces boisés classés.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

Article A 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur maximale des nouvelles constructions & usage d'habitation n'étant pas
accolées A un bitiment existant est limibée & 6 métres & I'égout du toit et 10 mitres au faitage.

- La hauteur maximale des autres constructions est limitée & 12 métres au faftage, mesurés 3
E‘hhﬂnﬂﬂ%hhﬂwmhmﬁpmﬁiﬁrﬁawﬂhg&pﬂn
constructions et installations venant en continuité du corps de ferme. En outre, des dépassements

de la hauteur peuvent étre admis pour des ajustements techniques ou fonctionnels mibés.

Article A 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de
mabériaux et s'inbégrer au paysage.

Les constructions aux champs auront de préférence un aspect bois lasuré ton brun foncé.
Les couvertures seront réalisées en ufilisant une teinte unique. L'emploi de la tdle brute ou
galvanisée, non peinte en usine, est interdite.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référer & la plaquette de

recommandations architecturales pour les communes du Pays du Compiégnois, réalisée par le
C.A.UE. de I'Oise (copie ci-annexée) et consultable en mairie.

. Les facades :

Les facades postérieures et latérales doivent étre traitées avec autant de soin et en
harmonie avec la fagade principale. Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de
soin que les fagades des constructions.

Les matériaux destinés 4 éire recouverts (brique creuse, parpaing) doivent 1'8tre d’enduits
lisses, gratiés ou talochés de feinte rappelant les enduits anciens au mortier btard ou a la chaux

(gamme de gris, sable, ocre ..) & I'exclusion du blanc pur. Lorsque les fagades sont faites de
pierres ou meellons, les joints doivent étre de mortier de mé&me teinte que le matériau principal.

Les fagades seront réalisées en utilisant au plus dewx teintes. Les menuiseries peintes doivent
étre de couleur dénuée d'agressivité en suivant les teintes réfiérencées dans la plaquette architecturale
du C.A U.E. pour les constructions traditionnelles en pierres ou en briques, et contemporaines.

Les bardages en t8le non peints sont interdits. Les bitiments et installations autorisés, situés en
dehors des sidges d'exploitation, ainsi que leurs annexes seront de couleur fonofe (gris, vert ou brun).
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. La toiture :

Les habitations autorisées auront une toiture & deux pentes de 35° minimum. Une autre
Pﬁﬂtﬁ:ﬂumﬂhemiéréepmrlﬂhaﬁﬂﬁmmnmﬂéﬂhmmhucﬁmeﬁmmdemmi
suivre la pente existante.

Les couvertures des constructions et installations seront réalisées en uﬁlmﬂ:tmemlzxuqm
(qui pourra &tre soit différente, soit identique a celle des facades) hors aménagements nécessaires a
assurer la luminosité & l'intérieur de la construction qui pourront adopter une autre teinte.

o Cldtures

Les clotures seront traitées avec autant de soin que les fagades des constructions. Les
cltures doivent présenter une simplicité d’aspect et seront & dominante végétale doublée ou non
d'un grillage.

Les clétures en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites. Une plaque de 0,50
métre de hauteur en soubassement est tolérée autour des terrains construits.

. Dispositions diverses
L'installation de capteurs solaires, climatiseurs, d‘antennes paraboliques de diamétre
supérieur & 1 métre et tout autre matériel, ne pourra étre autorisée expressément que sous
réserve de dispositions architecturales compatibles avec l'environnement et I'architecture des
bitiments environnants. Ils doivent étre peu visibles depuis I'espace normalement accessible au
Les citernes de gaz liquéfi€ ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent
étre placées en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.

Article A 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement nécessaire 4 l'exploitation des installations et constructions doit étre
réalisé sur la propriété. Il est notamment demandé :
- au moins 2 places de stationnement par logement,

Article A 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés & conserver, A protéger
ou & créer, sont soumis aux di iions de 1'article L. 130-1 du Code de 'urbanisme. Ce
classement interdit tout changement d’affectation et tout mode d’occupation des sols de nature &
compromettre la conservation ou la création de boisements.

Les constructions de plus de 40 m2 de SHOB implantées aux champs devront faire I'objet
d'un traitement paysager facilitant leur insertion au site. Elles devront étre bordées de haies ou
de bouquet d'arbres de haute tige.

Pour les nouvelles plantations, des essences courantes seront utilisées. Se référer & la
plaquette du CAUE "Plantons dans 1'Oise” ci-annexée et consultable en Mairie,

Section ITI -

POSSIBILITES MAXTMALES D'UTILISATION DU SOL
Article A 14 - Coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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PISPOSITIONS APPHICABLES A LA ZONE NATURELLE ET FORESTIEREIZONE N)

Ememmﬂeﬂfmuﬁémipmﬂgummimdthuaﬁbédﬁﬁmdmpa}mgmetdu
boisement, et en raison des risques (inondations).
Elemrmpmdhl'mmb}edﬂtemimm:ggtnmﬂrésdehpuﬁemddu territoire
communal, secteur inondable ou aux sols fortement humides.
ﬂmdﬁhmﬁmmmmmn&apmﬂmmmﬂﬁm,hplmmdumn A
mais iculi sens 4 la teneur en eau des sols. Il englobe des terrains boisés, en

particuliérement
herbages ou cultivés, la lagune et le moulin. Dans ce secteur, les possibilités de nouvelles
constructions sont réduites pour limiter les risques vis-d-vis de la teneur en eau du sol.

ﬂﬁtdﬂﬁdﬂmmquﬁﬂmpmdmmmmﬁhﬂmm'muge"duﬁm
de Prévention des Risques d'mondations approuvé par arrété préfectoral en date du 29
novembre 1996. Cette zone est particuliérement exposée o1 les inondations exceptionnelles sont
mdﬂﬁﬂhiumﬂhde[&dmﬁh&dmpum&huphyﬁ;um%h&hpmﬁbﬂn&;
dhﬁﬁuﬁumetd'mmmmhrmmﬁm&émetd&ﬁamhw&m

Section I -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Axticle N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles énumérnées A l'article
2 qui sont soumises & des conditions particulidres.

Article N 2 - Occupation et utilisation du sol soumises i des conditions particuliéres

1) Sont admises mais soumises & conditions particulitres les occupations et utilisations du

sol précisées ci-aprés :

Dangs le secteur Nr :

Peuvent étre autorisés :

- Les travaux d’entretien et de gestion normaux des constructions et activités implantées
antérieurement & I'approbation du présent plan 4 condition de ne anﬁmmterl'tuq:-ﬁu au
sol et de ne pas aggraver le phénoméne d'inondation. De plus, elles ne devront pas
engendrer de nuisances pour l'environnement naturel, et elles devront répondre aux
conditions dhygiéne et de sécurité (desserte en eau potable, assainissement contrélé, défense
incendie, ete.) ‘elles accueillent du public.

= Les clftures dans la mesure oi elles ne constituent pas un obstacle A l'écoulement des eaux.

- Les plantations d'arbres dans la mesure o ils sont espacés d'au moins 6 métres et a la
condition expresse qu'ils soient i au moins ‘an niveau al
dﬂhmderéférmetquelesﬁgm Mm&ﬂﬂmwj‘my Bt

- mwummamammmdwdwpm
mmEMMﬂdhmmhl'ﬂﬂmbﬁmdehmwmﬁm

i derémm_hmmwmhnmmm&uﬂpuhmawm
risque en amaont ou en aval, et fassent I'objet de mesures compensatoires, si besoin,
L'ouverture et l'exploitation de carriéres dans la mesure oi l'impact hydraulique de
l'exploitation n'aggrave pas les conséquences des crues et oi le réaménagement doit
participer & la réduction des conséquences des inondations a I'échelle du bief ou de la vallée,

.



P.L.U. d' Houdanooaert Réglement

- Les travaux de construction ou d'aménagement d'infrastructures routidres, ferroviaires ou
fluviales (et les installations nécessaires & leurs fonctionnements) sous réserve que ces
travaux ne conduisent pas & une augmentation du risque d'inondation en amont ou en aval,
et fassent l'objet de mesures compensatoires, si besoin.

Dans le secteur Na :

- La réfection ou la réparation de constructions existantes, si elles conservent la méme
destination.

= Leextension des constructions existantes A usage d'habitation et & usage d'équipements de
sports et de loisirs dans la limite de 20% de la SHON initiale.

- L'extension et la modification des bitiments agricoles existants ainsi que toute nouvelle
installation d'accompagnement 5ils sont nécessaires A I'activité des exploitations agricoles, en
dehors des nouvelles habitations.

- L'installation, l'extension ou la modification d’abris pour animaux isolés et liés & un
piturage, dans la mesure ol leur dimension est limitée 4 40 m2 d'emprise au sol et &
condition d'étre fermés sur trois cotés maximum.

- Les équipements publics d'intérét général.

- Les constructions et installations liées ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers (transformateur, pyl6ne, réservoir d'eau

potable, poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d’épuration, éolienne limitée a 12
métres de hauteur maximum, etc.) & condition d'étre convenablement insérés au site.

Les constructions et installations nouvelles cibées ci-dessus seront autorisées dans la mesure oi :

- Le plancher des constructions et installations nouvelles sera supérieur au niveau altimétrique
de la cote de référence fixée & 31,90 métres NGF, et aucun sous-sol ne sera réalisé.

- Limplantation des nouvelles constructions ou installations sera faite de manidre 3 limiter au
mieux leur impact en matiére d'écoulement des eawx.

2) Sauf application d'une disposition relative i l'alignement, aux espaces boisés classés ou 2
un emplacement réservé, il pourra étre fait abstraction, sur toute la zone, des prescriptions
édictées awx articles 3 & 13 suivants, pour :

a) les constructions et installations lides ou nécessaires au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divers, (transformateur, pyléne, réservoir d’eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, station d'épuration, passerelle, etc.),

b) les constructions et installations publiques d'intérét général,

o les immeubles existants avant la mise en vigueur du plan local d'urbanisme, qui peuvent
étre réparés et aménagés & condition que la destination de la construction soit compatible avec la
vocation de la zone,

d)  lareconstruction en cas de sinistre & égalité de surface de plancher hors ceuvre nette,

3) I est que les bitiments dhabitation, d'enseignement, de santé, de soins, ainsi que
les bitiments Wtﬁ%%ﬁhﬁhﬁmm#lmm&ﬂh
RD200 - voie classée de type 3 sur la totalité de la traversée de la commune -, et situés dans une
bande de 250 métres de la voie ferrée (ligne Creil-Jeumont) - voie classée de type 2 sur la totalité
de la traversée de la commune -, suivant l'arrété préfectoral en date du 28 décembre 1999,
devront se conformer aux prescriptions de la loi 92-1444 du 31 décembre 1992 et de ses textes
subséquents relatifs & l'isolation des bitiments contre les bruits de l'espace extérieur. Ces secteurs
de nuisances acoustiques figurent dans I'annexe correspondante.

l) =
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Section I1 -

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Article N 3 - Accés et voirie
- Pﬂu.rétremnttmcﬁble,untﬂrain-:lcitavnirmﬂdim&humvniemertelh
circulation.
- Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
hsénﬁt&,dthdéfmecmﬂtﬁrmﬂieetdehprnmﬂﬁmﬁvﬂe,etemldnptéshl'opﬁaﬁm

- La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles
avec la capacité de la voirie qui les dessert.

Article N 4 - Desserte par les réseaux
Eau potable destinée i la consommation humaine :

- Toute construction ou installation qui le requiert, doit &tre alimentée en eau potable par
mhmu&m&mcmddhdediﬂrﬂ:uﬁmdemmﬁéﬁsﬁquﬂmﬁmmﬁetapmﬂ
réseau public.

Assainissement :

- Toute conmstruction ou installation qui le requiert, doit 8tre raccordée au réseau
d'assainissement collectif en s€s8 istiques. En l'absence de ce réseau, les eaux
usées seront épurées par des dispositifs de traitement agréés avant rejet en milieu naturel ; ces
d@ﬁ%mﬂuﬂhdeﬂemwmm&mmmm%mm&
au résean public lorsque celui-ci sera réalisé. ’

- LﬂeauxpluﬁdudnimtétediﬂgéesvHamdiupmiﬁfdehﬂhmmtadaptéh
l’zg&aﬁmdeﬂumpeum!ﬂaémméﬂmmmmﬂhuMmmhm
public (canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas
empécher I'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L'alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en
souterrain sur le réseau public.

Article N 5 - Caractéristique des terrains
Non réglementé.

Article N 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions nouvelles devront étre implantées avec un recul minimum de 10 métres
pa:mppﬂrtll‘ent!:iaedﬂm{mptwﬂqmetdzh late-forme ferroviaire. Cette distance est
portée & 20 métres l'mpﬁaedﬁrmdépamﬁm
Article N 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives
i Les constructions doivent étre implantées avec une marge minimale de 6 mdtres par
rapport aux limites séparatives.

«fl =
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- Aucune construction ne doit étre implantée & moins de 10 métres des berges de I'Qise.
Aucune plantation ne doit étre réalisée & moins de 5 métres de chaque berge des rus.

- Les constructions supérieures & 40 m2 d'emprise au sol doivent étre implantées avec un
retrait (R) d"au moins 20 métres par rapport aux espaces boisés classés.

Axticle N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Asticle N 9 - Emprise au sol
Non réglementé.

Article N 10 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions & usage agricole est limitée & 12 métres au faitage
mesurés & partir du sol naturel.

La hauteur des autres constructions nouvelles autorisées est limitée & 7 mitres au faitage,
mesurés & partir du sol naturel, & I'exception des extensions des constructions existantes qui
pourront adopter la hauteur équivalente & celle du bitiment exdstant.

Axticle N 11 - Aspect extérieur _

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractire des Lieux
avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur. En particulier, les nouvelles constructions
autorisées, devront prendre en compte et s'adapter A la topographie naturelle du terrain.

Les constructions aux auront un aspect bois lasuré ton brun foncé. Les
couvertures seront réalisées en utili une teinte unique. L'emploi de la tdle brute ou

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.

La simplicité des volumes est de rigueur.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, etc., se référer & la plaquette de
recommandations architecturales pour les communes du Pays du Compiégnois, réalisée par le
C.A.U.E. de I'Oise (copie d-annexée) et consultable en mairie.

. Les facades :

Les facades postérieures et latérales doivent &ire traités en harmonie avec la facade
principale du bitiment. Les sous-sols apparents seront traités avec autant de soin que les fagades
des constructions.

L'emploi & nu des matériaux destinés & étre recouverts est interdit. Les matériaux destinés
i &tre recouverts (briques creuses, parpaings) doivent 1'¢tre d'enduits lisses, grattés ou talochés
de teinte rappelant les enduits anciens au mortier bitard ou & la chawc.

Lorsque les fagades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de mortier
de méme teinte que le matériau principal.
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Les facades seront réalisées en utilisant une teinte unique. Les couvertures seront réalisées
en utilisant une teinte unique (qui pourra &tre soit différente, soit identique a celle des facades).

Les bardages en tdle non peints sont interdits. Les bitiments et installations autorisées
ainsi que leurs annexes seront de couleur fonede (verte ou brune) ou gris moyen ou gris sombre.

Les annexes doivent &tre construites en harmonie de matériaux et de couleur avec le

batiment principal et étre de préférence jointives ou reliées a lui par un mur ou une cléture
végétale. Les toitures doivent étre en harmonie avec ceux de la construction principale.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent
étre placées en des lieux non visibles, ou masquées par un rideau de verdure.

. Cldtures

Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect et seront végétale (type haies)
composées d'essences locales. Pour les habitations existantes, elles seront composées d'un
grillage sur supports métalliques & profilés fins doublé d'une haie vive, ce grillage pourra
également reposer sur un soubassement de 0,80 mitre de hauteur maximum réalisé en pierres ou
moellons, en briques rouges de Pays, en matériaux enduits de méme teinte que la fagade de la

glsrie o

N Dispositi i

L'installation de capteurs solaires, climatiseurs, d’antennes paraboliques de diamétre
supérieur & 0,6 métre et tout autre matériel ne étre autorisée expressément que sous
réserve de di architecturales compa avec l'environnement et 'architecture des

bitiments environnants. [Is doivent étre peu visibles depuis l'espace normalement accessible au
public.
Article N 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des wéhicules correspondant aux bescins des installations et des
constructions doit étre réalisé en dehors des voies publiques. Il est notamment demandé :

- au moins 2 places de stationnement par logement,

Article N 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces boisés figurant au plan comme espaces boisés classés A conserver, & protéger
ou & créer, sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de l'urbanisme. Ce
classement interdit tout changement d’affectation et tout mode d’occupation des sols de nature A
comprometire la conservation ou la création de boisements.

L'implantation des constructions nouvelles doit &tre choisie de fagon & préserver le plus
grand nombre possible des plantations de qualité existantes.

Pour les nouvelles plantations, des essences courantes seront utilisées. Se référer a la
plaquette du CAUE “Flantons dans 1'Oise” ci-annexée et consultable en Mairie.
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Section III -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article N 14 - Coefficient d’occupation des sols (COS)
Non réglementé. |



ANNEXES
DOCUMENTAIRES
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GLOSSAIRE

- COEFFICIENT DYOCCUPATION DU SOL (COS)
- COMBLE

- DECLARATION DUTILITE PUBLIQUE (DUP)

- DEPOT DE MATERIAUX

- DEROGATION

- DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DFU)

- EMPLACEMENT RESERVE (ER)

- EMPRISE AU SOL

- EMPRISE ET PLATE-FORME D'UNE VOIE

- ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

- EXHAUSSEMENT

- FACADE PRINCIPALE DE LA CONSTRUCTION

- HAUTEUR

- IMPLANTATION DU BATIMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
- INSTALLATIONS CLASSEES

- LOTISSEMENT

- OPERATION GROUPEE

- SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE (SUP)

- SURFACE DE PLANCHER HORS OEUVRE NETTE (SHON)
- VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

- ZONE D’ AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC)

- ZONE D' AMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)

=4 -
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ACTIVITES ARTISANALES

Les entreprises artisanales sont celles qui font l'objet d'une immatriculation au répertoire
des métiers tenu par la Chambre des Méters. L'activité exercée doit étre une activité de

production, transformation, réparation ou prestation de services. L'effectif des salariés
ne doit pas étre supérieur & 5. Ce chiffre peut étre porté dans certains cas & 10 ou 15 selon

Pactivité exercée et suivant la qualification du chef d'entreprise.

AFFOUILLEMENT DE SOL,
(Article R.442-2 du Code de 'urbanisme)

Extraction de terrain qui doit faire 'objet d'une autorisation, si sa superficie est
supérieure & 100 métres carrés et, si sa profondeur excéde 2 métres.

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite commune d'un fond privé et du domaine d'une voie de
circulation y compris les circulations piétonnes (trottoirs). On peut dire qu dé]l.mrtel’empme
du domaine public. La voie est aussi considérée comme un passage qui dessert plusieurs
terrains, dis lors cette voie servira de référence pour définir un recul par rapport a l'alignement.

Il est soit conservé & I'état actuel, soit déplacé en vertu d"un plan d'alignement approuvé
{Eﬁlﬁﬂlnupﬂﬁdaﬂmqu'ﬂmnml&tﬂtﬂhtéd'mﬁmuuﬂeulemmfu:mmﬁm}.
L'alignement qui doit &tre respecté & I'occasion de toute opération de construction, réparation,
clbture peut étre porté & la connaissance du propriétaire concerné par un arrété d'alignement
délivré par le Maire.
S'agissant d'une desserte privée, 'alignement sera conventionnellement la limite effective
actuelle de I'emprise de cette desserte en application de son statut juridique propre par rapport
aux, propriétés riveraines.

Les PLU peuvent créer de nouveaux alignements ou modifier ceux qui ont &té
mpré?ﬂ}mntdemvﬂhﬁlmumdndumamepuﬂxdﬁ-mmhfﬂmd'emp

réservés. Ils peuvent aussi r des alignements approuvés devenus inadaptés ou
en ne laissant pas au tableau des servitudes annexé au PLU ce qui, en
tion de 1"article L.126-1 du Code de "'urbanisme, leur enléve, & |'issue d'un délai d"un an &

compter de |'approbation du PLU, toute valeur d‘opposabilité aux autorisations d*utiliser le sol.

ANNEXE

On considire comme annexe & une construction principale tout bitiment distinct par son
?ﬂimdubﬂhmmtpﬂ:mpﬂﬂnﬂutéim usage secondaire en complément de celui-ci. Tl peut

s'agir d'un garage individuel, d'un abri de jardin, d'un appentis, d'une petite construction
destinée & masquer une cuve de gaz, etc.

& Il convient d’entendre par baie principale, I'ouverture qui, en raison de ses dimensions,
son orientation ou de sa conception, est indispensable pour assurer I'éclairement d'une piéce
principale d’habitation ou de travail.

Les baies ne répondant pas 2 ces caractéristiques, seront considérées comme secondaires.
Ce sont essentiellement : a
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= les jours de souffrance au sens du Code civil (hauteur d'allége d’au moins 2,60 métres &
rez-de-chaussée et 1,90 métre 4 l'étage) ;

- les baies desservant des pitces secondaires (salles d'eau, W.C., cages d’escalier,
dégagement, ainsi que les cuisines si leur situation dans I*n:gamsahnn du logement ne les

assimile pas & une pitce principale) ;
- les baies afférentes & une pidce d'habitation ou de travail dans la mesure oii la

pidce considérée comporte par ailleurs une ou plusieurs baies répondant & la définition de baies

"~ (Articles L1121, L1231, R.112-1, R.123-22, 13321 et R.332-1 et suivants du Code de
I"urbanisme)

Il correspond au rapport entre la surface de plancher hors-oeuvre nette (SHON) qu‘il est
poasible de construire et la superficie du terrain (unité foncidre).

Exemple:

Sur un terrain de 1 000 m2, dans une zone od le COS est égal & 0,50, il pourra étre
construit :
1000 x 0,50 = 500 m2 de plancher hors-oeuvre nette,

COMBLE

Surcroft d'espace au-dessus du dernier étage d'une construction, de hauteur inférieure &
:métagednmupam:hphuhm

C'est un acte administratif qui déclare utile pour l'intérét général la réalisation d'un
projet. Cet acte est pris aprés que le projet ait été soumis 4 enquéte publique. Il permet d’acquérir
MWMhhm&lmmmmﬂmﬂe soit & défaut, par

voie d'expropriation.

DEPOT DE MATERIAUX

Ensemble de matériaux ou objets encombrants emmagasinés, sans couvert, dans un
terrain, en particulier dans une cour ou un jardin.

DEROGATION

Les régles définies un PLU ne peuvent faire I'objet d"aucune dérogation & l'exception
d‘adupuﬂmsmjrmm{:f?;‘irheirﬁrﬁdeél T

Une collectivité organisme agréé possédant un droit de préemption peut

Le DPU est institué par délibération du Conseil Municipal sur tout ou partie des zones
urbaines (U) et des zones d'urbanisation future (AU) d’un PLU approuvé ou sur tout ou partie
d’un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé en application de 'article L.313-1 du
Code de I'urbanisme.



P.LU. dHoudancourt Réglement

Lorsqu'il y a droit de préemption, le vendeur doit faire connaitre son intention de vendre
au bénéficiaire du droit de préemption (commune, département, Etat, ...), en indiquant le prix
qu'il en demande. Le titulaire du droit de préemption se prononce en faveur ou non de cette

Le terrain peut alors étre acquis au prix fixé aprés accord amiable entre le vendeur et le
titulaire du droit de préemption ; & défaut le prix est fixé par la juridiction compétente en matidre
d’expropriation selon les régles mentionnées a I'article L.2134 du Code de I'urbanisme.

(se reporter a ’Article L.123-9 du Code de 'urbanisme).

Le propriétaire d'un terrain biti ou non béti réservé par un plan d’occupation de sols
pour un ouvrage public, une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert
peut, dés que le PLU est opposable au tiers, méme si  cette date une décision de sursis 2 statuer
Iuiaﬁéténppm&etstmmmdew]idité,eﬁgnrdelamﬂecﬁﬁtiuudu&ermpuh]ic

iaire du terrain, qu'il soit procédé A son acquisition.

La date de référence de I'opposabilité au tiers du PLU, correspond au plus récent des
actes approuvant, révisant ou modifiant le PLU faisant apparaitre la zone dans laquelle est située
I'emplacement réservé,

La collectivité ou le service au bénéfice duquel le terrain est réservé, doit se prononcer
dummdéhid'mmiw%ptﬂdehr&epﬁmmnulﬂed:hdmdedupmpm&lm
d’accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans & compter de la

ion en mairie de cette demande.

A défaut d’accord amiable & l'expiration du délai d"un an, leitge de l'expropriation saisi
par le propriétaire, la collectivité ou le service public, fixe le prix du terrain et prononce le
transfert de propriété.

5i trois mois apris I tion du délai d'un an mentionné ci-dessus, le juge de
Vexpropriation n'a pas été saisi, la réserve n'est plus opposable au propriétaire comme au tiers,
un mois aprés la mise en demeure de procéder A sa levée, adressée par le propriétaire 3 I'autorité
compétente.

Au cas oil le terrain viendrait & faire I'objet d'une transmission pour cause de déces, les
ayants droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que I'immeuble en cause
au moins la moitié de 'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d‘acquisition
dans le délai de six mois 4 compter de l'ouverture de la succession, si celle-d n’a pas été formulée
par le propriétaire décédé, exiger qu'il soit sursis, 4 concurrence du montant du prix du terrain,
au recouvrement des droits de mutation afférents a la succession tant que ce prix n‘aura pas été
paye.

Le 'lﬁ::d'mtmampuﬂdlmtm;mrmphnlﬂmld’mmeENm
requérir l'emprise totale dans les cas prévus aux articles L.13-10 et L.13-11 du Code de
I'expropriation pour cause d utilité publique.

EMPRISE AU SOL

Projection du bétiment sur le sol ou encore la superficie de sol qu'occupe la base du
bétiment.

‘emprise d'une voie publique est délimitée par I'alignement. Elle se compose de la plate-
forme (partie utilisée pour la circulation et le shhunngmuﬂdﬁv&kulu automobiles) et de ses
annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).
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(se reporter & I"Article L.130-1 du Code de 1'urbanisme).

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, forts,
parcs & conserver, & protéger ou & créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forester, enclos
ou non, attenants ou non & des habitations. Ce classement peut s'appliquer également & des
arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le dlassement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature & comprometire la conservation, la protection ou la eréation des boisements. Nonobstant
toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de
déhchnmtpr@whl’uhdﬂﬁ?duﬂudehﬂmfmﬂrkﬁﬂ—!mﬂuﬂtﬁﬁhﬂ}

Dans tout boisé classé, Lﬁﬂﬂﬂpﬂﬂtﬂbﬂthgﬂd’ﬂh‘ﬂﬂﬂmhmm
préalable, sauf dans les cas suivants :

. 51l est fait application des dispositions des livres I et II du code forestier (livre I nouveau
code forestier)

- 5l est fait application d'un plan simple de gestion a uvé, conformément aux
dispositions de 1'article 6 de la loi n® 0 du 6 aofit 1963 (article -1 nouveau code forestier)

. Si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestiire.

EXHAUSSEMENT DE SOL
(Article R.442-2 du Code de |"'urbanisme)

Bemblaiement de terrain qui doit faire l'objet d'une autorisation si sa superficie est
supérieure & 100 m2 et si sa hauteur excéde 2 métres.

La fagade principale d'un bitiment est considérée comme la facade ayant la longueur la plus
importante sur la construction autorisée.

HAUTEUR

La hauteur maximale des constructions qui est précisée dans chaque zone a 'article 10 est définie
par la différence d'altitude entre le niveau du terrain naturel et le point le plus élevé du bitiment
(acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus, sauf
mdication contraire.
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LMEPLANIALIVN DU BATIMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Elle est entendue comme Ia distance observée entre tous points du bitiment et les limites
du terrain (limites latérales et fond de parcelle) sur lequel le bitiment s'implante.

; .

Un établissement industriel ou agricole, une carridre, etc..,, entrent dans la catégorie des

installations classées pour la protection de I'environnement quand ils peuvent étre la cause de
dangers ou d'inconvénients notamment pour :

la protection de la nature et de I'environnement,
la conservation des sites et des monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée soumettant
I'ouverture de telles installations & un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration
selon le degré de gravité des nuisances dont elles peuvent tre la cause : bruit, odeurs, fumées,
altération de la qualité des eaux, poussitres, dangers d’explosion ou d'incendie, etc...

5
:

Limite autre que l'alignement séparant une propriété dehpmrrietéwiaine. Les limites
ves latérales sont celles de ces limites qui se recoupent avec l'alignement et déterminent
la de la facade de la propriété sur la voie de desserte principale.

LOTISSEMENT
(Se reporter & 1'Article L.315-1 et suivants et & I'Article R.315-1 et suivants du Code de

I'urbanisme).

C'est la division d'une propriété foncitre en vue de l'implantation de bitiments qui a
pour objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour objet de porter & plus de deux
le nombre de terrains issus de la propriété. N'est pas considénée comme lotissement la division
résultant d"un partagaﬂmmlwl:mque le nombre de terrains issus de la propriété concernée,
n'excéde pas quatre.

La création d'un lotissement est considérée comme une opération d’aménagement et est
subordonnée & une autorisation préalable.

Lorsqu'un PLU a été approuvé, les régles d'urbanisme contenues dans les documents
approuvés d'un lotissement cessent de s'appliquer au terme de dix années & compter de la
délivrance de I'autorisation de lotir. Les régles de PLU s"appliquent alors.

Toutefois, lorsquune majorité de colotis, caleulée comme il est dit & 1'article L.315-3 du
Code de I'urbanisme, a demandé le maintien de ces régles, elles ne cessent de s'appliquer
qu’aprés décision expresse de l'autorité compétente prise aprés enquéte publique.

OPERATION GROUPEE
Opération comportant plusieurs constructions faisant I'objet d’un seul permis de

=51 =
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C'est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (foréts, monuments historiques, cimetiéres, lignes électriques,

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs
spécifiques et deviennent applicables dés lors que les procédures d'institution ont £té accomplies.
Ces servitudes sont incorporées au PLU et y figurent en annexe.

(Articles L.112-7 et R.112-2 du Code de 'urbanisme)

C’mmmmhwmm&ﬂmﬂﬁd&mwr&wamw
4 l'extérieur des murs (surface hors-oeuvre brute, SHOB) déduction faite des surfaces de
plancher hors-oeuvre :

. des combles et des sous-sols non aménageable pour 'habitation ou pour des activités

professionnelles,

. des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que des surfaces non closes situées
au rez-de-chaussée (porche, efc...),

- desbﬂﬁmmhnupuﬁedebﬂﬁmmmmmmmdumﬁmmdﬂwﬂﬁnﬂm,

. des batiments affectés au logement des tes, des animaux ou du matériel agricole
ainsi que les serres de production,

- dans le cas de la réfection d'un immeuble & usage d'habitation, de travaux tendant &
I'amélioration de I'hygidne des locaux dans la limite de 5 m2 par logement,

. d'une surface égale & 5% des surfaces hors ceuvre affectées & I'habitation telles quelles
résultent le cas échéant de 'application des trois premiers points ci-dessus.

YOIE EN IMPASSE

La longueur cumulée des voies en impasse et des accds particuliers est limitée & x matres,
dans un souci de limiter I'urbanisation en profondeur sur des terrains ayant de
longueurs et de ne pas alourdir le fonctionnement des services publics (collecte des ordures
ménagéres, accks secours/ incendie, etc...).

acess parbieudir
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VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRDH)

Cette expression désigne la voirie proprement dite et les réseaux publics d’assainissement
(eaux usées et eaux pluviales), d’adduction en eau potable, de distribution d’énergie électrique et
d'éclairage public, de gaz, de téléphone, de télédistribution, etc...

(Article L.311-1 et suivanits du Code de 'urbanisme)

Il s’agit d'une zone & l'intérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser
I'aménagement de terrains biitis ou non bétis notamment en vue de la réalisation

. de construction & usage dhabitation, de commerce, d'industrie, de services,
. d'installation et d'équipements collectifs publics ou privés.

La procédure ZAC apporte & la collectivité ou & "établissement public un ensemble de
moyens pour réaliser une opération d'urbanisme, basée en particulier sur :

- dﬂﬂglﬁd’mbuﬁmquhdﬁsuﬂhm&hmudupmjﬂ,

. un des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics
nécessaires aux de la zone,

. des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir, d'équiper, et parfois
ﬂl!medtmrdnlmlﬁmm

A EBN T LIERER

(Article L.212-1 et suivants du Code de I'urbanisme)

Il s'agit d'une zone & 'intérieur de laquelle la collectivité posséde un droit de préemption
sur les terrains pouvant étre exercé pendant une période de quatorze ans & compter de la
publication de I'acte créant la zone.

Les ZAD sont créées par décision motivée du représentant de 1'Etat dans le
sur proposition ou aprés avis de la commune ou de l'établissement public de coopération
intercommunale concerndé.

=58 =
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EXTRAITS DU CODE CIVIL

ARTICLE 646

Tout propriétaire peut obliger son voisin au bornage de leurs propriétés contiguis. Le
bornage se fait & frais communs.

ARTICLE 647
Tout propriétaire peut clore son héritage sauf I'exception portée 3 Varticle 682.

ARTICLE 648

Le propriétaire qui veut se clore perd son droit au parcours et vaine péture, en proportion
du terrain qu‘il y soustrait.

ARTICLE 663

Chacun peut contraindre son voisin, dans les villes et faubourgs, & contribuer aux
constructions et réparations de la cléture faisant séparation de leurs maisons, cours et jardins des
dites villes et faubourgs : la hauteur de la clfture sera fixée suivant les i olt
les usages constants et reconnus et, & défaut d'usages et de réglements, tout mur de séparation
ﬁemﬁ?:ﬁqﬁmcmﬂﬁméﬁbﬁﬂ'wuﬁr,duﬂwa&mmmdmm

ix pieds) de hauteur, compris le chaperon, dans les villes de cinquante mille mes et au-dessus,
et vingt six décimétres (huit pieds) dans les autres.

ARTICLE 675

L'un des voisins ne peut, sans le consentement de 1"autre, pratiquer dans le mur mitoyen
aucune fenétre ou ouverture, en quelque maniére que ce soit, méme A verre dormant.

ARTICLE 676

Le propriétaire d'un mur non mitoyen, joignant immédiatement I'héritage d'autrui, peut
pratiquer dans ce mur des jours ou fenitres & fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent &tre garnies d'un treillis de fer, dont les mailles auront un décimétre
(environ trois pouces huit lignes) d'ouverture au plus, et d“un chiissis & verre dormant.

ARTICLE 677

Ces fenitres ou jour ne peuvent étre établis qu‘a vingt six décimétres (huit pieds) au-
dessus du plancher ou sol de la chambre qu’on veut éclairer, si c'est & rez de chaussée, et & dix
neuf décimétres (six pieds) au-dessus du plancher pour les étages supérieurs.



PLU. dHoudancourt Réglement

ARTICLE 678 : Loi n® 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut avoir de vues droites ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres semblables
saillies sur I'héritage clos ou non clos de son voisin s'il n'y a dix neuf décimétres de distance
entre le mur ol on les pratique et ledit héritage, & moins que le fonds ou la partie du fonds sur
lequel s’exerce la vue ne soit déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d"une servitude de

passage faisant obstacle & l'édification de constructions.

ARTICLE 679 : Loi n® 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par cbté ou obliques sur le méme
héritage, s'il n'y a six décimétres de distance.

ARTICLE 682 Loi n® 67.1253 du 30 décembre 1967

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés, et qui n'a sur la voie publique aucune issue
ou qu'une issue insuffisante, soit pour 'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
pmpnétﬁ,ﬂmtpnmréﬂhaﬁmdnp&ahmdecmmmwdelmmmfmﬂéﬁ
réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte complite de
ses fonds, hnha:yd’mmdemmtépmpurhmn&audmnngrqu*ﬂpmtﬂcﬂﬁmnu
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