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1‘ ]N’I'RODUCTION WETEE e e B v Someemens

Par délibération en date du 19 mars 2001, le Conseil Communautaire a approuvé la révision
du Plan d’Occupation des Sols de la commune de Janville.

Par délibération en date du 31 mars 2005, le Conseil d’ Agglomération de I’ARC a prescrit la
modification du POS de Janville

Conformément aux dispositions du Code de I’Urbanisme (articles L.123-13 et R.123-24), le

projet de modification du POS doit étre soumis a enquéte publique avant d’étre approuveé par
délibération du Conseil Communautaire.

2. OBJECTIFS DE LA MODIFICATION DU POS

L’ objectif de la modification du POS de Janville est :
Adaptations réglementaires sur le secteur NDi,

- Adaptations reéglementaires sur le secteur NB,

3. ADAPTATION REGLEMENTAIRE SUR LE SECTEUR NDi

- Disposition introduite dans la modification du POS :
o Zone ND - section I - article ND1 -1V :
= Les constructions et installations de téléphonie mobile & condition de
ne pas aggraver le phénoméne d’inondation sont autorisées.

o Zone ND — section I — article ND2 —en secteur « i », sont interdits :
= [ interdiction des clotures est levée.

o Zone ND — section II — article ND10 :
» Il est précisé que la hauteur des installations et constructions. de

téléphonie mobile n’est pas réglementée.
o Zone ND — section II — article ND13 :

= 1l est précisé que dans le secteur inondable, les espaces libres et les
plantations doivent respecter les articles ND 1 et ND 2.

4. ADAPTATION REGLEMENTAIRE SUR LA ZONE NB

Dans la section II : conditions de I’utilisation du sol, la disposition qui prévoit que « les places
de stationnement sur une propriété devront étre distribuées a partir de 'intérieur de cette
derniére et non par acces directs et distincts sur la voie » est supprimée.

Cette disposition entraine des difficultés particuliéres qui convient de lever.
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5. TABLEAU COMPARATIF DES SUPERFICIES DES ZONES OU SECTEURS
AVANT ET APRES LA MODIFICATION DU POS

La modification du POS n’entraine pas de changement de superficie des zones ou des
secteurs.

6. CONFORMITE DE LA MODIFICATION DU POS AVEC L’ARTICLE L. 123-13
DU CODE DE L’URBANISME

La modification du POS de Janville ne porte par atteinte a I’économie générale du document.
Elle n’a pas pour effet de réduire ou de supprimer un espace boisé classé, ni une zone NC ou
ND.

La modification du POS de Janville est donc compatible avec I’article L.123-13 du Code de
I’Urbanisme.
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INTRODUCTION

Procédure de révision simplifiée (notamment les articles L. 123-13 et 123.19 du Code de
I'Urbanisme)

La commune de Janville dispose d’'un Plan d’Occupation des Sols approuvé le 5 mars 2001.

Sa révision simplifice a été prescrite le 29 février 2008 par le Conseil d'Agglomération de la Région de
Compiégne (ARC).

Cette révision simplifiée du POS concerne le site du Maraiquet situé en limite nord de la commune de
Janville et classé pour 'essentiel en zone INA et en zone ND.

L'enquéte publique s'est déroulée du 3 juin au 2 juillet 2008.

La justification de la révision simplifiée

Une révision simplifiée peut étre mise en ceuvre dés lors qu'un projet, qui présente un caractere d'intérét
général pour la commune, ne peut étre réalisé au regard des dispositions du POS applicable.

La procédure de révision simplifiée permet d’adapter rapidement le POS pour permettre a un projet de
se réaliser.

La procédure de révision d'urgence est rendue nécessaire par des projets ponctuels qui n'engendrent
pas de remise en cause genérale du POS approuvé.

Le projet détaillé ci-dessous entre dans le cadre légal de la procédure de révision simplifiée.
Le projet d’aménagement d’intérét général du site du Maraiquet

Cette révision simplifiée du POS apparait nécessaire pour

- finaliser 'urbanisation (12 lots & bétir) dans ce secteur de la commune, de part et d'autre du secteur de la rue
d’Annel,

- encadrer au mieux l'intégration, au pied du Mont Ganelon, des futures constructions qui seront réalisees dans
le cadre d'un lotissement communal dont I'aménagement d'ensemble est confiée & I'Agglomération de la
Région de Compiegne,

- permettre la résorption d’'une maison abandonnée et en ruine, élément négatif pour la commune,

- réunir les meilleures conditions de la reconstitution d'un réseau hydrographique et d’'un aménagement viaire
dans ce secteur de la commune.

Cette évolution du document d’urbanisme concernerait :

- 'actuel secteur urbanisable INA du site du Maraiquet, a travers une adaptation du réglement de la zone avec
le projet d'intérét général,
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- le reclassement de I'emprise de la maison abandonnée classée en zone ND en zone INA, en vue d'y réaliser 2
lots & batir, une placette de retournement et un dispositif de lutte contre les incendies indispensables au projet
de lotissement.

Cette évolution du document d'urbanisme communal ne peut étre concrétisée a court terme que dans le cadre
d'une révision simplifiée du POS conformément avec 'article L123-13 du Code de I'Urbanisme dans la mesure
ou I'opération de lotissement, a caractere public .

- présente un caractére d'intérét général dans un contexte de demande croissante en logements et en terrains a
batir exprimée dans la commune et dans I'agglomération et confirmée dans le Schéma Directeur et dans le
Programme Local de I'Habitat (PLH), en cours d'élaboration,

- prévoit un projet d’extension de la zone constructible INA qui ne porte pas atteinte a I'économie générale du
POS et ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le site

Le secteur du Maraiquet se situe dans la partie nord-ouest de la commune de Janville, au pied du Mont
Ganelon, dans le prolongement d'un lotissement résidentiel, en limite sud de la commune de Longueil-
Annel.
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Le périmétre de la révision simplifiée

L'emprise de la révision simplifiée représente 1.68 ha.

Périmeétre de la
révision simplifiée
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Carte n°2 : le périmétre de la révision simplifiée du POS de Janville, ARC

La maitrise d’ouvrage de la révision simplifiée

La maitrise d'ouvrage est assurée par 'Agglomération de la Région de Compiégne.

Le Schéma Directeur (valant Schéma de Cohérence Territoriale depuis la loi SRU du 13 décembre
2000.

La commune de Janville est comprise dans le Schéma Directeur (valant SCOT) de la Région de
Compiégne dont la révision a été approuvée le 23 mai 2000.
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CHAPITRE 1. ANALYSE DE LA SITUATION EXISTANTE ET LES PERPECTIVES D’EVOLUTIONS

1. La démographie

A 'heure actuelle, aucun habitant n'est installé sur le site d'intervention.

Le projet concerné par la révision simplifiée aura un impact mesuré en terme démographique. La
création de logements s'inscrira dans les limites du zonage et du reglement du POS de Janville.

2. L’économie

Le site actuel ne présente aucune activité économique. L'aménagement du site n'engendrera pas
d'activités.

3. L’habitat

Le site actuel ne dispose pas de logements occupés. Il subsiste une maison en voie de
dégradation qui a pu étre squattée. Des garages abandonnés sont également présents.

4. L’emploi

Sur le site actuel, aucun emploi n'est présent. Le site destiné & une opération de lotissement pour
de I'habitat n'est pas destiné a accueillir d'emplois.

5. Les équipements publics

L a rue d’Annel, voie communale, constitue le seul équipement public du site actuel.

Le projet de la révision simplifiée du POS et d’aménagement permettront de conforter la rue
d’Annel qui sera réaménagée et complétée par une placette de retournement.

6. Les services

Sur le site actuel, aucun service n'est installé. Le site destiné & une opération de lotissement pour
de I'habitat ne devrait pas aboutir a la création de services aux personnes.

7. Les moyens de transports et les déplacements

La commune de Janville dispose d'une desserte départementale en transports en commun et du
réseau TIC mis en place par 'ARC.

La rue d’Annel est trés peu passagére. Néanmoins, il est proposé d'intégrer la sécurité des
usagers dans le projet aménagement et de s'inscrire dans le réseau de promenades du Mont
Ganelon.
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CHAPITRE 2. ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’'ENVIRONNEMENT ET DU PAYSAGE

1. En matiére de paysage et de la protection du site

Le paysage

Le projet est situé en aval du Mont Ganelon, constitué essentiellement de boisements, et
également d'une friche, d’une voirie et d'un terrain construit & 'abandon qui a un impact negatif.

Le paysage actuel des parties Sud et Est du site est caractérisé par un espace peu ouvert du fait
de la présence de nombreux vegétaux.
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En partie centrale, le site moins boisé laisse entrevoir une vallée occupée par des champs et des

patures et offre des vues lointaines.

Un site inscrit

Le hachurage de la carte ci-aprés correspond a la servitude de protection des sites et des
monuments naturels : sites inscrits. En effet, par arrété du 01 avril 1971, le Mont Ganelon est
devenu un site inscrit. Le périmétre d'études est classé en totalité en site inscrit.

L'inscription (selon la loi du 02 mai 1930) concerne les sites méritants d'étre protégés mais qui

n'ont pas forcément un intérét qui justifierait le classement.

La situation de ce site explique la présence d'une servitude.
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L'impact du projet sur le paysage

Si les constructions projetées, par leur volume, leur gabarit et leur hauteur, vont sensiblement
modifier le paysage actuel, le projet d'aménagement devrait constituer une transition paysagére
entre le versant du Mont Ganelon et les paysages ouverts agricoles.

La présence végétale préservée en fond de parcelle pourra accompagner et intégrer ces
constructions.

Sur le secteur correspondant a la fin de la pente du Mont Ganelon, il est proposé, comme dans la
fiche ZNIEFF du Mont Ganelon, de maintenir notamment des lisiéres ouvertes.

L'impact du projet sur le site inscrit

Le site se situe en fin de pente du Mont Ganelon et a ce titre présente donc un intérét de
conservation du patrimoine naturel.

L'aménagement projeté doit prendre en compte cette particularité afin de protéger au maximum le
milieu naturel existant tout en permettant la création de nouvelles habitations sur la commune de
Janville.

L'inscription oblige les propriétaires a aviser I'administration quatre mois avant le début de tous
travaux, autres que ceux d'exploitation courante.

2. En qui concerne la faune, la flore et les habitats

L'ensemble du Mont Ganelon a été classé en Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristique : ZNIEFF n°0316.0000 dénommée « Moni Ganelon ». Le Mont Ganelon n'a pas été
reconnu comme site Natura 2000 ni comme ZICO (Zone d'Importance Communautaire pour les
Oiseaux). Le Mont Ganelon n'a pas non plus fait I'objet d'un classement du type Réserve
Naturelle Volontaire, Arrété Préfectoral de Protection de Biotope...

Seule la partie sud (voir plan ci-aprés) se trouve en limite intérieure de la ZNIEFF « Mont
Ganelon ». La partie nord qui se trouvait également répertoriée dans un premier inventaire a été
exclu du périmétre de la ZNIEFF lors la modernisation de I'inventaire des ZNIEFF de Picardie.
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Chaque ZNIEFF fait 'objet d'une fiche de présentation rédigée par le Conservatoire des sites
Naturels de Picardie et la Direction Régionale de I'Environnement dans l'optique d’'une meilleure
prise en compte du patrimoine naturel de Picardie.

Grands principes de la fiche « Mont Ganelon »

Les versants du Mont Ganelon sont trop raides pour étre cultivés. lls portent une mosaique de
futaies de hétres et chénes, de taillis de charmes sous futaies avec en sous-bois quelques frénes
et érables et de nombreux noisetiers et sureaux.

Les versants exposés au Nord présentent des formations a érables traduisant une ambiance plus
fraiche.

* Le boisement, naturel ou artificiel et l'urbanisation des milieux ouverts (prairies, lisiéres
forestieres) concourent a une réduction de l'intérét écologique de la zone. Le maintien de lisiéres
ouvertes, de prairies et de zones enherbées en bordure de massif est recommandé.

* La préservation de vieux arbres et arbres morts favoriserait la faune cavernicole (qui vit dans
les cavités) dont de nombreux oiseaux, petits mammiferes et insectes.

Il est a noter qu'une zone de préemption a été établie, permettant au SIVU du Mont Ganelon,
rassemblant 'ensemble des communes concernées, de procéder a I'acquisition progressive de
terrains dans un but de préservation et de mise en valeur aupres du public. Le site d'étude
concerné par le projet de lotissement n’est pas inclus dans cette zone de préemption.

Le classement d'une partie du site en ZNIEFF a conduit a la réalisation d’une étude floristique et
faunistique. Cette étude réalisée en septembre 2005 a permis de dresser l'inventaire des impacts
que pourrait avoir le projet sur I'environnement.

La flore et la végétation

Les terrains sont essentiellement boisés.

Au nord, la vegétation est caractéristique des milieux humides (saules, préle aquatique...). On
trouve notamment la préle des eaux (Equisetum fluviatile), espéce assez rare (AR) considérée
comme d'intérét patrimonial mais qui n'est pas menacée dans notre région et donc non protégée.
La partie remblayée avec des déchets de type tuiles ou béton est largement envahie par
d'épaisses ronces.

Au sud, les boisements existants sont typiques de ceux du Mont Ganelon avec le hétre, le chéne,
le charme, le fréne, I'érable et le noisetier. La prédominance des érables traduit une ambiance
plus fraiche que celle des versants exposés plus au sud.

Les résultats de l'inventaire montrent qu'aucune espéce végétale observée ne figure ni sur la liste
des espéces vegeétales protégées de I'ensemble du territoire national, ni sur la liste des espéces
vegétales protégées en région Picardie. Les especes végétales remarquables répertoriées sur la
fiche de la ZNIEFF du Mont Ganelon n'ont pas été rencontrées. L'absence de ces plantes sur le
secteur d'études s'explique par la nature sableuse du sol, son exposition et la forte dégradation
des boisements types.

La forte activité humaine (ancienne ou récente) contribue & apporter tout un panel de
perturbations et de dégradations du milieu qui ont abouti au site existant actuel.

Dans ce cadre, il semble opportun de préserver et de valoriser la qualité végétale existante.
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La faune

7 espeéces d'oiseaux ont été mises en évidence sur le site dont notamment le Pic Vert : oiseau a
surveiller en Picardie et en France et nicheur en déclin en Europe. 5 espéces observées sont
protégées en France : Pic vert, Troglodyte mignon, Rouge gorge familier, Mésanges bleue et
charbonniére.

Les oiseaux observés et ceux potentiellement présents sur le site sont des espéces que f'on
rencontre a proximité des zones habitées et dans les boisements.

Le site d'études correspond, de par sa position, a un corridor qu'emprunte les Mammiféres entre
les cultures et le massif boisé du Ganelon. Les observations réalisées mettent en évidence le
Sanglier et le Chevreuil de maniére réguliére.

Une seule espéce de batracien a été observée dans le périmétre de I'étude, la Grenouille rousse
(Rana temporaria), non protégée en France mais inscrite a I'Annexe V de la Directive Habitats de
I'Union Européenne.

Impact du projet de lotissement sur la flore

La partie Nord du site d'études ne présente aucune plante faisant I'objet de protection : le projet
de lotissement n'aura aucun impact sur celle-ci.

La partie Sud correspond a une ancienne plantation de peupliers hybrides et aucune espéce
vegétale protégée n'y pousse actuellement. La pente a I'Est est moins abrupte qu'a I'Ouest et
contribue a délimiter deux sites différents. D'un point de vue floristique, 'aménagement de la
pente la plus faible n'aura aucune conséquence sur la flore et la végétation. Le projet
d’aménagement, dans la mesure ou il ne remonte, ni atteint la partie ouest de la pente du Mont
Ganelon, n’aura pas d'impact sur la flore et permettra comme mentionnée dans la fiche ZNIEFF
du Mont Ganelon de maintenir une lisiere ouverte en bordure du massif.

Impact du projet de lotissement sur les habitats

Les differents habitats recensés sur le site d'étude sont fortement anthropisés et continuellement
perturbés. Le seul impact que I'on puisse noter se trouve dans la rupture des relations qui existent
entre ces différents habitats (exemple de la rupture entre les pentes boisées du Ganelon et la
prairie humide).

Les mesures réductrices pour la flore et les habitats : Il est envisageable par un défrichement
léger et un creusement de réhabiliter le réseau de fossé qui bordait jadis la pente du Ganelon.
Cela permettrait la recolonisation de ce fossé par tout un cortege floristique aquatique et diverses
especes animales.

Impact du projet de lotissement sur la faune

Les espéces d'oiseaux protégés rencontrées sur le site sont des espéces communes que l'on
rencontre dans de nombreux milieux et notamment au voisinage de 'Homme. L'aménagement de
nouveaux lotissements n'aura aucune conséquence sur ces espéces qui tireront probablement
profit de nouveaux batiments, toitures et jardins pour y installer leurs nids.

La perturbation principale imputable & I'aménagement d'un nouveau lotissement concerne surtout
les grands Mammiféres (Sangliers) et découle de la rupture des relations directes qui existent
actuellement entre la prairie humide et les pentes boisées du Ganelon. La prairie humide a
P'arriére de du site d'études doit étre conservée afin notamment que les Sangliers en contournant
le nouveau lotissement puissent sy rendre.
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Les mesures réductrices pour la faune : La rehabilitation des fossés boueux de la partie Nord du
site d'étude ainsi que celle du fossé de recueillement des eaux de ruissellement de la fin de pente
du Ganelon (dans le prolongement de la rue d’Annel) fournirait & la Grenouille Rousse et
sGrement au Crapaud commun et autres un lieu de ponte actuellement disparu du site.

L’action consisterait en le creusement du fossé du bas de la pente du Ganelon et la mise en
réseau de 'ensemble. A terme, cette mesure pourra également étre favorable aux oiseaux par
I'apport d'une source de nourriture actuellement inexistante.

La conclusion globale de l'etude floristique et faunistique (extraite de l'étude réalisée par
ECOSYSTEMES) est la suivante :

La zone prospectee et concernée par le projet d’aménagement du lotissement du Maraiquet se
compose d'une succession d'habitats trés perturbés par I'activité de 'Homme de méme que les
pentes du Mont Ganelon incluses dans la ZNIEFF du Mont Ganelon. Aucune espéce végétale
protégée n'y a été relevée et parmi la faune, seules 5 espéces d'oiseaux protégées mais
communes en France ont été observées.

En conséquence, le projet ne portera atteinte & aucun habitat rare ou protégé, aucune plante rare,
ni aucun animal protégé puisque les espéces de I'avifaune citées plus haut dans I'étude ont de
fortes affinités avec les aménagements humains de type résidentiel (niches écologiques
nouvelles, source de nourriture d’appoint...).

Cependant, afin de préserver au maximum la ZNIEFF du Mont Ganelon, la lisiere qu'elle a en
commun avec la rue d’Annel sera conservée. D'autre part I'existence d'un réseau hydrique certes
a l'abandon incite a sa restauration afin de fournir aux Amphibiens des environs un site de
reproduction dont ils ne disposent plus actuellement.

En conclusion, le projet d'aménagement du lotissement du Maraiquet, non seulement ne portera
pas atteinte au milieu ni & l'entitt du Mont Ganelon mais contribuera en revanche a sa
sauvegarde (élimination des dégradations sauvages, du squat, remise en état de niches
écologiques actuellement disparues ou menacées comme les fossés, création de nouvelles
niches écologiques avec les batiments et leurs jardins d’agrément favorables aux oiseaux).

Apres consultation de la DIREN Picardie, le projet d'aménagement du lotissement du Maraiquet
n'est pas soumis a l'avis de la Commission des Sites et des Paysages.

3. Les incidences de la mise en ceuvre du POS sur I'environnement et les mesures de
préservation et de mise en valeur

Les incidences de la mise en ceuvre du POS sur 'environnement seront limitées compte tenu de
lintegration des contraintes environnementales dans le projet de lotissement et dans la
construction des futures habitations. Ce type de construction n'engendre pas de véritables
nouvelles nuisances. Par ailleurs, il sera possible de limiter I'imperméabilisation des sols et
d'infiltrer les eaux pluviales a la parcelle.

Le nouveau réseau de fossés mis en place permettra d’améliorer la situation existante,
notamment en aval (cf dossier loi sur 'eau).
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Les mesures de préservation de I'environnement et de sa mise en valeur

De faibles répercutions environnementales du projet sont donc compris dans la révision simplifiée.
Des mesures particulieres de préservation de I'environnement seront notamment prévues en
conformité avec le dossier de déclaration loi sur I'eau et dans le réglement du POS modifié.

4, S’agissant du I'impact du projet sur le milieu urbain

A proximité immédiate du site du Maraiquet, se situent des constructions & usage d’habitation de
part et d'autre de la rue d’Annel. Sur la zone ND du PQOS, il existe une ancienne construction a
usage d’habitation abandonnée.

Une des améliorations visées sera celle de la sécurité en terme de circulations et du
réaménagement paysager de la rue d’Annel. L'impact du projet sur le milieu urbain voisin dans sa
nouvelle configuration sera limité en termes de qualité de vie et de nuisances.

5. Le site du Maraiquet aprés la révision simplifiée du POS

La modification graphique projetée dans le cadre de la révision simplifiée correspond a une
extension tres limitée de la zone INA, de l'ordre de 1 870 m? par intégration de I'emprise de la
zone ND correspondante. Celle-ci est occupée par une maison dont la réfection aurait été
permise par le réglement de la zone ND si celle-ci n'avait pas été dégradée aprés son abandon.
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CHAPITRE 3. LA JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU POS

Caractere de la zone
Deux sous-secteurs localises sur le plan de découpage en zones ont été distingués afin de leur
appliquer des regles spécifiques visant la bonne intégration des futures constructions.

Les occupations et utilisations du sol admises
Le réglement de la zone INA du secteur du Maraiquet confirme la destination principale
d’habitation. Les occupations et utilisations du sol admises sont donc limitées & cette destination.

Les occupations et utilisations du sol interdites
Afin d’assurer la vocation du site, toute construction n'étant pas liée a I'habitat est interdite.

Caractéristiques des terrains
Considerant 'exigence de parcelles de 1000 m? il est proposé de ne pas mentionner de
superficie minimum pour les sous-secteurs 1NAb et 1NAc pour ce lotissement communal.

Implantations des constructions par rapport aux voies

Afin de préserver un aménagement paysager de qualité, les modifications proposées pour les
sous-secteurs créés sont:

* « Les constructions (garages y compris) seront implantées avec un retrait minimum par rapport
a l'alignement (arriére du merlon pour le sous-secteur 1NADb) de :

- 10 metres pour le sous-secteur TNAb

- 5 metres pour le sous-secteur 1NAc

Par ailleurs :

- Aucune construction ou installation ne peut étre implantée a moins de 3 metres de 'emprise des
fossés.

- Aucune construction ou installation ne peut étre implantée a moins de 3 metres par rapport aux
emprises publiques.

- Aucune construction ne pourra étre réalisée au-dela d'une certaine profondeur (30 metres de
profondeur comptée a partir de I'alignement ou application d'un recul de 15 m vis-a-vis d'un
espace boisé classé) hors abri de jardin et remise de matériel

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Pour I'aménagement prévu, il convient notamment de permettre limplantation en limites
séparatives pour les annexes d'une hauteur définie.

Seules les annexes peuvent étre accolées a la limite séparative. L'accolement de la construction
principale avec le garage en limite séparative latérale est permis.

L’emprise au sol

Afin de pérenniser un secteur peu dense et végétalisé, 'emprise au sol est réglementé par les
dispositions des articles 6 (retrait), 7 (marge de recul) et 13 (espaces libres).
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La hauteur des constructions
Les dispositions permettront une intégration des constructions sur ce secteur situé en fransition
entre le Mont Ganelon boisé et la campagne.

Sous-secteur 1NAb :
Les constructions & usage d’habitation doivent étre de type R+1+C (combles aménageables) avec
une hauteur maximale autorisée de 7 metres.

Sous-secteur 1NAC :
Considérant la possibilité d'encaissement des constructions dans le talus existant, celles-ci seront
de type R+C (combles aménageables) avec une hauteur maximale autorisée de 5 metres.

L’aspect extérieur

Les régles d'aspect extérieur devront permettre d'intégrer les constructions au caractere de
transition de la zone.

Les clotures sont un élément du projet. Elles doivent é&tre prise en compte dans le projet
d’aménagement. Les cldtures pleines a l'alignement sont interdites.

Il est a noter que :

- Pour le sous-secteur 1NAb, les sous-sols sont interdits.

- Pour le sous-secteur 1NAc, les sous-sols sont autorisés s'ils sont intégrés dans la pente du
terrain naturel.

Le sens de faitage des futures constructions font I'objet de prescriptions.
Stationnement

Il est exigé, pour respecter l'esprit de aménagement envisagé, 3 places par logement pour les
sous-secteurs 1NAb et 1NAc dont un emplacement de jour ouvert sur le domaine public.

Espaces libres et plantations
Le coefficient de pleine terre (50%) de la zone INA est conserve.
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CHAPITRE 4. LA JUSTIFICATION DE LA COMPATIBILITE DU POS AVEC LE SCHEMA

DIRECTEUR

Dans le Schéma Directeur valant SCOT, le site du Maraiquet
figure parmi les sites d'urbanisation future, « a dominante
d’habitat pouvant accueillir de l'activité¢ non nuisante et des
équipements ».

%

i

s COMMUNAUTE  SCHEMA DIRECTEUR N-
s DE COMMUNES  pestination générate des sols \
DELA RIGION DE COMPIEGNE a I'horizon 2020

vars £mizns - ALY, Catdur
Bauzy

Canly

Lacrols-Sl-Ouen

vers foyen S vers ifon Le Plessis-Brlon

St-Grapn-aus-Beis

]
veis Susscns - Reim:

Vieus-hlsuln

wers Planelends,
Viters-Collersts

Motlerval

vers Crepy-er-Valols

Eélhisy-StFiene

Glesount
vets Crepy-an-Valdis z

.

o \%\%\\&
AN
3

N se

O Echangaur comptt

| T
== Cominuté iaumiérs & mantens

Espaces urbanisés

Urbansation actuele ot en cours

Equipements

Emplacement ndicatl du ljces

B s

Espaces naturels et agricoles

| Espace nsturel sgrico cu de s de plein i

— Umitede cammune

====== Férimite de 1 Communawné de Commures.

* 5DAU approwsd le 08031973

Révision simplifiée du POS de JANVILLE - Secteur du Maraiquet — Approbation

15




CHAPITRE 5. LES SUPERFICIES DES ZONES DU POS

L'emprise concernée par la révision simplifiée représente 1.68 hectares. Toutefois, seuls 1870 m?

change de classement (de ND en INA).

Zones Hectares aprés la Hectares projetés aprés la
modification n°1 révision simplifiée

UA 10.5 10.5

UB 10.5 10.5

uy 3,0 3,0

Total zone urbaine 21 21

INA 1.5 1.68

Dont INAb 1

Dont INAc 0.68

IINA 3,0 3,0

NB 6 6

Dont NBi 3,0 3,0

ND 56,5 56.3

Dont NDi 5,0 5,0

Total zone naturelle 54,8 54,8
Superficie communale 94 94

Dont espaces boisés classés 33,5 33,5
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MODIFICATION SIMPLIFIEE DU
PLAN D’OCCUPATION DES SOLS DE JANVILLE

1. INTRODUGTION

Par délibération en date du 5 avril 2001, le Conseil d’Agglomération de ’ARC a approuveé le Plan
d’Occupation des Sols de JANVILLE.

Par arrété du Président de 'ARC ou de son représentant, il a été décide de procéder 2 la
modification simplifiée du POS de la commune de JANVILLE.

Conformément aux dispositions de I'article L.123-13 modifiée par Ia loi du 17 février 2009 du Code
de I'Urbanisme, le projet de maodification du POS ou du PLU est mis a disposition du public avant
’étre approuvé par délibération du Conseil d’Agglomération

« Lorsque la modification a uniguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ou porte
uniguement sur des éléments mineurs dont la liste est fixée par décret en Conseil d'Etat, &
l'exclusion de modifications sur la destination des sols, elle peut, a linitiative du maire ou du
président de 'établissement public de coopération intercommunale compétent, étre effectuée selon
une procédure simplifiée. La modification simplifiée est adoptée par le conseil municipal ou par
organe délibérant de ['établissement public de coopération intercommunale compétent par
défibération motivée, aprés que le projet de modification et I'exposé de ses motifs ont été portes a
la connaissance du public, en vue de lui permettre de formuler des observations, pendant un délai
d'un mois préalablement a la convocation de 'assembiée délibérante ».

En outre, "article R 123-20-1 du Code de I’'Urbanisme prévoit :
La procédure de modification simplifiée prévue au septieme alinéa de l'article L. 123-13 peut étre
utilisée pour :
a) Rectifier une erreur materielle ;
b} Augmenter, dans la fimite de 20 %, le coefficient d'emprise au sol, le coefficient
d'occupation des sols ou la hauteur maximale des constructions, ainsi que les plafonds
dans lesquels peut &tre autorisée l'extension limitée des constructions existantes ;
¢) Diminuer les obligations de recul des constructions par rapport aux limites de leur terrain
d'assiette ou par rapport aux autres constructions situées sur le méme terrain |
d) Diminuer, dans la limite de 20 %, la superficie minimale des terrains constructibles ;
e} Supprimer des reégles qui auraient pour objet ou pour effet d'interdire linstallation de
systemes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif
individuel de production d'énergie renouvelable, l'utilisation en fagade du bois ou de tout
autre matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet de serre ou 1a
pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales ;
f) Supprimer un ou plusieurs emplacements réserves ou réduire leur emprise ;
g) Supprimer des régles qui auraient pour seul ohjet ou pour seul effet d'interdire
linstallation d'ouvrages de production d'électricité a partir de I'énergie solaire installés sur le
sol d'une puissance créte inférieure ou €gale a douze mégawatts, dans les parties des
zones naturelles qui ne font pas l'objet d'une protection spécifigue en raison de la qualité
des sites, des milieux naturels et des paysages et qui ne présentent ni un intérét écologigue
particulier ni un intérét pour F'exploitation forestiere.
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Ges modifications ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de porter atteinte aux prescriptions
édictées en application du 7° de l'article L. 123-1.

Ce document compléte le Rapport de Présentation du Plan Local d’Urbanisme de JANVILLE, établi
en avril 2001. lFexplicite les adaptations mineures apportées au réglement.

2. OBJECTIF DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN D'OCGUPATION DES SOLS DE
JANVILLE

Les ajustements proposés du POS de JANVILLE ont consisté, pour un secteur de la commune, en
un assouplissement des régles de recul des constructions et en faveur de la réalisation de
dispositifs inscrits dans une démarche de développement durable.

d. ASSOUPLISSEMENT DE REGLES D’URBANISME POUR LE SECTEUR DU LOTISSEMENT DU
MARAIQUET

Le site du Maraiquet fait I'objet de la réalisation d'une opération d’aménagement visant la réalisation
d’'un ensemble de 12 terrains & batir organisé autour de la rue d’Annel.

L’application du document réglementaire a mis en évidence l'intérét d’un assouplissement de la
regle d’implantation par rapport aux limites [atérales en secieur 1NAD et de a réalisation de toitures
vegetalisées ou retenant les eaux pluviales sur 'ensemble de V'opération d’aménagement.

- Les  constructicns a  usage
d’habitation deivent s'implanter en un retrait d'au moins 3m des
retrait d'au maoins 3 m des limites séparatives.
séparatives.

Reglement de
la zone 1NA -
article v

— Les constructions peuvent s'implanter avec
limites

— Dans le secteur 1NAb ;

* |les garages peuveni étre
implantés en limites
separatives si leur hauteur
n'‘excéde pas 550 m au
faftage et s'ils sont accolés a
la construction principale,

— Dans le secteur 1NADb, les constructions
principales (habitations, garages) peuvent
s'implanter sur une seule limite séparative
latérale.

Reglement de
la zone 1NA -
article 11

M Pour le sous-secteur 1 NAc :

— Seuls sont autorisés les toits
terrasses réalisés sur les garages
et les annexes autorisées et

accessibles depuis les
constructions a usage
d'habitation.

M Pour les sous-secteurs 1 NAB et 1 NAG:

— Sont  autorises  les  toits  terrasses
accessibies oU non sur un volume en fagade
arrigre de la construction permettant en
totalit¢  ou en partie des toitures
végetalisées ou retenant les eaux pluviales.

4. EVOLUTION DES SUPERFICIES DES ZONES OU SECTEURS AVANT ET APRES LA

MODIFICATION DU POS

La modification simplifiée du POS de JANVILLE n’entraine pas de changements de superficie des
Zones ou secteurs suivants.
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5. CONFORMITE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE DU POS AVEC L’ARTICLE L. 123-13 DU
CODE DE L’'URBANISME

L.a modification simplifiée du POS de JANVILLE ne porte pas atteinte & I'économie générale du plan.
La modification simplifiée du POS de JANVILLE est compatible avec les articles £.123-13 et R 123-
20-1du Code de F'Urbanisme.
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