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INTRODUCTION

Le Plan d'Occupation des Sols (POS) est I'un des instruments de l'urbanisme issu de la loi
d'orientation fonciére de 19867 :

* document juridique, il fixe, dans le cadre du Code de I'Urbanisme, notamment des articles L 110 et L 121-
10, les dispositions réglementaires relatives & l'occupation et & l'utilisation des sols

outil d'aménagement et de gestion de I'espace, il planifie, maitrise et ordonne ke développement de
l'urbanisation sur le territoire communal. |l exprime les objectifs de la politique urbaine de la Commune et

traduit l'organisation du territoire.

Depuis la loi de "décentralisation" de 1983, le POS est élaboré 3 l'initiative et sous la responsabilité de
la Commune. Le Conseil Municipal prend les décisions les plus marquantes, le Maire organise le travail

et conduit les études.

L'Etat, la Région, le Département, les Chambres Consulaires et divers partenaires sont associés a
I'élaboration du document qui doit étre compatible avec les prescriptions nationales ou particuliéres
des lois d'aménagement et d'urbanisme, avec les orientations des schémas directeurs et prendre en
considération les orientations définies par les documents supracommunau.

Le POS, document d'urbanisme opposable aux tiers, est établi dans une perspective de
développement s'étendant sur environ huit & dix années. Il est adaptable & I'évolution de la Commune,
ses dispositions peuvent étre modifiées ou révisées afin de prendre en compte les nouveaux

objectits municipaux.

Tout au long de son élaboration, le POS trouvera son fondement juridique dans les dispositions de
l'article L 121-10 du Code de I'Urbanisme lesquelles valent loi d'aménagement et d'urbanisme :

les documents d'urbanisme déterminent les conditions permettant, d'une part, de limiter 'utilisation de
l'espace, de préserver les activités agricoles, de protéger les espaces forestiers, les sites et les
paysages naturels et urbains, de prévenir les risques naturels prévisibles et les risgues technologiques
et, d'autre part, de prévoir suffisamment d'espaces constructibles pour les activités économiques et
d'intérét général, ainsi que pour la satisfaction des besoins présents et futurs en matiére d'habitat.

Les dispositions du présent article valent lol d'aménagement et d'urbanisme au sens de l'article L 111-1 du

présent code .
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Le POS de COULOISY - évolution

Le Préfet de I'Oise a prescrit I'élaboration du POS de la Commune de COULOISY par arrété du 3
octobre 1972 et la commune a défini les modalités d'association des personnes publiques autres que
I'Etat & I'élaboration du document par délibérations des 5 juillet et 16 aolt 1995.

Par arrété du 3 juin 1996, Monsieur le Maire de COULQISY précisait les modalités de I'élaboration &
laquelle sont associés au titre des services de I'Etat : la Préfecture, la Sous-Préfecture, la DDE, la
DDAF, la DDASS, le Service de la Mavigation et |'Architecte des Bétiments de France .

Sont également associés & I'élaboration le Conseil Régional, le Département de I'Oise, la Chambre de
Commerce et d'Industrie et la Chambre d'Agriculture.

Les études et I'élaboration du dossier ont été confiées a I'atelier ESPACES, la DDE étant chargée de
la conduite d'opération.

Les Communes de Attichy, Cuise la Motte, Croutoy et Jaulzy et le district d'Attichy, le SEP Oise-Aisne-
Soissonnais, les syndicats d'adduction d'eau potable et d'assainissement de Cuise la Motte seront
consultés sur le projet d'élaboration lorsqu'il sera arrété .

Le 13 mars 1996, M. le Préfet portait a la connaissance du Maire les éléments nécessaires a
I'élaboration du document (article R 123.5 du Code de 'Urbanisme).

Le projet de POS marque I'aboutissement des études et est la traduction des propositions faites lors
des séances de travail réunissant les membres du groupe de travail .

Le projet de POS a été "arrété" par une délibération du Conseil Municipal du 10 novembre 1997 et
transmis pour avis aux personnes publiques associées, aux Communes et Syndicats limitrophes qui
ont demandé & étre consultés.

Lors d'une réunion du groupe de travail du 27 mai 1998, les observations des Personnes publiques
associées ont été examinées et le document ponctuellement modifie.

Le POS a été publié par arrété du Maire le 10 ao(t 1998 puis soumis & enquéte publique du 6
décembre 1999 au 7 janvier 2000.

Le 29 janvier 2000, Monsieur VERDIER - commissaire enquéteur - a transmis des conclusions
favorables et le groupe de travail s'est réuni le 20 mars pour les examiner et amender trés

ponctuellement le POS.

Le POS a été approuvé le 2000 et le droit de préemption urbain instauré
simultanément,
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Le présent rapport de présentation concerne le Plan d'Occupation des Sols de la Commune de
COULOISY lequel couvre entigrement le territoire communal. |l constitue un élément du dossier de

POS qui comprend en outre |

le plan de découpage en zones avec indication des emplacements réservés (ER) pour équipements
publics el les espaces boisés & protéger

le réglement

les documents technigues annexes concernant notamment
. les réseaux publics

. les servitudes

. les emplacements réservés

. les alignements

Les objectifs de ce rapport sont d'apporter une information générale et les éléments susceptibles de
faire ressortir les questions de fonds qui se posent & la Commune et les solutions qu'ils appellent, ainsi
que d'expliquer et justifier les dispositions d'aménagement retenues dans le POS dans le respect des

dispaositions du code de l'urbanisme .
A cet effet, il comprend quatre parties essentielles

1) les caractéres généraux de la Commune

2) les hypothéses de développement et les objectifs d'aménagement
3) les justifications des disposttions du POS

4) la mise en ceuvre du plan

Ce rapport fait la synthése des fravaux menés lors de I'élaboration du document , il justifie les
dispositions retenues et notamment :

. la délimitation
- des zones constructibles homogénes et leur vocation différenciée
+ des zones mises en réserve pour accueiliir le développement de 'urbanisation
- des zones protégées en raison de leur qualité particuliére
. les emplacements réservés aux équipements publics et aux installations d'intérét genéral

les prescriptions réglementaires de I'utilisation et de l'occupation du sol de chague secteur
specifigue

. la prise en compte des servitudes d'utilité publique grevant le territoire communal.

Les données générales sont issues des documents réunis (sources . INSEE, IGN, statistiques DDE,
etc...) au cours des études de |'élaboration du POS.
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PREMIERE PARTIE
LES GRANDES ORIENTATIONS
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| - ANALYSE DE LA COMMUNE

1 - Données qualitatives
1.1 - Situation de la commune

La commune de COULOISY est située au nord est du Département de I'Oise et fait partie du canton
d'ATTICHY .

Situee a8 3 km du chef lieu de canton, 4 17 km de COMPIEGNE et & 75 km environ de BEAUVAIS, elle
est entourée des communes de CUISE LA MOTTE, BERNEUIL SUR AISMNE, ATTICHY, JAULZY et
CROUTQY. En outre, COULQOISY ne se trouve qu'a 22 km environ de SOISSONS (Aisne).

Implantée le long de la RN 31 (axe ROUEN REIMS) , la commune de COULDISY subit des nuisances
liges au trafic de cet axe important, notamment pour les poids lourds. En outre, elle se trouve & 25 km
de l'autoroute ce qui peut constituer un handicap.

Le territoire communal a une superficie de 374 ha dont environ 101 hectares de forét et 130 de terres
cultivées. La densité d’habitants au km2 était de 124 en 1990, elle est de 128 en 1995 .

1.2 - Site et paysage naturel

1.2.1 - les grandes unités de
paysage

Schématiquement, le territoire de la
Commune peut étre décomposé en
quatre grandes unités paysagéres :

1- Les espaces boisés sont
pour la plupart au sud de la RN 31, sur
les parties o0 le relief est plus
important ; enserrant le bati a l'ouest,
ils sont plus épars a l'est. s forment la
limite sud de la commune.

2- La zone  urbanisée
principalement dans un axe est
ouest, le long de la RN 31. Au sud,
l'urbanisation s'est développée en
retrait de la route nationale, sur les
parties relativement plates, assurant la
transition entre la plaine et les coteaux
boisés.

3-  Le domaine exclusivement agricole, principalement situé a I'est du territoire et au sud, entre les
étangs. Compte des extractions de graviéres qui ont eu lieu dans la commune, le territoire
agricole est relativement limité,

4-  Le secteur des étangs compris entre I'Aisne - rivigre - qui forme la limite nord du territoire
communal et la voie ferree, etant précisé gu'un autre grand plan d'eau est également situé au

sud de celle-ci,
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Les surfaces des quatre grandes unités sont les suivantes :

superficie partdela
approximative superficie totale
1- espaces boisés 101 ha 27 %
2- Zones urbanisées 30 ha B %
3- Zone agricole 130 ha 35 %
4- étangs 113 ha 30 %
TOTAL 374 ha 100 %

Comme lindigue le tableau ci-dessus, le "paysage naturel’ représente encore aujourd'hui plus des
2/3 de l'espace communal mais les extractions de graviéres qui ont été réalisées sur les zones
humides de péatures ou de peupleraies ont transformé le paysage en sites de plans d'eau pour la
plupart destinés a la péche.

1.2.2 - Les perceptions du paysage bati

Du fait de la localisation et de l'organisation de l'espace, l'observateur bénéficie principalerment de 4
points de vues dont nous reléverons ci-aprés les caractéristiques.

En raison de la configuration de la commune, les perspectives sur la partie urbanisée de la Commune
sont particuliérement sensibles & partir de la RN 31. Celles perceptibles depuis le nord ou le sud du
territoire sont beaucoup plus limitées et moins connues puisgu'accessibles uniquement & partir de
voies communales ou chemins ruraux.

Cependant, toutes ces vues sont donc importantes dans la perception de COULOISY et de son
environnement.

On peut classer ces vues et
perceptions visuelles, comme ci-

R~ S
,-':,..‘1:"#"“-""'; 1- Les vues larges depuis la RN 31 &
= I'est en venant de Soissons. Il s'agit de

RS s o, la vue la plus dégagée et la mieux
protégee du bourg : on y pergoit 'église
et des constructions anciennes.

2- Les vues depuis l'ouest en venant
de Compiggne par la RN 31,

3- La perception a partir du chemin de
Croutoy au sud-est du bourg .

4- La perception plus limitée depuis la
route de I'écluse.
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1.2.3 - L'interpénétration du naturel et du bati

La classification en grandes unités de paysage et I'approche visuelle qui précédent mettent en
évidence linterpénétration entre le milieu naturel et le domaine bati.

Bien que la structure du village soit assez essentiellement linéaire, son caractére rural implique que
les limites entre ce qui est bati et les terrains agricoles socient variables et difficiles & cerner et ce
d'autant plus que les évolutions socio-démographigues des villages ruraux ont favorisé le
développement de jardins d'agrément.

En aucun endroit, les limites entre paysages naturel et bati ne sont franches puisque jusqu'au centre
du bourg, & coté de la place publique, le long de la RN 31, on trouve des terres cultivées.

Le relief et I'hydrographie contribuent également a renforcer la présence du végétal jusqu'au coeur
du village : il s'agit notamment du secteur de vergers et de potagers situé quasiment au centre du
bourg, derriére le batiment abritant I'école : espace humide, il a conservé une vocation naturelle ol ne
se développent gue des cultures de type [ardins et vergers.

Les photos ci-aprés illustrent cette interpénétration.

POS de COULOISY - Rapport de présentation - Atelier ESPACES - p 10/ 51



1.2.4 - Le relief

Comme l'indique le paragraphe ci-dessus, le relief joue un réle important dans l'organisation du bourg,
implanté aux environs de 50 m pour la mairie. Par contre les coteaux boisés culminent en certains
points & 130 m ; le bourg regoit, en cas d'orage, des eaux de ruissellement relativement importantes

(cf ci-aprés).

Le secteur nord entre I'Aisne et les étangs a une altitude comprise entre 35 et 38 m, I'écluse étant
située 337 m.

Comme lindique le schéma ci-dessous, les courbes de niveau suivent un axe sud-ouest vers nord est
et sont prononcées sur la partie sud du bourg ; & I'intérieur du bourg, le relief est peu important mais
une légére descente vers la AN 31 est perceptible.

Comme dans la plupart des communes, le relief conditionne limplantation du bati qui simplante
originellement sur une partie plate et, ni inondable ni humide.

1.2.4 - L'hydrographie

L'Aisne forme la limite nord du territoire communal ; toute la partie nord de la commune a fait l'objet
d'extraction de graviéres, qui ont, pour la plupart, laissé place & des étangs qui s'étendent au sud de la

voie ferrée lieu dit *le Samson” .

Par ailleurs, le ru Meunier fraverse du sud au nord la partie est du territoire jusqu'au marais de Ponteau.
Plus & I'est, au sud de la AN 31 sont situés les périmétres de protection du captage.
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L'eau joue un role important dans la commune que ce soit le lavoir, ou les étangs, sites d'attraction
touristique peu défigurés par des constructions anarchiques. Cependant, le nombre d'étangs
consécutifs & des extractions de matériaux incitent les élus a interdire cette activité pour I'avenir.

1.2.5 - La trame viaire

Il est particuligrement remarquable de noter que, dans la commune, toutes les voies internes de
desserte des constructions se terminent en impasse, & I'exception de celle située entre la voie ferré et

la RN 31.

Dans la partie sud de la commune, qui a connu ces demiéres années la plupart des nouvelles
constructions, cette trame viaire en impasse est caractéristique : les constructions ont été implantées
de maniére linéaire le long des voies qui ont été viabilisées & cette fin.

Dés la derniére construction : arrét de l'urbanisation linéaire & cause du relief, de I'absence de réseaux
ou pour toute autre raison, il n'existe plus aucun maillage et les véhicules doivent faire demi tour, le
plus souvent sur des aires aménagées, méme sommairement, & cette fin.

Cet élément, fréquent dans de nombreux bourgs mais pas de maniére aussi systématique, devra étre
pris en compte dans les dispositions du POS, étant entendu que les voiries en impasse ne facilitent ni
le fonctionnement des services publics - ramassage d'ordures ménagéeres - ni les liaisons internes
entre quartiers qui participent & la vie de village.

Celle-ci est encore rendue plus difficile par la AN 31 qui constitue un handicap sérieux aux liaisons
nord-sud surtout pour la sécurité des enfants mais sa déviation ne releve pas de la politique

communale.
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1.3 - Site bati et developpement de |'urbanisation

1.3.1 - Les zones agglomérées et leur évolution

La commune dont la population entre 1968 et 1590 a augmente de 208 habitants (+ 2,74 % par an) ne
comporte aucun hameau ni écart (2 I'exception d'une maison isolée).

Dans un premier temps, le bourg s'est organisé le long de la AN 31 dans un axe est-ouest.
Au fil des ans, l'urbanisation s'est poursuivie jusqu'aux limites avec Cuise la Motte (logements locatifs,
collége et piscing) mais ne s'est quasiment pas poursuivie en direction de Soissons.

La partie aggloméree s'étend sur plus d'un kilomeétre et demi, dans |'axe principal : RN 31, comportant
cependant des ruptures importantes qui limitent I'image d'urbanisation linéaire.

Le développement récent de I'agglomération s'est fait au sud de la BN 31, sur des secteurs & l'origine
naturels et s'est poursuivie de maniére linéaire le long de tous les axes qui se terminent en impasse.
Les constructions nouvelles se sont implantées pour certaines dans les "dents creuses "du bati
ancien, mais principalement par extension linéaire le long des voies et de maniére plus organisée par 2
lotissements situés au nord et au sud de la RN 31.

Il y a lieu de noter que, depuis 1530, environ 15 permis de construire pour des logements individuels
neufs ont été délivrés et que, dans les limites de disponibilité du foncier, cetfte tendance devrait se
poursuivre.

Par ailleurs, les habitations se vendent en moyenne tous les 10 ans, ce qui entraine un
renouvellement partiel de la population régulier et rapide.

1.3.2 - L'organisation du bourg

Il faut d'abord souligner I'existence de 3 ensembles principaux de bati ancien homogénes et
regroupés situés l'un dans le secteur de I'église, I'autre autour de I'école et le troisiéme autour des
rues Bouland et de la Récompense.

Entre ces ensembles, on trouve des constructions de type pavillonnaire et il est important de noter
que I'on ne pergoit pas de centre bourg.

Les équipements publics sont disséminés - cf carte ci-aprés - :

- la mairie au nord de la RN 31, identifiée en n® 2 sur le plan ci-aprés,

- I'église trés excenirée en direction des étangs, identifiée en n® 6 sur le plan ci-aprés,

- I'école au sud de la RN 31, identifiée en n°® 4 sur le plan ci-aprés

- les équipements publics communaux (tennis,terrain de foolball et salle ) au lieu dit "les Buttes"
4 l'extréme sud des parties agglomérées, identifiés en n® 3 sur le plan ci-aprés,

o le college et la piscine - équipements intercommunaux - en limite de Cuise la Motte identifiés en

n° 5 et 1 sur le plan ci-aprés.
S A .
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Le collége La Mairie

i 1

- - & T

Le projet communal de locatifs La piscine La salle multifonctions

COULOISY se présente comme un bourg éclaté, développé de maniére linéaire le long de la RN 31
mais aussi le long de tous les axes bien exposés au sud sans centre ni coherence d'ensemble.

On note que certaines constructions récentes, insérées dans le bati ancien, rompent I'harmonie de
I'ensemble.

Cependant, il faut apprécier la préservation des “pdles anciens” du village qui, méme & |'occasion de
réhabilitations, ont conservé leurs caractéristiques traditionnelles.

Dans ces secteurs, la continuité batie, assurée soit par des murs soit par une construction - principale
ou annexe -, constitue I'élément marquant du paysage urbain traditionnel.

‘A AT
e
e,

La création dun wvéritable centre bourg ol les caractéristigues traditionnelles dimplantation et
d'architecture seront respectées, constitue un objectif de la commune.

1.3.3 - Les espaces libres dans le bati

Une trentaine de potentialités - terrains libres, aisément constructibles - apparaissent dans 'emprise du
tissu béti.

Parmi celles-ci, & peine un tiers est situé le long de la AN 31, les autres se répartissent entre le sud de
la RN : rue des Platriers et rue du Bois du Crocq principalement et le nord : secteur de I'église et rue du

Calvaire.

Par allleurs, la commune a acquis une construction et son jardin au centre du bourg et y réalisera trés
prochainement une dizaine de logements locatifs.

D'autres parcelles pourraient recevoir également de petits ensembles de logements locatits.
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1.3.4 - Les caractéristiques architecturales

Les constructions traditionnelles sont réalisées en pierre et couvertes soit de petites tuiles plates soit
d'ardoises. On y trouve de nombreux “pas de moineaux" caractéristiques de l'architecture du

Soissonnais.

Les ouvertures traditionnelles sont plus hautes que larges avec un rapport de 1,45 x 1,00 en
moyenne.

En ce gui concerne les constructions nouvelles, deux cas se rencontrent :

- soit elles sont situées dans le périmétre de I'église - classée monument historique - et leur
volumeétrie et leurs matériaux respectent globalement les caractéristiqgues du bati ancien,

. soit elles ne sont plus couvertes par la servitude et leur intégration est plus délicate.
Soucieux de ne pas proroger cette situation arbitraire qui dépend de la distance - 500 m - par rapport &

I'église, les élus envisagent, dans le cadre du présent POS, de définir une réglementation homogéne
selon les zones sans imposer de différences de réglement & cause de la servitude "monument

historique™.
La continuité batie (mur ou construction) apparait clairement dans le béti ancien.

Pour les constructions plus récentes, les haies végétales dominent, alternant parfois avec des
clétures mixtes composées de haies et de magonnerie.
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1.4 - Contraintes supra-communales
1.4.1 - Projet d'Intérét Général et Documents supra-communaux

Le territoire d'une commune est soumis & d'autres régles dutilisation du sol qui dépendent de
législations spécifiques. Il peut s'agir d'un projet d'intérét général pour lequel certaines dispositions
doivent &tre prises, afin d'en préserver sa réalisation ou de servitudes particuligres également d'intérét

général, dites "Servitudes d'Utilité Publiques”.

Dans le cas de COULOISY, il n'existe aucun projet d'intérét général ni aucune contrainte
supracommunale, notamment puisqu'il n'y a pas de schéma directeur.

1.4.2 - Servitudes d'utilité publique

Elles affectent ['utilisation du sol et sont applicables conjointement avec les régles du POS. Les
servitudes d'utilité publique doivent figurer dans le document annexe du POS (aricles L 126-1 et R

126-1 4 3 du Code de I'Urbanisme).

Elles s'imposeront aux demandes d'occupation et d'utilisation du sol et doivent d'ores et déja étre
prises en compte lors de la définition des options d'urbanisme retenues pour le développement de la

commune.

Les servitudes d'utilité publique qui intéressent le territoire de la commune de COULOISY figurent sur
le tableau "SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE" ci-aprés et sont accompagnées des fiches
techniques s'y rapportant en annexe “servitudes”.

Ces éléments sont reportés sur le plan joint en annexe "servitudes”.

FICHES INTITULE DE LA SERVITUDE OBJET DECISION

ACI Servitudes de protection des Eglise (clocher Classée MH
monuments historiques et fagade) le 03.05.1913

ASI Servitudes résultant de l'instauration Captage d'eau potable
de périmétres de protection des eaux au lieu dit

.potables et minérales "Le Marais de Ponteau” DUP le 20.08.1990

EL3 Senvitudes de halage et de marchepied Rives de I'Alsne

13 Sarvitudes relatives 4 I'établissement Canalisation HP
das canalisations de distribution et de diamétre 300
transports de gaz Coudun-Vic sur Aisne (catégorie B)

PM1 Senvitudes résultant des plans Périmétres de risques Arrété préfectoral
d'exposition aux risques naturels naturels inondation du 1/10/92
prévisibles de l'Aisne

PT3 Servitudes relatives aux communications Présence de cibles
téléphoniques et 1élégraphiques

m™ Servitudes relatives aux chemins de ler Liaison Rochy-Condé

a SOISSONS

1.4.3 - Informations jugées utiles

Les informations utiles qui doivent étre prises en consideration par le POS, sont également transmises
par Monsieur le Préfet de ['Oise, représentant de I'Etat, dans le "Porter & Connaissance" et

reproduites ci-aprés :
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- Données démographigues

. Population
Aprés un accroissement de 71 % entre 1968 et 1982, di en majorité au solde migratoire, la population

de COULQISY n'augmente que trés faiblement depuis et atteint 464 habitants en 19590.

L'estimation & I'horizon 2015 |a porte & environ 570 habitants. La taille moyenne des ménages a chuté
entre 1975 et 1982, passant de 3,3 & 2,9 personnes par ménage.

Le chémage, qui touchait encore 11 % de la population active en 1982, a fortement diminué depuis,
et avec un taux de 5 % en 1990, il est bien inférieur & la moyenne régionale (12 %) et nationale (11 95).
Cette évolution est d'ailfeurs essentielement la conséquence d'une forte baisse du chémage féminin.
La mobilité professionnelle est importante : ainsi, 72 % des habitants ayant un emploi travaillent en
dehors de la commune de COULOISY.

Logement

Parallélement & F'évelution de la population, le parc de logements, aprés avoir connu une forte
croissance entre 1968 et 1982, a tendance a stagner depuis.

Une grande majorité des habitants (70 %) sont propriélaires de leur logement. Il s'agit d'habitations
assez récentes: 45 % ont éi¢ construites aprés 1975, contre 24 et 27 % pour la région et la France.

82 % des logements bénéficient de tout le confort, contre 70 % en Picardie et 76 % en France.; ce
taux élevé est d'ailleurs & rapprocher de la relative jeunasse du parc de logements, parc constitué a 80
% de maisons individuelles. I existe des logements locatifs sociaux situés a la limite de Cuise la Motte.
Avec un taux de vacance de 8 %, COULOISY dépasse la moyenne nationale (7 %).

. Enjeux
COULOISY se trouve dans la sphére d'altraction du pdle d'emploi de Cuise la Motte-Trosly Breuil,
C'est une commune qgui connaltra a priori peu d'évolutions dans les prochaines années en termes de

population et d'activités économigues.
2- Données physiques

- Hydrographie

Les coulées de boue proviennent d'un fort ruissellement sur I'ensemble des zones sifuées en amont,
lors de fortes pluies d'orage. La vitesse de ['écoulement est irés rapide et arrache ainsi des particules
de sal, dont la consistance est trés fragile dans cette région. Il se forme des rigoles qui se concentrent
dans certaines zones (les vallées séches).

Au-dels de lincidence sur les biens et de la perte du patrimoine foncier, ces coulées de boue ont une
incidence sur la qualité des cours d'sau en aval  dégradation de la qualité biologique et envasement
progressif des cours d'eau. A cet effet, la Direction Départementale de I'Agricufture et de la Forét
(DDAF) a dressé une cartographie du réseau hydrographique, des talwegs et das lignes de crétes
reportés au plan joint dans l'annexe “servitudes et informations”. Une notice concernant le statut
Juridique des fossés est jointe dans cette méme annexe.

Par aillsurs, le territoire communal est traversé par un cours d'eau non domanial: le ru de Meunier et le

ru lengeant fa VC n*® 3.

-Espaces nafurels
La DDAF souhaite étre associée & la délimitation des espaces naturels ainsi que des espaces boisés

classés a protéger. Elfe demande, en outre, qu'en limite des espaces boisés, le POS impose une
marge de recul non constructible de 30 m ou 20 m suivant la topographie du terrain et la qualité du
boisement (forte pente, taillis, futaie...) afin d'éviter tous risques ou nuisances (chutes d'arbres, de
branches, ombre, humidité, etc.). La DDAF rappelle que les espaces boisés ne faisant pas l'objet d'un
classement au POS ne bénéficient de la légisiation forestiére que s'ils appartiennent a un ensemble

boisé de plus de 4 ha.
-Défrichements

Uine autorisation de défrichement a été accordée en 1981 sur la parcelle AC n® 47 pour une superficie
tde76a20ca

POS de COULOISY - Rapport de présentation - Atelier ESPACES - p 17 / 51



-Sites archeologiques

La Direction Régionale des Affaires Culturelles a localise plusieurs sites archéologiques reportes sur le
plan joint en annexe “informations”. La densité des vestiges présents sur la commune indique la
présence dune agglomération antique trés importante. Les ferrains contenant des vestiges
archéologiques sont protégés par la loi qui prévoit notamment l'obligation de déclaration immédiate de
toute découverte fortuite susceptible de présenter un intérét archéologique. Ces informations sont a
considérer comme un simple état d'avancement des connaissances n'excluant en rien la possibilité de

découvertes ultérieures.

-Zone Naturelle d 'Intérét Ecologique, Floristique et Faunistique (ZNIEFF)

Uine ZNIEFF n° 324 s'étend sur une partie du territoire communal. il s'agit du site du Bois du Crocq.
La fiche communale relative a cette ZNIEFF est jointe en annexe “servitudes ef informations”.

Les dispositions du POS devront éire compatibles avec la préservation de cette zone.

3 - Développement économique

-Télédiffusion- Télécommunication
Les services concernés souhailent que les nouveaux quarliers soient equipés de réseaux
souterrains: cédbles de télévision, de radiodiffusion sonore en modulation de fréquence et de

télécommunication.

-Equipements Sportifs
La Direction Départementale de la Jeunesse et des Sporls rappelle que la commune possede:

- 1 terrain d'entralnement de football
- 1 court de tennis
- 1 salle multifonctions

A cela s'ajoutent les installations du SIVOM, a savoir.
- 1 piscine couverte

- 1 halle de sports

- 1 salle d'entralnement

-Equipements Scolaires
L'inspection Académique signale que si le document d'urbanisme prévoit une extension de la
commune, celle-ci devra étre accompagnée d'un projet de construction scolaire car la capacité actuelle

ne permet pas d'accueillir des effectifs plus importanis.

-Activité agricole
La Chambre d'Agriculture signale que deux exploitants pratiquent I'élevage tandis qu'un exploitant et
un pépiniériste pratiquent llirrigation.

-Vioie ferrée
Concernant la parcelle reportée différemment, la SNCF demande que ce terrain fasse l'objet d'un

classement en zone d'activité industrielle. Celui-ci permetira de développer les activités sur ce
secteur. Par ailleurs, ce service souhaite, afin d'assurer la bonne conservation du domaine public
ferroviaire, étre consulté systématiquement pour les permis de construire ou lotissements sollicités sur
des terrains jouxtant la plate-forme ferroviaire, en application des articles R 421-15 et R 315-18 du
Code de I'Urbanisme.

-Equipements de secours

La Direction Départementale des Services de Secours et de Lutte contre Iincendie souligne que la
commune doit disposer de moyens de lutte contre lincendie. Les risques étant différents selon le
type de zone, la réalisation de la défense devra varier en fonction de chaque zone a protéger :

- établissements & risques courants en zone urbaine

- Btablissements 4 risques courants en zone rurale

- gtablissaments a risques importants,
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1.4.4 - Textes légisiatifs récents

- La Loi d'Crientation sur fa Ville, du 13 Juillet 1991, dont 'objectif principal, en ce gqui conceme les
POS, est la diversification : recherche d'un équilibre, au niveau de chaque agglomération, commune
ou quartier, entre les différents types d'habitat (intégration de lhabitat social notamment) et les
activités (probléme de 1'emploi) ainsi que la loi du 21 janvier 1995 relalive a la diversité de habitat.

- La loi sur I'eau, du 3 Janvier 1992, qui vise & Ia recherche de solutions satisfaisantes aux problémes
de la pollution des eaux @ ressources et qualité de l'eau, devenir des milieux aquatiques,
assainissement individue! ou collectif, eaux usées et eaux pluviales, risques d'inondations...

- La loi sur les paysages, du 8 Janvier 1993, qui a pour objet une meilleure prise en compte des sites et
éléments de paysage, qu'ils soient naturels ou urbains, selon leur intérét esthétique, historique ou
écologique. L'enjeu d'une approche globale et cohérente du paysage est d'obtenir un resultat
harmonieux dans son ensemble, ce qui influe entre autres sur l'atfractivité d'un Feu et donc le
développement, notamment économique, des régions concernées. S'y est ajoutée la loi de réforme
du code de l'urbanisme du 9 février 1994, ef en particulier son article 8 (i) refalif 4 la prise en compte

des paysages dans les POS.

- La loi d'orientation pour 'aménagement et le développement du territoire du 4 février 1995 modifiée
en 1999 qui met en place notamment le schéma national et les directives territoriales d'aménagement.
Le schéma fixe les orfentations fondamentales en matigre daménagement du fterrifoire,
d'environnement et de développement durable. Il établit les principes régissant la localisation des
grandes infrastructures de transport, des grands équipements et des services collectifs d'intérgt
national. Les directives permettront entre aulre de prendre en compte la diversité des situations
physiques, humaines, économiques ou sociales.

- La loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de 'environnement prévoit que soit
établi par I'Etat un inventaire départemental du patrimoine naturef recensant les sites, paysages et
milieux ainsi que les mesures de protection. Elle instaure notamment un nouveau document de
prévention des risques naturels, le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR) élabore par I'Etat
dans l'esprit de la circulaire du 24 janvier 1994 et de la leftre du Premier Ministre du 2 février 1594. le
décret d'application est paru le 5 octobre 1994.

Cette loi vise également la protection des paysages et notamment les entrées de ville. Elle tend &
favoriser I'établissement de plans d'entrées de ville et des grands axes routiers.

- La loi sur le bruit du 31 décembre 1992 et le décret du 9 janvier 1995 relatif au classement des
infrastructures de fransport terrestre. Un arrété inlerministériel interviendra ultérieurement pour la
définition des différentes catégories de classement et des marges soumises aux nuisances.

Dés & présent, en raison des nuisances acoustiques liées a la circulation, il est trés souhaftable
d'éloigner les zones d'urbanisation future destinées a I'habitat des voies trés circulées.

Par ailleurs, en l'attente de nouvelles directives, les mesures résultant de l'arrété interministériel du &
octobre 1978 restent applicables concernant les voies classées et les normes disolement

acoustigue.”

POS de COULOISY - Rapport de présentation - Atelier ESPACES -p 19 / 51



2 - Données quantitatives'

2.1 - La population
2.1.1 - Evolution de la population communale

La commune de COULOISY a vu sa population croitre de maniére importante de 1968 & 1982
(croissance de I'ordre de 4 % par an). Ce chiffre était de 5 4 10 fois supérieur & celuidu canton et de 2 4

3,5 a celui du département.
TAUX D'EVOLUTION ANNUEL DE LA POPULATION

Commune 1968 1975 1982 1900 || s8/0 |
population 258 331 439 464
I évolution 75 108 25 208 I
taux d'évolution | 375% | | 4,10% | | o089% |
| 1 | [
I Canton 1968 1975 1982 1990 |[esmo ]
population 12 383 13 030 13 473 14 674
evolution 647 443 1 2071 2291
taux d'évolution [ o73% | [ o48% | [ 1o07% ]
| J | | | |
Département 1988 1975 1982 1990 |[esmo | I
taux d'évolution [ 184% | | 125% | | 1,18% | 1,40%
| | | | ] |
b — =

Par contre, entre 1982 et 1990, le taux de croissance annuel n'a été que de 0,69% (soit 25 personnes
en B ans), nettement inférieur aux moyennes cantonale et départementale.

Ce phénoméne s'explique par un certain nombre de réalisations antérieures & 1982 .

- 1576 : realisation de 30 logements HLM
- entre 1976 et 1980 : extension et réalisation de 2 lotissements.

En 1995, la population atteint 481 habitants soit + 3 habitants par an depuis 1980 et on constate donc
la poursuite dune croissance ralentie par rapport au taux constaté lors de la derniére période
intercensitaire.

A ce jour, un phénomeéne de rétention fonciére blogque le développement communal, dont le territoire
urbanisable est fortement limité par les étangs issus des exploitations de carriéres, les contraintes liées
4 la RN 31 et les parties boisés, méme si celles-ci sont le plus souvent implantées sur les secteurs en
relief.

Il est intéressant de comparer ce chiffre avec ceux du Canton et du Departermnent :

2 le Canton d'ATTICHY connait une augmentation de population relativement importante sur la
demiére période inter-censitaire mais celle-ci demeure inférieure a la moyenne départementale
méme si la croissance du canton est supérieure sur cette période & celle de la commune de
COULOISY.

- dans le Département de I'Oise, si la population continue & croitre, le taux de croissance est de
plus en plus faible, sans devenir négligeable : c'est entre 1968 et 1975 que la population du
Département a le plus augmenté. Bien que faible, le taux de croissance de la derniére période
intercensitaire est nettement supérieur & celui de la commune.

' Les donndes statistiques utilisées dans le présent chapiire sont Issues des recensements généraux de la population réalisés par
[IMSEE en 1968, 1975, 1582 et 1690,
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Par contre, sur la période 1968-1990, le taux de croissance de COULOISY est quasiment le double de
celui du département qui est lui méme |e double de celui du canton.

EVOLUTION COMPAREE DES POPULATIONS *

B commune

M canton

H pépartement

1968 1975 1982 1890

( * Bage 100 en 1968 )

2.1.2 - Facteurs de I'évolution démographique

Il est intéressant de constater que, dans la commune de COULOISY, la croissance de population
constatée entre 1968 et 1982 est principalement due au solde migratoire, c'est & dire & l'arivée de
nouveaux habitants dans la commune. Par contre depuis 1982, le solde naturel est positif et non
négligeable puisqu'il compense largement un solde migratoire négatit et est supérieur aux moyennes
cantonale (prés du double) et départementale.

Dans le Canton comme dans le Département, I'excédent naturel (naissances - décés) joue, par contre,
un réle non négligeable dans I'augmentation de la population et pour le canton d'ATTICHY, il est
depuis 1982 supérieur au solde migratoire .

Ces évolutions sont retracées dans le tableau suivant ;

—
ICDHPUSAHTES DE L'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE '

1068/75 1975/82 1882/90
Comm | Cant Dépt Comm | Cant Diépt Comm | Card Dégt

TAUX DE VARIATION 3,75 0,71 1,65]|| 4,08 0481 1,26 0,70 1,07 1,16
I {en % paran )

du & L'EXEDENT MATUREL 0,55 048] 087 1,21 026| 067 o,78 0,32)| 0,69

du au SOLDE MIGRATOIRE 3,20 022| 0,78) 2,88 022) 0,59 ||-0,08 0,75 047
Lﬁ du solde migratoire 85% 31% 47% T0% 46% 4&47%  -11% 70%  41%

- — =1

2.1.4 - Evolution de la population par franches d'age
Il est difficile de firer des conclusions des tableaux ci-aprés reprenant la répartition par dge de la

population : en effet, aucune tendance révélatrice d'une modification importante de la pyramide des
ages ne se dessine nettement,
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La part des 0/20 ans, si elle diminue quelque peu en % reste sable en nombre absolu; celle 20/40 qui
a connu une pointe en 1982, se situe tant en 1990 qu'en 1995 autour de 27% ; la tranche des 40/60
ans semble la plus révélatrice d'un certain vieilissement de |a population : représentant 20 % en 1975
et 1982, elle est passée & 24 en 1980 et 4 30 en 1995.

T —_—
[EVOLUTION DE LA POPULATION PAR TRANCHE D'AGE I
SITUATION EVOLUTION

1875 18082 1880 1875/82 1882/90 1875/90

NAbs | % MAbs | % | NAbs | % MAbs| % an] NAbs|% an| N Abs | % an)
0-18 ans 115] 34% 138]  31% 138| 30% 23] 25% 1] 01% 24| 1.3%
20-59 ans 151) 45% 30| 5% 243 52% 79| 6.2% 13| 0.7%] 82| 32%
G0 ans et + 88| 20% 74| 17% B2| 1E% 6| 1.2% 8l 1.3% 14] 13%
ENSEMBLE 334] 100% 447| 100% 454| 100% 108] 41%g  22] O6%|  130] 2.2%|

L'autre part de la population qui évolue de maniére sensible est celle des plus de 75 ans qui
représentait 9 % de la population en 1982 pour tomber respectivement 4 6 et 3 % en 1990 et 1995.

REPARTITION PAR AGE DE LA POPULATION

1975 [ 1982
H F || total [% ]l H F || total [% ]| H
0-19 ans &2 115 34 77 61 138 31 T
20-39 ans 44 3 ga| 25| 71 140 32| 67
40-59 ans 30 3 GB| 20 49 41 a0 2u’ 59
60-74 ans 24| 2 52| 18] 12| 2 as| 8| 22
75aet+ 5] 1l 18| s 15 =2 as| @ 8
TOTAL 160 334100 224] 21| 442100] 233

C= % moyen du Canton

Les écarts en pourcentage entre la moyenne communale en 1990 et les moyennes cantonale et
départementale ne sont pas non plus révélateurs de déséquilibre flagrant et il serait téméraire d'en tirer
des conclusions qui pourraient apparaitre hatives et peu fondées.
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EVOLUTION DES CLASSES D'AGE (Commune)

HMisaet+

. B0-74 ans

M 40-59 ans

M 20-39ans

Oo-19ans

1975 1982 1980

L'analyse plus fine des moins de 20 ans est par contre plus révélatrice. En effet, entre 1975 et 1982,
le nombre de moins de 20 ans a augmenté de 23 unités et seuls les 0/4 ans ont diminué.

Par contre sur la demiére période intercensitaire, le nombre global n'augmente que d'une unite avec
une diminution sensible des moins de 4 ans (5) et moins sensible des 4/9 ans (1).

0- 4 ans

5- 8 ane 24 T ar 8%

10-14 ans 3| 1% i 8%

15-19 ans 23 8% as 0%

20,6% |30,8%

ENSEMBLE 115 ] 3% 138 | 31%

% pT= % par rappor & la populaton totale

Or, la croissance de la population sur cette période est exclusivement due au sclde naturel
(naissances moins décés) puisque le solde migratoire est neégatif. Il y a eu 62 naissances et 34 décés
soit un solde naturel positif de 28 unités ; ces naissances représentent la quasi totalité des 0/9 ans (64
enfants). On peut donc supposer gu'aucun couple avec de jeunes enfants ne s'est installé 4
COULQOISY durant cette période.

Il y a donc un vieillissement relatif mais qui ne doit pas étre négligé des 0/10 ans au profit des 10/20
ans, Cet élément devra éfre pris en compte pour éviter qu'l ne se perpétue, générant alors un
vieillissement global de la population.
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2.2 - Les logements
2.2.1 - Evolution du parc de logements

Le nombre de résidences principales qui avait augmenté de plus de 50 % entre 1975 et 1982 croit de
manigre beaucoup plus modérée en paralléle avec la population : + 12 logements de 1982 & 1990 et
10 de cette date & 1995.

Le nombre de logements vacants représentait B % de I'ensemble des logements en 1950 ce qui est
supérieure aux moyennes cantonale et départementale .

Par confre, le nombre de résidences secondaires fluctue selon les années : 15 en 1975, 20 en 1982
puis 11 en 1980 pour remonter & 17 en 1995,

[ensemsLe |[ mésidprinc  |[Résid second || Lgtvac |

SITUATION Nbabs | % |[Nbabs| % |[Nbabs| % |[Nbabs| %
1875 117 100% 98 84% 15 13% 4 3% I
1982 168 100%: 148 BA% 20 12% 0 0%
1990 186| 100%|| 60| se% 1| e% 15 8%
rappal Cardon 8032 | T00% 4 899 8% 724 12% 409 7% |
1890 Ddpartarmarn 2803971 100% 247 831 85% 18017 % 14 543 5%

EVOLUTION Nbabs [ % |[Nbabs[ % |[Noabs| % |[Nbabe] %
1975/82 51| 43.6% 50| 51,0% 5| 33.3% 4 I
1982/90 18| 10.7% 12| 81% 0| -45,0% 15

Si, de 1949 4 1981, ce sont un peu plus de 3 logements qui ont &té construit 8 COULOISY chague
année, entre 1982 et 1990, il y a eu une |égére baisse de la construction (environ 2,5 par an).

Entre 1990 et 1995, 10 permis de construire ont été accordés pour des constructions neuves soit
une moyenne de 2 par an ; cette moyenne est & peu prés la méme paur les permis relatifs & des
réhabilitations et environ 7 déclarations de travaux ont été déposées chague année de 1990 & 1895.

Il existe depuis 1976, un immeuble d'habitat collectif de 30 logements situé a la limite ouest de la
commune & proximité du collége.

La réalisation de 10 logements locatifs au centre de la commune est prévue pour 1988, Les élus
souhaitent favoriser ce type d'opération dans le cadre des objectifs de croissance gu'ils ont defini.

Il est utile maintenant d'examiner I'évolution de la composition des ménages (cf tableau ci-aprés).

Le nombre de ménages augmente de fagon plus importante que la population | ceci expligue la
diminution du nombre de personnes par ménage, passée de 3,29 en 1975 4 2,88 en 1990.

Les ménages d'une ou 2 personnes représentent prés de 47 % de l'ensemble en 1980 ce qui

n‘empéche pas ceux de 5 personnes ou plus d'augmenter sur cette méme période. Le nombre de
ménages de 3 & 4 personnes est stable.
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|E\|"CI'LUTION DE LA COMPOSITION DES MENAGES

1975 1982 1980 | _EVOLUTION
Nb abs % | Nbabs % | Nbabs % 75/82 || B2/90
Population des ménages a2z - 437 - 461 B 36% 5%
I Mb de ménages 88 - 148 - 160 - 51% 8% I
Hb de pera. par ménage 3,28 - 2,85 - 2,88
Composition des ménages
1 pers 12 12% 26| 18% 28| 18% 117% 12%
I 2 pera 31| 32% 41 28% 48| 20% 32% 12%
3 ou 4 pers 3z| 3% BO| 41% BO| 38% 88% 0%
5 perset+ 23| 23% 21 14% 25| 16% -B% 18%

b —

Pour mémoire : nombre d'habitants par logement :

Année 19875 1882 1890
Canton 3,14 2,96 2,88
Département 3,13 2,95 2,86

2.2.2 - Caractéristiques et Gge du parc de logements en 1990

Le parc de logements anciens (avant 1949) est  moins important & COULCISY (34 % des
constructions) que dans le Département (39 %) et surtout dans le Canton (56%).

Le développement de la construction dans la commune est de tendance récente puisque prés de 30
% des logements existants en 1980 avaient &té construits entre 1975 et 1981,

Cependant, il y a lieu de relativiser quelque peu cette analyse puisque sur les 54 logements construits
au cours de cette période, 30 correspondent au batiment collectif de logement social.

I |AGE DU PARC DE LOGEMENTS ==
COMMUNE Canton | Départ
Logements construits : Nb aba % Cumul Mb abs. % % %
avant 1949 &4 34% | avant 1949 84 4% 56% I%
de 1949 4 1974 47 25% | avant 1974 m 80% TT% 1%
I de 1975 & 1681 54 29% | avant 1981 1685 B% 8% 8 I
de 1082 4 1990 21 11% | avant 1690 186 10056 100% 100%
e — e

3-2-3 Confort des résidences principales
Compte tenu de I'existence de 30 logements locatifs sociaux, on constate en 1580 15 logements

locatifs privés qui représentent 12 % des résidences principales et sont quasi exclusivement des
maisons individuelles.
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———
| |CAHACTEHISTIQUE5 DU PARC DES RESIDENCES PRINCIPALES
Commune Références %
Nb. abs. B Canton Départ.
0 MNOMBRE DE RESIDENCES PRINCIPALES 1680 - - - I
% par rapport au parc total - B5% 81% 88%
1 STATUT DE L' OCCUPANT
Propriétalre 111 B9% 72% 60%
Locataire ou autre 48 1% 28% 40%
I[ 2 TvreDe LoGEMENT I
Malson Individuelle 128 T89% BT% 68%
Logement collectlf 30 18% 2% 28%
Autres 4 3% 4% 5%
3 TAILLE DES LOGEMENTS
1 pléce 0 0% 3% 4%
2 pléces 12 8% 7% 9% I
3 pléces 54 34% 22% 23%
4 plécas 40 25% 32% 31%
5 pléces ou + 54 34% 36% 33%
4 CONFORT DES LOGEMENTS
Sans WC Interleur 7 4% 8% 6%
Sans DoucheouSdB 13 B% 10% %
Sans Chautf cent 26 16% | 0% 19%

Tous les logements ont au moins 2 piéces alors que 3 a 4 % des logements a I'échelle cantonale ou
départementale n'ont gu'une piéce.

Par contre le nombre de logements de 2 & 3 pléces est beaucoup plus important & COULOISY
gu'ailleurs (42 % contre 29 dans le canton et 32 dans le département).

Les logements de 4 piéces sont moins nombreux mais ceux de 5 piéces ou plus sont comparables
aux moyennes.

Par contre, en matiére de confort des logements, la situation de COULOISY est nettement meilleure
gue celle du canton, voire du département.
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2.3 - Les tendances démographiques récentes:

Les données INSEE n'apportent d' informations que jusqu'en 1990, date du dernier recensement de
population. |l convient donc de tenter d'actualiser les indicateurs fondamentaux et de définir les

tendances récentes,

Il semble que la croissance démographique constatée lors des demiéres périodes intercensitaires
étudides ait considérablement diminué : en effet, en 1995, la population de la commune était de 481
habitants soit 17 habitants supplémentaires ou 3,4 habitants par an (soit un peu plus d'un nouveau
foyer). Ce chiffre correspond & un taux de croissance de 0,73 % par an, & comparer avec la moyenne
de 2,74 % par an, constatée entre 1968 et 1990 mals surtout avec celui de 0,69 % entre 1982 et

1980.

Il apparait que de 1982 & 1990, le nombre de constructions neuves soit de I'ordre de 3 & 4 par an,
chiffre auquel il y a lieu d'ajouter les réhabilitations soumises soit & déclaration soit a permis de

construire .

Par contre, depuis 1990, les demandes d’autorisation de construire ont diminue
- 1990/91 : 5 permis de construire pour des constructions neuves,
- 1992/93 : 2 permis de construire pour des constructions neuves,
- 1994/95 : 3 permis de construire pour des constructions neuves.

On note donc, comme partout ailleurs, une baisse de la construction neuve sur cette periode.

Le rythme des constructions neuves est de 10 logements en 6 ans soit prés de 2 par an, ce qui
apparait cohérent - sans méme prendre en compte les permis relatifs & des réhabilitations, dont il est
toujours difficile de savoir sils conduisent & un nouveau logement non comptabilisé lors des

recensements précedents -,

Par ailleurs, il faut également compter sur la mutation inteme du parc de logements qui évolue vers
une augmentation des résidences principales au détriment des logements vacants et des résidences

secondaires selon les sources communales,

En admettant qu'une partie des logements vacants et des résidences secondaires se soit fransformée
en Résidences Principales, on pourrait estimer la population 1995 comme suit

- Nombre de logements en 1980 RP 160

- Nombre de logements neufs Base 2 Igt/fan en 6 ans 10

- Nombre de RS converties en RP 3

- Nombre de LV convertis en RP 11 5

- Nombre de résidences principales en 1995/96 178

- Taux d'occupation des logements hypothése : inchangée 2,88

- Population estimée 1935 178 x 2,88 512 habitants

A la marge d'erreur prés, on devrait retenir le chiffre de 500 habitants comme estimation de la
population actuelle et comme base de travail pour les années a venir alors que le décompte effectué
par les élus se limite & 481, compte tenu des seules arrivées et départs signalés en Mairie.

Il apparait raisonnable, dans ce contexte, de retenir le chiffre moyen de 500 habitants comme
population communale 2 la fin de I'année 1995.

Pour mémoire, il est indiqué qu'en 1997, 9 permis de construire ont été délivres
pour des constructions neuves & usage d'habitation : le rythme de la construction
recommence a8 augmenter.

source ; gonnees communales et DOE
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2.3 - Les activités

2.3.1 - La population active

A COULQISY comme dans l'ensemble des communes, le pourcentage des femmes actives a
augmenté et représente, en 1990, 36 % de I'ensemble des actifs contre 30 % en 1975 et 1982,

Le taux de chomage a COULOISY en 1990 ne représentait que la moitié des moyennes cantonale et
départementale ; paradoxalement, & cette date, c'est le taux de chémage des femmes qui était
particulidrement bas (4 personnes représentant 6% des actifs contre 14 % dans le canton et le
département). Par contre, depuis cette date , le nombre de chémeurs a considérablement augmenté

atteignant 15 personnes en 1993, 24 en 1994 et 26 en 1995 dont 17 femmes.

Lieu de travail des habitants : sur 184 actifs ayant un emploi en 1990, 52 ont un emploi dans la

commune soit environ 30 % .
La part d'actifs travaillant hors de la commune, voire hors du Département est en croissance constante
et représente, en 1990, 68 % des actifs (chiffre supérieur & ceux du Canton et du Département), ce

qui améne peu & peu COULOISY au statut de “commune dortoir” .

Les 2/3 des actifs travaillent soit dans la commune soit dans des communes proches (Trosly-Breuil :
16%, Berneuil sur Aisne : 9 %, Aftichy : 10%, sans oublier la commune méme : 32 %). Un tiers travaille
dans des secteurs plus éloignés dont 11 % (chiffre 1990) hors du département.

2.3.2 - Les activités arfisanales

Trois industries sont implantées sur le territoire communal. La commune envisage la réalisation d'une
zone industrielle sur les terrains contigus a la zone d'Attichy mais un probléme d'inondabilité se pose.

Un artisan sans salarié est implanté dans la commune.
2.3.3 - Les activités agricoles®

Lors du RGA (Recensement Général de I'Agriculture) de 1988, la surface agricole utilisée par les
exploitants de la commune représentait 27 hectares. L'ensemble des surfaces affectées a I'agriculture

représentait 108 en 1979 et 116 en 1970.

L'exploitation de graviéres sur la partie nord du territoire communal explique ce chiffre assez bas : 85
ha environ ont été exploités.

La surface moyenne des exploitations en 1988 est de 8,8 ha . Un remembrement a été réalisé et
concerne 3 % du territoire communal,

On dénombrait en 1988, 3 exploitations dans la commune ; en 1995, il n'en reste plus que 2 générant
1 emploi.

2.3.4 - Le commerce et les services

Il n'y a plus de commerce & COULQISY .
Trois professionnels libéraux y sont installés.

* source : recensement agricole de 1988
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2.4 - Les équipements

2.4.1 - Les équipements de superstructure

La commune dispose, outre |'école et la mairie, d'un terrain de sports de 7000 m2, d'une salle
communale de 90 m2 (ancien préfabriqué) ; elle envisage de réaliser une nouvelle salle multifonction
de 200 m2 en liaison avec I'école projetée dans le cadre de la création d'un centre de village qui fait

actuellement défaut.

En outre, le collége et les installations qui en dépendent, relevant de la compétence du département,
sont implantés sur son territoire .

Un RPI est organisé avec la commune de COURTIEUX et les éléves de COULOISY forment environ les
4/5¢& des effectifs scolaires.

La réalisation d'une nouvelle école constitue un des objectifs communaux et la commune dispose sur
son territoire & l'extrémité ouest d'un collége, d'un gymnase et dune piscine (batiments
départementaux).

Par la suite, les adolescents vont au college de COULOISY ; pour le lycée, ils fréquentent
essentiellement ceux de COMPIEGNE .

2.4.2 - Les équipements d'infrastructure

La voire
La commune est traversée par la RN 31 sur 2,7 km dans un axe est ouest ; cet axe bruyant génére des

nuisances et sa déviation est souhaitée par les élus.
Le reste des infrastructures routigres est constitué de 7,5 km de voiries communales en bon état.

La voie ferrée Compiégne - Soissons traverse le territoire communal ; le trafic y est faible.

Les résequx

Eau potable

Le réseau d'eau dessert toutes les habitations ; il est dans un état correct. L'approvisionnement est
suffisant toute I'année . |l n'existe pas de bassin de retenue des eaux pluviales . Des périmétres de
protection du captage concernent I'est du territoire communal.

La commune de COULOISY dépend du Syndicat des Eaux de Cuise la Motte de méme que les
communes suivantes : Bemeuil sur Aisne, Bitry, Chelles, Courtieux, Croutoy, Cuise la Motte,
Hautefontaine, Jaulzy, Saint Etienne Roilaye, Saint Pierre lés Bitry, et Trosly Breuil.

L'eau distribuée par le Syndicat provient du captage de Berneuil sur Aisne avec un débit
d'exploitation de 30 m3/ ainsi que des captages de Couloisy avec des débits d'exploitation de 110
m3h et 220 m3h. Tous ces captages ont été déclarés d'utilité publique et possaédent des
périmétres de protection reglementaire.

Arrété de DUP de Berneuil sur Aisne 1 0B.12.1986

Arrété de DUP de Couloisy : 20.08.1990

La distribution de l'eau se fait pardes conduites de 125 mm, 100 mm, 80 mm, 60 mm.
L'entretien et I'exploftation du réseau ont été confiés a la SAUR par contrat d'affermage.

Assalinissement

Un systéme d'assainissement collectif dessert toutes les habitations & l'exception de 2.

La commune de COULOISY dépend du Syndicat d'assainissement des eaux usées de Cuise la
Motte de méme que les communes suivantes : Berneuil sur Aisne, Trosly Breuil, et Cuise la Motte.
Le réseau est du type séparatif.

Les canalisations eaux usées ont un diamétre de 150 mm et 200 mm. Le réseau comporte un poste
de refoulement. La conduite de refoulement a un diamétre de 100 mm.

Les eaux usées sont traitées & la station d'épuration située sur la commune de Cuise la Motte. Sa
capacité de traitement est de 10 000 Eq.Hab. Son rejet s'effectue dans la riviére l'Aisne qui lui sert

d'exutoire.
L'entretien et I'exploitation des réseaux ont &té confiés & la SAUR par contrat d'affermage.
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Ordures ménagéres
La commune de COULOISY compte actuellement 464 habitants, ce qui représente environ 570 kg

de déchets & collecter et & traiter par jour. Cette commune adhére au DISTRICT d'ATTICHY. Le
service de collecte de fréquence bi-hebdomadaire (le mardi et le vendredi) est effectué en régie

districale.
Les ordures ménagéres sont traitées dans la décharge confrélée de MOULIN SOUS TOUVENT,

exploitée par la Société GURDEBEKE.
Les objets encombrants sont ramassés deux fois par an (avril et octobrg) par la Société

GURDEBEKE
Cette situation semble pouvoir se prolonger dans le cadre du Schéma Départemental de Collecte

et de Traitement des Ordures Ménagéres.

Eclairage public
Le réseau d'electricité et le réseau d'éclairage public sont en bon état.

Télephone
La commune souhaite achever la mise en souterrain du réseau.

‘[l;:l:?r:i:?;nas de captage des chaines de télévision existent et la commune souhaiteraient se
raccorder au cable.

2.5 - Les transports

Il existe une liaison Compiégne - Soissons par autocar.

2.6 Le tourisme et les lolsirs

La commune de COULOISY a une vocation touristique grace a son charme particulier, ses étangs et

son église classée. Le tourisme est essentiellement de passage. |l existe des itinéraires de randonnée
pedestre. Les étangs et le lavoir constituent des atouts et la commune envisage d'aménager la

Fontaine J.Prévost.
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CONCLUSION : Objectifs de la commune.

Les principaux objectifs qui ont amené le Conseil Municipal & prescrire I'élaboration du POS sont les
suivants :
Objectifs communaux en matiére de croissance de population de I'ordre de 2% par an soit 4

nouvelles constructions par an, sous forme d'accession & la propriété ou de locatifs. |l s'agit de
relancer la croissance, réduite entre 1982 et 1985, comme le démontre 'analyse ci-avant,

- Creéation d'un veritable centre bourg, pdle structurant indépendant de la RN 31, ol seront
implantés les nouveaux équipements publics (école, salle multifonction), restructurant
I'ensemble du village (liaisons, notamment), centre aujourd’hui manquant cf les analyses

précédentes,

Etude de la possibilité de créer une zone industrielle (sous réserve des contraintes liées aux
risques d'inondation),

- Etude du probléme des écarts qui font que certaines constructions sont plus naturellement
rattachées & Cuise la Motte qu'a COULOISY,

- Protection de I'environnement et prise en compte de la topographie et de I'nydrographie,

Création de nouvelles liaisons pour une structuration interne du bourg (probléme des voies en
impasse) . a ce jour, les liaisons sont exclusivement tournées vers la AN 31 : d'autres liaisons

doivent étre mises en place

Vocation des dents creuses - parcelles libres dans le bati existant - et probléme de la rétention
fonciére.

Cette liste non exhaustive rappelle les principales raisons a l'origine de la prescription du POS.
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Il - SYNTHESE DE L’ANALYSE ET
PERSPECTIVES DE DEVELOPPEMENT

A bien des égards, la Commune de COULOISY constitue un cas classique des communes situées a
proximité de Compiégne : la population de la commune a fortement augmenté jusqu’en 15882 mais la
croissance est plus faible depuis cette date.

Une des caractéristiques propres & la commune est, outre le phénoméne de rétention fonciere que
l'on rencontre souvent, le petit nombre de propriétaires fonciers des sites susceptibles d'étre

urbanisés.

Par ailleurs, la qualité du site, s'il contribue au caractére de la commune et en augmente le charme,
engendre également des conséquences et des contraintes :

- un milieu naturel sensible, qu'il convient de préserver,
des secteurs humides qui limitent l'utilisation du sol,
une infrastructure nuisante : la RN 31,

Il y a lieu de noter qu'a ce jour, le développement récent s'est réalisé au sud de la RN 31, secteur dans
lequel est implantée I'école.

La saturation de celle-ci améne les élus & programmer la construction & court terme d'une nouvelle
école - le site retenu conditionnera le projet d'aménagement du bourg pour le XXI & siécle puisqu’il
prévoira - cf ci-dessus - la réalisation d'un véritable centre bourg avec regroupement des equipements
dont nous avons vu qu'ils étaient éclatés. |l s'agit la d'un parti d'aménagement fort.

Jusqu'a présent, le développement urbain s'est realise :

- au gré des disponibilités fonciéres et en fonction de la demande, de maniére linéaire sur
I'ensemble des voles,

- plus particuliérement au sud de la RN 31 entre bourg ancien et coteaux boises,
sous forme de 2 lotissements en bordure de la BN 31.

A l'occasion de I'élaboration du POS, les questions suivantes doivent étre abordées, tant sur le plan
quantitatif - quelle capacité pour le moyen et le long terme? - que sur le plan qualitatif - quelle fonction
dans l'organisation du bourg demain?

A ce point du diagnostic, il convient de dresser un premier bilan pour chacun de ces aspects.

1.1 - Bllan quantitatif

1.1.1 - Les disponibilités en terme d'espace

Les capacités en terme d'espace sont de 30 potentialités environ.
On peut les localiser et les classifier comme suit ©

- rue Louis Bouland Capacités : 2 logements
On trouve dans cette rue, 1 “dent creuse” pouvant accueillir 2 logements.

- chemin des Pléatriers Capacités : 7 logements
Il s'agit d'un site non urbanisé jusqu'en 1997 mais ol des constructions sont projetées ou en

cours (mais non comptabilisées dans le bilan arrété en 1935).
- rue des Bois du Crocq Capacités : 3 logements

Il s'agit d'un site non urbanisé jusqu'en 1997 mais ol des constructions sont projetées ou en
cours (mais non comptabilisées dans le bilan arrété en 1995).
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- RN 31 : secteur du Calvaire Capacités : 9 logements
Il s'agit 14 de parcelles isclées le long de la RN 31 et de sites faciles &4 aménager chemin du

Calvaire.
= RN 31 de part et d’autre de la Place Capacités : 4 logements
Ony trouve 2 grandes parcelles pouvant accueillir chacune 2 logements.
- rue Saint Blaise Capaclités : 5 logements
Restent, dans cette rue, 1 "dent creuse" isolée et une grande parcelle pouvant accueillir 4
logements.

1.1.2 - L'évolution de la population et les besolns en espace & l'horizon 2005 - 2010

Il parait souhaitable que la Commune de COULOISY conserve une croissance mesurée inférieure aux
années de croissance importante (4% de 1968 4 1982, environ) mais supérieure & la derniére période
intercensitaire (moins de 1 %) : un équilibre, évitant le vieillissement de la population amorcé comme
indiqué ci-dessus, pourrait &tre trouvé autour de 2 % ou 4 foyers par an.

On peut donc batir trois hypothéses de travail sur cette base :

- Hypothése 1 taux d'évolution 1,00 % an 2 logements par an
- Hypothése 2 taux d'évolution 2,00% an 4 logements par an
- Hypothése 3 taux d'évolution 3.00 % an 6 logements par an

A celles-ci, on comparera une hypothése basse - H 0 - de croissance trés faible, correspondant & un
nouveau foyer par an soit meins de 3 habitants.

L'évolution de population & 'horizon 2005 - une dizaine d'années - et 2010 est retracée selon ces
hypothéses dans le tableau ci-dessous :

Population | Ewvol eni935 | | Hypothéses en2005 | en2015 |
1982 | 1990 | % an A pop. % an pop. |Apop. pap. A pop.
439 | 484 | 0e0% 36 HO | 050% 506 2% 552 52

De méme, il est possible de définir I'espace théorique que le POS devra affecter & |'urbanisation
nouvelle & vocation d'habitat. Le tableau ci-aprés - & partir d'une densité moyenne de 10 logements &
I'hectare - indigue les superficies a prendre en compte, suivant les cas.

EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS, horizen 200

HYF’DTHESJ Pop Nb hab{ Nb IgtdNb lgt4 Nb Igts | Renouv|Nb | Total | Nb Igtj Nb ha a
évolution/42005| Igts | 2005 | 1995 jnouveaud| Parc |lgts hectardréserver
HO| 0,50% 526 2,80 188 178 10 1,5% 3 13 10 1,0
H1| 100% |552 | 2,80 197 178 19 1,5% | 3 22 10 1.9 I
HZ | 200% |609 | 2,80 218 178 40 1.5% 3 42 10 4,0
IH3 300% j672 | 280 240 178 62 1,5% 3 65 10 62 1
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1.2 - Bilan qualitatif

Au dela de laspect strictement quantitatif, developpé au chapitre précedent, il convient de
ginterroger sur l'organisation et I''mage future de COULQISY.

Cette démarche doit étre exhaustive. La carte ci-aprés y participe.

|| [///\S&?QJ_J

Tous les secteurs périphériques au bourg sont recensés dans ce document graphique mais doivent
étre répartis en 5 grandes unités.

Au total, les zones recensées permettraient d'accueillir 450 habitants dans 157 logements (base :
2,88 habflog, chiffre recensement 1990), soit quasiment le doublement du bourg ce qui impliquera

des arbitrages.
L'analyse qui suit, presente chacun des sites.
- zone 1

surface : 9 ha soit 75 logements

liaison bourg : bonne, création équipements publics (école, salle place, ...) possible

desserte voirie : axe nord-sud a créer

réseaux ; eau non, assainissement oui

emplacements réservés : ER centre zone et desserte

peupleraies : leur intégration dans la zone n'apparait pas souhaitable (protection de la bande boisge
existante assurant la limite entre zones urbanisées et naturelles) mais elles posent des probléemes de
chute de pollen.

nature du sol : le secteur ne saurait supporter de constructions avec sous-sol

Observations

Probléme de localisation des équipements publics dont I'école : cette zone déplace vers le nord les
équipements publics ; dans l'attente de la deviation de la RN 31, les liaisons avec le sud du village
devront &tre soigneusement étudiées pour ne pas aggraver les risques. En outre, le probléme de la

circulation du car scolaire est & prendre en compte .

- zone 2

Description

surface : 4 ha soit 39 logements

limison bourg : bonne, RN 31 & traverser

desserte voirie : & améliorer ; chemin de Croutoy étroit, bouclage & prévoir
eau assainissement : non

emplacements réserves : bouclage au sud

Observations
Débouché sur RN 31 dangereux
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- zone 3
ripti
surface : 7200 m2 soit & logements
ligison bourg : moyenne
desserte voirie : a creer
eau assainissement ; non
emplacements réservés : débouché sur rue Louis Bouland

Observations

A voir en ligison avec la localisation de I'école.

- zone 4

D "

surface : 3,5 ha soit 28 logements

liaison bourg : moyenne

dessarte voirie : &4 créer & I'ouest (bouclage)
eau assainissement : non

emplacements réservés : création axe SO-NE

Qbservations
Etudier le probléme de la pépiniére existante.

- zone 5

Description

surface : 1,7 ha soit 14 logements

liaison bourg ; excentré

desserte voirie - AN 31

eal assainissement : oui

emplacements réservés : bouclage cf zone 4

Observations

Liée & déviation AN 31 (nuisances sonores)
Difficile de justifier la non constructibilité de |'autre coté de la RN 31.
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SECONDE PARTIE

MISE EN CEUVRE DU PLAN
ET JUSTIFICATION DE SES DISPOSITIONS
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| - DEFINITION D’UNE POLITIQUE MUNICIPALE

1 - Objectifs d'aménagement

Les objectifs, qui ont présidé 4 la décision de prescrire un POS, peuvent étre résumés ainsi :

La localisation, le principe et I'emprise de zones d'extension destinées & 'habitat pour atteindre
les objectifs communaux en matiére de croissance de population de l'ordre de 2% soit 2
nouvelles constructions par an, sous forme d'accession & la propriété ou de locatifs,

- La création d'un véritable centre bourg ol seront implantés les nouveaux équipements publics
(école, salle multifonction), restructurant I'ensemble du village (liaisons, notamment),

- L'étude de la possibilité de créer une zone d'activité industrielle, en prolongation de celle
d'Attichy,

- La préservation de I'environnement et du cadre de vie et la prise en compte de la loi paysage de
1893,

La protection de I'environnement et la prise en compte de la topographie et de I'nydrographie,

- La création de nouvelles liaisons pour une structuration interne du bourg (probléme des voies
en impasse).

1.1 - En matiére de population

L'option municipale d'un développement modéré, les “dents creuses” dans le bati existant et les
contraintes lidées au site interviennent & ce stade de la réflexion :

Les parcelles immédiatement constructibles, dont on pourrait statistiquement imaginer qu'un tiers sera
urbanisé & terme de 10 ans, représenteraient 10 constructions nouvelles ; cependant, ce chiffre doit
&tre pris avec précaution car nous avons vu que certaines d'entre elles peuvent accueillir plusieurs

constructions.

Si la pression fonciére - liée & une reprise du marché immobilier - était importante, il paraitrait plus
vraisemblable d'imaginer que la moitié d'entre elles serait urbanisée sous 10 ans, soit 15 constructions
environ, ce qui resterait légérement inférieur & 'hypothése 2, étudiée ci-avant, soit 2 % par an.

L'ouverture & l'urbanisation d'une zone d'extension a vocation d'habitat permettra d'atteindre
I'hypothése 2, soit 2 % par an ce qui apparait consister en une croissance modérée de l'urbanisation,
permettant 8 COULOISY d'assurer un renouvellement de sa population.

A ce stade, les arbitrages entre les différentes zones étudiées ci-avant ont été réalisés :

- La zone 1 (partie est) est confirmée en tant gue zone d'extension a court terme du bourg. Elle
présente les meilleures atouts en terme d'intégration au bourg, de rééquilibrage nord-sud et de
possibilités pour créer un véritable centre-ville.

Sur proposition du Conseil Général, il a été décidé de réaliser un projet d'aménagement global
de la zone, annexé au présent POS, prenant en compte notamment les cones de visibilite sur

I'église.
La bande boisé au nord (peupleraie) n'a pas été intégrée dans cette zone et est préservée au
titre des “espaces boisés classés’ pour assurer une coupure entre zones a urbaniser et zones

naturelles, Cependant, compte tenu des nuisances générés par I'essence de peupliers plantee
& ce jour (chute de pollen), certaines essences sont déconseillées dans la commune.
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- L'abandon pour les 20 années & venir des zones 3, 4 et 5. La zone 3 aurait pu eventuellement
accueillir un équipement public mais cette hypothése aurait remis en cause la volonté de créer
un “centre bourg” ; par ailleurs, ce secteur composé de vergers et potagers a un réle non
négligeable dans le paysage et sera protégé au titre des espaces cullivés en zone urbaine.

- Malgré I'abandon de ces zones, il est décidé d'inscrire des emplacements réservés pour assurer
des accés du sud du bourg vers la AN 31 et de prévoir au sud-ouest un bouclage - méme
piétonnier dans un premier temps - pour réaliser un “tour de ville" et préserver 'avenir.

Le tracé de I'ER 1 est un tracé de principe qui sera adapté, lors de sa réalisation, au parcellaire et
aux courbes de niveaux.

Les zones 1 ouest et 2 auront pour vocation d'accueillir a trés long terme le développement du
bourg ; compte tenu de |'option de développement est de la commune, la zone 2 sera classée
en zone d'urbanisation & long terme dotée d'un réglement de zone NA stricte dénommeée 2

NAh et la zone 1 ouest restera en zone agricole.
L'ouverture & l'urbanisation de la zone 2 NAh est un objectif 4 long terme - hors échéance POS -

soit 20 ans environ et ne pourra se faire qu'aprés réalisation des zones 1NAh.
1.2 - En matiére d'activités
En matiére d'activités, la zone d'activités existante est confirmée et dotée d'un réglement adapté.

Le projet communal de créer une zone d'activités industrielles, prolongeant celle d'Attichy aujourd’hui
saturée, n'a pu étre retenu compte tenu des problémes d'inondations.

En effet, si le PRN de 1992 n'entrainait pas d'interdiction stricte de construire, les inondations
constatées en 1993/94 et en 1985 et l'intervention de la Lol Barnier en février 1985 rendent ce

secteur inconstructible.

“Le District d'Atiichy a fait savoir qu'il retenait la réalisation de l'extension de la zone industrielle sur le
territoire de COULQISY comme zone intercommunale, qu'il en demandait le classement en zone Ul et
chargeait la SEMOISE d'une étude de faisabilité.

Les représentants du Service de la Navigation font part des résultats de leur étude : ce site est
inondable et, au titre du PPR & réaliser, sera classé en zone rouge, inconstructible et ol les remblais

seront interdits.

Dés & présent, la constructibilité de ce secteur n'est pas envisageable et les élus sont invités, le cas
&chéant, & rechercher un autre site.”

1.3 - En matiére de tourisme et lolsirs

En matiére de tourisme et loisirs, le territoire communal comportant de nombreux étangs au nord,
accueille un tourisme lié essentiellement & la péche : le POS entérine cette vocation mais encadre trés
strictement les possibilités de construction sur ce secteur, évitant le développement de constructions
sauvages et le mitage de cet espace. La plupart - 90% - de ces étangs étant privée, il ne constituent

pas un atout particulier pour la commune.
1.4 - En matiére d'équipements publics

En matiére d'éguipements publics, il est décidé d'entériner I'existence de 2 sites accueillant des

équipements publics .
le premier concemne les batiments du collége, du gymnase et la piscine, équipements du
Conseil Général. L'emprise retenue en permet, si nécessaire, I'extension.

- le second vise les éguipements communaux , sportifs principalement, mais aussi la salle
existante - préfabriqué - dont le déplacement dans le futur centre bourg, & coté de I'école est
prévu.

Le renforcement du réseau d'eau rue Saint Blaise permettra d'assurer la sécurité incendie dés juillet

1998 : diamétre 150 et installation de 2 bornes incendie.
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1.5 - En matiére de trame viaire

Il est décidé de créer des emplacements réservés assurant le maillage de la partie nord du bourg,
méme si certains d'entre eux, dans un premier temps, ne sont que piétonniers et constituent un “tour
de ville". Aucune nouvelle voirie en impasse ne sera réalisée, sauf a titre transitoire.

2 - Mise en ceuvre des objectifs dans le cadre du P.O.S.

2.1 - Organisation spatiale

2.1.1 - Les zones urbaines

Quatre objectifs ont présidé & la définition des zones urbaines ; ce sont :

la limitation du développement linéaire

Comme indiqué précédemment, le développement de la commune s'est effectué pour partie dans
les “dents creuses” et pour partie par un développement linéaire le long des voies : les
constructions le long des voies communales vers le sud en sont 'exemple type.

Les é&lus ont décidé de stopper ce type de développement et d'interdire strictement toute
nouvelle construction & l'extérieur du périmétre urbanisé en limitant la zone urbaine aux derniéres
constructions existantes ou aux autorisations de construire accordées.

la délimitation de 2 zones urbaines, Indépendamment de la servitude “monument
historique™

Les 3 ensembles de bati ancien dont les caractéristiques d'architecture et d'implantation ont été

analysées ci-dessus, sont classés en zone UB.
Les secteurs & dominante pavillonnaire sont classés en zone UC, avec protection des terrains
cultivés : pépiniére et potagers, qui ne peuvent recevoir que des abris de jardin de 8 m2 maximum.

Il n'est pas fait de distinction dans le réglement du POS entre parcelles soumises a la servitude de
protection du monument historique classé qu'est I'église - périmeétre de 500 m - et les aulres
secteurs : le bourg constitue une entité et les prescriptions réglementaires, définies en accord
avec le service départemental d'architecture, sont basées exclusivement sur les caractéristiques
du béati existant et les conditions d'intégration des nouvelles constructions.

le classement des batiments agricoles en zone urbaine

En accord avec le représentant des agriculteurs de la commune, les sidges d'exploitations

agricoles ont &té classés en zone urbaine.
Ces batiments anciens font partie du patrimoine architectural de la commune et méritent ce

classement ; I'hypothése de leur changement d'affectation a été prise en compte au méme titre
que les mutations qui peuvent intervenir dans le reste du bati.

I"autorisation d'activités dans le bourg

La commune de COULQISY accueille un tissu artisanal et de services qui peut étre renforcé sous
réserve de la compatibilité des activités avec la vie du bourg.
L'existence et la pérennité de la pepiniére sont prises en compte.

la zone UE

Cette zone, qui correspond & une activité artisanale existante, est définie de maniére a permettre
I'extension de l'activité sous réserve de prescriptions d'intégration.

la zone UP

Cette zone, qui correspond aux équipements publics existants, en permet l'entretien et
I'extension,
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2.1.2 - Les zones d'extension
- la zone 1NAh - schémas d’aménagement ci-aprés

Située dans un secteur contigu & I'église cette zone est partiellement ouverte & I'urbanisation pour
accueillir des constructions individuelles, des logements locatifs et les équipements publics a réaliser :
école et salle, dans un premier temps.

Elle a fait l'objet d'un schéma d'aménagement qui a &té soumis au groupe de travail et a I'Architecte
des Batiments de France compétent sur ce secteur de protection de l'eglise.

Elle est divisée en 2 secteurs, I'un ouvert & l'urbanisation , I'autre destiné & une réalisation ultérieure
aprés modification du POS ou procédure de ZAC.

Des accés sont prévus pour sa desserte.

Les axes nord-sud sont les suivants :

- dans le cadre du projet communal de réalisation de logements locatifs sur une parcelle acquise
par la commune, la voirie pourra étre prolongée au nord, d'une part pour une extension de
locatits , d'autre part pour assurer une des liaisons de la zone.

- le chemin privé existant constituera une autre liaison nord-sud.

- la rue Saint Blaise assurera la 3 & liaison et le trafic des cars de ramassage scolaire.

Les axes est-ouest sont las suivants :
- le chemin existant, formant la limite nord de la zone, constituera une premiere desserte.

- une nouvelle voie sera créée au droit de I'église en respectant le cone de visibilité sur celle-ci.
- un maillage sera réalisé & partir de place publique - étendue - et rejoindra la rue Saint Blaise par
un emplacement réserve.

Enfin un axe est prévu de la place publique & I'église, assurant non seulement une liaison mais la
protection d'un cone de visibilité privilégié.

- la zone 2NAh

Située de l'autre coté de la AN 31, elle constitue la réserve fonciére & long terme de la commune et
s'inscrit dans le cadre du recentrage du bourg et de son développement & l'est. Son ouverture &
I'urbanisation ne pourra se faire qu'aprés réalisation des zones 1 NAh et une attention particuliere

devra &tre portée au probléme de coulées de boue.

2.1.3 - Les zones agricoles

Compte tenu des différentes contraintes d'environnement qui grévent le territoire communal, la zone
agricole se trouve limitée ; cependant, pour ne pas penaliser les exploitants agricoles, elle a été définie
en accord avec le représentant de la Chambre d'Agriculture.

Elle prend également en compte I'existence d'un hangar agricole chemin de Croutoy et la possibilite
de déplacer celui implanté en zone urbanisée rue Saint Blaise sur ce site.

2.1.4 - Les zones naturelles
Elles couvrent I'ensemble des zones humides et des coteaux, boisés ou non.

Afin de participer au développement du tourisme et des loisirs déja engagé, un secteur NDa autorise
des constructions strictement limitées en matigre de surface et fortement encadrées en matiere

d'aspect extérieur .

Il est & préciser que les propositions de la DDAF, en matiere de zonage des zones naturelles NC et ND,
ont été& intégralement reprises.

L'ensemble des zones inondables, répertoriées par I'atlas de ces zones, est classeé en zone NDi ou
MDai avec un réglement adapté.
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2.2 - Mesures spécifiques

2.2.1 - Les sites sensibles

Le POS s'attache particulisrement & la protection des sites sensibles par l'inscription en zone ND

stricte de la totalité des espaces sensibles.
Il en découle l'inscription des bois et foréts en espaces boisés classés sur la base des propositions de

la DDAF.

Enfin, pour se conformer aux demandes de la DDAF, le recul par rapport aux espaces boisés est fixé,
selon les cas, & 20 ou & 30 m dans l'ensemble de la commune.

2.2.2 - Les problémes hydrauliques

Le probléme d'inondation en cas de violent orage soulevé par le Préfet dans le porter & connaissance
a amené les élus & prendre contact avec les services de la DDAF pour évaluer le risque et connalitre les
dispositions & mettre en oeuvre. La DDAF a indiqué au Maire qu'il n'y ait pas, sur la commune, de
problémes dont limportance nécessiterait des études et travaux de type bassin d'orages ou des
prescriptions spéciales. La zone 2 NAh ne présente pas de risques particuliers.

2.2.3 - Les protections d'isolement acoustique

La RN 31 est classée axe bruyant de type 1 ; en conséquence, des mesures d'isolement acoustique
pour les habitations et d'autres équipements sont imposées dans une bande de 200 m par rapport a

l'axe de la voie - cf plan 4.3 -.

2.2.4 - Les alignements
Il n'existe pas de plan d'alignement & I'exception de celui de RN 31, approuvé le 11 septembre 1842,

3 - Mise en ceuvre des objectifs en compiément du P.O.S.
Le POS de COULOISY s'attache particuliérement & la protection, voire I'amélioration du cadre de vie.

Dans ce contexte, et indépendamment des dispositions réglementaires, la commune envisage la
réalisation de travaux participant a cet objectif.

Le réaménagement de la place de I'église rendu nécessaire par la construction de I'ecole, respectera
I'arbre existant et participera & la mise en valeur du monument ' .

Dans la partie classée en zone UB, des emplacements réservés garantissent la réalisation de la trame
viaire prévue par le schéma d'aménagement de zone.

Dans le méme soudi, la Place publique fera I'objet d'une extension dégageant un cone de visibilité
important sur cette église '.

Au niveau des équipements de superstructure, la construction d'une école est programmee a court
terme, suivie, dés que les financements seront acquis, d'une salle multifonction remplacant le
préfabriqué situé prés des terrains de sporis ' .

Les réseaux d'eau et d'assainissement seront prolongés de maniére & ce que toutes les nouvelles
constructions solent raccordées.

Les branchements sur les réseaux électrique, téléphonique et de télédistribution doivent étre réalisés
en souterrain en toutes zones.

1 cf schéma page précédenta
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Il - JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU P.O.S.

1 - Compadtibilité avec les intéréts supra-communaux

1.1 - Les dispositions générales du code de 'urbanisme

Le POS est conforme aux prescriptions du Code de I'Urbanisme, notamment les dispositions de
l'article L 121-10 qui définit les principes d'équilibre entre les différents modes d'utilisation de l'espace.

En effet, le POS assure, dans le cadre des objectifs municipaux, les besoins actuels et futurs, sans
méconnaitre les impératifs de protection de I'activité agricole et du milieu naturel.

1.2 - Autres limitations d'utilisation du sol

la zone inondable
Sa prise en compte a amené les élus & renoncer a la création d'une zone industrielle en

prolongation de celle d'Attichy - saturée - malgré le caractére intercommunal reconnu par le District
d'Attichy.

les prescriptions d'isolation acoustique
Dans une bande de 200 m par rapport & I'axe de la RN 31, des prescriptions d'isolation acoustique

sont imposées.

le périmétre du captage d'eau potable
Le périmétre du captage est pris en compte dans le zonage.

la ZNIEFF 324
Est prise en compte dans le découpage en zone, l'existence de la ZNIEFF n® 324, dont la fiche

figure en annexe “servitudes et informations” - document n®5.

I'emprise agricole
Le découpage en zone du POS entérine les activités agricoles et en permet le développement, y

compris les activités de diversification.

les vestiges archéologiques

Les dispositions du POS ne sont pas contraires aux impératifs de protection des Vestiges
archéologiques indiqués dans le porter & connaissance.

Si le POS n'a pas d'incidence directe sur ces secteurs, il est rappelé que toute découverte fortuite
doit faire I'objet d'une déclaration immédiate a la Direction des Antiquites Historigues .

la voie ferree
Inscrite en zone UY, elle est soumise & un réglement compatible avec 'activité du chemin de fer.

2 - Prise en compte de I'environnement et du paysage

Les mesures de protection apparaissent en filigrane dans I'ensemble de ce rapport de présentation
mais peuvent étre schématiquement résumées ici. |l s'agit .

De I'obligation de respecter les caractéristiques architecturales et d'implantation du bati ancien,
en zone UB.

De la protection des zones paysagéres qui participent au caractére de COULOISY : au dela
d'une bande constructible définie dans le réglement, aucune construction a usage d'habitation
n'est autorisée. Cette disposition permettra de maintenir lnterpénétration des milieux naturels

et batis, analysée en premiére partie.
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De prescriptions concernant l'implantation, la volumétrie, 'aspect extérieur des batiments, ainsi
gue les cldtures en toutes zones.

Ces régles sont plus strictes dans le tissu ancien gue dans la zone pavillonnaire en raison
de la qualité du bati.

- De la protection des cbnes de visibilité répertoriés en premiére partie notamment dans le
schéma d'aménagement de la zone NA, rendu opposable.

De la préservation non seulement des foréts et bois mais aussi de la préservation des lisiéres
par la prescription d'un recul.

- De la définition d'un zonage permettant de respecter le paysage naturel en limitant trés
strictement les constructions en dehors de la partie agglomérée, zonage basé sur les

propositions de la DDAF.

De la nécessité d'enterrer les réseaux & 'occasion de toute construction.
- De I'amélioration du cadre de vie par I'aménagement et la mise en valeur des espaces publics.
- De la réalisation d'équipements d'intérét général participant au confort des habitants.

De la définition d'un recu! obligatoire par rapport aux rus, rivieres et cours d'eau pour en
permettre I'entretien.

De la création de nouvelles liaisons permettant de désenclaver le sud du bourg et de favoriser la
circulation interne.

3- Compalbiité des disposifions avec les objeclifs daménagement ef les
hypothéses de développement

L'hypothése retenue par les élus est une hypothése de croissance modéré située autour de 2,0 %
par an (rappelons que de 1968 & 1990, la moyenne a été de 2,74 % alors que de 1968 a 1982, elle

tournait autour de 4 %).

Cette hypothése pourra étre réalisée par le projet d'aménagement retenu : les dents creuses - 30 -
seront urbanisées au gré des disponibilités foncigres et la zone 1NAh accueillera le principal
développement de la commune sur un site central et bien relié, assurant une mixité entre logements
locatifs et constructions individuelles, la création d'un véritable centre-bourg et le regroupement des

principaux équipements publics communaux de superstructure.

Les orientations et objectifs définis précédemment se traduisent au titre du POS par deux éléments
principaux :

Le découpage du territoire communal en zones : UB, UC , UE, UP, 1NAh (divisée en 2
secteurs pour éviter un apport simultané trop important de population), 2NAh, NC | et ND
avec secteurs NDa et NDai (inondable).

Le réglement applicable & chacune de ces zones,

A ceci s'ajoute :
Linscription de terrains en "emplacements réservés" pour la réalisation d'équipements
publics participant & I'amélioration des conditions de vie et de sécurité des habitants,

notamment de nouvelles liaisons et I'extension de la place publique.

L'inscription d'espaces boisés classés sur les bois et peupleraies.
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3.1 - Découpage en zone et régles applicables

Le découpage en zones comprend deux grands types de zones :

- Les zones urbaines représentées par le sigle "U". Ce sont des zones déja suffisamment
équipées pour recevoir une urbanisation et qui sont donc immediatement constructibles,
suivant les prescriptions définies par le réglement de zone.

Les zones naturelles représentées par le sigle '"N". Ce sont les zones non équipées ou
insuffisamment pourvues d'éguipements pour recevoir une urbanisation. Elles peuvent en
outre étre protégées en raison de la qualité des sites et des paysages ou des risques de
nuisances - zone ND - ou encore en raison de la richesse du sol et du sous-sol - zone NC -
Si elles n'ont pas toutes vocations & étre urbanisées, certaines d'entre elles peuvent
recevoir une urbanisation organisée, sous réserve de la réalisation des équipements
d'infrastructure, - zone NA -,

Pour répondre & ces objectifs, le POS de la commune de COULOISY a découpé le territoire communal
en9 zones.

3.1.1 - Les zones urbalnes

Ces zones, aptes & recevoir des constructions, sont les suivantes :

- La zone UB

Il s'agit de la zone qui correspond au bati ancien du bourg, éclaté sur 3 sites, comme indiqué en
premiére partie.

Cette zone se caractérise essentiellement par une continuité batie forte constituée par les
constructions principales ou les murs. La densité y est importante.

Les régles qui s'y appliguent ont pour objectif de maintenir le caractére urbain du centre ancien et de
préserver son caractére architectural et urbain.

Une bande constructible, applicable & toutes les constructions & usage d'habitation, a été définie dans
le réglement . La bande évite par exemple le développement des constructions en “double rideau”.

- La zone UC

Il s'agit de la zone d'extension plus récente du bourg. Elle concerne essentiellement les entrées
ouest et nord du bourg ol se sont développées des constructions de type pavillonnaire, la partie sud
soumise & développement linéaire et les 2 lotissements de part et d'autre de la RN 31. Elle constitue le
principal site d'urbanisation récente de COULOISY.

Les constructions présentent des caractéristiques plus contemporaines, de type pavillonnaire mais
leur intégration & I'ensemble urbain doit &tre assurée.

Dans cette zone, est également fixée une bande constructible définie de la méme maniére qu'en
zone UB.

Les terrains cultivés en zone urbaine, correspondant & des potagers et 3 une pépiniére, sont protégés
et ne peuvent recevoir que des abris de jardin de 6 m2 maximum dont I'aspect extereur est

réglementé,

- La zone UE

Cette zone correspond & une entreprise existante dont la pérennité doit &tre assurée sans pour autant
générer de nuisances aux zones d'habitation contigués @ des écrans vegétaux sont notamment

imposés.

- La zone UP

Elle correspond aux équipements publics communaux existants et & ceux du Conseil Général | son
réglement vise & en permettre l'entretien et I'éventuelle extension.

POS de COULOISY - Rapport de présentation - Atelier ESPACES - p 47 / 51



= La zone UY
Il s'agit de 'emprise SNCF, dotée d'un réglement adéquat.

3.1.2 - Les zones naturelles
3.1.2 - Les zones naturelles

- La zone TINAh

La zone 1NAh constitue la seule zone d'extension & court terme de la commune. Elle est destinée a
accueillir des constructions individuelles, des logements locatifs et des équipements publics. Elle
comporte un secteur 1 NAha, immédiatement constructible, pouvant accueillir une dizaine de
constructions, le reste étant classé en 1 NAhb, inconstructible sauf pour les égquipements publics.

La capacité globale d'accueil de la zone est de 30 a 35 logements : en effet, s'agissant de la
reconstitution d'un centre ville, une densification est prévue, associée a des prescriptions

d'implantation de caractére urbain.

Les voiries sont prévues et dimensionnées dans le projet d'aménagement de méme que les principes
et emprises des places publiques.

Le schéma d'aménagement organise l'ensemble du quartier mais en terme de POS, certaines
parcelles actuellement desservies sont inscrites en zone urbaine.

Les dispositions du réglement visent & permettre l'insertion au site et lintégration des constructions
dans un esprit relativement dense de centre bourg. Les sous-sols y sont interdits.

- La zone 2 NAh

Destinée a accueillir le développement ultérieur de la commune, son ouverture & l'urbanisation sera
précédée d'une modification du POS ou dune procédure de ZAC, aprés concertation avec la

population.

Son échéance correspond & une vingtaine d'années environ et elle ne devra étre ouverte &
|'urbanisation qu'aprés réalisation des zones 1NA.

- La zone NC

La zone agricole couvre la majeure partie des secteurs de la commune non concemeés par les
espaces boisés, ni par des cénes de visibilité & préserver, ni par les secteurs ayant fait l'objet
d'exploitation de carriéres.

Elle n'est constructible que dans le cadre de l'activité agricole (batiments, siéges d'exploitation et
logements attenants et activités de diversification) mais les constructions qui y sont déja implantées
peuvent étre entretenues, réparées, voire etendues.

Compte tenu de l'importance des graviéres exploitées et réaménagées en plans d'eau, la commune
ne souhaite plus autoriser d'extraction sur son territoire. De ce fait, le site du Ganelon, oll une

demande est déposée, est inscrit en zone ND.

- La zone ND

La zone de protection des sites et paysages couvre lintégralité des bois et des perspectives, sites et
points de vue remarquables de la commune.

Elle est inconstructible pour tout nouveau batiment .
Elle comporte un secteur NDa correspondant aux étangs issus de I'exploitation des gravieres ol des

abris liés 4 la péche sont autorisés - surface maximale 8 m2 - et I'entretien des huttes de chasse
existante, sans réalisation de nouvelles huttes et des secteurs NDi ou NDai correspondant aux zones

inondables, définis par I'Atlas.
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Compte tenu du nombre de plans d'eau existants suite aux extractions de matériaux, les carriéres sont
désormais interdites (un seul terrain est concerné lieu dit “le Ganelon”) ; le conseil municipal a délibére

en ce sens.
3.2 - Les emplacements réservés

Les emplacements réservés ont tous trait & des aménagements de voirie, de nouveatx accés ou
d'extension de place publique.

N° DESTINATION surface |bénéficiaire parcelle sectinn_l

1 |Liaison rue du BOIS du CROCQ - RN 31 | 4000m2 | Commune |28, 29, 30, 35 AH

45, 46,48, 49
2 |Liaison nord sud - désenclavement 3980 m2 | Commune 34A AH
3 |Liaison nord sud - désenclavement 1340 m2 | Commune | 210,211 AD
4 |Extension place publique 900 m2 | Commune 74 AD
5 | Aménagement de voirie Zone 1 NAh 275 m2 | Commune 78 AD

6 |Aménagement voirie, place Zone TNAh | 615m2 | Commune

3.3 - Les alignements

Le seul plan d'alignement opposable - RN 31, datant du 23 mai 1837 - est repris.
3.4 - Les espaces bolsés classés

Tous les-bois, dont la DDAF a demandé la protection, sont préservés au titre des espaces boisés
classés.
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3.5 - Tableau récapitulatif des superficies

SURFACE des ZONES et ESPACES BOISES CLASSES
ZONE U . -=-=mmmsmmsmmmmmmmemcmomoas 31,59 ha
dont zone UB 6,92 ha

zone UC 16,29 ha

zone LE 1,93 ha

zone UP 6,45 ha
ZONE NA .-----=-s=ssemmcommmeameenocns 7,95 ha
dont zone TNAha (habitat 1,81 ha ) ol

zone TNAhb (habitat 2,43 ha £

zone 2NAh (habitat) 3,71 ha
ZONE NC .--==-==--scmmmmommmmommcmeenn. 56,81 ha
ZONE ND .----==csm=e-rmcmcmcccmemmm s oo o 277,65 ha
dont zone ND 143,15 ha

zone NDa 61,77 ha

zone NDai 39,45 ha

zone NDi 33,28 ha
TOTAL 374,00 ha
ESPACES BOISES CLASSES 99,80 ha

4- Biaon de enquéte publique

Parcelle AE 24
Le propriétaire demande le reclassement en zone UC de la parcelle AE 24, actuellement classée en

UP.

Les élus indiquent qu'une partie de cette parcelle peut étre reclassée en UC, n'étant pas necessaire
aux équipements publics contigus.

De plus, il s'agit d'une dent creuse dont la constructibilité ne remet pas en cause les objectifs du POS.

Conformément aux conclusions du commissaire enquéteur, une partie de la parcelle - environ 30 & 40
m - est réintégrée en UC.

Projet de carriére
L'option communale de ne pas accepter l'ouverture de nouvelles carriéres sur le territoire communal a
déja été discutée a plusieurs reprises.

Cette position est confirmée ce jour et le classement ND maintenu.

Conformément aux conclusions du commissaire enquéteur, le POS n'est pas modifié.
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Parcelles AD 100, 201 et 230
Les parcelles concernées sont totalement desservies méme en réseau incendie. Les élus sont

favorables & leur reclassement en UC, conformément aux conclusions du commissaire enguéteur,
c'est & dire au droit de la zone UC de 'autre coté de la voie.

Parcelles AH 51, 52p, 60p La Récompense
Le POS vise & empécher toute prolongation de l'urbanisation linéaire, surtout, sur des voies en

impasse. Par ailleurs, le site n'est pas desservie suffisamment en VRD.
Conformément aux conclusions du commissaire enquéteur, le POS n'est pas modifie.

ER 1 Observation du commissaire enquéteur
Il est précisé qu'en attente de relevés précis de géométre et de relevés topographiques, I'ER 1

constitue un tracé de principe, ne valant pas éléments nécessaires 3 une DUP.
Cette procédure sera mise en oeuvre, conformément aux textes applicables lorsque la commune en

aura pris la décision.

Conclusions du commissaire enquéteur : elles sont favorables.
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