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| - MARGNY-LE5-COMPIEGNE, UNE VILLE-CENTRE A L'ECHELLE
INTERCOMMUNALE
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C'ost dans celle double problématique (Intercommundale et communale) qu'est
abordéd le projet d'aménagemant af de développement da Margny-lds-
Complégne.

| = 2. DE LIEU DE PASSAGE A LIEU CENTRAL

Murqny-iéa-ﬂomplé?nu paut historlquemant &tre consldérée comme une commune
de possage selon I'oxe nord-est/sud-ouest (RN32 et RN3T) et I'axe sud-est/nord-
ouast (D936), Le bourg s'ast d'abord Implantéd au pled du coteau an dehors de g
zone Inondable, le long de la D13 qul relle aujourd hul Clalralx & Venette, Puls, 'axe
nord-sud (le long de la DP35 arlvant du Plateau Pleard) &'est dévaloppd pour
rajalindre la centre da Complagne depuls Amiens.

Plus récemmaent, le bourg a'ast &tiré le Ionfr; da I'Olse parallélament & la vole faréda
at la RN32 qul est devenua I'axe princlpal de la commune aux dépens de la D13,
Jusqu'a 'ouvaerture récente de la déviation da la RN32 (Complagne-Ribacourt),
cotte vola étalt tfrds frdquantde, ce qul perturball les llalsons nord-sud (entre les deux
ceantras villes) ef ranforgalt I'limpression de lleu de pasage,

Le schéma drecteur de l*uégglnmérnﬂnn complégnolse préconisa aujourd’'hul e
renforcament de la centrallté Complagne-Margny-Venatte, qul d'une part, supposa
dae refalre de 'axe nord-sud, I'axe priorltalre pour replacer Margny an lleu cantral,
D'autre par, la coemmuna a un rdle chamlére & conflimat entre le centre de
Complégne ef calul de Venatte. .

Aujourd’'hul et pour les années & venlr, la situation de la commune an falt une porte
d'entrée de I'agglomération complégnolse (espace de centrallté de la CCRC) dans
sos partles les plus pérphérques, en particuller par la N32 (eété Clalrel) ef encore
plus par la D35 losgue I'échangeur avec la N1031 (focade nord) sera réallsd, Elle
devient raplderment lleu central (centrallté nord) de I'agglomération, organiaée
princlpalement de manlére lindalre de la rue Octave Butin & la rua Solférino,
Fall'l'urbﬁ capendant par le probléme de la travensde du domalne farrovialre ot de
"Olsd,

Avac la Rocada Avant la Rocads
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II- 2 UN PAYSAGE PEL} BOISE ET ASSEZ FERIVIE
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Il - 3. 'HYDROGRAPHIE DOMINEE PAR L'OISE

Il convient da notar que malgré la présence d'un rellef accldentd, |l iy a pas da
cours d'eau parmanent an surface, autre que I'Olse, Toutafols, du falt de la coupura
géomorphologlque nette enfre le plateau et la vallée, la commune est sensible &
I'éraslon et aux couldéas de boues {(quatre anrétés de catastrophes naturelles ont &té

fls entra 1994 at 1997), |l existe plusleurs talwegs allant du plateau & I'Olse donnés &
ltra Indlcatlf dans le Porter & Connalssance (plan des Informations jugées utllas),

L'Olsa constitua la limite sud-est de la communae, Son tracd est ractligne at aat
navigable depuls Janvile. Elle o une emprise moyanne de 100 matres de large.
Actusllament, Il n'y a gu'un pelnt de franchissemant par le pont snlférlnn.r?as
guartlers comprls entre |'emprize farroviclie af I'Olsa sont aujourd’hul mal ou non
rallés & la communa, lsolant de ca falt la ividre de la ville.

La commune ast concemées par le Plan de Prévention des Rlsquas (P.P.R.) du blef de
Complagne - Pont Salnte Maxence approuvé par le 24 novembre 19946 pour les
secteurs concarmds par les Inondations, La quask-tolalité des terralns situés entre o
RD13 at I'OClse sont soumnls au rlsque d'inendatlon & des degrds divers (volr chaplre
aur les servituden),

La commune possade un polnt de caoptage d'eau potable au lleu-dit «Les
Barbeauxs qul engendrant dgalement des servitudes (volr chapltre sur les servitudes).

Signalons enfln la présence d'élangs privés sur une superflele d'un hectare anviron
au nord-ast de la commune le long de la D13 an limites communales avac Clalralx,
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HI - LES INFRASTRUCTURES ET LES TRANSPORTS

Ml - 1. LE RESEAL! VIAIRE
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~ BCHEMA DE PRINCIPE DU RESEAU ROUTIER
Sehdma Directeur de o Communauté de Communes
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Schéma de princlpe du réseau vialre a l'échalle de lagglomération cantrale,

A tarme, una réflexlon mérlta d'étre engagée pour transformer en zone 30 la partle
de la rue Octave Butin la plus fréquentde par les plétons (de Complégne au
carrefour avea la RD202, rue Louls Berthouw) en Instaurant un sens unique de

clreulation, Un nouveau schéma de clroulation dans celte partle centrale pourralt
atre dlaboré dana la mise en cauvre du PLU an tenant compte du projet de ZAC
centra vile at du projat de 3%™ pant.

La RD202 forme une vola pénétrante dans Margny & partlr de la RN1031, Cette vole
angendra alnsl un frafle de fransit de la rocade ocuest vers le coeur de
I'agglomaration complagnolse, Elle assure dgalement la llalson antre le centra de
Margny el calul de Venete, Elle est prolongée au nofd-est de la rue Octave Butin
par la RD13, vola paralldle & la RN3Z, qul elle le centre de Margny aux équipamants
publies Implantés dans la partle nord-est de la cormmune, puls vars Clalralx (fonation
da lalsons localas).

La RO13 abrlite I'essentlsl du ball anclen de Margny pulsgu’alle cotrespond &
I'anclen axe longaant la rive drolte de 'Olse et passant au pled du eateau,

Le reste du réseau routler correspond aux voles de desserte des quartiers qul farmant
un quadrlilage réguller entra I'Oise et le coteau, les voles étant le plus souvant
rectiignes. A noter qu’an relation avec le développamaent das quartiers des Valldes
af de |a Pralre, Ia rue du Maréchal Joffre a vu son réle structurant se renforcer dans
le cadre das llalsons Intames & la commune.
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Daux projats de valle nouvelle sont & Intégrer, Il s'aglt d'une part de la vole prévue
sur le cotaau entre e futur échangeur ROPIS/RN103T et la RD142 au niveau de
Clalrolx ;| cefte vole viendra desservir les secteurs d'activités dconomlguaes
programmés au schéma directeur, D'autre part, dans le prolongemant du trolslémae
pont de I'agglomération complégnolse, est prévue une vole qul rellera Complégne
aux communes de la rive drolte, an traversant & RN31 puls la vole ferrée pouf
rejolndre la D202 & la hauteur de Vaenette. Celle vole d'intérét Intarcomrmundl
pourra constifuer I'axe central du nouveau quartier de la Pralle et une «avenuen
pour |'agglomération,

Il = 2. LES TRANSPORTS EN COMMUN

En matiére de transport en commun, & commune est desservie par la TIC (Transports
InfarCommunaux) gqul permet de rejolndre e centre de Complagne (et le réseau de
bus de la vila) et Venatte Jusqgu’d la zona commarclale (volr carte cl-contra), En
cormplémaent, la CCRC a mis en place & sarvice Allo-Tle, taxl a la demande dont |e
fonctionnemant pourralt &tra affinég sulvant I'évolution da la demdndea,
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Il -3. LE RESEAU FERROVIAIRE

L'emprise ferrovialre est Importanta sur le terltolre communal et entraine une
sactorlsatlon des partles urbanisées perturbant les échanges entra quartiars. Ele e
décomposa an frols ensembles. Le pramler ast créd par le domalne SMNCF aux
glentours de' la' gare qul constitie una barrlére urbalne du 100 malres de [arge antre
la RN32 af le quartier des rives de |'Olse sur touta la largeur du teritelre cormmunal
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H - 4. LE RESEAL! FLUVIAL

L'y excanstibio I Q@mniens infrastruc lute rmcrouna of ost concamés poar s projor do
canal & groned gabant Sons-Mord Luropo. Ch formo la Imito sud-ast du terrdtoira
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Il = 5. LES CHEMINEMENTS PIETONS ET CYCLES
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En revanche, dans le cadre de |a mise en place d'un fdsecu de plstes cyclablas &
I"dchelle de lo f_'.mﬂrnunﬂutduld& Communes, Margny ast concarmaa par la plste n*s
(Margny-Janvile, la long de |'Clsa) avec un projet de prolongemaent vers Noyon,

Il est dgalermeant envisagé dans le projet de trolsléme pont de 'agglomdération, de
résarvar una emprise pour plétons at cycles qul serall prolongde vers la nouveau
quartier de la Pralra,

Actuellemant dans Margny, || n'exlste pas da vole plétonne ou samil-plétonne. Les
déplacameants s'effoctuent sur les trottalrs de dimenslon plus ou molns Importanta an
foncton de I'limplantation du bal ef de la largeur de la chaussda, Les condiflons de
sdourltéd ne sont pas opfimales autour des polarités ou lleux attractifs de la
communa, L'accesablité aux services et commerces pour les parsonnes ¢ mobllité
raculte aal difficlle.

Pont da Solssons utllsé par les plétans vors Complégne

Sente plétonne, quarier des Gouttes
'O

Chamin ou bordd da |'Olss an amont ca Mﬂlﬂl'l‘nl.f'|l'.'ll.‘i"CUlTi|‘.‘||f.‘!L]r"|i.'J

Il = &. LE STATIONNEMENT

Dans une commune ayant une fonctlon de centra urbaln, la questlon du
stationnemant se posa, A Margny, un double constat est falt. D'une part, |e
statlionnemant autour das lleux attractfs (centra, dgulpamaants at sarvicesd) s’ effectue
assantlallamant la long de lo chaussée ou sur des parkings d'accompagnamaent
pour les égulpamants,
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Il n'y a pos dans le centre vile de grande place qul pourtall fecavalr des vahilaulas
an stationnement, Sa pose, alnsl, le probléme des svéhlaules ventousess, oacupant
une place 4 la Journée, ce qul dminue o capacité de stallonnament de Lnurlﬁ at
moyenne durde pour les personnes vanant falre des achats ou accddant & des
sarvices,

D'autre part, la dispadtion du fissu urbealn caractérlséd par implantation du batl &
I'allgnemant dans de nombréuses rues rupDrTEl aur la valrle ou les frottolrs une grande
parfle du stationnement (I'arére-cour n'étant pas accaessible aux véhicules et pas
de garage an facade des constructions). De plus, du falt du secteur Inondabla, |es
passiblités d’'aménager un garage en sous-sol sont trés rédultes, En ralion de la
teandancea & une hausse de lao motorlsatlon des ménages, les condiflons de
statlionnament & venir peuvent poser da sarloux problémes d'organisation sur
leaqjuals anticlper,

Stalionnerments latéraux Avenua R, Poinccrd Stationnamants rue Victar Hugo

Il - 7. LES ENTREES DE COMMUNE

Déchargées aujourd’hul d'une grande partie du traflc de franslt, los frols enfrées de
communa (entendu comme antrée de |'agglomércation cantrale | RN32, RN31, D?35)
pourralant falre 'objet d'une requallflcation urbalne ef paysagere. |l convient de
rappeler gua les entrées de commune donnant la pramlore Image de la commune
at maritant en conséquance une attention particulléra.

Une &tude a déjd &té réallsée pour la RDPA5 en Intégrant la création du nouvel
échangeur sur la rocade ouest (volr annexe du dossler P.LU), Pour la RN31 et |a
RM32, les problématiques sont assez semblables, L'emprise de |'espace publlc ast
large, le tlssu urbaln est hétéroclite (antre batiments d'aclivités et habltations
Individualles ou an collectl, la traltemaent paysager ast guasl Inexlstant, L'avenue
Raymond Polncard (RN32) va ndanmaolns falfe |"objet d'un récln'uartcu_;lamehnl.

Entréa de ville par la RN32 (Avanuo R,

Entrée de ville -depuls Venatie il Palnaars).






Il = 8. LE TRAITEMENT DES ESPACES PUBLICS

La constat actuel ast un traltement des volas guasl unifofme d aaractére dominant
fonctionnel, volre routler,

Il a'aglt, an |dentiflant les espaces publlcs qul structurent |es centralltés de |a
commune at de I'agglomération, de réfléehlr & un traltement qualltatlf cohérant sur
‘ensemble da la communa mattant an oauvie @8 motérlaux pour les espaces
réservas aux plétons of aux cyales, les stationnemaents, l@s arrdts du TIC, la trame
verta, le mobller urbaln ef les signaléfiquas (routlére, commarclale, pour les services
publlcs, afa).

Les espaces publics qul peuvent étre [dentlfiés comme maleurs ou 4 anjeux sont les
aulvants |

1, - La RD13 qul relle les centres des communes de |a rive drolte de ['Olsa (Jaux,
Venatte, Matgny, Claltalx) a une fonctlon Intra-agglomération assentlelle ; trafle
de cabotage, llalsons douces (plétons af cyclas),

2. - L'avanue Octave Butln avac las fonatlons esgantlelles de centrallte, mixits,
occasslblitd das sarvicas at de dassarte.

3, - Les RN31 &t RN32, qul on I'a vu constituent deux entrdes de commune, son
aussl des espaces publics Irguant des secteurs urbalns en mutation el objet de
projats,

4, - La vole nouvalle «avenua de la Praifas qul devra rendra compatible sa
fonctionnallté et le traiterment de wes abords,

Coifrafour ria
Octava
Butlind RT3
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IV - LACTIVITE ECONOMIQUE, LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES

V- 1. 'ACTIVITE COMMERCIALE, DE SERVICES ET LES EQUIPEMENTS

Margny-lés-Complagnae dispose d'un nlivedu d'égqulpamaents, de services et de
commearces gul lul donne son statut de ville af qul constitue 'essentlel de 'activitd
dconomigque de la commune, La majorllé de ces égulpements et services ont
cepandant un rayonnemant communal, La présence d'un colldge, de deux
suparmarchés, la nouvelle salle des sports de la Pralrle, contribuant & attirer des
n;srr:;nn}aa des communas volasines (Venatte, Clalrolk, Complagne, vilages du
plateau).

LEGENDE

Fruipamants do ln parsonno
(wltemanta, oollfure, biloutars,..)

Equipsmants de la malson st artisnnal
(ricolage, phota, auta, .)

;ﬂj‘ Praass, leurias, pompes lundbna

Barvicun (bangues, assurances, imme-
- billor, Intdrim...}

L'activité commarclale (commarces da proximitd) at les services financlers ou
assureurs sont ragroupds: la@ long de l'ovenue Oatave Bulin qul ast au cantre
géographlgque du secteur agglomérd do Margny. 5'y trouvent égalamaent les
princlpaux services publles (Hotel de Vile, Posta, Trasorarla, pollea municlipala, aglise,
canfra ﬂﬂﬂlﬂl_] at ey savices da santd f:F.'JHEIiFﬁCIGIEI, radacing, Eﬂ‘ﬂ.j. La lindcire
commarcial et de safvicas de aotle arlldra pﬁfﬂﬁ naanmolns distendu puf.':qu*unn
bonne partie des fﬂ#ﬂﬂﬁ!i (= PaE un cdraclora commaearsial,
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Les emplols Industrlals sont concentrés dans deux quartlers | Aace-Loralne at Rives
da I'Olse (24% des amplols du secondalre raprésentant 72% des emplols du quartlan)
af Républigue-Clémancedu (36% des amplols du aecnndulraal Las amplols tertialres
sont concentrés dans e Centre ville &t le sectour les Valldes/Hauts da Margny. En &
ans, le nombre d'établissements a augmentd de 8% sur la communa ca qul
conflrme la hausse constatée du nombra d’emplols offarts,
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Los dgulpamants of les aclivités de l'avanuse R, Polncard

L'offre on zone d'activités dconomigues et de 256 ha anviron (secteurs a usage
d'activités existants) sur la commune occupés an totalltd, lis repréasentant anviron
10% de I'offre en zone d'activités dconomiques de 'agglomaration, Le schémd
diracteur de I'agglomération complégnalse prévoll deux nouveaux slles d’ activités
sur la communa a l'dohéance 2020 (valr sahéma page cl-contra).

IV - 3, ACTIVITE AGRICOLE

Al darnler recensament agfleols de 2000, la commune compte 3 exploltations
aErlc;plm (une de molns gqu'en 1988). Aucune de ces exploltations ne prafigue

lavage. |l s’'aglt de deux exploitations voués & la culture, at une exploltation
tournéea vers I'horficulfure,

Le nombre d'actifs agricole est de 7 dont 3 chefs d'exploltation at 4 actifs famillaux.
La superflcle agricole utlisée des exploltations est de 135 ha, essentlellernent en
tarrres labourablas, tandls que la suface agrlcole utllisée sur la communa est da 278
ha (solt 40% du terrtolre communal), Plus de la maoltié de la surface agrcole de la
commune ast ulllsde par des exploltations dont le slége n'est pas slitué & Margny,

Aujourd'hul, I| ne reste plus gu'une exploltation agrcole comptant 3 actifs agricoles
«ont 1 chef d'explaltation,
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IV - 4. LA STRUCTURE ET L'EVOLUTION DE L'EMPLOI

La nombra d'amplols offerts & Margny, aprés avolr balsséd de 1982 (1663 emplals) o
1990 (1612 amplols), augmenta antre 1990 at 1999 (1758 emplols), Le tlars de cos
amplols est occupd par des habltants de Margny et 20% par des habltants de
Complégne, Ces emplols se répartissent dans les 271 établlssemaents recenids an
1999, La malorité des emplols ast ée & de petites structures, souvent commaerciciles
ou de services en rapport avec la foncllon de centralltéd d'aggloméralion donnda d
lad commune avec Complégne ef Venatte, Margny disgpose d'une garmme
compléte de commarces ot services de proximité, alnsl que d'activites libérales lides
& la santd, a l'immablier, & I'assurance, ate,

Par allleurs, 2/3 des actfs habltant Margny fravalllent sur la Communauté de
Communas dont 35% & Complédgne et 21% & Margny (1 actlf sur 5 hablte at fravallle
sur la coammuna). Les déplacemants pour 'emplol restent donc dans leur grande
majarlté confinds au bassin Complégnols, seulement 8% des aclifs travalllent en lle
de France en 1999, Dans un contexte oo l'cccrolssament des distances pour
accéder & un emplol ast obsarvéd & 'échalle nationale, la sifuation sur Margny est
molns margquéa car méme sl ontre 1982 of 1999 on constate une balsse des actifs
habltant at fravalllant sur la commune, les princlpaux lleux d'emplols des actifs
margnoting restent les communas da la Communautd de Communas,

IV = 5. LA POPULATION ACTIVE

Sulvant 'évolution de la population totale, la population active da Margny-lés-
Complégne augmeante depuls 1982, L'augrmantation est plus forfe entre 1990 et 1999
(+689 actifs) qu'entre 1982 &t 1990 (+115 actifs), Plus de la moltlé des nouveaux
habltants racensés sur la demlére pérode intercensitalre corraspond & des actifs,

Le taux d'activité global est également en hausse et tend a so rapprocher de 50%,
ce qul voudralt dire que la moltlé des habltants sont aclifs. Le taux d'activité 20-59
ans sult celul du département, méme s'll est légérament supéreur depuls 1982, En
ravancha, le taux de chémage est de 1 polnt supdrleur & la moyanna
départemantale en 1999 ef tand & s’'accentuer puliqu’ll n'étalt que de 0.5 polnt
supérlaur & celul du départermnant an 1990 et atalt Inférlaur an 1982,

Cantiiisi | commne CHai

Taux Tisun Timin
Fajl, adlve | daclivitd | desihite | dadiivilg
il | 088 GRE | 30-80 Ana

i |
‘ i B0EE AT, hd4% BD.20% | ORE0% luag ardn

|
i aay | fadfs | 13 41% |
| \eE0 | ERod | 44 p0% G, i l [TRTES i 2ETY r LI T Ji 10,28% | BE%
ey 1] l idaiw | TV 00% i B0% (L1 ERan l. LLL J- 00w i, uE% |
1 . e ——— .1 B =1 = 5 = = T
Papulation aotlve rapperids & o populstlon totale Actils l
. travalliant % B
L TR % danala " PH:II
aacs [~ | communa | UM EMP
B0 | |
[ ie@ge 670 | 20,82%
i I
Wae ' I '
il A 1980 492 21,00% |
PG |
tie l 1802 | a7n 20, 10%







bev sHowhesn dlos ciediti ok g ceoatninbney o plu dlifledles opuey o o oW cobinlon,
preovecccoclnbon, [ font skgnedlor e e iwnnbuo ofomplols offorls sor o eommi n
caggrnenster mwolees vilo o e nemberos o et Ao, onc 1989, Margny corngader 1708
g el preate SO cacd It sedll v bt et do 007 conhie: Q.04 can A ol 870
198, Co constab eal & noeneor peir o dyoamilaonn Sconomiouo obsoned soe 1o
Connrnunewdoy dor Comnrmowiess, @04 oo actits Doddbant Mooy Tresvalilont sor 1o
Coannrmimn o cdoy Clommnune chesnt S0 O Clepopdogne ol 200 0 Margoy €1 acllf sor b
Pt s ead bl sur ey cxoormrmnne).

Feas cleapsteseraonds pratr Doang slesl iesdoand afaa lour grrownc o meorler connlinee ol bl
Crormiplesgreas, sononsdord M9 ol dectinn fromsoillenl v ey chor Preanieses oy BERS TR Lin
cirilere e o Pocerodssonndind el dlstegtwao faealn aoedoor Qoo ornpile] os obare 4
I"Crechyeller raeablemserlen, fer slfverleary o Morghy ced icsles b caor mamie sl andre
TEME apb TG0 oy cxomslertor omee baedlengs ode optits Dedkrlboarsd ol Fromeoaiblenmsl muar [¢1
et Do princtpenne Hewed el ompaleds ol cects roaatggnesdlng rontont oo
Gt oo ko Coemrmrrmane ol cher emmrmining

IV - 5. LES POLARITE: IDENTIFIEES
Aaeaared bl dlone o s vaar cggelernded, 3 paedeitlomn pasisdond Ot distiog s ;

Fod ey Caloavny Bullny of s olombeans rneoesodic s peoboriter combodo slhudies oorns
I peroandodnieml ol conleg ol Compldgme. (sl prinsialoneml un ol
TRl Gl Sl Cearvlend §wdball,

reavemiiier [ovgrnaonat Pedneard, Geaborita socondulie quib rossombilio ouikymos
sonfoacnm cornrnemedobos b oy prlvg el o Sde bl bt parloe APz cnip oy
cdor L ceanrnare

Pow Sowccfondt obeny Denngra P Gpaorlie cxomlreader ofey lov e v 1o Bgsuibiil gujes it flaey
Ciroe iy, paaloielle A glpmand s prublicss opal rogyrovpy Pessomllol oo
e quilp st iemits dder o spaarts ol ey Iolale. ot tpung bonno peorhey oo
CH b blme sl veesledees,

Foy ey cdor lor o o Boowseens somd Seyoloriwon ] (o] sledndes s e quopwair, owclivliom O
eireashidres caetlzcnodu, powr iy plupscrt redioechdon o sectour cbes otigtedrnd Al Lonn
rewsopeorsdon anrollosbhen il o orbaonidsellen sur ey ZAC oo ey Brosleies oof Vilnpadedntedtlon
Cho el E Ogiipesenotits et bedlomt oo constbiaar anes pesisdot)s Fafe e
Faeonernl s ol vl Lensaceen ofoale e paen o ol e o comrnemaes, e caing Jar|te
FHJ"lIllHH:;f Geyclisroond St GtlEaorae s dee Wlvion el FOdsg cauler cion et
cilfuere Al e,

e






V - ANALYSE DE LA POPULATION ET DU LOGEMENT

V - 1. EVOLUTION DE LA POPULATION

Aprés avolr connu une arolssance raplde de 'aprés-guarre & 1962 llée o |'assor
Industrial du Complégnols, la population de Margny-les-Complagne se stabllise anfra
& A00 et & 600 habltants de 1968 & 1990, Ele balsse légéramant entre 1962 at 1975 an
ralson d’un solde migratolte (différence entre les personnas qul s'installent sur o
communa at celles gul la quittent) nagatif,

Catte tendanca s'lnverse & partlr de 1982 at ast largemant conflrmée antre 1990 et
1999 ol le solde migratolre est de 1,13%, golt plus de frols fols supéreur au solde
migratolre du canton (0,32%) of de prés de 2 points supérleurs au salde migratolre da
e Communduté de Communaes (-0,50%), La réallsation de plusleurs opérations
Immoblléres sur la communa, et notamment la ZAC de la Pralle (anviron 150
logements llvrés) dans la pérode récente, explique ce renversement de tendance.
A I'échelle Intercommunale, sur les 20 dermléres anndes, Margny s'avére élre une
commune qul attire.

Far pirlode Intorconaltalia (Populsilon iolals)
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CROISSANCE DE LA POPULATION TOTALE OBSERVEE

Sur plusieurs périodes Intercensitalres DF 1984 A 1999 A MARGNY-LES-COMPIEGNE
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En revanche, méma &'l reste positf ef en hausse de 1968 & 1999, lo mouvemant
naturet (nalssances - décds) est nettement plus falble que- sur le- teritolre: de o
Communauté de Communas,
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V- 2. LA REPARTITION PAR TRANCHE D'AGE
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Commune de Margny on 1082 Commune da Margny an 1999
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Flla regroupa les Jaunes ménages accédant & un premler logement le plus souvant

an locallf, ou & une pramidre habltatlon an proprlétd. Les logements réallsés dans le

nouvedl gudrier de la Pralrle touchent également ce type de population, ce qul a

gan‘rét;lbué sur la dernlére pérlode & malntenr catte tranche d'age a un nlvaau
lavé,

V - 3. LA STRUCTURE DES MENAGES

En 1999, le nombre de ménages & Margny-lés-Complégne 3'élédve & 2672, solt 10%
des ménages de la Communautd de Communes. Entre 1990 at 1999, la commune
compte 421 ménages de plus, Installés princlpalemant dans les nouvaaux guartiers
da la Pralde of des Valléas.

La nombra de permonnes par manage (2,35) ast falble par rapport 4 la moyanne
départemeantala (2,67) at & la moyanne observée sur la Communauté de
Communas (2.40).

Commune da Margny en 1990 Commune de Margny en 1820
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V - 4, EVOLUTION ET CARACTERISTIQUES DU PARC DE LOGEMENTS
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Au ler Janvier 1998, 448 |logements soclaux &falent recensds sur le tarrltolre
communal, solt 146,8% des résldencas princlpales, Le nombre de demdndes
enraglstréos &'élevalt & 172, Du falt des réallsations récentes, au ler janvier 2001, le
rnombre total de logements locatifs soclaux est de 583, solt 20,1% des résidences
princlpales et répond aux orlentations de la lol S5RU. A noter que Margny-lés-
Complagne falt patle du Programme Local de 'Habitat (PLH) «Complégnes qul n'a
pas a ce jour falt I'objet d'une convention post PLH, Les actlons & mener dans le
domalne de I'habltat delvent donc s'inscrire dans des orlentations définles dans le
cadra géndral da |'agglomération complégnolse,

Date de réallsation des Nombre de places des = Nombre de places des |
logements en 1000 logemants an 1080 | logaments en 1099
Avant 1040 1248 1 plbcae I 172|1 plhoe [ a1
1040-1074 aun 2 plbcon 200|2 plbcos I 270
19761081 488 a plbces | 528(3 places 5a0|
1082-1900 220 4 plocos | 7204 places | 782l
1980 ou apthal 475 \Gplboonat+i  B33|5 plbcon at +| 704

Epoqus d'achévement des Nombre de plbces an 1990 Nombre da places an 1000
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A Margny-lés-Complégne, les logements sont pour un trés large part confortables
pulsgue 0% des résidences princlpales disposent des trols dléments de confort (WG
Intérleurs, balgnolre ou douche, chauffage central), De surcrolt, le parc de
logaments 3'avére relativernent anclen pulsgque 41% des |D?E'ITIE'H'F5 ont plus de 50
ana (33,7% dans I'ensemble du basin). || faut également noter que la pérode
rdcanta (1990-1999) a vu s'achever 15% da |'ensemble des logemaents recensés en
1333, solt deux fols plus que dans la pérlode précédenta et autant qu'entre 1975 et

Enfin, en 1999, 42% des logements comptalent 3 pléces ol molns (2 polnts de plus
qu’en 1990). Ce sont surtout les logements de 1 ef 2 pléces qul ont augrnentéd durant
catta partada ¢+ 5 polnts). Les communes de 'agglomération cantrale rassemblent
I'essantlel des petits logemeants de la Cormnmunauté de Communeas,
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VI - LE TISSU URBAIN, LE TISSU BATI ET L'ARCHITECTURE

Vi - 1. IDENTIFICATION DES QUARTIERS URBAINS

L'analyse de la morphologle urbalne de Murghy-lia-cnmgléqna o permls de
distinguer 8 catégories de formes urbalnes | le vilage anclen bourg, 1& centra ville,
las quartiers péricentraux, le quartier ousst, le quartler asl, les extensions récentas, les
lotlssarnants, et l'espace naturel, agricole ou de lollrs de plein alr,

Ces formes urbaines ont ensulte &té regroupdes an cing types de tssus urbalns
présentant une dominante architecturale qul leur est propre ; l'anclen bourg au flssu
rurall, 1@ cantre ville actual au tissu hétérogéna, les quartiers pérlcentraux au tssu
spéclfique (malsons de vile, meuliéres et habiltat ouvrlar), les rives de I'Olse au flssu
hétéroclite, les extensions récentes ou tissu récent présentant des formes
"banallsbées",
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VI - 2. TISSU ANCIEN BOURG (Vieux village de Margny)
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Les rues sont étroltes et ne permattent |e crolsement que de deux véhicules lagers,
Les Tlots délimités par la vallle ont une profondeur mayenne dune cenfaine de
méatras, Lo Fj(]rc;u]lr_;lrr,-,r ia caractarsa par lQ prt':-:.inrulrunu'.'l'.'J da F.'.”:.ll'l\::fllnl.'hi atroltas of
|','||I|:'|r'|;_Jr’;-i:j:;r [,;r'lnr;:lr_u jlemant orlentéas sud/nord, La longueur des fagadas sur o o
d'une dizalne de matres an moyanna, Lasg fondcs ce |:'|::1rr'.r'alln r.-.nrm.-'.pun-:hmr 4 cles
jarcding, non visibles depuls la rua, On compte géndralemant deux parcelles sur la
profondeur de |ot,
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Implantation - Volumettle :

Las constructions sont Implantéas & I'allgnement de la rue et forment un front bBat
continu, C'est le plus souvent la fagade qul donne sur la rue. Les proprlétés
f:f;.rrn_l'.r}nmjun'l & A'anclannss Tanmeas r,II.".pr'.wr.nr':I d'une cour Intérlaure & |'-'.7':.':|'|-”'I|1¢'1' on
accada par un porcha,






La velumétrle globale de ce secteur se caractérse par une homogénélté des
hauteurs (rez de chaussée plus comblaes, ou rez de chaussée plus un ofage at un
comble), Les folfs sont & deux pans Inclinés a 45°,

Elérnents d’architectura :

L'architecture est Il fradionnelle. La plerre ast la matériau le plus fréquent, Lo tulle
mécanique ou plate esl utilsée pour lo couverture, Les ouvertures sont plus hautes
que larges ef alignées verticalement sur la fogade. Il y o pau d'ouverture dans las
cormblas, of sont en batére (2 pans) ou meunldre (2 pans et calée sur le bas de la la
toltura), ou en chssls (lype velux). Les menulseries sont an bols, Les volats sont o
battant fradiiennel. Les coulaurs sont da type ton plarre, ton bols, ocre, efc,

Las proportions sont équlllbrées entre la fagade et |a folture. Les tulles mécaniques
sonf folges ou brunes,

La fagade est en moellon ef sans modénature. Les parfies pleines sont plus
Importantes que les vides. Les ouvarfuras sont de forme rectangulalre ou carré,

Les portes sont cochéres (hautes et larges) permettant le passage des véahicules
hauts, anclennamant s aux activités agricoles.

Les fendtres sont basses par rapport & la vele, le niveau du sol & l'interleur de
I'habltation pouvant &fre plus bas qua le niveau de la routa, Des ouvertures on limite
haute de la facade corespondent & d'anclens accés aux grenlars ol élalent
stockds les fourrages.







VI = 3. TISSU DU CENTRE VILLE ACTUEL
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L'emprise des rues ast plus large, Les llofs délimités sont plus vastes (200 motres dae
profondeur) que dons le centre anclen, ca qul créé des grands coeurs dllots non
batls (pare de I'Hatal de Vile, ZAC centre vile, etc), Les parcalles sont étroltes
{.fr_'j.,-l'_{'].:j;, déa 10 rnq"jlri,j:;) &t r”l‘"'”f.'“.-:“:”"' Lea eonstructions sont |I'T1F.I||."IH'|('.'H':I."1 & |’f.1|l{1ll-l.:l1'llllll'll
paur farmar un front bAt continu avec cependant des ouvartures vers |es coaurs
d'llots, La denalté du tlasu urbaln est donc maolns forte gue dans le centra anclen.







Imelantation - volumatie :

La volumétie ast assez homogéne avec des baliments en rez-de-choussde plus un
étage ef un comble, de type malson de vile groupd ou malson bourgeoise
{Individual). Les talts sont & deux pans Inclings a 45°% ou a 4 pans pour les malsons
bourgaclies.

Elements d architecture

Les matéraux utilsés sont solt [ plarra, solt la brigue rouge, ou méalangant la plena af
la brigue. Les tulles sont le plus souvent méaanigues. Les ouvartures sont plus hautes
que larges et sont alignées vertlcalament. Les fenétres sont & slx careaux, Lea
ouvertures dans les combles corespondent & des lucarmes an batlére (2 pans) ou
lucarna d la capuclhng (3 pans).

Les menulseras sont génaralament an bols. Les volats sont a deux battants, Les
coulaurs sont de type ton plefra, ton bols, ocra, ate, Sur la bBrique, la blanc ast le plus
Litlllad,
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Vi = 4, TISSU DES QUARTIERS PERICENTRAUX
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RUE CE LA VICTOIRE, RUE DU MARECHAL FOCTH, RUE ALSACE LORRAINE

[3au urbain

Le parcellaire ast frés réguller composéd de terraln étrolt (fagcade de 10 & 12 matres)
ot profond (60 matraes) de forme rectangulalre, Les Tlots alnsl créds sont dtendus
(Jusgue 300 matres), Les constructions sont généralarment groupées, tendant vars un
Hssu urbaln de type corons. Elles sont Implantées legaremeant an retfralt de
I"dlighemeant (de 1 4 5 matras) donndnt da 'impaortance aux clotures,
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Volumetre ef éléments architecturgus :

L hauteur voarla nnim un rez-de-chausséa plus combles et un rez-de-chausséa plus
un atoga at un combla. Lachitecture des. habliations. asl cesaz. vatléa. (malson
bourgeolsa, malson de vile, malson ouvrldra, pavillon). C'est le@ matarau utillssd, la
brigue an majortd, qul donna I'unitd d la rus.
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Les ouvertures sont plus houtas que larges, ot allgnées |es unes dux autres sur |d
varflicadle, Les lucamas sont divarses | on baldra, 4 la capucine, lucarnea-plgnon,
rampante, Lo tulle mécanique ast la plus usitée, La pente des tolts varle entre 40 ot
507,

Les volets sont & battants ou & perslennes métallques. La telnte la plus courante asl
l@ bleine sur la brique, ou an bols sur la plere ou |8 fagades andultes.

RUE JEAM JAURES, RUE ARISTIDE BRIAND, RUE DU 1ER SEPTEMBRE

Valurmnotre :
Ensamble d'habltatlons ouvrléres caractarstigues situges rue JEHJHIJ!'.JLJF!'E!E-. avec un
étage et un comble, La pante des tolts ast assez falble, entre 35° et 40°,

Eléments d'architecture .
Las constructlons sont en brique avec.un apparelllage en plerre pelnte. Lda brigua ast
agalamant palnte par androll.

Las moddnatures sont ragulidres, Daux moulures Incorpordas se suparposant antre |e
haut di rez de chaussde ot le bas de I'dtage. Lo parlie basse de la fagade Jusqu’d
I'appul des fendires du rez-de-chaussde ast palnte, Les parlies plalines sont donc plus
Importantas que les vides, Le haut de la facade se termine par une comiche.






Las ouvartures sont |dentlques d'une habltatlon & l'autre ; deux fenétfres
régulldrament aspacdes sur la fagade & chaque étage et aligndas antre las étages ;
ol una pofte plaine dvea una Imposte vitrde, calée an limité drolte de la fagada, Las
volats sont 4 battants at las fandtres & six carraaux. Sur cerlalnes fagadas, les volats
raulants ont remplacaé les volats tradiionnels.

Las couleurs sont varléas | ocre, rouge brlqua, brun pour les fagadeas, ton bols, blancg,
gris claire, blau pour les menulseres, mouluras af Ll[.'.hr'.htill'I:rHIr.'I:.';ii.'rE.
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Coté ast du pont Solféring, le quartier est mixte. L'occupation des sols ragroupe & |d
fols un tlssu bat hétérocite at des terralins nen batls d'utlisations divarsas. Le tissu bétl
58 compose, d'une port, des constructions liées au domalne farrovialre compranant
daes habltatlons groupées en rez de chaussée plus combles non aménagés slfudes
rua Sarazin, des batiments d'octivités (entrepdts et buregux) nécessalres &
I'axploltation farrovialre, et de batiments en frichae, D'autre part, un Hssu b&H assez
anclan (annéeas 1950 - 1940) situé le long du chemin de halage regroupe des
antropbts utilisds on surface de vente commerclale, un cantre de formation
profassionnalle, |'acta thédtral et une habltation.
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Une opdration d'immeuble collectif et un foyer pour l@s jaunes ont &td rdallsés
racammant (anndas 1990) dans la partle ouast du chamin de halage, au plus pras
da g gdre at des fssus bdtls da ijrﬁpiﬂr{.;ﬁu. Cai deux congtructions aont on rez-de-
chaussde plus tfrols dtages et d'architecture contemperalne, |l faut noter la présence
da trals cuves d'une dizalne de matres de hauteur sur 10 métres da diométra,

Les terralns non urbanlsds correspondant d des |arcing ouvrlers altuds au plus prds du
pont farroviaire franchissant I'OClse (anclenne ligne Complégne-Solsions) &t a un
ChCII'I'I}Z'l da 5000 m2 anviron situd plus & |'ausast,

a chamin de halage est viabliséd Jusqu'au centfre de formation professionnella, |l
devient ensulte un chemin de terre cde 4 métres d'emprise anviron, Aucune
protaction n'exlste coté Olse. En automoblle, || n'est pas posslble de rejoindre a rue
de |lo Verriére se terminant en Impasse au niveau du pont farroviaire, Ca pont
parmet an revanche aux plétons et aux cycles de traverser I'Olse pour rejolndre
Complégne. Il est assez fréquentd. || est dgalement posslible (plétons et cycles) de
continuar la.chamin da holaga ves.Clalolx,
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Rue de la Verrlére, les conatructions sont égalemant hatéroclltas, Elles coraspondant
& des habltatlons (milleu du XXéme slécle), et aux entrapdts et bureaux de lo socléts
de fransport collectif. Pour accéder & la RN32 (avenua Raymond Polncara), || faut
traverser le@ passage & niveau (ligne Parls - 5t Quentin), Le long de 'avenua
Reyrmond Polncard, la fagade correspond & un mur pour 'essentlel en plagques de
béton antre potaaux, et en partle en briques, cldturant le domalne ferrovialre, d'une
hautaur de 2 métres anviron,

L'avenir de ca secteur qul présante un Intérédt particuller @n ralson de sa sltuation
(riva de I'Olse ensaolalldée) passe par una négociation avec la sNCF qul maitrlse una
grande partle du foncler. || 8’ aglralt d'auvilr ce quartier vars |'Olse et de définir un
programme d' amandagemaent.

Catd ouest du pont Solférine (qual da |'Ecluse), 1& quartier est plus «inalisés. Au plus
prés de Complégne, le tasu batl correspond & des entrapdts 16s & des activités
doonomigues (gecteurs de 'automablle, nautique et pétrallar), Puls, so trouvant daos
habltations datant du début du XxXéme slacle présentant une homogdndlts
architecturale de gualté, Cas malsons en rez-da-chaustdéa plus un étage ou
combles aménagds sont pour la plupart jolntives at en refralt de 3 metres par
rapport @ 'emprise publigue.
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mural de soubassemant de 0.50 métre de hauteur, Las fagades sont an brigues
fouges ou palntes avec apparellage en plerres, les parcamants sont plus hauls gue
largas et alignés sur la vertlcale antra le rez-de-chaussée at |'étage ou les comblas,
Les volats sont d deux battants en bols palnts, ou & perilennes n"uf_;rr_'jlllq,'_;l,,p_";-_; pelntes,
Las portes possédent génaralement une Imposte vitrde,

La rue du qual de I'Ecluse ast viablllsée Jusqu'en limite avec Venatte ol olle sa

poursult par un chemin pléton et cycles, Coté I'Olse, une protactlon béton a &té
redllsae le long de la rue.

VI = 6. LE TISSU DES EXTENSIONS RECENTES
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AU DESSUS DE L'ANCIEN BOURG (Vieux Margny)

(g urbaln - Volumetrle :

Le haut de la rue Octave Butin regroupe un habltat de type pavilonnalra fraditennal
réallsé pour 'essentlel dans les annédes 19460, Le parcellalre rédguller aat |asu
d'opérations de lofissement, La construction est au milleu de lo parcelle lalssant
aparcavolr Id pdrtle jardin et los Batimants annexas,
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La matérau utllisd est qénarﬂlarmﬁunt le parpalng endult avec des tons sable ou ocre,
Les constructions princlpales sont de forme rectangulalre ou carrde, Les talts sont &
deux ou guatre pans, Lo couvertura ast an tulle mécanigue brune, La hauteur ast un
raz-da-chaussdo plus comblas,

Las ouvarturas sont plus hautes que larges. Les volats sont roulants ou de typae
parslanne,

iLES ETANGSy, AVENUE R, POINCARE

Tlsau urbgin et volumétrie

Au nord-est de la commune, des extenslons récentes |G encore de fype
pavillonnalre ont &té réallsées dans les anndes 1960 - 1970, Cas lotlssernents sont
dassarvis par das volas souvent en Impasia, Las llots délimités sont de tallle rédulte,
Les parcelles de forme régulldrae ont une suparficle moyanne da 500 m2 avec una
fagade sur rua de 20 mofres. Sur les parcelles plus ofroltes (10 & 15 melres de
fagade) at E‘FHDHQ@IE'E, lea habltations sont groupéss par deux,







Elérnents d'archifecture :

Le parpaing ou o briqua endult ast le matérlau le plus fréquaent, La tollure
ganéralemnent a deux pans a 45" ast recouverta d'une tulle macanlque rouge ou
bruna, Les constructions sont an ratralt de la rue (6 malfas an mayanng).

Las cl&tures rvthmant |'espace publle, Eles corespondant génaralement & un muret
bas an parpalngs ondulls ou almaentds surmantas d'une grille ou d'un grilage double
d'un halea,

Avanue R, Polncard, les constructions forment un front bat en allgnement sur la rue.
Les caractérstiques des conatructions sont plus hétérogénes enfre architecture de
malson de ville (andlogue au descrptif rue J. Jaurds) et architectura de construction
fradiflonnalle {(annédes 1950 - 1940), La rue n'est urbanlsée que d'un coté sur la
mu]a;re partle de son tracé pulsque un mur de plore farma le domalne farrovialre
au sud,

uLES VALLEESs
Tlsau urbain - Volumétrle :

Il s'aglt des quartiers las plus récents, aménagds el 4quipés ces dix dermldras annaas
par la Communautd de Communas, L'habltal ast solt de typa pavillonndlfe pur,
malsan Individualla an rez-de-chausséa plus combles aménagés iImplantée aur une
parcalle de surfdce moyenne de 400 m2, solt de type Individuel groupé en rez-da-
chaussde plus un étage et cormbles non aménagds sur des parcelles de 400 m2 en
moyanne, Quelques Immeubles de logements collectifs de 2 a 4 dlages compldtent
I'urbanlsation de ce secteur,

Las voles sont plus étroltes que dans les lotissemants plus anclens, mals |l reste des
fuas en mpasse avec une saguattas permattant la manoceuvre des véhlcules, Des
chaminamants ou des espaces sont aménagés pour les plétons ot cycles en dahors
de lo volle. Des squares ou dires de Jeux publlcs ont &té créds dans les sectaurs |es
plus densérment conatrults,

Eléments d'architecture :
L’urchlfacfura des bdtiments ast molns ceuvrée quae dans les cas précddents, Les
partles pleines sont netteamant plus Importantes que les vides, Les fagadas sont
racouvartas d'un andult da talnta ocra ou sable sana maulure, nl Mmadandtiirea,
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VIl « LE SCHEMA DE COHERENCE TERR|TORIALE ET LE POS ACTUEL

VIl - 1. LE5S QRIENTATIQNS DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE
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Vil - 2. LE PLAN D'OCCUPATION DES S5OLS (P.O.5.)

Il a été approuvé an faviler 1995, Les objectifs d'aménagement retenus se sont
référés au schéma directaur (SDAL) de I'alre de Complagne approuvé le 8 mars
1973, Dapuls, ce schéma diractaur o &té réviss,

La partl d’'aménagemant Inféressant Margny dans le SDAU de 1973 vise o renforcer
la cantrallté de 'agglomération an la prolongaant sur la rive drolte de 'Olse (sur
Margny ot Venatte). Le SDAU préconlse una urbanlsation dense af anlmé de
Mergny, natamment & partlr de I'mplantation de logarments au lleu-dit «La Pralfle de
Veneftes at de la rdoccupation de terralns Ibérables sur Margny (dépdt SNCE, Tlot &
denalflar). L'habitat & réaliser est collectll ot pavilennalre, Una urbanisetion
axclusivernant pavilonnalre du cotaau est égalemant prévue,

La SDAU prévolt le désenclavermant da Margny par une llalson nouvella sur la rive
gaucha de I'Olse, et par une llalson longltudinale rallant la commune & la zona
commarclale de Jaux-Venette ot & la RN3T,

La parll retenu dans le POS da 1995 s'inscilt dans le cadre de ses orlantations
d'aménagement concarnant g rve drolte de |'Olse. Lo canfrallté & renfarcar se falt
a parlir de 'existant (e long de la RDP35) ef est & prolonger vers la praife de
Venatte, Lo zone d'extenslon corespond & 'urbanlsation de la plaine centrale
(Pralre de Venatta) jusqu’au lleu-dit dLes Valldass, a I'urbanlsation dans o secteur du
dopdt SNCF, ot d une densifleation la long de la RDP3S5. Quelguas modlflcallons du
sous-secteur 16 & la RN32 sont agalement envisagées an fonctlon de la mutation des
activités en place. Concernant les équipements, le POS de 1995 prévolt la
constructlon d'un nouveau groupe scolalre et l'aménagement de plateaux
d'évolution sportiva,
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VIl - 1. LE3 SERVITUDES D'UTILITE PUBLIGILIE
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PROJET DE MODIFICATION N°2 DU
PLAN LOCAL D'URBANISME DE MARGNY-LES-COMPIEGNE

1, INTRODUCTION

Par délibération en date du 05 octobre 2006, e Consall d'Agglomération de I'ARC a approuvé le Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de fa commung de Margny-las-Complagne.

En date du 11 octobre 2008, le Consell d'Agglomération de 'ARC a approuvé par délibération la modification n*1 du
PLU da la commune da Margny-las-Complégna,

La compiétence « urbanisme réglomentaire » ayant été transférde & I'Agplomération de Complégne, le Conseil
d'Agglomération de I'ARC a presorit la modification n*2 du PLU dé la commune da Margny-lés-Complagne par
délibération du 26 juin 2009.

Conformdment aux dispositions du Code de 'Urbanismae (articles L123-13 ot B.123-24) ot 4 |a délibération susvisda,
lez avia 4 la population ont été organisés préalablement A 'enquéte publique ef le projet de modification du PLU a dté
goumis 4 enquéte publique avant d'dtre approuvé par délibération du Consell d'Agglomdration, Un reglstre a étd mis & la
disposition du public pendant la durde de 'enquéte publique pour recuellir les remarques.

Lo dossier de projet de modification n*2 du PLU de MARGNY-LES-COMPIEGNE a dtd lransmis aux Personnes
Publiques Associds avant I'auvenure da 'enguéte publigue.

Suite 4 la salzine du Tribunal Adminigtratif, Monaleur ROLLET a dté désigné comma commissaire-gnquéteur,

L'enquite a eu lleu du 16 décembre 2009 au 30 [anvier 2010 Inclus, pendant laquelle 3 permanences du commissaire:
anquéteur ont étd tenues.

Ce document compléte le Rapport de Présentation du Plan Local d'Urbanisma de Margny-lés-Complagne, établi en

octobre 2005 ot modifié une premiére fois le 11 oclobre 2008. Il explicite les pléces des documents réglemantaires
dyant fait I'ebjet de modifications.

2. OBJECTIFS DE LA MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Les modifications proposées du PLU de Margny-lés-Compiégne se répartissant antre :

Adaptations réglementaires pour optimisation du réglemant du PLU approuvd, notammaent sur les sectours
ilas Hauts da Margny ef du quartier de La Prairls

Définitlon des dispositions réglementalres dans les dispositions géndrales pour permaltfe |'aménagament des
sectours do tite de Pont

Levée du gel de I'utbanisation sur I secteur téte de Pont
- Modification des documents graphiques
- Corraction d'erreur matdrialle au plan graphigue

Pour ufe mellleure compréhension, les modifications porant sur le8 pléces graphiques ef dcrites saront
prasantdes et justifides par offantations d'amanagemant et de développamant.

P.L.U. do Margny-tis-Complagne = approbation de la modificatian n® 2 par délibiratian du A du 080472010 3



A< OPTIMISATION DU REGLEMENT SUR LES HAUTS DE MARDNY

Préciglon apportée sur la zone UG correspondant A la base militaire du 6 RHC désaffectde depuls 2007 et dont
faménagement est mis en muvre par le blals d'une modification du Schéma Directeur de la Région de Complégne
valant SCOT alnsi qu'une révision simplifiée du PLU de la commune da Margny-las-Complégne da fagon conjointa,

Lo bardage pouvant 8tfe assimilé & de la 16le ondulée, un assouplissamant est opard afin d autoriser la bardage de
qualité et solgné dans (e but d'implanter des hangars & avions sur la partle du domaine public adronautique.

La madification en cours est I'occasion d'opérer des adaptations du réglement de la zone d'urbanisation future 1AUs,
notamment pour préciser sa capacité d'accuellir un équipement sportif sur le secteur du Muld Marcel. Aussl, des
adaptations sont apportées afin de rendre cohérentes les prescriptions rdglementaires avec la vocation de la zone
artisanale, telles que la hauteur des constructions qul est diminude an ralson des perspectives sur le haut des coteaux
de MITUW mals aussl, de par mime sa vocation. Celle hautour ﬂ'Bl.Il copondant &tre plus iImportante sur lo llau dit « la
F".'I:Iquh o Gar 1o site est voud & une zono d'activités plus classique, Les dispositions sur I traltemant paysager et los
l'l!ll;ﬂEE i slationnement sont alles aussl simplifiées at ratonallsdos.

Documents  PLU Efat initial Etat aprés modilication

concemds Pt

Réglemeant _

Zone UG CAHACTERE GENERAL DE LA ZONI Ajout :
8 - Zane miltaire « ddsaffactde »
art 1- ASPECT EXTERIEUR Disposition remplacés par:
Les couvertures apparentes en  t0le | Les bardages seront d'aspect soignds
ondulée, en papior goudronnd, sont

_______ nterdites.
Zona 1AUg CARACTERE GENLRAL DE LA ZONE CARACTERE GENERAL DE LA 20NE

Un secteur 1AUs, aux leux-dits et “Muid
Marcel et *La Rogue', réservé &
fimplantation d'activités dconomiques.
Son urbanisation se fera & partir dune
opération d'ansambla,

Un sectour 1AUs, réservé & limplantation d'activités
dconomigues of &'inserivant aux lisux-dits *La Roque®
at *Muld Marcel*, ce dermiar site pouvant accimillic des
dquipaments sportifs, Son urbanisation se fera & partir
d'una opdration d'ensemble,

art10 : HAUTELR DES CONSTRUGTIONS

La hauteur maximale des constructions
ot Installations ost limitée & 8 mitres.
Elle pourra ftre portée & 10 métres pour
los constructions ot installations situdes
sur la zana du Muld Marcal.

art10 : HALTHUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions el installations
sl limitde & 10 métres. Elle sara de 8 mblres pour los
constructions ot ingtallations siludas sur la zong du
Muld Marcal.

A12 - STATIONNEMENT

A2 | ATATIONNEMENT
Disposition particuliore au secteur 1AUS
— I paimbia e placa de stationnamont 2668 diforring
an fonction de la nalure des constructions of des
Instaltations, de feur situation géographique, de leur
capacitd d'accuell ef de leur frdquentation. Des plices
pourraient dire réalisdes par I'aménageur.
- Poyr les dlablissemants indusiriels oy artisanays

. &l la S.H.ON. o3t infarfaire & 500 m* ! 1 place
par {ranche de 50 m*

.8l la SHON. est supérieure 4 500 m* ; 1 place
par tranche de 80 m*

a3 | ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Disposition particuliére au secteur 1AL ;

Dana le sectenr 1ALLe, if sera traild 20 %
totalitd de la parcelle en espaces verfs,  Lew
aminagements  feront  Pobjel  d'un  traitement
paysager qui sern soumis dang le  permis  de
COHALFEFE,

e la
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B-  ADAPTATION REGLEMENTAIRE AFIN DE PERMETTRE LA REALISION D'UN EQUIPEMENT D'INTERET GENERAL

La ZAG da la Prairie fait actusllemant I'objet d'une étude afin de redéfinir son partl d*aménagement aujourd’hul désuet de fa
douxiéme phase jusque 1 non réalisde. Sur la base de ce nouveau parll, de nouvelles régles d'urbanismes plus adaplées
soront adoptdes ultdrieurement. Cependant, des réflaxions &ont an cours suf ca aite qui seralt susceptible d'accusillir un
dquipament d'intérét géndral. Il est donc apportd des assouplissemants réglamantalres afin de favoriaer 'implantation de co
typa da projet sans compromatire les dludes an cours et dang le cadre do la réglementation actuslle,

Documants  PLU Etat initial

CONCamas

Réglamant CARACTERE GENERAL DE LA ZONE
Zonm 1ALZA1 Le secteur 1AUzAT st une zone

ris|dontielle ou I'habitat individuel domine.

Art1AUZAY.2 - DEGUPATION ET UTILISATION bu |

| Etat aprés modification

il s 0 o T

Lo soctour 1AUZAT est une zone rasidentielle ol

natarmment habitat individuel doming,

ATAUZAY.2 - OCCUPATION ET UTILIBATION DU 801

S0L  SOUMISES A DES  GONDITIONS | SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
PARTIGULIERES Les constructions des dquipements publics ou

Les constructions des équipamants d'intérdt gindral,

publies. -

Art 1AUZA1,G = IMPLANTATION PAR RAFPORT | Aft 1AUZA1.6 - IMFLANTATION PAR RAPPORT AU VOIES ET
ALIX VOIES ET EMPRISES PUBLIOUES EMPRIBES PUBLIGUES

= Collectifs : - Collectits af équipament public ou d'interdt géndral

Art 1AUZA1.11 - ASPECT EXTERIEUR

Article 1AUZAT,12 = STATIONNEMENT
= Pour satisfaire aux besolns des
dquipements publics, la stationnemant

davra répande  leur capacitd daceusll

Art 1AUZA1.11 - ASPECT EXTERIEUR

Ajout :

1.4 - Dérogation

Les dispasitions citées ei-dessus ne 8'appliquant
jpas aux constructions des dquipements publics au
d'intdrdt géndral. Toulefols, les constructions devront
prissantar une cohdrence avea fe bl afvironnant.
Article 1AUZAT,12 = STATIONNEMENT

- Pour satisfaire aux besalns des dquipsments publics
ou d'intdrét gandral, le stationnemant devra répondra
A lour capacitd d'accusl,

£- CORRECTION D'ERREUR MATERIELLE

Alors qu'll renvoyalt a un plan de zonage spécifique & [a ZAC de la Prairle, le plan de zonage Ville falsall ndanmalns apparaitra
[intitulé d'un anclen zonage (1AUzrb), ce qui cormspond & une arreur matdrialle af fait done I'objet d'une comrection au
bidndfice de la mention 1AUzA1

Documants  PLU Etat initial Etat apros modification —|
coneamis

Plan de zonage 1ALz 1ALIZAT

fona 1ALZAT
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DEFINITION DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES DANS LES DISPOSITIONS GENERALES ET CREATION DE LA ZONE UB«ToRR POUR
PERMETTRE L AMENAGEMENT DES QUARTIERS EN TETE DE PONT AU SEIN DE LA ZAC DES DEUX Rivis

L'Agglomération de la Réglon de Complégne a approuvé début 2000 son schéma directeur qul fixalt les objectifs
Slilvants :

- aceuallliv dos activitis dconomique et soutenir 'esmplol |

- valoriser I'environnamant et e protéger au mieux des risques naturels ;

- maitriger ot organiser In crolssance urbaine én malntenant le cardctére des centres bourgs 8l on confortant
I'agglomération centrale ;

- congtituer un coeur d'agglomération 'appuyant sur un rédquilibrage rive drolte / rive gaucha et nord / sud,

L'dvolution de I'agglomération complégnolse dopuls les anndes 60 se caractérise en effet par un alement urbaln vers
o sud ot une cantralith imitée au coour historiqua de Complégne,

Afin de rééquilibrer lo développement de ce torritolre, 'ARC s"est donnd pour objectl de davaloppar un véritable coaur
d'agglomiration, comprenant non Seulement la cantre ville de Complégne mais agalemant Margny-lés-Gomplégna ot
une partie de Venette sur [ rive drolte.

Afin d'atfirmer cetie centralit, I'ARC a angagé le projet de nouveau pant qul va relier les deux rives de I'agglomération
an supplémant des ponts oxistants : pont historique du centre-ville {pont Solferina), port de la rocade sud et du fuur
pont de |a rocade nord-est, Ge nouveau pont urbain permettra 'dmergence d'un cosur d*agglomération aquilibré sur les
doux rives, soulagé d'une part importante du trafic de transit local qul I'encombre actuallamant.

Ge projet a été déclard d'utilité publique par arrétd préfectoral en date du 09 juin 2008, Le consell d'agglomération sn

date du 12 novembra 2009 a retenu |88 enfroprises chargdes de réaliser les fravaux qul commenceront dibut 2010
pour &'achever & I'atd 2011,

PILU. dis Margny-ids-Complbgne = approbation de s mediieatien 1™ 2 par délibdmation du CA du 08/04/2010 i)
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Les enjeux urbains du projel de coeur d'agglomération sont de renforcer ['atiractivité de la parfie cenirale de
I'agglomération :

- favoriser la daveloppamant des fonctions centralas sur (a rive drolte, en s'appuyant sur des mutations foncléres

- 8it réapproprir I'Olse comma espace de promenada, tant pour la rive drolte que pour a rive gauche

- favoriser une diminution de la clroulation dans I'hypar-centre permeattant de développar des zones 30, des espaces
plétons. .., autant d'élémaents qui renforgeront e dynamisme du commarce.

L'Agglomération de la Réglon de Compiégne a mené différentes études et plusieurs réunions et oxpositions dans lg
cadre de la concertation sur le projet de pont qui ont permis d'affiner un périmétre d'intervention et une stratégle
d'amanagamant.

Le consell d'agglomération a décidé le 06 juillst 2007 de lancer une procédure de Zone d'Aménagameant Concartd dita «
dos deux rives »,

Le périmétre prévislonnel de celte Z.A.C. concerne environ B,1 heclares siluds sur les communes da Margny las
Complégne et Complégne et reposa aur les aclions sulvantas :

Amanager les espaces publics ;

- construction du nouveau pont urbain et de ses ouvrages de raceordamant & 1a fue de Beauvals, rue de I'Dise t rie du
Part & Bateaux

- aménagement de I'espace public suf les quals ef aux abords du nouveau pont urbain

- amdnagement des barges de 'Olse

- requalification de la RN 31 en boulevard urbain ot aménagement des carrefours avec le nouveau pant urbain et avec la
pont du Chamin da Far

- requalification da la rue du Port & Bateaux ot aménagement dos carrefours dvec [a rue dé Bouvines, 1a rug Notra Dame
du Bon Socours ot e carrefour rus des Capucing, rue de Paris, fug Dublog

PLAJ, do Margny-tim-Gomplegne — approbation do la madification n® 2 par dilibdratizn du CA du 08/04/2010 8



Parmeiire I'accunil de nouveaux programmas

- rétallser un quartier mixie én téte de pont (environ 28 000 m2 de Surface Hors Osuvre Nette dont 3 845 sur la
ommune de Complégne pour la réalisation d'una résidence dfudiants + malson dos dtudiants) Intdgrant dos surfaces
din commarces, de bureaux, un hotel 3 dtolles, des logaments. ..

- ARBUFAT progressivamant la mutation fonclére de terralns dont 'occupation actuslle ast incompatible avec I'émaergence
d'un cosur d'agglomération ot Ia requalification dos bords de 1'Oise,

GOté rive gauche |

= pongtrulre deux bitiments en 18te de pont cdté rive gauche (anviron 3 340 m2 da Surface Hore (Euvre Nette) ayant
une vocation tertiaire ou de logements avee des commerces en rez-de-chausséa

- assurer prograssivement la mutation d'immeubles dégradés, dont la conservation en I'dtat est jugée non souhaltable
par la Z.P.P.ALLP. approuvéa la 24 avrl 2006, rus du Port 4 Bateaux on face de I'UTC

- @ssufer progressivement I'occupation de petites emprises foncléres dont la vile de Complégne et I'ARC sont
propridtaires pour accuellir de petits programmes de logement et du stationnement

Cos opérations prendront en compte le projet de réhablitation du site Banjamin Franklin da I'UTC.

L'dahelle du territolre, I'importance ot la nature des amanagamants publics et privés, las anjeux an matiére de cadre de
vie ol d'environnement appellent una maitrige publique du programme, du phasage of de la qualité de I'opdration, La
procédure de Zona d'Aménagement Concerté, sous forme d'opdration publique, permetira d'assurer une cohérence
d'ansemble.

GCo projel de nouveau pont urbain el Paménagement des téles de ponl est dojd inldgrd dans lo projet
d'aménagement et de développement durabla du PLU da Complogna.

P.L.L, da Margny-tén-Compiagne - approbation da la modification n® 2 par dalibration du GA du 008/04/2010 8
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Il a'aglt, par Ia présants modification, de fixer les dlémants réglemantaires parmattant de maenar & bien co projet an
I'intégrant au mieux dans son environnamant ot an restant en cohdrence aves le PADD.

A cet effet, le secteur URb est supprimé pour 8tre remplacé par un nouveau secteur desting & accuellir les futures
constructions lides & la tte de pont, identfié sous I'appaliation UB«terb. Cetle raglamantation s'inscrit an UB, sectaur
ol I'habitat collectif domine. La désignation «t» est adoptde en raigon de la dénomination « thte de Pont », et I'intituli
« b » gignifie gue cetie zone du PLU est inscrite en zone Rouge Bleus du PPRI, En cohérence avec [es autres rigles da
la communa, les dispositions proposdes parmattront de définir des projets do renouvellement urbain qui soront réalisés
dans Ie cadre de discussions entre |a collectivitd, maltre du foncler, ef les promoteurs,

Doguments  PLU Etat initial Etat aprés modification

cOncamis

Raglement

Zona UR = Bacteur di zono Les dispositions réglemantaires de co sectour sont
URrh suppriméos

fona LA = UB Création du sactour UB«lsrh

{CARACTERE GENERAL DE LA ZONE ; secteur de zone corraspondant &
une opiration d'ensemble de renouvellement urbain voud & I'habital,
aux bureauy, aux commerces, services et dquipements publics ou
d'intdrét gandral

Art1 ; DCCUPATIONS ET UTILIBATIONS DU 80L INTERDITES= Jf sera inferdit
natamment d'y ralisar dog entrapois ou des indusiries

A3 : obligation de réaliser un Seul ACCES 8ur la voie publiqua

A6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES £T EMPRIGES PUBLIOUES
- disposition 6.1 : Toute conslruction nouvelle doit dtre ddifide solt &
Fallgnement au & fa Nmite qui se substitue 4 Falignement dans le cas
de oréation ou de modification de vole fant pour fes voies publiques
que pour les voies privées ouvertes & la circulation générale solf an

LU, da Margry-lbs-Complignn — approbitian da ln madification n* 2 par dalibdrtion du CA du 08/04/2010 10




Documents

- Sacteur do zong

retrait de 1,90m minimurm. - En cas d'implantation & Falignement, au-
dessus de 3 m di sol fin, au droft de la fagade, un débord de 0.80 m
an surplomb sur l'espace publie, ast autorisd pour des baleons,
laggias, bow-windows, protections solaires, dldmenis décoratifs
archifechiraux .
= disposition 6.9 ; Dérogation aux rgles d'implantations refatives aux
dguiperments  publics ou d'intérdl  géndral; Implantation  solt 4
Falignement, soif en retrait d*1,90m minimum

. A7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
- disposition7.1 : les construciions pauvent dire édifides soit an limiles
adparativas, solt an retralt de 1m. En cas de vues diracta, la retrait sara
au moins dgal & une demi-hauteur relative de la construction calculée
depuls la cote PPRI 4 0,25m,
= disposition 6.9 ; Dérogation aux régles d'implantations relatives aux
gquipements publics ou  dintérét géndral ; Implantation solt A
I'alignemant, sait en ratralt d'1,80m minimum

a8 ¢ L'EMPRISE AUSOL ne gera pas raglemantda car les projels font
I'objet d'un plan d'ensambla

A0 ; LA vAUTEUR autorisde sera de R+-4, calculdés & compter de la
chte PPRI + 0,25 métres, Les aléments techniques seront autorisss
au-deli, Cotte disposition ne s'applique pas aux équipements publics
ou d'Intérdt général

Aart11 ¢ ASPECT EXTERIEUR =

Aot
Toute construction présentant une afchitecture contemporaine, ne
respectant pas les rigies suivantes de l'article 11, est recovable dis
lora que cefte architeciure ne porte pas atteinte au caractére ou i
Flptdrdt des feux avolsinants, aux sifes, aux paysages naturels ou
urbaing, ains! qu'd la conservation des perspectives monumantales,
De méme, les dguiperments publics ou do'intdrdt géndral dtant
autorisdes dans fa zone, s pourrant prasenter une architecture
diffdranta an raison de feur spacificiti ot & ca titre, (s pouront ne pas
respacter les mgles d'architecture traditionnelles & condition foutefols
qua fe projet s'infdgre dans le paysage environnant,

art12 ; STATIONNEMENT = e régles sont ;

a8 Pour s constructions neuves 4 usage d'habitation ; 1 place

pour tout legement inféreur ou dgal & BOm® de SHON, 1.5 place

pour tout logement supdrieur 4 80m? de SHOM plus 1 place

vigitaurs par tranche compldte de 5 logamants

o Pour les bureaux ; 1.5 place par franche complite da 60 m?

de SHON

o Pour los dtablissements hospitallers, les cliniques et malsons

de refraite : 1 place pour 3 chambres pour las hotels, 1 place pour

2.5 chambres les résidences dtudiantes el 1 place par tranche de

30 m* de surface de restaurant dés lors quil & une superficie

supiriaure a 200 m?,

Adaptation : sur présentation d'un [ustificatil du pétitionnaire, ces

normes pourront dtre adaptées au regard de la particularité du
commerce ou de Factivité et du rappon entre la surface nécessalro

ol lé nivisau de fraquantation roalla.

5] Paour le8 commarces © 1 place par tranche de 30 m* de
surfaca de vente ou de salla do restaurant dés lors que la celluie
commarciale a une superficle de plus de 200 m#,

A3 | [SPACES LIBRES £T PLANTATIONS = un traltemant paysager an

cohdrence avec le projet est demandé
artid :le C.0.5. ne sera pas rdglamantd.

Eugpﬂmi._lf’c_u'iu_r:uﬂ an iun ngum_u 1_:'_H_t'._ll.'u_ur_ d_d_zgp_u_[lﬂl‘-_-rﬁ ;
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Qraphiques URtb e —— =
- Servitude gel Levie de I'inscription de la servitude

urbanisation an
Ipﬂ“ﬂiﬂﬂﬂ de

Iart L.123-2 CU

La modification n°2 du PLU da Margny-lés-Complégne entraine des changemants de suparficie des zones ou sectours
Bulvanis :

Zones ou secleurs Superficie  on  hectares  avant a | Superficios en hoctares aprés la modilication n°2
maodification du PLU il PLU

- _URrb 244 0

= UB uturh Néant . 244 e

La modification n*2 du PLU da Margny-lés-Complagne :

- ne porte pas atteinte 4 I'dconomie géndrale du PADD,
- ost compatible avec l'aricle L.123-13 du Coda de 'Urbanisme,

P, d Rarging-lee-Complighe — apprabition de [ medification i 3 par délibération du CA du 08/04/2010 12
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Révision simplifiée du PLU de Margny-lés-Complégne

La commune de Margny-lds-Complégne al 'ARC souhalient qua les tarraina i batimants
lnlssds par le 6° Régliment Héllcoptéres de Combal depuls son départ en 2007 solant
aménagés ot deviennent nolamment un nouveau pdle de développement d'activités
divarsiiiéas,

Le PLU deo Margny-lbs-Complagne a &lé approuvd le 5 octobre 2005, Dans ca documant
lensemble de la base miltaire el I'adrodrome civil sont classéda dana une zono spécliique
LG, Les dispositions réglemantalres de cefle dernibre ne correspondant plus aux besolns
dorénavant identifiés pour ce site.

La communa de Margny-lée-Complagne a donc décldé de procéder & une révision simplifiée
de son PLU comma I'atlorise I'articla L.123.13 du code de I'urbanisme & savolr ;

Lorsque la révision a pour seul objel la réalisation d'une conslruclion ou
d'une opération, & caraciére public ou privé, préseniant un Iniérét
général notamment pour la commune ou loute autre collectivité, elle
paut, & linitiative du maire, dire efleciude selon une procédura simplifiée.
La révision simplifiée donne lleu & un examen conjoint des personnes
publiques associdas mentlonnédas & l'article L. 123-8,

Le dossler de l'enquéte publique est complélé par une notice présentant la
construction ou l'opération dintérét géndral,

Les dispositions du présent alinéa sonl également applicables & un projet
d'exiension des zones constructibles qul ne porte pas alleinlte &
l'dconomie géndrale du projet daménagemaent al da ddveloppament
durable ef ne comporta pas de graves risques da nulsance.

Caelte opération de transformation de la base mililaire du 8° RHC ralbve de l'intérét gandral
pulsqu'elle devralt permatire la création d'activilés el done d'amplols, En outre, l'enjeu d'un
tal projet da dévaloppamant ranforcara I'attractivitd du basaln d'emplols du Complégnols,

Celte révision simplifida a donc pour but de transformer la zone UG prévue dans le PLU
actual of qul couvrail I'ensemble de la base militalre du 6"RHC. Cette zone va dire
redédcoupde an zona urbaniséde (U) pour les parties déja construites ot an zone & urbaniser
(AL) pour permeltre la création de nouvelles constructions ol installations en rapport avec
leg nouveaux usage. Lea terrains concermnds par celto rdvision simplifiée sont aujourd’hul
pratiguamant antibramant malirisés par I'ARC, Lo schéma directeur valant 5CoT approlive
par 'ARC en 2000 qul est d'une porlde supérieure au PLU est également an cours da
maodification pour Intégrer ce changement d'allectation.

D'un polnt de vue urbanistique, |l est & noter que cette opéralion ne consommera pas de
surfaces supplémentaires pulsqu'elle s'appule sur la réutilisation d'une zone pour partie déja
urbaniade, |l s'aglt en effol de lerrains classée dans le schéma directeur comme zone
militalre, Ces aménagements s'inscrivant dens parfaltemant dana lea altentes lormuldes par
In Iol Solidaritéd ot Renouvallement Urbain ef aujourd'hul le Grenalla da 'Environnamant.

Pwalslian shrplifido du L0, do MARGHY-LES-COMPMEGNE « Sariur wme-ain du Bime AHG. - appmbation CA du 09072010
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En oulra, il convient de noler que ce projol ninduira pas de graves risques de nuisances
supplémentaires pour le volsinage par rapporl 4 son ulilisation antérieurs. En effet il faut
rappeler qu'll vient remplacer une base d'hdlicoptdres de combal dont l'activité militaire
présentall des nuisances sonores non négligeables méme pour des habllations situdes &
una distance reapactable,

1. Eléments ayant conduit a privilégier site et aux cholx
retenus pour le projet

Plusiours dldments onl condull & cholslr co sile comme nouveal pﬂ& d'activilés pour
I'Agglomération de la Réglon Compldgnelse.

Localisation el accessibillié du sile

La localisation du site au Nord du coaur d'agglomération en bordure de la AN1031 et &
proximité de I'A1 {(environ 10 kllométras) donne & ce site une trés bonne accesslbllité.
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Désengagemeant de I'activiié milliaire dans "agglomération en 2012

Complégna comme ville miliialre (la gamison compiait 3500 milltaires en 1995 4 laquelle I
faul ajouter I'Ecole d'Etat-Majer el la Direction du service natlonal employant anviren 350
parsonnes), verra celle activitd disparafire & 'herizon 2012, D'una par, ces différants
départs de I'armée laissent des espaces A (re)qualifier, dont la plateau de Margny-lés-

Féssefabnri il i P L L), dé RARGNY.LES-COMPIEGNE « neoimur as-ala du Gome AHC - approbalion CA du (072010
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Complégne ot d'autre part, Il s'aglt également do compenser celte perle d'emplols pour e
bassin d'emplols. L'étude mise en ceuvre par la Misslon pour la Réallsation des Actlis
Immoblilers de I'armde (MRAI) sous I'égide da M. lo Préfel de I'Ose, a ainsl permis
d'esquisser un projel de redéveloppement de cel anclen site militaire.

Site contrainl pour I'agglomération de Compiégne (70 000 habitants) en limite d'une
vaste forét domaniale A I'Est ol traverad par I'Olsa

La plataau relativemant blen percaptible depuls la vallée se caractdrise par des paysages
dita ouverla (opanfialds) qui rendent visible loule consiruction. Il offra des franges
vagéiallades par des buttes tdmolna (Mont Gamalon, Mont d'Huetle, Mont Clergd) ot les
bolsamants de |a frange sud-ouest marguent la transition avec les coteaux.

Lea pentes du glraﬂiaau de Margny situées entre la rocade nord-est el le front de taille sont
visiblea de nombreux polnts du territolre,

D'una maniére générale, les plateaux conatituant dea résarves foncléres stratéglgues pour le
dévaloppament fulur de I'ngglomération complégnolse mals & forte senalbllité paysagére,

Les plateaux au nord-ousst forment une anillé paysagére forte en contrepoint du massil
forestier qul constitue 'dlémant fort le plus marquant du payaage,

Ve sur le slte en direction de la vallée de I'Oise

Extension urbaine normale ot souhallable vers I'Ouest de I'Agglomération au-dala de
la AN 1031 aur la plateau

Compie ienu des coniraintes topographiques du terriioire de I'agglomération, des conirainies
naturelles (corridors biologiques, Inondations, emprises foreatléres), 'extenalon urbaine de
I'ngglomération ne peul ae falre que vars I'Ouest aur ce plateau.

Pttt sdrvigaifice ibad P1 L, i RAARENY-LES-COMPIERME # siseiliniir ong-ailo oa Odiviah G - apprlbatian G di 00072010
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La dispariilon dea activitéa et Implantations militalres lalssant des emprises sur ce mdma
plateau, || ast nécessalre de prévolr et d'organiser celte extension urbalne vara I'Ousst,
d'autant que le plateau eat traversé par la RDA35, entréde d'agglomération pour les véhicules
venant de |a sortle de 'autoroute A1 (Ressons),

Renforcer In compétitivité du bassin complégnols au sein du bassin parisien

Le bassin complégnols présente de nombreux atouts qul en font un territalre privilégidé pour
noauelllir des habltants et des emplols, et en falre 'un dos sites priviléglés de dédveloppement
de I'Olse (avec les agglomérations crelllolse et beauvalsionne) ot de Ia Pleardle avec
I'‘agglomération amiénolse.

Sa proximilé de I'lle-de-Franoe, son axcallonie desserte auloroutiére of sa rapldité d'acobs
:Irhlil:l:r :;fﬂﬂlﬁw coupldes avea une qualitd du ocadra de vie parmettent & ce bassin d'dire

ractif.

GQuelques chifires 1988/2006
Taux d'emplol’ an % 2006 1999
‘Communauté d Agglomération de Complégne (15 semmunes) 131 129
| Agglomération SCoT Grand Cralllois (14 communan) 107 107
Communauté d'Agglomération du Beauvalsis (1 communes) 78 85
Olae 82
Fleardla ag a0
(France e I 17]

Depuls 2008, Ia situation a dvolud aveo une stagnation de ce taux, Ia orise dconomigue qui
s déclenche au cours de 'annda 2008 fraglilse encore davaniage lo tlssu dconomigue local
avea notammant la fermaeture d'entreprises avea une importanta maln d'oeuvra.

Renouveler la ville, maliriser el organissr la erolasance urbalne

En décidant de travalller sur une friche militaire qui se siue dans la continuité du tissu
urbanlsd, lagglomdratlon préserva I'dqulllbre entre los espaces urbanlsds ol espaces
agricales poriurbaing at nalurals et vellle alnsl & contenir I'urbanisation.

% Variation annualle moyanne de la population an % 1999/2006 | 1990/1999
Communautd d'Agglomération de Complégne (16 communes) +0,5 +0,3
| Agglomération SCoT Grand Crailllola (i4 communes) +0,5 -0,1
Communauté d'Agglomération du Beauvais (31 eemmunas) +0,4 +0,2
Olsa e 05 | 406
Pleardlas +0,3 +0,3
France +0,7 +0.4
Densité mayenne {(hab./km?) 2008 1899
Gommunautd d Agglomration de Compibgne (i cmmnes) 38| a4h
 Agglomdration E'glgf‘- rand Grelliols (14 communas) 883 852
Communauté d'Agglomération du Beauvalsia (31 communan) 250 258
Olse__ 135 13
Pleardla a8 96
France 113 108

P Faiuix d'aemplal (il o'emplol dh territolednt, dsonfs de plus da 15 ana ayant i emislol ef habitan! 18 feriola)
Frimion simplifde du P, do MARGRNY-LES-COMPIEGHE «» soolo ax-uiin du Bima AHCs: - approbation CA du 08072010
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Développer ot renforcer I'agglomération centrale

En ralson des nombreuses conlraintes physigues (lopographie, inendations, fordl...), le
dévaloppamant s fail de part ol d'auire de I'Olse auteur du noyau cantral (Complégne) at an
rive drolte de I'Dlsa (Margny at Venatte).

Trés lde 4 la présence du raglment d'hélicoptére de combat (Bdma RHC), la contralnte
adronaulique limitant les capacitée d'urbanisation sur les coteaux et plateau de Margny a
longlemps perdurd. Aujourd’hul, avec la dissolution du régiment en 2007, calle contrainte
d'usage esl levée (servitudes réglementalres toujours en viguaur) aur la majorité du aite, On
paul done réenvisager I'extanalon urbaine de I'agglomération sur le plateau, d'autant que ce
secteur correspond aussl & une des portes d'entrdes urbaines de I'agglomération (politigue
dea antréea da villa).

Renforcer et mettre en valeur un pdie d'équipements de niveau réglonal

lL.a densité al Ia diversité des équipsments structuranis (univarsité technologique, centre
hosplialler de niveau départeamantal, plscine, patinolre, hippodrome, cantres culturels ot
thédlitre,,.) donnent & Pagglomération une forte attractivité, Elle doll toulefols velller &
conservar co rayonnemaent en continuant d'investir et de développer des équlpemants afin
de satlsfalre nux oxigences des habitants actuels of & venir. Cette polilique devrait lul
parmetire de renforcer son réle moteur dans le sud de I'Olse al de In Pleardia.

Alors que los enjeux da formation ot de l'ensalgnamant supbrieur dlaient daji au cosur da la
réfllexion sur lo développemaent ot de laltractivitd des villes, celle de la fermation continue
l'est aujourd'hul. Le développement de la foermallon « tout au long de la vie » devrall
parmetire aux agglomérations de tirer leur épingle du jeu si elles 'y préparent en présantant
une offre de formation continua intéressante. A ce tire, 'inetallation de 'EFIDE dite « édcola
de |a seconde chanca » dans uno partie dos locaux laissés par I'arméa renire dans ce cadre
da continuer & falre da 'ARC un pdle régional da fermation Incontournable.

La présence at la maintlen de I'aérodrome dans le cadre de la réhablitation de ce alte
parmel d'olflrir & I'a?ggnﬁmtlnn un dquipamant supplémentalre conatitulll d'une diveralis
renouvelde des services offeria A la population,

On paul également mentionner |a eréation récente d'un ensemble sportif (terralns de sporis)
] |I:mx+mllé da I'anclanne base, cot équipement supplémantaire vient renforcer le malllage
exlstant,

Le rdaménagomoent du site dovralt pormelire denvisager de développer de nouvaellos
fonctions. On peut notammaent penser & I'émergence d'un pdle dvénementiel qul pourrail par
mmn‘lph pocuallir dos salons ou dos Toiros HHFI'I:IE"]I:II'II volre mbmae des concaris.

Fudlilears mrmpaiiide dlvd 12000, ohn AAARIGMY-LES-COMPIEGRIE + foetr mi-nlte i Game TTHGs - appmbalion CA du 09072010
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Renforcer la territolre & I'nccusll d'activilés dconomigues

Il est difficlle de prévolr avec précislon I'évolution dconomigue d'un terriiolre & dchdance do
10 ou 20 ang, La crise actuslle an est blen la rellel dvident. Facae 4 l'ncertiiude, le schéma
directeur valant SCoT est fondé sur le parll de créer les conditlons favorables pour acauelliir
lensomble des activités économiques répondant aux besoing en malidre d'emplol qul
pourralant se développer durant Ia pérloda concarmaa,

Pour dtra capable de salsir les opportunités de demaln, 'agglomération paul s'appuyer sur
une doconomle équilibrée : un tissu Industriel et tertlalre, un commerce atiractif, un
enselgnement supdrlour et de Ia recherche de pointe,

Ella doit favoriser les conditions dimplantation des entreprises et velller particulidremeant &
lour anvironnament (acouaell, infrastructures, paysage et qualitéd urbalne,..) ot ainal conatrulra
son projel deonomique,

Pour dtre capable de salsir les opportunités de demain, elle dolt s'appuyer aur :

- une stratégie d'exigence de qualité,

- un projet souple qul pourra dtre ajusté au mieux des aléas dconomiques,

La création de nouvelles zones d'activités dans In continuité du tissu urbaniséd eat un
voritable enjeu pour l'agglomération ol les contralntes liées aux activitds milltalres élant
lavéas, I'urbanization paut dire envisagde sur le plateau de Margny,

Le slta du plateau de Margny-lés-Complagne au-deld de la rocade nord, & 'Est de In
AD 835, dtalt déja desting & I'accuell d'activilés deonomigues dans le SD da 2000,

La eréatlon d'un pble de développamant aur les Hails de Margny-lés-Complaégne va dong
a'attacher A s'appuyer sur une diversilé dea fonctions (activitée arisanalos, industrialles ou
commarclales, formations, équipemants publica...).

Caolte diversité répond & dea besoclna identiliéa mals également & une velontd d'offir &
l'agglomération de Complégne, un pble atiractif sur lequel pourront prendre placa plusieurs
projets. Coette mixiié des fonctlons est un gage de stabllité et d'atiractivitd. Un sile
plurifonationnel est plus & mbéme d'évoluer of de s'adapler au contexie socio-dconomigue
notammant par comparalson des zones d'activités conatruites dana les anndasa B0-90,

Il est indispensable d'envisager la créatlon de cos nouveaux llsux an méme temps qua la
raconvarsion/recomposition des slles dactivités exlstants, Il est donc Important de gérer
l'ensambla, & la fols la reconvarsion des zonos mistantes soumises & d'dvantuals ransfers
ou délocalisations el la création de nouveaux sites, par une gestion d'ensemble de ia
commarciallsation,

Féivimbon nemplifida du P LU, do MARGNY-LES-COMPIEGME « saaimr ax-alin du Girme RHC. - appobiion CA du 09072010
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2. Présentation de I'opération

Lea aclivilée de ce nouveau pbla de l'agglomération compldgnolse seront mulliples avec
I'accusll notamment d'entreprises arlisanales mals aussl d'activités terlalres (formation,
services d'intérét général, commerces...). Le programmae prévoll également la construction
d'un équipement mullifonction qul parmeitralt d'accuelllir des folres exposiiions ou encore do
grands concerts, ces équipemenis contribuaralent A renforcer l'attractivité  de
I'ngglomération,

Le projel de ScoT ne dovralt pas rematire en cause ces objactils i ce parll d'aménagemant.
En offat, ln saturation des zones d'activilée de I'ARC est déja un élément qul a éié polntéd
dans les premlors travaux d'élaboration du SCoT,

Caotte Implantation d'activitéa a'inscrit dans |a politiqua globale de I'aggloméaration qul vise a
continuer d'assurar une complémentarité entre centre at pariphérie et les aulres pdles
axistants mals dgalemaent & favorlser le rayonnemaent de I'ARC au-dela ses [frontidres
administratives,

La misslon d'éludes de la MRAI (Armée) et 4 Inquelle I'ARC a été associée, avail confié A
uné Gquipe mullidisclplinaire (QUATR'A Archilectea assoclés, CIETUDES, SOGET! el
Projections) d'étudier plus en détall l'ensomble des potentinlités ot différents sctnarios
d'aménagement du plateau ot plus particulldrement de la base du Bame RHC,

D'autres dléments sonl 4 prendre en considération dans 'amédnagemant de ce site.

Donner la prioritéd au renouvellement urbaln

Le parl d'aménagement du Schéma directeur valant SeoT vise & limiter dans In mesure du
posalble la disparition de nouvellas lerres agricolas. ||l ne faul toutelols pas oubllor de
prandre on conaldération les difficulids de mise en oeuvie d'une telle polilique sur un
territolre restralnt et spécifique comma celul de 'ARC (2/3 du territoire ocaupd par la fordt),

Le Schéma directeur de 2000 volre da 1973 s'elforce de conciller la préservation des
activités agricoles et l'extension des surlaces urbanisdes pour salisfaire aux besolns du
développamant de agglomération. Alnal, la modification engagée du Schéma Directeur na
ponceme qua des terrming qul avalent une voeatlon militalre. Une partle d'snire eux dlalt
capendant toujours loudée & titre précalre & des agriculteurs, |l a'aglt d'une surlace d'environ
37 ha, qui est & metire en rapport avec la surface de prés de 98 ha que reprasentalt
I'adrodrome el I'anclenne zone militalre,

Sur ces BB hactares, prés de 28 ha sont déjh arificlalisées (bitiments ot surfaces bllumdes)
auduel il faul rajouter l'adrodroma, ses bitimanis connexes ol ses abords (anviron: 32 ha), Il
faut noter que la raulllisation de surfaces arlificlalisées s'inscrit parfaltement dana cette
volonld énoncde par |a lol SAU de « conslrulre dans la mesure du possible la ville sur la
villa »,

Huiivlglan simpliie du P L do MARGRY-LES-COMPIEGRNE « aaoimir ai-ain du Bime RHC= - approbation CA du 0042010



Améliorer I'insertion paysagére du site
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Les études rémllsdes pour la mise en '3“ gt et “""m
vilour de ce slie ont Intégréd la e

problématique de I'nsertion paysagére du
site. L'anclonna base militalre installée aur
co plateau agricole avall §16 congue avac
une falble considération de ses Impacta
paysagors. Aujourdhul, le projet Intégre
colte dimension & l'aménagement, Un
Important travall a éé réalisé dans le
cadre des dludes préliminalres, || a'aglt
ainel de s'appuyer sur les courbos da
niveaux qul vent dtre couplées & In
crbation d'una trame boocagdre (plusleurs
niveaux/plusleurs dpalsseurs).
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La requalilication urbaine, le soln donné aux paysages, 'aménagement d'espaces verls, la
reconquéle des espaces délalsséos valorisent Ilmage urbaine et constilue en outre un atout
pour la reconversion de ce sile. De plus, sa position en enirée de ville mérite des alforts
particullers, Le croguls cl-dessous présente une proposition de nouveau tralement des
abords au drolt de l'opération la long de la RD 938,

e Piiblie [ =

Pmﬁﬁ;ﬁitlun de coupe paysagére de la RD 935 au droit du site prés de I'Eﬁmﬂr;;ﬁ;
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Présentation générale du projet
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Une bonne accessibilité pour un site dans le prolongement du tissu urbaniad

La dessarte roulldre avec |a proximité de 'échangour n*11 sur I'A1 ot des autres voles de
dmlﬁrnﬂ 1 N1031, N31, RD B0S5 sent & méme de garaniir au site une trés bonne accessibliié
routiére,

L'olfre an transporta en commun de "ARC, qui bénalicla d'importants elfers de la collectivité
(gratulté, transport & la demanda...), Intdgrara rapldemant e nouveau pble d'activitds A ses
lignes et saura proposer au slte une desserie adaplée. L'aceds raplde 4 la gare ferrovialre
princlpale, qul ast également le point central de toules les lignes de bus urbains de
I'agglomération, constitue un avantage supplémentalre pour ce alta,

La RDBA5 traversant lo plateau constiiuera 'axe fort de ce projet d'aménagement. La
aréation d'un carrefour & son débouchd sur RD 202 est prdvue, afin de favoriaer I'insartion
du trafie Induit par la constitution de ce nouveau pble de développement,

Il faut noter que la RD 935 est par allleurs le prolongement Nord de la rue cenirale de
Margny-lés-Complagne, la rue Octave Bulln qui elle méme est le prolongemaent de Ia rua
Sollerino de Complégne. Celle opérallon s'inserit dona blen dans la continuité du tissu
urbaniad et dans la drolt il du renforcement du Ceeur d'agglomdration, |l faut noter par
allleurs que la décislon do ne pas réaliser I'échangeur, prévu au schama directour, au
crolsemant de la RD935 et la RN 1031 lacilltera ces lalsons Nord/Sud.

vl almplfide du PLAL di MARONY-LES-COMMEGHE « Ao me-ala i Shme RHOs - apaibaling CA du 08072000
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A terma, I vole de desserte Interna qul traverse lea anclens bAtimants da la basa dovrall
rajoindre la RD 202 sur ln commune volalne de Venstie, tout cecl dans |a volontéd d'un accas
raplde ot adcurlsd & la RN1031. L'aménagamant interna du aite sera blen distinet d'un
trangon & I'autre an fonotion des caractéristiques ot des batiments dessarvis,

Fibvialon slmplifide du P.L4L do MARGRY-LES-COMPMECGNE « nuehm ax-aile di S THC- - appiobaiion GA du 00072010
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3. Présentation du zonage réglementaire
Cetie partie présente les cholx qui ont condult & délinir ces différenis zonages

L'idée générale est davoir un zonage cohdrent sur l'ensemble du pdle de
développement des Hauts de Margny prenant nolamment en compte l'existant. Les
sactours dbja bitis ont done 616 clagsés an U et les zones non construltea an 1AU at
2AL.

Pour las zones daja urbanisées, on a voulu distinguer d'une part 'aérodrome ol ses
installations (création du secteur UEIN) qui bénélficle d'un réglement adéquat pour
parmatire son dvolutlon le cas dchéant.

Le secteur avec les bAtiments affectés aujourd'hui 4 I'EPIDE a 616 distingudé du reste
du secteur pour y autoriser la construction/exiension de locaux d'hébergement
(UEd).

La secteur UEa, qul correspond pour parlie aux anciens bitiments du corps de
garde, il a vocation & devenir un pdle de services pour l'ensemble du pdle de
développement des Hauts de Margny-lés-Compidgne (restauration, hdtallerie ...).

Les secteurs UEa et UEd onl également &té congus avec un soin particuller par
rapport & la RD 935 an terme de gabarit et de recul,

Le secteur UEe reprend ensuite I'ensemble des bAtimants existants (essantlellamant
actuallement des hangars) et ses abords. Un plan masse des emprises a été rajouté
4 la partie réglementaire pour assurer une cohérence a l'ensemble et conserver
certains alignements,

La zone & urbaniser (1AUac) situéa entra lea anclens batiments militaires et la RD
202 a vocatlon accualllir an plus des activités industrielles ol arlisanales, des activités
commarciales. Dans un soucl de cohdrencé ol de phasage des opéralions
d'aménagemant, il a étd décidéd de classer en 2AUe, quelques parcelles sltudes dans
la partie Sud da la zona 1AUec. Ce classamant en 2AUa (long terma) a d'aillaurs été
présantd lora de l'examen confoint du 11 janvier 2010 & la chambre d'agriculture ainsi
qu'a un propriétaire agriculteur, Il a 616 acoueilli do fagon positive par rapport & un
classemaent 1AUe qul lui indulsait un aménagament & plus court terma.

Le petit secteur 1AUea, sliué aussi le long do la RD 935 bandficie des
recommandations similaires des aulres zones conligués & cel axe roulier,
notamment en matidre de volumétrie. Cetle zona a pour vocation d'accuellir des

aclivilés artisanales.

Les secteurs UEe, 1AUea ot 1AUec sont soumis A 'application de l'article L.111-1-4,
I'élude mende par un bureau d'éludes permelira dans les conditions délinles par le
code de I'urbanisma de diminuer le recul Impoaé par rapporl & la RD 202 at la RN
1031, toutes deux classédes par décret axe A grande de circulation,

Rt sl di LU d MARGRY-LES- COMPIEGNE » nioliur @i-ain dii Gima RHE. - spprobation GA du 02010
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4. Présentation de la modification des pléces

La mige an eauvra de ce projel ndcessile donc de rdaliser des modificalions dans les plbces
du PLU, Voicl la liste des pléces afleciées par une modification :

- | rapport de présentation (pléce n*l) (complément 4 apporter p.27)
- |a parile écriie du réglament (pléce na)
- la partle graphigua du réglamant (pléce n®ab)

En outre deux pléces sont ajoutédes
- Un plan magse parmetiant de garantlr I'alignement des fronls batls existants

(ot plus particulibramant lea hangars du tarmac. Pléce n®a)
- Un dosslar d'études d'entrée de villa qul vient compléler celle rdalisde en

novambra 2004 par le cablnet ARVAL

Le rapport de préseniation

Colte notice da présentation de ce projet sera Intégré au dosslar da PLU
Volel un récapltulatil des changamenta opéréda :

Avant révision Apréa réviaion

Zono Surface (ha) YA Iacn an Zone Surface (hn)
UG a7 a7 - 87,87 uG 0
UEa 0 || +211  ||UEa 2,11
UEd 0 +9.21 UEd 0,21
UEs 0 +12,88 UEe 12,86
UEI —g— +3244 | |UB 3244 |
1AUe 45,83° - 5,03 1AUe 40,0
oy o [ w00 | [tAes 007
1AUsa _9 [ +2854 []1AUsc 28,54
2Alle 0** + 857 2Ala 8,57*"
TOTAL 1438 0 TOTAL 143,8

* Les calouls inlifaux avalent étd rdalisés au planiméire, Pour des ralsons de cohdrence entre
donndes numdriques et papler (planimaire), les surfaces de tableau ont éié calculdes & partir
de la version SIG du PLU, ce lableau permet ainsi de volr 'dvolution de la rdpartition des
surlaces.

" il s'agit lol des surfaces classdées en 2AUe uniquemaent sur le plateau de Margny-lés-
Compligne,

La partle écrite du réglement (piéce n"ia)

La partie éorite du réglemant sera modifiée notammant par I'adjonction d'une nouvells zone
UE qui intégrera le sectour LUED axistant of dgalement les nouveaux secteurs : UEa, UEd,

UEe at UEL
La zana 1AUe béndficlera également de certalnes modificatlons comme la ordation des

secleurs 1AUea et 1AUea.

La partie graphigue du réglement (pléce n*ab)
Le plan da zenage au 1/5 000° sera remplacé par la nouvelle version du zonage (volr plan ol-
joint) aceompagné d'un plan massa (Pidca n°le) pour les secteurs UEe el UEa.

Fuisvialon vimlifida di P10, do MARDNY-LES-COMMEGNE « smeteur mé-aie di Goma AHG: - approbalion GA da (072010
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5. Eléments techniques

CONCERTATION PREALABLE ENGAGEE (D.C.A. du B oclobra 2008)

- procédura dinformation et de concerlation

= mise & disposiiion du public du dossler de conceriation + regisire d'observation

< organisation d'une campagne d'information qul Intégrera une exposiion alnsl qu'une
plaguatte présentant la projat quand celul-cl aura &té davantage proclsd

- d'autrea modalitéa de concarlation pourront dlre ofrganisdes sl ndoassalres

6. Modifications réalisées suites a l'enquéle publique et aux
retours des personnes publiques associées

Quelques complémants ont été apportéa A celte nolice destinda A présenter la révision
simplifiée notamment pour repréciser le périméire concernd par I'opération comma le
souhaltalt Ia chambre d'agriculture,

La parlle éorite du réglement a bénéflclé de quelques ajustemants pour prendre en compla
les remarques de 'architecte des bitiments de France, notammant sur la question ralalive &
la hauteur des bitiments hitellers, Da plus, comme l'Indique le commiasalre engudleur dans
son rapport, Il s'aglt blen lcl de requallfiier lemprise de l'anclenne base mililaire oi de la
an zones [...] correspondant aux activités qul y seront dé L

Le but est done davoir un dooument jurldique qul parmette au misux 1a réalisation de catie
opération da renouvellement urbain. Le projet sur Menfrée de la base a beaucoup progressd
grice aux propositions d'un bureau d'éludes spécinllad, on conséguence de guol pour
parmatlre &4 mise an euvre dans des conditions optimales, || a été préférd d'introdulre un
parimatfe d'emprise d'urbanisation du bt afin de garantr une continuité de front du bAtl des
axlensions des constructions existanies dans le sectour UER, UEe et UEI,

Un ajustament a éléd apporld, lo secteur UEl n'élall pas axplioliemant mentionnd dans |a

partie acrite du réglamaent sur la question des limites construatibles alors qu'il apparalisaait
nettement dana la piace 4e, ¢'est dordnavant le cas.

Hivinion simphiide du P.LAL di MARGHY-LES-COMPIECNE « sogiour ei-alin du [ame AHGs - apgobalon GA da 00072010
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1. INTRODUCTION

Le Plan Local d'Urbamisme de la commune de Margny-lés-Compiggne a été approuvé par Délibération du
Consell Communautaire de la Communauté d'Agglomération de la Région de Compiégne le 05 octobre 2005,

Une procédure de moditication du PLU a été mise en ceuvre sur l'initiative du Président de I'ARC le 15 décembre
2011, aprés concertation avec Monsleur le Malre de la commune de Margny les Compiégne.

Conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme (articles L.123-13 el R.123-24), le projet de
modification du PLU doit étre soumis & enquéte publiqgue avant d'étre approuvé par délibération du Conseil
Communautaire,

-

La Pﬂqﬂ en ﬂnmﬂtﬂ d'étude menée sur la question de Ia '.'.IEIEII'!}H das aaux pluviales sur le secteur de la

rué de Paramé permettant [a suppression d'un emplacemant réservé.
o Suppression de I'emplacement réserve n®1 et création d'un sous-secteur 1AURD appliquant pour
I'essentiel la réglementation du secteur UDb

Une correction matérielle de zonage par rapport au PPRI,
o Réduction d'une emprise de zona UCrb

L'intégration d'un certain nombre d'ajustements concemant les Hauts de Margny afin de prendre en
compte les enseignements tirés de I'avancement de ce dossier et de la commercialisation des terrains
correspondants, notamment |& projet du « Tigre » (pole événementiel).

Modification du zonage et du réglement du sous secteur 1AUasc au lieu dit « Fond de la Trule » et
Infroduction d'un sous secteur 1AUeb

s Intégration d'une hauteur des clotures dans le nouveau sous-Secteur 1AUeb

P

o Modification graphique de I'emprise constructible autour des batiments existants en zone UEe

o Modification de la hauteur des constructions en secteur UEe pour les équipements publics ou
d'intérét géndral

o Modification de I'article UE10 - Secteur UEe « Hauteur des Constructions »

o Modification de I'article UEe11.4 - « Aspect extérieur - Couleurs »

o Modification de 'article UEe11.5 = « Aspect extérigur - Clolures »

o Modification du plan de zonage délimitant I'emprise constructible en zone UEe

Prise an compte de la notion de surface de plancher en application du décret n°2011-2054 du 29
décembre 2011

Ajout en téte de chaque disposition de zone d'une mention indiquant qu'un glossalre est intégré & la fin
du réglement du PLU
3



3, SUPPRESSION DE L'EMPLACEMENT RESERVE N°1 ET CREATION D'UN NOUVEAU SOUS SECTEUR
1AUD :

Il est proposé la suppression de I'emplacement réservé n*1 (cfplan cl-aprés). Cet emplacement réservé éait
institué en vue de permettre la création d'un bassin de rétention des eaux pluviales. || était instauré au profit de
la commune de Margny-les-Gompiggne.

Cette proposition de suppression a pour objectil de prendre en comple les résultats de I'éude menée sur la

gestion des eaux pluviales de ce secteur permettant de rédulre significativement les besoins de stockage des
gaux pluviales. La contrainte résiduelle est prise en compte dans le cadre de la création d'un secteur 1AURD. Ce
site permettra une future implantation de logements comportant une part plus ou moins Importante de
logements localifs aldés.

L'ARG et la commune de Margny-lés-Compiégne seront vigilantes quand a l'intégration dans un futur projet
d'un aménagement prenant en compte la problématique de gestion des eaux pluviales.

Le reglement proposé s'apparente largement au secteur UDb en place précaédemment. La réglementation
applicable 4 ce nouveau secteur 1AURD est décrite ci-apres. Les ajouts sont signalés en gras,

Il est proposé d'intégrer le paragraphe suivant dans las dispositions applicables en zone 1AU !
Elle comprend ainsi

Un secteur TAURD qui correspond & un terrain situé rue de Parame, en zone bleue du PPRI, destiné
a I'implantation de logements dans le cadre d'une opération d'ensemble.

- L
En outre dans les secteurs 1AUgy, 1AUvrb et 1AURD sont interdits ;
Les constructions et installations a usage industriel ou d'entrepot
Les dépOts de matériaux, méme temporaires
Les postes de distribution de carburant, uniguement dans les secteurs 1AUGv et 1AURD

ion fligation | ndition

Les habitations individuelles el collectives, et leurs dépendances normales (locaux techniques, garages...)
altenant a la construction.

Les équipements publics d'infrastructure, les aires de stationnemant, les espaces verls et éguipements de
loisir.

Les clbtures & condition qu'slles ne constituent pas un obstacle a I'écoulement des eaux.

Les travaux et installations s'ils sont destinés a réduire les conséquences du risque d'inondation & I'échelle
du bief ou de la vallée.



Les travaux de construction ou d'aménagement d'infrastructures dans la mesure od lIs ne conduisen! pas a
ung augmentation du risque dinondation en amonl ou en aval, el fassenl l'objet de mesures
compensatoires si basoin.

Les nouvelles constructions sous conditions que le plancher bas du premier niveau habitable (logement)
ou ulile (activités) se silue au-dessus de la cote de la crue de référence définie par le P.P.R.
L'aménagement des niveaux situés au-dessous de la cote de la crue de rélérence est admis sous réserve
que ces partias de bitiments solent protégées de toute entrée d'eau,

Article 1AU 4 - Desserte par es réseaux

Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert, doit étre alimentée en eau potable par un branchement & une
conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et appartenant au réseau public. En cas d'insuffisance
du réseau, 'opération d'ensemble dévra mettré en muvre des solutions de substitution.

Assainissemant ;

Toute construction ou installation qui le requiert, doit &tre raccordée au réseau d'assainissement collectil en
respectant ses caracténstiques.

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif de traitement adapté & I'opération et au terrain si elles
ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ou vers le réseau public (canalisation, caniveau,
fossé, ...). Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas empécher 'dcoulement des eaux pluviales.

En secteur 1AUND ;

Les eaux pluviales de I'opération d'ensemble et le cas échéant d'éléments connexes dolvent &lre dirigées
vers un dispositil d°absorption conforme a la réglementation en vigueur si elles ne peuvent étre évacudes
sans Inconvénient vers le milieu naturel ou vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé,...). Le cas
echéant, un tamponnement sur place sera réalisé dans le cadre de I'opération d'ensemble.

Electricité et autres réseaux (dont télécoms) ;

L'alimentation en électricité et autres réseaux sera assurée par un branchement en souterrain sur le réseau
public.

Lors de la réalisation de voie(s) nouvelle(s), les réseaux seront aménages en souterrain,
igle 1AUG — Implan
Dans le secteur 1AURD ;

Si la construction n'est pas édifiée a 'alignement, alle sera implantée avec un retrait d'au moins 5 métres
par rapporl a I'emprise des voies publiques.

Dans tous les cas, aucune construction ne peut étre implantée & plus de 40 métres de prolondeur mesurés
a partir de I'alignement sur 1a voie principale qui dessert Ie terrain, & I'exception d'un projet qui Intéresse
1a totalité d'un ilot.

Les abris de jardin seront implantés & I'arriére de la construction principale par rapport 4 la voie qui la
dessert.
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Dans le secteur 1AURD :

Sur les terrains ayant au moins 10 métres de fagade, les constructions implaniées & I"alignement seront
edifiées sur au moins une des limiles lalérales séparalives. Sl elles sont en retrait de I'alignement, elles
seront édifiées avec une marge minimale de 3 métres par rapport a au moins une de ces limiles.

Sur les terraing ayant moins de 10 métres de fagade, les constructions qui ne viennent pas a I'alignement
pourront étre implantées d'une limite a I'avtre, ou avec une marge minimale de 3 metres par rapport a
I'autre limite.

Toutelols, ces dispositions pourront ne pas étre imposées 8'il 'agit d'un batimenl annexe isolé de moins
de 30m? d'emprise au sol édifié en complément d'une construction principale. La hauteur du batiment
projeté ne devra pas étre supérieure a la hauteur du batiment voisin.

Article 1AU 8 - Implantafion des constructions les unes par rapport aux aulres surune meme propriété
Dans Ig sectéur 1AURD :
Non réglementé.
1 - Empri
Dans secteur TAURD ;

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder 35% de la surface lotale du terrain.
Artiglg 1AU 10 — Hauteurs des constructions |
Dans le secteur TAUAD ;

La hauteur est calculée a compler de la cdle de crue de référence définie par le PPRI.
La hauteur autorisée est au maximum de R+1+C (rez de chaussée, un élage plus un comble).

La hauteur des batiments annexes non accolés aux construclions principales &l des abris de jardin est
limitée 4 3,5 métres 4 I'egoul du toit ou au chéneau de I'acrolére.

Un dépassement de la hauteur maximale peul élre aulorisé pour la construction d'ouvrages ou
d'installations techniques (cheminée, ascenseurs, colonnes d'aération etc...) dans la limite de deux
métres de hauteur et pour des motifs architecturaux (batiments situés & I'angle de deux rues) dans la
limite de deux meétres de hauteur également,

Article 1AU 11- Aspect extérieur :
Cas particulier du secteur TAURD ;

Les constructions dolvent par leur dimension, leur architecture, 1a nature de leur matériau, avoir un
aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants alin de préserver l'intérél du secteur. Les
[



nouvelles constructions autorisées devront prendre an compte ef s'adapter a la topographie naturelle du
lerrain,

Toul pastiche d'architecture d'une autre région est interdit. La simplicité des volumes est de

rigueur, Une architecture contemporaine pourra étre autorisée dans la mesure d'une bonne insertion dans
la voisinage.

Pour les matériaux, les leintes, les couleurs, elc., se rélérer a 1a plaguelte de recommandations
architecturales pour les communes du Pays du Compiégnois, réalisée par le C.A.U.E. de I'Oise, consullable
en mairie el annexée au dossier P.L.U,

= Lesfacades:

Lorsque les fagades sont faites de plerres ou mellons, les joints dolvent étre de mortier de méme
teinte que le malériau principal. Les magonneries de briques apparentes doivent éire constituées de
briques de pays de leinle rouge.

Sonl interdits les enduils & gros reliel, le placage en fagade de plus de deux matériaux différents
pour constituer un décor de fagade, les faux joints, 1es joints creux ou rehaussés ou peints & I'enduit, les
briques “léopard".

Les matérlaux destings & étre recouverls (brique creuse, parpaing) dolvent I'dtre d'enduils lisses,
grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou & la chaux a I'exclusion du

blanc pur, Pour les tons a uliliser, se reéférer a la palette de teinte figurant dans la plaquette du C.A.ULE. de
I'Dise.

Les lagades postérieures el latérales doivent étre trailées avec autant de soin el @n harmonie avec
la fagade principale. Les sous-sols apparents, limités a 0,60 métre de hauteur (saul en secteur 1AURD ou
la hauteur n'est pas limitée), doivent étre traités avec autant de soin que les fagades des constructions.

Pour les batiments d'activités autorisés, les enselgnes dépassant de I'acrotére ou de I'égout du toil
sont interdiles,

= Les ouvertures :

Les bales visibles des voles publiques seront rectangulaires et plus hautes que larges (a I'exceplion
des vitrines commerciales, des ouverlures nécessairgs dans le soubassement el des porles de garage).
Sur les constructions traditionnelles en pierres ou moellons, les linteaux, les appuis de fendlres, les
bandeaux en plerre de taille seront conservés.

Les huisseries peintes respecteront le nuancier traditionnel de Margny-lés-Compiégne (se référer a
la palette de couleur figurant dans la plaquette du C.A.U.E. annexée au P.L.U.).

Les volets seront de préférence an bols peint, a barre et sans écharpe, ou a persiennes mélalliques
peintes en parliculier sur les fagades en briques apparentes. Les volels roulants sont tolérés, mais les
coflres ne seroni pas visibles depuis I'extérieur,

. La toiture :

L'harmonisation (pente, matériaux, couleur) avec les toltures des constructions édifiées sur les
terrains attenants sera la régle.



Les habitations auronl une loiture a deux pentes comprise entre 35° et 50° par rapport a
I'horizontale. Des pentes plus faibles pourroni éire autorisées dans le cas d'aménagement, de réparation
ou d'extension, ainsi que dans le cas o0 une construction viendrait s'insérer enlre deux constructions
existantes sur les terraing conligus ayanl une pente de loiture dilférente.

Des toits a 4 pentes et les croupes seront toléres dans |a mesure ou |a longueur du faitage est au
moins égale au 2/3 de la longueur de la lagade.

Sur les constructions conlemporaines ou formant un ensemble d'au moins 170 m2 de surface de
plancher, une partle du tolt pourra étre en tolture-terrasse. Dans le cas de lialson entre batiments ou sur
les annexes, |a toiture-lerrasse pourra également étre autorisée en la limitant 3 la hauteur de I'égout du
toit le plus bas el & condition d'avoir un acrotere.

La couverlure des habitations sera réalisée en luiles plates de leinle naturelle ou toul autre
matériau de substitution de teinte dans la masse el d'apparelllage Identique, en tulles mécaniques rouges
ou en ardoises naturelles ou fibro-ciment.

Les lucarnes dolvent garder des dimensions modestes par rapport a 'ensemble de |a tolture. Elles
seront a capucine, pendante dite meuniére, ou a pignon implantées jusle au-dessus de la ligne d'égout. Les
reélevés de toiture dits "Chien assis" sonl interdits,

Les cheminées doivent élre simples, bien proportionnées, el non massives.
. Les garanes el annexes :

Les garages et annexes dolvent ére construits en harmonie de couleur et de matériau avec le
hatiment principal, et étre dans la mesure du possible accolés ou intégrés a la construclion principale.

Les accés au sous-sol sont interdits en fagade principale sur rue.

Les vérandas respecteront les éléments architecturaux du batiment d'origine voluma, aspect,
couleur.

Les citernes de gaz liquélié ou de mazoul, ainsi que les installations similaires, seront de
préférence enterrées. En cas d'impossibilité, elles seront placées en des lieux peu visibles de la voie
publique, et masquées par un écran minéral ou végétal persistant.

C Les abrig de jardin ;

Les fagades el les couverlures des abris de jardin doivent étre réalisées avec des malériaux de
couleurs foncées (verte ou brung). L'emplol de 1a tdle brute ou galvanisée, non peinta en usine, est interdit,

. Clotures

Les clotures sur rue seront conslituées d'un soubassement de 0,80 metre de hauleur maximum
surmonté d'une barriére, d'un barreaudage fin ou d'un grillage, doublé ou non d'une hale vive. Le
soubassement sera en pierres, én briques apparentes de teinte rouge ou en parpaings enduits. La hauteur
totale de la cloture est limitée & 2 métres,

Les clotures sur les limites séparatives sont limilées & une hauteur de 2 melres. Elles doivent
présenter une simplicité d'aspect. Elles seront traltées en harmonie de couleurs et de matérlaux avec les
lagades du batiment principal. L'emploi de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus a cet effel, est

&



interdit, Elles seront constituées de murs pleins, de murets ou de grillage vert fixé sur poteaux mélalliques
fins de méme teinte, doublés ou non de hales vives.

Les clétures en plagues de béton armé gris entre poleaux sont interdites.
. Dispositions diverses

L'installation de capteurs solaires, climatiseurs, d’antennes paraboliques de diamétre supérieur 4 1
mélre el toul aulre malériel, ne pourra étre autorisée expressément que sous réserve de dispositions

architecturales compatibles avec I'environnement et I'architecture des batimenls environnants. lls doivent
éire peu visibles depuis I'espace normalemeant accessible au public.

Arlicle 1AU 12 - Stationnement des véhicules
Dans le secteur 1AURD :

Le slationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions nouvelles el nouvelles
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, En particulier, il est exigé :

- pour les consiructions neuves 4 usage d'habitation et pour toute création de logements collectils faisant
suite a division ou a changement de destination :

une place par tranche de 60 m2 de surface de plancher de construction avec au minimum 2 places
par logement dont une couverte

- pour les constructions neuves a usage de bureaux el de services :

au moins 1,5 place par tranche de 60 m2 de surface de plancher de consiruction
- pour les constructions & usage de commerces de plus de 100 m2 de surlace de vente ou de loisirs ;

au moins 1 place par tranche de 20 m2 de surlace de vente ou de loisirs
- pour les constructions a usage d'activités artisanales :

les espaces a réserver dolvenl permettre le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires nécessaires au fonctionnement des établissements, ainsi que le stationnement des véhicules du
personnel et des visiteurs
- pour les constructions neuves & usage d'hdtel ou de restaurant :

au moins 1 place pour 1 chambre,

au moins 1 place par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

La régle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle ces
élablissements sont le plus directement assimilables.



Article 1AU 13 - Espaces libres et plantations
Dans le secteur TAUND ;

L'implantation des constructions nouvelles doit éire choisie de fagon a préserver le plus grand
nombre possible des plantations de qualite existantes,

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet d'un trailement
paysager (minéral ou végetal).

Toule opération d'habitat intéressant au moins 10 logements et tout immeuble collectit dolvent
comporter un espace de récréation commun d'au moins 10 m2 par logement.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logements ou d'activités s'accompagne d'une aire de
stalionnement, celle-cl sera paysagée avec notammenlt au moins un arbre de hautle lige pour 4 places de
stationnament.

Les parties plantées occuperont une surface d'au moins 50% de la surface totale du lerrain (y
compris les superficies de stationnement engazonnées). Sur les terrains de moins de 400 m2, les parties
plantées occuperont une surface d'au molns 40% de la surface totale du terrain,

Paour les aménagements paysagers, des essences courantes seront ulilisées. Voir aussi la plaguette
du CAUE “Plantons dans I'Dise” consultable en Mairie et annexée au P.L.L.

Saction I -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article 1AU 14 - Coefficient d'occupation des sols (COS)

Dans les secteurs 1AUe et 1AUgy :
Il n'est pas fixé de COS.

Dans le sectaur 1AUvrb :

La surface de plancher autorisée ne peut excéder 45 000 m2 pour I'ensemble du perimétre de la
ZAC. Le COS est fixé 4 0,6 pour les terraing situés en dehors du périmétre de la ZAC.

Dans le secteur 1AURD :
Non réglementé,
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4. REDUCTION D'UNE EMPRISE DE ZONE UCrb

Il est proposé |a réduction d'une zone UCrb (cf.plan ci-aprés) car une partie de cette zone ne correspond pas au
zonage rouge-bleu du Plan de Prévention des Risques. Cette bande de terrain est 4 réintégrer en zone adjacente
UBb caractérisé par le seul zonage bleu du Plan de Prévention des Risques,
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5. INTEGRATION D'UNE HAUTEUR DES CLOTURES DANS LE SOUS SECTEUR 1AUeb

Il est proposé d'intégrer dans I'article 1AU11-Aspect extérieur - Paragraphe 5 « Clotures » du réglement du PLU
une hauteur des cldtures dans le sous secteur 1AUeb.

Rédaction actuelle du paragraphe 5.Clotures
Les clotures ne sont pas obligatoires.
Les clotures sont autorisées pour délimiter les parties privatives des parties publiques ou en limite séparative de

deux terrains, Elles dolvent étre alors en treillis, soudé a mailles rectangulaires 5¢m par 10 cm, plastifiées vert
(RAL 6005, 6007 ou 6009). Leur hauteur doit étre 1,80 m et sans redent,

Le long des parties publiques et en limites séparatives, elles doivent étre implantées en limite de propriété.

Les clétures sur rue et en limite séparative doivent étre doublées d'une haie composée d'essences locales
variées, conformément aux dispositions figurant au plan de masse ef a I'annexe du réglement,

Rédaction proposée du paragraphe 5.Clotures |
Les cldtures ne sont pas obligatoires.

Les clotures sont autorisées pour délimiter les parties privatives des parties publiques ou en limite séparative de
deux terrains, Elles dolvent étre alors en treillis, soudé & mailles rectangulaires 5cm par 10 om, plastifiées vart
(RAL 6005, 6007 ou 6009). Leur hauteur doit étre de 1,80 m et sans redent,

Dans le sous secleur 1AUeb les clotures doiven! avoir une hauteur de 1,80 a 2 m el sans redent.
Le long des parties publiques et en limites séparatives, elles doivent 8tre implantées en limite de propriété,

Les clotures sur rue et en limite séparative doivent étre doublées d'une hale composée d'essences locales
viriées, conformément aux dispositions ftuurant dau [‘.IIHI‘I de masse et a 'annexe du r&gIEmEI'IL

= Lelte proposition de modification a pour objgctif de mieux prendre én compte le projet d'aménagement
d'ensemble des Hauts de Margny,

6. MODIFICATION DE L'ARTICLE UE10 ~ SECTEUR UEe «HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS»

Il est proposé de compléter 'article UE10-UEe « Hauteur des constructions » en portant la hauteur maximale au
faitage ou a I'acrotére des batiments a usage d'équipements publics ou d'intérét général de 11m a 16,50m.

I 10-
La hauteur maximale au faitage ou & I'acrotére des batiments a usage d'activités est limitée 4 11m.
Redaction proposée du paragraphe UE10-secteur UEe:

La hauteur maximale au faitage ou a I"acrotére des batiments a usage d'activités est limitée & 11m.
Cependant, la hauteur maximale au faitage ou 4 I'acrotére des batiments 4 usage d'équipements publics ou
d'intérét général est limitée a 16,50m.
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¥ Cette proposition de modification a pour objectlf, sur ce secteur identifié par les anclens batiments
militaires du 6*™ RHC, de permetire leur réhabilitation elou transformation en vue de permetire
l'implantation d'équipements publics ou d'intérét genéral,
7. MODIFICATION DE L'ARTICLE UEe11.4 - «ASPECT EXTERIEUR - COULEURS»

Il est proposé de modifier 'article UEe11-4 « Aspect extérieur - Couleurs» en permettant aux équipements
publics ou d'intérét général de ne pas étre soumis a la reglementation en terme de couleurs.

Rédaction actuelle du paragraphe UE11-4.Couleurs :

La coloration des fagades en bardage métallique doit étre choisie selon la palette de couleurs sulvantes |
> verl foncé (RAL 6005, 6009 et 6007)
= vertréseda (RAL 6011)
= gris foncé (RAL 7015, 7016, 7024 et 7026)

En ce qui concerne les toitures, la teinte doit ére gris foncé (RAL 7015 ou 7016) ou brun foncé (RAL 8017 ou
8019).

Les couleurs vives sont autorisées pour les menuiseries et des éléments d'architecture.

La surface des éléments de couleur vive ne doit pas dépasser 5 % de la surface par fagade.

Rédaction proposée du paragraphe UE11-4.Couleurs

La coloration des facades en bardage métallique doit étre choisie selon la palette de couleurs suivantes :
»= vert foncé (RAL 6005, 6009 et GOOY)
= vertréseda (RAL 6011)
= gris foncé (RAL 7015, 7016, 7024 et 7026)

En ce qui concerne les toltures, la teinte doit étre gris foncé (RAL 7015 ou 7016) ou brun foncé (RAL 8017 ou
8019).

Les couleurs vives sont autorisées pour les menuiseries et des éléments d'architecture,
La surface des éléments de couleur vive ne doit pas dépasser 5 % de la surface par fagade.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements publics ou d'intérét général situés en zone UEe.
= Cette proposition de modification a pour objectil de permettre aux équipements publics ou d'Intérét
général d'étre dispensés de cette réglementation notamment pour des raisons d'identité visuelle.
B. MODIFICATION DE L'ARTICLE UEe11.5 — «ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES»

Il est proposé de modifier 'article UEe11-5 « Aspact extérieur - Clotures» en permetiant aux équipements
publica ou d'intérét général de ne pas étre soumis a la réglementation en ferme de clotures,

Rédaction actualle du paragraphe UE11-5 Clotures |
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Les eldtures ne sont pas obligatolres,

Les clotures sont autorisées pour délimiter les parties privatives des parties publiques ou an limite séparative de
deux terrains et doivent étre implantées en limite de propriété, Elles doivent étre alors en treillis, soudé a4 mallles
rectangulaires 5em par 10 cm, plastifiées vert (RAL 6005, 6007 ou 6009). Leur hauteur doit étre 1,80 m.

Le long des parties publiques et en limites séparatives, toutes les cldtures doivent étre doublées d'une haie
composée d'essences locales variges.

he UE11-
Les clétures ne sont pas obligatoires.

Les clotures sont autorisées pour délimiter les parties privatives des parties publiques ou en limite sdparative de
deux terrains et dolvent étre implantées en limite de propriété. Elles doivent étre alors en trelllis, soudé a mailles
rectangulaires 5¢m par 10 cm, plastifiées vert (RAL 6005, 6007 ou 6009). Leur hauteur doit étre 1,80 m.

Le long des parties publiques et en limiles séparatives, toutes les cldtures dolvent étre doublées d'une haie
composée d'essences locales varlées,

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux équipements publics ou d'intérét général situés en zone UEe.

= Cefte proposition de modification a pour objectif de permettre aux équipements publics ou d'intérét
pénéral d'étre dispensés de cette réglementation notamment pour des ralsons techniques.

9. MODIFICATION DU PLAN DE ZONAGE DELIMITANT L'EMPRISE CONSTRUCTIBLE EN ZONE UEe

= Cetle proposition de modification a pour objecti de permetire la réhabilitation des hangars existants du
6" RHC sur le Pole de Développement des Hauts de Margny et I'aménagement d'accés plus
qualifiants. Sur le plan de zonage actuel, cefte limite d'emprise constructible s'arréte au droit des
fagades existantes et est parfois a lintérleur méme des batiments ne permettant de fait aucune
adaptation, Il est proposé de prévoir une bande de deux métres en fagade premiére des hangars
existants pour permettre la réhabilitation de ces derniers. Cette bande de deux métres est indiquée dans
e plan masse joint.
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Outre cette modification de zonage, |l est donc proposé de modifier le réglement de zone en .

- modifiant les caractéristiques du sous secteur 1AUec afin qu'il soit réservé exclusivement a limplantation de
commerces, Le commerce st défini comme une destination comprenant des locaux affectés a la vente ou a la
location de produits ou leurs annexes qui sont accessibles au grand public et aux entreprises. Sont considérés
comme commerce les activités de distribution au grand public de produits méme &1 elles ne sont pas traduites
par un échange monétaire sur place. Ne sont pas considérées commerce les activités de négoce aux
profassionnels réalisant moins de 10% de leur chiffre d'affaires d'activités avec le grand public.

-Intégrant un sous secteur 1AUeb qui sera réservé & I'implantation d'activités. L'activité est définie comme une
destination comprenant des locaux atfectés aux services aux particuliers et entreprises, hors commerce,

Ces modifications sont indiquées ci-aprés comme suil ; en gras, le lexte qu'il est proposeé de rajouter au
document en vigueur ; en italique barré ce qu'il est proposé de supprimer du document en vigueur.

Elle comprend ainsi :

-Uin secteur 1AUe. ..

-Un sous secteur 1Alea. ..

-Un sous secteur 1AUec, au lleu dit « Fond de la Truie », réservé a l'implantation d*astiviteés-pouvant-asaueiiir
du commerce.

-Un sous secteur 1AUeb au lieu dit « Fond de la Trule », réservé a 'implantation d*activités.

-Un secteur 1AUgy. ..

- Un secteur TAURD qui correspond & un terrain situé rue de Paramé, en zone bleue du PPRI, destiné a
I'implantation de logements dans le cadre d'une opération d'ensemble,

-Un sectaur 1AUvrb. ..

-Un secteur 1AUZ. ..

Dans les sous-secteurs 1AUea, 1AUeb ef 1ALec

Mon réglements.

« Modification d'un paragraphe 4 'article 1AU 10 ~ Hauteur des constructions
Dans Ie sous secteur 1AUec et 1AUeb :

La hauteur maximale des constructions et installations est limité A 10 métres et correspond au maximum 4 une
construction RDC +un étage + combles, sauf pour les constructions a usage hotelier qui sont limitées a un
HDE+3MEIUEE gans limitation de hauteur,



11. MODIFICATION DU REGLEMENT DU PLU POUR INTEGRER LA NOTION DE SURFACE DE PLANGHER

= Cette modification a pour objectif la mise en cuvre du décret n"2011-2054 du 29 décembre 2011 qui
prend en compte la notion de surface de plancher en ligu et place des surfaces hors muvres nettes et
brutes ainsi que la notion d'emprise au sol.

La surface plancher est définie comme |a somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert,
calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés daduction:

. des surfaces correspondant 4 I'épalsseur des murs entourant les embrasures des portes et fendtres
donnant sur I'extérieur,

. des vides et des frémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,

- des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond Inférieure ou égale a 1,80métre,

- des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, v
compris les rampes d'acces et les aires de manceuvres,

- des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

. des surfaces de plancher des locaux techniques nécessalres au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelie au sens de I'article L231-1 du code de la
construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

. des surfaces de plancher des caves ou des celllers, annexes & des logements, dés lorsque ces locaux
sont desservis uniquement par une partie commune,

. d'une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées & I'habitation telles qu'elies résultent le
cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures.

12. LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES APRES MODIFICATION :

REFERENCE
DESIGNATION PARCELLE EMPRISE | BENEFICIAIRE DESTINATION
CADASTRALE

Création d'un chemin de
promenade plétonne
(bande de trois mittres de
large)

section ZE Parcelles
ER n*2 n"25, n"92, n"83 565 m? Cammune
partielles
section £2D parcelles
f"114, 115, 116, 155,

Créatlon d'un chemin de
promenade plétonne

ER n"3 158, 161, 164 section | 1 715 m? Commune
AB - parcelle n"68 {bande dr.'ttrnls miétres de
partielles arge)

section AB parcelles

ER n*4 n“67, 68, 69, 70 290 m? Commune
partielles

Elargissement de valrle
(portée & 14m d'emprise)

section AN parcelles
ERn"5 n"89, 124, 123 1035m? Commune
partiolley

création d'une voie de 10
métres d'emprise

sisction AB parcell
P " 200m? Pammiine élargissement de voirie &

ER 8 n*203 partielle Fmittriay




13. TABLEAU COMPARATIF DES SUPERFICIES DE ZONES OU SECTEURS AVANT ET APRES LA

MODIFICATION DU PLU
Avant modification du PLU
LIBELLE | SUP en HA
1AUE 46,45
1AUea 10,68
1AUec 28,35
1AUgv 0,37
1AUvrb 3,44
1AUZA1 2,20
1AUZAZ 0,54
1AUZB 1,59
2AUe 60,76
2AUR 4,64
2AUND 1,45
2AUr 0,45
A 185,39
N 43,79
I 25,08
Nr 11,99
!._J_E"f'l'h 2.44
UBb 5,44
UBrh 15,39
UCh 15,29
UCrh 18,08
up 43,25
LDb 22,38
UDrb 14,50
UEa 212
UED 6,35
UEd 9,14
UEs 12,73
UEI 32,70
UR 0,61
LURb 1,20
v 21,95
LY 8,06
U¥rb 3,05
UZA1 1,89
UZA2 4,86
UZB 0,58
UZEY 0,23

Apres modification du PLU
 LIBELLE | SUP ha
1AUe 46,45
1AVes | 1068
1AUsh 12,70
_M.LIEE 15,65
1AURE 0,87
1AUgy 0,37}
1AUvrb 1,44
1AUZAL 2,20
1AUzA2 0,54
1ALZA 1,59
mve | 6076
2AUR 4,64
2AUNKb 1,45
2aUr 0,45
A 185,39
N 43,79
NI 25,08
Nr_ 11,99
UB"t"rb 2,44
LURb 6,71
Ubrb 15,39
LCh 15,29
ucrh | 16,80
un 43,25
Ubh 21,52
UDrh 14,50
LIEa 4,12
UEb 6,35
LEd 5,14
UEe 12.73
UEl 12,70
UR 0,61
URB 1,20
uv 21,95
uy 8,06
U¥rh 1,05
UZAl 1,89
Uzaz2 4,86
9Fdi} 0,58
UZEY (0,23
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14. CONFORMITE DE LA MODIFICATION DU PLU AVEC L'ARTICLE L. 123-13 DU CODE DE L'URBANISME

La modification n*3 du PLU de Margny les Complégne ne porte par atleinte 4 I'économie générale du document,
Elle n‘a pas pour effet de réduire ou de supprimer un espace bolsé classé, ni une zone NC ou ND et ne
comporte pas de graves risques de nuisances.

La modification du PLU de Margny les Compiggne est donc compatible avec 'article L.123-13 du Code de
I'Urbanisme,
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