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~%'  VILLE DE MARGNY-L&s-Compiégne

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

DATE DE LA CONVOCATION

24 juin 1999

DATE D'AFFICHAGE

24 Juin 1999

NOMBRE DE CONSEILLERS

EN EXERCICE : 28

| PRESENTS : 17

VOTANTS : 26

DATE DE LA PUBLICATION

2 juillet 1999

}OBJET : Création de la Z.A.C.
IMARGNY-La-Ville

L'an mil neuf cent quatre vingt dix neuf,
Le 30 Juina 19H

Le Conseil Municipal, 1également convoqué, s'est réuni a
Hotel-de-Ville, en séance publique, sous la Présidence
de Monsieur Bemard HELLAL, Maire.

ETAIENT PRESENTS : _

Messieurs HELLAL - RESSONS - LEGUERY - COULON
DOUGE - CABADET - DUFOUR - Madame COCHET -
Messieurs HERBET - HEROUARD - COMMARTEAU
Madame TROUILLET - Messieurs HENIQUE - DHIEUX
BOISSEL - CAUSSIN - WALLERAND

ETAIENT EXCUSES AVEC POUYOIR

‘Monsieur DIAB (pouvoir 3 Monsieur HERBET)
Monsieur DESJARDINS (pouv0|r a Monsieur LEGUERY)
Madame LABROUSSE (pouvoir & Madame COCHET)
Monsieur PATRIE (pouvoir a Monsieur CABADET)
Monsieur RICHARD (pouvoir @ Monsieur RESSONS)
Monsieur POTEL (pouvoir & Monsieur HELLAL)
Monsieur COLLET (pouvoir & Monsieur COULON)
Monsieur RANSANT (pouvoir & Monsieur DOUGE)
Monsieur RUBY (pouvoir & Monsieur CAUSSIN)

ETAIENT EXCUSES SANS POUVOIR

Monsieur LEBEGUE
Monsieur DUMONT

ASSISTAIENT EN OUTRE A LA REUNION :
Monsieur Roland AGNOUX, Secrétaire Général
Mademoiselle FESNEAU Aline, Agent Administratif

Le Président ayant ouvert la séance et fait I'appel nominal,

il a été procédé, en conformité de l'article L 2121-15 du Code
Général des Collectivités Territoriales, a {'élection d'un secrétaire

pris au sein du Conseil Municipal pour la présente séance.

A P'unanimité, Monsieur WALLERAND a été désigné pour
remplir ces fonctions qu'il accepte.

Ces formalités remplies ....

SOUS PREFECTURE
=2 JUIL. 1903
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OBJET : Création de 1a Z.A.C. de MARGNY-La-Ville

Monsieur le Maire rappelle que la commune a décidé de procéder a l'étude

d'un projet d'aménagement concernant le secteur de MARGNY-La-Ville et ayant pour
objet la requalification de cette zone.

Par délibération en date du 20/01/99, le Conseil municipal a décidé d'engager

une concertation publique, qui s'est déroulée, pendant toute la durée de l'étude du projet,
selon les modalités suivantes :

- la population et toute personne intéressée ont été avisées par voie de presse (Le Parisien,

parution le 29/01/99, le Courrier Picard, parution le 28/01/99) et d'affichage (panneaus
administratifs communaux) '

- Une exposition, accompagnée- d'un dossier de présentation et d'un reglstre d'enquéte mis
en place a I'accueil de la Mairie jusqu'au 30/04/99 date a laquelle le registre a été clos.

Au cours de cette concertation, aucune observation ni remarque n'ont été

apportés. Aucune lettre ou dossier qui n'auraient pu étre annexés au registre n'est parvenu
en Mairie

. En conséquence, Monsieur le Maire propose de créer la Z.A.C. de MARGNY-
La-Ville. ’

Apres avoir cloturé la concertation et présenté le bilan de celleci par
délibération de ce jour,
le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de 1'Urbanisme, notamment les articles L. 300-2, L. 311-1 et suivants
et R. 311-1 et suivants,

Vu le Code Général des Impbdts, notamment son article 1585 C,

Vule Schema Directeur du SIVOM de la Région COMPIEGNE approuvé le
- 08/03/1973,

Vu le Plan d'Occupation des Sols de MARGNY-Les-Compidgne approuvé le
20/06/97,

Vu le dossier de Création,

, Vu la délibération de ce jour cléturant la concertation et tirant le bilan de
celle-ci,
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- Article 7 : Le Maire est autorisé

Date A’@ﬁt.tm&t . le_jr’lmﬂld'/igg

3.
Aprés ent avoir délibéré,

- Article 1er : Une zone d'aménagement concerté ayant pour objet 'aménagement et
I'équipement des terrains en vue principalement de la construction de batiments est créée
sur les parties du territoire de la commune de MARGNY-Les-Compiegne délimitées par
un trait continu de couleur jaune sur le plan au 1/1000 annexé a la présente délibération.

- Article 2 : La zone ainsi créée est dénommée zone d'aménagement concerté de
MARGNY-La-Ville

- Article 3 : En application de I'article R. 3114 (3e) du Code de 1'Urbanisme,
I'aménagement et I'équipement de la zone seront confiés par la commune & une personne

morale de droit privé composée de trois personnes conjointes et solidaires selon les
stipulations d'une convention

- Article 4 : Le programme global de construction comprendra commerces, activités
tertiaires, locaux professionnels et réserves, bureaux, services, résidence service et
hoteliere ou parahoteliere, logements locatifs et accessions sociaux et libres, parkings, .

station service, équipements publics de superstructure représentant un maximum de -
50 000 m2 de surface hors oeuvre nette (SHON)

- Article 5: Sera mis a la charge des constructeurs au moins le cotit des équipements visés
a l'article 317 guater de l'annexe Il du Code des impdts. En conséquence, le périmatre de la

Z.AC. sera exclu du champ d'application de la taxe locale d'équipement

- Article 6 : Les dispositions du P.O.S de MARGNY-Les-Compiégne approuvé le
25/02/95, modifié le 20/06 /97, seront maintenues en vigueur sur le périmetre de la
Z.A.C. en application de l'article L. 311-4 (7e al.) du Code de I'Urbanisme,

a faire établir le dossier de réalisation visé a l'article R.
311-11 du Code de I'Urbanisme.

- Article 8 : La présente délibération sera affichée pendant un mois en Mairie. Elle fera

T'objet d'une mention dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le

département. Elle sera exécutoire a compter de I'accomplissement de ces mesures de
publicité et de sa transmission au Sous-Préfet.
le/ Obo
FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN SUSDITS.

ONT SIGNEEES MEMBRES PRESENTS.  SOUS PREFECTURE
POUR COPIE CONFORME. | =2 JUlL. 1999
Le Maire, -DE COMPIEGNE (OISE)

B. HELLAL -



" VIELE DE MARGNY-Lés-Comipidgne

 EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

. DATE DE LA CONVOCATION L'an mil neuf cent quatre vingt dix neuf,
o Le 20 Janviera 19 H 30
13 janvier 1999 _ o
' Le Conseil Municipal, légalement convoque, s'est réuni 3
I'Hotel-de-Ville, en séance publique, sous la Présidence
DATE D'AFFICHAGE de Monsieur Bernard HELLAL, Maire.

13 janvier 1999 '

ETAIENT PRESENTS : - - I
NOMBRE DE CONSEILLERS

EN EXERCICE : 28 |

PRESENTS : 23

VOTANTS : 28

DATE DE LA PUBLICATION

22 janvier 1999

OBJET : Z.A.C MARGNY la ville :
- puverture d'une nouvelle
coricertation

Mrs HELLAL - RESSONS - DIAB - LEGUERY - DOUGE - CABADET
Madame COCHET - Mr DESJARDINS -Mme LABROUSSE -

Mrs LEBEGUE - PATRIE - HERBET - POTEL - COLLET - COMMARTEAU
Messieurs HEROUARD - Mme TROUILLET - Mrs DUMONT - RUBY -
HENIQUE - BOISSEL - CAUSSIN - WALLERAND.

ETAIENT REPRESENTES .
Monsieur COULON par Monsieur COLLET
Monsieur DUFOUR par Monsieur HELLAL
Monsieur RICHARD par Monsieur RESSONS
Monsieur RANSANT par Monsieur DOUGE
Monsieur DHIEUX par Monsieur HENIQUE

ASSISTAIENT EN OUTRE A LA REUNION :

Monsieur FREHAUT, Secrétaire Général.
Madame BALITOUT Héléne , Rédacteur

Le Président ayant ouvert la séance et fait I'appel nominal,
il & été procédé, en conformité de I'article L 121-14 du Code
des Communes, & t'élection d'un secrétaire pris au sein du
Conseil Municipal pour la présente séance.

A l'unanimité, Monsieur Eric DUMONT a été désigné pour
remplir ces fonctionis qu'il accepte.

‘Ces formalités remplies ...

B : L.
.1 SOUS PREFECTURE

121 JAN. 1999
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OBJET : Z.A.C. Margny Ia ville - ouverture d'une nouvelle concertation

Aprés avoir éntendu les explications de Monsieur Jean-J acques LEGUERY,
Maire-Adjoint & I'Urbanisme,

Vu l'avis des commissions dUrbanisme et des Travaux,

VuTarticle L 300-2 du code de I'Urbanisme:
le Conseil Municipal,

Apres en avoir délibére,

. La population et toute personne intéressée seront avisées par voie de presse
et d'affichage. .

Le Conseil Municipal donne tous pouvoirs au Maire pour l'organisation de

cette concertation qui durera deux mois.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIs ET AN SUSDITS,

ONT SIGNE LES MEMBRES PRESENTS.

POUR COPIE CONFORME,

| SOUS PREFEGTURE
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VILLE DE MARGNY-Lés-Compiegne

—  EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

DATE DE LA CONVOCATION

29 Novembre 1999

DATE D’AFFICHAGE

29 Novembre 1999

NOMBRE DE CONSEILLERS
EN EXERCICE : 28
PRESENTS : 19

VOTANTS : 27

DATE DE LA PUBLICATION

9 Décembre 1999

L’an mil neuf cent quatre vingt dix neuf,
Le 8 Décembre 1999 a 19h30

Le Conseil Municipal, 1également convoqué, s’est réuni a
PHétel-de-Ville, en séance publique, sous la Présidence de
Monsieur Bernard HELLAL, Maire.

ETAIENT PRESENTS :

| Messieurs HELLAL, RESSONS, DIAB, LEGUERY,

Messieurs DOUGE, CABADET, DUFOUR,

Madame COCHET, Messieurs DESJARDINS, HERBET
Messieurs POTEL, COLLET, COMMARTEAU,

Madame TROUILLET, Messieurs HENIQUE, DHIEUX,
Messieurs BOISSEL, CAUSSIN, WALLERAND

ETAIENT EXCUSES AVEC POUVOIR :

| Monsieur COULON (pouvoir & Monsieur RESSONS)

Madame LABROUSSE (pouvoir 4 Madame COCHET)
Monsieur LEBEGUE (pouvoir & Monsieur DOUGE)
Monsieur PATRIE (pouvoir a Monsieur DIAB])
Monsieur RICHARD (pouvoir 4 Monsicur HERBET)
Monsieur HEROUARD (pouvoir & Monsieur LEGUERY)
Monsieur RANSANT (pouvoir 4 Momnsieur CABADET)
Monsieur RUBY (pouvoir a4 Monsieur BOISSEL)

ETAIT EXCUSE SANS POUVOIR
Monsieur DUMONT

ASSISTAIENT EN OUTRE A LA REUNION :

Monsieur Roland AGNOUX, Secrétaire Général
Mademoiselle Aline FESNEAU, Agent Administratif

Le Président ayant ouvert la séance et fait 'appel nominal,

il a été procédé, en conformité de larticle L2121-15 du
Code Général des Collectivités Territoriales, & I'élection
d’un secrétaire pris au sein du Conseil Municipal pour la
présente séance.

A Punanimité, Monsieur WALLERAND a été désigné pour

remplir ces fonctions qu’il acceptq:

Ces formalités remplies....

-9 DEC. 23
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OBJET : Modification de la délibération en date du 30 Juin 1999 portant création de la Z.A.C.
a— « Margny-La-Ville »

Le Conseil Municipal,
Entendu ’exposé suivant,

« Par délibération en date du 30 Juin 1999 le Conseil Municipal a créé la Z.A.C.
“Margny-La-Ville ” en prévoyant en son article 6 que les dispositions du P.O.S. de Margny-Lés-
Compiégne approuvé le 25/02/95, modifié le 20/06/97, seront maintenues en vigueur sur le
pénmétre de la Z.A.C. en application de 1’article L311-4 (7¢me al.) du Code de ’urbanisme.

Afin de ne pas faire référence a un P.O.S. particulier, son réglement évoluant,

1l convient de modifier, comme suit, I’article 6 de la délibération du Conseil municipal
en date du 30 juin 1999 portant création de la Z.A.C. de Margny-La-Ville :

“ Article 6 : les dispositions du P.O.S. de Margny-Lés-Compiégne seront maintenues en vigueur sur

le périmétre de la Z.A.C. en application de "article L311-4 (7¢me al.) du Code de I'urbanisme. »

. Vul’avis de la Commission d’urbanisme en date du 29 Novembre 1999,

Apreés en avoir délibéré,

DECIDE

- De modifier, comme suit, ’article 6 de la délibération du conseil Municipal.en date du 30 Juin
1999 portant création de la Z.A.C. de Margny-La-Ville :

« Article 6 : les dispositions du P.O.S. de Margny-L&s-Compiégne seront maintenues en vigueur sur
le périmétre de la Z.A.C. en application de I"article L311-45 (7™ alinéa) du Code de 1’Urbanisme.

LY

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS, ET AN SUSDITS
ONT SIGNE LES MEMBRES PRESENTS
POUR COPIE CONFORME

Le Maire,
;l/\
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VILLE DE MARGNY-Lés-Compiégne

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

DATE DE LA CONVOCATION

29 Juin 2000

DATE D’AFFICHAGE

2‘B®USZBREFEQII.JB‘E

-6 JUIL. 2000

DE COMPIEGNE (OISE)

NOMBRE DE CONSEILLERS
EN EXERCICE : 28
PRESENTS : 17

VOTANTS : 26

DATE DE LA PUBLICATION

6 Juillet 2000

Approbation de la convention
d’aménagement de la Z.A.C. Margny-
La-Ville

L’an deux mille,
Le 5 Juillet 4 18h30

Le Conseil Municipal, légalement convoqué, s’est réuni a
I’'Hétel-de-Ville, en séance publique, sous la Présidence de
Monsieur Bernard HELLAL, Maire,

ETAIENT PRESENTS :

Messieurs HELLAL, DIAB, RESSONS, LEGUERY,
Messieurs COULON, CABADET, Madame COCHET,
Messieurs DESJARDINS, LEBEGUE, HERBET, POTEL,
Messieurs COMMARTEAU, HEROUARD, RANSANT,
Messieurs RUBY, BOISSEL, WALLERAND.

ETAIENT EXCUSES AVEC POUVOIR :

Monsieur DUFOUR (pouvoir & Monsieur HELLAL)
Monsieur DOUGE (pouvoir & Monsieur RESSONS)
Madame LABROUSSE (pouvoir & Madame COCHET)
Monsieur PATRIE {pouvoir & Monsieur DIAB)
Monsieur RICHARD (pouvoir & Monsieur LEGUERY)
Monsieur COLLET (pouvoir 4 Monsieur COULON)
Monsieur HENIQUE (pouvoir & Monsieur RUBY)
Monsieur DHIEUX (pouvoir & Monsieur WALLERAND)
Monsieur CAUSSIN (pouvoir & Monsieur BOISSEL)

ETAIENT EXCUSES SANS POUVOIR

Madame TROUILLET
Monsieur DUMONT

ASSISTAIENT EN OUTRE A LA REUNION :

Monsieur Roland AGNOUX, Secrétaire Général
Madame Héléne BALITOUT, Rédacteur-Chef

Le Président ayant ouvert la séance et fait ’appel nominal,
il a été procédé, en conformité de 'article L2121-15 du
Code Général des Collectivités Territoriales; 2 1’élection

d’un secrétaire pris au sein du Conseil Municipal pour la
présente séance. ’

A Tunanimité, Monsieur WALLERAND a_été désigné pour
remplir ces fonctions qu’il accepte.

Ces formalités remplies....
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OBJET : Convention d’aménagement de la ZAC MARGNY-La-Ville

Le Conseil Municipal,

Par délibération en date du 30 juin 1999, a créé la ZAC MARGNY-La-Ville.

Larticle 3 de cette délibération de création stipulait « en application de Particle R311-4-
(3*) du Code de l'urbanisme Paménagement et Péquipement de la zone seront confiés par la
commune 3 une personne morale de droit privé composée de trois personnes conjointes et
solidaires selon les stipulations d’une convention ».

La commission urbanisme s’étant réunt le 30 juin 2000,
Vu le projet de convention,

Il convient d’approuver cette convention et d’autoriser Monsieur le Maire a signer ladite
convention.

Aprés en avoir délibéré,
DECIDE d’approuver la convention d’aménagement annexée 4 la présente délibération,

_AUTORISE Monsieur le Maire 2 signer ladite convention.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS, ET AN SUSDITS
ONT SIGNE LES MEMBRES PRESENTS

POUR COPIE CONFORME

SOUS-PREFECTURE

Lz ? HELLA L— 6 JUIL. 2000
A EEe)
x (05 \DE COMPIEGNE (OISE)




' MARGNY-LES-COMPIEGNE

 CONVENTION DE Z.A.C.
. "MARGNY LA VILLE"

ENTRE:

La Ville de MARGNY-LES-COMPIEGNE, Hbtel de Ville, 117 avenue Octave Butin,
B.P. 109, 60281 MARGNY-LES-COMPIEGNE Cedex, représenté par son Maire,

Monsieur Bernard HELLAL, en vertu d'une délibération du Conseil Municipal en date
du 05 JUILLET 2000,

désignée ci-aprés par: La Ville.
- D'une Part

ET

La S.A.R.L. SEMARGNY, Centre Gare SEMCG, Société a Responsabilité Limitée, au
capital de 50.000 Frs, dont le si¢ge est 4 COMPIEGNE, 2 ter rue de Noyon (60200),
immatriculée au Registre du Commerce de COMPIEGNE sous le n° R.C. B 399 958

636 - 95 B 31, représentée par ses cogérants Monsieur Raymond Richard, et Monsieur
~ Pierre RICHARD,

laSARL. Etablissement Pierre RICHARD Société a Rf;sponsabilité Limitée au capital
- de 256.000 Frs dont le siége social est 3 COUDUN, 4 rue Notre-Dame (60150)
immatriculée au Registre du Commerce de COMPIEGNE, sous le numéro R.C. 625 520

- 371 représentée par ses cogérants Monsieur Pierre RICHARD et Monsicur Raymond
RICHARD, ' '

etla S.CL SIK au capital de 100.000 Frs dont le siege social est 4 COMPIEGNE - 18,
rue Le Féron (60200) immatriculée au Registre du Commerce de COMPIEGNE sous le
numéro R.C. 332 948 397 et représentée par son gérant, Monsieur Philippe LACHAUD-
- RICHARD, agissant de maniére conjointe et solidaire,
La S.AR.L. SEMARGNY étant mandataire commun pour I'application des présentes.
»_ désignées ci-aprés par: I'Aménageur.
‘D'autre Part .

EXPOSE

La Ville souhaite poursuivre I'aménagement de son centre ville.
Dans ce but, elle a décidé de créer la Z.A.C. dite de "MARGNY LA VILLE" par

délibération en date du 30/06/1999, incluse dans la zone UMP2 du P.O.S. communal en
vigueur. )

La S.AR L. établissements Pierre RICHARD et SCI SIK sont propriétaires des
parcelles: ,

= AL n° 69 d'une surface de 16 230 m?,

= AL n° 19, 20, 21 d'une surface de 11 260 m?,
sises avenue Raymond Poincaré, rue Victor Hugo, lieu-dit "la Ville".

- L'Aménageur souhaite aménager cette Z.A.C. pour y réaliser ou faire réaliser le
programme prévu par l'arrété de création de la Z.A.C.



LaZ A.C. est délimitée par:
* 'avenue Raymond Poincaré,
* la parcelle AL n°68,
* la limite territoriale de la commune avec Compiégne,
* les parcelles AL n° 2-7-6-5- et 4,
* la rue Victor Hugo,
* les parcelles AL n°® 24-23 et 22,
* la rue Pierre Curie.

La contenance cadastrale globale de la Z.A.. est de 29500 m? environ (Contenance
Cadastrale).

Pour compléter la maitrise fonciére, les parcelles cadastrées Al n°® 15-16-17 et 18 d'une
contenance de 2010 m? environ doivent étre acquises par 'Aménageur.

Ceci exposé, il est convenu ce qui suit:
ARTICLE 1: OBJET DE LA CONVENTION

La Ville de MARGNY-LES-COMPIEGNE confie a I'Aménageur, 'aménagement de la
Zone d'’Aménagement Concertée dite de "MARGNY LA VILLE", dans les conditions
prévues par:
> les présentes
> les annexes suivantes: :
-+ 0-Extrait Cadastral - Plan de Masse - Plan de Circulation
+ 1-1 - Avant Projet Sommaire des Travaux de viabilisation intérieurs au
périmétre
¢ 1-2 - Avant Projet Sommaire (réalisé par la Ville) des Travaux de réseau
d'eaux pluviales extérieur au périmétre
*+ 1-3 - Avant Projet Sommaire des Travaux du Carrefour Moliére et de la
sortie P.Curie '
2 - Définition des tranches et programme d'aménagement par tranche
3 - Calendrier de réalisation du Programme de la ZAC
4 - Bilan Prévisionnel d'aménagement
5-1 - Programme des équipements publics
5-2 - Echéancier de réalisation des équipements publics
6 - Modalités prévisionnelles de financement des équipements publics
7 - Découpage du territoire de la ZAC en emprises destinées a rester
privées et emprises destinées 4 devenir publiques. Ftat des Surfaces.
* 8 - Localisation des équipements publics de superstructures
*+ 9 - Le cahier des charges générales de cession des terrains.
* 10 - Plan de Prévention des Risques naturels d'inondation
¢ 11 - Volumétrie Générale - Principes Architecturaux et d' Aménagement
Urbain.
» L'Acte de création de Z.A.C. en vigueur.

> @ S > > > &>

L'Aménageur devra réaliser et financer l'aménagement et les équipements qui
permettront I'édification du programme de construction autorisé.

Il cédera, donnera 4 bail ou louera, les terrains qu'il aura aménagés et équipés.

Il réalisera ou fera réaliser, sous sa responsabilité, les équipéments qui lui incombent et
énumérés article 5 des présentes.



ARTICLE 2: ACQUISITIONS FONCIERES

L'Aménageur devra entreprendre dés la signature des présentes les acquisitions
nécessaires 4 la maitrise fonciére de la totalité du périmétre delaZ AC.
Ces acquisitions devront faire I'objet d'un acte authentique ou d'une promesse de vente

sans condition suspensive relative aux vendeurs ou acquéreurs dans le délai de six mois
de la signature des présentes. -

L' Aménageur informera réguliérement la Ville de Margny-Lés-Compiégne de
l'avancement de ses transactions.

ARTICLE 3: DECOUPAGE EN TRANCHES

L'Aménagement et I'équipement de la zone seront exécutés en 5 tranches, chacune d'elle
impliquant la réalisation des équipements de toute nature nécessaire 4 son
fonctionnement autonome et 4 la desserte des constructions a édifier.

Le découpage en tranches et I'affectation a ces tranches des équipements qui Iui sont
nécessaires sont précisés en annexe 2 a la présente convention.

ARTICLE 4: GARANTIE D'EXEC UTION DE LA ZAC

Ayant décidé que le document d'urbanisme applicable 4 I'intérieur du périmétre de la
Z.AC.estle P.O.S., zone UPM2, la Ville s'engage 4 ne pas modifier unilatéralement les

dispositions de ce POS sur le territoire de la Z.A.C., pendant la durée des présentes,
pour ce qui concerne: '

* Le Plan de Masse

* Les Emprises au Sol

* Les Hauteurs

* Le Coefficient d'Occupation des Sols

Cependant ces dispositions; Sur cette zone, pourront &tre modifiées par la Ville en
accord avec 'Aménageur, constaté par un avenant aux présentes.

ARTICLE 5: VOIRIES ET RESEAUX DIVERS

Le territoire de la Z.A.C. est divisé en:

< Espaces destinés 4 étre inclus dans le domaine public aprés
aménagement ‘

= Espaces destinés & constituer un patrimoine privé aprés avoir été
aménagé ou bati.
Le découpage de la Z.A.C. en espaces "publics" et "privés" est détaillé dans l'annexe 7.

1 r

rendra en ch. :

A La réalisation et le financement des équipements d'infrastructure (voiries
et 'ensemble des réseaux) inclus dans les espaces destinés & devenir publics, intérieurs

au périmétre de la Z.A.C,, tels que décrits et selon les conditions techniques de l'avant
projet joint en annexe 1-1.



Ces équipements comprennent en particulier, la réalisation ou la réfection:

- des réseaux et équipements d'eau potable et incendie,

- des réseaux et équipements d'assainissement EP., EU.,

* des réseaux et équipements de téléphone et télédistribution,

- des réseaux et équipements électriques,

* de I'éclairage public cdbles candélabres et systéme de commande,
* des réseaux et équipements de gaz,

- des trottoirs et mobilier urbain

* des chaussées (voiries lourdes et voiries légéres),

- des parkings,

- des espaces verts,

- des démolitions, dévoiements ou neutralisations de réseaux ou ouvrages de
concessionnaires existants.

A La réalisation du réseau des eaux pluviales:

Solutiont: ,

Sous réserve d'un avis favorable de la SNCF quant 4 la solution technique
proposée, la Ville confiera a 'Aménageur par mandat de réalisation du réseau des eaux

pluviales extérieur 4 la Z.A.C. auquel il participera au financement 4 hauteur d'un
montant plafonné a 1 739 000 F HT au plus tard 3 mois avant le clos couvert de Iilot
"Résidence Moliére".
- L'Aménageur aura la responsabilité de ces travaux Jjusqu'a réception de cet

équipement comme spécifié 4 l'article 7 des présentes. A compter de cette réception la
Ville sera responsable du réseau.

Solution 2:
_ Dans le cas ou la solution 1 n'est pas envisageable par avis défavorable de la
SNCF, 'Aménageur, aprés avis favorable de la DDASS et du Service de la Navigation,
pourra réaliser des ouvrages permettant I'infiltration des eaux pluviales sur la Z.A.C. en
adéquation avec le cahier des charges émis par ces services. Le financement sera pris en
charge en totalité par 'Aménageur. '

A I'Aménageur prendra en charge, sauf s'il est intégré dans la solution
arking public décrit a l'article 6, le financement et la réalisation du rond point de la

sortie de la rue Moliére et du raccordement de la rue Pierre Curie, sur l'avenue
Raymond Poincaré tels que décrits et selon les conditions techniques de I'avant projet
- joint en annexe 1.3.11 sera réalisé au plus t6t 3 mois avant le clos et couvert de I'ilot
"Equipement commercial”.

L'Aménageur aura la responsabilité de la réalisation de ces travaux jusqu'a
réception de cet équipement comme spécifié a l'article 7 des présentes. A compter de
cette réception la Ville en sera responsable.

L'’Aménageur pourra occuper les voies et espaces publics pour les besoins de ses
chantiers ou ceux des constructeurs sous réserve de I'autorisation des administrations

concernées et sous réserve d'assurer la continuité du service public et la sécurité des
usagers.



ARTICLE 6: EQUIPEMENTS PUBLICS

r
La Ville confie & l'Aménageur la réalisation des équipements de superstructures
nécessaires a la réalisation du programme de la Z.A.C. a sav01r

* Un Centre de la Petite Enfance (créche, halte garderie, PMI, bureau
assistantes maternelles et ludothéque) d'une surface de 525 m? SHON environ
accompagné par un jardin clos d'environ 300m?,

* Un Commissariat de 100m? SHON

* Un local Service Public (Antenne ANPE ou bureau) de 50m?=

Ces locaux sont tous prévus en rez-de-chaussée d'immeubles collectifs. Leur
localisation spécifiée dans 'annexe 9 des présentes.

L'Aménageur en prend acte et accepte, dans son programme, la réalisation de ces
travaux par mandat de la Ville.
Le financement du commissariat et du local ANPE sera 4 la charge de la Ville.

Le financement du clos et couvert du Centre de la Petite Enfance sera 4 la charge de
I'Aménageur.

Equipements d'Infrastructure intérieurs et extérieurs au périmétre de la Z.A.C,

La Ville confie a 'Aménageur la réalisation de ses équipements publics comme décrits
a l'article ci-dessus.

Constatant des problémes de stationnement autour de la gare SNCF, la Commune et
I'Aménageur ont imaginé une solution parking:

- une solution de base privative au niveau -1 liée 4 l'opération de I'équipement
commercial situé au-dessus.

- une option de deux niveaux supplémentaires (-2 et -3) que la commune proposera aux
collectivités pouvant &tre intéressées par l'opération telles que le Département, la
Région, la Communauté de Communes de la Région de Compiégne ou la SNCF ou tout
autre privé. L'intervenant intéressé en prendra la charge financiére et la réalisation. En

toute hypothése, il n'y aura aucun cotit supplémentaire pour la Ville de Margny-Lés-
Compiégne.

Si le projet est retenu par I'une de ces collectivités ou par un privé, le financement des
conditions d'accés et du giratoire RN32 4 l'entrée de la ZAC sera revu, corrigé et intégré
-a ce dossier.

Au cas ou I'opération ne serait pas viable, le giratoire RN32 restera 4 la charge de
I’Aménageur dans les conditions de financement et de réalisation citées & l'article 5.

La Ville s'engage a prendre position au plus tard deux mois avant le dépot de permis de
construire de I'llot commercial. Passée cette date butoir, le projet de parking (-2, -3)
devient caduque.

Au cas ou I'option est prise, elle devra s'accompagner d'un planning de réalisation du
parking -2, -3 ne génant pas la réalisation de I'équipement commercial et de son parking
privé.

Le Programme et I'échéancier de réalisation des équipements publics sont détaillés en
annexe 5.La Participation de 'Aménageur et son calendrier de versement sont détaillés

en annexe 6. Cette participation sera garantie par I'Aménageur dans les conditions de
Yarticle 9 de la présente convention.



ARTICLE 7:: RECEPTION DES EQUIPEMENTS PUBLICS '

L'Aménageur remettra gratuitement 4 la Ville les équipements publics d'infrastructures
qui deviendront publiques et les emprises publiques définies a l'article 5 des présentes 4
l'issue de la réception définitive des travaux.

La Ville sera autorisée a suivre I'exécution des travaux et elle aura a tout moment accés

au chantier. Elle ne pourra présenter d'observations qu'a 'Aménageur et non
directement aux entrepreneurs.

Lorsqu'il y aura réception des travaux, il y sera procédé par 'Aménageur qui appellera
la Ville & y assister.

Lorsqu'un ouvrage ou une tranche fonctionnelle d'ouvrage sera terming, I'Aménageur
notifiera 4 la Ville la date 4 laquelle celle-ci aura a en prendre possession, La Ville
disposera alors, & compter de cette date, d'un délai de deux mois pour notifier ses

réserves 4 I' Aménageur, qui disposera a son tour d'un délai de trois mois pour lever ces
réserves.

Le transfert de propriété s'opérera, pour chaque ouvrage ou tranche fonctionnelle, 4 1a
date de son achévement constaté aprés levée des réserves. _

Toutefois, I'entretien de l'ouvrage demeurera a la charge de I'Aménageur jusqu'a ce que
les réserves formulées par la Ville aient été levées.



ARTICLE 8: REALISATION DES CONSTRUCTIONS

Afin de garantir I'unité architecturale de la zone, 'Aménageur s'engage a confier, en
accord avec la Ville, la mission d'architecture en chef de la Z.A.C. au Cabinet Odet
BAUDIN. Tout projet et toute cession devra respecter le cahier des charges de cession
des terrains annexé aux presentes

Préalablement a toute cession, I' Amenageur devra soumettre a l'approbation de la Ville -

un cahier des charges de cession particuliére qui précisera les conditions d'application
du cahier général au lot dont la cession est envisagée.

ARTICLE 9: GARANTIES FINANCIERES

L'Aménageur devra, avant la premiére cession ou location de terrain ou de charge
foncicre, avoir apporté a la Ville une caution solidaire d'un établissement financier de

remier ordre garantissant l'exécution et I'achévement des équipements publics décrits
p g quipc p

en annexe 5 et des ouvrages et travaux d'aménagement mis & sa charge pour la tranche
opérationnelle concernée par la cession 2‘1 laquelle il entend procéder.

Cette garantie pourra étre substituée par une garantie de méme ordre amenée par le
constructeur de la tranche considérée.

En toute hypothése et 4 défaut de constructeur, 'Aménageur apportera la caution a la

Ville

Cette caution devra étre adressée par 'Aménageur a la Ville et regu par I'Autorité
Territoriale au plus tard le dernier jour ouvré avant la date de la cession.

Cette garantie prendra fin & I'achévement de la totalité des ouvrages inclus dans la
tranche opérationnelle concernée au sens de l'article 7 des présentes.

ARTICLE 10: CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente convention est passée sous les conditions suspensives suivantes:

1- Absence de recours contre les délibérations concernant la réalisation de la Z.A.C. et
I'approbation des présentes. Cette condition est consentie au profit des deux parties.

2- Acquisition par 'Aménageur des parcelles complémentaires en application de
T'article 2 des présentes.

3- Mise en place des garanties financiéres prévues article 9 des présentes.

Les conditions 2 et 3 ci dessus sont consenties au profit exclusif de la Ville.



ARTICLES 11: TAXES

1- Les taxes techniques seront a la charge des bénéficiaires des permis de constru1re des
différents programmes.

2-1I' Aménageur sollicitera du Département de 1'Oise, 1'exonération de 1a Taxe des
espaces naturels et sensibles.

3-La délibération de création de la Z.A.C. prise par la Ville exonere de la Taxe Locale
dEquipement (T.L.E.) I'ensemble de la ZA.C.

ARTICLE 12: STATIONNEMENT

Le parkmg qu1 sera réalisé sur l'ilot situé entre la RN32 et le centre commercial est un
parking privé.

La Ville se réserve la possibilité d'intervenir dans la gestion de ce parking par une
convention de gestion conclue avec 'Aménageur ou le propriétaire final.

Les stationnements affectés aux constructions seront réalisés 4 l'intérieur des parcelles
privatives conformément aux dispositions du P.O.S.

La Ville s'engage a réglementer le stationnement sur les espaces destinés a devenir
public, & l'intérieur du périmetre de la ZAC et sur 100 métres de part et d'autre de la
ZAC sur I'avenue Raymond Poincaré (stationnement zone bleue par exemple) afin de ne
pas assister & un stationnement tampon lié au fonctionnement de la Gare SNCF.

ARTICLE 13: DUREE - CALENDRIER

La présente convention est conclue pour une durée de dix ans & compter de la date de sa

signature et sera prorogée si besoin dans les conditions décrites ci-apres, pour permettre
I'achévement de l'opération.

Le calendrier prévisionnel est détaillé en annexe 3.

Tous les six-mois, 'Aménageur devra notifier 4 la Ville, un compte-rendu d'activité
pour les périodes écoulées faisant apparaitre:

- les travaux réalisés et la conformité de cette réalisation au regard du
programme prévisionnel.

- Les ventes conclues.

La Ville et 'Aménageur devront, chaque année, deux mois avant la date anniversaire
des présentes, réexaminer les conditions de réalisation de la Z.A.C. et particuliérement
l'avancement du programme et l'échéancier de son achévement.

A cette occasion seront arrétés le programme et 1'échéancier des réalisations pour
l'année a venir.

Toute modification aux éléments précédemment approuvés ne pourra étre applicable
qu'apres accord des parties.

A défaut d'accord, le dernier document arrété demeurera en vigueur.

Le non respect des calendrier, programme ou échéancier tels qu'arrétés ci-dessus pourra
constituer une clause de résiliation des présentes.



ARTICLE 14: RESILIATION

A I'amiable:
Elle résulte d'un accord entre les parties qui sera concrétisé par un avenant de cldture.

Contentieuse:

Elle est consécutive au non respect de l'une des obligations résultant de la présente -
convention, de ses annexes, et avenants éventuels.

1- Résiliation & I'initiative de la Ville pour un manquement imputable & I'Aménageur.

La Ville agit selon la procédure suivante:

Constat de carence

Elle procéde par tout moyen & sa convenance & un
constat de carence qui est notifi¢ 4 I'Aménageur par
lettre recommandée avec avis de réception.

Mise en demeure '

Si la situation de carence persiste, aprés un mois de la
date d'envoi de la notification du constat de carence, la
Ville met I'Aménageur en demeure de respecter ses
obligations par lettre recommandée avec avis de
réception . Cette mise en demeure fixera un délai qui ne
pourra €tre inférieur & un mois. _
L'Aménageur devra dans ce délai engager toutes
mesures destinées & faire cesser I'état de carence et
proposer un calendrier d'achevement de I'état de carence.
Résiliation

Faute d'engagement justifié de 'Aménageur des mesures
prises pour remédier a sa carence ou de non respect du
calendrier proposé, la résiliation sera prononcée.

Dans ce cas, la Ville se substitue & 'Aménageur aux
frais et charges de celui-ci ou de ses garants, pour
remédier aux carences constatées, achever les ouvrages
publics de la tranche en cours et assurer la fonctionnalité
de ces ouvrages.

R I

L'Aménageur agit selon la procédure suivante:

Constat de carence

L'Aménageur procéde par tout moyen 4 sa convenance a
un constat qui est notifi¢ a la Ville par Ilettre
recommandée avec avis de réception.

Mise en demeure

Si la situation de carence persiste, aprés un mois de la
date d'envoi de la notification du constat de carence,
FAménageur met la Ville en demeure de respecter ses
obligations par lettre recommandée avec avis de
réception. Cette mise en demeure fixera un délai qui ne
pourra étre inférieur & un mois.



La Ville devra dans ce délai engager toutes mesures

destinées a faire cesser I'état de carence et proposer un

calendrier d'achévement de 1'état de carence.

Faute d'engagement de la Ville des mesures prises pour

remédier 4 la carence constatée ou de non.respect du

calendrier proposé, la résiliation sera prononcée.

Dans ce cas, la Ville devra procéder a l'acquisition des

terrains non cédés a des constructeurs 3 la date de

résiliation.

Cette acquisition se fera au pris estimé par les Services

des Domaines. Cependant l'une des parties pourra
. demander qu'il soit procédé comme en matiére d'exercice

du droit de préemption urbain.

Fait en 5 exemplaires
A MARGNY-LES-COMPIEGNE, le 6 Juillet 2000

Ville de MARGNY-LES-COMPIEGNE Le Maire
B.HELLAL
I'Aménageur

S.AR.L. SEMARGNY

SARL ETABLISSEMENT P RICHARD

SCI SIK



VILLE DE MARGNY-Les-Compiegne ‘

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

DATE DE LA CONVOCATION

29 Juin 2000

DATE D’AFFICHAGE

29 Juin 2000

NOMBRE DE CONSEILLERS
EN EXERCICE : 28
PRESENTS : 17

VOTANTS : 26

DATE DE LA PUBLICATION

6 Juillet 2000

Approbation du dossier de réalisation
de la Z.A.C. Margny-La-Ville

SOUS PREFECTURE

-6 JHL 2000

DE COMPIEGNE (CISE)

L’an deux mille,
Le 5 Juillet 4 18h30

Le Conseil Municipal, légalement convoqué, s’est réuni a
I’'Hétel-de-Ville, en séance publique, sous la Présidence de
Monsieur Bernard HELLAL, Maire.

ETAIENT PRESENTS :

Messieurs HELLAL, DIAB, RESSONS, LEGUERY,
Messieurs COULON, CABADET, Madame COCHET,
Messieurs DESJARDINS, LEBEGUE, HERBET, POTEL,
Messieurs COMMARTEAU, HEROUARD, RANSANT,
Messieurs RUBY, BOISSEL, WALLERAND.

ETAIENT EXCUSES AVEC POUVOIR :

Monsieur DUFOUR (pouvoir a Monsieur HELLAL)
Monsieur DOUGE (pouvoir a Monsieur RESSONS)
Madame LABROUSSE (pouvoir 4 Madame COCHET)
Monsieur PATRIE (pouvoir & Monsieur DIAB) '
Monsieur RICHARD {pouvoir & Monsieur LEGUERY)
Monsieur COLLET {pouvoir & Monsieur COULON)

‘Monsieur HENIQUE (pouvoir & Monsieur RUBY)

Monsieur DHIEUX (pouvoir & Monsieur WALLERAND)
Monsieur CAUSSIN (pouvoir 4 Monsieur BOISSEL)

ETAIENT EXCUSES SANS POUVOIR

Madame TROUILLET
Monsieur DUMONT

ASSISTAIENT EN OUTRE A LA REUNION :

Monsieur Roland AGNOUX, Secrétaire Général
Madame Héléne BALITOUT, Rédacteur-Chef

Le Président ayant ouvert la séance et fait ’appel nominal,
il a été procédé, en conformité de l’article L2121-15 du
Code Général des Collectivités Territoriales, a 1’élection
d’un secrétaire pris au sein du Conseil Municipal pour la
présente séance.

A Punanimité, Monsieur WALLERAND a été désigné pour
remplir ces fonctions qu'il accepte.

Ces formalités remplies. ...



-0

OBJET : Approbation du dossier de réalisation de la ZAC MARGNY-La-Ville

Le Conseil Municipal,

Entendu Pexposé suivant,

« Par délibération en date du 20 janvier 1999 le Conseil Municipal a ouvert une nouvelle
concertation pour la Z.A.C. MARGNY-La-Ville,

Par délibération en date du 30 juin 1999, le Conseil Municipal a créé la ZAC MARGNY-
La-Ville apres avoir cloturé la concertation et pis actes des principes architecturaux.

Par délibération en date du 8 décembre 1999, le Conseil Municipal a modifié sa
délibération susvisée portant création de la ZAC MARGNY-La-Ville.

La commission urbanisme s’étant réunie le 30 juin 2000.

Vu le projet de dossier de réalisation.

11 convient aujourd’hui pour rendre la ZAC opérationnelle de statuer sur le dossier de
réalisation de la ZAC comprenant :

- le programme des équipements publics a réaliser dans la zone

- les modalités prévisionnelles de financement de Popération échelonnées dans le temps
- Taspect réglementaire »

Aprés en avoir délibéré,

DECIDE d’approuver le dossier de réalisation de la ZAC MARGNY-La-Ville annexé a
la présente.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS, ET AN SUSDITS

ONT SIGNE LES MEMBRES PRESENTS

POUR COPIE CONFORME

SOUS PREFECTURE

s
\ “ -6 L 2000 \

~ ETO e Fiat e 1_,“,:}
HPRET RS et W 1 T »\\.,i:\.sL..
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DOSSIER DE REALISATION

JUIN 2000
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ZAC MARGNY LA VILLE

PROGRAMMES DES

EQUIPEMENTS PUBLICS

JUIN 2000
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ZACMARGNY LA VILLE

' MODALITES
PREVISIONNELLES DE
' FINANCEMENT DES
- EQUIPEMENTS PUBLICS

JUIN 2000
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CHAPITRE_X - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UPM2ry

I ri la zon

Zone de plan de masse & vocation mixte (habitat + commerces + bureaux) dont l'objectif es
de restructurer le quartier proche de la gare S.N.C.F.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE (UPM2) 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1/ Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles
interdites & l'article (UPM2) 2.

2/ Toutefois sont admis sous conditions, le cas échéant :

- les installations classées ou non, dans la mesure ot elles satisfont la reglementation en
vigueur les concernant et a condition :
* qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants de la zone ou qu'elies soient compatibles avec la présence de ceux-ci ;
* que soient mises en oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants et permettre d'éviter les nuisances et dangers
éventuels sur les propriétés voisines. .

- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle
contribue & I'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres, ou pour des raisons
fonctionnelles, sous réserve du respect des dispositions résultant des risques naturels
d'inondation (voir ci-aprés).

3/ En outre, sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes pout
lesquelles il pourra étre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles £
a 11 et a l'article 13 ci-aprés (sauf application d'une disposition d'alignement ot
d'espace bolsé classé) : T

- les constructions et installations directement liées ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure, de voirie ou de réseaux divers;

4/ Les occupations et utilisations du sol admises aux paragraphes 1, 2 et 3, ci-avant
sont en outre soumises aux conditions suivantes, imposées par le Plan de
Prévention des Risques naturels d'inondation (P.P.R.) en zone dite
"rouge/bleue":

- Tous les travaux soumis & permis de construire, ou procédure assimilée (Z.A.C.
lotissement, déclaration de travaux,...) ne peuvent étre autorisés que sous réserve qu'
soit procédé, au préalable, a une étude hydraulique d'ensemble destinée a :

* définir les mesures de protection collective & effectuer,

* déterminer les conditions de réalisation,

* examiner les conséquences d'une défaillance des mesures de protection retenues.
Les mesures de protection collectives devront étre mises en oeuvre et leur réalisatio:
effective constatée, dans les conditions définies par le P.P.R.

- Les installations classées sont soumises aux conditions spéciales définies par le P.P.R.

- Les cldtures ne doiventpas-esnstituer un-obstacle & Fécouternent des eatx.

- Y

.
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- Peuvent étre autorisés, aprés avis du Service de la Navigation :

* les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du Fisqu
d'inondation a I'échelle du bief ou de la vallée (par exemple : digues, bassins d
rétention, postes de crues,...);

* les travaux de construction ou d'aménagement d'infrastructures routiéres, ferroviaire
ou fluviales (et les installations nécessaires & leur fonctlonnement) Sous résen
que ces travaux ne conduisent pas a une augmentation du risque d'inondation ¢
amont ou en aval, et fassent I'objet de mesures compensatoires, si besoin.

- Les nouvelles constructions doivent étre congues de fagon & ce que leur vulnérabilité e
dessous du niveau de la cote de la crue de référence, définie par le Plan de Préventic
des Risques, soit la plus faible possible. Les planchers et les structures doivent ét
dimensionnés pour résister aux surpressions et pressions hydrostatiques dues 3 1a cr

~ de référence.

- Tout en ayant le souci d'intégrer au mieux le projet de construction dans so
environnement, I'adaptation au sol des nouvelies constructions doit &tre réalisée de fago
aceque:

* le plancher bas du premier niveau habitable (logement) ou utile (activités) soit édifié
une cote supérieure a la cote de la crue de référence définie par le Plan de Préventio
des Risques;

* aucun sous-sol situé en dessous de cette cote de la crue de référence ne soit réalist

Toutefois, 'aménagement de ces niveaux inférieurs est admis sous réserve qu'i
soient protégés de toute entrée d'eau. A défaut, seuls les vides sanitaires sol
autorisés en dessous de la cote de la crue de référence.

5/ Rappels :

- Les constructions & usage d'habitation exposées au bruit de la voie ferrée Paris-Bruxell
et de 1a R.N. 31, classées voie de type |, tel que défini dans les plans de découpage
zones, sont soumis a des normes d'isolement acoustique conformement aux dispositio
de réglementation relatives a lisolement acoustique des constructions contre les bruits «
I'espace extérieur. :

- L'édification des clotures est soumise au dépdt d'une déclaration de travaux.

ARTICLE (UPM2) 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1/ Sont interdits :
- les constructions a usage d'habitation individuelle isolée.

- les batiments agricoles et les établissements hippiques.

- les terrains de camping et de caravaning soumis & la reglementation prévue aux articies
443-6. et suivants et R 443-7 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- les garages de caravanes a ciel ouvert soumis & la réglementation prévue a l'article R 4«
13-1°/ du Code de I'Urbanisme. '

- le stationnement en plein air des caravanes isolées.

- 'ouverture et I'exploitation de carriéres.
e l@s parcs dattraction et aires de jeux et de sports visés-a-l'article- R-442-2_(alinéa. a}
‘ Code de E'Uf@&!‘!if!"ﬂ@, dontla-présence constituerait une géne pourlenvironnams

notamment en raison dw brmi ~des: mana«t&cms dodeurs -des p@us«‘;sma:ﬁ
circulation. - e
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- les habitations légéres de loisirs soumises a la réglementation prévue aux articles R 444-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

~
P

- tout changement d'affectation des constructions ne correspondant pas au caractére de ia
- zohe.

2/ Sont interdits, sauf conditions précisées a l'article (UPM2) 1 :

- les installations classées pour la protection de F'environnement (loi du 19 juillet 1976 et
décret d'application) dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison
des nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussiéres, ou
la géne apportée ala circulation.

- les affouillements et exhaussement du sol visés a l'article R 442-2 (alinéa ¢) du Code de
I'Urbanisme, autres que ceux autorisés a l'article (UPM2) 1 du présent réglement.

- les dépbts de matiére de toute nature, remblais et édification de digues, a I'exception de
ceux qui sont en relation directe avec les occupations du sol autorisées par l'article
(UPM2) 1 ci-avant.

SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE (UPM2) 3 - ACCES ET VOIRIE

Les dispositions de l'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie ouverte 3 la circulation
publique, ou & une voie susceptible d'étre incorporée au domaine public.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences dela
sécurite, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés a I'opération
future.

La destination et limportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec
la capacité de la voie publique qui les dessert. :

Les groupes de garages doivent étre disposés de fagon a ne présenter qu'un acceés sur le
voie publique.

Les voies a créer, qu'elles soient publiques ou privées mais ouvertes a la circulation publique
doivent avoir une largeur minimale d’emprise de 8 métres si elles desservent plus de 1(
logements.

Les lmpasses a créer doivent présenter a leur extrémité un amenagement permettant aw
-véhicules de faxre demi-tour. :

ARTICLE (UPM2) 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| Tout déy

L'alimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseau public.

Toute construction ou installation doit tre raccordée au réseau collectif d'assainissement a1
respectant ses caracténsthues (systéme separatnf)

st d'eaux uSPGS autres que-domestiques dans les egouts pub ic
d: s conditions prévues par Farticle 35-8 du Code de la santé Publique et par §
R.111-12 du Code de F“Qmanseme
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Les réseaux électriques, téléphoniques et de telédistribution doivent étre aménagés er
souterrain.

=

ARTICLE (UPM2) 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non reglementé.

ARTICLE (UPM2) 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

* Avenue Raymond Poincaré : Les constructions doivent respecter les dispositions du plar
de masse.

* Rue Victor Hugo : Les constructions doivent étre édifiées avec un retrait d'au moins 7 i
par rapport a l'alignement.

* Voies nouvelles : Lorsqu'un alignement (trait continu) figure sur le document graphique, les
constructions doivent s'implanter sur cet alignement.

ARTICLE (UPM2) 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
- soit en limite séparative;
- soit avec un retrait au moins égal a 6 m par rapport a la limite séparative.

Toutefois, lorsqu'une obligation figure sur le document éraphique, les constructions doiven
s'implanter conformément a cette disposition (trait XXX).

ARTICLE (UPM2) 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAF
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les comstructions non ‘contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les baies éclairan
les pieces d'habitation ou de travail ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui ¢
I'appui de ces baies serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizonta

(vue directe).

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60° a condition que I
moitié au plus des piéces d'habitation ou de travail prennent jour sur cette fagade.

ARTICLE (UPM2) 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder 70% de la surface total
du terrain.

ARTICLE (UPM2) 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1/ Hauteur absolue :
La hauteur absolue de toute construction est limitée & 13 m a I'égout du toit.
Au dessus de I'égout du toit, un seul niveau de comble est autorisé.

3/ Dispositioins générales:

L.a hauteur des:- constructions-est définie par la différence d'aliittde. entrp le-niveau fini du trotto
et 'égout du toit ou le sommet de l'acrotefe : s
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L'égout du toit pris en compte pour la détermination des hauteurs maximales est le bord du to
des lucarnes dés lors que ces ouvrages ont une largeur cumulée supérieure 2 la moitié de |
largeur de la fagade.

Au dessus des hauteurs maximales définies ci-avant, seuls peuvent étre édifiés de
ouvrages indispensables et de faible emprise tels que souches de cheminées et d
ventilation, locaux techniques d'ascenseurs, murs pignons, garde-corps, acrotéres.

ARTICLE (UPM2) 11 - ASPECT EXTERIEUR

- 'enten'ées e e . “ I iy

1/ Dispositions générales :

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, let
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le caractére des lieu
avoisinants.

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.

L'ensemble des batiments doit présenter un aspect soigné.

2/ Facades :

Il doit étre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades et de leurs ouvertures,
compris les fagades des annexes accolées ou proches du batiment principal.

La couleur des matériaux apparents, des enduits et des peintures de ravalement doivet
‘s‘harmoniser avec le paysage béti ou naturel environnant:

Lorsque les fagades sont faites de pierres ou de moellons, les joints donvent étre de mortier ¢
méme teinte que le matériau principal.

Les murs plgnons doivent étre traités en harmome avec la fagade du béatiment principal ou ¢
batiment voisin. Lorsqu'une construction nouvelle met & jour un'mur pignon d'une constructlc
vousme il incombe au pétitionnaire de traiter cette partie v1snb|e du mur pignon.

Les menuiseries, si elles sont peintes, doivent étre de couleur dénuée d'agressivite, €
harmonie avec la coloration de la fagade de la construction.

Les parties de sous-sols apparentes doivent étre traitées avec autant de soin que le reste ¢
la construction.

Les antennes paraboliques sont interdites en fagade sur rue.

3/ Toitures :

La pente des toitures doit étre en harmonie avec celle des constructions voisines, sauf
celles-ci constituent une exception a l'aspect général de la zone.

Les couvertures de toutes les constructions doivent étre réalisées en matériaux naturels ¢
d'aspect naturel.

Les capteurs solaires doivent s'intégrer aux toitures des constructions.

4/ Annexes :

Les anniexes doivent étre construites en harmenie de matériaux avec le batiment pnncupa|

Les c:fernes cxe gaz liquéfié ou. :ﬁe mazout, ainsi que les installations similaires donvent él
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5/ Cibétures :

Les clétures sur rue doivent présenter une simplicité d'aspect, en harmonie avec les cldtures
existantes, sauf si celles-ci sont contraires a I'aspect général de la zone. Elles sont limitées a
une hauteur de 2 m et ne doivent pas comporter de parties pleines sur plus du tiers de leur
hauteur totale. '

Elles doivent étre constituées soit par des haies vives, soit par des barriéres de bois, soit par
des murets en magonnerie surmontés d'un grillage ou d'un barreaudage et doublés ou non de
haies vives. '

Sur les limites séparatives, les clétures doivent éire constituées de murs pleins, de murets et
ou de grillages, doublées ou non de haies vives

Pour les haies vives doublant les clbtures, I'utilisation d'essences locales variées est
vivement recommandée (cf. le tableau des "arbustes et arbres d'essence locale” en annexe
documentaire, ainsi que la plaquette réalisée par le CAUE de I'Oise, intitulée : “Plantons dans
I'Oise"). :

Les cldtures en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites, en bordure de rue

comme en limites séparatives.

ARTICLE (UPM2) 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé d'aménager au moins dans la propriété :

by

- r s nstruction ‘habitation :

1 place de stationnement par tranche de 50 m2 de plancher hors oeuvre nette de
construction, avec au minimum 1 place couverte par logement.

- pour les constructions & usage de bureaux ou de services :

1,5 place de stationnement par tranche de 60 m2 de plancher hors-oeuvre nefte de
construction. '

- pour les constructions & usage de commerce de plus de 300 m2 de surface de vente :
1 place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de vente.
- rles hotels etlesr ran

1 place de stationnement par chambre ;
1 place stationnement par tranche de 10 m2 de surface de restaurant.

- pour les résidences étudiants. résidences jeunes et assimilés (logement de type 1) :

1 place de stationnement pour 3 chambres.

La régle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle ¢
laquelle ces établissement sont le pius directement assimilables.

-~ —-ARTICLE (UPM2) 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES

oo Les-espaces rastés b

CLASSES

3 aprés implantation des constructions-doivent faire Fobjet diur
traitement paysager (mindral ou végeétal). - - : : :
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Les parcs de stationnement doivent étre paysagés et plantés.

~ Les coeurs dilots figurant au document graphique sont indicatifs. lls pourront étre occupés pa
des places de stationnement, mais ils feront I'objet, dans tous les cas, d'un traitement végéta
ou minéral soigné.

L'utilisation d'essences locales variées, fruitieres ou ornementales, est vivement recommandé«
(cf. le tableau des "arbustes et arbres d'essence locale” en annexe documentaire, ainsi que I;
plaquette réalisée par le CAUE de I'Oise, intitulée : "Plantons dans I'Oise").

SECTION 1il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU _SOL

ARTICLE (UPM2) 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

La surface de plancher hors oeuvre nette autorisée ne peut excéder 53.000 m2 pot
I'ensemble de la zone UPM2. _ -

ARTICLE (UPM2) 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Tout dépassement de la constructibilité maximale fixée;é l'article (UPM2) 14 précédent e!
interdit.



ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTEE dite MARGNY LA V ILLE

Dossier de Création de la 2.4.C. - Concertation
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RAFPORT DE FRESENTATICN

Située en plein centre de I'agglomération compidgnoise et du centre ville de Margny-Lés-Compiegne, le site dit de Margny La Vi lte a
connu dans la fin des années 80 la fermeture de plusieurs activités industrielles, commerciales et tertiaires, laissant en place une friche de
32 777 m?, véritable paysage urbain dégradé dans un environnement dominé par un habitat résidentiel ( essentiellement collectif) et une

activité dynamique.
En grande partie enrobé ( reste de parkings aériens et de dalles d'entreprises) le site présente régulierement un ctat d'abandon manifeste (

hautes herbes, dépdt de différentes natures) facilitant ainsi une marginalisation a bréve ¢échéance. L'importante ¢tendue rend l'entretien
difficile et coliteux au propriétaire, L'état du terrain attire squatterisation et camping-caravaning. Devenu terrain d'aventure, les activités

pratiquées pourraient se révéler dangereuses.

Face & la gare de Compiégne et proche des équipements publics structurants, il est envisagé d'y créer une Zone d'Aménagement Concertée.
La destination sera de compléter le Cenire Ville existant en favorisant la mixité Habitat - Activiteés tertiaires ~ Commerces,
Le projet, améliorant nettement le cadre de vie des habitations environnantes, favorisera I'implantation d'entreprises et donc le bassin

d'emplois.

Le terrain est desservi au nord par la rue Victor Hugo et au Sud par la Route Nationale 32 accés direct 8 Noyon. Deux axes structurants
seront mis en place entre ces deux voies assurant la fluidité et la Liaison avec le reste de la commune. Des voies de desserte interne

perpendiculaires sont également prévues.
Cette ZA.C est en total adéquation avec le Plan d'Occupation des Sols communal puisqu' une Zone de Plan de Masse avec schéma

d'organisation avait été mis en place lors de sa révision approuvé le 25 février 1995, sur le méme périmetre. Aussi le mode réglementaire
choisi est naturellement le maintien des dispositions du P.O.S. communal.



Etant donné I'importance du site et le programme des équipements publics & mettre en place conformément aux diverses réglementations :
en vigueur, l'aménagement et 'équipement de la zone seront confiés & une personne privée selon les stipulations d'une convention.
Les équipements prévus a l'article 317 quater annexe II du Code Général des Impdts seront & la charge de I'aménageur. Ce dernier sera

donc exonéré de la Taxe Locale dEquipement.



ZONE ]D'A.NIENAGETWENT CONCERTEE dite MARGNY L4 VILLE
Dossier de Création de la Z.A.C. - Concertation

de sl Ae

PROGRAMME GLOBAL DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions du P.O.S. cornmunal maintenues dans cette Z.A.C. prévoient la réalisation de 53 000m? de SHON pouvant étre répartis en:

- Commerces / Activités / Locaux Professionnelles et Réserves .

- Bureaux / Services.

- Résidences Services ou Hételieres

- Logements Sociaux ( entre 1/3 et 2/3 des logements locatifs)
- Logements Libres

- Parkings

.- Station Service

‘La commune souhaite prograrnmer, outre les équipéments prévus a l'article 317 quater annexe I du C.G.I. a la charge de I'Aménageur (teis
-que les voiries et réseaux divers), plusieurs équipements publics & savoir:

- Equipements Petite Enfance ( creche familliale, Halte garderie, Ludothéque, Centre PM], Rlais Assistantes Maternelles)
- Annexe du Commissariat

- Local Service Publique ( Exemple antenne ANPE)
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DFE LA REGION DF COMPIEGNE

SYNODICAT A VYOCATION MULTIPLE DES COMMUNIES DI (4 REGION Dt CoOmMPIEG N
~ r -~
ARRETE SOUS Fin=r£CTURE
AR L

2 % MARS 1999

‘ . DE CCK:PI™ "NE (OISE)
PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE A LA MODIFICATION DU PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE

ET DU REGLEMENT DE LA ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE DE LA PRAIRIE

SUR LES COMMUNES DE VENETTE ET DE MARGNY-LES-COMPIEGNE

Le Président du SIVOM,

- Vules articles L 311-1 4L 311-7 et R 311-11 aR 311-34 du Code de 'Urbanisme ;

- Vu la loi n° 83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et 4 la
protection de l'environnement ;

- Vu larrété préfectoral en date du 22 novembre 1993 approuvant la Zone d'Aménagement Concerté
de la Prairie ;

- Vu la délibération du Comité Syndical en date du 17 décembre 1996 approuvant la modification de la
Zone d'Aménagement Concerté de la Prairie

b

- Vu la délibération du Comité Syndical en date du 26 janvier 1999 mettant en ceuvre la procédure de
modification du PAZ et du RAZ de la Zone d’Aménagement Concerté de la Prairie :

- Vu la décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif 'AMIENS en date du
21 janvier 1999 :

- Vu les piéces du dossier soumnis a I'enquéte publique ;



ARRETE :

ARTICLE 1 :

I sera procédé 4 une enquéte publique pour une durée de 31 jours & compter du 19 avril 1999 et
 jusqu’au 19 mai 1999, sur le' Plan d'Aménagement de Zone (PAZ) et du Réglement
d’Aménagement de Zone (RAZ) de la ZAC de la Prairie.

ARTICLE 2 :

Monsieur le Président du Tribunal Administratif a désigné par décision en date du
21 janvier 1999 en qualité de Commissaire-Enquéteur, Monsieur LESCUYER, demeurant 82 rue
Voltaire 4 PONT SAINTE-MAXENCE (60700). ’

ARTICLE 3 :

Les piéces du dossier ainsi que le registre d'enquéte a feuillets non mobiles et paraphés par le
Commissaire-Enquéteur, seront déposés en Mairies de VENETTE et de MARGNY-LES-
COMPIEGNE pendant la durée de Penquéte afin que chacun puisse en prendre connaissance aux
jours et heures d'ouverture habituels des bureaux et consigner éventuellement les observations
sur le registre d'enquéte ou les adresser par écrit au Commissaire-Enquéteur qui les visera et les
annexera audit registre. : '

ARTICLE 4 :

Sur sa proposition, le Commissaire-Enquéteur recevra, en personne, les observations du public
aux dates suivantes :

En Mairie de VENETTE -

. Vendredi 23 avril 1999 de16h30a18h 30
. Vendredi 7 mai 1999 de17h00319h 00
. Mardi 18 mai 1999 de16h30a18h 30

En Mairie de MARGNY-LES-COMPIEGNE

. Mardi 20 avril 1999 de17h 002419 h 00
. Vendredi 23 avril 1999 de14h00a 16 h 00
. Mardi 18 mai 1996 - de14h00a16h 00

ARTICLES :

A Tlexpiration du délai d'enquéte prévu i larticle 1, le registre sera clos et signé par le
Commissaire-Enquéteur qui, dans les 30 jours & compter de la fin de l'enquéte, transmettra au
Président du SIVOM de COMPIEGNE l'ensemble du dossier avec son rapport dans lequel
figureront ses conclusions motivées.



" ARTICLE 6 :

Une copie de ce rapport sera transmise 2 Monsieur le Préfet, ainsi qu'a Monsieur le Président dy
Tribunal Administratif ' AMIENS. Le rapport sera tenu a disposition du public a I'Hotel de Ville

de COMPIEGNE, si¢ge du SIVOM, ainsi qu'en Mairies de VENETTE et de MARGNY-LES-
COMPIEGNE.

ARTICLE 7 :

Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de I'enquéte sera publié par les soins du Président
du SIVOM quinze jours au moins avant la date d'ouverture de l'enquéte et rappelé dans les huit

Jours de l'enquéte en caractéres apparents dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans
tout le département. :

Cet avis sera affiché a I'Hétel de Ville de COMPIEGNE, siege du SIVOM, ainsi- qu'en Mairies
de VENETTE et de MARGNY-LES-COMPIEGNE et autres lieux fréquentés par le public, et
publié par tout autre procédé en usage dans les communes.

ARTICLE 8 :
Copie du présent arrété sera adressé :
- a Monsieur le Commissaire-Enquéteur
- a2 Monsieur le Maire de VENETTE

- 2 Monsieur le Maire de MARGNY-LES-COMPIEGNE
- a Monsieur le Sous-Préfet de I'Arrondissement de COMPIEGNE

Fait a COMPIEGNE, le 23 mars 1999

AEFECTURE :
SOUS PREF Le Président,

% -
2 1 HARS 19 . /

\ DE COMPIEGNE (OISE) ]

Michel WOIMANT
Vice-Président
du Conseil Général de 1'Oise
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DE LA REGION DE COMPIEGNE

SYNDICA!I A VvOCAITION MULTIPLE DES COMMUNES 0t ta4 REGION DI COMPIE (N

Extrait du Registre des Délibérations du Comité Syndical

OBJET : ZAC DE "LA PRAIRIE" : EXAMEN DES OBSERVATIONS DE
L'ENQUETE PUBLIQUE ET APPROBATION DE LA MODIFICATION

SEANCE DU 06 JUILLET 1999

, le Comité
délégués titulaires des Communes constituant le Syndicat 3
Vocation Multiple de la Région de COMPIEGNE.

Etaient présents : M. WOIMANT - R. TERNACLE - MARINI - FRANCOIS -
PIERRET - CARON — MARSIGNY - GUINET — LE DOARE - AUBRY — De VALROGER - JUCHAT -
GUILLEMIN - TRINCHEZ — GUERDIN - SCHOTT - ANDRIEUX —~ DESESSART - DURAND - HELLAL

- RESSONS - LEGUERY - LECOMTE — Mme COURTALHAC - MM. THOBOIS - ANDRUCH -
PLANTIER

Etaient absents remplacés par suppléants :

Mme PITTARD par M. QUILLIET
M. GUESNIER o par M.BASTIDE
Mme COCHET par M. HERBET
Etaient représentés

M. GABRIEL, par M. MARSIGNY
M. GONNOT par M. de VALROGER
M. MORANCAIS par M. JUCHAT

M. LOUIS par M. AUBRY

M. FERARY par M. GUILLEMIN
M. GARRIGOUX par M. WOIMANT
M. DELACROIX par M. CARON

M. CARLUY par RTERNACLE
M. RICHARD par M. HELLAL

] Etaient absents et excusés : MM. FOUBERT - GAMACHE - LEDAY -~
BARBELET - JOSSE - LEJEUNE — LUCAS - PAUTET -

Assistalent en outre i cette séance :

- M. HALLO - Directeur du SIVOM

- M. ROUGELOT - Directeur Adjoint du SIVOM
- M. RENAUD — Attaché Territorial

M. LE DOARE a été désigné SECRETAIRE de Séance

DATE DE CONVOCATION
29.06.1999

SOUS PREFECTURE

DATE D'AFFICHAGL
29.06.1999

Nbre de Membres présents
ou remplacés par un suppléant : 30

Nbre de Membres en exercice - 47

Nbre de votants : 39

HOTEL OE viLLe DF COMPIEGNE - BP 0% 60327 COMEIECoar CEDEY - YEL 053 49 93 73 50 QU 03 44 40 73 66 - FAX : 03 24 20 25 90



,/l/)E "LA PRAIRIE" : EXAMEN DES OBSERVATIONS DE L'EN UETE PUBLI¢ UE ET
#PROBATION DE LA MODIFICATION

Au nom de la Qéme Comm’ission, M. LEGUERY donne lecture au
Comité du rapport suivant :

Mesdames, Messieurs,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 311
suitvants et R 311-1 €t suivants relatifs aux ZAC,

Vu l'arrété préfectoral du 21 Maij 1993 approuvant la création de 1a
ZAC "La Prairie" située sur les communes de MARGNY LES COMPIEGNE et de VENET’I‘E,

Vu la délibération»du 26 janvier 1999 dy Comité Syndical décidant
la révision de la ZAC.

En effet, il est apparu des difficultés d'applicat_ion pour certaing
projets, notamment les contraintes de hauteur de la halle de Sports, qui sont trop réduites et

Vu T'arrété du Président du  SIVOM en date du 23 Mars 1999
prescrivant I'enquéte publique relative a cette modification,

Vu l'enquéte publique qui s'est déroulée du 19 avr] au 19 maj
1999, en Mairies de VENETTE et de MARGNY LES COMPIEGN

bl

Vu les conclusions favorables du Commissaire Enquéteur,

Sur proposition de la Commission Aménagement—Urbanisme, le
Comité Syndical APPROUVE e PAZ et le RAZ modifiés de 1g ZAC de la Prairie, tels qu'il
figurent au dossier de réalisation annexé 3 la presente délibération.

et fera l'objet dun affichage durant un mois en Mairies de VENETTE et de MARGNY LES
COMPIEGNE ainsi qu'au siége du SIVOM. '

En outre, elle fera I'objet dune mention dans deux Journaux
locaux.

ADOPTE PAR LE COMITE 3 I'unanimite,
Et, ont les Membres Présents
signé aprés lecture
Pour Copie Conforme,

Le Président,




ARC

AGGLOMERATION

DE LA REGION DE COMPIEGNE

[EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL D’AGGLOMERATION|

SEANCE DU 05 octobre 2005

URBANISME REGLEMENTAIRE ET ETUDES

07 - APPROBATION DU PLU DE MARGNY LES COMPIEGNE

Le cing Octobre deux mille cinq & 20:45, s'est réuni a I'Hotel de Ville de Compiegne, salle du Conseil
Municipal, sous la présidence de Monsieur Philippe MARINI, le Conseil d’Agglomération formé par
l'ensemble des délégués titulaires des communes constituant I'Agglomération de la Région de
Compiégne.

Etaient présents :

Philippe MARINI, Jo&l FRANCOIS, Claude COUTANT, Jean-No&l GUESNIER, Laurent PORTEBOIS, Emmanuel
GUESNIER, Joél DUPUY DE MERY, Michel FOUBERT, Arielle FRANCOIS, Frangois Michel GONNOT, Michel LE
CARRERES, Marie Christine LEGROS, Sylvie OGER, Philippe TRINCHEZ, Frangoise TROUSSELLE, Eric DE
VALROGER, Eric VERRIER, Liliane VEZIER, Anne-Marie VIVE, Philippe BOUCHER, Christian NAVARRO, Jean
Pierre BETEGNIE, Jean-Jacques CARLUY, Jean DESESSART, Jean Paul MANTEAUX, Philippe VALLEE, Michel
DURAND, Robert TERNACLE, Bernard HELLAL, Jean Jacques LEGUERY, Christine MULLER, Marc RESSONS,
Jean Paul CABADET, Jacques LECOMTE, Daniel CARBONNIER, Jean Claude GRANIER, Renza FRESCH, Didier .
LOYE, Michel RAVASIO, Patrick LESNE, . . T

Etaient absents remplacés par suppléant :

Jocelyne MALARD par Emmanuel GUESNIER, Sadi GUERDIN par Philippe BOUCHER, Gilbert PIERRET
par Jean Pierre BETEGNIE, Jean Paul HERBET par Jean Paul CABADET,

Etaient représentés :

Bernard BASTIDE 3 Jean-Noé&l GUESNIER, Jean-Hervé . CARPENTIER a Philippe MARINI, Annick
CHARLETY a Michel LE CARRERES, Michéle LE CHATELIER a Joél DUPUY DE MERY, Nicolas LEDAY a
Frangoise TROUSSELLE, Raymond VIAULT & Anne-Marie VIVE,

Etait absente excusée :

Evelyse BAUDOIN-GUYOT

Assistaient en outre 3 cette séance :

M. HALLO - Directeur. Général des Services de I'Agglomération de la Région de Compiégne
M. ROUGELOT - Directeur Général Adjoint )

M. HUET - Directeur Général Adjoint

M. TRAISNEL ~ Directeur Général Adjoint v

M. LACROIX — Directeur Général des Services Techniques

Mme BOUCHARA - Chargée de Communication

Monsieur Emmanuel GUESNIER a été désigné secrétaire de séance.

Date de convocation : 23.09.2005

Date d'affichage : - 29.09.2005

Nombre de membres présents
ou remplacés par un suppléant : 40

Nombre de membres en exercice : - :47

Nombre de votants ; 46

HOTEL DE VILLE - BP 10007 - 60321 COMPIEGNE CEDEX - TEL. : 03 44 40 76 00 - FAX : 03 44 40 25 90 - e-mail : accueil@agglo-compiegne.fr




URBANISME REGLEMENTAIRE ET ETUDES

07 - APPROBATION DU PLU DE MARGNY LES COMPIEGNE

Le Conseil d’Agglomération,
VU le code de l'urbanisme,

VU la délibération du Conseil d’Agglomération en date du 31 janvier 2002 décidant I'élaboration
du PLU ;

VU la délibération du Conseil d’Agglomération en date du 09 novembre 2004 arrétant le projet
de PLU ;

VU l'arrété du Président de I'Agglomération du 19 avril 2005 mettant le PLU a enquéte
publique ;

ENTENDU les conclusions du commissaire enquéteur et vu les réponses apportées sur le
tableau ci-annexé,

ENTENDU r'avis favorable de la Commission Aménagement Urbanisme du 15 septembre 2005 ;
ENTENDU le rapport présenté par Monsieur LEGUERY :

CONSIDERANT que le Plan Local d'Urbanisme tel qu'il'a été élaboré est prét a étre approuvé
conformément a l'article du code de 'urbanisme :

Apres en avoir délibére, N

1. DECIDE d’approuver le PLU tel qu'il est annexé & la présente P

2. DIT que la présente délibération fera lobjet, conformément & larticle’R. 123-25 durcodé de
Furbanisme, d'un affichage en mairie de MARGNY. LES COMPIEGNE &t au—siége’“de
FAgglomération durant un mois et d’'une mention dans un journal publié du département :

3. DIT que, conformément & l'article L 123-10 du code de l'urbanisme, le PLU approuvé est tenu
a la disposition du public & la mairie de MARGNY LES COMPIEGNE et au siége de
I'Agglomération aux jours et heures habituels d’ouverture ainsi qu’'a la Sous-Préfecture.

4. DIT que la présente délibération sera exécutoire :

- dans un délai d'un mois suivant sa réception par le Préfet ou le Sous-Préfet si celui-ci n'a
notifié aucune modification & apporter au PLU. - : '

- apres I'accomplissement de la derniére des mesures-de publicité précitées.

La présente délibération-accompagnée du dossier de PLU qui lui est annexé est transmise au
Sous-Préfet.

ADOPTE a I'unanimité PAR LE CONSEIL D’AGGLOMERATION,
Et ont, les membres présents, signé aprés lecture,

Péur copié conforme,
Le Président,
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DEPARTEMENT DE L’OISE

SYNDICAT DES COMMUNES DE LA REGION
DE COMPIEGNE

COMMUNE DE VENETTE

LA PRAIRIE DE VENETTE

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE J

CAHIER
DES CHARGES GENERALES
DE CESSION DFE TERRAIN

ORGANISME AMENAGEUR

SYNDICAT DES COMMUNES
DELAREGION DE COMPIEGNE



TITRE 1

PREAMBULE

ARTICLE 1 - EXPOSE -

La zone d’aménagement concertée "La Prairie de Venette" a été créée par arrété
préfectoral en date du 23 Mai 1991.

L’arrété préfectoral en date du 22 Novembre 1993 a approuvé le Plan
d’Aménagement de zone aprés enquéte publique.

La zone d’aménagement concernée couvre une superficie de 22 ha 55 a 38 ca et elle
a pour vocation l'accueil d’un programme de logements, d’équipements et d’activités dans les
conditions fixées par le plan d’aménagement de zone annexé au présent cahier des charges.

ARTICLE 2 - DIVISION DES TERRAINS -

Le Syndicat des Communes de 1a Région de Compiégne cédera, par lot distinct, a
des entreprises ou a d’autres organismes, sociétés ou personnes physiques, ci-aprés désignés par le
terme “"Acquéreur", les parcelles destinées 4 'implantation de batiments, dans les limites fixées par
le Plan d’Aménagement de Zone.

Les terrains sus-indiqués feront I’objet d’une division préalable telle qu’elle résulte
du plan ci-joint entre, d’une part, les parcelles destinées a étre cédées aux Acquéreurs Privés, et dont
la définition exacte sera établie au moment de la passation de P'acte de vente, et, d’autre part, les
secteurs destinés a la voirie publique et aux espaces libres publics.

Le prix de cession des terrains sera fixé par le Comité Syndical dans les conditions

prévues au bilan financier prévisionnel de la zone. Les cessions de terrains interviendront
conformément aux dispositions ci-apres.

ARTICLE 3 - PLAN D’AMENAGEMENT DE LA ZONE (P.A.Z.) -

L’Acquéreur et le Syndicat s’engagent a respecter les dispositions du P.A.Z. dans
Pensemble de ses documents constitutifs (réglements, servitudes, plan, etc...) et toutes les
modifications qui seraient apportées a celui-ci par PAdministration. Il est rappelé, a ce s:ijet, que le

P.A.Z. est un document réglementaire et que les extraits de ce P.A.Z. ne le sont qu’a titre
d’information. Ils'ne constituent pas des piéces contractuelles.



TITRE II

TERRAINS PUBLICS

ARTICLE 4 - OBLIGATIONS DU SYNDICAT -

Le Syndicat exécutera tous les ouvrages de voirie, de réseaux d’
terrains destinés a étre incorporés au domaine public des collectivités ou a &tre
concessionnaires.

aménagement des
cé€dés aux sociétés

Le Syndicat s’engage, d’une part, a exécuter, préalablement & la cession de chaque
parcelle, une voirie provisoire suivant le tracé de la voirie définitive permettant ’accés aux chantiers
de construction prévus sur cette parcelle, et , d’autre part, les canalisations d’eau et d’électricité
permettant une alimentation satisfaisante desdits chantiers.

Il s’engage a exécuter tous les travaux de réseaux prévus ci-dessus pour assurer la
desserte de ces batiments au fur et 4 mesure de leur mise en service, sous la réserve

expresse que
soient respectées les dispositions du P.A.Z.

La voirie définitive, interne a la zone, sera exécutée au plus tard pour la date 3
laquelle seront terminés et occupés tous les batiments prévus parle P.A.Z.

Toutefois, lorsque les constructions font Pobjet d’un programme échelonné de

réalisation par tranche, la livraison de la voirie s’appliquera aux bitiments prévus par la tranche
considérée.

ARTICLE 5 - DROITS ET OBLIGATIONS DE L’ACQUERFEUR -

1°) Le sol des voies et places sera affecté a la circulation publique. Jusqu’a leur
classement, ’Acquéreur aura sur ces voies les droits de jour, vue et issue, comme sur la voie publique
réguliérement classée. Il aura les mémes droits de circulation sur toutes les voies, sans distinction,
que son terrain y ait ou non directement accés. Il est interdit a PAcquéreur d’ouvrir sur sa parcelle,
sans Pagrément du Syndicat, des voies autres que celles prévues au Plan d’Aménagement de Zone.

2°) Tant que les voies, places et espaces libres n’auront pas €été classés, le syndicat
pourra interdire ou limiter, sur tout ou partie de ces voies et places, la circulation et le stationnement
des piétons et véhicules et toutes sortes selon les régles qui lui paraitront les plus aptes a assurer un
fonctionnement satisfaisant de ’ensemble prévu sur le terrain.

Les prescriptions, imposées dans ce but, seront rappelées par des panneaux de
signalisation appropriés.

Ce réglement devra tenir compte de la nécessité de permettre, en tout temps,
Pacces aux batiments des véhicules nécessaires aux terrassements et transports de matériaux de

construction, des voitures de secours contre Pincendie, de police, d’enlévement des ordures
ménagéres et de déménagement.



4

L’usage de tout avertisseur sonore sera interdit i 'intérieur du terrain pour toy
véhicule a moteur. Les conducteurs de ces véhicules devront régler leur vitesse en conséquence. ]
véhicules devront stationner dans les emplacements de parking réservés a cet usage.

Aprés classement des voies, places et espaces libres, la circulation sera réglée pa

arrétés municipaux.

3% Le syndicat en respectant les distances légales, aura le droit de placer Je
candélabres, bornes, fontaines, postes de transformation, poteaux indicateurs, etc ...

4°) Les Propriétaires ne devront faire, surles voies et places, et d’une fagon général

sur des terrains ne leur appartenant pas, aucun dépét de matériaux, produits, décharges, ordure
ménageres ou autres, méme a titre temporaire.

ARTICLE 6 - ENTRETIEN DE LA VOIRIE -

Le Syndicat assurera ’entretien de la voirie jusqu’a son classement dans le domaine
public communal. La présente clause ne pourra faire obstacle aux dispositions de Particle 14, ni a 1z
responsabilité décennale des entrepreneurs ayant exécuté les ouvrages ou aux obligations
contractuelles qui leur incombent jusqu’a la réception définitive.



TITRE III

TERRAINS PRIVES

que soit leur date,

ARTICLE 8 - BORNAGE -

Le Syndicat procédera, préalablement a la cession, au bornage du terrain cédé.

L’Acquéreur pourra désigner un géomeétre agréé pour qu’il soit dressé a ses frais contradictoirement
acte de cette opération.

ARTICLE 9 - SERVITUDES -

Chacun des Acquéreurs des lots ci-dessus Créés sera réputé, par le seul fait de son

acquisition, consentir et accepter la constitution de toutes servitudes actives et passives aux effets cj-
dessous :

1°) Dans le cas ou le P.A.Z., ou la division de la propriété fonciére, objet du présent
Cahier des Charges le nécessiterait, les divers lots de cette propriété seront grevés de servitudes de
prospect et de vue profitant aux batiments a édifier quelle que soit la distan
fonds grevés.

2°) L'Acquéreur sera tenu de subir toutes les servitudes nécessitées par le passage,
Sur son terrain et éventug]lement dans les immeubles bétis, des canalisation publiques d’eaun, gaz,

électricité, P.T.T., eclairage public, égouts, telles qu’elles seront réalisées par le Syndicat, les
Concessionnaires ou pour leur compte

ARTICLE 10 - OBLIGATIONS DE L’ACQUEREUR -

" 1°) Espaces libres

L’Acquéreur devra réaliser, directement, ou par tout autre moyen, ’aménagement
complet du terrain vendu - espaces verts, plantations, espaces de jeux, branchements ou
raccordements aux divers réseaux, chemins de desserte, allées et cheminements pour piétons,
passages couverts, y compris les ouvrages nécessaires a I'éclairage général, Parrosage, I'évacuation
- des eaux et la protection des pelouses.
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L’Acquéreur devra établir ses projets en conformité avec le réglement de |5 zone e|
s¢ mettre d’accord avec le Syndicat sur les projets concernant ses réseaux, ses voiries de desserte, sec
espaces libres et ses parkings, en vue d’assurer :

- des branchements corrects sur les réseaux publics

-une circulation normale et non dangereuse des piétons, véhicules, etc. ..

- la desserte en services publics (ordures ménageres, efc...)

- la sécurité publique (éclairage, incendie, etc...) ‘

- le stationnement sur son terrain des véhicules de son personnel et de sa clientéle.

Les raccordements aux réseaux publics et 4 la voirie ne seront autorisés qu’au vu de
cet accord.

Les plantations visées a I'article 13 du réglement de P.A.Z. devront étre réalisées
dans un délai de six mois sujvant P’achévement des travaux. Ceci concerne 'ensemble des parcelles, y

captage d’eau potable.

A partir de la réception provisoire des travaux, I’Acquéreur devra dans les
conditions fixées au paragraphe suivant, les entretenir, de fagon a conserver le site dans un état
satisfaisant et 4 ne pas nuire a la bonne tenue des terrains voisins.

L’Acquéreur aura la charge de faire remplacer les arbres morts ou détruits.

2°) Branchements et canalisations
—ranehements et canalisations

a) Le syndicat exécutera, pour son compte ou pour celui des collectivités, des
Sociétés, Concessionnaires et Services publics intéressés, tous les réseaux de desserte prévus a
Particle 4, qu’ils soient implantés sur un terrain public ou privé. Ces réseaux seront exécutés

conformément aux avants-projets €tablis et approuvés par les Services Techniques compétents.

Dés 1a mise en service des ouvrages et, au plus tard, i la réception provisoire des
travaux, fe syndicat en fera la remise aux collectivités ou, selon le cas, aux Sociétés ou Services
Exploitants qui, des lors, assumeront entretien sans que 'acquéreur ait le droit de s’y opposer.

" Dés leur réception définitive par le Syndicat, les ouvrages deviendront la propriété

du Syndicat, ou selon le cas, des Collectivités, desdits Sociétés ou Services auxquels le Syndicat fera
remise de tous ses droits.

b) jusqu’a remise des ouvrages aux collectivités ou aux Sociétés concessjonnaires,
'Acquéreur pourra, & tout moment, se brancher sur les canalisations d’amenée d’eau, gaz,
électricité, égout, etc... » €tablies par le Syndicat. Il aura le droit d’ouvrir des tranchées pour
Iexécution de ces branchements, mais devra remettre, sans délai, les sols dans I’état on ils se

trouvaient avant ces travaux et fera son affaire personnelle de tous contrats et abonnements a passer
avec les Sociétés concessionnaires.

Aprés remise des ouvrages, ces travaux seront soumis aux réglements applicables a
chacun des réseaux.

A partit du moment ou les tuyaux ou égouts, seront installés a4 proximité des
immeubles, PAcquéreur devra, a ses frais, amener les eaux pluviales et- ménagéres dans ces
canalisations, au moyen d’un ou plusieurs branchements souterrains et étanches.



c) Rejets des eaux industrie]les

Le rejet des eaux industrielles devra étre conforme

aux dispositions prévues dans |
réglement d’assainissement établi par le SIVOM, en vigueur au mom

ent de [a réalisation des travaux

Ces dispositions ne dispensent en rien I"acquéreur de ses obligations particuliéres
notamment en ce qui concerne les prescriptions réglementaires du Conseil Supérieur de I’Hygiéne d.

France, et a celles concernant le rejet des eaux résiduaires des établissements classés commu
dangereux, insalubres, et incommodes.

Par ailleurs, I’Acquéreur est réputé avoir eu connaissance des textes législatifs o
réglementaires en vigueur.

d) Branchements aux collecteurs d’égout

Dans chaque construction, la separation devra étre assurée entre les €aux pluviales
(ruissellement des toitures, des aires de stationnement et de circulation, des cours, drainage, etc... ).
les eaux usées et les eaux résiduaires industrielles qui, suivant leur nature, devront étre soumises au

prétraitement prévu par les textes ou le réglement technique, avant leur évacuation dans le réseav
collectif.

L’évacuation des eaux devra étre assurée au moyen de raccordements étanches.

L’Acquéreur soumettra au contrdle du syndicat ces dispositifs ainsi
prétraitement envisagé avant tout commencement de travaus. Le syndicat donnera son accord et
indiquera a I’Acquéreur les modifications nécessaires et obligatoires. Les dépenses éventuelles dues 3
la modification des équipements publics de traitement seront 4 la charge de I'Acquéreur.

que le

Les propositions de modification devront étre faites dans le délai d’un mois a
compter de I’envoi des plans. Passé ce délai, le silence du Syndicat vaudra accord.

e) Branchement aux réseaux ¢lectriques

L’Acquéreur aura 4 sa charge les frais de branchement sur les cébles M.T. ou B.T.
installés par le Syndicat, frais comprenant notamment la fourniture et la pose des boites de
dérivation, des cables de bouclage du raccordement, et, si besoin est, la construction, I’

installation
et Pentretien du poste de livraison a édifier en bordure des voies et dessertes.

, Un poste d’abonné pourra éventuellement étre jumelé avec un poste de distribution
publique ou d’alimentation d’éclairage public.

En dehors des installations de chantier, aucune installation de desserte aérienne
n’est autorisée.

Lorsque des postes de transformation E.D.F. seront prévus sur leur parcelle, et
méme dans le cas ol ces équipements desserviraient plusieurs propriétaires, les acquéreurs devront
metlre gratuitement & |a disposition des services publics intéressés des locaux "ad hoc"
conformément aux spécifications techniques quileur seront notifiées par le Syndicat.

g) Dépots de matériaux et de déchets

Tous les dépéts de matériaux, méme provisoires, seront interdits.



h) Excavations, forages ou puits

Toute excavation permanente est interdite de méme que tout enfouissement d
produit soluble. Tout forage est interdit, ycompris pour le fonctionnement de pompes a chaleur.

La prévision de tout forage pour fondations spéciales éventuelles

ser:
communiquée, pour information, a "hydrogéologue agréé.

1) Remblaiement du sol

Tout remblaiement du sol ne pourra se faire que par du sablon, et dans les seuls cas
d’améliorer 'aspect paysager ou pour des raisons fonctionnelles.

J) Tenue générale

Il ne pourra étre établi, sur les facades des batiments ni sur les terrains, rien qu:
puisse nuire 4 la propreté, au bon aspect, 4 la tranquillité et a la sécurité des habitants. Il ne pourra,
notamment, étre exécuté aucun travail sur les batiments ou sur les terrains qui en modifierait I’

aspect
ou la fonction tels qu’ils ont été autorisés par le permis de construire.

Il est interdit, sans I’agrément du syndicat, de sous-louer pour publicité ou
affichage, ou d’employer soi-méme a cet effet, tout ou partie du terrain ou des constructions autres
que ceux affectés a 'usage professionnel et dans les conditions prévues a I'article 20 du réglement.

ARTICLE 11 - CONSTRUCTIONS AUTORISEES ET IMPLANTATIONS -

Les constructions seront obligatoirement édifices suivant les dispositions prévues
au réglement et au Plan d’Aménagement de la zone établi par le Syndicat et aprés obtention du

permis de construire, visé a article 15 du présent Cahier des Charges et prévu par le Code de
I'Urbanisme et de I’Habitation. e

Les Acquéreurs auront pour obligation de se conformer aux implantations, cotes de
niveau et volumes batis des constructions prévus au Plan d’Aménagement de la zone, Les volumes
seront considérés comme le gabarit dans lequel devront s’insérer les constructions.

Les Acquéreurs devront également se conformer au réglement de la Zone annexé au
présent Cahier des Charges.

Pour les constructions individuelles usage d’habitation et pour les constructions
destinées a accueillir des activités, la cote minimum du niveau bas
20 cm au dessus de la cote du niveau bas de la c
IGN. Les sous sols sont interdits.

du rez de chaussée devra se situer
haussée et ne devra en aucun cas étre inférieure a 34

Pour les constructions collectives a usage d’habitation la cote minimum du niveau
bas en sous sol ne devra par étre inférieure a 33,60 IGN.

Avant ’élaboration de leur projet de construction les pétitionnaires sont tenus de
metire en rapport avec les services techniques du syndicat afin de se faire communiquer [a cote du
niveau bas de la chaussée, et par conséquent celle du rez de chaussée ou du sous-sol.



ARTICLE 12 - ENSEIGNES ET PUBLICITE

Aucune enseigne ne devra étre accrochée au dela de la ligne d’acrotére du b
L)

atiment
saufsur des éléments verticaux ponctuels de celui-ci.

Les projets relatifs aux enseignes, qui se feront exclusivement en applique ou e,

drapeau, devront étre définis en harmonie avec la polychromie du traitement de facade, et ceci des |;
demande de permis de construire.

Tout projet ultérieur devra recueillir I’avis du Syndicat.

Les matériaux devront étre durables et de qualité,
lumineuses ou éclairées mais non clignotantes, et de tell
pour les usagers des routes principales.

les enseignes pourront étre
¢ sorte qu'elles ne soient pas éblouissantes

Sont interdites toute publicité et pré-enseigne. Un fléchage de Jalonnement pourr:z
étre réalisé par le Syndicat, aux frais des établissements concernés.

ARTICLE 13 - ETABLISSEMENT DES PROJETS DE CONSTRUCTIONS ET
COORDINATION DE TRAVAUX

Préalablement au dépét de la demande de permis de construire, les Acquéreurs
devront recueillir accord du Syndicat sur le projet qui portera non seulement sur le biti mais
€galement sur les espaces verts et les clétures. Le Syndicat s’assurera que les servitudes
architecturales ont été observées et que l'aspect extérieur des batiments q’ils se proposent de
construire ne pourra nuire a Putilisation des terrains voisins, vendus ou non encore vendus.

A cet effet, les Acquéreurs devront, avant tout établissement des projets
d’exécution, soumettre leurs esquisses et études a I'accord du Syndicat, ainsi que toutes études
ultérieures qu’ils seraient amenés a entreprendre. Ils donneront toutes les instructions utiles i cet

effet a leurs architectes et devront supporter les conséquences de tous les retards qui pourraient
survenir pour eux de 'inobservation de cette clause.

Dés le début des négociations, et au plus tard lors de la passation de 'acte de vente,
les Acquéreurs devront obtenir 'accord du Syndicat sur la puissance électrique installée, les débits
d’eau qui leur seront nécessaires et les débits des effluents a rejeter dans les égouts et qui ne devront

Hormis le cas ci-dessus, en aucun cas, le Syndicat ne

pourra €tre tenu d’apporter
des modifications aux ouvrages 4 sa charge ou d’en modifier les plans.

Le raccordement aux voies et réseaux

pourra étre refusé si les ouvrages ne sont pas
compatibles avec ceux 3 |a charg

e du syndicaf, ou si les réglements n’ont pas €té observés.

L'examen du dossier par le Syndicat ne saurait engager sa responsabilité, les
Acquéreurs restant seuls respensables du respect de leurs obligations. :
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ARTICLE 14 - EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS DF

L’ACQUEREUR -

Les entreprencurs de I'Acquéreur chargés de la construction des immeub]e:
pourront utiliser les voies et ouvrages construits par le Syndicat, sous réserve de laccord de celuj-¢
qui leur imposera toute mesure de police appropriée. L’installation de leurs chanti

€IS sera soumise
accord préalable du Syndicat.

Ils auront la charge des téparations, des dégits causés Par eux aux ouvrages de
voirie, de réseaux divers et d’aménagement général exécutés par le Syndicat, avec rédaction d’ur
constat avant et aprés les travaux de construction de batiments.

L’Acquéreur devra avertir, de ces obligations et charges,
participant a la construction de ces béatiments, pour I'insertion des clauses nécessaires dans leup
marché qui devront prévoir également Pinterdiction aux entrepreneurs de rejeter dans Jes
collecteurs, par les regards et les bouches d’égout, de ’eau contenant de la laitance de ciment,
Pobligation de nettoyer les chaussées, allées et trottoirs, et d’enlever les terres et matériaux a Ia fin de
chaque journée de travail, ainsi qu’a I'achévement des batiments.

les Entrepreneurs

En cas de défaillance des entrepreneurs pour paiement dans les trois mois des
sommes qui leur seront réclamées par le Syndicat, celui-ci pourra se retourner co
sera tenu solidairement responsable des dégéts occasionnés par ses entrepreneu
des mesures prévues a Particle 18 du présent Cahijer des Charges.

ntre I’Acquéreur qui
rs, indépendamment

Pendant la durée de la construction, les matériaux seront disposés aux seuls
emplacements fixés en accord avec e Syndicat.

d’inexécution, le Syndicat, aprés mise en demeure a PAcquéreur, restée sans effet pendant un mois,

Ne sera pas tenu par les délais visés a Particle 4, et pourra demander 3 PAcquéreur les dommages et
intéréts prévus a Particle 18. :

ARTICLE 15 - DELAIS D’EXECUTION -

L’Acquéreur s’engage :

[°) A commencer, sans délai, les études des batiments prévus parle P.A.Z. sur le
terrain qui lui est cédé, et présenter ses premiéres esquisses au Syndicat dans le délaj d’un
dater de la signature de I’acte de cession.

mois §

2°) A soumettre au Syndicat, dans un délai fixé a six mois a dater de la signature de
Pacte de cession, un projet de construction comprenant tout ou partie
P.A.Z. sur le terrain qui lui est cédé. La demande de permis de construir
conforme a ce projet et devra étre déposée dans le mois suivant Paccord du SIVOM.

3°) Eventuellement, a présenter a I'a robation du S
I pp

yndicat un programme
échelonné de réalisation par tranches annuelles.

4°) A commencer la construction des batiments dans un délai maximal de 2 ans
aprés la conclusion de Ia vente. A partir du moment o Pacquéreur débute upe tranche, les travaux
sur cette tranche doivent étre terminés dans les 18 mois. L’acquéreur doit alors présenter une
attestation d’achévement des travaux délivrée parson architecte, et vérifiée par le Syndicat.

5°) A solliciter un contréle d’implantation par les services techniques du SIVOM au
‘début des travaux, d’une part, et 4 leur achévement, d’autre part.
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Les modifications, rectificatifs, additifs, compléments au projet de constructio;
visé ci-dessus, seront soumis au Syndicat pour accord dans des conditions analogues.

Des dérogations a ces délais pourront, a titre tout & fait exceptionnel,

étr
accordeées par le Syndicat.

ARTICLE 16 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DEJLAIS -

Les délais d’exécution prévus a Particle ci-dessus seront, si leur inobservation es
due a un cas de force majeure, prolongés d'une durée égale a celle durant laquelle I’Acquéreur a ét¢
dans Pimpossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure et la durée de
I'empéchement est 4 1a charge de PAcquéreur.

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cac
de force majeure.

ARTICLE 17 - SANCTIONS A I’EGARD DU SYNDICAT

En cas d’inobservation des prescriptions ci-dessus, PAcquéreur sera en droit de
réclamer au Syndicat une indemnité de dommages et intéréts pour le préjudice direct, matériel et
certain qui aurait pu lui étre causé du fait de Ia défaillance du Syndicat.

ARTICLE 18 - SANCTIONS A L’EGARD DE L’ACQUEREUR

. :En cas d’inobservation par I'’Acquéreur de Pun des délais fixés a Particle 15 ci-

dessus, ou de manquement grave a 'une des obligations prévues au présent Cahier des Charges, le
syndicat pourra :

1°} Réclamer des dommages et intéréts pour le préjudice qui lui est ainsi causé en
compromettant la bonne réalisation de 'aménagement de ses terrains

2°) Exiger le remboursement de tous les frais supplémentaires qu’il aura été amené a
engager du fait de ia défaillance de I'Acquéreur.

3°) Poursuivre en justice la résolution de la vente, sous réserve des remboursements
preévus ci-aprés.

- DOMMAGES ET INTERETS -

a) Si PAcquéreur ne respecte pas les délais prévus a I’ Article 15 paragraphe | et 2, le
Syndicat pourra réclamer une indemnité pouvant atteindre 10 % du prix de cession du terrain.

b) Dans le cas ou ’Acquéreur aurait présenté son projet d’exécution dans le délai
contractuel, mais ne pourrait présenter I'attestation d’achévement des travaux dans le délai prévu a
Particle {5, paragraphe I, 2 et 4, le Syndicat le mettra en demeure soit de luij présenter dans un délai
de trois mois, soit de céder son terrain, dans ce méme délai, a un autre Acquéreur agréé par le
Syndic_:at et prenant vis-a-vis de luij les engagements prévus au présent Cahier des Charges.



12

Si passé ce délai, I’Acquéreur n’a pas donné suite aux prescriptions de |a mise en
demeure, le Syndicat aura droit au versement d’une indemnité dont le montant est fixa a10% du prix
de cession du terrain.

¢) Enfin, lorsque I’Acquéreur ne se conformera pas a l'une des dispositions du
présent Cahier des Charges, le Syndicat le mettra en demeure d’y satisfaire dans un délaj de 10 jours

francs, a dater de [a notification, effectuée par lettre recommandée avec accusé de réception, de la
mise en demeure.

St passé ce délai, ’Acquéreur n’a pas obternpéré aux prescriptions de la mise ep
demeure, le Syndicat aura droit au versement d’une indemnité dont le montant est fixéa 10%

du prix
du terrain.

-RESOLUTION DE LA VENTE -

La cession pourra étre résolue par décision du Syndicat, notifiée par acte d’huissier
en cas d’inobservation d’un des délais fixés ou de manquement a I'une des obligations du présent
cahier des charges de cession de terrain, de 'acte de vente ou de leurs annexes.

L’Acquéreur aura droit, en contrepartie, a une indemnité de résolution qui sera
calculée ainsi qu’il suit :

a) Si la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, Pindemnité
sera égale au prix de cession, déduction faite du montant du préjudice subij par le Syndicat et qui ne
pourra étre inférieur a 10 % du prix de cession.

b) Si la résolution intervient aprés le commencement des travaux, Pindemnité ci-
dessus est augmentée d’une somme égale au montant de la plus-value apportée aux terrains par les
travaux réguliérement réalisés sans que cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix

de la main d’oeuvre utilisée. Le cas échéant, I'indemnité sera diminuée de la moins-value due aux
travaux exécutés.

La plus-value ou la moins-value sera fixée par voie d’expertise contradictoire, .
Pexpert du syndicat étant I’Administration des Domaines, celui de J’Acquéreur pouvant, si celui-ci
ne pourvoit pas a sa désignation, étre désigné d’office par le Président du Tribunal de Grande
Instance sur la requéte du Syndicat.

En cas de réalisation des constructions par tranches, faite avec I’accord du
Syndicat, conformément au 3° alinéa de P’article 15 ci-dessus, la résolution de la vente pourra ne
porter que sur la partie des terrains non utilisée dans les délais fixés.

Tous les frais seront a la charge de ’Acquéreur.

Les privileges et hypothéques ayant grevé Pimmeuble du chef du cessionnaire
défaillant seront reportés sur 'indemnité de résolution dans les conditions fixées a I’article 8 de
Pordonnance 58-997 du 23 Octobre 1958 insérée dans le Code de PExpropriation.

ARTICLE 19 - LOCATION -

Tant qu'il n’aura pas réalisé e programme prévu au projet de construction,
PAcquéreur s’engage 2 ne consentir, 2 qui que ce soit, aucune location ni aucun droit, méme
précaire, sur le terrain sans avoir au préalable obtenu I’agrément du Syndicat.

Toutefois, ’Acquéreur aura la possibilité de consentir des contrats de crédit-bail
immobilier 4 la condition que le locataire ait regu agrément du Syndicat,
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ARTICLE 20 - REGLEMENT SANITAIRE -
s £V - REGLEMENT SANITAIRE -

L’ensemble de la zone est soumis, dans toutes ses parties,
réglement sanitaire départemental, quel que soit par ailleurs le réglement
S.LV.O.M_, et aux dispositions des reglements du Ministre de I'Industrie et
établissements de la ou des catégories auxquelles il est destiné.

Aux prescriptions (
applicable au reste d
du Commerce pour le

En ce qui concerne la pollution atmosphérique et la lutte contre les brujts
PAcquéreur sera tenu de se conformer aux obligations régle

mentaires en vigueur au moment de |
réalisation des travauyx.

ARTICLE 21 - OBLIGATION DE MAINTENIR L’AFFECTATION PREVU}
APRES LA REALISATION DES TRAVAUX -

si, durant ce dernier délai, il n’a pu trouvé un Acquéreur, pour I'ensemble des

maintenir Paffectation, le prix d’acquisition étant fixé. 2 défaut d’accord amiable
d’expertise contradictoire. L’expert de PAcquéreur

pourra étre désigné d’office par le Président du Tribunal de
Syndicat.

ARTICLE 22 - ASSURANCE CONTRE L INCENDIE - T

L’Acquéreur devra faire assurer
SUr son terrain, auprés d’une compagnie solvabl
contre le recours des voisins.

» pour leur valeur réelle, les constructions élevées
e. La police devra contenir une clause d’assurance

ARTICLE 23 - VENTE - MORCELLEMENT -

L’Acquéreur ne pourra mettre en vente le terrain qui lui est cédé avant I’achévement

de la totalijté des constructions prévues au projet visé a I’article 15 sans en avoir, au moins trois mois
a’avance, avisé le Syndicat.

Il est cependant autorisé a revendre le terrain vendu a un organisme de crédit-bajl a
la condition que celui-ci consente e crédit-bail au profit de PAcquéreur Iui-méme. '

Dans le cas d’une vente avant achévement, le Syndicat pourra exiger, soit que le
terrain lui soit rétrocédé, soit qu’il soit vendu a un Acquéreur agréé ou désigné par lui. En cas de
rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues a Particle 18 pour-
I'indemnité de résolution sans qu’il y ait lieu a la réduction de 10 %. En cas.de vente a un Acquéreur
désigné ou agréé par le Syndicat, celui-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé dans les mémes
conditions que celles visées ci-dessus.
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Si le syndicat n’exprime pas le désir d’acqueérir, dans le délai d’un mois de Poffre qu
lui sera faite pour lui-méme ou toute personne qu’il se substituerait ou qu’il agréerait, e
Propriétaire vendeur sera alors libre de vendre aux personnes, au prix qu'il jugera a Propos, pendam
un délai ne pouvant excéder six mois a compter du refus d’acquérir, de désigner ou d’agréer ur
nouvel Acquéreur par le Syndicat. Apres expiration de ce délai de six mois, la procédure d’offre aL

Syndicat devra étre poursuivie 4 nouveau et pour la derniére fois par le Propriétaire désireux de
vendre. '

Tout morcellement sera soumis a la réglementation en vigueur.

En cas de vente, les Acquéreurs successifs seront tenus par les dispositions dy
présent Cahier des Charges.

ARTICLE 24 - LITIGE ENTRE ACQUEREURS -

Les dispositions contenues dans le présent Cahier des Charges feront loi, tant entre
le Syndicat et PAcquéreur, qu’entre les différents autres Acquéreurs.

Le Syndicat subroge en tant que de besoin 'Acquéreur, dans tous ses droits ou
actions, de facon a ce que tout propriétaire puisse exiger des autres Pexécution des conditions
imposées par le présent Cahier des Charges.

ARTICLE 25 - INSERTION -

Une copie du dépot du cahier des charges générales de cession de terrain, de
Parrété préfectoral et du réglement d’aménagement devra étre adressée

a chaque acquéreur
préalablement a la signature de la vente.

ARTICLE 26 - MODIFICATIONS -

Les dispositions du présent Cahier des Charges pourront étre changée dans les

conditions de majorité prévues par la loi en matiére de modification des Cahiers des Charges de
Z.A.C.

ARTICLE 27 - PUBLICITE -

Le présent Cahier des Charges sera publié 3 1a conservation des Hypothéques de
Compiégne.

Adopté le 22 Noverﬁbre 1993
| par le Comité Syndical

Le Président,
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NOTE DE PRESENTATION

Lors de la séance du Comité Syndical du 5 octobre 1990, le SIVOM de la Région de
COMPIEGNE a décidé I'aménagement de "la Prairie" sur les communes de Venette et de
Margny—Lés—Cornpiégne.

La Zone d’Aménagement Concerté de la Prairie a ensuite été Créée par arrété préfectoral le
23 mai 1991,

- Par délibération du 31 mai 1996, le Comité Syndical du SIVOM a étendu la ZAC de 1a Prairie,
suite 4 l'acquisition de terrains situés en bordure des voies SNCF.

La superficie de la ZAC fut ainsi portée a 26 ha 35 a.

Suite 4 l'extension du périmétre, le plan d'aménagement de zone a été modifié et approuvé
par délibération du Comité Syndical du 17 décembre 1996.

1996 est 'expression d'un certain nombre de facteurs et d'objectifs.

- Le rééquilibrage de la rive droite et le nécessaire équipement et désenclavement
d'un site trés proche du centre de Compiégne

- Le développement des Villes de Margny-Lés—Compiégne et de Venette, et la
construction des équipements publics qui leur sont nécessaires

- La nécessité de diversifier le parc de logements en offrant notamment des
logements locatifs

- La création d'un quartier mixte offrant également des logements destinés a
l'accession a la propriété en batiment collectif, et particulierement en maisons
individuelles : la proximité du centre de I'agglomération et l'envergure du site
permettaient de créer un quartier attractif et de qualité par sa conception, sa
programmation diversifiée et I'offre dun parc de plus de deux hectares

et de constituer une transition paysagere et phonique indispensable par rapport a
la ligne SNCF Paris/Saint-Quentin -



La modification actuelle de la ZAC de la Prairie vise a adapter, le réglement afin de
correspondre a l'évolution du marché.

Il est en effet envisagé d'accueillir en 1ée tranche de la Prairie un centre d'accueil pour
autistes, qui conforterait la vocation de résidences médicalisées du secteur,

En outre, les homologations sportives des halles de spérts imposent des hauteurs spécifiques
en fonction des sports pratiqués et une adaptation des régles de hauteur de batiment est
neécessaire afin de permettre une utilisation multi-sports du futur. gymnase de la Prairie. En
outre, sa localisation qui était trés indicative sur le précédent plan graphique a été mise a
jour.

Des adaptations mineures au réglement de la ZAC ont été apportées afin d'assurer une
meilleure clarté du texte.

Le présent dossier s'inscrit dans une procédure de modification du Réglement et du Plan
d'Aménagement de Zone.

Le programme et les orientations d'aménagement définis dans le dossier de création
approuvé aprés extension et le dossier de réalisation approuvé aprés modification le
17 décembre 1996 sont inchangés.
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 TITRE 1
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

morales de droit public ou prive, s'applique au territoire couvert par le Plan d'Aménagement de Zone
€tabli pour la Zone d'Aménagement Concerté de la Prairie ( ou ZAC de la Prairie) sur les
Communes de Venette et de Margny-l¢s-Compiégne.

Le présent réglement, dont les dispositions s'imposent  aux particuliers, comme aux personnes

La ZAC de la Prairie a été créde par 'arrété préfectoral du 23 mai 1991, puis approuvée aprés
extension par délibération du Comité Syndical en date du 31 mai 1996. Le dossier de réalisation a
€té approuvé aprés enquéte publique sur son Plan d’Aménagement de Zone par Parrété préfectoral
du 22 novembre 1993, puis modifié par délibération syndicale du 17 décembre 1996.

Par délibération du 26 janvier | 999, le Comité Syndical du SIVOM des communes de la région de
COMPIEGNE a approuvé le dossier de modification de la ZAC de la Prairie avant mise & enquéte

Il se substitue aux réglements des Plans d'Occupation des Sols des Villes de Margny-lés-Compiégne
et de Venette approuvés par délibérations du Comité Syndical du STVOM des communes de la

région de Compiégne er modifiés par délibération du Comité Syndical respectivement les 24 mars
1998 et 20 juin 1997,

ARTICLE 2 - CHAMP D'APPLICATION JURIDIQUE

2.1.Les dispositions du présent reglement se substituent a celles des P.O.S. et acelles du livre I,
titre I, chapitre I, du code de I'Urbanisme (partie reglementaire), a l'exception des articles R
111.2, R 11132, R 111.4, R 111.14, R 111.142, R 111.15, R 111.21, R 111.3.

2.2 Elles s'appliquent sans préjudice :

2.2.1. - des dispositions législatives d'ordre général dictées par le code del'urbanisme.

2.2.2. - des prescriptions prises au titre de diverses législations spécifiques, y compris celles
applicables aux installations classées, créatrices de servitudes d'intérét public et ce,

dans la mesure ou elles sont susceptibles de concerner l'utilisation ou l'occupation du
soldelaZ A.C.

ARTICLE 3 - AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE

Le présent réglement prévoit la division du territoire défini au P.AZ enzones ZAl, ZA2, 7B et EV.

(Pour chacun d'eux s'appliquent les dispositions correspondantes exprimées aux titres ILIL TV, et V
du présent reglement) :
ione ZA1 : zone résidentielie 3 dominante d’habitat individuel.

zone ZA2 : zone mixte, 4 dominante d'habitat collectif, d’équipements, de services.
zone ZB : zone destinée a 'accueil d'activités et de bureaux.

zone EV - zone réservée a 'aménagement d'un espace vert public (La Grande Plajne).
g p




ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a l'article R 311.10.3 du code de l'urbax)is'me,des adaptaﬁons mineures peuvent étre
apportées aux régles fixées par le présent réglement dans les conditions prévues par l'article L. 123 1.

Les régles définies par le Plan d'Aménagement de Zone ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation,
a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires. par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Ces adaptations devront faire l'objet d'une décision motivée de l'autorité com étente pour statuer.
p _ A P p

ARTICLE 5 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DES SOLS

La surface de plancher hors oeuvre nette totale autorisée dans la ZAC, s'éléve a
135 600 m2 répartis de la maniére suivante :

Zone ZA1 : 42 000 m2
Zone ZA2 : 81 000 m2
ZoneZB : 12 000 m2
Zone EV : 600 m2




CTITREIL
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ZA1

SECTION-.I.
NATURE DE I’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La Zone ZA1 est une zone résidentielle ou ’habitat individuel domine.

ARTICLE ZA 1.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont admis que :

- Les habitations individuelles et collectives, et leurs dépendances normales (locaux techniques,
garages...) attenant 4 la construction.

- Les constructions pour équipements publics,

- Les équipements publics d'infrastructure, les aires de stationnement, les espaces verts et
équipements de loisir,

- Les bureaux (et locaux d’activité tertiaire) pour les travailleurs indépendants et les professions
libérales, -s’ils sont attenant aux habitations (ou dans le méme immeuble) de ceux qui les

utilisent, et si ces constructions ne dépassent pas 50 % de la SHON (Surface Hors Oeuvre
Nette) de cet ensemble habitation/bureau.

—

ARTICLE ZA 1.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites -

- Toutes constructions en sous-sol pour les maisons individuelles.

- Toutes constructions non autorisées par Varticle ZA 1.1.

SECTION .11.
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SO,

" ARTICLE ZA 1.3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

- Au Nord, l'accés a la zone se fera a partir de 2 carrefours situés sur la RD. 13 notamment par

Faménagement d'un rond-point giratoire reliant ainsi directement la Z A.C. a la rocade Nord-
- Ouest de Compiégne.

- Au Sud, l'accés a la zone se fera a partir d'un carrefour existant au niveau dudit «Chemin
Noim. '

- L'acces des véhicules sera adapté a l'opération et aménagé de facon a apporter la moindre géne...
a la circulation publique.

- Aucun accés particulier direct ne sera autorisé sur le mail central, ['all

€e du chiteau et le
CD 13, .




VOIRIE

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination de Fimmeuble ou de I'ensemble des constructions a
¢difier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité. de la circulation et des accés,

b

ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

- Les voies publiques ou privées a créer ont des caractéristiques qui sont déterminées par leur
fonction, I'importance du trafic, la nature et les conditions de circulation.,

- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de permettre aux

véhiculés privés et a ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
ménagéres) de faire demi-tour.

- Les cheminements piétonniers dont le tracé de principe figure au document graphique seront
librement accessibles 4 la circulation publique des piétons. :

ARTICLE ZA 1.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

- Toute alimentation en eau potable devra étre fournie 2 partir du réseau existant.

ASSAINISSEMENT

- Alintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction
nouvelle et existante avant la ZAC.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain (méme en période de chantier) devront
étre tels qu'ils garantissent le bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collectant ces eaux. Ces aménagements ne devront comporter aucun obstacle capable
de dévier cet écoulement de son trajet direct vers le collecteur.

ARTICLE ZA 1.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

* ARTICLE ZA 1.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Régle générale - les constructions respecteront les regles définies ci-dessous
- Maisons individuelles :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 4 m par rapport a
l'emprise publique ; celui-ci sera traité en espace vert comportant une épaisseur de
terre végétale de 0,50 m au minimum s’il sagit de constructions sur terre-plein, et a
Fexception des surfaces occupées par des accés.

Collectifs -
Les constructions s'implanteront en limite ou-en retrait. _
En cas de retrait des constructions, celui-ci sera traité soit en espace vert comportant
une épaisseur de terre végétate de 0,50 m au minimum s’il s’agit de constructions sur
terre-plein a I'exception des surfaces occupées par des acceés, soit en espace minéral.

En cas d’implantation en limite, les régles complémentaires de Iarticle 6.1
s’appliquent. '




6.2. Dispositions spéciales se rapportant aux prescriptions du document graphique :
6.2.1. Alignement '

Lorsqu'un alignement figure au document graphique, les facades des constructions
s'implanteront a l'alignement.

6.2.2. Limite d'implantation des constructions

- Lorsqu'une limite d'implantation des_Constructio_ns_ﬁgure au document graphique, les
fagades des constructions s'implanteront jusqu'en limite autorisée ou en retrait.

- En cas de retrait des constructions, celui-ci sera traité en espace vert comportant une
épaisseur de terre végétale de 0,50 m minimum lors de construction sur terre-plein 3
l'exception des surfaces occupées par des accés. Pour les bAtiments collectifs, ’espace
dégagé par ce retrait pourra également étre traité en espace minéral.

+ Lorsqu’elles s’implantent en limite d’implantation, les régles complémentaires de Particle
6.1 s’appliquent. -

6.3. Isolement acoustique :

Au vu de l'arrété "du 6 octobre 1978 relatif a lisolement acoustique, les constructions
respecteront les servitudes liées aux voies ferrées (vorr annexe).

ARTICLE ZA 1.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPGRT AUX
LIMITES DE SECTEUR DE LA ZAC AUTRES QUE LES VOIES

Outre les régles de I’Art. ZA 1. 8., les constructions devront respecter un retrait de 4 m par rapport
aux limites de la réserve EP1 et EV. De meéme, toutes constructions devront observer un retrait de 4
m par rapport a la limite entre la ZAC et la zone UH du POS de Venette.

ZA 1.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES A L'INTERIEUR DE LA ZAC

Maisons individuelles

Les constructions devront é&tre implantées en limite ou 4 4 m minimum des limites
séparatives.

Pour les « opérations groupées » (opérations ayant un maitre d’ouvrage unique pour Jus de
p

trois logements sur des terrains contigiis) les constructions devront étre implantées en
limite ou 4 2 m des limites séparatives.

Néanmoins, les constructions s’implanteront 2 4 m minimum des limites séparatives de la
réserve pour équipements publics EP 1.

Les propriétaires voisins pourront jumeler ou accoler leur construction.

Dans le cadre d'opérations grou ées, des adaptations a ces dis osttions sont possibles.
p 5

Collectifs
Pour facades comportant des baies principales, ¢’est-a-dire éclairant principalement un

séjour ou une chambre (une baie éclairant seulement par une deuxiéme fenétre un séjour ou
- une chambre est considérée comme secondaire) la distance L comptée horizontalement de
tout point d'une construction pris au point le plus bas de la-facade et le plus proche du nu de

la fagade de la construction opposée doit étre au moins ¢gale a la hauteur de cette’

construction mesurée a I'égout du toit sans pouvoir étre inférieure 2 4 m (L=H > 4m).




Pour les facades ne comportant pas de baies principales, cette distance I, doit étre au moins
¢égale a la moitié de la hauteur de la construction opposée considérée
(L =1/2H > 4m). '

ARTICLE ZA 1.9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE ZA 1.10 - HAUTEUR MAXIMUM .

Maisons d’habitation individuelles :
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder R +1 + C.
Habitat collectif :

La hauteur des constructions ne peut excéder R + 2 + C en sus d’un éventuel nivean de
stationnement automobile hors crues (ou conforme au dernier alinéa de I’article ZA1.12).

En cas de construction d’un niveau de stationnement de ce type, «R » représente un
deuxiéme rez-de-chaussée, et aucune surface habitable ne peut &tre créée au niveau de
stationnement, & ’exception de locaux de gardiennage ou de locaux collectifs résidentiels
au sens accepté par la réglementation en vigueur.

Pour les maisons individuelles et les collectifs, n’est autorisé qu'un seul niveau habitable
aménagé dans le comble avec encuvement maximum de 1,60 m.

Autres constructions

Leur hauteur ne devra pas excéder 9 m, comptée du niveau fini des aménagements
d’infrastructure de la ZAC les plus proches de la construction considérée au faltage de

celle-ci, en sus d’un éventuel niveau de stationnement hors crues (ou conforme au dernier
alinea de I’article ZA1.12).

ARTICLE ZA 1.11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

11.1 - Aspect, facades, toitures

Les constructions doivent respecter une harmonie générale affirmant la vocation
principalement résidentielle du secteur.

- Sont interdites les constructions ne présentant pas une simplicité de volume et une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la tenue générale des communes
environnantes et 'harmonie du paysage.

- Peuvent étre interdits tous pastiches d'une architecture archaique ou étrangére i la

région, ainsi que l'utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect
provisoire.

-+ Les constructions 2 usage d'habitation seront obligatoirement couvertes d'une toiture 2
2 pentes minimum entre 35 et 45°,

i1.2 — Matéraux

Les constructions devront &tre réalisées dans les teintes et dans les matériaux utilisés dans la
région et seront conformes au caractére de la région.

"~ 11.3 —Clotures

En facade des voies publiques de la ZAC, les clotures seront constituées

. - scit par un muret de 0,60 m de hauteur Maximum, en [on pierre ou recouvert de brique’

S



végétale. Un grillage de 0,80 m de hauteur maximum pourra étré installé sur le muret, sous
réserve que des plantations soient réalisées immédiatement derriére ce grllage de fagon 3 ce
qu'il soit, au maximum, invisible depuis les voies d'accés.

Toute autre cloture devra étre végétale, sans éléments de magonnerie.

Pour toute cléture végétale, un grillage vert est toutefois autorisé dans la végétation ; celui cj
sera inférieur ou égal 3 1 m, et sera bordé de part et d'autre de végétation.

ARTICLE ZA 1.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques

Pour satisfaire aux besoins des constructions 4 usage d'habitation individuelle,

il devra étre réalisé deux places de stationnement par logement sur la parcelle dont une
couverte,

Pour satisfaire aux besoins des constructions & usage d'habitation collective,
il devra étre réalisé une place de stationnement par tranche de 60 m? de plancher hors oeuvre

nette de construction ou 1,5 place de stationnement par logement, dont une place au minimum
par logement sera intégrée au batiment. :

Pour satisfaire aux besoins des équipements publics, le stationnement devra répondre 3 leur
capacité d'accueil, ’

. Pour les constructions i usage d'habitation collective, aménagement de niveaiiz de

stationnement au dessous de la cote de Ja crue de référence (soit 34,10 m -IGN 69 ou NGF
normal-) est admis sous réserve que ces parties de bitiments soient protégées de toute entrée
d’eau, et que ces niveaux se situent 4 une cote supérieure ou égale 4 32,10 m -IGN 69 oy NGF
normal-. :

En ce cas, les collecteurs d’eaux pluviales ou eaux vannes seront munis d’un dispositif de

relévement  par pompage, sans  pouvoir  étre  raccordés gravitairement
Les locaux et installations techniques devront étre situés au dessus de la cote de la crue de
référence.

ARTICLE ZA 1.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans le cas de constructions implantées en retrait de l'alignement, l'espace libre privé compris entre la

construction et l'alignement doit recevoir un aménagement paysager (arbres de haute tige, plantes
d'agrément, passages dallés, etc)).

Les parties du terrain non construites et non occupées par des parkings et voies privées doivent étre
plantées & raison d'au moins un arbre de haute tige pour 200 m2 d'espace non construit.




- SECTION .II. .
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZA 1.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

La surface de plancher hors oeuvre nette totale autorisée dans ce sous-secteur, s'éléve 3 -
- 42000 m* SHON. :

. TITRE I |
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZA2

La Zone ZA2 est une zone mixte, 3 dominante d’habitat collectif, d’équipements, et de services.

SECTION.I.
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

N

ARTICLE ZA 2.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DUSOL ADMISES

2.1.1. - Ne sont admis que :
» les habitations collectives et individuelles,
- les activitds commerciales inférieures & 300 m2 de surface de vente, les services, les

activités tertiaires ou artisanales, les Testaurants, résidences hoteliéres, para-hételiéres ou
équivalentes (résidences service...),

+ les constructions pour équipements publics,

- les espaces verts et équipements de loisir, les équipements publics d'infrastructure, les
aires de stationnement '

>

les établissements d'enseignement.

2.1.2. - Sont admises sous conditions :
- Les installations classées soumises a déclaration ou & autorisation -

* a) a condition qu'elles correspondent a des besoins nécessaires & la vie et 4 la
commodité des habitants du quartier, tels que drogueries, boulangeries, laveries,
chaufferies d'immeubles, parcs de Stationnement, etc. -

b) a condition que soient mises en &uvre toutes dispositions utiles pour les rendre
- compatibles avec le milieu environnant et permelire d'éviter les nuisances et dangers
éventuels sur les propriétés voisines

ARTICLE ZA 2.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites

Toute construction en sous-sol pour les maisons individuelles, et toutes constructions non
-autofisées en Z.A. 2.1. -



A —

- SECTION .IL .
- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZA 2.3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

- Au Nord, l'accés i 1a zone se fera notamment & partir du carrefour situé sur la RD. 13 et

desservant directement le mail et la zone ZA1l (reliant ainsi directement la Z.A.C. A la rocade
Nord-Ouest de Compiégne). ’

- Au Sud, l'accés 4 la zone se fera par ’aménagement d’un pont au dessus de la ligne SNCF
Paris Bruxelles et de la RN 13.

- L'acees des véhicules sera adapté & l'opération et aménagé de fagon & apporter la moindre géne
a la circulation publique. Est interdit tout accés aux constructions et installations 4 partir du
mail central & I'exception des voies projetées et prévues au P.A.Z..

- Aucun accés particulier direct ne sera autorisé sur le mail central .

VOIRIE

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance et 4 la destination de Iimmeuble ou de I'ensemble des constructions &
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité, de la circulation et des accés,

>

ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

- Les voies publiques ou privées a créer ont des caractéristiques qui sont déterminées par leur
fonction, I'importance du traffic, la nature et les conditions de circulation.

- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de permettre aux

véhicules privés et 4 ceux des services publics (lutte contre lincendie, enlévement des ordures
ménageres) de faire demi-tour.

- Les cheminements piétonniers dont le tracé de principe figure au document graphique seront
librement accessibles 4 la circulation publique des piétons.

ARTICLE ZA 2.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute alimentation en eau potable devra étre fournie 4 partir du réseau existant.

© ASSAINISSEMENT

A lintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre
recueillies séparément.

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction
nouvelle et existante avant la ZAC.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain (méme en période de chantier) devront
ctre tels qulils garantissent le bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collectant ces . eaux. Ces aménagements ne devront comporter-aucun obstacle capable. -
de dévier cet écoulement de son trajet direct vers le collecteur.

ARTICLE ZA 2.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.
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 ARTICLE ZA 2.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES _ . -

6.1. Régle générale : les constructions respecteront les régles définies ci-dessous :
Maisons individuelles :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 4 m par rapport

a I'emprise publique, celui-ci sera traité en gespace vert comportant une épaisseur de
terre vegétale de 0,50 m. au minimum s’il s’agit de constructions sur terre-plein, et
I'exception des surfaces occupées par des accés.

Autres constructions :

Les constructions s'implanteront en limite ou en retrait.

En cas de retrait des constructions, celui-ci sera traité soit espace vert, comportant
une épaisseur de terre végétale de 0,50 au minimum s’1l s'agit de constructions sur
terre-plein 4 I'exception des surfaces occupées par des accés, soit en espace minéral.
En cas d’implantation en limite, les amendements de 1’article 6.1 s’appliquent.

Il n'est pas fixé de régle d'implantation pour les équipements publics.

6.2. Dispositions spéciales relatives aux prescriptions du document graphique :
6.2.1. Alignement
- Maisons individuelles

Lorsqu'un alignement figure au document graphique, les fagades des constructions
s'implanteront i I'alignement.

- Autres constructions

Lorsqu'un alignement figure au document graphique, les facades des constructions
s'implanteront i I'alignement.

Toutefois, cette demiére régle concernant les collectifs est complétée par les
dispositions suivantes -

+ Un retrait maximal de 1,50 m de la fagade de tout batiment par rapport a I’alignement
est autorisé sur un linéaire de fagade limité 3 10 m.

Aucun retrait de fagade par rapport a Ialignement ne peut étre reproduit en continu le long
de cet alignement plusieurs fois. Tout retrait de fagade par rapport a I’alignement doit &tre

b4

est mesurée entre les deux points les plus proches entre eux des deux fagades en retrait et
projetés  sur Palignement (le  calcul e plus  défavorable sera retenu).

Deux retraits de la fagade de tout batiment par rapport a l’ailignement doivent étre.
obligatoirement séparés par une construction a Palignement.

Sur la section « A-B » indi

quée au plan, ce retrait parrapport a ’alignement est porté a 5 m
et sur un linéaure de 15 m.

« Les débords de fagade par rapport a lalignement de tout batiment implanté
obligatoirement 4 cet alignement sont autonisés, s’ils sont inférieurs & 0,80 m et s’ils ne
concement  pas le rez de chaussée des immeubles. Pour chaque projet
faisant I’objet d’une autorisation de construire, la facade en débord doit -étre
inférieure 4 40 % de ’ensemble de la fagade de ce projet.
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» Les saillies de fagade de tout batiment (débords ne concernant qu’un linéaire de fagade
inférieurs ou égaux 3 4 m et ne concernant pas le rez de chaussée deg Immeubles, tels
que les oriels ou tout autre élément de modénature) implantés a Palignement ne pourront
dépasser cet alignement de plus de 1,20 m ; hormis les balcons, chaque saillie ne pourra
concerner qu’un linéaire de fagade inférieur 2 4 m, et toute sajllie devra etre distante
horizontalement de tout autre saillie de 8m.

6.2.2. Limite d'implantation des constructions

+ Lorsqu'une limite d'implantation des constructions figure au document graphique, les
fagades des constructions s'implanteront jusqu'en limite autorisée ou en retrait.

+ En cas de_retrait des constructions, celui-ci sera traité en espace vert comportant une
épaisseur de terre végétale de 0,50 m minimum lors de construction sur terre-plein 3
'exception des surfaces occupées par des accés. Pour les batiments collectifs, I’espace
dégagé par ce retrait pourra ¢galement étre traité en espace minéral.

 Lorsqu’elles s’implantent en limite d’implantation, les réglés complémentaires de
Iarticle 6.1 s>appliquent. '

6.3. Isolement acoustique : au vu de I'arrété du 6 octobre 1978 relatif a I'isolement_acoustique,
les constructions respecteront les servitudes liées aux voies ferrées (voir annexe).

ARTICLE ZA 2.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES DE SECTEUR! DE LA ZAC AUTRES QUE LES VOIES

Outre les régles de ’Art. ZA 1. 8., les constructions devront respecter un retrait de 4 m par rapport
aux limites de la réserve EV.

ARTICLE ZA 2.8 - IMPLANTATION bES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES A L'INTERIEUR DE LA ZAC

Maisons individuelles -

Les constructions devront é&tre implantées en limite ou 4 4 m minimum des limites
séparatives.

Pour les « opérations groupées » (opérations ayant un maitre d’ouvrage unique pour plus

de trois logements sur des terrains conti glis) les constructions devront étre implantées en
limite ou a 2 m des limites séparatives.

Néanmoins, les constructions s’implanteront 4 4 m minimum des limijtes séparatives de la
réserve pour équipements publics EP 1.

Les propriétaires voisins pourront jumeler ou accoler leur construction.
Dans le cadre d'opérations groupées, des adaptations 2 ces dispositions sont possibles.

Autres constructions -

Pour facades comportant des bajes principales, c’est a dire éclairant principalement un séjour
ou une chambre (une baie éclairant seulement par une deuxiéme fenétre un séjour ou une
chambre est considérée comme secondaire) la distance L comptée horizontalement de tout
point d'une construction pris au point le plus bas de Ia fagade et le plus proche du nu de la
fagade de la construction opposée doit étre au moins égale 4 la hauteur de cette construction
mesurée a I'égout du toit sans pouvoir étre inférieure 4 m

(L=H >4m).

Pour les facades ne comportant pas de baies principales, cette distance L doit étre au moins

égale a4 la moitié de la hauteur de la construction opposée  considérée
(I. = 1/2H = 4m). :

En cas d'opérations groupeées sur une méme unité fonciére, les constructions pourront étre
accolées les unes aux autres. -




i

ARTICLE ZA 2.9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE ZA 2.10 - HAUTEUR MAXIMUM

Maisons d’habitation individuelles :

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder R+ 1 + C.

Habitat collectif :

-- La hauteur des constructions ne peut excéder R + 3 + C en sus d’un éventuel niveau de

stationnement automobile hors crues (ou conforme au dernier alinea de Varticle ZA2.12).
En ce cas de construction d’un niveau de stationnement de ce type, « R» représente un
deuxiéme rez de chaussée, et aucune surface habitable ne peut €tre créée a ce niveau, 3

I’exception de locaux de gardiennage ou de locaux collectifs résidentiels au sens accepté
par la réglementation en vigueur.

Pour les maisons individuelles et les collectifs, n’est autorisé qu'un seul niveau habitable
aménagé dans le comble avec encuvement maximum de 1,60 m (voir illustration). '

Autres constructions

Leur hauteur au faitage ne devra pas excéder 7 m, comptée du niveau fini des vsiries les
plus proches de la construction, en sus d’un éventuel niveau de stationnement hors crues
conforme au dernier alinéa de Particle ZA2.12.

Equipements publics :

Leur hauteur 4 I'égoiit ne devra pas excéder 10 métres.

ARTICLE ZA 2.11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

11.1 - Aspect, facades. toitures

Les constructions doivent respecter une harmonie générale affirmant la vocation
principalement résidentielle du secteur.

« Sont interdites les constructions ne présentant pas une simplicité de volume et une unité
d'aspect et de matériaux compatibles avec la tenue générale des comimunes
environnantes et I'harmonie du paysage.

+ Peuvent étre interdits tous pastiches dune architecture archaique ou étrangeére a la

région, ainsi que l'utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect
provisoire.

+ Les constructions & usage d'habitation seront obligatoirement couvertes d'une toiture a
2 pentes minimum entre 35 et 45°.

11.2 — Matériaux

Les constructions devront étre réalisées dans les teintes et dans les matériaux utilisés dans Ia

région et seront conformes au caractére de la région.

11.3 — Clétures

En fagade des voies publiques de la ZAC, les clotures -seront constituées

- Soit par un muret de 0,60 m de hauteur maximum en ton pierre ou recouvert de brique
rouge non flammeée ,- soit par une clbture végétale. Tout autre cloture devra étre végétale,
sans ¢léments de magonnerie. Pour toute clbture végétale, un grillage vert est toutefois
autorisé dans la végétation ; celut ci sera inférieur ou égal 4 1 m et sera bordé de part et
d'autre de végétation. ' :

14



ARTICLE ZA 2.12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit €tre assuré en dehors des voies publiques.

- Pour satisfaire aux besoins des constructions a usage d'habitation individuelle,

1l devra étre réalisé deunx places de stationnement par logement sur la parcelle dont une
couverte,

- Pour satisfaire aux besoins des constructions- a4 usage d'habitation collective,
il devra étre réalisé une place de stationnement par tranche de 60 m? de plancher hors oeuvre
nette de construction ou 1,5 place de stationnement par logement,_dont une place au
minimum par logement sera intégrée au batiment.

- Pour les constructions 2 usage de bureaux, de commerces d’activité et de service, la norme
minimum d’une place de stationnement par tranche de 30 m? devra étre respectée

- Pour satisfaire aux besoins des €quipements publics, le stationnement devra répondre 2 leur
capacité d'accueil.

- Pour les constructions a usage d'habitation collective, Paménagement de niveaux de
stationnement au dessous de la cote de la crue de référence (soit 34,10 m -IGN 69 on NGF
normal-) est admis sous réserve que ces parties de batiments soient protégées de toute entrée
d’eau, et que ces niveaux se situent 4 une cote supérieure ou égale 3 32,10 m -IGN 69 ou NGF
normal-. . ,

En ce cas, les collecteurs d’ecaux pluviales ou vannes seront munis d’un dispositif de
relevement par pompage, sans pouvoir étre raccordés gravitairement. Les locaux et
installations techniques devront étre situés au dessus de la cote de crue de référence.

ARTICLE ZA 2.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans le cas de constructions implantées en retrait de l'alignement, I'espace libre privé compris entre

la construction et I'alignement doit recevoir un aménagement paysager (arbres de haute tige, plantes
d’agrément, passages dallés, etc.).

Les parties du terrain non construites et non occupées par des parkings et voies privées doivent étre
plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 200 m? d'espace non construit.

SECTION .II1.
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 7ZA 2.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

La surface de plancher hors oeuvre nette totale autorisée dans ce sous-secteur, s'éléve 3 :
- 81 000 m?* SHON.




TITRE IV

DISPOSITIONS APP‘LICABLES A LA ZONE ZB

La Zone ZB est destinée a I'accueil principal d'activités et de bureaux.

. SECTION .I.
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL, ADMISES

1/. Ne sont admis que :

- les activités industrielles, artisanales, tertiaires et de négoce technique.
- les parcs de stationnement.

Dans.le sous-secteur 7B ] » Sont autorisées en outre les activités médico-sociales.

2/ Sont admises sous conditions -

- les installations classées soumises 4 déclaration ou a autorisation 4 condition qu’elles soient
compatibles avec le milieu environnant.

- les installations commerciales, & condition qu’elles soient annexes a une activité autorisée,
que leur SHON soit égale ou inférieure 4 50 m? et ne dépasse pas 25% de la surface

(en SHON) de la construction dont elles sont I’annexe sur la méme propriété
fonciére.

ARTICLE ZB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions qui ne sont pas autorisées en ZB 1.

SECTION .1I.
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZB 3 - ACCES ET VOIRIE

- L'aceés au secteur se fera par I'aménagement d'un pont au-dessus de la ligne S.N.C.F. Paris -
Bruxelles et de la RN, 31

Les voies privées doivent avoir les caractéristiques suffisantes correspondant a leur destination

€t permettant notamment 'accés au matériel de lutte contre l'incendie.

- Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
~ puissent faire demi-tour.




ARTICLES ZB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute alimentation en eau potable devra étre fournie 4 partir du réseau existant.

ASSAINISSEMENT

A lintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction
nouvelle et existante avant la ZAC. :

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain (méme en période de chantier) devront étre tels
qu'ils garantissent le bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant Ces eaux ;
Ces aménagements ne devront comporter aucun obstacle capable de dévier cet écoulement de
son trajet direct vers le collecteur. :

ARTICLEZBS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains faisant I’objet d’une demande de permis de construire ne pourront étre inférieurs a
400 m?2, '

ARTICLE ZB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET EMPRISE SNCF

- Les constructions devront respecter les contraintes indiquées au document graphique. Les

limites par rapport aux voies ou emprises publiques s’entendent par rapport a la limite du
domaine public de ces voies ou emprises publiques.

- Au vu de l'arrété du 6 octobre 1978 relatif 4 l'isolement acoustique, les constructions

respecteront les servitudes liées 4 la voie ferrée classée de type I située en limite de |a ZAC
(voir annexe).

" ARTICLEZB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTION S PAR RAPPORT AUX
LIMITES DE LA ZAC AUTRES QUE LES VOIES -

- Les constructions devront respecter une marge de recul de 5 m par rapport aux limites de
ZAC.
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ARTICLE ZB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES A L'INTERIEUR DE LA ZAC .

- Les constructions doivent satisfaire aux dispositions imposées par la réglementation du Code
Civil (articles 678 et 679) relatives a I'ouverture des baies.

- Les constructions peuvent étre soit accolées, soit séparées :

«  Si elles sont accolées, elles doivent disposer des murs coupe

-feu imposés par la
réglementation de sécurité en vigueur,

- Si elle sont séparées, la distance L comptée horizontalement de tout point d'une
construction pris au point le plus bas de la fagade et le plus proche du nu de la facade de
la construction opposée doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de cette

construction mesurée a I'égout du toit sans pouvoir étre inférieure 3 3
(L=1/2H > 3m).

ARTICLE ZB 9 - EMPRISE AU SOL

Les constructions doivent respecter une emprise au sol maximale égale 3 50%

de leur terrain
d’implantation.

ARTICLE ZB 10 - HAUTEUR MAXIMUM

- La hauteur des constructions est comptée a partir du niveau fini du sol Jusqu'au point le plus
haut du batiment.

- La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 7 m .

- La hauteur maximale des constructions dont le terrain dispose d’une facade sur I’emprise SNCF
de la ligne Paris-St Quentin ne peut excéder 10 m.

ARTICLE 7B 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1/ Esthétique et tenue générale -

Les constructions doivent respecter une harmonie générale et une architecture simple et soignée.

- Les fagades arriéres et latérales de chaque bétiment doivent étre traitées comme la fagade principale
ou en harmonie avec elle .- Quelle que soit leur destination, les bitiments et les terrains, méme s’ils
sont utilisés pour des dépéts, aire de stockage, ou pour toute autre utilisation de ce type, doivent

€tre entretenus ou aménagés de telle sorte que P'aspect et la propreté du quartier n’en soient pas
altérés.

2/ Matériaux :

- L'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts dun
revétement ou d'un enduit, (tels que carreaux de platre, brique creuse...) sont interdits.

- Néanmoins, les bétons utilisés en fagade extérieure pourront rester brut de décoffrage lorsque celle-
¢l aura fait ’objet d’une étude de traitement satisfaisante, et que la qualité du matériau qui la
constitue correspond & cet emplol. De méme, peuvent étre laissés a I’état brut tous les éléments de
- fagade montés en béton architectonique blanc. : :

- Les couvertures apparentes en tdle ondulée, en amiante ciment, en papier goudronné, en tuiles
béton et tuiles mécaniques de grand format sont interdites.

3/Couleurs :

‘La polychromie des facades doit étre définie ay projet joint 4 |

- a2 demande de permis de construire,
et doivent y faire objet de documents particuliers.

i8



4/ Cldtures : -

Sauf dispositions légales ou réglementaires particuliéres i certaines activité_s, les clotures doivent étre
en grillage vert et ne peuvent excéder une hauteur de 2 métres. Elles peuvent faire I’objet d’un
traitement végétal, et les essences locales sont préconisées.

5/ Enseignes et publicité extérieure -
Les panneaux publicitaires sont interdits.

Seules sont autorisées les enseignes apposées & plat sur les fagades des béatiments ; celles-ci ne
peuvent dépasser ni la hauteur ni la largeur des fagades sur lesquelles elles sont implantées, ne
peuvent masquer aucune baie, et leur largeur ne peut dépasser 1,25 métre.

Les enseignes lumineuses ou clignotantes sont interdites. Seules sont autorisées les enseignes
éclairées

Tout projet d’enseigne devra recueillir I’accord préalable du STIVOM et étre intégré dans la demande
de permis de construire. '

Les préenseignes sont interdites. Seul un fléchage de jalonnement peut étre autorisé par le SIVOM.

Sur les emprises publiques, des panneaux d’information peuvent €tre implantés par la collectivité.

ARTICLE ZB 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules de toute catégorie et toutes les opérations de chargement et de
déchargement étant interdites sur les voies publiques, les aires de stationnement et
d’évolution doivent étre situées & Iintérieur des parcelles et dimensionnées en fonction des
besoins du personnel, des visiteurs et de P’exploitation (véhicules utilitaires, camions...).

- Une note justificative du nombre de places nécessaires doit étre jointe  la demande de permis
de construire.

- Pour les constructions a usage de bureaux, de services et de commerces, la norme minimum
d’une place de stationnement par tranche de 30 m? doit étre respectée.

Sous-secteur ZB1 : pour les constructions & usage médico-social, le stationnement devra
répondre aux besoins nécessaires ¢ leur Jonctionnement.




ARTICLE ZB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1/ - 10 % de toutes les surfaces non bities a 'exception des voiries (mais y compris les aires de
stationnement et les cours de service), doivent é&tre réservés aux espaces verts.
Ceux-ci seront plantés d'arbres de haute tige 3 raison d’1 sujet au moins par 40 m?, et étre

constitués a raison de 15% minimum de leur surface. de massifs d’arbustes ou de plantations
basses.

2/ - Pour les plantations :
- les essences seront celles qui se développent naturellement dans I’Oise.

- les arbustes et plantations basses devront étre plantés en massifs et bouquets compacts
et d’une seule essence.

- les arbres de hautes tiges devront étre plantés en groupe ou en rang, d’une seule
€SSence par groupe ou par rang.

3/ - Les aires de stationnement de plus de 500 m? seront recoupées d'écrans végétaux formés
d'arbres de haute tige ou de haies.

4/ - La plantation d’arbres de haute tige a 1m de I’alignement sur la parcelle privée est
obligatoire, a raison d’un arbre pour 7 m de linéaire, et avec un minimum de 2 arbres.

5/ - Un avant-projet de plantations et d’espaces verts doit étre joint 4 la demande de permis de
construire.
- Cet avant-projet doit :

prendre en compte les plantations qui auront pu étre faites sur les fonds voisins,
prévoir dans la mesure du possible des plantations en continuité avec celles-ci,

participer ainsi & la constitution d’ensembles verts bénéfiques pour tous les fonds
mitoyens.

SECTION .IIL

* ARTICLE ZB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

La surface hors ceuvre nette totale autorisée, dans le secteur, s'éléve 3 12 000 m? SHON.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE EV.

SECTION .1
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La Zone EV est réservée a l’aménag_ement d’un espace vert public (La Grande Plaine).

ARTICLE EV 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont admis que :
- les places et jardins publics, _
- les espaces et équipements récréatifs,

- les oeuvres artistiques de décoration,

- les locaux annexes de jardin et les constructions i usage récréatif destinées exclusivement aux
lotsirs (locaux d'entretien et de gardiennage, abris, kiosques...).

ARTICLE EV 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes constructions non autorisées a l'article EV.1.

S SECTION .I1.
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE EV 3 - ACCES ET VOIRIE ,

Les voies d'accés aux installations nécessitant l'approche du matériel de lutte contre lincendie

doivent avoir les caractéristiques adaptées et, en particulier, une largeur de chaussée libre de 3,50 m
au moins.

" Les cheminements piétonniers dont le tracé de principe figure au document

: graphique seront
librement accessibles a la circulation publique des piétons.

- ARTICLE EV 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute alimentation en eau potable devra étre fournie & partir du réseau existant, hormis pour les
constructions ne générant aucun besoin d’alimentation (kiosques, locaux de rangement, etc.)

ASSAINISSEMENT

A Tintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.
a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainisserent est obligatoire pour toute construction nouvelle et
tant avant la ZAC disposant de sanitaires.
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* ainsi s'harmoniser 2 la composition d'ensemble. Elles n

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain (méme-en période de chahtier) devront étre tels qu'ils

garantissent le bon écoulement des eaux pluviales’ dans le réseau’ collectant ces eaux ; ces

- aménagements ne devront comporter aucun obstacle capable de dévier cet écoulement dé sop
trajet direct vers le collecteur. : ’ '

ARTICLE EV 5 - CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE EV 6 - IMPLANTATION DES CONS’I‘RU’CTI_ONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES )

Sans objet.

ARTICLE EV 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX"
LIMITES SEPARATIVES '

Sans objet.

ARTICLE EV 8 - IMPLANTATION DES CON STRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES A L'INTERIEUR DE LA ZAC

Sans objet.

ARTICLE EV 9 - EMPRISE AU SOI,

Sans objet.

ARTICLE EV 10 - HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions ou installations, a I'exception des mats d'

particuliéres ne peut excéder 8 métres au-dessus du niveau fini d
d’infrastructure de la ZAC.

antenne et oeuvres sculpturales
u sol tel que prévu aux projet

ARTICLE EV 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et installations autorisées doivent faire partie intégrante du paysage végétal créé et

e dotvent avoir qu'un role d'accompagnement
et ne Jamais constituer une géne dans les vues et perspectives sur et au-dela de I'espace vert.

ARTICLE EV 12 - STATIONNEMENT

Les besoins en stationnement des équipements publics sportifs devront étre satisfaits sur le terrain
d’implantation de ceux-ci.

- ARTICLE EV 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La superficie d'espaces verts publics, plantés et en

gazonnés, des cheminements piétonniers et
d'espaces de jeux sera de 20 000 m2 environ.

It sera prévu la plantation d'au moins un arbre a grand développement pour 100 m?
principalement en bordure de Vespace vert central.
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de terrain plantés
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| SECTION.IL |
- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLES EV 14.- POSSTBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL,

La surface hors oeuvre nette totale autorisée dans le secteur s’éléve & 600 m2.




