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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 -

ARTICLE 2 -

ARTICLE 3~

ARTICLE 4 -

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU POS

Le présent réglement du Plan d'Occupation des Sols s'applique a la totalité de la
commune.

PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L"EGARD D'AUTRES LEGISLA-
TIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

a) Les dispositions du Plan d'Occupation des Sols se substituent & celles des
articles R 111-1 & R 111-26 du Code de I'Urbanisme & I'exception des
articles R 111-2, R 111-3, R 111-3-2, R 111-4, R 111-14, R 111-14-2, R 111-
15 et R 111-21 qui restent en vigueur (Ie texte de ces articles est rappelé 4 la
page suivante).

b) L'article L 111-10 du Code de I'Urbanisme concernant "les travaux, construc-
tions ou instaliations susceptibles de comprometire ou de rendre plus
onéreuse l'exécution de travaux publics..." resté.applicable malgré les dispo-
sitions du Plan d'Occupation des Sols.

) Les dispositions prévues aux titres 1,.11,°et lll du présent réglement s'appli-
quent sans préjudice des prescriptions/prises au titre des législations spéci-
fiques aux servitudes d'utilité publique affectent I'utilisation du sol. Ces servi-
tudes ainsi que les dispositions.réglementaires qui les concernent figurent
en annexe du Plan.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par lé Plan d'Occupation des Sols est divisé en zones urbaines
(indicatif U) et en zones naturelles (indicatif N) dont les éliminations sont reportées
sur le plan de découpage en zones.

Ce document graphique fait en outre apparaiire :

- les( emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
dintérét général et aux espaces verts (ER).

- les terrains classés comme espaces boisés & conserver, & protéger ou & créer au
titre de larticle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures rendues nécessaires par :

- Ia nature du sol,

- la configuration des parcelles

- ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre apportées
aux articles 3 a 13 des réglements de zone (article L 123-1 du Code de I'Urba-
nisme).

Lorsqu'un immeuble bati n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des tra-
vauX qui ont pour objet d'améliorer la conformité de immeuble avec lesdites régles
ou qui sont sans effet a leur égard.
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ARTICLE 5 - PERMIS DE DEMOLIR

Les dispositions des articles L 430-1 4 L 430-9 du Code de 'Urbanisme institue un
permis de démolir dans les périmétres de protection des monuments historiques,
dans les sites classés ou inscrits, dans les zones de protection du patrimoine archi-
tectural et urbain ainsi que dans les zones délimitées par un Plan d'Occupation des
Sols.

Le territoire communal supporte le périmétre de protection de I'Eglise classée
monument historique sur lequel s'appliquent les précédentes dispositions.

Les parties du présent POS couvertes par le périmétre de protection englobent suf-
fisamment les sites urbains interressant pour qu'il n esoit pas-ufile d'instituer de
nouvelles zones.

ARTICLE 6 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Conformément aux dispositions des articles \'211-1 & L211-7 du code de l'urba-
nisme, la collectivité peut, par délibération, ‘instituer un droit de préemption urbain
(D.P.U.) sur tout ou partie des zones urbaines (indicatif U) et des zones d'urbanisa-
tion future (indicatif NA) délimitées au-POS.

Par délibération du ... , le Conseil-Municipal a institué un droit de préemtion urbain
sur I'ensemble des zones U etdes zones NA délimité au présent POS.
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L.111.10.
(Loi n® 85-729 du 18 Juillet 1985)

Texte en annexe documentaire

REGLES GENERALES DE L'URBANISME
(Décret n° 76.276 du 29 mars 1976)
Localisation et desserte des constructions
*R.111.2.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature &
porter atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique.

*R.111.3

(Décret n° 77.755 du 7 Juillet 1977) "La construction sur des terrains exposés & un risque”, tel que :
inondation, érosion, affaissement, éboulement, avalanches, peut, si(elle est autorisée, étre subor-
donnée a des conditions spéciales.

Ces terrains sont délimités par arrété préfectoral pris aprés consultation des services intéréssés et
enquéte dans les formes prévues par le décret N° 59.701'du 6 juin 1959 relatif a la procédure
d'enquéte préalable & la déclaration d'utilité publique et avis du conseil municipal et de la commission
départementale d'urbanisme.

*R. 111.3.2.

(Décret N° 77.755 DU 7 Juillet 1977). Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéolo-
giques.

*R. 111.4.

(Décret N° 77.755 du 7 Juiliet 1977). Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne
seraient pas désservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant & l'impor-
tance ou a la.destination de I'N'mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques’ de ces voies rendent difficiles la cirulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
l'incendie.

Hl peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de lintensité
du trafic.

La délivrance du permis de contruire peut étre subordonnée :

a) 4 la realisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de 'immeuble & construire :

b) & la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie oli la géne pour la circulation sera la

moindre.
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*R. 111.14.

(Décret N° 77.755 du 7 juillet 1977). En cas de construction d'immeubles & usage d'habitation,
groupés ou non, dont l'implantation suppose soit des aménagements des réserves d'emplacements
publics ou des servitudes particulieres d'utilisation, soit une division parcellaire, ainsi qu'en cas de
construction de batiments ou linstallations industrielles, l'autorité qui délivre le permis de construire
peut exiger :

a) la realisation par le constructeur des travaux de viabilité, notamment la voirie, la distribution d'eau,
I'évacuation des eaux, I'éclairage, la réalisation d'aires de
stationnement, d'espaces libres ou de plantations ;

b) la contribution du constructeur aux dépenses d'exécution des équipements publics correspondant
aux besoins des constructions et rendues nécessaires par leur édification, “sous la forme de
I'exécution de travaux, d'apport de terrains ou de participation financiére ;

¢) la construction de locaux spécialement destinés a Iéquipement. commercial et artisanal
nécessaire aux besoins des occupants des immeubles projetés ;

d) la constitution d'une association syndicale chargée de la gestion et de Fentretien des ouvrages et
aménagements d'intérét collectif.

Dans les communes dotées d'un plan doccupation des” sols rendu public ou approuvé, les
dispositions du b ci-dessus ne sont applicables qu'a la partie du territoire qu: est classée en zone
d'urbanisation future par le plan.

Sans préjudice de l'alinéa précédent, les dispoSitions du méme b ne sont pas applicables dans les
communes ou parties de communes ol est instituée la taxe locale d'équipement et dans celles qui
ont, dans les conditions prévues au 1° del'article 1585 A du Code général des xmpots renoncé a la
percevoir.

“R. 111.14.2.

(Décret N° 77.114 du 12.0octobre 1977). Le permis de construire est délivré dans le respect des
préoccupations d'environnement définies & Particle 1er de ia loi N° 76.629 du 10 juillet 1976 relative &
la protection de la nature. Il peut n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales, si les canstructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature
a avoir des conséquences dommageables pour l"envuronnement (Entrée en vigueur le 1er janvier
1978).

**R. 111.15.

(Décret n° 77.755 du 7 juillet 1977). Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et
leur affectation, des constructions contrarieraient l'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme
telle qu'elle résulte de directives d'aménagement national approuvées par décret, et notamment des
dispositions d'un schéma directeur d'aménagement et d'urbanisme approuvé dans les cas visés aux
a et b du 2éme de l'article R.122.14.
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ASPECT DES CONSTRUCTIONS

*R. 111.21.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par (Décret N° 77.755 du 7 juillet 1977) "leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur * des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Commune de Lachelle - modification n°3 du POS approuvée le 19/04/2013



CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de la zone: c'est une zone urbaine d'habitations en ordre continu ou discontinu ou
coexistent I'habitat, les commerces et les activités agricoles; c'est la partie la plus ancienne
de la commune. Remarque : Compte tenu des caractéristiques des sols, l'appréciation
géotechnique de ceux-ci devra étre effectuée avant toute construction.

SECTION 1: NATURE DE L"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UB 1 - Occupations et utilisations des sols soumis a conditions spéciales

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites a
l'article 2.

Toutefois, sont autorisées sous condition:

- les constructions liées & I'exploitation agricole, sous condition qu'elles n‘apportent pas de
nuisances pour l'environnement et 'habitat existant.

- les installations classées ou non a condition quelles correspondent & des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la Zone telle que drogueries,
boulangeries, laveries, installations de chauffage ...

- les installations classées ou non dans la mesure ol il n'en@ésulte pas pour le voisinage des
dangers ou nuisances occasionnées par le bruit, la poussiére, les émanations d'odeurs, la
fumée, la circulation, les risques d'incendie ou d'explosion,

- les postes de distributions de carburants_etes ateliers de réparation de véhicules a
condition que toutes dispositions soient prisés/pour les rendre compatibles avec les milisux
environnants et limiter les risques d'incendie;

- I'extension ou la modification des-inStallations existantes classées ou non a condition qu'il
n'en résulte pas pour le voisinageiune aggravation des dangers ou nuisances,

Sauf application dune disposition d'alignement, il pourra étre fait abstraction des
prescriptions édictées auxX arlicles 3 & 10 suivants pour:

- la reconstruction ef.Cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre.

- les immeubled existants avant la mise en vigueur du Plan d'Occupation des Sols qui
peuvent étre réparés et aménagés

Sauf application d'une disposition dalignement, il pourra étre fait abstraction des
prescriptions édictées aux articles 3 a 13 suivants pour:

les constructions d'équipements dinfrastructure liés & la voirie et aux réseaux divers.

Article UB 2 - Occupations et utilisations du sol interdites (sauf conditions
particuliéres fixées a l'article 1)

- les groupes de garages individuels sfls ne sont pas liés a une opération a usage
d'habitations,

- les installations classées ou non au titre de la loi 76.663 du 19 juillet 1976 pour la protection
de l'environnement,
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- les terrains de camping et de stationnement des caravanes soumis a la réglementation
prévue aux articles R 443-6 et suivants et R 443-7 et suivant du Code de 'Urbanisme.

- Les parcs d'alfraction et aires de jeux et de sports visés a larticle R 442-2 (alinéa A) du
Code de I'Urbanisme dont la présence constituerait une géne pour l'environnement,
notamment en raison du bruit, des émanations d'odeurs, des poussiéres, de la circulation.

- les affouillements et exhaussements de sol visés a l'article R 442-2 (alinéa C) du Code de
I'Urbanisme.

- I'ouverture et 'exploitation de carrieres.

SECTION 2. CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU S0L.
Article UB 3 Accés e voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fondswolisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant désatisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile et élre adaptés a
Fopération future.

Les constructions et installations doivent étre (desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination ef/a leur importance.

Article UB 4 - Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation nolvelle doit étre raccordée au réseau public dsau
potable. Toute construction ou Jnstaliation doit étre raccordée au reseau collectif
d'assainissement en respectant sgs caractéristiques.

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement les eaux usées
doivent étre dirigées par{des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement
agréés par l'autorité sanitdire.

Ces installations deivent étre congues pour pouvoir étre branchées ultérieurement sur le
réseau d'assainissement.

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement, les eaux
pluviales doivent étre dirigées par des canalisations souterraines vers un dispositif
d'absorption si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

Les branchements privés sur le réseau électrique et le réseau de telécommunications
doivent étre enterres.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigues dans les égouts publics doit se

faire dans des conditions prévues par larticle 35-8 du code de la Santé Publique et par
Farticle R111-12 du Code de 'Urbanisme.
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Article UB 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article UB 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées:

- s0lt & l'alignement,

- soit avec un retralt (R) d'au moins 4 m par rapport a l'alignement.

Les constructions existantes ne respectant pas les dispositions fixées ci-dessus, si elles ne
sont pas frappées d'alignement, peuvent étre transformées, agrandies ou surélevées au nu

de la facade.

Aucune construction a usage d'habitation ne peut étre implantée au-delg-dune bande de 40
m de profondeur comptée a partir de l'alignement des voies publiques.

Article UB 7 -implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre édifiées en limite séparative~latérale sur une profondeur
maximale de 40 m & partir de l'alignement (ou du retrait impésé sur l'alignement).

Au-dela de la profondeur de 40 m a partir de_{alignement (ou du retrait imposé sur
Palignement), des constructions peuvent étre édifiées le long des limites séparatives si leur
hauteur n'excéde pas 3,5 m a l'adossement. Au-dessus de 3,5 m, la hauteur de tout point de

ces constructions doit &tre inférieure & wé/ distance a la limite séparative, comptée
horizontalement, augmentée de 3,5 m.

Toutefois, pour des constructions de pétite dimension dont le pignon jouxte la limite sur une
longueur inférieure & 6 m, la pointg. de pignon n'est pas prise en compte.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantees avec une
marge (M) minimale de 3.m par rapport & ces limites.

| est admis de consiruire contre un batiment existant sur la parcelles voisine, en bon état et
sensiblement de méme importance.

Article UB 8 -/Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
mérne propriété

L.es constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les baies éclairant
les pieces principales ne solent masquées par aucune partie dimmeuble qui & lappui de ces
baies serait vue sous un angle de plus de 45” au-dessus du plan horizontal (vue directe).

Toutefois, pour la facade la moins ensoleiliée, cet angle peut étre porté a 60° & condition que
la moitié au plus des piéces principales prenne jour sur cette facade.

Article UB 8 - Emprise au sol

Non réglementé.
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Article UB 10 - Hauteur des constructions
Hauteur absolue :
La hauteur absolue maximale de toute construction est limitée a 9 m a I'égout du toit.

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons techniques ou
fonctionnelles.

Dispositions communes

L'égout du foit pris en compte pour la détermination des limites de hauteur relative et de
hauteur absolue est:

- la base de l'acrotére dans le cas d'un toit en terrasse,

- le bord du toit des lucarnes dés lors gue ces ouvrages ont une largeur cumulée supérieure
a la 1/2 de la largeur de la facade.

Dans le cas d'un toit & la "Mansart”, le volume supplémentaire dégagé ne doit permetire la
réalisation que d'un niveau habitable. De la méme maniere seul un étage supplémentaire
peut étre réalisé pour les toits en terrasse.

Au-dessus de I'égout du toit, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de
faible emprise tels que souches de cheminée(el” de ventilation, locaux technigues
d'ascenseurs, murs pignon. Garde-corps, acrotéres.
En cas de topographie mouvementée (penteside plus de 5 %), des adaptations peuvent étre
apportées dans fa limite de 1,5 m poug'les constructions (ou parties de constructions) a
réaliser qui seraient limitées de facon trop restrictive.

Une tolérance maximale de 2 m.peut étre accordée si elle se justifie par des considérations
architecturales (harmonisation-deda construction & édifier avec les constructions voisine, ...).

les régles fixées ci-dessus 'ne concernent pas les réservoirs, silos, clochers, cheminées et
autres structures vertieales de méme nature.

Article UB 11 - Aspect extérieur

Les construstions nouvelles ou aménagées doivent présenter une simplicité d'aspect et de
volume en rapport avec le caractére dominant des constructions voisines.

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.
Les matériaux destinés & 8tre recouverts (brique, creuse, parpaing) doivent I'étre d'enduits
fisses ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la chaux

(gamme de gris, sable, blanc cassé, ...).

Lorsque les fagades sont faites de plerres ou moellons, les joints doivent étre de mortier de
méme teinte que le matériau principal.
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Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que le reste de la
construction.

Les baies doivent étre plus hautes que larges.
Les relevés de toiture (dits chiens assis) sont interdits.

La pente des toitures des habitations ne doit pas étre inférieure a 45° sur 'horizontale sauf
dans le cas d'annexes qui pourront avoir une pente plus faible.

Les affouillements et exhaussements de sol destinés a accompagner les constructions
doivent étre évités ou réduits au minimurm.

Les garages doivent étre placés de préférence en rez-de-chaussée du batimentprincipal ou
en annexe. Toutefois, sur des terrains en pente, on utilisera le décalage des niveaux en
evitant les rampes frop prononcées ou trop longues.

Les murs de cldétures sur rue doivent étre traités en harmonie avec les facades des
constructions.

Les clbtures sur rue doivent présenter une simplicité d'aspeets Le cahier des charges des
lotissements doit prévoir un ou plusieurs types de clbtures a/tlliser.

Elles peuvent étre constituées de murs, de barrigreseribols, ou de grillages doublés ou non
de haies vives, Les clbtures végélales sont vivemant recommandées.

Les citernes de mazout ainsi que les installations similaires doivent étre placées en des lieux
peu visibles de la voie publique, ou masquées par un rideau de verdure.

Article UB 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre assuré en dehors deswoies publiques. Deux places minimum par logement doivent
étre prévues. De méme pour les activités économiques, avec cependant une place
supplémentaire par tranthe de 60 m2 de plancher hors ceuvre de construction.

Article UB 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces$ rastés libres doivent faire l'objet d'un traitement paysager.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

Article UB 14 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Pour toute construction, le C.0O.8. est{ixé 4 0,8

Le C.0.S. n'est pas applicable aux constructions a usage scolaire, sanitaire, hospitalier ou
socioculturel, ni aux égquipements d'infrastructure
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Pour permettre la reconstruction & l'identique en cas de sinistre, le C.0.8. peut élre porté & la
valeur qui permet la reconstruction de la SHON équivalente.

Le C.O.8. peut étre porté a 1 pour permettre 'agrandissement d'une construction existante a
usage d'habitation, sous réserve que les travaux projetés conduisent a une amélioration
necessaire des conditions d'hygiéne et de confort des locaux.

Article US 18 - Dépassement du C.0.8.

Néant
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD
SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
Caractere de la zone :

C'est une zone urbaine d’habitation en ordre continu ; elle constitue I'extension plus
ou moins récente de la commune. Elle comprend un secteur UDa et un secteur UDb.

Article UD 1 — Occupations et utilisations du sol admises
Toute la zone et secteurs Uda et UDb :

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que cellés ‘interdites
a l'article 2.
Toutefois, sont autorisées sous condition :

- Les installations classées ou non dans la mesure ou elles satisfont la réglementation
en vigueur les concernant et a condition :

a) gu’elles correspondent a des besoins nécessairesa la vie et a la commodité des
habitants de la zone.

b) que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants et permettfe d’éviter les nuisances et dangers éventuels.

- I'extension ou la modification«dés installations existantes classées ou non dans la
mesure ou elles satisfont a,la'réglementation en vigueur les concernant et a condition
gu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances.

L'agrandissement ou la.transformation des établissements agricoles existants dans la
limite d’empriseisée a I'article UD 9.

Sauf application d’une disposition d’alignement ou d’espaces boisés classés, il pourra
étre fait ‘@bstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 10 suivants pour :

- la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors ceuvre.

- les immeubles existants avant la mise en vigueur du Plan d’Occupation des Sols qui
peuvent étre réparés et aménagés

Sauf application d’une disposition d’alignement ou d’espaces boisés classés, il pourra
étre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 a 13 suivants pour :
- les constructions d’équipements d’infrastructure liés a la voirie et aux réseaux divers.

Article UD 2 — Occupations et utilisations du sol interdites
Toute la zone et secteurs UDa et UDb :

Sont interdits sauf conditions précisées a I'article 1 :
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- Les constructions d’immeubles a usage d’habitation collective.

- Les lotissements a usage d’activité.

- les installations classées ou non au titre de la loi 76.663 du 19 juillet 1976 pour la
protection de I'environnement.

Les dépots classés ou non.

- les terrains de camping et de stationnement des caravanes soumis a la
réglementation aux articles R 443-6 et suivants et R 443-7 et suivants du Code de
I’'Urbanisme.

- I'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Les affouillements et exhaussement de sol qui n’ont pas de rapport-direct avec les
travaux de construction ou avec I'aménagement paysagé des espacesnon construits.

- les parcs d’attraction et aires de jeux et de sports visés a I'article.R 442-2 (alinéa a) du
Code de I"'Urbanisme dont la présence constituerait une géneypour I'environnement,
notamment en raison du bruit, des émanations d’odelrs, des poussiéres, de la
circulation sauf s’il s’agit d’équipement communaux, (parcs d’attractions et aires de
jeux et de sports ouverts au public).

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
Article UD 3 — Acceés et voirie
Toute la zone et secteurs UDa et UDb :

Pour étre constructible, un, terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou
privée.

Les accés doivent™ présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et
étre adaptés a I'opération future.

Les'groupes de garages doivent étre disposés de facon a ne présenter qu’un acces sur
la yoie publique.

Les voies publiques ou les voies privées communes ouvertes a la circulation créées ou
aménagées pour la desserte des constructions doivent avoir une largeur minimale
d’emprise de 8 metres si elles desservent plus de 10 logements.

La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre
compatibles avec la capacité de la voie publique qui les dessert.

Pour les parcelles situées en angle de rue entre la Rue de la Paix et de la RD80 et
surplombant ces dernieres, afin de traiter au mieux le dévers, les accés sont autorisés a
condition que ces derniers soient traités avec des dispositifs permettant leur parfaite
intégration ainsi qu’une limitation maximale du ruissellement.
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Article UD 4 - Desserte par les réseaux
Toute la zone et secteurs UDa et UDb :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’eau
potable. Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement en respectant ses caractéristiques.

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement les eaux
usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de
traitement agréés pas I'autorité sanitaire.

Ces installations doivent étre congues pour pouvoir étre branchées ultérieurément sur
le réseau d’assainissement.

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux
pluviales doivent étre dirigées par des canalisations souterraines vers un dispositif
d’absorption si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu naturel ;
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent_pas faire obstacle au libre
déroulement des eaux pluviales.

Les branchements privés sur le réseau électrique\et’le réseau de télécommunications
doivent étre enterrés.

Tout déversement d’eaux usées autres‘que domestiques dans les égouts publics doit
se faire dans des conditions prévues par I'article 35-8 du code de la Santé Publique et
par I'article R111-12 du Code de FUrbanisme.

Article UD 5 — Caractéristiques des terrains
Toute la zone et secteur'UDb :
Pour étre constructible a usage d’habitation, toute parcelle doit avoir :
- une longleur de facade sur rue au moins égale a 18 metres.

Cetté disposition ne s’applique pas aux terrains déja batis a la date d’application du
présent reglement.

En cas de division, les parcelles obtenues baties ou non doivent avoir une surface égale
a 500 m2,

Cette regle n’est pas applicable lorsque plusieurs voisins s’entendent pour réaliser
simultanément un projet de construction couvrant plusieurs parcelles contigués ou
lorsqu’il s’agit d’un lotissement ou d’'un ensemble de constructions groupées a usage
d’habitation ; dans ce cas, la superficie moyenne des lots (calculée en prenant en
compte les surfaces affectées a la voirie, aux espaces verts communs et aux
équipements d’intérét général) doit étre égale ou supérieure a la superficie minimale
définie ci-dessus.
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Les réparations, aménagements ou additions de faible emprise peuvent étre exécutés
sur des habitations existantes édifiées sur des parcelles ne répondant pas aux
dispositions fixées ci-dessus.

Il n'est pas exigé de minimum de superficie ou de largeur pour la construction
d’équipement d’infrastructure.

Secteur UDa :

Pour étre constructible a usage d’habitation, toute parcelle doit avoir une superficie
minimale de 2 500 m? et une longueur de fagade sur rue au moins égale a 25 m.

Il n'est pas exigé de minimum de superficie ou de largeur pour la construction
d’équipement d’infrastructure.

Article UD 6 — Implantation par rapport aux voies
Toute la zone et secteurs UDa et UDb :

Toutes les constructions doivent étre édifiées avec unyretrait R d’au moins 4 m par
rapport a I'alignement.

Toutefois, les constructions existantes ne respectant pas ce seuil, si elles sont frappées
d’alignement, peuvent étre transformées, agrandies ou surélevées au nu de la fagade.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s‘appliqguent pas dans le cas de construction
d’équipement d’infrastructure.

Article UD 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Toute la zone et secteurs UDa et UDb :

Les constructions'non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées avec
une marge minimale de 3, 00 metres par rapport a ces limites.

Seuls, entlimite séparative, des batiments annexes isolés peuvent étre édifiés le long
desulimites séparatives si leur hauteur n’excede pas 3, 50 métres a I'adossement. Au
dessus de 3, 50 metres, la hauteur de tout point de ces batiments doit étre inférieure a
sa distance a la limite séparative, comptée horizontalement, augmentée de 3, 50
metres.

Toutefois, pour les batiments de petites dimensions dont le pignon jouxte la limite sur
une longueur inférieure a 6, 00 metres, la pointe du pignon n’est pas prise en compte.

Il est admis de construire en limite contre un batiment existant lui-méme adossé a la
limite sur la parcelle voisine. La hauteur du batiment ainsi construit ne devra pas étre
supérieure a la hauteur du batiment voisin.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s’appliquent pas pour la construction
d’équipements d’infrastructure.
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Dans les constructions prévues a l'article 4 du titre | du présent reglement, une
adaptation aux regles fixées ci-dessus pourra étre autorisée dans le cas de réparations,
d’aménagement ou d’extension de faible emprise des constructions existantes.

Aucune construction ni plantation ne doit étre implantée a moins de 4 m des berges
du RG de la Payelle.

Article UD 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Toute la zone et secteurs UDa et UDb :

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que’les baies
éclairant les piéces d’habitation ou de travail ne soient masquées par*aucune partie
d’'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de ‘plus de 45° au-
dessus du plan horizontal (vue directe).

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet anglé peut étre porté a 60° a
condition que la moitié au plus des piéces habitables prennent jour sur cette fagade.

Article UD 9 — Emprise au sol
Toute la zone et secteurs UDa et UDb :

L’'emprise de I'ensemble des constructions'ne doit pas excéder 30% de la surface totale
de la parcelle.

L’'emprise au sol de I'ensemble‘des constructions peut étre portée a 50 % de la surface

N

totale de la parcelle dans\le*cas de construction a usage de commerce, d’activités
autorisées ou de batiments agricoles.

L’'emprise au sol-des constructions annexes ne doit pas excéder 15 % de la surface
totale de la parcelle.

I n'est/ pas fixé d’emprise maximale pour la construction d’équipement
d’infrastructure.

Par adaptation mineure et dans les conditions prévues a I'article 4 du titre | du présent
réglement, une emprise plus forte pourra étre autorisée dans le cas de modifications
ou d’extensions de faible emprise des constructions existantes.

Article UD 10 — Hauteur des constructions
Toute la zone et secteurs UDa et UDb :
Hauteur absolue :

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 6 m a I’égout du toit, soit R + 1
+ comble aménageable.
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Au-dessus des limites de hauteur définies ci-dessus, seuls peuvent étre édifiés des
ouvrages indispensables et de faible emprise tels que souches de cheminées et de
ventilation, locaux techniques d’ascenseurs, murs pignons, garde-corps.

Article UD 11 - Aspect extérieur
Toute la zone et secteurs UDa et UDb :

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent présenter une simplicité d’aspect et
de volume en rapport avec le caractere dominant des constructions voisines.

Tout pastiche d’architecture d’une autre région est interdit.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaings).doivent I'étre
d’enduits lisses ou talochés (enduits dits tyroliens exclus) de teinte-rappelant les
enduits anciens au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris;, sable, blanc cassé,
etc.).

Lorsque les facades sont faites de pierres ou moellons) les joints doivent étre de
mortier de méme teinte que le matériau principal.

Les murs pignons doivent étre traités en harmonie avec la fagade du batiment voisin.
Lorsqu’une construction nouvelle met a our un important mur pignon d’une
construction voisine, il incombe au pétitiennaire de traiter cette partie visible du mur
pignon.

Les relevés de toiture dits « chiens,assis » sont interdits.

Les toits en terrasse sont interdits, sauf pour les batiments de faible importance reliant
deux autres batiments:

La pente des toitures des habitations ne doit pas étre inférieure a 45° sur I’horizontale
sauf dans le eas d’annexes qui pourront avoir une pente plus faible.

Les toitures de toutes les constructions principales doivent étre en ardoise ou en tuiles.

Les murs de cloture sur rue doivent étre traités avec autant de soin que les facades des
constructions.

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec ceux des facades. En particulier,
les clotures en plaque de béton armé entre poteaux sont interdites.

Les clotures sur rue doivent présenter une simplicité d’aspect. Le cahier des charges
des lotissements doit prévoir un ou plusieurs types de cloture a utiliser.

Les constructions légéres sont interdites.

Les citernes a gaz liquéfié ou mazout ainsi que les installations similaires doivent étre
placées en des lieux peu visibles de la voie publique ou masquées par un rideau de
verdure.
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Article UD 12 - Stationnement des véhicules
Toute la zone et secteurs UDa et UDb :

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.
En particulier il est exigé :

- pour les constructions a usage d’habitation individuelle : 2 places de stationnement
par logement, aménagées dans la propriété.

Article UD 13 — Espaces libres et plantations
Toute la zone et secteurs UDa et UDb :
Les espaces libres de toute construction doivent étre plantés.
Des arbres de haute tige doivent étre plantés pour 100 m? de parcelles.

Les espaces plantés doivent couvrir une surface au moins égale a 30 % de la superficie
totale de la parcelle, en fonction de I'emprise au sol.auterisée a I’article UD 9.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

SECTION 3 — POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL

Article UD 14 - Possibilités maximale d’occupation du sol
Toute la zone et secteur UDa*:
Pour toute construction, le C.0.S. est fixé a 0,40.

Pour permettre'la reconstruction en cas de sinistre a l'identique, le C.0.S. fixé ci-dessus
peut étre porté-a la valeur qui permet la reconstruction de la SHON équivalente.

Le C.O.S. ci-dessus peut étre porté a 0,9 pour les hoétels, les restaurants, les
constructions a usage commercial, artisanal, de bureau de loisir et I'agrandissement
d’activités autorisées.

Le C.0.S. n‘est pas applicable aux constructions ou aménagements de batiments
scolaires, sanitaires ou hospitalier, ni aux équipements d’infrastructure.

Le C.0.S. peut étre porté a 0,6 pour permettre I'agrandissement de faible ampleur
d’une construction existante a usage d’habitation sous réserve que la commission
d’urbanisme compétente ait constaté sur avis motivé du Maire que |'agrandissement
projeté correspond a une amélioration des conditions d’hygiéne et de confort (W.C,,
salle de bains, etc.).

Secteur UDb :

Pour toute construction, le C.0.S. est fixé a 0,80.
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Pour permettre la reconstruction en cas de sinistre a I'identique, le C.O.S. fixé ci-dessus
peut étre porté a la valeur qui permet la reconstruction de la SHON équivalente.

Le C.0.S. ci-dessus peut étre porté a 0,9 pour les hotels, les restaurants, les
constructions a usage commercial, artisanal, de bureau de loisir et I'agrandissement
d’activités autorisées.

Le C.0.S. n’est pas applicable aux constructions ou aménagements de batiments
scolaires, sanitaires ou hospitaliers, ni aux équipements d’infrastructure.

Le C.0.S. peut étre porté a 1 pour permettre I'agrandissement d’une construction
existante a usage d’habitation, sous réserve que les travaux projetés conduisent a une
amélioration nécessaire des conditions d’hygiéne et de confort des locaux\(W.C, salle
de bain, etc.).

Article UD 15 — Dépassement du C.0O.S.

Néant
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

SECTION 1 -

Article UE 1 -

Anticle UE 2 -

Caractere de la zone : il s'agit d'une zone mixte comprenant des activités artisa-
nales et des ateliers ainsi que de I'habitat lié & ces activités.

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Occupations et utilisations du sol admises

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles inter-
dites a l'article 2.

Toutefois, sont autorisées sous condition :

- les installations classée ou non dans la mesure ou elles satisfont la réglemen-
tation en vigueur les concernant et a condition :

a) qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la'vie et a la commodité des
habitants de {a zone.

b) que soient mises en oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compa-
tibles avec les milieux environnanis et permeltre d'éviter les nuisances et dangers
éventuels.

- I'extension ou la modification des/nstallations existantes classées ou non dans la
mesure ou elles satisfont & laCréglementation en vigueur les concernant et &
condition qu'il n'en résulte pasrpour le voisinage une aggravation des dangers ou
nuisances.

- les constructions destinées aux logements des personne dont la présence est
nécessaire pour assurer la surveillance des établissements autorisés.

Sauf application d'une disposition d'alignement, il pourra étre fait abstraction des
prescriptions éditées aux articles 3 a 10 suivants pour :

- la reconstruction en cas de sinistre & égalité de surface de plancher hors oeuvre.

~les immeubles existants avant la mise en vigueur du Plan d'Occupation des Sols
qui peuvent étre réparés et aménagés.

Sauf application d'une disposition d'alignement, il pourra étre fait abstraction des
prescriptions éditées aux articles 3 a 13 suivants pour :

- les constructions d'équipements d'infrastructure liés a la voirie et aux réseaux
divers

Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :
- les constructions & usage d'habitation

- les installations classées ou non au titre de la loi 76.663 du 19 juiilet 1976 pour la
protection de I'environnement.

- les établissements hippiques.
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SECTION 1} -

Article UE 3 -

Article UE 4 -

- les batiments agricoles.

- les terrains de camping et de stationnement des caravanes soumis & la réglemen-
tation prévue aux articles R 442-6 et suivants et R 443-7 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

- 'ouverture et I'exploitation de carriéres.

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés direct & une voie publique ou pri-
veée. '

Les accés doivent présenter des caractéristiques permetiant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et
étre adaptés a l'opération future.

Les impasses dont la longueur est supérieure. &40 m doivent étre aménagées pour
permetire aux véhicules de faire demi-tour:

La destination et limportance des construcnons ou installations doxvent étre
compatibles avec la capacité de lasvoirie publique. ~

Desserte par les réseaux

Toute construction ow installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable. Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

A défaut _de_branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement les
eaux usees doient étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispo-
sitifs.de traitement agréés par 'autorité sanitaire.

Ces installations doivent étre congues pour pouvoir étre branchées ultérieurement
sur le réseau d'assainissement.

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement, les
eaux pluviales doivent étre dirigées par des canalisations souterraines vers un
dispositif d'absorption si elles ne peuvent éire évacuées sans mconvement en
milieu naturel.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les branchements privés sur le réseau électrique et le réseau de télécommuni-
cation doivent étre enterrés.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics

doit se faire dans des conditions prévues par l'article 35-8 du code de la Santé
Publique et par l'article R111-12 du Code de I'Urbanisme.
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Article UE 5=

Article UE 6 -

Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible, toute parcelle doit avoir ;

- une superficie au moins égale & 1 000 m2

- une longueur de fagade sur rue au moins égale a 15 métres.

Les réparations, aménagements ou additions de faible emprise peuvent étre
exécutés sur des constructions existantes, baties sur des parcelles ne répondant
pas aux dispositions fixées ci-dessus.

Implantation par rapport aux voies

Les constructions a usage d'activités et les dépdts doivent étremplaniés avec un
retrait d'au moins 10 métres par rapport a l'alignement. €e retrait est réduit 4 4
meétres pour les logements et les constructions a usage de bureaux.

Les constructions existantes a usage d'habitation ne\respectant pas ces disposi-

tions, si elles ne sont pas frappées d'alignement, peuvent étre transformées,
agrandies ou surélevées au nu de la fagade.

Article UE 7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article UE 8-

Les constructions doivent étre implantées & une distance minimale (M) de 4 métres
des limites séparatiyes touchant une voie et & une distance minimale (M) de 6
metres des autres limites séparatives. Toutefois, des batiments annexes dont la
hauteur n'excéde pas 3 (meétres & I'adossement peuvent étre édifiés le long des
limites séparatives.

Il est admis de_construire en limite contre un batiment existant lui-méme adossé &
la limite sur la“parcelie voisine. La hauteur du batiment ainsi construit ne devra pas
étre supérieure a la hauteur du batiment voisin.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas dans le cas d'aménagement,
de.réparation ou d'extension de faible emprise des constructions existantes.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les
baies éclairant les pieces d'habitation ou de travail ne soient masquées par aucune
partie d'immeuble qui, a 'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de
45° au-dessus du plan horizontal {vue directe).

- Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut pétre porté a 60° a

condition que la moitié au plus des piéces habitables prenne jour sur cette fagade.
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Article UE9 -

Article UE 10 -

Article UE 11 -

Article UE 12 -

Emprise au sol

L'emprise de 'ensemble des constructions ne doit pas excéder 60 % de la surface
totale de la parcelle.

Par adaptation mineure et dans les conditions prévues a l'article 4 du titre 1 du
présent réglement, une emprise plus forte pourra étre autorisée :

- habitation : dans le cas de modification ou d'extension de faible emprise des
constructions existantes

- activités : si des raisons fonctionnelles ou techniques justifient le dépassement de
I'emprise fixée au premier alinéa.

Hauteur des constructions

Hauteur absolue :

La hauteur des constructions ausage d'activitéscne\peut dépasser 9 métres a
I'égolt du toit. '

La hauteur des constructions & usage d'habitation ne peut dépasser 7 métres a
I'égodt du toit.

Le dépassement de la hauteur peut,étre autorisée dans les conditions prévues a
l'article 4 du titre | pour des raisons fonctionnelles (cheminges, silos, etc...).

Aspect extérieur

L'ensemble des bafiments doit présenter un aspect soigné.

Stationnement.des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
instalfations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

Enparticulier, il est exigé :

- Pour des constructions a usage d'habitation individuelle :

Deux places rde stationnement par lo_gement, aménagée sur la propriété.
- Pour les constructions & usage de‘bureaux :

Une place de stationnement par tranche de 60 m2 de plancher hors oeuvre
de construction.

- Pour les constructions a usage de commerce de plus de 300 m2 de surface de
venie :

Une place de stationnement par tranche de 25 m2 de surface de vente.
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- Pour des établissements artisanaux :

Une place de stationnement par tranche de 100 m2 de surface hors oeuvre
de construction.

A ces espéces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement et
~ P'évolution des camions et divers véhicules utilitaires.
Article UE 13 - Espaces libres et plantations

La plantation d'un arbre de haute tige est obligatoire pour 200 m2 de surface libre
de construction.

Les marges de reculement par rapport aux routes, toutes les'woies {définies &
l'article 6) doivent étre plantées d'arbres de haute tige a raison @'un arbre pour 100
m2 de surface.
Les plantations existantes doivent éire maintenues-ou remplacées par des planta-
tions équivalentes.

SECTION 3 - POSSIBLITES D'UTILISATION DU SOL

Article UE 14 - Possibilités maximales d'occupationidu sol

Pour les constructions individuelles, le C.0.S. est fixé a 0,30.

Pour les activités artisanales et activités légeres, le volume bati ne doit pas
dépasser 4 m3/m2 de terrain au-dessus du niveau du sol.

Le cubage des dépdts entre dans cette limite.

Le C.0.S. n'eshpas applicable 2 la construction d'équipements d'infrastructure.

Article UE 15 - Dépassement du C.0.S.

Pour les constructions & usage d'activités, le C.0.S. défini & l'article UE 14 pourra
étre dépassé pour des raisons fonctionnelles sans toutefois pouvoir dépasser la
valeur de 0,9.

Le dépassement du C.0.S. est autorisé lorsqu'il s'agit de l'agrandissement de
faible ampleur d'une construction -existante & usage d'habitation qui correspond &
une amélioration des conditions d'hygiéne et de confort (W.C., salle de bains...).

Le dépassement correspondant est assorti du versement de la participation prévue

aux articles L 332-1 a L 332-5 du Code de I'Urbanisme dans les conditions fixées
par les articles R 332-1 3 R 332-14 du Code de I'Urbanisme.
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

Caractére de la zone : Zone affectée au Domaine Public ferroviaire

SECTION 1 -

NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UY 1 - Type d'occupation des sols autorisés sous conditions spéciales

Pour la S.N.C.F, les constructions de toute nature, installations et dépdts néces-
saires au maintien et au développement des services "voyageurs" et "marchan-
dises".

Pour les clients de la S.N.C.F que celle-ci autorise & occuper'son Domaine, les
constructions, installations et dépdts liés a I'exploitation ferraviaire.

Article UY 2 - Type d'occupation ou d'utilisation des sols interdits

SECTION 2 -

Article UY 3 -

Sont interdits, sauf conditions précisées a l'article 1

1

toutes constructions,
les lotissements de toute nature,

les installations classées ou non.au titre de la loi 76.663 du 19 juillet 1976 pour la
protection de I'environnement,

les dépbts classés oucnon,

les terrains de camping et de stationnement de caravanes soumis a la réglemen-
tation prévue aux articles R 443-6 et suivants et R 443-7 et suivants du Code de
I'Urbanisme;

l'ouveriure et 'exploitation de carrigres,

les " habitations légéres de loisirs soumises a la réglementation prévue aux
articles R 444-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Acceés et voirie

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et a leur importance.

Commune de Lachelle - modification n°3 du POS approuvée le 19/04/2013

27



Article UY 4 -

Article UY 5 -

Article UY 6 -

Article UY 7 -

Article UY 8 -

Article UY 9 -

Article UY 10 -

28

Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainis-
sement en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement, les
eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant
rejet en milieu naturel.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics
doit se faire dans les conditions prévues par larticle 35-8 du Code de la Santé
Publique ef par l'article R 111-12 du Code de I'Urbanisme.

Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées avet’un retrait (R) d'au moins 5 m par
rapport a 'alignement.

Cette disposition ne s'applique pas aux-ouvrages techniques nécessaires au fonc-
tionnement du service public ferroviaire:
Implantation par rapport aux-limites séparatives

Les constructions peuvent étre édifiées en ordre continu d'une limite latérale a
Pautre.

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantés
avec une marge (M) minimale de 3 m par rapport & ces limites.

Implantation des constructions les uns par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Emprise au sol

Non réglementé.

Hauteur des constructions

La hauteur maximale de toute construction est limitée a 12 m a I'égout du toit.
Définition : : ) .

L'égout du toit pris en compte pour la détermination de la hauteur absolue est :

- la base de l'acrotére dans le cas d'un toit en terrasse,

- le bord du toit des lucarnes ou des relevés de toiture (dits chiens assis) dés lors

que ces ouvrages ont une largeur cumulée supérieure & la 1/2 de la largeur de la
fagade.
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Article UY 11 -

Article UY 12 -

Anticle UY 13 -

SECTION 3 -

Article UY 14 -

Article UY 15 -

Un dépassement de la hauteur maximale peut étre autorisé pour des raisons tech-

niques ou fonctionnelles (Chateau d'eau, cheminées, colonnes d'aération, réser-
voirs, silos, clochers et autres structures verticales).

Aspect extérieur
Non régiementé.
Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
instaliations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Espaces libres et plantations

Non réglementé.
POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

Possibilités maximales d'occupation du sol

Non réglementé.

Dépassement du C.O.S.

Néant.
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DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE |- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NAh

SECTION | -

Caractére de la zone : ¢'est une zone naturelle non équipée ou insuffisamment
équipée, réservée a un développement ultérieur de l'urbanisation, dans le cadre
dun plan d'ensemble. Elle doit accueillir une urbanisation de type pavillonnaire,
ainsi que des équipements de loisirs.

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article NAh 1 - Occupation et utilisation du sol admises

L'occupation du sol devra étre conforme au schéma d'ensembleguiorganise la voi-
rie, les espaces libres ebles réseaux divers de ce secteur et quizpourra prévoir les
équipements publics nécessaires.

Ne sont admises que les occupations et utilisations dussol ci-apres :

- Les lotissements et ensembles de constructions groupées & usage d'habitation a
condition que ces opérations :

* conduisent a la réalisation d'au@moins 5 habitations

* ne compromettent pas le développement équilibré de la commune
- les hotels et restaurants sous‘réserve d'une bonne insertion dans le site
- les gites ruraux

- les constructions'etinstallations & usage de sport ou de loisirs et les constructions
nécessaires a leurfonctionnement.

- les constructions admises ci-dessus peuvent comporter des constructions (ou
parties.d&/constructions) a usage de bureaux, de commerces ou des services et de
santé ainsi que des équipements publics.

Toutefois, est autorisée sous condition :
- la construction, au coup par coup, sur un terrain déja desservi par les réseaux
publics, d'habitations individuelles a condition que cette implantation ne mette pas

en cause la poursuite de son urbanisation.

Sauf application d'une disposition d'alignement, il pourra étre fait abstraction des
prescriptions éditées aux articles 3 & 13 suivants pour :

- les constructions d'équipements d'infrastructure liés 4 la voirie et aux réseaux
divers
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Article NAh 2 -

Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol autre que ceux énumérés a l'article
1.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NAh 3 -

Article NAh 4 -

Article NAh 5 -

Article NAh 6 -

Articie NAh 7 -

Accés et voirie
Non réglementé.
Dessertes par les réseaux

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raceordée au réseau public
d'eau potable. )

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainis-
sement en respectant ses caractéristiques.

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement les
eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispo-
sitifs de traitement agrées par 'autorité'sanitaire.

Ces installations doivent étre congues pour pouvoir étre branchées ultérieurement
sur le réseau d'assainissement:

Les aménagements réalisés. sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. '

Les branchements privés sur le réseau électrique et le réseau de télécommunica-
tion doivent étre enterrés.

Caractéristiques des terrains
Non#églementsé.

implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Toutes les constructions doivent étre édifiées avec un retrait B d'au moins 4 métres .

par rapport a 'alignement.

L.es dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas dans le cas de constructions
d'équipement d'infrastructures.

Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées sur la limite séparative ou en respectant

_avec une marge minimale de 3,50 métres par rapport & ces limites.

Seuls, en limite séparative, des batiments annexes isolés peuvent étre édifiés le
long des limites séparatives si leur hauteur n'excéde pas 3,50 métres a 'adosse-
ment. . ’
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Anticle NAh 8 -

Article NAh 9 -

Article NAh 10 -

Article NAh 11 -

Au-dessus de 3,5 métres, la hauteur de tout point de ces constructions doit étre in-
férieure a sa distance a la limite séparative, comptée horizontalement, augmentée
de 3,5 métres.

implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéte

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les
baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie
d'immeuble qui a I'appui de ces baies serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal (vue directe).

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60° a
condition que la moitié au plus des piéces principales prenne joursur cette fagade.

Emprise au sol

Non réglementsé.

Hauteur des constructions

Non réglementsé.

Aspect extérieur

Les constructions nouvellés~ou aménagées doivent présenter une simplicité
d'aspect et de volume enyrapport avec le caractéere dominant des constructions
voisines. Les habitations d'architecture contemporaine sont autorisées, a condition
qu'elles s'intégrentparfaitement dans 'environnement et le cadre urbain existant.
Tout pastiche-d'architecture d'une autre région est interdit.

Les matérieux destinés a étre recouvents (brique creuse, parpaings) doivent I'étre
d'enduits’ lisses ou talochés (enduits dits tyroliens exclus) de teinie rappelant les
enduits anciens au mortier batard ou a la chaux (gamme de gris, sable, blanc

cassé, etc...).

Lorsque les fagades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de
mortier de méme teinte que le matériau principal.

LLes murs pignons doivent étre traités en harmonie avec la fagade du béatiment
voisin. Lorsqu'une construction nouvelle met a jour un important mur pignon d'une
construction voisine, il incombe au pétitionnaire de traiter cette partie visible du mur
pignon.

Les relevés de toiture dits "chiens assis” sont interdits.

Les toits en terrasse sont interdits, sauf pour les batiments de faible importance
reliant deux autres batiments.

La pente des toitures des habitations ne doit pas étre inférieure a 45° sur I'hori-
zontale sauf dans le cas d'annexes qui pourront avoir une pente plus faible.

Les toitures de toutes les constructions principales doivent éire en ardoise ou en
tuiles.
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Article NAh 12 -

Article NAh 13 -

SECTION 3 -

Article NAh 14 -

Article NAh 15 -

Les murs de cldture sur rue doivent étre traités avec autant de soin que les fagades
des constructions.

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie ave ceux des facades. En parti-
culier, les clétures en plaque de béton armé entre poteaux sont interdites.

Les clbtures sur rue doivent présenter une simplicité d'aspect. Le cahier des
charges des lotissements doit prévoir un ou plusieurs types de cléture a utiliser.

Les constructions légéres sont interdites.

Les citernes & gaz liquéfié ou mazout ainsi que les installations similaires doivent
étre placées en des lieux peu visibles de la voie publique ou masquées par un
rideau de verdure.

Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et in-
stallations doit étre réalisé en dehors des voies publiques En-particulier, il est exi-

gé:

- pour les constructions a usage d'habitation individuelle, 2 places de stationne-
ment par logement, aménagées dans la propriété.

- pour les hétels, les restaurants et les gitesfruraux :
* une place de stationnement par chambre
* une place de stationnement par tranche de 10 m2 par tranche de restaurant

Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction doivent étre plantés.

Des arbres de hautetige doivent étre plantés pour 100 m2 de parcelles.

espaces(plantés doivent couvrir une surface au moins égale & 30 % de la
supe Lgie totale de la parcelle, en fonction de I'emprise au sol autorisée a l'article
ubg. )

lantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des planta-
tions équivalentes.

POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

Possibilités maximales d’occupation du sol

Pour toute construction, le C.O.S. est fixé a 0,40.

Le C.0.S. n'est pas applicable aux constructions ou aménagements de batiments
scolaires, sanitaires ou hospitaliers, ni aux équipements d'infrastructure.
Dépassement du C.0.S.

Néant
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CHAPITRE il -

SECTION | -

Article NAe 1 -

Article NAe 2 -

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NAe

Caractére de la zone : c'est une zone naturelle non équipée ou insuffisamment
équipée, réservée a un développement ultérieur de ['urbanisation dans le cadre
d'un plan d’ensemble. Elle doit accueillir des activités artisanales et des logements
liés a ces activités.

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Occupations et utilisations du sol admises :

L'occupation du sol devra étre conforme au schéma d'ensemble qui peut étre étu-
dié en deux phases distincts. Il devra organiser la voirie, les espdces libres et les
réseaux divers de ce secteur et qui pourra prévoir les équipements publics néces-
saires.

Ne sont admises que les occupations et utilisations du.sol ci-aprés :

- aprés la mise au point d'un plan d’ensemble qui peut étre étudié en deux phases
distincts et équipement de la zone, il est possible de construire des béatiments a
usage d'activités. Les types d'activités autafisés sont les suivants :

* industries légéres non nuisantes

* artisanat

* bureaux services

* les installations classées dans la mesure ou elles satisfont la réglementa-
tion en vigueur les concernant et a condition que soient mises en oeuvre toutes
dispositions utiles pour les-rendre compatibles avec les milieux environnants et per-
mettre d'éviter les nuisances et dangers éventuels.

* des compléments d'activités peuvent étre joints aux activités citées ci-des-
sus, a condition \qu'ils restent secondaires : administratifs, techniques, commer-
ciaux.

Les instaliations et les travaux divers sont soumis a autorisation prévue a l'article
R442-2du code de l'urbanisme.

La construction des logements nécessaires pour assurer la surveillance des éta-
blissements. '

Sauf application d'une disposition d'alignement, il pourra étre fait abstraction des
prescriptions éditées aux articles 3 & 13 suivants pour :

- les constructions d'équipements d'infrastructure liés & la voirie et aux réseaux
divers

Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol autre que ceux énumérés a l'article
1.
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SECTION 2 -

Article NAe 3 -

Article NAe 4 -

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Acceés et voirie

La desserte générale de la zone située au lieu-dit "la Petite Normandie" se fera
par 'aménagement de deux accés sur le CD 80. Aucun accés particulier ne sera
autorisé sur le CD. Une voirie interne desservira la zone.

Dans la zone NAe située a l'intersection du CD 80 et de la voie communale n® 1,
aucun accés particulier sur le CD 80 ne sera possible.

Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable. '

Toute construction ou installation doit tre raccordée au réseau collectif d'assai-
nissement en respectant ses caractéristiques:

A défaut de branchement possible sur-un réseau collectif d'assainissement les
eaux usées doivent étre dirigées pdrdes canalisations souterraines sur des dis-
positifs de traitement agrées pardautorité sanitaire.

Ces instaliations doivent étre Congues pour pouvoir étre branchées ultérieure-
ment sur le réseau d'assainissement.
Les aménagements-réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement desigaux pluviales. '

Les branchements privés sur le réseau électrique et le réseau de télécommuni-
cation'doivent étre enterrés.

Article NAe 5 --Caractéristiques des terrains

Article NAe 6 -

Pour étre constructible, toute parcelle doit avoir une superficie au moins égale a
1000 m2. :

Implantation par rapport aux voies

Les constructions & usage d'activité et les dép6ts doivent étre implantés avec un

retrait d'au moins 10 metres par rapport & l'alignement. Ce retrait et réduit a 4
metres pour les logements et les constructions a usage de bureaux.
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Article NAe 7 -

Article NAe 8 -

Article NAe 9 -

Article NAe 10 -

Article NAe 11 -

Articie NAe 12 -

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale (M) de 4
metres des limites séparatives touchant une voie et a une distance minimale (M)
de 6 métres des autres limites séparatives. Toutefois, des béatiments annexes
dont la hauteur n'excéde pas 3 métres a I'adossement peuvent étre édifiés e
fong des limites séparatives.

Implantation des constructions par rapport aux autres sur une méme pro-
prieté

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les
baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie
d'immeuble qui a I'appui de ces baies serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal (vue directe).

Toutefois, pour la fagade la moins ensoleillée, cet angle peut étre porté & 60° a
condition que la moitié au plus des piéces principales/prenne jour sur cette
fagade.

Emprise au sol

Non réglementé.

Hauteur des constructions

Hauteur absolue :

La hauteur des constructions & usage d'activités ainsi que les constructions liées
a la réalisation diaires de jeux et de sport ouverts au public, ne peuvent dépasser

9 meétres a I'égodt du toit.

La hautéur des constructions & usage d'habitation ne peut dépasser 7 métres a
'égolt du toit.

Le.dépassement de la hauteur peut étre autorisé dans les conditions prévues a
l'article 4 du titre | pour des raisons fonctionnelles {cheminées, silos, etc...).
Aspect extérieur

L'ensemble des batiments doit présenter un aspect soigné.

Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation individuelle :
deux places de stationnement par logement, aménagés sur la propriété

- pour les constructions & usage de bureaux

une place de stationnement par tranche de 60 m2 de plancher hors oeuvre de
construction
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Article NAe 13 -

SECTION 3 -

Article NAe 14 -

Article NAe15-

- pour les établissements artisanaux :
une place de stationnement par tranche de 100 m2 de surface hors oeuvre de
construction.
Pour les parcs d'attractions, les aires de jeux et de sport ouvert au public prévue
a laricle R442-2 du code de l'urbanisme, le nombre de place de stationnement
devra correspondre aux besoins. Il est nécessaire de prendre en compte :

- les places nécessaires aux employés

- les places nécessaires aux concurents

- les places nécessaires au public
A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pour le stationnement et
Iévolution des camions et divers véhicules utilitaires.
Espaces libres et plantations

Les dispositions applicables seront celles définies.dans les arrétés d'autorisation
des opérations.

POSSIBILITE D'UTILISATION DUSOL

Possibilités maximales d'occtpation du sol

Pour les constructions individuelles, le C.O.S. est fixé 4 0,30.

Pour les activités ditisanales, les activités iégéres et pour les constructions liées
a la réalisation d'aires de jeux et de sport ouvert au public, le volume béati ne doit
pas dépasser4yn3/m2 de terrain au-dessus du niveau du sol.

Le cubage-des dépdts entre dans cette limite.

LeC:O.S. n'est pas applicable a la construction d'équipements d'infrastructure.

Dépassement du C.0.S.

Sans dépassement
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CHAPITRE Il -

SECTION | -

Article NAL 1 -

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NAL

Caractere de la zone : zone naturelle non équipée ou insuffisamment équipée,
réservée dans le cadre d'un plan d'ensemble & une urbanisation correspondante 3
une zone de loisirs et d'équipements sportifs privés ou publics. Il comprend un sec-

teur NAL a, réservé a I'hébergement de loisir et un secteur NAL b, ou l'exploitation
de carriéres est autorisée.

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Occupations et utilisations du sol admises

Zone NAL, Secteurs NALa et NALD

- L'occupation du sol devra étre conforme au schéma d'ensemble qui organise la voi-

rie, les espaces libres et les réseaux divers de ce secteurehqui pourra prévoir les
équipements publics nécessaires.

Ne sont admises que les occupations et utilisations duysol ci-aprés :

- les modes d'occupation prévus par I'article R'442-2 (schéma A) du code de l'urba-
nisme (parc d'attractions et aires de jeux et 'de-sports ouverts au public),

- les constructions et installations a usage de sports ou de loisirs, les constructions
et les locaux pour les animaux nécessaires & leur fonctionnement,

- les constructions destinées @u logement des personnes dont la présence est né-
cessaire pour assurer la surveillance des établissements autorisés.

- les hétels, les restaurants, et les gites ruraux sous réserve d'une bonne insertion

‘dans le site, a I'exeeption du secteur NAL de la GARENNE.

Article NAL 2 -

De plus, il est autorisé (en plus des occupations et utilisations du sols cités ci-des-
sus) :

“en secteur NAL a, l'aménagement d'un parc résidentiel de loisirs avec des
emplacements de 300 m2 minimum.

* en secteur NAL b, l'ouverture et I'exploitation de carriéres. Aprés exploita-
tion, le remblaiement des carriéres sera réalisé avec des matériaux inertes et non
poluants. Le réaménagement de ce site devra permettre la mise en oeuvre d'un
secteur de loisirs.

Sauf application d'une disposition d'alignement, il pourra étre fait abstraction des
prescriptions éditées aux articles 3 a 13 suivants pour :

- les constructions d'équipements d'infrastructure liés a la voirie et aux réseaux
divers :

Occupations et utilisations du sol interdites :
Zone NAL, Secteurs NALa et NALb
Sont interdits :

- Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol autre que ceux énumérés a l'article
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SECTION 2 -

Article NAL 3 -

Article NAL 4 -

Article NAL 5 -

Article NALG -

Article NAL 7 -

1.

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Accés et voirie

- Zone NAL, Secteurs NALa et NALDb
Non réglementé

Dessertes par les réseaux

- Zone NAL, Secteurs NALa et NALD

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée all réseau public
d'eau potable.

Toute construction ou instaliation doit &tre raccordée au réseau collectif d'assainis-
sement en respectant ses caractéristiques.

A défaut de branchement possible sur un réseau.collectif d'assainissement les
gaux usées doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispo-
sitifs de traitement agrées par I'autorité sanitaire;

Ces installations doivent éire congues pour pouvoir étre branchées ultérieurement
sur le réseau d'assainissement.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales. :

Les branchements privés sur le réseau électrique et le réseau de télécommunica-
tion doivent étre enterrés. :

Caractéristiques des terrains
- Zone NAL, Secteur”NALD
Non réglementé:
- Dans le-secteur NALa :
Le§ ‘emplacements d'un parc résidentiel de loisirs devront avoir une superficie
minimale de 300 m2.
Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
- Zone NAL, Secteurs NALa et NALD

Toutes les constructions doivent éire édifiées avec un retrait R d'au moins 4 métres
par rapport a I'alignement.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquent pas dans le cas de constructions
d'équipement d'infrastructure.

implantation par rapport aux limites séparatives

- Zone NAL, Secteurs NALD

Les constructions doivent étre implantées avec une marge minimale égale a la
hauteur du batiment avec un minimum de 3,50 métres par rapport a ces limites.
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Article NAL 8 -

Article NAL 9 -

Article NAL 10 -

Article NAL 11 -

Seuls, en limite séparative, des batiments annexes isolés peuvent étre édifiés le

long des limites séparatives si leur hauteur n'excéde pas 3,50 métres & 'adosse-
ment. Au-dessus de 3,5 m la hauteur de tout point de ces constructions doit étre
inférieure & sa distance & la limite séparative, comptée horizontalement augmen-
tée de 3,5 meétres.

- Dans le secteur NALa :

Les constructions peuvent étre implantée soit sur les limites séparatives, soit
avec un recul par rapport a ces limites.

Si le recul est adopté, les constructions doivent ére implantées avec une marge
minimale égale a la hauteur du batiment avec un minimum de 3 métres par rap-
ports aux limites.

Toutefois, si le recul est adopté, des batiments annexes isolés peuvent étre édi-
fiés le fong des limites séparatives si leur hauteur n'exéde\pas'3 méires a l'ados-

sement.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

- Zone NAL, Secteurs NALa et NALb
Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les
baies éclairant les piéces principales ne soient masquées par aucune partie
d'immeuble qui a I'appui de cesDaies serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal {(vue directe).
Toutefois, pour la fagade ta moins ensoleillée, cet angle peut étre porté a 60° a

condition que la_moitié au plus des piéces principales prenne jour sur cette
fagade.

Emprise aussol

- Zorig NAL, Secteurs NALa et NALb

L'emprise au sol de 'ensmble des constructions ne doit pas excéder 30 % de la
surface totale de la parceile.

Hauteur des constructions

- Zone NAL, Secteurs NALa et NALb

Non réglemente.

Aspect extérieur

11.1 - Dans la zone NAL et dans le secteur NALa :

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent présenter une simplicité
d'aspect et de volume en rapport avec le caractére dominant des constructions
voisines. Les habitations d'architecture contemporaine sont autorisées, & condi-

tion qu'elles s'intégrent parfaitement dans I'environnement et le cadre urbain exis-
tant.
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Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.

Les matérieux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaings, tripli recou-
vrant une ossature en bois) doivent I'étre d'enduits lisses ou talochés {enduits dits
tyroliens exclus) de teinte rappelant les enduits anciens au mortier batard ou a la
chaux (gamme de gris, sable, blanc cassé, etc...), ou de plaqueties en brique.
Dans le secteur NALa : Les bardages bois sont autorisés

Lorsque les fagades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent étre de
mortier de méme teinte que le matériau principal.

Les murs pignons doivent étre traités en harmonie avec la fagade du batiment

voisin. Lorsqu'une construction nouvelle met a jour un important mur pignon
d'une construction voisine, il incombe au pétitionnaire de traiter cette partie visible

P T 2 e Ta ey

P H »
Gu mur pignon.

Les murs de cldture sur rue doivent étre traités avec autani'de soin que les
facades des constructions.

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie ave.cetix des fagades. En parti-
culier, les clétures en plaque de héton armé entre poteaux sont interdites.

Les clétures sur rue doivent présenter une-simplicité d'aspect. Le cahier des
charges des lotissements doit prévoir un ou plusieurs types de cldture a utiliser.

Les constructions en matériaux précaires sont interdites.

Les citernes a gaz liquéfié ou mazout ainsi que les installations similaires doivent
étre placées en des lieux peu visibles de la voie publique ou masquées par un
rideau de verdure.

11.2 - Dans la zone NAL :

La pente des taitures des habitations ne doit pas étre inférieure a 45° sur I'hori-
zontale sauf dans les cas annexes qui pourront avoir une pente plus faible. -

Les toitures de toutes les coniructions principales doivent étre en ardoise ou en
tuiles.

Les toits en terrasse sont interdits, sauf pour les batiments de faible importance
reliant deux autres batiments. :

Les relevés de toitures dits "chiens assis" sont interdits.
11.3 - Dans le secteur NALa :
Les dispositions, de l'atticle 11.2, ne s'appliquent pas au secteur NALa.
Article NAL 12 - Stationnement des véhicules
- Zone NAL, Secteurs NALa et NALb
Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et in-
stgllgtions doit étre réalisé en dehors des voies publiques. En particulier, il est
exigé :

- pour les constructions & usage d'habitation individuelle, 2 places de
stationnement par logements, aménagées dans la propriété.
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Article NAL 13 -

SECTION 3 -

* pour les hétels, les restaurants et les gites ruraux :

* une place de stationnement par chambre

* une place de stationnement par franche de 10 m2 par iranche de restaurant

- pour les activités touristiques, il doit étre prévu un nombre de places de stationne-
ment suffisant pour couvrir la totalité des besoins engendrés par I'activité de sport
ou de loisir autoriseé.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces a réserver pourile-stationnement des
camions et divers véhicules utilitaires.

- Dans le secteur NALa :

Pour les emplacements du parc résidentiel deoisirs, 2 places de stationnement
par emplacement doivent étre aménagées 3§ lintérieur de emplacement. Le par-
king des visiteurs doit avoir un nombre de)rplaces qui correspondra & 30% du
nombre d'emplacements réalisés dans le P.R.L.

Espaces libres et plantations

- Zone NAL, Secteurs NALaet NALD

Des écrans boisés doivent étre aménagés autour des parcs de stationnement de
véhicules de plus de 1000 m2.

Si la surface de ces parcs excéde 2000 m2, ils sont obligatoirement divisés par des
rangées d'arbres ou de haies vives.

POSSIBILITE D'UTILISATION DU SOL
- Zone NAL, Secteurs NALa et NALDb

Non réglementé.
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CHAPITRE4- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NC

Caractére de la zone : zone naturelle non équipée protégée au titre des activités
agricoles.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Article NC 1 - Occupations et utilisations du sol admises
Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres :

Dans toutes les zones :

- la construction d'ouvrages publics ou installations d'intérét général jugées compa
tibles avec le site

- les constructions liées a I'exploitation agricole

- les constructions classées ou non lides directement a I'agriculture ou a I'élevage

- la reconversion de ferme {(ou partie de fermes) désaffectées en construction &
usage d'instaliations sportives ou de loisirs, équipements hoteliers ou touristiques.

Sauf application d'une disposition d'alignement, il.pourra étre fait abstraction des
prescriptions éditées aux articles 3 3 10 suivantspour :

- la reconstruction en cas de sinistre a égalité de surface de plancher hors oeuvre

- les immeubiles existants avant ta miseJen vigueur du Plan d'Occupation des Sols
qui peuvent éire réparés et aménagés (jusqu'a concurrence de 40 % de la surface
existante).

Sauf application d'une disposition d'alignement, il pourra étre fait abstraction des
prescriptions éditées aux.articles 3 a 13 suivants pour :

- les constructionsd'équipements d'infrastructure liés & la voirie et aux réseaux di-
vers (transformateurs, pyldnes, réservoirs d'eau potable, postes de détente de gaz,
ainsi que les.coptainers de déchetterie )

Article NC 2 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont, interdits : :
= tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol autre que ceux énumérés 3 l'article
1.

SECTION'2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NC 3- Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exi-
gences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et
étre adaptés a l'opération future.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les ca-
ractéristiques correspondent a leur destination et a leur importance.

Article NC 4 - Desserte par les réseaux

L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau
public.
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Articile NC5-

Article NC6 -

Article NC 7 -

Article NC 8 -

Article NC9 -

Article NC 10 -

45

A défaut de branchement possible sur le réseau public, 'alimentation en eau po-
table peut éire assurée par captage, forage ou puits particulier.

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainis-
sement en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement, les
eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant re-
jet en milieu naturel.

Tout déversement d'eaux useées autres que domestiques dans les égouts publics
doit se faire dans les conditions prévues par l'article 35-8 du Code de la Sante Pu-
blique et par I'article R 111-12 du Code de I'Urbanisme.

Caractéristiques des terrains

Non réglementé

implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées avec-un retrait (R) d'au moins 10 m par
rapport a l'alignement.

Implantation des constructions par rappotrt aux limites séparatives

Toutes les constructions devront gire implantées a une distance d'au moins 8 m
des limites séparatives.

Aucune construction ni plantation ne doit étre implantée & moins de 4 m des
berges du R de la Payelle:

Implantation des-Constructions les unes par rapport au autres sur une méme
propriétés

Non réglementé.

Emprise au sol

Non réglementé.

Hauteur des constructions
Hauteur absolue :

La hauteur maximale des constructions individuelles- est limitée & 7 m a l'égout du
toit. :

La hauteur maximale des autres constructions est limitée a 9 m a 'égout du toit.

Le dépassement de la hauteur peut étre autorisé dans les conditions prévues al'ar-
ticle 4 du titre 1 pour des raisons fonctionnelles {cheminées, silos, etc...).
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Article NC 11 - Aspect extérieur
Les constructions nouvelles ou aménagées doivent présenter une simplicité d'as-
pect et de volume en rapport avec le caractére dominant des constructions voi-
sines.
Les toits sont obligatoirement & deux pentes. Les toits en terrasse sont interdits.
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect
et de matériaux et s'intégrer au paysage. Les facades postérieures et latérales doi-
vent étre traitées avec autant de soin et en harmonie avec la fagade principale.
Les cldtures en plaques de béton armé enire poteaux sont interdites.
L'implantation des hangards agricoles isolés ou des constructions de grande hau-
teur (chateau d'eau, silos, etc...) doit tenir compte de la meilleuresintégration pos-
sible aux sites naturels. ’
Article NC 12 - Stationnement des véhicules

Non réglementé.

Article NC 13 - Espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent étreZmaintenues ou remplacées par des planta-
tions équivalentes.

Les abords des installations ou constructions autorisées doivent éire soignés. Ii

peut étre imposé des plantations dans l'arrété d'autorisation. De plus, les espaces
boisés sont classés autitrende l'article L 130 1 & L 130 6 du code de l'urbanisme.

SECTION 3 -POSSIBILITE D'UTILISATION DU SOL

Non réglementé.
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CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

Caractére de la zone : c'est une zone naturelle protégée au titre des sites et des
paysages, ol toute construction est interdite.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article ND 1 - Occupations et utilisations du sol admises

Article ND 2 -

SECTION 2 -

Article ND 3 -

Néant.
Toutefois, sont autorisées sous condition en tous secteurs :

Sauf application d'une disposition d'alignement, il pourra étre fait abstraction des
prescriptions édictées aux articles 3 a 10 pour :

- les immeubles existants avant la mise en vigueur-du Plan d'Occupation des Sols
qui peuvent éire réparés et aménagés (jusqu'a concurrence de 40 % de la surface
existante),

- la reconstruction en cas de sinistre a égalité)de surface de plancher,

- les terrassements pour créer des espaces paysagers.

Sauf application d'une dispobsition d'alignement, il pourra étre fait abstraction des
prescriptions édictées aux articles 3 a 13 pour :

- les constructions d'équipements d'infrastructures liées a la voirie et aux réseaux
divers (transformateurs; pylones, réservoirs d'eau potable, postes de détente de
gaz, station d'épuration...),

Occupations et utilisations du sol intertites

Sont interdits :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol autre que ceux énumérés a l'article
X _

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Accés et voirie

Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exi-
gences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de Ia protection civile et
étre adaptés a l'opération future.

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies dont les ca-
ractéristiques correspondent & leur destination et a leur importance.
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Article ND 4 -

Article ND 5 -

Article ND 6 -

Article ND 7 -

Article ND 8 -

Desserte par les réseaux

L'alimentation en eau potable doit étre assuree par un branchement sur le réseau
public.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au fibre
écoulement des eaux pluviales.

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d’assainis-
sement en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d'assainissement, les
eaux usées doivent étre épurées par des dispositifs de traitement agréés avant re-
jet en milieu naturel.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans.les égouts publics
doit se faire dans les conditions prévues par l'article 35-8 dirnCode de la Santé Pu-
blique et par l'article R 111-12 du Code de I'Urbanisme.

Les installations doivent étre congues pour pouvoir étre branchées ultérieurement
sur le réseau d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

Les branchements privés sur le réseau électrique et sur le réseau de télécommuni-
cation doivent étre enterrés.

L'évacuation des eaux ménagéres-et'des effluents non traités dans les fossés et ri-
viéres est interdite.
Caractéristiques des‘terrains

Non reglementé.

Implantations par rapport auxvoies et en prises publiques

Aucune-construction ne peut étre édifiée a moins de 15 m de I'axe des voies publi-

ques,

Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale (M) de 6 m des
limites séparatives.

Aucune construction ni plantation ne doit étre implantée & moins de 4 m des
berges du R0 de la Payelle.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.
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Arﬁble ND 9 - Emprise au sol

Non réglementé

Article ND 10 - Hauteur des constructions
La hauteur maximale de toute construction est limitée 7 m a I'égout du toit.
Un dépassement de la hauteur définie ci-dessus peut étre autorisé dans les condi-
tions prévues a l'article 4 du titre 1 du présent réglement.

Article ND 11 - Aspect extérieur
Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir pardeurs dimensions, leur
architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible.avec le caractére des
lieux avoisinants afin de préserver l'intérét du secteur.
Tout pastiche d'architecture d'une autre région est.interdit.
Les matériaux detinés a étre recouverts ( briqué creuse, parpaing) doivent I'étre
d'enduits lisses ou talochés de teinte rappélant les enduits anciens au mortier ba-

tard ou a la chaux (gamme de gris, sable,ocre,...} a I'exclusion du blanc pur.

Lorsque les fagades sont faites deypierres ou moelions, les joints doivent étre de
mortier de méme teinte que le matériau principal.

Les sous-sols apparents doivent étre traités avec autant de soin que le reste de la
construction.

Les murs pignons-doivent étre traités en harmonie avec la fagade du batiment prin-
cipal ou du batiment voisin. Lorsqu'une construction nouvelle met a jour un impor-
tant mur pignon d'une construction voisine, il incombe au pétitionnaire de traiter
cette partiewisible du mur pignon.

La pente des toitures doit étre en harmonie avec celle des constructions voisines,
saufsi celles-ci constituent une exception & I'aspect général de la zone.

Les murs et toitures des batiments annexes doivent étre en harmonie avec ceux de
la construction principale.

Article ND 12 - Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article ND 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 'objet
d'un traitement paysager {(minéral ou végétal).

L'utilisation d'essences locales est vivement recommandée.

Les arbres existants devront éire préserveés.
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Les espaces plantés devront constituer au moins un tiers de la superficie de la
zone.

SECTION 3 - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

Non réglementé
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TITRE 4

ANNEXE DOCUMENTATION

N.B. : Les définitions ci-aprés sont sommaires et avant toute application, il est
utile de se référer au texte intégral.

Article L.111-10 (Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985)
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Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, le sursis a
statuer peut étre opposé, dans les conditions définies a l'article L.111-8, dés lors que
la mise a I'étude d'un projet de travaux publics a été prise en considération par l'au-
torité compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir & statuer, dans les mémes conditions, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations sus-
ceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération
d'aménagement qui a été prise en considération par le conseil municipal ou par l'or-
gane délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
ou dans le périmeétre des opérations d'intérét national, par le représentant de I'Etat
dans le département. La délibération du conseil municipal ou de I'organe délibérant
de ['établissement public de coopération intercommunale ou l'arrété @dministrative
qui prend en considération le projet daménagement, délimite lesterrdins concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si 'acte décidant la prise en considé-
ration a été publié avant le dép6t de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire’ effet si, dans un délai de dix
ans a compter de son entrée en vigueur, l'exécution-des travaux publics ou la réali-
sation de l'opération d'aménagement n'a pas été.engage.

ARTICLE L.121-10 (L.n. 83-8, 7 janvier 83 ; L.n. 83-663, 22 juillet 83)

Les documents d'urbanisme déterminent les conditions permettant, d'une par, de li-
miter I'utilisation de I'espace,de préserver les activités agricoles, de protéger les es-
paces forestiers, les sites.et les paysages et d'autre part, de prévoir suffisamment de
zones réservées aux@ctivités économiques et d'intérét général, et de terrains cons-
tructibles pour la satisfaction des besoins présents et futurs en matiére de logement.

Les dispositians du présent article valent loi d'aménagement et d'urbanisme au sens
de l'article't..111-1-1 du présent code.

ARTICLE L. 300-1 (Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985)

Les actions ou opérations d'aménagement ont pour objets de mettre en oeuvre une
politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, 'extension ou I'accueil des activi-
tés économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réali-
ser des équipements collectifs, de lutter contre linsalubrité, de sauvegarder ou de
mettre en valeur le patrimoine bati ou on béti et les espaces naturels.

L'aménagement, au sens du présent code, désigne I'ensemble des actes des collec-
tivités locales ou des établissements publics de coopération intercommunale qui vi-
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sent, dans le cadre de leur compétences d'une part, a conduire ou a autoriser des
actions ou des opérations définies dans l'alinéa précédent et, d'autre part, a assurer
I'harmonisation de ces actions ou de ces opérations.

ARTICLE L.300-2 (Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985)

I - Le conseil municipal délibére sur les objectifs poursuivis et sur les modalités d'une
concertation associant, pendant toute la durée de l'élaboration du projet, les habi-
tants, les associations locales et les autres personnes concernées avant :

a) toute modification ou révision du plan d'occupation des sols qui ouvre a l'urbani-
sation tout ou partie d'une zone d'urbanisation future ;

b) toute création, a son initiative, d'une zone d'aménagement.concerté

c) toute opération d'aménagement réalisée par la comimune ou pour son compte
lorsque par son importance ou sa nature, cette opération modifie de fagon substan-
tielle le cadre de vie ou l'activité économique de la commune et gu'elle n'est pas si-
tuée dans un secteur qui a déja fait I'objet de cette délibération au titre du a) ou du b)
ci-dessus. Un décret en Conseil d'Etat détermine les caractéristiques des opérations
d'aménagement soumises aux obligations.di/présent alinéa.

Les autorisations d'occuper ou d'utiliser le sol ne sont pas illégales du seul fait des
vices susceptibles d'entacher cette délibération ou les modalités de son exécution.

A lissue de cette concertation, le maire en présente le bilan devant le conseil muni-
cipal qui en délibere.

Le dossier définitif-du projet est alors arrété par le conseil municipal et tenu a la dis-
position du public.

Il - Lorsque la commune fait partie d'un établissement public de coopération inter-
communale, auquel elle a délégué compétence pour conduire l'une des opérations
mentionnées ci-dessus ou qui est compétent en cette matiére de par la loi, cet éta-
blissement est tenu aux mémes obligations qu'il exerce dans des conditions fixées
en accord avec la commune.

lIl - Les autres personnes publiques ayant l'initiative d'opérations d'aménagement
sont tenues aux mémes obligations. Elles organisent la concertation dans des condi-
tions fixées en accord avec la commune.

ARTICLE L.221-1 (Loi n°® 85-729 du 18 juillet 1985)

L'Etat, les collectivités locales ou leurs groupements y ayant vocation, les syndicats
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mixtes et les établissements publics d'aménagement visés a l'article L.32A-1 sont
habilités a acquérir des immeubles, au besoin par voie d'expropriation, pour consti-
tuer des réserves foncieres en vue de permettre la réalisation d'une opération d'a-
ménagement répondant aux objet définis a I'article L.300-1.

ADAPTATIONS MINEURES

Les regles définies par un Plan d'Occupation des Sols peuvent faire I'objet d'assou-
plissements rendus nécessaires par la nature du sol, la configuration des propriétés
fonciéres ou le caractére des constructions avoisinantes, lorsque I'écart par rapport
aux normes est faible.

AIRE NATURELLE DE CAMPING

Il s'agit de terrains pouvant recevoir 25 caravanes sur des parcelles de plus de 400
m2 avec des équipements réduits. C'est une législation Agriculture - Tourisme non
reprise au Code de I'Urbanisme. L'étude et la décision sont de la compétence du
Préfet aprés consultation des services.

DEROGATION

Les régles définies par un P.0O.S. ne pegyent faire l'objet d'aucune dérogation & I'ex-
ception d'adaptations mineures (voir Ci-dessus).

DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.)

C'est un acte administratif qui déclare UTILE pour l'intérét général la réalisation d'un
projet. Cet acte est pris-aprés que le projet ait été soumis & une enquéte publique. |l
permet d'acquérir Jjes terrains nécessaires a la réalisation de I'opération soit par ac-
cord amiable, soit’a défaut par voie d'expropriation.

AFFOUILLEMENT DE SOL

Extraction de terrain qui doit faire I'objet d'une autorisation si sa superficie est supé-
rieure a 100 metres carrés et si sa profondeur excéde 2 métres.

EXHAUSSEMENT DE SOL

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d'une autorisation si sa superficie est
supérieure a 100 métres carrés et si sa hauteur excéde 2 métres.
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OPERATION GROUPEE

Opération comportant plusieurs constructions faisant I'objet d'un seul permis de
construire.

LOTISSEMENT

C'est la division d'une propriété fonciére en vue de l'implantation de batiments qui a
pour objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour effet de portr a
plus de deux le nombre de terrains issus de la propriété. N'est pas considérée
comme lotissement la division résultant d'un partage successoral lorsque le nombre
de terrains issus de la propriété concernée n'excéde pas quatre.

La création d'un lotissement est subordonnée a une autorisation préalable.

INSTALLATION CLASSEE

Un établissement industriel ou agricole, une carriere,».“éntrent dans la catégorie des
"installations classées pour la protection de Ienvxronnement" quand ils peuvent étre
la cause de dangers ou d'inconvénients notamment pour :

- la commodité du voisinnage,

- la sécurité,

- la salubrité,

- la sante publique,

- l'agriculture,

- la protection de la nature et.de*l'environnement,
- la conservation des siteset'des monuments.

Dans un esprit de¢prévention, une réglementation stricte a été élaborée soumettant
l'ouverture de telles installations a un régime d'autorisation préalable ou de simple
déclaration selon le degré de gravité des nuisances dont elles peuvent étre la cause

bruit, odeurs, fumées, altération des eaux, poussiéres, dangers d'explosion ou
d'incendie...

EMPRISE ET PLATEFORME D'UNE VOIE
L'emprise d'une voie publique est délimitée par I'alignement. Elle se compose de la

plateforme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules auto-
mobiles) et de ses annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).
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VOIE EN IMPASSE

La longueur cumulée des voies en

impasse et des accés particuliers
est limitée a x méires, dans un

souci de limiter 'urbanisation en
profondeur sur des terrains ayant
de grandes longueurs et de ne pas
alourdir le fonctionnement des
'services publics (collecte des
ordures ménageéres,...).

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (V.R.D.)

Cette expression_désigne la voirie proprement dite, 'assainissement (eaux usées,

eaux pluviales);”I'adduction d'eau, I'électricité et I'éclairage public, le gaz, le télé-
phone, la télédistribution.

BAIES PRINCIPALES ET SECONDAIRES

On doit entendre par baie principale I'ouverture qui, en raison de ses dimensions, de
son orientation ou de sa conception est indispensable pour assurer I'éclairement

d'une piéce principale d'habitation ou de travail.

Les baies ne répondant pas a ces caractéristiques seront considérées comme se-
condaires. Ce sont essentiellement : '

- les jours de souffrance au sens du code civil (hauteur d'allége d'au moins 2,60 m a
rez-de-chaussée et 1,90 m en étage) ;
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- les baies desservant des piéces secondaires (salles d'eau, W.C., cages d'escalier,
dégagement ainsi que les cuisines si leur situation dans I'organisation du logement
ne les assimile pas a une piéce principale) ;

- les baies afférentes a une piece d'habitation ou de travail dans la mesure ou la
piéce considérée comporte par ailleurs une ou plusieurs baies répondant a la défini-
tion de baies principales.

C.0.S.

C'est le rapport entre la surface de plancher hors ceuvre nette (définig-Ci-apres) qu'il
est possible de construire et la superficie du terrain (ou propriété fonciére - voir défi-
nition page 8).

Exemple

sur un terrain de 1 000 m2, dans une zone ou le C.O:S. est égal a 0, 30, il pourra
étre construit :
1 000 x 0, 30 = 300 m2 de plancher

SURFACE DE PLANCHER HORS OEUVRE NETTE

C'est, pour une construction, le, total’des surfaces de plancher de chaque niveau,
mesurées a l'extérieur des murs(surfaces hors oeuvre brute) déduction faite des
surfaces de plancher hors oeuvre :

- des combles et sous-sols non aménageables (moins de 1, 80 m de hauteur),

~ - des toitures-terrasses, des balcons, des loggias ainsi que des surfaces non closes
au rez-de-chaussee (ex : porche,...) ;

- des batiments ou des parties de batiments aménagés en vue du stationnement des
véhicules ;

- des batiments affectés au logement des récoltes, des animaux ou du matériel agri-
cole ainsi que les serres de production ;

- affectées a la réalisation, dans le cadre de la réfection immeuble & usage d'habita-
tion, de travaux tendant a I'amélioration de I'hygiéne des locaux dans la limite de 5
m2 par logement. :

Pour chacune de ces catégories, les superficies déductibles sont précisées dans la
circulaire n° 77.170 du 28 Novembre 1977 relative a la définition de la surface hors
oeuvre nette.
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DEPASSEMENT DU C.O.S.

Il s'agit d'un supplément de C.0.S. donné en contrepartie du versement a la Com-
mune d'une taxe, dite de surdensité dans la limite du C.O.S. fixé jusqu'a 1, au-dela,
le projet est assujetti a la redevance liée au P.L.D.

Le dépassement de C.O.S. n'est possible que si le reglement (article 15) le prévoit et
si le P.O.S. a été publié ou approuvé.

PREEMPTION (droit de préemption)

Une collectivité publique ou un organisme agréé possédant un.droit' de préemption
peut acquérir en priorité un terrain que le propriétaire souhaite vendre. Cette mesure

est applicable dans les Zones d'Aménagement Différé (Z.A.D.).

Lorsqu'il y a droit de préemption, le vendeur doit faire\Connaitre son intention de
vendre au benéficiaire du droit de préemption (commune, département, état,...).

Z.A.D.

Le droit de préemption en matiére d'urbanisme prime celui dont dispose I'exploitant

en place.

SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE

C'est une mesure de protection limitant le droit d'utilisation du sol. Elle concerne
certains ouvrages gt\ sites publics existants (foréts, monuments historiques,
cimetiéres, lignes électriques, ondes radio-électriques, etc...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du POS par des actes administratifs
spécifiques et deviennent applicables dés lors que leurs procédures d'institution ont
été accomplies. La liste de ces servitudes figure en annexe du POS.

ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.)

Il s'agit d'une zone a l'intérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser
I'aménagement de terrains batis ou non batis notamment en vue de la réalisation :

- de constructions a usage d'habitation, de commerce, d'industrie, de services ;
- d'installations et d'équipements collectifs publics ou privés.

La procédure Z.A.C. apporte a la collectivité ou a 'établissement public un ensemble
de moyens pour réaliser une opération d'urbanisme, basée en particulier sur :
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- des regles d'urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet ;

- un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements
publics nécessaires aux besoins de la zone ;

- des relations contractuelles avec un aménageur chargé d'acquérir, d'équiper, et
parfois méme de commercialiser les terrains.

La procédure de la Z.A.C. étant différente de celle du P.O.S., le P.O.S. ne fait que
mentionner la présence de la Z.A.C. et tous renseignements la concernant peuvent
étre obtenus en mairie ou la Direction Départementale de I'Equipement.

ZONE D'AMENAGEMENT DIFFERE (Z.A.D.)

Zones instituées en vue de créer ou de rénover des secteurs.urbains, d'établir des
zones d'activités, ou de constituer des réserves foncieres. Rour ce faire, un droit de
préemption est ouvert soit & une collectivité publique, soit'a un établissement public,
soit a une soiciété d'économie mixte.

Ce droit peut étre exercé pendant 14 ans.

Le propriétaire peut mettre en demeure le tittlaire de la Z.A.D. d'acquérir son terrain.

Le prix est évalué au prix du marché existant un an avant la création de la ZA.D.,
révisé en fonction des variation du cofit’de la construction.
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VOIRIE - ALIGNEMENT

L'alignement est la limite commune d'un fond privé et du domaine public d’'une voie
de circulation y compris les circulations piétonnes (trottoirs). On peut dire qu'il
délimite I'emprise du domaine public.

Il est soit conservé a I'état actuel, soit déplacé en vertu d'un plan d'alignement
approuvé (général ou partiel selon qu'il concerne la totalité d'une voie ou seulement
une section). L'alignement qui doit étre respecté a l'occasion de toute opération de
construction, réparation, cléture peut étre porté a la connaissance du propriétaire
concerné par un arrété d'alignement délivré par le Maire.

S'agissant d'une desserte privée, l'alignement sera conventionnellement la limite
effective actuelle de 'emprise de cette desserte en application de,son statut juridique
propre par rapport aux propriétés riveraines.

Les P.O.S. peuvent créer de nouveaux alignements ot modifier ceux qui ont été
approuvés en prévoyant de nouvelles limites du domaine public des voies sous la
forme d'emplacements réservés. lls peuvent aussi supprimer des alignemnts
approuvés devenus inadaptés ou inopportuns. en ne les faisant pas figurer au
"tableau des servitudes" (cf annexe) du P.O(S."ce qui, en application de l'article L
123-10 du Code de I'Urbanisme, leur enleveya lisue d'un délai d'un an a compter de
'approbation du P.O.S., toute valeur d'opposabilité aux autorisations d'utiliser le sol.

ESPACES BOISES CLASSES

Article L 130.1 du Code de-'Urbanisme

Les plans d'occupation des sols peuvent classer comme espaces boisés, les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, gu'ils soient soumis ou non au
régime forestier; enclos ou non, attenant ou non a des habitations.

Le classement interdit out changement d'affectation ou mode l'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes diépositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue a l'article 157 du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux
importants pour I'économie nationale ou réginale et dont les gisements ont fait I'objet

d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé -

avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé
avant la méme date.

Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation,
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au vue de l'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un
décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parc situés sur le territoire de communes ou I'établissement
d'un plan d'occupation des sols a été prescrit mais ou ce plan n'a pas encore été
rendu public, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages
d'arbres sont soumis & autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

- ¢'il est fait application des dispositions des livres | et Il du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion approuvé conformément aux
dispositions de l'article 6 de la loi n® 63.810 du 6 ao(t 1963 ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégorie définie par

arrété préfectoral, apres avis du centre régional de la propriété forestiere.

Les modalités d'application des deux alinéas précédents sont déterminés par les
décrets prévus a l'article L 130-6.

EMPLACEMENTS RESERVES

ARTICLE L 123 - 9 DU CODE DE L'URBANISME (Loi n° 85 - 729 du 18 juillet
1985)

Le propriétaire d'un terrain bati ou.non bati réservé par un Plan d'Occupation des
Sols pour un ouvrage public, ungvoie publique, une installation d'intérét général ou
un espace vert peut, a comptér du jour ol le plan est rendu public, méme si a cette
date une décision de sursisiiui ayant été opposée est en cours de validité, exiger de
la collectivité ou du service public au bénéficie duquel le terrain a été réservé qu'il
soit procédé a son acguisition dans un délai de deux ans a compter du jour de la
demande. Ce délai(peut étre prorogé une fois pour une durée d'un an, sauf dans les
cas ou il y a eu'sursis a statuer en application des articles L. 123-5 et L. 123-7.
Lorsqu'il s'agit d'un terrain agricole effectivement exploité, cette prorogation devra
atre justifiée)selon une procédure dont les modalités seront fixées par les décrets
prévus a l'article L. 125-1. '

- Au cas ol le terrain viendrait a faire 'objet d'une transmission pour cause de déces,

les ayants droit du propriétaire décédé peuvent, sur justification que limmeuble en
cause représente au moins la moitié de l'actif successoral et sous réserve de
présenter la demande d'acquisition dans le délai de six mois a compter de
l'ouverture de la succession, si celle-ci n'a pas été formulée par le propriétaire
décédé, exiger qu'il soit sursis, a concurrence du montant du prix du terrain, au
recouvrement des droits de mutation afférents a la succession tant que ce prix
n'aura pas été payé.

La demande d'acquisition doit mentionner les fermiers, locataires, ceux qui ont des
droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des
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servitudes. Les autres intéressés seront mis en demeure de faire valoir leurs droits
par publicité collective & l'initiative de la collectivité ou du service public bénéficiaire,
et tenus de se faire connaitre & ces derniers, dans le délai de deux mois, a défaut de
guoi ils seront exclus de tout droit & indemnité.

A défaut d'accord amiable & l'expiration du délai mentionné au premier alinéa ci-
dessus, le juge de l'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit par la collectivité
ou le service public bénéficiaire de la réserve, prononce le transfert de la propriété et
fixe le prix du terrain. Ce prix, y compris l'indemnité de réemploi, est fixé et payé
comme en matiére d'expropriation, le terrain étant considéré comme ayant cessé
d'étre compris dans un emplacement réservé. Toutefois, la date de référence prévue
a l'article L. 13)15 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique est celle de
la publication du Plan d'Occupation des Sols, de la modification ou de la révision
dudit plan instituant I'emplacement réservé.

Le juge de l'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnites auxquelles
peuvent prétendre les personnes mentionnées au troisiéme alinéa ci-dessus.

Si, trois mois aprés I'expiration du délai mentionné a l'alinéa premier ci-dessus, le
juge de l'expropriation n'a pas été saisi, la réserve'\n'est plus opposable au
propriétaire comme aux tiers, un mois aprés la mise.en demeure de procéder a sa
levée, adressée a l'autorité compétente par le propriétaire. Cette faculté ne fait pas
obstacle & la saisie du juge de I'expropriation au-dela de ces trois mois, dans les
conditions prévues au quatrieme alinéa ci-dessus.

L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et a sa date
tous droits réels ou existants sur les)immeubles cédés, méme en l'absence de
déclaration d'utilité publique antérietre. Les droits des créanciers inscrits sont
reportés sur le prix dans les conditions prévues a l'article L. 12-3 du code de I'expro-
priation pour cause d'utilité publique.

Les dispositions de l'article L. 221-2 sont applicables aux terrains réservés par un

Plan d'Occupation des Sols et acquis par la collectivté ou le service public bénéfi-
ciaire de la réserve; gquel que soit le mode d'acquisition.
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EXTRAITS DU CODE CIVIL

ARTICLE 646 : Tout propriétaire peut obliger son voisin au bornage de leurs
propriétés contigués. Le bornage se fait a frais communs.

ARTICLE 647 : Tout propriétaire peut clore son héritage sauf I'exception portée a
l'article 682.

ARTICLE 648 : Le propriétaire qui veut se clore perd son droit au parcours et vaine
péature, en proportion du terrain qu'il y soustrait.

ARTICLE 663 : Chacun peut contraindre son voisin, dans leswilles et faubourgs, a
contribuer aux constructions et réparations de la cléture faisant séparation de leurs
maisons, cours et jardins assis des dites villes et faubourgs : la hauteur de la cléture
sera fixée suivant les réglements particuliers ou les usages constants et reconnus ;
et, a défaut d'usages et de réglements, tout mur de, séparation entre voisins qui sera
construit ou rétabli & I'avenir, doit avoir au moins, trente deux décimétres (dix pieds)
de hauteur, compris le chaperon, dans les villes de cinquante mille @mes et au-
dessus, et vingt six décimétres (huit pieds)dans les autres.

ARTICLE 675 : L'un des voisins ne.peut, sans le consentement de l'autre pratiquer
dans le mur mitoyen aucune fenétre ou ouverture, en quelque maniére que ce soit,
méme a verre dormant.

ARTICLE 676 : Le propriétaire d'un mur non mitoyen, joignant immédiatement
I'héritage d'autrui, peut pratiquer dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et
verre dormant. '

Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillis de fer, dont les mailles auront un

décimetre (environ trois pouces huit lignes) d'ouverture au plus, et d’'un chéssis a
verre dormant.

ARTICLE 677 : Ces fenétres ou jours ne peuvent étre établis qu'a vingt six
décimetres (huit pieds) au-dessus du plancher ou sol de la chambre gu'on veut
éclairer, si c'est a rez-de-chaussées, et a dix neuf décimetres (six pieds) au-dessus
du plancher pour les étages supérieurs.

ARTICLE 678 : (L. n° 67 - 1253 du 30 décembre 1967)

On ne peut avoir de vues droites ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres
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semblables saillies sur I'héritage clos ou non clos de son voisin s'il n'y a pas dix neuf
décimétres de distance entre le mur ou on les pratique et ledit héritage, a moins que
le fonds ou la partie du fonds sur lequel s'exerce la vue ne soit déja grevé, au projet
du fonds qui en bénéficie, d'une servitude de passage faisant obstacle a I'édification
de constructions.

ARTICLE 679 : (L. n° 67 - 1253 du 30 décembre 1967)

On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par c6té ou obliques sur le méme
héritage, s'il n'y a six décimétres de distance.

ARTICLE 682 : (L. n° 67 - 1253 du 30 décembre 1967)

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune
issue ou qu'une issue insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industrielle ou
commerciale de sa propriété, soit pour la réalisation d'opgrations de construction ou
de lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de' ses voisins un passage
suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, a charge d'une indemnité
proportionnée au dommage qu'il peut occasionner:
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SITES ARCHEOLOGIQUES
Les gisements archéologiques ont été classés en trois niveaux de protection :

Niveau | : Parcelles recelant un gisement archéologique présumé de moyenne
importance. Tous travaux susceptibles de porter atteinte a ces vestiges devront étre
signalés a la Direction Régionale des Antiquités Historiques.

Niveau Il : Gisement archéologique important (méme prescription que niveau | et
application éventuelle de I'article R 111-3-2 du Code de I'Urbanisme).

Niveau Ill : (Zone d'intérét archéologique majeur) gisement archéologique classé ou
inscrit faisant I'objet d'une procédure de classement (méme prescription que niveau |
et application éventuelle de l'article R 111-3-2 du Code de I'Urbanisme), ou enfin,
devant étre protégé de toute atteinte.

Textes législatifs et réglementaires

* Servitude archéologique (application possible detlarticle R 111-3-2 du Code de
I'Urbanisme).

Article R 111-3-2 du Code de I'Urbanismec

Décret n° 77 755 du 7 juillet 1977 article4 :

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & compromettre la‘mise en valeur d'un site ou de vestiges archéolo-
giques".

* L'article 14 du ditre>3 de la loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des
fouilles archéologigues precise :

"Lorsque, parsuite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines,
substructions, mosaiques, élements de canalisation antique, vestiges d'habitations
ou de sépultures anciennes, des inscriptions ou généralement des objets pouvant
intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis &
jour, linventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de l'immeuble ou ils ont
été découverts sont tenus den faire la déclaration immédiate au Maire de la
commune qui doit la transmetire sans délai au Préfet. Celui-ci avise le Ministre des
Affaires Culturelles ou son représentant”.

"Si des objets ont été mis en garde chez un tiers, celui-ci doit faire la méme
déclaration.

Le propriétaire de limmeuble est responsable de la conservation provisoire des
monuments, substructions ou vestiges de caractére immobilier découverts sur ses
terrains. Le dépositaire des objets assume & leur égard la méme responsabilité”.
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"Le ministre des Affaires culturelles peut faire visiter les lieux ol les découvertes ont
été effectuées, ainsi que les locaux ol les objets ont été déposés et prescrire
toutes mesures utiles pour leur conservation”.

SERVICE RESPONSABLE DE LA SERVITUDE

Direction Régionale des Antiquités Historiques de Picardie
5, rue Henry Daussy

80044 AMIENS CEDEX

Téléphone : (16) 2291 1212

Effets de la servitude
* Travaux projetés dans les zones de protection

- Pour tout projet, le Directeur Régional des Antiguités Historiques doit étre consulté
au préalable par la commune concernée.

- Avant commencement des travaux, lesmaitre d'ouvrage doit tenir informé, quinze
jours avant le début de tout terrassement, le Directeur des Antiquités Historiques
afin darréter avec lui le détail\des éventuelles prescriptions spéciales de
sauvegarde.

* Au cours des travaux
En cas de découverte de vestiges archéologiques, l'inventeur et le maitre d'ouvrage

sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au Maire de la commune et d'informer
le Directeur des Antiquités Historiques dans le plus bref délai.
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