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Commune de Lachelle – modification n°3 du POS approuvée le 19/04/2013 
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 – Approbation 30/06/2015 

CHAPITRE 2 – DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD 

SECTION 1 – NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL 

Caractère de la zone : 

C’est une zone urbaine d’habitation en ordre continu ; elle constitue l’extension plus 
ou moins récente de la commune. Elle comprend un secteur UDa et un secteur UDb. 

Article UD 1 – Occupations et utilisations du sol admises 

Toute la zone et secteurs Uda et UDb : 

Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles interdites 
à l’article 2. 
Toutefois, sont autorisées sous condition : 

- Les installations classées ou non dans la mesure où elles satisfont la réglementation 
en vigueur les concernant et à condition : 
 
a) qu’elles correspondent à des besoins nécessaires à la vie et à la commodité des 
habitants de la zone. 

b) que soient mises en œuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles 
avec les milieux environnants et permettre d’éviter les nuisances et dangers éventuels. 

- l’extension ou la modification des installations existantes classées ou non dans la 
mesure où elles satisfont à la réglementation en vigueur les concernant et à condition 
qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances. 

L’agrandissement ou la transformation des établissements agricoles existants dans la 
limite d’emprise visée à l’article UD 9.  

Sauf application d’une disposition d’alignement ou d’espaces boisés classés, il pourra 
être fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 à 10 suivants pour : 

- la reconstruction en cas de sinistre à égalité de surface de plancher hors œuvre. 

- les immeubles existants avant la mise en vigueur du Plan d’Occupation des Sols qui 
peuvent être réparés et aménagés 

Sauf application d’une disposition d’alignement ou d’espaces boisés classés, il pourra 
être fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 à 13 suivants pour : 
- les constructions d’équipements d’infrastructure liés à la voirie et aux réseaux divers. 

Article UD 2 – Occupations et utilisations du sol interdites 

Toute la zone et secteurs UDa et UDb :  

Sont interdits sauf conditions précisées à l’article 1 : 
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4 – Approbation 30/06/2015 

- Les constructions d’immeubles à usage d’habitation collective. 
- Les lotissements à usage d’activité. 
- les installations classées ou non au titre de la loi 76.663 du 19 juillet 1976 pour la 
protection de l’environnement. 

Les dépôts classés ou non. 

- les terrains de camping et de stationnement des caravanes soumis à la 
réglementation aux articles R 443-6 et suivants et R 443-7 et suivants du Code de 
l’Urbanisme. 

- l’ouverture et l’exploitation de carrières. 

Les affouillements et exhaussement de sol qui n’ont pas de rapport direct avec les 
travaux de construction ou avec l’aménagement paysagé des espaces non construits. 

- les parcs d’attraction et aires de jeux et de sports visés à l’article R 442-2 (alinéa a) du 
Code de l’Urbanisme dont la présence constituerait une gêne pour l’environnement, 
notamment en raison du bruit, des émanations d’odeurs, des poussières, de la 
circulation sauf s’il s’agit d’équipement communaux (parcs d’attractions et aires de 
jeux et de sports ouverts au public). 

SECTION 2 – CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL 

Article UD 3 – Accès et voirie 

Toute la zone et secteurs UDa et UDb : 

Pour être constructible, un terrain doit avoir un accès direct à une voie publique ou 
privée. 
 
Les accès doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux 
exigences de la sécurité, de la défense contre l’incendie et de la protection civile et 
être adaptés à l’opération future. 

Les groupes de garages doivent être disposés de façon à ne présenter qu’un accès sur 
la voie publique. 

Les voies publiques ou les voies privées communes ouvertes à la circulation créées ou 
aménagées pour la desserte des constructions doivent avoir une largeur minimale 
d’emprise de 8 mètres si elles desservent plus de 10 logements. 

La destination et l’importance des constructions ou installations doivent être 
compatibles avec la capacité de la voie publique qui les dessert. 

Pour les parcelles situées en angle de rue entre la Rue de la Paix et de la RD80 et 
surplombant ces dernières, afin de traiter au mieux le dévers, les accès sont autorisés à 
condition que ces derniers soient traités avec des dispositifs permettant leur parfaite 
intégration ainsi qu’une limitation maximale du ruissellement. 
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Article UD 4 – Desserte par les réseaux 

Toute la zone et secteurs UDa et UDb :  

Toute construction ou installation nouvelle doit être raccordée au réseau public d’eau 
potable. Toute construction ou installation doit être raccordée au réseau collectif 
d’assainissement en respectant ses caractéristiques. 

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement les eaux 
usées doivent être dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de 
traitement agréés pas l’autorité sanitaire. 

Ces installations doivent être conçues pour pouvoir être branchées ultérieurement sur 
le réseau d’assainissement. 

A défaut de branchement possible sur un réseau collectif d’assainissement, les eaux 
pluviales doivent être dirigées par des canalisations souterraines vers un dispositif 
d’absorption si elles ne peuvent être évacuées sans inconvénient en milieu naturel ; 
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre 
déroulement des eaux pluviales. 
Les branchements privés sur le réseau électrique et le réseau de télécommunications 
doivent être enterrés. 

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit 
se faire dans des conditions prévues par l’article 35-8 du code de la Santé Publique et 
par l’article R111-12 du Code de l’Urbanisme. 

Article UD 5 – Caractéristiques des terrains 

Toute la zone et secteur UDb :  

Pour être constructible à usage d’habitation, toute parcelle doit avoir :  

- une longueur de façade sur rue au moins égale à 18 mètres. 

Cette disposition ne s’applique pas aux terrains déjà bâtis à la date d’application du 
présent règlement. 

En cas de division, les parcelles obtenues bâties ou non doivent avoir une surface égale 
à 500 m². 

Cette règle n’est pas applicable lorsque plusieurs voisins s’entendent pour réaliser 
simultanément un projet de construction couvrant plusieurs parcelles contiguës ou 
lorsqu’il s’agit d’un lotissement ou d’un ensemble de constructions groupées à usage 
d’habitation ; dans ce cas, la superficie moyenne des lots (calculée en prenant en 
compte les surfaces affectées à la voirie, aux espaces verts communs et aux 
équipements d’intérêt général) doit être égale ou supérieure à la superficie minimale 
définie ci-dessus. 
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Les réparations, aménagements ou additions de faible emprise peuvent être exécutés 
sur des habitations existantes édifiées sur des parcelles ne répondant pas aux 
dispositions fixées ci-dessus. 

Il n’est pas exigé de minimum de superficie ou de largeur pour la construction 
d’équipement d’infrastructure. 

Secteur UDa :  

Pour être constructible à usage d’habitation, toute parcelle doit avoir une superficie 
minimale de 2 500 m² et une longueur de façade sur rue au moins égale à 25 m. 

Il n’est pas exigé de minimum de superficie ou de largeur pour la construction 
d’équipement d’infrastructure. 

Article UD 6 – Implantation par rapport aux voies 

Toute la zone et secteurs UDa et UDb :  

Toutes les constructions doivent être édifiées avec un retrait R d’au moins 4 m par 
rapport à l’alignement. 

Toutefois, les constructions existantes ne respectant pas ce seuil, si elles sont frappées 
d’alignement, peuvent être transformées, agrandies ou surélevées au nu de la façade. 

Les dispositions fixées ci-dessus ne s’appliquent pas dans le cas de construction 
d’équipement d’infrastructure. 

Article UD 7 – Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Toute la zone et secteurs UDa et UDb :  

Les constructions non contiguës aux limites séparatives doivent être implantées avec 
une marge minimale de 3, 00 mètres par rapport à ces limites. 

Seuls, en limite séparative, des bâtiments annexes isolés peuvent être édifiés le long 
des limites séparatives si leur hauteur n’excède pas 3, 50 mètres à l’adossement. Au 
dessus de 3, 50 mètres, la hauteur de tout point de ces bâtiments doit être inférieure à 
sa distance à la limite séparative, comptée horizontalement, augmentée de 3, 50 
mètres. 

Toutefois, pour les bâtiments de petites dimensions dont le pignon jouxte la limite sur 
une longueur inférieure à 6, 00 mètres, la pointe du pignon n’est pas prise en compte. 

Il est admis de construire en limite contre un bâtiment existant lui-même adossé à la 
limite sur la parcelle voisine. La hauteur du bâtiment ainsi construit ne devra pas être 
supérieure à la hauteur du bâtiment voisin. 

Les dispositions fixées ci-dessus ne s’appliquent pas pour la construction 
d’équipements d’infrastructure. 
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Dans les constructions prévues à l’article 4 du titre I du présent règlement, une 
adaptation aux règles fixées ci-dessus pourra être autorisée dans le cas de réparations, 
d’aménagement ou d’extension de faible emprise des constructions existantes. 

Aucune construction ni plantation ne doit être implantée à moins de 4 m des berges 
du Rû de la Payelle. 

Article UD 8 – Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 
propriété 

Toute la zone et secteurs UDa et UDb :  

Les constructions non contiguës doivent être édifiées de telle manière que les baies 
éclairant les pièces d’habitation ou de travail ne soient masquées par aucune partie 
d’immeuble qui, à l’appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal (vue directe). 

Toutefois, pour la façade la moins ensoleillée, cet angle peut être porté à 60° à 
condition que la moitié au plus des pièces habitables prennent jour sur cette façade. 

Article UD 9 – Emprise au sol 

Toute la zone et secteurs UDa et UDb :  

L’emprise de l’ensemble des constructions ne doit pas excéder 30% de la surface totale 
de la parcelle. 

L’emprise au sol de l’ensemble des constructions peut être portée à 50 % de la surface 
totale de la parcelle dans le cas de construction à usage de commerce, d’activités 
autorisées ou de bâtiments agricoles. 

L’emprise au sol des constructions annexes ne doit pas excéder 15 % de la surface 
totale de la parcelle. 

Il n’est pas fixé d’emprise maximale pour la construction d’équipement 
d’infrastructure. 

Par adaptation mineure et dans les conditions prévues à l’article 4 du titre I du présent 
règlement, une emprise plus forte pourra être autorisée dans le cas de modifications 
ou d’extensions de faible emprise des constructions existantes. 

Article UD 10 – Hauteur des constructions 

Toute la zone et secteurs UDa et UDb :  

Hauteur absolue : 

La hauteur maximale de toute construction est limitée à 6 m à l’égout du toit, soit R + 1 
+ comble aménageable. 
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Au-dessus des limites de hauteur définies ci-dessus, seuls peuvent être édifiés des 
ouvrages indispensables et de faible emprise tels que souches de cheminées et de 
ventilation, locaux techniques d’ascenseurs, murs pignons, garde-corps. 

Article UD 11 – Aspect extérieur 

Toute la zone et secteurs UDa et UDb : 

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent présenter une simplicité d’aspect et 
de volume en rapport avec le caractère dominant des constructions voisines. 

Tout pastiche d’architecture d’une autre région est interdit. 

Les matériaux destinés à être recouverts (brique creuse, parpaings) doivent l’être 
d’enduits lisses ou talochés (enduits dits tyroliens exclus) de teinte rappelant les 
enduits anciens au mortier bâtard ou à la chaux (gamme de gris, sable, blanc cassé, 
etc.). 

Lorsque les façades sont faites de pierres ou moellons, les joints doivent être de 
mortier de même teinte que le matériau principal. 

Les murs pignons doivent être traités en harmonie avec la façade du bâtiment voisin. 
Lorsqu’une construction nouvelle met à jour un important mur pignon d’une 
construction voisine, il incombe au pétitionnaire de traiter cette partie visible du mur 
pignon. 

Les relevés de toiture dits « chiens assis » sont interdits. 

Les toits en terrasse sont interdits, sauf pour les bâtiments de faible importance reliant 
deux autres bâtiments. 

La pente des toitures des habitations ne doit pas être inférieure à 45° sur l’horizontale 
sauf dans le cas d’annexes qui pourront avoir une pente plus faible. 

Les toitures de toutes les constructions principales doivent être en ardoise ou en tuiles. 

Les murs de clôture sur rue doivent être traités avec autant de soin que les façades des 
constructions. 

Les matériaux utilisés doivent être en harmonie avec ceux des façades. En particulier, 
les clôtures en plaque de béton armé entre poteaux sont interdites. 

Les clôtures sur rue doivent présenter une simplicité d’aspect. Le cahier des charges 
des lotissements doit prévoir un ou plusieurs types de clôture à utiliser. 

Les constructions légères sont interdites. 

Les citernes à gaz liquéfié ou mazout ainsi que les installations similaires doivent être 
placées en des lieux peu visibles de la voie publique ou masquées par un rideau de 
verdure. 
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Article UD 12 – Stationnement des véhicules 

Toute la zone et secteurs UDa et UDb :  

Le stationnement des véhicules correspondant au besoin des constructions et 
installations doit être réalisé en dehors des voies publiques. 
En particulier il est exigé : 

- pour les constructions à usage d’habitation individuelle : 2 places de stationnement 
par logement, aménagées dans la propriété. 

Article UD 13 – Espaces libres et plantations 

Toute la zone et secteurs UDa et UDb :  

Les espaces libres de toute construction doivent être plantés. 

Des arbres de haute tige doivent être plantés pour 100 m² de parcelles. 

Les espaces plantés doivent couvrir une surface au moins égale à 30 % de la superficie 
totale de la parcelle, en fonction de l’emprise au sol autorisée à l’article UD 9. 

Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations 
équivalentes. 

SECTION 3 – POSSIBILITE D’OCCUPATION DU SOL  

Article UD 14 – Possibilités maximale d’occupation du sol 

Toute la zone et secteur UDa :  

Pour toute construction, le C.O.S. est fixé à 0,40. 

Pour permettre la reconstruction en cas de sinistre à l’identique, le C.O.S. fixé ci-dessus 
peut être porté à la valeur qui permet la reconstruction de la SHON équivalente. 

Le C.O.S. ci-dessus peut être porté à 0,9 pour les hôtels, les restaurants, les 
constructions à usage commercial, artisanal, de bureau de loisir et l’agrandissement 
d’activités autorisées. 

Le C.O.S. n’est pas applicable aux constructions ou aménagements de bâtiments 
scolaires, sanitaires ou hospitalier, ni aux équipements d’infrastructure. 

Le C.O.S. peut être porté à 0,6 pour permettre l’agrandissement de faible ampleur 
d’une construction existante à usage d’habitation sous réserve que la commission 
d’urbanisme compétente ait constaté sur avis motivé du Maire que l’agrandissement 
projeté correspond à une amélioration des conditions d’hygiène et de confort (W.C., 
salle de bains, etc.).  

Secteur UDb :  

Pour toute construction, le C.O.S. est fixé à 0,80. 
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Pour permettre la reconstruction en cas de sinistre à l’identique, le C.O.S. fixé ci-dessus 
peut être porté à la valeur qui permet la reconstruction de la SHON équivalente. 

Le C.O.S. ci-dessus peut être porté à 0,9 pour les hôtels, les restaurants, les 
constructions à usage commercial, artisanal, de bureau de loisir et l’agrandissement 
d’activités autorisées. 

Le C.O.S. n’est pas applicable aux constructions ou aménagements de bâtiments 
scolaires, sanitaires ou hospitaliers, ni aux équipements d’infrastructure. 

Le C.O.S. peut être porté à 1 pour permettre l’agrandissement d’une construction 
existante à usage d’habitation, sous réserve que les travaux projetés conduisent à une 
amélioration nécessaire des conditions d’hygiène et de confort des locaux (W.C, salle 
de bain, etc.). 

Article UD 15 – Dépassement du C.O.S. 

Néant 
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