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TITRE I
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement, dont les dispositions simposent aux particuliers, comme aux personnes
morales de droit public ou privé, s'applique au territoire couvert par le Plan d'’Aménagement de Zone
établi pour la Zone d'Aménagement Concerté de la Prairie ( ou ZAC de la Prairie) sur les
Communes de Venette et de Margny-lés-Compiégne.

La ZAC de la Prairie a été créée par I'arrété préfectoral du 23 mai 1991, puis approuvée apreés
extension par délibération du Comité Syndical en date du 31 mai 1996. Le dossier de rédlisation a
€té approuvé aprés enquéte publique sur son Plan d’Aménagement de Zone par I’arrété préfectoral
du 22 novembre 1993, puis modifié par délibération syndicale du 17 décembre 1996.

Par délibération du 26 janvier 1999, le Comité Syndical du SIVOM des commumes de la région de
COMPIEGNE a approuvé le dossier de modification de la ZAC de la Prairie-avant mise a enquéte
publique.

Il se substitue aux réglements des Plans d'Occupation des Sols des, Villes de Margny-lés-Compiégne
et de Venette approuvés par délibérations du Comité Syndical du SIVOM des communes de la
région de Compiégne et modifiés par délibération du Comité Syndical respectivement les 24 mars
1998 et 20 juin 1997.

ARTICLE 2 - CHAMP D'APPLICATION JURIDIQUE

2.1.Les dispositions du présent réglement se@ubstituent a celles des P.O.S. et & celles du livre I,
titre I, chapitre I, du code de 1'Urbaniéme (partie réglementaire), a I'exception des articles R
111.2, R 111.3-2, R 111.4, R 111.14/R 111.14.2, R 111.15,R 111.21, R 111.3.

2.2 Elles s'appliquent sans préjudicéy;

2.2.1. - des dispositions législatives d'ordre général dictées par le code del'urbanisme.

2.2.2. - des prescriptions prises au titre de diverses législations spécifiques, y compris celles
applicables aux/installations classées, créatrices de servitudes d'intérét public et ce,
dans la mesure ou elles sont susceptibles de concerner I'utilisation ou l'occupation du
sol de la.Z+A.C.

ARTICLE 3 -AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE

Le présent reglement prévoit la division du territoire défini au P.A Z. en zones ZAl, ZA2, ZB et EV.

(Pour chacun d'eux s'appliquent les dispositions correspondantes exprimées aux titres II, I1I, IV, et V
du présent réglement) :

zone ZA1 : zone résidentielle 3 dominante d’habitat individ uel.
zone ZA2 : zone mixte, a dominante d'habitat collectif, d’équipements, de services.
zone ZB : zone destinée a l'accueil d'activités et de bureaux.

zone EV  : zone réservée a 'aménagement d'un espace vert public (La Grande Plaine).




ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a l'article R 311.10.3 du code de l'urbaniSme_vdes adaptai:ions mineures peuvent étre
apportées aux régles fixées par le présent réglement dans les conditions prévues par l'article L 123.1.

Les régles définies par le Plan d'Aménagement de Zone ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation,
a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires. par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. '

Ces adaptations devront faire l'objet d'une décision motivée de l'autorité compétente pour statuer.
p ! )] ; p p

ARTICLE S - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DES SOLS

La surface de plancher hors oeuvre nétte totale autorisée dans la ZAC, s'éléve a
135 600 m2 répartis de la maniére suivante

Zone ZA1 : 42 000 m2
Zone ZA2 : 81 000 m2
ZoneZB : 12 000 m2
Zone EV : 600 m2




TITRE II
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ZAl

SECTION'.L
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

La Zone ZA1 est une zone résidentielle ot I’habitat individuel domine.

ARTICLE 7ZA 1.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
e AR L TV UTALIONS BT ULILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont admis que :

Les habitations individuelles et collectives, et leurs dépendances normales (locdux techniques,
garages...) attenant 4 la construction.

Les constructions pour équipements publics,

Les équipements publics d'infrastructure, les aires de stationnemient,’les espaces verts et
équipements de loisir,

Les bureaux (et locaux d’activité tertiaire) pour les travailleurs indépendants et les professions
libérales, s’ils sont attenant aux habitations (ou dans le méme immeuble) de ceux qui les
utilisent, et si ces constructions ne dépassent pas 50 % de la SHON (Surface Hors Oeuvre
Nette) de cet ensemble habitation/bureau.

ARTICLE ZA 1.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

Toutes constructions en sous-sol pour les maisons individuelles.
Toutes constructions non autorisées par I’article ZA 1.1.

SECTION .II.
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

" ARTICLE ZA 1.3.ACCES ET VOIRIE

ACCES

Au Nord, l'acces 4 la zone se fera a partir de 2 carrefours situés sur la RD. 13 notamment par
I'aménagement d'un rond-point giratoire reliant ainsi directement la Z.A C. 4 la rocade Nord-
Ouest de Compiégne.

Au Sud, l'accés a la zone se fera & partir d'un carrefour existant au niveau dudit «Chemin
Noir.

L'accés des véhicules sera adapté a l'opération et aménagé de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

Aucun acces particulier direct ne sera autorisé sur le mail central, l'allée du chiteau et le
CD 13.




VOIRIE

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant & l'importance et 4 la destination de I'immeuble ou de I'ensemble des constructions a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité, de la circulation et des accés,
ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

- Les voies publiques ou privées a créer ont des caractéristiques qui sont déterminées par leur

fonction, l'importance du trafic, la nature et les conditions de circulation.

- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de permettre aux
véhicules privés et 4 ceux des services publics (lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
ménageres) de faire demi-tour.

- Les cheminements piétonniers dont le tracé de principe figure au document graphigue seront
librement accessibles 4 la circulation publique des piétons. ‘

ARTICLE ZA 1.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
- Toute alimentation en eau potable devra étre fournie a partir du réseau existant.

ASSAINISSEMENT

- Alintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et lés-eaux usées doivent étre recueillies
séparément.
a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissemnent est obligatoire pour toute construction
nouvelle et existante avant la ZAC.

b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur\tout terrain (méme en période de chantier) devront
étre tels quiils garantissent_fe"bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collectant ces eaux. Ces améfiagements ne devront comporter aucun obstacle capable
de dévier cet écoulement'dé son trajet direct vers le collecteur.

ARTICLE 7ZA 1.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

* ARTICLE ZA 1.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1.Regle générale : les constructions respecteront les régles définies ci-dessous :
- Maisons individuelles :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 4 m par rapport a
I'emprise publique ; celui-ci sera traité en espace vert comportant une épaisseur de
terre végétale de 0,50 m au minimum s’il sagit de constructions sur terre-plein, et a
I'exception des surfaces occupées par des acces.

Collectifs :
Les constructions s'implanteront en limite ou en retrait.
En cas de retrait des constructions, celui-ci sera traité soit en espace vert comportant
une épaisseur de terre végétale de 0,50 m au minimum s’il s’agit de constructions sur
terre-plein a I'exception des surfaces occupées par des acceés, soit en espace minéral.
En cas d’implantation en limite, les régles complémentaires de I’article 6.1
s’appliquent.




6.2. Dispositions spéciales se rapportant aux prescriptions du document graphique :

6.2.1. Alignement

Lorsqu'un alignement figure au document graphique, les fagades des constructions
s'implanteront & I'alignement. , '

6.2.2. Limite d'implantation des constructions

» Lorsqu'une limite d'implantation des constructions figure au document graphique, les
fagades des constructions s'implanteront jusqu'en limite autorisée ou en retrait.

- En cas de retrait des constructions, celui-ci sera traité en espace vert comportant une
épaisseur de terre végétale de 0,50 m minimum lors de construction sur terre-plein a
I'exception des surfaces occupées par des accés. Pour les batiments collectifs, I’espace
dégagé par ce retrait pourra également étre traité en espace minéral.

« Lorsqu’elles s’implantent en limite d’implantation, les régles complémentaires de I’article
6.1 s’appliquent. -

6.3. Isolement acoustique :

Au vu de l'arrété ‘du 6 octobre 1978 relatif a lisolement acoustique, les constructions
respecteront les servitudes liées aux voies ferrées (voir annexe).

ARTICLE ZA 1.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES DE SECTEUR DE LA ZAC AUTRES QUE LES VOIES

Outre les régles de ’Art. ZA 1. 8., les constructions devroit respecter un retrait de 4 m par rapport
aux limites de la réserve EP1 et EV. De méme, toutes constructions devront observer un retrait de 4
m par rapport a la limite entre la ZAC et la zone UH du-POS de Venette.

ZA 1.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUECTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES A L'INTERIEUR DE LA ZAC

Maisons individuelles

Les constructions devrontétre implantées en limite ou 34 4 m minimum des limites
séparatives.

Pour les « opérations.groupées » (opérations ayant un maitre d’ouvrage unique pour plus de
trois logements surdes terrains contigiis) les constructions devront étre implantées en
limite ou a 2 mdes limites séparatives.

Néanmoins;-les constructions s’implanteront 4 4 m minimum des limites séparatives de la
réserve pour‘équipements publics EP 1.

Les propriétaires voisins pourront jumeler ou accoler leur construction.
Dans le cadre d'opérations groupées, des adaptations a ces dispositions sont possibles.

Collectifs :

Pour facades comportant des baies principales, c’est-a-dire éclairant principalement un
séjour ou une chambre (une baie éclairant seulement par une deuxiéme fenétre un séjour ou
une chambre est considérée comme secondaire) la distance L comptée horizontalement de
tout point d'une construction pris au point le plus bas de la facade et le plus proche du nu de
la fagade de la construction opposée doit étre au moins égale a la hauteur de cette
construction mesurée a I'égout du toit sans pouvoir étre inférieure 4 4 m (L=H>4m).




-

Pour les facades ne comportant pas de baies principales, cette distance L doit &tre au moins

égale a 1a moitié de la hauteur de la construction opposée considérée
(L =1/2H 2 4m).

ARTICLE ZA 1.9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE ZA 1.10 - HAUTEUR MAXIMUM -

Maisons d’habitation individuelles :
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder R + 1 + C.

Habitat collectif :

La hauteur des constructions ne peut excéder R + 2 + C en sus d’unéveéntuel niveau de
stationnement automobile hors crues (ou conforme au demnier alinéa de'’article ZA1.12).

En cas de construction d’un niveau de stationnement de ce type, «R» représente un
deuxiéme rez-de-chaussée, et aucune surface habitable ne peut'étre créée au niveau de
stationnement, a I’exception de locaux de gardiennage ou.de’locaux collectifs résidentiels
au sens accepté par la réglementation en vigueur.

Pour les maisons individuelles et les collectifs, n’est autorisé qu'un seul niveau habitable
aménagé dans le comble avec encuvement maximufirde 1,60 m.

Autres constructions

Leur hauteur ne devra pas excéder 9 m, comptée du niveau fini des aménagements
d’infrastructure de la ZAC les plus proches de la construction considérée au faitage de
celle-ci, en sus d’un éventuel niveau déstationnement hors crues (ou conforme au dernier
alinea de I’article ZA1.12).

ARTICLE ZA 1.11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

11.1 - Aspect, fagades. toitures

Les constructions doivent respecter une harmonie générale affirmant la vocation
principalement résidentielle du secteur.

- Sont interdités‘les constructions ne présentant pas une simplicité de volume et une unité
d'aspect et )de matériaux compatibles avec la tenue générale des communes
environnantes et 'harmonie du paysage.

+ Peuvent étre interdits tous pastiches d'une architecture archaique ou étrangére a la
région, ainsi que l'utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect
provisoire.

« Les constructions 4 usage d'habitation seront obligatoirement couvertes d'une toiture &
2 pentes minimum entre 35 et 45°.

11.2 - Matériaux

Les constructions devront étre réalisées dans les teintes et dans les matériaux utilisés dans la
région et seront conformes au caractére de la région.

11.3 —Clétures

En fagade des voies publiques de la ZAC, les clotures seront constituées
- soit par un muret de 0,60 m de hauteur maximum, en ton pierre ou recouvert de brique




..
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végétale. Un grillage de 0,80 m de hauteur maximum pourra étre installé sur le muret, sous
réserve que des plantations soient réalisées immédiatement derriére ce grillage de fagon a ce
quiil soit, au maximum, invisible depuis les voies d'acces. =

Toute autre cloture devra étre végétale, sans éléments de magonnerie.
Pour toute cl6ture végétale, un grillage vert est toutefois autorisé dans la végétation ; celui ci
sera inférieur ou égal a 1 m, et sera bordé de part et d'autre de végétation.

ARTICLE ZA 1.12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

- Pour satisfaire aux besoins des constructions a usage d'habitation individuelle,
il devra étre réalisé deux places de stationnement par logement sur la parcelle’dont une
couverte.

- Pour satisfaire aux besoins des constructions a usage d'habitation  collective,
il devra étre réalisé une place de stationnement par tranche de 60 m? de plancher hors oeuvre
nette de construction ou 1,5 place de stationnement par logement, dont wune place au minimum
par logement sera intégrée au batiment.

- Pour satisfaire aux besoins des équipements publics, le stationnement devra répondre & leur
capacité d'accueil.

- Pour les constructions & usage d'habitation collective, (I'aménagement de niveaux de

stationnement au dessous de la cote de la crue de référence (soit 34,10 m -IGN 69 ou NGF
normal-) est admis sous réserve que ces parties de batiments soient protégées de toute entrée
d’eau, et que ces niveaux se situent 4 une cote supérieure ou égale 4 32,10 m -IGN 69 ou NGF
normal-, :
En ce cas, les collecteurs d’eaux pluviales ou ‘€@ux vannes seront munis d’un dispositif de
relevement  par  pompage,  sans pouvoir  étre  raccordés  gravitairement
Les locaux et installations techniques devront étre situés au dessus de la cote de la crue de
référence.

ARTICLE ZA 1.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans le cas de constructions implantées en retrait de l'alignement, l'espace libre privé compris entre la
construction et l'alignement doit recevoir un aménagement paysager (arbres de haute tige, plantes
d'agrément, passages dallés, etc.):

Les parties du terrain non.construites et non occupées par des parkings et voies privées doivent étre
plantées a raison d'au moins‘'un arbre de haute tige pour 200 m2 d'espace non construit.




SECTION .IIL
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZA 1.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
s o L2 oI ES MAAIVMIALES D OCCUPATION DU SOL

La surface de plancher hors oeuvre nette totale autorisée dans ce sous-secteur, s'éléve a :
- 42000 m2 SHON.

: TITRE III
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR ZA2

La Zone ZA2 est une zone mixte, 3 dominante d’habitat collectif, d’équipements,et-de services.

SECTION.L
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 7ZA 2.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DUSOL ADMISES

2.1.1. - Ne sont admis que :
« les habitations collectives et individuelles,

« les activités commerciales inférieures 3-300 m2 de surface de vente, les services, les
activités tertiaires ou artisanales, les restaurants, résidences hoteliéres, para-hoteliéres ou
équivalentes (résidences service.. ),

» les constructions pour équipemerits publics,

» les espaces verts et équipemients de loisir, les équipements publics d'infrastructure, les
aires de stationnement )

)

« les établissements d'enseignement.

2.1.2. - Sont admises sous.conditions :
« Les installations €lassées soumises a déclaration ou & autorisation :

« a) a condition qu'elles correspondent 4 des besoins nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants du quartier, tels que drogueries, boulangeries, laveries,
chaufferies d'immeubles, parcs de stationnement, etc. :

» 'b)'a condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec le milieu environnant et permettre d'éviter les nuisances et dangers
éventuels sur les propriétés voisines.

ARTICLE ZA 2.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
s - L VANUNS B VIILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

Toute construction en sous-sol pour les maisons individuelles, et toutes constructions non
autorisées en Z. A. 2.1.
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SECTION .IL
. CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZA 2.3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES

- Au Nord, l'accés 4 la zone se fera notamment a partir du carrefour situé sur la RD. 13 et
desservant directement le mail et la zone ZA1 (reliant ainsi directement la Z.A.C. a la rocade
Nord-Ouest de Compiégne). '

- Au Sud, l'accés 4 la zone se fera par 'aménagement d’un pont au dessus de la ligne SNCF
Paris Bruxelles et de la RN 13.

- L'accés des véhicules sera adapté 4 l'opération et aménagé de fagon a apporter la.moindre géne
a la circulation publique. Est interdit tout accés aux constructions et installations & partir du
mail central a I'exception des voies projetées et prévues au P.A.Z..

- Aucun accés particulier direct ne sera autorisé sur le mail central .

VOIRIE

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques.of privées dans des conditions
répondant a limportance et 4 la destination de I'immeuble ou/dé-I'ensemble des constructions 4
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité, de la circulation et des acces,
ainsi que les moyens d'approche permettant une lutte efficace contre l'incendie.

- Les voies publiques ou privées & créer ont des caractéristiques qui sont déterminées par leur
fonction, I'importance du traffic, la nature et les conditions de circulation.

- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, afin de permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics“(lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
ménageres) de faire demi-tour.

- Les cheminements piétonniers dont le‘tracé de principe figure au document graphique seront
librement accessibles 4 la circulation publique des piétons.

ARTICLE ZA 2.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute alimentation.en eau potable devra étre fournie & partir du réseau existant.

+ ASSAINISSEMENF

A lintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre
recuéillies séparément.

a) Eaux usées
Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction
nouvelle et existante avant la ZAC.

c) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur tout terrain (méme en période de chantier) devront
étre tels quiils garantissent le bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collectant ces eaux. Ces aménagements ne devront comporter aucun obstacle capable
de dévier cet écoulement de son trajet direct vers le collecteur.

ARTICLE ZA 2.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.
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a

| ARTICLE ZA 2.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
et b LA L0 - VAL LAINIALION DS CONSTRUCITIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Régle générale : les constructions respecteront les régles définies ci-dessous :
Maisons individuelles :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d'au moins 4 m par rapport
a I'emprise publique, celui-ci sera traité en espace vert comportant une épaisseur de
terre végétale de 0,50 m. au minimum s’il s’agit de constructions sur terre-plein, et &
I'exception des surfaces occupées par des accés.

Autres constructions : ‘
Les constructions s'implanteront en limite ou en retrait.

En cas de retrait des constructions, celui-ci sera traité soit espace vert, comportant
une épaisseur de terre végétale de 0,50 au minimum s’il s'agit de constfuctions sur
terre-plein & I'exception des surfaces occupées par des accés, soit en espace minéral.
En cas d’implantation en limite, les amendements de I’article 6.1 s’appliquent.

Il n'est pas fixé de régle d'implantation pour les équipements publics.

6.2. Dispositions spéciales relatives aux prescriptions du document, graphique :

6.2.1. Alignement
- Maisons individuelles

Lorsqu'un alignement figure au document graphique, les fagades des constructions
s'implanteront a I'alignement.

- Autres constructions
Lorsqu'un alignement figure au docdrent graphique, les fagades des constructions
s'implanteront a 1'alignement.

Toutefois, cette derniére régle/concemant les collectifs est complétée par les
dispositions suivantes -

« Un retrait maximal de 1,50'm de la fagade de tout batiment par rapport a I’alignement
est autorisé sur un linéaire de fagade limité 3 10 m.

Aucun retrait de fagade. par rapport 4 ’alignement ne peut étre reproduit en continu le long
de cet alignement plusieurs fois. Tout retrait de fagade par rapport a I’alignement doit &tre
distant de 20 m.de tout autre retrait de fagade par rapport a I’alignement, et cette distance
est mesurée entre les deux points les plus proches entre eux des deux fagades en retrait et
projetés  sur~ I'alignement (le calcul le plus défavorable sera retenu).

Deuxdretraits de la fagade de tout batiment par rapport a [’alignement doivent &tre
obligatoirement séparés par une construction a ’alignement.

Sur la section « A-B » indiquée au plan, ce retrait par rapport a I’alignement est porté 4 5 m
et sur un linéaure de 15 m.

« Les débords de fagade par rapport a I’alignement de tout batiment implanté
obligatoirement & cet alignement sont autorisés, s’ils sont inférieurs a 0,80 m et s’ils ne
concernent pas le rez de chaussée des immeubles. Pour chaque projet
faisant I’objet d’une autorisation de construire, la fagcade en débord doit étre
inférieure 4 40 % de I’ensemble de la facade de ce projet.

12



« Les saillies de fagade de tout batiment (débords ne concernant qu’un linéaire de fagade
inférieurs ou égaux 4 4 m et ne concernant pas le rez de chaussée des immeubles, tels
que les oriels ou tout autre élément de modénature) implantés a I’ali gnement ne pourront
dépasser cet alignement de plus de 1,20 m ; hormis les balcons, chaque saillie ne pourra
concerner qu’un linéaire de fagade inférieur 4 4 m, et toute saillie devra étre distante
horizontalement de tout autre saillie de 8 m.

6.2.2. Limite d'implantation des constructions

» Lorsqu'une limite d'implantation des constructions figure au document graphique, les
fagades des constructions s'implanteront jusqu'en limite autorisée ou en retrait.

+ En cas de_retrait des constructions, celui-ci sera traité en espace vert comportant une
épaisseur de terre végétale de 0,50 m minimum lors de construction sur terre-plein a
I'exception des surfaces occupées par des accés. Pour les batiments collectifs, ’espace
dégagé par ce retrait pourra également étre traité en espace minéral.

« Lorsqu’elles s’implantent en limite d’implantation, les régles complémeéntaires de
Iarticle 6.1 s’appliquent.

6.3. Isolement acoustique : au vu de l'arrété du 6 octobre 1978 relatif & l'iselement_acoustique,
les constructions respecteront les servitudes liées aux voies ferrées (vVoir annexe).

ARTICLE ZA 2.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONSPAR RAPPORT AUX
LIMITES DE SECTEUR DE LA ZAC AUTRES QUE LES VOIES

Outre les régles de I’Art. ZA 1. 8., les constructions devront respecter un retrait de 4 m par rapport
aux limites de la réserve EV.

ARTICLE ZA 2.8 - IMPLANTATION bES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES A L'INTERIEUR DE LA ZAC

Maisons individuelles :
Les constructions devront étre implantées en limite ou 2 4 m minimum des limites
séparatives.

Pour les « opérations groupées'» (opérations ayant un maitre d’ouvrage unique pour plus
de trois logements sur des/tetrains contigiis) les constructions devront étre implantées en

limite ou & 2 m des limites'séparatives.

Néanmoins, les constructions s’implanteront 4 4 m minimum des limites séparatives de la
réserve pour équipements publics EP 1.

Les propriétaires.voisins pourront jumeler ou accoler leur construction.

Dans le cadre/d'opérations groupées, des adaptations a ces dispositions sont possibles.

Autres constructions :
Pour fagades comportant des baies principales, ¢’est 4 dire éclairant principalement un séjour
ou une chambre (une baie éclairant seulement par une deuxiéme fenétre un séjour ou une
chambre est considérée comme secondaire) la distance L comptée horizontalement de tout
point d'une construction pris au point le plus bas de la fagade et le plus proche du nu de la
fagade de la construction opposée doit étre au moins égale a la hauteur de cette construction
mesurée a I'égout du toit sans pouvoir étre inférieure 3 4 m
(L=H2=4m).

Pour les fagades ne comportant pas de baies principales, cette distance L doit étre au moins
egale a la moitié de la hauteur de la construction opposée considérée
(L=1/2H > 4m).

En cas d'opérations groupées sur une méme unité fonciére, les constructions pourront étre
accolées les unes aux autres.
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ARTICLE ZA 2.9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE ZA 2.10 - HAUTEUR MAXIMUM

Maisons d’habitation individuelles : ,
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder R + 1 + C.

Habitat collectif :

La hauteur des constructions ne peut excéder R + 3 + C en sus d’un éventuel niveau de
stationnement automobile hors crues (ou conforme au dernier alinea de I’article ZA2.12).
En ce cas de construction d’un niveau de stationnement de ce type, « R » téprésente un
deuxiéme rez de chaussée, et aucune surface habitable ne peut étre créée a.ce niveau,
I'exception de locaux de gardiennage ou de locaux collectifs résidentiels au sens accepté
par la réglementation en vigueur.

Pour les maisons individuelles et les collectifs, n’est autorisé qu'uh.seul niveau habitable
amenagé dans le comble avec encuvement maximum de 1,60 m{(voir illustration).

Autres constructions

Leur hauteur au faitage ne devra pas excéder 7 m, comptée du niveau fini des voiries les
plus proches de la construction, en sus d’un éventuel'niveau de stationnement hors crues
conforme au dernier alinéa de Iarticle ZA2.12.

Equipements publics :

Leur hauteur a I'égoiit ne devra pas excéder-10 métres.

ARTICLE ZA 2.11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

11.1 - Aspect, facades, toitures

Les constructions doivent respecter une harmonie générale affirmant la vocation
principalement résidentielle.du secteur.

« Sont interdites les.Constructions ne présentant pas une simplicité de volume et une unité
d'aspect et de(‘miatériaux compatibles avec la tenue générale des communes
environnantes'et\l'harmonie du paysage.

- Peuvent 8tre interdits tous pastiches d'une architecture archaique ou étrangére a la
région,-ainsi que l'utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect
provisoire.

« Les Constructions 4 usage d'habitation seront obligatoirement couvertes d'une toiture &
2 pentes minimum entre 35 et 45°,

11.2 — Matériaux -

Les constructions devront étre réalisées dans les teintes et dans les matériaux utilisés dans la
région et seront conformes au caractére de la région.

11.3 — Cldtures

En fagade des voies publiques de la ZAC, les clotures seront constituées

- soit par un muret de 0,60 m de hauteur maximum en ton pierre ou recouvert de brique
rouge non flammée ,- soit par une cldture végétale. Tout autre cloture devra étre végétale,
sans ¢€léments de magonnerie. Pour toute cloture végétale, un grillage vert est toutefois
autoris¢ dans la végétation ; celui ci sera inférieur ou égal 2 1 m et sera bordé de part et
d'autre de végétation.
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ARTICLE ZA 2.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour satisfaire aux besoins des constructions 4 usage d'habitation individuelle,
il devra étre réalisé deux places de stationnement par logement sur la parcelle dont une
couverte.

Pour satisfaire aux besoins des constructions a usage d'habitation collective,
il devra étre réalisé une place de stationnement par tranche de 60 m? de plancher hors oeuvre
nette de construction ou 1,5 place de stationnement par logement,_dont une place au

minimum par logement sera intégrée au batiment.

Pour les constructions & usage de bureaux, de commerces d’activité et de servicés la norme
minimum d’une place de stationnement par tranche de 30 m? devra étre respectée

Pour satisfaire aux besoins des équipements publics, le stationnement devrd répondre a leur
capacité d'accueil.

Pour les constructions & usage d'habitation collective, ’aménagement de niveaux de
stationnement au dessous de la cote de la crue de référence (soit 34,10 m -IGN 69 ou NGF
normal-) est admis sous réserve que ces parties de batiments soieiit protégées de toute entrée
d’eau, et que ces niveaux se situent & une cote supérieure ou égale;d 32,10 m -IGN 69 ou NGF
normal-,

En ce cas, les collecteurs d’eaux pluviales ou vannes\seront munis d’un dispositif de
relévement par pompage, sans pouvoir &tre raccordés gravitairement. Les locaux et
installations techniques devront &tre situés au dessus de Ia cote de crue de référence.

ARTICLE ZA 2.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans le cas de constructions implantées en retrait.de l'alignement, I'espace libre privé compris entre
la construction et I'alignement doit recevoir un amenagement paysager (arbres de haute tige, plantes
d'agrément, passages dallés, etc.).

Les parties du terrain non construites et-fion occupées par des parkings et voies privées doivent étre
plantées a raison d'au moins un arbre.de haute tige pour 200 m? d'espace non construit.

SECTION .III.
POSSIBHLITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZA 2.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL.

La surface de plancher hors oeuvre nette totale autorisée dans ce sous-secteur, s'éléve 4 :

- 81 000 m> SHON.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ZB

La Zone ZB est destinée & l'accueil principal d'activités et de bureaux.

SECTION .1
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ZB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1/. Ne sont admis que :

- les activités industrielles, artisanales, tertiaires et de négoce technique:
- les parcs de stationnement.

Dans le sous-secteur ZB1, sont autorisées en outre les activités médico-sociales.

2/ Sont admises sous conditions :

- les installations classées soumises 4 déclaration-6(/4 autorisation & condition qu’elles soient
compatibles avec le milieu environnant.

- les installations commerciales, & condition @d’elles soient annexes a une activité autorisée,
que leur SHON soit égale ou inférietre 3 50 m? et ne dépasse pas 25% de la surface
(en SHON) de la construction—dont elles sont I’annexe sur la méme propriété
fonciére.

ARTICLE ZB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constriictions qui ne sont pas autorisées en ZB 1.

SECTION .II.
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ZB 3- ACCES ET VOIRIE

- L'accés au secteur se fera par I'aménagement d'un pont au-dessus de la ligne SN.CF. Paris -
Bruxelles et de la RN. 31.

- Les voies privées doivent avoir les caractéristiques suffisantes correspondant a leur destination
et permettant notamment l'accés au matériel de lutte contre l'incendie.

- Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
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ARTICLES ZB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute alimentation en eau potable devra étre fournie & partir du réseau existant.

ASSAINISSEMENT

A lintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent &tre recueillies
séparément.

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toutéconstruction
nouvelle et existante avant la ZAC. ;

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain (méme en période de chantier) devront étre tels
qu'ils garantissent le bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux :
Ces aménagements ne devront comporter aucun obstacle capable de dévier cet écoulement de
son trajet direct vers le collecteur.

ARTICLE ZB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains faisant I’objet d’une demande de permis de cénstruire ne pourront €tre inférieurs &
400 m?2,

ARTICLE ZB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET EMPRISE SNCF

- Les constructions devront respeefer les contraintes indiquées au document graphique. Les
limites par rapport aux voies ‘0t emprises publiques s’entendent par rapport a la limite du
domaine public de ces voieg-otremprises publiques.

- Au vu de larrété du 6. octobre 1978 relatif i lisolement acoustique, les constructions
respecteront les servitudes liées a la voie ferrée classée de type I située en limite de la ZAC
(voir annexe).

" ARTICLE ZB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES DE LLA ZAC AUTRES QUE LES VOIES

- Les constrictions devront respecter une marge de recul de 5 m par rapport aux limites de
ZAC.
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ARTICLE ZB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES A L'INTERIEUR DE LA ZAC

- Les constructions doivent satisfaire aux dispositions imposées par la réglementation du Code
Civil (articles 678 et 679) relatives a l'ouverture des baies. ’

- Les constructions peuvent étre soit accolées, soit séparées

« Si elles sont accolées, elles doivent disposer des murs coupe-feu imposés par la
réglementation de sécurité en vigueur,

+ Si elle sont séparées, la distance L comptée horizontalement de tout point d'une
construction pris au point le plus bas de la fagade et le plus proche du nu de la fagade de
la construction opposée doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de cette
construction mesurée a I'égout du toit sans pouvoir étre inférieureC/a 3 m
(L=1/2H > 3m).

ARTICLE ZB 9 - EMPRISE AU SOL

Les constructions doivent respecter une emprise au sol maximale égale a_50% de leur terrain
d’implantation.

ARTICLE ZB 10 - HAUTEUR MAXIMUM

- La hauteur des constructions est comptée a partir du niveau fini du sol jusqu'au point le plus
haut du batiment.

- La hauteur maximale des constructions ne peut excédeér 7 m .

- La hauteur maximale des constructions dont le.terrdin dispose d’une fagade sur I’emprise SNCF
de la ligne Paris-St Quentin ne peut excéder10 m.

ARTICLE 7ZB 11 - ASPECT EXTERIEUR = CLOTURES

1/ Esthétique et tenue générale -

- Les constructions doivent respecter une harmonie générale et une architecture simple et soignée.

- Les fagades arriéres et latérales\de chaque batiment doivent étre traitées comme la fagade principale
ou en harmonie avec elle.- Quelle que soit leur destination, les batiments et les terrains, méme s’ils
sont utilisés pour des dépdts; aire de stockage, ou pour toute autre utilisation de ce type, doivent
étre entretenus ou aménages de telle sorte que I’aspect et la propreté du quartier n’en soient pas
altérés.

2/ Matériaux :

- L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit, (tels que carreaux de platre, brique creuse...) sont interdits.

- Néanmoins, les bétons utilisés en fagade extérieure pourront rester brut de décoffrage lorsque celle-
ci aura fait 'objet d’une étude de traitement satisfaisante, et que la qualité du matériau qui la
constitue correspond a cet emploi. De méme, peuvent étre laissés a ’état brut tous les éléments de
facade montés en béton architectonique blanc.

- Les couvertures apparentes en tdle ondulée, en amiante ciment, en papier goudronné, en tuiles
béton et tuiles mécaniques de grand format sont interdites.

3/Couleurs :

- La polychromie des fagades doit étre définie au projet joint 4 la demande de permis de construire,
et doivent y faire I’objet de documents particuliers.
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4/ Clbtures :

Sauf dispositions Iégales ou réglementaires particuliéres & certaines activités, les cldtures doivent étre
en grillage vert et ne peuvent excéder une hauteur de 2 métres. Elles peuvent faire I’objet d’un
traitement végétal, et les essences locales sont préconisées. :

5/ Enseignes et publicité extérieure :

Les panneaux publicitaires sont interdits.

Seules sont autorisées les enseignes apposées & plat sur les fagades des batiments ; celles-ci ne
peuvent dépasser ni la hauteur ni la largeur des fagades sur lesquelles elles sont implantées, ne
peuvent masquer aucune baie, et leur largeur ne peut dépasser 1,25 métre.

Les enseignes lumineuses ou clignotantes sont interdites. Seules sont autorisées les enseignes
éclairées

Tout projet d’enseigne devra recueillir ’accord préalable du SIVOM et étre intégré dans la demande
de permis de construire. '

Les préenseignes sont interdites. Seul un fléchage de jalonnement peut étre auterisé par le SIVOM,

Sur les emprises publiques, des panneaux d’information peuvent étre implantés,par la collectivité.

ARTICLE ZB 12 - STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules de toute catégorie et {outes les opérations de chargement et de
déchargement étant interdites sur les voies publiques, les aires de stationnement et
d’évolution doivent étre situées & I'intérieur des parcelles et dimensionnées en fonction des
besoins du personnel, des visiteurs et de I’exploitation (véhicules utilitaires, camions...).

- Une note justificative du nombre de places'nécessaires doit étre jointe a la demande de permis
de construire.

- Pour les constructions & usage de bureaux, de services et de commerces. la norme minimum
d’une place de stationnement pat tranche de 30 m? doit étre respectée.

Sous-secteur ZB1 : pour les' constructions & usage médico-social, le stationnement devra
répondre aux besoins nécessaires a leur fonctionnement.
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ARTICLE ZB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1/- 10 % de toutes les surfaces non baties & Iexception des voiries (mais y compris les aires de
stationnement et les cours de service), doivent étre réservés aux espaces _verts.
Ceux-ci seront plantés d'arbres de haute tige a raison d’1 sujet au moins par 40 m?, et étre
constitués a raison de 15% minimum de leur surface de massifs d’arbustes ou de plantations

basses.
2/ - Pour les plantations :

- les essences seront celles qui se développent naturellement dans I’Oise.

- les arbustes et plantations basses devront étre plantés en massifs et bouquets compacts

et d’une seule essence.

- les arbres de hautes tiges devront étre plantés en groupe ou en( rang, d’une seule

€ssence par groupe ou par rang.

3/ - Les aires de stationnement de plus de 500 m? seront recoupées, d'écrans végétaux formés

d'arbres de haute tige ou de haies.

4/ - La plantation d’arbres de haute tige & 1m de I'alignement sur la parcelle privée est

obligatoire, a raison d’un arbre pour 7 m de linéaire, et avéc un minimum de 2 arbres,

5/ - Un avant-projet de plantations et d’espaces verts doit étre joint & la demande de permis de

construire.
- Cet avant-projet doit

prendre en compte les plantations qui aurdnt pu_étre faites sur les fonds voisins,
prévoir dans la mesure du possible (des plantations en continuité avec celles-ci,
participer ainsi & la constitution d’ensembles verts bénéfiques pour tous les fonds

mitoyens.

SECTION .III.

* ARTICLE ZB 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

La surface hors"Guvre nette totale autorisée, dans le secteur, s'éléve 4 12 000 m? SHON.

20



TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE EY.

SECTION L
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

La Zone EV est réservée a I’aménagement d’un espace vert public (La Grande Plaine).

ARTICLE EV 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont admis que :
- les places et jardins publics,
- les espaces et équipements récréatifs,
- les oeuvres artistiques de décoration,

- leslocaux annexes de jardin et les constructions a usage récréatif destinées exclusivement aux
loisirs (locaux d'entretien et de gardiennage, abris, kiosques:.\).

ARTICLE EV 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS.DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes constructions non autorisées i larticle EV.1.

SECTION .II.
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE EV 3 - ACCES ET VOIRIE

Les voies d'accés aux installations nécessitant l'approche du matériel de lutte contre lincendie
doivent avoir les caractéristiques adaptées et, en particulier, une largeur de chaussée libre de 3,50 m
au moins,

" Les cheminements piétonniers dont le tracé de principe figure au document graphique seront
librement accessibles) 4 la circulation publique des piétons. :

ARTICLE EV 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE

Toute alimentation en eau potable devra étre fournie & partir du réseau existant, hormis pour les
constructions ne générant aucun besoin d’alimentation (kiosques, locaux de rangement, etc.)

ASSAINISSEMENT

A lintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément.

a) Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour toute construction nouvelle et
-existant avant la ZAC disposant de sanitaires.
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b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain (méme.en période de chantier) devront étre tels qu'ils
garantissent le bon écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux ; ces
aménagements ne devront comporter aucun obstacle capable de dévier cet écoulement de son
trajet direct vers le collecteur.

ARTICLE EV 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE EV 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

Sans objet.

ARTICLE EV 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX"
LIMITES SEPARATIVES

Sans objet.

ARTICLE EV 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES A L'INTERIEUR DE LA ZAC

Sans objet.

ARTICLE EV 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE EV 10 - HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions ou installations, a l'exception des mats d'antenne et oeuvres sculpturales
particuliéres ne peut excéder 8 métres. au-dessus du niveau fini du sol tel que prévu aux projet
d’infrastructure de la ZAC.

ARTICLE EV 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et installations autorisées doivent faire partie intégrante du paysage végétal créé et
* ainsi s'harmoniser & la somposition d'ensemble. Elles ne doivent avoir qu'un réle d'accompagnement
et ne jamais constituer une géne dans les vues et perspectives sur et au-dela de l'espace vert.

ARTICLE EV 12 - STATIONNEMENT

Les besoins en stationnement des équipements publics sportifs devront étre satisfaits sur le terrain
d’implantation de ceux-ci.

ARTICLE EV 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La superficie d'espaces verts publics, plantés et engazonnés, des cheminements piétonniers et
d'espaces de jeux sera de 20 000 m? environ.

Il sera prévu la plantation d'au moins un arbre a grand développement pour 100 m? de terrain plantés
principalement en bordure de I'espace vert central.
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SECTION .III.
- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLES EV 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

La surface hors oeuvre nette totale autorisée dans le secteur s’éléve 4 600 m2.
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