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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL ET OBJET

Le présent réglement s'applique au territoire couvert par le Plan d'Aménagement de
Zone établi pour la Zone d'Aménagement Concerté (Z.A.C)) dite du “Camp du
Roy", a JAUX.

La réalisation sera assurée par le Syndicat Intercommunal des Communes de la
Région de COMPIEGNE.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des Plans
. d'Occupation des Sols de JAUX et de VENETTE.

De méme, elles se substituent aux régles générales d'urbanisme, & I'exception
toutefois des articles R HI-2 R 111-3, R I11-3:2;, R 1114, R I11-14, R 111-14-
2,R111-15etR 111-21, du Code de I'Urbani$tie qui restent en vigueur.

Elles s'imposent aux Particuliers comme.aux Personnes Morales de Droit Public ou
Privé, sans préjudice des prescrptions résultant de législations spécifiques,
susceptibles d'avoir des effets sur l'opposition du sol.

S'ajoutent aux tégles propres,du P.A.Z., Iles prescriptions prises au titre des
législations spécifiques céncémant les servitudes d'utilité publique affectant

l'utilisation ou l'occupation” du sol. Ces servitudes, ainsi que les dispositions
réglementaires qui les concement, figurent en annexe du Plan d'Occupation des

Se superposent-en outre, les réglementations techniques propres a chaque type
d'occupatignidi sol, et plus particuliérement -

- le réglement de la construction :

- le réglement sanitaire départemental :

- la législation des installations classées pour la protection de l'environnement,
soumises & autorisation ou & déclaration.



ARTICLE 3 - AFFECTATION ET DIVISION DE LA ZONE

Le territoire couvert par le Plan d'Aménagement de Zone est divisé en trois
secteurs, dont les délimitations sont reportées sur le plan de zonage annexé :

- Le secteur ZA, situé essentiellement en partie centrale de la zone, dont la
vocation dominante est l'accueil d‘activités légéres et de commerces spécialisés,
non alimentaires ; I'ndtellerie n'y est pas autorisée ;

- Le secteur ZC, situé principalement en partie est de la zone, donf.[a vocation
dominante est l'accueil d'activités commerciales et de services.

Ce secteur est constitué de 2 sous-secteurs -
- Le sous-secteur ZC2 dont la surface de vente est réglementée :
. Le sous-secteur ZC3 affecté aux jardineries.
- Le secteur ZT, situé en partie nord de la zotie, dont la vocation dominante est
l'accueil d'activités tertiaires.
ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES
Des adaptations mineures rendues nécessaires par:
- la nature du sol,
- la configuration des parcelles,
- ou le caractére des‘constructions avoisinantes,
peuvent étre apportées aux articles 3 4 13 du Titre I du présent réglement (articles
L 123-1 et R-31L1-10-3 du Code de I'Urbanisme).
Lorsqdlun)immeuble biti n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des

travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'immeuble avec les dites
régles ou qui sont sans effet a leur égard.



TITRE X - DISPOSITIONS PARTICULIERES

SECTION I - ﬂATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
L. Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

* Dans le secteur ZA :

- les activités légéres non artisanales pouvant comprendre une partie’a usage
commercial, sous conditions que celle-ci constitue une activité “accessoire de
l'activité principale et que sa surface de vente hors oeuvre soit inférieure 1.500
m2 et n'excéde pas 25 %de la surface totale.

- les activités artisanales ainsi que les surfaces de vente liées a ces activités dans la
. limite de.1 000 m2 de surface de vente par activité ;

- les constructions a usage d'ateliers de réparation.et de vente automobile et les
comimerces li€s & cette activité

- les construction &; usage de négoce . technique professionnel, nécessaires aux
besoins de diverses activités légéres et agricoles :

- les constructions & usage de serviees a I'exclusion de I'hotellerie ;
- les constructions a usage débureaux ;

- les établissements a caractére social.

le sous-secteur ZC2 ™

- les constructions a usage de commerce alimentajre spécialisé, dont la surface de
ventehors oeuvre est inférieure 4 500 m2 ;

- les constructions a usage de commerce de distribution non alimentaire, dont la
surface de vente hors ocuvre est inférieure a 3.000 m2 limités & un seul commerce,
¢t 1.500 m2 pour les autres commerces ;

- les constructions a usage de services ©

- les restaurants.

* Daas le sous-secteur ZC3 ?

- les jardinerics.



* Dans le secteur ZT :

- les activités légéres autres que commerciales :
- les activités d'entreposage,

- les constructions a usage de services,

- les hétels et les restaurants,

- les constructions a usage de bureaux.

* Dans tous les secteurs :

- les constructions destinées au logement des personnes dontla présence est
nécessaire pour assurer le bon fonctionnement des établissements ou des
équipements autorisés.

- les équipements collectifs dont Ia présence améliote;les conditions de vie des
personnes exercant leur activité dans la zone.

- les installations classées ou non, dans la” mesure ou elles satisfont la
réglementation en vigueur les concernant et condition :

- qu'elles soient liées 4 la réalisation des opérations admises dans la zone,

- que soient mises en oeuvre toute§ dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants et permettre d'éviter les nuisances et dangers
éventuels,

- la modification du mivellement du sol par affouillement ou exhaussement .
lorsqu'elle contribue & ['amélioration de l'aspect paysager des espaces libres, ou
pour des raisons fonctionnelles.

- les construdtions d'équipements d'infrastructure liés 4 la voirie et aux réseaux
divers.

2. Sauf application d'une disposition d'alignement ou d'espace boisé classé, il pourra
étre fait abstraction des prescriptions édictées aux articles 3 i 13 sutvants pour :

- les constructions d'équipements d'infrastructure liés 4 la voirie et réseaux divers.

3. Il est rappelé que les constructions 4 usage d'habitation, ainsi que les Ctablissements
de soins, de repos ou d'enseignement exposés au bruit de la RN 31 et de la RN 331,
classées voies de type [, (el que défini au plan de zonage, sont soumis & des normes,
d'isolement acoustique conformément aux dispositions de réglementation relatives a
lisolement acoutisque contre les bruits de I'espace extéricur.



ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Sont interdits -

- tous modes d'occupation ou d'utilsation du sol autres que ceux énumérés i l'article 1.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voiesdont les
caractéristiques correspondent  leur destination et & leur importance.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire dux exigences
de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile et étre adaptés 3
l'opération future.

Tout accés direct des parcelles sur la RN 31, la RN 33 l-le CR dit du “Val Adam", [a
voie de liaison entre les RD 13 et 36, ainsi que la bretélle"d'accés-nord de la zone, est
interdit.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.:
Les constructions nécessitant une desserte par les réseaux doivent obligatoirement -
étre raccordées aux réseaux établis par l'aménageur : eau potable, assainissement des
eaux usées et des eaux pluviales, électricité et téléphone.
Les raccordements doivesit. &tre exécutés suivant les prescriptions du Cahier des
Charges de la zone, et conformément aux réglements généraux et particuliers propres

aux gestionnaires desréseaux.

Tous les réseaux-deivent &tre aménagés en souterrain.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

* Secteur ZA -

Pour étre constructible, toute parcelle doit avoir une superficie d'au moins 2.000 m2.

* Secteurs ZC et ZT -

Non réglementé.



ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ou installations doivent respecter les marges de recul figurant au
plan de zonage, par rapport aux voies ceinturant la zone ou aux voies de desserte,

Les constructions ou installations doivent étre implantées avec un retrait R) dau
moins 6 m par rapport & l'alignement des voies internes de desserte ne figurant pas_ au
plan de zonage.

Toutefois, il n'est pas fixé de recul minimum par rapport & l'alignement (des voies
internes de desserte ne figurant pas au plan de zonage, pour les postes degardien avec
ou sans logement.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR’ RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

* Dans tous les secteurs :

Les constructions ou installations doivent respecter les marges de recul figurant au
plan de zonage, par rapport aux limites séparatives.

De plus, les constructions ou installations. doivent &tre implantées & une distance
minimale de 5 m par rapport 2 la limité séparative entre deux secteurs.

* Secteur ZA -

La distance horizontale de‘tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite
séparative doit étre.-aumoins égale & la moitié de la hauteur entre ces deux points,
sans pouvoir étre.inférieure a 4 m.

* Secteurs ZC et Z.T -

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point [e plus proche de la limite

séparative doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur entre ces deux points,
sans pouvoir étre infériecure a3 4 m.

Toutefots, une implantation en limite séparative peut €tre admise sous réserve du
respect des normes de sécurité (protection incendie notamment), sauf s'il s'agit d'une

ltmite eatre deux sccteurs, concernée par unc marge de recul figurant au plan de
zonage.
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ARTICLE 8 - IIVIPLANTATIAON DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux constructions non jointives, doit toujours é&tre aménagé un espace suffisant
pour permettre l'entretien du sol et des constructions ainsi que le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie. Cet espace ne peut étre inférieur
adm.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL
* Secteur ZA :

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doit pas excéder S0 % de la
surface totale de la parcelle.

* Secteurs ZC et ZT -

L'emprise au sol de l'ensemble des constructions ne doit pas excéder 50 % de la
surface totale du secteur hors emprises publiques, .dvec possibilité de répartition
inégale de l'emprise sur les différentes parcelles crées’3 lintéreur de ce secteur.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
* Secteur ZA -
La hauteur maximale de toute construction est limitée & 12 m a l'égout du toit.
* Secteur ZC :
La hauteur maximale de. tolite construction est limitée 4 7 m & ['‘égout du toit.
* Secteur ZT -

La hauteuf maximale des hétels est limitée 2 14 m a I'égout du toit. La hauteur
maximale des’autres constructions est limitée 4 9 m 3 l'égout du toit.
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* Dans tous les secteurs :

Un dépassement des hauteurs maximales, fixées ci-avant, peut étre autorisé de fagon
ponctuelle pour des raisons techniques ou fonctionnelles, notamment pour les
enseignes dans les conditions fixées 4 l'article 1] ci-aprés. p

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les batiments et les annexes doivent présenter une architecture simple et soignée.

Les bitiments de grande longueur doivent étre fractionnés en plusieurs volumes
contigus ou, et, par l'emploi de couleurs ou de matériaux différents, rédaisant l'effet
de masse de la construction,

Quelle que soit leur destination, les batiments et les terrains, méme'sils sont utilisés
pour des dépdts, aires de stockage, etc..., doivent étre aménagés‘et entretenus de telle
sorte que I'aspect et la propreté de la zone n'en soient pas altérés.

Les installations techniques doivent étre traitées en hatmonie avec les fagades des
batiments.

Les matéraux de remplissage destinés & étre normalement enduits ne doivent pas
rester apparents.

Les bétons utilisés en facade extéricuce peuvent rester brut de décoffrage lorsque
celle-ci a fait l'objet d'une étude de traitement et que la qualité du matériau qui le
constitue correspond 4 cet emploi.

De méme, peuvent étre laissds a ['tat brut tous les éléments de fagade montés en
béton architectonique bladc:

Les fagades arriéres(et latérales de chaque batiment doivent étre traitées comme la
fagade principale.ou'en harmonije avec celle-ci.

La polychromie’des fagades, y compnis des installations techniques devant rester 3 I'air
libre, doit étfe définie au projet de demande de permis de construire et y faire l'objet
de documents particuliers.

Les panncaux publicitaires sont interdits. Seules sont autorisées les enseignes
commerciales situées sur |a fagade ou implantées au dessus du batiment dans les
Jimites définies par le décret dy 24.02.1982. Dans ce dernier cas, les enseignes ne
dotvent pas dépasser une hauteur de 3,50 m au dessus de l'acrotére du batiment.

Elles ne doivent pas comporter de partie inféricure pletne supéricure a 60 cm et clles
peuvent faire l'objet d'un traitement végétal. Les cssences locales sont préconisées.



ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes catégories, et toutes les opérations de
chargement et de déchargement, étant interdits sur les voies publiques, les aires de
stationnement et d'évolution doivent &tre situées & lintérieur des parcelles et
dimensionnées en fonction des besoins du personnel, des visiteurs, et de l'exploitation.

Les surfaces des marges de recul, par rapport i l'alignement des voies internes de
desserte et aux limites séparatives, peuvent étre affectées, pour un maximum des deux
tiers, au stationnement des véhicules des véhicules des visiteurs.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces non bities et non aménagées en circulation, ainsi que-les/aires de service
et de stationnement, doivent étre obligatoirement engazonnées. ol réservées i des
plantations basses & concurrence de 10 % minimum de la\ $uperficie totale de la
parcelle.

Le nombre minimal d'arbres 3 planter est d'un arbre’de haute tige pour 100 m2 de
surface engazonnée.

De plus, les surfaces engazonnées doivent étre agrémentées de massifs d'arbustes
d'une valeur égale 4 15 % minimum des surfaces engazonnées.

Les aires de dépét ou de stockage doiverit étre dissimulées par des haies vives denses
a feuillage persistant ou marcescent.

Les plantations nouvelles doivent répondre aux prescriptions générales suivantes:

- l'unité de paysage étant ‘¢onditionnée par le respect de l'équilibre écologique local, le
choix des essences doit &tre limité  une gamme restreinte de végétaux se développant
naturellement dans-laRégion de la Vallée de ['Oise.

- les arbustes doivent étre plantés en massifs et bouquets compacts et homogénes (une
seule essence)’

- les arbres feuillus doivent &tre plantés en groupe ou en rang, soit d'une seule essence

par groupe ou rang, soit suivant des modéles contrastés (hauts et hautes tiges, bas et
boules, etc...).

- avant ['établissement de l'avant-projet d'espaces verts, qui doit étre produit au permis
de construire, il doit étre tenu compte, dans la mesure du possible, des plantations qui
ont pu ¢tre faites sur les fonds voisins, de fagon a assurer une continuité bénéfique
pour tous les fonds mitoyens.
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SECTION I - POSSIBILITES MAXXIMALES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 14 - SURFACE HORS OEUVRE NETTE (S.H.O.N.) MAXIMALE

Il n'est pas fixé de Surface Hors Oeuvre Nette Maximale,

ARTICLE 15 - DEPASSEMENT DE LA S.H.O.N.

Non réglementé.





