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INTRODUCTION

Les Orientations Particuliéres d’Aménagement permettent de traduire certaines
politiques et de mettre en ceuvre des actions ou opérations d’aménagement déterminées, dans
des secteurs précis.

Comme le rappellent les dispositions de I’article L. 123-1 du Code de 1'Urbanisme, "les
PLU peuvent comporter des orientations d’aménagement relatives & des quartiers ou des
secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en
cohérence avec le PADD, prévoir les actions et opérations d’aménagement 2 mettre en ceuvre,
notamment pour mettre en valeur I’environnement, les paysages, les entrées de ville et le
patrimoine, lutter contre l’insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et
préciser les principales caractéristiques des voies et des espaces publics".

Sur la commune de Rémy, deux secteurs font ’objet d’Orientations Particuliéres
d’ Aménagement :

- la zone 1 AUh de la Croix Saint-Denis, inscrite en lisiere Sud-Est du bourg,
- la zone 1 AUh de la rue du Paradis, inscrite en lisiere Nord-Est du bourg.

Des principes d’aménagement de ces zones ont ainsi été dégagés, non seulement dans
I’optique de programmer leur urbanisation, mais aussi plus généralement afin de maitriser le
développement du bourg. L’idée directrice est celle de pouvoir "dessiner" I'image urbaine des
nouveaux quartiers.

Les zones 1 AUh du PLU ont un rdle de restructuration du tissu urbain (terminaison et
arrondissement de I’enveloppe urbanisée). L’idée premiére du PLU a été de "refaire le bourg
sur le bourg" (concept de développement durable encouragé par la loi SRU). De nos jours, la
doctrine en matiere d’urbanisme encourage les actions qui confortent une enveloppe urbanisée
existante (comblement des enclaves urbaines) : tout développement d’un territoire ne doit pas

exclusivement s’inscrire dans une consommation d’espace périphérique.



La zone 1 AUh de la Croix Saint-Denis

Ce site a été choisi dans la mesure ou il semble le mieux adapté au développement

attendu du bourg et le plus appropri€ en termes de cohérence urbaine. 1l s’agit, a travers les
orientations d’aménagement de garantir une greffe urbaine harmonieuse avec le reste de son
environnement a travers la proposition de principes d’aménagements et la rédaction d’un

réglement.

a) La présentation de la zone

De forme grossiérement triangulaire, la zone 1 AUh s’étend sur une superficie
d’environ 7 hectares. Localisée dans la partie Sud-Est du bourg, elle s’inscrit dans I’angle
formé par les deux routes départementales qui traversent le territoire (RD 36 et RD 80).
Elle tient une position périphérique, en lisi¢re urbaine exposée visuellement.
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Localisation du secteur 1 AUh de la Croix Saint-Denis

H

La vocation actuelle des terrains est agricole. Aucune contrainte topographique n’est
relever (72 m NGF au cceur de la zone, 71 m NGF aux environs immédiats).

Relief tabulaire

|

La zone de la Croix Saint-Denis n’est concernée par aucune protection environnementale
(ZNIEFF, Natura 2000...). De la méme facon, aucun boisement n’est répertorié sur la zone ;
il convient de mentionner malgré tout la présence d’un rideau végétal en limite de la zone. Ce
dernier correspond & un alignement d’arbres de hautes tiges plantés sur les fonds de parcelles
de I’impasse Croix Saint-Denis.

Concernant le parcellaire, la zone s’étend sur les parcelles cadastrées n°8, n°9, n°10, n°15 et
n°l16.



Parcellaire de la zone 1 AUh
de la Croix Saint-Denis
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b) L’état des réseaux

Eau potable
La zone de la Croix Saint-Denis est "cernée" par plusieurs canalisations d’eau potable :

» deux antennes suivent la rue de Lachelle (@ 80) et I’impasse de la Croix Saint-Denis

(@ 100). A titre d’information, la canalisation de la rue de Lachelle va étre prochainement
remplacée par une canalisation de diamétre 100 mm.

» une canalisation majeure de diamétre @ 100 suit la ruelle fontaine ; la fagade Ouest de la
zone est longée par cette derniére.

La capacité du réseau d’eau potable aux environs immédiats de la zone apparait suffisante
pour assurer une desserte correcte du futur quartier. L’urbanisation de la zone sera donc
I’occasion d’étoffer le réseau d’adduction en eau potable existant et de créer de nouveaux
bouclages (exemple entre la RD 80 et la RD 36).

Au moment de "urbanisation, le réseau devra étre étendu a I'intérieur de la zone ; les coiits
engendrés par cette extension seront a la charge de I’aménageur conducteur de 1’opération.



Défense incendie

Le relevé des hydrants (en date du 19 juin 2005) indique la présence de plusieurs poteaux ou
bornes incendie a proximité de la zone :

» a l'intersection entre la rue de Lachelle et le chemin du Paradis piqué sur une canalisation
de @ 80 mm (rappelons qu’une canalisation de @ 100 mm sera prochainement mise en place) ,
> au niveau de I'impasse de la Croix Saint-Denis piqué sur une canalisation de @ 100 mm,

» au niveau de la ruelle Fontaine sur une canalisation de @ 100 mm.

Tous présentent un débit conforme a la circulaire de 1951 en matigre de défense incendie.
L’urbanisation de la zone impliquera le prolongement de la défense incendie.

Assainissement

Tout comme pour le réseau d’eau potable, la zone de la Croix Saint-Denis est cernée par
plusieurs canalisations qui collectent les eaux usées (rue de Lachelle, ruelle Fontaine et
impasse de la Croix Saint-Denis).

Le zonage d’assainissement, approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 24
novembre 2005, programme la mise en place d’un assainissement de type collectif pour la

zone de la Croix St-Denis.

Voies de communication

La zone de la Croix Saint-Denis est directement concernée par la voirie structurante : la

RD 80 longe la limite Nord de la zone et la RD 36 écorne sa limite Ouest. Le programme
d’aménagement de la zone 1 AUh doit nécessairement intégrer cette localisation sensible.
Outre la définition d’une voirie interne, le programme d’aménagement doit proposer des
carrefours sécurisés avec les RD. Il semble primordial que ces aménagements futurs aient
deux roles : sécuriser et drainer les flux de circulation engendrés par le nouveau quartier et
qualifier les entrées dans le bourg, trés discrets aujourd’hui (depuis la RD 36 et la RD 80).
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¢) Les ambiances urbaines aux environs de la zone

Pour garantir la réussite de la greffe urbaine, il semble important d’appréhender le bati
(notamment sa densité et sa typologie) qui cdtoie la zone de la Croix Saint-Denis.

La trame bitie

En faisant abstraction des limites parcellaires et des voies de communication, la trame bétie
permet de faire ressortir les différences de densités engendrées par la disposition des
constructions dans 1’espace.

En d’autres termes, la trame batie d’une agglomération est une succession de vides et de
pleins qui, par leur agencement, créent des zones de forte ou de faible densité faisant d’ores et
déja apparaitre certains secteurs caractéristiques.

La zone 1 AUh ¢’inscrit dans un contexte urbain influencé par le bati pavillonnaire
(lotissement de I'impasse Croix Saint-Denis, lotissement de la ruelle Fontaine). Les
constructions sont le plus souvent indépendantes les unes de autres (sauf dans la ruelle
Fontaine ou les maisons sont accolées deux par deux).

£o Py 0 O. ; Densités du tissu

avillonnaire

Espace
agricole

Interruption de
la trame batie

Densité industrielle



Concernant le parcellaire, différentes superficies sont repérées aux environs de la zone :
- Ruelle Fontaine : une moyenne de 600 m’,

- Impasse de la Croix Saint-Denis : une moyenne de 1 000 m’,

- Rue de Lachelle : une moyenne de 1200 m*.

La tvpologie du bati

Comme I’annongait I’examen de la trame bétie, la zone 1 AUh est fortement influencée par un
bati pavillonnaire.
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e) Les enjeux de I’urbanisation

Le bourg n’est pas un espace figé composé uniquement d’espaces bétis et d’espaces
verts. Celle-ci est également un lieu d’échanges parcouru de flux plus ou moins intenses
suivant les secteurs. Des pdles d’attraction se distinguent ainsi au sein du tissu urbanisé.

Le site de la Croix St-Denis a été choisi comme secteur de développement futur dans
la mesure o, il semble le mieux adapté au développement attendu du bourg et le plus
approprié en termes de cohérence urbaine.
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Le schéma ci-avant met en évidence plusieurs enjeux urbains majeurs :

- La terminaison de I’enveloppe urbanisée (arrondissement de la forme). L’urbanisation
du secteur a pour effet de combler un vide dans l’angle des deux routes
départementales. Cette démarche s’inscrit dans le concept de développement durable :
la loi encourage les élus a refaire le bourg sur le bourg avant de consommer de
I’espace périphérique.

- La qualification des entrées principales du bourg (depuis la RD 36 et 1a RD 80) par la
mise en place d’aménagements routiers (giratoire, traitement du sol...) et paysagers
(plantations d’accompagnement sur la lisiere...).

- L’inscription du futur quartier dans le programme de dynamisation de la partie Sud du
bourg avec I’implantation d’un p6le d’équipements, de services et de commerces de
proximité (salle polyvalente, halle, salle multisports, terrains de football, jardins
publics...). Il semble important de penser le quotidien des futurs habitants ; I’idée de
rapprocher les équipements des quartiers monofonctionnels (pavillonnaires) est un
garant pour la réussite de la greffe urbaine. La nécessité de sécuriser les déplacements
(qu’ils soient automobiles ou piétonniers) entre ces deux pdles est apparue clairement.

II - LA DEFINITION D’UN PROGRAMME

Le souhait communal de diversifier 1’offre en logement est exprimé ; conformément a
I’article L.123-2 du Code de 1'Urbanisme, le programme d’aménagement devra prévoir un
ratio minimum de 15 % de logements locatifs de type maisons de ville avec un jardinet
(opérations déja réalisées sur la commune).

La diversité offerte est un moyen de répondre aux besoins de jeunes de Rémy et aux
nouveaux modéles familiaux (famille monoparentale, jeunes couples sans enfants...).
L’exemple des logements locatifs récemment réalisés au niveau du boulevard de la Gare

pourrait servir de référence pour la zone de la Croix Saint-Denis.
Concernant la "distribution spatiale" du logement locatif, 1’idée directrice est de répartir ce
dernier sur I’ensemble de la zone, et non le concentrer en un seul point.

Concernant I’aménagement intérieur de la zone, le programme devra prévoir des espaces a
vivre (type placette, parc public, aire de jeux...) ; ces orientations s’inscrivent dans la lignée
du PADD qui traduit la volonté communale de préserver une trame verte intra-urbaine de
qualité.

Ces espaces non batis auront pour effet d’aérer la trame bétie (en référence a ce qui existe aux
environs et d’une fagon générale sur le bourg).

Concernant le futur stationnement, le principe de programmer du stationnement sur 1’espace
public (en plus de celui rendu obligatoire sur le terrain d’assiette de la construction) est
annoncé. Il répondra aux besoins des visiteurs, notamment, sans "encombrer" I’espace voirie.



SCHEMA D’ORGANISATION DU STATIONNEMENT

STATIONNEMENT

VOIE PUBLIQUE

STATIONNEMENT
Cette organisation du stationnement a pour effet de casser la vitesse des automobilistes et de

donner un traitement spécifique a la voie (dalles ever-green, plantations, etc.).
Les cheminements piétonniers devront étre sécurisés par I’aménagement de trottoirs.

Légende du plan des Orientations Particuliéres d’Aménagement (page suivante)

Emprise de la zone 1 AUh de la Croix Saint-Denis
EoSeTR T Réseau viaire existant
[ Reseau viaire projeté pour la desserte interne de la zone 1 AUh
( oo 0) Sente piétonne
8 Amenagement routier sécurisé sur les RD (type giratoire)

Placette paysagée (espace a vivre)

&
Losso L Plantations de fonds de parcelles
_ Ameénagement paysagé (coupure verte)
il Plantations accompagnant le tour de Ville agricole
e

Voie de référence pour la desserte des futures constructions



LES ORIENTATIONS PARTICULIERES D’AMENAGEMENT DE LA ZONE DE LA
CROIX SAINT-DENIS
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La zone 1 AUh de la rue du Paradis

D’une superficie de 2 hectares environ, la zone 1 AUh se localise sur la lisiere Est du
bourg, dans I’angle formé par la rue de Lachelle et la rue du Poncelet ; il s’agit des terrains
situés de part et d’autre de la rue du Paradis.

L’implantation de nouvelles constructions permettra ici de finaliser le développement du

bourg dans sa frange Est, et constituera ainsi un bouclage de I’urbanisation dans ce secteur.

Localisation du secteur 1 AUh de la rue du Paradis

La rue du Paradis, déja carrossée, permettra une desserte satisfaisante des futures
constructions. Il convient de préciser que les terrains concernés par cette zone 1 AUh ont été
classés en zone d’urbanisation future, et non en zone urbaine, puisqu’ils ne sont pas desservis
par la totalité des réseaux (eau et assainissement). Les réseaux présents en périphérie de la

zone seront étendus au moment de ’urbanisation (capacité suffisante).

Cette zone 1 AUh, d’une superficie trés réduite, offre une capacité d’accueil mesurée, de
I’ordre de 10-15 constructions. Contrairement a la zone 1 AUh de la Croix Saint-Denis,
I’urbanisation de la rue du Paradis ne nécessite pas la définition d’un nouveau schéma viaire.
Toutefois, pour éviter les dérives urbaines, la Commune a souhaité prescrire des orientations
d’aménagement. Rappelons que la Commune n’a pas la maitrise fonciére des terrains

concernés.
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Emprise de la zone 1 AUh de la rue du Paradis

EE— Réseau viaire existant
EEENEHN Voie existante qui assurera la desserte directe des futures
constructions
—T> Acces de référence pour les futures constructions

(o o ) Principe de Tour de Ville agricole paysagé E'J\;::":

Trame verte au titre de l'article L.123-1-7° du Code de
I'Urbanisme (seuls y sont autorisées les annexes de moins de 12 m?)

LES ORIENTATIONS PARTICULIERES D’AMENAGEMENT DE
LA ZONE DE LA RUE DU PARADIS




