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Préambule

Sens-de-Bretagneest une commune implantée a une trentaine de &ftesau Nord de Rennes le long
de la RD 175, route du Mont-Saint-Michel. Elle mgpe aujourd’huun peu plus de 2600 habitantse 201)
pour une superficie d'envir@®082 ha

La commune est dotée d’un document d’urbanismeigdépud0 aolt 1976 (Plan d'Occupation des Sols).
Aprés de nombreuses modifications, ce dernier aé&iéé et transformé en Plan Local d'urbanismgevier
2007.

Compte-tenu des évolutions communales, du nouveéaelappement que la municipalité souhaite
apporter a son territoire, et afin d'intégrer ldsmtations approuvées dans le cadre du SCOT dsi dajRennes
(décembre 20Q7ainsi que les objectifs imposés par la loi n°2@88 du 12 juillet 2010 portant engagement
national pour I'environnement dit loi Grenelle db{ectifs de modération de la consommation desoespet de
lutte contre I'étalement urbaiméduction des émissions de gaz a effet de serrprédervation et de remise en
état des continuités écologiques, de maitrise éeetgie et de production énergétique a partir desoairces
renouvelables et du développement des communisafilettroniques, ...e)¢c.une nouvelle révision de son
document d’'urbanisme s’est imposée. Le Conseil aipalil'a décidée lors de sa séance du 5 avril 2011

Outre la définition de sa politique en termes d’améagement, d’équipement et d’urbanisme, le
projet de PLU au travers de son PADD Projet dAménagement et Développement Durablew®it
désormais définir ses objectifs et ses orientatioren matiere ...

... d’objectifs de répartition «géographiquement éhrée» entre emploi, habitat, commerces et sesyice

. de modération de la consommation de I'espaceeetutte contre I'étalement urbain, en utilisant
notamment les capacités de densification de I'esploain, les possibilités de mutation de certasgaces,

.. de mixité sociale,

.. de protection de la biodiversité, et de préseovabu de remise en bon état des continuités émpleg,
.. de préservation de la qualité de l'air, de I'eetudu sous-sol,

.. de réduction des gaz a effet de serre,

.. de protection du patrimoine et du paysage, dditgudes « entrées de ville »,

.. d’'amélioration des performances énergétiques,

.. de prévention de risques, des pollutions et desances,

.. de développement des communications numeriques, ...

Le PLU reste élaboré a l'initiative et sous I'autité de la commune, mais doit étre établi en assticia
avec les personnes publiques concernées et avaatl'H doit aussi faire I'objet d’'une concertatiorvec le
public.

Le Plan Local d'Urbanisme s’attache également a eeticompatible avec les orientations, les
dispositions, et les préconisations de documenabkd a des échelles supra communales ..., et quptsent
a lui, comme :

... duSCOT (Schéma de COhérence Territoriallt) Pays de Renneapprouvé par le comité syndical le 18
décembre 2007 et dont la révision est en cours,

.. de laCharte du Pays de Rennestée en 20Q1

.. duPlan Local de I'Habitatadopté en 2009 et porté par la communauté de coresndu Pays d'Aubigné,
.. duSDAGE Loire-Bretagnest duSAGE du Couéshon,

.. duSRCE ou Schéma Régional de Cohérence Ecologidast le projet a été validé en septembre 2014,
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... dJuSRCAE ou Schéma Régional du Climat de I'Air et dérlergie adopté par arrété du Préfet de région le
4 novembre 2013,...etc.

La commune a arrété son projet de PLU le 11 févrie2014, soit un peu plus d’l mois avant la
promulgation de la loi ALUR. Or, certaines mesures de la loi ALUR, promulge@éemars 2014, étant
d’application immédiate, de nombreuses modificati@amt du étre apportée au dossier de PLU avant son
approbation, et notamment par rapport & la gesi@ol'évolution du bati au sein de I'espace rural.

En effet, I'évolution du béti pastillé en Ah ou NbBjle que la commune le proposait dans le cadsode
projet arrété (80 pastilles environ), permettarst dgtensions mesurées et la création d’annexesaméra

limitée, ne peut plus étre envisagée que dansdeeae STECAL (Secteurs de Taille et de Capacikédieil
Limité) dont la création ne peut se faire qu’aetiéxceptionnel.
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PARTIE 1 :
ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
ET PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT
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COMMUNE DE SENS-DE-BRETAGNE

PLAN LocAL D’URBANISME
DEPARTEMENT D'ILLE-ET-VILAINE

RAPPORT DE PRESENTATION

Fiche synthétique :
Sens-de-Bretagne

Superficie ;: 3082 ha

La commune de Sens-de-Bretagnest implantée aux portes de
Rennes Métropole, principal pdle économique et plein du
Population : Département.
2547 habitants en 2010 — environ
18,6% de la population de la
Communauté de communes du Pays

Elle se trouve également & un peu plus d'une trentke
kilométres de Fougeéres (35 km) et de Vitré (37 lpd)es
d'emplois secondaires.

d"Aubignée Elle est positionnée sur RD 175 axe reliant Rennes au Mont-
S R 6 el aul R Er Saint-Michel, comprenant d_e nombreux trongons EnNs2
CIEIS IR i voies.

Elle se trouve a environ 15 kilometresldéehangeur
Accessibilite: autoroutier de Saint-Aubin-du Cormier (A 84 reliant Rennes a
- Rennes 40 minutes environ et 30 Caen)et\a une dizaine de kilometres dédare de Montreuil-
kilorﬁétres via IRD 175 sur-llle a partir de laquelle on peut se r.endre vers Reiws
de-Bretagne, Dinan et Saint-Malo.

- Desserte par le réseBus lllenoo

(Ligne 4 - Rennes / Pontorson), La commune est enfin desservie parégeau de Bus lllenoo

(ligne 4 - Pontorson / Rennes).
4 points d'arrét sont proposés sur le territoirarmonal.
La desserte de la commune est assurée plusiearngsdiojour
dans les 2 sens.

- 1 parking intermodal a été créé a
Sens-de-Bretagne et 1 sur Saint-
Aubin-d’Aubigné

- Gare de Montreuil-sur-llle: 11
kilometres - 13 minutes,

- A84 - échangeur Saint-Aubin-du-
Cormier :
environ 14 kilometres et 15 minutes

Cette position lui confere une forte attractivité résidentielle, laquelle s’appuie
également sur un cadre de vie agréable, un niveau commercial, d’équipements, et de
services intéressant, lesquels sont favorables a I'accueil d’une population diversifiée.
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Au niveau administratif, Sens-de-Bretagne :

... est bordée des communes suivantes :

. au Nord : Sain-Rémy-du-Plain, Romazy

. a I'Est : Vieux-Vy-sur-Couesnon, Gahard

. au Sud : Saint-Aubin-d'Aubigné, Andouillé-Neuville,
. a I'Ouest : Feins.

... appartient au Canton de Saint-Aubin-d'Aubigné, a'Arrondissement de Rennes,

... adhere également a des structures intercommunaléslles que :

« Le Pays de Rennes :

GIP Le Pays de Rennes onetas : e
: SAINT-4LE IN- h
Rennes Métropole il R ) DU-PAVAIL
val d'lile ESRN
Pays d'Aubigné EPCI g

Pays de Liffré
Pays de Ch%teaugim |

10 Kilorétres

Source : site internet du Pays de Rennes

Les 2 documents fondateurs du Pays : la charte et ECoT

- "La charte de territoire” est un projet rédigé par les élus du Pays en iasi@ncétroite avec la société civile
réunie dans un Conseil de développemesgrpupant les partenaires économiques, sociauxssebciatifs du
Pays de RenngsCe document, voté en 2001 par chaque commurggaupement de communes membre du
Pays, fixe les grandes orientations d’'aménagentetd développement du territoire.
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Les principaux objectifs de la charte sont de :
 diversifier les fonctions (habitat, emploi, tourism.) des différents territoires qui composent lgPa
» répondre aux besoins d’accueil des populationd’'sasemble du Pays ;

e accompagner cette croissance démographique par dmsalidation d'un maillage équilibré
d’équipements et de services et de pbdles éconosgu®mmerciaux ;

» préserver l'activité agricole, les espaces natuedl§environnement.

- "Le Schéma de Cohérence Territoriale ou SCJT quand a lui, est un document de planificationtétyigue
a I'échelle intercommunale. En résumeé, c’est langtitution» du Pays de Rennes, fixant jusqu’en 21@20
grands axes de développement durable du territoire.

Traduction d'un projet politique fort, il est I'éage d'une tradition ancienne de planificationsenen ceuvre
depuis 30 ans. Le SCoT a été officiellement appqar les élus du Pays de Rennes en décembre 2007.
La révision de ce dernier a été lancée le 9 octoBed 2. Elle a principalement pour but de "grenélisece
document. Ce dernier a été arrété le 31 janvier 201

. La Communauté de communes du Pays d'Aubigné :

Romazy

o -
\.r&ux-\.rysurgumnan
Feins / 74
o] o {
Sens-de-Bretagne

o
Montreuil-sur-llle Aubigré Andouile
Lo o) Neuville Q
0 = Gahard

Saint-Aubin- o

d'Aubigrégy
Mouaz"
o

Source : Extrait du site de la communauté de communes - 01/2014.
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Ses compétences obligatoires :

1) Développement économigque

Création, extension, et aménagement, commercialisanh, gestion et entretien de zones d'activités
industrielles, commerciale, tertiaire, artisanale gi sont d’intérét communautaire.

Sont d'intérét communautaire les cingq zones d'#étwexistantes suivantes :
» Le Stand a Montreuil sur llle,
* Les Quatre Chemins a Saint Aubin d’Aubigné et Méuaz
» La Hémetiere a Saint Aubin d’Aubigné,
» La Croix Couverte a Vieux-Vy-sur-Couesnon,
» Le Parc d'activités des Bruyéres a Andouillé-Néeivil
Sont également d’intérét communautaire les zoredidités futures industrielles, tertiaires etsatiales.

Actions de développement économique d’'intérét comnmautaire
Sont d'intérét communautaire les actions suivantes

. Conduite et participation d'études de développgmeéconomique relative au territoire
communautaire.

» Création, acquisition, aménagement, commercialiggatgestion et entretien d'immobilier d’entreprises
sur les zones d'activités tertiaires, industrie]lastisanales et commerciales d’intérét communaatat, hors
zones d'activités d'intérét communautaire, de bdgiment d'une SHOB supérieur a 300 mz2.

* Promotion et communication en faveur du développégmonomique du territoire communautaire.

* Aides au maintien et a la reprise du dernier congaealimentaire (notion définie juridiguement,
référence utilisée par le conseil général).

» Création, aménagement, gestion et entretien de evo@ralimentaire de premiére nécessité en cas de
carence de l'initiative privée.

2) Aménagement de I'espace communautaire

» Création, aménagement, commercialisation et emtnedies futures zones d’aménagement concerté (ZAC)
a vocation exclusivement économique dans les desaiactivités tertiaires, industrielles, artisapal et
commerciales.

+ Elaboration, révision et mise en ceuvre des chatteBays d'Aubigné et participation a I'élaboratida,
révision et la mise en ceuvre des chartes du Payedees dans le cadre des compétences de la Comtd@una
de Communes.

« Elaboration et révision du schéma de secteur deCtanmunauté de communes et participation a
I'élaboration et la révision du Schéma de cohérdrodtoriale.

» Soutien technique sur les outils d'aménagementasiss: avis consultatif sur PLU communaux.
» Mise en place et gestion d’'un Systéeme d'Informa&iéagraphique sur le périmétre intercommunal.

* Inscription de nouveaux sentiers au PDIPR, aménagg¢mgestion et entretien des sentiers de
randonnées répertoriés au topoguide.

» Création, aménagement, gestion et entretien degesed’interprétation
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3) Voirie d'intérét communautaire
Création ou aménagement et entretien de la vdingdt communautaire.
Sont d'intérét communautaire les voiries suivantes
» La voirie et les réseaux des zones d’activitéstéfét communautaire
» La voirie d'accés aux zones d’activités d'intéréhmmunautaire

» Laliste des voies concernées est annexée auxnpsésatuts.

4) Politigue territoriale de I'habitat

Politique du logement social d’'intérét communata&t action, par des opérations d'intérét commuiijten
faveur du logement des personnes défavorisées :

« Elaboration, révision et mise en ceuvre du Prograrhoual de I'Habitat intercommunal
» Soutien technique et financier a la production ditative de logement

» Soutien technique et financier a la production algelment social pour I'optimisation de sa répartitiet
sa qualité environnementale

» Création et gestion de terrains d’accueil des ggmsoyage
» Création et gestion de structures d’accueil temperpour les jeunes

e Soutien technique, financier, promotion, commuinicat information en faveur du logement
intermédiaire et de formes urbaines innovantes

* Mise en place et gestion d’'un outil de suivi etbdervation de la politique locale de I'habitat aiveau
intercommunal

» Soutien technique et financier visant l'intégratetria protection de I'environnement et du paysdges
la construction de logements sociaux

* Soutien technique visant l'intégration et la proi@ec de I'environnement et du paysage dans la
construction de logements

» Participation a la négociation des dotations (Plek)a leur répartition
» Participation au financement dOPAH

Ses compétences facultatives :

1) Tourisme

« Elaboration, révision et mise en ceuvre de la ppliitouristique du Pays d'Aubigné

* Aménagement, gestion de sites et mise en place dignalétique pour permettre la pratiqgue de la
randonnée nautique dans la vallée du Couesnon

* Aménagement et gestion de sites sur le Canal @tlRance dans le cadre de sa valorisation towyusti
* Aménagement, gestion et entretien du site des miBsais dans le cadre de sa valorisation tounisti
* Aménagement, gestion et entretien de la base slesldie I'étang de Boulet

» Création, acquisition, réhabilitation, gestion etteetien des futures structures d’hébergement atioo
touristique d'intérét communautaire.

» Acquisition, réhabilitation, extension, gestionegttretien du camping et du camp Marabout situés a
I'étang de Boulet a Feins.

* Sont d'intérét communautaire les sites touristigsgisants : la vallée du Couesnon, le canal d'éte
Rance et I'étang de Boulet.

» Promotion, communication, commercialisation et aigration touristique
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2) Transport collectif

Etude et mise en place d'une offre de transport ditlégation du conseil général et dans le cadre des
dispositions de la loi du 30 décembre 1982 d'ositeort des transports intérieurs (LOTI) modifiée :

» Transport a la demande

» Transport assurant la desserte des gares et dessantodes de transport interurbain
» Transport & vocation touristique sur la CommunadgéCommunes

» Action de promotion des modes de transport coftecti

3) Empiloi

Mise en place et gestion d’un point accueil empi@nt une mission d’information, de formation ethaise en
relation concernant I'emploi et I'insertion.

4) Environnement

« Elaboration, révision et mise en ceuvre du Contai Paysage Environnement visant par des actions de
sensibilisation et d'accompagnement a :

» Valoriser les richesses patrimoniales du territoire
* Protéger la ressource et améliorer la qualité deall

» Favoriser la prise en compte de I'environnements@s projets de développement et d'aménagement du
territoire

5) Assainissement non collectif
« Controle du fonctionnement des installations exigs d'assainissement non collectif
» Contréle de conception-réalisation des installaidatures d’assainissement non collectif

6) Activités culturelles et sportives
» Etude sur le développement de la politique culteret sportive du Pays d'Aubigné
» Soutien financier aux associations sportives pdriéés de I'office communautaire des sports
» Soutien financier aux actions ayant pour finalgé&développement de I'activité nautique

» Participation et/ou mise en place d'événementstépiantéressant le Pays d'Aubigné, identifiantsiple
territoire et dépassant le cadre communal

» Soutien financier a des événements culturels sgaef intéressant le Pays d'Aubigné, identifiamsrp
le territoire et dépassant le cadre communal.

» Soutien technigue a la mise en réseau des bibtio#® municipales
» Coordination dans la mise en réseau des biblioteéquunicipales
» Soutien financier a I'école de musique homoloquagde département

7) Services Enfance, Petite Enfance et Jeunesse
» Etude sur le développement des activités de |'eefatte la petite enfance et de la jeunesse

» Creéation et gestion de créches collectives de dauki-accueil pour la petite enfance situés l'un a
Montreuil sur llle et I'autre & St Aubin d'Aubigné.

. Au Syndicat intercommunal du Moyen Couésnon (Syraticlu Bassin versant),
. SMICTOM de Fougéres,
. Syndicat intercommunal des eaux de la vallée du Esmion,
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. SIEVC a Sens-de-Bretagne,
. SIVOS de Saint-Aubin-d'Aubigné,
. Syndicat Départemental d'électrification.

Appuyés sur un contexte porteur, les projets de développement de Sens-de-Bretagne
devront pouvoir s’inscrire dans un cadre extra communal (Pays, communauté de
communes, ...) et respecter parfaitement la logique de développement durable.

URBA OUEST CONSEIL Eco PARC - LE CHAMP JuBIN 44590 DERVAL ‘& :02.40.55.48.57 10
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Contexte géographique et administratif N
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Limites du département de I'llle-et-Vilaine

Informations Sens_de_Bretagne ‘
Département llle-et-Vilaine

Arrondissement Rennes

Pays Pays de Rennes

Communauté de communes

Communauté de communes du Pays d'Aubigné

Population du Pays d'Aubigné 2010

13 716 habitants

Population communale 2010

2547 habitants (18,6% de la population communautaire)

Surface de la commune en hectares 3082
Densité de population communale 82,6 hab/km?
Distance du chef-lieu de de département 30 km

Limites du territoire de la Communauté de communes
du Pays d'Aubigné

Limites du territoire de la commune de Sens-de-Bretagne

Source : URBA Ouest Conseil - 01/2014.
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PLAN LOCAL D’URBANISME COMMUNE DE SENS-DE-BRETAGNE
RAPPORT DE PRESENTATION DEPARTEMENT D'ILLE-ET-VILAINE

2 — ANALYSE ENVIRONNEMENTALE :

2-1 Le milieu physique

Le territoire communal de Sens-de-Bretagne présinig principales entités topographiques :

e un plateauoccupant une large partie au Sud du territoire caumal et orienté Nord-Ouest / Sud-Est, d’'une
altitude moyenne de 95 métres, faisant officegteelde partage des eaux,

* |avallée du Couésnorn limite Nord-Est de la commune.

Le reste du territoire communal est également ke nombreux petits ruisseaux formant de pettbons
qui alimentent Le Couésnon. Le Nord-Est de la comenprésente un relief plus vallonné et plus enéags®c des
écarts d’'altitudes allant de 20 a 30 métres eagdauteurs et les fonds de vallons.

Moins de 20 m
De20a40m
De 40360 m
De 60280 m
De 80 a2 100 m
Plus de 100 m

Ligne de partage des
eaux

Source : Bureau d'études Planis - PLU approuvé en 2007.

Le relief peut avoir des impacts non négligeables sur le projet de PLU que ce soit au niveau de
I'intégration paysagere mais aussi par rapport a des problématiques de raccordement au réseau
d'assainissement.

Géologie : un sous-sol qui est le reflet de la topographie

Le relief est étroitement lié aux types de formatios :
* la RD175 suit la formation quaternaire constituéeloess, d’alluvions anciennes et de grés armorjcain

» I'ensemble de la partie Sud présente un sous-swtitoé de schistes (thermométamorphisme), et td Nio
territoire communal est formé de roches plutoniqdesype Vire.
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PLAN LOCAL D’URBANISME COMMUNE DE SENS-DE-BRETAGNE
RAPPORT DE PRESENTATION DEPARTEMENT D'ILLE-ET-VILAINE

Pédologie

Lors de I'étude de zonage d'assainissement réaisé99 par le bureau d'études Calligée, deuxstyee
substrats ont été recensés sur la commune de Sdhiethgne : les schistes et les granites. Lesrentontrés sont
conditionnés par l'altération de ces 2 substrégs horizons développés sur schistes sont majeribaint argileux, et
limono-sableux sur granite.

Cette composition variée du sol et du sous-sol peut expliquer non seulement la variété des
matériaux utilisés au niveau des constructions (structure en granite, en grés, pierre et terre), mais
également certaines différences d’aptitudes des sols a I’assainissement non collectif.

URBA OUEST CONSEIL Eco PARC - LE CHAMP JuBIN 44590 DERVAL & : 02.40.55.48.57 14



COMMUNE DE SENS-DE-BRETAGNE

PLAN LOCAL D’URBANISME
DEPARTEMENT D'ILLE-ET-VILAINE

RAPPORT DE PRESENTATION

2-2 La "Trame bleue" :

Hydrographie :

Le réseau hydrographique

Réseau hydrographique

Ruisseau des Vallées LECOUESNON
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Source : URBA Ouest Conseil - 07/2011.

Le réseau hydrographique de la commune est reta¢inedense. Il est composé de nombreux ruisseaux do
certains sont temporaires.

Le Couésnon constitue le cours d'eau le plus imapbdu territoire communal. [l marque la limite coomale
Nord-Est du territoire, et une bonne partie degsoleau du Nord du territoire communal se jettimts ce dernier

directement ou indirectement.

A linverse, les cours d'eau parcourant la partid &u territoire communal ont tendance a se jeamsdes
étangs situés en limite communale (Etang d'Andduile Boéssel).

Le territoire communal s'inscrit donc au sein de dax bassins versants différents.

De facon générale, les vallées présentent un intérét environnemental mais aussi paysager non
négligeable. Il conviendra de les protéger dans le cadre du projet de PLU.

En protégeant les cours d'eau, mais aussi leurs abords, on participera a la préservation de la « trame
bleue » ainsi qu'a I'amélioration générale de la qualité des eaux.
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Des directives nationales arrétées par le SDAGE Loire Bretagne

Le territoire communal de Sens-de-Bretagne s’ihstains le périmetre dSDAGE Loire-Bretagne (ou
Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des &g, approuvé le 18 novembre 2009.

Le SDAGE, Schéma Directeur d’Aménagement et dei@edes Eaux est un outil de planification conaerté
de la politique de I'eau. Un programme de mesurée® documents d’accompagnement sont associd3AG S

Le SDAGE est un véritable programme de reconqdétta qualité de I'eau sur le bassin Loire-Bretagine
fixe des objectifs, des échéances, des orientatibdss dispositions a caractére juridique pouarygnir. Il est
élaboré par le Comité de bassin. Aprés son adgpti@mtre en vigueur pour 6 ans (2010 - 2015)ll fait ensuite
l'objet d'une révision pour prendre en compte léian de I'état des eaux et les évolutions deecdat

La mise en ceuvre du SDAGE et I'atteinte du boh d#a eaux nécessite la mobilisation de tous, eiteyet
acteurs économiques.

Ce derniera fixé les grandes orientations d'une gestion éqéiibde la ressource en eau sur son bassin
hydrographiquel5 objectifs ont été fixés par le SDAGE Loire-Bretgne 2010-2015 :

- Maitriser les prélévements d'eau,
- Protéger la santé en protégeant l'environnement,
- Maitriser les pollutions dues aux substances dangereuses,
- Réduire la pollution organique,
- Réduire la pollution par les nitrates,
- Repenser les aménagements de cours d'eau,
- Maitriser la pollution par les pesticides,
- Préserver les zones humides et la biodiversité,
- Rouvrir les riviéres aux poissons migrateurs,
- Préserver le littoral,
- Préserver les tétes de bassin versant,
- Réduire le risque d'inondations par les cours d'eau,
- Renforcer la cohérence des territoires et des politiques publiques,
- Mettre en place des outils réglementaires et financiers,

- Informer, sensibiliser, favoriser les échanges.

Le futur schéma directeur d’aménagement et de gesin des eaux 2016-2021 est en cours de
préparation.

Les grandes étapes de son élaboration :

Consultation Consultation
Calendrier programme de travail ?rojr_—'i de Sl.'iage 2018-2021 &t
et questions importantes programme de mesures
2012 | 2013 2014 2015
Avis du comité de bassin Adoption par le comité de bassin
sur la formulation des du Sdage 2016-2021 et
questions importantes du pragramme de mesures

Source : extrait du site eau-loire-bretagne.fr - 01/2014.
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L'élaboration du SDAGE 2016-2021 prend en comfdeolution de I'état des eaux et les évolutions de
contexte (reglementaires, économiques ...).

L'élaboration du SDAGE comporte différentes étapes

-- "L'état des lieux" : La mise a jour de l'état des lieux sera soumiseamité de bassin fin 2013. Il permet
d'identifier les masses d'eau qui risquent de seafiaindre le bon état des eaux en 2021.

-- "L'identification des questions importantes”. Le SDAGE devra y répondre pour progresser veloieétat des
eaux.

-- "La consultation du public et des assembléesur ces questions importantes a eu lieu en 2013-2@ comité de
bassin a adopté ces questions importantes leldt jR13.

Le projet de SDAGE sera a son tour soumis au publiet aux assemblées a partir de la fin 2014

Des directives locales édictées par le SAGE du Couésnon

Le territoire communal est également concggade SAGE ou Schéma d'Aménagement et de Gestion des
Eaux qui est une des déclinaisons locales du SDAGEetBietagne.

Le bassin versant du Couésnoffait I'objet d'une procédure de SAGE depuis Itérd 21 juin 2004. Doté
d'une superficie de 1130 kmz, il s'étale sur plas6@ communes d'llle-et-Vilaine et 15 communesal®anche,
réunissant pas moins de 76 000 habitants. Le Conéspui se jette en baie du Mont-Saint-Michel, lastlerniére
riviere & accueillir du saumon en llle-et-Vilaine.

Le bassin versant du Couésnon se divise en quatreus-bassins versants Le Haut Couésnorbe Moyen
Couésnon (auquel appartient la commune de Sens-de-Bretagnea Loisance Minette, La Basse Vallée du
Couésnon.

Le bassin versant du Couésnon :

" il it hes

Frnirso
L
- 5 James

0
~Erban
-
'ﬂ'ﬂfﬂ an Gogas

Source : extrait du site du SAGE du Couésnon / 07/2001.

Le SAGE est un document réglementaire de planifican fixant les orientations fondamentales de
préservation et de gestion de la ressource en ea@ thussans porter atteinte a I'environnement.

Son élaboration a terme aboultit & la création dex decuments officiels : uRlan d’Aménagement et de
Gestion Durable et unreglement Ces documents sont en cours d'élaboration. LeESA&rait étre approuvé en
2012.

Rappels : Les documents d'urbanisme doivent étre compatibles avec le SAGE, et notamment avec son
Plan d'Aménagement et de Gestion Durable.

URBA OUEST CONSEIL Eco PARC - LE CHAMP JuBIN 44590 DERVAL & : 02.40.55.48.57 17



PLAN LocAL D’ URBANISME COMMUNE DE SENS-DE-BRETAGNE
RAPPORT DE PRESENTATION DEPARTEMENT D'ILLE-ET-VILAINE

La phase d'état des lieux et diagnostic validéelgpdLE le 19 mars 2009 a permis de faire resstasir
principaux enjeux du SAGE auxquels le SAGE devra ngondre a travers sa mise en ceuvrgont les suivants :

« Restaurer la qualité de l'eau d'ici 2015,

« Restaurer la qualité physique des cours d'eau &gmver les milieux aguatiques,

« Assurer la libre circulation des poissons notamnmaigrateurs,

« Sécuriser l'alimentation en eau potable,

o Préserver la Baie du Mont Saint Michel,

« Assurer l'organisation et la cohérence des acti@msener par les différents acteurs du bassin.

Apres six années d'élaboration, la Commission leoda I'Eau (CLE) du bassin versant du Couésnatopta
le 9 juillet 2013 son Schéma d'’Aménagement et deti@e des Eaux (SAGE)e Plan d’Aménagement et de
Gestion des Eaux et le Réglement du SAGE Couesnibété approuves par les préfets de Mayenne, de la
Manche et de la Région Bretagne - llle et Vilaimd 2 décembre 2013.

Composé de 81 dispositions, le Plan d'Aménageetate Gestion Durable (PAGD) formalise les objeatif
SAGE Couesnon et les moyens pour les atteindredéeisions administratives prises dans le domainkedu ainsi
gue les PLU et SCOT doivent étre compatibles ae@gd-ci. De son coté le reglement, composé de dlese
s'impose a tous.

Les 81 dispositions et 3 régles entrées en vigeemcernent, suivant les enjeux, les agriculteles,
collectivités ou encore les particuliers. Sont dBsr la pollution par les nitrates, les phosphetdss pesticides, la
restauration des milieux aquatiqueyrs d'eau, zones humidlest I'amélioration des capacités migratoires des
poissons ou encore I'amélioration des connaissgmeeda baie du Mont-Saint-Michel.

Les zones humides

«On entend par zones humides les terrains exploitésl non, habituellement inondés ou gorgés d'eau
douce, salée, sauméatre de fagcon permanente ou termgice ; la végétation, quand elle existe, y est damée par
les plantes hygrophiles pendant au moins une paetide I'année...». (Loi sur 'eau du 3 janvier 1992

Les zones humides jouent un réle majeur dans le decde 'eau :

- elles retiennent les exces d’eau, puis les rethisemt aux nappes phréatiques et au cours d’eau,
- elles ont également un pouvoir d’épuration,

- elles participent a la protection des rives cortégosion,

- elles abritent enfin une diversité floristique atifiistique non négligeable (notamment avifaune).

Un inventaire précis et exhaustif, a été réalisé aniveau du territoire communal. Les zones humides
ainsi recensées seront protégées dans le projetRleU. Un reglement spécifique leur sera attribué.

Rappel : L'inventaire des zones humides, aussi exhassitifil, n’exclut pas la nécessité de respectdoilaur I'eau
en dehors de ces espaces protégés notamment ldasgatire du sol répond aux critéres de I'arrété*toctobre
2009, modifiant I'arrété du 24 juin 2008 précishirs criteres de définition et de délimitation deses humides en
application des articles L.214-7-1 et R.211-10&dde de I'environnement.

Les principales menaces qui peuvent conduire a lagparition des zones humides :

- L'urbanisation et la création d'infrastructures tigres,

- Le drainage, la mise en culture, et I'élevage istien

- Les prélevements d'eau domestiques, industriellegydcoles,

- Les remblais et les décharges,

- L'abandon, la déprise agricole et la prolifératidfespéces invasives,

- La plantation de peupliers, de résineux,

- Larectification des cours d'eau, la création derbges et de plans d'eau, ...etc.

Le réglement de PLU pourra interdire certaines de es "activités" mais toutes ne sont pas de son resso
(notamment les drainages).
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Zones humides recensées

Source : Urba Ouest Conseil - 01/2014 d'aprés
recensement réalisé par EFE Etudes.
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Afin de respecter les objectifs du SDAGE Loire-Bretagne et du SAGE du Couésnon, le PLU se doit de
favoriser la sauvegarde et la mise en valeur des zones humides.

Une identification sous forme d’'une trame aux documents graphiques et leur insertion, au
maximum, dans des zones de protection « N » doivent s’envisager.

En tout état de cause, des dispositions (reglementaires, ...) dans la limite des outils offerts par le PLU,
devront étre édictées dans le cadre de la mise en place de ce dernier document.

Quelques exemples de zones humides ...

Nord de Mebée - en contrebas de la RD 175 Entre Le Pont Gomery et Theuré -

Abords du Ruisseau des vallées

Le Couésnon - Le Pont de Romazy Plan d'eau a Montbrouard

Vallée du Ruisseau des vallées - Saint-Gravé Le Bois Guyon - Vallée a I'Est du village
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e ik x
Mare - Le Puits Vallée du Ruisseau de Bréguigneul entre Les Forges et Le Bignon

En protégeant les abords des cours d'eau et les zones humides dans le cadre du projet de
PLU, on protégera la "trame bleue" et on participera au maintien des "continuités écologiques".
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2-3 La "Trame verte" :

Deux réservoirs de biodiversité : "La vallée du Grand Bourguel" et un "site de tourbieres" dans les Bois de la Fertais

Deux réservoirs de biodiversité ont été officielleent identifiés sur le territoire communal (voir
cartographie pages suivanes

- le site de la vallée du Grand Bourguelen limite Nord-Est du territoire communal, idei@titomme ZNIEFF de
type 1 gone naturelle d'Intérét écologique Faunistiqué&leristique).

Il s'agit d'une vallée boisée présentant essemtielht un intérét botanique du fait de la présehae grand nombre
d'espéces végétales. Plus de 160 plantes y ordaetésées.

- un site de tourbieres au niveau des Bois de la Fait en partie Sud de la commune.

Il s'agit d’'une tourbiere en voie de disparitionritdnt quelgques especes floristiques remarqualgibsstque la
Narthécie des maraisNérthecium Ossifragujn la Rossolis a feuilles rondePrpsera Rotundifolia espéce
bénéficiant d'un arrété de protection sur I'ensenthl territoire national), et la Bruyére a quairgyles Erica
Tetralix).

Source: site internet de la DREAL Bretagne.

Les boisements : Les espaces boisés, haies et arbres isolés

En préambule, il convient de rappeler que le cduleisé, gu'il soit linéaire, isolé (arbres solits), sous
forme de masses (bosquets, bois ou massifs foggpi@sente des intéréts multiples et reconnus :

Intéréts pour la biodiversité écologique, fauniagcet floristique,

Réle d’habitat, de garde mangé pour les animaux,

Intérét climatique (réle de brise vent), fixation darbone,...

Intérét pédologique puisqu’il permet de mieux fibesr sols et limite les phénoménes d’érosion,

Roéle épurateur des eaux indirectement mais augsilaéeur en tamponnant les eaux de ruissélement,
Intérét paysagé puisqu’il qualifie pour partie cart paysage, mais aussi parce qu’il le rend plus
dynamique et garanti parfois I'insertion des forndasrbanisation,

7. Intérét énergétique (bois de chauffage), ...etc.

ok wbdPE

Ce couvert boisé fait partie intégrante du paysamgemunal. |l évolue et va évoluer au gré du tenipdes
actions humaines.

Il est néanmoins impératif d’en assurer une borestign afin d’éviter, notamment, d’amplifier toussl|
dysfonctionnements connus : appauvrissement des della diversité écologique au sens large, déadion de la
qualité des eaux en général, coupure des corrimisgiques, voire disparition de certains corisdor.etc.

Au niveau communal plus de 200 km de haies, 350 ha de bois et magsitsstiers, et plusieurs arbres
isolés intéressants ont été recensées.
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Les boisements

Des enjeux aux abords de I'agglomération ...

Réseau bocager au Sud du Lotissement de la vallée Haie entourant la parcelle agricole faisant face au cimetiere

Vue se dégageant depuis le parking de |'école privée

Vue se dégageant depuis le site de la station d'épuration Deux superbes chénes marquant I'entrée Est du
sur I'agglomération - Un écrin de verdure a protéger village de La Vallerie
pour préserver le cadre de vie
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Des enjeux aussi au sein de I'espace rural ...

Des arbres remarquables ...

Chéne - L'Hermitage Hétre au Sud des Meliers

Une trame bocageére, des espaces boisés qui ponctuent le paysage agricole

Vue se dégageant sur les Bois de la Fertais depuis I'Etoile et depuis Le Rochelet
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Au travers du PLU des outils existent pour la préservation et la prise en compte de ce couvert boisé
gu’elle qu’en soit sa forme (bois, arbres isolés, haies,...) :

1 - la mise en ceuvre d’une protection stricte au titre du L. 130-1 du code de I'urbanisme qui interdit
notamment tout défrichement.

2 - une protection plus souple au titre du L. 123-1-5 Il 2° du code de l'urbanisme, ou toute
intervention sur un de ces espaces nécessite une demande d’autorisation préalable auprées de la mairie.

Néanmoins, il convient de souligner que la réussite d’'une politique de préservation nécessite des
actions pédagogiques en amont, la mise en place d’'une démarche participative avec les acteurs ayant
de pres ou de loin un rapport avec ses boisements.

A minima, le monde agricole, gestionnaire de I'espace rural, se doit d’étre associé trés en amont aux
choix de préservation.

On notera qu’en assurant la protection et la mise en valeur des zones présentant
une richesse écologique reconnue officiellement, du bocage, des boisements des vallées,
des points d’eau, des cours d'eau et des zones humides, ..., le PLU ira dans le sens de la
préservation de la "trame verte et bleue"”, le maintien des corridors écologiques, et donc
dans le sens du Grenelle de I'environnement.
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2-4 Des enjeux de "sauvegarde du capital environnemental” identifiés a 1'échelle du Scot
du Pays de Rennes :

Un des objectifs centraux du SCOT est de préservde patrimoine naturel du Pays de Rennes. Cette
sauvegarde passe principalement par les orientatigrsuivantes :

1- Préserver et conforter la grande armature écajag du Pays : la trame Verte et Bleue,

2- Favoriser une fonctionnalité écologique dansdesteurs qui assurent un rbéle de connexion eeggtands
milieux naturels,

3- Restaurer ou préserver la perméabilité biologiqu niveau des infrastructures existantes ou ejepr

Préserver et conforter la grande armature écologique du Pays : la trame Verte et Bleue

La grande armature écologique du Pays de Rennesresttuée par les continuités naturelles majehasges
sur les grands ensembles naturels du Pays (valikesurantes, massifs boisés, ...). Elle integedeiment les grands
ensembles naturels patrimoniaux (zones Natura ZOOEFF, MNIE, ...) et englobe de facon assez ldegesemble
des fonds de vallées, de vallo@es espaces sont identifiés sur la carte de Gestidas équilibres entre espaces
naturels et espaces urbanisésd@ir extrait de la carte ci-dessols

Préserver la grande armature écologique Assurer le développement urbain
- Massits forestiers e pracpau boissments en économisant I'espace
5 il Espaces Urnasss & 20nes dachites en oow's 20 2007
Faonds de vaige e wles liarsor rell
”% ;;M;mes gran ns nal es P S s
| 2 Diresiions dumanission
Favoriser la fonctionnalite E Potenie| anisable oMU MG fen hectore}
é:c‘:{‘:-_k.:gique du territoire two]l S o e i et
b Peméabilits bickogigue 3 encourager = )
. MouvEis ZoNE 08 DEVEpISmEN] Soonomigue

"“* Confinuits naturele 3 Favonser en espace wrban P

1 ‘5} Zone conditionnele de dévelcppement Econamiqus
‘ [ l’ Principe dle connexion dcologique & assurer
m Sites priviégiés de rnouvsiiemen urain

Gy Frovchissement ociisique 3 sméiorer su e
A prévair (routes cu aménagements urbans) IH Ptk
Garantir la préservation des ceintures vertes Infrastructures a realiser
et des alternances ville / campagne %
ZA  ste wessissamenn oo nione: B risise
Chamgs urkains 3 proteger au semn v,
des rEseaux 4es Tommunes ﬁ Site Evenin ge Irtement des déchets
sesees LMiEs paysagires de developpement drespecisr I | Plimieden e =
(routes, haie, igne de créte cu isigre wrbaine) le | SUIDOUtEr Sud-Est de Rennes
\ Espaces de respiration entre les villes et H—H-H-H %ﬁjwim cubligoe
\ le= bourgs & maintenir (discontinuités wkaines) E ek dee du bmce dichare JusitE publque

Source : Extrait de la Carte de Gestion des équilibres entre espaces naturels et espaces urbanisés -
DOG - SCOT du Pays de Rennes approuvé en 2007.

Pour préserver la grande armature écologiqueytifatamment :
1- Préserver les massifs forestiers et princippaisements en fonction de leur intérét écologigqmevert foncé sur
la carte ci-dessus),
2 - Protéger les MNIE ou Milieux Naturels d'Intéi€tologique strictement, en interdisant toute camtston pour
préserver leur richesse écologique,
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MNIE identifiés sur la commune de Sens-de-Bretagne:
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Source : Pays de Rennes

3 - Conforter les fonds de vallées et les granidgsdns naturelles (en hachuré vert sur la cartg@arécédente)

Favoriser une fonctionnalité écologique dans les secteurs qui assurent un role de connexion entre les grands milieux naturels :

Afin de ne pas mettre en péril le fonctionnement @bogique global du territoire, il importe :

- d'une part, de prendre en compte les fonctiot#sakcologiques existantes dans les espaces aisabanh de

préserver la fonctionnalité écologique globale destinuités et des ensembles fonctionnels basédesuespaces
agro-naturels ou le bocage notamment est encoseptésentes qui assurent ainsi la continuité dagamilieux

corridors secondaires.

- d'autre part, de mener une action de reconq@&teetteurs agricoles qui aujourd’hui ne sontfplugtionnels sur le
plan environnemental et biologique pour relier d@eux naturels isolés qui doivent étre protégé&snettre en
relation des grands ensembles naturels, ou enoaoferter des zones fragilisées par des destructierimies.

1- Favoriser la nature en ville : les espaces @nés par cet objectif sont identifiés sur la cabge précédente par
des fleches en tiretets verts fins,

2 - Encourager la perméabilité biologique au sé@s espaces a urbaniser: les espaces concernéaepabijectif de
principe de connexion sont identifiés sur la cartee précédente soit par des secteurs couvertsipartrame de
points verts correspondant a des secteurs qui amec déja a la fonctionnalité écologique, soit pare fleche en
tiretets verts larges lorsque le principe de conoexh'est pas localisé spécifiquement et s'appligue lien entre
deux secteurs fonctionnels.
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Restaurer ou préserver la perméabilité biologique au niveau des infrastructures existantes ou en projet.

En cas de traversée des continuités naturellesunegjepar de nouvelles infrastructures, la permiéabil
écologique doit étre garantie par la préservationle rétablissement des continuités naturelles umege Ces
franchissements écologiques peuvent également sierlinisons douces.

Pour les infrastructures existantes, la restaurad® la perméabilité écologique sera étudiée dartas de
travaux importants ou améliorée par I'aménagemenfrdnchissements existants.

Les fleches de franchissement écologiques a areglmr a prévoir dans le cadre d'aménagement ou de
réaménagements de voiries existantes figurenastarte pages précédentes.
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Commune de Sens-de-Bretagne

Les enjeux écologiques
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Les enjeux identifiés a I'échelle de la commune :
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Source : Urba Ouest Conseil - 01/2014.
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2-5 Les risques naturels et technologiques prévisibles

Le "risque" est la rencontre d'un phénomeéne aléatoire ou "aléa" et d'un enjeu. Un risque majeur est un
risque qui se caractérise par une probabilité extrémement faible et des conséquences extrémement graves.

La commune de Sens-de-Bretagne est concernée pasdisques naturels.

« Le risque naturel résulte de I'incidence d’un phénomene naturel, non provoqué par l'action de 'homme,
sur les personnes pouvant subir un préjudice et sur les biens et activités pouvant subir des dommages ».

e lerisque inondation:

Une "inondation" est une submersion plus ou moins rapide d'une zone, avec des hauteurs d'eau variables ;
elle est due a une augmentation du débit d'un cours d'eau provoquée par des pluies importantes et durables.

La commune de Sens-de-Bretagne est concernée paqlee inondation en partie Nord-Est du territoire
communal, en limite avec les communes de Romadg &tieux-Vy-sur-Couésnon.

Secteur de la commune concerné par le risque inondation :
o

la Grande ,@-(
. Fontaine.

84 |I
Ihkcu umém

Ia Crhjx
Blanche |

N

SENS-DE-BRETAGNE

.
le Gran &

Le projet de PLU devra tenir compte de ce risque eadaptant le zonage sur les secteurs concernés et e
limitant les possibilités de constructions au seide ces espaces afin de limiter I'accroissement dasrsonnes et

des biens exposés.

Source : extrait du site Cartorisque - Ao(t 2011.

e lerisque retraits gonflements des arqiles :

Des études récentes conduites par le BRGM (Bureaadherches géologiques et minieres) ont monedequ
département de L'llle et Vilaine était concernélparsque de "retrait-gonflement des argiles".

Le matériau argileux voit sa consistance se madére fonction de sa teneur en eau : il est durassant
lorsqu’il est desséché, et il devient plastiqumaliéable a partir d’'un certain niveau d’humidif¥s modifications de
consistance s’accompagnent de plus de variationsldene, dont I'amplitude peut étre parfois spealaice.

Les maisons individuelles sont les principalesinvies de ce phénomeéne et ceci pour au moins desonsai
car la structure de ces batiments est |égere etigide, et est établie de maniére relativemenesdigelle, les rendant
trés vulnérables a des mouvements du sol d'assise.
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Les désordres se manifestent par des fissuratiorfagade, souvent obliques et passant par lesspdant
faiblesse que constituent les ouvertures, maisi gassdes décollements entre éléments jointilrgges, perrons,
terrassey, ainsi que par une distorsion des portes et fesétine dislocation des dallages et des cloisppadois, la
rupture de canalisations enterrées ui vient aggraver les désordres car les fufesu qui en résultent provoquent
des gonflements localigés

Une partie de la commune de Sens-de-Bretagne eshcernée par un risque faible.

Les dispositions préventives généralement prescpitir construire sur un sol argileux sujet au ph@ne
de retrait-gonflement obéissent aux quelques gréxckuivants, sachant que leur mise en applicaéomn se faire
selon plusieurs techniques différentes dont lexcheste de la responsabilité du constructeur.

Quelques dispositions pour limiter les risques:

T —— — — ———————— — — — — ———— ——— — — — — —— (T — | — — [ [ o [ o .

m'“""u"mwhm Limiter I'évaporation I
I Raccordement souple  (réseau ou caniveau) fﬂ’:;m::la'*"“* |
| ! géomembrane F
| i {largeur > 1,50 m) |
| | / .
Caniveau
= M l\ﬂ ) #/ r4 :
I P Ma, ¥
|
I | |
| - =2 m K.,
| » < » Drainage
I f \Ancra-ga homogéne entre amont et aval
| /! Profondeur d'ancrage au minimum de :
| & [EF e e - 0,80 m en aléa faible 8 moyen
viter les fuites - 1,20 m en aléa fort
| de canalisations enterrées  Sous-sol général  2Vec retour vertical @
: ou vide sanitaire hrgm

Source : "argiles.fr"

Cette contrainte doit étre prise en compte pacdestructeurs dans les choix de s modes conssuctif

e lerisque sismicité :

Un "séisme" est une fracturation brutale des roches en profondeur dans la croute terrestre (rarement en
surface). Le séisme génére des vibrations importantes du sol qui ensuite sont transmises aux fondations des
batiments. Il est le risque majeur le plus meurtrier, tant par ses effets directs (chutes d'objets, effondrement des
batiments, ...) que par les phénomeénes qu'il peut engendrer (mouvements de terrains, raz de marée, ...).

La France s'est dotée d'une nouvelle carte sisméqiege en vigueur a partir dti hai 2011. Les communes
de France sont réparties en 5 zones de sismiditéadéa I'article R.563-4 du code de I'environname

- zone 1 : aléa trés faible,

- zone 2 : aléa faible,

- zone 3 : aléa modére,

- zone 4 : aléa moyen,

- zone 5 : aléa fort.

Le nouveau zonage sismique change considérabldmeoinne en matiére de construction et de rénavatio
du bati en s’alignant sur les normes européennes.

Comme l'ensemble des communes de la Bretagne, SelesBretagne est concernée par un risque
sismigue faible.

L'existence de ce risque entraine la définitiomédges de construction, définies dans la norme ¢aal® 8, en
fonction des probabilités d'atteinte aux personeesaux équipements indispensables aux secours xt au
communications.
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Pour les batiments neufsl'eurocode 8s'impose comme la régle de construction parasisnilg référence
pour les batiments.
-- En cas de secousse " nominale ", c'est-a-direc aytne amplitude théorique fixée selon chaque zane,
construction du bati courant peut subir des dommsagéparables, mais ne doit pas s’effondrer ssiloseupants.
-- En cas de secousse plus modérée, I'applicatsrddspositions définies dans les régles parasigsidevrait aussi
permettre de limiter les destructions et, ainsi,dertes économiques.

Pour les batiments existantsla réglementation n'impose pas de travaux saddsitravaux conséquents sont
envisages.

Des regles spécifiques sont utilisées pour les éogiinents et installations, les ponts, les barragekes
installations classées et les installations nuclées.

Les grandes lignes de ces régles de constructiasipmiques sont le bon choix de I'implantatiootemment
par la prise en compte de la nature du)std conception générale de I'ouvraggii(doit favoriser un comportement
adapté au séismet la qualité de I'exécutiomggalité des matériaux, fixation des éléments norctraux, mise en
ceuvre soignée

e lerisque tempéte :

Sens-de-Bretagne est concernée par ce risque.

e lerisque feux de foréts :

Sens-de-Bretagne a été recensée au dossier dépatdéohes risques majeurs comme comportant unuéisq

feux de forét". A ce titre, elle figure a l'arrgtéfectoral du 7 novembre 1980.

Il conviendra d'exclure, a l'intérieur et a proxiinitoutes constructions et installations susckysti'aggraver
le risque.

Il est rappelé, qu'en l'application de l'articled® l'arrété préfectoral réglementaire permanermttifed la
protection des foréts et landes contre I'incendid 2l mai 2003, la largeur des bandes a débrowgseila maintenir
débroussaillées de part et d'autre de I'empriseales ouvertes a la circulation publique traversesiterrains boiseés,
plantations, reboisements et landes et jusqu'an®fes de ces terrains est fixée a 20 métres, starad'obligation
prévue a l'article L.322-1-1 du code forestier fpii obligation aux propriétaires d'habitations maintenir leurs
abords débroussaillés jusgqu'a une distance de &@3sné

La commune de Sens-de-Bretagne est également comasy par des risques technologiques.

e Le risque industriel :

Aucun établissement soumis a I'élaboration d'un Bé&aPrévention des Risques Technologiques (PPRB3t) n
recensé sur la commune de Sens-de-Bretagne.

e Le transport de matieres dangereuses :

Le risque lié au transport de matiéres dangereuses (produits inflammables, toxiques, explosifs, corrosifs,
radioactifs, ...), consécutif a un accident, peut entrainer des conséquences graves pour la population est les biens ou
I'environnement. Les principaux dangers, associés ou non, peuvent étre |'explosion, l'incendie ou la dispersion dans
I'air de ces matieres dangereuses.

Les RD 175 et RD 794 sont concernées par ce risque.

* Risque de rupture de digues de plan d'eau :

L'étang de Boéssel est concerné par ce risquerié@ @n compte de ce dernier passe par une paeis
abords de ces infrastructures en y évitant les taarions et équipements susceptibles d'engendezefodes
concentrations de personnes (camping, terrain aéssp..).
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Risques a prendre en compte
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Risques naturels connus :
V// Zones inondables :
. Atlas des zones inondables du Couesnon

Risque sismique : risque faible (zone 2)

Risque mouvement de terrain - risque de mouvements des sols
liés au cycle "sécheresse - rehydratation et retraits - gonflements des sols"
Risque faible

Risque feux de forét (arrété préfectoral du 7 novembre 1980)

Risques industriels et technologiques connus :

Transport de matieres dangereuses

6o RD 175 et RD 794

Rupture de digue de plans d'eau
L'étang de Boéssel est concerné par ce risque

Source : Urba Ouest Conseil - 01/2014 d'aprés Porter a connaissance.
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Le projet de PLU doit prendre en compte ces divers risques afin de ne pas accroitre les personnes et
les biens exposés a ces divers risques.
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3 - ANALYSE PAYSAGERE :

Le paysage peut étre considéré comme I'ensembleéldesents perceptibles d'un territoire. Ce systéme
complexe est structuré par différentes composarneselief, I'échelle de vision, les espaces bgjidés réseaux de
haies, les productions agricoles, les espaces k#tisours d’eau, et enfin les infrastructures.

Les grandes entités paysageres :

Le territoire de Sens-de-Bretagne est globalenoembiposé d'un paysage bocager, néanmoins quelques
secteurs spécifiques se détachent de ce vaste l@esemn recense deux secteurs accueillant d'imptatmassifs
boisés au Nord-Ouest et au Sud du territoire conatum secteur a I'extréme Nord-Est du territoe ept marqué
par les vallées du Couésnon et du Grand Bourgtiel) @space au centre du territoire qui accuedgglomération
dont I'emprise ne cesse de s'accroitre.

Les grandes entités paysagéres

La Vallée du CUUEH

Les massifs boisés

Commune de Sens-de-Bretagne

Les massifs boisés

Légende:

- Principaux espaces boisés

Principaux cours d'eau

Source : URBA Ouest Conseil - 07 /2011 - d"aprés travaux de terrain.
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(0] UN PAYSAGE BOCAGER:

Quelques photographies

Une trame bocagére plus ou moins dense suivant les secteurs ...

Paysage bocager se dégageant a I'Est du Bourg depuis le site de traitement des eaux usées ... a Meshée

Au niveau de I'Epine Hue de Haut Au sud de La Gréhignais

Rt b S, ¢

La Basse Marquisiére Paysage entre La Justice et Les Loges

Paysage depuis la RD 175 en partie Sud de la commune (vers I' Hermitage)
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Principales caractéristiques
Cette entité paysagere regroupe l'essentiel ditoiegrcommunal. Elle présente une certaine dit@rgui est

assurée par son relief, 'omniprésence de couas , d¥etangs, la présence d'usages agricoles ypradses, cultures,
...), un réseau bocager plus ou moins étoffé stilearsecteurs de la commune, ...etc.

Valeur environnementale et menaces :
* Un réseau bocager favorable a la biodiversité (talgécomme animale),
¢ Présence de nombreuses vallons, de zones humides,

Les principales menaces ...

* Tendance a l'ouverture paysagére avec I'agrandisstihes flots de cultures,

* L’appauvrissement biologique par I'uniformisatioaglespéces cultivées, I'agrandissement des ilatsltiee, ...
* La dégradation du milieu par des pollutions divesse.

e La pression urbaine.

Occupation urbaine :

* Elle est importante, assez éclatée, et assez vaegke peut prendre la forme de fermes isoléegraepées par 2
ou 3 unités, de hameaux plus importants. L'urbaiunaau sein de I'espace rural, méme si elle regeomoins de
constructions qu'au niveau de l'agglomération,asstez conséquente et a eu tendance a se dévethppat les
derniéres décennies.

Principaux enjeux :

Favoriser le maintien et/ou le développement de I'agriculture tout en préservant les espaces naturels sensibles.

Préserver le maillage bocager existant : une réflexion pourra étre menée par rapport a une éventuelle
protection, au moins pour partie, du réseau de haies. Cette démarche devra étre réalisée en concertation avec
la population mais aussi avec les exploitants agricoles.

0 Préserver les zones humides et les abords des cours d'eau afin de préserver la richesse écologique du territoire
communal et aller dans le sens d'une protection de la qualité des eaux, et des corridors écologiques.

0  Offrir la garantie d’une bonne insertion des nouvelles formes d’urbanisation, des batiments d’activités.
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(0] LESVALLEES DU COUESNON ET DU GRAND BOURGUEL :

Quelques photographies ...

Le Pont de Romazy - Le Couésnon Le Pont de Romazy - la vallée du Couésnon

Paysage entre Montbrouard et La Croix Blanche Sud du hameau de Montbrouard

Vue se dégageant depuis La Chevrie Vallée du Grand Bourguel depuis la 4 voies (RD 175)

Principales caractéristiques

Cette entité occupe le Nord-Est du territoire comatuElle comprend la vallée du Couésnon qui astdpl
large et peu encaissée, et la vallée du Grand Beldgeaucoup plus étroite et profonde. La premareueille
essentiellement des espaces a vocation agricolesindéa fois prairies et cultures, alors quedaxdéme pour sa part
est beaucoup plus boisée. Tout le versant comptis & 2 fois 2 voies et le cours d'eau est cogplisn important
coteau boise.

Alors que la vallée du Couésnon présente un gayassez ouvert du & un maillage bocager assez, lach
deuxieme est une entité trés fermée du fait deed@i et de I'occupation des sols.
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Valeur environnementale et menaces :

* Présence de nombreuses zones humides,

* Lavallée du grand Bourguel a été reconnu offieiglent comme une ZNIEFF de type 1,
* Un réseau bocager plus ou moins dense

Les principales menaces ...

* Tendance a l'ouverture paysagere avec agrandissedesrilots de cultures,

* L’appauvrissement biologique par I'uniformisatioaglespéces cultivées, I'agrandissement des ilatsltiee, ...
* La dégradation du milieu par des pollutions divesse.

* Développement de la cultures du peupliers, I'asséemt des zones humides, ...

Occupation urbaine :

* Peu importante : quelques anciennes fermes isa@®sne La Croix Blanche, La Chevrie, Le Moulin datPba
Chauvinais, ... et deux hameaux plus importantentidrouard et Le Chemin.

Principaux enjeux :

0 Favoriser le maintien et/ou le développement de I'agriculture tout en préservant les espaces naturels sensibles.

0 Préserver le maillage bocager existant : une réflexion pourra étre menée par rapport a une éventuelle
protection, au moins pour partie, du réseau de haies. Cette démarche devra étre réalisée en concertation avec
la population mais aussi avec les exploitants.

0 Préserver les zones humides et les abords des cours d'eau afin de préserver la richesse écologique du territoire
communal et aller dans le sens d'une protection de la qualité des eaux, et des corridors écologiques.

0 Offrir la garantie d’'une bonne insertion des nouvelles formes d’urbanisation, et notamment des batiments
d’activités agricoles.
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(0] L ES MASSIFS BOISES:

Principales caractéristiques :

Cette entité, couvrant les extrémités Nord-Oues3wet de la commune, est occupée par de vastesfsnassi
boisés composés essentiellement de feuillus aume®parfois irrégulieres au sein desquelles sénsétes terrains
aux usages agricolesultures ou prairies Globalement le paysage de l'entité est tréséetrmas massifs boisés et le
réseau bocager forment régulierement des barnggeslles ou s'imposent comme toile de fond sup&etes sud et
ouest du territoire.

Valeur environnementale et menaces :

* Intérét écologique des espaces boisés : diversgéedpeces végétales et animales,

* Des espaces boisés complétés par un réseau bopagers dense aux abords de ces derniers pouvamigiode
véritables corridors écologiques,

e Présence d'une tourbiére au Sud de la commune.

Les principales menaces ...
v Défrichement progressif des espaces boisés poutransformation en espaces agricoles, en espacdsisies

v Pollution diverses liés aux usages des terrains, ..

Occupation urbaine :
* Occupation urbaine quasi inexistante au sein dessif@boisés : relais de chasse, une maison igblE&ile)

* Ala frange des massifs boisés, I'urbanisationpest développée : des fermes isolées (Fretay, Li&ge), et un
hameau (Les Archéres).

Quelques photographies ...

wTen o B
PR P ;

Vue sur massif boisé (extréme Nord-Ouest de la commune) depuis la RD 12 Paysage se dégageant depuis Montilouse

Principaux enjeux :
0 Faire cohabiter projet de préservation de la couverture boisée, et exploitation sylvicole.
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4 — LES EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUES RECENTES :

4-1 Al'échelle communautaire :

La communauté de communes du Pays d'Aubigné : un territoire qui a enregistré un véritable boom démographique au début

des années 2000

Evolution de la population communautaire
depuis la fin des années 60

16000
13716

14000 /
o o120 /
10000 8088 8257 8771 /

8000 & = l — + 350 hab. / an

—> +3,6%/an

6000

4000 + 58 hab. / an

2000 +0,65% / an

O T T T T T 1
1968 1975 1982 1990 1999 2010

Source : URBA Ouest Conseil d’aprés données INSEE.

La communauté de communes du Pays d'Aubigné regrbligommunes, environ 16600 hectares, et environ
13 700 habitants.

Depuis la fin des années 60, le territoire commtaisria enregistré une progression réguliére dubnerde
ses habitants, notamment jusqu'a la fin des anfiBe€n effet, ce dernier a accueilli environ 18Qbitants
complémentaires en prés de 30 ans, soit un acenoes¥ de I'ordre de 60 habitants par an.

Depuis le début des années 2000, le rythme d'asemient démographique s'est véritablement accélést
passé de + 0,65% / an entre 1968 et 1999, a enwiBy®% / an.

Entre 1999 et 201G6it 11 any, le territoire communautaire a accueilli d'avaetd'habitants qu'entre 1968 et
1999 @1 ans.

Evolution de la densité de population au niveau de la Communauté de communes
du Pays d'Aubigné :

1968 1975 1982 1990 1999 2010

Densité moyenne Habitants/km? 48,5 49,5 52,6 54,7 59,3 82,3
Source : URBA Ouest Conseil d’apres données INSEE 2010.

Cet accroissement régulier du nombre d'habitastnduit a un accroissement non négligeable deraitde
de population sur le territoire communautaire e et passée de 48,5 habitants par km2 en 1968 &a&Qitants par
kmz en 2010.
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La communauté de communes du Pays d'Aubigné : 10 communes et 13 716 habitants en 2010

Répartition de la population communautaire en 2010

Antrain
Pontorson
Mont-Saint-Michel

ROMAZY.
276 hab.

Combourg

FEINS
809 hab.

VIEUX-VY-SUR-COUESNON
1104 hab

ANDOUILLE-NEUVILLE

MONTREUIL-SUR=ILLE

Avranches
CAEN

2114 hab:
AUBIGNE
428 hab.

RD 794

GAHARD
1268 hab:

SAINT-AUBIN-D'AUBIGNES
3310 hab.

Saint-Aubin
du Cormier

Part représentée par chague commune au sein
de la communauté de communes :
entre 2 et 5 %
entre 5 et 10 %
0 entre 10 et 20 %
B cntre 20 et 243 %

RENNES

RENNES

Source : URBA Ouest Conseil d’aprés données INSEE 2008.

Hormis trois communes qui accueillent 2000 et 3B8bitants, et deux qui en regroupent moins de ¥&0,
13716 habitants du territoire communautaire sertiégant de maniére assez harmonieuse entre |Esedifes
communesgutour de 1000 habitarts

Saint-Aubin-d'Aubigné, le chef-lieu de canton, mgre a lui seul un peu plus de 3300 habitants}%t @e la
population communautaire.

Sens-de-Bretagne, avec prés de 2547 habitants Hh 8lmpose comme pble secondaire, tout comme la
commune de Montreuil-sur-llle qui recense elle ppsss de 2100 habitants.

En 2010, Sens-de-Bretagne regroupait 18,6% de lpyation communautaire.
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Une évolution générale qui masque quelques disparités entre les communes du territoire ...

Evolution de la population communautaire entre 1999 et 2010 : +3 % en moyenne par an

Antrain
Pontorson
Mont-Saint-Michel

Combourg

[SENSED BB RETAGNH

VI EDX-VY-SUR-COUESNON

Avranches
CAEN

MONTREUILSUR-ILLE
RD 794

GAHARD

Saint-Aubin
du Cormier

RENNES

RENNES

Evolution annuelle de la population
entre 1999 et 2010 :

B entre 4 et454%
entre +3 et +4%
entre +2 et +3%
entre 41,2 et +2%

=

Source : URBA Ouest Conseil d'apres données INSEE 2008.

Les communes du Pays d'Aubigné ont globalemengestré un mouvement de croissance soutenu, ded'ord
de prés de + 3,5% / an entre 1999 et 2010. Néasmmette moyenne cache quelques disparités :

- 4 communes ont enregistré des taux de croissameiels nettement supérieurs a la moyenne
communautairesupérieurs a + 3% en moyenne pap alubigné, Andouillé-Neuville, Sens-de-Bretaghé&ahard.

- les autres communes ont toute enregistré des tmuxcroissance annuels inférieurs a la moyenne
communautaire, mais qui restent élevés : la comreanegistrant la plus faible croissance présentede méme un
mouvement de croissance de + 1,2% / an.

La commune de Sens-de-Bretagne est la commune aenregistré le plus fort taux de croissance
démographique du territoire communautaire entr©@ 12010 aprés Aubigné. Sa population a été nigkipar un
peu plus de 1,7 entre ces deux dates.
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Méme si on ne peut nier que le territoire a largema profit € durant la derniere décenniede sa
proximité du territoire de Rennes Métropole, et de sa desserte routieréRD 175 passée progressivement en 2
2 voie$, il semble que ces aspects géographiques et des#gte ne soient pas les seules causes de ['atiraigt
résidentielle.

4-2 Al'échelle communale :

La commune de Sens-de-Bretagne a elle aussi véritablement enregistré un boom démographique depuis le début des années

2000

Evolution du nombre de logements depuis la fin des années 60 sur la
commune de Sens de Bretagne

3000

2500 2547

2000 /j

1409 1426 1374 1393
1500
>~ ————— 1515

1000

500

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2010

Source : URBA Ouest Conseil —d’apres données INSEE 2008.

Variation annuelle moyenne de la population en %
entre 1968 et 2010 +4,8%

5,0%

4,0%

3,0%

+0,9% — |

2,0%

+0,2%

1,0% +0,2%

0,0%

-1,0%
1968- 1975- 1982- 1990- 1999-
1975 1982 1990 1999 2010
due au solde apparent des entrées
ppa 0,1% 0,0% 0,3% 1,5% 4,7%
sorties
m due au solde naturel 0,1% -0,5% -0,2% -0,6% 0,1%

Les % indiqués correspondent a la variation moyenne annuelle
Source : URBA Quest Conseil d’apres données INSEE 2010.
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L'évolution générale de la population de Sens-ded@ne montre, qu'aprés une période de relative
stabilisation entre la fin des années 60 jusqu&huddes années 90, la commune a commencé a dregise
croissance soutenue durant les annéesd@Ol'¢rdre de +0,9% / an, soit + 13,5 habitants qdémentaires en
moyenne par gnqui s'est véritablement accélérée durant les enrg900(+4,8% / an, soit + 94 habitants
complémentaires en moyenne pa)y enqui s'est traduit par un véritable boom déraphgique.

L'augmentation de population enregistrée depuidéleut des années 90 est essentiellement a relker au
mouvements migratoires positifs et élevés, c'ateaa l'installation de nouvelles familles sutderitoire communal.
En effet, depuis la fin des années 70, le mouvematirel (apport entre les naissances/décest soit négatif ou
quasi nul.

Depuis 1999, la commune enregistre une importante croissance de sa population, qui s'est accélérée
depuis le début des années 2000. Ce mouvement de croissance est essentiellement a relier au
mouvement migratoire, c'est a dire a l'installation sur le territoire communal de nouveaux foyers.

Dans le cadre de son projet de PLU, la commune devra s’interroger sur le nombre potentiel
d’habitants qu’elle souhaite accueillir pour les 10 années a venir.

Ce rythme d’accueil annuel devra s’appuyer sur les évolutions démographiques enregistrées depuis
les dernieres décennies. Si elle souhaite rester sur un rythme de croissance démographique soutenu, les
élus devront s'interroger sur les éventuels impacts d'un tel accueil, par rapport, notamment, aux
capacités des équipements publics et services existants proposés a la population.
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5 — LES CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION :

5-1 La "dynamique démographique" :

Un apport de population qui a permis a la commune de Sens-de-Bretagne de retrouver une certaine dynamique

1990 1999 2010
Commune de Sens 0,75 0,89 1,50
Communauté de communes du Pay$
. o - - 1,61
d'Aubigné
Département de I'llle-et-Vilaine 1,50 1,26 1,25

Rappel: L'indice de jeunesse mesure la part des marde 20 ans sur celles des plus de 60 ans.
Source : URBA QOuest Conseil — d’aprés données INSEE.

Méme si lindice de jeunesse communal est pluslefadgue celui enregistré a I'échelle du territoire
communautaire, la commune de Sens-de-Bretagnedsimgent doublé depuis le début des années 90e@ramsi
supposer que les personnes venues s'installerestarritoire communal regroupaient essentiellentirg familles
avec enfants.

Des dynamiques démographiques variables sur le reste du territoire communautaire

L'indice de jeunesse sur les différentes communes du territoire communautaire en 2010

Antrain
Pontorson
Mont-Saint-Michel

Combourg

SENS-DE-BRETAGNE

150 VIEUX-VY-SUR-COUESNON

1,36

FEINS
1,15

MONTREUIL-SUR-ILLE ANDOUILLE:NEUVILLE
1,74

Avranches
CAEN
RD 794
GAHARD
1,84

SAINT-AUBIN-D'AUBIGNE
1,60

Saint-Aubin
du Cormier

RD 175
MOUAZE
~ lice de i I )

B entre 1,5et 2

RENNES entre 1 et 1,5
entre 0,78 et 1
RENNES
Indice de jeunesse communautaire : 1,61 en 2010 Source : URBA Ouest Conseil — d’aprés données INSEE.
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Les indices de jeunesse calctpour chacunées communes du Pays d'Aubigné lent clairement apparaitre
d' importantes disparités entres derniére.

L'importance deihdice de jeunessne semble pa®rcément lié a la proximité de I'agglomératiennaise, ni
a la desserte par les grands axes. Néanmoingnaswenes qui ont conrd'importante croissances démographiques
enregistrensouvent des indices de jeunesse plus él

5-2 Répartition de la population de Sens-de-Bretagne par grandes catégories d'dges :

D'importantes évolutions enregistrées entre 1999 et 2008

Evolution de la répartition de la population de Sens-de-Bretagne
par catégorie d'age

700 A
600 -
500 -
111999
400 -
2010
300 A . —
200 A
100 -
d r | | r

Oaldans 15a29ans 30a44ans 45a59ans 60a74ans 75ans et plus

Source : URBA QOuest Conseil —01/2014 - d’aprés données INSEE.

La croissance démographique enregistrée sur la commde Ser-deBretagne entre 1999 et 10 s'est
accompagnée d'une modification importante de lartiéon de la population par catégories d'agesefst, les part
des personnes agées de "30 a 44 einstlles agées ("0 a 14 ans" ont connuigtiportantes croissances.

1999 2010

M 0-14 ans

H 15-29 ans A\
38%

i 30-59 ans

A

M Plus de 60 ans

Source : URBA QOuest Conseil —01/2014 - d’aprés données INSEE.

Les jeunes agéde moins de 14 ans regroupaipres de 30% de la population communen 2010, soit
guasiment deux fois plus qu'en 1999.
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A linverse, les personnes agées de plus de 6hangprésentaient plus qu'environ 20% de la ptipolan
2010, alors que ces dernieres regroupaient unlpswdp 30% des effectifs en 1999.

Ces différents graphiques confirment I'hypothésanage concernant la population accueillie entredees
dates sur le territoire communal : il s'agit essietment de familles avec enfants. Ces nouveatixaats, du fait de
leur grand nombre, ont véritablement bouleversdiaposition de la population.

L'augmentation de la population enregistrée ces dernieres années sur la commune de Sens-de-
Bretagne a profondément modifié la composition de la population. En 2008, elle est essentiellement
composée de familles avec enfants.

Le projet de PLU devra intégrer ces importantes modifications de la composition de la population car
elles ne sont pas sans incidence sur les besoins en équipements, mais aussi en type de logements.

5 - 3 La composition des ménages et leurs évolutions :
Des ménages plus nombreux et de taille moyenne stable

1990 1999 2010

Sens-de-Bretagne

Nombre de ménages 555 632 928

Nombre moyen de personnes par foyer 2,5 2,4 2,6

Communauté de communes du Pays d'Aubigné

Nombre moyen de personnes par foyer ‘ 2,8 ‘ 2,6 | 2,5

Département de 1'Ille-et-Vilaine

Nombre moyen de personnes par foyer ‘ 2,6 ‘ 2,4 | 2,2

Source : URBA QOuest Conseil - d’aprés données INSEE.

L'augmentation de la population communale depu0l€est accompagnée en parallele d’'un accroissemen
du nombre de ménages qui a eu tendance a s'acatdpres 1999 :
* + 8,5 ménages en moyenne par an entre 1990 et 1999,
» + 27 ménages entre 1999 et 2010

Cet accroissement du nombre des ménages s’est pagnédu maintien de la taille moyenne des ménages
autour de 2,5 personnes en moyenne. On enregistrpghénoméne assez similaire au niveau du territoire
communautaire.
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Des ménages surtout composés de familles

Evolution de la composition des ménages de Sens-de-Bretagne en 2010 :

100,0% -
i Ménages avec
80,0% - famille
60,0% - M Autres ménages
sans famille
40,0% -
M Ménages d'l
20,0% - personne
0,0% T f

1999 2010

Source : URBA QOuest Conseil —01/2014 - d’aprés données INSEE.

5 -4 Larépartition de la population par catégories socioprofessionnelles :

Evolution de la répartition de la population par catégories socioprofessionnelles entre 1999 et 2010

40,0% -

01999
35,0% -

M 2010
30,0% -

25,0% A

20,0% -

15,0% -

10,0% -

5,0% -

0,0% ; : : ; : : : ’

Source : URBA Quest Conseil —01/2014 - d’aprés données INSEE 2010.
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Ce graphique confirme le fait que la populationugiiie ces derniéres années est essentiellemempasee
d'actifs : en effet, I'ensemble des catégoriesopoafessionnelles correspondant a des catégoragifgl' ont
guasiment toutes enregistré un accroissement dedpresentativitécadres, professions intellectuelles, employés,
ouvriers, ..).

Les différentes tendances d’évolutions de la population doivent étre prises en compte pour établir
le projet communal, car elles traduisent indirectement les évolutions des besoins en logements, en
équipements, ... et sont donc des données importantes a prendre en compte.
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6 — LE DEVELOPPEMENT URBAIN ET L'HABITAT :

6-1 Les évolutions statistiques récentes :

Les grandes tendances enregistrées au niveau de la Communauté de communes du Pays d'Aubigné :

Le parc de logements communautaire comprenait un peu plus de 6039 logements en 2010 dont 88% de
résidences principales. Depuis le début des années 90, le parc a enregistré une croissance de + 33%, soit un
accroissement de + 135 logements en moyenne par an.

Le parc des logements était trés majoritairement composé de résidences principales : 88%. Ce type de logements
tend a prendre de I'importance au sein du parc surtout au profit des résidences secondaires (4,7% en 2010
contre 9,3% en 1999).

Un nombre de logements vacants en augmentation : +174 logements entre 1999 et 2010. Ils regroupent 7,3% du
parc des logements.

En 2010, on recensait en moyenne 4,6 pieces par résidence principale, et 1,8 piéces par personne (ce qui traduit
une certaine sous-occupation).

La propriété était le statut majoritaire d’occupation des 5613 résidences principales de la communauté de
communes :

- 74,1 % des résidences principales étaient occupées par leurs propriétaires, part croissante car ce statut ne
concernait que 67,4% des résidences en 1999,
- 24,8 % des résidences principales étaient occupées par des locataires du parc privé ou social.

Malgré une augmentation du nombre de ces logements : 1317 logements en 2010 contre 1128 en 1999, leur
part au sein des résidences principales a légerement été réduite (29,2% en 1999)

Le parc de logements locatifs HLM compte 282 logements correspondant a 5,3% des résidences principales.

89,2 % des résidences principales étaient constituées de maisons, soit 5387 logements.
Le nombre des appartements a plus que doublé entre 1999 et 2010. En 2010, ils regroupaient 637 logements,
soit 10,6% du parc des résidences principales (au lieu de 6,4% en 1999).
Les appartements regroupaient en moyenne 2,8 piéces en 2010 (4,8 piéces pour les maisons).

Sur le territoire du Pays de Rennes, le Schéma de Cohérence Territoriale a été approuvé en décembre
2007. Sarévision a été lancée le 9 octobre 2012. Le projet révisé a été arrété.
Ce dernier a pour objectif la planification et la mise en cohérence des politiques sectorielles d’'urbanisation,
d’habitat, de déplacements, et d’équipements commerciaus, ...etc.

Au niveau de la communauté de communes du Pays d'Aubigné un Plan local de I'Habitat a été adopté en
2009. Ce dernier fixe des objectifs d'accueil tant en termes quantitatif que qualitatif.

| CHIFFRES CLES |

- Nombre de logements - 2010 : 6039.

- Evolution du nombre de logements - 1999 et 2010 : + 1490, soit + 135 logements complémentaires en
moyenne par an,

- Nombre de logements vacants - 2010 : 440 (7,3% des logements),
- Nombre de logements en location HLM - 2010 : 282 soit environ 5,3 % des résidences principales,
- Nombre de logements en location - 2010 : 1 317 soit 24,8% des résidences principales.
- Nombre d’appartements a presque doublé entre 1999 et 2010 : 293 en 1999 et 637 en 2010.

Source : données INSEE 2010.
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Une pression fonciére importante : 1455 résidences principales complémentaires entre 1999 et 2010

Antrain
Pontorson
Mont-Saint-Michel

ROMAZY

Combourg

SENS:DE:-BRETAGNE
VIEUX-VY-SUR-COUESNON

Avranches

MONTREUIL;SUR;ILLE
CAEN

RD 794

SAINT-AUBIN-D'AUBIGNE

Saint-Aubin
du Cormier

Evolution du nombre des résidences principales
entre 1999 et 2010 :

[] entre +17 et +20%
[ entre +20 et +30%
B entre +30 et +38%
W entre +38 et +50%
RENNES W entre +50 et +73%

RENNES

Un mouvement de croissance a l'échelle communautaire de + 37,7%.

Source : URBA Quest Conseil d'apres données INSEE.

Depuis la fin des années 90, le territoire commtaiseia connu un important mouvement de croissdoce
nombre de ses résidences principales : + 37,7% em4d. Plus de 1450 nouvelles constructions ondtatdies en 11
ans, soit une moyenne de 132 logements complémestzr an sur les 10 communes que regroupentriteite.

Méme si le mouvement d'évolution reste élevé smsé€mble des communes (supérieur a + 17% entre ces
deux dates), il ne s'est pas fait ressentir avewé@me intensité sur les différentes communes ditdiee. || semble
gue les communes tournées vers Rennes Métropalemiximité des échangeurs de la RD 175 aient estrégles
mouvements de croissance de leurs résidences gaiesi nettement supérieurs a la moyenne commurautai
(Andouillé-Neuville, Aubigné, Saint-Aubin-d'Aubig@&hard, Sens-de-Bretagne

La commune de Sens-de-Bretagne, avec une évolution du nombre de ses résidences principales de I'ordre
de + 46% entre 1999 et 2010, fait partie des communes qui ont enregistré les croissances les plus soutenues du

territoire communautaire.
Cet accueil de nouveaux logements lui a d'ailleurs permis d'enregistrer la croissance démographique la

plus importante du territoire aprés Aubigné (+ 1032 habitants / + 68 % entre 1999 et 2010).
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Les évolutions a I'échelle communale :

Une croissance soutenue du nombre de logements au début des années 2000 :

Evolution du nombre de logements depuis la fin des années 60
sur la commune de Sens de Bretagne

1200
/ +29,5 logts /an
1000 856 +7 logts/an

800

600 497

400

200

1968 1975 1982 1990 1999 2010

Source : URBA Ouest Conseil d’aprés données INSEE.

Sur les quarante dernieres ani, le nombre des logements a quasiment doutitérecensait un peu moins
500 logements en 1968pntre prés del00 en 2010Le territoire communal a donc accueilli depuisitades année
60, une moyenne de 13,6 logartecomplémentaires en moyenne pa

La croissance enregistrée sur les 10 derniereseargst nettement supérieure a la moyenne enregis-
avant. Elle a été de l'ordre de +2fgements en moyenne par

La commune de Sens-de-Bretagne regroupait 1072 logements en 2010, soit prés de 18 % des logements du
territoire communautaire (rappel : accueil de prés de 18,6 % de la population communautaire) .

Un parc de logements composé trés majoritairement de résidences principales ...

Evolution de la composition du parc de logements
sur la commune de Sens-de-Bretagne depuis le début des années 90

1200 [ Logements

vacants

1000

W Résidences
secondaires /
logements
occasionnels

800

600

W Résidences
principales

400

200

1990 1999 2010

Source : URBA Ouest Conseil d’aprés données INSEE.
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Depuis le début des années 90, 'augmentation dumbre des logements sur la commune s’est accompagruse
profondes modifications de composition :

- lesrésidences principalegestent tres largement majoritaires, et leur parsein du parc des logements a
méme connu une progression entre 1990 et 2010rded'det+1,5 points Ces derniéres regroupaient 86,4 % du parc
des logements en 2010, ce qui est Iégérementenféii la moyenne communautaire qui était de 88%.

- les résidences secondairest logements occasionnelsnt enregistré une véritable régression de leurs
effectifs et de leur représentativité au sein dic petamment entre 1999 et 2010 (-8 logementg,8t point3. On
peut penser qu'une partie de ces logements ortagtéformés en résidences principales. Les réstdesecondaires
regroupaient environ 4% du parc des logements d8,208art également inférieure a ce que l'on a memer a
I'échelle du territoire communautaire ou ce typdagements, malgré une baisse de leur représdidatiggroupent
encore 4,7% du parc.

- et enfin, la part delwgements vacantgeste importante. En 2010, ces derniers reprédsent®,6% du parc
des logements de la commune, soit environ 103 legtsn Selon les tableaux analysant les caractgréstide ces
logements vacants, il s'agit essentiellement dent@mts établis avant 1949, et de maisons. La gatbgements
vacants enregistrée sur le territoire de Sens-é¢éaBne est beaucoup plus élevée qu'a I'échelleeditoire
communautaire ou ces derniers ne regroupaient % des logements en 2010.

Un parc de logements occupés majoritairement par leurs propriétaires ...

Evolution de la répartition des résidences principales en fonction de leur statut d’occupation

2010 1999
o . .
Nombre % ' Ancn’ennete Nombre %
d’emménagement

Ensemble des
résidences 926 - 12,2 années 634 -
principales
Propriétaires 661 71,3 % 14,6 années 362 57,1%
Locataires 251 27,1 % 5,8 années 243 38,3 %
dont locataire HLM 37 4% 7,5 années 26 4,1%
Logés gratuitement 15 1,6 % 12,4 années 29 4,6 %

Source : URBA Ouest Conseil d’apres données INSEE.

L'importante évolution quantitative du parc desidéaces principale$+292 résidences principales, soit
+46% de croissance entre 1999 et 2P Sens-de-Bretagne s’est accompagnée d'un leosdgnent de leur
composition :

-- en 2010, les logements de Sens-de-Bretagnen€taieupés majoritairement par leupsopriétaires(plus

de 71% - chiffre légérement inférieur a ce que Fetrouve a I'échelle communautaire ou ce chiffse ae

74,1%).

-- en 1999, cette donnée était nettement infégie@n effet, seuls 57% étaient occupés par leoprétaires,

soit 14 points de différence.

Cette évolution des statistiques est le résultat othportant mouvement d'accueil de logements easaon
sur les 10 derniéres qui a profondément modifiéolaposition du parc de logements de la communeeled deux
dates, une croissance de 299 logements complémenéai accession ont été créé, soit 27 logementoganne par
an.

Alors que les habitants, de facon générale, ocenpain moyenne leur logement depuis 12 ans, ceuxyés
par leurs propriétaires I'étaient depuis pres daris
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L'augmentation importante du nombre de logementspes par leurs propriétaires sur la commune ds-Sen
de-Bretagne, a profondément bouleversé la reprbaté dedogements locatifs

Alors gu'ils regroupaient 38% du parc de logementd999, ces derniers n'en regroupaient plus queezv
2010. En 2010, les logements locatifs étaient ntajogment composés de logements issus d'initatprevées 3%
des logements locat)fsEn effet, les logements HLM, malgré une augmeriade 11 unités entre 1999 et 2010, ne
représentaient que 4% du parc des logements derlamgne de Sens-de-Bretagne.

En 2014, selon les services communaux, on recen8el@gements locatifs publics : 32 logements HLM
Habitat 35 et 17 logements communaux.

Globalement, les occupants des logements locatifemmeénagé dans leur logement depuis moins d’année
que les propriétaires (entre 6 et 8 ans).

Cet aspect représente néanmoins pour les commuan&gment favorable car il permet une certainetioota
qui évite un vieillissement trop important de ciersagquartiers. Il permet un renouvellement favagaddalement au
bon fonctionnement des équipements scolaires,ifsgortetc.

Un parc ou les logements individuels s'imposent ...

Logements individuels ou collectifs :

1999 2010
Sens-de-B CCPA(™) Sens-de-B CCPA (M)
Maisons 82,7 % 90,7 % 92 % 89,2 %
Appartements 14,6 % 6,4 % 7,9 % 10,6 %

(*) CCPA : Communauté de communes du Pays d'Aubigné

Source : Données INSEE

En 2010, le logement individuel restait le modééelagement le plus courant (92% des logements)asur
commune de Sens-de-Bretagne. Leur représentativitéein du parc des logements de la commune s&sem
renforcée entre 1999 et 20110 points enviroh

Ces évolutions statistiques confirment le fait gser;, les 10 derniéres années, la commune de Sens-de
Bretagne a accueilli de nombreux logements de tppéviduels. Ces données ne vont pas dans le seme d
diversification de I'offre en logements.

Un parc ou les logements de grande taille prennent de l'importance ...

Nombre moyen de piéces par résidence principale :

1999 2010
Sens-de-B CCPA(®) Sens-de-B CCPA (M)
Maisons 4,2 4,3 4,8 4.8
Appartements 1,5 2,3 2,8 2,8
Totalité 3,7 4,1 4,6 4.6

(*) CCPA : Communauté de communes du Pays d'Aubigné

Source : Données INSEE

La taille moyenne des logements, que ce soit hdlir de Sens-de-Bretagne ou de la communauté de
communes, ont eu tendance a s'accroitre.
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Evolution de la répartition des résidences principales de Sens-de-Bretagne
selon le nombre de piéces

| 1 piece
2010 M 2 pieces

3 piéces

M 4 pieces
1999

24,4% 32,6%

W 5 pieces
et+

v

Source : URBA Ouest Conseil d’aprés données INSEE.

L'évolution de la répartition des logements en facdu nombre de piéces gu’ils accueil, entre 1999 et
2010, montre tres clairement un accroissement importantadpart des logements wcing piéces et plus, et en
paralléle une réduction des logements ne comprepel, 2, 3 et méme 4 pieces.

Ainsi les logements de 5 piéces et plus qui regaum enviror32,8% du parc des résidences principale:
1999, en regroupent aujourd’hui (2030gs de deux foiplus (56,4%).

L'évolution de la part des grands logements au skinparc n’est pas un phénomene spécifique
commune on le retrouve a I'échelle communautadans de moindres proportioriges logements de 5 pieces et |
regroupaient prés de 54% desidénces communautaires erl0 contre 38,5% en 1999.

Cette tendance a I'accroissement de la taille moyeea des logementsie semble pas suivri’évolution de
la composition moyenne des ménages.

Alors que la taille moyenne des ménastagnait autour de 2,6 personnles logements de grande taille s
de plus en plus nombreux. Ainsi en moye, sur la commune de Sens-Heetagn, on recense 1,8 pieces en
moyenne par personpee qui traduit une certaine s-occupation des logements.

Un parc qui connait des mouvements modérés...

En 2010,36,3 % desménage de la commune occupaient leur logeméepuis10 ans, et pres deb %
depuis plus de 5 ansL’'ancienneté moyenne d’emménagement était de2,2 années au niveau des résidenc
principales de la commune en 2010 4lannées a I'échelle de la communauté de commur.
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Analyse des permis de construire délivrés ces derniéres années

LOGEMENTS AUTORISES ACTIVITES AUTORISEES
Rénovations / Constructions neuves Agricoles / Autres activités
1999 4 13 8
2000 4 43 8
2001 7 23 4 7
2002 9 21 5
2003 3 18 4
2004 15 41 5
2005 11 72 4
2006 9 112 2 8
2007 3 6 1 1
2008 1 14 1
2009 3 1
2010 5 4 4
2011 2 13
2012 0 9
2013 0 1
Moyenne
annuelle entre 5 26,4 0,7 3,7

1999 et 2013

Source : Mairie de Sens de Bretagne — Permis de construire - 2014.

Depuis 1999, le rythme de création de logement® ss@utenu : 26,4 nouvelles constructions a usage
logements ont vu le jour en moyenne par an, aulepiglfaut ajouter une moyenne de 5 logements d&mmgntaires
liés a la réhabilitation de constructions existante

Au niveau économique, le rythme de constructioncette méme période a été plus modéré : en moyenne,
a pu recenser la création d'1 batiment a vocatjoic@e par an et 4 a usage artisanal, commeruaialeoservices.

Les perspectives d’évolutions de la commune devront prendre en compte ces diverses données afin
d’éviter de sous-estimer ou de surestimer les besoins communaux en terme de logements a créer et de
zones a ouvrir a l'urbanisation pour les années a venir.

Ces données devront également avec les projets d'accueil envisagés par le Plan Local de I'Habitat
établi a I'échelle communautaire et le SCOT a |'échelle du Pays.

L’analyse de ce rythme devra enfin étre croisée avec I'étude de I'offre et la demande en logements
sur le territoire car il est aussi nécessaire de répondre aux besoins locaux.
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6-2 L'organisation urbaine traditionnelle :

L'organisation urbaine de la commune de Sens-de-Bragne se caractérise par ...

... une certaine "tendance au regroupemendivec une agglomération conséquente sur laquelt appuyée
une partie du développement urbain contemporaouete concentrent I'essentiel des commerces étsgrv

. et une certaine forme "d'éparpillement'avec un espace rural véritablement ponctué d'enmmb
urbanisés de tailles variées (écarts ou ferme®gdiameaux).

L'agglomération et son organisation

Implantée en retrait de I'axe Rennes - Le MontiSdichel, I'agglomération s'est développée autoer d
l'actuelle place de la mairie, située au carrefieg routes actuelles routes départementales 79, @2 (routes de
Saint-Aubin du Cormier / Combourg, Vieux-Vy, FougeV Feins, Dingé, Tinténiac, ...etc.).

Un centre historique qui se caractérise par une arbsation dense

Les constructions  généralement
implantées a lalignement forment de
véritables rideaux urbains de part et
d'autres des axes de desserte et d
places Rues des Halles, Saint-Nicolas,
Avenues Bertrand Duguesclin, Philippe
de Volvire, Place de la mairie,)...Cet
effet de "rideau urbain" est renforcé par
le fait que les constructions sont le plus
souvent établies en mitoyenneté les une
par rapport aux autres. Rue Gramont Avenue Duguesclin

Lorsqu'elles sont établies en retrait,
un mur ou une cléture marquent le plus
souvent l'alignement.

Les constructions sont généralementl§
implantées sur un parcellaire étroit et
occupent le plus souvent la totalité de la
largeur ouverte sur la rue, basculant ains
la partie privative a larriere des
constructions. Ainsi certains cceurs
dflots, ou espaces privatifs sont
composés de surfaces de jardins parfois

importantes.

Les facades sont le plus souvent
tournées vers la rue mais on note@
guelques constructions dont seul lel
pignon est appuyé sur la rue. Lorsque les
constructions ont pignon sur rue, leur
partie privative est parfois visible de la &
rue ou est dissimulée par un mur S
maconné plus ou moins haut.

Rue Saint-Nicolas

Rue Saint-Nicolas Place de la mairie et début de I'avenue\asvire
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L'agglomération et ses caractéristiques architecturales

Les constructions présentent le plut
souvent 2 niveaux surmontés parfoi
de combles aménagés.

Les murs sont généralement en pieri

de pays apparentes soulignés par d

joints ou non. On note quelques mui
en terre, enduits ou peints.

Les chainages des murs et
'encadrement des ouvertures sont
parfois soulignés par des blocs de

granit, et les linteaux parfois sculptée

Les toitures présentent le plus souve
2 pans et sont couvertes en ardoise
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Un espace rural ponctué d'urbanisation

Traditionnellement, l'espace rural de la communeSeéeas-de-Bretagne a toujours accueilli un nombre
important de constructionydir espaces soulignés en rouge sur la carte dertianisation et de les évolutions
urbaines" pages précédentes

Cette urbanisation se compose ...

... de corps de ferme(La Chauvinais, Fretay, Boéssel, ...) regroupamégalement un logement et des
batiments liés a l'activité agricolgrange et étable en pierre, four a pain et puity,qui s'organisent soit autour d'une
cour, soit le long de la voie d'accés en alignemarde part et d'autres.

Ces corps de ferme ont généralement fait I'objedéeloppements importants. Les batiments tradigtn
n'étant généralement plus suffisants pour accudék cheptels de plus en plus conséquents et iémiehanoderne de
plus en plus imposant, de nouveaux batiments dantcétés. Leur mode d'implantation et leurs caratigues
architecturales n'ont rien a voir avec les batimératditionnels : les parpaings, les toles, le baisremplacé la pierre
et l'ardoise. Ces nouveaux batiments ont généralesté établis a I'extérieur du hameau de manidnmiter les
nuisances, et limiter les risques de blocage p@wedtuels nouveaux développements.

Exemples d'anciens corps de ferme organisés de manieére linéaire

Chaigne Les Parsons

Un exemple d'ancien corps de ferme organisé autour d'une cour

i La Reauté
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... de nombreux hameaux présentant des tailles trasriables. Parmi les plus importants : La Vallerie,
Montbouard, La Porte, Les Archéres, La Hurlais, ...

Ces hameaux sont généralement composés de coiastsugtix usages variés (logements, anciennes grange
et étables en pierres, fours a pains, puits,t.pyésentent des densités importantes. Au niveatedaines entités, la
sensation de densité est renforcée par la mitoyértteecertaines constructions qui forment d'impastalignements
implantés le long des voies d'acces ou perpendiemiant a ces voies.

La Vallerie

Les Archeres La Hurlais La Crespelliere

URBA OUEST CONSEIL Eco PARC - LE CHAMP JuBIN 44590 DERVAL & : 02.40.55.48.57 63



PLAN LOCAL D’URBANISME COMMUNE DE SENS-DE-BRETAGNE
RAPPORT DE PRESENTATION DEPARTEMENT D'ILLE-ET-VILAINE

Les caractéristiques architecturales du bati au sein de I'espace rural

Les constructions présentent
généralement 2 niveaux. A
l'origine le deuxiéme niveau ava
une fonction de grenier. Ces
derniers ont souvent été
ameénagés de maniére a agrant
le logement d'origine.

Les murs généralement établis «

pierres de pays.

On note également quelques mt
présentant une structure mélar
pierres et terre. La pierre a été

utilisée en soubassement.

Au niveau des constructions er

pierres, les chalnages des murs

I'encadrement des ouvertures

sont souvent soulignés par de:

blocs de granite plus conséquer

et taillés. Les linteaux des porte
sont parfois sculptés.

L'encadrement des ouvertures ¢
parfois souligné par du bois.

Au niveau des constructions
établies avec une structure pierr
/ terre, I'encadrement des
ouvertures est généralement
souligné par du bois.
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Les toitures présentent le plus

souvent 2 pans et sont couverte
d'ardoises ou de matériaux

présentant une apparence procl

6-3 Le développement urbain contemporain :
Son organisation et leurs formes

La commune de Sens-de-Bretagne a enregistré urdog@eenent urbain conséquent depuis le milieu des
années 70 : elle a accueilli 575 logements. Enaungius de 40 ans, le nombre des logements a piudapblé.

La carte de l'organisation et de I'évolution urbaipages précédentgstraduit clairement cet important
développement contemporaico(oré en orange et jauheCette cartographie fait aussi trés nettemenaigijpe son
éclatement, et son étalement.

En effet, une part importante du développemené&gtegistrée au niveau de I'agglomération, dalsesls,
mais aussi le long de ses principaux axes de desdeagglomération a connu un important gonflemgstson
enveloppe urbaine mais aussi un véritable étiretedonng de ces principaux axes de desserte (RDRB&?2). On a
aujourd’hui du mal a définir ou se trouvent lesités de l'agglomération : certains hameaux fonbwdhui
guasiment partie intégrante de l'espace aggloméeéVallerie au Nord, La Perriere / Loiron au Nd@dest, Les
Bertais a I'Ouest, ...

L'essentiel du développement de l'agglomérationt S&it sous forme d'opérations d'ensemble de type
lotissements regroupant essentiellement des logsmiadividuels. Seule une opération récente adeueiéux
ensembles de logements collectifs. On note en |plrale ce développement "organisé€”, un développepies
ponctuel qui s'est établi au gré des opportundasiéres disponibles au sein de I'enveloppe urbaine

Quelques développements ont également été relevésim de I'espace rural. Il correspondent padaies
logements de fonction agricoles, mais on note égaté¢ d'importants développements, visiblement nés &
l'activités agricoles qui se rattachent & des ham¢raditionnels (Loiron, La Vallerie) ou qui sensaléveloppés le
long des principaux axes de desserte de la com(Belle Etoile, La Bédorais, La Perriére).
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Les caractéristiques architecturales

Au niveau de I'agglomération ...

Hormis quelques logements
locatifs, et quelques
constructions trés récentes, la
plupart des constructions sont
établies soit au milieu de leur
parcelle soit en retrait de la
voie.

Les caractéristiques
architecturales sont assez
différentes de celles évoquées
précédemment pour les

constructions traditionnelles :

- les pierres de pays ont été

remplacées par le parpaing, la

brique, ou de nouveaux
matériaux,

- les facades pierres
apparentes par les enduits, les

crépis, ou les bardages, Au niveau de I'espace rural ...

- les couvertures restent
majoritairement composées
d'ardoises ou matériaux
présentant une apparence

similaire,

- les constructions sont
essentiellement composées de
deux niveaux : rez-de-
chaussée + combles
aménagés. 2 immeubles de 3
niveaux,

- des ouvertures beaucoup
plus diversifiées (portes-
fenétres, baies, ...), des
fenétres de toits (velux) pour
éclairer les combles, ...etc.

La Perriere

La Belle Etoile

Les Bertais
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6-4 Estimation de la consommation d'espace depuis les cinquante derniéres années :

Lors de nos travaux de terrain, nous avons relévdassé les différentes constructions et leursrisep
foncieres selon leurs usages (résidentiel, équiptnactivités économiques). Pour les usages régite nous avons
distingué 3 grandes catégories :

- le bati ancien qui concerne les constructiondk¢s avant les années 60 que nous avons souliynguge,
- le béti établi durant les années 60 a 90 quesrmtons souligné en orange,

- et enfin , le bati récent que nous avons soulign§aune et qui correspond aux constructions les pécentes
établies depuis le début des années 2000.

Ce différents classements permettent de mieux Nésud'organisation urbaine et son évolution, Naissi
d'estimer approximativement les surfaces que lesldgpements urbains contemporains ont pu générer.

A I'échelle de I'ensemble du territoire communal

Les développements a usage résidentiels :

Sur l'ensemble du territoire communal, le dévelopgat résidentiel contemporaisuf les 50 derniéres
environ / souligné en orange et jaune sur la caléel'urbanisatioh a généré sur la commun@e consommation
d'environ 64 ha (ces surfaces ne tiennent pas compte des surfagekidé aux voies et espaces publics dans le cas
de lotissemen}s

Une partie du développement résidentiel contempa’aist concentré au niveau de l'aggloméragorifon
34,6 ha environ, soit 54% du développement contesmp@ usage résidentigl mais on note également des
développements assez conséquents en dehors derfigégation énviron 29 ha environ, soit 46% du développement
contemporain a usage résidentiel

Les développements a usage d'activités :

Les activités présentes au niveau des 2 zonesvid&Etommunales regroupent une surface d'enviroa.
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A I'échelle de I'agglomération

¥
\,Pf*":\.: — Répartition par age des emprises résidentielle

de I'agglomération :

i L] emprises résidentielles anciennes
emprises résidentielles des années 60 a 90

7 :J emprises résidentielles récentes {années 2000)

0 200m / e

Source: URBA Ouest Conseil - 07/2011 d'apres travawetein.

L'analyse de la cartographie relevant les surfacbanisées a usage résidentielle en fonction de ks
constructions montre que :

- le centre historique (souligné en rouge ci-deysegroupe une surface d'environ 9 ha.

- les surfaces occupées par les développementsropatains (orange et jaune - établies entre dutaest
années 60 a aujourd'hui) regroupent une surfacauvifen 34,5 ha, soit prés de 4 fois la surface pérupar le bati

ancien.

Ces données ont été croisées avec le nombre apatifxile logements accueillis sur ces surfaces :

- Les secteurs urbanisés durant les années 60 anadiés années 9fegroupent une surface d'envirdg,1
ha pour environ235 logementssoit une surface moyenne d'environ 980 m2 par logeme@ette moyenne assez
élevée est liée au fait que quelques constructbon®té établies durant cette période sur de ma&sdgs parcelles.
Cette moyenne correspond a une densité d'entiddngements par hectare

- Les secteurs urbanisés depuis le début des anné@¢ &groupent une surface de l'ordre di#,4 haet
accueillent enviror200 logementssoitune surface moyenne de 570 m2 par logemefstte moyenne correspond a
une densité d'enviroh7 logements par hectare

Le développement contemporain de I'agglomératiagu aendance a étre beaucoup moins consommateur
d'espace que durant la période précédente. Celttetign est liée au fait que la plupart des logeseréés depuis le
début des années 2000 l'ont été principalementeau dopération groupées dont la taille des pased été
légérement réduite. De plus, la création de deuxenbles collectifs a contribué également a la baiss cette

moyenne.
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A I'échelle de I'espace rural : une consommation d'espace plus élevée

L'analyse de la cartographie relevant les surfactbanisées a usage résidentielle en fonction de ks
constructions montre que les surfaces occupéesepatéveloppements contemporainsafige et jaune - établies
entre durant les années 60 a aujourdjmaigroupent une surface d'envi2® 3 haau sein de I'espace rural.

Si on croise cette donnée avec le nombre approxinifatie logements accueillis sur ces surfaces par
époque :

- Les secteurs urbanisés durant les années 60 aradfts années 9€egroupent une surface d'envirdb,5
ha pour environ60 logementssoit une surface moyenne d'environ 2700 m2 par logeme@ette moyenne assez
élevée est liée au fait que quelques constructiomseté établies durant cette période sur de tarsdgs parcelles.
Cette moyenne correspond a une densité d'engifblogements par hectare

- Les secteurs urbanisés depuis le début des ann@@¢8 &groupent une surface de l'ordre 8,7 haet
accueillent envirorb0 logementssoitune surface moyenne de 2300 m2 par logemeftstte moyenne correspond a
une densité d'envirof,3 logements par hectare

Cette analyse fait clairement apparaitre que le d&@oppement contemporain établi au sein de I'espace
rural a été, en moyenne, beaucoup plus consommateutespace que celui rencontré au sein de l'espace
aggloméré, méme si ce dernier tend a étre moins gmmmateur d'espace.

Synthése des données concernant la consommation d'espace

Surfaces consommées depuis les années 60 :
-surface totale (activité +résidentiel) : 71 ha

-surface réservée au développement résidentiel : environ 64 ha
- en agglomération : 34,5 ha

- en dehors de I'agglomération : 29,3 ha
- surfaces pour les activités économiques : 7 ha environ

Consommation moyenne par logement et densité :
-développement urbain des années 60a 90 :

- en agglomération : consommation moyenne par logement 980 m? soit une densité moyenne de 10 logements par
hectare

- au sein de 'espace rural : consommation moyenne par logement 2700 m? soit une densité moyenne de 3,7 logements
par hectare

-développement urbain des années 2000 :
- en agglomération : consommation moyenne par logement 570 m? soit une densité moyenne de 17 logements par
hectare

- au sein de l'espace rural : consommation moyenne par logement 2300 m? soit une densité moyenne de 4,3 logements
par hectare

Le projet de PLU devra veiller a limiter la consommation d'espaces agricoles et naturels.

Un développement recentré sur |I'agglomération devrait permettre de limiter cette consommation et surtout
de mieux la maitriser (opérations d'ensemble, orientations d'aménagement pouvant définir des densités minimales a
atteindre, ...).

Le projet urbain devra également limiter tout phénomeéne d'étalement urbain en privilégiant en priorités les
espaces compris dans I'enveloppe urbaine.
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6-5 Des documents fixant des objectifs concernant le développement urbain et de
1'habitat avec lesquels le PLU devra étre compatibles :

Un document établi a I'échelle communautaire : Le Plan Local de I'Habitat

Le PLH du Pays d'Aubigné est un véritable projehcmnautaire dont les objectifs découlent directerden
risques identifiés dans le cadre de son diagnasticoptamment, celui de voir des familles contesira s'éloigner du
territoire communautaire pour se loger, de ne piwwacueillir les nouveaux salariés dont les comesuont besoin
pour se développer, de voir des déséquilibres stmeographiques et générationnels au niveau deglgimms
communales.

Les orientations fixées dans le cadre du PLH du Payd'Aubigné :

1. Produire un nombre de logements suffisant, assorti d'un rythme soutenu et régulier pour
maintenir l'attractivité du Pays d'Aubigné.

Produire au minimum 180 logements par an sur ls Bayubigné.

Prévoir et maintenir un rythme de production anntégulier, par une stratégie de maitrise foncadire de lever les
obstacles susceptibles de freiner la réalisatisrogérations.

Nombre de
COMMUNE constructions
prévues par an
Andouillé-Neuville 10
Aubigné 10
Feins 10
Gahard 15
Montreuil sur Ille 25
Mouazé 13
Romazy 5
Saint Aubin 50
d’Aubigné
Sens de Bretagne 35
Vieux Vy sur 10
Couesnon
Total 183

Source : PLH du Pays d'Aubigné - Février 2009.
La commune de Sens-de-Bretagne doit accudBliogementcomplémentaires par an.

Disposer des bases de connaissance nécessairespalitique fonciére coordonnée au niveau commiuair@upour
mieux maitriser la tendance a la hausse des codts.

Le projet de PLU devra étre compatible avec cet objectif d'accueil du PLH. L'objectif d'accueil peut étre inscrit
dans le PADD et le document de PLU doit s'imposer comme un "outil" de maitrise fonciere.

2. Assurer une répartition équilibrée et diversifiée de 1I'offre sur la communauté de communes
pour permettre une égalité d'acces de tous les ménages

Produire dans le Pays d'Aubigné une offre de logésneeufs dont la diversité en taille, en typereswtut, a des
colts maitrisés, corresponde aux besoins identifiés

Réintroduire dans l'offre immobiliére le maillon nguant de logements "d'entrée de gamme"”, en aonessi en
locatif intermédiaire, en particulier pour répondre besoins des jeunes actifs.
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Cet objectif de diversification se traduit par urgagement de chague commune en fonction de saiitied de sa
taille.

Niveau de diversification de la production de logem ents atteint (2001-2005)

Collectif ou Individuel Lots libres
intermédiaire groupé
Andouillé- 15% 0% 85 %
Neuville
Aubigné 0% 0% 100 %
Feins 0% 0% 100 %
Gahard 23 % 0% 77 %
Montreuil sur 10 % 0% 90 %
Ille
Mouazé 0% 0% 100 %
Romazy 0% 0% 100 %
Saint Aubin 39 % 7% 54 %
d’Aubigné
Sens de 2% 23 % 75 %
Bretagne
Vieux Vy s/ 0% 19 % 81 %
Couesnon
Total 18 % 8% 74 %

Source : PLH du Pays d'Aubigné - Février 20009.

Cela consiste, pour certaines d’entre elles, ateaiinle niveau de diversification engagé ces @ees années et, pour
d’autres, a s'investir dans une diversificatiorsghoussée. Les communes identifiées « pole d’éehamntans le Scot
du Pays de Rennes, et afin d’étre en compatitalic ce dernier, devront proposer une offre denheges dont la
diversité sera plus ambitieuse.

Répartition de la production de logements sociaux p our les 6 prochaines années.

Objectif Nombre de logements
sociaux prévus

Andouillé-Neuville 10% 6
Aubigné 10 % 6

Feins 10% 6
Gahard 10% 9
Montreuil sur Ille 12 % 18
Mouazé 10%

Romazy 10 % 3

Saint Aubin d’Aubigné 14 % 42

Sens de Bretagne 12 % 25

Vieux Vy sur Couesnon 10% 6

Total 129

Source : PLH du Pays d'Aubigné - Février 20009.

La Communauté de communes du Pays d’Aubigné s’engaglancer et soutenir la production de logementsifs
sociaux par un soutien financier aux communes'sievéloppe Solidarité financiére du Pays de Rennes.

Chaque commune doit participer a cet objectif auveguota de production de logements sociaux fixégumum a
10 % de sa construction de logements neufs. Cedgggmmation sera établie globalement au niveauraamautaire
dans le cadre d’'une prévision pluriannuelle deriggdaciliter les discussions avec les opérateasisex.
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Pour que ces logements sociaux puissent jouempdirsement leur fonction transitoire dans les parsgésidentiels
des ménages, une attention particuliere sera pargdiversification de la gamme de logements produitsnetaille

et en type notamment Cela est particulierement important sur le teinét du Pays d’Aubigné dont le parc social est
actuellement constitué majoritairement de pavill@esqui a tendance a limiter fortement le tauxatation.

Une réflexion sera menée conjointement sur la isa@n des logements sociaux pour favoriser I'acéx services
et aux équipements mais aussi aux transports titdlec

3. Anticiper dés a présent la prise en compte des besoins des personnes agées et handicapées

Prévoir la production de logements adaptés, aussi dans les programmes immobiliers privés que gesr
logements sociaux.

Tout comme pour les logements sociaux, mener auejoient a la programmation de logements adaptés, un

réflexion sur leur localisation pour privilégiersldmplantations a proximité des pdles d'échangedaes les
communes les mieux desservies.

Encourager le lancement d'expériences innovantéacde a diversifier la gamme d'habitat proposée marsonnes
ageées.

4. Prendre en compte les besoins des gens du voyage

Produire une réponse adaptée a I'accueil des geusyage :
- Créer, entretenir et gérer deux terrains d'atdasigens du voyage, a Saint-Aubin-d'Aubigné entkiil-sur-llle
- Engager des démarches d'accompagnement a laadéshgion pour les familles concernées.

5. Prendre en compte les besoins des jeunes

Produire une réponse adaptée a I'accueil des jeunes
- Créer une ou plusieurs opérations de logememtgdeaires pour les jeunes.

- Faire émerger des solutions alternatives plusynées dans les logements "ordinaires" et parfaaxradaptées aux
besoins des jeunes.

Le projet de PLU devra étre compatible avec cet objectif de diversification du PLH. Cet objectif de
diversification devra étre inscrit dans le PADD, et traduit au niveau des orientations d'aménagement et de
programmation.

Rappels : Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) peuvent permettre de quantifier la
part des logements collectifs ou semi-collectifs, la part des logements sociaux au sein des divers quartiers, ...etc.

6. Offrir des formes urbaines plus économes en espace et agréable a vivre

Promouvoir et produire des formes de logementss"pampactes"nfjaisons en bande, maisons de ville, lotissement
dense .).pour élargir la gamme des produits offerts etuxigepondre aux nouvelles exigences des ménages.

Concevoir des opérations d’'urbanisme de quadis@dces publics, mixité des fonctjorespectant la morphologie des
bourgs et lintégration dans le paysage, qu'ilgis&ent d’opérations d’extension urbaine ou de ueelkement
urbain.

Diffuser largement les principes de la préservatienl'espaceréssource rarg dans la réalisation des opérations
urbaines.

Préserver les ressources non renouvelables, eicufiart I'eau, I'énergie et I'espace par la proomtde formes
d'habitat plus respectueuses de I'environnement.
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Le projet de PLU, au travers des orientations d'aménagement et de programmation, du zonage, du
reglement devra participer a la promotion d'une urbanisation moins consommatrice d'espaces mais aussi plus
respectueuse de I'environnement.

Le SCOT détermine quelques lignes directrices par rapport au développement urbain et a I'habitat

Le Schéma de Cohérence Territoriale est un docudierttanisme. Il encadre la planification localenet en
cohérence, sur un territoire et sur la base d'ojepd'aménagement et de développement durabhsetieble des
politigues sectorielles menées sur le territoirab{tat, déplacements, développement commerciategtion de
I'environnement, organisation de l'espace, dévelognt économique, ...).

En fixant & moyen ou a long terme des orientatigéisérales en matiére d'aménagement du territoire et
d'urbanisme, le SCOT définit I'évolution d'un teire & horizon 15-20 ans.

Ce document de planification impose ses orientatérd'autres documents de planification, et notamyme
aux Plans Locaux de I'Habitat mais aussi aux Plaocalx d'Urbanisme. Ces derniers doivent étre cdbipatavec
les orientations du DOG ou Document d'Orientati@Bsérales.

Par rapport au développement urbain, le Document d®rientations Générales (DOG) du Schéma de
COhérence Territoriale du Pays de Rennes approuveé [18 décembre 2007 fixe un certain nombre d'objeési...

/

s "Limiter I'étalement urbain” en prévoyant des développements qui favoriserérieuvellement urbain,
ou qui s'inscrivent dans la continuité urbaine, ...

% "Objectif de limiter la dispersion de I'habitat et de l'activité dans le territoire agricole" : dans les
hameaux les nouvelles constructions a usage autegyrgpoles sont interdites et les changements de
destination limités aux batiments présentant uér@ttpatrimonial reconnu et dont 'aménagementaie d

pas porter atteinte a une exploitation agricolaaivité ou qui pourraient faire I'objet d'une iispr

3

25

"Economiser l'espace”: pour cela le développement urbain doit étre pluapact. Les communes comme
Sens-de-Bretagne doivent :

- Densifier leur urbanisation (tendre vers des éssle I'ordre de 20 logements par hectare),

- Proposer des projets aux typologies d'habitatrdifié et en limitant la proportion de logements
individuels,

- Utiliser au maximum les potentiels de renouve#atrurbain.

¢

7
*

"Accroitre et diversifier I'offre afin de favoriser la mixité sociale et favoriser la mobilité résidetielle".
- Favoriser la production de logements sociaudpdements adaptés aux personnes handicapées et a
mobilité réduite, ...
- Favoriser la production de petits logements, ...

Le projet de PLU doit étre compatible avec les orientations fixées dans le cadre du Document d'Orientations
Générales (DOG) du SCOT du Pays de Rennes. Rappelons que le SCOT est en cours de révision. Les objectifs a
atteindre en termes de densité ont notamment été fixés a 20 logements par hectare pour les communes comme
Sens-de-Bretagne.
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Constats sur les 10 derniéres années ...

Depuis le début des années 2000, la commune de Sens-de-Bretagne enregistre un important développement
résidentiel : ce sont en moyenne 31 nouveaux logements qui ont été créés par an : 26 logements neufs, et 5
logements issus de réhabilitations.

L'offre de logements a eu tendance a se standardiser : en effet, les logements accueillis en nombre
important sont composés essentiellement de logements individuels, en accession, plutot de grande taille. lls ont
modifié le profil des logements de la commune entre 1999 et 2010.

L'offre locative et locative sociale se trouvent proportionnellement diminuées (27% de logements locatifs en
2010 contre 38% en 1999), les logements de grandes tailles sont devenus majoritaires (en 2010 75,6% des logements
comprenaient 4 pieces et +), ...etc.

Méme si la plupart des nouveaux logements ont été établis dans le cadre d'opérations d'ensemble, le
développement des différents quartiers a généré une consommation d’espace assez importante.

Les questions a aborder avant d’établir le projet pour les 10 prochaines années ...

- Le projet a établir pour les 10 prochaines années doit-il prévoir des développements aussi importants et
aussi rapides que ceux enregistrés depuis le début des années 2000 ?

- Pour préserver des possibilités de développement a long terme, ne devrait-on pas essayer d’avoir des
projets moins consommateurs d’espaces, en s’ouvrant sur des formes urbaines différentes (habitat intermédiaire,
densités plus importantes, renouvellement urbain ...) ?

- Pour une plus grande diversité de population, ne serait-il pas intéressant de développer d’avantage les
logements locatifs, et notamment le locatif a vocation sociale, proportionnellement en régression sur le territoire
communal ?

- Enfin, toujours pour une plus grande diversité de population, ne serait-il pas intéressant de développer
d’avantage les logements de petite taille trés peu représentés sur la commune, et en régression ?

Rappelons que I'expansion urbaine de demain doit garantir une gestion économe et s’inscrire dans une
démarche de développement durable. Elle doit également respecter les orientations retenues au niveau
communautaire dans le cadre du Plan Local de I'Habitat validé en 2009, et au niveau du Pays de Rennes dans le
cadre du Schéma de Cohérence Territoriale approuvé en 2007 et en cours de révision.
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6-6 Analyse des potentiels existants sur le territoire pour limiter les phénomenes

d'étalement urbain :

Un potentiel limité de changements de destination ou de réhabilitations

Au sein de l'agglomération, hormis quelques logegm@nvendre, il semble que peu de logements soient
vacants, et puissent représenter un potentielgiarients a se réapproprier

Au sein de I'espace rural, nous avons relevé leraab travaux de terrain quelques batiments quirgiemt
éventuellement faire I'objet de changements deirt®&in @nciennes granges, étables, ..)aa de réhabilitations
(constructions ayant déja une vocation de logement).

Néanmoins, ce potentiel doit étre relativisé can mmmbre des constructions pouvant faire l'objet de
changement de destination se trouvent a proxingtb&iments ayant une vocation agricole, ce qutdindans bien
des cas, toute possibilité de réhabilitation pag personnes n'appartenant pas au monde agricole.

Des dispositions réglementaires particulieres doivent permettre la réhabilitation du patrimoine bati déja a
vocation résidentielle. Elles devront néanmoins permettre la préservation des composantes essentielles de leur
architecture dans le strict respect d’'un environnement souvent agricole, et sous réserve de la réalisation de systeme
épuratoire respectant la réglementation en vigueur.

Le projet de PLU pourra également laisser des possibilités de changement de destination d'anciens
batiments agricoles présentant un intérét architectural avéré car cette "réappropriation" représente un véritable
potentiel de logements a créer non consommateur d'espace et un moyen de mettre en valeur le patrimoine
communal.

Avant d’établir une quelconque liste des batiments a retenir, il est important de respecter plusieurs criteres :

@ les bdatiments identifiés doivent étre représentatifs de I’architecture traditionnelle,

@ ils doivent également respecter un éloignement suffisant par rapport aux batiments

et activités agricoles,

@ ils doivent étre desservis par les réseaux, ou la collectivité doit s’engager a les apporter
ou les renforcer si nécessaire, ...

D’autres critéres pourront étre ajoutés.

Enfin, avant de faire le choix d’identifier ou non ces batiments, il est important d’étre bien conscients des
impacts de ce choix, a court mais aussi a plus long terme ...

... pour les finances communales car certains bdtiments identifiés peuvent éventuellement accueillir a terme
plusieurs logements : si besoin de renforcement de réseausx, ils seront a la charge de la commune,

... pour le monde agricole (nouveaux tiers, recul des plans d’épandage, limite tout retour d’une vocation
agricole de ces bdtiments a terme), ...etc.
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Batiments identifiés comme pouvant faire 1'objet d'une réhabilitation ou d'un potentiel changement de destination

Q\ fig| Batiments identiffiés comme pouvant potentiellement faire
I'objet de réhabilitation ou de changement de destination
(Rappel : une des conditions pour ouvrir cette possibilité : étre
suffisamment éloigné de batiments agricoles en activité)

Batiments agricoles et le périmetre de protection a respecter
aux abords de ces derniers

DE ROMAZY ., N . P .
- Espaces urbabisés a vocation résidentielle

Espaces urbabisés a vocation d'activités ou d'équipements
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Source : URBA Ouest Conseil d'apres travaux de terrain réalisés en 07/2011.
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Au sein de I'agglomération : un potentiel pour "construire la ville sur la ville "

Au cceur de I'enveloppe urbaine existante, il exdg# nombreuses emprises qui pourraient représeeser
enjeux pour le développement urbain des procha@neées. Leur aménagement, leur urbanisation, peaieat dans
bien des cas de limiter la consommation d'espaciecdgs ou naturels mais aussi de limiter tout pimééne
d'étalement ou d'étirement urbain.

Ces emprises correspondent :

-- pour la plupart, & des terrains encore non urbangséui se trouvent inclus dans l'enveloppe formée par
l'agglomération. L'urbanisation de ces emprisetgrie, permettrait de recentrer, de rééquilibmgglomération
autour de la Place de la mairie qui représenten#ralité de I'agglomération.

-- a des emprises déja urbaniséas lesquelles on recense d'anciens hangarsesrdéd batiments a usage d'activités
économique dont l'activité a cessé, des emprisesation résidentielle en vente regroupant dessad importantes,
.. etc.

La récupération de ces emprises pourrait reprasenéealternative a la consommation d'espacesagsic
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L'agglomération : analyse du potentiel existant pour "construire la ville sur la ville"
Emprise d'une ancienne activité
qui pourrait permettre d'améliorer
. l la desserte si un quartier se développait
errains agricoles et emprise al'arriére de cette emprise
d'une ancienne activité agricole b

représentant un potentiel

Vaste parc lié a une construction a usage
// d'habitation - Actuellement en vente

/ l Comprend un parc mais aussi des espaces boisés
/R ‘f‘f\Pourrait faire I'objet d'un projet urbain dense

1;5 ha environ

Emprise d'une ancienne activité
qui pourrait étre récupérée dans le cadre
d'un projet urbain plus vaste

Emprise agricole aujourd'hui bloquée qui
s'impose comme une vaste dent creuse au sein
de I'agglomération. Elle représente un enjeu fort
pour le développement des prochaines années.

Commune de Sens-de-Bretagne

Des emprises qui s'imposent
comme de vastes dents creuses a combler -
Vocation résidentielle souhaitable

Ensemble composé de jardins, parcs, terrains reliés a des
constructions existantes, terrains agricoles
qui pourraient faire I'objet d'un projet d'urbanisation
et servir de lien entre le lotissement du Clos Collet
et le reste de I'agglomération

Emprise d'une activité en friche

Un ensemble de fonds de parcelles qui (a été desconstruite depuis les travaux de terrain)

qui ont déja en partie été urbanisés
mais qui pourrait encore accueillir
quelques constructions

Légende :

Espaces encore non urbanisés au sein de |'enveloppe urbaine - "dents creuses"
M "Friches" liées a d'anciennes activités
Propriété en vente représentant un potentiel dans le cadre du développement

Une emprise intéressante pour un éventuel
développement des équipements destinés
aux personnes agées

ﬁﬁﬁﬁﬁ

.......... Zones humides identifiées sur le territoire communal

e MNIE identifiés par le SCOT

Deux emprises qui pourraient s'imposer
comme des dents creuses a combler -
Une pourrait accueillir un usage résidentiel
et I'autre permettre I'accueil de nouvelles

Source : URBA Ouest Conseil d'apreés travaux de terrain réalisés en 07/2011. I :
activités artisanales
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6-7 Le Bilan des zones constructibles du PLU en vigueur (approuvé en 2007) :

Zones ouvertes a l'urbanisation a vocation résidentielle

Dans le cadre du PLU actuellement en vigueur, aebneuses possibilités de développement urbain rtvaie
été ouvertes, essentiellement au travers de za@xlgd®f2AU. Nous avons reporté sur la carte ci-desstes surfaces
de zones 1AU et 2AU encore non consommeeptémbre 2031

Bilan des surfaces "urbanisables” ou "potentielleme nt urbanisables" existantes :

Source : URBA Ouest Conseil d'aprés Plan de zonage du PLU approuvé en 2007 - 09/2011.

A ce jour, dans le cadre du PLU en viguelB,5 ha de zone 1AUYdont environ 2,45 ha correspondant au
lotissement en cours d'aménagement du Clos Calte?p,3 ha de zones 2Alsont encore disponibles, saih
potentiel d'environ 40 hectares (hors Clos Collet)A ce potentiel, il faut ajouter plusieurs sectepotentiellement
urbanisables au sein des zones UE, et des zones Nh.

Rappels:

Méme si on se base sur un rythme d'accueil d'environ 35 logements en moyenne par an pour les dix
prochaines années, comme nous le demande le Plan Local de |'Habitat, le projet de PLU pourrait permettre |'accueil
d'environ 350 logements.

De plus afin de respecter la densité imposée dans le cadre du Schéma de Cohérence du Pays de Rennes
(tendre vers des densités de l'ordre de 20 logements par hectare), seuls 17,5 ha de réserves foncieres seraient
nécessaires pour accueillir ces logements.
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Afin d'assurer une compatibilité avec les documents de SCOT et de PLH, le futur projet de Plan Local
d'Urbanisme devra réduire de fagon conséquente les surfaces de réserves foncieres. Les réserves foncieres retenues
devront privilégier I'agglomération et les espaces de "dents creuses" existants au sein de cette derniére afin de
limiter I'étalement urbain et ainsi limiter les impacts du projet de PLU sur les espaces naturels et le monde agricole.

Zones ouvertes a l'urbanisation a vocation d'activités

Bilan des surfaces "urbanisables" ou "potentielleme nt urbanisables" a
vocation d'activités existantes :

El
Environ 3,1 ha X

- [
Environ 0,9 ha

\‘. {r e

Source : URBA Ouest Conseil d'aprés Plan de zonage du PLU approuvé en 2007 - 09/2011.

A ce jour, dans le cadre du PLU en vigueur, envirod hectares de zone UA sont encore disponibles.

Le projet de PLU devra prendre en compte la politique de développement économique retenue a |'échelle
communautaire a qui a été transféré la compétence, et le potentiel de réserves foncieres déja aménagées qu'il
existe a ce jour sur I'ensemble du territoire.

6-8 Les enjeux urbains au niveau communal :

Voir carte page suivante
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Commune de Sens-de-Bretagne

Agglomération : Les enjeux

Légende :

t Eglise
A Equipements scolaires
R 2 Equipements sportifs
-
/7,2 N\

] ( ,\ Une centralité marquée formée par la
‘\s a,’ Place de la mairie - a préserver

Des enjeux de développement urbains ...
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Une priorité : Travailler sur les emprises non urbanisées
ou de "friches" existantes au sein de I'agglomération
Elles pourraient permettre un développement résidentiel
limitant la consommation d'espace agricoles ou naturels,
et I'étalement de 'agglomération
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A terme, possibilité de fermer I'espace urbain en partie
<+ Ouest de I'agglomération - la limite serait marquée par
la haie existante

‘ \ Une contrainte pour le développement en partie Nord
\ ) de I'agglomération : présence d'une exploitation
St agricole en activité et son périmetre de protection

Deux sites économiques au niveau de I'agglomération :
Doit-on les conforter? Doit-on combler les espaces non
urbanisés au sein de ces 2 entités?

Quels besoins? Quelle offre au niveau communautaire?

Une emprise a préserver pour étoffer les équipements

Des enjeux de mise en valeur du cadre de vie ...

rp(“ Des limites naturelles a préserver voire a étoffer

Une coulée verte qui pourrait étre étendue en partie
Sud de l'agglomération mais aussi en partie Est

Des chemins a préserver

Des entrées d'agglomération a aménager
afin de mieux identifier les limites de I'agglomération

Source : URBA Ouest Conseil - 09/2011.
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6-9 Les éléments du patrimoine communal :

Les éléments protégés officiellement

¢ Les Monuments historigues classés et inscrits aventaire :

Sur le territoire communal de Sens-de-Bretagnaeorecense aucune construction ou élément protétigea
des monuments historiques.

¢ Les entités archéologiques :

Le Service Régional de I'Archéologie a recenséiguus sites archéologiques sur le territoire deolmmune
de Sens-de-Bretagne pour lesquels il demandeitapph de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001estlécret 2002-
89 du 16 janvier 2002, et rappelle la Iégislatipplecable.

Une mise a jour des zones de protection nous teaétgmise en avril 2014. La commune accueille Tegale
protection couvrant une part non négligeable duté&ne communal oir cartographie page suivante et annexes du
rapport de présentation pour le détail concernas zones de protectipn

La protection de ces sites recensés devra étre assurée au niveau du futur zonage de PLU comme au travers
de son reglement. Cette connaissance doit permettre la consultation du service compétent lors de l'instruction des
autorisations d'urbanisme.

Tout projet touchant ces entités devra étre soumis a l'avis préalable des la Direction Régionale des Affaires
Culturelles (DRAC).

Rappels des textes en vigueur :

@ La Législation sur les découvertes fortuites (loi du 27 septembre 1941 - Titre 1ll) qui s'applique a I'ensemble du
territoire communal :

"Toute Découverte archéologique (poteries, monnaies, ossements, objets divers, ...) doit étre
immédiatement déclarée au maire de la commune ou au Service Régional de I'Archéologie (Direction Régionale des
Affaires Culturelles - Hotel de Blossac - 6 rue du Chapitre 35044 Rennes Cedex - Tel : 02.99.84.59.00)".

@ La protection des collections publiques contre les actes de malveillance (Article 322-2 du code pénal) qui
s'applique a I'ensemble du territoire communal, résumé par :

"Quiconque aura intentionnellement détruit des découvertes archéologiques faites au cours de fouilles ou
fortuitement, ou un terrain contenant des vestiges archéologiques sera puni des peines portées a |'article 322".

@ | a prise en compte et la protection des sites et vestiges archéologiques dans les procédures d'urbanisme :

La loi 2001-44 relative a I'archéologie préventive, modifiée par la loi 2003-707 du ler ao(t 2003 et le décret
n°2002-89 du 16 janvier 2002 relatif aux procédures administratives et financieres en matiére d'archéologie
préventive, modifié par le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 :

"Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises qu'aprés accomplissement des mesures de détection et, le
cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par |'étude scientifique définies par la loi du 17 janvier 2001
susvisée." (voir articles L 522-1 a L 522-6 et L 531-14 a L 531-16 du code du patrimoine)

@ Article R 111-4 du code l'urbanisme :

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si il
est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques."
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Eléments de patrimoine
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PLAN LOCAL D’URBANISME COMMUNE DE SENS-DE-BRETAGNE
RAPPORT DE PRESENTATION DEPARTEMENT D'ILLE-ET-VILAINE

Les éléments non protégés officiellement méritant une protection

Méme si aucun élément de la commune n'a été praégétre des Monuments historiques, certaines
constructions ou éléments, mais aussi certaingrdsies meériteraient une protection dans le cadnerdiet de PLU.

¢ OQuelques exemples d'éléments du patrimoine recensgis le territoire communal (voir carte et photographies page

précédente)...

- Des hameaux regroupant un patrimoine intéressant suesquels il serait intéressant d'instaurer le
permis de démolir: La Porte, La Vallerie.

- Des constructions et des éléments qui pourraieétre identifiés comme éléments de patrimoine, etrét
protégés au titre de l'article L 123-1-5 11l 2° ducode de l'urbanisme

On recense notamment :

- plusieurs chateaux, maisons bourgeoises, manairs.: Saint-Grave, La Gréhignais, Mébée, BoédselPorte,
...etc.

- quelques calvaires en pierre La Porte, Mebée, Les Forges, Montilouse, dahslgg, ...etc.

- de nombreux éléments représentatif du patrimoine rtal comme des fours a pain, des puits magonnés,
d'anciennes granges ou étables en pierre ou agestrdetures alliant pierre et terre, ...etc.

Le projet de PLU pourra instaurer sur des ensembles immobiliers (un quartier, un ilot, un hameau ou une
partie de hameau, ...), sur un ou des batiments, sur un ou des éléments jugés intéressants et représentatifs du
patrimoine local, un permis de démolir.

En effet, ces éléments du patrimoine peuvent étre identifiés et protégés au titre de I'article L123-1-5 IIl 2° du
code de l'urbanisme. Tout projet pouvant porter atteinte aux éléments identifiés devra faire I'objet d'une déclaration
préalable et toute destruction nécessitera I'obtention d'un permis de démolir.
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PLAN LOCAL D’URBANISME COMMUNE DE SENS-DE-BRETAGNE
RAPPORT DE PRESENTATION DEPARTEMENT D'ILLE-ET-VILAINE

/- ACTIVITES ECONOMIQUES ET DYNAMIQUE LOCALE

7-1 L'activité agricole :

A I’échelle du Pays de Rennes

Le dynamisme de I'agriculture du bassin rennaisiggpe a I'économie locale et a I'attractivité dayB de
Rennes.

Les62 000 ha de surfaces agricoletu Pays de Rennes sont mis en valeurlf80 exploitationsagricoles
gui générent directemeB800 emplois agricolegt indirectement 4300 emploislans les industries agroalimentaires,
ainsi que de nombreux emplois tertiaires localidénss la capitale bretonne dans les services aididgre et
I'enseignement et la recherche agronomique.

La production laitiere est présente dans faajorité des exploitationset les 34 000 vaches du Pays de
Rennes produisent 217 millions de litres de lait @a. Les productions de porcs, volailles, viandeife et le
maraichage sont également bien développées.

Les élus du Pays de Rennes ont fait le choix devile-archipel » avec urdéveloppement multipolaire
qui laisse une large part aux espaces agricoleatatels entre les bourgs et les villes. Cette rosgéion spatiale,
confortée par l&schéma de Cohérence TerritorialdSCoT), garantit un cadre de vie agréable auxtéatsi et une
proximité forte avec une campagne bocagére fagcopaekactivité agricole.

Parallélement, elle place lexploitations agricoles au cceur de la villeavec desontraintes fortes et
spécifigues qui peuvent fragiliser leur équilibre économiquecempromettre leur avenir : concurrence fonciere
renforcée par le développement d’'un Pays dynanigumela surface agricole diminue de 780 ha par ammanque
de vision claire de I'avenir agricole du territgiomhabitation et déplacements difficiles...

En contrepartie, la proximité de la ville offre au& I'agriculture un fort potentiel de services,marché local
important ouvrant des possibilités de diversificas.

Source : Pays de Rennes - Programme Local de I'Agriculture.

Lors de I'élaboration du PLU, I'activité agricole doit étre abordée comme une priorité a la mesure de son role
stratégique de structuration de I'espace communal.

La consommation du foncier et les regles posées par le PLU ont des conséquences directes sur les
exploitations agricoles : amputation ou déstructuration du parcellaire, regles de distances par rapport aux
habitations et cohabitation, ... qu'il est nécessaire de prendre en compte en amont.

Statistiques agricoles communales en 2000

En 200Q le recensement général agricole (RGA) établiéahélle de la commune avait dénomigi@
exploitations (93 en 1988dont47 exploitations professionnelleset84 chefs d'exploitationet co-exploitants 104
actifs (en UTA, équivalent temps plein) travaillaient &g diverses exploitations de la commune.

La superficie agricole utilisée par les exploitaicetait de2535 hectares soit environ 82% de la surface
communale.

Environ 87% de la superficie agricole utilisée @0 étaient composés de terres labourables et ¥% d
surfaces toujours en herbe.

1966 vaches avaient été recensées sur le termminenunal.
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Une mise a jour du recensement des exploitations dans le cadre du PLU ...

En collaboration avec le=xploitants de la commune et de quelques explgit@d@t communes voisines ay
des activités sur le territoire de SensBietagne, un diagnostic agricole a été réalise le débi de I'étude de PLU
(mai 201}, afin de mettre a jour les informations cernant ce secteur d'activite.

28 exploitations ont participé a notre étud. La prise en compte des donnémsismiss au travers de cette
étude doit permettrde mesurer les impacts du futur projet de PLU sumdnde agricole mais aude participer a la
protection etiu développement de l'activité agric

Les statuts des exploitations

Répartition des exploitations de Sens-de-Bretagne en fonction de leur statut

7%

OExploitations
Individuelles

OGAEC

3%

OEARL

BSCEA

B Co-exploitants

Source : Etude agricole — mai 2011.

Les activités agricoles sont majoritairemorganisées sous fornade sociétés (GAEC, SCEA, EARL,...). L
exploitations individuelles ne représentent qu'emviz9 % des exploitations de la commt
Les activités

La plupart des exploitations d&en-de-Bretagne sordes exploitations ou I'élevage te une des principale
activité, méme si la plupart des exploitas cultivent en paralléle des surfaces plus ou maommitantes de céréa.

L'élevage bovin laitier principalement mais aussi viande mais dalesmoindresproportiong occupe une
grande part des activités d'élevag@/R8 exploitations sont concern).

L'élevage bovin est parfois complété par de l'@evporcin 4/28 exploitations sont concern). On note
également la présence d'un éleveur de le

Une exploitation dsen agriculture biologique (1 €élew laitier). Cette derniére étant implantée a I'écar
l'agglomération, le projet de PLU n'aura vraisermlgment pas d'impact directs sur cette dernrappelons que pour
un terrain acquiére un label biologiqueans sont nécessaines
Les surfaces des exploitations

La taille moyenne des exploitationsla commune est d'environ 77 hectares.

Cette moyenne cache néanmoins de trés grandesitispzar la taillede ces derniér oscille entre 5 ha et
255 hala majorité des exploitations ont une partie de tetres sur les communes voisil
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Localisation et répartition des batiments liés a des activités agricoles
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L’age des exploitants
L'age moyen des exploitants 8en-de-Bretagne est de 45 ans.

Répartition des exploitants par grandes catégories d’ages

27,7%  27,7%
14
25,5%
12
10
8
12,8%
6
6,4%

4
2
0

& & & e

0% 9 9? 0? o%

o & 5 Qso S
S o of 4

Ces statistiqueant été établies a partir des ages fournis pagipkitants qui ont participé a I'étt.
Source: Etude agricole — mai 2011.

35% des structures agricoles de la commune sont g@eun oudes exploitants agés de plus de 50 Le
paysage agricole des 10 prochaines années donc de onnaitre quelques modificationes évolutions les plus
probables étant celles liées au départ en rettagexploitants agaujourd’huide 50 ans et plt

Le siege d'exploitation - situationgéographique et "voisinage'

La majorité des exploitations de la commune soplamtées en dehors du bourg. Seule une exploitatgnr
siege en plein cceur du bourg, aux abords de I'@ediéque

Néanmoins, méme si ces derniéres sont majoritaireimmglantées au sein de I'espace rural, la plupart s
tiers non agricoles implantés a proximité de lautil @le production

Certains de ces tiers correspondent parfois alenpades exploitants en activité, mais cette $itngieut ¢
terme limiter deprojets de développement des sites de productimiasnment & vocation d'éleva

Rappel : les exploitants qui ont cessé leur activité représentent des tiers pour les exploitations méme s’ils ont un lien
de parenté avec les exploitants en place.
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Surfaces agricoles par exploitation
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Pérennité des sites de production agricoles

La majorité des exploitations de la commune ont suecession assurée dans les 10 ans a venir. &ules
exploitations n'ont, soit pas de succession assatggne succession incertaine.

L'exploitation implantée en pleine agglomératioit faartie des structures qui n'‘ont visiblement plas
succession assurée. Cette donnée est importanteigtinvite a réfléchir a I'avenir de cette streetppatiments mais
aussi terresassez regroupée autour de ses batiments.

Néanmoins, dans le cadre du projet de PLU, ce pa&sparce que la succession d'une activité agritebt
pas connue a terme, que la fonction "agricole" la@s< ne doit pas continuer a étre affichée au anivdu PLU,
notamment lorsque ces sites sont implantés audseirspace rural et ne "perturbent” en aucunecdgveloppement
urbain programmé de la commune.

Les données recueillies ci-avant nous invitent :

- a préserver l'espace de production et les structures d’exploitations qui 'utilise, en lui donnant une
vocation propre au travers du PLU.

- a limiter le développement des tiers dans cet espace de production.

- a garantir le maintien de I'activité par des dispositions adaptées, tout en anticipant ce que pourrait
étre I'agriculture de demain.

A titre d’exemple, le PLU sera un moment privilégié pour s’interroger sur la nécessité réelle de
multiplier le nombre d’habitations par site de production.

- a définir un projet communal, mettant I'accent en priorité sur la densification urbaine, le
renouvellement urbain et la réutilisation des formes urbaines préexistantes. La réflexion sur I’expansion
urbaine ne devant intervenir qu’a posteriori de cette réflexion.

- a trouver le bon compromis entre dynamique économique et prise en compte de notre patrimoine
environnemental, ...etc.
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Exploitations - Pérennité potentielle pour les 10 prochaines années
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7-2 Les activités artisanales, commerciales et de services :

Au niveau communal

La vie économique de la commune est constituée tiban artisanal, commercial et de services redatent
etoffé.
Hormis quelques activités artisanales développéesea des habitations de leur gérant, et qui sarfbig

implantées au sein de l'espace rural, la majoréé dctivités de la commune se concentrent au nivkau
l'agglomération. Ces dernieres se répartissetrbengrands poles:

- I'nyper-centre (place de la mairie, début des avenues Bertand Dadineet Philippe de Volvire, et des rues
Saint Nicolas et Gramontqui regroupe l'essentiel des activitts commerciales ee services On trouve des
commerces alimentaires, des bars et des restaunastpharmacie, un opticien, mais aussi des agdrarecaires, une
agence immobiliere, ...etc.

- la zone de la Croix Couverte :développée le long de la RD 175, elle accueilla dois des activités
artisanales, commerciales mais aussi de serviegte gone fait face a la zone de la Croix Couvdet®/ieux-Vy-sur-
Couesnon qui accueille notamment un supermarclh@edtjues activités artisanales. Il reste quelqigzodibilités
foncieres sur cette zone UA dans le cadre du PLUgreur.

- la zone de la Croix Maheu :développée entre les routes de Feins et de Comgpbelle regroupe plusieurs
activités diverses (garage, coopérative et uneepride qui rachete et remet en état des machintis)ole
transporteur implanté en plein centre doit égalényedélocaliser ces batiments. Une fois l'actiuiig transport
implantée, cette zone ne présenter plus que tres
peu de disponibilités fonciéres.

Le projet de PLU devra veiller a ne pas compromettre le développement des activités en place et permettre
I'implantation de nouvelles activités prioritairement au niveau des secteurs déja aménagés.

Néanmoins, il est important de veiller a limiter la cohabitation entre les zones économiques et les zones a
vocation résidentielles d'autant que certaines activités accueillies sur le territoire communales peuvent générer
quelques nuisances de par leur activité mais aussi de part les trafics qu'elles peuvent générer (livraisons,
mouvements des salariés, ...).

Enfin, il est également important que le projet communal soit en concordance avec le potentiel de réserves
foncieres existant sur le reste du territoire communautaire, afin de limiter toute consommation d'espace naturel ou
agricole superflue.
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Localisation des activités a vocation artisanales, commerciales

Commune de Sens-de-Bretagne
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Au niveau communautaire
5 zones d'activités ont été classées zone d'intéoc®mmunautaire (voir carte pages suivantgs

- Le Stand a Montreuil-sur-llle,

- Les Quatre Chemins a Saint-Aubin-d’Aubigné et lsizd)

- La Hémetiére a Saint-Aubin-d’Aubigné,

- La Croix Couverte a Vieux-Vy-sur-Couesnon,

- Le Parc d'activités des Bruyéres a Andouillé-NkiyLa Lande Pleine).

Les 5 zones d'intérét communautaire :

Antrain
Pontorson
Mont-Saint-Michel

ROMAZY

Combourg ZA de La Croix Couverte - Vieux-Vy /Couesnon

)/ Surface disponible : 3,25 ha
) \ VIEUX-VYBUR-COUESNON _.—
SENS-DE-BRETAGNE, e

— ZAC des Bruyeres - EcoParc Haute Bretagne

L Andouille-Neuville
FEINS " = ft}zf@:e disponible : 18 ha
Ih_. " TS o

Avranches
CAEN

|
MONTREUIL-SUR®ILLE

1
&
7 AUBIGNE

A du Stand - Montreuil-sur-llle “

Surface disponible : 2,9 ha

ANDOUILLE*NEUVILLE

ZA de LaHémetiére - St-Aubin d'Aubigné . SAINT-AUBIN-D'AUBIGNE
Surface disponible : 5,65 ha s m
Saint-Aubin
RD 106 du Cormier
Za des 4 chemins - Mouazé y
surface disponible : 3,2 ha !h_ T ~——
RD 175
MOUAZE, ,
/ Liffré
RENNES
RENNES

Source : URBA Ouest Conseil d'prés données fournies par la communauté de communes du Pays d'Aubigné.

La communauté de communes, au sein de I'ensemble des zones d'intérét communautaire, dispose encore
d'une offre fonciere d'un peu plus de 30 hectares.
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7-3 La dynamique touristique :
Un potentiel touristique mis en valeur au niveau communautaire

Le territoire du Pays d'Aubigné se trouve non seulment sur l'itinéraire reliant Rennes au Mont Saint-
Michel, mais dispose également d'un potentiel nonégligeable au sein de son territoire ...

Le Site de Boulet

Il s'agit d'un vaste plan d'eau de 153 ha. L'étdedBoulet et ses abords contrastent avec le pays4tjes
environnant. Ces eaux stagnantes favorisent unétatimn variée : du bois a la lande humide, ce stWines,
chataigniers, pins sylvestres...puis bouleaux.esatiruyeres et sphaignes, nénuphars et méme lesgarnivores
qui ceinturent I'étang selon I’humidité du sol.

Liées a cette richesse végétale, la faune et @dgplierement les oiseaux y sont nombreux a peodkiire,
nicher ou simplement passer : colverts, foulquassedles, bergeronnettes, faucons et autres espiee®u moins
rares s’y rencontrent fréquemment.

Mais "Le Boulet" est aussi un lieu de promenadeé&lehe, de nautisme et de baignade. Une plagebtieest
en effet surveillée 'aprés-midi.

Témoin du patrimoine industriel et économique aedgion, la rigole n'alimente plus aujourd’huidanal
d’llle et Rance : elle a été remplacée par une gibmdorcée mais a laisser la place a un site a@7 km d'une
remarquable qualité paysagere.

Les Mines de Brais

Au pays du granit, ce coteau de la Minette flande&estiges de machineries, de laveries disposégmadins
et autres silos ; ce plateau occupé par des eit@nfcoron, avec jardins ouvriers, sont du plusnée effet. D’autant
plus que cet ensemble contraste avec Brais, viltlg@ierres et d'ardoises, situé a quelques cargtaie metres
seulement.

Du plomb, de I'argent, du zinc et du fer sont pipatement extraits de la mine de Brais. L’explattatde la
mine est trés chaotique : entre 1879, date de seerture, et 1951, la mine ne fonctionne que pend8amns. Quatre
fois, elle est fermée par la baisse des cours d&sux pendant des périodes parfois longues deamtix Des
difficultés financieres et le coup d’eau fatal durlars 1951 font cesser définitivement les actvité

La vallée du Couesnon

Le Couesnon et ses affluents que sont la Minési&rbn ou encore le Moulinet, ont creusé dansreng un
paysage accidenté aux vallées profondes, versantgpes, promontoires abrupts, surplombs rochkaisés de
feuillus ou de pins, soudainement entrecoupés, dapassage moins étroit, de douces prairies verigmsses.

Les vergers : des pommes et du cidre

D’octobre a décembre, le pays se pare d'un semimaees rouges-orangées sur fond vert et brun mé@rdo
C’est que la pomme a cidre fut ici une des prifeipaources de revenus des agriculteurs. Nombrgre'@ux
payaient la location de leur ferme avec cette técol

Jusgu’aux années vingt, la production part dessgaeeTremblay et de Montreuil-sur-llle vers lediliésies
de la région. Mais, ne suffisant pas a absorbeettaurécolte, la construction d’'une usine s'impd3es fermiers
forment une coopérative et une distillerie est toite a Sens-de-Bretagne en 1927. Elle produiyiesh 1965
malgré les difficultés financieres, les mauvaigeEites et le monopole de I'Etat sur les alcookpuds, beaucoup de
vergers ont disparu, mais ils sont encore nombaefleurir au printemps, rougir en automne et praduire du cidre.
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Des maisons de pierre et de terre

Pendant de nombreux siécles, le transport est pesdéeux et malaisé. Aussi trouve-t-on les mateéride

construction sur place.

Les substrats géologiques étant variés, le baka dégion I'est tout autant. Aux constructions dernit que
I'on retrouve partout en Bretagne, il faut ici a@ucelles de grés et celles de bauge. Ces desrserd de couleurs
relativement uniformes et varient du gris blanah@ti’ocre jaune. L'aspect des murs est plus omngoet selon que
la ‘purge’ (ou tri des pierres), a été soigneusdifete ou non.

Quant aux pierres, rien au premier coup d'ceil e distingue. Mais, lorsque le regard accrochesleur
surfaces, des textures différentes se dévoilent :

- le gres, plut6t lisse, est teinté de larges tacbesses, jaunes, et blanches d’ou surgissepadéstes argentées ;
- le granit, quant a lui, est plutét granuleux eucheté de cristaux noirs brillants, blancs naetdseutés ou ocres.

Des moulins

Des le Xleme siécle, les eaux du Couesnon soigégd pour moudre le grain. La premiere instatatiate de
1030 : des villageois cedent un terrain & des msoiteel’abbaye de Marmoutier sur lequel ces derméatissent un
moulin.
Le moulin aux Moines a toujours été occupé pamaesniers. Mais la dizaine d’autres qui s’égrenerg du
Couesnon, tirent profit de la faible teneur en chdei ses eaux pour fabriquer du papier.

Au niveau communal

Un sentier de randonnée de 17,5 km parcourt la aorand la découverte de son patrimoine : "le sedger
trois calvaires”. On recense également plusieutststres d'hébergement sur le territoire communah gite, des
chambres d'hotes.

La mise en ceuvre du PLU est une excellente occasion pour réfléchir a un éventuel renforcement des activités
touristiques et compléter 'offre déja préexistante.

C'est aussi I'occasion de réfléchir a une politique d’aménagement qui s’integre dans un contexte extra
communal et participe également a son développement et a sa mise en valeur. La politique locale pourra
notamment mettre |'accent sur la préservation de son patrimoine au sens large, véritable support de l'activité
touristique,

On notera que la réflexion touristique se doit de dépasser le cadre communal et s'intéresser au projets
communautaires, ou voire méme ceux du Pays.
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8 - BILAN DES EQUIPEMENTS, SERVICES PUBLICS ET RESEAUX EXISTANTS :

8-1 Une offre en équipements et services publics développée :

La commune de Sens-de-Bretagne dispose d’'un nisleagervices et d’équipements publics développé
correspondant a son niveau de populatiancommune accueille notamment ...

» deux écoles primaires (1 privée et 1 publique), * un bureau de Poste,

* une école maternelle publique, * une église,

* un centre culturel, * un cimetiere,

* une cantine, * une gendarmerie,

» un complexe sportif (salles, terrains de footbalt e ¢ un centre de secours,

tennis), « un terrain de camping,

* une salle de loisirs, « un parking de covoiturage,

* une salle paroissiale, + une déchéterie,

e un vaste espace de loisirs autour du plan d'eau, « de nombreux parkings, ...etc.

e une bibliothéque,
e un foyer logement,

La plupart de ces équipements se concentrent @aunide I'agglomération et semblent répondre awe jo
aux besoins des habitants de la commune. Les éguisements qui pourraient nécessiter des évolisont les
équipements scolaires car leurs effectifs ont teoela croitre depuis les dernieres années.

Evolution des effectifs des écoles de la commune :

Ecole publique Ecole privée
2006 229 112
2011 280 173

Source: mairie de Sens-de-Bretagne - 06/2011.

Les deux écoles disposent de réserves foncieresefiant d'envisager une évolution de ces derniéres.
L'école maternelle dispose de terrain pres du leftirde cantine, et I'école élémentaire entre |Holileque et
I'école. Néanmoins, ces disponibilités sont peuomamtes et leur évolution & plus long terme pousa trouver
limitée.

Plusieursespaces de stationnememnt €été aménagés au niveau du centre bourg audsaties différents

équipements et des commerces. Dans l'ensembkeriiblent répondre aux besoins, néanmoins queldaessp
complémentaires pourraient étre aménagées au gr@pgertunités fonciéres et en fonctions des bssoin

Pour conclure, le projet de PLU devra veiller a ce que le niveau des équipements existants soit compatible
avec 'accroissement de population projetée (quantitativement et qualitativement), et a bien interconnecter, par
le biais de cheminements piétonniers, les futurs poles urbains aux équipements.

En ce sens, on optimisera leur fréquentation, leur rentabilité, allant dans le sens d’'un développement
durable du territoire.

Il sera également important de vérifier la faisabilité des projets d’équipements communaux dans le cadre
du projet de PLU. Afin d’affirmer son role de centralité, ces derniers, devront privilégier une implantation au
niveau de I'agglomération, et plutot aux abords d'équipements existants.
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Commune de Sens-de-Bretagne

Des équipements essentiellement implantés au niveau de 1'agglomération
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Source : URBA Ouest Conseil - 07 /2011 - d'aprés travaux de terrain.
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8-2 Les Déplacements et les infrastructures :

Contexte routier communautaire :

Antrain

\\ Pontorson g
BB 15 Mont-Saint-Michel it
1
\,'x'
AZ

Y
RD 211

Combourg /
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RD 20 [ o j
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rD 1% |
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Momr«sun-su’k-_ug\,v( " I ANDOUILLE/NEUVILLE o Avranches
e D22
o " 7| ausicne CAEN
RD 221 L T p’

Saint-Aubin
du Cormier

RD 175

RENNES

RENNES

Source: URBA Ouest Conseil - 07/2011.

Le territoire communal est desservi par plusieurs outes départementales :

- la RD 175est la voie de desserte principale de Sens-dexffiret Il s'agit de I'axe reliant Rennes au
Mont-Saint-Michel.

Cette route est uneoie classée a grande circulatioentre Cesson-Sévigné et Antrain. Une partie de cet

itinéraire a été passée en 2 fois 2 voies. Il s'dgin axe alliant vocation de transit, de desskxtele, mais
également a vocation touristique.

A hauteur de la commune de Sens-de-Bretagne, fle treyen journalier enregistré sur cette voietétai
d'environ 5800 véhicules par jour en 2009. Le d¢rafinpruntant cet axe tend a s'accroitre plus @prgehe de
l'agglomération rennais®700 véhicules jour enregistré au niveau de Moya#téa décroitre plus on se rapproche
du Mont Saint-Michelénviron 3000 veéhicules jour enregistré au niveanttain).

Cette voie a grande circulation est soumise aux giissitions de l'article L 111-1-4° du code de
l'urbanisme, réglementant l'urbanisation aux abordsdes grands axes routiers.
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PLAN LocAL D’ URBANISME
RAPPORT DE PRESENTATION

COMMUNE DE SENS-DE-BRETAGNE
DEPARTEMENT D'ILLE-ET-VILAINE

Rappel : Article L111-1-4° du code l'urbanisme

"En dehors des espaces urbanisés des communesnigructions ou installations sont interdites dames
bande de cent métres de part et d'autre de I'axauderoutes, des routes express et des déviatiossns du code
de la voirie routiére et de soixante-quinze méttegart et d'autre de I'axe des autres routeséeass grande

circulation. Cette interdiction ne s'applique pas :

-aux constructions ou installations liées ou néages aux infrastructures routieres ;
-aux services publics exigeant la proximité immidgkes infrastructures routieres ;

-aux batiments d'exploitation agricole ;
-aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptationchangement de destination, a la réfection ou adresion

de constructions existantes." ...

"Le plan local d'urbanisme, ou un document bdloisme en tenant lieu, peut fixer des regles
d'implantation différentes de celles prévues parésent article lorsqu'il comporte une étude fiasti, en fonction
des spécificités locales, que ces régles sont dilnlgmavec la prise en compte des nuisances, siclarité, de la

qualité architecturale, ainsi que de la qualitéudbanisme et des paysages.”

La RD 175 est également considérée comme une voreyante de type 3 ou 4 suivant les secteurs de

la commune (arrété préfectoral du 17 novembre 2000)

Classement des voies bruyantes (llle-et-Vilaine)
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Description :
Classement des voies bruyantes issu des amétés de classement sonore des infrastructures de fransports temrestres.
Cartepubliée par

I'application CARTELIE
& Ministére de 'Ecol du D P nt durable, des Transports et du Logement
SGISPSSIPSIPSH - CPA (DOMIETER)

Ce classement comme "voie bruyante" nécessite matamle respect de

[TESE S e

Conception : DREAL Bretagne
Date d'impression - 18-07-2011

Classemert des vaies

3

I:l Parim_Desw_uriging

normes d'isolation acoustique

pour les nouvelles constructiorieq établissements de santé et de soins, les stabients d'enseignements, les
logements er les bureayxixées par le code de la construction, dansémmptre défini suivant le niveau de son

classementl(00 m de part et d'autres de la voie pour un classd de niveau)3
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PLAN LocAL D’ URBANISME COMMUNE DE SENS-DE-BRETAGNE
RAPPORT DE PRESENTATION DEPARTEMENT D'ILLE-ET-VILAINE

- la RD 794 est une voie secondaire qui permet une desserte \éitré, Combourg et Dinan. Elle assure
une fonction de transit, mais aussi une fonctionlesserte locale. 2750 véhicules jour emprunterdae entre la
RD 175 et Saint-Remy-du-Plain, et un peu plus d@02éntre la RD 175 et Saint-Aubin-du-Cormier. C'est
également l'axe le plus direct pour rejoindre degbéns-de-Bretagne I'échangeur autoroutier (A84%alat-
Aubin-du-Cormier.

- la RD 20 est une voie secondaire qui permet une dessert@t pbcale. Depuis Sens-de-Bretagne, elle
permet de rejoindre Vieux-Vy-sur-Couesnon, FeinsngB, et Tinténiac. Cette route permet une liaison
transversale entre la RD 175 et la RN 137 (2 foi®mizs Rennes / Saint-Malo). En 2009, un peu pad100
véhicules jour empruntait cet axe entre Feins es$8e-Bretagne, et environ 1600 véhicules joureeSens-de-
Bretagne et Vieux-Vy-sur-Couesnon.

- la RD 92 est une voie qui assure un trafic essentielledoeal d'environ une centaine de véhicules par
jour en partie Nord de l'agglomération de Sens-deeagne. Cette derniére possede une vocationiffésedte en
partie Sud de I'agglomération : elle sert de veimadaire d'acces entre I'agglomération et la RD(@ELT niveau de
Sautoge). Le trafic enregistré y est d'ailleurs beaucolus goutenu, il est de 'ordre de 1300 véhiculegqa.

- la RD 90 est une voie qui assure un trafic essentielleduaatl au sein de I'espace rural d'environ une
centaine de véhicules par jour.

Ce réseau de voies départementales est complété paportant linéaire de voies communales, quiligss
une desserte de l'agglomération et des différenig-tlits et hameaux de la commune.

Enfin, il est important de rappeler que la commudeeSens-de-Bretagne se situe a environ 15 mn de
I'échangeur autoroutier de Saint-Aubin-du-Cormiarla RD 794 ('A84 - autoroute reliant Rennes a Caen

Quelque soit le projet retenu dans le cadre du futur PLU, ce dernier devra avoir bien intégré ses
éventuelles répercussions sur les déplacements.

-- On évitera tout développement linéaire le long des voies, et notamment le long des routes
départementales, de maniére a limiter les problémes de sécurité.

-- On vérifiera que les capacités des voies sont suffisantes pour supporter les déplacements générés par les
développements urbains programmés dans le cadre du PLU.

-- On s’attachera a bien identifier les entrées de I'agglomération afin de les valoriser et éventuellement les
sécuriser, ... etc.

La sécurité routiere

Les choix retenus dans le cadre du projet de dppeloent de la commune ont forcément un impact sur
les déplacements et donc la sécurité routiére.

Sur la commune, on a pu relever quelques probléomegi

Au sein de I'espace aggloméré : en effet, de nombpeids lourds traverse le centre bourg ce qustrpas
sans générer de nuisances et quelques complickgioinculation au niveau de certaines rues étroites

Au sein de 'espace rural, I'urbanisation s’estaléppée de maniere linéaire le long de certains dee
communication support d’'un trafic assez importdatmultiplication des accés directs sur certamses axes est
un veéritable probleme augmentant les risques diaoti

Le projet de développement de la commune devra s’accompagner d’une réflexion concernant les
déplacements : les problématiques actuelles, les problématiques qui vont étre accentuées par les prévisions de
développement envisagées, les problématiques qui vont en découler, ...

Ainsi, au niveau de I'espace rural on évitera d’asseoir le développement urbain et éviter ainsi d’accroitre
le nombre des zones de danger et 'ampleur de ce danger.
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Au niveau de l'espace urbain, certaines problématiques et notamment celle de la gestion des flux de
poids-lourds, du stationnement, des impacts de la création de nouvelles zones résidentielles, de la densification
de certains espaces, ..., doit étre étudiée en parallele du projet de développement.

Le PADD et les OAP permettront fixer certains projets : la création de nouvelles voies, 'aménagement de
nouveaux carrefours ou de carrefours existants, le développement des axes de déplacements piétons et ou
cyclistes, le développement des capacités de stationnement, ...etc.

Le reglement est également un bon moyen de prendre en compte |'aspect déplacements et sécurité
routiere (imposer des reculs a I'article 6, définir les conditions de desserte a 'article 3, ...).

Les transports en commun

La commune de Sens-de-Bretagne est desservie pardseau Bus lllenoo.

Elle se trouve sur litinéraire deligne 4 "Pontorson - Rennes' Plusieurs allers et retours sont possibles
par jour. On recensg arréts sur le territoire communal au niveau de Sautoger, de la Croix Couverte, durddo
et de Loison.

Extrait de la carte du réseau Illenoo :

Lignn n®
| Positorson
1 Rennes

Ligne n"

Combourg

Ligna m| -
Servon 5
Rannas |

Sy —

::@ Jr_zn.'!'--'
ok . .
&” Source: site lllenoo - carte du réseau
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La commune de Sens-de Bretagne se trouve égalementproximité (11 kilomeétres et environ 13
minute$ de la gare de Montreuil-sur-llle qui est desservie par les itinéraires "Rennes --D®aint-Malo" et
"Rennes - Dol - Dinan".

Sur le territoire communal, il n'existe pas de resage scolaire a destination des écoles materratlles
primaires.

Seul un ramassage est assuré par le Conseil géndedtination des collégiens. Les transports hsrs
Lycées se font via le réseau de transport lllenoo.

Des parkings intermodaux pour faciliter I'usage des transports en commun

Au niveau communautaire, 2 parkings de type inteiahont été créés : un sur la commune de SaintrAubi
d’Aubigné et l'autre sur la commune de Sens-ded@yee aux abords des équipements sportifs.

Capacités de stationnement ouvertes au public

Capacités de stationnement ouvertes au public

Commune de Sens-de-Bretagne

Espaces dédiés au stationnement publics

Offre de stationnement privée ouverte au public (parking de commerces)

19 12 Capacités de stationnement : nombre de places
Source : informations collectées par les services de la mairie - 12/2014.

Au niveau du centre-bourg, on recense 630 placestat®mnnement, dont 605 places correspondant du
stationnement public. Ce dernier est complété paraifre privée correspondant essentiellement pddsngs de
commerces qui sont privés mais ouverts au public.

A certains endroits, cette offre semble insuffisant
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Au niveau de la zone regroupant I'essentiel degpéguents sportifs et de loisirs en partie Est dur@po
I'offre est devenue périodiquement insuffisantecaeedéveloppement des diverses activités surtee si

De méme au niveau de I'avenue Du Guesclin, quorgmg une partie des commerces de proximité, I'offre
étant insuffisante aux abords, les clients ont dend a se garer face aux commerces, engendraoispees
difficultés de circulation au niveau de cet axeanment lorsqu'il y a des poids-lourds en transit.

Enfin, au niveau de certains quartiers anciendhdéétations ne sont pas forcément dotés d’espadié du
stationnement et les rues sont parfois étroitesrate difficile le stationnement au niveau des espaublics (rue
des Savriais).

Dans le cadre du projet de PLU, des espaces peuvent étre identifiés et retenus en emplacements réservés
afin de permettre un développement a terme d’une offre de stationnement la ou elle s’avere insuffisante.

Les déplacements non motorisés

Au sein du centre-bourg, il existe un réseau ctugstile plusieurs liaisons dédiées aux circulatioms
motorisées ou « liaisons douces ». Ce réseau egpl€® par I'ensemble des trottoirs aménagés lg khes
différentes rues de I'agglomération.

Ce réseau de déplacement doux est trés intéresmaihtpermet des acceés plus faciles vers les i@
centres de vie et d’activités de la commune. Ihptrégalement une sécurisation des déplacementsotamisés
qui invite d'avantage les habitants, notamment ceisidant au niveau de l'agglomération, & envisafgsr
déplacements autres que motorisés.

Un sentier de randonnée de 17,5 km permet de décdes richesses paysageres et patrimoniales du
territoire communal.

Ce réseau pourra étre étoffé, amélioré. Le PLU est une excellente occasion pour y réfléchir que ce soit
dans le cadre des zones ouvertes a I'urbanisation comme au sein des secteurs déja urbanisés. Des emplacements
peuvent étre réservés pour développer ce type de cheminements.

De facon plus générale, le projet de PLU devra veiller a ne pas remettre en cause le réseau de
déplacements non motorisés existant, mais également de veiller a favoriser son développement car ces derniers
permettent ...

... des échanges entre les différents péles, les différents quartiers,

... une meilleure fréquentation des équipements, commerces et services,

... une meilleure intégration des nouveaux habitants a la vie communale, ...etc.

Leur développement s’inscrit véritablement dans une démarche de développement durable car ils
permettent ...
... hon seulement de limiter les déplacements automobiles ou du moins leur proposer une alternative,
mais aussi d’améliorer I'accés aux commerces, services et équipements, favorisant ainsi leur
fréquentation, et donc leur maintien et leur diversité.

Le développement de liaisons douces pourra également s’articuler avec le chemin de randonnée existant
sur la commune. Dans le cadre du PLU, il peut étre également intéressant de réfléchir a compléter ce réseau de
randonnée, en offrant éventuellement des possibilités de liaisons avec les sentiers des communes voisines.
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8-3 La desserte en eau potable :

Sur la commune de Sens-de-Bretagne, le servicasttédtion de I'eau potable est géré paSkndicat
intercommunal des eaux de la vallée du Couésnajui regroupe 10 commungSHAUVIGNE, GAHARD, MEZIERE
SUR-COUESNON RIMOU, ROMAZY, SAINT-CHRISTOPHEDE-VALAINS, SAINT-OUEN-DES-ALLEUX, SAINT-REMY-DU-PLAIN,
SENS-DE-BRETAGNE ETVIEUX-VY-SUR-COUESNON

En 2012, le syndicat desservait 4677 abonnés 2,41% par rapport a 20)1et environ 9800 habitants.
Son réseau de distribution s'étendait sur 374 kons(branchement). Sur la communeS#ns-de-Bretagne, on
recensait 1050 abonné@2,4% des abonnés du synd)catt leur consommation s'élevait a 82 39928,6% de la
consommation totale du Syndicat

Le service esexploité en affermage Le délégataire est la sociétéolia Eau en vertu d'un contratyant
pris effet leler janvier 2013. La durée de ce contrat est de Has.

La société Véolia Eaua la responsabilité du fonctionnement des ouvragedeur entretien, et de la
permanence du servidee syndicatgarde la maitrise des investissements et la @idpdies ouvrages.

L'eau distribuée provient essentiellement de ressotes propres au Syndicat captage de La Tournerie
et 'achat d'eau brute au SMPBR qui a fourni 4889d'eau aprés traitement.

Il existe des possibilités de ressources extérgeldes conventions d'imports avec Rennes, et ledicats
d'Antrain-sur-Couésnon et du Pays Coglais ontigtéss. En 2012, 3 903°mi'eau ont ainsi été importées.

En 2012,les abonnésdomestiquesont consommé un peu plus de 364 055 snit une consommation
moyenne de 101 litres d'eau par habitant et par jou Compte-tenu des fuitepdur partie inévitableset des
besoins en eau du servigrige du réseau, poteaux incendie, lavages desva@s® ..), le rendement du réseau
était de 76,4% en 200981,7% en 2011).

L'ARS est réglementairement chargée du controle samitkrl’eau distribuée. Le bilan fourni par cette
derniere indique que l'eau du Syndicat a étdalene qualité en 2012Elle est demeurée conforme aux limites
réglementaires fixées pour le paramétre microbiglogy les éléments indésirables et les pesticieldserchés.

La démarche de protection de la ressource en éan esurs de finalisation (on estime qu'elle ke80%).

Le prix du service comprend une partie fixeabonnementt un prix au m*consommé

Au total un abonné domestique consommant 120 ha payé 333,40€ en 2013 (contre 421,11€ en
2012), soit une variation de prés de -21%Sur ce montant, 29% reviennent a I'exploitant gauntretien et le
fonctionnement, 47% reviennent a la collectivitémples investissements, et les taxes s'éléventva 24

Le prix théorique du m® pour un usager consommant 120 frcorrespondait & 2,78 € par m

Les tarifs 2013 de l'eau :

Part de I'exploitant
Abonnement ordinaire (*) 18,50€ HT

Part proportionnelle (en fonction de la consommation entre 0 et 200 m3) 0,659 € HT/m3

Part de la collectivité :
Abonnement ordinaire (*) 58 € HT
Part proportionnelle (en fonction de la consommation entre 0 et 200 m3) 0,81 € HT/m3

Redevances et taxes

Redevance pour prélevement de la ressource en eau 0,057€/ m3
Fond de concours SMG 0,16 €/ m3
Redevance pollution domestique 0,31 €/ m3
TVA 5,5%

Source : Rapport annuel SI des eaux de la vallée du Couésnon - Exercice 2012.
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Le réseau d'alimentation en eau potable

Commune de Sens-de-Bretagne

Légende :

réseau d'alimentation en eau potable
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Source : URBA Ouest Conseil - 09/2011
d'apres Annexes PLU approuvé en 2007 réalisés par Planis.
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La configuration du réseau d’eau potable ne semble pas poser de probleme et sa capacité permet
d’accueillir de nouveaux branchements. Néanmoins, le développement de certains secteurs nécessitera
certainement I’extension du réseau et ou son renforcement.

8-4 Assainissement :

Assainissement collectif :

La station :

Le traitement des effluents du bourg de Sens-é¢aBne est assuré pame station d'épuration a boues
activéesqui a fait l'objet d'une extension en 2008-2009mmttant & cette derniére de passer d'accroitre ses
capacités.

La station d'épuration recoit les effluents colécipar le réseau d’eaux usées de l'agglomératida de
commune de de Sens-de-Bretagne mais égalemerifllents issus de la ZA de la Croix Verte de Viedy-sur-
CouesnonLes caractéristiques générales de la station sonécrites ci-apres :

- Procédé de traitement : Boues Activées AératimhoRgée

- CODE SANDRE : 0435326S0001

- Date de mise en service : janvier 1992,

- Nature des effluents : Domestique

- Exploitant : VEOLIA

- Réseau : Séparatif (100%)

- Exutoire : ruisseau des Vallées Ribault (Bassirsant du Couesnon)

La capacité nominale de traitement des ouvragedee3t000 équivalents-habitants sur la base dedege
polluante en DBO5 (soit 180 kgf/jour). L'arrété dausation de rejet date du 25/07/2007.

Descriptif technique de la station d’épuration

Désignation | caractéristiques
Poste de relevement
* Pompes * 2 pompes de 75 m3/h
* Bassin tampon ¢ Volume= 300 m3 - 1 hydro-éjecteur de
4.7 kW

e 2pompes de 30 m3/h
Prétraitement

* Matiéres de vidange * Broyeur, fosse de réception et fosse de
vidange
» Tamis rotatif * Maille de 1 mm — compacteur de
déchets
Traitement biologique
» Bassin d'aération * Volume= 623 m3

e 2turbines de 15 kW
* 1 agitateur de 5 kW

Clarification
e Clarificateur + Volume =300 m3
* Recirculation e 2pompes de 20 m3/h
» Soutirage des boues e 1 pompede 10 m3/h
Déphosphatation
» Cuve de stockage * FeCI3
* Pompe doseuse *  2unités
Traitement des boues
» Tambour d’égouttage avec préparation * Capacité=70 kg/MS/h

automatique du polymére
* Pompe de soutirage
* Pompe de transfert vers silos
¢ silos * volume silo 1 = 300 m3+agitateur 5.9 kW
¢ volume silo 2= 500 m3
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Normes de rejet (25 JUILLET 2007)

Echantillon Etiage (01/06 au 30/11) Hors étiage (1/012 au 30/05)
Max /24 h Rendemen Max /2h Rendemen
(sur 24h) Mg/l t Mg/l t
(%) (%)
débit 480 m3/j 590 m3/j
MES 20 96 30 93
DCO 65 93 90 88
DBO5 12 96 20 93
NTK 8 88 10 81
NGL 12 82 20 70
NH4 2 o1 3 89
PT 1 o1 2 85
Débit maximum autorisé (m?/j)
Temps sec 480
Temps de pluie 590

Evolution des volumes moyens journaliers (moyennes annuelles)

2009 2010 2011 2012
Volume entrant (m3/j) 280 237 215 281
Capacité (m3/j) 590 590 590 590
% de la capacité 47 40 37 48

Source : Révision zonage d’assainissement - HYDRATEC - 12/2013.

Depuis 2009, le débit moyen recu a la station d'&mn oscille entre 37% et 47% de la capacité des
ouvrages.

Remarque : la station recoit également des appriésieurs a la commune :
» des apports du poste de la ZA de la Croix Coevarieux-Vy-sur-Couesnon,
» des matiéres de vidange.

Les réseaux:

Le linéaire de réseaux se compose de 9 554 mirddisations gravitaires. Ces dernieres sont égsipgée
271 regards et de 498 branchements. Le réseanrapbsé de collecteurs en Amiante Ciment pour leteses les
plus anciens et en PVC pour les extensions lesrgtetes.

La conduite de refoulement du poste de la ZA dérlzix couverte (DN81.4/90 mm) a un linéaire3
ml.

La collectivité a engagé une étude diagnostic em del réduire sensiblement les apports parasites a |
station d’épuration.

Le poste de relévement :

Un seul poste est présent sur l'aire d’étude (Lthind releve les effluents en provenance de ladéAa
Croix couverte de Vieux-Vy-sur-Couesnon vers leaéscommunal de Sens de Bretagne.
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Le nombre de raccordés :

Evolution du nombre d’abonnés

2007 2008 2009 2010 2011 2012
615 645 625 653 666 667

Source : Révision zonage d’assainissement - HYDRATEC - 12/2013.

En 2012, I'assiette totale de la redevance s'&saili & 47 345 fnLa consommation en eau potable est un
facteur essentiel d’information concernant les @ébanitaires rejoignant les collecteurs d’asssemeent. Elle
permet, en effet, de déterminer une dotation hyérigxprimée en litres par jour et par habitantoed au réseau
de collecte des eaux usées.

Evolution de I'assiette de la redevance

Assiette Redevance 2007 2008 2009 2010 2011 2012
(m3/an) 42101 45 832 41538 46 410 49 175 47 345

Source : Révision zonage d’assainissement - HYDRATEC - 12/2013.

Au cours de ces trois années, les volumes assujattit respectivement représentés qu’entre 46 64,6t
% des volumes recus a la station d’épuration teazdtila présente importante d’eaux parasites.

Volumes assujettis et volumes traités — 2010 a 2012

2010 2011 2012
Volumes assujettis 46 410 49 175 47 345
Volumes traités 86 657 80 129 102 874
volumes assujettis/volumes traités 53.6 61.4 46

Source : Révision zonage d’assainissement - HYDRATEC - 12/2013.
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Les réseaux de collecte des eaux usées et eaux pluviales

Commune de Sens-de-Bretagne

Source : URBA Ouest Conseil - 09/2011
d'apreés Plan de la Générale des Eaux 2004.
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Les capacités résiduelles de la station d'épuration :

Le tableau suivant présente la capacité résidoegenne de la station d’épuration sur la base deséks
de VEOLIA d’une part et du Conseil Général d’aygeet @nnée 201p

la capacité résiduelle des ouvrages

volume DCO DBO5 MES NTK NGL Pt
m3/j kg/j kglj kg/j kg/j kg/j kg/j
Détermination de la capacité résiduelle de la station a partir de I'approche VEOLIA
Charge 281 350 128 221 21,7 21,9 3.1
entrante
capacite 580 450 180 270 45 45 12
Charge 48% 78% 1% 82% 48% 49% 26%
maoyenne
Capacite 5E2% 29%
résiduelle
volume DCO DBOs MES NTK NGL Pt
m3/] kg/j kg/j kg kg/j kg/] Kg/]
Détermination de la capacité résiduelle de |a station a partie de I'approche Conseil Général 35
Charge 288 3592 131,8 226,86 22,2 22,4 3.2
entrante
capacité 590 450 180 270 45 45 12
Charge 49% 80% T3% 84% 49% 50% 27%
maoyenng
Capacite 51% 27%
résiduelle

Source : Révision zonage d’assainissement - HYDRATEC - 12/2013.

De ce tableau, il ressort qu’a la fin 2012, la capacité résiduelle des ouvrages pouvaient étre évaluée a :
- 300 m3/j (hors mise en ceuvre du programme de réduction des eaux parasites), soit 2000 EH a 150 I/j/EH,
- 48 kg de DBO5/j, soit 800 EH, soit 800 EH a 60 g/j/EH.

Le zonage d’assainissement :

L'étude de «zonage d'assainissement» a été @ééaks 1999 par le bureau d'études CALLIGEE,
délimitant les zones relevant de I'assainissemelfeatif et celle relevant de I'assainissement noltectif.

Il avait été retenu que seule l'agglomération eelée I'assainissement collectif (souligné en oraugda
carte ci-dessous). Les habitations isolées et lbsges doivent, pour leur part, recourir a desté&yes
d’assainissement individuels.

Lors de I'étude du zonage d'assainissement, dereamiondages pédologiques avaient été réalisés. Ce
derniers concluaient & une grande variété d'agitaes sols a I'assainissement non collectif.
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Carte de zonage d'assainissement arrété en 2000

Source : CALLIGEE - Zonage d'assainissement 2000.

Zonage d'assainissement : Une révision a été lancée

Une révision du zonage d'assainissement a étédateénaniére a mettre a jour ce document et leeend
compatible avec le projet de PLU révisé. L'étudeété confiée au Bureau d'études Hydratec. Selon ses
investigations, les capacités résiduelles de laiostapermettent d'envisager un raccordement desresit
constructions a la station d'épuration.

Néanmoins, une fois I'ensemble des zones "1AU"2&U" desservies par I'assainissement collectif et
entierement occupées, et au regard des chargesuptals moyennes actuellement recues par la st&icapacité
des ouvrages sera atteinte.
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Zonage d'assainissement : proposition de révision de la zone d'assainissement collectif :
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Source : Révision zonage d’assainissement - HYDRATEC - 12/2013.
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Assainissement non-collectif :

Le SPANC : Une obligation juridique...

La loi sur I'eau de 1992 a imposé aux communes elrenen place un Service Public d'Assainissement
Non Collectif avant le 31 décembre 2005. La Comauté de communes du Pays d'Aubigné, pour sa parééa
ce service depuis I€Dctobre 2003.

Deux arrétés, respectivement du 7 mars 2012 ef7dav@ll 2012, qui sont entrés en vigueur f&jdillet
2012, ont révisé la réglementation applicable astailations d’assainissement non collectif. Ceétés reposent
sur trois logiques :
* Mettre en place des installations neuves de tgialiconformes a la réglementation,
* Réhabiliter prioritairement les installations stdntes qui présentent un danger pour la santépdesonnes ou
un risque avéré de pollution pour I'environnement,
» S'appuyer sur les ventes pour accélérer le rytdmechabilitation des installations existantes.

Une distinction est faite entre :
* les installations & réaliser ou a réhabiliter, ypolesquelles les contréles de conception et d'etiéc effectués
par les SPANC déterminent la conformité a la régletation en vigueur,
* les installations existantes, pour lesquellesctntrole périodique de bon fonctionnement, d’ergretet
d’évaluation des risques avérés de pollution devinnement et des dangers pour la santé des peeso
permettent d’'identifier les non-conformités évelisect les travaux a réaliser.

L'arrété « contrble » tient compte des apports @eloi Grenelle Il et limite donc I'obligation de
réhabilitation aux installations qui présentent danger pour la santé des personnes ou des risgaess ade
pollution de I'environnement. Il vise égalementlgeativer et harmoniser les pratiques de contréle SPANC
afin de placer 'ensemble des usagers sur un pésghlite.

Syntheése de controles du SPANC sur la commune de Sens-de-Bretagne :

Un état des lieux a été réalisé sur le territommmunal. Les dispositifs d’assainissement non ctifteont
été regroupés en 7 classes distinctes :
- ANC Correct, ANC Moyen, ANC Mauvais, ANC Nontrédé, Logement inhabité/inhabitable, Absence
d’installation, ANC Neuf ou en cours.

Le tableau suivant présente I'état de I'assainissgmon collectif a I'échelle communale. Seuls 4085
installations présentaient un fonctionnement correc

repartition des ANC en fonction de leur classement

Classification Nombre d’installations
ANC Correct 146
ANC Moyen 84
ANC Mauvais 66
Non contrélé 23
inhabité 19

absence d'installation 1

ANC Neuf ou en cours 30

TOTAL 369

Source : Révision zonage d’assainissement - HYDRATEC - 12/2013.
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Les régles a respecter sont les suivantes :

Problémes constates

sur Finstallation

Absence diinstallation

e maladies par vortours,
ruisances oliaitives rdourmentes)

Implantation & moins
de 35 metres en amoni
hydrauligque d'un puits
privé déclaré of uiilist pour
"almientation en eal potable
dfun bakimont o powvant pos
Ere racconde 2uU resas pubic
de distriloution

istaliation incompleta

mstaianon significative-
ment sous-dimensionnée
nstallation prisantant des
dysfonctionnemeants

majeurs

installation prédsantant dos
defauts d'entretien

0 U LIS

da I'un de ses élaments
constitutifs

Zone & enjeux sanitaires ou environnementaux
oul
‘Enjeux sanitaires Enjeux environnamentauy
Non-respect de article L 1331-1-1 du code de la sante publicue

 Mise en demeure de réaliser une installation conforme
 Trawaux 3 réalicer dans los maillours dalais

Installation non confomme

¢ Travaux obligatoires dans un delal macimum de § ans
o Travaux dans un délai mazimum de 1 an en cas de vente

Instaiiation non Installation non Installation non
confonma ‘conforme - dangar CONTOImE - Fisgus
un délai maximum o Travaux obligatoires dans un délai
de 13nen cas maximim s 4 ans
de vente ¢ Travaux dans un délal maxlmum

= Liste de racommandations pouwr amakoror lo foncticnnement
de linstallation

Les régles d'implantation a respecter sont les suivantes :

- Distance minimale de 35 ml par rapport a la prése d’un captage d’eau potable,

- Distance de I'ordre de 5 ml par rapport a I'hadtiton,

- Distance minimale de I'ordre de 3 ml par rappatix limites de propriété,

- Dispositif de traitement a implanté en dehors zimses de circulation et de stationnement des ulsic
- Dispositif de traitement a implanté en dehors zimses de cultures, de plantation ou de stockage.

- La couverture superficielle du dispositif de teament doit étre perméable a I'eau et a I'air.

Source : Révision zonage d’assainissement - HYDRATEC - 12/2013.
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8-5 Eaux pluviales :

L'urbanisation modifie profondément les territoirest conduit a perturber le cycle naturel de I'eau.
L'imperméabilisation des sols (toitures, voiriesanings...) réduit l'infiltration de I'eau dans le sbet augmente
ainsi le volume des eaux de ruissellement qui fgiibssir les rivieres. Les conséquences sont mwdspl érosion
des berges, crues plus brutales, ...

Un enjeu qualitatif :

Les eaux de ruissellement sont parfois chargéesivs polluants tels que les métaux lourds, les
hydrocarbures, ... Le mauvais fonctionnement desatéspeut poser probleme et entrainer le dysfonotiorent
des stations d’épuration.

La loi sur I'eau précise la nécessité de maitrisequantitativement et qualitativement les rejets d’eax
pluviales et aujourd’hui, dans les opérations d’aménagementcolts des infrastructures liées a I'eau pesent
lourdement dans le bilan final de I'opération.

Les techniques alternatives d’aménagement appamisomme des solutions trés performantes pour
mieux maitriser les eaux pluviales et les pollwiaui leur sont liées et améliorer les économiagsgdes des
systémes d’assainissement.

Le choix des techniques alternatives de gestion des eaux pluviales

La mise en place de ces techniques suppose unodiagrpluvial du site et la prise en compte des
caractéristiques environnementales (topographi¢ureiades sols) et une conception spécifique dueproj
compatible avec le profil naturel du territoire.

Parmi ces techniques, peuvent étre citées :

- les chaussées a structure-réservoir stockentdeamement la pluie dans le corps de la chaussée,

- les puits évacuent les eaux de ruissellementidineent dans le sol,

- les noues, aménagements paysagers permetteetuaeillir les eaux de ruissellement,

- les bassins secs et en eau sont les solutioqdussutilisées actuellement,

- les tranchées d'infiltration, constituées de miadx drainants permettent le stockage et I'infilion des eaux de
ruissellement, par exemple d’une voirie,

- les toits stockants constituent une réserve teamgode quelques centimétres d’eau de pluie,

- les toitures vertes, sur lesquelles sont installdes plantes (plantes grasses, plantes des ladeeprés, herbe)
afin de retenir I'eau de pluie offrent aussi unel@ion supplémentaire et un avantage visuel,

- la perméabilisation des parkings et cheminempatmet de limiter et maitriser les débits et volamaetés dans
le réseau. Plusieurs techniques sont possiblesse man place de revétements tels que les enrobées détons
drainants, utilisation de dalles en bétons ou defsaen ciment avec joints perméables, de dallepiemes
poreuses ou encore de dalles vertes ou dalles @ngaz

Sens-de-Bretagne

Sur la commune Sens-de-Bretagne, le centre bourgfibie d’un réseau de collecte des eaux pluvidies
fait de sa desserte par un réseau de type séparatif

Au niveau de I'espace rural, les eaux pluvialed géméralement collectées soit par des fossépanles
espaces naturels.
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Rappel : En application de I’article L.2224-10 du code des collectivités locales, les communes doivent
délimiter les zones :
- ou des mesures doivent étre prises pour limiter 'imperméabilisation des sols et pour assurer la maitrise du débit
et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement,
- ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage éventuel et, en tant que de
besoin, le traitement des eaux pluviales er de ruissellement.

En conséquence, la réalisation d’un schéma directeur assainissement « eaux pluviales » préalable est
préconisée de préférence simultanément avec celle du schéma afférent aux eaux usées, en vue ...
... de I'analyse de la configuration et du fonctionnement actuel du systeme d’assainissement pluvial,
... de I'organisation optimale des extensions urbaines en matiere de collecte, et en tant que de besoin,
... de la maitrise quantitative et qualitative des eaux de ruissellement.

A ce jour la commune de Sens-de-Bretagne n'a pas réalisé de zonage d'assainissement des eaux
pluviales.

8-6 Ordures ménageéres :

La gestion des ordures ménageresst assurée par &ndicat Mixte de Collecte et de Traitement des
Ordures Ménagéeres du Pays de Fougeres (SMICTOM)Ce syndicatcollecte et traite les déchets de 51
communes regroupant une population d'un peu plZgld@®0 habitants.

Les missions du SMICTOM :

1- la collecte :

- La collecte des déchets ménagers résiduels atébdmets recyclable est assurée en régie sur lesrbthunes du
SMICTOM,

- La collecte du verre en apport volontaire estigses par un prestataire de service,
- Exploitation des 7 déchetteries en régie,

- La collecte des piquants / coupant des partigibst assurée via les pharmacies adhérentes paiestataire de
service.

2- le traitement :
- Le transfert, le tri ou le traitement des déclsetst assurés par des prestataires de service.

3- la communication / la prévention :
- Sensibilisation des usagers,
- Actions vers des publics cibles.

Organisation de la Collecte :

La collecte des déchets est assurée une fois peirse en porte a porte pour les ordures ménagirgsgae pour
les déchets recyclables sur I'ensemble des comnoiun8MICTOM.

La collecte du verre est effectuée en moyenne aisepar semaine. La fréquence est ajustée seltewie de
remplissage des colonnes.

Il existe sur I'ensemble du territoire du SMICTOBUIcolonnes pour le verre.

Sur la commune de sens-de-Bretagne, on recense %oooes: 1 Rue Beaumanoir, 1 Résidence des Vergers, 1
Parking de La Poste, 1 au niveau de la Salle ¢gestSet 1 a la Décheterie de La Rouelle.
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La destination des déchets ménagers et assimilés :

1- les déchets ménagers résiduels et assimilés :

Le traitement des déchets ménagers résiduelsestgzar la société SITA Ouest.

Les déchets ménagers résiduels et assimilés @dlpar les camions bennes du SMICTOM sont ensthigenainés
via le transporteur GELIN, vers le centre de stgekdes déchets de classe Il situé a Saint-FraitrtbetPrieres en
Mayenne. Ce site est une installation classée ssunautorisation par arrété préfectoral.

Dans le cadre du marché, une quantité limitée (é%tdnnages) des déchets ménagers et assimilégaesite
vers I'Usine d'Incinération des Ordures Ménagetd®©N) de Vitré ou de Pontmain. Ces tonnages coresdrn
principalement les collectes effectuées le saméaiu décalage de collecte suite a un jour férié.

O.M. 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Toties 157849 15672 15 31a 14 930 14 226 13 807 13 280
enfoudes en C3D
Tonnes meinérées 1120 582 559 482 fag T09 941

Source : SMICTOM du pays de Fougéres / Rapport annuel 2012

En 2012, le SMICTOM du Pays de fougeres a collecté4 230 tonnes d'ordures ménageres et déchets
assimilés correspondant a 192 kg/hab. /an contre @%®n 2011 (baisse du tonnages de 2%). En 10 ans,aon
enregistré une baisse de 28% des tonnages corresgant a 77 kg par habitant.

2- les déchets ménagers recyclables :

Dans un premier temps, les déchets recyclablescetlattés et transférés vers le centre de trild& ®uest situé
a Vitré (35). Une fois mis en balle, les matérimaxt ensuite envoyés vers des usines de recydiiff@entes
suivant le type de matériaux a recycler.

Le verre, apres collecte, est vidé sur une platedode transfert située a Fougeéres (35) et acherensd'usine de
recyclage.

3- les déchets valorisables, encombrants et dangexe

Suivant le type de déchets collectés, ces dersmms acheminés vers des centre de stockage de dlaws Il
(Divers et gravats), vers des usines de recycBRgis (carton), vers des centres de compostagebdt¥éeerts), des
usines de démantélement ou de traitement, ...etc.

Les décheteries

En 2012, 7 décheteriesouvrant I'ensemble du territoire sont exploitgasleSMICTOM du Pays de Fougeres

- Javené , mise en service en 2010,

- Saint-Aubin-du-Cormier, mise en service en 1997,

- Tremblay, mise en service en 1997,

- Saint-Georges-de-Reintembault, reprise en gesinfa000,

- Saint-Brice-en-Cogles, mise en service en 2001,

- Bazouges-la-Pérouse, mise en service en 2001,

- Sens de Bretagne, mise en service en 2001.

Toutes les décheteries sont grillagées, gardiergtéagpuipées d’'un quai de déchargement.

La commune de Sens-de-Bretagne accueille une de désheéteries au lieu-dit La Rouelle

Les déchéteries accueillent essentiellement leket®@®ccasionnels des ménages mais égalementtdesaet
commercants sous certaines conditions technigUiesetiéres.
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En 2012, 21 713 tonnes de déchets ont été collestgar le biais des déchéteries, soit 296 kg/ hahita(contre
278 kg en 2011)

En 2012250 973 personnesont venues en décheterie, soit un ratio d'enrd8 visites en moyenne sur l'année
par habitant (3,41 en 2011).

La décheterie de Sens-de-Bretagne a collecté 154hries de déchets en 2012.

Le graphe suivant présente la répartition quaitéates déchets collectés en déchéterie, par netiaitement.

Traitement

Source : SMICTOM du pays de Fougeres / Rapport annuel 2012
51% des déchets déposés en déchéterie font I'objiine valorisation.

La Recyclerie :

Ouverte en mars 2010, la recyclerie est un équipemé permet d'effectuer un tri supplémentairerpuiter que
des objets pouvant encore servir (quincaillerie bifier, petit appareil domestique, mercerie, jougtux,
outillage.....) soient jetés, ce qui contribue aéndiminuer I'enfouissement.

En 2012 les déchets déviés de la déchéterie de Javesdéavercyclerie sont de 160 tonnes.

Plus de 143 tonnes ont été valorisées par la reigclLes déchets valorisables sont ensuite testgss en état
pour ensuite étre envoyés vers le magasins d'Emsitaiésrue de Paron a Fougeres.

La production de déchets :
PRODUCTION 2012 :
42 662 Tonnes,
soit 576 Kg / Habitant

(Population INGEE 2010 . 74 006)

Amiante.
1% Refus de tri
2%

Valorisation
Energétique
2%

Cartonnettes.
2%

Gros de Magasin

gae Ferrailies
qp Cartons 4%
Bois  OMS D3E gg

12% 1% 4%

L Source : SMICTOM du pays de Fougéres / Rapport annuel 2012
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La quantité globale de déchets collectés et tratésle territoire du SMICTOM du Pays de Fougeérss en

augmentation de 1.87 % pour I'année 2012. Cettmantpation est liée aux apports des déchets en itz

+5.5% de déchets en décheteries, dont +28 % d#etdéchets de bois,

-1% de déchets recyclables,
- 2% d’ordures ménageres.

Laredevance :

La Redevance d'Enlévement des Ordures Ménager&3MIRE été généralisée a I'ensemble du territoir20&X3.

Les conditions de tarification sont inchangés demétte date. Ce sont environ 32 878 foyers qui aoTsi

facturés. Il existe 4 catégories de foyers :

- 1 personne représentant 12 348 foyers (85 €),
- 2 personnes représentant 16 7547 foyers (152 €),
- 3 personnes et plus représentant 3776 foyers €218

- les résidences secondaires représentant 108tsf¢gentribution forfaitaire de 111 €).

Bilan du cotit par habitant en 2010 :

Source : SMICTOM du pays de Fougeres / Rapport annuel 2012

2009 [ 2010 | 2011 | 2012
collecte 2b 26 24d 20
tratement des déchets ménagers 18 17 17 18
déchéterie 18 16 16 18
tr sélectif 3 1 -1 -3
communication préwe ntion 1 1] 20 3
TOTAL 64 60 60 60

Source : SMICTOM du pays de Fougéres / Rapport annuel 2012

Lors des réflexions concernant le futur projet de PLU, les données concernant le ramassage des ordures
ménageres devront étre pris en compte. Si nécessaire, des emplacements peuvent étre éventuellement réservés
pour la création de nouveaux points de collecte ou de colonnes de tri.
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8-7 Défense incendie :

Sur le territoire de Sens-de-Bretagne, la défensendie est assurée par 39 points d'eau dont @upote

incendie, 13 plans d'eau naturel, 5 points d'as@iraCCF, 10 puisards d'aspiration, 1 réservoiificidl a ciel
ouvert, et 1 réservoir artificiel.

Ces "équipements" de défense contre l'incendieétintvérifiéen 2013et un rapport a été envoyeé a la

commune.

Liste des points d'eau :

Anomalies constatées
N°PEI| Adresse Type Statut Disponibilité | (voir liste des anomalies
page suivante)
2 Rue de la Poste P1100 mm Publig Disponible 17
3 Rue Jeanne de Malmains P1 100 mm Public Disponible 23, 13, 17
4 Avenue Philippe de Volvire P1100 mm Public Dijine 17
7 Rue de la Madeleine PI 100 mm Public Disponible , 112
9 Rue du Clos Bertrand P1100 mm Publig Disponible 112,
11 Rue de la Minardais P1100 mm Public Disponible| 7 1
12 LA HURLAIS P1 100 mm Public Disponible 12
15 LES CROIX ROUGES P1100 mm Public Disponible 23
21 Rue de la Vallée P1 100 mm Public Disponible 23
22 LA VALLERIE Puisard aspiration Public Indisporgbl | 5, 20, 8
23 LA PORTE Puisard aspiration Public Indisponible , 26, 8
24 LA CHEVRIE Puisard aspiration Public Indisponible 5, 20
25 LA HAUTE SENSIE Puisard aspiration Public Indisfble 5,20
26 LA FROMENDAIS Puisard aspiration Public Indispalei 20, 8
27 LA LIARDAIS Puisard aspiration Public Indisporgbl | 5, 20
28 LE PETIT AUNAY Puisard aspiration Public Indispble 20, 8
29 LES BERTAIS Puisard aspiration Public Indispoaibl| 5, 20, 8
32 LA BEDORAIS Puisard aspiration Public Indispdeib | 5, 20, 8
43 SAINT-GRAVE Puisard aspiration Public Disponible | 20
30 Avenue Philippe de Volvire Plan d'eau naturel bltu | Indisponible 20
31 Rue du Clos Bertrand Plan d'eau naturel Public  sjdiible 1, 20
39 LE MOULI DU PONT Plan d'eau naturel Public Disjine 20
40 MONTIBOUARD Plan d'eau naturel Privé Disponible | 0 2
41 LA PORTE Plan d'eau naturel Privé Indisponible  2Q,
42 LA BAUCHAIS Plan d'eau naturel Privé Indisponible 1,20
44 LES ARCHERES Plan d'eau naturel Public Disponible, 3, 2D
46 LE BOURG NEUF Plan d'eau naturel Privé Disponible| 23, 20
47 BOESSEL Plan d'eau naturel Privé Disponible 20
48 LE MOULIN DE BOESSEL | Plan d'eau naturel Public  disgponible 1,20
52 LE GRAND AUNAY Plan d'eau naturel Privé Dispoleib 20
58 LE BAS TILLE Plan d'eau naturel Privé Disponible | 20
59 LE PONT GOMERY Plan d'eau naturel Public Indispten 1, 20
33 Rue de I'Hermine Point d'aspiration CCPrivé Disponible 20
36 LA MARTINAIS Point d'aspiration CCF Privé Disponible 20
37 LE ROCHER PASQUET Point d'aspiration CCPrivé Disponible 20
45 LES BERTAIS Point d'aspiration CGHPrivé Indisponible 1,20
55 L'ETOILE Point d'aspiration CCFPrivé Disponible 20
50 LE GRAND AUNAY Réserve naturelle Public Dispormbl 20
56 BON AIR (tracteur pulling) Réservoir artificiel 1% Disponible 20

Source : Visite SDISS - 2013.
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Liste des anomalies :

1

PEI inaccessible

5

Vanne de barrage du PEI inaccessible

8

Ouverture impossible

12

Un ou plusieurs bouchons manquants

13

Un ou plusieurs bouchons détériorés

17

Coffre détérioré

20

Panneau de signalisation absent

23

Végétation envahissante

Source : Visite SDISS - 2013.

Rappel : les normes actuellement en vigueur prévoient que soient déclarés conformes les PI et Bl de
diametre 100 mm ayant la possibilité de délivrer un débit 60 m3/h a une pression de 1 bar pendant une
durée minimale de 2 heures.

Tout projet d’urbanisme devra étre congu de telle maniére que la protection incendie soit assurée.
Lorsque le PLU sera approuvé, la défense incendie dans les zones constructibles est considérée comme acquise.
Son absence peut constituer un refus des autorisations d’occupation et d’utilisation du sol.

La responsabilité de la commune peut-étre engagée si I'extinction d’un incendie est retardée en raison
d’une carence des moyens de défense en eau contre I'incendie ou par insuffisance des équipements de voirie
pour I'accessibilité des secours.

On pourra éventuellement mettre en place des emplacements réservés sur des terrains destinés a la mise
en place de nouveaux équipements de lutte conte I'incendie si le besoin s’en faisait ressentir.
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8-8 Eolien:
Une Charte éolienne en llle et Vilaine

A I'échelle de la région Bretagne, I'llle-et-Vilarest le département doté du plus petit poteried§ du
fait de sa faible superficie en facade maritimeedite néanmoins dans un secteur venté disposattelatialités
de développement des installations éoliennes tegees

La charte a été élaborée pour favoriser localemeetiéveloppement de I'énergie éolienne et répoaihs
aux directives européennes, dans le souci toutefdés limiter les impacts de ce développement sur
I'environnement, les nuisances de toutes sorten particulier celles liées au paysage.

Une analyse plus fine des potentiels, au niveaohdgue pays, a été étudiée par les comités tedmiqu
réunis dans chaque pays du département.

Potentiel éolien du Pays de Rennes

Le Pays de Rennes a été associé a I'étude pilae&Atleme et EDF, et réalisée par Espace Eolien
Développement. L'objectif général était de dresser cartographie des sites potentiels et de prdeseriteres de
faisabilité et les contraintes d’implantation.

L’étude a été transmise a tous les élus du pagafils disposent des éléments nécessaires peuéapr
au mieux le potentiel de leur territoire et puidsem positionner vis-a-vis des souhaits d'implaotatdes
promoteurs, sachant que l'implantation d’un sitle@oest une opération industrielle, soumise adtapation de la
préfecture départementale.

Le potentiel éolien du Pays de Rennes est :
- favorable au Nord-Ouest et au Sud-Est, sur |dishes entourant la cuvette rennaise,
- moyen au Sud-Ouest, a cause de I'absence dé relie

- et défavorable au Nord-Est de Rennes, ou I'agglation et les importantes surfaces boisées freiteeflux du
vent.

Au total, 80 zones sont favorables a I'implantatibéoliennes. Toutefois, deux points majeurs Bmitleur
intérét : la faible surface de ces zones : le afpmEment éolien sur le Pays de Rennes ne pouerayédr diffus,
leur éloignement par rapport aux postes sourcesriglees (situés a plus 7,5 km).

Au total, 13 sites ont été identifi€sdont celui d’Orgeres, ou 7 éoliennes pourraidig @nplantées pour
une puissance totale de 10,5 MW. Les autres sitesrépartis sur les communes Bemazy ,Vieux-Vy-Sur-
Couesnon, Guipel, Vignoc, Acigné, Cintré, La Chapkd-Thouarault, Nouvoitou et Saint-Aubin-du-Pavail.

Chacun de ces sites est de faible surface etitoptantation doit faire I'objet d'études approfoesli

Au niveau communautaire, une étude "Zone de développement éolien"

La Communauté de communes du Pays d'Aubigné a lancguillet 2012 une étude "Zone de
Développement Eolien" (ZDE) sur le Pays d'Aubigfié de connaitre le potentiel de développementéadién et
d'identifier des zones propices a I'accueil d'@olés sur le territoire.

Le Pays d'Aubigné est en effet susceptible d'allicugés éoliennes. Afin d'étudier les possibilitd'sin
développement cohérent sur son territoire, la ctoliéé a choisi de lancer une étude visant a déter le
potentiel de développement de I'éolien et devalnbaéher sur une Zone de développement éolien (ZDE).

La Définition d'une Zone de développement éolien (ZE) :

Une zone de développement éolien définit un pérenéans lequel s'appliquera le principe d'obligatio
d'achat de I'électricité produite par des aérogdaers, a un tarif fixé sur une période donnéelendes sites. Ce
sont dans ces zones uniqguement que pourront stiteplies futurs projets éoliens.
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Les éléments pris en compte dans la définition d'wnZDE :

L'ensemble des secteurs éoliens potentiellememtsaitdes ont été identifiés. Ont ainsi été étudiéss
caractéristiques techniquesefvitudes, gisement éolien, possibilité de raceoreint au réseau, sécurité publique,
archéologie.), environnementale®ijeux identifiés sur les zongwour faire ressortir les secteurs "techniquement
accessibles". Parallélement, une étude paysag&éeraenée indépendamment et un "scénario idéafjadfisation
de I'éolien, du point de vue strictement paysagdé ainsi établi.

La corrélation de ces deux approches techniqugsystageres et le croisement des différentes asalyse
permet alors d'élaborer une stratégie territorifil@mplantation des parcs éoliens, traduite ensoies forme de
ZDE.

La validation des ZDE : Le conseil communautaire a décidé d'approuverdatiom de la zone de développement
éolien comme suit :

» Grand éolien:
- zone 1 : communes de Sens de Bretagne et Faiasapce maximale de 12 a 15 MW
- zone 2 : communes de Feins et Andouillé-Neupllsssance maximale de 10 a 12 MW

* Moyen éolien :
- zone 4 : communes de Gahard, St-Aubin d'AubigA@douillé-Neuville, puissance maximale de 3 MW
- zone 5 : communes de Sens de Bretagne, Gah#lidwet-Vy-sur-Couesnon, puissance maximale de 4 MW.

Un projet concernant le territoire de Sens-de-Bretagne

La commune de Sens-de-Bretagne et la communawénaieunes du Pays d’Aubigné se sont positionnées
favorablement pour la réalisation d’'une étude @afilité pour I'implantation d’'un parc éolien pabF Energies
Nouvelles, filiale du groupe EDF spécialisée dangrbduction d’énergies renouvelables.

Six a sept éoliennes de deux méga watt, hautes8deeires (118 m en bout de péle) pourraient étre
implantées sur une zone située a I'Ouest de la aomande Sens, a cheval sur les communes de Sens, dtei
Marcillé-Raoul.

Le projet de PLU devra intégrer les projets de développement éolien sur son territoire de maniere a ne
pas les compromettre. Néanmoins elle doit prendre en compte |'existence d’une servitude T7 lié a la présence
d’un couloir aérien dépendant du ministere de la défense et limitant les obstacles a une hauteur de 90 metres.

Rappel : les éoliennes d'autoconsommation de moins de 12 metres échappent a toute demande
d'autorisation préalable.

8-9 Couverture par les réseaux de téléphonie mobile :

La commune de Sens-de-Bretagne est desservie paifférents réseaux de téléphonie mobile. Une
antenne relai est implantée au niveau de la zawités du Clos Bertrand, le long de la RD 1795gues,
Orange et SFR).

La commune dispose d'une bonne couverture en téléphonie mobile grace a la présence entre autre d'une
antenne relai sur son territoire.
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8-10 Acces au Haut Débit :

=

zones ADSL 2007
=] non éigible
[] ReADSL

[ 512-2048
[ 2048 - 6144
[ 6144 - B192

Source : Communauté de communes - 2013.

La plupart des foyers ou activités de la commurieaooes a Internet a Haut débit. Seul I'extrémesOdie
territoire communal n'est desservi que par un Ee8&5L Bas débitrioins de 2 mégas

Développer le trés haut débit pour tous d’ici 2a80est I'objectif du projet Bretagne Tres HautiéCe
projet résulte d’un travail initié par I'Etat et [@onseil régional et d’'un partenariat actif aveenemble des
Conseils généraux bretons. Le Schéma directeuitoréat d’aménagement numérique adopté par le Gbnse
général d’llle-et-Vilaine au printemps 2012 poutsi@ méme but.

Le Département d’llle-et-Vilaine, au sein du prdjgetagne Tres Haut Débit, est ainsi le coordonumade
la territorialisation de la premiére phase (20137)0de déploiement sur son territoire, dont I'obfezst d’équiper
sous initiative publique 38 500 lignes en fibreigpe a I'échelle de I'llle-et-Vilaine.

Pour ce faire, chaque territoire communautaire diaitc définir ses priorités quant au déploiement dis
Haut Débit.

L'acces a Internet Haut Débit ne devrait ne plus poser de probleme a terme.

Dans I'’ensemble, il faudra veiller a ce que les services et équipements publics proposés par la
commune de Sens-de-Bretagne soient en concordance avec le niveau de population que la commune
accueille et souhaite accueillir dans le cadre de son projet de développement.
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Partie 2 :

JUSTIFICATIONS ET EXPLICATIONS DES CHOIX
RETENUS
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1 - JUSTIFICATIONS DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

1-1 Les grandes orientations retenues dans le cadre du PADD :

* Un développement résidentiel maitrisé, ouverustet confortant I'espace agglomére,
* Préserver la dynamique économique communale,

* Garantir un niveau d’équipements adapté a la camenet a son développement,
et faciliter 'accés aux communications numérigpesr tous,

* Améliorer et sécuriser les conditions de déplaepts sur le territoire communal,
* Mettre en valeur le patrimoine naturel, architecal et le cadre de vie,
* Permettre le développement de la production desgies renouvelables,

* Prendre en compte les risques naturels et lesanges connus.

1-2 Un développement résidentiel maitrisé, ouvert a tous, et confortant l'espace
aggloméré :

* Concernant le choix d'un projet de rythme d'accueil25 logements en moyenne par an :

Rappelons que depuis le début des années 2G086tél créé une moyenne d'environ 26,4 nouveauregts
€, moyenne par an sur la commune, et ce priorita@&et au niveau ou aux abords de I'agglomératiom nOtera que
cette évolution urbanistique a permis d'assureuge’croissance soutenue de la population commutel®rdre de
1000 habitants complémentaires, soit une croissamogenne de I'ordre de4,8% en moyenne par an entre 1999 et
2010.

Méme si le PLH établi a I'échelle communautaingt&it la commune de Sens de Bretagne a accu@8lir
logements en moyenne par an, la commune a préftEgir un objectif moins soutenu, mais aussi |légérg moins
soutenu que le rythme de création de logementgisiné sur les 10 derniéres annéagfrant la période du boom
immobilier des années 2000l a été fixé a 25 logements en moyenne par an.

Avec cet objectif, la commune souhaite mainterir csoissance démographique, mais de maniere plus
raisonnée. Avec cet accueil de logements programlaé&sommune pourrait atteindre une population'ckelie de
3000 habitants a I'horizon 2024.

-- Ce projet d'accueil reste cohérent avec le dislennement général de la commune, les capaciteéesle
équipements existants, et les évolutions programmeée

-- Ce projet d'accueil va permettre de mainteaidiynamique commerciale et de services existantdaif de
Sens-de-Bretagne un véritable "p6le rural” et noe simple "commune dortoir".

» Concernant la recherche de mixité de population viaine diversification des formes urbaines et de I'ie en
habitat :

On notera au préalable, que la commune de SerBrelagne depuis le début des années 2000 a eurteada
a développer une offre assez standardisée essemtéit composée de logements individuels, plutgraiede taille,
et en accession.

Il existe un véritable souhait de plus de "mixigdlh de répondre a certains besoins spécifiquesiesont
aujourd'hui pas satisfaits.

La commune souhaite pouvoir continuer accueikirmbuvelles familles dans des logements en accessio
mais souhaite également pouvoir diversifier sort g logements. La commune souhaiterait pouvoirs dia cadre
du projet de PLU, développer l'accueil de logemdatsitifs de type 4 et 5 a loyer modéseflement 4% de
logements HLM en 20)0et de logements de petite taille de type 2 @n3entre ville de maniére a répondre aux
besoins des personnes agées de la commune maisdasissommunes voisines soucieuses de se rapprdeker
commodités, et des jeunes actifs qui ne trouvenf@aément de petits logements a louer.
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A lissue du PLU, les élus souhaiteraient quedifemnents de type locatifs a loyers modésast 20% de
'ensemble des logements qu'il est prévu d’acduéilPLH fixait I'objectif d’accueil & 12% pour Serde Bretagng
et 50 a 60 logements de type 2 ou 3 soient créés .

Rappelons :

... que la mixité est indispensable, pour soutenirokation démographique, la dynamique locale, pbéguilibre
social en général mais également pour le bon fonaogment des équipements existants. Une bonne2 ndigit
population facilite la gestion des équipements.

...gu’elle sera atteinte en diversifiant les typeacdueil (création de quartiers mixtes associantitabindividuel,
collectif, habitat intermédiaire, logements locatihabitat pour les personnes agees, ...).

* Concernant la volonté de soutenir la dynamigue démyppaphigue en accueillant de nouvelles familles sans
négliger le maintien voire I'accueil des séniors @tes jeunes actifs sur le territoire :

Il existe un véritable souhait de pouvoir accirgile nouvelles familles sur le territoire de maeiée.
.. a maintenir de maniere plus raisonnée la dymgmidémographique enregistrée depuis le début mieses 2000,
.. a maintenir un bon fonctionnement mais ausdivarsité des équipements développés sur ledegicommunal,
.. @ maintenir la dynamique et la diversité comeiade et de services, ... etc.
Mais parallelement a ce souhait, il existe égatdnume volonté de répondre aux besoins d'une piipula
agée qui a tendance a s'installer au niveau de coesrpdles comme Sens de Bretagne, qui a bestim id'®lantée

a proximité de I'offre commerciale et de servicesrpester indépendante de plus en plus longtempsais aussi des
jeunes actifs qui recherchent des logements die patile pour débuter leur parcours résidentiel.

Hormis un site delui faisant face a la supérette, avenue PhilipeeVolvirg, les élus n'ont pas souhaité
identifier les secteurs sur lesquels ces logeméatsype T2 ou T3 doivent étre créés. Néanmoinsaiitseraient
pouvoir en accueillir 50 a 60 a termayiron 20 a 24% de I'offre d’accukil

» Concernant le choix des sites de projets de facogmgrale :

Le projet d'accueil de nouveaux logements vise araoentrage sur l'agglomération, ...

... en priorité au sein de I'enveloppe urbaine forméarpl'agglomération au niveau des enclaves encorenno
urbanisées: site du Quartier du Clos Collet / Rue de la Posts, 2 emprises au niveau de I'Avenue Philippe de
Volvire, I'emprise a I'Est du cimetiére Rue Saiitd\s, ancienne emprise du camping),...

... en partie Nord de l'agglomérationongtemps privée de développement urbain du faitldeprésence d'une
exploitation agricoleafin de rééquilibrer I'espace aggloméré autour gedentralité formée par la place de la mairie
(quartier du Pont Sec / Rue Raoul Fouchet)un site de moindre importance en partie Ouestaimetiére

Ces choix sont cohérents et répondent parfaiteragrtprérogatives du Grenelle de I'environnemenamisa une
gestion économe de 'espace, a une maitrise dddiéent urbain, & une préservation des sites deumron et des
espaces naturels, ...etc.

lls vont permettre, via la restructuration et lecemtrage des nouveaux quartiers sur I'agglomératitndonner plus
de cohérence a I'espace urbain, de mettre un tewmmitage et de limiter I'étirement du tissu urksi

lIs favorisent indirectement le maintien voir levdibppement de la dynamique communale (équipentamsnerces
et services de proximité en place, ...).

lls conduisent a limiter les déplacements motorigésdonc indirectement vont dans le sens d’unédiion de la
production de gaz a effet de serre.

lls sont vecteurs de plus de vie sociale.
lIs sont cohérents et logiques avec les autresepsan cours, programmeés ou recemment réalisés caléctivité.

Cette politigue de développement et d’'aménagenosritiicue a assurer la continuité urbanistique.
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Le choix de ne pas développer les lieux dits an dei I'espace rural pour les non agriculteurs est marfaite
cohérence avec le projet politique de la commuhenettre I'accent sur I'agglomération, soutenir teetlerniere et
assurer le bon fonctionnement des commerces, ssrde proximité, des équipements, respecter le éBecde
I'environnement, ...".

Il n'est pas en contradiction avec I'histoire urbaide la commune, dans la mesure ou l'essentiairdanisation se
concentre déja dans l'agglomération.

» Concernant le choix des différents sites :

Des sites compris au sein de |I'enveloppe urbaine et dont l'urbanisation est considérée comme prioritaire ...

Ces sites qu'il est prévu d'urbaniser en priorité sront urbanisables dés |'approbation du PLU.
- "Le guartier du Clos Collet" :

Il s'agit d'une enclave non urbanisée d'enviroedtdre qui s'inscrit dans le prolongement du ceradtii Clos Collet et
qui s'appuie sur la premiere tranche du Clos Cehigbartie Ouest et Nord, sur les fonds de pascdis constructions
implantées le long de la Rue Saint-Nicolas en @&tid, et la place de la Gare et la maison médirafartie Est.

La desserte de cette entité avait déja été préang lé cadre de 'aménagement de la premiére gdihethes rouges
ci-dessukp

Ce secteur pourrait étre complété par I'aménagedeeptusieurs fonds de parcellenyiron 2500 m2dépendant de
constructions implantées le long de la Rue Saiotldb.

Cette intégration pourrait notamment permettreréation d'un accés vers la Rue de la Paste (lessiné en roge

Cette voie faciliterait ainsi le lien entre ce digret le reste de lI'agglomération car aucun asgefa place de la gare
n'est prévu a ce jour. La création d'une telle yaemettrait une meilleure répartition des fluxaileulation générés
par le développement de ce quartier qui ne dispogeird'hui que d'un seul acces (Avenue Bertrand).
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Ces deux sites pourront étre aménagés de manigj@rde ou de fagcon complétement indépendantgells/ent étre
facilement desservis par les réseaux présentstaugisade ces deux secteurs.

A terme, l'urbanisation de ces deux entités degrenpttre I'implantation a minima de 26 logements.

- "Le secteur proche du cimetiere™

petlts <
{champs

Il s'agit d'une enclave non urbanisée adosséertie gst du cimetiére. Cette derniére est complétgrancadrée par
des secteurs urbanisés en partie Est et Sud, pandtiere en partie Ouest, et la Rue Saint-Nicetapartie Nord.

On aurait pu imaginer, vu sa situation, qu'ellespaiservir de point d'appui & un éventuel étofférdercimetiére. Or
une extension a déja été aménagée en partie Sandtiére, et il n'y a donc aucune raison aujouidie bloquer
cette emprise pour permettre une éventuelle extensi

Cette emprise a vocation a terme a étre urbari@ieedevra accueillir au minimum 6 logements.

La parcelle est desservie par I'ensemble des néseau

- "L'Tlot compris entre I'Avenue Philippe de Volvire €& la Rue de la Madeleine":

Il s'agit d'un flot faiblement urbanisé s'insérantmilieu d'espaces urbanisés et délimitée par dres routiers : la
Rue de la Madeleine et I'Avenue Philippe de Volvire
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Elle peut donc tout a fait étre le support d'urjgira vocation résidentielle qui permettrait desifeer le quartier tout
en préservant des espaces de jardins et un accesraiructions existantes.

Elle devra accueillir au minimum 10 logements. bacglle est desservie par I'ensemble des réseaux.

- "I'emprise du camping" :

/T

Les élus souhaitent pouvoir valoriser une partiasheienne emprise du camping municipal, aujouidérmé.

Seule la partie haute de I'ancien camping a édfuetet ferait I'objet d'un projet d'urbanisatianpartie basse, jugée
humide, serait réintégrée a l'espace de loisirs.

Sur cette parcelle la commune envisage la crédédhlogements.

L'aménagement de cette emprise peut étre assele reqgni le secteur est déja desservi par les résgd@mprise est
propriété de la commune.

- "'emprise implantée le long de I'Avenue Philippede Volvire" :

Il s'agit d'une propriété "faiblement urbaniséel kguelle les élus souhaiteraient voir se dévedopm projet de
densification.

Seule la partie Ouest de la propriété a été idéatfomme pouvant faire I'objet d'un projet a viocatésidentielle. La
partie Est assez densément boisée serait consaym@ae parc et pourrait étre le support d'une lraison motorisé
vers le plan d'eau depuis l'avenue.
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Sur cet ensemble foncier, particulierement bientiposé faisant face a la médiathéque et a la supéyetes élus
souhaiteraient développer une offre de petits leggma destination des personnes agées.

Cette emprise a été identifiée car elle est aemnaht non occupée et en vente. Elle est dessawikepsemble des
réseaux.

Pour compléter I'offre d'emprise comprise au seif'@hveloppe urbaine, la commune a souhaité filEemtin vaste
secteur essentiellement, composé de parcellesgé asgicoles, qui doit permettre de développer ressivement un
vaste quartier en partie Nord de l'agglomératiompeemettre a terme de rééquilibrer I'espace agéiérautour de la
centralité formée par la place de la mairie.
Jusqu'a aujourd'hui, le développement de l'agglatioér en partie Nord n'était pas imaginable caquopar la
présence d'une exploitation agricole (élevage ®)vin

—

Ruq'Réoul Foucher

un ¢
ensemble
qui pourra
étre
développé a
terme car
plus
€loignée de
N la eentralité

.

Une premiere
tranche en plein
coeur de
I'agglomération
dont
I'aménagement Une tranche
reste conditionnée par
conditionnée par |'aménagement du

l'arrét de carrefour et qui
I'exploitation nécessite la
déconstruction des
anciens batiments
d'activités

L'exploitant arrivant a I'age de la retraite, etdegnier ne pouvant réinstaller un jeune sur s&cttre, la commune
envisage aujourd’hui un développement de ce sedtalrommune a néanmoins bien conscience que lagaément
de ce futur quartier ne pourra débuter que lor$guploitant aura complétement cessé son activité.
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Une étude a été conduite pour déterminer commeéhager ce vaste espace en termes de dessertanpesamn
urbaine, ...etcjgint page suivante a titre indicalifCe plan a permis de déterminer plusieurs trasxdoat certaines
pourront étre aménagées en prioritég fois I'exploitation arrétgeet d'autres ouvertes a l'urbanisation a plug lon
terme et apres modification du PLU.

L'aménagement de ce vaste quartier (8,85 hectarnesor) doit intégrer la présence de la ferme,id&nce d'une
ancienne activité économique qui devra faire I'blf@ne déconstruction, 'aménagement des acceésigmaux
(secteur du Pont Sec, Rue Raoul FougHargestion des eaux pluviales, ...etc.

La partie centrale sera aménagée en priorité captamune dispose déja de quelques surfaces etéfreuassez
facilement desservie par les réseauxi¢seau de collecte des eaux usées travers@paigté communa)e

La partie Nord ne sera ouverte a l'urbanisatioa glus long terme car cet ensemble est plus élalgria centralité.

La partie Sud, sera elle aussi ouverte a l'urbiaisgu'a plus long terme car son urbanisatiorcestlitionnée par la
réalisation d'importants travaux tant aux niveaeshhique que financier : aménagement du carrefouPaht Sec,
déconstruction de la "friche industrielle”, ...etc.

Il s'agit de I'ensemble de projet urbain le plussémuent. Il regroupe un peu plus de 8,8 hectdrdeiepermettre
l'accueil d'un peu moins de 180 logements a temmé&langeant logements individuels, collectifs, déevet
intermédiaires. C'est slrement sur ce futur quagtizine majorité de logements him seront créés.

Une emprise en extension moins conséquente faisant face au cimetiére / Rue des Petits Champs

Rue des

Il s'agit d'une emprise d'environ 8000 m?, faigané au cimetiere.

Elle longe la rue des Petits Champs qui est aujouiréquipée de tous les réseaux. Son emprisecbstitée par les
espaces urbanisés en partie Nord, une haie bocey®psée de plusieurs chénes en partie Ouesteateumoindre
importance en partie Sud.

Son urbanisation qui vient en extension de I'emqpdourbaine ne sera pas prioritaire. Elle seraitondée a une
modification du PLU.

Son urbanisation doit permettre la création au mimn de 16 logements et doit permettre de "rensailipour partie
les réseaux qui ont été aménageés.
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ESQUISSE D'AMENAGEMENT

Echelle: 1/1000eme

Voirie structurante

Voirie secondaire, en sens unique (desserte d'ilots)

Acces groupé
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Tranches d'aménagement possibles

T 1: entre 42 et 46 logements (densité de 18 a 20 /ha)

T 2 : entre 24 et 27 logements (densité de 18 a 20 /ha)

T 3 : entre 35 et 38 logements (densité de 18 a 20 /ha)

T 4 : entre 20 et 23 logements (densité de 18 a 20 /ha)

T 5 : entre 33 et 37 logements (densité de 18 a 20 /ha)

Programme d'aménagement : 12 % de logements sociaux
et 18 % de logements aidés accession a la propriété
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* Concernant leur dimension :

Au total, prés de 12,70 hectares ont été identifiésir I'accueil de nouveaux logements.

Les orientations d'aménagement et de programmptiroient que lI'ensemble de ces secteurs de pmjetsent étre
le support au minimum d&b4 logements

Si on établit une moyenne sur I'ensemble des zdegwojets, la densité moyenne sera d'environ géntents par
hectares.

+ Concernant la maitrise du développement urbain dank temps :

Certaines zones seront urbanisables en priosit89 (hectares: leur classement permettra une urbanisation dés
I'approbation du PLU.

A linverse, 'aménagement de certaines zonespessugé prioritaire7(32 hectares: leur classement gélera dans un
premier temps leur urbanisation. Elles ne pourébre ouvertes a l'urbanisation qu'aprés une matiidic du PLU.

Cette classification permet une mise en adéquatiogressive des différents équipements et réseaux,
Elle garantit la mise en ceuvre d'un développemkrst gfléchi et plus cohérent.

* Concernant la maitrise de I’évolution du tissu urbaisé et son intensification :

Pour mener a terme ce projet et en assurer ladiiadu un échéancier de l'ouverture des zones a
I'urbanisation a été établi (LAU, 2AU). Cing zormd été classées en zones 1AU et trois en zonds. 2 A

La maitrise du développement urbain via des zomnegrgmmeées du court au long terme, permet de migikiser
la création des équipements et aménagements détalitfectement ou indirectement de la création desveaux
guartiers gqu’elle que soit leur vocation.

La maitrise du développement permet une meilleestian des investissements financiers a réaliser.

Elle permet également de ne pas subir ou de lindi®@-coups sur le fonctionnement des équipenperiiécs (une
alternance de phases de sous utilisation avec otinsent d’'étre sur-équipé, et de phases de sousrdiibnnement
par rapport a un afflux ponctuel d’habitants).

Une ouverture progressive a l'urbanisation permejalément a la collectivitt de mieux préciser le tpar
d’'urbanisation qu’elle souhaite développer dansdagées a venir et de s'affranchir de la mise exxeld’opérations
réalisées a la hate lors de périodes de forte poesfonciére.

« Concernant la maitrise de I'étalement urbain, de ladispersion de I'habitat, de la consommation
d’espaces de production :

Ce choix politique est parfaitement cohérent etugtiirla prise en compte du Grenelle de I'enviranaet mais aussi
du SCOT du Pays de Rennes.

Ce choix apparait cohérent et complémentaire geliaque générale de développement du territoisa\dir disposer
d’'une agglomeération forte, intégrant un véritale lde vie sociale et favorable a moins de déplaocésmmotorisés.

» Concernant le fait d'afficher la volonté d’optimise I'espace et d’'aller dans le sens d’'une gestion
plus économe de ce dernier les Orientations d’Aménagement et de Programmatiosent a respecter
une densité _moyenne de l'ordre _de 20 logements hedtare les développements se feront
majoritairement au sein de I'enveloppe urbaine sudes enclaves naturelles) :

Au-dela du fait qu'il permette de respecter pleieatrie Grenelle de I'environnement, ce choix d'ojgier au mieux
'espace garantit le maintien de plus de surfacespdbduction agricole, mais également d'espacesralat
indispensables a I'équilibre écologique.
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« Concernant la volonté de mixer les formes d’habitatde diversifier le parc de logements, de réaliser
des opérations plus denses et des quartiers plusitoés vers le développement durable :

La mixité d’habitat va favoriser la mixité de pogtibn, laquelle est indispensable pour une bonntatian
démographique et un soutien aux équipements dtssrgte proximité.

Cette mixité d’habitat va favoriser I'équilibre sat
Un parc de logements plus diversifié va permet&egpondre aux besoins de I'ensemble du parcosidagtiel.
La densité va également participer a appuyer laredite.

La mise en ceuvre d’'un urbanisme recentré et de asitigns urbaines dites plus écologiques doit pémael’aller
dans le sens d’'une réduction de I'impact sur I'eonhement (consommation énergétique, ...).

* Concernant le souhait de permettre le changement diestination de 7 batiments au sein de I'espace
rural :

Ce choix permet ...

... de diversifier I'offre d'accueil,

... d'offrir une alternative a la construction neuet au sein de l'espace rural sans porter atteag structures
agricoles en place,

... de sauvegarder un patrimoine bati de qualitétc.

 Concernant le choix des batiments retenus comme pegant faire I'objet d'un changement de
destination :

Y

Pour arréter la liste de batiments qui peuvent faie I'objet d'un changement de destination a vocatiorde
logement, plusieurs criteres ont été retenus. Powugu'un batiment puisse étre retenu, il faut que I'esemble des
critéres puissent étre respectés :

- le caractére architectural du batimentles batiments identifiés sont tous des batimantiens en pierre ou en
pierre et terre caractéristiques de I'architectloeale (pas d'anciens batiments agricoles en pargsj en tole, ...),

- I'éloignement suffisant des batiments agricoles activité: les batiments identifiés sont tous a plus derheéfres
de batiments d'exploitation (certains batiments mwena La Hurlais ou aux Archéres ont été écartégrogr proches
de batiments exploités (voir photographies ci-desyo

- la desserte par les réseaues différents batiments sont desservis pardseaux (eau, électricité) et a la Vallerie
par le réseau d'assainissement,

- les éventuels impacts sur le monde agricole, etanunent sur les plans d'épandagdes batiments identifiés ne
correspondent pas a des batiments complétemerdsistint la transformation aurait pu avoir des imgatop
importants sur les plans d'épandage (certains bétits comme au Cormier, & La Planche ont été écadédsrop
isolés et donc avec forcément des impacts plusrtarge sur les plans d'épandage environnants).

Rappels : certains batiments correspondant a d'anens logements n'‘ont pas été identifiés car peuvestre
rénoveés sans changement de destination.

Quelques batiments ont été écartés malgré leuréhs¥chitectural ...

La Planche Le Cormier Les Archeres Les Archeres
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Liste des batiments retenus avec leur plan de gitwa:

LA CHAUVINAIS

La Chauvinais

LARIGOMAIS

LE BOIS BRUN

Le Bois Brun
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La Vallerie
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70m

Le Petit Aunay

i/

1

7.
B
@
.

LES PARSONS

Les Parsons

» Concernant le souhait de limiter les possibilités évolutions résidentielles au sein de l'espace ru

pour les logements existants

En dehors de I'agglomération, des évolutions ligstéleslogementsexistants seront autorisées. Dans la plupar
entités, seules les extensions reeuf ou par changement de destination d'un batiedstant en pierres contigle

condition que leusurface n'excede pas 50 m2 de surface de ple.

Dans 2 villages gités a proximité du centre bourg, La Vallerie et Bestais, un possibilité de créer des annexa
été ouverte en complément aux possibilite réaliser des extensions maigsondition que leur surface n'excéde
30 m? (la surface des piscines non certes ne rentre pas dans le décompte de ces |), et qu'elles soient
implantées sur le terrain d’emprise de la consoatu a 10 metres maximum de la construction oale.
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Ce choix permettra de garantir la sauvegarde etdlétion du patrimoine bati plus isolé ou dispedans I'espace
rural (habitat) tout en limitant le développemeésidentiel.

1-3 Soutenir la dynamique économique locale

D’'une maniére générale, concernant le choix de @trenaux activités existantes de se développet, au
nouvelles de s'implanter :

- il est indispensable pour maintenir la dynamidpeale et la mixité au sens large,

- il s'inscrit dans le cadre de la politique écorique communautaire. |l est également complémentairgrogramme
de développement économique fixé au niveau deancmauté de communes.

* Concernant le choix de combler les enclaves exetaau niveau de la zone de la Croix Couverte :

Au niveau du site de la Croix Couverte, il existe@e quelques enclaves et espaces qui peuveneferm
l'accueil de nouvelles activités. Cette zone bémfi'un acces rapide vers la RD 175. Les espaitesnainés seront
urbanisables dés l'approbation du PLU.

Ce choix va permettre un accueil facile et rapidemde nouvelles activités, sans générer de frajsoirtants pour la
collectivité.

Il permet d'envisager une urbanisation aux aborddalRD 175, soumis a des problématiques de tetidonc pas
forcément adaptés pour un accueil résidentiel.

+ Concernant le choix de développement sur la zora Geoix Maheu :

Le site de la Croix Maheu correspond pour partieraprise d'une ancienne activité de découpe deegigui
occupait une surface conséquente, ainsi qu'a upeissrcommunale en partie Quest. Cette emprise avgsurd'hui
desservie que depuis les RD 794 et RD 20, ce mitelide facon conséquente les possibilités de dgpement.

La commune programme sur son emprise de créer aireentre les RD 794 et 20. De nouvelles possisilit
vont donc étre progressivement dégagées au niveda zbne économique de la Croix Mahenwvjron 2,5 hectares
au tota). Elles seront aménagées progressivement, paragit & I'aménagement de la voie que la commune
envisage de créer, et qui va permettre de dessezane.

Les parties déja aménagées seront identifiées @ dactivités de type UA et les extensions endsagen
1AUa pour les secteurs ouverts des l'approbatioBldd et en 2AUa pour les secteurs qui ne pourrbetd@uverts a
l'urbanisation qu'aprés une modification du PLU.

Cela va permettre d'ouvrir et d'aménager des pbsstd'accueil progressivement, en fonction desoins.

Il permet d'envisager des possibilités de dévelomrd a vocation économique sans empiéter sur des tegricoles,

Ce choix de développement va permettre de revatoléssite d'une ancienne activité économique adjbui sous
occupée.

Les 2,5 hectares sont suffisants pour permettoediail a terme de quelques activités, sans pouardutorter atteinte
a l'offre existante a I'échelle communautaire.

+ Concernant le choix de ne plus autoriser les naww&mements sur les zones d'activités :

Aucun logement, méme de fonction, ne sera autaiséles zones a vocation économique afin d'évésr |
problématiques de cohabitation entre usages écoueneit résidentielle a long terme. En effet, Iggioents peuvent
étre revendus par des personnes non liées auxéiwésentes sur la zone, et les risques deitsogrfitre les usages
du sol sont plus importants.

Des logements ayant été créés par le passé (RO@glément devra néanmoins prendre en comptstéexie
de ces logements, et leur permettre certaines timoduméme de maniere limitée afin de ne pas risgeeporter
atteinte aux activités en place.
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* Le soutien apporté a I'appareillage commercialeesetvices :

En recentrant les futurs quartiers et les nouvdagements sur l'agglomération, et en les articufamette
derniere, la commune entend bien soutenir son éissnomique et ses services de proximité.

Il est complémentaire des actions engagées a tiédartissu artisanal, de petites industries et aigwités
agricoles.

Il doit permettre a cette commune d'un peu plu@@0 habitants de pouvoir fournir a ses administués
niveau commercial et de services suffisant leumme¢tant de consommer sur place. On évitera aindaices
déplacements inutiles générant un surplus dans$gion de gaz a effet de serre.

» S’assurer de I'exclusivité de I'agriculture au seal’espace rural :

Il est prévu notamment :
1- De recentrer les projets de développement urbainiaeau de I'agglomération,
2- De limiter les surfaces ouvertes a l'urbanisatianstrict nécessaire,

3- De limiter également les évolutions du béati pows fiers non agriculteurs (extensions des constonctiet
annexes seulement dans les 2 zones As),

4- De limiter le "mitage" de I'espace agricole par kegploitants eux-mémes en limitant le nombre dent@mnts
qu'il est possible de créer par exploitation, etimposant des distances maximum a respecter gmpléntation des
nouveaux logements, en permettant le changemetddtimation de batiments existants,

5- De réserver environ 65 % du territoire exclusiveman’agriculture et & ses dérivés (classement enez
agricole « A»). On notera que le classement d’'un bombre de secteurs en zone NP (28 % du terrjteineraison
notamment de leurs richesses paysageéres et eneimmemtales n'exclut en aucun cas l'usage agricole t@eres,
...etc.

L’espace agricole, comme espace de production pedisable pour I'alimentation des étres vivants
se doit d’étre le mieux préservé possible. En os f&s actions précédentes y contribuent.

1-4 Garantir un niveau d’équipements adapté a la commune et a son développement -
Faciliter I'acceés aux communications numériques pour tous

* Des réserves aux abords de certains équipement$agodiier leurs évolutions

La commune dispose d'une offre d'équipements tiéersifiee qui permet de satisfaire les besoinslade
population communale actuelle. Pour faciliter llétion des équipements et les faire évoluer si s&aiee aux besoins
de la population qu'il est prévu d'accueillir, déservesdlassement en zone UG, UG1 ou emplacements résawveés
niveau des OAPont été faites aux abords de certains équipement®tamment les équipements scolaires, le centre
de secours, la maison de retraite ... mais aussiveau du futur quartier implanté en partie Noed'dgglomération.

Enfin, le réglement des zones UC, UE mais aussi B&Uassez ouvert et permet d'assurer l'implantatio
d'éventuels nouveaux équipements a condition ga$ient compatibles avec la vocation résidentgdlees zones.

Ces choix vont permettre de faire évoluer les ézagnts existants, d'en créer de nouveaux si nécesdainsi de
maintenir une offre de services toujours adaptéelasoins de la population.

« L’accés aux communications numeérigues pour tous

Il est impératif au regard de I'évolution du mondederne actuel.
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1-5 Améliorer les conditions de déplacements au sein de l'espace urbain et de la
commune - Favoriser les déplacements non motorisés

+ Concernant le projet de barreau de liaison eng&I2 794 et 20 au niveau de la zone économiqua de |
Croix Maheu :

Ce projet vise ...

... a assurer une meilleure desserte de la zoneaduimue de la Croix Maheu qui occupe une surfaceséguente et
qui n'est aujourd’'hui desservie que via les RD &9RD 20 (pas de desserte interne car une pargmitante de cette
surface n'était occupée a l'origine que par undesetiméme entreprise),

... a dévier une partie du trafic de transit (poidsirds, engins agricoles hotamment) qui traveesedntre ville pour
rejoindre les RD 20 et 794.

Ce projet va permettre de sécuriser les déplacesnentagglomération en limitant sa fréquentation fee poids-
lourds et le trafic de transit.

Il va permettre de limiter les nuisances en aggl@tién.

» Concernant l'affichage de réserves pour créer dealles voies :

Ces differentes réserves visent ...
... a préserver des possibilités de dessertesantis pour de futures opérations de grande ampleur

... a améliorer les conditions de déplacementsean de I'agglomération (desserte du quartier dusOGpllet, acces
au parking public qu'il est prévu d'étendre enteénue Du Guesclin et la rue de la Poste, ...),

... @ mieux répartir les flux de circulation au sale I'agglomération afin d'éviter les saturatiosis certains axes,
...etc.

+ Concernant 'aménagement de certains carrefoamsétiagement de giratoire

Avec le développement du quartier en partie Nordadgylomération, certains aménagements vont deoer
réalisés : a terme, le développement urbain néeessle réaliser un aménagement Rue Raoul Fouohés,aussi au
niveau du carrefour du Pont Sec de maniere a sécugs accés a ce quartier qui devrait accueitliriron 180
logements.

La création d'un aménagement sécuritaire permettdaia fois de mieux identifier I'entrée de ce reaw
guartier, mais aussi d'assurer une desserte quiesmonde aux flux automobiles qui vont étre géngagédaccueil de
180 logements, voire d'avantage a plus long terme.

* Concernant la création de nouvelles liaisons piéterau niveau de |'agglomération :

La commune s'est fixée pour but de développer pesirement les cheminements réservés aux cirausation
motorisées au sein de I'agglomération. Au niveaurdriveaux quartiers des liaisons devront étreesrééminima
conformément a ce qui est prévu dans le cadrertigations d'aménagement et de programmation.

Elle a décidé de finaliser la création d'un chemmeet sur la coulée verte située en partie Sud de
l'agglomération.

L'ensemble de ces projets vont inciter a limites ldéplacements motorisés.

Le développement de cheminements piétonniers audsetentre bourg est vecteur de vie sociale. Ipgamnettre
d’appuyer indirectement le fonctionnement de I'agjllage commercial et des services de proximité.

En articulant autant que possible ces cheminemaves ceux existants ou développés sur le resterdtoire, ils
vont favoriser la découverte de la commune.

C’est une nécessité au regard du Grenelle de ifenmement qui invite a la réduction de I'émisse Gaz a effet de
serre.
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» Concernant la création de nouveaux espaces demstathent public :

La commune a souhaité, dans le cadre de son pdeiePLU, de régler plusieurs problématiques de
stationnement existantes ...

. en réservant plusieurs emplacements réservés a&iméveloppement l'offre de stationnement public
extension du parc de stationnement existant eatRRue de la Poste et I'Avenue Philippe de Voldréation d'un
nouvel espace de stationnement face a la salleadelyte rue de la Madeleine, création d'un parstdgéonnement
Rue Saint-Nicolas, création d'un parking poidsdisusur la zone de la Croix Maheu, ...etc.

La création de ces nouveaux espaces de stationhem@ermettre

... d'accroitre les capacités de stationnement dénrépondre aux besoins croissants inhérents @ghsentation de
population,

... de faciliter 'accés aux commerces de I'AveBerrand Duguesclin, aux équipements de sportg ébidirs,
... de limiter les stationnements génants qui petperturber les déplacements au sein de |'agglater,
... de supprimer a terme le stationnement des goigsls sur la place de la Gare, ...etc.

1-6 Mise en valeur du patrimoine naturel, architectural et du cadre de vie

Le projet communal prévoit notamment de préserggrgrands sites sensibles au niveau environnemeetal
protéger les espaces boisés, de préserver d’'uneémaouple le maillage bocager, de protéger certaiéments du
patrimoine architectural en instaurant le permisiéolir, de protéger les zones humides, les \v@abéeallons, ...etc.

» Concernant la protection des espaces sensiblesonhi ge vue écologique et paysager en zones nigsirel
protégées :

Elle est cohérente avec le SDAGE du bassin Loiegagne et le SAGE du Couésnon mais aussi avecéssiéé de
protéger la ressource en eau, et les zones humides.

Elle répond aux objectifs du SCOT de préservatiotcadpital environnemental”.

Elle permet de préserver la Trame Verte et Bleuis muassi les continuités écologiques.
Elle permet de préserver les corridors écologiqetdes cceurs de biodiversité.

Elle est indispensable a la préservation des risksdocales et du cadre paysager.

Elle garantit I'identité communale,

Elle n’exclut pas un usage agricole des terreseeporte donc pas préjudice a I'agriculture.
Elle s'inscrit dans la droite lignée du Grenelle IlEnvironnement.

» Concernant la protection et la mise en valeur d&ices coulées vertes au niveau de 'agglomération

Elle constitue un appui complémentaire a la palidgqle développement général.

Elle renforce la qualité du cadre de vie de I'enbéndu territoire.

Elle permet de créer des "poumons verts de respiraau sein ou aux abords des zones urbaniséegwulue-ville.

Les différentes coulées vertes forment un véritedsdeau en lien avec les protections généréesagpprdtection de la
Trame Verte et Bleue sur le reste du territoire oamal.

» Concernant la protection souple du maillage bocpgacipal :

Elle favorise sa prise en considération et son eesp

Elle participe au maintien des continuités écolagis,

Elle permet de maintenir une certaine biodiversité&n cadre paysagé.

Elle est cohérente avec les évolutions possibles ai#ivités agricoles car cet outil souple permetelques
adaptations.
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» Concernant la protection de certains éléments dhinpmEne non préservés au titre des monuments ridsies :
l'instauration du permis de démalir...),

Elle permet de préserver l'identité, I'histoire,letpatrimoine local,
Elle est cohérente indirectement avec une valadeaburistique du territoire.

« Concernant la protection stricte des espaces bpisés
Elle garantit également l'identité communale majalément la biodiversité.

« Concernant la possibilité de changer la destinad®muelgues batiments pour un usage de logemesginude
I'espace rural :
Cette possibilité a été ouverte dans le but deguuées, de mettre en valeur un patrimoine bati deligé.

Cette dérogation a néanmoins été ouverte de fagutée (7 batiments identifiés) dans le but ...
... d'éviter de porter atteinte au monde agricatefacon générale,

... de limiter les impacts financiers pour la cormayla commune a veillé a ce que la desserte Fardseaux soit
assurée et suffisante),

... de multiplier la présence de tiers au sein'dggace rural, ...etc.

1-7 Permettre le développement de la production d'énergies renouvelables
Le projet communal prévoit la possibilité de dépgler en partie Nord de son territoire un parc éolie

Cette volonté va dans le sens du développementgteduction des énergies renouvelables, sans patteinte a la
gualité des sites et des paysages.

1-8 Prendre en compte les risques et nuisances connus

Le projet communal a été établi en tenant compedd&rents risques et nuisances existantes.

Le projet a été établi dans le but d'éviter d'aétrmles personnes et les biens exposés (inondgtion de faire en
sorte de prévenir les porteurs de projets de fagone qu'ils intéegrent ces données dans leurs @ojedtrait
gonflement des argiles, risque sismique).

Les diverses protections instaurées ou outils dégervation (zones naturelles préservées, EBC, haies
protégées au titre de la loi paysage, zones humidggermettent la prise en compte et préservatiam rseulement
de la Trame Verte et Bleue mais également des ré&sies de biodiversité et continuités écologiques.

En conclusion, le PADD, tout comme le document lobumisme dans son ensemble, a été établi en étroit
partenariat avec les Services de I'Etat.

Le développement proposé a été défini de manmreenu en cohérence avec la dimension communaleset
capacités générales a assumer cette évolutionrdioite. Les actions proposées vont dans le samsedorise en
compte de notre environnement au sens large etméckessité urgente de le préserver.

Le PADD est également compatible, cohérent ave@iefets et documents extra communautaires, lssdoi
vigueur mais également avec la logique de développédurable :

il conduit & la prise en compte et la préservatilas zones humides conformément au SDAGE et au SAGE,

il va dans le sens d'une gestion économe des espaterels et anticipe autant que faire ce peupact, quel qu'il
soit de I'évolution de la commune sur les équipgmdes réseaux, I'environnement. Par la mémestilcempatible
avec un développement durable et raisonné,

Le PADD, tout comme sa traduction en général, vasiadans le sens des prérogatives du Grenelle de
'environnement. Il en respecte les principes é@tlea regles d’application connues a ce jour AbUR et LAAF).
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1-9 Un projet de PADD compatible avec les documents de portée intercommunale

Le projet de PADD est compatible avec ...

... les orientations du SCOT du Pays de Rennes, appvé en décembre 2007,

En prévoyant des moyens pour sauvegarder le "Calpitaironnemental”, la Trame Verte et Bleue, etdesmidors
écologiques (protection des espaces naturels dessilMNIE, zones humides, ZNIEFF,...).

En préservant le paysage, et les éléments le canpos

En préservant et mettant en valeur le patrimoine

En contenant I'extension de I'urbanisation,

En protégeant le territoire agricole,

En économisant I'espace dans le cadre de I'urbéinisa

En préservant les ressources,

En prévenant les risques naturels, technologiqueser la santé publique,
En prévoyant des projets favorisant plus de dengités de mixité,

En poursuivant les efforts pour réduire les déplaeats motorisés (développement des cheminementsidsein de
l'agglomération, en privilégiant un développant i@bncentrique, proche des points d'arréts de tpams en
commun, ...),

En faisant en sorte de maintenir le tissu commeéstide services de proximité,

En développant une offre d'accueil économique néesi@pondant a des besoins locaux, ne faisant gasucrence a
I'offre d'intérét communautaire ou du Pays,

En préservant une offre de services adaptée awirisede la population qu'il est projetée d'accleill.etc.

... avec certaines orientations du SCOT du Pays dRennes, en cours de révision
En exigeant des densités minimum de 20 logementseptare sur les futures opérations a vocationdeéstielle,

... les orientations du PLH du Pays d'Aubigné,

Méme si le rythme d'accueil est inférieur & ce éfait prévu par le PLH (+ 35 logements par an)ctaeil de 25
logements va permettre de préserver un rythme délcsoutenu permettant de répondre a l'objecké fpar la
communauté de communes de maintenir 'attractilit®ays d'Aubigné,

Le projet de PADD va dans le sens d'une diverdifioedu parc de logements : la commune s'est dopogeobjectif
d'accueillir 50 logements complémentaire a loyexlérés de type 4 et 5, et 50 & 60 logements de2tyie8 pour
répondre aux besoins de tous, et tout au long dacpes résidentiel. En effet, I'offre de ces depes de produits ne
permettait pas de répondre aux besoins.

Les logements destinés aux personnes agées sesmiicampatibles avec les besoins d'une populatowlicapée.
Cette création de petits logements pourra égalemamespondre aux besoins des jeunes actifs.

... les orientations du SDAGE Loire Bretagne et dSAGE du Couésnon,
En protégeant les zones humides, les valléeslengatt la Trame bleue de fagcon plus générale.
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2 - JUSTIFICATIONS DES ORIENTATIONS D 'AMENAGEMENT ET DE_PROGRAMMATION

Des orientations d’aménagement ont été arrétées sllensemble des zones AU ainsi que sur quelques
secteurs classés en zone Ui€ntifiés au plan de zonage

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmatioront permettre ...

... d'imposer une programmation de certaines opénd;

d’'imposer pour les zones des principes généddaménagement garant d'une gestion économe au lseges
(économie en réseau, en espace, ...) et d’'une bosesdion au paysage urbain et naturel environnant.

d’'imposer des principes d’aménagement allantsdarsens du grenelle de I'environnement (desdissdouces
pour moins de rejets de gaz a effet de serre, destations du béti pour limiter la consommatioreégétique, ...)

d’'imposer un objectif minimum de logements airadte par opération : ce chiffre a été détermimétenant
compte de la densité vers laquelle le SCOT en atrirgvision souhaite tendre (20 logements pardneyit

d’'imposer des principes de desserte et d'aibiisé pour garantir une sécurité optimale et pas générer de
dysfonctionnement sur les déplacements en général,

... des principes destinés a limiter les futurpacts sur I'environnement,
... des principes de préservation, et d'intégrata paysage et aux espaces urbanisés existants,
... des principes d'urbanisation pour plus de migitéabitat et de population, ...etc.

Elles ont pour objectif d'appréhender le développermnt urbain en assurant une gestion plus durable du
territoire. Il doit permettre le développement sansuire a I'environnement au sens large ...
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3-MOoTIES DES CHOIX REGLEMENTAIRES
(ZONAGE ET L IMITES ADMINISTRATIVES —REGLEMENT )

3-1 Différentes zones créées

Sur I'ensemble du territoire communal sur lequepplique le zonage du Plan Local d'Urbanisme, guiipes
de zones ont été arrétées. Certaines sont seetpsér leur fonction spécifique.

e Les zones urbaines :

Les zones UC, UE, UG et son sous secteur UG1, et UA

* Les zones a urbaniser :

e Leszones1AU, et 1AUa
e Les zones 2AU, et 2AUa

* Les zones agricoles :

Les zones A, et leurs sous secteurs Ah, Ad et As

* Les zones naturelles :

Les zones NP, et leur sous-secteurs Nh, NI et Nm.

3-2 Caractéristiques des zones (localisation, forme urbaine, fonction...)

Les zones urbaines

Lazone UC:

Elle correspond le centre historique de Sens-déaBne. C’est une zone qui regroupe une « certaixieén» de
fonctions : elle méle a la fois un usage résidénties services et/ou équipements, et activitéaduomues (église,
mairie, écoles, parcs de stationnement, barsuresta boulangeries, boucherie, pharmacie, banquess.).

La zone est desservie par 'ensemble des réseauxo&tion premiére est plutdét d'accueillir de reanx
logements mais le réglement permet de préservée oaikité de fonctions et d'usages. Certains pdditsmes
urbains sont pérennisés par I'approche réglementalte est urbanisable immédiatement mais lesilpitigs y sont
peu nombreuses du fait de sa forte densité batie.

Les zones UE :

Elles correspondent aux importants secteurs dda#ements urbains contemporains que l'agglomératipu
accueillir. Le développement contemporain a conaluib important étoffement du centre historiquagpialement en
partie Ouest, Sud et Est.

L'urbanisation dans cette zone a majoritairemest ré@lisée sous forme d'opérations d’ensemble ge ty
"lotissements". Parallelement & ce développemeangatosé”, I'agglomération a également été le théddrquelques
développements plus ponctuels le long de certaias de dessert&k(ie Saint-Nicolas, Rue Raoul Foucher, Rue de
I'Hermine ..).

Ces zones UE sont des zones trés majoritairemesitlerdielles dans lesquelles se trouvent insérées
ponctuellement des activités économiques. Elles sl@sservies par I'ensemble des réseaux. Seuldgugse
constructions implantées Rue de I'Hermine ne sasdgsservies par le réseau d'assainissementitollec

Leur vocation premiére est plutot d'accueillir deiveaux logements mais le reglement permet, tauhtm au
niveau de la zone UC de préserver une certaingérdei fonctions et d'usages.
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Elles sont urbanisables immédiatement. Elles samyu€es par un habitat assez contemporain.

Dans ces zones, des secteurs se sont vus attdbaeDrientations d'’Aménagement et de Programmaton
maniere a encadrer leur urbanisation future, notambr@n termes d'objectifs de logements a atteieidide desserte.

Les zones UG et leur sous secteur UG1 :

Ces zones UG regroupent la majorité des équipemartiics et d'intérét collectif existantte (pble des
équipements sportifs et de loisirs, I'école priviéecentre de secours,).Imais aussi les sites réservés pour leur
développementapords de la maison médicale, de I'école materndliecentre de secours,)..Ces équipements sont
disséminés au sein de I'agglomération.

Ces zones sont desservies par 'ensemble des xédeauocation de la zone UG reste I'accueil deveawx
équipements, d'extensions ou d'étoffement d'équipemexistants équipements sportifs, culturels, de loisirs,
scolaires, liés a I'enfance et a I'accueil des perses agées, a la santé, ... etc.

Un sous-secteur UG1 a été créé correspondantedesita maison de retraite. Une partie de leur ism@st
aujourd’hui déja batie, mais en partie Sud de nsemble, une emprise regroupant un peu plus dthreeceste
aujourd'hui encore non urbanisée. Les élus souttaifae cette emprise ne puisse accueillir que degpéments
publics ou d'intérét collectif a destination desspanes agées ou liés a la santé, un sous sectetér aéé afin
d'adapter son reglement.

Les zones UA :

Elles correspondent aux zones économiques existalge zones de la Croix Maheu et de la Croix @dev
auquel il faut également ajouter les emprises daggaet de la station service implantés le lonadRD 175.

Ces zones d'activités présentent encore quelguyasrtapités de développement ou d'étoffement. De, plu
certains batiments vacants pourraient faire I'ofigeteprise.

La vocation premiere des zones UA reste I'accueihauvelles activités difficilement insérables dangissu a
dominante d’habitat ou leur étoffement.

Ces zones ne pourront plus accueillir de nouveagerents, méme de fonction. Néanmoins, dans |e chdr
reglement, il a fallu prendre en considérationaié du'historiquement des logements de fonctioneawaté autorisés
en paralléle des batiments d'activités.

Ces logements sont aujourd'hui parfois habitésdparpersonnes qui n‘ont plus aucun lien avec legtés
voisines.

Pour ne pas pénaliser les occupants de ces logesettouvant inclus dans ces zones, tout en nedlae pas
risquer d'accroitre les sources de conflits ergee Usages résidentielles et économiques, les @taipeis de ces
derniers pourront faire évoluer de maniére limitéers logementsspnt autorisées l'extension d'une surface de
plancher n'excédant pas 30 m?, la création d'unniidt annexe d'une surface de plancher n‘excédetlp m?, la
reconstruction apres sinistre, et les modificatidesfacades et d'ouvertures)

Les zones a urbaniser

Ces zones sont actuellement des zones agricoleatatelles, parfois des enclaves dans le tissunig®anon
équipées ou partiellement équipées, parfois mérmeesigaces déja urbanisés sur lesquelles la comemwisage un
développement du court au long terme (LAU/2AU).

Ce développement permettra a terme notamment :
» de rééquilibrer I'espace urbain, de le densifier,

« de limiter I'étalement de I'agglomération, et ddiecmitage du territoire et la consommation abusiNespaces
naturels et agricoles,

« daffirmer le souhait de rapprocher les nouveawargers des centres de vie et d'intéréts de laemivité, de
mieux appuyer les différentes centralités de laroame qu’elles soient d’équipements ou a vocation@wique,

» de favoriser les déplacements non motorisés,
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» de limiter l'atteinte portée aux espaces naturalgjdalité, et ceux dédiés a la production (espage€oles), ...

Ces zones seront urbanisées sous forme d’aménagdaasemble afin de garantir la cohérence urbdine
développement. En termes de morphologie et d’'osgdion urbaines, I'objectif principal est de redtar la
meilleure intégration de ces futurs quartiers &pace urbain existant a proximité, ou naturel, tyufavorisant la
mise en place de projets plus « durables ».

La recherche de la densification de I'espace etateoptimisation, cohérente avec la gestion éconeqpgise
par le Grenelle de I'environnement et le SCOT, seappuyés par les compositions urbaines mise eneceu

Les raisons de l'ouverture immédiate ou non adhidation des sites, leurs étendues, ... sont etgdidians les
justifications du PADD ci-avant.

Il est prévu que I'ensemble des zones AU de l'aggi@tion soient équipées progressivement des divers
réseaux, et notamment de I'assainissement colléetifonage d'assainissement révisé valide cetlétfatit.

Leszones 1 AU :

Elles ont pour vocation premiére d’'accueillir degdments a court ou moyen termes. Son reglementeper
éventuellement la création d'équipements ou dig&ticompatibles avec cette vocation.

Lazone 1 AUa:

Elle est réservée au développement de la zone édgne de la Croix Maheu. Elle est ouverte a I'uikation
dés l'approbation du PLU. Elle va permettre d'aitlauge nouvelles activités qui ne peuvent étredrées dans le tissu
urbain a vocation résidentielle. La création deefognts méme de fonction est interdite.

Les zones 2 AU :

Y N

Elles ont vocation a accueillir a plus long terme khabitat, mais aussi des activités et équipement
compatibles. Les sites programmeés, doivent perenelitr donner de la cohérence et de I'épaisseursau tirbain
préexistant.

Elles sont destinées a terme a étre équipées déamréseaux y compris le réseau d'assainissement.
Ces zones ne pourront étre ouvertes a l'urbanisgti@pres une procédure de modification du PLU.

Lazone 2 AUa:

Elles ont vocation a accueillir & plus long ternes dctivités économiques, notamment celles quéraent pas
compatibles avec une vocation résidentielle. Eledestinée a terme a étre équipée de tous lesuségecompris le
réseau d'assainissement.

Cette zone ne pourra étre ouverte a l'urbanisajidaprés une procédure de modification du PLU.eCett
ouverture a l'urbanisation sera conditionnée inli$ation de I'aménagement de la voie qu'il @ty de créer entre
les RD 20 et 794.
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La zone agricole « A » et les secteurs Ad, Ah, et As

La zone agricole regroupe les terres a forte vagunomique. Elle correspond a une grande pautteritoire
communal en dehors des secteurs présentant ung gatdogique et ou paysagere.

Elle inclut également toutes les structures d’exalions. Elle est réservée d’'une maniére généateactivités
agricoles et aux activités de diversification lideses derniéres.

Les constructions et installations nécessaires smixices publics ou d'intérét collectif y sont égaént
accepteées.

Au sein de cette zone A, ont été identifiés des sosecteurs « Ah »accueillant un tissu béati non agricole
(habitat de tiery pouvant connaitre une évolution limitée des logets existantsadaptations, réfections, extensipns
sous conditions particulieres de telle maniére cptee évolution n’entrave pas le développementfprietionnement
d’'une exploitation agricole ou ne conduise passiamflits inhérents a la cohabitation de sitemtyges vocations
trop distincts (habitat /élevage notamment).

Deux secteurs A{STECAL : secteurs de taille et de capacité d’aitdimité — villages de La Vallerie et des
Bertais) ont été créés afin d'offrir plus de poBgés d’évolution pour les constructions existansel sein des villages
implantés a proximité du centre bourg, mais au desyuels ces développements complémentaires meigot pas
apporter de contraintes trop importantes au seetgiicole. Ainsi au sein de ces 2 villages, lesiognts existants
pourront non seulement étendre leur constructiois galement créer des annexes toujours de masmesarée. ||
n’est néanmoins pas question de créer de nouvegerients que ce soit en zones Ah ou As, sauf gaugelment de
destination de quelques batiments identifiés awwxoh@nts graphiques.

Les limites de ces zones intégrent un certain nerder paramétresle contexte, la nécessité de réserver des
espaces suffisants pour I'évolution du tissu h@air permettre la création de systéme de traiterdesteaux usées
individuel,...

Le tissu urbain potentiellement implantable en zoe Ah et As batiments liés a l'activité agricole,
habitations des exploitants, extension des congbtng existantes, annexes qu’en secteur s pourra étre que
limité. Au sein de ces zones, des batiments présenin caractére architectural intéressant onidététifiés (oir
plans de zonagale maniére a leur permettre un changement dadtsh a vocation de logement.

Au sein de cette zone A, a également été identifi@ sous secteur « Ad >gui correspond a I'emprise de la
déchetterie.

Sur I'ensemble des zones agricoles, des zones asioid été recensées et identifiées au niveau mageode
PLU. Un reglement spécifique leur est attribué dmigre a limiter les impacts, voir la disparitionaks derniéeres.

Des regles spécifiques seront également a respacteiveau des secteurs inondables définis dacades de
l'atlas des zones inondables de la vallée du Couésn
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Les zones NP, et leurs secteurs Nh, Nl et Nm

Les zones naturelles et forestiéres sont des seaeua commune équipés ou non, a protéger eonraat de
la qualité des sites, des milieux naturels, desgggs et de leur intérét notamment du point deeatlétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d’emploitation forestiére, soit de leur caractémsgace naturel.

Les zones NP :

Elles couvrent des espaces sensibles au niveatoengimental et paysager : ce sont des zones dectoot
trés stricte. Elles englobent :

* les zones présentant un intérét environnementaloet paysager recensées officiellement comme ledfZles
MNIE définis dans le cadre du SCOT,

» les vallées et vallons parcourant le territoire goomal,
la plupart des zones humides recenseées par le butfétudes EFE Etudes,
I'essentiel des espaces boisés du territoire coramun

» les différents éléments composant la Trame VertBlate, les cceurs de biodiversité et principauxidors
écologiques, ...etc.

Dans ces secteurs dépourvus de toute forme d'wdigom, une protection stricte est édictée. Lesipiises
d’'urbaniser ou d’'aménager se limiteront aux inatehs et équipements nécessaires au fonctionnetesrgervices
publics ou d'établissements d'intérét collectif.

Dans ces zones naturelles protégées, des zoneddwonit été recensées et identifiées au niveaorthge de
PLU. Un reglement spécifique leur est attribué dmigre a limiter les impacts, voire la disparitdences derniéres.

Des regles spécifiqgues seront également a respacteiveau des secteurs inondables définis dacades de
I'atlas des zones inondables de la vallée du Conésn

Les secteurs Nh :

Au sein des zones NP, ont été identifiées deswmcteNh » accueillant un tissu bati non agricolabftat de
tiers) pouvant connaitre une évolution limitéedéptations, réfections etxtensions des logements existants sous
conditions particulieres de telle maniere que céttelution limite les phénoménes de mitage de despural, ne
remette pas en cause la qualité des sites dangelests s'inscrivent, ne génere pas de contrgiate les activités
agricoles environnantes.

Le tissu urbain potentiellement implantable en soN& extension des constructions existahtes pourra étre
gue limité. Au sein de ces zones, des batimenteptént un caractere architectural intéressangtéridentifiés oir
plans de zonagale maniére a leur permettre un changement dadtsh a vocation de logement.

Les limites de ces zones integrent un certain nerdler parameétresle contexte, la nécessité de réserver des
espaces suffisants pour I'évolution du tissu h@air permettre la création de systéme de traiterdesteaux usées
individuel,..).

La zone Nl :

La zone NI correspond a un site communal accuéillenplan d'eau. Cette zone a été élargie a uairterr
implanté en partie Ouest du centre secours quicggterné en tres grande partie par une zone humide.

Il s'agit d'un véritable espace a vocation de Hpiggtheminements, espaces de jeux pour enfants, espaces
accueillant des tables de pique-nique, parkingsnatériaux drainants,..). Son réglement vise a permettre quelques
ameénagements légers mais en aucun cas il ne pEiterie support de batiments tels que salle padytal batiments
de sports, ...etc.

Les secteurs Nm :

La zone Nm correspond a un site accueillant uiteréservé a des activités de tracteur pulling. 1I®glement
va permettre a cette activité d'évoluer sur sonrismpctuelle.
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3-3 Motivations des principes réglementaires et de leurs limitations :

Objectifs généraux du reglement

Certaines régles, s'appliquant aux différentes gangtituées, constituent des limitations au dieipropriété et
des contraintes de constructions.

Les différentes zones créées répondent au progehéliagement et de développement durable sur le plan
foncier et visent a satisfaire des besoins d’intgé@éral que ce dernier organise.

* L’ensemble des zones

Certains principes réglementaires s’appliquant a tates les zones visent les objectifs généraux suit@n

... exprimés dans les

Objectifs principaux... _ _
articles suivants

Se conformer aux lois SRU, UH, et ENE (GrenelleA)UR, LAAF.
En préambule de chaque
Favoriser un développement durable et inviter anlese en place de| zone mais aussiaux

constructions plus écologiques, plus respectuadesésnvironnement. articles 3,4,6,7,8,9
11,12

Améliorer les services publics en facilitant la enen place des installations et
constructions qui leur sont nécessaires ou quilgilas a la collectivité. 1,2,6,7,10,11

Garantir la mise en place des réseaux nécessaiasswger une cohérence ave
les possibilités d'assainissement et les choix sdlimissement prévus dans le
cadre du zonage d’assainissement.

()

174

4,5

Respecter les régles minimales de desserte (dééemse I'incendie, collecte 3
des ordures ménageres, ...),

Aller dans le sens d’une dissimulation progresdige réseaux. 4
Favoriser une gestion amont et plus naturelle dax pluviales. 4

Offrir une certaine souplesse dans les retraitsnmlantation suivant les 6,7,8
contextes urbanistiques, pour aller dans le semsedmoindre consommation
d’espaces naturels ou agricoles.

Imposer des retraits suffisants, et adaptés auxtexms (espaces 6
urbains/milieux naturels et agricoles), aux abatels départementales.

Introduire des dispositions générales permettaBvidr toute dégradation 11,13
irréversible des sites et des paysages et garamtisee certaine harmonie dan
les formes d’urbanisation.

1°2)

Favoriser l'insertion urbanistiqgue et paysagére diepositifs permettant la 11
régulation de la consommation des énergies owglaaton des eaux pluviales.

Garantir la mise en place de stationnements adaptéopérations projetées.
Inciter a une gestion plus naturelle des espacesatiennement afin de limiter 12
les surfaces imperméabilisées.

L 15
Définir des obligations en termes de performancasergétiques et

environnementales.
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Définir des obligations en matiére d'infrastructuet réseaux de communications 16
électroniques

Garantir une cohérence et une continuité réglerrergibale. lal6

e Les zones UC:

Objectifs principaux... c=c SIS SRS 25
articles suivants

Garantir la mixité des différentes formes d’habéttes fonctions urbaines
dans le respect du site, de ses caractéristiquiEssetn environnement. 1,2

Garantir une desserte adaptée sécurisée.
Inviter au renforcement et au développement deladéments doux. 3

Garantir la mise en place des réseaux nécessaires. 45

Gérer au maximum les eaux pluviales en amont.
Exiger un enfouissement des nouveaux réseaux £tabfpartie privative. 4

S'insérer au mieux a I'environnement urbain eneplac 6,7,8,9
Conduire a un développement plus durable en limiemconsommations
d'espaces induites par des regles de retraits mngmpar rapport aux
voies et aux limites séparatives, des regles dismmtes régles de distance
a respecter entre deux batiments sur une mémeigé@pr

Permettre des hauteurs assez importantes compgatiblr les hauteurs 10
gue I'on trouve au niveau du centre historique.
Limiter la hauteur des annexes afin de limiterdegets discordants.

Préserver une identité architecturale dans cedigigaanciens tout en ne 11
fermant pas la porte a un bati contemporain etdsriaux innovants.

Faire en sorte que la création de logement sodgrapagnée de la création 12
de place de stationnement en dehors des espad&spub

Favoriser la mise en place d'un cadre paysageablgrén préservant au 13
maximum la trame boisée existante.
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e Les zones UE :

Objectifs principaux... o EAEITIES CEITE 22
articles suivants

Garantir la mixité des différentes formes d’habétaties fonctions urbaines
dans le respect du site, de ses caractéristiquiEssetn environnement. 1,2

Garantir une desserte adaptée sécurisée.
Inviter au renforcement et au développement deladéments doux. 3

Garantir la mise en place des réseaux nécessaires. 45

Gérer au maximum les eaux pluviales en amont.
Exiger un enfouissement des nouveaux réseaux®tblpartie privative. 4

Conduire & un développement plus durable en limiEmconsommations 6,7,8,9
d'espaces induites par des régles de retraits mmgmpar rapport aux
voies et aux limites séparatives, des regles dismpes régles de distance
a respecter entre deux batiments sur une mémeigt@pr

Prendre en compte néanmoins les reculs a respesteapport a la RD
175 et aux autres RD.

Permettre des hauteurs assez importantes comgatiikr les hauteurg
gue I'on trouve déja dans ces secteurs.
Limiter la hauteur des annexes afin de limiterdegets discordants.

10

S'ouvrir a des formes architecturales diversifetasovatrices.

. . 11
S'ouvrir & un habitat plus durable.

La création de nouveaux logements doit étre accgnépde stationnemen
suffisant (minimum 2 places de stationnement ea glugarage).

L'extension des logements existants ne devra pastit@ en cause les
places de stationnement existantes.

12

Favoriser la mise en place d’'un cadre paysageablgré 13

Dans le cadre des opérations d’ensemble, prévimfeastructures pour 16
assurer le cheminement des cébles optiques jusgideaine public de
maniere a pouvoir étre raccordé au réseau lora déagisation.
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e Les zones UG :

..exprimés dans les

Obijectifs principaux... . .
articles suivants

Permettre l'implantation de nouveaux batiments 'mstdllations a vocation 1,2
d'équipements collectifs ou d'intérét collectif.

Imposer des acces et des dessertes sécurisés. 3

Garantir la mise en place des réseaux nécessaiess@er une cohérenc
avec les possibilités d’assainissement et les c@igsainissement prévus 4
dans le cadre du zonage d’assainissement.

4%

Gérer au maximum les eaux pluviales en amont. 4
Exiger un enfouissement des nouveaux réseaux £tablpartie privative. 4
Limiter les retraits d’'implantation sauf aux abordes RD, ne pas 6,7,8,9

réglementer les articles relatifs a 'emprise aues@ux distances entre des
batiments sur une méme propriété de maniére a isptilespace.

Ne pas réglementer les hauteurs, ni de maniére dtogte les aspects 10, 11

extérieurs de maniere a éviter les blocages ultérigouisqu'il s'agira
majoritairement de projets collectifs a vocaticdgdipements.

Prévoir les stationnements en cohérence avec égatigns projetées 12

Assurer la valorisation des sites et I'insertiorcdetaines installations 13
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» Les zones a vocation d'activite UA

...exprimés dans

Obijectifs principaux... les articles
suivants
Permettre l'implantation de nouveaux béatiments 6ostdllations a vocatior 1,2

économique.
Interdire les possibilités de créer des "logemdntfonction".
Laisser quelques possibilités limitées aux logemeskistants sur les zones

d'activités.
Imposer des acces et des dessertes sécurisés. 3
Limiter les risques de pollution des eaux en gdn&especter la situation actuelle 4
de l'assainissement et les choix du zonage d’assament.
Gérer au maximum les eaux pluviales en amont.
Limiter les retraits d'implantation sauf aux abodts RD, ne pas réglementer les 6.7,8,9
articles relatifs a I'emprise au sol et aux disemnentre des béatiments sur une
méme propriété de maniere a optimiser I'espace.
Ne pas réglementer de maniere trop stricte leshesjtni les aspects extérieurs [de 10,11
maniére a éviter les blocages ultérieurs.
Favoriser une forme et une organisation urbaimgégjrant au contexte existant.

Lo . , L L 12
Prévoir les stationnements en cohérence avec &stigns projetées

13

Assurer la valorisation des sites et I'insertiorcdetaines installations
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* Les espaces de projets : "1 AU" et 2 "AU"

..exprimés dans les

Objectifs principaux... B .
articles suivants

Réaliser une urbanisation dans le cadre d'un aneéneigt cohérent et 1,2
échelonne.

Limiter I'occupation et Il'utilisation du sol pouragantir la mise en place
des constructions pour laquelle la zone est destiraeation résidentielle
principale mais pouvant accueillir des activités o@quipements
compatibley

Réaliser des opérations qui tiennent compte desentations

d'aménagement et de programmation.

Assurer la continuité réglementaire entre les z@énegbaniser et les zoneg 1316
urbanisées a vocation majoritairement résidentielle

Garantir une desserte adaptée sécurisée

Inviter au renforcement et au développement deldéments doux. 3
Garantir la mise en place des réseaux nécessaires. 4
Limiter la consommation d'espace en réduisantiktantes a respecter pa 6,7,8,9,10
rapport aux voies et emprises publiques, mais gassiapport aux limites

séparatives, mais aussi en permettant des haateses élevées.

Eviter la mise en place de projets architecturdwtéures discordants tout 11
en restant assez ouverts concernant les formeatétiaux.

Prévoir suffisamment de stationnement pour réporadne besoins des 12
opérations.

Favoriser la mise en place d’'un cadre paysagelahblgrécohérent avec le 13
contexte local et préserver, valoriser le cadreide

Dans le cadre des opérations d’ensemble, préwimbfeastructures pour 16
assurer le cheminement des cébles optiques jus@isemaine public de

maniere a pouvoir étre raccordé au réseau lora déatisation.

Identifier des dispositions réglementaires adapééésccupation spatiale 1316

actuelle et possible des zones a urbaniser a ésnget(2AU)
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* Les espaces de projets : "1 AUa" et 2 "AUa"

..exprimés dans les

Objectifs principaux... B .
articles suivants

Réaliser une urbanisation dans le cadre d'un aneénegt cohérent et 1,2
échelonne.

Limiter I'occupation et I'utilisation du sol pouragantir la mise en place
des constructions pour laquelle la zone est destiNé pas autoriser les
logements méme de fonction.

Réaliser des opérations qui tiennent compte desentations
d'aménagement et de programmation.

Assurer la continuité réglementaire entre les z@nasbaniser et les zones
urbanisées a vocation d'activite.

Garantir une desserte adaptée sécurisée
Inviter au renforcement et au développement deladéments doux.

Garantir la mise en place des réseaux nécessaires. 4

Limiter la consommation d'espace en réduisantikartes a respecter pa
rapport aux voies et emprises publiques, mais gassiapport aux limites
séparatives, mais aussi en permettant des hagisses élevées.

6,7,8,910

Eviter la mise en place de projets architecturdwtéures discordants tout

en restant assez ouverts concernant les formeatétiaux. 11

Prévoir suffisamment de stationnement pour réporadne besoins des 12
opérations.

Favoriser la mise en place d'un cadre paysagelablgrécohérent avec le 13

contexte local et préserver, valoriser le cadreiee

Identifier des dispositions réglementaires adapé€sccupation spatiale 1316
actuelle et possible des zones a urbaniser a gsnet(2AU)
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L'espace agricole A et les secteurs Ah, Ad et As :

Obijectifs principaux...

...exprimés dans les
articles suivants

Préserver et valoriser les espaces a forte vatgonamique ; permettre 1g
mise en place de nouvelles exploitations, la difieasion des activités
agricoles yente directe, hébergement de loisirs

"Eviter le mitage de l'espace agricole par les/aés agricoles” en :

- n'autorisant la création que d'un logement detfon et justifié par une
présence permanente.

- invitant a la création de logements de fonctiar phangement de
destination de batiments existants.

- imposant une distance maximale de 100 métres daf batiments
formant le siege d’exploitation et le logement dedtion.

Eviter autant que faire ce peut l'installation derg en zone agricole er
n'autorisant que quelques changements de destindgobatiments pour
les tiers non agriculteurs.

Favoriser une évolution maitrisée des constructiofsyant pas de
vocation agricole implanté au sein de l'espacecalgrisous conditions tres
particulieres et dans les sous secteurs prévus éffeé « Ah » et « As ».
Pas de nouveau logement. Des changements de tiessnamités a ceux
identifiés au plan de zonage. Seulement des éwakutiles constructions
existantes : seulement des extensions encadréésgeasents existants er
zone Ah, et extensions des logements existantsrégttion d’annexes
encadrées en zone As.

Permettre I'évolution des installations de la déehie au niveau de la zong
Ad

Préserver les éléments de patrimoine identifiés
Limiter les impacts sur les zones humides

Prendre en compte le caractére inondable de cegapaces agricoles.

Offrir de la souplesse dans I'alimentation en eatalple pour les batiments
autres que ceux alimentant des tiers pour éviterise en place colteus
de réseau.

Maitriser les risques de pollution liés aux eaugess Exiger que la mise e
place d'un systéme d'assainissement non collexiif fpute construction le
nécessitant.

Ne pas imposer des distances a respecter par tappovoies et empriseg
publigues et aux limites séparatives trop conséggee maniere a limiter
les consommations d'espaces induites.
Pas de distances a respecter entre deux batinmepisntés sur une mémg
parcelle, ni d'emprise au sol.

Réintroduire des distances a respecter par rappriRD.

1,2

1,2

1,2

1,2

1,2

1,2
1,2

1,2

6,7,8,9
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Limiter la hauteur de rI'habitat pour le mettre eohérence avec celu 10
développé dans les autres zones.

Ne pas limiter arbitrairement la hauteur des batisiagricoles pour faciliter
I'installation de nouvelles activités et I'évolutiae celles existantes.

p . . . o . 11,13

Intégrer les constructions et installations en géné

Assurer une certaine continuité réglementaire elesezones, notamment

pour I'habitat, les batiments support d’activitdRespecter le contexte

architectural local.

Favoriser l'intégration paysagére des constructatrisstallations autorisées 13

Préserver la trame bocagere a l'aide d'une protestuple permettant des

évolutions qui devront néanmoins étre compenseées. 13
13

Préserver les espaces boisés.
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* Les espaces naturels NP et leurs secteurs Nh, NINeh

..exprimés dans les

Objectifs principaux... . .
articles suivants

En zone NP

Protéger d’'une maniére stricte les zones naturediasibles en limitant treg

fortement les possibilités d’occupation et d’'usitisn du sol. 1,2

Protéger les éléments de patrimoine identifiés.
Protéger les zones humides.

Protéger les espaces boisés et la trame bocageére. 13

En zones Nh

N'autoriser que I'évolution du bati en place souoaditions particuliéres 1,2
(extensions de maniére limitée).

Pas de nouveau logement.
N'autoriser que quelques changements de destination

Maitriser les risques de pollution liés aux eaukess Exiger que la mise e
place d'un systeme d'assainissement non collemiif jpute construction le
nécessitant ou le raccordement au réseau lorsgiste.

Privilégier la récupération et/ou linfiltration deeaux pluviales sur lg
terrain de la construction plutét que d'envoyet&yatiquement I'eau dan
des réseaux.

—

\*2J

En zone NI

Permettre la création d'aménagement légers et mgtraotions de faible 1,2
emprise pour valoriser ces zones a vocation dedasistantes.

En zones Nm
Permettre a l'activité de tracteur pulling d'évolsier son emprise. 1.2

De facon générale sur les zones naturelles
Prendre en compte le caractere inondable de cedapaces. 1,2
Maitriser les risques de pollution liés aux eaudess

Respecter la forme, I'organisation urbaine et fesgyrla mise en valeur du
cadre de vie, du site dans son ensemble.

Respecter le caractére naturel des lieux. 6,7,10,11,13
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3-4 Création de secteurs spécifiques et mise en place de dispositions particuliéres :

Les Espaces Boisés Classés (E.B.C.) au titre de I'article L. 130-1 du code de I'urbanisme :

Sur la commune327,2 had'espaces boisés ont été classés en Espaces Blaisséés (EBC). lls correspondent a
I'ensemble la trame boisée communale soit envié8a de la surface communale.

Ce classement permet notamment de préserverVertdaoisé de la commune et de participer indireeta au
maintien et a la sauvegarde de certains corriccm®giques.

Rappels des effets des Espaces Boisés Classés

Ce classement interdit tout changement d'affectatbn tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou téation de boisements. Sauf dispositions contraitemtraine le
rejet de plein droit de la demande d'autorisation difrichement prévue aux articles L.311-1 et 21R1 et 2 du
Code Forestier.

Dans tout espace boisé classé, les coupes et geat@darbres sont soumis a autorisation préalatlgi¢le
L.130-1 du Code de l'urbanisme)

Les éléments du paysage (réseau bocager, quelques mares, et plusieurs arbres remarquable) protégés en
application de I'article L. 123.1.5.1II 2° du code de I'urbanisme

L'ensemble du réseau bocager princidal3(1 Km), a fait I'objet d'une protection souple en apation des
dispositions de I'article L.123.1.5 Ill 2° du code I'urbanisme.

Pour ce dernier :Tous travaux ayant pour effet de les détruire ddivaire I'objet d'une déclaration préalable
aupres des services de la commune.

Les constructions et éléments de patrimoine soumis au permis de démolir en application de I'article L. 123.1.5. III
2° du code de I'urbanisme

Quelques constructions et éléments constituantatiinpine local ihanoirs, villages présentant un caractére
architectural intéressant, croix, calvaires, grasgeours a pain, puits, )..ont fait 'objet d’'une protection en
application des dispositions de I'article L.123.1I%2° du code de I'urbanisme.

Pour ces derniers, le permis de démolir est impOeé&vite ainsi la disparition anarchique de cega#léments
de patrimoine témoin de I'histoire et de la viediec

Pour ces derniers « ...quiconque désire démolir en tout ou partie utinbént & quelque usage qu’il soit
affecté, doit, au préalable, obtenir un permis @endlir. Cette obligation s'impose aux collectivifsbliques et aux
concessionnaires de services publics de I'Etat,rdg®ns, des départements et des communes commpeiEBonnes
privées.

Est assimilée a une démolition I'exécution de toanail qui aurait pour effet de rendre l'utilisatn des locaux
impossible ou dangereux. »

(Extrait de I'article L.430-2 du code de 'urbani).

7 batiments ont été identifiés au titre de l'article L 123-1-5 6° afin de leur permettre un changement de
destination

7 batiments ont été identifiés au sein de I'espaca afin de leur permettre un changement de ruisbin pour
un usage de logement. Néanmoins, ces changematdstiaation sont soumis a 'avis conforme de la @dggion
Départementale de la Préservation des EspacesofegidNaturels et forestiers en zone agricole (AAS, et de la
Commission Départementale de la nature, des Pay/sages Sites en zones naturelles (Nh).
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Création de 2 STECAL (Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitée) : zones As

Les villages de La Bertais et de La Vallerie ont fabjet d'un zonage spécifique (« As ») afin germettre
aux constructions existantes des évolutions ply®itantes que celles qui ont été validées en zoaa N par la Loi
ALUR qui n'autorisait que I'adaptation ou la réfiect, et par la Loi LAAF qui a seulement réintrodaitpossibilité de
réaliser des extensions des logements existantadi&re contenue, sans pour autant créer de noulagments car
rappelons-le le SCOT ne permet pas la créationodgeau logement au sein de I'espace rural mémedvaaundes
villages.

Ainsi dans ces deux secteurs As, sont autorisées :

- Les extensions des constructiods usage d’habitation existantepar changement de destination de béatiments
contigués de caractere (structure pierres) ou pstiition neuve sous réserve de ne pas excédat 86 surface de
plancher postérieurement a la date d'approbatidpLdil

- Les annexes(garages, abris de jardin, piscines, ...) a comlititétre situées sur le terrain d’emprise de la
construction principale a usage d’habitation, owéaut & 10 métres maximum de cette constructibrgue
'ensemble des annexes créées postérieuremerdaadal’approbation du PLU n’excéde pas les 30 ngudiace de

plancher, exception faite des piscines non cousger lesquelles la surface n’est pas réglementée.

La création de ces 2 secteurs (STECAL) a été vaigér la CDCEA lors de sa séance de novembre 2014.

Le zonage fait aussi apparaitre 10 emplacements réservés.

L'établissement d'un emplacement réservé est pessib sein des différentes zones du PLU. La liste d
emplacements réservés est reportée en légendeodemdnts graphiques ainsi qu'en annexes du PLUomte des
précisions sur la destination de chacun des emptacgs, leurs superficies, et la collectivité benigiie.

Ces emplacements sont réservés afin d’éviter quélsoient occupés par une utilisation incompatévec leur
future destination, ces terrains sont soumis asargitude d’urbanisme particuliére qui interdit tewconstruction. Le
classement peut concerner des terrains batis ou non

Les emplacements réservés inscrits dans le cadueogki de PLU ont pour bénéficiaire la commune.

La plupart de ces emplacements réservés ont paativa de gérer des problématiques de stationneotedée
déplacements existants ou prévisibles avec leda#ements urbains envisagés.

Seul le dernier emplacement réservé correspondr@ldaté de réserver un peu d'espace aux aborticdée
primaire publique pour anticiper d'éventuels besdiextension.

4 - EVOLUTION DES REGLES

4-1 Evolutions liées aux évolutions des textes législatifs et réglementaires :

. Deux nouveaux articles 15 et 1@®nt été introduits récemment : ils concernentdekgations imposées en
matiere de performances énergétiques et enviromtatae (articles 15), en matieres d d'infrastresiet réseaux de
communications électroniques (articles 16).
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4-2 Evolutions particulieres issues de la volonté communale :

Comparer et justifier les évolutions entre deuxraphes réglementaires issues de deux documents
d’'urbanisme ne répondant pas aux mémes exigencassexz délicat (fond et forme des zones sont astéments).

Aussi, seules sont rappelées et justifiées les quets évolutions suivantes :

Evolutions réglementaires réalisés

Objectifs communaux... :
notamment dans les articles

Se conformer notamment aux nouvelles lois en laie6
matiere d'urbanisme ou ayant des impacts sur |les

documents d’urbanisme :

- la loi MOLLE de 2009 robilisation pour le
logement et la lutte contre I'exclusjon

- la loi ENE de 2010KEngagement National pou
I'Environnement)

- la loi de modernisation de l'agriculture de 2010,

- la loi ALUR (Accés au logement et Urbanisme
Rénov§de mars 2014,

- la loi LAAF (Avenir pour [Iagriculture
l'alimentation et la foréid'octobre 2014, ...

Assurer ...

Une meilleure mixité de I'habitat et donc de 1216
population,

... Limiter les consommations d'espace induites par

des marges de recul imposées systématiquement par 6,7,8,9
rapport aux voies et emprises publiques ou encare|p
rapport aux limites séparatives,

. Ne pas avoir de regles trop contraignantes par
rapport aux aspects extérieurs pour éviter |es 11
impossibilités de mettre en ceuvre des constructipns
dont la conception permet de limiter la consomnmatio
d'énergie, de mettre en place des systéemes deatinés
produire des énergies renouvelables, d'utiliser des
matériaux novateurs, ...etc.

... Ne pas imposer des hauteurs de constructiops [tr
restrictives qui limiteraient la mise en place darfes 10
d'habitat variées, ... etc.

Simplifier certaines dispositions réglementairasne

pas réglementer certains articles pour rendre| le 1416
document le plus lisible possible, faciliter sgn
application.
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Partie 3 :
Incidences des orientations du plan sur
I'environnement
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L’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Sen®detagne apporte une modification du territoire sur
différents aspects, et notamment en terme d’octupat d'utilisation du sol drganisées par le P.A.D.D., les
Orientations d’Aménagement et de Programmationoteage et le reglement qui lui sont assqgciés

Les actions proposées dans le PADD peuvent éserrddées en deux grands ensembles :

» des actions de protection et de mise en valeuratiinpoine et de I'environnement,

» et des actions visant au développement de la cometuievant étre menées suivant un principe derenbé
et d’équilibre.

La premiere série d’actions a de fait une incidgrusitive 6u non négativesur I'environnement. Tandis que
le second type d'actions conduit généralement a motation du territoire sur certains espaces nktura non
urbanisés.

Les projets de développement de Sens-de-Bretagnee néalisent pas sans effets sur le milieu naturel
environnant. Les risques et les incidences sonuréesau regard du diagnostic réalisé, et sont t®dui compenses
par des précautions et des mesures auxquellespongent certaines actions du P.A.D.D.

URBA OUEST CONSEIL Eco PARC - LE CHAMP JuBIN 44590 DERVAL & : 02.40.55.48.57 166



PLAN LocAL D’ URBANISME
RAPPORT DE PRESENTATION

COMMUNE DE SENS-DE-BRETAGNE
DEPARTEMENT D'ILLE-ET-VILAINE

INCIDENCES : NATURE ET ORIGINE

IMESURES DE COMPENSATION

SUR LE MILIEU NATUREL ...

L'ensemble des protections appliquées dans le cadre
du projet de PLU vise a protéger la Trame Verte et
Bleue mais aussi a maintenir les continuités
écologiques existantes :

- Les réservoirs de biodiversité reconnus
officiellement, et notamment le site de la Vallée du
Grand Bourguel et le site de Tourbiéres, les vallées et
vallons,

- Les MINIE identifiés dans le cadre du SCOT,

- Les zones humides identifiées dans le cadre du
recensement exhaustif des zones humides réalisé par
le bureau d'études EFE Etudes (au titre de I'article R
214-1 du code de I'environnement),

- Les départs de cours d'eau, les fonds de vallons
abritant des zones humides ont été protégés en zones
naturelles protégées, ...

... ont été préservés de tout développement urbains
et ont méme fait |'objet de protection en zone
naturelle protégée (NP).

La plupart des espaces boisés ont été protégés au
titre des espaces boisés classés.

Une partie du réseau bocager a fait I'objet d'une
protection au titre de l'article L 123-1-5-11 2° du code
de l'urbanisme. Cette protection s'est fait en lien avec
le monde agricole et a partir du travail réalisé par le
syndicat de bassin.

Le réglement du PLU permet
guelques évolutions de la trame
bocagére mais de maniére
limitée.

Des mesures compensatoires
seront néanmoins exigées.
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SUR LE PAYSAGE ...

De nombreux secteurs de développement urbain étant
inclus a I'enveloppe formée par la zone urbanisée ne
devrait avoir que peu d’impacts sur le paysage communal.

L'impact le plus conséquent concerne le grand quartier
qu'il est prévu de développer en partie Nord de
I'agglomération mais qui a fait I'objet d'orientations
d'aménagement plus poussées issues d'une réflexion
concernant I'aménagement futur de ce quartier.

Pour I'ensemble des sites, il n’est pas envisagé de
bouleversements intempestifs des terrains.

Les compostions urbaines a réaliser intégreront les
contextes paysagers et topographiques existants pour
composer avec la réalité du terrain.

Des orientations d'aménagement ont été définies sur les
zones de projet afin de veiller a I'intégration paysagere de
ces derniers (haies a protéger, cone de vue a mettre en
valeur, ...).

Des éléments du patrimoine naturel et bati ont été
préservés au titre de I'article L123-1-5 Il 2° du code de
I'urbanisme (villages, centre historique, éléments de
patrimoine, ...).

Les massifs boisés ont été protégés en EBC garantissant
ainsi le maintien du couvert boisé de la commune (10%
du territoire).

Les sites sensibles du point de vue paysager ont été
classés en zones naturelles protégées "NP" (les vallées, les
vallons, ...).

Le projet dans son ensemble (organisation du
développement, préservation de I’espace rural, protection
des grands sites sensibles au niveau environnemental et
paysager, ...) a de fait un impact positif sur le paysage.

Des mesures
d’accompagnement favorisant
I'insertion des projets au
contexte naturel, paysager et
environnementale sont dés lors
précisées pour certains sites au
travers des Orientations
d'Aménagement et de
Programmation.

La politique de préservation du
cadre paysager de la commune
(préservation de certains abords
d’agglomération, préservation
de certaines haies, ...) participe
également indirectement a
I'insertion des nouveaux projets.
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SUR L"HYDROLOGIE

Les différents développements vont conduire a une
imperméabilisation complémentaire des sols.

Il existe un réseau séparatif, néanmoins le réglement
impose une gestion en amont des eaux pluviales. Seul
I'excédent devra étre renvoyé dans les réseaux.

Les capacités de la station (3000 EH) va permettre le
raccordement des projets classés en zones U, et zones
AU mais aussi la collecte de constructions qu'il est
possible de créer de maniere complémentaire au sein
des zones urbaines (UA, UC, UE, UG, ...). Avec
I'intégration des différents projets a vocation
résidentiel, il été estimé que la station arriverait au
maximum de ses capacités.

Les eaux usées liés aux projets autorisés en dehors
des espaces desservis et a desservir en assainissement
collectif définis par le zonage d'assainissement, et
notamment les secteurs A, Ah, Nh et la zone As de la
Bertais (/la zone As de la Vallerie pour sa part est
desservie par le réseau de collecte des eaux usées)
seront traitées par des assainissements autonomes
devant respecter la réglementation en vigueur.

Les zones humides ont été recensées
exhaustivement par le bureau d'études EFE Etudes et
ont été identifiées par une trame spécifique au niveau
du zonage de PLU.

Elles ont le plus souvent été insérées dans des zones
naturelles protégées (NP) ou incluses dans des zones
agricoles (A). Elles n'ont pas fait I'objet de projets de
développement urbain.

Pour les zones "AU", il est prévu
une gestion prioritairement
amont des eaux pluviales (espaces
drainants, création de noues, ...)
et autant que de nécessaire la
mise en place d'équipements
devant gérer le surplus non
infiltré.

Autant que de besoin une
partie des eaux pluviales pourrait
aussi étre gérée par le réseau
collecteur lorsqu’il se trouve en
limite immédiate ou lorsqu’il sera
développé sur les zones a
aménager.

Les futurs porteurs de projet en
zones non desservies par le
collectif devront mettre en place
des systémes de traitement de
leurs eaux usées personnels
conformes a la législation en
vigueur.

Les systemes devront obtenir
I'aval du SPANC.
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SUR L’ACTIVITE AGRICOLE ...

Les projets de développement urbain ont visé, a
limiter toute consommation excessive d'espaces
agricoles ainsi que tout phénomene d'étalement
urbain, a porter atteinte le moins possible aux
terrains ayant une forte valeur productive ...

... en recentrant les projets sur I'agglomération,

... en travaillant sur des espaces de projets
s'inscrivant dans I'enveloppe formée par
I'agglomération en priorité,

... en travaillant sur des ilots en densification ou
renouvellement urbain, ...

la commune vise le moindre impact sur
I"agriculture.

De méme, le développement envisagé sur la
partie Nord de I'agglomération reste conditionné
a l'arrét de I'exploitation agricole implantée face
aux écoles de maniére a ne pas pénaliser
I'exploitant en place qui arrive a I'age de la
retraite.

Aucun développement urbain n’est projeté au
sein de I'espace rural qu'il soit agricole ou
naturel. L’évolution de I'habitat contenue dans
des zones spécifiques (Ah, As ou Nh) a été limitée
réglementairement (extensions limitées pour les
zones Ah et Nh et extensions et annexes de taille
limitée en zone As).

Dans ces zones Ah, As comme Nh, les nouveaux
logements ne sont autorisés sauf par
changement de destination des batiments
identifiés aux documents graphiques (7
batiments).

La pérennité des activités agricoles et des
espaces de production semblent donc tout a fait
assurée.

Plus de 90 % du territoire de la commune sont
identifiés en zones agricoles (A) ou naturelles
(NP). Le PLU a donc de ce fait une incidence trés
positive.

Une partie du réseau bocager a fait I'objet
d’une préservation souple au titre de I'article
L.123.1.5.1l1 2° du code de l'urbanisme. Ces
protections ont été réalisées en concertation
avec le monde agricole. Elles laissent quelques
adaptations possibles quant a une évolution du
réseau bocager liés a I'évolution des pratiques
agricoles.

Cette condition a été
affichée au niveau des OAP.
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Les zones « NP » (environ 28 % du territoire) Méme si une souplesse
couvrent essentiellement la trame verte et bleue, est accordée pour prendre
mais ce classement n'empéche en aucun cas une en compte les évolutions
exploitation agricole des terrains. du monde agricole et de

ses pratiques, des mesures
compensatoires
(replantations) seront
exigées.
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PAR RAPPORT AUX RISQUES
PREVISIBLES ...

La commune de Sens-de-Bretagne est
concernée par un risque inondation.

Ce risque est cartographié au niveau de
I'Atlas des zones inondables du Couésnon.
La zone concernée par ce risque a été
reportée au niveau du plan de zonage

Par rapport aux risques de retraits et
gonflements des argiles, la commune n'est
concernée que par un aléa faible et
seulement sur une partie du territoire. Les
développements envisagés par la commune
sont concernés par ces risques.

La commune est également concernée par
le risque sismicité mais de niveau faible
(zone2).

La commune est concernée par le risque
de rupture de barrage de |I'Etang de Boéssel.
Aucun projet de développement n'a été
envisagé sur ce secteur.

Enfin, les axes des RD 794 et RD 175 sont
concernés par le transports de matiéres
dangereuses.

Aux abords de ces axes, en dehors de
I'agglomération, les projets de
développement sont quasiment inexistants
(seule une évolution du bati existant est
autorisée).

Le réglement des différentes
zones de PLU concernées par des
zones inondables a été adapté
de maniére a prendre en compte
ce risque.

Pour les sites qui sont
concernés par ce risque d'aléa
faible, les porteurs de projets
devront réaliser les pré-études
nécessaires pour vérifier la
nécessité de mettre en place des
aménagements spécifiques au
niveau de leurs constructions
pour palier a ce risque.

Voir dispositions Eurocode 8 et
annexe 7D du PLU -Risques

PAR RAPPORT AUX
NUISANCES ...

La commune de Sens-de-Bretagne est
longée par la RD 175, considérée comme
voie bruyante de type 3 ou 4 suivant les
secteurs.

Des normes d'isolement
acoustiques seront exigées pour
les établissemenst de santé et de
soins, les établissements
d'enseignement, les logements
et les bureaux.
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PAR RAPPORT A LA QUALITE DES
EAUX DESTINEES A LA
CONSOMMATION
HUMAINE ...

La commune de Sens de Bretagne ne recense

aucun captage d'eau potable et n'est concerné par

aucun périmeétre de protection.

SUR LES RESEAUX ...

La création de nouveaux logements ou l'accueil
de nouvelles activités va générer de nouveaux
besoins en termes de réseaux (électricité, eau
potable, défense incendie, assainissement, ...).

Les eaux usées de |'agglomération sont traitées
par une station d'épuration de type boues
activées d'une capacité de 3000 EH. En 2012, on
dénombrait 667 raccordements.

Sa capacité résiduelle pouvait étre estimée fin
2012 a:

-300 m? par jour (hors mise en ceuvre du
programme de réduction des eaux parasites) soit
2000 EH (a 150I/j/EH),

- et 48 kg de DBO5/j soit 800 EH a 60g/j/EH.

Cette capacité permet d'envisager le
raccordement des différents projets envisagés
dans le cadre du projet de PLU (250 logements et
quelques activités économiques).

Ce raccordement ne sera possible que si la
commune poursuit ses efforts pour réduire les
problématiques sur ses réseaux d'entrées d'eaux
parasites.

Des extensions ou des
renforcements de réseaux
(électriques, de distribution de
I'eau potable, de défense
incendie) seront parfois
nécessaires.

SUR LE PATRIMOINE
CULTUREL ...

Aucun développement urbain n’a été prévu au
niveau des zones reconnues comme présentant
une sensibilité archéologique. Ces entités ont
été identifiées au niveau du plan de zonage avec
une trame spécifique de maniére a ce que les
services compétents soient consultés lors de
I'instruction des autorisations d'urbanisme.

Pas de monument protégé au titre des
monuments historiques.

Néanmoins les élus ont fait le choix d'identifier
guelques éléments de patrimoine jugés
intéressants (patrimoine monumental mais aussi
éléments représentatifs du patrimoine rural
local). Ces éléments se verront instaurer un
permis de démolir.

Cette disposition est prise en application de
Iarticle L.123-1-5 Il 2°du Code de I'urbanisme.
Elle a une incidence positive.
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INCIDENCES : NATURE ET ORIGINE MESURES DE COMPENSATION

L’extension urbaine va générer de nouveaux
flux de circulation, des déplacements
complémentaires et risque donc de générer
de nouvelles problématiques de circulation
ou accroftre celles existantes si on ne procede
pas a certains aménagements.

SUR LES DEPLACEMENTS
ET LE CADRE DE VIE ...

L’organisation du

Pour minimiser les impacts, il est développement (prévue dans le
notamment prevu : cadre du PADD) couplée a la

- d'imposer certaines régles d’acces et de mise en ceuvre de dispositions
desserte pour les nouveaux quartiers, et les particuliéres (OAP, ...) permet de

et

zones de projets, minimiser les impacts de

- de développer le réseau de liaisons douces I"évolution communale sur les
afin d’assurer une meilleure mise en relation déplacements

des quartiers entre eux et avec les centres
d’intéréts,

- d'aménager a terme le carrefour du Pont
Sec afin d'améliorer les conditions de
desserte de I'ensemble du Nord de
I'agglomération qu'il est prévu de
développer,

- d'aménager a terme I'entrée
d'agglomération Nord sur la RD 92 et
d'aménager un nouveau carrefour qui
permettra de recréer un nouvel accés a la
zone Nord qu'il est prévu de développer,

- de créer une nouvelle voie au niveau de la
zone économique de la Croix Maheu de
maniére a relier a terme les RD 794 et RD 20,
ce qui devrait limiter une partie du trafic de
transit en centre bourg, notamment les poids
lourds et engins agricoles,

- la création de nouveaux parkings aux
abords de |I'avenue Du Guesclin, face a la salle
polyvalente, et au carrefour des rues Saint-
Nicolas et des petits champs,

- la création d'un parking poids sur la zone
économique de la Croix Maheu, ...etc.

La politique globale d’aménagement de la
commune vise a favoriser plus de
déplacements non motorisés en prévoyant
des espaces de développement au niveau de
I'agglomération desservie par le réseau des
transports collectifs de I'llle et Vilaine, mais
aussi en développant le réseau des
cheminements.

Elle a de ce fait un impact positif.
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L'urbanisation nouvelle ne génére pas pour
I'instant de demande nouvelle en matiere de
transports collectifs. Plusieurs points d'arrét
existent et notamment un sur la place de la
mairie.

Un espace de parking intermodal a été
aménagé au niveau des équipements sportifs
de la commune, non loin de la RD 175. Elle
semble répondre aux attentes locales.
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Partie 4 :
Indicateurs pour I'évaluation des résultats du plan
local d'urbanisme :
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PLU

approuvé Objectifs fixés 2018 2021
2015
n::?r;t?n Nombre g")jTFt'ifs- zl?jt:.ctifs'
Programme Surface ‘attendue Iog:ne;ent Nombre de i Nombrelet Densité Nombre ( eaR"Ses 3 Nombre et Densité Nombre ( eaRl’ses :
d’aménagement programmée i I'hetztare s Ll Typolc?gle Surface type Moyenne de Non Surface type Moyenne L Non
et zonage PLU 3 urbaniser | (CAlculéesur | sociaux d’habitat ilisé de b . | logements salisés : ilisé de b . | logements Salisés :
90% de |a inim programmés *) utilisée T obtenue a sociaux Réalisés : | utilisée T obtenue a sociaux Réalisés :
totale surface des a créer 2 alisé I'hectare . NR) / au A I'hectare L, NR) / au
surle réalisés créés . réalisés créés .
zones . projet projet
aménagées) | duartier initial initial
20 Log.Ind.
(CZI::ec:,IQIEt) 1,05 ha logements / 21 / Log.Ind.G.
ha Acc. / Loca.
Fonds de e
Parcelles - Rues 20 Log.Ind.G.
de la Poste 2550 m? logements / 5 / s T
/Saint-Nicolas ha T
(zone UE) Acc. / Loca.
Emprise prés du
Cimetiore / Rue , 20 Log.Ind.
Saint-Nicolas 2800 m Ioger:ents/ 6 / Log.Ind.G.
(zone 1AU) a Acc. / Loca.
Emprise
comprise entre e
larue de la 20 Lol
Madeleine et 4800 m? logements / 10 / ) )
e —— - Maisons.Vill.
Volvire Acc. / Loca.
(zone 1AU)
Emprise du
ter':ain de 22 Log.Ind.
. 3000 m? logements / 6 / Log.Ind.G.
camping ha .
(zone UE)
Emprise Avenue
Philippe de 20
Volvire / Face a 7000 m? logements / 14 / Logt. T2 ouT3
la supérette ha s L
(zone 1AU)
Futur quartier 20 Lcl;zglrllsz
du Pont Sec 2,32 ha logements / 46 / 4 )
(Zone 1 AU) - Maisons.Vill.
Acc. / Loca.
Futur quartier /
du Pont Sec Log.Ind.
Ensemble Rue 20 Log.Ind.G.
de la Madeleine 1,85 ha logements / 37 Maisons.Vill.
et ancienne ha Log.Coll.
activité Acc. / Loca.
(Zone 2 AU)




2llizs Objectifs Objectifs
Surface iU Nombre (Réalisés : (Réalisés :
Programme progra attendue Nombre de Nombre de ) e Densité Nombre R, Nombre et Densité Nombre R,
d’aménagement | mMmee a 'hectare logements s (R EEE Surface de Moyenne i Non Surface type Moyenne B Non
ezonaE IRl a (calculée sur minimum a sociaux d’habitat e . . | logements PR e . de . logements P
8 . o A . * utilisée logement | obtenuea . Réalisés : | utilisée obtenue a . Réalisés :
urbanis 90% de la créer sur le programmés (*) Phect sociaux NR) / logements Ihect sociaux NR) /
er surface des quartier réa:‘isés ectare créés pr)ojeatu réalisés ectare créés pr)ojeatu
totale zones
aménagées) initial initial
Futu; quta;ner du Log.Ind.
ont Sec
Log.Ind.G.
Ensemble Rue | 4,67ha | 20 '0BEMents/ 93 / og.nd.=
ha Maisons.Vill.
Raoul Foucher Acc. /L
(zone 2 AU) cc. /roca.
E ise Rue d Log.Ind.
mprise Rue des
Log.Ind.G.
Petit Champs 80020 20 logements / 16 / oAg n !
m ha Maisons.Vill.
(Zone 2 AU)
Acc. / Loca.
50 a 60
logements
type T2 et
ouT3
20 50 Logements
Ensemble des 12,70 au total (type
. h' logements / 254 4 5( dyp Log.Ind.
projets a ha ou>de Log.Ind.G.
préférence) Maisons.Vill
Log.Coll.
Acc. / Loca.
PLU approuvé 2015 Objectifs 2018 2021

Changements de destination

Nombre de batiments identifiés

Nombre de changements
de destination réalisés

Nombre de logements créés

Nombre de changements
de destination réalisés

Nombre de logements créés

7

PLU approuvé 2015

Objectifs

2018

2021

Logements locatifs sociaux destinés
a répondre aux besoins de familles
avec enfants

Nombre de logements programmés

Nombre de logements créés

Nombre de logements créés

50 plutot types 4 ou 5

PLU approuvé 2015

Objectifs

2018

2021

Logements destinés aux jeunes
actifs, aux personnes agées,
auxpersonnes handicapées

Nombre de logements programmés

Nombre de logements créés

Nombre de logements créés

50 a 60 plutot types 2 ou 3

Nota la présente grille peut étre prorogée de trois ans en trois ans

(*) Type de logements :

. Log.Ind. : logements individuels
. Log.Ind.G : logements individuels groupés .

. Log.Coll. : logements collectifs

Maisons.Vill. : maisons de ville

Loca. : Locatifs
Acc. : Accession




COMMUNE DE SENS-DE-BRETAGNE
DEPARTEMENT D'ILLE-ET-VILAINE

PLAN LocAL D’URBANISME
RAPPORT DE PRESENTATION

Evolution du tableau des surfaces

Les différentes zones POS approuvé le Les différentes zones Projet de PLU approuvé
du PLU 24 janvier 2007 du PLU révisé En 2015
Total_ des zones 85,69 ha Total_ des zones 81,57 ha
urbaines : urbaines :
ucC 8,7 ha ucC 9,87 ha
UE 59,7 ha UE 53,60 ha
UA 12,6 ha UA 8,55 ha
UL 4,69 ha UG 6,41 ha
/ / UG1 3,14 ha
Total des zones a Total des zones a
. . 15,1 ha
urbaniser : urbaniser :
1AU 17 ha 1AU 5ha
1AUl 0,9 ha 1AUa 0,57 ha
2AU 24,8 ha 2AU 7,48 ha
/ / 2AUa 2,05 ha
Total des zones a 15,4 ha Total des zones a 889,83 ha
naturelles : naturelles :
NPa 315 ha NP 864,2 ha
NPI 31,5 ha N1 5,02 ha
Na 53,6 ha Nh 16,27 ha
Nm 0,4 ha Nm 4,34 ha
Tot:all des zones 184,4 ha Tot:all des zones 2095,5 ha
agricoles : agricoles :
A 1616,5 ha A 2024,34 ha
Ad 0,62 ha
/ Ah 63,26 ha
/ As 7,28ha
Surface totale Surface totale 3082 ha
commune commune
EBC / EBC 327,2 ha
Haies EBC / Haies protégées au
titre de I'article L 123- 173,1 km
1-5-III 2° du code de
I'urbanisme
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Annexes :

Liste des zones de protections au titre de
I’Archéologie (avril 2014)
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Liberts + Egalité » Fraternité

Culturd
ommunication

Service régional de
I'archéologie

SENS-DE-BRETAGNE

E, .. LISTE DES ZONES DE PROTECTIONS
REUBLIQUE FRAGsE DEMANDEES AU PLU AU TITRE DE
L'’ARCHEOLOGIE

PREFECTURE
DILLE-ET-VILAINE

26 MAI 2014 ]

mardi 22 avril 2014

!
1 | 1 (20111 A1.8 5 12; A1.88; A1.90 2 85

1862 / 35 326 0001 / SENS-DE-BRETAGNE / LA PREE DE LA MONDRAIIS /LE
MOULIN DU PONT / accupation / Gallo-romain

1: zone de saisine du Préfet de Région

2 :demande de zone N au titre de I'archéologie et zone de saisine du Préfet de Région



" 5 B 6727 / 35 326 0002 / SENS-DE-BRETAGNE / THEURE / THEURE / occupation /
2 1 2013 : A3.518 a4 520 Galleromein )
|
. 2 ] g 6728 / 35 326 0003 / SENS-DE-BRETAGNE / LES COGNETS / LES COGNETS /
3 1 | 1 _ 2011 ; B3.494 a 496, B3.663 & 666; B3.858 accupation | Gallo-romain
. 6729 / 35 326 0004 / SENS-DE-BRETAGNE / LES LOGES / LES LOGES / production
4 1 3BT 1554100 métallurgigue / Epoque indéterminée ?
%
i
:

1: zone de saisine du Préfet de Région

2 :demande de zone N au titre de 'archéclogie et zone de saisine du Préfet de Région



2013 : A1.1094

4818 / 35 326 0005 / SENS-DE-BRETAGNE / MONTBOUARD / MONTBOUARD /
Epogue indéterminée ? / enclos

2011 : A1.80 a B6; A1.65-66

indéterminée

4817 135 326 0006 | SENS-DE-BRETAGNE /la chevrie f la chevrie / chemin / Epoque

2013 : A1.788

7135 735 326 0007 / SENS-DE-BRETAGNE / LA CHAIGNE-LA RIGOMAIS / LA
CHAIGNE-LA RIGOMAIS / Epoque indéterminée 7 / enclos

1: zone de saisine du Préfet de Région

2 :demande de zone N au titre de I'archéologle et zone de saisine du Préfet de Région



1 13924 / 35 326 0012 { SENS-DE-BRETAGNE / LA FRETAY / LA FRETAY / Epoque
indéterminée / enclos

8 1 2013 : C3.444; C3.527a

2013
{08.1000;0B.1005-1006;08.1013;0B.1016-1017;0B.102941033;0B.131:0B.138-139;0B,1813195;08.197-
198,08.2002206;0B.326-327;0B.331-332;0B.337:0B.339;08.34 14344:0B.349;0B.352-353;0B.36438:08 3
94-395;0B.3974399,0B.40,0B.4003402;0B.404;0B.4074409;08.41,0B,410,08.4123419,0B 42352;0B. 715
g 1 ;0B.8124816,0B.907,0B.209;0B.937,08.940-941,0B.9972999,00.358;0D.359;00.362;,0D.5425544;0D.56 | 21699 / 35 326 0013 / SENS-DE-BRETAGNE / VOIE CORSEUL/LE MANS / section
9,0E.108,0E.110;0E.140,0E.178,0E.184;0F.185,0E.1913198,0E 204,0E.2064208;0E.2104212:08.214,0E | unique des Archéres 3 Meshae / route / Gallo-rormaln - Moyen-age

.216,0E.2834287,0E.289,0E.5084510,0E.5184522,0E.5342545,0E .600,0E.602;0E.67 1;0E.693;0E.702a7 .
05,0E.717,0E.721-722;0E.759;0E.760,0E.7854792,0E.90497,0F. 1394 144;0F 15318,0F .21423;0F.310-31
1,0F.315-316,0F .324-325;0F .360-361;0F . 54458,0F 62464:0F .6 7,0F .70,0F .78485,AH.20423:AH.25327:A
H.35337,AH.40a46,AH.49351;A1.48

1 : zone de saisine du Préfet de Région 4

2 :demande de zone N au titre de I'archéologie et zone de saisine du Préfet de Région



10

2013:

0A.1049;0A.1050;0A.1087;0A.1088;0A. 1088;0A.1090;0A.1091;0A.1092;:0A. 109304, 1094;0A.13;0A.14;0
A.15,0A.16,0A.17,0A.35,0A.418;0A.419,0A.42,0A.420,0A.421,0A.422;0A.423;0A.424,0A 425,04 427:0A.
428,0A 43:0A 433:0A.44,0A 450;0A 451,04 452;0A.46,0A.484,0A 486;0A.487,0A.491:0A. 492 0A.493:0A.
500;0A.692;0A.694;0A.695;0A.697,0A.698,0A.714,0A.715,0A.716;0A.733;0A.734;0A.736,;0A.737:0A.739
{OA755,0A.79;,0A.790;0A.795,0A,854;0A. 855 OA, 856 0A.874.0A.875,0A.880,0A.881;0A.882;0A.883;0A.9
01:0A.902,0A,903:0A.905:0A.806;0A 907;0A.908,0A.909;0A.910;0A.911;0A.912,0A.913;0A.915:04.916;
DA.974;0A.980,0A.951,0A.962;,0A.983; OA 984;0A.985;0A.986,0A.987,0A.988;0A.989,0A.990,08.1014;0B
.1020,68.1021,08.117:0B.119;08.124;0B.125,0B.126,0B.127;0B.128;0B.129;0B.,130;0B.133;08.538,0B.
539,0B.540; 0B.551; 10B.552;08.557,08.558,08.559,08.560,08.561;0B.564:08.567;08.568;0B.569;0B.72;
0B.73,08.736,0B ?33 0B.74,0B.744;08.781,0B.866,0B.867.0B.868;08.869,08.870,08.871;0B.872;0B.87
3,0B.874,0B.875;0B.876,0B.877;0B.878,0B.879;08.882;08.884,08.885:0B.886

21700 / 35 326 0014 / SENS-DE-BRETAGNE / VOIE RENNES/AVRANCHES / secticn
unigue de la JUstice au Moulin du Pont / route / Gallo-romain - Période récente

2013:
0B.887;0B.886,0B.889;0B.891,0B.892,08.893;0B.894;0B.90;08.902;08.62;08.925:0B.926:0B.93:08.943;
0B.944;0B .945,0B.946;08.96,0C.105;0C.107;0C.108;0C.109,0C.110;0C.111;0C.113;0C.114;0C.115;0C.
116;0C.117,0C.118§;0C.119;0C.122,0C,123;,0C.124;0C. 127,0C.128;0C.129;0C.130,0C. 134;0C 509:0C.51
0;,0C.511,0C.512,AC.149,AC . 204;AC 205,AC. 209,AC 220,AC.221,AC.23ZAC. 233.AC 242:AC.243;AC .2
44,AC.245,AC.30,AC.32,AD 304;AD.306,AD.308,AD.309;AD 310; AD 311,AD.312:AD.313;AD.314;AD.31
5:ADA70;AD.546,AD,547;AD.548;AD.579;AD.580;AD.596;AD.597;AD.509;AD.600;AD.601:AD.602:AD-6
13,A0.86

21700 / 35 326 0014 / SENS-DE-BRETAGNE / VOIE RENNES/AVRANCHES / section
unique de la JUstice au Moulin du Pont / rotite / Gallo-romain - Pérlode récente ¥

11

2013
0C.135;0C.137,0C. 138;0C.298,0C.299:0C.300;0C.301;0C.304;0C.305;0C . 308;0C.309;0C.310;0C.312:0
C.314,0C.315,0C.432;0C.433,0C.442;0C.443,0C.458,0C.459;,0C.460,0C.462; OC 513,0C.514;0C.526

lz Justice / route / Gallo-romain - Moyen-age

16119/ 35 118 0012 / GAHARD / VOIE RENNES/AVRANCHES / Section de Bon alr &

1 : zone de saisine du Préfet de Région

2 :demande de zone N au titre de I'archéologie et zone de saisine du Préfet de Région



Zones demandées au PLL\U.de la commune

de SENS-DE-BRETAGNE, le 22/04/2014

WU :






