Département d’Ille et Vilaine
Canton de SAINT AUBIN I’ AUBIGNE

Commune de
SENS DE BRETAGNE

L’an deux mil quinze, le 13 janvier, le Conseil Municipal de la Commune de SENS DE
BRETAGNE diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire a la Mairie.

Date de convocation du Conseil : 5 janvier 2015

Nombre de conseillers : En exercice : 23 présents : 19 votants : 19

PRESENTS: COLOMBEL Yves, COIRRE Bernard, LEHERICEY Sylvie, OLIVIER Jean-
Yves, ROUSSEAU Roselyne, MOREIL Gérard, BLLOT Joé&l, LUNEL Claudine, OLLIVIER
Catherine, LARMENIER Michel, LECONTE Yannick, VOISIN Thérése, DAMOURETTE
Céline, FABRE Bruno, HAMON Séverine, LANDRON Marine, DE SAQUI DE SANNES
Mathilde, DUMILIEU Christophe, LANGLAIS Julia.

EXCUSES: MARQUET Tiphaine, NEY Jean — Paul, PIROT Frédéric, VIEL Estelle.

Madame Roselyne ROUSSEAU a été désignée en .qualité de secrétaire par le Conseil Municipal
(article L. 2121-15 du CGCT).

2015-01-02- APPROBATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
Votants : 19 Pour : 19 Contre : 0 Abstentions . d

Vu le code de l'urbanisme,

Vu les délibérations du Conseil Municipal n°2011-03-02 en date du 1% mars 2011 et
n°® 2011-04-08 en date du 5 avril 2011 prescrivant la révision du plan local d'urbanisme,

Vu le débat du Conseil Municipal sur les orientations du P.A.D.D. en date 4 septembre 2012,
Vu la délibération n® 2014-02-14 en date du 11 {évrier 2014 du Conseil Municipal arrétant le
projet de plan local d'urbanisme en cours de révision et tirant le bilan de la concertation,

Vu l'arrété municipal n° 2014-05-03 en date du 25 mai 2014 prescrivant l'enquéte publique du
plan local d'urbanisme en cours de révision,

Entendu les conclusions du commissaire - enquéteur ;

Considérant que les résultats de ladite enquéte publique justifient quelques modifications
mineures du plan local d'urbanisme en cours de révision (voir document joint en annexe);
Considérant que le plan local d'urbanisme tel qu'il est présenté au Conseil Municipal est prét
a étre approuve conformément aux articles .. 123-10 et L. 123-13 du code de l'urbanisme ;
Entendu l'exposé de M, le Maire,

Aprés en avoir délibéré et & 'unanimité, le Conseil Municipal ;
- décide d'approuver la révision du plan local d'urbanisme tel qu'il est annexé a la présente,
- rappelle que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R. 123-24 et
R. 123-25 du code de I'urbanisme, d'un affichage en matrie durant un mois et d'une mention
dans un journal,
- indique que, conformément a l'article L. 123-10 du code de l'urbanisme, le plan local
d'urbanisme révis¢ est tenu a Ia disposition du public en mairie de SENS DE BRETAGNE ainsi
qu'a la direction départementale de 'Equipement et que dans les locaux de la préfecture de
I’Tlle-et-Vilaine & Rennes.




Ouest -Consel

PLAN LocaL D’URBANISMIE
LISTE DES MODRIEICATIONS APPORTEES AU DOSSIER AVANT SON APPROBATION

Modifications apportées suite aux avis des services’

Piece n°2 : Rapport de Présentation

- Une mise & jour du préambule a été réalisée de maniére a introduire les changements liés a la promulgation de la
foi ALUR pour le PLU de Sens-de-Bretagne.

- Pour faire suite aux nouvelles obligations liées a la promulgation de la loi ALUR : ajout au niveau de la partie des
déplacements d’un paragraphe concernant les capacités de stationnement ouvertes au public, les références a
Farticle L 123-1-5 7° du code de Purbanisme ont été remplacées par celle a l'article L. 123-1-5 Il 2° nouvelle
cadification de cet article depuis la promulgation d la loi ALUR,

- Sur la partie concernant les zones humides, ajout du message d’ « alerte » gue les services de I'Etat ont souhaité
introduire au niveau du réglement concernant le recensement exhaustif comme rappel : ce dernier aussi exhaustif
soit-il nexclut pas la nécessité de respecter la loi sur 'eau méme sur des espaces qui n‘auraient pas été identifiés
comme zone humide, dés lors que la nature du sol répond aux critéres de zone humide.

- Rectification d’une erreur cancernant le caleul des densités au niveau de I'étude de la consommation d'espace
depuis les 40 derniéres années (page 68 / 69) qui avait été relevée par la Chambre d’agriculture dans son avis,

- Au niveau des grandes lignes directrices imposées par le SCOT du Pays de Rennes pour le développement urbain et
de I'habitat page 73, un complément a été introduit sur le fait que le SCOT rdvisé demande de tendre vers des
densités de Vordre de 20 logements par hectare dans les futures opérations sur les communes comme Sens-de-
Bretagne.

- Modification de la carte de patrimoine de maniére & prendre en compte les nouvelles zones de protection
archéologigue transmises par les services de I'Archéologie en avril 2014 dans le cadre de la consultation des services
et Insertion d'une annexe précisant la liste et le détall des de ces zones.

- Ajout d'un petit mot concernant la sécurité routiere de maniére a prendre en compte de Favis des services de la -
Préfecture.

- Rappel au niveau de la partie exposant les projets éoliens concernant le territoire qu’une servitude T7 s"applique
sur la commune de Sens-de-Bretagne interdisant la création d’obstacle supérieur a 90 métres de hauteur, comme
I'ont précisé les services dans le cadre de I'avis de la Préfecture.

- Rappel au niveau des justifications et de la partie des incidences que les travaux de changement de destination sont
soumis a I'avis conforme de la CDCEA en zone agricole et de la CDNPS en zone naturelle.

- Les parties concernant les justifications et les incidences du PLU sur 'environnement ont été complétées, modifiées
... pour faire suite aux différentes modifications apportées au dossier au niveau de son PADD, de son zonage, de son
réglement, des OAP...) de maniére a mettre a jour I'ensemble du dossier.

- Le tableau des surfaces a été modifié pour faire suite a la création de 2 secteurs As (STECAL) remplagant 2 zones Ah
sur les secteurs de La Vallerie et des Bertais, et le reclassement d’une parcelle en Ah & la Liardais faisant suite a une
remarque effectuée lors de I'enquéte publique
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Pour prendre en compte les remargues de la Chambre d’agriculture visant & clarifier le réglement :
- Insertion de Finterdiction au niveau de Particle Al des champs photovoltaiques au sol.

- Préciser que les annexes autorisés en zones A ne le sont que pour les exploitants, et 3 proximité de leur logement
de fonction.

- Préciser qu’en A, les changements de destination sont possibles mais sont réservés aux exploitants pour créer un
logement de fonction, et sous certaines conditions. Un rappel a été ajouté sur le fait que les travaux dans ce cas sont
soumis & I'avis conforme de la CDCEA,

- Suppression de l'interdiction de réaliser des drainages en zones humides : en effet, le drainage n'est pas régi par le
code de l'urbanisme, et ne peut donc étre cité dans le réglement de PLU (zones A, NP, Ah, Nh,...).

- L'article 2 des zones Ah et Nh a été modifié pour préciser que les extensions des logements ne doivent pas avoir
paur conséquence de réduire & moins de 100 métres les inter-distances avec des batiments ou installations agricoles
en activité,

- Iarticle 2 des zones Ah, As et Nh a été mudifié pour préciser que les changements de destination des batiments
identifiés ne doivent pas &tre situés & moins de 100 métres de tout batiment ou installation agricole en activité ou
ayant cessé depuis moins de 3 ans.

Pour prendra en compte les remarques de la DDTIV visant A clarifier le réglement :

- Ajout d’une régle aux articles 16 des zones 1AU et UE, pour assurer tune compatibilité avec e PADD qui spécifie
vouloir permettre le développement des communications numériques sur son territoire.

- Rappel systématique que les travaux liés aux changements de destination autorisés {Ah, Nh, As et A pour les
exploitants) sont soumis a Pavis conforme de fa CDCEA ou CDENS suivant les cas.

- Introduction d’un message pour préciser que Finventaire, méme s'il est exhaustif, n’empéche pas de respecter la loi
sur I'eau méme en dehors des espaces qui n‘auraient pas été identifiés comme zones humides par le recensement si
ces derniers présentent les caractéristiques d’une zone humide comme défini dans le cadre de arcété du 1% octobre
20009.

- Modification des articles 7 des zones UC, UE, UG, UG1, A, Ah, As, Nh pour de réduire de facon modérée le recul 3
respecter par rapport aux limites séparatives pour les constructions qui souhaitent mettre en place une isolation par
Fextierieur.

Ces modifications, notamment celles liées a la prise en compte des Lois ALUR et LAAA, nous ont obligé a reprendre
les définitions des zones Ah et Nh, mais également obligé A créer une définition pour les 2 zones As (STECAL)
créées, modifiant ainsl les dispositions générales,

Piéce n°7h : servitudes

- Modification de la liste et du plan des servitudes : ajout de la servitude A5 qui avalit été oublice.

Modifications apportées suite aux reguétes éiﬁiéés-lbrﬁ de Penquéte puhlique

La plupart des requétes réalisées dans le cadre de Fenquéte publique ne peuvent &tre retenues. La commission
urbanisme est d'accord avec les réponses apportées aux pétitionnaires. Seule une requéte nécessite d’apporter une
modification au dossier de PLU, au niveau de son zonage.

La parcelle 71 implantée dans le village de La Liardais classée en zone agricole « A » a été reclassée en zone « Ah »
car ce batiment na pas de lien avec Pactivité agricole, et n'a donc pas lieu d’&tre classée en zone A.

Falt & Derval, le 15/12/2014.




URBA

Commune de Sens-de-Bretagne

Département de l'llle-et-Vilaine

Révision du Plan Local d’Urbanisme

Piece n°1 — Pieces Administratives

PLAN LOCAL D’URBANISME

Elaboration du POS 0-0 Approuvée par délibération du conseil municipal le 10 aotit 1976
Elaboration du PLU 1-0 Approuvée par délibération du conseil municipal le 24 janvier 2007
Révision du PLU 2-0 Prescrite par délibération du conseil municipal en date du 5 avril 2011

Arrétée par délibération du conseil municipal en date du 11 février 2014
Enquéte publique du 12 juin au 12 juillet 2014 inclus

Approuvée par délibération du conseil municipal en date du
Vu pour étre annexé a la délibération du conseil municipal en date du

Le Maire :

URBA Ouest Conseil ECO PARC Le Champ Jubin 44590 DERVAL




- Département d’Ille et Vilaine
Canton de SAINT AUBIN
D’AUBIGNE
Commune de SENS DE BRETAGNE

EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil onze, le cing avril, le Conseil Municipal de la Commune de SENS DE
BRETAGNE diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire & la Mairie sous la présidence
de Monsieur Yves COLOMBEL, Maire.

Date de convocation du Conseil : 29 mars 2011

Nombre de conseillers : En exercice : 19 présents : 17 votants ;: 17

PRESENTS: COLOMBEL Yves, FERRON Amand, COIRRE Bernard,
RIMASSON Frangois, LEHERICEY Sylvie, LECONTE Yannick, MOREL Gérard,
OLIVIER Jean — Yves, GILET Marie- Frangoise, TRENEL Pascal, FABRE Bruno, LEGROS
Chantal, NEY Jean-Paul BLOT Joél, LUNEL-LOPES Claudine, ROUSSEAU Roselyne,
GAUTIER Andrée.

EXCUSES: LARMENIER Michel, MAKDAD Khadjija.

Madame GILET Marie- Frangoise a été désignée en qualité de secrétaire par le Conseil
Municipal (article L, 2121-15 du CGCT).

2011-04-08- PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLU

Votants : 17 Pour : 17 Contre : 0 Abstentions : 0

Afin d’apporter des précisions sur [a délibération du Conseil Municipal en date
du I* mars 2011, prescrivant la révision du Plan Local d’Urbanisme, Monsieur le Maire
propose au Conseil Municipal de délibérer a nouveau sur ce théme.

Aprés en avoir délibéré et a 'unanimité, le Conseil Municipal décide :

1 — de valider ainsi qu’il suit les objectifs poursuivis par la révision du PLU : redéfinir
clairement D'affectation des sols et organiser I’espace communal pour permettre un
développement harmonieux de la Commune de [’urbanisation autour du cenire bourg
compatible avec ’activité agricole environnante,




2 - de préciser que la commission municipale d’urbanisme se réunira valablement sans
condition de quorum,

3 — de mener la procédure selon le cadre défini par les articles L..123-7 4 L.123-10, R.123-16
du code de I'urbanisme en ce qui concerne I’association et la consultation des diverses
personnes publiques;

4 — de fixer les modalités de concertation prévues par les articles L.123-6 et L.300-2 du code
de ['urbanisme de la fagon suivante :

- mise 2 disposition des documents issus des travaux de la commission consultables en Mairie
aux horaires d’ouverture,

- mise a disposition d’un registre pour recueillir les observations, les suggestions disponibles
en Mairie aux heures d’ouverture,

- organisation d’une réunion publique et d’une exposition sur le P.A.D.D,

Pour extrait conforme,
Le Maire

Accusé de réception - Ministére de 'intérieur

035-213503261-20110405-2011-04-08-DE

Acte certifié exécutoire

Réception par le préfet : 14/04/2011
Publication : 18/04/2011

Pour I""Autorité Compétente
par délégation




BILAN DE LA CONCERTATION
DANS LE CADRE DE LA REVISION
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Monsieur le Maire rappelle que la procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
(P.L.U.) est a sa phase d’arrét du projet et, a ce titre, en application de I’article L 300-2 du
code de I’'urbanisme, le bilan de la concertation dont a fait I’objet 1’¢laboration du P.L.U. doit
étre tiré et arrété par le Conseil Municipal ceci, en application de I’article L 123-9 dudit code.

1. Les modalités de concertation :

Conformément a la délibération n°2011-03-02 en date du 1¥ mars 2011 complétée par la
délibération n°2011-04-08 en date du 5 avril 2011 prescrivant la révision du Plan Local
d’Urbanisme, les modalités de concertation définies étaient les suivantes :

- mise a disposition des documents issus des travaux de la commission consultables en Mairie
aux horaires d’ouverture,

- mise a disposition d’un registre pour recueillir les observations, les suggestions disponibles
en Mairie aux heures d’ouverture,

- organisation d’une réunion publique et d’une exposition sur le P.A.D.D.

2. La mise en ceuvre de la concertation :

Une information continue

Publicités l1égales La délibération prescrivant la révision du P.L.U. :

v’ délibération n°2011-03-02 en date du 1° mars 2011, transmise
au contrdle de 1égalité par télétransmission le 8 mars 2011 et affichée
le 11 mars 2011,

- parution dans Ouest —France d’llle et Vilaine du mercredi 23 mars
2011,

Article de presse Dans les informations locales du journal Ouest-France :

v’ article paru le 9 juin 2012 pour informer le public de la
réunion publique du 11 juin 2012,

v’ article paru le 21 janvier 2014 pour informer le public de la
mise a disposition des documents en mairie,
Dans la Chronique républicaine :

v' article paru le 7 juin 2012 pour informer le public de la
réunion publique du 11 juin 2012,

Bulletin municipal Articles dans les bulletins municipaux :

v' bulletin d’avril 2011 annongant la prescription du P.L.U. et le
début de la procédure de révision,

v’ bulletin d’octobre 2011 annongant I’esquisse d’un projet
(P.A.D.D.),

v' bulletin de juillet 2012 tirant le bilan de la réunion publique et
annongant la phase d’¢laboration du zonage et du réglement,

v' bulletin d’octobre 2012 annongant I’approbation du P.A.D.D.
et rappelant la mise a disposition des documents en mairie.

Site Internet Avis d’information du public :

v' sur la réunion publique en juin 2012,

v' réguliérement sur la possibilité de consulter les documents en
mairie.




Des échanges avec la population

Exposition du PA.D.D.

Exposition en mairie des plans issus du P.A.D.D.

Réunion Publique

% avis a la population par
affichage sur les batiments
communausx,

¢ avis par insertion sur le
site Internet

¢ Insertions dans la
presse : Ouest —France du 9
juin 2012 et la Chronique
républicaine du 7 juin 2012

Réunion publique du 11 juin 2012 :

v’ présentation par le Cabinet URBAOUEST du
diagnostic communal et par le Maire des choix de la
commission urbanisme.

v une trentaine de personnes présentes et huit questions
ont &té pose€es : Quelle disposition pour I'alimentation en eau de
I’étang qui provient du terrain de camping? Quel projet au niveau du
parking Du Guesclin? Quel projet de contournement du bourg pour les
poids-lourds? Pourquoi ne pas prévoir une densification par la hauteur de
bdtiment? Quelle conséquence en matiére d’urbanisme, en cas de
rattachement a Rennes métropole? Quelle possibilité de construire en
milieu rural? Quel projet pour un équipement sportif? Quel est le projet
éolien?

Recueil des remarques

Un registre a été tenu a disposition du public dans le hall
d’entrée de la Mairie. Aucune observation n’y a été mentionnée.

Courriers

Les personnes concernées avaient ¢galement la possibilité
d’envoyer des courriers pour faire part de leurs remarques
concernant la révision du P.L.U. et de leurs demandes
particuliéres : Monsieur le Maire a été destinataire de 3 courriers

concernant une habitation en zone artisanale, un terrain bordant la zone
artisanale et un terrain en zone UE.

Concertation avec le monde
agricole

v’ réunion de présentation de la procédure de révision le 10
mai 2011 aux exploitants et aux propriétaires de parcelles
agricoles,

v mai 2011 : envoi d’une enquéte pour réaliser le diagnostic
agricole,

v 24 mai et 06 juin 2011 : échanges individuels avec les
agriculteurs sur leurs exploitations et leurs projets,

v’ 25,26 et 28 juin 2013 : recensement des haies a protéger.

Des échanges avec le Conseil Municipal

Prescription de la révision

v délibération n°2013-03-02 du 1% mars 2011 complétée par
la délibération n°2013- du 5 avril 2011.

Diagnostic communal

v" Conseil municipal du 4 octobre 2011 : présentation du
diagnostic et information sur le sursis a statuer.

P.A.D.D.

v" Conseil municipal du 8 novembre 2011 : présentation de la
progression thématique choisie pour €élaborer le PA.D.D.

v" Conseil municipal du 3 janvier 2012 : indication sur les
objectifs de densification et les enjeux de la zone nord-est,

v" Conseil municipal du 7 février 2012 : présentation des axes
retenus pour le volet urbain du P.A.D.D.

v' Conseil municipal du 6 mars 2012 : présentation des
thémes du volet rural

v" Conseil municipal du 4 mai 2012 : bilan de la réunion de
présentation du P.A.D.D. aux personnes publiques associées
v" Conseil municipal du 4 septembre 2012 : débats sur les
orientations générales du P.A.D.D.

Elaboration du zonage et du
réglement

v" Conseil municipal du 6 novembre 2012 : présentation du
zonage,

v" Conseil municipal du 8 janvier 2013 : information sur
I’avancement de la rédaction du réglement,

v" Conseil municipal du 7 mai 2013 : présentation des options
de protection du paysage,




v' Conseil municipal du 2 juillet 2013 : bilan de Ia
concertation avec les agriculteurs,

v" Conseil municipal du 10 septembre 2013 : choix d’un
bureau d’étude pour le zonage d’assainissement,

v" Conseil municipal du 3 décembre 2013 : présentation des
orientations d’aménagements,

Arrét du projet

v’ Conseil municipal du 7 janvier 2014 : bilan de la réunion
avec les personnes publiques associées, présentation complete
du dossier de révision du P.L.U. et débats précédent 1’arrét du
projet,

v" Conseil municipal du 11 février 2014 : arrét du projet aprés
les derniers échanges.

Des échanges avec les personnes publiques associées

Présentation du Diagnostic

v Réunion du 27 septembre 2011 en présence de Madame
MAILLARD de la D.D.T.M., et de Madame TANDILLE du
S.C.O.T. du Pays de Rennes.

Présentation du P.A.D.D.

v Réunion du 4 mai 2012 en présence de Madame
MAILLARD de la D.D.T.M., de Madame FERRE de la
Chambre d’agriculture, de Madame ROGARD de 1la
Communaut¢ de Communes du Pays d’Aubigné et de
Monsieur MIGNARD du S.C.O.T. du Pays de Rennes.

Présentation du Projet

v Réunion du 20 décembre 2013 en présence de Monsieur
ESNAULT, Président de la Communauté de Communes du
Pays d’Aubigné, de Madame MAILLARD de la D.D.T.M., de
Madame FERRE de la Chambre d’agriculture et de Monsieur
MIGNARD du S.C.O.T. du Pays de Rennes.




Département d’Ille et Vilaine
Canton de SAINT AUBIN D’AUBIGNE

Commune de
SENS DE BRETAGNE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil quatorze, le 11 février, le Conseil Municipal de la Commune de SENS DE
BRETAGNE diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire a la Mairie sous la présidence
de Monsieur Yves COLOMBEL, Maire.

Date de convocation du Conseil : 4 février 2014

Nombre de conseillers : En exercice : 19 présents : 16 votants : 17

PRESENTS: COLOMBEL Yves, FERRON Amand, COIRRE Bernard, RIMASSON
Frangois, LEHERICEY Sylvie, MOREL Gérard, LARMENIER Michel, OLIVIER
Jean — Yves, GILET Marie- Francoise, TRENEL Pascal, FABRE Bruno, LEGROS Chantal,
LUNEL-LOPES Claudine, BLOT Joél, ROUSSEAU Roselyne, GAUTIER Andrée.

EXCUSES: LECONTE Yannick, NEY Jean — Paul, MAKDAD Khadija.

Monsieur Francois RIMASSON a ¢été désigné en qualit¢ de secrétaire par le Conseil
Municipal (article L 2121-15 du CGCT).

En vertu du Code des Collectivités Territoriales, Monsieur Yannick LECONTE donne pouvoir
a Monsieur Yves COLOMBEL pour voter en son nom et place des différents points inscrits a
l'ordre du jour de ladite séance.

2014-02-14 — ARRET DU PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME ET BILAN
DE LA CONCERTATION

Votants : 17 Pour : 15 Contre : 2 Abstentions : 0

Monsieur le Maire rappelle que la procédure d’¢élaboration du Plan Local d’Urbanisme
(P.L.U.) est a sa phase d’arrét du projet et, a ce titre, un exposé a été présenté au Conseil
Municipal du 7 janvier dernier. Monsieur le Maire a proposé de répondre aux interrogations
qui pourraient subsister avant de procéder a la validation du projet de P.L.U.

Avant cela, en application de D’article L 300-2 du code de I’urbanisme, le bilan de la
concertation dont a fait 1’objet 1’¢laboration du P.L.U. doit étre tiré et arrété par le Conseil
Municipal ceci, en application de ’article L 123-9 dudit code. De méme ce bilan se doit d’étre
communiqué pour avis, aux personnes mentionnées aux articles L123-6 et L121-4 du code
I’Urbanisme.

Conformément a la délibération n°2011-04-08 en date du 5 avril 2011 prescrivant la révision
du Plan Local d’Urbanisme, les modalités de concertation ont été les suivantes :

- la mise a disposition des documents issus des travaux de la commission consultables en
Mairie aux horaires d’ouverture,

- la mise a disposition d’un registre pour recueillir les observations, les suggestions
disponibles en Mairie aux heures d’ouverture,

- ’organisation d’une réunion publique de présentation du P.A.D.D. le 11 juin 2012 pour
laquelle le public a été informé par voie de presse et sur le site Internet,

- un article dans le journal Ouest-France paru le 21 janvier 2014 pour informer le public de la
mise a disposition des documents en mairie,

- une exposition sur le P.A.D.D. en mairie en juin 2012.



Vu la Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbain,

Vu la Loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 relative a I’'Urbanisme et 1’Habitat,

Vu la Loi n°2008-76 du 4 aout 2008 de modernisation de I’économie,

Vu la Loi n°2009-967 du 3 aoGt 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du
Grenelle de I’environnement,

Vu le Décret n°2012-209 du 29 février 2012 relatif aux documents d’urbanisme,

Vu le code I’'urbanisme et notamment les articles L121-4, 1.122-4, L122-6, L122-13 et L 300-
2,

Vu la délibération n° délibération n°2011-03-02 en date du 1 mars 2011 prescrivant la
révision du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la délibération n°2011-04-08 en date du 5 avril 2011 prescrivant la révision du Plan Local
d’Urbanisme,

Vu la délibération n°2012-09-02 en date du 4 septembre 2012 donnant acte du débat portant
sur le projet d’aménagement et de développement durable (P.A.D.D.), conformément a
I’article L 123-9 du code de ’'urbanisme,

Apres avoir eu connaissance du contenu du bilan de concertation d’une part, et
du dossier projet de PLU d’autre part, le Conseil Municipal, apres en avoir délibéré :
- approuve le bilan de la concertation préalable réalisé lors de la procédure d’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme, telle qu’annexé¢ a la présente délibération,
- arréte le projet de Plan Local d’Urbanisme tel qu’annexé a la présente délibération,
- prévoit, conformément aux articles L123-8 et L123-9 du code de ['urbanisme, la
transmission de la présente délibération et des documents ci-annexés a la Préfecture d’Ille et
Vilaine et aux personnes publiques associées,
- précise que, conformément L 300-2 du code I’'urbanisme, le bilan de la concertation et que le
projet définit de P.L.U. est mis a la disposition du public,
- rappelle qu’avant approbation, le projet de PLU sera soumis a enquéte publique et autorise
le Maire a prendre tous les actes nécessaires a la mise en ceuvre de ladite enquéte publique. La
présente délibération et le bilan de la concertation seront intégrés au dossier d’enquéte
publique,
- ajoute que, conformément aux articles R 123-24 et R123-25 du code I’urbanisme, la
présente délibération fera 1’objet d’un affichage en mairie durant 1 mois et d’une mention en
annonce légale dans le journal Ouest-France.

Pour extrait conforme,
Le Maire



Département d’lile & Vilaine
Canton de SAINT AUBIN D'AUBIGNE

Commune de SENS DE BRETAGNE |

N° 2014-05-03

ARRETE DE MISE A I’ENQUETE PUBLIQUE
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le Maire de l1a Commune de SENS DE BRETAGNE

Vu le code de 'urbanisme et notamment les articles L. 123-10, L. 123-11, L123-13 et R 123-
19,

Yu le code de I'environnement et notamment les articles L 123-1 et suivants, R 123-9 et
suivants,

Vu la délibération n°2011-03-02 en date du 1% mars 2011 complétée par la délibération
n°2011-04-08 en date du 5 avril 2011 prescrivant la révision du Plan T.ocal d’Urbanisme et les
modalités de concertation, '

Vu les piéces du dossier de Plan Local d’Urbanisme en cours de révision et soumis a
’enquéte publique,

Vu les avis des différentes personnes publiques associées,

Vu I’ordonnance en date du 21 mars 2014 de Madame la Présidente du Tribunal Administratif
de RENNES désignant Monsieur Francis LELAN, Commissaire-enquéteur,

ARRETE

ARTICLE 1- Objets et dates de ’enquéte publique :

Il sera procédé a une enquéte publique sur les dispositions du Plan Local d’Urbanisme en
cours de révision de la Commune de SENS DE BRETAGNE pour une durée de trente un
jours a compter du jeudi 12 juin 2014,

ARTICLE 2- Désisnation du Commissaire-enguéteur :

Monsieur Francis LELAN, domicilié 25 rue de la Pommeraie 35510 CESSON-SEVIGNE,
Commissaire divisionnaire en retraite, a été désigné en qualité de Commissaire-enquéteur par
la Présidente du Tribunal Administratif de RENNES.

Monsieur Francis LELAN siégera a Ia mairic de SENS DE BRETAGNE ou toutes les
observations devront lui étre adressées.




ARTICLE 3- Durée de I’enquéte publique et modalités de mise a disposition du dossier
au public :
Les pigces du dossier ainsi qu'un regisire d’enquéte a fevillets non mobiles, c6té et paraphé
par le Commissaire-enquéteur, seront déposés a la mairie de SENS DE BRETAGNE, aux
jours et heures habituelles d’ouverture de la mairie, soit du lundi au samedi de 8h30 a 12h00-
le lundi et le vendredi de 14h00 & 18h00.
Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations
sur le registre d’enquéte publique prévu a cet effet ou les adresser par écrit au Commissaire-
enquéteur : Monsieur Francis LELAN, Commissaire-engquéteur
Mairie de SENS DE BRETAGNE
9 place de la Mairie
35490 SENS DE BRETAGNE

ARTICLE 4- Recueil des observations du public ; _
Le Commissaire-enquéteur recevra les observations faites sur I’utilité publique du projet de
révision du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de SENS DIE BRETAGNE, a la mairie
de SENS DE BRETAGNE :

v jeudi 12 juin 2014 de 9h00 & 12h00,

v" Tundi 23 juin 2014 de 14h00 a 17h00,

v' samedi 12 juillet 2014 de 9h00 a 12h00.
Les informations relatives & I’enquéte- publique powrront étre demandées & la Mairie de
SENS DE BRETAGNE.

ARTICLE 5- Cloture de ’enquéte publique :
A Pexpiration du délai d’enquéte publique prévu a article 1, le registre d’enquéte sera mis &
disposition du Commissaire-enquéteur et clos par hui.

ARTICLE 6- Diffusion du rapport et des conclusions du Commissaire-enquétenr :

A Pissue de I’enquéte publique, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du
Commissaire-enquéteur a compter du 13 aofit 2014 aux jours et horaires habituels d’ouverture
de la Mairie.

Une copie du rapport du Commissaire — enquéteur sera adressée au Préfet du Département
I’ ILLE-ET-VILAINE (35).

ARTICLE 7- Mesures de publicité :

Cet arrété fera I’objet d’un affichage en mairie au plus tard a compter du jeudi 29 mai 2014 et
jusqu’a la cléture de "enquéte publique soit samedi 12 juillet 2014.

Les dates et modalités d’enquéte publique ainsi que les noms et qualités du Commissaire-
enquéteur feront également 1’objet d’un affichage sur le site Internet de la Commune, d’une
publication par voie de presse dans les journaux locaux que sont Ouest-France et la Chronique
républicaine au moins 15 jours avant la date d’ouverture de ’enquéte publique et dans les huit
premiers jours de ’enquéte.

A Sens de Bretagne, le 25/05/2014

Le Maire
Yves COLOMBEL';
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PREFET D’ILLE-ET-VILAINE
Direction Départementale des Territoires et de la Mer

CDCEA du 18 novembre 2014

COMPTE-RENDU

La Commission Départementale de Consommation des Espaces Agricoles (CDCEA) s'est réunie dans les locaux
de la DREAL Bretagne le mardi 18 novembre 2014 sous la présidence de M. Patrice FAURE, Secrétaire Général
de la préfecture d’Ille-et-Vilaine, représentant Monsieur le Préfet.

Participaient A la réunion :

MEMBRES A VOIX DELIBERATIVE :
e Patrice FAURE, président de la commission,
e Henri RAULT, représentant le président du conseil général 35,
°  Louis MENAGER, maire de Montreuil-sous-Pérouse,
* Joseph LE LEZ, maire de Bréteil,
o Lionel BRAS, chef de service EHCV, représentant le directeur de la DDTM35,
* Jean-Baptiste MAINSARD, représentant le président de la chambre d'agriculture 35,
»  Loic GUINES, président de la FDSEA 35,
+  Klodie TEXIER, représentant le président des Jeunes Agriculteurs 35,
*  Clarisse PROD’HOMME, représentant le président de la Confédération Paysanne 35,
»  Jacques De MONCUIT, représentant des propriétaires agricoles (Syndicat de la Propriété Rurale
Privée),
*  Mireille LESCROART-PARET, représentant le président de I'association Bretagne Vivante,

MEMBRES EXCUSES :
»  André CROCQ, président du syndicat mixte du SCOT du Pays de Rennes,
» le président de la Coordination Rurale 35,
*  Maitre LECUYER, représentant la chambre départementale des notaires,
»  Sophie PONTGELARD, représentant le président de 'association Eaux et Riviéres,

AUTRES PARTICIPANTS :

°  Annelyse FERRE PELLE, chambre d’agriculture 35,

o Jeanne-Marie GUILLOU, Confédération Paysanne 35,

«  Stéphane PAVIOT, Confédération Paysanne 35,

o Thierry DURAND, DDTM35 / Service Energie Climat Transport Aire Métropolitaine / Péle
Transports Aire Métropolitaine Durable,

e Emmanuel BOUTBIEN, DDTM335 / Service Espace Habitat Cadre de Vie / Plateforme
coordination des Politiques Territoriales / Unité Planification Urbanisme Habitat,

e Agnés DELOUYE, DDTM35 / Service Espace Habitat Cadre de Vie / Plateforme coordination
des Politiques Territoriales, secrétaire de séance,

— Pour l'examen du dossier de LES BRULAIS : M. BERTIN (vice-président en charge des travaux au sein
de Vallons de Haute Bretagne Communauté) et Mme JUILLET (service aménagement du territoire),

—  Pour l'examen du dossier de MELESSE : M. le Maire de Melesse,

— Pour l'examen du dossier de SENS-DE-BRETAGNE : M. le Maire de Sens-de-Bretagne,

—  Pour l'examen du dossier de LANRIGAN : M. le Maire de Lanrigan,

Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Le Morgat — 12, rue Maurice Fabre CS 23167 —35031 RENNES CEDEX
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EXAMEN DE DEUX STECAL (SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE D’ACCUEIL LIMITEES)
DANS LE CADRE DU PLU DE LA COMMUNE DE SENS-DE-BRETAGNE : avis favorable 2
I'unanimité

Une présentation du dossier est effectuée par M. BOUTBIEN (support préalablement transmis aux membres de
la commission).

M. le Maire de Sens-de-Bretagne précise que la démarche de révision du PLU de la commune remonte 4 3 ans
et qu’étant donné les modifications législatives de ces derniers mois la commune ne souhaiterait pas devoir
effectuer une modification importante de son projet de PLU. Le souhait est émis de rester sur le PADD de 2012.

M. le Maire justifie ainsi le choix des deux STECAL par leur proximité vis-a-vis du bourg de la commune. T
s’agit uniquement de permettre I’adaptation de logements anciens a I’agrandissement des familles. 11 signale que
ces aménagements n’ont pas d’impact sur [’activité agricole.

1l rappelle enfin que les deux villages concernés sont anciens et déja densifiés, qu’ils sont desservis en terme de
réseaux d’assainissement, mais également que le projet de PLU vise une densité de 20 logements par ha
(contrairement & 18 logements pour le précédent PLU) et que les surfaces urbanisables passeront de 22 ha a 14
ha.

Aucune question et/ou information complémentaire n’est demandée. M. MAINSARD comme M. FAURE
soulignent I'exemplarité de ce projet.

Pour le Président de la CDCEA,

Patrice FAURE

Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Le Morgal — 12, rue Maurice Fabre CS 23167 —35031 RENNES CEDEX
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EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Séance du 11 septembre 2018

Date de convocation : 05/09/2018
Date d'affichage : 05/09/2018

Nombre de conseillers

En exercice :
Présents :
Votants :

38
30
35

L'an deux mille dix huit, le onze septembre, a 19 Heures 00, a la Melesse - Salle des Iris (20, rue du Rennes), le Conseil
Communautaire régulierement convoqué, s'est réuni sous la présidence de Monsieur Claude JAOUEN Président de la
Communauté de Communes Val d'llle — Aubigné.

Présents :

JAOUEN Claude, BAZIN Gérard, LE GALL Jean, COLOMBEL Yves, ELORE Emmanuel, BILLON Jean-Yves, RICHARD Jacques,
EON-MARCHIX Ginette, MONNERIE Philippe, MAUBE Philippe, DESMIDT Yves, TAILLARD Yvon, BOURNONVILLE Noél,
DEWASMES Pascal, LAVASTRE lIsabelle, BERTHELOT Raymond, MOYSAN Youri, JOUCAN Isabelle, GAUDAUD Bernard,
BERNABE Valérie, CACQUEVEL Anne, CHOUIN Denise, MACE Marie-Edith, MOLEZ Laurent, MORI Alain, HENRY Lionel, BLOT
Joél, LUNEL Claudine, DUMILIEU Christian, GOUPIL Marie-Annick

Absents :

FOUGLE Alain, COEUR-QUETIN Philippe, CUEFF Daniel, LIS Annie

Absents ayant donné pouvoir :

ROGER Christian donne procuration a JOUCAN Isabelle
LUCAS Thierry donne procuration a MOYSAN Youri
HUCKERT Plerre donne procuration a COLOMBEL Yves
MESTRIES Gaélle donne procuration a MORI Alain
MASSON Josette donne procuration a RICHARD Jacques

Secrétaire de séance : Monsieur JAOUEN Claude




N° 303_2018

Objet Urbanisme
PLU de Sens de Bretagne
Bilan de I'enquéte publique - approbation de la modification n°1

Le Plan Llocal d'urbanisme (PLU) de Sens de Bretagne a été approuvé le 13/01/2015 par délibération du conseil
municipal.

Le Code de I'Urbanisme permet |'évolution du Plan Local d'Urbanisme et notamment par voie de modification
(articles L.153-36 et suivants) des lors que cette procédure n'implique pas de changement des orientations définies
par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, ne réduit pas des protections ou n'induit pas de
graves risques de nuisances.

Une procédure de modification n°1 du PLU de Sens de Bretagne a été prescrite par arrété n°U003.2018 du
Président en date du 20 mars 2018, avec pour projet :

- d'introduire des dispositions de la Loi pour la Croissance, |'activité et |'égalité des chances économiques, dite loi
Macron du 6 aolt 2015, portant sur les possibilités offertes aux documents d'urbanisme d'autoriser les annexes
aux constructions d'habitation existantes en zones agricoles et naturelles ;

- de clarifier le reglement relatif a I'emprise au sol des extensions en zones Ah et Nh ;

- de corriger une erreur matérielle a I'article Ah1;

- de corriger le reglement concernant les piscines en zone As. ;

- de modifier le reglement de la zone 2AU dans le but de permettre une évolution limitée des constructions
existantes a usage d habitation.

En matiére d'approbation ou d'évolution des PLU, la Brocédure qui reléve de la compétence de la communauté de
communes ne peut étre achevée qu'avec |'avis préalable du Conseil Municipal de Sens de Bretagne (L. 5211-57 du
Code Général des Collectivités Territoriales).

DEROULEMENT DE LA PROCEDURE ET BILAN DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Le 14 mai 2018, les modalités de I'enquéte publique ont été définies dans un arrété n°U007.2018 du Président de
la CommL#nauté de communes. Elle s'est déroulée du mercredi 13 juin au mardi 17 juillet 2018 inclus, soit 35 jours
consécutifs.

L'ensemble des éléments du projet de modification a été mis a disposition du public ainsi qu'un registre permettant
de recueillir les observations du public, en mairie de Sens de Bretagne aux jours et heures habituels d'ouverture.

Le public a été informé par voie d'insertion d'un avis d'enquéte publique :

- Ter avis d’enquéte publiiue paru dans |'édition du journal Ouest France le 25 mai 2018 et dans I'édition du
journal 7 jours Les Petites Atfiches du 25/26 mai 2018,

- 2éme avis d'enquéte publique paru dans I'édition du journal Ouest France le 15 juin 2018 et dans I'édition du
journal 7 jours Les Petites Affiches du 15/16 juin 2018.

Ainsi que :

- par voie d'affichage, a la mairie de Sens de Breta%ne et au siege de la Communauté de communes Val d'llle-
Aubig?né a compter du 25 mai 2018 et pendant toute la durée de I'enquéte publique,

- sur les sites internet de Sens de Bretagne et de la communauté de communes a partir du 25 mai 2018 et pendant
toute la durée de I'enquéte.

Avis des PPA
Préalablement a I'enquéte publique, le dossier a été notifié a la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) et aux personnes publiques associées et consultées :

La CDPENAF émet un avis favorable, assorti de la réserve suivante « L'emprise au sol cumulée de I'ensemble des
constructions annexes, piscines comprises, ne devra pas dépasser 60m? ». — La Communauté de communes prend
en compte la réserve de la CDPENAF, le reglement sera donc modifié en conséquence, I'emprise au sol cumulée des
annexes et des piscines n'excédera pas 60 m2,

Le Département d'llle-et-Vilaine et la Région Bretagne accusent réception du dossier. Le Syndicat Mixte du SCoT
du Pays de Rennes, par décision du 12 avril 2018, donne un avis favorable au projet, et la Chambre d'Agriculture,




par courrier du 03 avril 2018, ne s'oppose pas au projet.

Observations du public o . _ _ o
Une seule observation a été été inscrite au registre d'enquéte publique. Elle n'appelle pas d'observation particuliére.

Les réponses aux remarques des différentes Personnes Publiques Associées et a celles des particuliers ont été
apportées dans le mémoire en réponse, reprises dans le rapport du commissaire enquéteur.

Enfin, le commissaire enquéteur donne un avis favorable.

Au regard du bilan de I'enquéte publique et des remarques de la CDPENAF, des adaptations sont a apporter au
réglement littéral. L'article As 2 ne sera finalement pas modifié, et I'emprise au sol des annexes, y compris les
piscines, en zones Ah et Nh ne dépassera pas 60 m2.

Avis de la commune :
Le Conseil Municipal de Sens de Bretagne, réuni le 04 septembre 2018, a donné un avis favorable au dossier de
modification n°1 du PLU de la commune.

Au vu des pieces du dossier et notamment du bilan de I'enquéte publique, Monsieur le Président propose
d'approuver, la modification n°® 1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Sens de Bretagne telle que
contenue dans le dossier joint a la présente délibération.

Vu le code de |'urbanisme et notamment ['article L.153.36 et suivants, |'article L.153-38 ;

Vu le code de I'environnement et notamment son article R.122-17 ;

Vu le Schéma de cohérence Territorial du Pays de Rennes approuvé le 29 mai 2015 ;

Vu le PLU de Sens de Bretagne approuvé par conseil municipal le 13 janvier 2015 ;

Vu ['arrété n°U003/2018 du Président de la communauté de communes Val d'llle Aubigné prescrivant la
modification n® 1 du PLU en date du 20 mars 2018,

Vu |'arrété n°U007/2018 du Président de la commune de communes portant organisation et ouverture de
'enquéte publique en date du 14 mai 2018 ;

Vu ['avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels agricoles et forestiers sur I'écriture
de la regle d'emprise au sol maximale des annexes ;

Vu les avis des personnes publiques associées et consultées

Vu ['observation du public inscrite au registre ;

Vu |'avis favorable du commissaire enquéteur ;

Vu |'avis de la commune de Sens de Bretagne sur le dossier ;

Vu |'exposé de Monsieur le Président entendu ;

Considérant qu'il est opportun de suivre I'avis de la CDPENAF et de modifier le reglement littéral en ce sens,
Considérant que la note de présentation a été complétée suite aux remarques de ?a Chambre d'Agriculture ;
Considérant toutes les pieces du PLU présentées en annexes ;

Apres en avoir délibéré, le Conseil Communautaire a I'unanimité :

APPROUVE le dossier de modification du PLU de la commune de Sens-de-Bretagne, tel qu'annexé a la présente,

AUTORISE Monsieur le Président a exécuter les modalités de publicité et de transmission en préfecture,

DIT que le Maire de Sens-de-Bretagne est chargé de |'exécution de I'affichage de la présente a la mairie de Sens-de-Bretagne.

AUTORISE Monsieur le Président a signer tout document se rapportant a la présente délibération.

Acte rendu exécutoire aprés envoi en Préfecture et Copie certifiée conforme au registre
publication ou notification des délibérations,
Le Président, Le Président,
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