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Piece 2 : P.A.D.D.

Projet d’Aménagement et de Développement Durable
Le 20 septembre 2012
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Equipe : K.urbain, I.D.E.A.L., Kaleski

17 rue de Bonabry - 35 300 Fougeéres
Tel/Fax : 02 99 94 39 34 - k.urbain@free.fr



Avec la proposition de P.A.D.D., la commune de Saint-Médard-Sur-Ille affiche
['ambition de poursuivre la création d'un environnement pour ['homme de ce
début du XXle siecle, en conjuguant une diversité de modes de vie.
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Av centre de ee prajet, la préservation et la mise en valeur du patrimeine
architectural, urbain, paysager, cavirennemental, rural et fMuvial, ingrédicnts
indispensables pour préserver la qualitéd de ee cadre de vie av cocur du Vel d°llle.

Le projet s’appuie sur une volonté de préservation des entités naturelles et agricoles de
[’espace rural. Ceci conduit a limiter le développement de [’habitat en campagne.

Pour répondre aux enjeux démographiques de la commune et la demande de logements
du secteur, les élus de Saint-Médard-sur-Ille proposent un projet ambitieux afin de
maitriser le développement de [’habitat sur le bourg.

La localisation des futures zones a urbaniser est déterminée notamment en fonction de
leur proximité avec le coeur de bourg, mais aussi en fonction de leur
insertion paysagere dans le site.

Il s’agit de favoriser la création de 160 logements environ,
pour atteindre une population de ’ordre de 1670 habitants a [’horizon 2027

Le maintien d’un territoire permettant une diversité de modes de vie implique
de développer le bourg de maniere plus importante que les hameaux.
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Projet dAménagement et de Développement Durable

Objectifs & (horizon 2027

L°actfvité agricele s

Parce qu’elle participe du développement de la commune, de son économie, de son environnement et de la qualité

Habiter un territoire

SaintEMedanazstigllle

offrant une diversité

de ses paysages, permettre une agriculture plurielle, durable parce quadaptable a des demandes ou des nécessités . ,‘%
nouvelles ; comme la création de nouveaux sieges, par une utilisation économe des espaces agricoles en quantifiant Q‘ de modes de Vie
‘ Q

objectivement les besoins durbanisation sans surdimensionnement pour une gestion économe de la consommation du sol.

Loactivité industriclle et artisanale g

- Autoriser le maintien et [’évolution de [’activité miniére dans son périmetre actuel,

sans attribution de nouvelle surface.
- Pérenniser les activités locales déja implantées sur le territoire et insérées dans les hameaux,
en autorisant les restaurations, les extensions et constructions pour la modernisation

des batiments d’activités.

Le patrimeine paysager ¢t ecavironnemental s I

- Conserver les espaces naturels remarquables qui bordent le canal d’llle-et-Rance : -

les berges, les coteaux boisés, le parcellaire en ligne de créte. / Sivisiviejeieis
- Préserver [’espace naturel et écologique sensible du bois de Cranne, X

- Protéger les espaces bordant le réseau hydrographique et les zones humides repérées, I
- Mettre en valeur le bocage et protéger les nombreux boisements existants, y
sans contraindre les pratiques agricoles et forestiéres respectueuses 3
de [’environnement. “

- Renforcer le réseau de cheminements piétonniers et cyclables.
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Q Hameaux a densifier

L°habitat dans les hameaws $
m Exploitation miniére

Pour répondre aux besoins d’offrir une diversité de modes de vie, en excluant toute implantation nouvelle a proximité des fermes, [ Espace agricole
sous réserve de conserver les qualités paysageres des sites et de ne pas compromettre les activités agricoles : SAINT-HEDARD-SUR-ILLE .
q [0 secteur a urbaniser

- u Shabilitati xtensi urée du bati exi u Sliorati i i valeur du imoi jtectural.
Encourager la rehabilitation et [’extension mesurée du bati existant, pour [’ameélioration de [’habitat et la mise en valeur du patrimoine architectural
o Secteur d’activités
artisanales

© " Secteur naturel de loisirs
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Objectifs & (horizon 2027

Pour aceroftre 1°effire
de logements &

Permettre la création d'environ 160 logements
(hors réhabilitation) dont :
- 50% de logements individuels
- 30% de logement individuels groupés
- 20% de logements semi-collectifs ou collectifs,

Soit l'accueil d’environ 340 habitants
sur dix ans.

Intégrer la conception de logements adaptés
pour les personnes agées
et prévoir 13% de logements sociaux.

Pour (e développemen
des activitds deonemiques §

Renforcer U’attractivité des commerces situés
dans le centre bourg en permettant leur
implantation et en facilitant leur
fréquentation :
- Par la densification du tissu urbain central
- Par le rapprochement des futurs quartiers,
- Par le développement de liaisons piétonnes
assises sur une structure existante a pérenniser.

- Prévoir une offre de surface limitée
permettant [’accueil de nouvelles
entreprises.

Pour le renforcement do  PiEN@EEERS gondrales camcnagamaent 6t durbanimne

l%attrait touristique s

Valoriser les particularités patrimoniales et
culturelles de la commune comme la
campagne, les bords du canal d’llle-et-Rance,
les écluses, les chemins de randonnées,
[’architecture.

- Envisager le déploiement de [’offre de loisirs
notamment en s’appuyant sur [’aire naturelle
de camping.

- Favoriser la création d’établissements
hételiers et de restaurations

- Permettre la création d’aires de stationnements

Expression graphique du PADD pour le bourg
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Nota : les commentaires et recommandations inclus dans lanalyse de [€état initial de lenvironnement naturel et urbain

devront étre pris en compte par le réglement (écrit et graphique)
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Le centre bourg de

SaintEMedanazstigille

un cadre de vie de qualite
a conserver

Le bourg offre une image forte des
particularités urbanistiques et paysageres
du territoire communal.

Ces caractéristiques doivent étre les
ingrédients de son développement fixé sur
4 axes majeurs :

- Localiser et organiser [’implantation des

quartiers nouveaux pour accueillir une
nouvelle population diversifiée,

- Conserver un cadre de vie de qualité en
respectant le charme des lieux,

- Accompagner [’économie locale,

- Répondre aux besoins de la population,
notamment en matiére d’équipements
sportifs et socio-culturels.

SAINT-MEDARD-SUR-ILLE

TR
IV

Un bourg qui devra étre densifié par une
conception adéquate du bati nouveau, de
[’aménagement des espaces publics et
des cheminements piétonniers et
cyclables, en recherche d’insertion pay-
sagere et environnementale.

Un centre bourg dont le patrimoine
architectural, urbain et paysager doit
étre mis en valeur et les fenétres
paysageres conservées.
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