TRy

PLU

REGLEMENT

Langouét

COMMUNE DE
LANGOUET

Vu pour étre annexe¢ & la
délibération du conseil municipal
En date du 21 février 2003
Modifié le 17 juin 2005

Modifié le 16 mars 2007

Modifié le 07 septembre 2012
Modifié le 12 septembre 2014

Modifié le 15mai2018
Le Maire



emilie
Texte tapé à la machine
Modifié le 15 mai 2018

emilie
Texte tapé à la machine

emilie
Texte tapé à la machine

emilie
Texte tapé à la machine

emilie
Texte tapé à la machine


Commune de Langouet — Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

REGLEMENT

Sommaire

Note Liminaire ,
ZONE UC .

/4 Qm St s ol et el
ZONE-TAUE Loz Yo e f bkl 2
ZONE 2AU )
ZONE A )
ZONE Na .
ZONE NPb .
ZONE NPI )
ZONE NPcy )

Commune de Langouet — Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal le 21 février 2003



Note Liminaire

LE REGLEMENT DU P.L.U.

Chaque zone du P.L.U. est soumise a un réglement construit sur le modele suivant :

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
Caractere : Vocation dominante de la zone
Article ler : Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits
Article 2 : Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis 4 des conditions spéciales

pv-
SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 : Acces et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux (eau, assainissement, électricité)

Article 5 : Caractéristiques des terrains (forme, surface...)

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies, emprises publiques et

réseaux divers
Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme unité foncicre

Article 9 : Emprise au sol

Article 10  : Hauteur des constructions

Article 11  : Aspect extérieur (forme, matériaux) - Clotures

Article 12  : Stationnement des véhicules

Article 13 : Espaces libres - plantations - espaces boisés classés

Article 14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

La section 1 définit la vocation principale de la zone et liste les interdictions et les
autorisations soumises & conditions spéciales.

La section 2 définit les régles auxquelles doivent répondre les terrains constructibles et
I'implantation des constructions.

La section 3 définit les densités.
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Le contenu de chaque réglement de zone est fixé en fonction :

- de la situation actuelle (site, milieu bati, zone a protéger,....)
- des équipements existants
- des volontés d'aménagement.

LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.) ,

Le C.0.S. détermine la densité de construction admise. 11 est le rapport exprimant le nombre
de métres carrés de plancher hors oeuvre nette ou le nombre de métres cubes susceptibles
d’étre construits par métre carré de sol.

Par surface de terrain, il faut entendre la surface de la projection horizontale du terrain de
l'opération, déduction faite des emprises réservées pour des équipcments publics ou des
opérations de voirie. Toutefois, lorsqu'elles feront l'objet de cession gratuite, ces dernicres
pourront étre prises en compte dans la surface du terrain.

La surface de plancher hors ccuvre brute (S.H.O.B.) d'une construction est égale a la
somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction.

Ne sont pas comptées dans la surface de plancher hors ceuvre brute:

a) les terrasses inaccessibles qui peuvent étre assimilées 2 la toiture de la construction,
b) les terrasses de plain-pied avec le rez-de-chaussée,

c) les diverses saillies architecturales a caractére décoratif.

La surface de plancher hors-oeuvre nette (S.H.O.N.) d'une construction est €gale a la
surface hors-oeuvre brute de cette construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors-oeuvre des combles et des sous-sols non aménageables
pour I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel artisanal, industriel ou
commercial,

b) des surfaces de plancher hors-oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias,
ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée,

¢) des surfaces de plancher hors-oeuvre des batiments ou des parties de batiments
aménagés en vue du stationnement des véhicules,

d) des surfaces de plancher hors-oeuvre des bétiments affectés au logement des récoltes,
des animaux ou du matériel agricole ainsi que des surfaces des serres de production,

e) (D. n°88-1151 du 26 décembre 1988) d'une surface égale a 5% des surfaces hors
oeuvre affectées i 1'habitation aprés déduction des surfaces mentionnées aux alinéas a,
b, ¢ ci-dessus.
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Sont également déduites de la surface hors-oeuvre, dans le cas de la réfection d’un immeuble
a usage d’habitation et dans la limite de 5 métres carrés par logement, les surfaces de plancher
affectées 2 la réalisation de travaux tendant a I'amélioration de l'hygi¢ne des locaux et celles
résultant de la fermeture de balcons loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

Le C.0O.S. n’est pas applicable aux équipements publics d’infrastructure.

LE COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol est le rapport de la surface occupée par la projection de la
construction a la surface du terrain.

La surface du terrain est comptée comme dit précédemment.

Les constructions de garages enterrés ne seront pas comptées dans 1’%mprise au sol sous
réserve que le niveau de la dalle supérieure ne dépasse pas plus de 50 cm le niveau naturel
environnant.

Le coefficient d’emprise au sol n’est pas applicable aux installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publics ou d’intérét collectif.

Pour les lotissements, il pourra étre admis que le coefficient d’emprise au sol soit déterminé
globalement en rapportant la somme des surfaces occupées par la projection de I’ensemble des
constructions autorisées a la surface du terrain.

L’emprise maximale sur chaque lot étant déterminée par les documents du lotissement (plans

et reglement).

LES HAUTEURS D’IMMEUBLE

Sauf dispositions spécifiques prévues a I’article 10, la hauteur maximale est calculée, a la date
du dépét de la demande d’autorisation, du sol naturel a I’égout du toit sans inclure la hauteur

des toitures.

Dans le cas de toiture terrasse, la hauteur maximale est calculée, a la date du dépdt de la
demande d’autorisation, du sol naturel au point le plus haut situé a I’aplomb de la fagade

En cas de terrain en pente, les facades des batiments sont divisées en sections qui ne peuvent
dépasser 30 m de longueur et la cote de hauteur de chaque section est prise en son milieu.
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LOTISSEMENTS

Dans les 5 ans 2 compter de I’achévement d’un lotissement constaté dans les conditions de
I’article R.315-36, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions
spéciales sur le fondement de nouvelles dispositions du P.L.U. intervenues postérieurement a
I’autorisation de lotir (article L.315-8 du Code de I’Urbanisme).

PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION

Un permis de construire valant division est une opération portant sur un ensemble de
constructions réalisées sur un méme terrain, par une seule personne physique ou morale dont
le terrain d’assiette doit faire I’objet d’une division en priorité ou en jouissance.

Les articles 5, 6, 7 et 8 du réglement s’appliquent sur chaque lot ou propriété résultant d’une
division en propriété ou en jouissance sauf dispositions spéciales prévues dans ces articles.

L’emprise au sol est calculée globalement.

Le C.0.S. s’applique au terrain de I’opération.

UNITE FONCIERE OU TERRAIN

Est considéré comme unité foncigre ou terrain, tout bien foncier d’un seul tenant appartenant a
un méme propriétaire . Sont prises en compte, pour le calcul de la surface du terrain, les
parties grevées par un emplacement réservé ou un espace boisé classé. Par contre, les surfaces
affectées 3 Iemprise d’une voie privée ouverte a la circulation générale ne sont pas
comptabilisées dans le calcul de la surface du terrain.

FONDS DE PARCELLES

Pour les terrains de forme quadrilatére, est dénommée fond de parcelle, la limite du terrain
opposée a celle par laquelle s’effectue 1’accés principal a la construction.

Dans les autres cas, le fond de parcelle est constitué par la limite opposée la plus €loignée de
celle supportant cet accés principal, & I’exception des terrains de forme triangulaire pour
lesquels il n’y a pas de fond de parcelle.

Une limite pour laquelle doivent étre appliquées en premier lieu les prescriptions de l’article 6
des réglements de zones ne peut se voir attribuer le caractére de fond de parcelle.
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PIECES PRINCIPALES.

En référence a I’article R.111-1 du Code de la Construction et de I’Habitation, les picces
principales sont constituées des seules piéces destinées au séjour ou au sommeil, & I’exclusion
de toute autre piéce qui constituent soit des pi¢ces de service, soit des dépendances.

Suivant son positionnement et sa relation avec le bati auquel elle s’accole, une véranda pourra
étre, soit considérée comme une pi¢ce principale, soit comme une piéce de service.

VOIES

Sauf dispositions différentes prévues par ’article 6, les dispositions de cet article s’appliquent
a toutes les voies publiques ou privées ouvertes 2 la circulation générale a I’exception des
chemins d’exploitation pour lesquels on appliquera celles de 1article 7.

BATIMENTS ANNEXES

Sont considérés comme batiments annexes, pour bénéficier de certaines régles qui leur sont
propres, les locaux ayant un caractére accessoire au regard de 1’'usage de la construction
principale tels que remises, abris de jardin, garages, celliers... implantés a I’écart de cette
construction ou accolés a cette construction sans avoir de communication interne.

A
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Dispositions générales

Ce réglement est établi conformément a I’article R 123.9 du code de 1’urbanisme

ARTICLE I - CHAMP D’APPLICATION

Le présent réglement au Plan Local d’Urbanisme s’applique a la totalité du territoire de la
commune de LANGOUET.

ARTICLE II - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD
DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES
SOLS

1 - Les régles de ce Plan Local d’Urbanisme se substituent aux régles générales de
Purbanisme (articles R 111.1 & R 111.24 du Code de I'Urbanisme) 4 Pexception des
articles suivants, qui restent applicables :

L’article R 111.2 qui prévoit que le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé
que sous réserve de I’observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur
situation ou leurs dimensions sont de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique. Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation & proximité
d’autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation sont de nature a porter atteinte 3
la salubrité ou a la sécurité publique.

L’article R 111.3.2 qui prévoit que le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé
que sous réserve de 1’observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature,
par leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de
vestiges archéologiques.

L’article R 111.4 selon lequel le permis de construire peut-étre refusé sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
I’importance ou & la destination de I’immeuble ou de I’ensemble d’immeubles envisagé, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I’utilisation
des engins de lutte contre 1’incendie.

11 peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que la
nature et de ’intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut-étre subordonnée :

a) a la réalisation d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies
publiques, des véhicules correspondant aux besoins de I’immeuble a construire ;

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.
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Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés par un prét aidé de 1’Etat.

L’obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I’Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la création de
surface hors ceuvre nette, dans la limite d’un plafond de 50% de la surface hors ceuvre nette
existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut-étre limité dans I’intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre
autorisées que sous réserve que I’accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation
sera la moindre.

L’article R 111.14.2 qui dispose que le permis de construire est délivré dans le respect des
préoccupations d’environnement définies a 1’article 1¥ de la loi n°76-629 du 10 juillet 1976
relative 4 la protection de la nature, et peut n’étre accordé que sous réserve de 1’observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur destination ou leur
dimension, sont de nature & avoir des conséquences dommageables pour 1’environnement.

L’article R 111-15 d’aprés lequel le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé
que sous réserve de 1’observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur
situation, et leur affectation, des constructions contrarieraient I’action d’aménagement du
territoire et d’urbanisme telle qu’elle résulte des dispositions des schémas directeurs
intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant le 1% octobre 1983 ou,
postérieurement & cette date, dans les conditions prévues au b du deuxi¢me alinéa de 1’article
R 122-22,

L’article R 111.21 (D. n° 77-755 du juillet 1977, art 14) en vertu duquel, le permis de
construire peut-étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de 1’observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extéricur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

2 - Les articles suivants du Code de I’Urbanisme restent applicables nonobstant les
dispositions de ce Plan Local d’Urbanisme :

L’article L 111-1-4 En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d’autre de ’axe des
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de
soixante-quinze métres de part et d’autre de 1’axe des autres routes classées a grande
circulation.

La RD27 est concernée par ces dispositions, avec un recul de 100 métres au niveau du bourg
dont la section est classée déviation d’agglomération et un recul de 75 m sur le reste du tracé
de la voie.
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Cette interdiction ne s’applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
- aux bédtiments d’exploitation agricole,
- aux réseaux d’intérét public

- aladéquation, la réfection ou I’extension de constructions existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s’appliquent pas dés lors que les régles concernant
ces zones, contenues dans le Plan Local d’Urbanisme ou dans un document d’urbanisme en
tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de 1’urbanisme et des paysages.

Les articles L 111-9 et L 111-10 : un sursis & statuer motivé peut étre opposé aux demandes
d’autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des terrains
devant étre compris dans une opération soumise a déclaration d’utilité publique (dés
I’ouverture de 1’enquéte préalable), affectés par un projet de travaux publics (dés la prise en
considération du projet), ou concernés par une opération d’intérét national ou par une
opération d’aménagement (dés la prise en considération de la délimitation de ceux-ci des
terrains concernés). Il peut en étre de méme pour les demandes concernant des terrains situés
a I'intérieur des périmétres de remembrement - aménagement en cours d’élaboration prévus a
’article 7 de 1 aloi n°85-1496 du 31 décembre 1985 relative 4 I’aménagement rural.

Les articles L 123.6 et L. 313.2 : un sursis & statuer motivé peut étre opposé aux demandes
d’autorisation soit lorsqu’un PLU est mis en révision (2 compter de la publication de la
délibération prescrivant la révision du PLU), soit lorsque le périmétre d’un secteur sauvegardé
a été délimité en vue de son établissement dés lors que les installations, constructions ou
opérations projetées seraient de nature & compromettre, ou a rendre plus onéreuse I’exécution
du futur plan.

L’article L. 421.4: le permis de construire peut-&tre refusé pour les travaux ou les
constructions a réaliser sur les terrains devant étre compris dans une opération déclarée
d’utilité publique.

La délivrance du permis de construire est subordonnée aux dispositions de P’article L 421.5
du Code de 1’Urbanisme rappelé ci-apres :

« Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des travaux portant sur
les réseaux publics de distribution d’eau, d’assainissement ou de distribution d’électricité sont
nécessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne peut étre
accordé si 1’autorité qui le délivre n’est pas en mesure d’indiquer dans quel délai et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux doivent étre
exécutés ».

Articles R 444.1 a 444.4 qui définissent les conditions d’implantation des Habitations
Légéres de Loisirs (H.L.L.).
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3 - Les dispositions prévues au présent réglement s’appliquent sans préjudice des
prescriptions prises au titre des législations spécifications suivantes :

3.1 Se superposent aux régles du P.L.U.

Les servitudes d’utilités publiques affectant 1’utilisation du sol, créées en application de
législations particuliéres, reportées sur les plans et le tablean des servitudes.

3.2 S’ajoutent aux régles du P.L.U. : toute régle ou disposition découlant de législations et
réglementations particuliéres et notamment : code civil, code rural, code forestier, code des
communes, code des impdts, code de I’environnement, code de la voirie routiére, réglement
sanitaire départemental,...

3.3 Figurent sur les documents graphiques 2 titre d’information

Les périmétres a I’intérieur desquels s’applique le droit de préemption urbain
Les zones d’aménagement différé

4 - Sites archéologiques

Aux termes de la loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles
archéologiques, toutes découvertes fortuites doivent étre signalées au Service Régional de
I’ Archéologie, 6 rue du chapitre 35044 Rennes cedex - tél. : 02.99.84.59.00

Dans les secteurs ol des sites archéologiques sont repérés aux plans, toute demande
d’autorisation d’utilisation du sol sur ces parcelles devra étre transmise & Monsieur le Préfet,
en application du décret n° 86.192 du 5 février 1986 relatif a la prise en compte de la
protection du patrimoine archéologique dans certaines procédures d’urbanisme.

La protection des collections publiques contre les actes de malveillance (article 322.2 du code
pénal) se résume comme suit : « Quiconque aura intentionnellement détruit des découvertes

archéologiques faites au cours de fouilles ou fortuitement ou un terrain contenant des vestiges
archéologiques sera puni des peines mentionnées a i’articie 322 ».

ARTICLE III - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones urbaines et en zones naturelles.

Les plans comportent en surcharges, les terrains classés par ce PLU comme espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer.

Les plans comprennent aussi les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics.

1 - Les zones urbaines auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre II du présent réglement sont :

La zone centrale UC délimitée au plan par un tireté et repérée par la sigle UC.
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La zone d’extension UE délimitée au plan par un tireté et repérée par le sigle UE.

2- Les zones naturelles équipées ou non auxquelles s’appliquent les dispositions des
différents chapitres du titre II du présent réglement sont :

La zone d’extension a court terme 1AU délimitée au plan par un tireté et repéré par le sigle
1AU.

La zone d’extension ultérieure 2AU délimitée au plan par un tireté et repéré par le signe 2AU.
La zone agricole A délimitée au plan par un tireté et repéré par le signe A.
La zone naturelle Na délimitée au plan par un tireté et repéré par le signe Na.

La zone de protection de la nature et des sites NPb délimitée au plan par un tireté et repéré par
le signe NPb.

La zone naturelle de loisirs NP1 délimitée au plan par un tireté et repéré par le signe NPL

La zone naturelle & vocation cynégétique NPcy délimitée au plan par un tireté et repéré par le
signe NPcy.

ARTICLE IV - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Plan Local d’Urbanisme ne peuvent faire 1’objet
d’aucune dérogation a I’exception des adaptations mineures diiment justifiées et rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes. Elles ne peuvent étre apportées que pour un faible dépassement de
la norme prévue aux articles 3 & 13 inclus du réglement de chaque zone,

ARTICLE V - MARGES DE RECULEMENT
Les plans comportent des lignes imposant un recul le long de certaines voies routiéres.

Dans ces marges de reculement toute construction nouvelle est interdite. Par contre
I’aménagement, la remise en état des constructions existantes dans ces espaces peuvent étre
autorisés ainsi qu’une extension mesurée dés lors qu’elle se réalise en retrait ou dans le méme
alignement sans diminution de la marge existante précédemment entre le batiment et la voie.

Toutefois, une telle possibilité ne sera pas donnée dans le cas de constructions qu’il n’est
pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers
résultant de leur implantation.

Sur le secteur de La Pelousiére, les unités fonciéres avec une servitude de recul d’une
distance de 30 m ou de 2 m, et en cas de division de celles-ci, il est interdit de créer plus d’une
voie d’accés sur la parcelle d’origine (date d’approbation du PLU). Cet accés unique commun
sera d’une largeur de 2.50m maximale en limite sur voie. Dans la marge de recul de 30m, ou
de 2m, secteur de la Pelousiére, sont interdits :

- les aires de stationnement de véhicules,

- les batiments et installations (compromettant I’aspect végétal) ;

- les sols stabilisés composés d’un revétement imperméable.
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ARTICLE VI - SECTEURS SOUMIS AU RISQUE D’INONDATION

Toute occupation ou utilisation du sol susceptible d’aggraver le risque d’inondation doit étre
strictement limitée pour préserver le champ d’expansion des crues, conserver les capacités
d’écoulement et éviter I’exposition des personnes et des biens.

A cette fin sont interdits :

a) tout ouvrage, remblaiement ou endiguement qui ne sera pas justifié par la protection des
lieux fortement urbanisés ou qui ne serait pas indispensable a la réalisation de travaux
d’infrastructure publique.

b) les murs et cl6tures susceptibles de constituer un obstacle au libre écoulement des crues

¢) les constructions nouvelles & 1’exception de :

- D’extension limitée a 30% de 1’emprise au sol existante des constructions existantes a la
date de I’approbation du P.L.U. prenant en compte le risque sous réserve que le
premier plancher de I’extension se situe & au moins 20 cm au-dessus des plus hautes
eaux et qu’elle ne comporte pas de sous-sol

- Les batiments et installations agricoles sous réserve qu’ils soient directement liés et
indispensables aux activités agricoles existantes et qu’ils n’entrainent aucun remblai.
La construction sur pilotis est autorisée

ARTICLE VII - RAPPELS
Clotures

L’édification d’une cléture (hors exploitation forestiére ou agricole) est soumise a déclaration
de travaux préalable (Article L 441-a du code de I’urbanisme).

Installations et travaux divers

Les installations et travaux divers prévus a I’article R 442-2 du code de I’urbanisme sont
soumis a autorisation préalable, il s’agit :

- des parcs d’attractions et aires de jeux et de sports, dés lors qu’ils sont ouverts au
public ;

- des aires de stationnement ouvertes au public et les dép6ts de véhicules de plus de 10
unités non soumis par ailleurs a autorisation au titre du stationnement de caravanes
(article R 443-4 du code de I'urbanisme) ou de I’aménagement de camping (article R
433-7 du code de I’urbanisme ;

- des terrains aménagés pour le garage collectif de caravanes (aménagement d’acces, de
voiries ou de la surface au sol notamment) au titre de I’article R 442-1 ;

- des affouillements et exhaussements du sol remplissant & la fois les conditions de 100m?
minimum de surface et de 2m minimum de profondeur ou de hauteur.
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Coupes et abattages d’arbres

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation préalable dans les espaces boisés
classés TC (Article L 130.1 du code de I’urbanisme).

Défrichement

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés
TC (Article L 130.1 du code de I’urbanisme).

Le défrichement des bois, non classés TC, est soumis & autorisation préalable en application
des articles L 311-1, L 311-2 et L 312-1 du code forestier (bois de plus de 4 hectares ou issu
d’un ensemble de plus de 4 hectares, parcs ou jardins clos d’une superficie de plus de 10
hectares attenants a une habitation principale...).

Autres travaux

Tous travaux ayant pur effet de détruire un élément de paysage identifié par un Plan Local
d’Urbanisme en application du 7° de ID’article L 123-1 et non soumis & un régime
d’autorisation doivent faire 1’objet d’une autorisation préalable au titre des installations et
travaux divers dans les conditions prévues par décret.

Permis de démolir
La démolition d’un bitiment est soumise & permis de démolir :

- dans la zone UC pour des motifs d’ordre esthétiques, historique en application de 1’article
L.123-1-7 du code de I’urbanisme (article L 430-1-d du code de I’urbanisme),

- §’il figure dans « I’inventaire du patrimoine biti en milieu rural » (dans ce cas, il est repéré
aux documents graphiques).

Zones de nuisances sonores le long des infrastructures routiéres ou ferroviaires

En application de la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit et
de I’arrété ministériel du 30 mai 1992 relatif aux modalités de classement des infrastructures
de transport terrestres, 1’arrété préfectoral du 17 novembre 2000 a défini et classé les secteurs
de la commune affectés par le bruit. Les certificats d’urbanisme mentionneront 1’existence
d’un tel secteur lorsqu’il affecte le terrain.

Sans que cela soit sanctionné par le permis de construire, les piéces principales et cuisine des
logements ainsi que les établissements d’enseignement devront respecter un isolement
acoustique minimal déterminé selon le cas par la méthode forfaitaire de 1’article 6 ou par
évaluation en application de I’article 7 de ’arrété ministériel du 30 mai 1996.
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Zones humides

Prescriptions générales :

Pour respecter 1’obligation de conserver le caractere humide de la zone, sont interdits :

— Tous les aménagements pouvant entrainer une dégradation du patrimoine biologique et des
fonctionnalités des zones humides, en particulier les affouillements, les exhaussements, les
remblais, les déblais, etc. a ’exception des projets d’intéréts généraux.

— Les constructions, sauf passerelles pié¢tonnieres.

Prescriptions particulieres : édifices et aménagements publics ou d’intérét collectif

Ces interdits peuvent ne pas leur étre appliqués en raisons d’impératifs urbanistiques, architecturaux
ou environnementaux dont I’installation d’ouvrages de rétention, ou la réalisation d’aménagements
routiers en traversée de la dite zone humide.

Plantations, haies bocagéres et éléments du paysage

Les éléments végétaux et paysagers repérés au titre de 1’article L*123-1-5°7 (recodifi¢ L151-19) du
code de I’'urbanisme, comme entités « a conserver, ou a planter » dans le réeglement graphique du
PLU, sont des ¢éléments de patrimoine paysager au méme titre que les EBC cités précédemment.
Néanmoins, il est considérer une importance relative dans 1’organisation de la trame verte et bleue
et leur composition autour de 1’habitat diffus et des batiments agricoles. Ils participent a la mise en
forme du territoire communal, en facilitant les continuités écologiques plus vastes. Au cceur des
filieres économiques diverses, ces entités végétales contribuent également a limiter I’érosion des
sols et/ou I’écoulement des eaux de ruissellement, en plus d’offrir des écrans paysagers pouvant
ralentir la force des vents et protéger les cultures.

Prescriptions générales :

Ne sont pas soumis a déclaration préalable :

— Les coupes et abattages nécessaires au maintien de la haie ou a sa régénération.

Sont soumis a déclaration préalable :

— Les défrichements supérieurs ou égaux a 5 métres linéaires. Des mesures compensatoires
pourront étre exigées, comme la création d’un talus et/ou la plantation d’une haie sur un linéaire au
moins équivalent a celui arraché, de préférence en continuité du maillage bocager existant ou
encore selon les orientations d’aménagements et de programmation.

Prescriptions particulieres :
Des prescriptions complémentaires sont définies aux articles 13 des zones.



ZONE UC

DE LA ZONE UC

La zone UC est une zone urbaine correspondant au centre traditionnel de l'agglomération.

Outre les constructions & usage d'habitation, celles destinées aux équipements collectifs, aux
commerces, aux bureaux, a l'artisanat ou aux services sont autorisés.

Toute démolition de construction existante est soumise & permis de démolir.

Les constructions nouvelles devront respecter 1’harmonie du bati ancien existant (cohérence
de hauteur notamment).

SECTION | - MATURE DE U'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ISATION DY SOL INTERBITS

Les établissements, installations ou utilisations du sol qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la
bonne tenue d'un quartier d'habitation.

SLEUC 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D

Dans les terrains classés “ terrains cultivés a protéger ” : toutes constructions et occupations
du sol de toute nature.

SLE UC 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES

CONDITIONS SPECIALES

ARTH

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8,9 10, 12, 13 et 14 du
réglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 a 15 et détruits a la
suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 a 15, sous réserve de
l'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

Les constructions répertoriées dans “I’inventaire du patrimoine béti en milieu rural ”, et
repérées aux documents graphiques, devront respecter les recommandations et prescriptions
indiquées dans ce document.
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SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATICN DU SOL

ARTCLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE
1 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de l'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre a l'importance et i la
destination de 'immeuble ou ensemble d'immeubles 4 desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de lintensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant 2 l'importance
et 4 la destination des constructions qui doivent y &tre édifiées, notamment en ce qui concerne
la commodité de la circulation, des acces et des moyens d'approche permettant une lutte
efficace contre l'incendie.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAU

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle i 1'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
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pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.
3 - Réseaux divers :
(Electricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enterrement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIC

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les régles d’implantation fixées par les articles 6, 7 et
8 du présent réglement.

ARFICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRI
EMPRISES PL 5 ET RES

Voies et places publiques ou privées ouvertes a la circulation antomobile

Pour les parcelies en facade de la RD25 ou de la RD27 :

Les constructions se feront & I’alignement ou 2 la limite qui 8’y substitue en cas de voie privée
y compris le long des voies & créer prévues en emplacement réservé,

Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Toutefois, dans le cas d’immeubles contigus construits selon un alignement, I’implantation
des comstructions pourra étre imposée en prolongement d’un immeuble voisin afin de ne pas
rompre ’harmonie de I’ensemble.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci ou selon un alignement autre si I’harmonie de

I’ensemble I’impose.

Dans les autres cas :

Il n’est pas fixé de régle.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif & I’exécution de travaux 2
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis 2
autorisation, doivent faire I’objet d’une déclaration auprés de I’exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.
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Réseaux de transport d’énergie électrique :

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification & proximité des
lignes électriques existantes seront soumis 2 Electricité de France pour vérifier leur conformité
avec les dispositions de sécurité.

ARTICLE UC 7 - IMPLAN

 SEPARATIVES
1 - Par rapport aux limites latérales :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du bitiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale 4 1.90 metres.

Pour les parcelles en facade de la RD25 ou de la RD27 :

La construction devra jouxter au moins une limite latérale dans la bande d’une profondeur de
10 m a partir de ’alignement ou de la limite qui s’y substitue en cas de voie privée.

2 - Par rapport aux fonds de parcelles :

La distance horizontale de tout point du bitiment 2 édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit &tre au moins égale & la demi-hauteur du batiment mesurée a 1’égout du toit
(L>H/2) sans étre inférieure a 4 m.

L’implantation de batiments annexes indépendants, d’une hauteur totale n’excédant pas
2,50m, est autorisée sur la limite de fond de parcelle ou a 1,50m en présence d’une haie.

3 - Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s’appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu’elles sont réalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

TION DES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPORT
S SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

ARTICLE UC 8 - IMPLANT
AUX AY

Il n’est pas fixé de regle.
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Les constructions seront composées au maximum de trois niveaux :
- un rez de chaussée,

- un étage droit,

- un niveau de comble.

Le sous-sol éventuel n’est pas compté dans le nombre de niveaux.

Lorsque la construction s’implantera dans une dent creuse, une hauteur égale 2 celle d’un des
immeubles riverains pourra étre imposée.

La hauteur de toute construction doit rester en harmonie avec celle des constructions voisines.

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bopne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La couleur blanche est proscrite.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte (couleur blanche 2 éviter), suivant
une palette conforme aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

En cas de construction sur sous-sol semi-enterré, le remblaiement des terres au pourtour de la
construction ne pourra excéder la hauteur du terrain naturel existant.

Pour les extensions et rénovations des batiments anciens :

Les enduits ciment sont interdits. Les fagades seront réalisées dans le style originel en utilisant
des matériaux comme la terre, le bois ou la pierre.

Pour les constructions répertoriées dans “ I’inventaire du patrimoine béti en milieu rural ”, et
repérées aux documents graphiques, les rénovations devront respecter les recommandations et
prescriptions indiquées dans ce document.
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UC 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra
étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avec 1’utilisation envisagée :

Une place de stationnement équivaut a 25m? (acces compris).

Dans le cas de logements locatifs financés par un prét aidé de 1’Etat ou d’extension de plus de 50 %
de la SHON existante avant travaux, en cas de transformation ou d’amélioration de batiments
affectés a des logements locatifs financés par un prét aidé de I’Etat, il ne sera pas exigé plus d’une
place de stationnement par logement.

Pour les constructions a usage d’habitation individuelle :

Une place de stationnement par logement (garage compris).

Autres constructions :

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménagés en espaces paysagés
adaptés a I’environnement.

Les terrains cultivés a protéger figurant au document graphique sont inconstructibles quels que

soient les équipements éventuels qui les desservent (dispositions du 9° de I’article L,123-1 du Code
de I’Urbanisme).

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de C.O.S.

19



| ZONE UE |

La zone UE est une zone urbaine équipée ou en voie d’équipement constituant 1’extension de
I’agglomération.

Outre les constructions a usage d’habitation, celles destinées aux équipements collectifs, aux
commerces, aux bureaux, a 1’artisanat ou aux services sont autorisés.

La zone UE est concernée par 1’application de marges de recul le long de la RD 27.
ARTICLE UE 1 -TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL INTERDITS

Toute construction nouvelle, y compris les batiments annexes isolés, dans les marges de recul a
I’exception de celles mentionnées a 1’article UE 2.

Les établissements, installations ou utilisations du sol qui par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la

bonne tenue d’un quartier d’habitation.

ARTICLE UE 2 — TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :

Dans la marge de recul de 50m le long de la RD 27 portée au document graphique de
I’agglomération

L’adaptation, la réfection ou [D’extension des constructions existantes réalisées dans leur
prolongement sans décroché avancant vers la voie.

Le long de la RD 27, sur le lotissement Bellevue :

Les annexes a condition d’étre obligatoirement incorporées, accolées ou reliées au batiment
principal, de telle facon que leur volume s’intégre harmonieusement dans le volume d’ensemble.



Sur I’ensemble de la zone :

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d’intéréts collectif (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz, ...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12,13 et 14
du réglement ne s’appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 4 15 et détruits a la
suite d’un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 a 15, sous réserve de
1’implantation, des emprises et des volumes initiaux.

I’urbanisation se fera conformément aux indications reportées sur le document graphique de
I’agglomération.

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acceés

Sur le secteur Sud de la Pelousiére

I’acces se fera conformément au principe d’accés reporté sur le document graphique de
I’agglomération.

Sur le secteur de la Pelousiére, pour les unités fonciéres avec une servitude de recul de 30m,
et en cas de division de celles-ci, il est interdit de créer plus d’une voie d’accés sur la parcelle
d’origine (date d’approbation du PLU) ; un accés unique commun d’une largeur maximale de
2.50 m est autorisée. Cet accés s’effectuera directement sur la voie publique.

Sur I’ensemble de la zone :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’un passage aménagc sur fonds voisins ou
é&ventuellement obtenu en application de article 682 du Code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre & I’importance et a la
destination de I’immeuble ou ensemble d’immeubles a desservir.

L’autorisation d’utilisation du sol peut étre subordonnée & la réalisation d’aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de D’intensité de la circulation et de la
sécurité publique.

Aucun accés ne pourra étre autorisé sur les voies publiques ayant le statut de route express ou
de déviation de route & grande circulation en vue du contournement d’une agglomération en
dehors des points prévus et aménagés a cet effet.
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2 - Voirie

by

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I’'importance et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d’approche permettant
une lutte efficace contre I’incendie.

ARTCILE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau

potable doit étre desservie par un réseau de distribution d’eau potable conforme aux
réglements en vigueur.

2 - Assainissement ;
2.1 - Eaux usées ;

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement.

2.2 - Sur le secteur de La Pelousiére :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement. Lorsque le réseau d’assainissement collectif
est prévu, mais non susceptible d’étre réalisé avant I’utilisation des locaux, un assainissement
individuel pourra étre autorisé a la condition d’étre congu de maniére 3 pouvoir étre branché
sur le futur réseau. Les dispositifs provisoires seront alors mis hors circuits lors du
branchement aux collecteurs.

2.3 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a 1’écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

3 - Réseaux divers :

(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enterrement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.
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ARTICLE UE § - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les régles d’implantation fixées par les articles 6, 7 et
8 du présent réglement.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS

1 - Voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile
Sur I’ensemble de 1a zone :

Les constructions se feront avec un retrait minimum de 5 m, sous réserve des dispositions
spéciales figurées au document graphique par des lignes tiretées (retrait de 2 métres avec talus
planté ou de 30 métres selon les zones)

Lorsqu’une construction est desservie a partir d’un accés aménagé sur un fond voisin en
application de I’article 682 du code civil, ou par un accés en indivision ou en copropriété,
I’implantation des constructions par rapport a la limite de I’emprise de I’accés, desservant au
plus deux unités fonciéres distinctes, est apprécié selon I’article UE 7 du réglement du PLU.

Sur le secteur de La Pelousiére :
Dans la marge de recul des 30 m sont interdits :

° Les aires de stationnement de véhicules,
° Les batiments et installations,
o Les sols stabilisés avec revétement imperméable.

Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

- dans le cas d’immeubles voisins construits selon un alignement, I’implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongement d’un immeuble voisin afin de ne pas
rompre 1’harmonie de I’ensemble.

- les extensions des constructions existantes ne respectant pas cette implantation pourront étre
autorisées sous réserve de leur intégration dans 1’environnement immédiat et sous réserve du
respect des régles de sécurite.

2 - Réseaux divers

En application du décret N° 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif a I’exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire 1’objet d’une déclaration auprés de ’exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

Commune de Langouet — Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal le 21 février 2003
Modifié par délibération du conseil municipal le 17 juin 2005, le 16 mars 2007, le 07 septembre 2012, et le 12 septembre 2014.



Réseaux de transport d’énergie électrique - Lignes existantes

Les projets de constructions, surélévation ou modification & proximité des lignes électriques
existantes seront soumis & Electricité de France pour vérifier leur conformité avec les
dispositions de sécurité.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
' LIMITES SEPARATIVES

1 - Sur le lotissement Bellevue

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale a la demi-hauteur du béatiment mesuré a 1’égout du toit (L>H/2) sans toutefois étre
inférieure a 3m.

Parcelles en facade de la RD 27 :
La distance horizontale de tout point du batiment principal & édifier au point le plus proche du
fonds de parcelle doit étre au moins égale a 9 m.

2- Sur le reste de la zone UE

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du batiment 4 édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale a 1.90 métres. Cette disposition s’applique également aux futurs lots ou propriétés des
permis valant division.

3- Implantations différentes :

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s’appliquer aux extensions de batiments

existants ne respectant pas ces régles lorsqu’elles sont réalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL
Il n’est pas fixé de régle.
ARTICLE UE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions seront composées soit d’un rez de chaussée + combles (R+C) soit d’un rez
de chaussée + étage droit (R+1).
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Lorsque la construction s’implantera dans une dent creuse, une hauteur égale a celle d’un des
immeubles riverains pourra €tre imposée.

La hauteur de toute construction doit rester en harmonie avec celle des constructions voisines.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES
Dans Pensemble de la zone :

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s’inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les cldtures seront d’un style simple, constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie
avec le paysage environnant, et, en aucun cas, de couleur blanche.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s’intégrer au cadre
végétal environnant. Les haies de thuyas sont proscrites.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

Pour la préservation du patrimoine, les nouvelles constructions doivent étre en parfaite
harmonie avec le paysage urbain et les maisons environnantes ; celles-ci doivent utiliser des
matériaux traditionnels (bois, pisé et pierre) lorsque les constructions voisines sont constituées
de matériaux de cette nature.

Les clotures sur voie doivent étre composées de poteaux en bois état naturel et d’un grillage a
maille carré de type « mouton » ou similaire accompagné d’espaces verts paysagers intégrant

I’habitation dans le paysage immédiat. La cldture doit étre d’une hauteur de 1 m par rapport
au sol.

Dans le secteur de La Pelousiére :

Les limites parcellaires seront traitées en haies champétres en accord avec 1’environnement
immédiat.

Sur le lotissement Bellevue :

Les clotures sur rue, seront constituées par un mur bahut de 0.4 m de hauteur maximum au
dessus du trottoir.
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ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT DE VEHICULES

Le stationnement de véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra
étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avec 1’utilisation envisagée.
Une place de stationnement équivaut a 25m? (acces compris).

Dans le cas de logements locatifs financés par un prét aidé de 1’Etat ou d’extension de plus de 50 %
de la SHON existante avant travaux en cas de transformation ou d’amélioration de batiments
affectés a des logements locatifs financés par un prét aidé de 1’Etat, il ne sera pas exigé plus d’une
place de stationnement par logement.

Le calcul du nombre de places sera apprécié sur la base des données suivantes :

Pour les constructions a usage d’habitation collective :
Une place de stationnement par tranche de 60m? de plancher hors ceuvre nette de construction avec
au minimum une place par logement.

Pour les constructions a usage d’habitation individuelle :
Une place de stationnement par logement (garage compris).

Pour les constructions a usage de bureau (y compris les batiments publics et professions
libérales) :

Une place de stationnement par tranche de 40m? de surface de plancher hors ceuvre nette de
I’immeuble. En fonction de la densité d’occupation des normes supérieures pourront étre exigées.

Pour les constructions a usage artisanal :
Une place de stationnement par 80m? de la surface hors ceuvre nette de la construction.

Pour les constructions a usage commercial :
Commerces courants de proximité : une place de stationnement pour 40m*> de SHON a usage
commercial au-dela de 100m?.

Pour les constructions destinées a d’autres usages :
Pour les équipements d’intérét général, le nombre de places sera défini en fonction de 1’accueil des
usagers et des effectifs employés.

ARTICLE UE 13 — ESPACES LIBRES — PLANTATIONS

Les espaces boisés et les haies classées TC figurant au document graphique sont soumis aux
dispositions de ’article L.130-1 et suivants du Code de I’Urbanisme.

Les projets d’aménagement devront prendre en compte les plantations existantes identifiées au titre
de D’article L123-1 7eme figurant au document graphique. En cas de travaux de destruction les
concernant, une demande d’autorisation préalable devra étre faite.

Les essences de la famille des coniféres et de la famille des cupressacées sont interdites.

Seules les essences locales sont autorisées.



SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de C.O.S.
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ZONE 1AUE

CARACTEREDE LA ZONE TAUE 777"

La zone 1AUE est une zone naturelle non équipée ou insuffisamment équipée ot est prévue a
court terme l'extension de l'agglomération sous forme d'ensembles immobiliers nouveaux
ainsi que la réalisation des équipements publics et privés correspondants.

L’urbanisation de toute ou partie de la zone ne pourra se faire qu’aprés la réalisation ou la
programmation des équipements publics primaires donnant aux terrains un niveau
d’équipement suffisant_correspondant aux conditions particuliéres prévues par le présent
réglement.

Lorsque ces conditions sont remplies, les régles de constructions sont celles prévues dans les
articles suivants.

La zone 1AUE comporte 5 secteurs avec leurs régles spécifiques :

B Le secteur 1AUE] correspond au cceur d’ilot,

M Le secteur 1AUE2 correspond & La Motte Jehan,

W Le secteur 1AUE3 correspond & La Prairie Madame,

W Le secteur IAUE4 correspond & La Pelousiére.

M Le secteur 1AUES correspond a Le Croix Chemin Prés Vignoc

Chacun des quatre premiers secteurs devra étre urbanisé en une seule opération d’ensemble
permettant un développement rationnel, cohérent et harmonieux de 1’urbanisation.

'ARTICLE 1AUE 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Les types d’occupation ou d’utilisation du sol interdits dans la zone UE ainsi que ceux qui ne
satisfont pas aux conditions fixées & I’article 2 sauf ceux prévus a 1’article 2.

Les batiments annexes dans les zones 1 AUE2 et 1AUE4 sur la bande de terrain
inconstructible.

D
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ARTICLE 1AUE 2 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS SPECIALES

Conditions particuliéres pour la réalisation de nouvelles opérations.

L’urbanisation se fera conformément aux indications reportées sur le document graphique de
I’agglomération.

Des lors que les équipements publics nécessaires a I’urbanisation du secteur seront réalisés ou
programmes, les opérations nouvelles devront remplir les conditions suivantes, sous réserve des
dispositions des artciles 3 a 14.

Dans le secteur 1AUEL1 :

Pour étre autorisés les projets d’ensemble(s) immobilier(s) devront prévoir un dispositif anti-bruit
(type merlon ou mur anti-bruit). Les dispositifs anti-bruits devront faire I’objet d’aménagement
paysager de qualité.

Dans le secteur 1AUE2 :

L’urbanisation s’articulera autour d’'un hameau de constructions regroupées autour d’un espace
commun.

Le secteur situé a I’est de la limite figurant sur le document graphique de I’agglomération est
inconstructible.

Dans le secteur 1AUE4 :

L’urbanisation devra se faire en une seule opération.

Le secteur situé au Sud de la limite figurant sur le document graphique de 1’agglomération est
inconstructible.

SECTION II - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUE 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Pour étre constructible , un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par I’intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu en

application de ’article 682 du code Civil.

Dans tous les cas les caractéristiques des acceés doivent répondre a I’importance et a la destinationb
de I’'immeuble ou ensemble d’immeubles a desservir.



L’autorisation d’utilisation du sol peut étre subordonnée a la réalisation d’aménagements
particuliers concernant les acces en tenant compte de 1’intensité de la circulation et de la sécurité
publique.

Dans le secteur 1AUEL1 :
Les terrains seront desservis a partir de la voie a créer.
Dans le secteur 1AUE3 :

Les terrains jouxtant la RD27 auront leur acces direct sur cette voie. Pour les autres terrains, 1’acces
se fera a partir de la voie a créer.

Dans le secteur 1AUE4 :

Les terrains seront desservis a partir de la voie a créer.

Dans le secteur 1AUES :

Les terrains seront desservis a partir de la voie a créer, actuellement en chemin.

2 — Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I’importance et a
la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation, des acces et des moyens d’approche permettant une lutte efficace

contre ’incendie.

Les voiries lourdes sont a éviter. Des voies de 3,5m a Sm pour les sens uniques suffisent a I’acces
des véhicules.

Dans le secteur 1AUEL1 :

La voirie devra €tre réalisée conformément a I’emplacement réservé n°1 identifi¢ au document
graphique de I’agglomération.

L’acces au secteur se fera obligatoirement par cet endroit.

Des liaisons piétonnes devront étre réalisées au lieu et place des emplacements réservés n°2 et n°3
reportés sur le document graphique de I’agglomération.

Dans le secteur 1AUE?2 :
L’acces au secteur se fera obligatoirement a partir de la route de Gévezé.

Une liaison piétonne, permettant une liaison vers I’étang communal, sera réalisée conformément
aux indications reportées sur le document graphique de 1’agglomération.



Dans le secteur 1AUE3 :

L’acceés au secteur se fera en deux endroits sur la RD 27 (voir principe d’accés et
emplacement réservé N°5 reportés sur le document graphique) sauf pour les terrains jouxtant

laRD 27.
Des liaisons piétonnes devront étre réalisées conformément aux indications reportées sur le

document graphique de I’agglomération.

Dans le secteur 1AUE4 :

L’acces au secteur se fera obligatoirement a partir de la route de Saint-Gondran,
L’allure générale de la voirie aura les caractéristiques d’un chemin rural (emprise, matériaux).

Dans le secteur 1AUES :
Sans objet

AT

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux

réglements en vigueur.
2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement

Pour la zone 1AUES, lorsque le réseau d’assainissement collectif est prévu, mais non
susceptible d’étre réalisé avant I’utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra
étre autorisé 4 la condition d’étre congu de maniére a pouvoir étre branché sur le futur réseau.
Les dispositifs provisoires seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des-dispositifs appropriés.

Pour les sous-sols autorisés, le raccordement gravitaire au réseau sera imposé.
e
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3 — réseaux divers :
(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enterrement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE 1AUE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Pour y étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu’il soit possible d’y
inscrire une construction respectant les régles d’implantation fixées par les articles 6,7 et 8 du

présent reéglement.

Les formes et tailles des terrains devront s’inspirer des divers schémas d’aménagement proposés
dans le rapport de présentation.

ARTICLE 1AUE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS

Dans le secteur 1AUEL1 :
Voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile :

La construction se fera a I’alignement le long de la voie a créer (prévue a I’emplacement réserveé
n°l) et devra respecter la marge de recul figurée au document graphique par une ligne tiretée.

Voies piétonnes :

La construction se fera a I’alignement.

Dans le secteur 1AUE2 :

Les constructions se feront a I’alignement de I’espace commun a créer en respectant 1’orientation
des faitages. Des décrochés mineurs de fagade sont autorisés (cf. le schéma de principe du rapport
de présentation).

Dans le secteur 1AUEA4 :

Les constructions se feront soit a 1’alignement des voies emprises publiques et réseaux divers, soit
avec un retrait compris entre 0 et 8 métres.

Dans le secteur 1AUES :

Les constructions se feront avec un retrait compris entre 3 et Sm de la voie a créer.



Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif a ’exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire 1’objet d’une déclaration auprés de l’exp101tant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

Réseaux de transport d’énergie électrique - Lignes existantes

Les projets de constructions, surélévation ou modification & proximité des lignes €électriques
existantes seront soumis A Electricité¢ de France pour vérifier leur conformité avec les
dispositions de sécurité.-..

CTIONS PAR'RAPPORI ‘AUX

Dans le secteur 1AUE]1 et 1AUES :

Les constructions devront étre implantées en retrait des limites séparatives d’une distance au
moins égale a 1.90 métres.

Dans le secteur 1AUE3 :,

Les constructions auront au moins une de leur limite sur une limite séparative.
En cas d’implantation en retrait des limites séparatives, les constructions devront é&tre

implantées & une distance au moins égale a 1.90 metres.
Dans les secteurs 1AUE2 et 1AUE4 :
Les constructions peuvent s’implanter sur les limites séparatives.

En cas d’implantation en reirait des limiies séparatives, les constructions devront étre
implantées 4 une distance au moins égale & 1,90 métres.

- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPOR
'AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE. ©

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE 1AUE 9 - EMPRISEAUSOL .

Il n’est pas fixé de régle.

Dc
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ARTICLE 1AUE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Hauteur maximale :

Les constructions seront composées au maximum en R + 1+C:
- un rez—de-chaussée,
- un €tage,
- un niveau de comble.
Pour les constructions en R + C, un dératellement de 0,40 m minimum sera impos€.

La hauteur du rez-de-chaussée ne dépassera pas 0,30 m au-dessus du terrain naturel moyen
sauf pour les constructions en dalle bois ot un maximum de 0,50m est imposé par rapport au
terrain naturel moyen  —

Les sous-sols accessibles de 1’extérieur sont interdits.

ARTICLE TAUE11'= ASPECT EXTERIEUR & CLOTURES -

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Indications complémentaires :

Dans le secteur 1AUEL :

La limite parcellaire en fagade de la nouvelle voie & créer sera traitée en petits murets de
pierre. Les autres limites seront traitées en haies végeétales.

Dans le secteur 1AUE2 et 1AUE3 :

Les limites parcellaires seront traitées en haies champétres avec essences de milieu humide
(saules, cornouillers,...).

‘

Dans le secteur 1AUE4 et 1AUES :

Les limites séparatives seront végétalisées. Les essences de la famille des coniféres et de la
famille des cupressacées sont interdites. Seules les essences locales sont autorisées.

Les clbtures seront d'un style simple, constituées de matériaux de bonne qualité, en harmonie

avec le paysage environnant, et, en aucun cas, de couleur blanche. ) S
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ARTICLE TAUE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

i

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avec 1’utilisation envisagée.

II est exigé au minimum deux places de stationnements par logements.

Une place de stationnement équivaut & 25 m? (accés compris).

Dans le cas de logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat ou d'extension de plus de
50 % de la SHON existante avant travaux en cas de transformation ou d'amélioration de

batiments affectés & des logements locatifs financés par un prét aidé de 1'Etat, il ne sera pas
exigé plus d'une place de stationnement par logement.

/ARTICLE 1AUE 13 - ESPACES LIBRES - PLANTA

Dans le secteur 1AUE1 :

Les terrains cultivés a protéger figurant au document graphique sont inconstructibles quels
que soient les équipements éventuels qui les desservent (dispositions du 9° de I’article L.123-
1 du Code de I’Urbanisme).
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ZONE 2AU

La zone 2AU a pour objectif la protection stricte de 1’urbanisation ultérieure.

Elle comprend les parties de la zone naturelle non équipée ot l'urbanisation n’est prévisible
qu’a long terme.

Les occupations et utilisations du sol qui la rendraient impropre a 1'urbanisation ultérieure sont
interdites.

Les activités agricoles y sont maintenues jusqu'a l'incorporation des terrains dans une zone
rendue constructible au moyen d’une modification ou d’une révision du P.L.U. en application
des articles L 122-2, L. 123-13 et enquéte publique.

Lorsque la zone sera rendue constructible, elle devra étre urbanisée conformément aux
dispositions réglementaires de celle-ci.

Elle devra également étre urbanisée en une seule opération d’ensemble permettant un
développement rationnel, cohérent et harmonieux; en s’inspirant du schéma de principe
exposé dans le rapport de présentation.

Sont interdits toutes constructions et tous modes d’occupation ou d’utilisation du sol autres
que ceux visés i l'article 2AU 2.

ARTICLE 2AU 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'URLISATION

Sont admis dans la mesure o ne sont pas compromises les possibilités d'utilisation
future du site & des fins urbaines :

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8,9 10, 12, 13 et 14 du
réglement ne s'appliquent pas.
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Les affouillements et exhaussements de sol liés i 1’exercice de 1’activité agricole, a la défense
incendie ou a la régulation des eaux pluviales.

ARTICLE 2AU 3 & 2AU 14

Sans objet.
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ZONE A

CARACTEREDELAZONEA =~ 7

La zone A comprend les parties de la zone naturelle qu’il convient de protéger en raison de la
richesse des terres agricoles, qu’elles soient de nature agronomique, biologique ou

économique.

Les constructions répertoriées dans “[Pinventaire du patrimoine biti en milieu rural », et

repérées aux documents graphiques, sont sonmises a permis de démolir. Les rénovations,
réhabilitations et extensions devront respecter les recommandations ou prescriptions de cet

inventaire.

Le secteur Nord-Est de la commune se trouve dans un secteur affecté par le bruit généré par la
RN137. Une bande de 250m de nuisance sonore est reportée sur le document graphique (voir
également le chapitre « Dispositions générales », et 1’annexe « classement des infrastructures
des transports terrestres »).

Elle est également concemée par la zone inondable de La Flume et par I’application des
dispositions de I’article L.111-1-4 du code de I’urbanisme.

“SECTION | - NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DUSOL

ARTICLE A 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS
Les déblais et remblais de toute nature quelle que soit leur hauteur 4 I’exception de ceux
autorisés a Particle 2.

Pour la parcelle concernée par la motte castrale (repérée sur le document graphique du POS au
lieu-dit La grande Piedevachais) et dans les secteurs soumis au risque d'inondation (zone
inondable) : toutes constructions et occupations du sol de toute nature.

Toute construction nouvelle, y compris les batiments annexes isolés, dans les marges de recul
de la RD 27.

Pour les autres parcelles, les constructions et occupations du sol de toute nature a I’exception
de celles prévues a ’article A 2.
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ARTICLE A 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTIHSATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDIHIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de me pas compromettre le caractére agricole de la zone
(notamment respect des régles de distances applicables réciproquement entre les béitiments
relevant du réglement sanitaire départemental ou de la législation des installations classées
et les constructions & usage d’habitation ou & usage professionnel : articles L111.3 DU
CODE RURAL et R111.2 DU CODE DE L’URBANISME ) et des conditions particuli¢res
énoncées dans cet article :

Dans les marges de reculement de la RD 27 et de la RD 25 :

L’adaptation, la réfection ou P’extension des constructions agricoles ou liées 3 I’agriculture
existantes réalisées dans leur prolongement sans décroché avancant vers la voie.

La reconstruction des bitiments ne respectant pas les régles des articles 3 2 15 et détruits 4 la
suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des arficles 3 i 15, sous réserve de
l'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

Dans les seules marges de reculement de la RD 25 :

Les affouillements et exhaussements de sol visés a 1’article R.442.2 ¢ du code de I’urbanisme
liés a Vexercice de I’activité agricole, A la défense incendie ou a la régulation des eaux
pluviales.

Les aires de stationnements et les clétures liées aux constructions autorisées dans la zone.
Zone inondable

Voir article 6 du chapitre Dispositions Générales

Sur ’ensemble de la zone :

Les constructions, restaurations, extensions et les installations nécessaires aux exploitations
agricoles y compris le logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire au
fonctionnement des exploitations qu’il s’agisse d’une construction neuve ou du changement
de destination a usage d’habitation d’un batiment existant.

Les constructions et extensions des installations agricoles classées pour la protection de
Penvironnement sous réserve qu’elles ne soient pas situées 2 moins de 100 métres des zones
UE, 1AU et 2AU du PLU.

Les activités considérées comme le prolongement d’une activité agricole au sens de la
définition donnée par I’article L 311.1 du code rural (gite, ferme-auberge, camping i la
ferme ...).

Commune de Langouet — Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal le 21 février 2003
-38-



La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 a 15 et détruits a la
suite d'on sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 & 15, sous réserve de
I'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

Les affouillements et exhaussements de sol liés a 1’exercice de I’activité agricole, a la défense
incendie ou a la régulation des eaux pluviales.

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8,9 10, 12, 13 et 14 du
réglement ne s'appliquent pas.

L’aménagement d’un dispositif d’assainissement autonome rendu nécessaire par le
changement de destination ou 1’aménagement d’une construction existante en zone Na sous
réserve d’obligation technique et de non remise en cause de la vocation agricole de la zone A
dans le secteur concerné.

SECTION il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

1 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a ume voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de I'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acceés doivent répondre a l'importance et a la
destination de I'immeubie ou ensembie d'immeubles a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut &tre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité publique.

Aucun acces ne pourra étre autorisé sur les voies publiques ayant le statut de route express ou
de déviation de route a grande circulation en vue du contournement d'une agglomération en
dehors des points prévus et aménagés 2 cet effet.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a 1importance
et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui concerne
la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte
efficace contre l'incendie.
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ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matitres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur.

Lorsque le réseau d’assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d’étre réalisé
avant I’utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra étre autorisé 2 la condition
d’étre congu de maniére 3 pouvoir étre branché sur le futur réseau. Les dispositifs provisoires
seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a 'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eanx
pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

3 - Réseaux divers :
(Electricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enterrement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les régles d’implantation fixées par les articles 6, 7 et
8 du présent réglement.

En I’absence de réseau collectif d’assainissement, les caractéristiques du terrain (nature du sol,
surface) devront permettre la mise en ceuvre d’un assainissement autonome conforme aux
réglements en vigueur.
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Ces dispositions devront étre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de terrain
et du changement de destination d’un batiment.

Voies publiques ou privées ouvertes i la circulation automobile

Les constructions se feront avec un retrait de 5 m minimum sous réserve des dispositions
spéciales figurées au document graphique par des lignes tiretées y compris le long des voies a
créer prévues en emplacement réservé.

Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

-dans le cas d’immeubles voisins construits selon un alignement, I’implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongement d’un immeuble voisin afin de ne pas
rompre I’harmonie de I’ensemble.

- les extensions des constructions existantes déja implantées entre 1’alignement et la ligne de
recul imposée pourront €tre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la
voie ou de I’emprise publique ou privée par décrochement.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implantées en biais par rapport a la voie
avec un angle compris entre 30° et 150°.

- des implantations pourront étre autorisées dans le cas de reconstruction aprés sinistre de
batiments ne respectant pas la régle. Dans ce cas la reconstruction se fera sur l'implantation
initiale.

Réseaux divers

En appiication du décret n® 91.1147 du 14 octobre 1991, relatit & I’exécution de travaux 2
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis 3
autorisation, doivent faire 1’objet d’une déclaration auprés de I’exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

Réseaux de transport d’énergie électrique . -

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification  proximité des
lignes €lectriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier leur conformité
avec les dispositions de sécurité.

Cible des télécommunications

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par un cable de télécommunication

mentionné 3 ’annexe des servitudes est soumis a ’avis du centre des cibles du réseau
national de Rennes-Cesson-Sévigné.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CC
. SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du batiment 2 édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale 2 la demi-hauteur du béitiment mesuré 3 I'égout du toit (L=H/2) sans toutefois &tre
inférieure 4 3m.

Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s’appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu’elles sont réalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

En cas de reconstruction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle, celle-ci se fera

sur I'implantation initiale.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
I n’est pas fixé de régle
ARHCLE A 9- EMPRISE AU SOL

I n’est pas fixé de régle

RIICLE A 10 - HAUTEUR DES CON:
Hauteur maximale :

La hauteur maximale des habitations nouvelles est de R+1+combles.

ARHCLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Sur Pensemble de la zone

Tout projet de construction, notamment ce qui concerne les équipements techniques, devra
présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants permettant une bonne

intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes » ¥ compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les clétures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.
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La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant. Les haies monospécifiques de coniféres sont interdites.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, snivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnelle de la région. La couleur blanche, qu’elle soit
pour les clétures, les portails, les fagades est A proscrire,

En cas de construction sur sous-sol semi-enterré, le remblaiement des terres au pourtour de la
construction ne pourra excéder la hauteur du terrain naturel existant.
Le matériau A utiliser pour les abris de jardin et pour animaux est le bois.

Pour les batiments anciens

Les enduits ciment sont interdits.

Dans le cas d’extension, les matériaux utilisés devront étre les mémes que ceux du bitiment
existant ou bien é&tre en bois, pierre ou terre.

Pour les constructions répertoriées dans-“ I’inventaire du patrimoine biti en milieu rural *, et
repérées aux documents graphiques, les rénovations devront respecter les recommandations et
prescriptions indiquées dans ce document.

Pour les si¢ges d’exploitation

Les constructions devront avoir un volume biti assez bas et ne pas s’implanter sur une plate
forme en remblai. La silhouette du bétiment doit rester simple et, dans la mesure du possible,
intégrer les excroissances techniques (silo, aérateur, chaufferie,...) au volume principal.

Les implantations dans les zones trés exposées au regard seront 3 éviter. Dans le cas contraire,
il sera nécessaire d’atténuer Pimpact du batiment par T’utilisation de structures végétales
(haies champétres, bosquets,...) constituées d’essences locales.

Les matériaux devront rester discrets. On préférera des bardages bois aux bardages
métalliques, des couleurs sourdes et neutres aux couleurs blanche et vives,

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en Tapport avec Putilisation envisagée.
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Les espaces boisés et les haies classés TC figurant au document graphique sont soumis aux
dispositions de 1’article L.130-1 et suivants du Code de 1’Urbanisme.

Les projets d’aménagement devront prendre en compte les plantations existantes identifiées au
titre de I’article L.123.1 7° figurant au document graphique. En cas de travaux de destruction
les concernant, une demande d’autorisation préalable devra étre faite.

Les haies autour des constructions et des siéges d’exploitation sont réglementées a I’article
All.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

11 n’est pas fix€ de régle de densité
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ZONE Na

CARACTERE DE LA ZONE Na

La zone Na comprend les parties de la zone naturelle complémentaire de la zone A qu’il
convient de préserver. Les dispositions réglementaires permettront le maintient et
Paménagement de ’urbanisation existante.

Le bati existant quelle que soit son affectation pourra étre aménagé et faire I’objet d’extension
mesurée.

Les constructions répertoriées dans “I’inventaire du patrimoine biti en milien rural”, et
repérées aux documents graphiques, sont soumises i permis de démolir. Les rénovations,
réhabilitations et extensions devront respecter les recommandations ou prescriptions de cet
inventaire.

La zone est également concemée par la zone inondable de La Flume.

Le secteur Nord-Est de la commune se trouve dans un secteur affecté par le bruit causé par la
RN137. Une bande de 250m de nuisance sonore est reportée sur le document graphique (voir
également le chapitre « Dispositions générales » et ’annexe « classement des infrastructures
des transports terrestres »).

SECTION | - NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Nar 1 - TYPES D'OCCUPATION OU

SATION DU SOL INTERDIS
Les déblais et remblais de toute nature quelle que soit leur hauteur.

‘Toute construction nouvelle, y compris les batiments annexes isolés, dans les marges de recul
de la RD 27.

Dans les autres cas, les constructions et occupations du sol de toute nature I’exception de
celles prévues a I’article Na 2
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E Na 2 - TYPES D'OCCUPATION

Ol D'UTILISATION DU SOL 3OUMIS A DES

LES

Sont admis sous réserve de compatibilité avec le développement des activités agricoles
(notamment respect des régles de distances applicables réciproquement entre les batiments
relevant du réglement sanitaire départemental ou de la législation des installations classées
et les constructions a usage d’habitation ou a usage professionnel : articles L111.3 DU
CODE RURAL et R111.2 DU CODE DE L’URBANISME ) et des conditions particuliéres

énoncées dans cet article :
Dans les marges de reculement de Ia RD 27 et de la RD 25 :

L’adaptation, la réfection ou I’extension des constructions existantes réalisées dans leur
prolongement sans décroché avancant vers la voie.

La reconstruction des bitiments ne respectant pas les régles des articles 3 4 15 et détruits 3 la

suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 i 15, sous réserve de
l'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

Dans les seules marges de reculement de la RD 25 :

Les affouillements et exhaussements de sol visés i I’article R.442.2 ¢ du code de I’urbanisme
lis & Vexercice de I’activité agricole, 4 la défense incendie ou 3 la régulation des eaux
pluviales.

Les aires de stationnements et les clotures lides aux constructions autorisées dans la zone.
Zone inondable

Vorr article 6 du chapitre Dispositions Générales

Sur Pensemble de Ia zone :

Les constructions, restaurations, extensions et les installations nécessaires aux exploitations
agricoles y compris le logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire au
fonctionnement des exploitations qu’il s’agisse d’une construction neuve ou du changement
de destination 4 usage d’habitation d’un batiment existant.

Les constructions et extensions des installations agricoles classées pour la protection de
Penvironnement sous réserve qu’elles ne soient pas situées 3 moins de 100 métres des zones
UE, 1AU et 2AU du PLU

Les activités considérées comme le prolongement d’une activité agricole au sens de la
définition donnée par ’article L 311.1 du code rural (gite, ferme-auberge, camping i la
ferme...).

Pour les constructions répertoriées dans « I’inventaire du patrimoine bati en milieu rural » et

repérés au document graphique en zone Na, les aménagements, réhabilitations et extensions,
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avec changement de destination a usage d’habitat, sous réserve qu’elles prennent en compte
les recommandations et respectent les prescriptions indiquées dans ce document.

La restauration, I’aménagement et I’extension des habitations existantes.

L’aménagement, 1’extension et la remise en état avec ou sans changement de destination a
usage d’habitation des constructions traditionnelles en pierre, en terre ou en bois.

Les constructions nécessaires a la modernisation ou a I’extension des activités existantes a la
date d’approbation du PLU, I’amélioration de I’habitat ou la construction d’un logement
lorsque celui-ci est nécessaire au gardiennage de Pactivité.

La construction de biatiments annexes aux habitations existantes dans la limite fixée a ’article
Na9.

La construction d’un abri de jardin ou (exclusif) d’un abri pour animaux sur terrain nu dans
les limites fixées aux articles Na9 et Na 10.

La reconstruction des batiments ne respectant pas les régles des articles 3 a 15 et détruits 4 la
suite d'un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 a 15, sous réserve de
l'implantation, des emprises et des volumes initiaux.

Les affouillements et exhaussements de sol liés 4 I’exercice de I’activité agricole, & la défense
incendie ou a la régulation des eaux pluviales.

Les aires publiques aménagées pour la collecte des déchets avec les constructions légéres
nécessaires.

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricite,
télécommunication, gaz...) pour lesquels les regles des articles 5, 6, 7, 8,9 10, 12, 13 et 14 du
réglement ne s'appliquent pas.

.. . --. SECTION It - CONDITIONS D'OCCUPATIONDUSOL - - . f?'..?]

ARTICLE Na 3 - ACCES ET VOIRIE.
1 - Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de I'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeubles a desservir.
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L'autorisation d'utilisation du sol peut Etre subordonnée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité publique.

Aucun accés ne pourra étre autorisé sur les voies publiques ayant le statut de route exXpress ou
de déviation de route i grande circulation en vue du contournement d'une agglomération en
dehors des points prévus et aménageés i cet effet.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant A I'importance
et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui concerne
la commodité de Ia circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte
efficace contre l'incendie.

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.

2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matidres usées doivent Etre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur.

Lorsque le réseau d’assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d’étre réalisé
avant Putilisation des locaux, un assainissement individuel pourra étre autorisé 2 la condition
d’étre congu de maniére 3 pouvoir étre branché sur le futur réseau. Les dispositifs provisoires
seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle A I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
Pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

Commune de Langouet — Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal le 21 février 2003

-48-



]

3 - Réseaunx divers :
(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enterrement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les régles d’implantation fixées par les articles 6, 7 et
8 du présent réglement.

En I’absence de réseau collectif d’assainissement, les caractéristiques du terrain (nature du sol,
surface) devront permettre la mise en ceuvre d’un assainissement autonome conforme aux
réglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de terrain
et du changement de destination d’un batiment.

ARTICLE Na 6 - EMPLANIAT&ON DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES,

> PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS,

Voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront avec un retrait de 5 m minimum sous réserve des dispositions
spéciales figurées au document graphique par des lignes tiretées y compris le long des voies 2
créer prévues en emplacement réservé.

Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

-dans le cas d’immeubles voisins construits selon un alignement, 1’implantation des
constructions pourra étre imposée en prolongement d’un immeuble voisin afin de ne pas
rompre I’harmonie de I’ensemble.

- les extensions des constructions existantes déja implantées entre 1’alignement et la ligne de
recul imposée pourront étre autorisées en prolongement de celles-ci sans se rapprocher de la
voie ou de I’emprise publique ou privée par décrochement.

Cette disposition ne s'applique pas aux constructions implantées en biais par rapport a la voie
avec un angle compris entre 30° et 150°.

- des implantations pourront étre autorisées dans le cas de reconstruction apres sinistre de

bétiments ne respectant pas la régle. Dans ce cas la reconstruction se fera sur l'implantation
initiale.
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Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif a I’exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doivent faire 1’objet d’une déclaration auprés de I’exploitant des installations
dans les conditions fixées par ce décret.

Réseaux de transport d’énergie électrique

Lignes existantes - Les projets de constructions, surélévation ou modification a proximité des
lignes électriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier leur conformité
avec les dispositions de sécurité.

Cable des télécommunications

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par un cible de télécommunication
mentionné & ’annexe des servitudes est soumis & I’avis du centre des c@bles du réseau
national de Rennes-Cesson-Sévigné.

NTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Lorsque les constriictions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du batiment 2 édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins
égale 2 la demi-hauteur du bitiment mesuré a 1'égout du toit (L=H/2) sans toutefois Etre
inférieure & 3m.

Les batiments annexes aux habitations pourront s’implanter 2 1,5 m minimum de la limite
séparative en présence d’une haie, d’un talus planté existant ou a créer a condition de ne pas
priver d’ensoleillement la parcelle voisine.

Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s’appliquer aux extensions de batiments
existants ne respectant pas ces régles lorsqu’elles sont réalisées en prolongement de ceux-ci
sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

En cas de reconstruction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle, celle-ci se fera

sur I'implantation initiale.

ARTICLE Na 8 : IMPLANTATION DES CO "?f’fxucnoNs m zmﬁs PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UN

Il n’est pas fixé de régle
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ARTICLE Na 9- EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des batiments annexes aux habitations est limitée a 20 m?
L’emprise au sol des abris de jardin hors exploitation agricole est limitée 4 10 m?
L’emprise au sol des abris pour animaux hors exploitation agricole est limitée 4 20 m?

ARTICLE Na 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Hauteur maximale :
La hauteur maximale des habitations nouvelles est de R+1+combles.

La hauteur maximale a I’égout du toit des batiments annexes est de 3 m.

La hauteur maximale & 1’égout du toit des abris de jardin hors exploitation agricole est de
2,5m.

La hauteur maximale 4 I’égout du toit des abris pour animaux hors exploitation agricole est
de 2,5 m.

ARTICLE Na 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES
Sur ’ensemble de la zone

Tout projet de construction, notamment ce qui concerne les équipements techniques, devra
présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisants permettant une bonne
intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes , y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut étre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant. Les haies monospécifiques de coniféres sont interdites.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnelle de la région. La couleur blanche, qu’elle soit

pour les cldtures, les portails, les fagades est a proscrire.

En cas de construction sur sous-sol semi-enterré, le remblaiement des terres au pourtour de la
construction ne pourra excéder la hauteur du terrain naturel existant.

Le matériau a utiliser pour les abris de jardin et pour animaux est le bois.

Commune de Langouet — Plan Local d’Urbanisme approuveé par délibération du conseil municipal le 21 février 2003
-5]-



Pour les batiments anciens
Les enduits ciment sont interdits.

Dans le cas d’extension, les matériaux utilisés devront étre les mémes que ceux du batiment
existant ou bien étre en bois, pierre ou terre.

Pour les batiments annexes, le seul matériau utilisé est le bois.

Pour les constructions répertoriées dans “ I’inventaire du patrimoine béti en milieu rural ”, et
repérées aux documents graphiques, les rénovations devront respecter les recommandations et
prescriptions indiquées dans ce document.

Pour les siéges d’exploitation

Les constructions devront avoir un volume béti assez bas et ne pas s’implanter sur une plate
forme en remblai. La silhouette du batiment doit rester simple et, dans la mesure du possible,
intégrer les excroissances techniques (silo, aérateur, chaufferie,...) au volume principal.

Les implantations dans les zones trés exposées au regard seront a éviter. Dans le cas contraire,
il sera nécessaire d’atténuer I'impact du bitiment par Iutilisation de structures végétales
(haies champétres, bosquets,...) constituées d’essences locales.

Les matériaux devront rester discrets. On préférera des bardages bois aux bardages
métalliques, des couleurs sourdes et neutres aux couleurs blanche et vives.

Les limites des siéges d’exploitation seront traités avec des structures végétales. Celles-ci
peuvent €tre utilisées. sous différentes formes (haies bocagéres, bosquets, vergers). Les

essences champétres en accord avec le paysage seront préférées. Les haies monospécifiques de
coniféres sont interdites.

ARTICLE Na 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avec 1"utilisation envisagée.

ARTICLE Na 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces boisés et les haies classés TC figurant au document graphique sont soumis aux
dispositions de Iarticle L.130-1 et suivants du Code de 1’Urbanisme.

Ijes projets d’aménagement devront prendre en compte les plantations existantes identifiées au
titre de I"article L.123.1 7° figurant au document graphique. En cas de travaux de destruction
les concernant, une demande d’autorisation préalable devra étre faite.
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Les haies autour des constructions et des siéges d’exploitation sont réglementées a I’article
Nall

[ SECTION Iii - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DUSOL

ARTICLE Na 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régle de densité
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ZONE NPb

La zone NPb est un espace naturel qu'il convient de protéger en raison de la qualité du paysage
et des éléments naturels qui le composent.

Elle est également concernée par la zone inondable de La Flume.

Les constructions répertoriées dans « Pinventaire du patrimoine biti en milieu rural ®, et
repérées aux documents graphiques, sont soumises 3 permis de démolir. Les rénovations,
réhabilitations et extensions devront respecter les recommandations ou prescriptions de cet
inventaire.

___SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DEL'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NPb 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL INTERDITS

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation : toutes constructions et occupations du sol de
toute nature.

Les fossés et remblaiements, de part et d’autre des riviéres de La Flume et du Pérouse, sur le
secteur du champ d’expansion des crues. .

Toute construction nouvelle, y compris les batiments annexes isoiés, dans les marges de recul
de laRD 27.

Dans les autres cas, les constructions et occupations du sol de toute nature a 1’exception de
celles prévues a I’article NP 2.
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ARTICLE NPb 2 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de leur intégration au site et de leur compatibilité avec I’environnement (y
compris le respect des régles de distances applicables réciproquement entre les batiments agricoles
relevant du réglement sanitaire départemental ou de la législation des installations classées et les
constructions a usage d’habitation ou a usage professionnel : articles L111.3 DU CODE RURAL et
R111.2 DU CODE DE L’URBANISME) et des conditions particulieres énoncées dans cet article :

La restauration, ’aménagement et 1’extension des habitations existantes.

L’aménagement, la remise en état et le changement de destination a usage d’habitation des anciens
locaux agricoles ou autres (étable, écurie, grange, ...).

L’aménagement, la remise en état et le changement de destination a usage d’habitation des
9

constructions répertoriées dans « I’inventaire du patrimoine bati en milieu rural » sous réserve

qu’elles respectent les recommandations et prescriptions indiquées dans ce document.

Les restaurations, extensions et les installations nécessaires aux exploitations agricoles existantes
dans la zone y compris le logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire au
fonctionnement des exploitations a condition qu’il s’agisse d’un changement de destination d’un
batiment existant.

Les activités considérées comme le prolongement d’une activité agricole existante au sens de la
définition donnée par ’article L311,1 du code rural (gite, ferme-auberge, camping a la ferme ...).

La reconstruction des batiments ne respectant pas les reégles des articles 3 a 15 et détruits a la suite
d’un sinistre, nonobstant les dispositions des articles 3 a 15, sous réserve de I’implantation, des
emprises et des volumes initiaux.

Les affouillements de sol liés a la régulation des eaux pluviales,

Les occupations et utilisations du sol, les constructions et équipements d’infrastructures nécessaires
a la satisfaction des besoins collectifs (assainissement, eau potable, €lectricité, télécommunication,
gaz...) et pour lesquels les dispositions des articles 5, 6, 7, 8, 9, 10,12,13 et 14 du réglement ne
s’appliquent pas.

ARTICLE NPb 3 — ACCES ET VOIRIE
1— Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu en
application de I’article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acceés doivent répondre a I’importance et a la destination
de ’immeuble ou ensemble d’immeubles a desservir.
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Aucun accés ne pourra étre autorisé sur les voies publiques ayant le statut de route express ou
de déviation de route 3 grande circulation en vue du contournement d'une agglomération en
dehors des points prévus et aménageés a cet effet.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a 1'importance
et a la destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui concerne
la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte
efficace contre I'incendie.

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en ean
potable doit étre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.

2 - Assainissement :

2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matidres usées doivent 8tre évacuées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement ou 2 défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur. ‘

Lorsque le réseau d’assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d’étre réalisé
avant I'utilisation des locaux, un assainissement individuel pourra étre autorisé i la condition
d’étre congu de maniére 3 pouvoir Etre branché sur Ie futur réseau. Les dispositifs provisoires
seront alors mis hors circuits lors du branchement aux collecteurs.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

3 - Réseaux divers :
(€lectricité, gaz, €clairage public, t€lécommunications, fluides divers).

L’enterrement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.
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ARHCLE NPb 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS,

En I’absence de réseau collectif d’assainissement, les caractéristiques du terrain (nature du sol,
surface) devront permettre la mise en ceuvre d’un assainissement autonome conforme aux

eglements en vigueur.

Ces dispositions devront étre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de terrain
et du changement de destination d’un batiment.

ARTCLE NPb 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU.

BLIQUES ET RESE;

Reégles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Des implantations différentes de celles définies ci-dessus pourront étre autorisées dans le cas
de reconstruction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle. Dans ce cas la
reconstruction se fera sur l'implantation initiale.

Réseaux divers

En application du décret n°® 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif 3 Pexécution de travaux i
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis 3
autorisation, doivent faire Pobjet d’une déclaration auprés de I’exploitant des instailations
dans les conditions fixées par ce décret.

Réseaux de transport d’énergie électrique

Lignes existantes - Ies projets de constructions, surélévation ou modification & proximité des
lignes €lectriques existantes seront soumis a Electricité de France pour vérifier leur conformité
avec les dispositions de sécurité.

Cible des télécommunications

Tout projet de travaux sur une parcelle traversée par un cable de télécommunication
mentionné A I’annexe des servitudes est soumis a I’avis du centre des cables du réseau
national de Rennes—Cesson-Sévigné.
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ARTICLE NPb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives ;
Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance horizontale de tout
point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins

¢gale 4 la demi-hauteur du batiment mesuré 3 I'égout du toit (L>H/2) sans toutefois étre

inférieure & 3m.

Implantations différentes :

Les dispositions de cet article peuvent ne pas s’appliquer aux extensions de batiments

existants ne respectant pas ces régles lorsqu’elles sont réalisées en prolongement de ceux-ci

sans restreindre la bande séparant le batiment de la limite séparative.

En cas de reconstruction aprés sinistre de batiments ne respectant pas la régle, celle-ci se fera

I'implantation initiale.

ARTICLE NPb 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE NPb 9- EMPRISE AU SOL
Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE NPb 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toute surélévation de batiment est interdite.

ARTICLE NPb 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES
Sur I’ensemble de la zone

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

Les cltures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.
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En cas de construction sur soys-go] semi-enterré, e remblaiement des terres au pourtour de 14
construction ne pourra excéder la hauteyr du terrain nature] existant.

Pour les batiments anciens

Les enduits ciment sont interdits.

mesure dy possible, intégrer les excroissances techniques (silo, aérateur, chaufferi'e,...) au
volume principal.

Les matériaux devront rester discrets. QOp préférera des bardages bojs aux bardages
métalliques, des couleurs sourdes et lieuires aux couleyrs blanches et vives,

beuvent étre utilisges sous différenteg formes (haies bocagéres, bosquets, vergers). Les
essences champétres ep accord avec Je paysage seront Préférées. Les hajes monospécifiques de
coniferes sont 3 proscrire,

Le Stationnement des véhicules correspondant
doit &tre assuré ey dehors des vojes publiques.
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graphique sont soumis aux
dispositions de 1’article L.130-1 et suivants du Code de I’Urbanisme.

Les haies autour des constructions et des sidges d’exploitation sont réglementées i D’article
NPb 11

PATION DU SOL N

MAXIMALES D'OCCL

ARTICLE NPb 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU $OL

Il n’est pas fixé de C.O.S,
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ZONE NPI

CARACTERE DE LA ZONE NPI

La zone NPl est un espace naturel pouvant recevoir, sous réserve d'intégration dans
l'environnement, des installations sportives, des activités de loisirs, de détente et de-plein air
nécessitant peu de superstructures d'accompagnement.

La zone NPI comporte deux secteurs :

B un secteur NP11 correspondant a la zone de loisirs du bourg, soumis au risque d’inondation,
B un secteur NP12 correspondant 4 la zone de loisirs des étangs de Pré Penabat.

_ SECTION I - NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTIISATION DU SOL

\RFICLE NP1 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'y

Les constructions et occupations du sol de toute nature 3 Pexception de celles prévues i
I’article NP1 2

ARTICLE NP1 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A DES
CONDIHONS SPECIALES

.........

Sont admis sous réserve de leur intégration dans I'espace naturel et dans
I'environnement

Dans le secteur NPI1 :

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation : Des Iégers modelés de terrains i la condition
que soit préservé le champ d'expansion des crues et conservées les capacités d'écoulement.

Dans le reste du secteur : Les aires de jeux et de sports, les équipements de loisirs et de
détente et constructions et installations directement liées a leur fonctionnement (accueil,
sanitaires, vestiaires, aire de stationnement...).

Dans le secteur NPI2 :

Les abris de jardin sur terrain nu, 3 raison de un maximum par étang (étangs existants au
moment de I’établissement du PLU et dans la limite fixée 3 I’article 9.
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Sur I’ensemble de la zone :

Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité, gaz...)
pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent
pas.

SECTION Ii - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NP1 3 - ACCES ET VOIRIE.
1 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accss i une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de 1'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des accés doivent répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeubles i desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée i la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privés répondant a 1'importance
et a Ja destination des constructions qui doivent y étre édifiées, notamment en ce qui concerne
la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte
efficace contre l'incendie.

ARTICLE NPl 4 - DESSER

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau

potable doit Etre desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
réglements en vigueur.
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2 - Assainissement
2.1 - Eaux usées :
Toutes les eaux et matieres usées doivent étre évacuées par des canalisations souterraines

raccordées au réseau collectif d'assainissement ou a défaut par un dispositif autonome
respectant les dispositions réglementaires en vigueur.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle 3 I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présente des caractéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y étre dirigées par des dispositifs appropriés.

3 - Réseaux divers :
(€lectricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enterrement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARHCLE NP| § - CARACTE BES DES TERRAINS.

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE NPl 6 - IMPLAMAHON m commacnom PAR RAPPORT AUX VOIES,

Voies publiques ou privées ouvertes i la circulation automobile

Les constructions se feront avec un retrait de 5 m minimum, sous réserve des dispositions
spéciales figurées au document graphique par des lignes tiretées y compris le long des voies a
créer prévues en emplacement réservé.

Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif & I’exécution de travaux 3
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis 2
autorisation, doit faire I’objet d’une déclaration auprés de I’exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.
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Réseaux de transport d’énergie électrique

SEPARATIVES

Dans le sectenr NPI1

ARTICLE NPI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

€gale 2 la demi-hauteur du batiment mesuré 3 I'égout du toit (L=H/2) sans toutefois &tre
inférieure 3 3m.

Les bitiments pourront s’implanter 4 1,5 m minimum d

¢ la limite séparative en présence
d’une haie ou d’un talus planté existant ou 3 créer,

Dans le secteur NPI2

La distance horizontale de tout point d

u bitiment 3 édifier au point le plus proche de 1a limite
séparative doit &tre supérieure 4 3 m.

ARTICLE NP1 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
AUX AY

UTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n’est pas fixé de régle.
ARTICLE NPi 9- EMPRISE AY SOL

dans le secteur NP1

Il n’est pas fixé de régle.
dans le secteur NP2

Les abris de jardin ne devront pas excéder 10 m? d’emprise au sol.
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ARTICLE NPI 10 - HAYTEU

Hauteur maximale :
dans le secteur NPI1
11 n’est pas fixé de hauteur maximale.
dans le secteur NPI12

La hauteur maximale des abris de jardin a I’égout du toit est de 2,5 m.

IR - CLO

ARTICLE NP1 11 - ASPE

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturanx.

Les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut tre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

ARTICLE NP 12 - STATIONNEMENT DE§ VEHIC

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le nombre de places doit étre en rapport avec I’utilisation envisagée.

ARTICLE NP1 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Dans le secteur NP1

Les espaces boisés et les haies classés TC figurant au document graphique sont soumis aux
dispositions de I’article L.130-1 et suivants du Code de 1’Urbanisme.
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I n’est pas fixé de C.O.S.
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ZONE_NPcy

CARACTERE DE LA ZONE NPcy

La zone NPcy est un espace naturel pouvant recevoir, sous réserve d'intégration dans
l'environnement, des installations et des constructions liées a la découverte du milieu naturel,
3 la reconstruction bocagere et 3 la formation en matiére cynégétique. -

Les constructions répertoriées dans P’inventaire du patrimoine bati en milieu rural et repérées
aux documents graphiques, sont soumises 2 permis de démolir. Les rénovations, ljéhabilitations

et extensions devront respecter les recommandations ou prescriptions de cet inventaire.

11 faut noter que la zone est située sur les communes de Hédé (St Symphorien) et Langouét.

—SECTION | - NATURE DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARHCLE NPy 1 - TYPES D'OCCUPATION OU B* JTIISATION DU SOL IN/ ERDITS

Les constructions et occupations du sol de toute nature a I’exception de celles prévues a
1’article NPcy 2

ARHCLE NPcy 2 - TYPES D'OCCUPATION OU DUTILISATION DU SOL SOUMIS A
Sont admis sous réserve de leur intégration dans l'espace naturel et dams
I'environnement

Sur Pensemble de la zone :

L’extension mesurée des batiments existants limitée a 30% de la SHOB existante. Lorsque
I’opération est située sur les deux communes, la problématique doit étre envisagée suf la
totalité du projet

L’implantation d’abris pour tir d’une emprise au sol de 35 m? maximum par abri.

L’aménagement, la remise en état et le changement de destination a usage d’activités liées a 1a
vocation de Ia zone, des constructions répertoriées dans “ Iinventaire du patrimoine bati en
milieu rural ” sous réserve de respecter les recommandations et prescriptions indiquées dans
ce document.
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ZONE NPcy

CARACTERE DE LA ZONE NPcy

La zone NPcy est un espace naturel pouvant recevoir, sous réserve d'intégration dans
I'environnement, des installations et des constructions liées 3 la découverte du milieu naturel,
a la reconstruction bocaggre et A la formation en matiére cynégétique.

Les constructions répertoriées dans I’inventaire du patrimoine biti en milieu rural et repérées
aux documents graphiques, sont soumises i permis de démolir. Les rénovations, réhabilitations

et extensions devront respecter les recommandations ou prescriptions de cet inventaire.

11 faut noter que la zone est située sur les communes de Hédé (St Symphorien) et Langouét.

__SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NPcy 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOE INTERDITS

Les constructions et occupations du sol de toute nature 4 I’exception de celles prévues a
Particle NPcy 2

JTLISATION DY SOL SOUMIS A

ARFICLE NPcy 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D"
DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de lenr intégration dans l'espace naturel et dans
I'environnement

Sur Pensemble de la zone :

L’extension mesurée des batiments existants limitée 4 30% de la SHOB existante. Lorsque
Popération est située sur les deux communes, la problématique doit étre envisagée sur la
totalité du projet

L’implantation d’abris pour tir d’une emprise au sol de 35 m? maximum par abri.

L’aménagement, la remise en état et le changement de destination i usage d’activités liées i la
vocation de la zone, des constructions répertoriées dans “ Iinventaire du patrimoine bati en
milieu rural ” sous réserve de respecter les recommandations et prescriptions indiquées dans
ce document.
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Les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou des établissements d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité, gaz...)
pour lesquels les régles des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 du réglement ne s'appliquent
pas.

ARTICLE NPcy 3 - ACCES ET VOIRIE.
1 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou
éventuellement obtenu en application de I'article 682 du code Civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des acces doivent répondre a limportance et A la
destination de l'immeuble ou ensemble d'immeubles & desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre subordonnée & la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés en tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance
et a la destination des constructions qui doivent y &tre édifiées, notamment en ce qui concerne
la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche permettant une lutte
efficace contre l'incendie. '

ARTICLE NPcy 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
potable doit étre  desservie par un réseau de distribution d'eau potable conforme aux
reglements en vigueur.
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2 - Assainissement :
2.1 - Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent &tre évacuées par un dispositif autonome respectant
les dispositions réglementaires en vigueur.

2.2 - Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle a 'écoulement des eaux
pluviales.

3 - Réseaux divers :
(électricité, gaz, éclairage public, télécommunications, fluides divers).

L’enterrement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra étre imposé
notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

Pour étre constructible un terrain doit avoir des dimensions suffisantes pour qu’il soit possible
d’y inscrire une construction respectant les régles d’implantation fixées par les articles 6, 7 et
8 du présent réglement.

En I’absence de réseau collectif d’assainissement, les caractéristiques du terrain (nature du sol,
surface) devront permettre la mise en ceuvre d’un assainissement autonome conforme aux

réglements en vigueur.
Ces dispositions devront étre prises dans tous les cas notamment lors des divisions de terrain

et du changement de destination d’un batiment.

ARTICLE NPey 6 - FMFEMTMON BES COMS’!'RU '?EQNS PAR RAPPO&T AUX
VOIES, EA ES E '

Voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile

Les constructions se feront avec un retrait de 5 m minimum, sous réserve des dispositions
spéciales figurées au document graphique par des lignes tiretées y compris le long des voies a
créer prévues en emplacement réserve.

Réseaux divers

En application du décret n°® 91.1147 du 14 octobre 1991, relatif & ’exécution de travaux a
proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution d’énergie, de fluide ou de télécommunication, tous travaux, méme non soumis a
autorisation, doit faire 1’objet d’une déclaration auprés de I’exploitant des installations dans
les conditions fixées par ce décret.
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Réseaux de transport d’énergie électrique

LIMITES SEPARATE

égale a la demi-hauteur du bitiment mesuré 3 I'égout du t
inférieure 3 3m.

ARTICLE NPey & : IM¢

Il n’est pas fixé de régle.

RTCLE NPey 9- EMPRISE AU $61

Les abris de tir ne devront pas excéder 35 m* d’emprise au sol par implantation.

ARTICLE NPcy 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Hauteur maximale :

Toute extension de batiment ne doit pas dépasser la hauteur de 1a construction existante

Les abris pour tir ne devront pas excéder 3,50 m au faitage.

TERIEUR - CLOTURES

ARTICLE NPcy 11 - ASPECT E

Tout projet et d’extension de construction devra présenter un volume, une implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne intégration dans le site général dans lequel il
s'inscrit,

Percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux. Pour
les constructions répertoriées dans « I’inventaire du patrimoine bati en milieu rural », et
repérées aux documents graphiques, les rénovations devront respecter les recommandations et
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prescriptions indiquées dans ce document.

Les clotures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant.

La végétation nouvelle qui peut &tre prévue au projet devra également s'intégrer au cadre
végétal environnant.

Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discréte, suivant une palette conforme aux
tons en usage dans la construction traditionnelle de la région.

Les abris pour tirs devront étre réalisés en bois avec une toiture & deux pentes recouvertes
d’ardoises.

ARTICLE NPcy 12 - STAFIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Lorsque le projet est situé sur les deux communes, la problématique du stationnement soit étre
envisagée sur la totalité du projet.

Le nombre de places doit étre en rapport avec Iutilisation envisagée.

ARTICLE NPcy 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les haies mentionnées comme espaces a préserver doivent étre conservées dans la mesure du
possible.

Les arbres existants doivent également étre conservés dans la mesure du possible.

Les espaces boisés et les haies classés TC figurant au document graphique sont soumis aux
dispositions de I’article L..130-1 et suivants du Code de 1’Urbanisme.

Les projets d’aménagement devront prendre en compte les plantations existantes identifiées au
titre de I’article L 123-1 7° figurant au document graphique. En cas de travaux de destruction
les concernant, une demande d’autorisation préalable devra étre faite.

Il n’est pas fixé de C.O.S.
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