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. AVANT PROPOS

A. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Le PADD définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L.110 et
L.121-1 du code de I’'urbanisme, les orientations d’urbanisme et d’aménagement retenues par la
commune, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité
architecturale et I’environnement.

Dans ce cadre, il peut préciser :

1. les mesures de nature & préserver les centres-villes et les centres de quartier, les développer ou
en créer de nouveaux ;

2. les actions et opérations relatives 4 la restructuration ou 2 la réhabilitation d’ilots, de quartiers
ou de secteurs, les interventions destinées a lutter contre ’insalubrité et a restructurer,
restaurer ou réhabiliter des lots ou des immeubles ;

3. les caractéristiques et le traitement des rues, sentiers piétonniers et pistes cyclables et des
espaces et ouvrages publics a conserver, & modifier, ou a créer ;

4. les actions et opérations d’aménagement de nature a assurer la sauvegarde de la diversité

commerciale des quartiers ;

les conditions d’aménagement des entrées de ville en application de ’article L.111-1- 4 :
6. les mesures de nature 4 assurer la préservation des paysages.

b

Un débat sur les orientations générales du PADD doit étre organisé au sein du conseil municipal
au plus tard ddux mois avant I’examen du projet de PLU (article L.123-9 du code de
’urbanisme). A Langouet, le débat a eu lieu le 30.11.2001

Langouet est une commune de tradition rurale devenue bipolaire depuis les années 80. Sa
population d’agriculteurs diminue au fil des années. En revanche, sa population de type rurbain a
connu un premier accroissement dans les années 75-82 avec la réalisation du lotissement de
Bellevue et continue, depuis de s’accroitre réguliérement.

Aujourd’hui, comme toutes les communes situées aux portes de ’agglomération rennaise, et pour
pallier la rareté des offres de logements individuels sur Rennes Métropole, Langouét est une
commune attractive pour une population rurbaine de profil familial (jeunes ménages avec
enfants).

La municipalit¢ souhaite mettre en avant la qualité environnementale de son projet de
développement. Elle souhaite que son territoire conserve ses particularités rurales et ses paysages

tout en accueillant une nouvelle population.

L’objectif est d’atteindre progressivement sur les 10 prochaines années 700 habitants sans rompre
avec I’équilibre actuel.
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. LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT ET
D’AMENAGEMENT

A. Les objectifs généraux

Les objectifs principaux sont :
- Assurer un équilibre social et écologique de la commune en maitrisant son
développement et en privilégiant I’utilisation de matériaux et les modes d’énergie

écologiques.

- Assurer le développement du bourg et contenir le mitage, tout en préservant le bati
tradi;ionnel agricole et non agricole.

- Favoriser la mixité sociale et 1a diversité des fonctions urbaines.

- Faciliter le maintien des activités existantes en zone rurale et en zone urbaine, ainsi
que I’accueil de nouvelles activités, notamment commerces et artisanat de proximité.

- Favoriser I’accueil d’activités nécessitant notamment des terrains importants ou
incompatibles avec la proximité d’une zone d’habitat dans le cadre de la communauté

de communes du Val d’llle.

- Protéger les espaces naturels. En effet, la commune dispose d’espaces naturels de
qualité malgré un paysage largement remembré.
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B. Les grands enjeux directeurs appliqués au contexte local

1) Une Trame bleue :

Le relief de la commune est essentiellement marqué par deux vallées qui découpent le paysage :
la premiére est traversée par le ruisseau de La F lume, la seconde, un peu moins marquée, par le
ruisseau de Pérouse.

La Flume :

- Protéger la zone inondable mentionnée dans le Porté 3 Connaissance (crue de janvier 1995).

- Protéger la ripisylve de la Flume sur une bande centrée sur le cours d'eau afin d’assurer une
protection et une reconquéte des berges.

- Protéger le secteur périphérique a la Flume : prairies naturelles, friches, boisement, I’espace
interstitiel entre le ruisseau et le canal d’amené d’eau au moulin du Coudray, I’espace
interstitiel entre le ruisseau et la zone urbanisée.

Le Pérouse :

- Protéger la ripisylve du Pérouse sur une bande centrée sur le cours d'eau, de la méme maniére
que celle de la Flume.

Le secteur périphérique (prairies naturelles, friches, boisement), moins important que pour la
Flume, fera égalefnent 1’objet de prescriptions de protection.

Les étangs :

- Protéger les Etangs de Pré de Pénabat .
Ce secteur est constitué d’un ensemble de petits étangs avec essences hygrophiles. Les autres
étangs situés sur la commune sont davantage artificiels, entourés d'essences banales (résineux
plantés) et ne méritent pas une protection d’un type particulier.

- Valoriser le plan d’eau communal
Déja aménagé pour permettre la pratique de la péche, sa vocation de loisirs sera maintenue et

étendue, tout en assurant la protection du site et de ses abords immédiats. Des liaisons vers le
bourg 4 travers les opérations d’urbanisation y seront réalisées pour en faciliter I’accés

2) Une Trame verte :

Le territoire de la commune appartient 4 une région semi-bocagére. La structure bocagére a
fortement été endommagée lors du remembrement qui s’est réalisé entre 1963 et 1969,
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Outre la revalorisation d’un réseau structurant de haies bocagéres sur I’ensemble du territoire
communal, il convient de maintenir et de mettre en valeur les éléments majeurs existants qu’ils
soient paysagés ou culturels.

Les chénes :

- Protéger les chénes séculaires. Les 2 parcelles concernées par les chénes seront également
protégées voire classées en espace a protéger.

Les boisements :

- Protéger les grands boisements existants, y compris le bosquet de chétaigniers a La Croix
Godet ainsi que les formations végétales qui bordent les ruisseaux.

- Protéger le « parc » du chédteau du Coudray
Les vergers :
- Protéger les vergers les plus importants
Le bocage :
- Protéger les haies par la mise en place d’une protection stricte pour les haies d’intérét majeur

dans le paysage,
- Protéger les autres haies structurantes par une protection plus souple.

3) L’espace agricole :
/

- Favoriser le maintien et le développement des activités agricoles sur le territoire communal.

- Permettre la préservation et I’aménagement avec éventuellement changement de destination
de certains batiments d’intérét et sous certaines conditions, afin de préserver le caractére
architectural originel sans nuire a 1’agriculture.

- Répertorier le patrimoine naturel et bati pouvant figurer en éléments remarquables du
paysage, 4 travers un inventaire du patrimoine bati en milieu rural.

4) Les espaces a vocation de loisirs :

- Permettre un accueil maitrisé d’un centre de formation orienté vers la découverte et la
valorisation de 1’espace naturel et vers la pratique de la chasse,

- Maintenir la vocation de loisirs des étangs de Pré de Pénabat tout en maitrisant tant
qualitativement que quantitativement les constructions,

- Poursuivre ’aménagement de I’étang communal et de ses abords.
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5) Une urbanisation maitrisée :

a. Les principes de développement :

- Offrir sur 10 ans, la possibilité de construire en moyenne cinq logements par an.

- Diversifier I’offre en logements : petits, grands, individuels locatifs ou en accession, dans le
bourg et dans sa proximité immédiate.

- Fixer des limites d’urbanisation franches en cohérence avec les logiques de site, de limites
naturelles et de voies (notamment les routes départementales) .

Les nouveaux logements seront construits pour la plupart dans le bourg et dans sa périphérie
immédiate. Il n’est pas envisagé de développer de nouvelles zones d’habitat en dehors du secteur
aggloméré composé du bourg et de La Pelousiére, excepté pour le secteur de « La Croix-Chemin-
prés-Vignoc ». En effet, ce secteur particulier fait partie de I’extension du bourg de Vignoc.

b. La structuration de ’espace urbain :

L’agglomération future comprendra trois espaces avec des destinations différentes :

- Le centre correspondant au bdti ancien a intersection des RD27 et RD25 oi; I'urbanisation
devra permettre de :

conserver la densité de construction,

accueillir de I’habitat, des commerces, de ’artisanat, ...

implanter les constructions a I’alignement des voies,

assurer une restauration « a I’ancienne » des batiments traditionnels,
permettre I’aménagement de la traversée du bourg.

DD x QD < G = U &

Il est complété par des opérations d’ensemble ou diffuses qui se sont réalisées depuis ces 20
derni¢res années : le lotissement "Bellevue", les maisons éparses en périphérie Est du
bourg, la partie actuellement urbanisée du hameau de La Pelousiére,

- Des espaces destinés a une urbanisation & court terme sous la Jorme d’opérations
d’ensemble plus ou moins denses :

une parcelle en cceur d’ilot,

le secteur de La Prairie Madame,

le secteur de La Motte Jehan,

le secteur situé en bordure du bourg de Vignoc

un secteur non urbanisé situé au hameau de La Pelousiére, a I’Est.

P QD = G = ) u G x

- Des espaces destinés a une urbanisation a long terme, peu denses :

X Le Bas Roquet, situé en sortie immédiate du bourg en direction de Vignoc en bordure de
la RD25,

I un territoire encore non urbanisé, accroché a I’ouest du hameau de La Pelousiére.
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¢. Les limites de ’urbanisation :

Les limites de P’urbanisation ont été définies en tenant compte du site et de I’étude paysagere
réalisée dans le cadre de 1’élaboration du PLU.

- Limite Sud-Ouest :

La RD27, voie a grande circulation, sépare nettement la zone urbaine de la zone agricole.
La proximité de la RD27 entraine des nuisances sonores et visuelles pour les habitants du
lotissement Bellevue.

Réciproquement, le lotissement offre sa fagade arriére & la route, composée par la
Jjuxtaposition de haies et de clotures. Le résultat: une limite assez hétéroclite et peu
esthétique pour le centre-bourg. Il est envisagé la création d’une limite valorisante pour le
centre-bourg le long de la RD 27.

- Limite Est et Nord-Est :

La coulée verte constituée par la ripysylve de La Flume ceinture le bourg au Nord et a I’Est.
L’urbanisation vient s’adosser a cette limite naturelle. Les zones d’urbanisation futures qui
s’implanteraient a I’est de cette limite devront rester limitées en surface et en nombre de
constructions.

- Limite Nord-Ouest :

Les prairies permanentes qui hébergent les chénes centenaires sont protégées et interdites a
I’urbanisation. Elles constituent une zone interstitielle entre I’agglomération et le hameau
de La Pelousiére.
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Zone d’urbanisation future
« Ceeur d’ilot »

by

Ce secteur est situé a I’entrée
Sud de Langouet. I1 est
caractérisé par l’existance de
jardins qu’il conviendra de
préserver.

L’accés a la zone se fera par
I"utilisation de voies
matérialisées a titre indicatif en
quadrillé rouge sur le plan ci-
contre.

Une bande de  terrain
inconstructible est a garder le
long de la RD27 afin d’y
réaliser des aménagements
paysagers de protection contre
les nuisances routiéres.

Secteur d’urbanisation future
« La Motte Jehan »

Ce secteur est situé le long de la
RD25 aI’entrée Sud du bourg.

L’urbanisation devra respecter
une marge de recul
inconstructible de 15 m le long
de laRD.

Les accés a la zone sont
matérialisés par des fléches. La
fléche située au Nord de la zone
indique un passage piéton vers
la zone verte.
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Secteur d’urbanisation future
« La Prairie Madame »

Ce secteur est situé entre la partie
agglomérée d’entrée du bourg et la
zone de loisirs (terrain de football).

L’accés a la zone se fera par les
endroits matérialisés par les fléches
sur le schéma ci-contre.

Secteur d’urbanisation future
« La Pelousiére »

Ce secteur est situé au Nord Ouest
du bourg et séparé de celui ci par
I’espace occupé par les chénes
séculaires.

L’accés a la zone se fera a ’endroit
indiqué par la fleche.

Une bande de terrain
inconstructible est prévue au Sud de
la zone afin de préserver le
batiment de la Rossignoliére et les
vues sur le secteur des chénes.

LA ROSSIGNOLIEH
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Seteur d’urbanisation future
« La croix chemin prés
Vignoc »

Ce secteur est situé en limite de
commune, plus précisément en
limite du bourg de Vignoc.

Il est souhaitable qu’a terme les
installations soient raccordées
au réseau d’assainissement de
Vignoc lorsque celui-ci
s’étendra jusqua la zone.

Les acces se feront par le
chemin longeant I’Est de la
zone.
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Seteur d’urbanisation future
« La croix chemin prés
Vignoc »

'ROIX CHEMIN
RES' VIGNOC

Ce secteur est situé en limite de
commune, plus précisément en
limite du bourg de Vignoc.

Il est souhaitable qu’a terme les
installations soient raccordées
au réseau d’assainissement de
Vignoc lorsque celui-ci
s’étendra jusqua la zone.

Les accés se feront par le
chemin longeant I’Est de la

G (\ zone.

Commune de Langouet — Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du conseil Municipal le 21 février 2003
10




Limite de {'urbanisation

Franges paysagéres a
conserver

7 Eléments ay paysag
a proleger }

"Coeur dflot a
urbanise

=nS08

LR POETE B3 14 FeiTiNE

L . >‘ Qb
@
S

La Pelousiere -
Sacteur Urbanisé

Coltaryyp
IL

-
~L

AL AA XS
AAAAAAASALE]
©

Chénes sécutaires
a protéger

£F
r & vocation™
gricole =
A : = |
i l_///Bo rg ancnsn;t\\ Ie
\, extepgions existantey o
~\,.\_&L:._/ | N I

3 b

\ ¢ 509 sy sauzy
. &,
2.
.
=
S
ol 4 vz
.
z Sagr .
2 A i
s
PN
-

o8

- AAARAL AL L]
N MAAALAA LA L AL] "
y 3 FTYFFYRVVPEFTOONT x
i AR LIV E R LA AL L)
T VN TRC G NTYTOIRNNTIFT Y
MAEALAEAARALEAALR L AL LA AL T
MAAAAASALAALASAAS AL LA LA]
LAAALRAAALAALAIAASLAAS AL A L]
AAAALAAAALEALAASEAL] k4 ",
\EAAAAALARSARELA AR A EAL A1 = rauw
AAAAAAALA LA LALLL NI ] 7 ¥
AAAALE LA X"
TIYTTY
F
NDRAN i
SAINT — 6O - .
DE SAL .
A
[
9
} 2y ’
R 563 B2 " o
\\
¥ euD
i -
&
L)
&
v cteur a vagcati icol
LF BOURS
B Gk M u oveE
L
/ P )
v B
Ay R
4
”
i A
i
piy
Y e = - u
2%y 3 o
& nasew
id JERANWETTR 4’] r"‘"
F- 3 Cta TRELISR
AN PAR - 1
oIr cl-dessus
= 2 g -
= GEVEZE
IS DE
&B Owary

Zones humides

Eléments du paysag!
a protéger

DE

Secteur de loisirs

VIGNOC

COMMUNE pF vienoc

N

p ecteur appartenant 2 la
\Fédération Francaise J.

Chasse &

PADD




PLU Projet d’aménagement et de
développement durable

COMMUNE DE
LANGOUET

Vu pour étre annexé 4 la
77 D D E délibération du conseil municipal
Arrondissement de Rennes En date du 21février 2003
Subdivision Urbanisme Aménagement
4 Cale de la Barbotiere
35000 Rennes

02.99.27.53.44




lpr

Zone d’urbanisation future
« Cceur d’ilot »

Ce secteur est situé a l’entrée
Sud de Langouet. 11 est
caractérisé par 1’existance de
jardins qu’il conviendra de
préserver.

L’accés & la zone se fera par
’utilisation de voies
matérialisées a titre indicatif en
quadrillé rouge sur le plan ci-
contre.

Une bande de  terrain
inconstructible est & garder le
long de la RD27 afin d’y
réaliser des aménagements
paysagers de protection contre
les nuisances routiéres.

Secteur d’urbanisation future
« La Motte Jehan »

Ce secteur est situé le long de la
RD25 a I’entrée Sud du bourg.

L’urbanisation devra respecter
une marge de recul
inconstructible de 15 m le long
de laRD.

Les accés a la zone sont
matérialisés par des fléches. La
fléche située au Nord de la zone
indique un passage piéton vers
la zone verte.
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l. AVANT PROPOS

A Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Le PADD définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux articles L 110 et L
121-1 du code de I'urbanisme, les orientations d’urbanisme et d’aménagement retenues par la

commune, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité
architecturale et ’environnement.

Dans ce cadre, il peut préciser :

1. les mesures de nature a préserver les centre-villes et les centres de quartier, les développer ou
en créer de nouveaux ;

2. les actions et opérations relatives & la restructuration d’ilots, de quartiers ou de secteurs, les
interventions destinées 4 lutter contre I’insalubrité et a restructurer, restaurer ou réhabiliter des
ilots ou des immeubles ;

3. les caractéristiques et le traitement des rues, sentiers piétonniers et pistes cyclables et des
espaces et ouvrages publics 4 conserver, a modifier, ou a créer ;

4. les actions et opérations d’aménagement de nature i assurer la sauvegarde de la diversité

commerciale des quartiers ;

les conditions d’aménagement des entrées de ville en application de Iarticle L111-1- 4 ;
les mesures de nature & assurer la préservation des paysages.

o v

Un débat sur les orientations générales du PADD est organisé au sein du conseil municipal au
plus tard deux mois avant I’examen du projet de PLU. A Langouét, il a eu lieu le 30.11.2001

Langouét est une commune de tradition rurale devenue bipolaire depuis les années 80. Sa
population d’agriculteurs diminue au fil des années. En revanche, sa population de type rurbain a
connu un premier accroissement dans les années 75-82 avec la réalisation du lotissement de
Bellevue, et continue de s’accroitre réguliérement.

Aujourd’hui, comme toutes les communes situées aux portes de 1’agglomération rennaise, et pour
pallier a la rareté des offres de logements individuels sur Rennes Métropole, Langouét est une
commune attractive pour une population rurbaine de profil familial (jeunes ménages avec
enfants).

La municipalit¢ souhaite mettre en avant la qualité environnementale de son projet de
développement. Elle souhaite que son territoire conserve ses particularités rurales et ses paysages
tout en accueillant une nouvelle population.

L’objectif est d’atteindre progressivement sur lés 10 prochaines années 700 habitants sans rompre
avec I’équilibre actuel.



A

Il. LES OBJECTIFS DE
DEVELOPPEMENT ET
D’AMENAGEMENT

Les objectifs généraux

Les objectifs principaux sont :

assurer un €quilibre social et écologique de la commune en maitrisant son

développement et en privilégiant I’utilisation de matériaux et des modes d’énergie
écologiques.

Assurer le développement du bourg et ne pas favoriser le mitage, tout en préservant le
béti traditionnel agricole et non agricole.

favoriser la mixité sociale et la diversité des fonctions urbaines.

faciliter le maintien des activités existantes en zone rurale et en zone urbaine, ainsi
que I’accueil de nouvelles activités, notamment commerces et artisanat de proximité.

Favoriser I’accueil d’activités nécessitant notamment des terrains importants ou

incompatibles avec la proximité d’une zone d’habitat dans le cadre de la communauté
de communes du Val d’Ille.

Protéger les espaces naturels. En effet, la commune dispose d’espaces naturels de
qualité malgré un paysage largement remembré.



B. Les grands enjeux directeurs appliqués au contexte local

1) Une Trame bleue :

Le relief de la commune est essentiellement marqué par deux vallées qui découpent le paysage :

La premiére est traversée par le ruisseau de La Flume, la seconde, un peu moins marquée, par le
ruisseau de Pérouse.

La Flume :

- Protéger la zone inondable mentionnée dans le Porté 2 Connaissance (crue de janvier 1995).

- Protéger la ripisylve de la Flume sur une bande centrée sur le cours d'eau afin d’assurer une
protection et une reconquéte des berges.

- Protéger le secteur périphérique & la Flume : prairies naturelles, friches, boisement, espace
interstitiel entre le ruisseau et le canal d’amené d’eau au moulin du Coudray, espace interstitiel
entre le ruisseau et la zone urbanisée.

Le Pérouse :

- Protéger la ripisylve du Pérouse sur une bande centrée sur le cours d'eau, de la méme maniére
que celle de la Flume.

Le secteur périphérique (prairies naturelles, friches, boisement), moins important que pour la
Flume, devra également faire I’objet de prescriptions de protection.

Les étangs :

- Protéger les Etangs de Pré Penabat .

Ce secteur est constitué d'un ensemble de petits étangs avec essences hygrophiles. Les autres
étangs situés sur la commune sont davantage artificiels, entourés d'essences banales (résineux

plantés), et ne méritent pas une protection d’un type particulier.

- Valoriser le plan d’eau communal
Déja aménagé pour permettre la pratique de la péche, sa vocation de loisirs sera maintenue et

étendue, tout en assurant la protection du site et de ses abords immédiats. Des liaisons vers le
bourg a travers les opération d’urbanisation y seront réalisées pour en facilité d’accés

2) Une Trame verte :

Le territoire de la commune appartient 4 une région semi-bocagére. La structure bocagére a
fortement été endommagée lors du remembrement qui s’est réalisé entre 1963 et 1969.

Outre la revalorisation d’un réseau structurant de haies bocagéres sur ’ensemble du territoire
communal, il convient de maintenir et de mettre en valeur les éléments majeurs existants qu’ils
soient paysagés ou culturels.



Les chénes :

- Protéger les chénes séculaires Les 2 parcelles concernées

. par les chénes devront également étre
protegees voire classées en espace & protéger.

Les boisements :

- Protéger les grands boisements existants, y compris le bosquet de chataigniers 4 La Croix Godet
ainsi que les formations végétales qui bordent les ruisseaux.

- Protéger le « parc » du chéteau du Coudray
Les vergers :
- Protéger les vergers les plus importants

Le bocage
- Protéger les haies par la mise en place d’une protection stricte pour les haies d’intérét majeur

dans le paysage,
- Protéger les autres haies structurantes par une protection plus souple.

3) L’espace agricole :

- Favoriser le maintien et le développement des activités agricoles sur I’ensemble de la
commune.

- Permettre la préservation et I’aménagement avec éventuellement changement de destination de
certains batiments d’intérét et sous certaines conditions, afin de préserver le caractére
architectural originel sans nuire a I’ agriculture.

- Répertorier le patrimoine naturel et bati pouvant figurer en éléments remarquables du paysage a
travers un inventaire du patrimoine bati en milieu rural.

4) Les espaces a vocation de loisirs :

- permettre un accueil maitrisé d’un centre de formation orienté vers la découverte et la
valorisation de I’espace naturel et vers la pratique de la chasse,

- maintenir la vocation de loisirs des étangs de Pré de Pénabat tout en maitrisant tant
qualitativement que quantitativement les constructions,

- poursuivre I’aménagement de I’étang communal et de ses abords.



5) Une urbanisation maitrisée :

1 Principes de développement

offrir sur 10 ans, la possibilité de construire en moyenne cinq logements par an.

- diversifier I’offre en logement : petits, grands, individuels locatifs ou en accession,
dans le bourg et dans sa proximité immédiate

- Délimiter des limites d’urbanisation franches en cohérence avec des logiques de
site, de limites naturelles et de voies (notamment les routes départementales) .

Les nouveaux logements seront construits pour la plupart dans le bourg et dans sa périphérie
immédiate. Il n’est pas envisagé de développer de nouvelles zones d’habitat en dehors du secteur
aggloméré composé du bourg et de La Pelousiére, excepté pour le secteur Le Croix-Chemin-prés-
Vignoc. En effet, ce secteur particulier fait partie de I’extension du bourg de Vignoc

2. La structuration de ’espace urbain

L’agglomération future comprendra trois espaces avec des destinations différentes :

- Le centre correspondant au bati ancien a Iintersection des RD 27 et 25 et dont
I’'urbanisation devra permettre de :

conserver la densité de construction;

accueillir de I’habitat, des commerces, de ’artisanat, ...
implanter les constructions a ’alignement des voies;

assurer une restauration « a I’ancienne » des batiments anciens,
permettre I’aménagement de la traversée du bourg.

b= QO = QR = (R = (R =

Il'est complété par des opérations d’ensemble ou diffuses qui se sont réalisées depuis ces 20
derniéres années :

2 le lotissement "Bellevue",
R les maisons €parses en périphérie Est du bourg,
R la partie actuellement urbanisée du hameau de La Pelousiére,

\

- Des espaces destinés a une urbanisation & court terme sous la forme d’opérations
d’ensemble plus ou moins denses :

une parcelle en cceur d’ilot,

le secteur de La Prairie Madame,

le secteur de La Motte Jehan,

le secteur situé en bordure du bourg de Vignoc

un secteur non urbanisé situé au hameau de La Pelousiére, a I’Est.

) = = G x G = G

Des espaces destin€s & une urbanisation a long terme, peu denses :



< Le secteur Le Bas Roquet, situé en sortie immédiate du bourg le long de 1a RD 25,
H  un territoire encore non urbanisé, accroché a I’ouest du hameau de La Pelousiére.

3. Les limites de I'urbanisation

Les limites de I’urbanisation ont ét¢ définies en tenant compte du site et de I’étude paysagére
réalisée dans le cadre de I’élaboration du PLU.

Limite Sud-Ouest :

La RD 27, voie a grande circulation, sépare nettement la zone urbaine de la zone agricole.
La proximité de la RD 27 entraine des nuisances sonores et visuelles pour les habitants du
lotissement Bellevue.

Réciproquement, le Ilotissement offre sa fagade arriére a la route, composée par la
Juxtaposition de haies et de clétures. Le résultat: une limite assez hétéroclite et peu

esthétique pour le centre-bourg. Il est envisagé la création d’une limite valorisante pour le
centre-bourg le long de la RD 27'.

Limite Est et Nord-Est :

La coulée verte constituée par la ripysylve de La Flume ceinture le bourg au Nord et a
’Est; L’urbanisation vient s’adosser a cette limite naturelle. Les zones d’urbanisation

futures qui s’implanteraient a I’est de cette limite devront rester limitées en surface et en
nombre de constructions.

Limite Nord-Ouest :
Les prairies permanentes qui hébergent les chénes centenaires sont protégées et interdites a

I’urbanisation. Elles constituent une zone interstitielles entre I’agglomération et le hameau
de La Pelousiére.




Zone d’urbanisation future —
Ceeur d’ilot

Ce secteur est situé a I’entrée
Sud de Langouét. II est
caractéris€ par I’existance de
jardins qu’il conviendra de
préserver.

L’acceés a la zone se fera par
'utilisation de voies
matérialisées a titre indicatif en
quadrillé rouge sur le plan ci-
contre.

Une bande de terrain
inconstructible est & garder le
long de la RD 27 afin d’y
implanter des aménagements de
protection contre le bruit
automobile et paysagére.

Secteur d’urbanisation future
La Motte Jehan

Ce secteur est situé le long de la
RD 25 a I’entrée Sud du bourg.

L’urbanisation devra respecter
une marge de recul
inconstructible de 15 m le long
de la RD.

Les accés a4 la zone sont
matérialisés par des fleche. La
fleche située au Nord de la zone
indique un passage piéton vers
une zone verte,




Secteur d’urbanisation future
« La Prairie Madame »

Ce secteur est situé entre la partie
agglomérée d’entrée du bourg et la

‘zone de loisirs (terrain de foot).

L’accés 4 la zone se fera par les
endroits matérialisés par les fleches
sur le schéma ci-contre.

Secteur d’urbanisation future «
« La Pelousiére »

Ce secteur est situé au Nord Ouest
du bourg et séparé de celuici par la
zone des chénes séculaires.

L’acces a la zone se fera a I’endroit
indiqué par la fleche.

Une bande de terrain
inconstructible est prévue au Sud de
la zone afin de préserver le
batiment de la Rossignoliére et de
préserver les vues sur le secteur des
chénes.




-

Seteur d’urbanisation future
« La croix chemin prés
Vignoc »

‘ROIX CHEMIY

T I | | E— 1]

Ce secteur est situé en limite de
commune, plus précisément en
limite du bourg de Vignoc.

Il est souhaitable qu’a terme les
installations soient raccordées
au réseau d’assainissement de
Vignoc lorsque celui-ci
s’étendra jusqua la zone.

Les accés se feront par le
chemin longeant I’Est de la
zone.
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