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Av cosur de ee projet, la préservation et la mise en valewr dv patrimoine
architectural, urbein, paysager;, cavironnemental et rural, fngrédicnts
fndispensables & la qualité de nes cadres de vie.

ProjetfdjAménagement]et
de]béveloppementiburables]
dultenpitoineflcommunall

& Merizen 2024
(P.A.D.D.)

Notre territoire change, Depuis toyjours, il évolue, A limage d'une ceuvre que L'artiste
conlinue d fagonnen 4 malaxer, & bransformer. Parfois il se trompe, il corrige, s'il peut.
Une ceuvre qui he serait jamais figée ef enfermée dans un musée, Nokre territoire change
el il faut nous entendre sur son évolukion, sur nokre qualiké de vie, sur nolre identité
collective,

Faub-il se mppeier ce qui est essentiel pour L'homme ? Respirer, boire et manger, L'Air,
UEau et la Terre. Lagriculture ubilise une surface majoritaire du territoire, Comment
protéger de Lartificialisabion la ressource nourriciére ? Situé en téte de bassin versant
hotre territoire a une responsabiubé parbicutiéra vis-d-vis de la ressource en eau. Zones
humides et cours d'eau ont souffert. Comment les préserver ek restaurer leurs fonctions ?
La qualité de L'air nous semble un acquis, pourtant comment y prendre garde ?

Toules nos actions ont un impack sur L'environnement, IL s‘agit d'évaluer leurs
conséquences Frévisibles pour choisir en connaissance et en conscience, Comment
concilier L'accueil de nouveaux habitants sur un terriboire abbractif, la poursuite de son
évolubion, avec la Fréserw\tion du pokrimoine nakurel ? Toutes les espéces animales eb
végélales ont leur importance dans l'équilibre de notre territoire. Par L'action de L'homme,
nombre d'entre elles disparaissent ou désertent nos campagnes. Sans les abeilles, pas de
pollinisation, Sans les chauves-souris, pas de réqulation des moustiques,

Le PLU définit L'évolution de la commune pour les 12 ans & venir. Nokre responsabilité
est engagée d bravers ce document qui découle dune large concertation, Ce n'est pas une
affaire de spécialiste, c'est une responsabilité envers nos enfants,

Le respect de la vie qui nous entoure est essentiel pour pouvoir respirer, boire et

manger. Il hous regarde tous, alors le PADD de Vighoc vous regarde. o V l G O C
Pkttippe CHEVREL, Maire et Aude PELICHET, Adjointe . ; -

Pour tous les habitants g

Permettre le maintien de la population actuelle et l'accueil organisé de nouveaux
habitants en répondant aux objectifs :

- d'un niveau minimal d'équipements collectifs ou de services "au public”,
pour le confort de tous au quotidien,

Avec la proposition de PA.D.D., la commune de
Vignoc affiche ['lambition de poursuivre la
création d'un environnement pour ['homme de
ce début du XXle siecle, en exigence certaine
d'un cadre de vie valorisant la biodiversité.

- de solidarité en favorisant les échanges a travers le développement
des pratiques de proximité, la valorisation de la dynamique associative et
la spécificité de l'activité économique.

Protéger le territoire agricole et les sieges d'exploitations pour permettre une
agriculture plurielle, durable parce qu'adaptable a des demandes ou des nécessités
nouvelles, comme la création de nouveaux sieges, par une utilisation économe des

espaces agricoles en quantifiant objectivement les besoins d'urbanisation.

Equipe: K.urbain, IDEAL, Kaleski, Ersilie, Martin, DM.Eau Juin 2012 Plan Local d'Urbanisme



¥ Projet dAménagement et de Développement Durables

: ‘ Habiter w.noc

, UN TERRITOIRE AUX
FORMES OU VIVRE
DIVERSIFIEES

Située sur [’un des principaux axes de
circulation de Rennes, vers Saint-Malo, en
limite du Pays de Rennes, Vignoc profite de la
dynamique périurbaine de la capitale
bretonne et attire ainsi une population de
jeunes ménages. Tout en répondant a une
partie de la demande de logements existante,
Vignoc souhaite maintenir la population
installée, et favoriser la mixité
générationnelle et sociale sur son territoire.
Elle veut, dans ce sens, répondre a la
demande de logements liée au desserrement

q des ménages. Il s’agit de maitriser le
deéveloppement communal afin de valoriser le
cadre de vie, particulier, entre ville et
campagne, apprecié par les Vignocois.

Objectifs & horizon 2024

Orientations générales d'aménagement et d'urbanisme

Loactivité agricele s
o
Parce qu’elle participe du développement de la commune, de son économie, de son

environnement et de la qualité de ses paysages, permettre une agriculture plurielle,
durable parce quadaptable a des demandes ou des nécessites nouvelles, comme la

création de nouveaux sieges.

Pour une utilisation économe des sols : quantifier

objectivement les besoins économiques (hors agriculture) et respecter le principe de
réciprocité des distances minimales dimplantation entre batiments agricoles et tiers.

Loactivité industriclle et artisanale &

- Préserver le gisement de carriere, situé au sud du péerimetre
dautorisation actuel, sans autoriser de nouvelle extension a ('horizon 2024.
- Pérenniser les activités locales déja implantées sur le territoire et
insérées dans les hameaux, en autorisant les restaurations,

les extensions et constructions mesurées pour la modernisation
des batiments d’activités.

Le patrimeine baLH et rural s ®

Pour répondre a la nécessité de maintenir des formes
ou vivre diversifiées, en excluant toute implantation nouvelle
a proximité des sieges d’exploitations agricoles :

Le projet communal prévoit - dans
['agglomération uniquement - la création de
260 logements environ, pour atteindre une

population de l'ordre de 2250 habitants a
l'horizon 2024.

Cette orientation aura de multiples avantages :
- Maintenir l'outil agricole en interdisant le
mitage et l'étalement urbain liés a l'extension
des zones d'habitat diffus,

- Préserver le mode de vie de la campagne,

- Favoriser 'lanimation du centre bourg.

- Favoriser la réhabilitation du bati existant et permettre les
extensions mesurées pour ’amélioration de ’habitat et la
mise en valeur du patrimoine vernaculaire.

- Protéger le petit patrimoine architectural (puits, fours,

soues, etc).

L'envirennement natural
et paysager 8

Pour concourir a la sauvegarde de

Espaces urbanisés de fait

Espace d’activités artisanales

- Secteurs a urbaniser

- Secteur d'extension potentiel
des activités artisanales

- Secteurs d'exploitation miniére
et activités dérivées

la biodiversité locale, le PLU devra veiller
a preserver, ou renforcer, les continuités

écologiques :
Espace agricole
Espaced’intérét paysager et/ou

' écologique a préserver
ou renforcer

et du Linon,

- entre le Bois de Cranne, la Forét de Tanouarn et )
Espaces boisés

le canal d'llle-et-Rance . .
Liaisons douces et/ou chemins

- - : ; d donné
- associées aux milieux humides et aquatiques, € randonnee

Fenétres paysagéres

[—
000°
~-.
.\( [ Entrées de bourg a valoriser
respectueuses de [’environnement. ' N % Corridor d’intérét intercommunal
Nota : les commentaires et recommandations inclus dans (analyse de [état initial V I G N OC —

de lenvironnement naturel et urbain du rapport de présentation, devront étre pris en compte par le réglement (écrit et graphique).

- associées au bocage (talus, haies, bosquets, vergers, etc) et aux boisements

existants, sans contraindre les pratiques agricoles et forestieres

Fonctionnalités écologiques
a restaurer

Equipe: K.urbain, IDEAL, Kaleski, Ersilie, Martin, DM.Eau Mai 2013 Plan Local d'Urbanisme



Pear mwe eitfre
e legements suifisante 8

Permettre la création d'environ
260 logements, dont 33% pour le maintien
des habitants, soit l'accueil de prés de 410

nouveaux habitants a ['horizon 2024.
Pour la diversification du parc, prévoir :
- 82% de logements individuels ou individuels
groupés,
- 18% de logements collectifs ou
intermédiaires,
- 15% de logements sociaux
et a accessions aidé€es.

Powr vefiller & ('Cconemie des sals 8

- Agir pour la requalification des espaces
urbanisés du centre ancien en y
répartissant 7% des logements a construire.
- Limiter l'extension du bourg au projet
d'urbanisation du Vallon des Fresches.

Roudu nlinivea uliminimum]
de sevices au public mutualisés

- Prévoir la création - en centre bourg - d'un
équipement lié au secteur de la petite
enfance et de l'enfance.

Peur ('aceuell des activieés
Sconemiagues

- Rendre plus lisibles les zones d'activités du
Tertre et de La Troptiére.

- Prévoir l'implantation, en densification, de
nouvelles activités des secteurs des métiers
et du commerce.

- Encourager la mixité fonctionnelle des
extensions urbaines.

Poor faciliter les déplacements

- Connecter les secteurs agglomérés par la
création de cheminements doux dans la
continuité du maillage existant.

- Faciliter la multimodalité des transports.

Nota : les commentaires et recommandations inclus dans lanalyse de [€tat initial de lenvironnement naturel et urbain du rapport de présentation, devront étre pris en compte par le réglement (écrit et graphique).

|
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Légende

Espaces urbanisés de fait

Espace d’activités artisanales

Secteurs a urbaniser

- Secteur d'extension potentiel
des activités artisanales

Espace agricole Liaisons douces et/ou chemins

(o]
S g 00?° de randonnée
wweweeess Espaced’intérét paysager et/ou
WYY écologique A préserver -

- Fenétres paysagéres
ou renforcer

— Espaces boisés : Entrées de bourg a valoriser

Projet dAménagement et de Développement Durables

L dymamigue du [DOUIT

UN ENJEU PRIORITAIRE

L'agglomération vignocoise est composée du
bourg et du secteur des anciens hameaux du
Pont et du Tertre. L'interface est assurée par
un corridor écologique a reconquérir. Ces trois
entités forment l'ossature du développement
urbain, qui devra en favoriser les connexions
visuelles et physiques, par la création de
liaisons douces ou encore ['laménagement des
entrées de ville.

- Un centre ancien dont le patrimoine
architectural et paysager doit étre mis en valeur.

- Des secteurs centraux a requalifier
et a densifier.

La valorisation du lien social est un enjeu
intergénérationnel. Le projet urbain veut
favoriser les dynamiques associatives, rendre plus
lisible la diversité des activités et des pratiques,
économiques, sociales et environnementales,
de l'agglomération vignocoise.

Faveriser le développement
des communications numérigues s

En améliorant la desserte en Haut-Débit et
en privilégiant les secteurs les mieux desservis
pour l’accueil des nouveaux habitants et
[’implantation des activités économiques.

- En développant [’utilisation des communica-
tions numériques pour faciliter les démarches
administratives et limiter les déplacements,

pour diffuser information contribuant a
[’animation de la vie locale.
)

\
VIGNOC

Equipe: K.urbain, IDEAL, Kaleski, Ersilie, Martin, DM.Eau
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