LARMOR-PLAGE

DEPARTEMENT . . ) REPUBLIQUE
DUMORBIHAN mise a jour le 11 Juillet 2012
" arrondissement de Lorient__ AN N EXE 1 0 : FRANCAISE

MAIRIE de EXTRAIT du REGISTRE des DELIBERATIONS
du CONSEIL MUNICIPAL

DATE DE CONVOCATION : L'an deux mil onze
11 mai 2011
Le dix huit mai @ dix-huit heures,
DATE D'AFFICHAGE :
25 mai 2011
NOMBRE DE CONSEILLERS Le Conseil Municipal légalement convogqué, s'est réuni en mairie,
salle du conseil municipal, en séance publique, sous la présidence de
. ) Monsieur Victor TONNERRE, Maire de Larmor-Plage.
* Enexercice : 29 ETAIENT __ PRESENTS: M. TONNERRE, Mme MELIN, M.
e Présents . 26 GUILLEROT, Mme HIBLOT, M. SPENCE, Mme KERBRAT, M.
*» Procurations @ 3 PENVERNE, Mme LE BAGOUSSE, M. COULOUARN, M. ZALO,
e Votants . 29 Mme BRUNERY, M. DAHIREL, M. PERIAME, Mme ROZE-GUERN,

M. LE MEUR, M. PINGUET, Mme COLAS, M. FRANCOIS ST CYR,
Mme WIAND, M. VALTON, M. DAVID, Mme LE BOULBAR, M.
BRUMAUD, M. PELLET, M. GOULIAN, Mme NORMANT.

AVAIENT DONNE POUVOIR: Mme LAVOLE a Mme MELIN, Mme
CELO a M. ZALO, Mme COENT a M. DAVID,

Mme Nathalie WIAND est désignée en qualité de Secrétaire de
seance

Le compte rendu de la réunion du 9 février 2011 est approuvé a
TUNANIMITE.

OBJET : institution du dépassement des régles relatives au gabarit et 3 la densité d’occupation
des sols résuitant du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Les différentes lois relatives au Grenelle de 'environnement ont infroduit la possibilité, sous réserve
d'une délibération du Conseil Municipal, d’une augmentation de la densité d’occupation des sols
resultant du PLU dans Ia limite de 30 % ou bien de 20 % si le projet se sifue en périmétre protégé.

Le fondement juridique de ces dispositions découle des articles L 128-1 et L 128-2 du code de
furbanisme, modifié récemment par la loi n° 2011-12 du § janvier 2011 (article 19). Le but de ces
dispositions est de favoriser ia haute performance énergétique ainsi que les énergies renouvelables en
particulier dans 'habitat.

Auparavant, la loi dite POPE, n® 2005-781 du 13 juillet 2005 permettait la majoration de COS mais
uniquement dans les secteurs urbains ou & urbaniser a I'exclusion des secteurs sauvegardés. Le
nombre de terrain concerne par le COS sur la commune étant trés restreint et ne concernant
principalement que les zones & urbaniser et les lotissements dont les régles sont toujours en vigueur,
une delibération n"aurait eu que peu d'intérét.

Aujourd’hui, compte tenu des modifications apportées par le Grenelle 2, véritablement incitatives, il y a
lieu de permettre une majoration de V'occupation du sol afin de favoriser les batiments basse
consommation et les énergies renouvelables,

Toutefois, la présente délibération adoptera une modulation de la majoration d'cccupation des sols
comme le permet 'article L128-2 du code de Furbanisme, justifiée par la volonté affichée au travers du
Plan Local d'Urbanisme de ne pas bouleverser 'équilibre urbain dans certains quartiers de la
commune et supprimera le dépassement, par décision motivée, dans des secteurs limités en raison de
la protection du patrimoine béati des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

1 - Modalités d’institution de ce dépassement

Seules les zones urbaines et & urbaniser peuvent bénéficier de ce dépassement ; sont donc
exclues de ce potentiel les zones agricoles et les zones naturelles.

Le présent projet de délibération a été tenu & disposition du public afin de recueillir ses

observations, pendant une durée d'un mois préalablement a son débat en conseil municipal
conformément aux dispositions de I'article L. 128-2. Cette consuitation a été réalisée du 15/04 au
17105/2011. Un registre ouvert & cet effet comportant 20 pages numérotées, parafées par le Maire

a eté tenu a la disposition du public pendant la durée de la consultation. RECU LE

Aucune remarque n'a été formulée au cours de cette consultation qui a en outre fait I'opjet d’une
insertion dans 2 journaux locaux, rubrigue annonces légales les 21 avril et 2 mai 2011, 2 0 MAI 201

Les formalités d’affichage et de publicité ont fait I'objet d'un certificat du Maire. SOUS-PREFECTURE
NF LORIENT



2 - Champ d’application

Seules les constructions satisfaisant a des critéres de performance énergétique élevée ou
alimentées a partir d'équipements performants de production d'énergie renouvelable ou de
récupération peuvent bénéficier du dépassement.

Ces critéres de performances sont énoncés & l'article R. 111-21 du code de la construction et de
I'habitation qui dispose que pour pouvoir bénéficier du dépassement du coefficient d'occupation des
sols prévu a l'article L. 128-1 du code de l'urbanisme, le pétitionnaire du permis de construire doit
justifier que la construction projetée respecte les critéres de performance énergétique définis par le
label haute performance énergétique mentionné a l'article R. 111-20 du méme code ou s'engager a
installer des équipements de production d'énergie renouvelable de nature & couvrir une part
minimale de la consommation conventionnelle d'énergie du batiment au sens du méme article R.
111-20.

Les équipements pris en compte sont ceux qui utilisent les sources d'énergie renouvelable
mentionnées a l'article 29 de la loi n° 2005-781 du 13 juillet 2005 de programme fixant les
orientations de la politique énergétique.

Le demandeur devra joindre au dossier du permis de construire soit un document établi par un
organisme habilité & délivrer le label "haute performance énergétique"” attestant que le projet
respecte les critéres de performance requis, soit son engagement d'installer les équipements de
production d'énergie renouvelable, assorti d'un document établi par une personne répondant aux
conditions de l'article L. 271-6 et attestant que ces équipements satisfont aux prescriptions du
présent article et de I'arrété pris pour son application,

Ainsi les secteurs figurant au plan de zonage du PLU en secteur 1AUa, 1AUa1, 1AUa2, Uba, Uba1,
Ubb, Ubc, Uca, Ucb, Ucc disposeront d'un dépassement des régles relatives au gabarit et a la
densité d’occupation des sols de 30 %.

Ce dépassement sera ramené a 20 % a I'intérieur des périmétres de protection de I'église Notre
Dame, monument historique, de la fontaine Notre Dame de la Clarté et de la croix de Kergoulédec,
sites inscrits.

3 — Exclusions
Sont exclus du dépassement ;

- les secteurs 1Aui, 1Aulo, 1Aut, Ubclo, Uia, Uib réservés aux activités touristiques et
économiques ainsi que le secteur Um réservé aux activités militaires.

- Le secteur Uaa (le bourg et la pointe du Kernével), en raison de la densification existante, des
possibilités offertes par le reglement du PLU, et pour ne pas bouleverser l'organisation ainsi
que la qualité du patrimoine bati dans ces quartiers.

- le secteur Uaa1 afin de préserver les paysages, les perspectives monumentales et urbaines
telles qu'elles sont prévues dans les orientations d’'aménagement annexées au PLU.

- dans tous les secteurs urbanisés ou a urbaniser, les immeubles de grande valeur architecturale
ou présentant une valeur de témoignage du passé, repérés par la mention « immeubles
remarquables » ou « immeubles intéressants » au plan de zonage du PLU et figurant dans le
recensement spécifique annexé au PLU.

Monsieur le Président demande & 'assemblée d'instituer le dépassement des régles relatives au
gabarit et a la densité d'occupation des sols résultant du PLU, conformément aux dispositions du code
de l'urbanisme et notamment de ses articles L128-1 et L128-2.

Le CONSEIL, aprés en avoir délibéré, ADOPTE a ’'UNANIMITE.

LE REGISTRE DUMENT SIGNE,
Pour Extrait certifié/cQ prme~
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