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Commune de ENGINS

Plan d'Occupation des Sols
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Commmune de ENGINS D.G.2

Article 1 ~ Champ d'application Territorial du Plan -

Le présent raglement s'applique au territoire de la commune de ENGINS

Article 2 - Portée respective du rdglement 3 1'égard des autres
législations relatives & l'occupation des sols

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1°- Les servitudes d'utilité publique mentionnées 3 l'annexe
du plan,

2°- Les articles R 111.2, R 111.3, R111-3.2, R 111 4, R 111.14
R 111-14-2, R 111-15,R 111-2]1 du Code de l'Urbanisme
rappelés ci-apras:

| Article R 111-2 : Le permis de construire peut &tre refusé ou n'sctre |
accordé que sous réserve de l'abservation de prescriptions spécilales
si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont

a

de nature i porter atteinte & la salubrité ou 2 la sécurité publi- |
que. |

Article R 111-3 : La construction sur des terrains exposés a un ris— |
que tel que : inondation, ércsion, affaissement, éboulement, avalan-—
ches, peut, sl elle est autoriséde, 8Lre surbonnée 3 des conditions |
spécliales. Ces terrains sont dé&limictés par arrété préfectoral pris
apras la consultation des servies intéressés el enquste dans les for-|
mes prévues par le décret n®59-701 du 6 JUIN 1959 relatif 2 la pro-
cédure d'enquéte préalable 3 la déclaration d'utilité publique et
avis du Conseil Municipal.
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Arcticle R 111-3.2 : Le permis de construire peut 2tre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions |
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spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisa-
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| tion, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site
| ou de vestiges archéologiques. (1)
|
I
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Article R 111-4 : Le permis de construire peut &tre refusé sur des
terrains qui ne seraient pas desservis par des voles publiques ou
privées dans des conditions répondant 3 l'importance ou a la destina-
tion de 1'immeuble ou de l'ensemble d immeubles envisagé et notam— |
ment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la cir-
culation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie, Il |
peut également 2tre refusé si les accds présentent un risque pour la |
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes |
utilisant ces accds. Cette sécurité doit 2tre appréciée compte-tenu, |
notamment, de la position des accas, de leur configuration ainsi que |
de l'intensité du trafic. |

(1) Les vestiges ne doivent en aucun cas 2tre détruits avanC examen
par des spéclalistes et CouLt contrevenant sera passible des
peines prévues & l'arricle 257 du Code pénal.{ alerter M. le
Directeur Réglonal des Affaires Culturelles 23, rue Roger

Radison 69 322 LYON Té&l. (7) 825 79 16.)




Commune de ENGINS D.G.

La délivrance du peruis de construire peut 2tre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationne-
ment hors des voies publiques des véhicules correspondant aux
besoins de 1'immeuble A construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité
mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut 2tre limité dans

l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est

desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'@tre auto-
risées que sous réserve que l'accds soit établi sur la voie ol la
géne pour la circulation sera la moindre.

Article R 111-14 : En cas de constructlion d'immeubles A usage d'habi
tation groupés ou non dont l'implantation suppose soit des aménage-
ments, des réserves d emplacements publies ou des servitudes parti-
culiéres d'utilisation, soit une division parcellaire, ainsi qu'en
cas de construction de bAtiments ou d'installations industriels,
1'autorité qui délivre le permis de construire peut exiger :

a) la réalisation par le constructeur des travaux de viabilité,
notamment la voirie, la distribution d'eau, 1'évacuation des
eaux, l'éclairage, la réalisation d'aires de stationnement,
d'espaces libres ou de plantations ;

b) la contribution du constructeur aux dépenses d'exécution des
équipements publics correspondant aux besoins des constructions
et rendues nécessaires par leur édification sous la forme de

l'exécution de travaux, d'apport de terrains et de participation
financiére,

¢) la construction de locaux spécialement destinés 2 l'équipement
commercial et artisanal nécessaire aux besoins des occupants des
immeubles projetés ;

d) la constitution d'une association syndicale chargée de la gestion
et de l'entretien des ouvrages et aménagements d'intérét collec-
tif.

Dans les communes dotées d'un plan d'occupation des sols rendu pu-
blic ou approuvé, les dispositions du b) ci-dessus ne sont appli-
cables qu'a la partie du territoire qui est classée en zone d'urbani
sation future par le plan.

Sans préjudice de 1l'alinéa précédent les dispositions du m2me b) ne
sont pas applicables dans les communes ou parties de communes ol est
institude la taxe locale d'équipement et dans celles qui ont, dans
les conditions prévues au 1° de 1l'article 1585 & du Code Général
des Impbts, renoncé a la percevoir.
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Commune de ENGINS D.G.4

| Article R 111-14.2 : Le permis de construire est délivré dans le
respect des préoccupations d'environnement définies 3 l'article ler
de la loi n®76~628 du 10 JULLLET 1976 relative a la protection de la
nature., Il peut n'2tre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation,
leur destination ou leurs dimensions sont de nature 3 avoir des con-
séquences dommageables pour l'environnement.
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| Arricle R 111-15 : Le permis de construire peut 2tre refusé ou |
| n'8tre accordé que sous réserve de 1'observation de prescriptions |
| spéciales lorsque, par leur importance , leur situation, et leur af- |
| fectation, des constructions contrarieraient l'action d'aménagement |
| du territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulte de directives |
| d'aménagement national approuvées par décret et notamment des dispo- |
| sitions d'un schéma directeur approuvé dans le cas visé en c) de |
[ 1'article R 122.15. |
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Article R 111-21 : Le permis de construire peut 2tre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architec-
ture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des biAtiments ou ouvra-
ges 3 édifier ou A moditfier sont de nature 3 porter attelnte au ca-
ractére ou 3 1'intér2t des lieux avoisinants, aux sites, aux paysa-

ges naturels ou urbains ainsi qu'3 la conservation des perspectives
monumentales. |

3°- L'arr2té interministériel du & OCTOBRE 1978 relatif a 1'isolement
acoustique des bitiments d'habitation contre les bruits de l'es-
pace extérieur.

Le long des voies désignées ci-dessous :
Cc.D. 531

et dans une bande de 200 m 2 partir de l'extrémité de la plateforme de
ces voies, les nouveaux logements devrount répondre aux conditions
d'isolement acoustique visées par l'arrfté ci-dessus.
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Titre II - DISPOSITION APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Chapitre - DISPOSITION APPLICABLES A LA ZONE U

Caractiére de la zone - La zone U correspond a l'extension de 1l'urbanisation
sur des terrains pour lesquels la capacité des équi-
pements permet la réalisation de constructions & ca-
ractére résidentiel avec toutefois la possibilité

d’'admettre des activités non nuisantes.

Section I - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol-

Article Ul -~ OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL ADMISES -

Toutes les occupations et utilisations du sol sont admises sauf celles

interdites a l'article U 2.
Sont notamment admises :

- 1 Leg constructions & usage d'habitation, maisons isoclées, jumelées, ou
en bande ;

- 2 Les activités artisanales soumises 3 déclaration & condition qu'elles
n'apportent aucune nuisance au voisinage {esthétiques, phoniques,
olfactives...) ;

- 3 Les commerces et services (compris stockage et services annexes) ;

- 4 Les dép8ts d'hydrocarbures ipour les stations services ou thauffe-
ries d'immeubles.

- 5 Les reconstructions d'exploitations agricoles existantes en cas de
sinistre, ainsi que leurs transformations mineures ;

- 6 Les installations mentionnées & l'article R 442-2 (alinéa a et b) du
Code de 1'Urbanisme ;

- 7 Les démolitions qui seront soumises & l'obtention d'un permir de démolir

- 8 Les installations techniques destinées aux services (EDF, PIT ...) et
équipements communaux ;

- 9 Les éguipements sportifs et sociaux culturels.

Article U 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQL INTERDITES -

- 1 Les affouillements ou exhaussements de sol et les exploitations de
carriéres ;

- 2 Les terrains de camping caravanage et de stationnement isolé des cara-
vanes ;

- 3 Les installations classées soumises a autorisation ;

- 4 Les dépdts d'hydrocarbures autres que ceux concernés par l'article U 1 ;

- & Les dépBts de véhicules de plus de 10 unités ;
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- & La construction des b&timents agricoles classés ou non classés ;

-~ 7 Les abris de jardin ou garages isolés qui ne constituent pas une annexe
a une habitation existante.

- B Les annexes détachées d'habitation existante-de plus de 35 ml.

Article U 3 - ACCES ET VOIRIE -

1- L'article R 111.4 du Code de 1'Urbanisme rappelé dans les dispositions
généralec est applicable.

2- Les constructions et installations doivent &tre desservies par les voies
publiques ou privées dont les caractéristiques correspondent a leur des-
tination, conformément au tableau ci-apres ;

Voies destinées a Autres
8tre classées dans voies
la voirie communale

Largeur minimale d'emprise 8 m 6m
Largeur winimale de chaussée 5m 4 m
Pente maximale B % 10 %

Une place de retournement pourra &tre imposée pour les voies sans issues
(rayon minimum : 10 m).

3- Les accés des constructions a3 la voie publique, susceptibles de pertur-
ber les circulations, sont interdits (cas des carrefours ou mangue de
visibilité). Le permis de construire sera alors subordonné & la réalisa-
tion d'aménagements particuliers fixés par le gestionnaire de la voirie.
Tout accés direct sur le CD. 531 sera strictement interdit.

4- Un seul accés sur une voie donnée de méme dans le cas d'une opération
intéressant plusieurs parcelles.

Article 'U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -~

Les raccordements aux réseaux tels que définis ci-dessous sont & la charge
des pétitionnaires,

EAU :

Toute construction ou installation nouvelle doit obligatoirement &tre raccor-
dée au réseau public de distribution d'eau potable.

ASSAINISSEMENT :

Toute:construction nouvelle sera pourvues d'un réseau d'assainissement de
type séparatif (eaux usé€es- eaux pluviales).

Y SR




Eaux usées : Les eaux usées devront obligatoirement &tre raccordées
existe. Une taxe de raccordement pourra 8tre imposée par la commune par
délibération du Conseil Municipal.

En l'absence de réseau collectif, l'assainissement individuel est obliga-
toire par le moyen d'installations satisfaisant aux prescriptions des
réglements en vigueur concernant les traitement des eaux usées et leur
évacuation. Ceg installations sont a charge du bénéficiaire.

Le bénéficiaire de cette disposition devra se brancher & ses propres frais
sur le réseau collectif dés lors qu'il sera construit et devra satisfaire
a4 toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce
réseau,

Pour les eaux industrielles des établissements autorisés en UD, l'autori-

sation de branchement aux réseaux collectifs sera subordonnée a3 un pré-
traitement approprié.

Eaux_pluviales : En aucun cas, les aménagements réalisés sur un terrain
ne devront faire obstacle & 1'écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales seront raccordées au réseau d'eau pluviales collectifs
s'il existe ; dans le cas contraire les eaux pluviales devront &tre épandues

sur la parcelle.

AUTRES RESEAUX :

Les branchements des réseaux électriques et téléphoniques seront effectués
en souterrain.

Article U 5 = SURFACE ET FORME DES TENEMENTS -

La surface minimale des tenements sera de 1 000 m2.

Aricle U6 - IMPLANTATICN DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES - .-

En l'absence d'indications ‘au plan, les constructions seront implantées avec
un recul par rapport & l'axe de la voie de :

-- 9 m pour les voies commuhales et rurales ;
- 15 m pour le .chemin départemental 531.

Ces dimensions ne comprennent pas les fossés et talus s'il en existe et
peuvent &tre augmentées pour satisfaire & des problémes de visibilité.

A l'encontre, en cas de relief difficile (environ 25 % de pente trans-
versale) les constructions pourront &tre édifidées sur 1'alignement.

Article U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES =

A moins que le b&timent & construire ne jouxte la limite parcellaire, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce bAtiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins
égale A la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir &tre inférieur 3 tréis métres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bdti existant n'est

NP



pas conforme aux prescriptions de 1‘'alinéa ci-dessus, le pernis de cons=-
truire ne peut 8tre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de 1'implantation ou du gabarit de cet immeuble
aveC ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur
l'implantation ou le gabarit de 1'immeuble.

Les extensions des b&timents existants pourront &tre implantées
jusqu'en limite de propriété a condition de ne pas dépasser une hauteur
maximum de 3 m@tres mesurée & la sabligdre, sur limite ou au point le plus
proche de la iimite.

En cas d'impossibilité technique justifiée par des raisons d'urbanisme,
d'architecture de sécurité et d'accés, les annexes (garage et abris divers
etc... ) pourront 8tre :

détachées du volume principal ;

implantées jusqu'en limite de propriété ;

condition de ne pas excéder une hauteur maximum de 3 métres mesurée
la sabliére, sur limite ou au point le plus proche de la limite.

L L |

La surface maximum de ces annexes sera au total de 35 m2.

Article U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance de 3 m minimum sera exigée entre deux bitiments non contigus
notamment pour des raisons de salubrité, ensoleillenent ou sécurité.

Article U 9 - EMPRISE Al .S50L

Sans objet.

Article U 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du bAtiment & partir

du sol naturel ouvrages techiques, cheminées et autres surperstructures exclues.
Cette hauteur ne doit pas excéder 7 m a la sabliére, 12 m & la falItiére.

Ces hauteurs sont respectivement portédes a 10 {(dix) et 15 {guinze) métres

pour les immeubles collectifs.

Seuls les bitiments existants échapperont a cette réglementation, dans ‘a
mesure ou leur réaménagement ne modifie pas le volume général initial de 1la

construction.

En cas de démolition, les régles de hauteur s'imposercnt & la construction
nouvelle.

Article U 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les indications du présent article ne sont pas suffisantes pour permettre
par leur simple applications, la production a'une arcnitecture de quatiité
et parfaitement intégree cans son envaronnement.

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'édtre accoraé que Sulls FeServe
de prescriptions spéciales si ies construtions par leur situation, leurs
dinensions ou leurs aspects extérieurs sont de nature a porter atteinte au




Article U 12 - Obligation de réaliser des aires de stationnement

1 -~ le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des construc-
tions et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Il sera exigé
a) pour les constructions a usage d'habitation :

1,5 place de stationnement par logement dont 50% réalisé sous forme
de garage

b) pour les commerces isolés
1 place pour 25 m2 de surface commerciale

c) pour les bureaux et professions libérales
1 place pour 25 m2 de surface de plancher hors-oceuvre nette

d) pour les hotels ou collectivités
0,25 place de garage par chambre
0,75 place de parking par chambre

e) pour les restaurants :
1 place pour 10 m2 de restauration

2 - les garages devront &tre intégrés au volume principal de l'habitation,
conformément a 1l'article U7 ourdtre enterrés. Des dérogations motivées par des
impératifs d'ordre technique, pourront &tre accordées principalement pour les
commerces, hbtels et restaurants.

3 les parking et voirie :seront aménagés suivant les caracteéres caractéristiques
minimum suivantes :
caractéristiques géométriques des parkings : 5 x 3 m pour un emplacement accés
non compris :

caractéristiques structurelles : fondation : 30 (trente) cm en matériaux concassés,
couche de roulement : 150 (cent cingquante) Kg/m2 en matériaux enrobés denses a
chaud.

Article U 13 - Obligation de réaliger des espaces verts

La remise en état du terrain devra &tre effectuée dans les lignes naturelles
du paysage environant.

Quelques plantations d'arbres d'essence locale devront &tre effectuées
dans tous les cas.

Les surfaces engazonnées et plantées devront présenter au minimum 30 %
{trente) de la surface de la parcelle.

Article U 14 - Coefficient d'occupation des sols (C.0.5.)

Le C.0.S est égal a 0,20
Le C.0.5. est porté a 0,40 pour les hdtels, les collectivités et les
locaux affectés au commerce et & l'artisanat.

Article U 15 - Dépassement du C.0.S.

Le dépassement du C.0. fixé & l'article U 14 peut 8tre autorisé pour des raisons
d'architecture, d'urbanisme ou en vue de renforcer les équipements publics dans
la limite de 25% du C.0.S. autorisé.

I1 est 1ié au paiement de la taxe de surdensité correspondante

-.

La reconstruction d'un batiment a l'identique des surfaces est autcrisée.




caractére ou & 1'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages
naturels.

Les annexes telles que garages, abris divers... si elles ne sont pas
traitées en sous-sol devront 8tre intégrées au volume principal du

batiment.

Volumétrie : Pour éviter l1l'effet "de barre" et d'agglomération les cons-
tructions d'habitations jumelées ou en bande ne devront pas dépasser le
nombre de 5 logements par groupement d‘'habitation.

- Géométrie des toitures

Les toitures doivent &tre & deux versants, pentes comprises entre 60

et 100 % débord de 0,60 minimum. Ces riégles pourront 8tre adaptées a

la réalisation de pans multiples dans les cadre d'une recherche archi-
tecturale particuliéres.

Cependant les toitures a deux pans inversés sont interdites. De mZme
que dans le cas de construction d'annexes en continu avec le b&timent
existant. Les pignons lauzés existants seront obligatoirement rétablis.

Les enduits seront truellés, non lissés dans des tons neutres approchant
un mélange de sable jaune plus chaux blanche. Les enduits en ciment gris
interdit.

L'utilisation de la pierre de taille fera 1l'objet d'une étude particu-
liére d'intégration. En tout état de cause, les joints de ciments gris
ou noirs seront interdits. '

- Couverture
Les couvertures seront en ardoise ou matériaux de couleurs similaire ou
brun. En cas d'adoption d'un systéme de chauffage solaire, les couvertures
et les fagades pourront 8tre revdtues de matériaux translucides aprés avoir
fait 1'objet d'une é€tude particuligére d'intégration.

- Menuiseries et boiseries extérieures
Les menuiseries et fermetures extérieures seront en bois. Les menuiseries
et boiseries extérieures seront de teinte naturelle ou foncée mate. Les
bardages de fagades traditionnelles seront en planches verticales et limi-
tés & environ 30 % de la surface des fagades.
Les ouvertures extérieures pourront comporter des chassis métalliques, &
1l'exception du barreaudage qui sera en bois dans le sens vertical de
préférence.

- ClStures
Les cldtures serént construites en éléments naturels (pierres, bois,
végétation...).
Leur hauteur ne dépassera pas 1,50 m & l'eception du portail qui pourra
atteindre 1,80 m et devront présenter un aspect simple. Dans certains cas
(terrains en pente), la hauteur de 2 m pourra &tre tolérée.

Les clbtures grillagées seront autorisées, 3 condition d'é&tre doublées
d'une haie vive, de préférence en essences locales et variées.
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COMMUNE D'ENGINS

TITRE III - ZONES NATURELLES

Chapitre I - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NA

Caractére des zones NA

Les zones NA correspondent a des terrains non équipés, vierges ou
peu occupés qui ne peuvent 8tre desservis a court terme par des voiries et
réseaux divers, mais qui le seront ultérieurement. Ces zones sont réservées
en vue d'une urbanisation future organisée sous forme d'opérations d'ensemble
destinées au développement urbain & court, moyen et long terme de la Commune.

Les zones NA ne peuvent &8tre livrées a la construction qu'a l'occasion
soit :

- d'une modification du P.0.S.;

- de la création d'une Z.A.C.

Zones Nha, Nie :

Le plan distingue également deux sous secteurs NAa et NAe ou l'urbani-
sation est possible (par zones distinctes numérotées)

Un plan d'aménagement d'ensemble de la zone sera exigé pour les zones
NAa 1-4-6-~7-11-13-14-21 et 24 ainsi que la zone Nae

En zone NAa, le corps de regles a appligquer sera celui de la zone U
(article U3 & U15) mais la surface minimum de ténement sera portée a 1500 m2 ,
sauf parcelles moins importantes a la date d'approbation du P.0.S5, pour
lesquelles une surface inférieure pourra &tre tolérée, jusqu'a 1200 m2

En zone NAe, le corps des regles a appliquer sera celui de la zone U

{article U3 & U15) sauf les clauses concernant l'aspect extérieur, la zone
sera rattachée aux régles fixées en NC 11

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article NA 1 - Occupation et utilisation du sol admises :

Sont admis sous conditions :

- S8i par leur situation ou leur impertance ils n'imposent pas, soit la réali-
sation par la commune d'équipements publics nouveaux, soit un surcroit impor-
tant de dépenses de fonctionnement des services publics.

- 5i la commune est en mesure d'indiquer dans quel délai et par gquelle collec-
tivité publique ou par quel concessionnaire les travaux nécessaires seront
exécutés.

- s5i la surface de l'opération respecte l'aménagement global et la cohérence
de la zone. Les surfaces résiduelles feront l'objet d'un examen particulier.

Toutes les occupations et utilisations du sol seront admises sauf celles
interdites a l'article NA 2, soit notamment :
1 - en NA&A :
- Les installations et constructions d'intéré&t général nécessaires
a l'aménagement des zones en vue de leur future utilisation.
2 - en NAa, sous réserve d'intégration dans le plan d'ensemble de la
zone défini ci-dessus (s'il est prescrit)
- LES CONSTRUCTIONS & usage d'habitation;
- les activités artisanales soumises & déclaration a condition
qu'elles n'appertent aucune nuisance au voisinage (esthétique, phonique,
olfactive...);

- les commerces, services, aires de jeux et de sports;
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~ les dép8ts d'hydrocarbures pour station service ou chaufferies
d!'immeubles;

- les installations techniques destindes aux services (EDF, PTT,
etc...).

-~ les équipements sportifs et sociaux culturels.

sont admises également :

- les démolitions qui seront soumises au permis de démolir;

- l'aménagement ou l'extension des bitiments existants dans la
limite de 20% de leur volume et & condition que leur surface au sol dépasse
20 m2 avant extension;

- les installations prévues A 1l'article R 442.2 {alinéa a et b) du
Code de 1l'Urbanisme. -

- les installations induites par l'activité sportive, éducative ou
de loisirs, d'une collectivité

3 - en NAe :
Zone d'activité artisanale ou petite industrie. Les installations
prévues en NAa sauf les constructions & usage d'habitation, autres que celles
directement liées & l'activité créée.

Article NA 2 - Occupation et utilisation du sol interdites :

1 - toutes constructions ou installations quelles qu'en soient la
nature et la destination, sauf celles définies a l'article NA}

2 - la création de terrains de camping et caravaning

3 - les ouvertures de carriére et leur exploitation, les affouillements
et exhaussement de sol soumis 3 autorisations non compatibles avec 1'aména-
gement de la zone

4 - le stationnement isolé de caravanes

5 - les installations diverses (garage, abris de jardin...) qui ne
constitueraient pas une annexe a une habitation existante.

6 - les dépots de véhicules de plus de 10 unités

les articles :

NA 3 - acces et wyoirie ;

NA 4 - desserte en eau et assainissement ;

NA 5 - surface et forme des parcelles

NA 6 - Implantation par rapport aux voies ;

NA 7 - implantation des constructions par rappert aux limites séparatives;
NA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété
NA 9 - Emprise du sol
NA10 - Hauteur des constructions
NA 11~ Aspect extérieur

NA12 - Obligation de réaliser des aires de stationnement
NA13 - Obligation de réaliser des espaces verts

NA14 - Coefficient d'Occupation des sols

NA15 - Dépassement du C.0.§

sont sans objet.




COMMUNE D'ENGINS

TITRE III - ZONES NATURELLES

Chapitre II - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NC

Les zones NC correspondant a des zones de richesses économiques agricoles
ou naturelles qu'‘il convient de protéger (terrains agricoles, gisement d'eau et
de minerais etc...).

La zone NC est donc une zone agricole protégée.

Zone NCa : Le plan traduit la volonté en zone NCa d'interdire toute construction
et aménagement nouveau méme 1liés & 1'agriculture.

Toutefois les clftures agricoles seront autorisées.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION et de 1'UTILISATION DU SOL

Article NC 1 - Occupation et utilisation du sol admises :

Sont admises sous conditions (sauf zone NCa ou toute construction et
aménagement sont interdits)

- si par leur situation ou leur importance ils n'imposent pas, seoit la réali-
sation par la commune d'équipements publics nouveaux, soit un surcroft im-
portant de dépenses de fonctionnement des services publics.

- 5i la commune est en mesure d'indiquer dans quel délai et par guelle collec-
tivité publique ou par quel concessionnaire les travaux nécessaires seront
exécutés.

1 -~ Les installations nécessaires au maintien ou au développement de
l'activité agricole.
2 - Les constructions & usage d'habitation des exploitants ainsi que des
gites ruraux, sous réserves :
. de leur nécessité pour les besoins de l'exploitation agricole
. de la présence des équipements
. d'une situation ne créant pas une urbanisation dispersée,

Pour l'application de ce paragraphe, sont considérées comme exploita-
tions agricoles, celles qui atteignent la surface minimum d'ingtallation &
ENGINS (soit 8 ha) - Article 188.4 du code rural - Arrété ministériel 1983 -
Toutefois, cette limitation de surface n'est pas opposable aux exploitations
installées a la date de publication du P.O.S.

3 - 1'aménagement des bAtiments existants pour une destination autre
qu'agricole, dans la limite de 250 m2 HORS OEUVRE NETTE S5SHON) soit
. SHON supérieure ou égale a 250 m2 ; possibilité d'aménagement
sans changement de volume ni d'aspect général.

. SHON inférieur & 250 m2 : possibilité d'extension jusqu'a 250 m2
de SHON.

4 - les installations techniques destinées aux services (EDF, PTIT etc...)
et €quipements communaux tels que équipements sportifs et sociaux culturels.

5 ~ la reconstruction des bkAtiments existants en cas de sinistre en
considérant les limites fixées en 3

6 - Les exhaussements et affouillements du sol 1iés 3 1l'activité agricole
et forestiére.

7 - le camping & la ferme et les aires naturelles de caping lides aux
seules exploitations agricoles, dans la limite de 6 tentes ou 6 caravanes.

8 - les cldtures
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Article NC2 - Occupation et utilisatien du sol interdites -
Sont interdits : tout ce qui n'‘est pas autorisé a l'article NC 1 et
entre autre :
1 - Les constructions et les lotissements & usage d'habitation
2 - Les constructions & usage de commerce ou de bureaux
3 - les établissements industriels autres gque ceux 1iés & l'agriculture
4 - les installations de camping et de caravaning autres gue ceux admis
en NC1 et le stationnement isclé des caravanes
5 - les installations diverses (garages, abris de jardin etc..) qui ne
constitueraient pas une annexe d'une habitation existante.
6 - Les installations diverses définies par 1l'article 442.2 du Code de
1'Urbanisme, sauf ceux prévus en KNCI
7 - les ouvertures et exploitations de carriére
8 - en NCa toute construction et aménagement quels qu'ils soient

SECTICN II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NC3 - Accés et voirie
1 - 1'article R 111-4 du Code de l'urbanisme rappelé dans les dispositions
générales, est applicable
2 - les constructions et installations doivent &tre desservies par des
voies publiques ou privées dont les caractéristiques correspondent a
leur destination conformément au tableau ci-aprés :

Voies destindes &
&tre classées dans Autres voies
la voirie communale

Largeur minimale d'emprise 8 m 4d m
Largeur minimale de chaussée 5 m 3m
Pente maximale B % 10 %

3 - les acces de"constructions & la voie publique, susceptibles de perturber
la circulation, sont interdits (cas de carrefours, manque de visibilité..)
Le permis de construire sera alors subordonné i la réalisation d'amé-
nagements particuliers fixés par le gestionnaire de la voirie.

Article NC4 - Desserte par les réseaux :

Les raccordements aux réseaux tels gque définis ci-dessous sont a la charge
du pétitionnaire.

EAU

Toutes installations doivent &tre alimentées en eau potable. Lorsqu'elle ne
peut s'effectuer par branchement sur une conduite de distribution communale,
l'alimentation en eau devra &tre assurée par captage, forage, ou puits parti-
culiers, la distribution devant s‘'effectuer par canalisation souterraine.

Ces captages seront soumis au réglement sanitaire départemental.

ASSAINISSEMENT

Toutes les eaux et matiéres usées doivent &tre dirigées sur des dispositifs

de traitement, conformément aux prescriptions des arré&tés du 3 Mars 1982 et du
14 septembre 1983, et évacu€es comme 1'exigent les textes réglementaires,
particuliérement le Réglement Sanitaire départemental.

L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés ou les égouts pluviaux est
interdite,

En aucun cas, les aménagements réalisés sur un terrain, ne devront faire
obstacle & 1'écoulement des eaux pluviales.

8i les constructions sont desservies par un réseau public, les rigles
applicables sont alors celles de la zone UD.




NC3

Article NC5 - caractéristiques des terrains
Sans objet

Article NC6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Les constructions seront implantées avec un recul par rapport & l'axe de
la voie de :

-~ 9 m pour les voies communales ou rurales
~ 15m pour CD 531

les cldtures seront autorisées en limites de propriété, mais ultérieurement

il pourra &tre exigé de les déplacer a :

- 5 m de l'axe des voies communales ou rurales

- 7 mde l'axe du CD 531. - .

Ces dimensions ne comprennent pas les fossés et talus s'il en existe et
peuvent &tre augmentées pour satisfaire 3 des probl2mes de visibilité.

Article NC7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
régles identiques & l'article U7

Article NCB - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété.
sans objet

Article NC9 - Emprise au sol
sans cbjet

Article NC10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions a usage d'habitation ne peut excéder 7 m entre
la sabli&re et le terrain naturel 3 son aplomb au point le plus aval de la
construction.

Dans les mémes conditions la hauteur a la fattidre ne pourra excéder 12M.
Dans le cas de construction & proximité d'un groupe d'habitations, la
hauteur hors tout ne doit pas excéder celle des bitiments voisins dont
l'implantation et le gabarit doivent obligatcirement figurer dans les
demandes d'autorisation de construire.

Seuls les batiments existants échapperont & cette réglementation dans 1la
mesure oli leur réaménagement ne modifie pas le volume général initial de la
construction. En cas de démolitions,les régles de hauteur s'imposeront a

la construction nouvelle.

Cette limitation ne s'applique pas aux silos et autres constructions nécessaires
3 l'activité agricole,.

hrticle NC1} - Aspect extérieur

Les indications du présent article ne sont pas suffisantes pour permettre
par leur simple application, la production d'une architecture de gualité,
Le permis de construire peut &tre refusé ou n'é&tre accordé gue sous
réserve de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation,
leur dimension ou leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte
au caractére ou a 1'intér&t avoisinants, aux sites ou paysages naturels.

1 - B8timents d'habitation : Les r&égles applicables sont celles de la zone U.

2 - Batiments d'exploitation agricole : .
L'aménagement des batliments existants doit respecter le caractere
des constructions anciennes en ce gui concerne :




- le respect des lignes architecturales (volumes traditionnels, éléments
typigques)
- le choix des matériaux et des enduits.

. La construction des bAtiments nouveaux devra se conformer aux
recommandations suivantes :
- l'implantation sera, dans la mesure du possible, située & l'abri d'un
mouvement naturel du sol ou d'un bouguet d'arbres,
= le volume, s'il est important afin de satisfaire aux besoins de 1'exploi-
tation, sera étudié en fonction des courbes de niveaux et pourra comporter
un décrochement de fagade de maniére & apporter une meilleure intégration du
site.
= les pentes de toitures seront au minimum de 30% et auront deux pans
non inversés, si possible une passée de toiture sera réalisée pour apporter
plus de 1égéreté au volume d'ensemble.
- les matériaux de couverture en fibro-ciment teinté est admise dans cette
zone. Les matériaux de remplissage seront obligatoirement enduits dans des
tons approchant un mélange sable jaune plus liant blanc.
- les parties métalliques seront peintes de couleur brune et les parties
bois seront traitées par des produits d'imprégnation de teinte foncée, mat
ou peintes dans des tons neutres.
- les bardages en bois, en planches verticales de teinte foncée seront autorisés
- les silos feront l'objet d'une étude particuliére, i soumettre 3 la Commis-
sion d'urbanisme et/ou & l'architecte conseil
Article 12 - Stationnement

1 - les stationnements des véhicules correspondant aux besoins des construc-
tions et installations doivent &tre assurés en dehors des voies publiques
il sera exigé une place de garage par logement

2 - Les garages devront &tre intégrés au volume de la construction ou en cas
d'impossibilité technigue respecter les régles de l'art. U7

Article 13 - Espaces libres et plantations

Certaines installations pourront &tre assujetties & la mise en place
d'un écran végétal.

SECTION III - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article NC14 - Coefficient d'occupation du sol

- les possibilités d'occupation du sol résultent de l'application des
régles de NC3 a NC 13.
- Les constructions a usage d'habitation autorisées au titre de 1l'artICLE KRC1

n'excéderont pas 250 m2 de surface hors ceuvre nette.

Article NC 15 - Dépassement du C.0.S.

sans objet.




COMMUNE D'ENGINS

Titre III - ZONES NATURELLES

CHAPITRE III - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES ND .
e ZUNMES ATt IvIite aUricore, pastorare vu forestiere correspondent

soit & des sites de qualité qu'il convient de protéger intégralement, soit

a des zones concernées par des risques naturels (avalanches, chutes de plerres,
glissement de terrain, zone inondable, etc...), soit a des foréts communales
ou particulidres soumises 3 une gestion forestiére normale.

Le plan traduit la volonté en :
- NDr: d'interdire toute construction ou aménagement nouveaux dans une zone
de risques (zone dangereuse)
- NDmr : d'autoriser seulement les aménagements de bitiments existants et ; .
reconstruction dans la zone de moindres risques
NDa : de protéger des zones d'agriculture pastorale, et de permettire la
pratique du ski de fond ou de randonnée
NDp : zone de protection des captages.
Dane cette zone seront interdits :

. 1'établissement de toutes constructions et installations

. l'ouverture d'excavations & ciel ouvert

. 1'ouverture de nouvelles pistes forestidres

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article ND 1 - Occupation et utilisation du sol admises

Toutes les occupations du sol sont admises sauf celles interdites a
l'article ND 2. Sont admises :sous conditions ;

1 - l'amélioration des bAtiments existants dans la limite de 250 m2 de
surface hors veuvre nette (SHON) soit :

- SHON inférieure & 250 m2 : possibilité d'extension jusqu'a 250 m2
de S5HON;

- SHON supérieure & 250 m2: possibilité d'aménagement sans change-—
ment de volume ni d'aspect général, sous réserves de bénéficier
des équipements publics et que l'opération n'entraline pas un
surcroit de dépenses de fonctionnement.

2 - Les clétures.

3 - Les travaux sylvicoles et de génie civil nécessaires & la gestion
forestiére, pastorale ou touristique en application d'aménagements
ou de plans de gestion réglementaires, permettant s'il y a lieu a la
forét de remplir son rdle de protection, de producteur, ou d'accueil
du public.

4 - Les installations techniques destinées aux services publics (EDF,
PTT, etc...) et équipements communaux, sportifs ou sociaux culturels.

5 - les démolitions (soumises & permis de démolir).

En zone MDmr, seuls sont possibles l'aménagement des biAtiments existants sans
changement de volume, ni d'aspect général, ainsi gque la reconstruction en cas
de sinistre des bitiments existants dans la limite de la SHON détruite,

et dans les conditions fixées & 1'Arré&té préfectoral du 26 Mars 1982.

Les constructions situées dans les lotissements approuvés a la date de
publication du P.0.S. sont également autorisées, sous réserve du respect

des clauses de 1'Arré&té préfectoral n® 82.2570 du 26.3.82

En zone NDa, Seuls sont possibles la construction ou l1l'aménagement de refuges
a utilisation pastorale ou de sécurité, dans la limite de 150 m2 de SHON.




Article ND 2 - Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdits :
1 - les constructions ou installation qu'elles gu’en scient la nature et la
destination autres que celles prévues en KD 1.

2 - L'aménagement de terrains de camping et caravaning, et le stationnement
isolé des caravanes.

3 - Les installations mentionnées 3 l'article R.442.2 (alinéa a et b)
du Code de 1'Urbanisme

4 - 1l'ouverture et l'exploitation de toutes carriéres, l'affoulillement et
1'exhaussement de sol soumis & autorisation préalable

SECTION ITI - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article ND3 - Accés et voirie

1 - Les constructions et les installations doivent &tre desservies par des
voies publiques ou privées dont le caractére correspond a leur -
destination.
2 - Les accés doivent présenter des caractéristigques permettant de satisfaire
les exigences de la sécurité, de la défense contre 1l'incendie, du
déneigement et de la Protection Civile.
3 - Les aménagements de bitiments existants ne devront pas conduire & une
réduction de 1'emprise des voies et des distances non aedificandi.

Article ND4 - Desserte par les réseaux
Les aménagements de bitiments existants obéiront aux régles fixées en NC4.

Article ND5 - Caractéristiques des terrains
sans objet

Article ND6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprise publigues
Toutes constructions et installations obdiront aux régles fixdes en NC6.

Article ND7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
Toutes constructions et installations obéiront aux régles fixées en NC7

Article NDE8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

sans objet

Article ND9 - Emprise au sol
sans objet

Article ND10 -~ Hauteur maximum des constructions
Les aménagements de bAtiments existants obéiront aux rigles fixées en NC 10

Article ND11 - Aspect extérieur
Les aménagements de bitiments existants obéiront aux régles fliixées en NC 11

Article ND12 - Stationnement
sans objet

Article ND13 - Espaces libres et plantations
sans objet

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article ND14 - Coefficient d'Occupation du sol
Les possibilités d'occupation des sols résultent de l'application des régles
fixées aux articles ND3I & ND 13
Article ND15 - dépassement du €.0.8.
sans objet




