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Les orientations d'aménagement définissent les principes
d'organisation des zones a urbaniser considérées comme
stratégiques dans le Projet d'’Aménagement et de Développement
Durable de la commune de CHARVIEU-CHAVAGNEUX.

Ces orientations portent sur douze secteurs de développement

dotés d'un réglement conditionnel.

Les projets successifs devront, &tre compatibles avec
les orientations d'aménagement, c’est a dire,

étre conformes a l'esprit de ces schémas.
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L'ensemble des schémas d'organisation des zones AUa repose sur les principes
suivants :

O

Les zones d'urbanisation future sont principalement destinées a de I'habitat
bien qu'elles puissent également accueillir, conformément au réglement, des
activités diverses compatibles avec I'habitat et notamment de services.

Le nombre de logements prévu dans le programme est une fourchette qui peut
evoluer compte tenu des contraintes techniques notamment celles lices au
traitement des eaux pluviales : aux aires de retournement, places de parking

destinées aux visiteurs (places extérieures), espaces verts et cheminements
piétons.

Eviter la desserte directe des habitations sur le réseau de voies primaires de

l'agglomération. La desserte des quartiers nouveaux se fera a partir de voies
nouvelles branchées sur le réseau existant.

Les points de branchement des voies de desserte des quartiers nouveaux
feront 'objet d'aménagement pour la commodité et Ia sécurité des usagers.

Les voies de desserte seront congues principalement en impasses et se
termineront par des places, placettes ou aires de retournement
convenablement dimensionnées.

Les circulations pour piétons et cycles (modes de déplacement doux)
assureront la liaison entre les places et placettes et par conséquent la
transparence des quartiers d'habitation. Ces circulations douces seront
systematiquement reliées au réseau piéton existant en limite des zones AUa ou
aux places, placettes et aires de retournement des quartiers existants
lorsqu'elles tangentent la zone AUa. D'une fagon générale, les voies réservées
aux piétons et aux cycles devront étre aménagées avec des chicanes de facon
a éviter les circulations trop rapides.

Les circulations seront concues et ameénagées pour étre ultérieurement

intégrées dans le réseau des voies publiques de la commune de CHARVIEU-
CHAVAGNEUX.

Les clbtures et portails sur voirie seront uniformes et identiques le long d’une
méme rue.
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Zone AUa des Coutuses

Situation sur le plan n° 1

Secteur AUa

- Surface : 2,5 hectares.

- Cette zone proche du centre-ville et enclavée dans un secteur urbanisé est
bordée sur la face Ouest par les boisements qui accompagnent la Bourbre.
Elle a une vocation principalement résidentielle.

- Le programme : 50 a 60 logements dont environ 45 % a 50 % sous forme de
maisons groupées ou petits collectifs autour d’un espace central commun
ou public.

- La hauteur admise (9 métres a I'égout) permet d’envisager une diversification des
formes urbaines.

- La desserte se fera a partir de la Route de Vienne en face de la Rue des
Allobroges par un carrefour a8 aménager.
Une desserte secondaire pourra étre effectuée depuis I'emprise Jules Revelin,
mais les deux voies de desserte ne devront pas étre connectées autrement que
par un passage piéton.
La voie de desserte principale devra étre accompagnée d’'un espace vert.

- La zone AUa est traversée par des collecteurs d’eau usée dont il conviendra de
tenir compte pour l'implantation des voiries, espaces publics et constructions.
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Zone AUa de Charvieu le Haut

Situation sur le plan n° 2

Secteur AUa

Surface : 5,3 hectares.

Cette zone est située a quelques métres des principaux équipements publics de
Charvieu : école, équipements sportifs, piscine.
Elle a une vocation principalement résidentielle.

Le programme : 70 a 85 logements dont environ 25 sous forme de maisons
groupées ou petits collectifs.

Le COS et la hauteur admise (9 métres a I'égout) permettent d'envisager une
réelle diversification des formes urbaines.

La desserte : elle se fera a partir de plusieurs points, afin d’'une part de diluer les
flux engendrés par 'urbanisation de la zone et d’autre part de permettre une
urbanisation par tranches successives.

Il n'y aura pas d’interconnexion entre les différents accés autre que piétonne.

La liaison douce continue depuis le Parc de Fréminville jusqu’au centre-ville sera
particulierement soignée.

Elle rejoindra la voie existante du lotissement le Dauphin jusqu'a la rue de
'Eternité.

Cette liaison devra étre accompagnée d'un espace vert continu.

Le plan de composition devra prévoir la réalisation a plus long terme d'une voie
en direction de I'Ouest pour la desserte éventuelle d'une urbanisation future.

PLU de CHARVIEU-CHAVAGNEUX - Isére - Orientations d'aménagement Juin 2008
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Zone AUa de la Garenne

Situation sur le plan n° 3
Secteur AUad

- Surface : 4,6 hectares en deux parties de part et d’autre de la Route des
Perves.

- Cette zone a vocation a étre aménagée pour I'habitat a la fois individuel et
groupe.

- Le programme: 50 a 70 logements dont au moins 30 % en maisons
individuelles groupées.
La configuration de la zone a I'Ouest de la Route des Perves, 55 métres de
largeur environ, impose une desserte sous la forme d'une contre-allée paralléle a
la Route des Perves.
Le long de cette voie, les constructions devront suivre un alignement paralléle a la
Route des Perves.
Aucun acces direct ne sera autorisé sur la Route des Perves.
La partie Est sera desservie par une voie en impasse aboutissant a la Route de la
Léchére.
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Zone AUa des Américains

Situation sur le plan n° 4

Secteur AUa

Surface : 5,8 hectares.

Cette zone située au Nord et le long de la RD517 fait la liaison entre le quartier du
Piarday, le nouveau quartier du Petit Prince et le centre-ville.

La continuité des liaisons douces entre les quartiers devra étre assurée a travers
la zone AUa des Américains.

Compte-tenu de sa situation en front de la RD517, il conviendra de laisser libre
des accés en direction du Nord en prévision d'une extension a terme de
I'urbanisation vers le Nord.

Le COS et la hauteur admise (9 métres a I'égout) permettent d’envisager une
réelle diversification des formes urbaines.

Le programme : 65 a 80 logements dont au moins 25 % sous forme de
maisons individuelles groupées.

La protection contre les nuisances issues de la RD517 devra étre assurée : la
zone de bruit définie par arrété préfectoral est de 100 meétres de part et d'autre de
I'infrastructure.

La protection phonique sera réalisée par un merlon de 2,5 a 3 métres de hauteur
situé le long de la RD.

Aucun acces direct ne sera possible sur la RD517.

La zone de bruit le long de la RD 517 : la mise en place d'un merlon planté
apporte une réponse partielle a la question de l'exposition au bruit des futurs
riverains. Le merlon devra étre boisé.

Une continuité du bati parallélement a la RD517 (maisons groupées) peut
contribuer a limiter la propagation du bruit au dela de la premiére fagade exposée
et de garantir une fagade calme (chambres).

. Pour les batiments implantés le long de la RD517, ceux-ci seront
implantés en continuité, par groupe de 3 minimum.

. Des passages permettant I'accés au merlon seront aménagés
entre les maisons situées le long de la RD517.
. Passages et merlons s'intégreront dans la copropriété.

. Le merlon devra étre planté d'essences diverses maintenues a
une hauteur maximale de 1;50 m par rapport au sommet du
merion.

PLU de CHARVIEU-CHAVAGNEUX - Isére — Orientations d'aménagement Juin 2008
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Zone AUa de Plaine Sud

Situation sur le plan n° 5

Secteur AUaf

Surface : 1,7 hectares.

Cette zone AUaf devra étre urbanisée en une seule opération.

Cette zone d'urbanisation future est située en périphérie de la zone actuellement
urbanisée.

Elle sera rendue accessible par la réalisation dans le cadre de l'urbanisation
future d’'une voie destinée a assurer a la fois la jonction entre la Route de
I'Eternité et la Rue de la Plaine et la desserte des différents secteurs a urbaniser.
Cette voie périphérique aura une emprise globale de 10 métres permettant un
paysagement continu.

Elle sera ultérieurement poursuivie en direction du Sud-Est jusqu’'a la Route de
Vienne (RD24).

Les constructions situées en front de la voie nouvelle devront étre implantées
selon un alignement strict situé a 20 métres de 'axe de la voie.

Aucun acceés direct ne pourra étre réalisé sur cette nouvelle voie.

La desserte des différents secteurs sera réalisée a partir d’antennes en impasse.

Conditions de constructibilité : la zone AUaf de Plaine Sud ne pourra étre
urbanisée qu’en totalité.

Le programme : 20 a 25 logements.

PLU de CHARVIEU-CHAVAGNEUX - Isére — Orientations d'aménagement Juin 2008
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Zone AUa du Mollard du Clos a Chavagneux

Situation sur le plan n° 6

Secteur AUad

Surface : 2,7 hectares.

Cette zone est limitrophe de plusieurs lotissements existants, le Mollard du Clos
et le Claret, et dans I'angle Nord-Est de la zone d'activités.

Elle est bordée sur les franges Nord et Ouest par la zone agricole.

Elle a une vocation résidentielle.

Conformément au schéma général d'aménagement de la commune, elle est
longée sur la limite Ouest par le cheminement doux Nord-Sud en direction du
centre de Chavagneux et elle est traversée par un cheminement doux Est-Ouest
en direction des équipements sportifs qui devra étre aménagé dans le cadre de
Furbanisation future de la zone.

La desserte automobile sera assurée par une voie en antenne a créer a partir de
la voie qui longe le lotissement existant.

Aucun acces automobile ne pourra étre pris sur le chemin de Coupe cou.

Le programme: 35 logements environ en maisons individuelles ou
groupées.

PLU de CHARVIEU-CHAVAGNEUX — Isére — Orientations d’aménagement Juin 2008
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Zone AUa de Perrelas

Situation sur le plan n® 7

Secteur Est : AUad
Secteur Nord : AUa

Surface : 4,4 hectares en plusieurs surfaces distinctes.

Cette zone subdivisée en deux parties :
* Une surface rectangulaire homogene de 2,2 hectares environ située au
Nord d’un lotissement existant, la Refeduille.
* Une surface plus complexe de 2,2 hectares également située dans une
zone de pente.
L’ensemble a une vocation residentielle. _
Toute opération qui ne porterait pas sur la totalité du secteur aura I'obligation de
conserver des acces pour le reliquat de la zone.

Compte-tenu de la topographie, on trouvera :
= Dans la zone Nord, une densité de logements de I'ordre de 35 a 40
logements regroupés autour de placettes.
= Dans la zone Est, une vingtaine de maisons individuelles isolées sur
des parcelles plus grandes.

La desserte de I'ensemble sera réalisée par une voie a créer depuis la Route des
Perves.

Cette voie aura dans la traversée de la partie Nord de la zone AUa, une emprise
minimum de 10 métres comprenant le passage de la voie piétons — cycles.

Cette voie sera ultérieurement poursuivie en direction de I'Ouest pour la desserte
de la zone d’'urbanisation future AU.

Le programme :
= Partie Nord: 35 a 40 logements individuels groupés autour de
placettes.
* Partie Est : 18 a 22 logements individuels.

PLU de CHARVIEU-CHAVAGNEUX - Isére — Orientations d'aménagement Juin 2008
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Zone AUa de Claret

Situation sur le plan n° 8

Surface : 6,1 hectares en deux parties distinctes :
= 3,7 hectares
= 2.4 hectares

La zone AUa de Claret se développe en deux parties distinctes autour des
équipements de sports et de loisirs de la commune de Charvieu-Chavagneux
(stade et salles festives).

Les deux parties seront desservies par des voies en impasse prenant accés sur la
Route de Vienne (RD24) par des carrefours &8 aménager dans le cadre des
opérations d’urbanisation.

Les deux parties de la zone AUa de Claret sont traversées par des cheminements
doux qui pourront étre juxtaposés aux voies de desserte automobiles.

Dans ce cas, les emprises seront au minimum de 10 métres.

Les deux parties seront reliées entre elles par un cheminement doux qui pourra
passer dans I'angle Sud-Ouest du stade.

Le programme : 83 a 100 logements environ dont au moins 25 % sous forme
de logements individuels groupés ou petits collectifs.

Le COS et la hauteur admise (9 métres a I'égout) permettent la mise en ceuvre
d’une urbanisation diversifiée dans la forme.

PLU de CHARVIEU-CHAVAGNEUX — Isére — Orientations d'aménagement Juin 2008
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Zone AUa de Sous-Janez

Situation sur le plan n° 9

Surface : 2,3 hectares pour I’habitat.

Cette zone se développe autour d'un emplacement réserve au profit de la
commune de Charvieu-Chavagneux pour la construction d’'une école primaire.

La surface dévolue a I'école est de 9.000 m? (R14).

Le principe est de ne pas mélanger la circulation de I'école et celle de la future
urbanisation.

Seul le point d'accés sur la voirie structurante (Rue du village — RD24) sera
commun au droit du rond-point existant.

La desserte de l'urbanisation nouvelle utilisera le chemin existant (a élargir)
jusqu’a une placette centrale.

Aucun autre accés automobile ne sera autorisé sur la Route de Vienne (RD24).
De plus, une zone non aedificandi de 20 métres a compter de I'alignement sera
observée le long de la RD24.

Le programme : 35 a 40 logements environ dont 50 % environ sous forme
de maisons groupées ou petits collectifs.

Le COS et la hauteur admise (9 métres a 'égout) permettent la mise en ceuvre
d’'une urbanisation diversifiée dans la forme.

PLU de CHARVIEU-CHAVAGNEUX ~ Isére — Orientations d’aménagement Juin 2008
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Zone AUa de Termant

Situation sur le plan n°® 10

Secteur AUae

- Surface : 3 hectares.

- Cette zone d'urbanisation future est située en limite Sud de l'urbanisation de
Chavagnieux.
Elle a une vocation résidentielle.
Deux accés seront prévus pour desservir cette zone :
* Un accés cété Rue du village en utilisant le carrefour donnant accés au
lotissement situé en limite Ouest, le Vieux Chéne.
» Un accés par un carrefour @ aménager dans le cadre de 'opération sur
la Route de Jameyzieu.

- Le programme : 35 logements individuels environ.

PLU de CHARVIEU-CHAVAGNEUX - Isére — Orientations d‘aménagement Juin 2008
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Situation sur le plan n° 11

- Surface : 4,8 hectares.

- Il s'agit d’'un ancien parc dans lequel I'opération devra prendre en compte les
prescriptions suivantes :

Prendre accés sur la Route du Réveil. Il n'y aura pas d’accés direct
sur la RD517.

Dans la partie Sud, le terrain sera cédé pour I'aménagement de
I'entrée de ville le long de la RD517 (Route de Lyon) et d'un rond-
point au droit de la Route du Réveil et de la Rue de la République.

Les constructions seront amenagées dans le parc qui devra faire
I'objet d’'un paysagement soigné. Le programme comportera :
» 20 logements individuels
» 20 logements groupeés
~ » 104 12 logements collectifs
Total : 50 a 52 logements

Les constructions seront aménageées dans le parc en conservant un
maximum d’arbres existants. Au moins, la moitié des arbres dont les
arbres patrimoniaux devra étre conservée

Un mur d'enceinte devra étre réalisé le long des voies

périphériques. La construction de ce mur d’enceinte est a la charge
de 'aménageur.

CHAVAGNELUX ~ isére ~ Orienfations d'ameénagement Juin 2012
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Situation sur le plan n® 12

Secteur AlUac

- Surface : 22,2 hectares dont 15 hectares pour le logement et 7,2 hectares
environ pour les équipements publics et les espaces verts.

- Compte tenu de son caractere stratégique pour la commune, le quartier du Petit
Prince a fait I'objet d’'une étude de plan de composition, afin de définir :

La structure du quartier.
Son raccordement au quartier du Piarday existant et au centre-ville.
L’organisation spatiale du bati et des espaces publics.
La répartition du programme entre :
» Les équipements publics
» Les espaces verts
» Les logements groupés
> Les logements individuels

Le site

Le site peut étre décomposé entre trois entités distinctes :
- La plaine

- Un plateau morainique

Les deux sont séparés par un talus d’'une vingtaine de métre souligné par une
végétation abondante

- Un vallon de forme triangulaire
Il est bordé par la Route des Perves et le rond-point du Petit Prince sur la RD517, les

lotissements successifs du Piarday et une école primaire. Au Nord, par le boisement
dans lequel se trouve le parcours de santé.

La commune de Charvieu-Chavagneux est propriétaire de 'ensemble du site.

Les accés

Plusieurs accés sont possibles :

- depuis la Route des Perves,

- depuis la Rue du Piarday, notamment en face de la Rue des Cotes de Saint-

Martin et dans le prolongement Nord de la Rue du Piarday qui avait été
manifestement congue pour étre poursuivie.

Béatiments publics
Une étude acoustique sera réalisée pour les batiments publics.

25
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Le passage du pipeline Sud Européen-a
{ravers le quartier dii PIARDAY,
Jargeur : 12 métres.




Les contraintes
En-dehors des contraintes géographiques, notamment la différence de niveaux entre

la plaine et le plateau, le terrain est grevé par deux servitudes correspondant a deux
canalisations de transports de matiéres dangereuses.

Une canalisation SPSE gérée par la Société du Pipeline Sud Européen qui
entraine non seulement une zone non aedificandi le long du tracé, mais
également un périmétre de sécurité de 15 meétres par rapport a I'axe pour les
logements et 140 métres pour les établissements recevant du public.

Ces périmétres peuvent étre réduits par la mise en ceuvre d’une protection
mécanique (dalle béton).

A noter que cette canalisation traverse déja le lotissement existant du Piarday.

Une canalisation de gaz GDF qui entraine une zone non aedificandi relativement
réduite (4 meétres) et un périmétre de sécurité de 20 metres pour les
établissements recevant du public. La aussi, un dispositif de protection de
I'ouvrage permet de réduire la distance de sécurité.

Le programme

Il comporte :

Une école maternelle et un restaurant scolaire a lier au maximum au groupe
scolaire existant au Piarday.

Une salle polyvalente d’environ 600 places pour I'animation de quartier avec les
locaux annexes nécessaires.

Des logements sous des formes diversifiées autour d’espaces publics de qualité.

Eventuellement des commerces et services situés dans le secteur proche du rond
point du Petit Prince

L’organisation spatiale

La localisation des équipements publics est trés contrainte par les zones de
risques qui longent les canalisations de gaz et le pipeline SPSE.

» |’école maternelle et le restaurant scolaire sont situés dans le vallon &
quelques centaines de métre de I'école existante accessible a pied par
un cheminement sécurisé. Elle est proche du boisement.

= La salle polyvalente est située dans la plaine au nord du giratoire du
Petit Prince, par conséquent a la charniére entre les quartiers existants
et les quartiers nouveaux du Piarday.

La structure distingue un réseau de desserte automobile et un réseau de
cheminement doux.

Ces deux trames ne sont pas forcément superposées. Ces cheminements doux
seront reliés au réseau piéton a créer jusqu’au centre-ville.

Un passage sécurisé pour les piétons et cycles (probablement un passage
inférieur sera a terme réalisé pour franchir la RD517 et relier le lac de Fréminville
et les parcs publics jusqu'aux grands équipements du centre-ville, college,
piscine, équipements sportifs).
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Les espaces publics comprennent, en plus des voies largement dimensionnees,
des places et placettes autour desquelles s’organise le bati et des espaces verts,
notamment un parc public qui occupe le petit promontoire existant.

Ces espaces publics de proximité pourront étre organisés differemment et
comporter, suivant le cas, des aires de repos, de jeux, jeux de boules, etc...

Les cheminements piétons et cycles seront, en régle générale, séparés des voies
automobiles et du stationnement..

La répartition de la densité confirme la prédominance d'un axe plus dense en
boucle depuis la Rue du Piarday jusqu’a I'école, ainsi que le secteur situé dans la
plaine entre la Route de Perves et le talus.

Les secteurs d’habitat plus individuel sont situés en périphérie de cet axe et en
rebord du plateau.
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SALLE POLYVALENTE

EQUIPEMENTS
COMMUNE DE CHARVIEU CHAVAGNEU)&

QUARTIER DU PETIT PRINCE
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Quartier du Petit Prince

Le Piarday

Maisons individuelles
Maisons groupées
Logements collectifs

TOTAL
Ecole primaire

Salles polyvalente
Espaces verts

Le programme

92
122
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250 Logements

4.5 ha
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Zone AUi de la Garenne
SITUATION N°13

- Surface 17,9 hectares

La situation de la zone AUi de la Garenne est située a I'entrée Nord de la commune.
Sa situation en fait un secteur privilégié pour accueillir des activités économiques :
activités du secteur industriel ou artisanal et activités du secteur commercial.

Les acces : Deux accés sont possibles.

- depuis la route de Perves qui prend accés sur le rond point du Petit Prince
(RD517)

- depuis la voie future (emplacement réservé R11) qui prend elle-méme accés sur
la RD517.

La voie de desserte interne pourra suivre un tracé différent de celui indiqué dans le

schéma ci-aprés, a condition de respecter approximativement les points de
raccordement avec la voirie externe.

Le site :

Le site est horizontal bordé au Nord par I'ancienne voie ferrée de I'Est dont le site est
classé en zone N afin de réserver toutes les possibilités d'aménagement du transport
en commun en site propre.

Aucun acces ne pourra par conséquent étre envisagé sur ce site. L'étude d'impact
réalisée par la commune a montré qu’'une partie de la surface, 1,5 hectares environ,
était en zone humide. Il s’agit du prolongement de la zone humide du marais de
Léchere-Merlan répertoriée a l'inventaire des zones humides du département.

Cet espace sera par conséquent inconstructible et restera en zone naturelle.

Les haies qui bordent le chemin de fer de I'Est seront également conservées.

Canalisation SPSE

La zone AUi de la Garenne est concernée par le risque technologique généré par la
canalisation SPSE (Société du Pipeline Sud Européen) qui entraine non seulement
une zone non aedificandi, le long de l'axe du pipeline mais également des
périmétres de sécurité notamment pour les établissements recevant du public.

Tout projet devra respecter les prescriptions de la circulaire interministérielle du 4

Aolt 2006 (périmetres des zones de dangers correspondant aux effets létaux avec et
sans protection de la canalisation).
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