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Préambule

La commune de Charvieu-Chavagneux a approuvé son Plan Local d’Urbanisme par
délibération du Conseil Municipal le 24 Juin 2008.

Depuis cette date le contexte a évolué, des études de détail ont été menées sur un
certain nombre de sites, des projets d’équipements publics ont été engagés. De plus la
gestion des documents a révélé quelques points sur lesquels il y a lieu d’apporter des
précision ou des modifications afin de mieux répondre aux intentions initiales de la
collectivité dans le cadre du projet d’aménagement et de développement durable.

Plusieurs modifications de détails permettraient d’améliorer certains projets notamment
dans le cadre du quartier du Petit Prince et de la Garenne et plus généralement dans le
cadre de certaines zones a urbaniser.

Les modifications portent notamment sur plusieurs points du reglement.

La commune de Charvieu-Chavagneux a parallelement engagé une révision de son
Plan d’Urbanisme par délibération du 24 Octobre 2008, dans le double but de prendre
en compte le SCOT maintenant définitivement adopté et d’adapter le PLU en visant une
harmonisation avec les PLU des communes de I'agglomération.

Le présent rapport de présentation compléte celui du PLU approuvé le 24 Juin 2008 .
Il présente I'argumentation de la modification et les éléments modifiés du dossier de
PLU.




1 — Modification des emplacements réservés pour
equipements publics

1.1. Emplacement R3

Un emplacement a été réservé au profit de la commune de Charvieu-Chavagneux pour
la création d’une voie de liaison entre le Boulevard des Tréfileries et la RD517 (Route
de Lyon) . Il était prévu une largeur d’emprise de 14 metres pour une surface
approximative de 7.300 mz2.

La commune souhaite ajuster cet emplacement aux besoins réels et ne réaliser qu’une
voie piétonne permettant également le passage des réseaux.

L’emplacement réservé R3 sera donc réduit a 3 metres de largeur d’emprise et a une
surface approximative de 800 mz2.

La commune reste bénéficiaire de 'emplacement réservé.

1.2. Emplacement R5

L’emplacement réservé R5 est destiné a élargir la voie VC1 (Route du Réveil) depuis la
RD517 qui sera dotée d’'un giratoire marquant I'entrée dans I'agglomération.

Cet élargissement a 12 metres d’emprise reste nécessaire mais 'emplacement réservé
avait fait I'objet d’une erreur graphique. Il porte sur la zone AUic et sur la zone agricole
A dans la partie Nord.

Le bénéficiaire de I'emplacement réserve reste la commune de Charvieu-Chavagneux.

La surface concernée n’a pas changé et les parcelles concernées par cet emplacement
réservé restent inchangées.

1.3. Emplacement R19

Le PLU prévoit un emplacement réservé au profit de la commune (R19) pour la création
d’un arrét de bus le long de la Route de La Lécheére.

Or cet emplacement réservé R19 permet un recalibrage de la chaussée pour une
largeur d’emprise de 10 metres. La destination de I'emplacement réservé R19 sera
donc modifiée a cet effet.

L’arrét de bus prévu initialement le long de la Route de La Léchére sera réalisé a I'Est

de la Route des Perves dans le cadre de la mise en oceuvre de la zone AUa de la
Garenne.

1.4. Création d'un emplacement réservé R27

La commune de Charvieu-Chavagneux souhaite répondre a une demande croissante
de la population et apporter un service actuellement absent dans I'agglomération en
créant un funérarium.




Ce funérarium sera situé sur le territoire communal au Sud du cimetiére de Charvieu-
Chavagneux le long de la Route de I'Eternité.

La modification consiste a créer un emplacement réservé (R27) au profit de la
commune de Charvieu-Chavagneux pour la création d'un funérarium sur la parcelle
AMA421 d’'une surface de 1500 m2 environ.

1.5. Création d’'un emplacement réservé R28

Actuellement I'entrée Sud-Ouest de la commune par la RD24a (Route de Vienne) se
fait par une ligne droite d’environ 500 metres qui débouche directement sur le rond-
point situé a l'intersection de la rue du Village.

La commune souhaite marquer l'entrée de la commune et sécuriser ce secteur
notamment en tenant compte de la réalisation d’'une école maternelle dans cette zone
de Chavagneux et également en tenant compte de l'ouverture a l'urbanisation des
terrains situés en limite Sud-Est de la RD24a.

En conséquence, un emplacement réservé (R28) est crée au profit de la commune de
Charvieu-Chavagneux. Cet emplacement d’'une largeur de 6 métres est situé au Sud-
Est de la RD24a au droit de la zone AUa de Sous Janez pour une surface de 1080m2
environ.

1.6. Création d’'un emplacement réservé R29

Cet emplacement réservé est destiné a I'élargissement de la Montée de la Roue
(largeur d’emprise 9 metres).

Il porte sur la parcelle (section A lieu dit Le Mollard du Clos) A77 pour une superficie
de 100 mz2 environ.

La commune de Charvieu-Chavagneux est bénéficiaire de cet emplacement réserve.

1.7. Création d’'un emplacement réservé R30

Cet emplacement réservé est situé juste au Sud de la zone d’activité de Montbertrand.
Il est destiné a créer un parking pour les poids lourds.

En effet, I'activité des entreprises installées dans la zone d’activité de Montbertrand
génere la circulation et le stationnement d’un nombre important de poids lourds qui
encombrent la chaussée et génent la circulation a I'intérieur de la zone. Les camions en
attente de jour comme de nuit empéchent la circulation.

C’est pourquoi, il est nécessaire de créer une zone de stockage des poids lourds a
l'intérieur méme de la zone d’activité. Il n’y aura pas d’accés direct sur la RD24 afin
d’éviter tout risque et toute géne a une circulation trés dense.

Cet emplacement réservé R30 est par conséquent créé au profit de la commune de
Charvieu-Chavagneux. Sa superficie est de 13 800 m2 environ.




1.8. Création d’un emplacement réservé R31

Cet emplacement réservé d’'une largeur de 3 métres en limite Ouest des parcelles
B781, B782, B783 et B784 sises Route de Vienne (RD24a) a proximité de la rue du
Village a pour but de réaliser un aménagement de sécurité et de réaménager le
carrefour giratoire.

1.9. Création d'un emplacement réservé R32

Cet emplacement réservé au profit de la commune de Charvieu Chavagneux est
destiné a I'élargissement de la route du Réveil sur une largeur de 5 metres.
Cet emplacement réservé intéresse la parcelle AC74.

1.10. Modification de I’emplacement réservé R18

La commune avait prévu un emplacement réservé R18 afin de permettre I'acces direct
au futur cimetiere et de réaliser un parking supplémentaire.

Le parking actuel est trés peu utilisé et il n'existe pas de besoin actuel ou a venir en
matiere de parking sur ce secteur.

En conséquence, en ce qui concerne l'intérét public, seule subsiste la nécessité de
prévoir un acces cimetiere et un passage vers la voie du lotissement situé au Nord.
Seule la partie située a I'Est sera donc conservée a titre d’emplacement réservé pour
une utilisation publique .

La surface concernée est de 450 m2 environ.




2 — Modifications du reglement

2.1 — Réglement concernant les clotures

Dans le cadre du réglement actuel I'ensemble du territoire communal est soumis a
I'obligation de déclaration préalable pour I'édification des clotures.
Conformément & l'article R 421.12 du Code de I'Urbanisme.

Cette disposition sera indiquée dans le reglement (Dispositions générales d’ordre
administratif et réglementaire Article 5 : rappel des procédures applicables dans toutes
les zones a certaines occupations et utilisations du sol) et fera I'objet d’'une délibération
du Conseil Municipal de Charvieu-Chavagneux.

La municipalité souhaite par cette modification donner une plus grande liberté dans le
choix des cl6tures tout en conservant une certaine harmonie le long des voies et des
espaces publics.

Dans le méme esprit la commune avait décidé d’intégrer le dessin des clétures dans le
reglement du PLU et de limiter la hauteur totale a 1.40 metres avec un muret d’'une
hauteur maximum de 0.40 metre.

Sans pour autant autoriser la réalisation de murs pleins, la commune souhaite répondre
aux attentes en modifiant les hauteurs maximums a :

- 1.80 métre pour la hauteur totale

- 0.80 métre pour le mur bahut plein.

- Les hauteurs des clbtures sur voie sont calculées par rapport au niveau fini de la
voirie

Ces hauteurs maximum seront intégrées dans les articles 11 du reglement des
différentes zones. Les modeles figurés en annexes seront modifiés pour tenir compte
de ces nouvelles dispositions (cf schémas ci-joint) :
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2.2 — Article 11 Aspect extérieur

L’article 11 du reglement des différentes zones du PLU précise que les matériaux des
couvertures, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures
doivent étre déterminés en tenant compte de leur environnement.

Au méme paragraphe, il est précisé que les teintes d’enduits doivent étre choisies
dans le nuancier déposé a la mairie.

Ce nuancier qui concerne uniquement les teintes d’enduit des facades a été complété

et mis a jour avec des teintes plus contemporaines.
Il reste a la disposition du public a la Mairie de Charvieu Chavagneux.

2.3 — Article 12 Stationnement

Le réglement précise dans les différentes zones le nombre minimum de places de
stationnement a réaliser selon la nature des constructions ou des activités.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé au minimum 2 places par
logement. Ce nombre de places devra étre conservé méme en cas de changement de
destination des places situées dans la construction. C’est pourquoi il est proposé dans
le cadre de la présente modification d’exiger systématiquement, a I'exception de la
zone UA, que deux places de stationnement soit situées a l'extérieur de la
construction. De plus ces places de stationnement devront étre d’'une fonctionnalité
reconnue. Elles devront étre matérialisées sur le plan de masse exigé lors de la
demande de permis de construire ou permis d’aménager.

2.4 — Article 13 Espaces libres

Dans les zones UB et UC des normes de plantations et d’espaces libres sont exigées :

- Les espaces libres et les aires de stationnement doivent étre plantés a raison
d’un arbre a haute tige par 50 m2

- La surface non batie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres)
dans la proportion d’au moins 20 % de la superficie du terrain

- Dans les opérations d’'aménagements ou de constructions comportant au moins
10 logements, il est exigé des espaces collectifs autres que les voies de
desserte et les aires de stationnement a raison de 10 % de la surface totale de
I'opération.
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2.5 — Article Ui2

La zone Ui est destinée a recevoir des activités économiques artisanales, industrielles
commerciales et de services .

Des logements ne peuvent y étre admis que dans la mesure ou ils sont effectivement
destinés au gardiennage, a la surveillance des locaux ou a la direction de
I'établissement.

Afin de ne pas dénaturer la vocation de la zone Ui il convient de restreindre les
possibilités de création de logements et d’en limiter la superficie.

L’article Ui2 du reglement sera donc rédigé de la fagcon suivante (occupations et
utilisations du sol soumises a des conditions particulieres) :

« Les habitations destinées au gardiennage, a la surveillance ou a la direction des
établissements autorisées dans la zone a condition d’étre intégrées au batiment
d’activité. Leur surface hors ceuvre nette ne doit pas dépasser 75m2 et 30 % de la
SHON du béatiment d’activités» .

2.6 — Zone AUac Quartier du Petit Prince

La zone AUac correspond au quartier du Petit Prince au Piarday. L'aménagement de
ce quartier multi-fonctionnel destiné a accueillir des logements, des commerces et
services, des activités non nuisantes et des équipements publics fait I'objet d'une zone
d’aménagement concerte.

Les études menées sur 'aménagement de ce quartier ont permis de préciser certaines
regles concernant notamment I'implantation des constructions. Dans la mesure ou les
opérations font l'objet d’'une « autorisation d’aménagement » dotée d'un plan de
composition qui fixe d’'une maniére précise les regles de recul des constructions par
rapport aux voies et espaces publics et par rapport aux limites de propriété il est
nécessaire de prévoir dans le réglement du PLU des exceptions a la regle prévues
initialement.

Ces exceptions concernent le seul secteur AUac et l'article AUa6. La modification
consiste donc a introduire dans cet article le paragraphe suivant :

Art. AUa 6 :
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et par
rapport aux privées ouvertes a la circulation publique.

Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

- Dans le secteur AUac : pour les opérations d’ensemble faisant I'objet d’'une
autorisation d’aménagement assujetties a un plan de composition réglementant
I'implantation des constructions

Article AUa 7 :
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives contient actuellement
une clause d’exception qui autorise les constructions en limite séparative si elles sont

12



édifiées dans le cadre d’'une opération d’ensemble et sur les seules limites séparatives
internes a cette opération.

Cette disposition permet notamment la réalisation de maisons groupées et introduit par
conséquent une possibilité nécessaire de diversification de I'offre de logement.

Article AUa 11 :

Des équipements publics sont intégrés dans les programmes de certaines opérations,
c’est le cas notamment dans le secteur AUac.

Il convient en ce qui concerne certains aspects de ces constructions de tenir compte de
'ampleur et de la spécificité de leurs programmes qui impliguent une certaine
complexité, de la volumétrie, nécessaire pour intégrer ces constructions a leur contexte
urbain.

C’est pourquoi, le paragraphe suivant sera introduit dans le premier paragraphe de
l'article AUa 11 afin de préciser les conditions de cette souplesse apportée dans la
conception architecturale des batiments a usage d’équipements publics.

« Les constructions a usage d’équipements publics pourront s’affranchir d’'une partie
des regles définies ci-aprés, le demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier .... »

2.7 — Secteur UCa

Les secteurs UCa recouvrent les quelques secteurs non desservis par le réseau
d’assainissement collectif. Ces secteurs déja partiellement ou entierement construits
doivent , par conséquent, étre assainis de fagcon autonome conformément au schéma
d’assainissement et a la réglementation en vigueur.

Compte tenu de ces dispositions techniques, il convient de limiter les possibilités de
construire a un COS de 0,15.

L’article 14 du reglement de la zone UC est donc modifié de fagon suivante :
Dans le secteur UCa, le coefficient d’occupation des sols maximum est égal a 0.15.

2.8 — Secteur AUah

Les terrains concernés qui sont en zone AUa du PLU en vigueur, sont situés sur une
zone humide, ancien marécage remblayé, susceptible de recevoir des écoulements
souterrains.

Une étude géotechnique d’avant projet réalisée en 2010, pour les terrains aujourd’hui
construits jouxtant ceux qui restent a urbaniser, avait démontré que :

- les parois des puits de sondage avaient une moyenne a mauvaise tenue,

- les terrains étaient humides a saturés en eau et des venues d’'eau avaient été
observées entre 2,2 et 3,7m/TN, stabilisées entre 2,0 et 3,0m/TN ;

- la présence non négligeable de remblais entre 0,5 et 1,5 m.
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Par conséquent, au regard des dispositions de larticle R 111-2 du Code de
I'Urbanisme : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d’autres installations, il semble important
d’apporter, au reglement de la zone AUa du PLU en vigueur, une précision quant au
secteur des terrains compris dans cette zone humide, que I'on nommera Auah, comme
suit :

Tout nouveau projet de construction qui se situera en zone AUah du PLU devra fournir
avec son dossier de permis de construire, une étude géotechnique préalable portant
sur le terrain considéré. Le projet de construction devra respecter les conclusions et les
préconisations constructives de I'étude.
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3 — Orientations d’aménagement

Conformément au Code de I'Urbanisme et aux préconisation du SCOT de la Boucle du
Rhéne en Dauphiné, le PLU de Charvieu Chavagneux comporte des orientations
d’aménagement qui portent sur les zones a urbaniser.

Les études effectuées depuis I'approbation du PLU sur plusieurs sites faisant I'objet
d'un classement en AUa conduisent la commune a modifier le programme et les
schémas d’aménagement de deux secteurs :

- Le secteur Auab: terrain situé a l'entrée Nord-Ouest de l'agglomération
dénommé Le Parc du Chéateau

- Le secteur AUac : quartier du Petit Prince au Piarday
Les modifications apportées ne changent en rien I'esprit des opérations a réaliser, elles
concernent seulement des précisions quant au programme et a I'organisation interne

du schéma d’organisation. Elles vont dans le sens d’'une densification et d’'une plus
grande diversification des formes urbaines.

3.1 - Le Parc du Chateau (Auab)

Les études de faisabilité réalisées sur ce terrain qui appartient a la commune de
Charvieu-Chavagneux ont permis de préciser le programme a mettre en ceuvre. Les
prescriptions concernant I'acces a I'opération, la cession d’une partie du terrain au Sud
pour 'aménagement de I'entrée de ville le long de la RD 517, restent inchangées.

Le programme comportera :
- 20 logements individuels

- 20 logements groupés
- 10 a 12 logements collectifs

L’opération ne comportera qu'un seul acces sur la rue du Réveil, elle-méme branchée
sur le futur rond-point de la RD517 marquant I'entrée de ville.

3.2 — Le quartier du Petit Prince (AUac)

Le périmetre de cette opération dénommée Quartier du Petit Prince englobe le quartier
classé en AUac.

Des études précises ont permis de préciser le programme et la localisation des
différents équipements. Le nouveau schéma qui en résulte conserve, les hypothéses
de départ de cet aménagement et I'esprit de ce quartier qui constitue I'une des
opérations majeures de la commune de Charvieu-Chavagneux.
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Le programme comportera :
122 maisons groupées
92 maisons individuelles
36 logements collectifs
Total 250 logements sur 15 ha

- une école maternelle
- une salle polyvalente
- des espaces verts publics

Il pourra comporter également des commerces pour la desserte du quartier.
Dans le cadre de cette opération nouvelle de logements, le pourcentage d’habitat

groupé imposé par le SCOT de 30 % minimum est largement dépassé avec 59 %
d’habitat groupé et collectif.
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3.3—-La zone AUa des Américains

Le long de la RD 517 une zone non aeficicandi de 20 metres a été instituée.

Dans cette zone non aedificandi, la réalisation de piscines sera autorisée.

4 — Servitudes

Une servitude est ajoutée. Cette servitude au profit du Syndicat Intercommunal des
Marais de Bourgoin Jallieu concerne une servitude de passage de 6 métres a compter
de la rive des cours d’eau et fossés afin de permettre I'exécution de travaux, I'entretien
des ouvrages et notamment le passage des engins mécaniques strictement
nécessaires a la réalisation des opérations.

Cette servitude a été instituée par arrété conjoint du Préfet du Rhone et du Préfet de
I'lsére n° 2007 - 03399 en date du 25 Mai 2007.

Le texte de l'arrété est joint au présent dossier.
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5 — Compatibilité avec le SCOT

La commune de Charvieu-Chavagneux fait partie du SCOT de la Boucle du Rhéne en
Dauphiné.

La présente modification concerne essentiellement des questions formelles qui ne font
que préciser les intentions du PADD.

Plusieurs des directives du SCOT sont mieux prises en compte :

- La requalification de I'entrée de I'agglomération Pontoise par la RD517 ; et la
reprise du tracé de la RD517 jusqu’au rond point marquant I'entrée dans le tissu
urbain de l'agglomération sont intégrés dans le projet d'aménagement du Parc
du Chéateau qui fait I'objet d’'une nouvelle orientation d’'aménagement

- Le plan de composition du quartier du Petit Prince au Piarday met en évidence
un programme diversifie qui comprend des logements individuels et des
logements groupés ainsi que des équipements fédérateurs pour I'ensemble du
quartier, école maternelle et salle polyvalente
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6 — Les pieces du dossier modifiées

La présente modification du PLU de Charvieu-Chavagneux porte sur les pieces
suivantes :

- Rapport de présentation complémentaire
- Plans de zonage

- Reglement

- Liste des emplacements réservés

- Orientations d’'aménagement

- Annexe : servitudes

Les autres piéces du dossier ne sont pas modifiées.

La modification ne concerne ni la zone agricole A ni la zone naturelle N qui restent
inchangées.

La surface de boisement classée au titre de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme
n'est pas modifiée.
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