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PIECE 1 - NOTE DE PRESENTATION

Le présent dossier de mise en compatibilité du Plan d'Occupation des Sols porte sur la prise en
compte des travaux et ouvrages de surface situés sur le territoire de la commune de Saint-Jean-de-
Soudain dans le cadre du projet de nouvelle liaison ferroviaire Lyon-Turin.

Les travaux et ouvrages de surface réalisés dans le cadre du projet de nouvelle liaison ferroviaire
Lyon-Turin impactent la commune dans sa partie sud. Ce secteur correspond a deux types de
zones du Plan d'Occupation des Sols : la zone U (urbaine et ses sous-espaces UA3, UB3 et UZ et la
zone N (naturelle et ses sous-espaces NAia, NB, NC, NC3, ND, ND4).

Le présent dossier consiste a mettre en compatibilité les pieces écrites et les éléments graphiques
du dossier du POS de la commune de Saint-Jean-de-Soudain en incluant deux emplacements
réservés spécifiques pour le projet de liaison ferroviaire Lyon-Turin. Sur les documents mis en
compatibilité seront figurés notamment la réservation des terrains nécessaires a la réalisation
d'installations de chantier et I'exploitation de la ligne.

[ |
R

Sous le double effet d’'une croissance économique naturelle des pays qui la composent et de leur
intégration de plus en plus marguée, 'Europe voit croitre dans des proportions importantes ses
échanges de personnes et de biens.

Aussi la création d'un réseau international de transport, rapide, économique et efficace, est
considérée comme un outil indispensable d'aménagement européen.

Le projet Lyon-Turin vise 3 offrir a la fois une liaison fret a travers les Alpes et a développer la grande
vitesse voyageurs au niveau européen, national et régional dans des conditions maximales de
sécurité et de respect de I'environnement, en complément des lignes existantes. Il permet ainsi de
mailler les réseaux a grande vitesse et propose de nouvelles liaisons attractives pour le fret et les
voyageurs, en réalisant le maillon central européen entre Lisbonne et Kiev.

[l propose une réponse concréte a plusieurs exigences:
- améliorer la sécurité des personnes;

- offrir une liaison fret efficace, shre et fiable a travers les Alpes qui permettra de revitaliser le
trafic ferroviaire de marchandises et de proposer une alternative 3 la route ;

- rendre plus sdrs les échanges commerciaux ;
- améliorer les services de transports de personnes regionaux;

- ceuvrer en faveur du développement durable sur une zone et des écosystémes alpins reconnus
fragiles.

Ce projet répond par ailleurs a la volonté de I'Etat francais de rééquilibrer 'usage des différents
modes de transport et de donner la priorité aux modes alternatifs a la route, dans un
environnement naturel particulierement sensible. En ce sens, il s'inscrit dans une véritable
logique de développement durable alliant progrés social, efficacité économique et protection
de I'environnement, conformément aux orientations de la Convention Alpine (convention
internationale visant a assurer la protection et le développement durable de la chaine alpine).

Le programme Lyon-Turin

Le programme Lyon-Turin est constitué :

- d'une section internationale comprenant le tunnel de base franco-italien sous maitrise
d’ouvrage LTF (Lyon-Turin ferroviaire), consortium sous actionnariat RFF-RFI

- de raccordements & ce tunnel en territoire italien sous maitrise d'ouvrage RFI (Rete
Ferroviaria Italiana),

- d'itinéraires d'accés au tunnel international c6té frangais sous maitrise d'ouvrage RFF.

La partie francaise composée:

- dela LGV Lyon —Sillon Alpin,

- delitinéraire Fret Lyon - Sillon Alpin,

- d'une ligne nouvelle mixte Sillon Alpin — Saint Jean de Maurienne,
- du Contournement ferré de I'agglomération Lyonnaise,

- de terminaux d'autoroute ferroviaire a I'est de Lyon.

L’opération soumise a enquéte

L'opération soumise a enquéte est décomposée en deux étapes.

L'étape 1 consiste en la réalisation d'un nouvel itinéraire mixte fret et voyageurs prenant son
origine dans la gare de Lyon — Saint-Exupéry et reliant Chambéry via un nouveau tunnel sous
les massifs de Dullin et I'Epine. A Chambéry, ce nouvel itinéraire rejoint la ligne de la Maurienne
via Montmélian. Cette ligne nouvelle se raccorde a la ligne Lyon-Grenoble a hauteur de Saint
André-Le-Gaz.

L'étape 2 comprend un nouvel itinéraire fret entre Avressieux et Saint-Jean-de-Maurienne via
un premier tube du tunnel sous les massifs de Dullin et Chartreuse;

un premier tube du tunnel sous le massif de Belledonne;

le tunnel sous le massif du Glandon.
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La commune de Saint-Jean-de-Soudain dispose d'un Plan d'Occupation des Sols approuvé le 19
janvier 1989, modifié le 8 novembre 2005 et dont la révision simplifiée a été approuvée par
délibération du Conseil Municipal le 30 janvier 2007. Ce document d'urbanisme n'est pas
compatible dans ses dispositions actuelles avec la réalisation des travaux et ouvrages du projet de
nouvelle liaison ferroviaire Lyon-Turin,

L'ensemble des travaux nécessaires a la nouvelle liaison ferroviaire Lyon-Turin entre Grenay et
Saint-Jean-de-Maurienne sont inscrits dans une démarche de déclaration d'utilité publique. Cette
DUP (Déclaration d'Utilité Publique) vaudra mise en compatibilité des documents d'urbanisme des
communes concernées par le projet ferroviaire (2 communes pour le département du Rhone, 23
communes pour llsére et 18 communes pour la Savoie), communes pour lesquelles les
dispositions de mise en compatibilité feront 'objet d'un examen conjoint et seront soumises au
public lors de I'enquéte publique.

Cette mise en compatibilité est réalisée en application des textes réglementaires et Iégislatifs
suivants:

Article L.123.16 du Code de I'Urbanisme:

« La déclaration d'utilité publique ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, la
déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local
d'urbanisme ne peut intervenir que si:

a) L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur 'utilité publique ou l'intérét
général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

b) L'acte déclaratif d'utilité publique ou la déclaration de projet est pris aprés que les dispositions
proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait l'objet d'un examen conjoint du
représentant de I'Etat dans le département, du président de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, du maire de la commune sur le territoire de laquelle est situé le
projet, de I'établissement public mentionné & l'article L. 122-4, s'il en existe un, de la région, du
département et des organismes mentionnés a l'article L. 121-4, et aprés avis de l'organe délibérant
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou, dans le cas prévu par le
deuxiéme alinéa de Farticle L. 123-6, du conseil municipal.

La déclaration d'utilité publique emporte approbation des nouvelles dispositions du plan.

La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme
lorsqu'elle est prise par la commune ou I'établissement public de coopération intercommunale
compétent. Lorsqu'elle est prise par une autre personne publique, elle ne peut intervenir qu'apres
mise en compatibilité du plan par la commune ou ['‘établissement public de coopération
intercommunale compétent, ou, en cas de désaccord, par arrété préfectoral,

4/70

Dés l'ouverture de I'enquéte publique et jusqu'a 'adoption de la déclaration d'utilité publique,
le plan local d'urbanisme ne peut plus faire l'objet d'une modification ou d'une révision portant
sur les dispositions faisant 'objet de la mise en compatibilité. »

Article R.123-23 du Code de I'Urbanisme:

« Les dispositions du présent article sont applicables a la déclaration d'utilité publique d'une
opération qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme.

L'examen conjoint prévu au b de l'article L. 123-16 a lieu avant l'ouverture de l'enquéte
publique a linitiative du préfet. Lorsqu'une association mentionnée a l'article L. 121-5
demande a étre consultée, son président adresse la demande au préfet.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par les articles R. 11-14-1 et
suivants du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-verbal de la
réunion d'examen conjoint sont soumis pour avis par le préfet au conseil municipal ou a
l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent. Si
ceux-ci ne se sont pas prononcés dans un délai de deux mois, ils sont réputés avoir donné un
avis favorable.

Le ministre chargé de l'urbanisme contresigne ou cosigne la déclaration d'utilité publique
emportant approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme lorsque cette
déclaration ne releve pas de la compétence du préfet. »

Ainsi le présent dossier de mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Saint-Jean-de-Soudain figurera en complément du dossier du Plan Local d'Urbanisme en
vigueur et ne sera opposable au tiers qu'aprés publication du décret déclarant d'utilité
publique les travaux et ouvrages de surface réalisés dans cadre du projet de nouvelle liaison
ferroviaire Lyon-Turin sur la commune de Saint-Jean-de-Soudain, et emportant mise en
compatibilité des documents d’'urbanisme.
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Les ouvrages et installations a réaliser sur le territoire de la commune de Saint-Jean-de-Soudain
dans le cadre du projet de nouvelle liaison ferroviaire Lyon-Turin sont liés a la réalisation de la
plateforme en déblais et en remblais le long de la voie ferrée existante, et aux ouvrages qui s’y
rapporte : deux ouvrages hydrauliques (aux kilométres 33+400 et 33+538) et un pont rail au
kilométre 34+440. La commune accueille également la tranchée couverie qui amorce la partie
ouest du tunnel de Sainte-Blandine et une installation de chantier.

Les ouvrages et installations a réaliser interviennent pour la réalisation de la ligne, puis pour
I'exploitation de celle-ci.

L.a carte page suivante présente le tracé sur la commune,

Pour une présentation compléte du projet, de ses impacts économiques, socio-économiques et
environnementauy, il est possible de se référer au dossier d'enquéte préalable a la déclaration
d'utilité publique réalisée conjointement 3 la présente enquéte de mise en compatibilité des
documents d'urbanisme.

En phase chantier

Installation de chantier téte ouest du tunnel de Sainte-Blandine

Cette installation de chantier permet la réalisation de la tranchée couverte située a I'extrémité
ouest du tunnel de Sainte — Blandine et du puits de secours n®1. Elle est située a I'est de la RDS1a.

En phase d’exploitation de la ligne ferroviaire

La réalisation d’'une nouvelle ligne nécessite de prévoir la réalisation de raccordements ferroviaires
aux lignes existantes, ou aux lignes en projet, en fonction des fonctionnalités recherchées. Dans ce
secteur, il s'agit du raccordement de Cessieu a Saint-Jean-de-Soudain : raccordement entre la ligne
nouvelle et la ligne historique Lyon — Saint- André-le-Gaz.

Pour la constitution de |a plateforme ferroviaire, les remblais & Saint-Jean-de-Soudain ne sont pas a
proprement parler en zones inondables mais se situent en limite du champ d'inondation de la
Bourbre, néanmoins, des matériaux de zone inondable et de zone humide sont prévus dans les
points bas du relief.

Téte ouest du tunnel de Sainte-Blandine

Le tunnel de Sainte-Blandine est situé pour partie sur la commune de Saint-Jean-de-Soudain. |l
s'agit des 250m de tranchée couverte ouest, Cette téte se situe en contrebas du chateau de Bas-
Cuirieu.

Planning général

Les ouvrages et installations prévus sur le territoire de la commune de Saint-Jean-de-Soudain
permettront dans un premier temps de contribuer a la réalisation de la tranchée couverte
donnant I'acces a la téte ouest du tunnel de Sainte-Blandine.

La commune de Saint Jean de Soudain se trouve dans la section objet de I'éfape 1 de
lopération soumise a enquéte d'utilité publique. Selon le planning prévisionnel actuel, il est
prévu que les travaux principaux de I'étape 1 débuteront au plus tét en 2015 pour une mise en
service aux alentours de 2023,
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Présentation du tracé de la liaison ferroviaire Lyon-Turin
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PIECE 2 - ANALYSE DE LA COMPATIBILITE
DES DOCUMENTS D’URBANISME

Le Plan d'Occupation des Sols de la commune de Saint-Jean-de-Soudain, dans sa version actuelle
ne permet pas la réalisation des ouvrages et travaux liés au projet de liaison ferroviaire Lyon-Turin.

Les piéces suivantes sont ainsi a mettre en compatibilité :

Le rapport de présentation n'est pas incompatible avec le projet de liaison ferroviaire Lyon-Turin;
pour autant, la note de présentation et la présente piéce seront a inclure au rapport de
présentation du document d'urbanisme de Saint-}ean-de-Soudain.

La présente mise en compatibilité du document d’'urbanisme de la commune est réalisée pour le
réglement des secteurs du zonage interceptés par le périmétre de la Déclaration d'Utilité Publique
BuP).

Lors de la mise en service du projet, une nouvelle servitude spécifique a la ligne ferroviaire Lyon-
Turin devra étre ajoutée a la liste actuelle et celle-ci sera a reporter sur le plan des servitudes.

Le projet de liaison ferroviaire Lyon — Turin ne devra pas étre un facteur d'aggravation des risques
inondations, il devra étre réalisé de facon a ne pas modifier les écoulements et régimes
hydrologiques.

Le projet de liaison ferroviaire Lyon-Turin, afin de s'intégrer harmonieusement avec le territoire et
de limiter les nuisances sonores, devra prendre en compte les boisements existants le long des
infrastructures de transport existantes et les préserver autant que possible. Cette infrastructure
intégrera le classement des infrastructures de transport terrestres qui définit les dispositions
relatives au bruit.

Par ailleurs, le projet de liaison ferroviaire Lyon — Turin devra prendre en compte ['activité agricole
du terrifoire dans lequel il simplante afin de limiter les effets de coupures entre les exploitations et
les terrains agricoles.

Les espaces boisés classés se trouvant au sein du périmetre prévu par la bande DUP du projet de
liaison ferroviaire Lyon-Turin seront déclassés. |l s’agit de 6,644 ha.

Les documents graphiques de zonage (plan au 1/5000°™ et plan au 1/2500°™) et le tableau
des emplacements réservés

Le projet de liaison ferroviaire Lyon-Turin n'est pas figuré sur les documents graphiques du
POS ; de méme, les emplacements réservés pour le projet ne sont pas inscrits dans le tableau
des emplacements réservés. Les documents graphiques, et le tableau des emplacements
réservés ne sont actuellement pas compatibles avec le projet, ils seront mis en compatibilité
afin de permettre la réalisation du projet.

De fait, les emplacements réservés pour les travaux et ouvrages de surfaces réalisés dans le
cadre du projet de nouvelle liaison ferroviaire Lyon-Turin sont @ matérialiser sur les documents
graphiques.

Sur le zonage actuel ne figurent pas ces emplacements réservés, ils porteront sur le
document graphique modifié les numéros8 et 9.

Il est précisé que ces emplacements réservés dans le Plan d'Occupation des Sols sont inscrits
au bénéfice de RFF, étant entendu que ceux-ci pourront étre rétrocédés en tant que de besoin
a d'autres maitres d'ouvrage (Concessionnaires, Collectivités territoriales).

Le reglement écrit

Le projet concerne la zone U (zone urbaine) dont spécifiquement : UA3, UB3 et UZ; et la zone
N (zone naturelle) dont spécifiquement NAia, NB, NC, NC3, ND, ND4, Le réglement de ces
zones n'est actuellement pas compatible avec le projet, il sera mis en compatibilité afin de
permettre sa réalisation.

Le réglement de ces zones est @ compléter pour permettre la réalisation des travaux et
ouvrages de surfaces conformément & la rédaction exprimée dans le paragraphe « mise en
compatibilité du réglement ».

Le détail de I'ensemble de ces modifications et compléments est présenté dans le
sous-dossier n°3 : Dispositions proposées pour la mise en compatibilité du PLU.
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PIECE 3 - DISPOSITIONS PROPOSEES POUR LA MISE EN COMPATIBILITE DU POS

AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE

APRES LA MISE EN COMPATIBILITE

Liste des emplacements réservés

Liste des emplacements réservés

Numéro de Destination Bénéficiaire Superficie
'opération
1 Accés de la zone NADb de Plan Chevalier Commune 0,04 ha env.
2 Accées de la zone NAa du plateau | Commune 0,14 ha env.
d'Orgéres
Passage d'une canalisation d'‘eaux usées | Commune 0,07 ha env.
4 Voies de desserte Commune 1,22 haenv.
Aménagement d'un carrefour giratoire a | Commune 0,09 ha env.
l'intersectiondelaRN 6etdelaRD 1
Accés de 1a zone NAi de Praitle Commune 0,04 ha env.
7 Acceés de la zone NAi de Praille Commune 0,01 ha env.

Yo @ la Section des Travaux Pablics
_du Conseil d'Ftat

16 JuiL. 201

Le

8/70

387647
{e Rapporteur, X

~T. s

Egis Structures et Environnement — SL — Indice & — MECDU LT - 07/06/2013

Numéro de Destination Bénéficiaire Superficie
I'opération
1 Acces de la zone NAb de Plan Chevalier Commune 0,04 ha env.
2 Acces de 1a zone NAa du plateau | Commune 0,14 haenv.
d'Orgéres
3 Passage d'une canalisation d'eaux usées Commune 0.07 ha env.
4 Voies de desserte Commune 1,22 ha env.
Aménagement d'un carrefour giratoire & | Commune 0,09 ha env.
l'intersectiondelaRN 6 etdelaRD 1
6 Acces de la zone NAi de Praille Commune 0,04 ha env.
7 Acceés de la zone NAi de Praille Commune 0,01 ha env.
Installations, ouvrages, travaux et |RFF 17,34 ha
activités liés a linfrastructure ferroviaire env.
Lyon-Turin
9 Installations, ouvrages, travaux et | RFF 0,07 ha env.

activités liés a l'infrastructure ferroviaire
Lyon-Turin

)




Département de I'lsére

Commune de Saint-Jean de Soudain

Modification simplifiée n°1 du Plan d’occupation
des sols

SOUS-PREFECTURE
DE LA TOUR DU PIN {ISERE)

23 MAI 2013

ARRIVEE

DOSSIER DE MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN
D’OCCUPATION DES SOLS

App: A3/05/43

Prescrit le 08.08.1973 | Arrété le 18.05.1979 | Publié le 20.08.1980 | Approuvé le 15.03.1983
Modification n®1 le 11.07.1985 - Madification n°2 le 19.01.1989

o REVISION N°1

Prescrit le 13.11.1990 | Arrété le 03.06.1993 | Publié le 01.02.1994 | Approuvé le 08.06.1994
Modification n®1 le 23.06.1998 ~ Modification n°2 le 08.11.2005 ~ Mise en compatibilité du POS avec un
déclaration d'utilité publique le 23.02.2006 — Révision simplifiee n°1 le 30.01.2007 - Révision simplifiée n°2 le
(08.06.2008 — Modification simplifiée n°1 le 13.05.2013




Département de I'lsére

Commune de Saint-Jean de Soudain

Modification simplifiée n°1 du Plan d’occupation
des sols

Composition du dossier

Piece n®1.1  Projet de modification : note de présentation

Piéce n°1.2  Projet de modification : extrait du réglement

Piece n°1.3  Projet de modification : extrait du plan de zonage au 1/2.500°™
Piece n°2 Exposé des motifs du projet de modification simplifiée

Piéce n°3 Avis des personnes associées

Assistance & maitrise d’ouvrage pour la modification simplifiée du plan d'occupation des sols :

-Cabinet Emmanuel ROGER, 85 cours de la République, 69 100 Villeurbanne — Tél : 04 78 79 17 86




DEPARTEMENT DE L'ISERE

COMMUNE DE SAINT-JEAN DE SOUDAIN

SOUS-PREFECTURE
DE LA TOUR DU PN jISERE)

23 MAI 2013

ARRIVEE

|

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN
D’OCCUPATION DES SOLS

NOTE RELATIVE AU PROJET DE MODIFICATION

Vu pour étre annexé a la délibération
du conseil municipal approuvant la
modification simplifiée n°1 du P.0O.S.

En date du 13 mai 2013
Le Maire
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PREAMBULE

Le territoire communal est géré par un plan d’occupation des sols approuvé :

e Le 15 mars 1983 : approbation du plan d’occupation des sols {POS})
o 11 juillet 1885 : approbation de la premiere modification
o 19 janvier 1989 : approbation de la seconde modification

e Lle 18 juin 1994 : approbation de la premigre révision du plan d’occupation des sols
o Le23juin 1998 : approbation de la premiére modification
o Le 8 novembre 2005 : approbation de la seconde modification
o Le 23 février 2006 : mise en compatibilité du POS avec une déclaration d'utilité
publique relative a des ouvrages d'énergie électrique
o Le 30 janvier 2007 : approbation de |la premiére révision simplifiée
o Le 8 juin 2008 : approbation de la seconde révision simplifiée.

Une révision du plan d’occupation des sols valant plan local d’urbanisme (PLU} a été approuvée le 4
mars 2010. Elle a été annulée le 29 juin 2012 par le tribunal administratif.

Le document d’urbanisme actuellement en vigueur est donc le POS & lissue de la seconde révision
simplifiée du 8 juin 2008.

Une modification simplifiée du POS a été décidée afin de permettre une majoration du volume
constructible pour la réalisation de logements locatifs sociaux, dans le cadre du projet
d’aménagement d’entrée de ville mené par la municipalité de Saint-Jean de Soudain.

Les objectifs sont :

- Réaliser une premiére tranche de Fopération d’aménagement de I'entrée de ville de la Tour
du Pin, correspondant a un secteur bati résidentiel d’une superficie totale de 1,9 hectares
environ, particuliérement stratégique et sensible en raison de sa localisation au carrefour de
la RD1 et de la RD1006, et classé en zone UB au POS

- Réaliser une opération d’'urbanisme dense, afin de privilégier des formes urbaines qui
marqueront la perception de cette entrée de ville

- Assurer une mixité sociale dans I'amenagement du secteur bati afin notamment d’assurer la
mise en ceuvre des orientations du programme local de I'habitat de la communauté de
communes.

Les études et la procédure relatives a la modification simplifiée du POS sont menées conformément
aux dispositions prévues par la loi, et notamment les articles L123-13-1 & L13-13-3 du code de
I'urbanisme.

Le dossier de modification simplifiée comprend :
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- Le projet de modification comprenant la présente note, ainsi qu'un extrait du réglement et
un extrait du plan de zonage qui comprennent les dispositions modifiées

- Une note exposant les motifs de la modification simplifiée

- les avis émis par les personnes associées mentionnées aux | et Ill de ['article L. 121-4
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LES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS

> Situation actuelle

Le réglement du POS doit permettre la réalisation d’une premiére tranche d’un projet urbain
d’aménagement d’une entrée de ville, correspondant & la zone UB située & 'intersection de la RD1 et
de la RD1006. La municipalité souhaite notamment y favoriser la réalisation de logements sociaux.

U'article 14 du réglement du POS admet un coefficient d’occupation des sols de 0,40.

» Modification apportée POS

o Délimitation d’'un secteur d’application de V'article L127-1 du code de

l'urbanisme

Le réglement délimite un secteur spécifique correspondant a un espace urbanisé 3 dominante
résidentielle, situé au niveau du carrefour de la RD1 et de la RD1006. Il autorise au sein de ce secteur
une majoration de 50% du volume constructible tel qu'il résulte du coefficient d’occupation des sols
pour la réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux au sens
de l'article L. 302-S du code de la construction et de I'habitation.

Pieces du POS
modifiées

Modification apportée

Situation actuelle du POS

Modification du POS

Plan de zonage
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Délimitation au plan de zonage du POS

et

| d'un secteur UBb d’une superficie de 1,9

hectares environ

Commune de ST-JEAN DE SOUDAIN POS Projet de modification Modification simplifiée n°1 5




Réglement
POS

du

Chapitre |l « Dispositions applicables a
lazone UB »:

« La zone UB correspond & I'extension
de l'urbanisation sur des terrains pour
lesquels |2 capacité des équipements
permet la réalisation de constructions a
caractére résidentiel avec toutefois la
possibilité d’admettre des activités non
nuisantes.

Elle comporte un secteur UB2 et un
secteur UB3 correspondant a la partie
de la zone UB située dans la ZPPAU et
un secteur UBa correspondant a un
lotissement ancien. »

Modification du caractére de la zone
UB afin de prendre en compte la
création d’'un secteur UBb - chapitre Il
« Dispositions applicables a la zone
UB »:

« La zone UB correspond a I'extension
de F'urbanisation sur des terrains pour
lesquels la capacité des équipements
permet la réalisation de constructions a
caractére résidentiel avec toutefois la
possibilité d’admettre des activités non
nuisantes.

Elle comporte un secteur UB2 et un
secteur UB3 correspondant a la partie
de la zone UB située dans la ZPPAU et
un secteur UBa correspondant a un
lotissement ancien, ainsi qu’un secteur
UBb au sein duquel la réalisation de
logements sociaux sera favorisée. »

L'article 14 du réglement de la zone UB
est rédigé ainsi :

« Le coefficient d’occupation du sol
{C.0.5.) est fixé a 0,40. »

L'article 14 du réglement de la zone UB
sera rédige ainsi :

« Le coefficient d'occupation du sol
(C.0.5.) est fixé 4 0,40.

Dans le secteur UBb, et conformément
a [larticle 1127-1 du code de
F'urbanisme, la réalisation de
programmes de logements comportant
des logements locatifs soctaux au sens
de l'article L. 302-5 du code de la
construction et de [|'habitation
bénéficie d'une majoration de 50% du
volume constructible tel qu'il résulte du
coefficient d'occupation des sols. Pour
chaque opération, cette majoration ne
peut étre supérieure au rapport entre
le nombre de logements locatifs
sociaux et le nombre total des
logements de I'opération. »

[y
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BILAN DES SURFACES DES ZONES DU PLAN D’OCCUPATION DES SOLS

Surfaces des zones du POS de Saint Jean de Soudain

Zones POS Superficies
UA 3ha
'uB 72 ha
UBa 2.1ha
uB2 1 ha
UB3 3,9 ha
Sous-total 82 ha
]| 36,9 ha
Ula 3,2ha
Uy 4.8 ha
Sous-total 44,9 ha
Uz 6,2 ha
Sous-total 6,2 ha
NAa 12,6 ha
NAb 9,3 ha
NA 3,4 ha
Sous-total 25,3 ha
NAi 7,4 ha
NAia 4.6 ha
Sous-total 12 ha
NB 21,9 ha
NB4 3.9 ha
Sous-total 25,8 ha
NC 2634 ha
NC3 1,5 ha
NC4 0,7 ha
Sous-total 265,8 ha
ND 188,7 ha
NDa 1,8 ha
NDf 0,7 ha
NDg 0,7 ha
ND4 80,2 ha
NDf4 14,1 ha
Sous-total 286,2 ha
TOTAL 748 ha
E.B.C. 82,4
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Surfaces des zones du POS de Saint Jean de Soudain a l'issue de la
modification simplifiée

Zones POS Superficies
UA 3 ha

uB 70,1 ha
UBa 2,1 ha
UBb 19ha
uUB2 1 ha
UB3 39ha
Sous-total 82 ha

ul 36,9 ha
Ula 3.2 ha
Uy 4.8 ha
Sous-total 44.9 ha
uz 6,2 ha
Sous-total 6,2 ha
NAa 12,6 ha
NAb 9.3 ha
NA 3.4 ha
Sous-total 25,3 ha
NAi 7.4 ha
NAia 4.6 ha
Sous-total 12 ha
NB 21,9 ha
NB4 3,9 ha
Sous-total 25,8 ha
NC 2634 ha
NC3 1,5 ha
NC4 0.7 ha
Sous-total 265,8 ha
ND 188,7 ha
NDa 1,8 ha
NDf 0,7 ha
NDg 0,7 ha
ND4 80,2 ha
NDf4 14,1 ha
Sous-total 286,2 ha
TOTAL 748 ha
E.B.C. 82,4

Commune de ST-JEAN DE SOUDAIN POS Projet de modification Modification simplifiée n°1 8



DEPARTEMENT DE L’ISERE

COMMUNE DE SAINT-JEAN DE SOUDAIN

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN
D’OCCUPATION DES SOLS

EXPOSE DES MOTIFS DU PROJET DE
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Vu pour étre annexe a la délibération
du conseil municipal approuvant la
modification simplifiee n°1 du P.0O.S,

En date du 13 mai 2013
Le Maire
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LE CONTEXTE TERRITORIAL

'.;'-\_‘ St Jean de Soudain est une
EANDE SIUATON \ commune de 1430 habitants® du
. @a "-! ”. Bas Dauphine, a cheval sur la
;" ' vallée de la Bourbre et les parties
g;' .:\ sommitales qui la bordent au
!i '!I nord. Son  territoire  est
H ' limitrophe de celui de la Tour du
}i . j‘ Pin.
!‘ j._____} Son territoire, d’une superficie

i £ord de 748 hectares, est trés allongé.

k! ' Les coteaux fortement inclinés
qui bordent la vallée de la
Bourbre au Nord forment une
limite topographique qui divise
le territoire communal entre une
partie « haute », formée de
petits plateaux creusés de
vallons et de combes, et une
partie  «basse»  englobant
principalement la vallée de Ia
Bourbre,

Cette localisation stratégique de
1 L Saint-lean de Soudain et la

e

S S S | diversitté de son territoire

semblent expliquer son

attractivité, économique avec notamment la présence de la zone d’activités intercommunale des
Vallons de la Tour, mais également résidentielle,

Le secteur le plus attractif est celui situé dans la vallée, puisqu’il est dans la continuité de la zone
agglomérée de la Tour du Pin, et qu’il accueille des infrastructures de premier plan.

Du fait de sa forme allongée couvrant I'ensemble de la vallée, Saint-lean de Soudain est traversé par
les principales voies d’accés a la ville de la Tour du Pin en venant de Lyon :

- L'autoroute via I'échangeur
- LaRD1006

- La RDS1 (avenue Alsace-Lorraine} depuis I'échangeur.

! Insee, population légales 2010
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Il faut également ajouter la RD1, reliant la RD1006 a I'échangeur. Il s'agit d’'un axe d’entrée dans la
Tour du Pin qui peut donc a ce titre étre qualifié d’entrée de ville. Cette voie a en outre une fonction
structurante forte liée a la séparation qu’elle constitue entre la zone urbaine résidentielle et agricole,
cHté Est, et la zone urbaine économique, c6té Ouest, Elle contribue donc fortement a la lisibilité du
territoire.

[y

La municipalité a un projet d’aménagement d’entrée de ville correspondant a un secteur
partiellement batt, 8 dominante résidentielle et agricole, et localisé entre la RD1 a I'Ouest, la RD1006
au Nord, {a Bourbre au Sud et la limite de la Tour du Pin a V'Est. Ce secteur présente en effet la
particularité d’étre le dernier site important situé hors zone inondable du PPRI (plan de prévention
des risques d'inondation) de |a Bourbre.

Le projet de PLU approuvé le 4 mars 2010 prévoyait un développement 3 dominante résidentielle et
de services le long de la RD1006. Un périmeétre d’'interdiction de construire dans |'attente d’un projet
d’aménagement global avait été délimité au titre de l'article L123-2-a du code de 'urbanisme. Suite a
annulation du PLU en juin 2012, le POS est remis en vigueur. Ce dernier classe le tenement pour
partie en zone UB et pour partie en zone NAI. Cette derniére zone prévoit uniquement des activités
économiques, y compris artisanales et industrielles.

La municipalité souhaite débuter une premiére phase du projet d’aménagement d'entrée de ville
pour la partie classée en zone UB, et englobant un secteur béti situé le long de la RD1 et au niveau du
carrefour de cette voie avec la RD1006. Du fait de sa localisation au niveau du carrefour de {a RD1006
et de la RD1, ce secteur bati a une fonction de vitrine paysagére trés importante et constitue un
espace stratégique pour le développement de la commune et de la ville de la Tour du Pin. Il faut
souligner les besoins d’amélioration paysagére et de qualité urbaine dans ce secteur.

La municipalité souhaite mener le projet d'aménagement d’entrée de ville selon les principes
suivants :

- Densité urbaine et volumétries significatives afin de marguer I'entrée de ville de la
Tour du Pin

- Mixité urbaine adaptée a une entrée de ville, avec une volonté de marquer une
vocation a la fois résidentielle et d’activités économigues compatibles avec cette
vocation, en privilégiant le commerce et les services

-  Mixité sociale, en prévoyant de favoriser la réalisation de logements locatifs sociaux.

La municipalité méne I'acquisition par le biais du droit de préemption urbain des parcelles AB 1001-
1002_892-893 classées en zone UB par le POS, d’une superficie totale de 4250 m? C'est donc sur ce
ténement que fa municipalité prévoit de réaliser une premiére phase du projet d’aménagement
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d’entrée de ville. Il s'agit d'une opération de démolition de batisses existantes — notamment deux
anciennes habitations — suivie par la construction de nouveaux batiments.

La municipalité souhaite inclure les autres parcelles de la zone UB dans cette dynamique
d’aménagement d’une entrée de ville. En effet, I'évolution de ces derniéres présente des enjeux
similaires en matiére notamment de densité urbaine et de mixité.

Pour ces raisons, le secteur UBb de majoration du volume constructible pour réalisation de
logements locatifs sociaux a été établi sur 'ensemble du secteur bati résidentiel longé par la RD1 et
la RD1006, classé en zone UB au POS.

Le secteur UBb présente les contraintes suivantes :

- il est impacté a I'extrémité Sud par les zones d’effets irréversibles et d’effets |étaux
d’une canalisation de transport du gaz

- il est impacté & 'extrémité Sud par la zone inondable du PPRI de la Bourbre et une
zone d’aléas forts de la Bourbre

Il faut souligner que la portion du secteur concernée par les phénoménes énumeérés ci-dessus est trés
faible,

- il est impacté sur sa plus grande superficie par une zone d’aléas faibles de crues de
ruisseaux et une zone d’aléas faibles d'inondations en pied de versant. Cela soumet
les opérations de constructions a certaines conditions, notamment :

l'interdiction des sous-sols

une hauteur de surélévation du plancher habitable par rapport au
niveau moyen du terrain naturel.
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Vue sur le secteur UBb, cté droit de la RD1, depuis le pont de la Bourbre (Source : Google Maps)
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Vue sur le ténement en cours d’acquisition par la commune, situé de I'autre c6té du rond point de la
RD1006 et de la RD1 (Source : Google Maps)

Le projet de modification simplifiée est compatible avec :

- Le schéma de cohérence territoriale (SCOT) du Nord Isére approuvé le 19 décembre
2012

Le SCOT preévoit un développement résidentiel qui s'appuie en priorité sur les villes-centres définies
dans I'armature urbaine et dotées de transports collectifs et d'équipements structurants. Les villes-
centres forment avec les communes périurbaines des péles urbains. La Tour-du-Pin est définie
comme une ville-centre, et Saint-Jean de Soudain comme une commune périurbaine.

Ces communes doivent organiser leur développement urbain en priorité dans les quartiers
d’habitation situés en continuité avec le tissu urbain de ia ville centre, veillant & optimiser le foncier
disponible et rechercher la complémentarité avec la ville-centre. L'objectif y est de 8 logements /
1000 habitants / an, avec une densité de 40 logements & I'hectare compte tenu de la proximité de la
Tour-du-Pin,

- Le programme local de 'habitat (PLH) de la communauté de communes des Vallons
de la Tour prévu pour la période 2007-2013

Le PLH a un objectif de 50 logements locatifs sociaux pour 2013 sur Saint-Jean-de-Soudain, soit 30
logements a produire. 16 logements doivent encore étre réalisés pour atteindre les objectifs du PLH.
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LE CONTEXTE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Suite a l'ordonnance n° 2012-11 du S janvier 2012 et au décret n® 2013-142 du 14 février 2013
portant clarification et simplification des procédures d'élaboration, de modification et de révision des
documents, la procédure dite de « modification simplifiée » permet d’apporter les changements
expliqués précédemment. En effet, I'article L123-13-3 du code de {'urbanisme dispose que : « dans le
cas des majorations des possibilités de construire prévues au sixi#me alinéa de I'article L. 123-1-11
ainsi qu'aux articles L. 127-1, L. 128-1 et L. 128-2, le projet de modification peut, 4 I'initiative {...) du
maire, étre adopté selon une procédure simplifiée. »

L'article L127-1 du code de I'urbanisme permet de délimiter des secteurs a l'intérieur desquels la
réalisation de programmes de logements comportant des logements sociaux bénéficie d’une
majoration du volume constructible de S0% maximum, tel qu’il résulte du coefficient d’occupation
des sols ou des régles relatives au gabarit, a la hauteur et a 'emprise au sol.

Le ténement sur lequel porte la modification simplifiée est classé au POS en zone UB. Le rapport de
présentation du POS indigue page 13 que la zone UB « recouvre les secteurs équipés, déja en grande
partie construits sous forme de lotissements ou de constructions au coup par coup, dont
'urbanisation peut &tre poursuivie », Le réglement du POS prévoit notamment :

- Article UBS : 800 m? minimum de superficie pour tout terrain constructible — dans le
secteur concerné par le projet de modification, et notamment les parcelles que la
municipalité prévoit d’acquérir, les ténements fonciers sont supérieurs a 800 m?

- Article UB6: recul minimum de 5 métres par rapport a I'alignement, mais des
implantations différentes sont admises pour des raisons de sécurité, d'architecture
ou d’urbanisme. Cette disposition en tant que telle n’'empéche pas une densification
des tenements, qui ont suffisamment de profondeur par rapport & la route

- Article UB7 : a moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 3 trois
métres. Cette régle admet donc des formes urbaines groupées et notamment la
constitution de fronts batis le long des voies

- Article UB10: la hauteur d’une construction ne peut excéder 10 métres mesurée 3
I'égout de toiture. Il est donc possible de construire des batiments de 3 niveaux avec
combles, ce qui est compatible avec un projet urbain dense

- Article UB14 : le coefficient d’occupation des sols est fixé 3 0,40. Ce taux admet des
formes d’habitat groupé, mais reste faible au regard de la volonté municipale de
mener un projet dense et mixte en terme de fonctions urbaines.

Ainsi, c’est sur la base d'une modification du coefficient d’occupation des sols qu'il a été décidé
d’autoriser une majoration du volume constructible pour du logement locatif social au titre de
I"article L127-1 du code de {'urbanisme,

Le projet de modification simplifiée :

- Ne change pas le parti d’aménagement défini dans le rapport de présentation du
POS
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Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et

forestiére
Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité

des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature 3
induire de graves risques de nuisance.
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PREAMBULE

La Communauté de Communes « Les Vallons de La Tour du Pin » souhaite realiser un bassin de
rétention de 4800m® sur le ruisseau St Jean (ou du Combalan), situé sur le territoire communal de Saint

Jean de Soudain.

L'objectif de cette révision simplifiée est de supprimer environ 500 m? d'Espaces Boisés Classés, afin de
permeitre la réalisation d'un bassin de rétention sur des terrains appartenant a la Communauté de
Communes « Les Vallons de La Tour du Pin ».

L'article L. 123-13 du Code de I'Urbanisme prévoit qu'un projet présentant un caractére d'intérét général
peut justifier une révision simplifiée du POS.

La réduction de ces Espaces Boisés Classés presente un caractére d'intérét genéral, dans la mesure ou
elle permet de réaliser un bassin de rétention dont le but est de réduire les impacts de I'urbanisation en
matiere de rejets d’eaux pluviales et de limiter les risques d'inondation.

Ainsi, la révision simplifice du POS de Ia Commune de Saint Jean de Soudain a été engagée par
délibération du Conseil Municipal du 5 septembre 2006.

Le présent rapport de presentation est destiné a mettre en évidence le projet, son impact sur
I'environnement, les points révisés sur le plan de zonage.
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1. UN PROJET D'INTERET GENERAL

1.1 Contexte

La Commune de Saint-Jean de Soudain est située au Nord-Ouest de celle de La Tour du Pin. Elle est
traversée par le ruisseau de Saint-Jean (ou de Combalan) qui draine les eaux pluviales des zones
urbanisées du Molard Maillet et de Saint-Roch surla Tour du Pin.

Le ruisseau Saint-Jean draine les eaux pluviales d'un bassin versant de 100 ha sur une longueur
d’environ 1300m. Il s'écoule dans un vallon naturel avant d'étre busé en @800 mm au niveau du quartier
du Combalan jusqu'au canal Mouturier. Ce canal est une dérivation de Ia Bourbre, crée a des fins
industrielles.

L'urbanisation future va entrainer une augmentation de I'imperméabilisation sur cette zone et apporter
un deébit suppiémentaire au ruisseau. Ainsi Ia réalisation du bassin de rétention va limiter l'impact induit

lors de fortes pluies et régler les risques d'inondation.
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1.2 Le projet

Les inondations fréquentes au niveau du centre-ville de La Tour du Pin et pius genéralement, des
agglomérations situées a I'aval, révélent le sous dimensionnement du canal Mouturier dans Ia traversée
de la partie urbanisée de La Tour du Pin.

L'étude génerale sur les eaux de pluies du bassin versant nord de la Tour du Pin, réalisée en 1999, a
défini des aménagements importants & I'échelle du bassin versant, en tenant compte des apports des
ruisseaux, des rejets d'eaux pluviales, et de la capacité limitée du canal Mouturier.

Pour délester le canal Mouturier, il a donc été envisagé de créer un bassin de rétention de 4800m® sur
le ruisseau Saint-Jean, vers lequel les ruissellements d'eaux pluviales afflues. Le principe est donc de
retenir les eaux & I'amont, 1a ou techniquement le terrain permet un aménagement, pour permetire le

rejet & I'aval avec un débit réguié.

Actuellement, la localisation prévue du bassin se trouve en partie sur des espaces boisés classés, ce
qui empéche la création du bassin de rétention.

Le projet de modification du zonage et de déclassement de 500 m* d’'E.B.C. présente donc un
caractére d’Intérét général dans la mesure oii il rend possible le projet de réallsation du bassin
de rétention en limitant les dysfonctionnement actuels et en réduisant les impacts de
l'urbanisation future en matiére de rejets d’eaux pluviales.

Révision simplifiée du POS 5
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2. SITE INITIAL

2.1 Contexte physique et naturel
Géologie - hydrogéologie

Le site fait parti des collines du Bas-Dauphiné, au sous-sol de molasse tendre et perméable enduit d'un
placage de moraines de fond de ia derniére glaciation.

Hydrologie

Le ruisseau Saint-Jean draine les eaux pluviales des zones urbanisées du Molard Maillet et de Saint-
Rach sur la Tour du Pin, ce qui représente un bassin versant de 100 ha pour une longueur d'environ
1300m. 1l s'écoule dans un vallon naturel avant d'étre busé en P800 au niveau du quartier du Combalan
jusqu'au canal Mouturier. Ce dernier rejoint la Bourbre. Le débit du ruisseau de Saint-Jean est faible par
temps sec et augmente fortement par temps de pluie. Le régime de ce ruisseau est de type pluvial. Ce
régime est caractérisé par un fort contraste entre les hautes eaux de I'automne-hiver et les éliages de
I'éte (juillet & septembre).

Climat -Pluviométrie

Source : Données climatiques de /a station de Cessieu 1998,

Le climat continental de Ia zone d'atude se traduit par d'importants écarts de températures entre I'hiver
et 'été. Les mois les plus chauds sont Juillet et aodt avec des maxima pouvant atteindre 27.7°C et les
pius froids, décembre et janvier avec des températures voisines de -2.3°C. La moyenne annuelle est
proche de 11°C,

La pluviométrie annuelle sur le secteur est de 962.8 mm par an. La distribution annuelle des
précipitations montre :

- deux maxima pluviométrie sur : en avtomne {septembre 209.8mm) et au printemps (avril 192.5 mm)

- un minimum pluviométrique : I'hiver (fevrier).

Les pluies participant a la recharge des nappes sont principalement celles d'automne et du printemps,

Paysage - Faune - Flore

Le lit du ruisseau Saint-Jean est encaissé dans un petit vallon. Les débordements du ruisseau posent
parfois des problémes d'affouillement des berges (déracinement des arbres, petits glissements). La
Zone est déja relativement urbanisée 3 proximité. On y trouve donc peu d'animaux exceptés guelques
petits mammiféres. Le site s'inscrit dans un vaste ensemble boisé qui s'organise le long du ruisseau. La
forét bordant ie lit du ruisseau St Jean est constituée d'espéces de feuillus telles que le chéne, I'acacia,

le hétre, I'érable et le noisetier.

Révision simplifiée du POS 7
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2.2 Occupation actuelle du site

Le site prévu pour Ia réalisation du bassin de rétention se trouve sur le ruisseau Saint-Jean, en limite
communale de Saint-Jean-de-Soudain. Le secteur concerné par ie déclassement des E.B.C. est
traversé par le ruisseau Saint-Jean et fait parti des berges du cours d'eau. Les E.B.C. objet du
deéclassement comprennent des chénes, acacias, et érables,

Photo du site
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3. SITUATION REGLEMENTAIRE ACTUELLE : LE P.O.S,

Le lit du ruisseau Saint-Jean est situé en majorité en zone ND. Certaines portions sont classées en
Espaces Boisés Classés sur la commune de St Jean de Soudain.

Le P.O.S. classe le secteur destiné a recevoir le bassin de rétention en zone ND. Le plan de zonage fait
également mention de la présence d'espaces Boisés Classés (voir extrait du plan de zonage).

En juin 2005, ia Commune de Saint Jean de Soudain a effectué une modification du réglement de la
zone ND afin que soient autorisés les « équipements d'infrastructure et bassin de rétention susceptibles
d'étre réalisés dans la zone dans la mesure ot toutes les précautions sont prises pour assurer leur

bonne insertion dans le paysage »,

Par contre, selon I'article L130-1, Ia création d'un bassin de rétention sur les parcelles classées en EBC

n'est pas autarisée,

W ook i o
= 9] du bassin de rétention
i Jd@@ﬁr sur le POS actuel
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4. IMPACTS DE LA REVISION SIMPLIFIEE

41 Impact sur I'environnement

Le site sur lequel sera réalisé le bassin de retention est actuellement en zone naturelle. Au niveau

naturel et paysager, l'impact du déclassement de ces E.B.C. apparait trés faible tant a 'échelie du site,
qu'a celle de la commune.

Hydrologie

Au niveau hydraulique, le déclassement des EBC rendant possible la réalisation du bassin permettra
par la création de seuil de réduire la vitesse de I'eau et le probleme d'érosion des berges. Le bassin
permettra également de limiter limpact de F'urbanisation future, en matiére de gestion d'eaux pluviales,
sur le débit du ruisseau.

Faune- Flore -Insertion paysagére

Au niveau de son insertion paysagere, le bassin sera peu visible et caché par les parties boisés se
trouvant & proximité du site. La suppression des EBC n'aura pas d'impact naturel et paysager. Les
berges du bassin seront par la suite enherbées,

4.2 Impact surle P.O.S.

Evolution de la surface des E.B.C,

La réalisation du bassin de rétention nécessite la suppression de 2800 m? d'EBC. Afin de limiter la
reduction des EBC sur le territoire communal, 2300 m? d'espaces boisés existants au Nord-Est de Ia
parcelle AK39 seront classés en EBC,

Ainsi, la révision simplifiée engendre la suppression effective de 500 m? d'E.B.C. La surface des zones
du POS n’est pas modifige. La parcelle concernée par cette révision simplifiée est cadastrée ; section

AK n°39.

Suite a la révision simplifiée, ia surface des Espaces Boisés Classés est modifiée comme tel :

POS Révision simplifice
EBC
Suppression Classement
Parcelle AK 39 2800 m? 2300m?
Total Suppression de 500 m? EBC
Révislon simplifiée du POS 10
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Extrait du plan de zonage avant et apres révision (voir page suivante)
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Commune de SAINT JEAN DE SOUDAIN

Modification n° 2 dv Plan d’'Occupation des Sols

Notice explicative

La commune de SAINT JEAN DE SOUDAIN dispose d'un Plan d'Occupation des Sols
approuvé le 15 mars 1983 et réviseé par délibération du conseil municipal le 8 juin 1994 .11 a
été par la suite modifié une fois par délibération du conseil municipal le 23 juin 1998 .

La commune souhaite reconduire un programme de logements aidés a la location . Un
premier ensemble réalisé sur le plateau d'Orgéres est une réussite et la nécessité vu le
nombre de demandes est indéniable . Un projet de 14 logements pourrait &fre réalise , les
aides de I'Etat corespondantes étant accordées .

Pour cette implantation il faut un site proche du bourg et d'un acces qisé sur les axes de
circulation [ routiers et voie ferrée | . les zones potentielles d'emplois . de services et de

scolarisation .

La commune ne dispose pas de terrain permettant cette implantation avec le zonage
actuel .

« IONAGE

Il est donc proposé de transformer la zone NA [ zone non constructible actuellement mais
qui élfre urbanisée a |'occasion d'une modification du POS ) située en haut du lieu-dit
« Combalan » en zone NAa ( zone non ou insuffisamment équipée qui peut étre urbanisée a
I'occasion de la réalisation d'opérations d'aménagement ou de constructions compatibles
avec un aménagement cohérent de la zone | permettant la rédlisation d'un projet sous
forme d'un plan d'ensemble .

Ce secteur a été équipé récemment d'un collecteur d'évacuation des eaux pluviales
suivant les directives de la MISE . L'ensemble des autres réseaux publics [ eau .,
assainissement , électricité ) dessert également le site de fagon suffisante .

La modification de I'ensemble de la zone NA , déja partiellement construite , porte sur une
surface de 2,4 hectares .

o REGLEMENT

Le réglement sera celul de la zone NAa actuelle .

0C000caocl0000000
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La modification envisagée ne porte pas atteinte & I'économie générale du plan , ne
supprime pas d'espaces boisés classés oU une protection éditée en raison de la valeur
agricole des terres , de la qudlité des sites , des paysages ou des milieux naturels et ne risque

pas d'entrainer de nuisances graves .

La procédure est donc bien celle définie par I'article 123-13 du Code de I'Urbanisme .

Le dossier comprend les documents suivants :

- présente note explicative
- le nouveau tableau des surfaces
le document graphique modifié (| extrait du plan de zonage au 1/2500 }






vu pour &tre annexé A la
déiibération d'approbation
de la modification du P.O.S.
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teMat.  COMMUNE DE SAINT JEAN DE SOUDAIN
Signés

Modification n° 1 du Plan d’Occupation des Sols

Notice explicative

La commune de SAINT JEAN DE SOUDAIN dispose d'un Plan d'Occupation des
Sols approuve le 15 Mars 1983 et révisé par délibération du Conseil Municipal le
8 Juin 1994,

Depuis cette date est intervenu l'article nouveau L 111.1.4 du Code de I'Urbanisme
qui rend inconstructible une bande de 100 metres & partir de 'axe des autoroutes et
des bretelles d'échangeurs, en I'absence d'une étude spécifique des modalités
d'aménagement de cette bande.

Sur la commune de SAINT JEAN DE SOUDAIN, la zone d'activités du Chapelier
située en bordure de I'autoroute A 43 est concernée par ce nouvel article du Code
de I'Urbanisme, bien que dans le POS de la commune, cette zone avait déja fait
I'objet d'un réglement particulier visant a une urbanisation de qualité.

Une étude particuliére a donc été effectuée par le District Urbain des Vallons de
LA TOUR DU PIN. Les conclusions de cette étude doivent donc faire I'objet d'une
intégration dans le POS.

Par ailleurs, la commune a souhaité effectuer quelques modifications mineures du
POS.

L'ensemble des modifications portent sur le zonage et sur le réglement :

Zonage

Au village, la zone UA 3 est agrandie de 1 000 m?2 pris sur la zone ND adjacente
pour réaliser un abris pour le matériel communal.

Au Bresson, |la zone UB est agrandie de 1 000 m? pris sur la parcelle 481 de la zone
NC adjacente, les équipements publics (eau, assainissement, électricité) étant
réalisés.
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Reglement

Zone NAa : a l'occasion de I'urbanisation du plateau d’'Orgéres, quelques points du
reglement sont modifiés, en particulier une possibilité¢ de densification pour la
réalisation de logements sociaux.

Zone UY : cette zone correspond a la zone d'activités du Chapelier. Sont modifiés
les articles 10 (hauteur des batiments), 11 (aspect extérieur) pour les cldtures,
12 (stationnement) et 13 (plantations).

oooDoo

Les modifications envisagées ne modifient pas |'économie générale du POS, ne
suppriment pas d'espaces boisés classés et ne risquent pas d'entrainer de
nuisances.

La procédure est donc bien celle définie par larticle R 123.34 du Code de
'Urbanisme.

Le dossier comprend les documents suivants :

% La présente notice explicative.

% Le nouveau tableau des surfaces.

% Le document graphique modifié (Planches au 1/2500 et 1/5000).
% Le réglement modifié (zone NAa et UY).






Commune de SAINT JEAN DE SOUDAIN

Evolution des surfaces des zones aprés modification

du Pian d'Occupation des Sols
(Article R 123.17 du Code de I'Urbanisme)

Zones | Superficie en hectares au P.O.S. approuvé | Superficie en hectares au P.O.S. modifié
UA3 2.90 3.00
uB 71.80 72.00
UBa 2.10 210
uB2 1.00 1.00
uB3 3.90 3.90

ul 36.90 36.90
Uia 3.20 3.20
Uy 4.80 4.80
Uz 6.20 6.20
NA 5.80 580
NAa 10.20 10.20 |
NAb 9.30 9.30 /
NAi 7.40 7.40 \
NAia 4.60 4,60 }
NB 21.80 21.90 ¢
NB4 3.80 3.80
NC 263.60 263.40
NC3 1.50 1.50
NC4 0.70 0.70 /
ND 189.50 189.40\
NDa 1.80 1.80 \
NDf 0.70 0.70 \
ND4 80.20 80.20 /

NDf4 14.10 14.10 /
TOTAL 748.00 748.00 ‘
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COMMUNE DE SAINT-JEAN-DE-SOUDAIN

L PLAN D'OCCUPATION DES SOLS

RAPPORT DE PRESENTATION

Alain GERGONDET
Architecte DPLG Urbaniste SFU LYON Avril 1994






INTRODUCTION

Le Plan d'Occupation des Sols de la commune de ST-JEAN-DE-SOUDAIN a été prescrit le 8 Aoat 1973, ar-
réte le 18 Mai 1979, publi¢ le 20 Aolt 1980 et approuvé le 15 Mars 1983.

Il a été modifié le 11 Juillet 1985 et le 19 Janvier 1989,

Par délibération du 31 Mars 1991, le Conseil Municipal a prescrit la révision de ce document d'urbanisme
pour deux raisons principales :

o Huit ans aprés l'approbation, des aménagements du zonage et du réglement sont nécessaires.

«+ A l'exception de la partie ouest inondable qui doit étre classée en zone ND, la zone d'activités du District

est presque entiérement construite, ce qui rend souhaitable son extension a i'est sur des terrains peu propi-
ces a |'habitat.
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1. CONNAISSANCE DE LA COMMUNE

1.1. Présentation

Led

Située dans le Bas-Dauphiné sur le plateau des Terres Froides entre Lyon et Chambéry, la commune de ST-JEAN-DE-
SQUDAIN, I'une des 16 communes du canton de La-Tour-du-Pin, couvre une superficie de 748 hectares.

1.2. Description géographique

1.2.1. Situation

La commune se trouve sur la route na-
tionale 6 a louest de La-Tour-du-Pin
dont le centre est distant de 1,5 kilome-
tres du village i vol d'oiseau.

ST-JEAN <'étire sur 6,5 kilométres du
nord au sud avec une largeur variable
qui atteint 1,8 kilométres au nord et 1,2

1.2.2. Analyse du site

1.2.2.1. Site naturel

On distingue quatre unités paysagéres :

o Au nord lec plateau. pariie la plus
importante du territoire. Son relief
est assez irrégulier et son altitude
varie de 450 métres dans la partic
nord, avec une petite colline qui at-
teint 463 métres, a 360 métres au
sud. Dans sa partie centrale il est
traversé d'ouest en est par le ruis-
scau de 1'Enfer qui provient de
I'étang de la Feuillée situé particlle-
ment sur la commune. Ruisseau et
éiang font partie des zones réperto-

kilométres au sud et diminue au centre
jusqu'a 250 mésres,

Les comununes limitrophes sont :

- au nord Dolomieu,

- au nord-est La-Chapelle-de-la-Tour,

- 4 I'est La-Tour-du-Pin,

rices par linventaire national des
Zones Naturelles d'Intérét  Ecolo-
gique. Faumistique et Floristique
{(ZN.LEF.F) de la Region Rhone-
Alpes. On ¥ trouve au nord quelques
masses boisées qui entourent la
colline. La partie sud est échancrée
par deux vallées boisées. a4 l'ouest
celle du ruisseau de Bwat quw
constitue la limite communale ct
l'est celle du ruisscau de Combalan.

» Au sud du platean le coteau. large
de 150 4 250 méues, plus pentu a

- au sud Sainte-Blandine,
- au sud-ouest Cessicu,
- 4 l'ouest Rochetoirin,

- 4 la poinie nord-ouest Montcarra et
Vignicu.

l'ouest. o0 subsistent quelques boi-
SCIMENnLs.

En partie sud la vallée de la
Beourbre. a l'altilude de 305 maétres
et large d'environ 1 100 meires. Elle
est traversée d'est en ouest par la
Bourbre, qui occasionne des inonda-
tions au sud de son lit. et par le ca-
nal Mouturier.

En bordure sud le cotean sud. sur
250 a 400 métres de largeur. avec
quelques masses boisées.






1.2.2.2. Site bati

Le site bati ancien €tait constitué du vil-
lage, de hameaux et de fermes disper-
sées.

Le village, bien abrité au sud du plateau
sur un petit replat entre les deux val-
lées, se limitait 4 une vingtaine de ba-
timents mais étail assez bien structuré
autour de la place, la mairie et l'église.
Les bitiments, du type R+1, étaient
pour la plupart implantés i I'aligne-
ment.

Les hameaux anciens étaient :

¢ Le Bas-Cuirieu, au pied du cotean
sud avec le chitcau sur la limite
communale, qui comprenait une
partie irés dense avec des construc-
tions 4 l'alignement et une partie
moins dense toul autour mais sur-
tout 4 l'est.

¢ Les Grandes-Consises, constitué
d'une douzaine de constructions
s'étirant sur 750 métres au nord du
village.

» Quatre autres petits hameaux, sur le
plateau le Bresson et Chanlilin 4 3

1.3. Démographie

kilometres du village et Saléricu au
nord-est. a I'ouest du Bas-Cuirieu les
Bourrins.

Les constructions récentes se sont pour
une partie implantées dans les mémes
secteurs

¢ Ausud du village.

¢ Au Bresson.

s Ay sud des Grandes-Consises avec
un lotissement important (Mollard-
Maillet),

¢ Un peu au Bas-Cuiricu. 4 Chantilin,
Salérieu et aux Bourrins.

Elles sont aussi 4 'origine de nouveaux

petits hameaux :

e Le Grand-Bois a l'ouest 4 la hauteur
du Bresson.

» Les Daviéres en limite sud.

Mais elles se sont aussi implantées en

partie est de la vallée sur la limite avec

La Tour-du-Pin. essenticllement sous

forme de lotissements. On (rouve aussi

dans ce secteur le collége intercommu-

1.3.1. Evelution de la population municipale

nal Les Dauphins ainsi que le stade et le
gymnase de La-Tour-du-Pin.

La zone industrielle. aménagée par le
District Urbain de La-Tour-du-Pin. oc-
cupe la partie nord-ouest de la vallde.

Au pied du coteau en limite de
Rochetoirin se trouve une carriére dont
l'exploitation est ierminde.

La vallée est traversée d'ouest en est par
la route nationale 6 au nord zu pied du
coteau et par l'autoroute A 43 au sud
avec le diffuseur de La-Tour-du-Pin. De
méme la voie ferrée Lyon-Chambény
traverse le coteau sud.

Notons aussi la présence de lignes élec-
triques d hauie tension :

¢ La ligne de 400 KV Le Chaffard-
Grand'lle au nord.

e Laligne de 225 KV La Boisse-Aoste
au sud du ruisseau de I'Enfer.

e Trois lignes de 63 KV au nord de la
RN 6 avec un poste électrique.

La population n'a pratiquement pas cessé de

1000 décroitre depuis la fin du siécle dernier. ou ¢lle
200 atteignait 708 habitants. jusqu'a 1936. Ainst. en-
tre 1891 et 1936. la conunune a perdu 223 habi-
600 tants avec un taux annuel moyen général de
7z F 7 F F 7 : 50
400 P S I T S S A moins 0.83 %e.
1906 1911 1921 1926 1931 1936 1946 1954 1962 1958 1875 1982 1990
Recensements
. A 2 Taux
Année de Population | Evelution | Evelution Sl
Depuis 1936. au contraire, on constate une aug- recensement | municipale | absolue relative moyen
mentation trés importante. avec un taux annuel 1968 652
moyen de 1,23 %. + 83 |+ 1273% [+173%
1975 733
104 + HL15% [ +191%
1982 839
+ 95 [+ 1132% j+135%
1950 934







1.3.2. Solde nature! et migrateire

L'excédent naturel est équilibré. C'est
uniquement l'arrivée de nouveaux ha-
bitants qui est & l'origine de la crois-
sance de population.

1.3.3. Structure démographique

Excédent naturel Solde migratoire Total

0O01968-1975 E1975-1982 [ 1982-1990

Les tranches d'ige en forte
augmentation sont la tranche de
20 4 39 ans entre 1975 et 1982 et
la tranche de 40 a 59 ans entre
1982 et 1990. Les jeunes, de 0 4
14 ans. augmenicnt en nombre
mais leur pourcentage diminue
légérement.







1.4. Les activités et la population active

1.4.1. Répartition socioprofessionnelle

1982

1990

Agriculteurs exploitants . 38 (11,8%) 32 (07.9%)
Salariés agricoles 5 (016%)| 2 (00.3%)
Patrons de U'industrie et dit:] 20 (06,2%)

comimerce

Professions libérales 13 (04,0%)

et cadres supérienrs

Cadres mayens 27 (08.4%)

' Employés 46 (14,3%)

Quvriers : 156 (48.4%)

Personnels de services: 14 (04.3%)

Autres cmégaries 3 (00.9%)

Total 322 (46,5%)| 407 (48,7%)

Personnes non actives 370 (53,5%)] 429 (51.3%)

SALARIES.

TOTAL GENERAL 602 836

Les données de 1982 sont incomplétes et celles de 1990
différentes. 1 est donc impossible de les comparer,

En 1982, parmi les 407 actifs. on comptait 394 personnes avant
un emploi et 13 chdmeurs,

En 1990 les 436 personnes actives avaient un emploi et on
comptait en plus 31 chémeurs, soit une population active de
467 personnes (laux d'activité de 50 %. en progression).

1.4.2, Activités et emplois

1.4.2.1, Activité agricole (RGA 1988)

Avec une superficie agricole utilisée de
326 lectares (superficie des exploi-
tations avant leur siége sur la commune,
quelle que soit la localisation de ces

Position Professionnelfle non déclarée
Manoeuvres on ouvriers spécialisés
Chvriers qualifiés ont hautement qualifiés
Agents de maitrise dirigeant des ouvriers
Agents de maitrise dirigeant des techni-
ciens

Techniciens, dessinateurs, VRP (non ca-
dres) :
Instit., assist. soc., infirmiéres, et cat.
fonc. pub,

Ingénienrs ow cadres

Professeurs et personnels de catégorie A
Sonc. pub.

Employés de bureuau, de commerce,
ugents serv., aides soignants, gard. d'en-
funts, pers cat. C o D fone, pub,

57 (13.1%)
71 (16,3%)
50 (11,5%)
30 (6.9%)
8 (1.8%)

24 (5.5%)
19 (4,4%)

23 (5.3%)
16 (3.7%)

82 (18.8%)

TOTAL SALARIES| 380 (87,2%)

NON SALARIES
Indépendants ou employenrs 36 (8.3%)
Aides familiaux 20  (4.6%)
TOTAL NON SALARIES| 36 (12,8%)
TOTAL DES ACTIFS 436 (46,7%)
PERSONNES NON ACTIVES 498 (53.3%)

TOTAL GENERAL

934

terres, dans la commune ou ailleurs).
SAINT-JEAN consacre une grande
partie de son territoire 4 l'agriculture.
Les productions se partagent enlre les

en diminution.

cultures céréaliéres (blé tendre. mais).
les bovins et les volailles. Le blé tendre,
les vaches laitiéres et les volailles sont






On constate la diminution du nombre
d'exploitations et de SAU totale. et
I'augmentation de la SAU movenne

En 1988, parmi les 25 exploitants, 9

exergaient 4 temps complet

5 ion LIres
R —— . —
 Années .d.- ;;:;f::om : _m_o_pghnc par tﬁﬁ:ge
: exploitution
1970 36 i5,8 ha 568 ha
99 32 16,7 ha 534 ha
188 25 21,0 ha 526 ha

1.4.2.1.2. Taille des exploitations

14
10

(=T P - 7]

1979

1970 1988

1.42.1.3. Age des chefs d'exploitation

Une carte agricole a été établi en 1991 pour la
révision du P.O.5. Ce graphique inclut les
données obtenues.

Les tranches de 50 3 54 ans et de 63 ans et +
ne sont pas renseignées dans le RGA. Les
deux premiéres tranches additionnées ont di-
minué, mais semblent a peu prés stabilisées,

La carte agricole fait apparaitre 19 exploita-
tions. 9 exploitants & temps plein, 3 double-
actifs et 6 retraités,

Les 7 exploitations avant un avenir sont si-
tuées sur le plateau : une i Fontenaille, trois
vers le ruisseau de I'Enfer (une & Chantilin et
deux & 1'Inis), et trois plus au nord (une au
Bresson, une au Capot et une vers Conche).

de20a-ded5ha

de 10 a-de 20 ha

deSa-de10 ha

-deSha

Les tranches au dessus de 33 hectares ne sont
pas renseignées.

On constate la diminution des petites exploita-
tions et le maintien des plus grandes.

oy i 65 ans et +
v de 60 464 ans

de 55 4 59 ans

:; £ de 50 a 54 ans
10

8 . de 35 349 ans

8 ¥

4

2 -de 35 ans

0 1

1931 1988 1878 1970






1.4.2.2 Commerces journaliers

"L'Entrecote"”, restaurant et boucherie, située dans la zone d'activités du District, constitue le seul commerce.

Des commerces ambulants, boulanger, boucher et marchand de produits surgelés desservent la commune,

Les autres achais se font 4 La Tour du Pin.

1.4.2.3. Autres activités

En plus de celles de la zone du District, - 1 entreprise de platrerie-peinture-isolation { 20 emplois)
d'autres activités sont installées sur la - 1 plombier
commune, notamment le long de la - 1 menuisier (20 )
route nationale : - 1 garage Citroén (20 ")
On trouve ainsi : - 1 garage Peugeot (10 ")
- 1 entreprise de stockage-vente de produits surgelés ( 20 )
- 1 expert comptable ( 8 )
- 1 librairie-papeteric gros et détail ( 5 N )
- I artisan en produits pétroliers ( 3 " )
- 1 entreprise de transports (10 )
1.4.3. Migrations alternantes
300
250 oz
Lc nombre d'actifs qui habitent et A
travaillent dans la commune est sta- c
ble. t
i
f
5
Commune Département Autres
E1975 (11982 E1990
1.5. Le parc immagbilier
1.5.1. Nombre de logements
En 15 ans les résidences principales ont
augmenté de 40 %. les résidences se-
150 condaires et les logementis vacanis onl
. peu évolué.
250 Le nombre moven d'occupanis par
200 logement diminue régulirement. De
150 3,18 en 1975, il est passé 4 2.91 en 1982
100 et 2,86 en 1990.
50
0
1875 1982 1990

| B Résidences principales DO Résidences secondaires B Logements vacants |







L.5.2. Evolution des permis de construire

| PCmaisons individuelles | PC industriels PC
; .nom &t TR (nE) mombre | nr créds | agricoles
———
' 9 14 487 1
6 12 165 3 2792
11 17 663 5 1810
5 18 423 2 1320
2 3530 1
3 3136 3 1562 1
3 4523 4 5056 1
4 5005 6 3153 1
5 1084
1 6 500 2 327
44 85 432 3 17 104 4
Moyenne 14 8 543 3 1710 0.4

1.6. Les équipements publics

1.6.1. Equipements de superstructure

La commune dispose de :

*

La mairie.

Les maisons individuelles se
répartissent en 25 maisons isolées
gqui ont consommé 62 283 m'
{movenne 2 491 m*) et 19 en lotis-
semenl qui oni consomme 23 149
m’ (movenne 1 218 m?).

L'espace moyen consommé par lo-
gement est de 1 942 m?.

On peut noter un ralentissement
les deux derniéres annces,

Deux maisons construites par des
exploitants agricoles ne sont pas
prises en compte dans le tableau.

25 des permis industriels concer-
nent la zone du District et 6 [a
commune, dont 4 le long de la
route nationale,

Le nombre de permis agricoles est
moyven : 2 stabulations. 2 silos et 2
hangars.

Deux écoles : I'une au village avec une cantine et une classe enfantine (CP et CE1) et l'autre au Bresson (ramassage scolaire)
avec aussi une classe (CE2. CM1 et CM2). Les enfants vont ensuite au collége intercommunal "Les Dauphins” puis au lycée
de La Tour du Pin,

La salle des fétes dont la capacité est de 200 personnes.

Deux courts de tennis et un jeu de boules,

L'église.

Le cimetiére.

Le stade et le gymnase municipaux de La Tour du Pin. situés 3 coté du collége. sont mis a la disposition de la commune.
Notons aussi la présence d'un lycée agricole aux Bourrins.






1.6.2. Equipements d'infrastructure

1.6.2.1. Voirie
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A partir du carrefour d'accés a 'autoroute et de la roule nationale, reliés par fa RD 1. on accéde au village par la RD 3 qui tra-
verse ensuite Rocheleirin et rejoint St Chef, et au Bas-Cuirieu par la RD 51.

Depuis ces routes le réseau des voies communales dessert les autres secleurs.

1.6.2.2. Eau potable

La commune est bien desservie d partir de deux réseaux différents :
- Le SIE de la région de Dolomicu-Montcarra pour la plus grande partie du territoire au nord
- Le District urbain de La Tour du Pin pour les abonnés résidant dans la vallée.
Le hameau des Daviéres, en limite sud, est alimenté par le syndicat de gestion des Deux Vallées.

1.6.2.3. Assainissement

SAINT-JEAN adhére au SIE de la région de Dolomieu-Montcarra pour la partie sud du plateau ainsi qu'au District urbain pour
la gestion de son réseau et pour la zone d'activités.

L'ensemble est traiié par la station d'épuration du District.
Un réseau pour la partie nord du plateau et une nouvelle station d'épuration sur Cessieu sont projetés.

1.6.2.4. Ordures ménagéres

La commune adhére au SICTOM de La Tour du Pin. La collecte est hebdomadaire au village, sur le plateau et au Bas-Cuirieu. tri

hebdomadaire dans la vallée.

1.7. Servitudes et prescriptions diverses

En plus des lignes électriques 4 haute
tension la commune est traversée par
des cibles de télécommunications le
long de l'autoroute et de la RN 6 et par
une canalisation de gaz dans la vallée.

Le cone de dégagement de 'adrodrome
de La Tour du Pin - Cessieu touche la
pointe sud-cuest.

Le chiteau de Bas-Cuirieu, ses com-
muns et son jardin a la frangaise ont été
classés a linventaire des Monuments
Historiques le 22 Janvier 1933. Une
Zone de Protection du Patrimoine
Architectural et Urbain (Z.P.P.AU) a
é1é étudiée sur La Tour du Pin, St Clair
de la Tour et Saint Jean. Elle concernait
surtout le chiteau mais a é1¢ étenduc au
centre du village et au secteur de la
ZN.LE.FF. et de Chantilin. Des dispo-

sitions architecturales particuliéres 3
sont prescrites.

Aucun Programme Local de I'Habitat
(P.L.H.) n'a é1é élaboré.

A la suite des crues de 1938. le
Syndicat Mixte d'Aménagement du
bassin hvdravlique de la Bourbre a
engagé une étude d'inondabilité du lit
majeur de la Bourbre. Des bassins
d'expansion doivent éire prévus entre la
Bourbre et I'autoroute coié ouest.

La commune est aussi sowmnise a des
risques d'inondation par les ruisseaux et
de mouvements de terrain. Le service
R.T.M, doit établir une carte de ces ris-
ques naturels.

La RN 6 et l'autoroute A 43 sont c¢las-
sées en voies bruvantes de type 1 et la
voie ferrée Lyon-Grenoble en voie

bruvante de type 2. cc qui implique une
isolation acoustique des constructions
proches.

La ligne T.G.V. Lyvon-Turin traversera
probablement le plateau entre le
Bresson et Chantilin et au sud du Grand
Bois.

Notons aussi la présence de vestiges ar-

chéologiques :

e« Le bourg-l'église : vestiges gallo-
romains, église en partic médiévale.
sépultures médiévales.

o Prailles : sépulture(s) de I'Age du

Fer.

e Bas-Cuirieu : Chiteau en partie du
X1Ve siécle.

¢ Au sud du bourg : tuiles romaines,
fragments d'hypocaustes.

wd






1.8. Le P.O.S. approuvé en 1983

1.8.1. Parti général

Le P.O.S. prévovait ;

- Le développement de la construction (U et NA) :

- au village vers le sud, le nord et le nord-est le long de 1a RD 34,

- dans la vallée au nord de la RN 6 et entre la RN 6 et I'autoroute a l'estdela RD 1.

- De petites zones permettant de conforter les hameaux (U et NB).

- Une zone d'activités (Ul) entre la RN 6 et 'autoroute i l'ouest de la RD 1.

- La protection des secteurs sensibles (ND) :

- 1a petite colline au nord,

- les vallées des ruisseaux, ruisseau de 'Enfer. ruisseaux de Buyat ct de Combalan,

- les deux coteaux.

- La protection des boisements en E.B.C. sur unc superficie de 63 hectares.

- La protection des zones agricoles (NC).
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- Des emplacements réservés pour équipements publics : collége. équipemenis sportifs. voirie et stationnement.

1.8.2. Application

Depuis la publication du P.O.5., la loca-
lisation des maisons individuelles est la
suivante :

- 5 au village.

- 12 au nord du village.

- 12 dans les hameaux au nord.

1.9. Conclusion

Limitrophe de La Tour du Pin, desser-
vie par des axes routiers importants et
bénéficiant d'un site agréable sur le pla-
teau. la commune de SAINT-JEAN-
DE-SOUDAIN a enrcgistré une forte

- 13 le long de la RN 6. dont 11 dans
des lotissements d 'est vers La Tour.

- 2 au sud de la commune.

Des activités se sont insiallées sur la
majeure partie de la zone du District.

augmentation de population depuis
1936.

L'habitat. #éparti sur l'ensemble du ter-
ritoire. village. hameaux ct vallée. n'est
cependant pas dispersé.

A Texception des deux destinées a
'aménagement des carrefours de la RD
54 et d'un chemin rural avec la RN 6.
les emplacements réservés ont €€ ac-
quis ¢t aménages.

La baissc de l'activité agricole est com-
pensée par 'implantation d'activités in-
dustrielles.

Les équipements publics sont satisfai-
sanls

b B






2. OBJECTIFS ET HYPOTHESES

2.1. Objectifs

Les objectifs généraux suivants ont €té retenus :
s Population d'environ 130 habitants supplémentaires 4 I'horizon 2 000.

» Localisation de I'habitat de préférence dans la partic basse du plateau autour du village afin de favoriser l'intégration des nou-
veaux habitants.

¢ Accueil de nouvelles activités dans la vallée.
¢ Protection stricte de l'activité agricole afin de I'aider a se maintenir.
e Protection accruc des sites et des boisements,

2.2. Hvpothéses

Pour répondre aux objectifs tout en tenant

compte du ralentissement de la construction. 11004
le taux de croissance devrait se situer entre 1
et 1.5 % par an, ce qui permeltrait d'attein- 10503
dre sur une dizaine d'anndes :
. ) i 1000
Une telle évolution augmenterait la popula-
tion de 100 4 150 habitants, soit. en suppo- —
sant l'excédant naturel toujours équilibreé, )
environ 30 4 50 logements. 200 L 7 7 7 7 7 7 £ 7

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1993 2000

m1% ©1,50%







3. PRESENTATION DU PLAN ET DU REGLEMENT

3.1._Parti général

Les principales caractéristiques du parti
retenu soni ;

- Extension vers l'est de la zone d'acti-
vités.

- Les boisements.
- Les ruisseaux.,

- Protection de tous les secteurs sensi-
bles sur le plan de 'environnement :

- Protection des zones agricoles et des
sieges d'exploitations.

- Délimitation de petites zones autour
des hameaux afin de les conforter,

- La colline au nord.

- Les coteaux,

- Urbanisation organisée localisée es-
sentiellement autour du village.

3.2. Description des zones

Le P.O.S. comporte :

3.2.1. une zonc urhaine qui se subdivise en 5 parties :

Zone UA Zone UB

Correspondant au bati ancien du village et du Bas-Cuirieu
dont le tissu doit étre maintenu. Les rares constructions pos-
sibles doivent étre édifiées en harmonie avec le bdti existant,
notamment sa hauteur. et de préférence a l'alignement des
voies.

Il n'est pas fixé de C.O.S.

Située dans le secteur 3 de la Z.P.P.AU. dont les dispo-
sitions architecturales. applicables. figurent en annexe. elle
est affectée du méme indice 3.

Qui recouvre les secteurs équipés. déjd en grande partic
consiruits sous forme de lotisscinents ou de constructions au
coup par coup. dont I'urbanisation peut ¢tre poursuivie.

On la trouve au nord et au sud du village ainsi que plus au
nord le long de la RD 34 (Mollard Maillet. Les Grandes
Consises). en bordure nord de la RN 6 (La Combe). dans la
plaine en limite de La Tour du Pin. sur le collége et le stade.
ainsi que sur les deux principaux hameaux, le Bas-Cuiricu
et le Bresson.

Les nouvelles constructions doivent étre implaniées avec un
recul minimum de 5 métres en régle générale. sur des ter-
rains d'au moins 800 m*, respecter un C.0.5. de 0.40 et ne
pas dépasser 10 métres de hauteur a I'égout de tonwre.

Elle inclut 3 secteurs particuliers :

e Le sccicur UBa. sur le lotissement ancicn ct dense situc
en bordure du stade. dans lequel aucunc surface mini-
male n'est imposée afin de permettre d'éventuctles exten-
sions

e Les sccteurs UB2 et UB3 qui correspondent respec-
tivement au par¢ Clerget et au Bas-Cuiricu dans lesquels
les dispositions des secteurs 2 et 3 de la ZP.P.A.U. sont
applicables.
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Zone Ul

Zone UY

Zone UZ

Destinée aux acuivités économiques ar-
tisanales ou industriclles et divisée en
2 secteurs :

e Secteur Ul

Qui recowvre la majeure panie de la
zone du District & l'ouest de la RD |
entre la RN 6 et l'autoroute. 1l peut en-
core accueillir. sur des terrains d'au
moins 1000 m?, quelques bitliments
d'activités d'une hauteur ne dépassant
pas 15 métres implantés avec un recul
minimum de 10 métres par rapport aux
voies.

e Secteur Ula

Au sud de la Bourbre, sur la partie
ouest d'un lotissement artisanal de La
Tour du Pin. Les points suivants du
réglement different de celui de la zone
Ul : surface minimale de 800 m?®, hau-
teur maximale de 10 métres ct recul de
5 métres par rapport aux voies.

A la pointe sud-ouest de la zone du
District le long dc la bretelle de sortie
de l'autoroute. celte zone doit consi-
tuer une "vitrine” pour l'agglomération
turripinoise en accucillant des activités
économiques dans un environnement
global de qualité. A cctie fin v sont
admis. outre l'artisanat et l'industrie.
les activités tertiaires ot de senices. les

hétels.

Les conditions et possibilités d'occupa-
tion du sol sont un peu différentes de
celles de la zone Ul. notanunent sur-
face minimale des terrains de 2 300 m®.
hauteur des constructions limitée a 10
métres pour les bureaux et 15 métres
pour les autres constructions. aspect
extérieur plus précis. C.0.5. maximum
de 1 pour les constructions a usage
autre qu'artisanal ou indusiricl.

Correspondant aux cmprises ferroviai-
res de la vote Lyon-Chambéry,

3.2.2. unc zone de réserves d'urbanisation comprenant 3 parties :

Sectenrs NAa et NAb

Secteur NA

Secteurs NAi et NAia

Destinés a l'extension du village. ils se
situent en continuité de celui-ct au sud-
oucst et au nord ainsi qu aux Grandes
Consises en limite de La-Tour-du-Pin.

lls nécessitent la réalisation d'équi-
pements. voies de desserte et réscaux.
mais leur situation et leur dimension
permettent d'v admettre des opérations
d'ensemble soumises a des contraintes
d'organisation et 3 une programmation
des équipements.

Avec un réglement identique a cclui de
la zone UB, a l'exception de la surface
minimale des lots fixée d 1200 m?
dans le secteur NAb a vocation plus ré-
sidentielle, ces opérations doivent por-
ter. afin de garantir des équipements
satisfaisants, sur une superficie mini-
male de 5 000 m?.

Situé aux Grandes Consiscs au nord du
lotissement de Meollard Maillet ¢t dans
la boucle de la VC 26 qui dessent le
quartier de Saint-Roch a La Tour.

Necessitant aussi des équipements ¢t
plus éloignés du village que les scc-
teurs NAa et NAb. ces terrains sont ié-
servés pour le long terme ¢l ne pour-
rond élre ouverls d l'urbanisation qu'd
l'occasion soit d'unc medification ou
d'unc révision du P.O.S. soit dune
Zone d'Aménagement Concerté.

Destinés aux activites artisanales ou
industricllcs mais dont les équipements
sont insuffisants pour un classcment en
zone UL

Comnme les secteurs NAa ¢t NAb, ils
peuvent cependant éire urbanisés sous
forme d'opérations compatibles avec
un aménagement cohérent de la zone.

Le secteur NAL entre [a RN 6, ia RD 1
et la Bourbre. a Praille. nécessite des
voies et des réseaux. Son reglement est
proche de celui de la zone UL

On trouve le secteur NAia d'une part
au nord de la RN 6 en face de la RD |
en raison des accés. d'autre part aux
Bourrins sur l'emprise de la menuiserie
et de son éventuelle future extension en
raison des réseaux. avec un réglement
proche de celui du secteur Ula.







3.2.3. des zones naturclies :

Zone NB

Zone NC

Zone ND

Destinée a conforter les hameaux de
Salérien, le Capot. le Grand Bois.
Chantilin, les Bourrins et les Daviéres
avec une densité moindre que celle de

s'engage i renforcer les équipement.

les points suivants :
Les lotissements sont interdits.

La superficic des terrains doit étre de
1 000 m?.

La hauteur est limitde a 7 méires a
P'égout de toiture.

Le C.OS. estde 0,20

La zone NB de Chantilin est classée en
NB4, secteur dans  lequel  les
dispositions du secteur 4 de la
Z.P.P.AU. sont applicables.

fa zone UB et sans que la commune ne

Le réglement de celle zone differe de
celui de la zone UB essentiellement sur

De richesses économiques naturelles,
réservée pour Pagricullure et dans
laquelle ne somt aworisés que les
batiments d'habitation et d'exploitation
nécessaires 4 l'activiié  agricole.
L'aménagement ot lextension  des
autres  bdtiments  existants  sont
cependant admis afin de conserver le
patrimoine,

Elle recouvre la majeurs partic du
platcau au nord du village. un siége
d'exploitation au Bas-Cuirien et la
pointe sud-ouest.

La hautcur est limitée, a I'égout de
toiture. @ 7 métres pour les batiments
d'habitation et 12 métres pour les
aulres constructions.

Les scctewrs MNC3 et NC4 respec-
tivement au Bas-Cuiriecu et @
Chantilin, doivent respecter les dis-
positions des sectenrs 3 et 4 de la
ZPPAL.

Zone naturclle protégée. divisée en 2
parties :
s Zone ND

Dec prolection des sites et des
boisements. domt l'aspect naturel doit
étre sauvegardé ct les boiscments con-
serves el proiégés. Celle zone incons-
tructible, 4 l'exception d'une exicnsion
limitée des constructions existanies.
protége les pentes boisces de la petite
colline au nord, les vallées des ruis-
seaux. nolamment ruisseau de I'Enfer.
ruissean de Buvat et rwisseau de
Combalan, le colean nord. la partie
inondable de 1a vallée a I'ouest entre la
Bourbre et 'autoroute. les espaces si-
tués entre l'autoroute ¢ la voie ferrée ot
le coteau sud.

On v trouve 3 secteurs :

Le secteur NDF qui correspond au
périmétre de la ZN.LEF.F.

Le secieur ND4, secteur 4 de la
ZPPAU. autour de Chantilin et du
chitean du Bas-Cuirien

Le secteur NDO qui cumule les deux
secteurs précédents.

s Seccteur NDa

Situé sur Vanciennc carriére ¢t per-
mettant les remblaicments nécessaires
4 une remise en éiat,

Sur l'ensemble de la zone les cons-
tructions ne doivent pas deépasser une
hautenr de 7 métres a I'égount de
toiture,

3.2.4. des emplacements réserves :

Destinés a la réalisation d'équipements
publics d'infrastructure ;

e Voie nouvelle au pied du coleau
nord.

Les boisements existants, quelle que soit la zone dans laquelle ils sont situés. sont pour la plupart protégés en espaces boisés clas-

s¢s 4 consenver,

e Carrcfour giratoirc a l'inierscction
delaRNGetdelaRD 1.

» Accés aux secteurs NAa et NAb
ainsi qu'au secteur NAi de Praille.

s Passage d'use future canalisation

d'eaux usées du plateau d'Orgére.

.






3.3. Prise en compte de 'environnement par Je P.O.S.

La préservation des sites et du lerritoire - Vallées des ruisseaux.,
agricole est appontée par - Coteaux.
- L'extension de I'habitat autour du vil- - Abords du chiteau de Bas-Cuirieu.
lage et des activités dans la vallée. -La protection en zome NC dune
- La protection en zone ND des secteurs grande partie du plateau.
sensibles ;

- Le classement en Espaces Boisés
- Colline au nord. Classés des boisements ce qui. les dé-

3.4. Superficie des zones et capacités
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frichements y élant interdits. prolége
la faune et la flore.

- Le réglement. étudié afin que les nou-
velles  constructions, par leur
implantation, leur densité et leur as-
pect, s'intégrent au bdti ancien.

: _sur__face :';urfq«::e SHO abattement nombre de | population La capacité des zones U.

ot "';:"fe i :;‘ble CO3 | thjf:‘. logements 3 i/log- de 268 habitants, est lar-
: gement suffisanie pour
: UA) 2.9 accueillir  les nouveaux
UB: 71.8 151000 | 0.40 | 60 400 30 200 75 225 habitants pendant une di-
“UBa 2.1 040 zaine d'années.

UB2 1.0 10 000 0.40 4 000 2 000 5 13 De méme la capacité glo-
UB__?: 3.9 16 000 | 040 6 400 3200 8 24 bale, de 660 habitants
UL 36.9 sans les zones NA dures.
Ula 3.2 est largement suffisantc &
Uy 4.8 urés long terme.

UZ 6.2 Les  Espaces  Boisés
| NA 3.8 52000 | 030 ¢ 15600 10 400 35 105 Classés (E.B.C.) couvren
NAn 10.2 39 000 0.30 29 700 19 800 66 198 une Supcrﬁcic de 82.4
NAb 9.3 93000 | 0.30 | 27900 i8 600 41 123 hectares.

NAi 7.4

NAia 4.6

NB 219 22 66

NB4 3.9 3 9

NC 263.6

NC3 1.5

NC4 0.7

ND 189.5
. NDa 1.8
NDf 0.7

ND4 80.2

NDi4 14.1

Total | 748,0 421 009 255 765
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3.5. Modifications apportées

Les principales modifications apportées sont :

3.5.1. Zonage

3.5.1.1. Modifications générales

- Simplification du zonage par le classement en UB des anciennes zones UC et UD dont les différences offraient peu d'intérét sur
la commune.

3.5.1.2. Le Village

- Adaptation de la répartition entre les zones UA, UB et NA en fonction du biti et des équipements.

- A Plan Chevalier, suppression d'une zone U le long d'un chemin non équipé et extension de la zone NA avec réduction de la
densité.

- Classement en NA de la zone NAa des Brosses et de la majeure partie de celle des Grandes Consises.

3.5.1.3. Au nord de la route nationale

- Classement en NAia des terrains proches du futur carrcfour giratoire
- Suppression de 1a petite zone NA au dessus de I'ancienne carriére.
- Classement des secteurs discontinus en zone UB.

3.5.1 4. Entre la route nationale et I'autoroute

- Classement en zone ND de la partic sud-ouest, inondable. de la zone d'activités du District.
- Classement en NAi du secteur de Praille.

3.5.1.5. Les hameaux

- Classement en zone UA de la panie dense du Bas-Cuiricu,

- Petite extension du Bresson vers le sud.

- Extension du Grand-Bois 2 I'ouest jusqu'en limite communale.

- Réduction de Chantilin a l'est et 4 I'ouest.

- Classement en NAi de la zone Ul des Bourrins ct extension de celle-ci vers l'est.

3.5.1.6. Zones ND

- Extension de ces zones au nord du ruisseau de 'Enfer et sur tous les espaces naturels situés au sud de l'autoroute.

3.5.1.7. Emplacements réservés

- Suppression de tous les anciens emplacements, en majorité acquis.
- Création de nouveaux emplacements,






3.5.1.8. Evolution des zones

AT iongse nouveau
zones appronveé tonape
en 1983 g

488 ha 81,7 ha

67.0 ha 56.9 ha

5.0 ha 6.2 ha

55.0 ha 25,3 ha

24.3 ha 258 ha

399.9 ha 263.8 ha

148.0 ha 286.3 ha

© 7480 ha 748.,0 ha

63,0 ha 82,14 ha

3.5.2. Réglement

Vétuste, le réglement a é1é entiérement réétudié et simplific.

4. MISE EN OEUVRE DU PLAN

Les terrains constructibles des zones U
et NB, d'une capacité estimée de 110
logements, sont en principe suffisants
pour de nombreuses années. Mais il
s'agira de constructions au coup par
coup dans des zones ecn grande partie
urbanisées disséminées sur l'ensemble
du territoire.

Seul I'aménagement des zones NAa et
NAb contigués au village permettra de
le revitaliser. C'est pourguoi la com-

mune a acquis la majorité des terrains
de la zone NAa et étudi€ un projet d'en-
semble.

L'urbanisation de la zone NAb se fera
ultéricurement. Les équipements néces-
saires. voiric et réseaux. seront pris en
charge en totalité ou en partie par les
aménageurs en fonction des choix de la
municipalite.

L'aménagement de la zone NAi de
Praille devra étre envisagé & court
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L'ensemble des zones U et NA destinées a I'habitation n'a pas évolué et celui
des zones d'activités diminué de 10 hectares.

Les zones NB sont stables. La zone ND a augmenté de 140 hectares au
détriment de la zone NC et les espaces boisés classés de 20 hectares,

terme, la zone dactivités du District
éiant presque remplie.

A l'exception du futur carrefour gira-
toire. dont le financement dépend sur-
tout de I'Etat, et de la voie paralléle 4 la
RN 6 en partie réalisée. les emplace-
ments réserves, tous destinés 4 la des-
serte de zonc NA. seront réalisés lors de
I'aménagement dc ces zoncs.






