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LES ORIENTATIONS THEMATIQUES du PADD :

Le diagnostic engagé sur le territoire
communal a fait ressortir :

- la stagnation démographique

- une fermeture du paysage, au détriment
de lI'espace agricole

- un territoire trés contraint (relief, risques
naturels, routes suspendues et étroites ...)

- une identité locale forte liee notamment a
la nuciculture : caractéristiques
architecturales identitaires

- un centre-village avec des equipements
scolaires

DES EVOLUTIONS EN COURS :

- une attractivité croissante et une
demande forte en habitat, liée aux besoins
des agglomérations proches
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1. Prendre en compte I'environnement

e

Les principes retenus dans le PLU :

Prise en compte des risques naturels identifiés : fravaux de protection,
eviter d’exposer de nouvefles constructions

Préservation de la ressource en eau (publique et privée), et /e
renforcement de la ressource en préalable au développement

Assurer la gestion des eaux usées et pluviales

Valorisation de la forét : filiere bois locale a favoriser, lieux de stockages
de bois a prévoir

Préservation des milieux naturels identifiés : zones humides, corridors

écologiques ...
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2. Préserver l'identité locale

L’identité paysagére de la commune est garante de la qualité du cadre de vie.

Deux types d’actions sont a conjuguer :

- la préservation du patrimoine architectural, du petit patrimoine, des sentiers. ..

- la gestion de 'avancée des boisements, 'impact des constructions nouvelles...

L’ENJEU PAYSAGER

Préserver les grandes caractéristiques de
I'identité communale : structure des hameaux,
noyeraie ...

Préserver les espaces ouverts existants et
favoriser la réouverture des friches proches des
hameaux

Redécouvrir Iéglise
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L’ENJEU ARCHITECTURAL

Préserver les caractéristiques architecturales du bati
traditionnel (réhabilitations) / Favoriser des techniques
de réhabilitations respectueuses du pisé

Maitriser l'insertion des nouvelles constructions
(adaptation au terrain, volumétries, couleurs en
facades et toitures, clétures), quelle que soit leur
fonction (habitation, batiment agricole ...)




3. Préserver 'agriculture

() Batiments d’exploitation (temps plein)

L’objectif est double :
O Batiments abritant du bétail

-le maintien des structures en
place et permettre un avenir, voire
une diversification de l'activité

- 'inscription dans les politiques
menées sur un territoire plus large
et qui participent au
développement de la nuciculture

et de I'agriculture : Maison de Ja
Noix, recherche de possibilités de
valorisation locale, favonser la
transmission et la reprise d'activité...

Les principes retenus dans le PLU :
-préserver les abords des batiments
d’exploitation, en prévoyant les
délocalisations éventuelles

-Ne pas entamer de nouveaux espaces
agricoles et limiter I'étalement urbain

-prévoir la réutilisation ou le changement
de destination des batiments désaffectés

-Encadrer un minimum le style
architectural des constructions agricoles
futures
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4. Assurer la croissance démographique et une offre en logement
diversifiée

Apres une période de stagnation de la population et du rythme de construction, le PLU

affiche plusieurs objectifs :

Assurer un renouvellement de la population : objectif 500 a 600 habitants ?

Favoriser une diversité dans I'offre en logement : Favoriser la réhabilitation du béati
existant (en prévoyant les impacts en terme de stationnement et de circulation), réserver des
terrains stratégiques pour des petits collectifs, ou des formes d’habitat ménageant le
territoire

Poursuivre le principe de la mixité sociale : préserver des possibilités de réalisation de
logements locatifs (publics ou privés)
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5. Renforcer les équipements et espaces publics

Améliorer la fonctionnalité des
équipements existants (mairie-école
notamment)

Renforcer le lien social :

-batiment polyvalent participant a la vie
du village et favorisant le lien social
(avec salles associatives)

-Créer des espaces de proximité
conviviaux

Prévoir les besoins en équipements
futurs :

terrains de sport, extension du
cimetiére, local techniqgue communal

Réserves fonciéres a mettre en place
pour I'avenir

Mettre en adéquation
développement et équipements (y
compris les réseaux)
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6. Organiser et sécuriser les déplacements

Rationnaliser et
sécuriser les
circulations en prenant
en compte tous les

« utilisateurs » : piétons,
transport scolaire,
ramassage des ordures
meénageres, grumiers,
tracteurs...)

(entrees, traversée du
village, desserte des
équipements du centre
village et du futur espace
polyvalent)

Veiller a 'adéquation
entre le développement
et le réseau routier

Eviter les voies en cul de
sac, assurer la continuité
des liaisons piétonnes
dans les futurs quartiers
d’habitations
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LES ORIENTATIONS SPATIALES du PADD :

Un développement a maitriser et organiser, en lien avec le niveau
d’équipement ... et la problématique environnementale

Une identité forte a préserver (agriculture, architecture)

La compatlbmté avec les onentations du
schéma directeur (coupures vertes et zones
de développement)
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LES ORIENTATIONS GENERALES :

Les enjeux :

- améliorer la
fonctionnalité du
centre village

-Déplacements :
assurer la
cohabitation Ia plus
harmonieuse, en
redonnant sa place
au piéton

-Etudier les
possibilités du
développement du
village et utiliser

Esna‘égs
., agricolesa
,  préserver -

rationnellement les ] i 7 2
espaces Y I i L Secteur "
constructibles % | r T A =" stratégiqye

- prendre en compte
les risques naturels,
les enjeux agricoles
et paysagers

-préserver I'espace
agricole entre les
Feugeéres et le village
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5 Carte bilan des orientations générales du PADD :

BILAN DU PADD

ENVIRONNEMENT

Valorigsation de la forét

Protection des zones humides

< » ) Corridors écelogiques

. Sources a proteger

AGRICULTURE
O Batiments d'exploitation

Zones a enjeu agricole

Montfert

CENTRALITE - DEPLACEMENTS

Améiioration de la
fonctionnalité du centre-village

Aménagerment de voirie et
carrafours

e \/Oirie principale
Voirie secondaire

valion des
- Feugéres

DEVELOPPEMENT - AMENAGEMENT

e Secteur a vocation
d'équipement public

O Secteur stratégique

prd

0m 250m

Commune de MORETTE - PLU - AUM Architecture - Awvril 2005
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Les ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

1. Orientations d’aménagement zone AU « les Molards »

2. Orientations d’aménagement zone AUd « la Croix »

3. Orientations d’aménagement zone AUd « Davant »

4. Orientations d’aménagement zone AUd « Champériou »
5. Orientations d’aménagement zone AUd « La Guitardiére »

6. Orientations d’aménagement zones AUd et AU « Les Feugeres »
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e AU « les Molards »

Orientation d’aménagement n°1 : zo

LES ENJEUX

Maitriser I'évolution de ce secteur stratégique :
recréer une structure groupée autour d’une placette

Ameéliorer les circulations : croisement entre la VC1
et le RD154, réduire la vitesse le long de la RD154

Créer des espaces publics : Monument aux Morts,
placette, cheminements piétons, équipements
collectifs

LES ORIENTATIONS

Création d'un quartier d’habitat de volumétrie
intermédiaire regroupé autour d’'une placette.

Mixité habitat-activités (favonser le travail a
domicile, implantation d'un commerce...)

Intégrer la démarche HQE

Confort et sécunté des déplacements piétons,
ralentissement de la circulation auto

Prévoir les besoins en stationnement.

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

. . . . E
Elles sont illustrées par le schéma ci-contre : wpace public

(périmatre Symboiiss),
\

-création d’'un espace public traversant, autour duquel les constructions respecteront des principes d’alignement
(forme indicative sur le schéma)

-aménagements de voiries et du croisement entre la RD154 et la voie communale n®1

-un secteur réservé pour de I'habitat collectif ou intermédiaire autour de I'espace public, et a 'amont un secteur de
maisons individueiles

-Un alignement d’'arbres a préserver

-Le projet intégrera la démarche développement durable et HQE

Que,
iques grnncmes d'alignemente
8ur lespace publie .

-La zone devra mixer habitat, activités, équipements

La zone AU sera urbanisable aprés modification ou révision du PLU.
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Orientation d’aménagement n°2 : zone AUd « la Croix »

LES ENJEUX
-maitriser I'impact des nouvelles constructions,

-Favoriser une mixité et une diversité dans [loffre en
logements, dans un secteur mixant habitat individuel et
petits collectifs locatifs

-sécuriser la desserte des futures constructions

LES ORIENTATIONS RETENUES

L'insertion paysagére des nouvelles constructions doit étre
assurée : 'adaptation au terrain est donc capitale.

Cette zone est plus destinée a accueillir de I'habitat de faible et
moyenne densité, en référence aux ensembles d’habitation
qu’elle poursuit. Une densité dégressive de I'aval vers 'amont
de 1a zone devra étre cependant assurée afin de poursuivre la
structure du village (réalisation d’habitat groupé a I'aval)

- la desserte routiére de |a zone sera assurée exclusivement a
laval de la zone, par les terrains communaux. (I'étude urbaine
prévoit 'aménagement du carrefour entre la RD154 et Ia route
des Feugéres, ainsi que le recalibrage de la route des
Feugeres jusqu’au droit de la zone)

-Aucune connexion routiére ne sera autorisée sur la RD154 et
sur la route amont, ces deux routes n'étant pas calibrées pour %
recevoir la circulation induite par la zone AUd. ¥

a . - r ~ r - 3 - b ﬁ r
-une liaison piétonne devra étre assurée avec le sentier situé a
'amont.

-Le projet intégrera la démarche HQE (en étudiant notamment
la possibilité de mettre en place un réseau de chaleur pour le
secteur

-La gestion des eaux pluviales devra étre étudiée globalement,
pour déterminer les systémes adaptés (individuels ou collectif),
en fonction des caractéristiques des terrains et du projet.

-La zone AUd sera déblocable par opération d’'aménagement
densemble

PLU de Morette —Orientations d'Aménagement - Approbation du 18.04.2007
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Orientations d’aménagement n°3 : zone AUd « Davant »

LES ENJEUX
-maitriser 'impact des nouvelles constructions

-sécuriser la desserte des futures constructions

LES ORIENTATIONS RETENUES

L'insertion paysagére des nouvelles constructions
doit étre assurée ; 'adaptation au terrain est donc
capitale.

Cette zone est plus destinée a accueillir de I'habitat
de faible densité, en référence aux ensembles
d’habitation qu’elle poursuit.

En cohérence avec l'objectif de la commune
concernant la sécurisation des déplacements, la
desserte de la zone devra étre aménagée de
maniére groupée et sécurisée sur la voie
communale n°1, dont le trafic est destiné a se
développer.

L’aménagement de la voie communale n°1 sera un
préalable a I'urbanisation de la zone.

-La partie amont de la zone sera préservée en
espace vent, afin de préserver le caractére du
chemin amont. Cette partie correspond a la pente la
plus forte des terrains.

-La gestion des eaux pluviales devra étre étudiée
globalement, pour déterminer les systémes adaptés
(individuels ou collectif), en fonction des
caractéristiques des terrains et du projet.

-La zone AUd sera déblocable par opération
d’aménagement d'ensemble
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Orientations d’aménagement n°4 : zone AUd « Champériou »

LES ENJEUX

-maitriser  limpact  des nouvelles
constructions

-sécuriser la desserte des futures
constructions

LES ORIENTATIONS RETENUES

L’insertion paysageére des nouvelles
constructions doit &tre assurée :
Vadaptation au terrain est donc capitale.

Cette zone est plus destinée a accueillir
de 'habitat de faible, en référence aux
ensembles d’habitation qu’elle poursuit.

En cohérence avec I'objectif de la
commune concemant la sécurisation des
déplacements, la desserte de la zone
devra étre aménagée de maniére groupée
et sécurisée surla RD154,

-La gestion des eaux pluviales devra étre
étudiée globalement, pour déterminer les
systémes adaptés (individuels ou collectif),
en fonction des caractéristiques des
terrains et du projet.

La zone AUd sera déblocable par
opération d’aménagement d'ensemble

Ln

PLU de Moretie —Orientations d'Aménagement — Approbation du 18.04.2007



Orientations d’aménagement n°5 : zone AUd « La Guitardiere »

LES ENJEUX

-maitriser l'impact des nouvelles constructions, sur des
terrains situés en continuité directe du village

-sécuriser la desserte des futures constructions

-Conditionner I'ouverture a l'urbanisation a 'amélioration de
la voirie (élargissement prévu par un emplacement réservé)

LES ORIENTATIONS RETENUES

L'insertion paysagére des nouvelles constructions doit
étre assurée : 'adaptation au terrain est donc capitale.

Cette zone est plus destinée a accueillir de I'habitat de
faible et moyenne densité, en référence au village
qu’elle poursuit.

En cohérence avec {'objectif de la commune
concernant la sécurisation des déplacements,
lamélioration de la route d’accés a la Guitardiére sera
un préalable au déblccage de la zone,

- les servitudes de passage agricole a I'arnére devront
étre préservées

-Afin d’'assurer une bonne insertion, les nouvelles
constructions auront des volumes simples en longueur,
avec le faitage perpendiculaire a la voie, batiment en
angle possible en fond de parcelle {pour préserver
I'effet de « cour »

-La gestion des eaux pluviales devra étre étudiée
globalement, pour déterminer les systémes adaptés
(individuels ou collectif), en fonction des
caractéristiques des terrains et du projet.

-La zone AUd sera déblocable par opération
d'aménagement d’ensemble
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Orientations d’aménagement n°6 : zones AUd et AU « Les Feugeres »

LES ENJEUX

-maitriser limpact des  nouvelles
constructions, sur des terrains situés en
continuité directe du village

-sécuniser la desserte des futures
constructions

LES ORIENTATIONS RETENUES

Linsertion paysageére des nouvelles
constructions doit étre assurée :
'adaptation au terrain est donc capitale.

Ces deux zones sont plus destinées a
accueillir de I'habitat de faible densité,

La desserte de chaque zone devra étre
réalisée d'une maniére groupée et
sécurisée.

En particulier pour la zone AU, une
amelioration du chemin existant devra étre
réalisée et la pnse en compte du risque de
ravinement devra étre pris en compte.

La gestion des eaux pluviales devra étre
étudiée globalement, pour déterminer les
systémes adaptés (individuels ou collectif),
en fonction des caractéristiques des
terrains et du projet.

La zone AUd sera déblocable par
opération d'ameénagement d’ensemble

La zone AU sera urbanisable aprés
modification ou révision du PLU.
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