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TITRE I -DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1- CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement s'applique au territoire de : PRESSINS

11 est accompagné :
- d'un plan au 1/5000¢ couvrant I'ensemble du territoire communal
- d'un extrait au 1/2500¢ pour Fallamieux

ARTICLE2- PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES TEXTES
LEGISLATIFS ET REGLEMENTAIRES RELATIFS A
L’OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1) Les articles L.111.9, L.111.10, L.421.4, L.421.5, R.111.2, R.111.3.2,, R.1114,
R.111.14.2, R.111.15, R.111.21 et R.332.16 du Code de I'Urbanisme ci-apreés :

Article R 111-2 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont
de nature a porter atteinte a la salubrité, ou i la sécurité publique.

Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation 4 proximité d'autres installations,
leurs caractéristiques, ou leur situation sont de nature & porter atteinte 3 la salubrité ou a la sécurité
publique.

Article R 111-3.2 : Le permis de construire peut éire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, 2
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. (1)

(1} Les vestiges ne doivent en aucun cas éwe détruits avant examen par des spécialistes et tout
contrevenant sera passible des peines prévues a l'article 257 du Code Pénal (alerter M. le Directeur
Régional des Affaires Culturelles - Le Grenier d'Abondance - 6, Quai Saint Vincent - 69283 LYON
CEDEX 01 -72.00.44.50).

Article R 111-4 : Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a limportance ou a la destination de
limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile 1a circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie. Il peut également étre
refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des accés, de leur configuration ainsi que de l'intensité, du trafic.

La délivrance du permis de construire peut &tre subordonnée:

a) 4 la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux besoins de l'immeuble a construire;

b) & la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de sécurit€¢ mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors de la
construction de togements locatifs financés avec un prét aidé par 1’Etat.
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L’obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation ou
d’amélioration de batiments atfectés 4 des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Btat, y
compris dans le cas ol ces travaux s’accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la
limite d’un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.

e nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans Iintérét de la sécurité. En particulier
lotsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées gue sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Article R 111-14.2 : Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations
d'environnement définies a l'article 1er de la loi n° 76-628 du 10 Juillet 1976 relative a la protection de la
nature. Il peut n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur sitiation, leur destination ou leurs dimensions somt de nature 4 avoir des
conséquences dommageables pour l'environnerent.

Article R 111-15 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales lorsque par leur importance, leur situation, et leur affectation, des
constructions contrarieraient I'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulte de
directives d'aménagement national approuvées par décret et notamment "des schémas directeurs
intéressant les agglomeérations nouvelles approuves avant le ler octobre 1983 ou postérieurement & cette
date dans les conditions prévues au b du deuxiéme alinéa de l'article R. 122-22".

Article R 111-2]1 : Le pernmis de construire peut étre refusé ou n'8tre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages A édifier ou  medifier sont de nature a porter
atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2) Les servitudes d'utilité publique mentionnées & I'annexe du plan.

3) Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations concernant :
- les espaces naturels sensibles
les zones d'aménagement différé
le droit de préemption urbain
les Monuments historiques
les périmetres sauvegardés
les périmeétres de restauration immobiliéres
les périmétres de résorption de I'habitat insalubre (code de la santé publique}

4) Laloi du 27 Septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques.
5) Laloi sur les Paysages du 8 janvier 1993 et du 9 février 1994

6) La loisur I'Eau du 3 janvier 1992

7) La loi sur les risques naturels du 2 février 1995 relative au renforcement de la
protection de I'environnement.

8) La loi sur le bruit (installations routiéres et ferroviaires) du 31 décembre 1992

9) La loi d'orientation agricole du 10 juillet 1999
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire de la commune est divisé en zones et secteurs délimités et repérés au plan par les
indices suivants :

1. Les zones urbaines :

2.

Zone UA :

Secteur UAp :

Zone UD :

Secteur UDp :

Zone Ul :

Secteur Ulp :

définissant les zones de constructions anciennes, réservées a 1'habitat ainsi
qu'aux équipements, activités et aux services compatibles avec cette
destination.

soumnis A des prescriptions particuliéres liées au périmetre de protection

éloigné du captage

définissant les zones réservées a l'habitation individuelle groupée ou
clairsemée, ainsi qu'aux équipements, activités et services compatibles avec
cette destination

soumis a des prescriptions particuliéres liées au périmétre de protection
éloigné du captage
définissant les zones réservées a des activités économiques

soumis a des prescriptions particuliéres liées au périmétre de protection
€loigné du captage

Ces zones font l'objet des articles du Titre II.

Les zones et secteurs naturels :

Zone NA indicée : COS alternatif

Secteur NAa :

Secteur NAip :

zone naturelle, équipée ou insuffisamment équipée, destinée a recevoir
une urbanisation organisée

secteur dont les conditions de réalisations sont celle de la zone UA.
secteur dont les conditions de réalisation sont celles de la zone Ul et

soumis 4 des prescriptions particuliéres liées au périmétre de protection
éloigné du captage
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Zone NA COS nul
zone naturelle non équipée, inconstructible en 1'état actuel du POS,
réservée a une urbanisation future organisée.

Secteur NAp: soumis a des prescriptions particuliéres liées au périmétre de protection
éloigné du captage

Zone NC : définissant des zones de richesses naturelles (agriculture, notamment).

Secteur NCa:  zone agricole a enjeu paysager

Secteur NCp: soumis a des prescriptions particuliéres liées au périmetre de protection
éloigné du captage

Zone ND : zones d'espaces naturels non équipés qu'il convient de protéger en raison de
la qualité du site et des paysages, des risques naturels ou de la présence
d'espaces forestiers a protéger.

Secteur NDa:  préservation de batiment et parc remarquable

Secteur NDf:  correspondant au site du Chéteau Vieux

Secteur NDp: soumis 4 des prescriptions particuliéres liées au périmétre de protection
¢loigné du captage

Secteur NDpr :  correspondant au périmétre rapproché du captage

Ces zones font I'objet du Titre II1.

Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et répertoriés dans une liste
figurant dans les annexes au présent dossier.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 4 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration

des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L.123.1 du Code de
I'Urbanisme).

Lorsqu'un immeuble biti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable 4 la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont
sans effet a leur égard.
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ARTICLE 5 — RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

La reconstruction des bitiments détruits par sinistres non dus a des risques d'origine
naturelle est autorisée dans le méme volume que celui qui était imiialement biti et
nonobstant les dispositions des articles | a 15 du réglement de chaque zone sauf article 11.

L'autorisation de reconstruction doit étre obtenue dans un délat de 2 ans au maximum apres

le sinistre.

ARTICLE 6- DISPOSITIONS RELATIVES A LA SALUBRITE PUBLIQUE EN
L'ABSENCE D'UN RESEAU D'EGOUT

En l'absence d'un réseau d'égout, tout terrain, pour étre constructible, doit présenter des
caractéristiques (nature, pente, surface, largeur) permettant un dispositif d'assainissement
individuel qui ne soit pas de nature 4 porter atteinte aux régles de salubrité publique et qui
respecte les prescriptions de la carte d'aptitude des sols.

ARTICLE 7 - BATIMENTS EXISTANTS

Dans le présent réglement et dans toutes les zones, les batiments existants sont ceux dont
les permis de construire ont été délivrés au plus tard le ler Janvier 2001 ou qui existaient
avant cette date.

ARTICLE 8 - AXES BRUYANTS

La RN 6 a été classée axe bruyant de type 3 dans sa traversée de Pressins.
Dans les bandes situées de part et d'autre de la voie et indiquées au plan de zonage. des
prescriptions d'isolation acoustique seront imposées aux constructions.

ARTICLE 9 - ENTREES DE VILLE

La Loi N° 895-101 du 2 Février 1995 a introduit un nouve! article L.111-1-4 dans le Code
de I'Urbanisme, relatif a [*urbanisation le long des axes a grande circulation.

En I’absence d’une réflexion globale sur les espaces a urbaniser et sur la relation de ces
espaces a leur environnement, tout secteur non urbanisé est depuis le ler Janvier 1997,
inconstructible dans une bande de 75 m de part et d’autre de la RN6.

Cette inconstructibilité ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres
- aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routiéres
- aux bitiments d’exploitation agricoles

- aux réseaux d’intérét public

- a [’adaptation, la réfection ou I’extension des constructions existantes.

L'étude menée dans le cadre de la révision du POS a permis de lever l'inconstructibilité dans
les zones UT et NAi
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ARTICLE 10 - RAPPELS ET DISPOSITIONS CONCERNANT L'ENSEMBLE DES
ZONES

- Les travaux de construction de serres, vérandas ou modifications de fagade et I'édification
des cldtures sont soumnis a déclaration de travaux (article L.422.2 et R.422.2 du Code de
'Urbanisme). :

- Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R 442-1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés
figurés au document graphique, a I'exception de celles qui en sont dispensées par |'arrété
préfectoral du 18 septembre 1978.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés a
l'exception de ceux qui figurent a l'article L 311.2 du Code forestier, et interdits dans les
espaces boisés classés.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans les zones et secteurs suivants :
UA, NC et ND.

- En cas de contraintes liées a I'exploitation d'ouvrages publics, les implantations en bordure
des voies publiques ou privées peuvent étre autorisées dans la mesure ot cela ne crée pas
de géne en matiére de sécurité ou de visibilité.
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TITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE I - Dispositions applicables aux zones UA :

Caractére des zones UA :

Les zones UA sont des zones 4 vocation d'habitat dans lesquelles les régles du P.O.S. ont
pour objet de préserver le caractére traditionnel des groupements anciens de la commune
tout en favorisant leur développement.

Les équipements, activités ou services compatibles avec cette orientation y sont autorisés.
Sont indiqués au plan de zonage :
* des bitiments au caractére remarquable qui doivent étre conservés

Le permis de démolir est exigé dans cette zone.

Elles comprennent :

- un secteur UAp soumis a des prescriptions particuliéres liées au périmetre de protection
¢€loigné du captage.
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SECTION 1-NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLEUA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont admises, sauf celles interdites a l'article 2.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1. Les lotissements autres que ceux réservés a I'habitation

2. Les installations classées pour la protection de l'environnement
3. Les ouvertures de carriéres

4. Les terrains de camping ou de parcage des caravanes

S. Le stationnement isolé des caravanes et des camping-cars

6. Les dépdts de toute nature

7. Les affouillements et les exhaussements de sol non nécessaires i la réalisation des
constructions autorisées dans la zone

8. L'élevage ou le gardiennage des animaux & destination commerciale, non liés 2
l'exploitation agricole

9. Les habitations légéres de loisirs
10. La démolition totale des immeubles repérés par une * au plan de zonage
11. Les constructions agricoles nouvelles

12. Les annexes isolées non lides a une construction existante
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIES

1. Pour qu’un terrain enclavé soit constructible, son propriétaire doit produire une
servitude de passage attestée par un acte authentique.

2. Les terrains d’assiette des constructions et installations doivent étre desservis par des
voies dont les caractéristiques répondent aux besoins de 1’opération, notamment en ce
qui concerne les conditions de circulation, la lutte contre I'incendie, le ramassage des
ordures ménageres, le déneigement ; en tout état de cause, la largeur de plateforme des
voies privées nouvelles sera adaptée a I’importance de |’opération. Les voies en impasse
seront aménagées pour permettre a leurs usagers de faire aisément demi-tour.

3. Toute autorisation d’occupation ou d'utilisation du sol peut étre subordonnée a la
réalisation d’ameénagements spécifiques qui rendent satisfaisantes les conditions de
sécurité du raccordement de |'opération a la voie publique ; en tout état de cause, le
raccordement d'un accés privé 4 une voie publique présentera une surface dégagée sur
une longueur d’au moins 5 métres a partir de la chaussée de la voie publique.

4. Lapente des rampes d'accés sera la plus faible possible.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. EAUPOTABLE :

Toute construction a usage d’habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public
d’eau potable.

Cette disposition ne concerne pas les annexes fonctionnelles.

2. ASSAINISSEMENT :
2.1 Eaux usées :

Toute construction a usage d’habitation ou d'activité doit éire raccordée au réseau
public d’assainissement.

En cas d’impossibilité de raccordement gravitaire  un tel réseau ou en I’absence de
celm-ci, la mise en place d’un dispositif individuel qui respecte les dispositions de
la carte d'aptitude des sols est obligatoire.

2.2 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement direct des eaux pluviales. Le constructeur doit réaliser I'évacuation sur
son terrain.

Ces aménagements sont 4 la charge exclusive du constructeur qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.
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3. RESEAUX CABLES:

Les raccordements aux réseaux cablés doivent étre enterrés ainsi que les extensions
des réseaux cablés existants.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n’est pas prévu de surface minimum de terrain sauf pour les terrains non desservis par le
réseau public d'assainissement. Dans ce cas, les terrains auront une surface minimum de
1000 m2.

ARTICLEUA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

La construction a I'alignement est autorisée mais les accés automobiles devront s'implanter
avec un recul minimum de 5 m par rapport 4 l'alignement.

Toutefois, pour des raisons de sécurité, d'architecture ou d'urbanisme, des implantations
différentes pourront étre autorisées ou prescrites.

Ces dispositions ne s'appliquent pas a la construction des ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ainsi qu'a la réalisation des clétures.

ARTICLEUA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES DE PROPRIETES PRIVEES VOISINES

1. Implantation par rapport aux limites :

Tout pomt de la construction doit respecter une distance minimum de la limite de
0.50 métre.
La construction sur limite peut &tre envisagée en cas de mitoyenneté.

Toutefois, pour des raisons de sécurité, d'architecture ou d'urbanisme, des implantations
différentes pourront étre autorisées ou prescrites.

2. Implantation par rapport aux ruisseaux :
En bordure de ruisseau, toute construction nouvelle doit avoir un recul de 10.00 métres
minimum par rapport aux berges.

3. Ces dispositions ne s'appliquent pas a la construction des ouvrages techniques
necessaires au fonctionnement des services publics ainsi qu'a la réalisation des clétures.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas prévu de régles particuliéres.
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ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Il n’est pas prévu de coefficient d’emprise au sol.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sauf exception admise de la reconstruction dans le volume existant, la hauteur maximum
doit correspondre 4 l'altitude moyenne des bitiments existants (non compris annexes) dans
Ilot ou le groupement bati le plus proche du projet, avec une tolérance de plus ou moins
1.00 metre.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Objectifs :

1.1 L'objectif n'est pas d'imposer systématiquement une copie de l'architecture locale
traditionnelle mais :

a) de pousser les constructions nouvelles a se fondre dans les tonalités et les
caractéristiques des hameaux et viltages dans lesquels elles doivent prendre
place

b) de faire en sorte que les batiments anciens soient réhabilités dans le respect de
leurs caractéristiques architecturales.

1.2 Les divers modes d'occupation et utilisation du sol ne doivent pas, par leur
implantation ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants.

1.3 Le respect du caractére de l'environnement est souhaitable notamment en ce qui
concerne les proportions, la pente des toitures et leurs débords, la nature et l'aspect
des matériaux employés, qu'il s'agisse de construction neuve ou de restauration.

1.4 Les rchabilitations de bdtiments anciens, témoignages de l'architecture rurale
traditionnelle, doivent étre faites dans un souci de préservation du patrimoine : les
modifications ayant pour but d'améliorer l'intégration de la construction a son
environnement et son adaptation au terrain pourront &tre exigées pour l'obtention
du permis de construire. Tout projet qui n'aboutirait pas & une bonne intégration
pourra étre refusé.

1.5 Les dispositions du présent article s'appliquent aux batiments principaux et a leurs
annexes fonctionnelles.

2. Implantation des constructions :

Les constructions, par leur composition et leur acces, doivent s’adapter au terrain
naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci.

Les constructions nouvelles seront implantées en cohérence avec le biti préexistant dans
la zone.
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3. Aspect des facades, murs et éléments verticaux :

3.1 Restauration :

Dans le cas de murs de pietres apparentes, cette disposition pourra étre conservee.
Si pour des raisons techniques, il est nécessaire de les enduire, les enduits seront
écrasés ou grattés, 4 base de chaux aérienne, avec incorporation de sable de
carriére.

Dans le cas de murs déja enduits, les enduits seront réhabilités suivant les mémes
techniques.

3.2 Constructions neuves :
Les fagades de batiments neufs seront principalement en magonnerie enduite.

L'utilisation du bois est tolérée dans deux cas :

- soit il est utilisé pour les annexes, appentis, garages accolés ou non au batiment
principal

- soit pour des constructions & ossature bois exceptionnelles et faisant I'objet d'une
étude particuliere d'intégration au bati existant.

3,3 Dans tous les cas, I'imitation de matériaux, l'emploi & nu de matériaux destinés a
étre enduits (parpaings de ciment, briques de montage, etc...) sont interdits.

3.4 Couleurs et textures : elles seront choisies en s'inspirant de la tonalit€ générale du
site.
Le blanc pur et les teintes vives en grande surface sont interdits.

4. Aspect des toitures :

4.1 Restauration :

Excepté pour les toitures en tble, les restaurations de toitures anciennes devront
préserver au maximum les caractéristiques d'origine.

Les couvertures seront les mémes que celles d'origine : tuiles écailles, des tuiles
mécaniques, ardoises.

Les volumes de toiture a deux ou quatre pans ne seront pas transformés et les
toitures a un seul pan existantes pourront étre conservées.

Les toitures 4 un seul pan nouvelles sont autorisées uniquement sur les annexes
accolées aux bitiments et ne comportant pas plus d'un niveau.

4.2 Cas de transformation :
Lorsque, pour des raisons techniques, une toiture ancienne doit étre transformée,

cette transformation doit s'effectuer sur les mémes prescriptions que celles des
toitures neuves.
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4.3 Toitures neuves :

Volumétrie : elles doivent étre a4 deux pans principaux de pentes égales,
éventuellement 2 4 pans lorsque la surface couverte dépasse 100 m2. Elles peuvent
comporter des croupes.

Pente : la pente de la toiture principale doit étre celle de la majorité des pentes des
toitures environnantes, Elle doit étre au minimum de 100 % (angle de 45°). Elle
peut étre ramenée a 40 % pour les annexes accolées aux batiments principaux.

Matériaux :

Suivant la dominante locale, les matériaux de couverture doivent étre :

- des tuiles écailles ou mécaniques (de couleur brun rouge, rouge vieilli ou nuancg)
- des ardoises.

Avant toute construction, un échantillon devra étre présenté a la mairie.

Faitages : les faitages doivent étre dans la direction principale de celle de
l'ensemble dans laquelle le batiment s'intégre ; ils suivront le sens de la plus grande
longueur du bétiment.

Débords de toiture : ils n'auront pas moins de 0.50 meétre.

4.4 Ouvertures en toiture : seuls sont autorises :
- les chéssis pour toits en pente (type vélux)
- les lucarnes dans la mesure ot :
. elles sont traitées en s’inspirant de la tradition locale
. elles sont limitées en nombre
- les balcons-terrasses ouverts dans la pente du toit, pour les constructions
nouvelles, en évitant tout élément saillant.

4.5 Les capteurs solaires sont autorisés, sous réserve qu'ils s'intégrent au mieux dans la
toiture.

5. Aspect des clitures :

Les cl6tures, d'une hauteur de 2,00 m au maximum, peuvent &tre constituées :

- soit par des grilles verticales ou grillages comportant ou non un mur bahut de 0.40 m
maximum de hauteur.

- soit de murets pleins d'une hauteur maximum de 1.50 m.

Les murs existants, qu'ils dépassent ou pas la hauteur de 2,00 m, peuvent étre prolongés
ou reconstruits a leur hauteur primitive.

Toutefois, et pour des raisons de sécurité publique, en bordure des voies ouvertes a la

circulation, la hauteur des cltures peut étre limitée dans le cas ou elles constituent une
géne ou un danger pour la sécurité des usagers (carrefours, courbes, etc...).

6. Adaptation architecturale :

Les dispositions genérales des articles 11.3, 11.4 et 11.5 peuvent étre adaptées lorsque le
projet architectural le justifie.

Une architecture d'expression contemporaine est admise a la condition qu'elle s'inspire
des caractéristiques principales de l'architecture locale.
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ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

2. Tl est notamment exigé d’affecter hors des emprises publiques et des voies :

2.1 Pour les constructions a usage d’hotel, de restaurant ou de résidence de tourisme :
- 1 place de stationnement par chambre

- 3 places de stationnement pour 10 m2 de surface hors ceuvre nette de salle de
restaurant

2.2 Pour les gites et chambres d'hétes :
- 1 place de stationnement par tranche de 45 m2 de surface hors ceuvre nette

2.3 Pour les constructions A usage de bureau :
- 1 place de stationnement par tranche de 40 m2 de surface hors ceuvre nette

2.4 Pour les constructions 4 usage de commerce et autres constructions :
- 1 place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface hors ccuvre nette

3. Encas:

3.1 d'incapacité technique d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
aménager sur un autre terrain situé dans un rayon de 300 metres du premier, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut, 4 condition qu'il apporte la preuve
qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

3.2 d'impossibilite de respecter les clauses 2 et 3.1 ci-dessus, il peut étre également

tenu quitte de ces obligations lorsqu'il est fait application de l'article L.421.3
alinéas 3.4.5. du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

Obligation de réaliser des espaces plantés et des aires de jeux :

Les espaces non bétis et non utiles a la circulation automobile doivent étre paysagés.

Lorsque des plantations existent dans le pénimétre d’une opération projetée, ces plantations
doivent étre maintenues ou remplacées.

Plantations le long des clotures :

Elles seront composées d'essences variées et locales.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Les possibilités d’occupation des solé résultent de I’application des articles UA3 4 UA13.

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE 11 - DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE II - Dispositions applicables aux zones UD :

Caractére des zones UD

Les zones UD sont des zones destinées 3 recevoir de l'habitat de type individuel ainsi que
des équipements, activités ou services compatibles avec cette destination.

Sont indiqués au plan de zonage :

* des batiments au caractére remarquable qui doivent étre conservés

Elles comprennent :

- un secteur UDp soumis a des prescriptions particuli¢res liées au périmétre de protection
éloigné du captage.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL. ADMISES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont admises, sauf celles interdites a l'article 2.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1. Les lotissernents autres que ceux réservés a I'habitation
2. Les ouvertures de carriéres

3. Les terrains de camping ou de parcage des caravanes

4. Le stationnement isolé des caravanes et des camping-cars
5. Les dépdts de toute nature

6. Les affouillements et les exhaussements de sol non nécessaires a la réalisation des
constructions autorisées dans la zone sauf ceux qui sont autorisés au § 8 ci-dessous.

7. Hors de I'emprise du batiment, les exhaussements de terrain de plus de 1.50 métres de
hauteur ; en limite de parcelle, le talutage sera au maximum de | métre de haut sur
2 métres de large.

8. L'élevage ou le gardiennage des animaux a destination commerciale

9. Les habitations légeres de loisirs

10. La démolition totale des immeubles repérés par une Yk au plan de zonage

11. Les constructions agricoles

12. Les annexes isolées non liées a une construction existante
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIES

1. Pour qu’un terrain enclavé soit constructible, son propri¢taire doit produire ume
servitude de passage attestée par un acte authentique.

2. Les terrains d’assiette des constructions et installations doivent étre desservis par des
voies dont les caractéristiques répondent aux besoins de 1’opération, notamment en ce
qui concerne les conditions de circulation, la lutte contre 1’incendie, le ramassage des
ordures ménaggéres, le déneigement ; en tout état de cause, la largeur de plateforme des
voies de desserte nouvelles sera adaptée a I’importance de I’opération sans pouvoir étre
inférieure a :

- 4 metres dans le cas ol une seule parcelle est desservie

- 6 métres dans les autres cas.

Les voies en impasse seront aménagées pour permettre a leurs usagers de faire aisément
demi-tour.

3. Toute autorisation d’occupation ou d’utilisation du sol peut étre subordonnée a la
reéalisation d’aménagements spécifiques qui rendent satisfaisantes les conditions de
sécurité du raccordement de ’opération 4 la voie publique ; en tout état de cause, le
raccordement d’un accés privé a une voie publique présentera une surface dégagée sur
une longueur d’au moins 5 métres a partir de la chaussée de la voie publique.

4. La pente des rampes d'accés sera la plus faible possible.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. EAUPOTABLE :

Toute construction & usage d’habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau
public d’eau potable.
Cette disposition ne concerne pas les annexes fonctionnelles.

2. ASSAINISSEMENT :

2.1 Eaux usées ;

Toute construction & usage d’habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau
public d’assainissement.

En cas d’impossibilité de raccordement a un tel réseau ou en l'absence de celui-ci,
la mise en place d’un dispositif individuel qui respecte les dispositions de la carte
d'aptitude des sols est obligatoire.
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2.2 Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent
'écoulement direct des eaux pluviales. Le constructeur doit réaliser I'¢vacuation sur
son terrain.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du constructeur qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

3. RESEAUX CABLES:

Les raccordements aux réseaux cdblés doivent étre enterrés ainsi que les extensions des
réseaux cablés existants.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n’est pas préyu de surface minimum de terrain sauf pour les terrains non desservis par le
P

réseau public d'assainissement. Dans ce cas, les terrains auront une surface minimum de
1200 m2.

ARTICIEUD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifiées en recul, au minimum de 5 metres par rapport a
l'alignement des voies publiques existantes, modifiées ou a créer, sauf dispositions
particuliéres contenues dans le document graphique.

Toutefois, pour des raisons de sécurité, d'architecture ou d'urbanisme, des implantations
différentes pourront étre autorisées ou prescrites.

L'aménagement et l'agrandissement des constructions existantes  l'intérieur de ces marges
de recul pourront étre autorisés dans la mesure ou ils n'aggravent pas la situation de ces
constructions par rapport a la voie : visibilité, accés, élargissement éventuel, etc...

Ces dispositions ne s'appliquent pas 4 la construction des ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

Les acces automobiles (portails, portes de garages) devront respecter un recul minimum de
5 metres par rapport a l'alignement.

ARTICLEUD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les débords de toiture, les balcons, les auvents, les oriels et les pergolas, jusqu’a 1,20
meires, ne sont pas pris en compte pour I’application de I’ensemble des régles édictées par
le présent article.
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De méme, les escaliers extérieurs non clos d’une largeur inférieure a 1,20 metres et
desservant le premier niveau situé 4 3 métres au maximum au-dessus du sol ne sont pas pris
en compte dans les mémes conditions.

1. Implantation par rapport aux limites :

1.1 La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point‘ !e
plus bas et le plus proche de la limite séparative doit é&tre au moins égale a la moitié
de la différence d’altitude de ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4
métres.

1.2 Toutefois, dans le cas de projet de construction couvrant plusieurs parcelles
contigués ou venant jouxter un batiment existant érige en limite de propriéte, le
recul poutra étre ramené 2 zéro.

2. Implantation par rapport aux ruisseaux :
En bordure de ruisseau, toute construction nouvelle doit avoir un recul de 10 metres
minimum par rapport aux berges.

3. Ces dispositions ne s'appliquent pas a la construction des ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ainsi qu'a la réalisation des clbtures.

ARTICLEUD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas prévu de distance minimale entre constructions.

ARTICLEUD 9 - EMPRISE AU SOL

11 n’est pas fixé d'emprise au sol.

ARTICLEUD 10 - HAUTEUR MAXTMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Bitiment principal :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain jusqu'a I'égout de toiture au

point le plus aval :

- avant travaux par rapport au terrain naturel

- apres travaux par rapport au terrain aménagé si celui-ci est plus bas que le terrain
initial.

Dans ces conditions, cette hauteur ne doit pas excéder 6 métres pour les habitations

individuelles.

Sous réserve d'une bonne adaptation au profil du terrain, une hauteur supplémentaire de
2 metres est autorisée sur une seule face du bitiment si elle est due a la présence de
garages enterrés.

Elle peut étre accordée sur une largeur de 5.50 métres.
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ARTICLEUD 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Objectifs :

1.1 Les divers modes d'occupation et utilisation du sol ne doivent pas, par leur
implantation ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants.

1.2 Le respect du caractére de l'environnement est souhaitable notamment en ce qui
concerne les proportions, la pente des toitures et leurs débords, la nature et 'aspect
des matériaux employés, qu'il s'agisse de construction neuve ou de restauration.

1.3 Les réhabilitations de batiments anciens, témoignages de l'architecture rurale
traditionnelle, doivent étre faites dans un souci de préservation du patrimoine : les
modifications ayant pour but d'améliorer l'intégration de la construction a son
environnement et son adaptation au terrain pourront étre exigées pour l'obtention
du permis de construire. Tout projet qui n'aboutirait pas 4 une bonne intégration
pourra étre refusé.

1.4 Les dispositions du présent article s'appliquent aux batiments principaux et a leurs
annexes fonctionnelles.

2. Implantation des constructions :

Les constructions, par leur composition et leur accés, doivent s’adapter au terrain
naturel, sans modification importante des pentes de celui-ci.

3. Aspect des facades :

3.1 Constructions neuves
Les fagades de batiments neufs seront principalement en magonnerie enduite.
L'utilisation du bois est autorisée sauf en rondins.

Les constructions doivent s'intégrer dans leur environnement par leur aspect et
couleur.

3.2 Dans tous les cas, l'imitation de matériaux, l'emploi 4 nu de matériaux destinés a
étre enduits (parpaings de ciment, briques de montage, etc...) sont interdits.

3.3 Couleurs et texture : clles seront choisies en s'inspirant de la tonalité générale du
site. Le blanc pur et les teintes vives en grande surface sont interdits.

4. Aspect des toitures :

4.1 Restauration :
Les restaurations de toitures devront garder les caractéristiques des toitures
d'origine : type de couverture, pente ...
Les toitures a un seul pan sont autorisées uniquement sur les annexes accolées aux
batiments et ne comportant pas plus d'un niveau.

4.2 Cas de transformation :
Lorsque, pour des raisons techniques, une toiture existante doit étre transformée,
cette transformation doit s'effectuer sur les mémes prescriptions que celles des
toitures neuves.
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4.3 Toitures neuves :

Volumétrie : elles doivent étre a4 deux pans principaux de pentes égales,
éventuellement 4 4 pans lorsque la surface couverte dépasse 100 m2. Elles peuvent
comporter des croupes.

Pente : la pente de la toiture principale doit étre celle de la majorité des pentes des
toitures environnantes. Elle doit étre comprise entre 60 % et 100 %. Elle peut étre
ramenée a 40 % pour les annexes.

Matériaux :

Suivant la dominante locale, les matériaux de couverture doivent étre :

- des tuiles écailles ou mécaniques (de couleur brun rouge, rouge vieilli ou nuancé)
- des ardoises.

Avant toute construction, un échantillon devra étre présenté a la mairie.

Faltages : les faitages doivent étre dans la direction principale de celle de
I'ensemble dans laquelle le biatiment s'intégre.

Débords de toiture : ils n'auront pas moins de 0.50 m et protégeront les éléments
fonctionnels extérieurs au volume clos : balcons, escaliers exténeurs, etc...

5. Aspect des clotures :

Les cl6tures, d’une hauteur de 2,00 m au maximum, doivent étre constituées par des
grilles verticales ou grillages comportant ou non un mur bahut de 0.40 m maximum de
hauteur.

Les murs existants, qu'ils dépassent ou pas la hauteur de 2,00 m, peuvent étre prolongés
ou reconstruits a leur hauteur primitive.

Toutefois, et pour des raisons de sécurite publique, en bordure des voies ouvertes a la

circulation, la hauteur des cldtures peut étre limitée dans le cas ou elles constituent une
géne ou un danger pour la sécurité des usagers (carrefours, courbes, etc...).

6. Adaptation architecturale :

Les dispositions générales des articles 11.3, 11.4 et 11.5 peuvent étre adaptées lorsque le
projet architectural le justifie.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré
par des installations propres en dehors des voies publiques.
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ARTICLE UD 13- OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS OU DE
DETENTE

I. Obligation de planter :

Les espaces non batis et non utilisés pour la circulation automobile doivent étre plantés
OU engazonnes.

2. Plantations le long des clotures :

Elles seront composées d'essences variées et locales.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUD 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

1. Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,20.
11 est porté a 0.25 pour les opérations d'ensemble portant sur une surface de terrain de
plus de | hectare.

2. Le COS n'est pas applicable 4 'aménagement de batiments existants sans changement
de leur volume.

3. Pour les constructions existant dans la zone et ayant déja consommé ou dépassé le COS
fixé ci-dessus, une extension est autorisée, dans la limite de 30 % de la surface hors
ceuvre nette existante, non renouvelable.

4. Dans le cas de bitiments sinistrés, lorsque le propriétaire sinistré ou ses ayants droit doit

procéder a la reconstruction, sur le méme terrain, d'un batiment de méme destination et
de méme surface hors ceuvre nette, le dépassement du COS est autorise.

ARTICLE UD 15 -DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE III - Dispositions applicables aux zones Ul :

Caractére des zones Ul

Les zones Ul correspondent 4 des zones d'activités existantes ou a créer, ayant un
caractére industriel, commercial ou artisanal.
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SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ul 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1. Rappel :

1.1 L'édification des cl6tures est soumise a deéclaration (Articles 1.422.2 et R.422.2 du
Code de 1'Urbanisme).

1.2 Les installations et travaux divers définis a larticle R.442.2 du Code de
I'Urbanisme sont soumis a autorisation conformément aux dispositions des articles
R.442.1. et suivants du Code de 1'Urbanisme.

2. Sont notamment admis :

2.1 Les constructions suivantes :
- parcs de stationnement,
- hétels, restaurants,
- commerces de 300 m2 de surface hors oeuvre nette maximum,
- ¢établissements artisanaux,
- ¢€tablissements industriels,
- équipements publics,
- constructions d’intérét général,
- bureaux et services.

2.2 Les logements de fonction destinés aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance et le gardiennage des
établissements industriels et commerciaux, dans la limite de un par activité et
80 m?2 de surface hors ceuvre nette maximum et sous réserve d'étre intégré dans le
méme volume.

2.3 Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et
ouvrages d'utilité collective.

2.4 Les annexes fonctionnelles des constructions énumérées ci-dessus.
2.5 Les clbtures.

2.6 Les batirents abritant une activité inscrite sur la liste des installations classées
pour la protection de I’environnement soumis a déclaration ou a autorisation.

2.7 Les installations et travaux divers suivants sont admis :
- les aires de stationnement ouvertes au public,
- les coupes et abattages d’arbres,
- les défrichements (sauf dans les espaces boisés classés).

2.8 L'aménagement et I'extension des bitiments existants

2.9 La réalisation des équipements publics d'infrastructure
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3.

Les constructions 4 usage d'activité, de commerce, les entrepdts commerciaux, les
installations et travaux divers, ne sont admis que dans la mesure ou, par leur nature,
leur étendue ou leur fréquentation induite ainsi que par les bruits, odeurs, nuisances de
toute nature qu'elles peuvent produire, elles ne risquent pas de nuire 2 la sécurité, la
tranquillité ou la bonne ordonnance des quartiers environnants.

ARTICLE UI 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

1.
2.

3.

Les ouvertures de carriéres
Les terrains de camping ou de parcage des caravanes

Le stationnement isolé des caravanes et des camping-cars sauf s'il est lié 4 une activité
commerciale (vente de caravanes...)

Les affouillements et les exhaussements de sol non nécessaires a lz réalisation des
batiments

Les habitations 1égéres de loisirs
Les lotissements autres que ceux prévus a l'article UI 1

Les batiments d’habitation autres que ceux autorisés en Ul 1
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIES

1. Pour qu'un terrain enclavé soit constructible, son propriétaire doit produire une
servitude de passage attestée par un acte authentique.

2. Les terrains d’assiette des constructions et installations doivent étre desservis par des
voies dont les caractéristiques répondent aux besoins de 1’opération, notamment en ce
qui concerne les conditions de circulation, la lutte contre |’incendie, le ramassa