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Modification no 1 

Commune de CHEZENEUVE 

1. Notice explicative 





La Commune de Chèzeneuve a approuvé la révision no 1 de son Plan d'Occupation des Sols le 
12 septembre 2005. 

La présente notice expose l'objet et les motivations de la modification no 1 de ce POS inscrit 
dans les pièces ci-jointes du dossier. 

1. OBJET 

La présente modification du POS a pour objectif de : 

- ouvrir a l'urbanisation une partie de la zone NA, concernant l'ancienne usine 
désaffectée et propriété de la Commune, pour la réalisation d'un programme de 
logements locatifs sociaux conformément au PLH de la CAPI, ainsi qu'une partie de 
parcelle limitrophe avec l'inscription d'un nouvel emplacement réservé no 9 pour 
l'élargissement du carrefour sur la RD 23 de la voie de desserte, 

étendre très ponctuellement la zone UA sur des jardins au Sud-Est de l'école dassés 
en UB, 

permettre le changement de destination de quatre anciennes granges en zone NC, 

supprimer l'emplacement réservé no 2, 

prolonger l'emplacement reservé no 1, 

apporter quelques évolutions au règlement, en particulier de prise en compte des 
nouvelles législations. 

II. ZONAGE ET REGLEMENT 

1. Ouverture partielle de la zone NA et nouvel emplacement réservé no 9 

La zone NA inscrite pour une urbanisation future en entrée Sud du Bourg, côté Ouest de ta 
route départementale no 23 lors de la révision du POS est ponctuellement ouverte pour 
permettre la réalisation d'une opération de logements locatifs mixtes pour personnes âgées et 
jeunes ménages sur I'ancienne usine, devenue propriété de la Commune. 

Le Programme Local de !'Habitat approuvé par la Communauté d'Agglomération Porte de 
I'lsere en mars 20f0 pour une période de six ans prévoit la réalisation d'au moins trois 
logements locatifs aidés par I'Etat sur la base d'une quinzaine de logements potentiels au total. 
Une étude établie par EPORA pour la CAPI a permis de mettre en évidence différentes 
possibilités d'aménagement du tènement en prenant en compte l'environnement du site, et en 
particulier sa situation à t'intérieur d'un espace de développement futur d'habitat quant a son 
fonctionnement ultérieur. 

La présente modification propose de rattacher le tènement d'environ 3380 m2 a la zone UB 
limitrophe. La desserte des logements sera assurée par le chemin d'accès actuel dont le 
prolongement à l'Ouest permettra une articulation avec les opérations suivantes de la zone NA 
mais aussi de la zone NAb identifiée en première phase. 

Suite à l'enquête publique, la partie de parcelle limitrophe à l'Ouest est classée en UB et un 
nouvel emplacement réservé no 9 est inscrit afin d'aménager le carrefour de la voie de desserte 
de l'opération de logements avec la RD 23 en améliorant la visibilité en sortie notamment. 
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2. Extension limitée de la zone UA 
. . .  . . 

Le secteur comprenant les jardins de l'école et de la propriété limitrophe 
prenant pour limite de coeur de centre-bourg de bâtis anciens la RD 
no .16. Cette delimitation s'attache au tissu urbain notamment 
l'alignement. 

3. Changement de destination en zone NC 
Conform6ment I la loi Solidarité et Renouvellement Urbain et aux lois ou d6uets qui 
suivie, la zone agricole est redéfinie ainsi que, notamment, les 
d'amenagement des bâtiments existan ts à l'intérieur de celle-ci. 

. .  , 
' 2juillet2003 ptiocisanl que « Dans les zones agricoles, le rèqlement peut désiqner 

autorisations aux besoins de l'activité agricole, aux ouvrages publics ou 
poss~l i tés de changement de destination des bâtiments identifiés sur le plan de zonage (a&&+{ ,:, . 
L. f23-3-1 du code de l'urbanisme issu de la loi cr Urbanisme et habitat n na 2003-590 O#@ il, 

batiments auicoles qui, en raison de leur intérêt architectural ou satrimonial, peuvent fai* . . . . 
i'objet d'un changement de destination, dès lors que ce changeme~t de destination n & l i  ! i' 
çoniomet oas i'exriloitatlon aqricole. ») , d- 

. -H 

L'andym de la zone NC a croisé l'ensemble des contraintes liées A l'activité agricole 
(exploitallon agricole et usage des sols à proximité), aux risques naturels, A la desserte par les 
équipements publics, en particulier les réseaux (eau et électricité) et la vokie, l'aptitude des 
sols p r  l'assainissement autonome en l'absence de réseau collectif, & I'envirannement 
immédiat (zone ounsb-uite ou constructible), mais aussi la valeur patrimoniale et anhitscturale 
au regard des capacit&s des bâtiments. 

Seules quatre grams ont été retenues pour un éventuel changement de destinaffon sous 
rtbrve de prhsewer leurs caractéristiques architecturales. Ces batimenls, au regard de leur 
analyse, pourront Bvoluer vers un usage d'habitation limitée à 200 ma de WON et.ou d'actlvith 
artisanales ou de bureaux ou d'hébergement dans la limite du volume existant. En effet, les 
granges Btant de taille limitée, l'objectif est d'optimiser le foncier bâti. 

Les bUtitnmts mncernér soit repérés sui les plans de zonage par un symbole { W l e )  d * !  ' $. ,! 
illustrés dans ies pages suivantes. Ils se trouvent dispersés sur le territoire communal. 

1 :  . . i  
II est a noter que ces bâtiments ne présentent plus d'intérêt pour une exploitath a g i d e  # --. 

que leur utilisation en logement ou atelierlbureaux ne créée pas d'incidence sur I1activi#:-~'"' 
agricole des parcelles environnantes. , i'iiy .. 1. -. 
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Lieudit: Ma lass in  
Implanté a l'alignement de la route 1 - départementale no 23 et en limite séparative, I h 
cebâtiment de type rhodanien correspond à , 
une ancienne dépendance agricole ouverte ; 
sur la façade Est sur la cour organisée avec 
deux bâtiments à usage de logements au 
Nord à I'alignement de la RD 53 et au Nord- - 
Est. 

Cette évolution est sans effet 
sur l'activité agricole des 
terrains environnants puisque 
le bâtiment proposé est 
désormais désaffecté d'une 
part et qu'il est mitoyen à la 
zone NBa &té Ouest et que 
les deux bâtiments B usage 
de logements sont de& 
existants plus I l'Est. 

CC3 Mtimmt benbf~ie des 
&eaux puMb de capacrtés 
satisfaisantes. 

uwt: Malass in  Bas ~ e n i i m i t c . p ~ ~ s ~  

Ce batment de type rhodanien apparait comme une grange 
15016~1 mrnp8e de deux voIurnes attenants implantés en 
alignement et sur une même profondeur, mals avec deux 
hauteurs et toltum disüncis. 

Cette grange est codtuée en pl& avec un soubassement 
&lis$ en pistre ût galets. Let, ouvertures actuelles se trouvent 
en W e  Mord-Ouest, rrrals on Deut supposer que ce bâtiment 
a du B ~ u e r  au regard de sa façade sud-~s t .  

. 

Comme pour la dependance précédente, cette grange est 
l imhphe  à une zone N& regroupant les habitations du 
hameau de Malassln Bas. 

Ce secteur dispose des &EU 
publics de capacités 
satisfaisantes. 
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Lieudit: Maisons de la Forêt  
Ce bâtiment est composé d'un ensemble 
d'anciennes dépendances agricoles qui ne 
sont plus utilisés par l'agriculture et qui ne 
présentent pas d'enjeu pour l'activité au 
regard des volumes existants. 

Sur ce secteur, il existe déjà trois maisons 
d'habitation (anciennes fermes). 
L'aménagement de ce petit bâtiment en 
pisé de type rhodanien permettrait sa 
préservation et ne peut générer 
d'incidence importante sur l'espace 
agricole proche. 

Ce secteur dispose pour un changement 
de destination de ce bâtiment des réseaux 
publics de capacités satisfaisantes 
d'alimentation en eau potable et en 
électricité. 

m e :  Les Grailles 
Ce Mtirnmt est une 
dét-mrolam d'une ancienne 
fm qui n'*fi plus en 
acthitd déj& lors de la 
&vision du POS, mais qui 
mit Bté laissée en zone 
NC ~ V B C  un rwement  
permetlant des Bwlutions. 

Sur ~e site, il existe cinq 
maisons d'habitation en 
zona PIC. Le changement 
de destination de ce 
hâtknent sera sans 
Incldence sur l'activité 
m. 
Ce aedeur dispose des 
r B B W x  publics de 
capaçltés satisfaisantes 
d'eau potable et d'blectricité 
pour un aménagement du 
bâîùnent. 

Nord 
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4. Suppression de I'emplacement réservé no 2 

L'emplacement réservé no 2 est supprimé ; celui-ci ayant été acquis par la Commune. Il permet 
I'amknagement d'une amorce de voie nouvelle depuis la voie communale no 8 21 relier au 
chemin de Four à Chèzeneuve en passant entre les zones NA et NAa 

5. Prolongement de l'emplacement réservé no 1 

L'élargissement de la voie communale no 8 pour l'aménagement d'un cheminement pi6torinier 
rejoignant le centre-bourg et les terrains de sports et loisirs inscrit avec l'emplacement r8servd 
no 1 sur la zone NAb est prolongé c6te Sud jusqu'aux équipements c'est-à-dire a la .zone HM. 
L'objectif est d'assurer une continuité des déplacements doux sécurisés. 

A noter, la largeur moyenne de l'emprise de I'emplacement réserve no 1 est toutefois redulte 
passant de 600 mZ (surface au POS de 2005) a 800 m2 au total (modification nOl )  alors que sa 
longueur est un peu plus que doublée, soit environ 200 mètres linéaires x 4 mètres de l8fgWr 
contre une centaine x 6 précédemment. 

6. Evolutions ponctuelles du règlement 

a. Les dis~ositions &nhraies et prise en çorn~te des évokt;ms r8rrlementalresA 
notamment liées aux autorisations d'urbanismg 

A compter du 1" octobre 2007, le &@me du p m i s  de consiruire et des autorisations 
d'uhanisma est r6nov6 par déaet. Les 11 régimes d'autorisation et 5 regimes de déclaration 
sont regroupés en 3 parmis et 1 d&aratiwi prdalable. De mdma, certaines dispositions du livre 
Pr du code de l'urbanisme sont rékrltes ou adaptees aux évolutions des siutorktions. L'article 
6 est donc repris sur ces noweibs bases. 

De m&me, en cwis6quenm, l'article 2 des disposltCons ghérales du réglernent est actualis4 
pour les rappels de certalns artldes du code de I'urbanisme, mais aussi du d e  de 
l'environnement et du code rural pour la « rbciprocité B. 

Tmls articles sont ajoutés pour le rappel des artides R 123-1 0-1, L 127-1, L 128-1 et suivants 
du oode de L'urbanisme. 
L'article 6 rappelle l'article R 123-10-1 du code de i'urbanisme puisque le règiemsint 
s'opposera aux chapitres UA, UB, NA indides et NB wtte dispmitlm visant 51 appliquer les 
r G g b  B l'ensemble du projet. 
L'artkle 7 rappelle I'arttde L 127-1 du code de l'urbanisme permetbnt par déltbération de 
majorer jusqu'h 50 % les r w e s  définissant le vdume constructible (hauteur, COS, etc.) Iws de 
programmes de logements comprenant des logements locatifs sociaux. 
L'artklle 8 rappelle diffbrents articles ; les articles L f 28-1 A L 128-3 du d e  de I'urbanisme et 
les articles R 11 1-20 et R 111-21 du code de la construction et de i'habitation permettant de 
majorer dans la limite de 30 % le volume constructible kxs de la dalisaiion d'uns construction 
remplissant des crlthres de performance énergbtique w comportant des équipemerrts de 
producticin d'bnergie remuvelable. 

Dans le Sous-titre II, la définition de l'emplacement r&ewé est mise jour, de m&me que A l e  
de la SHON. La définition des constructions et installations nécessaires Iwactbit4 des 
exploitations agricoles est ajoutée avec la régle de réciprocith, ainsi que celle des piscines, 
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b. Les articles 1 des chapitres UA, UB, NA indicées et NB 

Un paragraphe relatif au principe d'opposition à l'article R 123-10-1 du code de l'urbanisme 
précise les conditions d'occupations et d'utilisations des sols admises dans les wms UA, UB, 
NAa et NB ; les règles définies aux articles suivants s'appliquent à l'intérieur de i'opbratiotq 
c'est à dire aux terrains ou lots etiou constructions bien que provenant d'une division liée à un 
projet global. 

L'inscription de ce point vise a ce que les règles édictées concernent l'ensemble des 
constructions des zones en vue d'une cohérence globale telle que le pr6voyait le POS 
initialement (cette législation étant postérieure). 

c. Les articles 3 

L'ancien R. 11 1-4, concernant la desserte des terrains: ne pouvant être utilise par les 2 1  :.j corninunes couvertes par un P.O.S. ou un P.L.U., les dispositions qu'il prévoyait permettant de --1' 
refuser un permis de construire sont intégrées dans I'article 3 de chacun des  hap ph des . -, - ' 1 
zones du règlement. 

d. Les articles 4 

Les alinéas concernant !es eaux usées et le raccordement au réseau collectif dans les 
articles 4 des zones U et NA indicées sont corrigés suite au remplacement de l'article 33 pâr 
l'article L 1331.1 du code de la Santé publique. 

e. Les articles 6 et 7 des zones UA, UB, NA, NA indicées, NB, NC et ND 

La notion de services publics et complétée par « et d'intérêt collectif » pour prendre en corn@ 
t'apparition de services privés sur les domaines visés. 

Concernant le retrait des piscines, le recul minimum est fixé à 3 mètres de l'alignement et & 1 
mètre des limites séparatives. 

II est précisé au début du premier paragraphe des articles 7 que le bâtiment peut jouxter h. 
limite parcellaire « en tout point », c'est-à-dire par un angle ou un débord de toit et pas 
forcément sur un pignon ou partie de façade par exemple. 

f. Les articles 11 des zones UA, UB, NA indicées, NB, NC et ND 

Les débords de toiture fixés sont précisés comme minimum. Deux paragraphes sont ajoutés 
- :. pour déroger aux règles définies pour les vérandas d'une part et pour les projets vbant un . . 

dbvdoppement durable (matériaux ou énergie, etc.. .). . , , ... 
ri ' 

- --. =$ 
Concernant les annexes, par définition, elles sont toujours isolées de la construction principale, - .  ' :.i ; 
La surface de 50 m2 au sol et rernplaiee par 50 rn2 de SHOB Ces dispositions ne .sont par : , 1 
portées aux zones NC et ND, les annexes n'étant pas admises en ND et ne pouvant être que - : . 
celles d'un exploitant agricole ayant son habitation en NC autorisé à des batiments techniques :: , . %  

sans limite de surface et sans contrainte de traitement sauf d'insertion au site. 

g. Les articles 12 des zones UA, UB, NA indicées et NB 

Pour le logement social, une seule place est exigée conformément à la IégklaWn en vigueur 

Cbmmune de CHEZENEUVE 
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h. Les articles 1 des zones NA indides et NB 

Les articles f des zones NA indicées et N8 sont complétés pour définir les 50 rn2 d ' a m &  
limitées à la SHOB totale et autoriser les piscines liées aux habitations existantes. 

i. Mise à jour des autorisations d'occupation de la zone NC 

L'article 1 est simplifié et rectifié sur les bases législatives en vigueur et les possibilitgr; 
données ; la zone agricole NC devenant une zone destinée globalement a I'actlvit6 agride d~ 
seule la gestion des constructions existantes peut être admises sous réserve en particulid 
d'être dans les volumes existants (pas d'extension des biitiments) et l i m a  en surface. L'alida 
2 prévoit l'aménagement de la totalité des volumes liés a une habilation existmte, 

L'alinéa suivant permet I'aménagement des bâtiments identifiés sur les documents graphiques 
et illustrés en pages précédentes avec changement de destination sous &serve de pdserver 
les caracléristiques des bâtiments pour un usage d'habitation limtth à 200 mZ de SHON et 
éventuellement d'activité artisanale ou de bureaux ou d'hébergement dans la limite de$ 
volumes existants. 

L'article 11 est complété pour des dispositions applicables a la r6haMitation de ces anciennes 
granges, mais aussi pour les bâtiments techniques agricoles en maintenant uniquement les 
règles d'insertion des bâtiments dans leur environnement (pas de pente minimum de toiture par 
exemple). 

L'article 13 est précisé pour désigner les aménagements paysagers des parcelles Wes OU sur 
lesquelles des installations sont implantées. 

V. EVOLUTION DES SUPERFICIES 

La modification no 1 engendre une évolution des superficies des zones du Pian d'Occupation 
des Sols (tableau du rapport de présentation avec arrondi des superficies Q 500 trf prés) de : 

- la zone NA vers la zone UB de 0,43 hectare, 
- la zone UB vers la zone UA de 0.15 hectare. 

Le tableau présenté ci-après reprend cette évolution. 

TABLEAU DES SUPERFlClES 

Commune de CHEZENEUVE 
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VI. PROCEDURE 

NB 
NBa 
NBb 
NBP 

Total zones NB 

NE: 
NCd 

NCdp 

Total zones NC 

ND 
NDP 
ND1 

Total zones ND 
Total commune 

a *ri,, La modification proposée ne porte pas atteinte A l'économie gknérale du pian, n'a pas pw+; - ' "6 
a . I c  de réduire un espace boisé classé ou une protection édictée en raison de la valeur agricdail(*I ' 

t ,d terres. des risques de nuisances. de la qualité des sites. des paysages ou des milieux nature* 'v c- . . .  
et ne comporte pas non plus de graves risques de nuisances. 

rn s *.il! 
' Ab 71 

L'enquête publique s'est déroulée selon les dispositions de I'artide L. 123.13 du code de ., i.4 
l'urbanisme, notamment après notification aux personnes publiques assoc%eç, pendant un - . .  - !! 

q' 

mois, du 18 avril au 'f 8 mai 201 1. Le Commissaire-Enquêteur a établi un rappOR sw la base du ' 

dossier présenté de modification no 1 du Plan d'Occupation des Sds ainsi que sur les 'i observations ou requêtes enregistrées liées au présent dossier et a tiré ses conclusions. II a ,* 
émis un avis favorable au projet sous réserve de ne pas classer le secteur NCdp en NDp pour 1 . 
des raisons de préservation des surfaces agricoles. 

Le Conseil municipal a approuvé la modification no t du POS : . - F ' c 5 
- en suivant l'avis du Commissaire-enquêteur. Aussi, le secteur NCdp de Pelotihre fi'& - ; . - , 

rattaché a la zone NDp limitrophe ; 
- 5 i  

2,90 
7,OO 
2,40 
0,40 

12,70 

169,80 
108,20 

3,50 

281,50 

328,70 
20,70 
2,80 

352,20 
679,OO 

en donnant un avis favorable à la demanda formulée par le pmpriétalre de classemat ' ' - j 
en UB de la partie de parcelle 976 limitrophe à l'ancienne usine du village rattachée A b 
zone NA ouverte a l'urbanisation par la présente procédure. Ainsi, cette parcelle est 1 ;  1i . 

classée en totalité en UB. Toutefois, l'observation du Commissaire-enquêteur li4e b La , - * 
visibitité limitée du débouché de la voie de desserte sur la RD 23 est traduite 

. . 

' "#  il 
" ' 'il réglementairement par l'inscription du nouvel emplacement réservé no 9 pour créer un * :. . l .[!, 

pan coupé sur la parcelle 976. . 
+ 1 '1 

' > ' i n  

2,w 
7,OO 
2,40 
O ,40 

12,70 

169,80 
10%,20 

3,50 

281,50 

328,70 
20,70 
2,80 

352,20 
679,OO 

C . '  . *  , S.., 
, ;:;?t,q 
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MAIRIE DE CHEZENEUVE (ISERE) 
VU pour Btre annexb 4 (a 
dblib8r2tio~ d'approbation 
de la révision du P,O.S. 
en date ciu : 1 2 SE& 

Vu pour 4tre annexe B la 
d6libération reconduisant 
Droit de Préemption Urbain 
en date du ...j..&bg&m 

Le Maire, 

REVISION DU PLAN D'OCCUPATION DIES SOLS 

DE '.A COMMUNE DE CHE7CNEUVr 
-1 - 4 

R A P P O R T  D E  P R E S E N T A T . I O N  

Charles LAFORGE 
gb ARCHITECTE D.P L G - URBANISTE 



SITUATION : . .  . - , - .  

1 - ANALYSE DES DONNEES 

La commune e s t  s i t u é e  a u  s e i n  d ' u n  e n s e m b l e  d e  c o l l i n e s  a u  Sud d e  
l a  v a l l é e  d e  l a  B o u r b r e  e t  de l ' a g g l o m é r a t i o n  d e  B o u r g o i n -  
J a l l i e u .  

Elle fait a d m i n i s t r a t i v e m e n t  p a r t i e  du c a n t o n  d e  La V e r p i l l i è r e  e t  
s e  t r o u v e  p r o c h e  d e  l a  Ville n o u v e l l e  d e  l ' I s l e - d l A b e a u .  

D ' u n e  s u p e r f i c i e  d e  6 7 9  h e c t a r e s ,  e l l e  e s t  l i m i t é e  : 
- Au Nord  p a r  S a i n t - A l b a n - d e - R o c h e  e t  D o m a r i n  
- A l'Est p a r  Maubec 
- Au S u d  par C r a c h i e r  e t  A r t a s  
- A l ' o u e s t  p a r  F o u r .  

Son t e r r i t o i r e  e s t  t r é s  a l l o n g é  d u  N o r d - E s t  a u  S u d - O u e s t  ( 5  Km) e t  
a t t e i n t  à p e i n e  2 , 5  Km d a n s  s a  p l u s  g r a n d e  l a r g e u r .  

DONNEES STATISTIQUES ET SOC IO-ECONOMIQU,ES : 

L e s  d o n n é e s  r é u n i e s  d a n s  c e  c h a p i t r e  c o n c e r n e n t  : 
A - La P o p u l a t i o n  
B - Le P a r c  i m m o b i l i e r  e t  s o n  é v o l u t i o n  r é c e n t e  
C - L e s  A c t i v i t é s ,  n o t a m m e n t  L ' a g r i c u l t u r e  
D - L e  T e r r i t o i r e  communal  

POPULATION 
. . . . i  

A l a  s t a g n a t i o n  c o n s t a t é e  j u s q u ' e n  1 9 7 5  s u c c è d e  u n e  p é r i o d e  de 
c r o i s s a n c e  de 5 0  % e n  vingt ans p o u r  a t t e i n d r e  3 8 0  h a b i t a n t s  
e n v i r o n  a u  r e c e n s e m e n t  d e  1 9 9 9 .  

Nota Le t e r r i t o i r e  B e r j a l i e n  comprend, en plus de Bourgoin- 
J a l l i e u ,  dix communes d o n t  Maubec ,  Chezeneuve e t  Crachier. 

d - - - - 7 - . . - -  

1 9'90 

3 3 9  

36 270 

- - - - - < - - * < - - - - - . - . - -  . 

1982 
II.---------.------- 

306 

3 4  580 

- , -  - - - - .  . " . . .  . - .  - - - -  - - - - - -  

Année 1936  1 9 5 4  1962 1968 1975 
d 

CHEZENEUVE 

TERRITOI RE BERJALIEN 

2 2 9  2 5 5  2 5 7  247 2 3 4  

31 709 



Mouvement d é m o g r a p h i q u e  ( e n  p o u r c e n t a g e )  : -- 
Taux  a n n u e l  1968-7.5 1975-82  

Mouvement n a t u r e l  
S o l d e  migratoire 
V a r i a t i o n  a n n u e l l e  

CHEZENEUVE e s t  d e v e n u e  une  cornmurie d ' a c c u e i l  a v e c  un t r é s  f o r t  
s o l d e  m i g r a t o i r e  e n t r e  1 9 7 5  e t  1 9 8 2 .  

C a r a c t e r i s t i q u e  d e  l a  p o p u l a t i o n  : -. 
L ' a c c r o i s s e m e n t  d é m o g r a p h i q u e  
i m p o r t a n t  : 

a e n t r a î n é  u n  r a j e u n i s s e m e n t  

1 9 7 5  1 9 8 2  1 9 9 0  

- J u s q u ' à  1 9  a n s  
- De 20 à 59 a n s  
- 60 a n s  e t  p l u s  

Ce s o n t  Les ménages moyens  q u i  o n t  a u g m e n t é  e n  n o m b r e .  

- Ménages d e  5 Pers.et p l u s  
- M é n a g e s  d e  3 e t  4 P e r s .  
- Ménages  d e  1 e t  2 P e r s .  

Base  

P o p u l a t i o n  a c t i v e  : - 

T o t a l  A c t i f s  
Hommes 
Femmes 

T a u x  d ' a c t i v i t é s  Femmrnes ( 2 0  à 5 9  a n s )  

T r a v a i l l a n t  d a n s  l a  commune 

La p o p u l a t i o n  a c t i v e  t r a v a i l l a n t  dans  l a  commune n ' a  c e s s é  de  
d i m i n u e r  ( D i s p a r i t i o n  d e  l a  seule u s i n e  t e x t i l e ) .  



PAKC IMMOBILIER - 
Années  

Résidences p r i n c i p a l e s  
R é s i . d e n c e s  s e c o n d a i r e s  
L o g e m e n t s  v a c a n t s  

T o t a l  L o g e m e n t s  

Nombre moyen d ' O c c u p a n t s  

E n  1 9 9 0 ,  l e s  r t s i d e n c e s  p r i n c i p a l e s  s o n t  d e s  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s  
( 1 0 5 ) .  95 s o n t  o c c u p é e s  pa r  l e u r  p r o p r i é t a i r e .  
L e  n i v e a u  d e  c o n f o r t  e s t  s a t i s f a i s a n t  : 

5 2  p o s s è d e n t  l e  c h a u f f a g e  c e n t r a l  
9 4  o n t  u n  W.C. i n t é r i e u r  
81 o n t  u n e  b a i g n o i r e  e t  1 2  u n e  d o u c h e  s e u l e m e n t .  

L e s  logements s o n r  g r a n d s  : 
2 p i è c e s  = 3 

3 e t  4 p i $ c e s  = 37  
5 p i è c e s  e t  p l u s  = 6 7  

E v o l u t i . o o  r é c e n t e  - d e  l a  c o n s t r u c t i o n  : 

Comme l e  m o n t r e  Xe g r a p h i q u e  c i - d e s s o u s ,  établi , à p a r t i r  dri 
r e g i s t r e  d e s  P e r m i s  d e  C o n s t r u i r e ,  l e  n o m b r e  d e  l o g e m e n t s  a u t o r i . s é s  
a a u g m e n t e  F o r t e m e n t  e n  1 3 9 6 .  
On r e m a r q u e  é g a l e m e n t  une  d i v e r s i f i c a t i o n  d e  1 ' h a b i t a t  : 3 
l o g e m e n t s  s o c i a u x  a m é n a g é s  d a n s  l ' a n c i e n  p r e s b y t è r e  e n  1993 ; 
q u e l q u e s  r é h a b i l i t a t i o n s  d a n s  l ' h a b i t a t  a n c i e n .  



L E S  A C T I V I T E S  
-Il.-------. 

L e  r é p e r t o i r e  d e s  e n t r e p r i s e s  ( SIRENE) r e c e n s e  1 7  établissements 
d o n t  1 2  n ' e m p l o i e n t  p a s  d e  s a l a r i é  e t  5 m o i n s  d e  10 s a l a r i é s .  

B i e n  q u ' a n c i e n s ,  l e s  r e c e n s e m e n t s  d e  1970 .  1979  e t  1988  montrent 
l ' é v o l u t i o n  d e  l ' a g r i c u l t u r e  : 

Nombre d ' e x p l o i t a t i o n s  
. - - - - - - - - - - - - - - -  ---- --------------- 

S u p e r f i c i e  a g r i c o l e  u t i l i s é e  ha 
dont super£  i c i e  tjrs e n  h e r b e  , 

e t  t e r r e s  l a b o u r a b l e s  
-----------------II--------------- 

P o p u l a t i o n  agricole f a m i l i a l e  
P o p u L a t i o n  f a m i l i a l e  a c t i v e  

--- 1 ----. I I L.. - ,.. 

La s i i p e r f i c i e  a g r i c o l e  u t i l i s k e  a p e u  d i m i n u é  ( 6  % )  m a i s  les terres  
l a b o u r a b l e s  o n t  r e m p l a c é  l e s  prés e t  p r a i r i e s ,  c e  q u i  montre une 
f o r t e  r e d u c t i o n  d e  l a  p a r t  d e  l ' é l e v a g e .  
La t a i l l e  d e s  e x p l o i t a t i o n s  a a u g m e n t é  : 
E n  1970 ,  40  e x p l o i t a t i o n s  a v a i e n t  m o i n s  d e  20 h e c t a r e s  e t  a u c u n e  
n t  a t t e i g n a i t  50 h e c t a r e s ,  a l o r s  q u ' e n  1988 ,  s u r  2 1  e x p l o ~ : ~ a t l o n s ,  
3 o n t  p l u s  d e  50 hectares. 

L e  f a i r e - v a l o i r  d i r e c t  p a s s e  d e  8 2 , 3  % e n  1 9 7 0  à 4 9 , 1  % En 1988. , 

~ u j o u r d ' h u i ,  il e x i s t e  3 e x p l o i t a t i o n s  importantes en G.A.E.C. 

D - TERRITOIRE COMMUNAL - 
La répartition c a d a s t r a l e  confirme le c a r a c t è r e  r u r a l ,  agricole e t  
n a t u r e l  d e  l a  commune : 

T e r r e s  2 8 2  ha 
P r é s  181  ha 
Bois 1 6 5  ha 
D i v e r s  2 1  ha 

T e r r a i n s  à b â t i r  e t  s o l s  18 ha 
C o n t e n a n c e  non c a d a s t r é e  1 2  ha 



1 . 3 .  ETAT I N I T I A L  DU S I T E  E T  DE L'ENVIRONNEMENT : 
-II-.---- -- 

Ce c h a p i t r e  c o m p r e n d  : 
-- Le S i t e  
- L e s  Risques n a t . u r e l s  
- L ' O c c u p a t i o n  d u  s o l  
- Le P a t r i m o i n e  
- L ' E t u d e  p a y s a g è r e  

SITE 

Dans  l ' e n s e m b l e  d e s  c o l l i n e s  s ' é t e n d a n t  a u  Sud de  B o u r g o i n ,  le 
r e r r i t . o i r e  communa l ,  t rès  étiré d u  N o r d - E s t  au  S u d - O u e s t ,  e s t  
s t r u c t u r é  p a r  une l o n g u e  l i g n e  d e  crête c o n t i n u e  dont l ' a l t i t u d e  
v a r i e  f a i b l e n i e n t  ( 4 8 8  rn et: 4 8 9  m a u x  d e u x  e x t r ê m i t 6 s  avec u n  point 
c u l m i n a n t  à 5 2 9  m e n  l i m i t e  d e  F o u r ) .  

Au N o r d - O u e s t ,  l e  t e r r i t o i r e  f r a n c h i t  l a  l i g n e  da  c r g t e  p o u r  
r e d e s c e n d r e  e n  d i r e c l t i o n  d e  F o u r .  C ' e s t  1.8 q u e  se t r o u v e n t  l e s  p l u s  
g r a n d s  e s p a c e s  b o i s e s  e t  l e s  r e l i e f s  I c s  p l u s  t o u r m e n t b s  ( v a l l o n s  
s e c , o n d a i r e s  ) .  

M a i s  l a  m a j e u r e  p a r t i e  d e  CHEZENEUVE s ' é t e n d  sur l e  grand ve r san t  
b i e n  exposé  a u  S u d - E s t  e t  s u r  le p l a t e a u , q u i  f a i t  s u i t e  jusqu'au 
B o i s  d e  V a c h e r e s s e  a u  Nord  e t  j u ç q u ' à  l a  l i m i t e  d e  Maubec B l ' E s t .  
I c i ,  s e  r e t r o u v e  l ' e s s e n t i e l  d e s  c u l t u r e s  e t  d e  l ' h a b i t a t .  L e  p i e d  
d e  c e  v e r s a n t  s e  t e r m i n e ,  d ' u n e  p a r t ,  sur une p l a i n e  a g r i c o l e  q u i  
c o n c e r n e  e s s e n t i e l l e m e n t  l a  commune d e  C r a c h i e r  e t ,  d ' a u t r e  p a r t ,  
s u r  l e  v a l l o n  b o i s é  d e s  R i v a u x  s e  d i r i g e a n t  a u  S u d  v e r s  l a  v a l l é e  
d e  B i o n .  Ce v a l l o n  a u n e  g r a n d e  i m p o r t a n c e  p o u r  l a  m o r p h o l o g i e  d u  
s i t e  c a r  il r e m o n t e  j u s q u ' a u  v i l l a g e .  

Enfin, e n t r e  c e t t e  p l a i n e  e t  c e  v a l l o n ,  p l u s i e u r s  é t a n g s  a l t e r n e n t  
avec d e s  e s p a c e s  boises. 

RISQUES NATURELS -- 

Le t e r r i t o i r e  d e  CHEZENEUVE n ' e s t  p a s  c o n c e r n é  p a r  d e s  r i s q u e s  
n a t u r e l s .  

O C C U P A T I O N  D U  SOL - - 

A l ' e x c e p t i o n  d e s  h a m e a u x  d e  P o u t a s  e t  d e  La  aiso on-de-la-Forêt, 
s i t u é s  s u r  l e s  v e r s a n t s  N o r d - O u e s t ,  l ' h a b i t a t  t r a d i t i o n n e l  s ' e s t  
é t a b l i  a u  c e n t r e  d u  v e r s a n t ,  un  p e u  e n - d e s s o u s  d u  p l a t e a u  e t  d u  Elois 
d e  V a c h e r e s s e  q u i  1-e p r o t è g e  d e s  v e n t s  d u  N o r d .  



L ' e x t r ê m i t e  d u  v a l l o n  d e s  R i v a u x  s é p a r e  l e  v i l l a g e  d u  hameau d e  
B o u r n a y ,  c e s  d e u x  s e c t e u r s  c o i i s r i t u a n c  l ' a g g l o m é r a t i o n  p r i n c t p a l e  
q u i  e s t  t r a v e r s é e  p a r  l a  R o u t e  D é p a r t e m e n t a l e  2 3 .  

L e  v i l l a g e  e s t  d e n s e  e t  l e s  b â t i m e n t s  s o n t  c o n s t r u i t s  e n  o r d r e  
c o n t i n u  ou s e m i - c o n t i n u  l e  l o n g  d e  l a  R . D . 2 3  e t  de  l a  r o u t e  d e  F o u r  
( V . C . 4 )  t r P s  é t r o i t e .  A l ' i n t e r s e c t i o n  d e  c e s  d e u x  voies, l a  p l a c e  
p u b l i q u e  e s t  t r è s  r é d u l t e .   é église e s t  un peu  séparée  d u  n o y a u  
c e n t r a l  ; f a c e  à e l l e ,  u n e  s u r l a r g e u r  a é t é  a inénagée  
( s t a t i o n n e m e r i t  1. Mais a u c u n  i i lé rnent  c a r a c t e r i s t i q u e  ne marque 
f o r t e n i e n t  c e  v i l l a g e ,  d e  p e t i t e  t a i l l e ,  l o r s q u ' o n  l e  t r a v e r s e .  

L e  hameau d e  B o u r n a y  e s t  d i s p e r s é ,  même dans s o n  h a b i t a t  
t r a d i t i o n n e l ,  l e  l o n g  d e  q u e l q u e s  v o i e s  p r e n a n t  s u r  l a  D . 2 3 .  

P l u s  a u  S u d ,  à p a r t i r  d e  l ' e n d r o i t  ou l a  R.D.23 s ' o r i e n t e  ve r s  
C r a c h i e r  , d e s  b â t i m e n t s  j a l o n n e n t  l a  v o i e  communale  ( e x p l o i t a t i o n s  
a g r i c o l e s ,  a n c  i - e n n e s  f e r m e s  e t  m a i s o n s  r é c e n t e s )  pour  f o r m e r  t r o i s  
hameaux : M a l a s s i n  (sur l a  R.D.23), M a l a s s i n - l e - B a s  e t  l e s  
B r o s s e s .  

D e p u i s  une  v i n g t a i n e  d ' a n n é e s ,  les c o n s t r u c t i o n s  n o u v e l l e s  se s o n t  
r e p a r t i e s  e n t r e  c e s  d i v e r s  p ô l e s  : 
- 1 5  m a i s o n s  a u - d e s s o u s  e t  a u - d e s s u s  d u  v i l l a g e  
- 11 m a i s o n s  r 6 p a r t . i e s  à l ' i n t é r i e u r  d e  l ' h a b i t a t  a s s e z  d i s p e r s é  

d e  B o u r n a y  
7 m a i s o n s  a M a l a s s i n  
1 ir iaison à M a l a s s i n - l e - B a s ,  a u x  B r o s s e s  e t  à P o u t a s .  

Ces  i m p l a n t a t i o n s  o n t  d o n c  bien r e s p e c t é  l e s  c a r a c t é r i s t i q u e s  d e  
. l ' u r b a n i s a t i o n  t r a d i t i o r i n e l l e  sans m i t a g e  d e s  espaces n a t u r e l s  à 
q u e l q u e s  e x c e p t i o n s  p r è s  : 
- A g g r a v a t i o n  d u  linéaire à Malassin 
- C o n s t r u c t i o n s  t r o p  au-dessus du v l l 3 . a g e  

m é t a l l i q u e ,  a b r i  p o u r  a n i m a u x )  
- Grand  b â t i m e n t  a g r i c o l e  a u - d e s s u s  d e  B o u r n a y .  

( m a i s o n s ,  hangar 

PATRIMOINE 

L ' a n a l y s e  d é t a i l l é e  du  v i l l a g e  f a i t  a p p a r a î t r e  d e  n o m b r e u x  
b â t i m e n t s  n o n  d e s t i n é s  à l ' h a b i t a t ,  . d é p e n d a n c e s  d e s  a n c i e n n e s  
f e r m e s .  M8me s i  l a  p a r t i e  H a b i t a t i o n  a &té remise e n  é t a t ,  c e s  
dépendances  s o n t  s o u v e n t  v é t u s t e s  ; e t  p o u r t a n t  i l  s ' a g i t  d e  
c o n s t r u c t i o n s  i n t e r e s s a n t e s  par l e u r  g r a n d  volume e n  p i s é ,  les 
l a r g e s  d é b o r d s  d e  t o i t u r e s  s o u t e n u s  par  d e s  c o n s o l e s .  La commune 
p o s s è d e  u n e  d e  c e s 2 g r a n g e s  v e r s  l a  m a i r i e .  



ETUDE PAYSAGERE 



% -:- 1 

LES UNITES PAYSAGERES 
, FA - . -,. 

1 l ! .: Cern urUtgi$&&m~t est un eldment structurant du paysage, pas paysagèrement sensible de pari I'knportance de la couverture dg&l@.: . 
, I 

I 

i 

1 L - -  
l 

- C@b erdikd @$ un   or sa nt sur lequel l'ensemble du bati de la commune de Chhzensuve - habitat. fermes et activites - s'est dévetoppb 
d'me ~fxposltirrn $$&-Est agrbaR1e. En e k t .  rnfs Lr pari les deux hameaux plus isolés dans la premibre wiit8, les constnictions se Sant 
ifam ta parf[e &SM du vmmt  b Eong de la D. 23 - 16 viltage - et autour de la route prolongeant la depamentaîe vers le Sud. Dans la partie haule; 

,' un maillage kmcqef a&wüi r&WA est encore pr$9htrd le long de certains chemhs qui .offre des vues; pan- eur i'wwmbb du 
~ a p p a r a R ~ u n e g p g a r ~ o l e ~ w % r t \ i r ~ s ~ a u t o u r d u v U I a g e .  

C&te unltspay?mg&e carespond à une masse bai* importante s W e  sur kwrsanl Nord-Ouest qui eat mïqwé par de p d t s  dtsls al m. 
Lw dlff6enta bo-ts 9WFd $nplant& & pariir des lignes de crêtes et cowrent les mmts les plus accidenlée ou pentus. Les UBrê$ el b. 
W B U m  ba@gers swd une zonra de transition vers l'unit8 VWIW tr& ouverte. A I'int6rieur de cet ensmbie b M  ss hmmt quelques &qmmw 
&gfkd%s mai6 surta& pmMaJes d!irnportances variables riam lequd1w dm maisons et fermes sont Wéer du reste de la 
ÇolitradW-cm rnicro-paysqes renwîerlt urio imege plmmque d'un aneh iianreau dam M 'Me comme la 18 FM&#& 
hamiiaudeP-. . -1 .< 

Cés'Bgne de tMte boWpcse it la psrwpüon camme.m ltgns de foroe et aussi c o r n  un aeoteulsertsibbdu 
QUWL L'WSB amson  clocher par i kdb  rmh awd iw pylônee de la ligne haute tenstm, d'une mnh dl 

1 u n ~ w - c  8 i a p * ~ a u  du Bovinay et celui de Maubec I 

1 ' 
1 Unit6 paysagbn D t Le vaIIon des Rivaux 

i 

.@%mni b&m&~t BIMBjSSBg, avec! des bd- sur IB9 versants, les diffhrents wk dbw ne Sont p ~ 8  perçu8 ~ i s - l s & & ~  * .Mm du Wweg dans son W m i t ê  Word p y  h D. 23 dam le mibieu du vükge permet une kbpp$h  visuelle ewr hi t@pWï&W. 
Ce#e cxdh"--em o m ~ n e  ~ t e s p j r a t l ~  wawr du bowg, 2, r 

CeUe unit5 pkysag&e de vAb1-16 aux verrant8 boira& est dam son ensemble un &ment sWurant d un secteur se- du .' 
' 1  

Le plateau 6 B o m y  est un muence paysaghre ayant un relief plat qui proffte à ragridtwe, en 1- wi~pim?b du Mage de 
lmit6 au Nard paf un versant t r b  pentu p&tuellement boisé et ka Bais de 'dachsrrew ti l'm. Le pledeau de Maubec 
ç a F a o k 4 r i ~ a w  des m s  Ws4s at ie secteur habite du Poilosson, cies Paleplns ... Suie la p4.b la plu@ B 1' 
ooncgme le knitdn &s Chtizsileuve entra le Bois de \ladmasse et le valion des FTiaw. 

I 1 Unit6 paysaghre E : La Plailne agricole 

C a r â W  par CM axes de Won, cette mit4 est unta plaine @mie iirtemmrpant ie versant de CMz-e et Cmbiier. Elfe est fetW 8U 
par le Mont Cracher et le W r d  Rwid puls #ouvre vers k Sud englobant la 0.53. Le mteur amcernant ia oommwle de ChBzen- - mouv@p@& 

paysagsre - 6ist ptYnc@hmarrt occul;ie par des étangs avec une velgbtation qui s'y &achent et des prairies. 

! f Le route br+@ant les depuls Crachier d h  des vues panoramiques sur le v & p  avec en pmrn@r plen, @ plme daau E1U but8 
sont unewtm zorremible du paysage et de renwtronnement. 





a- ,  





1 . 4 .  LES EQUIPEMENTS 

Au c e n t r e  d u  v i l l a g e  s o n t  r é u n i s  e n  un s e u l  b â t i m e n t  l a  m a i r i e  e t  
l ' é c o l e .  Uri regroupement :  p é d a g o g i q u e  a é t é  m i s  e n  p l a c e  avec.  
C r a c h i e r  : 
- E c o l e  M a t - e r n e l l e  e t  C o u r s  P r é p a r a t o i r e  à C h e z e n e u v e  

( 2  c l a s s e s  : P e t i t s  e t  Moyens = 2 6  - G r a n d s  e t  C.P. = 2 2 )  
- E c o l e  P r i m a i r e  a C r a c h i e r .  

P r è s  de  l ' é g l i s e ,  l a  cornmune a r é a l i s é  u n e  s a l l e  d ' a n i m a t i o r i  
r u r a l e .  E l l e  a n l é n a g e ,  à 1 ' h e u r e  a c t u e l l e . ,  l a  g r a n g e  q u  'elle p o s s è d e  
p r è s  d e  l a  m a i r i e .  

Un s y n d i c a t  i n t e r c o m m u n a l  d e s  i n s t a l l a t i o n s  sportives regroupe : 
C h e z e n e u v e ,  C r a c h i e r  e t  S a i n t - A g n i n - s u r - B i o n .  
( F o o t b a l l  à C r a c h i e r ,  B a s k e t  A S a i n t - A g n i n ) .  

E n f i n ,  l a  commune a a c q u i s ,  d a n s  l a  p a r t i e  h a u t e  a u - d e s s u s  du 
v i l l a g e ,  u n e  p r o p r i e t é  d e  2 , 7 8  h e c t a r e s .  

S i g n a l o n s  q u e  l a  commune p o s s è d e  l ' a n c i e n n e  u s i n e  t e x t i l e  a v e c  
6 800 m 2  d e  t e r r a i n .  Q u e l q u e s  a c t i v i t é s  s ' y ,  s o n t  s u c c è d é e s .  E l l e  
e s t  a c t u e l l e m e x i t  r e p r i s e  pour l a  f a b r i c a t i o n  d e  s u p p o r t s  
d ' a f f i n a g e  p o u r  l e  f r o m a g e .  

T R A N S P O R T S  E N  C O M M U N  -- 
Un t r a n s p o r t  s c o l a i r e  e s t  l i é  ail r e g r o u p e m e n t  p e d a g o g i q i i e .  Un a u t r e  
e s t  a s s u r é  p o u r  l e s  c o l l è g e s  e t  l y c é e s  d e  B o u r g o i n .  

VOIRIE 

La D . 2 3  r e l i e  Maubec e t  B o u r g o i n  a u  Nord e t  C r a c h i e r  a u  Sud. 
P a r m i  l e s  V o i e s  Communa le s ,  1.a p l u s  i . m p o r t a n t e  e s t  l a  V . C . 4  q u i  
r c  j o i n t  F o u r .  

ALIMENTATION EN EAU 

I,a commune f a i t  p a r t i e  d u  S y n d i c a t  I n t e r c o r n n i u n a l  d e  CI lEZENEUVE-  
M A U B E C .  

Un r é s e a u  avec  l a g u n a g e  e s t  e n  c o u r s  d e  r é a l i s a t i o n .  Une p r e m i è r e  
t r a n c h e  a é t é  é x é c u t é e  p o u r  l e  v i l l a g e .  Une d e u x i è m e  t r a n c h e  v i e n t  
d ' ê t r e  r k a l i s é e  e n  1 9 9 8  s u r  u n e  g r a n d e  p a r t i e  d e  B o u r n a y .  



1. 5 .  - E ~ A T  DES DOCUMENTS D 'URBANISME 

La commune n e  f a i t  p a s  p a r t i e  d u  S.D.A.U. de l a  v i l l e  n o u v e l l e  d e  
l ' I s l e - d ' A b e a u .  
Le S .  I . V .  O . M .  d e s  communes d e s  c a n t o n s  d e  B o u r g o i n - J a l l i e u ,  d e  j a  
c o n c e r n é  p a r  u n  c o n t r a t  d e  p a y s  s i g n é  e n  1 9 9 3 ,  a  s o u h a i t e  
p o u r s u i v r e .  l e s  r é E l e x . i o n s  s u r  l e  s e c t e u r  e n  y i n c o r p o r a n t ,  a v e c  
l e u r  a c c o r d ,  l e s  communes d e  CHEZENEUVE e t  d e  C R A C H I E R .  

Le p r o j e t  d e  t e r r i t o i r e  p o u r  l ' a g g l o m é r a t i o n  b c r j a l i e n n e ,  é t a b l i  
p a r  l a  D i r e c t i o n  D é p a r  t e m e n t a l e  d e  l l E q u i p e m e n t ,  d r e s s e  un  b - i l a n -  
d i a g n o s t i c  e n  v u e  cte f i x e r  l e s  h y p o t i i è s e s  d e  déve1.oppernent  à 
moyen e t  à l o n g  t e r m e .  

Le  p r é s e n t  r a p p o r t  a 
informations. 

p u i s é ,  d a n s  c e  d o c u m e n t ,  c e r t a i n e s  

Le P l a n  d f O c c u p a t . i o n  d e s  Sols d e  CHEZENEUVE, s e u l  d o c u m e n t  
d ' u r b a n l s r n e  o p p o s a b l e  s u r  l a  commune, a été a p p r o u v e  e n  1986 e t  
m o d i f i é  u n e  f o i s  e n  1 9 9 1 .  

L e s  o b j e c t i f s  p o u r s u i v i s  é t a i e n t  : 
- I n t e r d i r e  3.a d i s p e r s i o n  d e  l ' h a b i t a t  
- S t o p p e r  l ' u r b a n i s a t i o n  l i n é a i r e  l e  l o n g  d e  1-a K .  D.23 
- E t o f f e r  l e  v i l l a g e  e t  B o u r n a y  
- P e r m e t t r e  l ' e x t e n s i o n  d e  l ' a c t i v i t é  i n d u s r r i e l l e .  

Le p l a n  p r é v o i t  i lne z o n e  UA s u r  l e  v i l l a g e  e t  une  z o n e  UAa (moins 
d e n s e )  s u r  H o u r n a y ,  q u e l q u e s  zones NA à B o u r n a y  e t  e n  p é r i p h é r i e  
Nord d u  village a i n s i  q u ' u n e  z o n e  NAy p o u r  l ' e x t e n s i o n  dc l ' u s i n e  
e x i s t a n t e  ou La c r é a t i o n  d ' a c t i v i t é s  a r t i s a n a l e s  ou 
i n d u s t r i e l l e s .  

 espace n a t i i r e l  e s t ,  e n  m a j o r i t é ,  e n  z o n e  a g r i c o l e  NC a v e c  z o n e  
d e  p r o t e c t i o n  N D  s u r  le v a l l o n  e n t r e  l e  village e t  H o u r n a y  e t  s u r  
d e u x  secteurs d e  c a p t a g e  ( N D p ) .  Dans c e t  e s p a c e  n a t u r e l ,  q u a t r e  
z o n e s  NE d é l i . m i t e n t  d e s  hameaux e x i s t a n t s .  

S u r f a c e  d e s  z o n e s  : UA e t  UAa 
NA ( H a b i t a t )  
NAy ( A c t i v i t é s )  
NB 
N C 
N D  

La m o d i f i c a t i o n  e n  1 9 9 1  a p o r t é  s u r  l a  c r é a t i o n  d ' u n e  z o n e  NB a u  
P o i r t a s  e t  d e s  e x t e n s i . o n s  d e  z o n e  NB a B o u r n a y ,  La c r é a t i o n  ou 
l ' e x t e n s i o n  d ' e m p l a c e m e n t s  r é s e r v e s ,  q u e l q u e s  r e c t i f i c a t i . o n s  d a n s  
l e  R è g l e m e n t .  



Le P . O . S .  r é v i s é  a f f i r m e  b e a u c o u p  p l u s  f o r t e m e n t  l e s  o b j e c t i f s  
d ' aménagement  p a y s a g e r s  e t  d e  p r o t e c t i o n  d e s  s i t e s  , q u e  l ' é t u d e  du  
p a y s a g e  a  m i s  e n  é v i d e n c e  ( V o i r  c h a p i t r e  1 . 3 . )  

I l  s ' a g i t  d e  l a  p r é s e r v a t i o n  d e  l a  l i g n e  d e  c r ê t e  e t  d e  t o u t e s  l e s  
p a r t i e s  s u p é r i e u r e s  du v e r s a n t  e x p o s é  a u  S u d - E s t ,  a u  c e n t r e  d u q u e l  
e s t  s i t u é  l e  v i l l a g e .  C e t t e  s a u v e g a r d e  du c a r a c t è r e  n a t u r e l  du 
v e r s a n t  s ' é t e n d  non s e u l e m e n t  s u r  l e s  p a r t i e s  f o r t e m e n t  v a l l o n n é e s  
e t  b o i s é e s  m a i s  a u s s i  s u r  l e s  e s p a c e s  o u v e r t s  a g r i c o l e s  t r è s  
i m p o r t a n t s  pour  l e s  c o n t i n u i t é s  p a y s a g è r e s .  

C e t c e  p r i s e  en compte  du p a y s a g e ,  c o n f o r m e  a l a  l o i  d u  8 J a n v i e r  
1 9 9 3 ,  amène d e  f o r t e s  m o d i f i c a t i o n s  d a n s  l a  d é l i m i t a t i o n  e t  
l ' é t e n d u e  r e s p e c t i v e  d e s  z o n e s  a g r i c o l e s  (NC)  e t  des z o n e s  
p r o t é g é e s  ( N D ) .  

Ces  p r é o c c u p a t i o n s  d e  s a u v e g a r d e  du  p a y s a g e  o n t  a u s s i  c o n s t i t u e  'le 
f i l  d i r e c t e u r  d e  l a  r é v i s i o n  p o u r  l ' a g g l o m é r a t i o n ,  e n  i n s i s t a n t  s u r  
l e s  r e p è r e s  s u i v a n t s  : 

- L i m i t e s  d e  l ' u r b a n i s a t i o n  l e  l o n g  de l a  D . 2 3  e n  c o n s e r v a n t  S e s  
b o r n e s  f i x é e s  p a r  l e  p r e m i e r  F .O .  S .  

- Coupure  e n t r e  l e  v i l l a g e  e t  Bournay g r â c e  a 1.a p r o t e c t i o n  du 
v a l l o n .  

-- Déve loppement  d ' u n e  u r b a n i s a t i o n  de  q u a l i t é  a p a r t i r  du  noyau 
d e n s e  e n  l o c a l i s a n t  d e s  o p é r a t i o n s  d  ' aménagement  d o n t  l a  t a i l l e  
s ' h a r m o n i s e  a v e c  l ' i m p o r t a n c e  du v i l l a g e  e t  d o n t  l ' o r g a n i s a t i o n  
p e u t  ê t r e  d é t e r m i n é e  p a r  l a  M u n i c i p a l i t é .  

- Au B o u r n a y ,  s u p e r f i c i e  d e s  t e r r a i n s  p l u s  i m p o r t a n t e ,  c e  q u i  
p e r m e t  a l ' u r b a n i s a t i o n  de  s ' a c c o m p a g n e r  d ' u n e  v é g é t a t i o n  p l u s  
i m p o r t a n t e  e n  vue d e  c o n s e r v e r  l e  c a r a c t é r e  v e r d o y a n t  d e  c e t t e  
p a r t i e  d e  l ' a g g l o m é r a t i o n  e n  o p p o s i t i o n  a v e c  l e  v i l l a g e  p l u s  
d e n s e .  

A f i n  d e  mieux c e r n e r  l e s  d i v e r s e s  p o s s i b i l i t é s  d e  d é v e l o p p e m e n t  du 
v i l l a g e ,  d e s  s c é n a r i o s  o n t  été p r é s e n t é s  : 

- E x t e n s i o n  du v i l l a g e  a u  Sud g r e f f é e  à p a r t i r  des  e s p a c e s  p u b l i c s  
a u t o u r  d e  l ' é g l i s e  e t  d e  l a  p l a c e  c e n t r a l e  e t  d e s s e r v i e  p a r  l e s  V C . 7  
et 1 2 .  



La p r é s e n c e  d e  n o m b r e u s e s  s a u r c e s  d a n s  c e  s e c t e u r  s o u s  l e  v i . l î a g e  
c o n s t i t u a n t  une f o r t e  c o n t r a i n t e  ( s u r c o û t  d e  d r a i n a g e  e t  
d  ' a m é n a g e m e n t )  e t  l e s  d i f f i c u l t é s  d e  r a c c o r d e m e n t  a u  réseau 
d ' é g o û t  e x i . s t a n t  o n t  amené a r e j e t e r  c e t t e  o p t i o n  d é s  l e  début d e  
l a  r k v i s i o n .  

- Déve loppement  a u - d e s s u s  d u  v i l l a g e  e n  y i n t é g r a n t  u n  r e n f o r c e m e n t  
du r é s e a u  d e  v o i r i e  g r â c e  à une v o i e  n o u v e l l e  d é d o u b l a n t  l a  D.23 
e t  l a  V.C.4 p o u r  a m é l i o r e r  l a  t r a v e r s é e  d u  v i l l a g e .  C e  
d é v e l o p p e m e n t  e s t  axé  s u r  l a  p l a c e  c e n t r a l e  e t  s u r  l a  VC.8 q u i  
p e u v e n t  d e v e n i r ,  l ' u n e  e t  l ' a u t r e ,  d e s  e s p a c e s  p u b l i c s  
i n t é r e s s a n t s .  

P l u s i e u r s  h y p o t h è s e s  d e  p h a s a g e  d a n s  l e  t emps  p o u v a i e n t  ê t r e  
e n v i s a g é e s  m a i s  c e l l e  q u i  a  é t é  r e t e n u e  donne  l a  p r i o r i t é  a u  
s e c t e u r  à u r b a n i s e r  e t  a u  t r o n c o n  d e  l a  v o i e  n o u v e l l e  s i t u e s  e n t r e  
l a  V C . 4  ( d i r e c t i o n  d e  F o u r )  e t  l a  V C . 8 .  

P a r  c o n t r e  l ' u r b a n i s a t i o n  d e s  s e c t e u r s  B l ' o u e s t  d e  l a  VC.8, 
d é p e n d a n t  d e  l ' a v e n i r  i n c e r t a i n  de l ' u s i n e  e x i s t a n t e ,  s e r a i t  a 
e n v i s a g e r  e n  d e u x i è m e  p h a s e  p o u r  l a  p a r t i e  p r o c h e  d e  l a  V C . 8  e t  à 
p l u s  l o n g  t e r m e  p o u r  l e  r e s t e .  

E n f i n ,  l e  s i t e  d u  v i l l a g e  d o i t  ê t r e  p r o t é g é  : La l i m i t e  Sud d o i t  
6 t r e  c o n s e r v é e  t e l l e  qu  ' e l l e  e s t  a c t u e l l e m e n t  e t  l ' u r b a n i s a t i o n  
f u t u r e  a u  Nord d o i t  ê t r e  m a i n t e n u e  i m p é r a t i v e m e n t .  e n - d e s s o u s  d e  l a  
d e r n i è r e  maison e x i s t a n t e  à l ' E s t  de  l a  V C . 8  ( p a r c e l l e  1 0 0 6 ) .  

C e  schéma d e  d é v e l o p p e m e n t  p e r m e t  d ' i n s c r i r e  l e s  s e c t e u r s  
d ' e x t e n s i o n  e n  cent-inuité a v e c  l e  v i e u x  v i l l a g e  a u t o u r  d e  l ' é g l i s e  
Pa r  e x e m p l e  ou s u r  l e s  sites e n  l e g è r e  d é p r e s s i o n  a l ' e x t r ê m i t é  d u  
v a l l o n  p a s s a n t  e n t r e  l e  v i l l a g e  e t  B o u r n a y .  

Chaque s e c t e u r  d ' e x t e n s i o n  s ' a p p u i e  sur d e s  e s p a c e s  p u b l . i c s  
e x i s t a n t s  à d é v e l o p p e r  e t  à r e q u a l i f i e r  : 
- E s p a c e  a u t o u r  d e  l ' é g l i s e  e t  e n  £ a c e  d e  c e l l e - c i ,  l e  l o n g  d e  l a  
RD.23 (aménagement  d e  l a  s u r l a r g e u r  à u s a g e  a c t u e l  d e  
s t a t i o n n e m e n t ) .  
- Voie  communale n o  8 e n t r e  la p l a c e  e t  l a  p r o p r i é t é  a c q u i s e  par l a  
Commune (accompagnement  v é g é t a l  e t  p i é t o n n i e r ) .  
- E s p a c e  a u t o u r  d e  l ' a n c i e n n e  g r a n g e  que l a  Commune r e s t a u r e .  





I I I  - JUSTIFICATION D U  PLAN D'OCCUPATION DES S O L S  - 

- -- --A . --- 

L e s  d o c u m e n t s  g r a p h i q u e s  c o m p r e n n e n t  : 

- Un p l a n  au  5 000 ènie d e  l ' e n s e m b l e  d u  t e r r i t o i r e ,  s a u E  
l l a g g l o m é r a t i . o n  e t  s e s  a b o r d s .  

- U n  p l a n  a u  2 0 0 0  6me p o u r  c e l l e - c i .  

111.1. -- L'ESPACE NATUREL -- 
Le -P.O.S. r é v i s é  d i f f é r e n c i e  l e  z o n a g e  d e  c e t  e s p a c e  n a t u r e l  e n  
p r é v o y a n t  d e s  z o n e s  N D  e t  d e s  z o n e s  N C .  

Les z o n e s  N D  c o m p r e n n e n t  : 
A 

- Une v a s t e  zorie N D  comrnencant à l ' o u e s t  p a r  "La F o r ê t " ,  s e  
p o u r s u i v a n t  1.e l o n g  d e  la l i g n e  d e  c r e t e ,  é l é m e n t  c a r a c t é r i s t i q u e  
du s i t e  d e  C h e z e n e u v e ,  d e s c e n d a n t  s u r  l e s  v e r s a n t s  Nord -Oues t  
b o i s é s  e t  e n t r e c o u p é s  d e  v a l l o n s  e t  s u r t o u t  p r o t é g e a n t  t o u t e s  l e s  
p a r t i e s  h a u t e s  d u  g r a n d  V e r s a n t  d e  C h e z e n e u v e  e ?  e n g l o b a n t  d e s  
e s p a c e s  o u v e r t s  q u i  s o n t  "à  préserver d e  t o u t e  c o n s t r u c t i o n  
a g r i c o l e  ou d ' h a b i t a t i o n . "  ( c f .  C o n t r a i n t e s  e t  O b j e c t i f s  d e  
1 ' é t u d e  p a y s a g e r e  1. 
Ces e s p a c e s  o u v e r t s  s o n t  a u  nombre  d e  t r o i s  : 
. L i e u  d i t  Combe-Leva in  à p r o t é g e r  à d o u b l e  t i t r e  p o u r  son 
i m p o r t a n c e  d a n s  l e  p a y s a g e  e t  p o u r  s a  s i t u a t i o n  a u - d e s s u s  d u  
pé r imè t r e  é l o i g n é  d e  p r o t e c t i o n  d e  c a p t a g e s  d e  La commune d e  
C r a c h i e r  . 
- E s p a c e  o u v e r t :  c o n s t i t u a n t  u n  é l é m e n t  s e n s i b l e  du p a y s a g e  e n  
l i m i t e  Nord du v i l l a g e  e t  i n c l u a n t  l a  p r o p r i é t é  a c q u i s e  par l a  
cornniune. C e t t e  p r o p r i é t é  e s t  c l a s s é e  e n  ND1 e t  a p o u r  v o c a t i o n  
f u t u r e  d e s  a m é n a g e m e n t s  d e  l o i s i r s  e t  d e  s p o r t s .  Ses  a b o r d s  d o i v e n t  
d o n c  ê t r e  p r o t é g é s  de t o u t e  c o n s t r u c t i o n .  
. E s p a c e  o u v e r t  d e s  G r a i l l e s  d o m i n a n t  1.e p l a t e a u  a g r i c o l e  d e  P l a n  
d e  F e y .  

- U n e  z o n e  N D  s ' i t t e n d a n t  s u r  l e s  p e n t e s .  b o i s é e s  e n  l i m i t e  N o r d - E s t  
e t  E s t  ( B o i s  d e  V a c h e r e s s e ) .  

- Au S u d ,  u n e  z o n e  N D  c o n c e r n a n t  les é t a n g s  e t  le d é b u t  d u  vallon 
d e s  R i v a u x .  C e t t e  z o n e  r e m o n t e  j u s q u ' a u  v i l l a g e  q u ' e l l e  s é p a r e  d e  
R o u r n a y  . 



- T r o i s  z o n e s  N D p  c o r r e s p o n d a n t  a d e s  p r o t e c t i o n s  de  c a p t a g e ,  
d é j i  e x i s t a n t e s  a u  p r e m i e r  P . O . S .  
. C a p t a g e  du Mas C h a v a g n a t  ( S . I . E .  de  Chezeneuve-Maubec) .  . C a p t a g e  d e s  S o i i r c e s  d e  l ' E t a n g  e t  d e  Pré-Guil .1.aud (commune d e  
C r a c h i e r )  pour  l e q u e l  d e s  m o d i f i c a t i o n s  o n t  é t é  a p p o r t é e s  ( V o i x  
111.3) 
. C a p t a g e  d e  M o n t s i r e  (commune d e  S a i n t - A l b a n  d e  Roche)  

La c r é a t i o n  d e s  p r i n c i p a l e s  z o n e s  N D ,  j u s t i f i k e s  p a r  l a  p r o t e c t i o n  
d e s  s i t e s  e t  d e s  p a y s a g e s ,  a  f a i t  l ' o b j e t  d ' u n  examen a t t e n t i f  d e s  
membres du Groupe de  T r a v a i l  e t  d e  l a  p r o f e s s i o n  a g r i c o l e ,  afin d e  
v é r i f i e r  q u ' a u c u n  s i è g e  d ' e x p l o i t a t i o n  a g r i c o l e  ne s ' y  t r o u v e  
i n c l u s .  

L e s  z o n e s  N C  e t  NCd c o n c e r n e n t  l e  r e s t e  d e  l ' e s p a c e  n a t u r e l  : 

Zones  NC : 
- ' ~ . l a . ' ' ~ a i s o n  de La F o r ê t " ,  e s p a c e  r e f e r m é  e n t r e  d e u x  l i g n e s  d e  
c r ê t e .  
- Le l o n g  d e  l a  l i m i t e  d ' ~ r t a s  s u r  d e s  f r a n g e s  e n - d e s s o u s  d e  l a  
F o r ê t .  
- A u t o u r  d e s  hameaux d e s  B r o s s e s  e t  d e  M a l a s s i n ,  e s p a c e  q u i  s e  
p o u r s u i t  s u r  l a  p l a i n e  a g r i c o l e  d e  C r a c h i e r  a u  Sud .  
- S u r  l e  P l a n  d e  Fey  a u  Nord-Es t  d e  Bournay  e t  s u r  l ' e s p a c e  
a g r i c o l e  m i t o y e n  a v e c  Mauhec ( B o u r n a y - l e - B a s ) .  

Zone NCd oii l e s  p o s s i b i l i t é s  d e  c o n s t r u c t i o n s  e t  i n s t a l l a t i o n s  
l i é e s " & l 1 a c t i v i t é  a g r i c o l e  s o n t  r e s t r e i n t e s  : 
- Au Sud du  v i l l a g e  j u s q u ' à  l a  z o n e  N D  d e s  R i v a u x .  
- A ] . ' E s t  e t  a u  Nord-Es t  d e  B o u r n a y ,  e n  b o r d u r e  d u  B o i s  d e  
V a c h e r e s s e  e t  a u  l i e u - d i t  l e s  R a g e s .  
- E n f i n ,  e n t r e  l e s  hameaux de M a l a s s i n  e t  la z o n e  N D .  

LE VIhLAGE - , B O U R N A Y  - LES HAMEAUX . . . . -  

- Au v i l l a g e ,  l e  P . O . S .  d i s t i n g u e  d e u x  z o n e s  u r b a i n e s  : 

- La z o n e  U A  c o r r e s p o n d a n t  à l a  p a r t i e  l a  p l u s  dense a u t o u r  de  l a  
p l a c e  du 8 Mai 1945  e t  l e  l o n g  des v o i e s  q u i  y a b o u t i s s e n t .  
L e  R è g l e m e n t ,  ne  c o m p o r t a n t  n i  minimum d e  t e r r a i n  (UA.5) n i  
c o e f f i c i e n t  d ' o c c u p a t i o n  du  s o l  ( U A .  1 4 ) ,  p e r m e t  l a  c o n s t r u c t i o n  B 
l ' a l i g n e m e n t  e t  en  l i m i t e  e t  l a  r é h a b i l i t a t i o n  du  b â t i .  a n c i e n  
( h a b i t a t  ou d é p e n d a n c e s ) .  

- La z o n e  U R  q u i  c o n c e r n e  ' les  s e c t e u r s  d ' e x t e n s i o n  du c e n t r e ,  
s e c t e u r  d é j à  i n v e s t i  p a r  d e s  c o n s t r u c t i o n s  r é c e n t e s  a u x  s o r t i e s  Est 
e t  O u e s t  e t  l e  l o n g  d e  l a  V C . 8  e t  d e  l a  V C . 1 2 .  



Le R e g l e m e n t  f l . x e  d e s  r è g l e s  p o u r  une  u r b a n i s a [ - i o n  p l u s  a e r é e  eri 
r e t r a i t  d e s  v o i e s  e t  d e s  L i m i t e s  p a r c e l l a i r e s ,  a v e c  une  superficie 
minimum d e  t e r r a i n  d e  1 000 m Z ,  une  h a u t e u r  l i m i t é e  a 7 m è t r e s  e t  
un C . O . S .  d e  0 , 2 5 .  

L 1 u r b a n i . s a t i o r i  f u t u r e  d u  v i l l a g e  s ' a p p u i e  s u r  t r o i s  z o n e s  NA 
i n d i c é e s  e t  s u r  d e u x  z o n e s  N A ,  m a i s  l a  d é f i n i t i o n  d e  c e s  n o u v e a u x  
e s p a c e s  e s t  l e  r é s u :  t a t  d ' u n e  a n a l y s e  i n t é g r a n t  non  s e u l e m e n t  d e s  
s o u c i s  d e  r e n f o r c e m e n t  d e  l a  s t r u c t u r e  d u  b o u r g  e t  d e  s e s  e s p a c e s  
p u b l i c s  m a i s  a u s s i  d e s  p r é o c c u p a t i o n s  d f é c h e 3 . 0 n n e m e n t  d a n s  l e  
t e m p s  p o u r  h a r n i o n i s e r  l e  r y t h m e  d e  l ' u r b a n i s a t i o n  a v e c  l a  t a i l l e  de  
l a  commune. 

Les  z o n e s  NA i n d i c é e s  e t  l e s  z o n e s  NA s e  c o n j u g u e n t  a v e c  l a  c r é a t i o n  
d e  v o i r i e  n o u v e l l e  a m o r ç a n t  u n  r é s e a u  m a i l l é  d e s t i n é  i r e n f o r c e r  
l a  t r a m e  a c t u e l l e .  En e f f e t  l e s  d e u x  v o i e s  p r i n c i p a l e s  e x i s t a n t e s  
( D . 2 3  e t  V C . 4 )  f o r m e n t  u n  Y ,  l a  p e t i t e  p l a c e  c e n t r a l e  se  s i t u a n t  à 
l a  r e n c o n t r e  d e s  d e u x  b r a n c h e s  ; d e  là p a r t e n t  v e r s  l e  Sud  l a  VC.7 
e t  v e r s  l e  Nord  l a  V C . 8 .  
Le P l a n  p r é v o i t  d o n c  une  v o i e  nouve l1 . e  p a r t a r i t  d e  l a  V C . 8  e t  
r e j o i g n a n t  l a  V C . 4  a p r è s  l a  s o r t i e  d u  v i l l a g e  a u  c a r r e f o u r  
e x i s t a n t .  Ce t r a c é  c o r r e s p o n d  dans l a  z o n e  'U j. un e m p l a c e m e n t  
r k s e r v é  ( 2 )  e t  l a  z o n e  N A a  d e v r a  s ' u r b a n i s e r  e n  a s s u r a n t :  s o n  
p a s s a g e .  A u - d e s s u s  d e  c e  p r e m i e r  s e c t e u r  d ' u r b a n i s a t i o n ,  une  z o n e  
N A  p e r m e t t r a  u n  d é v e l o p p e m e n t  u 1 , t é r i e u r .  
L ' a u t r e  v o i e  n o u v e l . l e  s ' a m o r c e r a  a c r a v e r s  l a  z o n e  NAb d é l i m i t é e  à 
l ' O u e s t  d e  l a  V C . 8  e t  se  p o u r s u i v r a  a t r a v e r s  l a  z o n e  NA d é l i m i t é e  
d e p u i s  l ' u s i n e  j u s q u ' à  l a  R D . 2 3  a l a  sortie O u e s t  du  v i l l a g e  a l a  
p l a c e  d e  l a  z o n e  N A y  à v o c a t i o n  d ' a c t i v i t é s  p r é v u e  p a r  l e  P . O . S .  
p r é c é d e n t ,  

A i n s i . ,  l e  v i l l a g e  p e u t  s ' é t o f f e r  g r â c e  à d e s  o p é r a t i o n s  
d  ' amenagemen t  e t  d e  c o n s t r u c  t i o r i s  d e  p e t i t e  taille, e n  h a r m o n i e  
a v e c  l e  r y t h m e  de d é v e l o p p e m e n t :  s o u h a i t é .  C e s  o p é r a t i o n s  d e v r o n t  
ê t r e  d e  q u a l i t é  e t  d e  n a t u r e  à r o m p r e  a v e c  l a  c o n s t r u c t i o n  a u  c o u p  
p a r  c o u p  o b s e r v é e  d e p u i s  1 ' a p p r o b a t i o n  d u  p r e m i e r  P . 0 .  S .  

P a r a l l è l e m e n t ,  l e  F . O .  S.  p r é v o i t  l ' a g r a n d i s s e m e n t  d e  l a  p l a c e  
c e n t r a l e  ( r é s e r v e  n o  9 )  e t  l a  r e q u a l i f i c a t i o n  d e  l a  V C . 8  q u i  p e u t  
d e v e n i r ,  d a n s  L ' a v e n i r ,  b e a u c o u p  p l u s  a t t r a c t i v e  e n t r e  c . e t t e  p l a c e  
e t  l ' e i i s e m b l e  ccimmunal s i t u é  a u  N o r d  ( N o  L = E l a r g i s s e m e n t  p o u r  
a m é n a g e m e n t ,  t e l  q u e  s u r l a r g e u r  p l a n t é e ) .  

La d e r n i è r e  z o n e  NAc e s t  s i t u é e  à l ' e n t r é e  O u e s t  du  v i l l a g e .  Ce 
s e c t e u r ,  q u i  d e v r a  ê t r e  d e s s e r v i  p a r  u n  s e u l  a c c è s  s u r  l a  R D . 2 3 ,  
d o i t  m a r q u e r  p a r  sa  m i s e  e n  f o r m e  l ' e n t r é e  d u  v i l l a g e  e n  s e  
c o m b i n a n t  u l t é r i e u r e m e n t  a v e c  1 ' a m é n a g e m e n t  d e  l a  zone  N A  
p r é c é d e n t e .  



- Au Bourna  , l e  zoriage t i e n t  compte  de  l a  r é a l i s a t i o n  du réseau + pub i c  d  a s s a i n i s s e m e n t  e t  l a  z o n e  c o n s t r u c t i b l e  s ' é t o f f e  
l é g è r e m e n t  l e  l o n g  d e  l a  V C . l  e t  s u r t o u t  r e m o n t e  e n  bordure de l a  
V C .  S e n  r e j o i g n a n t  1 ' u r b a n i s a t i o n  r é c e n t e  b o r d a n t  a u  Nord-Ouest  l a  
r o u t e  d e  Four  ( V C . 4 ) .  
L ' e n s e m b l e  d e  c e s  t e r r a i n s  d e s s e r v i s  p a r  l e  r é s e a u  d ' é g o û t  es t  
c l a s s é  e n  UBa. 

L e  Règ lement  de  l a  z o n e  UBa e s t  i d e n t i q u e  a c e l u i  de  l a  zone  UB 
( r e t r a i t  d e s  v o i e s  e t  d e s  l i m i t e s )  m a i s  l a  s u p e r f i c i e  minimum d e s  
t e r r a i n s  e s t  d e  1 500  i n Z .  
La z o n e  NB du  P.O.S. p r é c é d e n t  e s t  r e m p l a c é e  p a r  l a  z o n e  U B a  d a n s  
l e s  q u a r t i e r s  d e s s e r v i s  p a r  l ' é g o û t  ( v e r s  l a  V C . 1 4  e t  l a  VC.1). 

P a r  c o n t r e ,  l e  s e c t e u r  N B  b o r d a n t  l a  RD.23 e n  d i r e c t i o n  d e  Maubec 
a  é t é  r e c o n n u  comme i n a p t e  à I t a s s a i n i s s e m e n t  i n d i . v i d u e l  e t ,  d e  c e  
f a i t ,  c l a s s é  e n  NBb, n ' a u t o r i s a n t  l a  c o n s t r u c t i o n  q u ' a p r è s  l a  
r e a l i s a t i o n  d u  r é s e a u  d ' a s s a i n i s s e m e n t  ; c e l u i - c i ,  p r é v u  d a n s  l e  
schéma g é n é r a l ,  n é c e s s i t e  u n  r e f o u l e m e n t  d e p u i s  B o u r n a y - l e - B a s  
p o u r  r e m o n t e r  v e r s  l ' é g o û t  e x i s t a n t  s o u s  l a  K D . 2 3 .  

- Les hameaux ,  c l a s s e s  e n  N B  a u  P . O . S .  p r é c é d e n t ,  o n t  f a 1 . t  l ' o b j e t  
d e c i ' e f u d é - d ' a p t i t u d e  d e s  s o l s  A l ' a s s a i n i s s e m e n t  i n d i v i d u e l .  Les 
c o n c l u s i o n s  d e  c e t t e  é t u d e  o n t  é t é  r e p r i s e s  p a r  l e s  d i s p o s i t i o n s  du 
n o u v e a u  z o n a g e  : 

A M a l a . s s i n  : L ' a p t i t u d e  d e s  s o l s  e s t  m é d i o c r e  e t  t r è s  m é d i o c r e  e t  
n e ' c é ~ 6 i f e ' > l a  r é a l i s a t i o n  d e  f i l t r e s  à s a b l e .  La z o n e  N B  d e v i e n t  
donc MBa avec s p é c i f i c a t i o n s  t e c h n i q u e s  d o n n é e s  d a n s  l e s  a n n e x e s  
s a n i t a i r e s .  
C e  hameau d e  M a l a s s i n  e s t  c o n c e r n e  p a r  une p e t i t e  z o n e  N B p  s i t u é e  
d a n s  l a  zone  d e  p r o t e c t i o n  d e s  c a p t a g e s  oii l e s  c o n s t r u c t i o n s  ne 
p o u r r o n t  ê t r e  a u t o r i s é e s  que  s i  e l l e s  s o n t  r a c c o r d é e s  a u  r é s e a u  
p u b l i c  d ' é g o û t  . 
A M a l a s s i n - l e . - B a s  : La z o n e  NB e x i s t a r i t e  e s t  d i v i s é e  e n  d e u x  : 
.-' AÜ-d-es"kÜ's -  -de-- l a  V C .  3 ( a p t i t u d e  d e s  s o l s  moyenne ou m é d i o c r e  
n é c e s s i t a n t  d e s  t r a n c h é e s  p r o f  o n d e s ) ,  l e  s e c t e u r  e s t  c l a s s é  NBa 
a v e c  s p é c i f i c a t i o n s  t e c h n i q u e s  d o n n é e s  d a n s  l e s  a n n e x e s  
s a n i t a i r e s .  . A u - d e s s o u s  d e  l a  V C . 3 ,  l e s  s o l s  s o n t  a p t e s  e t  l ' a s s a i n i s s e m e n t  
i n d i v i d u e l  c l a s s i q u e  e s t  p o s s i b l e .  Le c l a s s e m e n t  NB est 
r e c o n d u i t .  

Aux Br0sse.s : L ' a p t i t u d e  d e s  s o l s  e s t  t rès  m é d i o c r e  e t  n é c e s s i t e  l a  
réaiikati68 d e  f i l t r e s  à s a b l e .  La z o n e  N B  d e v i e n t  NBa. 



La d e r n i è r e  zone  NB d u  p r e m i e r  P.O.S. c o r r e s p o n d a n t  a u  hameau de  
La P o u t a t  a u x  G r a i l l e s  s u r  l a  V C . 4  n ' a  p a s  f a i t  l ' o b j e t  d e  l t 6 t u d e  
d ' a p t i t u d e  d e s  s o l s .  Ce hameau e s t  t o t a l e m e n t  c o n s t r u i t  e t  s o n  
c l a s s e m e n t  N B  n ' a  p a s  é t é  r e c o n d u i t .  

111.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES 

Le p l a n  c o m p o r t e  : 

- L e s  e m p r i s e s  e t  t r o u é e s  d e  l a  R D . 2 3  e n  d e h o r s  d e  l ' a g g l o m é r a t i o n  
( p l a t e f o r m e  d e  1 1  m è t r e s  e t  t r o u é e s  d e  31 m è t r e s ,  p o r t a n t  ainsi à 
10 m è t r e s  l e  r e c u l  d e s  c o n s t r u c t i o n s  p a r  r a p p o r t  à l ' a l i g n e m e n t ) .  

- Les e m p l a c e m e n t s  r é s e r v e s  : C e  s o n t  d e s  é l a r g i s s e m e n t s  d e  v o i e s  
communales  ( V C .  8 - V C .  5 ) ,  d e s  aménagements  d e  c a r r e f o u r s ,  1' amorce 
d e  la v o i e  n o u v e l l e ,  une a i r e  d e  s t a t i o n n e m e n t  v e r s  l e  cimetière et 
l ' a m é n a g e m e n t  d e  l a  p l a c e  p u b l i q u e  a u  c e n t r e  d u  v i l l a g e .  

- L e s  b o i s ,  d é j à  p r o t é g é s  d a n s  l e  p r e m i e r  P.O.S., o n t  e t 4  inscrits 
e n  e s p a c e s  b o i s é s  c l a s s é s  (E.B.C. ) .  

- P a r  c o n t r e  d e s  h a i e s ,  d e s  a l i g n e m e n t s  d ' a r b r e s  l e  l o n g  de chemins 
o u  d e  r u i s s e a u x ,  d e s  b o s q u e t s  i s o l é s  o n t  é t é  r e p é r é s  e t  s o n t  
s a u v e g a r d é s  p a r  l e  Reg lement  8 l ' a r t i c l e  1 3  d e s  z o n e s  c o n c e r n é e s  au  
t i t r e  d ' é l é m e n t s  c a r a c t é r i s t i q u e s  du  p a y s a g e .  

- L e s  p é r i m è t r e s  d e  p r o t e c t i o n  d e s  c a p t a g e s .  
Ceux d e s  c a p t a g e s  d e s  s o u r c e s  de 1 ' ~ t a n g  e t  d e  P r é - G u i l l a u d  o n t  4té 
c o m p l è t e s  c o m p t e - t e n u  d e  l ' a v a n c e m e n t  d e  l a  p r o c é d u r e  de  D.U.P e t  
d e  mise e n  c o n f o r m i t é  d e s  p é r i m è t r e s  d e  p r o t e c t i o n  ( R a p p o r t  
g é o l o g i q u e  du  2 9 / 0 4 / 9 4 )  : 

La zone  N D p  c o r r e s p o n d  a u  p é r i m è t r e  de  p r o t e c t i o n  immédiat e t  au 
p é r i m è t r e  d e  p r o t e c t i o n  r a p p r o c h é  n o  1. 
. Une zone NBp e t  une  z o n e  NCdp c o r r e s p o n d e n t  a u  périmétre d e  
p r o t e c t i o n  r a p p r o c h e  n 0 2 .  

Dans l a  z o n e  NBp : T o u t e  c o n s t r u c t i o n  n o u v e l l e  d e v r a  ê t r e  r a c c o r d é e  
au  r é s e a u  p u b l i c  d ' a s s a i m n i s s e m e n t .  
Dans l a  z o n e  NCdp où l ' o n  t r o u v e  q i i e l q u e s  c o n s t r u c t i o n s  s o n t  
a d m i s e s  d e s  e x t e n s i o n s  d a n s  l a  l i m i t e  d e  150  m 2  de  SHON t o t a l e .  



I V  - CONCLUSION - 

IV. 1 SUqERFICLE DES ZONES (hectares  1 - - -  -.- - ..- - - -  - - -  < < < 

L e  B o u r g  e t  les hameaux : - . - - , 

UA 2 , l O  
U B  10,20 
UBa 1 3 , 9 0  

T o t a l  Zones U ................................. 
NA i n d i c é e s  
NA 

T o t a l  z o n e s  NA ................................. 6 , 4 0  

NB 
NBa 
NBb 
NBP 

T o t a l  zones  N B  ................................ 1 2 , 7 0  

T o t a l  z o n e s  U - NA - NB ...................... 

L ' e s p a c . e  -- n a t u r e l  : .............. .Hc 
NC d  
NCdp 
N D  
NDP 
N D 1  

Total ............ 
La r é p a r t i t i o n  par q u a r t i e r  d e s  zones U + NA + N B  donne  : 

Au V i l l a g e  = UA,UB, N A  18,70 
Au Bournay = UBa, N B b  1 6 , 2 5  
Dans l e s  hameaux = NB 9 , 3 5  

La s u p e r f i c i e  d e s  e s p a c e s  b o i s é s  e s t  d e  155 h e c t a r e s .  



La c o m p a r a i s o n  avec  l e s  s u r f a c e s  du P . O . S .  p r é c é d e n t  f a i t  
a p p a r a î t r e  l e  m a i n t i e n  d e  z o n e s  u r b a i n e s  ou à u r b a n i s e r ,  l a  
r é v i s i o n  d u  P.O.S. n ' a y a n t  pas  p o r t é  s u r  l ' e x t e n s i o n  du v i l l a g e  
m a i s  s u r  s o n  o r g a n i s a t i o n .  

ND 
( d o n t  E . B . C . )  

P .  O .  S .  a p p r o u v é  P . O . S .  r é v i s e  

Les zones N D  ont pris l a  p r e m i é r e  p l a c e  mais il f a u t  r e m a r q u e r  que 
dans le rsremier P.O.S. l a  zone  NC v é r i . t . a b l e  a v a i t  une s u p e r f i c i e  d e  
w h e c i a r e s  s i  l ' o n  s o u s i r a i t  l e s  e s p a c e s  b o i s é s  c l a s s e s ,  q u i  
a u r a i e n t F  d é r ~  d Q  f a i r e  l ' o b j e t  d ' u n  classement:  N D .  

IV.2. CAPACITE 

Dans l e s  zones  U e t  N B ,  l e s  c a p a c i t é s  t h é o r i q u e s  p e u v e n t  être 
e s t i m é e s  A p a r t i r  d e s  s u p e r f i c i e s  d e s  t e r r a i n s  n o n  u t i l i s e s  e n  
t e n a n t  compte  d e s  s u r f a c e s  m i n i m a l e s  demandées p a r  l e  Règ l emen t ,  
m a i s  il e s t  n é c e s s a i r e  de  p o n d é r e r  c e  r é s u l t a t  c a r  l e s  d r o i t s  à 
c o n s t r u i r e  s u r  l e s  t e r r a i n s  e n c o r e  non b â t i s  n e  s o n t  p a s  u t i i i s k s  
e n  t o t a l i t é  p a r  t o u s  l e s  p r o p r i k t a i r e s .  D ' a u t r e  p a r t ,  i l  es t  
d i f f i c i l e  d e  f i x e r  u n  é c h é a n c i e r  f i a b l e  d e  r é a l i s a t i o n .  
A t i t r e  d ' e x e m p l e ,  l e s  s u p e r f i c i e s  non b â t i e s  d e s  z o n e s  U du 
V i l l a g e  s o n t  e s t i m é e s  à 1 6  000 m 2 .  La c a p a c i t é  t h é o r i q u e  serait 
de  16 l o g e m e n t s  e t  l a  c a p a c i t é  pondé rée  e s t  e s t i m k e  24 8 
l o g e m e n t s .  

L e s  c a p a c i t é s  d e s  zones  NAa, N A b ,  NAc s o n t  e s t i m é e s  à p a r t i r  de 
l e u r s  s u p e r f i c i e s  ou d  ' e s q u i s s e s  d  ' u t i l i s a t i o n  r é a l i s é e s  p e n d a n t  
l ' é t u d e  de  l a  r é v i s i o n  du P.O.S. 
Les r é s u l t a t s  sont : 

- Au V i l l a g e  UA - UB 

- A Rournay UBa 

8 l o g t .  

2 4  l o g t .  

- Dans l e s  hameaux 

TOTAL ...................................... 

32 l o g e m e n t s  

25 l o g e m e n t s  

10 l o g e m e n t s  

6 7  l o g e m e n t s  



I V .  3 .  

C e t t e  c a p a c i t é  c o r r e s p o n d  l a r g e m e n t  a u x  h y p o t h è s e s  d e  
d é v e l o p p e m e n t  e n v i s a g é e s ,  c ' e s t - à - d i r e  150  h a b i t a n t s  d e  p l u s  p o u r  
p a s s e r  d e  350  à 500 h a b i t a n t s  ; m a i s  i l  ne f a u t  pas  o u b l i e r  l e s  
r i s q u e s  d e  s o u s - - u t i l i s a t i o n  d e s  z o n e s  U, d u  f a i t  d e  l a  r é t e n t i o n  
d e s  t e r r a i n s  à b â t i r .  

P R I S E  EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT 
_-+--- --l--_.--__.-_.----l____l- 

L ' é t a t  i n i t i a l  d u  s i t e  e t  d e  l ' e r i v i r o n n e m e n t  a f a i t  l ' o b j e t  du  
c h a p i t r e  1 . 3 .  

I n c i d e n c e  d e  l a  m i s e  e-II o e u v r e  911 P.O .S I *  : -------- 
L e s  d i s p o s i t i o n s  d u  zonage n ' o n t  p a s  m o d i f i é  1 ' e m p r i  s e  g é n é r a l e  d e  
1 ' a g g l o m é r a t i o n .  

S i  l a  z o n e  UBa s ' é t e n d  m a i n t e n a n t  l e  l o n g  d e  l a  V C . 5  a l a  p l a c e  
d ' u n e  z o n e  NA m o i n s  a l l o n g é e  m a i s  p l u s  p r o f o n d e ,  e n  c o m p e n s a t i o n  l a  
z o n e  N D  e n t r e  V i l l a g e  e t  B o u r n a y  s ' e s t  é t o f f é e  e t  e l l e  i n c l u t  l a  
d é p r e s s i o n  s i t u é e  à l a  s o r t i e  Nord  d u  v i l . l a g e  e n - d e s s o u s  d e  l a  z o n e  
NAa.  

La c o u p u r e  d u  v a l l o n  e n t r e  V i l l a g e  et R o u r n a y  e t  l . e s  é c h a p p é e s  
visibles l e  l o n g  d e  l a  R D . 2 3  o n t  é t é  m a i n t e n u e s .  

L e s  m o d i f i c a t i o n s  a p p o r t é e s  d a n s  l ' e s p a c e  n a t u r e l  v o n t  t o u t e s  d a n s  
l e  s e n s  d e  p l u s  f o r t e  p r o t e c t i o n  d u  s i t e  e t  d e  l ' e n v i r o n n e m e n t  p a r  
l a  d é l i m i t a t i o n  d e  z o n e s  N C d  e t  N D .  

P r é s e r v a t i o n  e t  mise e n  v a l e u r  d u  s i t e  : 

Les d i s p o s i t i o n s  r é g l e m e n t a i r e s  d e s  z o n e s  N C d  e t  N D  a s s u r e n t  une  
p r o t e c t i o n  t r è s  s t r i c t . e  : 

- E i i  N C d  - : S e u l s ,  l e s  abris p o u r  a n i m a u x ,  l i é s  ou n o n  à l l a c t i . v i . t é  
a g r i c o l e ,  s o n t  a u t o r i s h s  a v e c  d e s  p r e s c r i p t i o n s  sur l ' a s p e c t  d e s  
c . o n s t r u c t i o n s  à l ' a r t i c l e  NC.11. L ' a m é n a g e m e n t  ou l ' e x t e n s i o n  d e s  
q u e l q u e s  b â t i m e n t s  e x i s t a n t s  e s t  t r è s  l i r n i t k .  

- En ND : L e s  a m é n a g e m e n t s  d e s  b â t i m e n t s  d o i v e n t  se l i m i t e r  a u  
v o l u m e  e x i s t a n t .  

Les e s p a c e s  b o i s é s  c l a s s é s  a u  p r e m i e r  P.O.S. o n t  é t é  r e c o n d u i t s .  
E n  o u t r e ,  d e s  h a i e s ,  l e s  a l i g n e m e n t s  d ' a r b r e s  ou l e s  b o s q u e t s  s o n t  
p r o t é g é s  comme é l é m e n t s  c a r a c t é r i s t i q u e s  d u  p a y s a g e .  



MISE-EN-OEUVRE DU P . O . S .  -.----- 

La loi sur l ' e a u  : - 
Le r é s e a u  p u b l i c  d ' a s s a i n i s s e m e n t  e s t  e n  c o u r s  de  c é a l i s a t i o r t  e t  on 
c o n s t a t e  que l a  s i t u a t i o n  d e  l ' a g g l o m é r a t i o n  e s t  s a t i s f a i s a n t e  
puisqu'au j o u r d  'h ,u i  une g r a n d e  p a r t i e  d e  B o u r n a y  e s t  a s s a i n i  comme 
l e  village. 
L o r s  de  l'étude d e  l a  r é v i s i o n ,  u n e  c a r t e  d ' a p t i t u d e  d e s  s o l s  a é t é  
é t a b l i e  e t  a p e r i n i s  d e  p r é c i s e r  l e  z o n a g e  d e s  h a m e a u x .  ( v o z r  
111.2). 
La M u n i c i p a l i t é  d e v r a  examiner  pour  c e r t a i n s  hameaux l e s  
p o s s i b i l i t é s  d e  r a c c o r d e m e n t  a u  r é s e a u  p u b l i c  ou l a  r é a l i s a t i o n  d g  
système d ' a s s a i n i s s e m e n t  s e r n i - c o l l e c t i f .  

La d i v e r s i t é  d e  l ' h a b i t a t  : 

La m a j o r i t é  d e s  l o g e m e n t s  s o n t  d e s  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s  o c c u p é e s  
p a r  l e u r  p r o p r i é t a i r e  e t  l a  M u n i c i p a l - i t é  d e v r a ,  no taminent  l o r s  d e  
l ' a m é n a g e m e n t  d e s  zones  N A a , b , c ,  ou  l o r s  d e  r é h a b : i l i t a t i o n  d e  
b â t i m e n t s  a n c i e n s ,  v e i l l e r  à r é a l i s e r  d e s  l o g e m e n t s  l o c a t i f s  comme 
elle l ' a  d é j à  f a i t :  p o u r  l ' u t i l i s a t i o n  d e  l ' a n c i e n  p r e s b y t è r e  e n  
1 9 9 3 .  



l 

i COMMUNE DE CHEZENEUVE 

Procédure L 123-1 9.c-7éme alinéa 

Par décision du 21 décembre 2004, la Cour Administrative d'Appel de Lyon a annulé la 
délibératiori approuvant le Plan d'Occupation des Sols approuvé par révision le 10 septctnbre 
1999. 

La procédure relevant de l'article 1, 123.19.~ en son septième alinéa offrant la possibilité de 
réapprouver un document d'urbanisme annulé pour vice de procédure a été utilisée. 

Une enquête publique s'est déroulée du 14 mars au 14 avril 2005. 

Le Plan d'Occupation des Sols qui en résulte est celui qui avait été adopté le 10 septembre 
1999, avec les adaptations mineures suivantes : 

3 suppression des emplacements réservés 3 et 9 pour lesqiiels les aménagements ont été 
réalisés, 

3 confortement de la coulée verte a fonctio~z hydraulique à Bournay-le-Ras (parcelle 5 1 1 
reclassée en ND). 




