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Les orientations d’aménagement définissent les principes d'aménagement des zones a urbaniser considérées
comme stratégiques dans le Projet dAménagement et de Développement Durable de la commune de
BELMONT.

Ces orientations d'aménagement portent donc sur 2 secteurs de développement du village, et un secteur de
développement des hameaux de I'église et du Bas-Belmont.

Une zone AU strict au nord du village fait I'objet d’orientations d'aménagement en raison de sa localisation dans
la continuité de la zone d'extension a court terme du village. La seconde zone AU, au Bas-Belmont, séparée du
secteur 3AUa par la voie, constitue une réserve fonciere. La municipalité a jugé qu'’il n'y avait pas lieu d'y définir
des orientations d’'aménagement dans 'état actuel de la réflexion.

Les orientations d’aménagement portant sur ce secteur seront définies lors de Vouverture a l'urbanisation de la
zone par le biais d’'une modification ou d’'une révision du PLU.

Dans tous les cas, les projets successifs devront conformément a la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003
étre conformes a l'esprit des orientations d'aménagement.



Stratégie d'aménagement du secteur Nord
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Stratégie d'aménagement du Sud-Est du village

- Etoffer le centre du village en retrait de la RD51h en privilégiant une forme
groupée, structurée par de nouvelles voies et des cheminements piétonniers

- Mixité de I'habitat avec la présence de logements individuels et groupés

- Mixité des fonctions urbaines avec implantation de nouveaux équipements
Nécessité d'une certaine densité sur ce site a proximité des équipements
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vers Biol 4
Stratégie d'ameénagement Bas Belmont

L'enjeu est de créer une extension du hameau
du Bas Belmont la plus homogéne possible pour r
un développement urbain cohérent : ‘
- regrouper les ensembles batis actuellement
dispersés au sein d'un ensemble cohérent

- Privilégier le développement d'une nouvelle
trame viaire afin de structurer la future zone
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Le Projet d’Aménagement et
de Développement Durable

PREAMBULE

Dans la composition du dossier du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) figure le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable qui définit les orientations d'urbanisme et
d'aménagement retenues par la commune de Belmont.

Ce projet vise tout d’abord a définir les grandes orientations
d’aménagement du territoire communal, a imaginer
l'organisation fonctionnelle et spatiale de la commune pour les
années a venir, a établir un canevas d’action dans le temps.




1 - LE CADRE GENERAL DU PROJET

La commune de Belmont connait une croissance démographique stable
depuis 1975 aprés avoir connu un recul démographique jusqu’en 1975. La
progression démographique allant de +2,2% par an en moyenne de 1968 & 1999
a +6,9% de croissance depuis 1999, a conduit la commune a une

population totale de 266 habitants lors du

recensement de 1999 et 397 habitants en 2005.

L'objectif de la commune pour les dix ans a venir est de contréler son
urbanisation avec un taux de croissance annuel relativement soutenue
de 4% environ. Ce taux de croissance est raisonnable si on le rapporte

a la population communale qui s'éléve a seulement 397 habitants .
On peut ainsi estimer, selon cette hypothése de croissance, que
Belmont recevra d'ici a 2018, quelques 190 habitants
supplémentaires, et parviendra & environ 580-590 habitants.

Cela suppose donc la programmation d'environ 8 logements
par an en moyenne, sur les dix ans a venir.

L'objectif du PADD est de définir de quelle fagon la commune devra
organiser son territoire, de maniére a répondre au mieux a cet objectif.
Trois principes sont retenus pour y parvenir :

1 - Renforcer la centralité de Belmont, en y favorisant la vie sociale et économique.
Ce principe implique de concentrer au coeur et autour du village les possibilités
nouvelles de constructions et d'éviter ainsi une dispersion de la population vers
la périphérie.

Il s'agira en outre, d'assurer ainsi la mise en valeur et l'optimisation des
eguipements existants ou a venir dans le centre.

Enfin, la pérennité des commerces et des animations du centre bourg dicte cet
impératif.

Ce principe implique également de stopper I'éparpillement du bati en limitant le
développement hors du village et du Bas Belmont & quelques opérations
ponctuelles d’habitations dans les hameaux, limplantation de nouvelles
habitations devant étre évitée dans les petits groupes bétis épars.

2 - Le deuxiéme principe a adopter est celui de la mixité. Mixité des tissus urbains
qui doivent pouvoir associer les activités artisanales, les habitations, les
commerces et les services dans une unité de lieu, et mixité de I'habitat lui-méme.




Ce dernier point doit conduire & promouvoir en complément du pavillonnaire, une
forme d'habitat groupé et collective, alternative a la villa individuelle, trés
consommatrice de terrain et surtout susceptible de banaliser I'environnement béti
si elle demeure I'unique modéle proposé sur le marche.

Il s'agira également de faire coexister les logements locatifs et les logements en
accession a la propriété.

Enfin, l'offre de logements & caractére social doit contribuer & maintenir un
équilibre dans la variété des populations. La commune propose actuellement un
taux de 7,7% de logements sociaux.

3 - Enfin, dans l'optigue d'un développement urbain respectueux des enjeux
écologiques et agricole, la protection et la mise en valeur des paysages devront
accompagner l'organisation du territoire de la commune. Cette action sera
possible gréce a la mise en ceuvre d'une politigue fonciere économe et
précisement, grace a la mixité urbaine.

Le plateau vallonné alternant boisements et cultures, la plaine de I'Hien avec sa
zone humide et ses coteaux en amphithéatre, les combes et cours d'eauy, le
village et son site d'implantation a la croisée des chemins et le Bas Belmont
constituent des entités architecturales, naturelles et agricoles, dont il conviendra
de protéger l'intégrité par une limitation claire de l'extension de l'urbanisation
notamment au Nord et au Sud du village mais aussi au niveau du Bas Belmont.
Le paysage villageois et les silhouettes urbaines devront également faire I'objet
d'une attention particuliere. La lisibilité des limites urbaines, le frottement des
zones habitées et des zones vertes constituent des enjeux forts.

L'urbanisation des secteurs Nord-Ouest et Sud-Est du village, ainsi que vers le
Bas Belmont sont des sites stratégiques concernés par cet objectif.

Le développement des hameaux devra se limiter & quelques opérations
ponctuelles d’habitations, en évitant I'extension sur les terres agricoles.

Le projet de développement repose ainsi sur trois objectifs :

- Recentrer autour du coaur de village les projets d'urbanisation,

- Proposer une composition de ces lieux susceptible de promouvoir
une mixité de forme et d'usage,

- Assurer, lors de la mise en ceuvre de ces projets, une mise en
valeur des paysages urbains et naturels, et la protection de I'activité
agricole.



CARTOGRAPHIEDU PADD : UN
DEVELOPPEMENT DURABLE DE
LA COMMUNE
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2 - UN DEVELOPPEMENT DURABLE
DE LA COMMUNE

La fonction centrale du bourg ancien de Belmont est incontestable.
Le renforcement du cceur de village est cependant une nécessité,
pour assurer son rble de centre, la pérennité de I'appareil
commercial et I'efficacité des équipements. Il est rendu possible par
le potentiel d'accueil de nouvelles constructions au cceur

ou en périphérie immédiate du centre.

En outre, le patrimoine communal réside dans les liens étroits qui
existent entre le village et les paysages qui I’entourent. L’équilibre
fragile de ces liens devra étre respecté.

Dans cette perspective de développement durable, la commune
souhaite mener une stratégie portant sur plusieurs points :

% Une politique de I’habitat :
Le logement et la centralité

- Le PADD vise dans ses objectifs un développement urbain depuis I'entrée Nord
Ouest du bourg et sur Fensemble de cette frange Nord Quest du village, en
bordure mais surtout en profondeur depuis la RD51. L'urbanisation de cette partie
du bourg est une opportunité essentielle a saisir (terrains en continuité du village,
accessibles et simples & desservir par les réseaux) pour offrir a Belmont une
urbanisation de qualité en passant par une amélioration de la consistance du
village.

- L'autre site stratégique pour le développement urbain du village est son flanc
Sud-Est en continuité des équipements publics (mairie, écoles, salle des fétes,
terrain de foot) et du béti existant. Ce site offre de vastes possibilités et doit servir
de réserve fonciére pour I'aménagement a venir de Belmont. L'objectif est de
composer et d'apporter de I'épaisseur au bourg par un travail de composition et
une certaine densité notamment sur ce site au coeur du village.

- Enfin, le Bas Belmont fera l'objet d’'une urbanisation en continuité du hameau
historique (présence de I'Eglise, d’anciens batiments de caractéres et de maisons
plus récentes). Ce sont des terrains bien exposés et accessibles qui peuvent
accueillir quelgues nouvelles constructions.

Cet objectif se traduira par des réserves foncieres privilegiées sur ces secteurs
d’évolutions.




- L’'un des objectifs du PADD est de renforcer la centralité du village par un maillage
et une meilleure accessibilité entre les differentes parties du bourg (traversee de la
RD51) par la création ou I'amélioration de voiries, de cheminements (emplacements
reservés). L'urbanisation a venir doit faire des équipements publics un espace
central. Cet enjeu va de pair avec la volonté de créer une vie de village. A cela, il faut
notamment associer la présence possible de commerces et de services de proximité
(commerces et services en rez de chaussée par exemple).

Cette démarche permettra de redonner au village une position centrale, et de
réorganiser la vie sociale autour des équipements, des commerces et des
espaces publics.

- Sur le site stratégique au Sud-Est du centre bourg et en particulier & proximité des
equipements publics, dans l'esprit de l'organisation traditionnelle du village, une
certaine densité sera adoptée (petits collectifs et individuels groupés essentiellement
et quelques individuels purs). En s'écartant du centre, l'urbanisation pourra étre
moins dense tout comme sur le site au Nord-Ouest du village et permettra une plus
grande diversité de l'offre fonciére (quelques individuels groupés et surtout des
pavillons).

- Le nombre de logements a prévoir sur 'ensemble de la commune est d'environ 8
unités (sur 10/15 ans) répartis entre la création de nouveaux logements et la
récupération des quelques logements vacants (5 ou 6).

- Le taux de logement social est de 7,7% en 2006 sur Belmont. La commune
souhaite promouvoir un certain nombre de logements sociaux pour garder un
equilibre social et une diversité dans son offre de logement pour permettre aux
« jeunes » de rester dans le secteur.

- Il est souhaité un apport maitrisé de nouvelle population pour faciliter I'intégration a
la vie villageoise. Un phasage de I'ouverture des zones a urbaniser est souhaité pour
permettre une urbanisation progressive.

% Une démarche transversale :
Les espaces publics et les équipements

- L'objectif est de donner une unité de lieu pour faciliter la cohésion urbaine et les
déplacements entre les différentes parties du bourg. Cela aura pour effet de
renforcer la vie de village en favorisant les déplacements & pied plutdét qu'en voiture
au sein du village.

- Le projet de commune vise entre autre a offrir une large place aux piétons, par un
travail sur les espaces publics (cheminements, abords de voiries essentiellement
avec les ftrottoirs, stationnements, placettes). Cet objectif passe par un
ralentissement de la circulation pour plus de sécurité au niveau de la RD51.




- Une réflexion est menée sur la route de I'Eglise. C'est un axe prépondérant sur la
commune permettant de relier le haut et le Bas Belmont. La route, pentue,
occasionne quelques problémes de circulation surtout I'hiver. Une alternative est-elle
envisageable a long terme ?

- Un traitement homogene et qualitatif des espaces publics est important pour
favoriser le maillage piétonnier et I'accessibilité du bourg.

Une réflexion d’ensemble est menée sur les espaces publics et les équipements
dans le cadre du PLU par l'intermédiaire d'emplacements réservés.

Difféerents points clefs ont été identifiés :
- Réflexion sur la localisation de cheminements piétonniers et de petits espaces
publics au sein du bati existant comme dans les futures opérations.
- Travail sur la RD51 au niveau des trottoirs et traversées sécurisées.
- Travail sur la route de I'Eglise pour améliorer la liaison entre le haut et le Bas
Belmont (création d’'un cheminement le long de la voirie).

% La zone d’activités artisanales et les commerces et services

- La commune souhaite pouvoir accueillir quelques nouvelles activités artisanales
afin de proposer une offre de services locale a sa population, de permettre a certains
habitants de travailler sur leur commune de résidence notamment lorsque leur
activite n'est pas compatible avec un environnement d’habitat et de dynamiser
I'activite économique sur la commune.

Il est envisagé le maintien de 'emplacement d’activités existant situé en bordure Sud
de la route de Biol.

- La commune de Belmont compte seulement 397 habitants. L'implantation de
commerces et de services de proximité est difficile en raison d’un marché local faible.
De plus, la commune est & proximité de Bourgoin-jallieu ou est disponible une vaste
gamme de commerces et de services. Dans le village, un établissement fait office
d'épicerie, bar, poste d’essence et journaux et satisfait les besoins de premiére
nécessité.

- Dans le cadre d'un renforcement de la population sur le village, il peut étre prévu
notamment en rez de chaussée de petits collectifs 1 ou 2 locaux pour permettre
I'implantation d’'un commergant.




% La protection du cadre naturel : paysage et milieu agricole

- Protection des différentes entités naturelles qui composent le paysage de la
commune avec notamment la zone humide du bassin de I'Hien (classée en ZNIEFF),
les coteaux en situation de contrefort par rapport a la cuvette de I'Hien, mais aussi, le
plateau vallonné et boisé, tout comme les différentes combes qui sillonnent le
territoire communal. C’est donc I'ensemble de la commune qui fait 'objet d'une
protection naturelle plus ou moins marquée.

- Le secteur agricole est intimement lié aux espaces naturels cités précédemment et
fait partie des paysages de la commune. Ainsi, selon 'usage du sol, le classement
est soit agricole, soit naturel, 'un n’étant pas incompatible avec I'autre.

- Les espaces boisés remarguables et leurs abords font I'objet pour la plupart d’'une
protection particuliére (EBC).

- Les secteurs présentant des risques naturels font I'objet d'une réglementation
specifique qui, selon limportance du risque, autoriseront sous conditions, ou
interdiront les constructions.

- L'urbanisation de nouveaux secteurs comme les franges Nord-Ouest et Sud-Est se
fera selon un schéma de composition d'ensemble pour offrir un paysage urbain
homogeéne, de qualité et pour éviter une consommation excessive du foncier.

- Les limites urbaines doivent faire 'objet d’un soin tout particulier, surtout au contact
du coteaux Est donnant sur la plaine de I'Hien. C'est un espace ouvert en situation
de belvédére ou toute intervention a un fort impact visuel.

- Développement de l'activité touristique : création et renforcement des itinéraires de
randonnée. Capacité d’hébergement.






