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Le présent réglement est établi conformément aux prescriptions
des articles R 123.4 et R. 123.9 du Code de I'Urbanisme.

Le présent titre | est composé de deux parties :

= Le sous-titre |, relatif aux dispositions générales d'ordre
administratif et réeglementaire,

= Le sous-titre ll, relatif aux définitions de base.
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SOUS-TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES D'ORDRE
ADMINISTRATIF ET REGLEMENTAIRE

Article 1 - Champ d'Application Territorial du Plan

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de BIOL.

Il fixe sous réserve du droit des tiers et du respect de toutes autres réglementations
en vigueur, les conditions d'utilisation des sols.

Il délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones
naturelles et forestiéres.

Article 2 - Portée respective du réglement a l'égard des autres
législations relatives a I'occupation des sols.

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1.- Les servitudes d'utilité publigue mentionnées a f'annexe du plan.

2.- Les articles R 111.2, R 1114, R 111.15. R 111-21 du Code de I'Urbanisme
(modifiés par Décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 - en viqueur le 1°" octobre 2007).
L 111.3 du Code Rural et de la péche maritime et L 110-1. L 110-2 du code de
I'environnement rappelés ci-apres :

Art. R. 111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'éfre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'if est de nature a porter atteinte a la
salubnté ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de
son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Art. R. 1114 : Le projet peut étre refuse ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localfsation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vesliges archéologiques ",

Art. R.111-15: Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et
L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement.

(1) Les vestiges ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes et fout contrevenant sera passible
des peines prévues A larticle 257 du Code Pénal (alerter M. le Directeur Régional des Affaires Culfurefles - Le Grenier
d'Abondance - 6, Quai Saint Vincent - 69283 LYON CEDEX 07 - & 72.00.44.50).
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Art. R. 111-21 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect exténieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou & modifier, sont de nature a porter afteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

L’article L.111-3 du code rural et de la péche maritime (modifie par loi n® 2010-
788 du 12 juillet 2010 - art. 240} relatif au « principe de réciprocité » stipule :
Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions
de distance limplantation ou l'extension de batiments agricoles vis-a-vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence
d'éloignement doit étre imposée a ces demiers a toute nouvelle construction et a tout
changement de destination precités a usage non agricole nécessitant un permis de
consfruire, a l'exception des extensions de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement
différentes de celles qui résultent du premier alinéa peuvent étre fixées pour tenir
compte de l'existence de constructions agricoles anténeurement implantées. Ces
régles sont fixées par le plan local d'urbanisme ou, dans les communes non dotées
d'un plan local d'urbanisme, par délibération du conseil municipal, prise apres avis
de la chambre d'agriculture et enquéte publique réalisée conformément au chapitre
Il du titre 1l du livre ler du code de l'environnement.

Dans les secteurs ou des regles spécifiques ont éteé fixées en application de l'alinéa
précedent, l'extension limitée et les travaux rendus nécessaires par des mises aux
normes des exploitations agricoles existantes sont autonsés, nonobstant la proximité
de batiments d’habitations.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement
inférieure peut étre autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés
avis de la chambre d'agniculture, pour tenir compte des spécificités locales. Une telle
dérogation n'est pas possible dans les secteurs ou des regles spécifiques ont été
fixées en application du deuxiéme alinéa.

Il peut étre déroge aux regles du premier alinéa, sous réserve de l'accord des parties
concemées, par la création d'une servitude grevant les immeubles concemés par la
dérogation, des lors qu'ils font lobjet d'un changement de destination ou de
l'extension d'un batiment agricole existant dans fes cas prévus par 'alinéa précédent.

Article L 110-1 du code de l'environnement (modifié par Loi n° 2010-788 du
12 juilfet 2010 - art. 253)

I. - Les espaces, ressources et milieux naturels, les sites et paysages, la qualité de
l'air, les espéces animales et végétales, la diversité el les équilibres bioclogiques
auxquels ils participent font partie du patnmoine commun de la nation.
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Il. - Leur protection, leur mise en valeur, leur restauration, leur remise en état et feur
gestion sont d'interét genéral et concourent a l'objectif de développement durable qui
vise a satisfaire les besoins de développement et la santé des générations présentes
sans compromeitre la capacité des générations futures a répondre aux leurs. Elles
s'inspirent, dans le cadre des lois qui en définissent la portée, des principes
suivanis :

1. -Le principe de précaution, selon lequel l'absence de certitudes, compte tenu
des connaissances scientifiques et fechniques du moment, ne doit pas
retarder l'adoption de mesures effectives et proportionnées visant a prévenir
un risque de dommages graves et irréversibles a I'environnement a un coiit
économiquement acceptable ;

2. -Le principe d'action préventive et de correction, par priorité a la source, des
afteintes a l'environnement, en utilisant les meilleures techniques disponibles
& un codt économiquement acceptable ;

3. -Le principe pollueur-payeur, selon lequel les frais résultant des mesures de
prévention, de réduction de la poliution et de lutte contre celle-ci doivent étre
supportés par le pollueur ;

4. -Le principe de participation, selon lequel chacun a acces aux informations
relatives a l'environnement, y compris celles relatives aux substances et
activités dangereuses, et le public est associé au processus d'élaboration des
projets ayant une incidence importante sur l'environnement ou 'aménagement
du territoire.

lll. - L'objectif de développement durable, tel qu'indiqué au I, répond, de fagon
concomitante et cohérente, a cing finalités :

1. -La lutte contre le changement climatique ;
. -La préservation de la biodiversite, des milieux et des ressources ;

2
3. -La cohésion sociale et la solidarité entre les termritoires et les générations ;
4. -L 'épanouissement de tous les éfres humains ;

5

. -Une dynamique de développement suivant des modes de production et de
consommation responsables.

IV. - L'Agenda 21 est un projet territorial de développement durable.

Article L 110-2 du code de I'environnement

Les Jois et reglements organisent le droit de chacun a un environnement sain et
contribuent & assurer un équilibre harmonieux enlfre les zones urbaines et les zones
rurafes.

If est du devoir de chacun de veiller a la sauvegarde et de conlribuer & la protection
de l'environnement.

Les personnes publiques et privées doivent, dans toutes leurs activités, se
conformer aux mémes exigences.
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3.- Arété préfectoral du 26 février 1999 :

L'arrété du 30 Mai 1996 fixe les modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et les conditions d'isolement acoustique auxquelles sont soumis
tes batiments d’habitation.

L'arrété préfectoral n® 2011-322-0005 du 18 novembre 2011 (annulant et remplagant
celui du 26 février 1999) porte révision du classement sonore des infrastructures de
transports terrestres du département de ['lsére.
A ce litre, est concemée :

- Fautoroute A 48 classée catégorie 2 (d = 250 m) - tissu ouvert.

4.- Compatibilité des régles de lotissement et de celles du Plan Local d’'Urbanisme :

Les dispositions des articles L 442-9, L 442-10, L 442-11, L 442-13, L 442-14 du
Code de 'Urbanisme sont applicables.

5 - Risgues sismiques :

La commune est classée en zone de sismicité modérée (indice 3) au regard de la
nouvelle carte des aléas sismiques en France métropolitaine applicable a compter
du 1% mai 2011 ainsi que du décret du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du
risque sismique, établis pour I'application des régles parasismiques de construction.

6 - Risques naturels :

Au vu de la carte des aléas, la commune est concemée par des risques
d'inondations, de ruissellement de versant, de crue torrentielle et de glissement de
terrain.

Dans les secteurs concemés par un risque naturel, les régles du code de
construction restent applicables.

Les régles de construction spécifiques & la nature du risque sont données a titre de
recommandation en annexe du réglement. Leur prise en compte reste de la
responsabilité du matitre d'ouvrage de la construction.
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Article 3 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé, en zones délimitées
par un tiret, et repéerées au plan par les indices suivants :

Zones urbaines

Zones U dites zones urbaines déja urbanisées, dans lesquelles les capacités des
équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre
immédiatement des constructions et éventuellement & lintérieur de ces zones, la
localisation des terrains cultivés a protéger et inconstructibles en application de
l'article L123.1-5 (9.) du Code de 'Urbanisme.

Elles comprennent les secteurs Ua, Ub et Uc a vocation principale d’habitation, et Ui
a vocation d’activités économiques.

Zones a urbaniser

Zones AU dites zones a urbaniser qui peuvent étre urbanisées a l'occasion soit
d'une modification ou d’'une révision du plan local d’urbanisme.

Elles comprennent les secteurs AUa, AUb et AUc a vocation principale d’habitat qui
comportent les voies publiques et les réseaux d'eau, d’électricité et le cas échéant
d'assainissement en périphérie immeédiate des zones et dont les capacités sont
suffisantes pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de ces
zones.

Le réglement définit les conditions d’aménagement et d’équipement de ces zones.

Zones agricoles

Zones A dites zones agricoles, equipées ou non, a protéger en raison notamment du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Zones naturelles et forestiéres

Zones N dites zones naturelles et forestiéres, équipées ou non, a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de 'existence
d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’'espaces naturels.

Le Plan comporte aussi :

- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver a protéger ou a créer en
application des articles L 130-1 et 130-2 du Code de I'Urbanisme.
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- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts, ainsi qu'éventuellement en zone urbaine des
emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité
saciale, de programme de logements.

- Des secteurs ou l'existence de risques naturels (indice R et r) justifie que les
constructions ou installations de toute nature soient soumises a des conditions
spéciales.

- Les sites concemés par des aléas faibles, moyens ou forts font I'objet d'un indice
suivant le détail ci-dessous, a noter que I'ensemble du territoire est concerné par un
risque faible de ruissellement de versant :

*ri :rsque faible d'inondation

* Ri :rnsgque moyen d'inondation

* Rl :risque fort d'inondation

* rv :risque faible de ruissellement de versant

* Rv :risque moyen ruissellement de versant

* RV :nsque fort de ruissellement de versant

* 1t :risque faible de crue torrentielle

* Rt :risque moyen de crue torrentielle

* RT :risque fort de crue torrentielle

*rg :rnisque faible de glissement de terrain

* Rg : risque moyen de glissement de terrain

* RG : nisque fort de glissement de terrain.

Article 4 - Adaptations mineures de certaines régles

Les dispositions des articles 1 a 13, sauf pour les interdictions, des réglements de
chacune des zones ne peuvent faire l'objet que d'adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes (Article L123.1-9 du Code de I'Urbanisme).

Article 5 - Rappel de 'article R 123-10-1 du code de I'urbanisme
(modifié par Décret n° 2012-274 du 28 février 2012 - art. 1)

Dans fe cas d'un lofissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére
ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain
d'assiefte doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du
projet est apprécié au regard de la tolalité des régles édictées par le plan local
d‘urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s’y oppose.

Article 6 - Rappel de 'article L 127-1 du code de I'urbanisme
(modifié par Loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 - art. 19 (V))

Le conseil municipal ou l'organe délibérant de ['‘établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme peut, par
délibération motivée, sous réserve de ne pas porter afteinte a I'économie générale
du plan d'occupation des sols ou du projet d'aménagement et de développement
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durables du plan local d'urbanisme, délimiter des secteurs a lintérieur desquels la
réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux
au sens de farticle L. 302-56 du code de la construction et de I'habitation bénéficie
d'une majoration du volume constructible tel qu'il résulte du coefficient d'occupation
des sols ou des regles relatives au gabarnit, a la hauteur et a 'emprise au sol. La
délibération fixe, pour chaque secteur, cefte majoration, qui ne peut excéder 50 %.
Pour chaque opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le nombre de
logements locatifs sociaux et le nombre total des logements de 'opération. Le projet
de délibération comprenant I'exposé des moltifs est porté a la connaissance du public
en vue de lui permelire de formuler des observations pendant un délai d'un mois
préalablement a la convocation de '‘assemblée delibérante.

La partie de la construction en dépassement n'est pas assujeltie au versement
résultant du dépassement du plafond légal de densite.
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SOUS-TITRE Il - DEFINITIONS DE BASE

Affouillement - Exhaussement des sols :

Les affouillements et exhaussements de sols sont soumis & autorisation & condition
que leur superficie soit supérieure a 100 m? et que leur hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou leur profondeur, s’il s'agit d’'un affouillement, excéde 2 métres. Ce
peut étre notamment le cas d’'un bassin, d’'un étang, d’'un réservoir creusé sans mur
de souténement, d'un travail de remblaiement ou déblaiement a la réalisation de
voie privée.

Coupe et abattage d‘arbres

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est
l'opération présentant un caractére régulier dans le cadre d'opérations de
sylviculture. L'abattage présente un caractére accidentel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des
opérations de défrichement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination
de l'espace considéré qui conserve sa vocation forestiére. C'est le cas des :

e coupes rases suivies de régénération,

« substitution d'essences forestiéres.

Défrichement

Selon une définition du Conseil d’Etat "sont des défrichements les opérations qui ont
pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a4 sa destination
forestiére” sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les fins en vue desquelles
ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui qui en prend
linitiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte
également le débroussaillage et l'arrachage des souches et autres racines dans le
but de changer définitivement la destination du terrain.
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Emplacement Réservé

- Article L 123.17 du Code de I'Urbanisme

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme
pour un ouvrage public, une voie publique, une installation d'interét général ou un
espace vert peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision
de sursis a statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la
collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit
procédé a son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux articles
L. 230-1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnées a larticle L. 123-2 est instituée, les
propriétaires des terrains concernes peuvent mettre en demeure la commune de
procéder a l'acquisition de leur terrain, dans les conditions et délais prévus aux
articles L. 230-1 et suivants.

- Article L 123.2 du Code de I'Urbanisme

Dans les zones urbaines, le plan local d'urbanisme peut instituer des servitudes
consistant :

a) A interdire, sous réserve d'une justification particuliére, dans un périmétre
qu'il délimite et pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de
l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les
constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini
par le réglement ; les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement
de destination, la réfection ou l'extension limitée des constructions
existantes sont toutefois autorisés ;

b} A réserver des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des
objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

c) A indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et
ouvrages publics, ainsi que les installations d'intérét général et les espaces
verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre
concernés par ces equipements.

- Article L 230.1 du Code de I'Urbanisme

Les droits de délaissements prévus par les articles L 111-11, L123.2, L 12317 et L
311-2 s’exercent dans les conditions prévues aux articles L 230 1 et suivants.

- Article L 230.3 du Code de I'Urbanisme

La collectivité ou le service public au bénéfice duguel le terrain est réservé doit se
prononcer dans le délai d'un an & compter de la réception en Mairie de la demande

du propriétaire. En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus
tard 2 ans a compter de la réception en Mairie de cette demande.
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Le propriétaire d'un terrain partiellement réservé par un Plan Local d’Urbanisme peut
en requérir 'emprise totale dans les cas prévus aux articles L 13.10 et L 13.11 du
Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique.

- Article R 123.10 du Code de I'Urbanisme

Les emplacements réservés pour les ouvrages et les voies publics, les installations
d'intérét général ou les espaces verts sont déduits de |la superficie prise en compte
pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois le propnétaire d'un terrain,
dont une partie est comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder
gratuitement cette partie a la collectivité bénéficiaire de la réserve, peut étre autorisé
a reporter sur la partie restante un droit de construire correspondant a tout ou partie
du coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du terrain qu'il céde
gratuitement a la collectivité.

Alignement

L'alignement est ta détermination par l'autorité administrative de la limite du domaine
public routier au droit des propriétés riveraines. Il est fixé soit par un plan
d'alignement, soit par un alignement individuel.

Les prescriptions d'alignement visent a déterminer a travers le P.L.U. ou un plan
d'alignement la limite séparative future du Domaine Public Routier.

Le domaine public routier comprend I'ensemble des biens du domaine public de
I'Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la circulation
terrestre, a l'exception des voies ferrées (article L 111.1 du Code de la Voirie
Routiere).

Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.)

Le coefficient d'emprise au sol est le rapport entre I'emprise au sol des constructions
existantes ou a créer sur l'unité fonciere considérée et la surface de cette unité
fonciére.

L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction au
sol. Toutefois, est exclue la projection des saillies telles que balcons, marquises,
débords de toiture (dans la limite d’'un débord de 0.80 m par rapport a la facade).

Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S.)

Le coefficient d'occupation du sol est le rapport exprimant le nombre de métres
camrés de surface de plancher telle que définie a l'article R. 112-2 ou le nombre de
meétres cubes susceptible d'étre construits par métre carré de sol.
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Surface de plancher (article R 112-2 du code de l'urbanisme suite au décret n°
2011-2054 du 29 décembre 2011)

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de
planchers de chaque niveau clos et couvert, calculiée a partir du nu intérieur des
fagades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a ['épaisseur des murs entourant les
embrasures des portes et fenétres donnant sur 'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs :

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale &
1,80 meétre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des
véhicules motorisés ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de
Manoeuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation
ou pour des activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou
commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au
fonctionnement d'un groupe de béatiments ou d'un immeuble autre qu'une
maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et
de 'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des
logements, dés lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie
commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a
I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de l'application des alinéas
précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

Annexes a I’habitation

Les annexes sont des batiments isolés, de petite dimension et dont le
fonctionnement est lié & la construction principale, sans usage de logement,
exemples : abris de jardin, bdchers, garages a proximité de I'habitation principale,
efc...

Piscine

Une piscine (surface supérieure a 10 m? et hauteur d'eau supérieure a 1 meétre) est
une construction ; elle suit donc toutes les régles édictées pour ces derniéres. Les
marges de recul seront calculées par rapport aux bords du bassin. Les
terassements des abords liés a limplantation seront autorisés dans la limite de
1,40 métre par rapport aux bords du bassin.
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Cloture

Les cloétures sont soumises a autorisation (sauf lorsqu'elles sont nécessaires a
I'activité agricole ou forestiére). Se clore est un droit, mais la commune peut imposer
des prescriptions pour des motifs d'urbanisme.

Bati existant

Un batiment est considéré comme existant, lorsque le clos et le couvert sont
assurés ; une ruine ne peut rentrer dans cette définition.

Les constructions et installations directement liées et nécessaires
a l'activité des exploitations agricoles

Il s'agit des constructions et installations ainsi que les occupations et utilisations du
sol directement liées et nécessaires a l'exercice de ['activité des exploitations
agricoles professionnelles ; I'implantation des constructions dans la zone A doit étre
reconnue indispensable a factivité agricole et justifiée par les impératifs de
fonctionnement de I'exploitation :

- bétiments nécessaires a l'activité agricole (batiments d'élevage, hangars,
granges...} ;

- constructions a caractére fonctionnel nécessaires aux exploitations (serres,
silos, locaux de transformation, de conditionnement ou de vente des produits
provenant de I'exploitation...) ;

- constructions, installations, ameénagements liés a des activités de
diversification comme le tourisme a la ferme, le camping a la ferme,
I'aménagement des béatiments existants (dont le clos et le couvert sont
assurés) en gites, chambres d’hdtes, fermes-auberges... ;

- béatiments d’habitations (logement de 'exploitant nécessitant une présence
permanente sur l'exploitation et logements des personnes travaillant sur
I'exploitation) et annexes suivant définition ci-dessus ;

- exhaussements et affouillements du sol liés a I'activité agricole.

Régle de réciprocité

La distance a respecter entre les exploitations agricoles et les tiers est précisée par
I'article L 111.3 du Code Rural et de la péche maritime.
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La reconstruction a I'identique (article L 111.3 du Code de 'Urbanisme)

La reconstruction a lidentique d'un bétiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si ... le
plan local d'urbanisme ... en dispose autrement, des lors qu'il a été régulierement
édifié.

La restauration d’une ruine (article L 111.3 du Code de I’'Urbanisme)

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents
d’'urbanisme (PLU)} et sous réserve des dispositions de farticle L 421.5, Ia
restauration d’un baétiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs lorsque son
intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien, et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.
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Chapitre I - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS
Ua-Ub- Uc

La zone U correspond aux parties agglomeérées de la commune dans lesquelles les capacités
des équipements permettent la réalisation de constructions nouvelles.

Elle comprend les secteurs :

- Ua correspondant aux parties agglomérées les plus denses.

- Ub correspondant a I’extension de 1’urbanisation, dont un sous-secteur Ubp en limite de
protection de captage.,

- Uc correspondant aux hameaux équipés.

Ainsi que les secteurs exposés a des risques naturels :

- Uarg, Ubrg et Ucrg liés 2 des risques faibles de glissement de terrain.
- Uart, Ubrt et Ucrt liés a des risques faibles de crue torrentielle.

- UaRt et UcRt liés 4 des risques moyens de crue torrentielle.

- UaRT et UbRT liés a des risques forts de crue torrentielle.

- Ubrv et Ucrv liés & des risques faibles de ruissellement de versant.

- UbRYV li¢ a des risques forts de ruissellement de versant.

SECTION I - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article Ua 1- Ub 1 - Ue 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
1. Les affouillements ou exhaussements de sol.

2. Les terrains de camping caravanage et de stationnement de caravanes,

3. Les dépbts de véhicules.

4. Les résidences mobiles de loisirs.

5. Les constructions et installations directement lides et nécessaires a ’activité des nouvelles
exploitations agricoles.

6. Les constructions a usage d’industrie,
7. Les parcs de loisirs et aires de jeux ouvertes au public.
8. Les aires de stationnecments.

9. L’implantation de pylones et d’antennes.
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10. Les constructions 4 usage d’entrepdt.

11. Les installations classées soumises 4 autorisation.

Article Ua 2- Ub 2 - Uc 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous
conditions

Toutes les occupations et utilisations du sol sont admises sauf celles interditcs a l'article U 1.

En opposition a l'article R123-10-1, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieuyrs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
Jjouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont applicables & 'intérieur de
{'opération.

Sont notamment admises :

1. Les installations classées pour la protection de l'environnement et toute autre installation, a
condition qu'elles n'entraineni pas pour le voisinage une incommodité et en cas d'accident
ou de fonctionnement défectueux, une insalubrité ou un sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

2. Les constructions & usage de bureaux et de services a condition de ne pas dépasser 200 m?
de surface de plancher.

3. Les paraboles a condition d’un positionnement discret.

4. Les constructions a usage d’artisanat, de services el de commerce compatiblc avec le
voisinage des zones habitées.

5. Dans le secteur Ua, les démolitions sous réserve d’un permis de démolir.

6. Les annexes 4 I’habitation sous réserve que leurs superficies totales soient limitées & 40 m?
d’emprise au sol.

7. Les constructions a usage d’hétellerie sous réserve de ne pas dépasser 400 m? de surface
de plancher.

8. Les constructions et installations agricoles directement liées et nécessaires aux
exploitations existantes, hors batiments d’¢levage.

9. Dans les secteurs Uarg, Ubrg et Uerg, affectés par un risque faible de glissement de
terrain, les constructions visées ci-dessus sont autorisées, sous réserve que les rejets
d’eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux de drainage, eaux de vidange des piscines),
soient possibles dans les réseaux existants ou dans un exutoire naturel, capable de recevoir
un débit supplémentaire, sous réserve de ne pas aggraver les risques, ni en provoquer de
nouveaux. Néanmoins, il est recommandé au Malire d’Ouvrage, sous sa responsabilité,
d’appliguer les mesures présentées dans la fiche conseil n® 4,
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10. Dans les secteurs Ubrv et Uerv, mais aussi Uart, Ubrt et Uert, affectés par des risques
faibles de ruissellement de versant ou de crue torrentielle, les constructions sont autorisées
sous réserve que (cf. fiches conseils n® 3 et n°® 3bis) les ouvertures de la fagade amont
et/ou des fagades latérales soient situées a + 0,60 meétre au-dessus du terrain naturel ou
soient protégees par des ouvrages déflecteurs.

11. Dans les secteurs UaRt, UcRt, UaRT, UbRT et UbRY, affectés par des aléas moyens
ou forts de crue torrentielle ou de ruissellement de versant, seuls peuvent étre autorisés
sous réserve de ne pas aggraver les risques et de ne pas en créer de nouveaux :

a} sous réserve qu’ils ne conduisent pas 4 une augmentation de la population exposée :
les travaux courants d’eniretien et de gestion des constructions et installations
existantes, notamment les aménagements inlernes, les traitements de facades, la
réfection des toitures,

b) sous réserve d’un renforcement de la sécurité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens ;
- les extensions limitées qui seralent necessaires & des mises aux normes
d’habitabilité ou de sécurité,
- la reconstruction ou la réparation de bitiments sinistrés dans le cas ou les
dommages n’ont pas de lien avec le nsque a 'origine du classement en zone
interdite.

c) sous réserve qu’ils ne fassent pas I’objet d’une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris [égers, annexes des bdtiments d’habitation d’une surface inférieure a
20m?, ainsi que les bassins el les piscines non couvertes et lides a des
habitations existantes.

- les constructions ct installations nécessaires a I’exploitation foresti¢re dans la
mesure ol leur fonctionnalité est lie a leur implantation.

d) les travaux d’infrastructure nécessaires au fonctionnement des services collectifs sous
réserve que le maitre d’ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y

compris ceux créés par les travaux.

¢} tous travaux et aménagements de nature 4 réduire Ies risques.

SECTION II - Conditions de I'occupation du sol

Article Ua 3- Ub 3 - Uc 3 - Accés et voirie

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions speciales si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciéc compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
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Le nombre dcs acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ot la géne pour la circulation sera la moindre.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraicnt pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant 4 son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou 'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Les accés automobiles (portails, portes de garage) devront respecter un recul de 5 métres
minimum par rapport 4 I'alignement ou étre aménagés de fagon a permettre le stationnement
longitudinal hors du domaine public.

Toutefois pour des raisons de sécurité ou d'architecture, des implantations différentes pourront

étre autorisées ou prescrites, et notamment pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Article Ua 4- Ub 4 - Uc 4 - Desserte par les réseaux

I-Eau
Toute construction 2 usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau d'eau
potable.

II - Electricité Téléphone
Le réseau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain.

Le réseau Basse Tension devra se faire par cdbles souterrains.
Le réscau téléphonique scra enterré.

ITT - Assainissement

1 - Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau d'assainissement conformément 3 1'article
L 1331-1 du Code de la Santé Publique, en particulier dans le secteur Ubp.

A défaut de réseau d’assainissement, notamment dans le secteur Uc, un dispositif
d’assainissement individuel conforme a la législation en vigueur et aux dispositions du zonage
d’assainissement est obligatoire.
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2 - Eaux pluviales

Lorsqu’un réscau de collecte d’eaux pluviales dessert le terrain, et que le raccordement est
gravitairement possible, toute construction ou installation nouvelle doit s’y raccorder dans les
conditions fixées par le réglement du service d’assainissement.

En l'abscnce de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge cxclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain. Des prescriptions techniques particuliéres
pourront étre imposées afin de limiter les incidences des raccordements sur les ouvrages
publics ou privés et de ne pas aggraver la servitude naturelle d’écoulement des eaux pluviales
instituée par les articles 640 et 641 du Code Civil.

Article Ua 5- Ub 5 - Uc § - Caractéristiques des terrains

Sans objel.

Article Ua 6- Ub 6 - Uc 6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d'unc voie privée, la limite de la voic se substitue 2
l'alignement.

En opposition a l'article R123-10-1, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'vbjet d'une division en propriété ou en
Jouissance, les régles édictées par le présent article sont applicables a Uintériewr de
'opération pour chaque lot ou division.

Sauf dispositions contraires portées au document graphique, les constructions doivent étre
implantées avec un recul minimum de 5 métres par rapport a 1’alignement des voies publiques
existantes, modifiées ou a créer ou 2 I’alignement pour le seul secteur Ua,

Le recul mimimum des piscines est fixé a 2 métres.

L'aménagement et I'agrandissement des constructions cxistantes a I'intérieur de ces marges de
recul pourront étre autorisées dans la mesure ou ils n'aggravent pas la situation de ces
constructions par rapport 2 la voie : visibilité, acces, élargissement éventuel, etc...

Toutefois, pour des raisons de sécurit¢ ou darchitecture, des implantations différentes
pourront &tre autorisées ou prescrites, et notamment pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
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Article Ua 7- Ub 7 - Uc 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

En opposition a article R123-10-1, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
Jjouissance, les régles édictées par le présent article sont applicables a ['intérieur de
{'opération pour chaque lot ou division.

A moins que lc bitiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point du bitiment a construire au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moiti¢ de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Dans le secteur Uc, la construction sur limite séparative n’cst autorisée que pour :

- Une annexe 4 construire dont la hauteur ne dépasse pas 3,50 métres sur limite au
faitage et sa longueur soit inférieure ou égale 4 6 metres sur limite.

- Une hauteur supéricure pourra €tre autoris€ée en cas d’extension d’un bétiment
existant déja implanté sur limite, dans le cas de construction jointive existante ou a
créer a un batiment existant en limite (la hauteur du batiment 4 construire sera au plus
égale a celle du batiment existant sous réserve des dispositions fixées a l'article 10}
ou pour des constructions simultanées et jointives sur les deux parcelles.

Le recul minimum des piscines est fixé 4 2 metres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeublc biti existant n'est pas conforme
aux prescriptions des alinéas ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé quc pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou
le gabarit de 'immeuble.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article Ua 8- Ub 8 - Uc 8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Une distance d’au moins 4 métres peut étre imposée entre deux bitiments non contigus,
notamment pour des raisons de salubrité ou d'ensoleillement.
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Article Ua 9 - Ub 9 - Uc 9 - Emprise au sol

Le Coefficient d’Emprise au Sol est {ixé a :
» 0,30 dans tous les secteurs Ua
» 0,25 dans tous les secteurs Ub
» 0,20 dans le secteur Uc.

Article Ua 10- Ub 10 - Uc 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment a partir du sol naturel
jusqu'au sommet du bédtiment, ouvrages techniques, cheminées ct autres superstructures
exclus.

Dans les secteurs déja partiellement bitis, présentant une unité d'aspect, la hauteur maximum
des constructions sera la hauteur moyenne des constructions voisines. L'autorisation de
construire 4 une hauteur supérieure a la hauteur moyennc des constructions avoisinantes peut
étre refusée ou subordonnée a des conditions particuliéres.

La hauteur maximale des constructions est limitée a :
» 8 métrcs mesurée a I'€gout de toiture dans tous les secteurs Ua et Ue
» 7 métres 4 1’égout de toiture dans tous les secteurs Ub et Uc,

Article Ua 11- Ub 11 - Uc 11 - Aspect extérieur - Aménagement des abords

L’article R. 111-21 du Code de I’Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (TITRE 1)
demeure applicable.

Dispositions générales

L’implantation et I’architecture

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux doit respecter la
typologie de la région, excluant les piliers ronds, les chapiteaux, les linteaux cintrés et les
frontons. Afin de s’intégrer au site, elle doit étre congue de fagon simple.

L’implantation de la construction devra respecler la topographie existante avant la
construction. Les exhaussements ou afflouillements seroni limités & ['assise nécessaire a la
construction et ne pas mettre en ceuvre un talus de terre excédant 0,70 métre de hauteur par
rapport au terrain naturel avant construction dams les secteurs & faible pente. Toutefois,
lorsque la pente du terrain sur ’emprise de la construction est supérieure & 10 %, la
construction devra étre congue et implantée de fagon a respecter le terrain naturel et le site
environnant (perceptions extéricures importantes). Des talus ayant une pente scmblable a plus
ou moins 20 % a cclle du terrain naturel permettront I’insertion du projet dans le site.
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Les toitures
Elles seront obligatoirement de ton “rouge”, conformément au nuancier déposé en Mairie, et
réalisées avec des matériaux teintés dans leur masse.

La pente des toitures

La pente des toitures sera obligatoirement supérieure 4 50 % et inférieure 4 110 %. En cas de
réhabilitation ou d’extension d’un batiment existant, unc pente hors de ces normes pourra étre
conservée ou réalisée, y compris une toiture-terrasse limitée ponctucllement a un
aménagement (exemple : liaison entre deux volumes, création d’une partic en terrasse
accessible).

Dans le cas de bitiments neltement rectangulaires avec une toiture 3 deux pans simples, le
faitage doit étre dans le sens de la plus grande dimension du béatiment.

Les toitures a un seul pan sur un bitiment isolé sont interdites, sauf pour les annexes
implantées sur limite séparative,

Débords de toitures

Les débords de toitures doivent étre au minimum de 0,50 métre sur fagades et de 0,40 métre
pour les pignons, sauf en limite séparative. Ces débords sont portés respectivement 4 0,30 et
0,20 métre pour des batiments inférieurs 4 20 m?2,

Toutefois, pour les vérandas, la couverture vitrée est autorisée et peut avoir une pente et des
débords autres que ceux demandés précédemment. Cependant, leur conception devra étre
cohérente avec la construction principale.

Les matériaux et couleurs

Les matériaux ¢t couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage
(bitiments existants et campagne environnante) et s’inscrire dans la méme gamme de teintes
et la méme tonalité. Les couleurs utilisées en fagades ct toitures seront conformes au nuancier
déposé en Mairie.

L’emploi en grandes surfaces de coulcurs tranchant sur 'environnement (couleurs vives,
couleurs trés claires ex : le blanc) est interdit.

L’emploi a nu, a ’extérieur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou
enduit (carreaux de plétre, briques creuses, plant de ciment,.. .} est interdit.

Les bardages bois sont autorisés sous réserve que leur couleur respecte les teintes prescrites
pour les fagades.

Les annexes a 1’habitation
Lorsqu’elles sont isolées du bitiment d’habitation, elles devront étre traitées en harmonie avec
la construction principale.
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Les clitures
Leur hauteur sera limitée 4 2,00 métres, qu’il s’agisse de plantations (cf : article 13) ou de
constructions.

Dans le cas de clétures en maconnerie, en régle générale, la partie minérale ne doit pas
excéder 0,60 métre et doit élre obligatoirement enduite sauf si elle est réalisée en picrre, pisé
ou en galets. Elle pourra étre surmontéc de grilles ou grillage ; la hauteur totale du muret
surmonté de son dispositif 4 claire-voie ne dépassant pas 2 metres.
La hauteur du mur ou muret est toutefois portée 2 :
- | métre a ['alignement des voies,
- 1,70 metre sur limite séparative sous réserve de correspondre 4 une limite entre deux
terrains balis,
- la hauteur du mur existant, dans le cas d’une continuilé, en prolongement et ce
exclusivement sur le méme c6té du mur déja existant.

Les clbtures végétales, seules ou en doublement éventuel de la murette et/ou du grillage,
seront constituées de haies vives ou de massifs arbustifs réalisés avec plusicurs espéces
buissonnantes disposées irréguliérement, dont une majorité a feuilles caduques.

Les portails d’accés automobiles devront étre traités en harmonie avec la cléture.

Dispositions concernant les constructions traditionnelles existantes

Leurs aménagements, extensions et surélévations doivent respecter la simplicité des volumes,
la forme reclangulaire du batiment et le type de toilures & deux plans sans accident (jacobines,
chien-assis), avec un faitage paralléle a la plus grande longueur.

Sont interdits la réalisation d¢ décrochements multiples en plan ou en toiture, la modification
partielle des pentes de toitures et des types de couverture en tuiles.

Les ouvertures existantes ou a créer doivent présenter des proportions plus hautes que larges 4
’exception des portes de garage et de remise.

Doivent étre sauvegardés :
- Les éléments traditionnels, tels que les larges avancées de toitures,
- Les magonneries en galets, lits de pierres ou de briques qui ne doivent pas étre
recouvertes d’enduit,
- Les constructions en pisé ou ayant une architecture caractéristique de la région, telles
que les constructions du type maisons dauphinoises avec toiture 4 quatre pans ct
COYAUuX.

Les coulcurs doivent respecter les dominantes suivantes :

- Ton «pisé ou galet » (du beige ocré au gris beige) pour les enduits de fagades réalisés
a la chaux aériennc éteinte avec grattage ou brossage superficiel.

- Ton «rouge » pour les matériaux de couverture.

- Les enduits seront réalisés suivant les régles de I'art & la chaux « aérienne éteinie » afin
de préserver la qualité des matériaux traditionnels, notamment le pis¢ mais aussi la
picrre ou les galets. Un grattage ou un brossage permettra de faire apparaitre la teinte
de I’agrégat en surface de manicre homogéne.
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Energie et développement durable

Les dispositions €noncées dans cet arlicle 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions et extensions remplissant des critéres de performance énergétique ou
comportani des équipements de production d'énergie renouvelable, ou dont la conception vise
un objectif de développement durable (gestion des eaux pluviales, matériaux mis cn
euvre. ..}, sous réserve d’une bonne insertion dans le site (forme et couleur des constructions
environnantes, traitement paysager...).

Toutefois, dans les secteurs Ua, les toitures-terrasses sont interdites, y compris végétalisées
sauf pour une petite surface du projet (surface inférieurc a un tiers des surfaces couvertes).
Concernant les panneaux solaires ou photovoltaiques, leur mise en ceuvre doit étre intégrée a
la « surface support » c'est-a-dire dans le méme plan, et, leur surface ne dépassera pas 30 % de
la « surface support » (plan de fagade ou plan de toiture).

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas
ctc.) doivent étre intégrés et adaptés 3 la logique et 4 la composition architecturale des
constructions et & leur environnement patrimonial et paysager.

Pour lcs nouvelles constructions, ces équipements feront partie du projet architectural global
du bitiment qui sera appréci¢ en tant que tel.

Pour le béti ancien, ces équipements, entre autre les capteurs solaircs, ne devronl pas
apparaitre comme des éléments rapportés ou en contradiction avec ’harmonie générale du bati
ct plus particuliérement des toitures. Il sera recherché une implantation non perceptible depuis
I’espace public (par excmple : toiture donnant sur cour, masqué visuellement par le biti ou
des masses végétales proches, capteurs posces au sol, etc...).

Article Ua 12- Ub 12 - Uc 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble a construire doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplaccments nécessaires au stationnement, le constructeur est aulorisé & aménager
sur un autre terrain situ¢, a moins de 150 métres du premier, les surfaces de stationnement qui
lui font défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fail réaliser lesdites places.

1l est exigé :
- 2 emplacements par logement,
- 1 emplacement pour 25 m* de commerce, de bureau ct d'artisanat.

Article Ua 13- Ub 13 - Uc 13 - Espaces libres - Aires de jeux - Plantations

Le¢ permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d'espaces verts, La
plantation d’arbres de haute tige & feuilles caduques chotsis parmi les espéces locales et
fruitiéres est particuliérement recommandéc.
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En cas de construction de logements usage d'habitation, l'autorité qui délivre le permis de
construire ou d’aménager peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment
des enfants et des adolescents, d'unc aire de jeux et de loisirs située a proximité de ccs
logements ct correspondant 4 leur importance.

Lorsque les haies végétales tiennent lieu de clbtures, celles-ci dotvent étre vives et mixtes, c'est-
a-dire constituées d’au moins trois especes buissonnantes, & I’exclusion de toutes essenccs
¢trangéres a la région dont une majorité 4 feuilles caduques (tels que charmille, cornouiller,
chévrefeuille, troéne, seringatl, groseiller, prunellier, lilas, genét, forsythia, amélanchier,
céanothe, cognassier, deutzia, houx, laurier, aubépine, noisetier, fusain, viore...).

Les haies constituant des pare-vents ou des pare-vues comporiant des espéces a feuillage
persistant sont autorisées sur quelques meétres.

Les haies ou arbres rcmarquables sont conserves. Toutefols, pour des raisons de sécurité,

d’urbanisme ou sanitaires, ces ¢léments paysagers pourront &tre reconstitués dans toute la
mesure du possible dans un voisinage immédiat.

SECTION III - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article Ua 14- Ub 14 - Uc 14 - Coefficient d'Occupation du Sol
Le Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.8.) est fixé a :
> 0,70 dans tous les secteurs Ua

# 0,20 dans tous les secteurs Ub
» 0,15 dans le secteur Uc.

SECTION IV — Autres obligations

Article Ua 15 - Ub 15 - Uc 15 - Performances énergétiques et
environnementales

Sans objet.

Article Ua 16 - Ub 16 - Uc 16 — Infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Sans objct.
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Chapitre II -DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ui

1l s'agit d'une zone équipée, réservée aux activités commerciales et de services.
Elle comprend un secteur Uic a vocation de commerces et de services.

Ainsi que les secteurs exposes 2 des risques naturels :

- Uiri lié & des risques faibles d’inondation.
- Uirt et Uicrt lids a des risques faibles de crue torrentielle.
- UicRT li¢ a des risques forts de crue torrentielle.

SECTION I - Nature de l'occupation et de 1'utilisation du sol

Article Ui 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées 4 l'article Ui 2 sont interdites.

Article Ui 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particuliéres

1. Les constructions et les Jotissements a usage d’activités économiques :
- artisanales, industrielles, y compris les installations soumises 4 déclaration et
autorisation, de bureaux, de commerces et de services.
- dans le secteur Uic, seulement de commerces, de services, de burcaux et
d’artisanat.

2. Les constructions a usage d'habitation destinées strictement au logement des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou la surveillance des
établissements implantés dans la zone a condition ;

- qu’elles soient incorporées aux batiments d’activité.

- que leur surface ne dépasse pas 50 % de la surface affectée a l'activité. Le
permis de construire pourra €tre refusé si l'activité n'est pas déja installée sur la
zone.

- que leur surface de plancher ne dépasse pas 150 m2,

3. Laréalisation des équipements publics d'infrastructure et de superstructure.

4. Les clbtures.

Commune de BIOQL
P.L.U. - Modification n® 2 Reéglement - page 29




5. Les démolitions.

6.

Les ouvrages techniques nécessaircs au fonctionnement des services publics ou d’intérét

collectif.

7.

Dans le secteur Uiri, les constructions sont autorisées sous réserve que (cf. fiche conseil
n°0):

- le miveau habitable ou utilisable soit situé a + 0,60 métre par rapport au terrain naturel,
- les remblais soient strictement limités a la mise en ceuvre de I’Taménagement,

- les cldtures ou plantations s’effectuent sans remblaiement.

Dans les secteurs Uirt et Uicrt, les constructions sont autorisées sous réserve que (cf,
fiches conseils n° 0 et n° 1) les ouvertures de la fagade amont et/ou des fagades latéralcs
soient situées a + 0,60 metre au-dessus du terrain naturel ou soient protégées par des
ouvrages déflecteurs.

Dans le secteur UicRT, seuls peuvent étre autorisés sous réserve de ne pas aggraver les
risques et de ne pas en créer de nouveaux :

a) sous réserve qu’ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée :
les travaux courants d’entretien et de gestion des constructions et installations
existantes, notamment les aménagements internes, les traitements de fagades, la
réfection des toitures,

b) sous réserve d’un renforcement de la sécunié des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des bicns :
- les extensions limitées qui seraient nécessaires 3 des mises aux normes
d’habitabilité ou de sécurité,
- la reconstruction ou la réparation de bdtiments sinistrés dans le cas ou les
dommages n’ont pas de lien avec le risque a 1’origine du classement en zone
interdite.

¢) sous réserve qu’ils ne fassent pas 1’objet d’une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurce :

- les abris légers, annexes des batiments d’habitation d’une surface inféricurc &
20m?, ainsi que les bassins et les piscines non couvertes et liées 4 des
habitations existantes.

- les constructions et installations nécessaires a ’exploitation forestiére dans la
mesure ou leur {fonctionnalité est liée a leur implantation.

d) les travaux d’infrastructure nécessaires au fonctionnement des services collectifs sous
réserve que le maitre d’ouvrage prennc des dispositions appropriées aux risques, y

compris ceux créés par les travaux.

e) tous travaux ot aménagements de nature 4 réduire les risques.
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SECTION II - Conditions de 1'occupation du sol

Article Ui 3 - Acceés et Voirie

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sccurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut €tre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulicr, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voics, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'acces soit €tabli sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.
Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisages, et notamment si les caractéristiques dec ces
voies rendent difficile la circulation ou Y'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Les accés automobiles (portails, portes de garage) devront respecter un recul dc 5 métres

minimum par rapport & I'alignement ou étrc aménagés de fagon 4 permettre le stationnement
hors du domaine public.

Article Ui 4 - Desserte par les réseaux

I - Alimentation en eau

. Eau potable : toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordéc au
réscau d'eau potable.

. Bau industrielle : le pompage dans la nappe phréatique est soumis & autorisation.

II - Assainissement
1. - Eaux résiduaires industrielles

Toute construction doit étre raccordée au réseau d’assainissement, conformément aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau d'assainissement que des effluents
pré-épurés conformément aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Les eaux de refroidissement, ainsi que les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant pas de
pré-traitement, peuvent €tre rejeteées dans le réseau public d'assainissement dans les conditions
prévucs par la législation et la réglementation en vigueur.
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2. - Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réscau d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle, conformément a larticle L 1331-1 du Code de la Santé publique. A
défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement individuel autonomec conforme 2 la
législation en vigueur est obligatoire.

3. - Eaux pluviales

Lorsqu'un réseau de collecte d’eaux pluviales dessert le terrain, ¢t que le raccordement est
gravitairement possible, toute construction ou installation nouvelle doit s’y raccorder dans les
conditions fixées par le réglement du service d’assainissement.

En P’absence de réseau ou en cas d’insuffisance de réseau reconnue, des prescriptions
techniques particuliéres pourront &tre imposées, afin de limiter les incidences des
raccordements sur les ouvrages publics et de ne pas aggraver la servitude naturelle
d’écoulement des eaux pluviales instituée par les articles 640 et 641 du Code Civil.

I - Electricité

Le réseau Moyenne Tension scra réalisé en souterrain, sauf en cas d'impossibilit¢ technique
justifiée par une ¢tude de trace.

Le réscau Basse Tension devra se faire par cébles souterrains.

1V - Téléphone

Le réseau téléphonique sera cnterre.

Article Ui 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article Ui 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes 4 la
circulation publique ; dans le cas d'une voie privée, la limite de la voic se substitue a
l'alignement.

Sauf dispositions contraires portées au document graphique, loute construction ou installation
doit respecter un recul minimum de 5 m par rapport 4 l'alignement.
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Toutefois, pour des raisons de sécurité, d'architecture, ou tenant aux particularités du site, des
implantations différentes pourront é&tre autorisées ou prescrites, et notamment pour les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,

Article Ui 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de toul point du batiment & construire au point de la
limite parcellaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale 4 la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans étre inférieure a cinq métres,

La construction sur une des limite est autorisée en cas de hauteur inférieure a 3,50 métres sur
limite et lorsque les mesures indispensables sont prises pour éviter la propagation des
incendies (murs coupe-feu) et lorsque la circulation est aisément assurée par ailleurs. Une telle
disposition doit faire I’objet d’un plan de masse commun annex¢ a la demande de permis de
construire.

Des implantations différentes pourront €tre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article Ui 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur la méme propriété

Entre deux constructions non jointives, quelles qu'en soient la nature et I'importance, il doit
toujours étre aménagé un espacement suffisant pour permettre l'entretien facile du sol et des

constructions et, s'il y a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre
I'incendie. Cet espacement sera au minimum de cinq métres.

Article Ui 9 - Emprise au sol

L’empnse au sol maximum est fixée a 50 %.

Article Ui 10 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions par rapport au sol naturel est fixée 4 9 meétres a I’égout
de toiture. Seules, les installations techniques telles que cheminées, etc.., peuvent dépasser
cette cole.
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Article Ui 11 - Aspect extérieur - Aménagement des abords

L’article R. 111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (TITRE I)
demeure applicable.

Dispositions générales

L’implantation et ’architecture

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux doit respecter la
typologie de la région, excluant les piliers ronds, les chapiteaux, les linteaux cintrés et les
frontons. Afin de s’intégrer au site, elle doit étre congue de fagon simple.

L’implantation de la construction devra respecter la topographic existante avant la
construction. Les exhausscments ou affouillements seront limités 4 Passisc nécessaire a la
construction et ne pas mettre en ceuvre un talus de terre excédant 0,70 métre de hautcur par
rapport au terrain naturel avant construction dans les secleurs & faible pente. Toutefois,
lorsque la pente du terrain sur ’emprise de la construction cst supéricure & 10 %, la
construction devra étre congue et implantée de facon a respecter le terrain naturel et le site
environnant (perceptions extérieures importantes). Des talus ayant une pente semblable & plus
ou moins 20 % a celle du terrain naturel permettront I"insertion du projct dans le site.

Les toitures
Elles seront obligatoirement de ton "rouge", conformément au nuancier déposé en Mairic, et
réalisées avec des matériaux teintés dans leur masse.

La pente des toitures
Dans le secteur Ulc, la pente des toitures sera obligatoirement supérieure & 40 % et inférieure
a110 %.

Dans le cas de bitiments netiement rectangulaires avec une toiture a deux pans simples, le
faitage doit &tre dans le sens de la plus grande dimension du batiment.

Les toitures a un seul pan sur un batiment isolé sont interdites, sauf pour les annexes
implantées sur limite séparalive.

Débords de toitures

Dans le secteur Uie, les débords de toitures doivenl étre au minimum de 0,50 métre sur
fagades ct de 0,40 métre pour les pignons, sauf en limite séparative. Ces débords sont portés
respectivement a 0,30 et 0,20 metre pour des bitiments inférieurs 4 20 m?.

Toutefois, pour les vérandas, la couverture vitrée est autorisée et peut avoir une pente et des
débords autres que ceux demandés précédemment. Cependant, leur conception devra étre
cohérente avec la construction principale.
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Les matériaux et couleurs
Les matériaux ct couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage
(bitiments existants et campagne environnante) et donc s’inscrire dans la méme gamme de
teintes et la méme tonalité. Les couleurs utilisées en fagades et toitures seront conformes au
nuancier dépos¢ en Mairie.

L’emploi en grandes surfaccs de couleurs tranchant sur I’environnement (couleurs vives,
couleurs trés claires ex : le blanc) est interdit.

L’emploi & nu, 4 I’extérieur de matériaux fabriqués cn vue d’étre recouverts d’un parement ou
enduit (carreaux de plétre, briques creuses, plant de ciment,...) est interdit.

Les bardages bois sont autorisés sous réserve que leur couleur respecte les teintes prescrites
pour les fagades.

Les annexes

Elles devront étre traitées en harmonie avec la construction principale.

Les annexes, dépdts, aires de stockage ne doivent pas étre implantés dans les parties de
terrains visibles depuis la R.D. 520.

Les clétures

Leur hauteur scra limitée 4 2,00 métres, qu’il s’agisse de plantations (cf: article 13) ou de
constructions ; dans ce dernier cas, la partic minérale sera comprise entre 0 et 0,60 métre
(c'est-a-dirc fondation magonnée obligatoire), hauteur portée 4 1 métre & 1’alignement des
voies ; elle pourra étre surmontée de grilles ou grillage. Les cl6tures végétales (en doublement
éventuel de la murette et du grillage) seront constituées de séquences ponctuclles de haies
vives ou de massifs arbustifs réalisés avec plusieurs espéces buissonnantes disposées
irréguliérement, dont une majorité a feuilles caduques.

Les portails d’accés automobiles devront étre traités en harmonie avec la cléture.

Des clétures différentes ne sont autorisées que lorsqu’elles répondent & ces nécessités ou 4 une
utilisation tenant a la nature de 1’occupation ou au caractére des constructions édifiées sur la
parcelle intéressée (gardiennage, sécurit¢). Elles sont dans ce cas établies de telle sorte
qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la
visibilité aux sorties des fonds privés.

Energie et développement durable

Les dispositions énoncées dans cet article 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions et extensions remplissant des critéres de performance énergétique ou
comportant des équipements de production d'énergie renouvelable, ou dont la conception vise
un objectif de développement durable (gestion des eaux pluviales, matériaux mis en
ceuvre...), sous réserve d’une bonne insertion dans le site (forme et couleur des constructions
environnantes, traitement paysager...). Concemant les panneaux solaires ou photovoltaiques,
leur mise en ceuvre doit étre intégrée a la « surface support » c'est-a-dire dans le méme plan,
et, leur surface ne dépassera pas 30 % de la « surface support » {plan de fagade ou plan de
toiture).
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Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas
etc.) doivent étre intégrés et adaptés 4 la logique et & la composition architecturale des
constructions et a leur environnement patrimonial et paysager.

Pour les nouvelles constructions, ccs équipements feront partic du projet architectural global
du bitiment qui scra apprécié en tant que tel.

Pour le béti ancien, ces équipements, entre autre les capteurs solaires, ne devront pas
apparaitre comme des éléments rapportés ou en contradiction avec ’harmonie générale du bati
et plus particuliérement des toitures. 1l sera recherché une implantation non perceptible depuis
I’espace public (par exemple : toiture donnant sur cour, masqué visuellement par le bati ou
des masses végétales proches, capteurs posées au sol, etc...).

Article Ui 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de 'immeuble A construire doit étre
assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

En cas d'impossibilité technique d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre
d'cmplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un
autre terrain situé¢, 4 moins de 150 métres du premier, les surfaces de stationnement qui lui
font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Il est exigé :
- 1 emplacement pour 25 m? dec commerce et de services,
- 2 emplacements par logement,

Il doit &tre aménagé, sur la parcelle des aires de stationnement suffisantes pour assurer le
stationnement des véhicules de livraison et de service, dune part, et les véhicules du
personnel, d'autre part; ces aires ne comprernent pas les aires réservées aux manoecuvres des
véhicules; elles figurent au plan de circulation qui accompagne obligatoirement la demande de
permis de construire.

Article Ui 13 - Espaces libres - plantations
Les surfaces non bitics, non aménagées en circulation et aires de service et de stationnement
seront obligatoirement plantées en gazon, arbustes et arbres d’ornement, & concurrence d’une

surface minimale égale a 10 % dc la parcelle.

Le nombre d’arbres minimum a planter sera d’un arbre par 50 m? de surface plantée.
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En outre, doivent étre réalisés :

- Des séquences de haies ou de massifs arbustifs et arborescents le long des limites
séparatives ct le long des voies de desserte réalisés avec plusieurs espéces
buissonnantes disposées irrégulicrement dont une majorité a feuilles caduques (par
excmple : charmes, noisetiers, cornouillers, chévrefeuilles, troénes, houx, seringats,
groseillers, fusains, viomes, lilas, pruneliers, érables, saules, frénes, chénes, noyers).

- Des plantations d’arbres-tiges sur les aires de stationnement 4 raison d*un arbre pour 6
places.

Un plan des aménagements extérieurs montrant les circulation, parkings, réscaux et
plantations devra étre annex¢ a la demande de permis de construire.

SECTION I11 - Possibilités d'occupation du sol

Article Ui 14 - Possibilités maximales de construction

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols; il résulte de I'application des articles Ui 3

a Ui 13.

SECTION 1V — Autres obligations

Article Ui 15 - Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Article Ui 16 - Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Sans objet.
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Chapitre I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

Il s'agit d'une zone & caraclére naturel destinée a étre ouverle 4 l'urbanisation, non
constructible en I'état actuel du P.L.U.. Elle peut étre urbanisée a I'occasion d'une révision ou
d'une modification du plan local d’urbanisme.

Elle comprend les secteurs :

- AUrg lié 4 un risque faible de glissement de terrain,
- AUrv lié & un risque faible de ruissellement de versani.

SECTION I - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article AU 2 sont interdites.

Article AU 2 - Occupations et utilisation du sol admises sous conditions
Sont admis sous conditions :

- si par leur situation ou leur importance ils n'imposent pas, soit la réalisation par la commune
d'équipements publics nouveaux, soit un surcroit important de dépenses de fonctionnement
des services publics,

- si la commune est en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou
par quel concessionnaire les travaux nécessaires seront exécutes.

|. La réalisation des équipements d'infrastructure.
2. Les clotures.

3. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

4. Dans le secteur AUrg, les constructions visées ci-dessus sont autorisées, sous réserve que
les rejets d’eaux soient possibles dans les réscaux existants ou dans un exutoire naturel,
capable de recevoir un débit supplémentaire, sous réserve de ne pas aggraver les risques,
ni en provoquer de nouveaux. Néanmoins, il est recommandé au Maftre d’Ouvrage, sous
sa responsabilité, d’appliquer les mesures présentées dans la fiche conseil n® 4.
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5. Dans le secteur AUrv, les constructions sont autorisées sous réserve que (cf. fiches
conseils n® 0 et n° 1) les ouvertures de la fagade amont ct/ou des fagades latérales soient
situées a + 0,60 métre au-dessus du terrain naturel ou soient protégées par des ouvrages
déflecteurs.

SECTION II - Conditions de l'occupation du sol

Article AU 3 - Acceés et voirie

Le projet peut étre refusé ou n'étrc accepté que sous reéserve de prescriptions spéciales si les
acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic,

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité, En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que

sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desscrvis par des voies publiques

ou privées dans des conditions répondant a son importance ou & la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficilc la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Article AU 4 - Desserte par les réseaux
I-Eau

Toute construction a usage d'habitation doit étre raccordée au réseau d'eau potable.

II - Assainissement

1 - Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau d'assainissement.
2 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.
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T - Autres réseaix

Les réscaux d'électricité et de téléphone seront enterrés.

Article AU 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf dispositions contraires portées au document graphique, les constructions devront
s'implanter avec recul minimum de 5 métres par rapport a l'alignement des voics existantes

modifi¢es ou i créer,

Des implantations différentes pourront €tre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

La distance comptée horizontalement de toul point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la différence

d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 2 trois métres.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des scrvices publics ou d’intérét collectif,

Article AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins 4 mctres peut &tre imposée entre deux béitiments non contigus,
notamment pour des raisons d'insalubrité, ou d'ensoleillement.

Article AU 9 - Emprise au sol

Sans objet.
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Article AU 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée & 7 métres mesurée i I’égout de toiture.

Article AU 11 - Aspect extérieur

L’article R. 111-21 du Code de 1'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (TITRE 1)
demeure applicable.

Dispositions générales

L’implantation et ’architecture

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux doit respecter la
typologie de la région, exeluant les pilicrs ronds, les chapiteaux, les linteaux cintrés et les
frontons. Afin de s’ intégrer au site, elle doit étre congue de fagon simple.

Les toitures
Elles scront obligatoirement de ton "rouge”, conformément au nuancier déposé en Mairie, ct
réalisées avec des matériaux teintés dans leur masse.

La pente des toitures

La pente des toitures sera obligatoirement supérieure a 50 % et inférieure a 110 %. En cas de
réhabilitation ou d’extension d’un batiment existant, une pente hors de ces normes pourra étre
conservée ou réalisée, y compris une toiture-terrasse limitée ponctuellement a4 un
aménagement (exemple : liaison entre deux volumcs, création d'une partie en terrasse

accessible).

Dans le cas de batiments nettement rectangulaires avec une toiture 4 deux pans simples, le
faflage doit étre dans le sens de la plus grande dimension du batiment.

Les toitures 4 un scul pan sur un batiment isolé sont interdites, sauf pour les annexes
implantées sur limite séparative.

Deébords de toitures
Les débords de toitures doivent étre au minimum de 0,50 métre sur fagades et de 0,40 métre

pour lcs pignons, sauf en limite séparative. Ces débords sont portés respectivement a 0,30 et
0,20 métre pour des batiments inférieurs a 20 m?,

Toutefois, pour les vérandas, la couverturc vitrée est autorisée et peut avoir une pente et des
débords autres que ceux demandés précédemment. Cependant, leur conception devra étre
cohérente avec la construction principale.
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Les matériaux et couleurs
Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les ¢éléments du voisinage
(bitiments existants et campagne environnante) et donc s’inscrire dans la méme gamme de
teintes et la méme tonalité. Les couleurs ulilisées en fagades et toitures seront conformes au
nuancier déposé en Mairie.

L’cmploi en grandes surfaces de couleurs tranchant sur ’environnement (couleurs vives,
couleurs trés claires ex : le blanc) est interdit.

L’cmploi & nu, a I’extérieur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou
enduit (carreaux de platre, briques creuses, plant de ciment,. ..) est interdit,

Les bardages bois sont autorisés sous réserve que leur couleur respecte les teintes prescrites
pour les fagades,

Les clitures
Leur hauteur sera limitée a 2,00 métres, qu’il s’agisse de plantations (cf': article 13) ou de
constructions.

Dans le cas de clbtures en maconnerie, en régle générale, la partie minérale nc doit pas
excéder 0,60 métre et doit étre obligatoirement cnduite sauf si sauf si elle est réalisée en
pierre, pis¢ ou en galets. Elle pourra €tre surmontée de grilles ou grillage ; la hauteur totale du
muret surmonté de son dispositif & claire-voie ne dépassant pas 2 métres.
La hauteur du mur ou muret est toutefois portée a :
- | métre a I’alignement des voies,
- 1,70 métre sur limite séparative sous réserve de correspondre a une limite entre deux
terrains bétis,
- la hauteur du mur existant, dans le cas d’une continuité, en prolongement et ce
exclusivement sur le méme c6té du mur déja existant.

Les clotures végétales, seules ou en doublement éventuel de la murette et/ou du grillage,
seront constituées de haies vives ou de massifs arbustifs réalisés avec plusieurs espéces
buissonnantes disposées irréguliérement, dont une majorité a feuilles caduques.

Les portails d’accés automobiles devront étre traités en harmonie avec la clture.

Energie et développement durable

Les dispositions énoncées dans cet article 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions et extensions remplissant des critéres de performance énergétique ou
comportant des équipements de production d'énergie renouvelable, ou dont la conception vise
un objectif de développement durable (gestion des eaux pluviales, matériaux mis en
ceuvre...), sous réserve d’une bonne insertion dans le site (forme et couleur des constructions
environnantes, traitement paysager...). Concemant les panneaux solaires ou photovoltaiques,
leur mise en cuvre doit étre intégrée a la « surface support » c'est-d-dire dans le méme plan,
et, leur surface ne dépassera pas 30 % de la « surface support » (plan de fagade ou plan de
toiture).
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Les ¢quipements li¢s aux ¢nergics renouvelables (capteurs solaires, photovoltaigues, vérandas
cte.) doivent étre Intégrés et adaptés 2 la logique et a la composition architecturale des
constructions et 4 leur environnement patrimonial et paysager.

Pour les nouvelles constructions, ces ¢quipements feront partie du projet architectural global
du batiment qui sera apprécié en tant que tel.

Pour le biti ancien, ces équipements, enire autre les capteurs solaires, ne devront pas apparaitrc
comme des éléments rapportés ou en contradiction avec I’harmonie générale du béti et plus
particuliérement des toitures, 11 sera recherch¢ unc implantation non perceptible depuis 1’espace
public (par exemple : toiture donnant sur cour, masqué visuellement par le béti ou des masses
vegétales proches, capteurs posées au sol, etc...}.

Article AU 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions doit étre assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

Il est exigé :
- 2 emplacements par logement,
- 1 emplacement pour 25 m? de commerce, de burcau et d'artisanat.

Article AU 13 - Espaces libres et Plantations

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d'espaces verts. La
plantation d’arbres de haute tige a feuilles caduques choisis parmi les espéces locales et
fruitiéres est particuliérement recommandée.

Lorsque les haies végétales tiennent lieu de cldtures, celles-ci doivent étre vives et mixtes, c'est-
a-dire constituées d’au moins trois espéces buissonnantes, 4 I’exclusion de toutes esscnces
étrangéres A la région dont une majorité a feuilles caduques (tels que charmille, comouiller,
chévrefeuille, troéne, scringat, groseiller, prunellier, lilas, genét, forsythia, amélanchier,
céanothe, cognassier, deutzia, houx, laurier, aubépinc, noisetier, fusain, viomne...).

Les haies constituant des pare-vents ou des pare-vues comportant des espéces a feuillage
persistant sont autorisées sur quelques metres.

Les haies ou arbres remarquables sont conservés. Toutefois, pour des raisons de sécurité,
d’urbanisme ou sanitaires, ces ¢léments paysagers pourront €tre reconstitués dans toute la
mesure du possible dans un voisinage immeédiat.
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SECTION III - Possibilités maximales d’occupation du sol

Article AU 14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Sans objet.

SECTION IV — Autres obligations

Article AU 15 - Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Article AU 16 - Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Sans objet.
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Chapitre I1 -DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AUa - AUb - AUc¢

Il s'agit d’une zone non ou insuffisamment équipée qui peut étre urbanisée a l'occasion de la
réalisation d'opérations daménagement ou de constructions compatibles avec un
aménagement cohérent de la zone tel qu'il est défim par le projet d’aménagement et de
développement durable et e réglement.

Dans cette zone a vocation principale d'habitation, des constructions a usage artisanal, de
comumerces, de services, non nuisantes peuvent étre admises sous certaines conditions.

Elle comprend les secteurs :

- AUa correspondant 4 I’extension de I’urbanisation du centre-village.
- AUb correspondant 4 I’extension de ’urbanisation du village et du Haut-Biol.
- AUc correspondant aux extensions des hameaux.

Ainsi que les secteurs exposés a des risques naturels :

- AUbrg lié a des risques faibles de glissement de terrain.
- AUart 1i¢ a des risques faibles de crue torrentielle
- AUbrv et AUcrv liés a des risques faibles de ruissellement de versant.

SECTION I - Nature de l'occupation et de 1'utilisation du sol

Article AUa 1 - AUb 1 - AUc 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a 'article AUa 2, AUDb 2 et AUc 2 sont
interdites.

Article AUa 2 - AUb 2 - AUc 2 - Occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres

En opposition a larticle RI123-10-1, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme sont applicables a I'intérieur de
l'opération.
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Sont admis sous conditions :

- 8i par leur situation ou leur importance ils n‘imposent pas, soit la réalisation par la commune
d'équipements publics nouveaux, soit un surcroil important de dépenses de fonctionnement
des services publics.

- si la commune est en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou
par quel concessionnaire les travaux nécessaires seront exécutcs.

- si ’opération respecte I’aménagement global et la cohérence de la zone, et porte sur :
- latotalit¢ de la zone pour I¢s secteurs AUa ¢t AUb,
- une surface minimale de 4 000 m? pour le secteur AUc.

- si ’emplacement réscrvé pour 1’aménagement dc sécurité du carrefour sur la RD 51h est
réalisé pour le secteur AUb du Ferrand (Sud du Haut-Biol).

1. Les lotissements et constructions 4 usage d’habitation.

2. Les constructions a usage de services, commerce ou d'artisanat, a condition de s'intégrer
aux opérations de constructions d'habitations admises ci-dessus.

3. L'extension des bitiments existants avec ou sans changement de destination.
4. Les annexes limitées a 40 m? d’emprise au sol.

5. Les piscines,

6. La réalisation des équipements publics d'infrastructure ou de superstructure.
7. Les clbtures.

8. Les démolitions.

9. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

10. Dans le secteur AUbrg, les constructions visées ci-dessus sont autorisées, sous réserve
que les rejets d’eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux de drainage, eaux de vidange des
piscines), soient possibles dans les réseaux existants ou dans un exutoire naturel, capable
de recevoir un débit supplémentaire, sous réserve de ne pas aggraver les risques, ni en
provoquer de nouveaux. Néanmoins, il est recommandé au Maitre d’Ouvrage, sous sa
responsabilité, d’appliquer les mesures présentées dans la fiche conscil n® 4,

11. Dans les secteurs AUbrv et AUcrv ou AUart affectés par des nisques faibles de
reissellement de versant ou de crue torrenticlle, les constructions sont autorisées sous
réserve que (cf. fiches conseils n° 3 et n° 3bis) les ouvertures de la fagade amont et/ou des
fagades latérales soient situées a + 0,60 métre au-dessus du terrain naturel ou soient
protégées par des ouvrages déflecteurs.
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SECTION II - Conditions de 'occupation du sol

Article AUa 3 - AUb 3 - AUc 3 - Accés et voirie

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les
accés présentent un risque pour la séeurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans 1'intérét de la sécurité, En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé quc
sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voics publiques
ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Les accés et voies de desserte interne & 1’opération devront respecter les principes indiqués sur
le document graphique.

Les accés automobiles (portails, portes de garage, etc...) devront respeeter un recul de 5 métres

minimum par rapport a l'alignement ou étre aménagés de fagon a permettre le stationnement
longitudinal hors du domainc public. [Is seront regroupés le plus souvent par deux.

Article AUa 4 - AUb 4 - AUc 4 - Desserte par les réseaux
I-Fau

Toute construction doit &tre raccordée au réseau d'eau potable.

IT - Electricité - Teléphone

Le réscau Moyenne Tension sera réalisé en souterrain.
Le¢ réscau Basse Tension sera réalisé en souterrain.
Le réseau téléphonique sera réalisé en souterrain.
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1 - Assainissement
1.- Eaux usées

Toute construclion doit étre raccordée au réseau d'assainissement conformément a 'article
L 1331-1 du Code de la Santé Publique.

A défaut de réseau d’assainissement, notamment dans les secteurs AUc, un dispositif
d’assainissement individuel conforme a la législation en vigueur et aux dispositions du zonage
d’assainissement est obligatoire.

2.- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant et dans ce scul cas, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont 4 la charge exclusive du propriétairc
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

Article AUa 5 - AUb 5 - AUc 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article AUa 6 - AUb 6 - AUc 6 - Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

Les dispositions décrites s'appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
publique ; dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue & l'alignement.

En opposition a ['article R123-10-1, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
bdtiments dont le terrain dassiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
Jjouissance, les regles edictées par le présent article sont applicables a lintérieur de
[opération pour chaque lot ou division.

Sauf dispositions contraires portées au plan masse, les constructions devront s'implanter avec
un recul minimum de 5 méires par rapport a l'alignemeni des voies existantes, modifiées ou &
creer.

Le recul minimum des piscines est fixé a 2 metres.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.
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Article AUa 7 - AUb 7 - AUc 7 - Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

En opposition a l'article R123-10-1, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en
Jjouissance, les régles édictées par le present article sont applicables & Uintérieur de
Uopération pour chague lot ou division.

La distance compiée horizontalement de tout point de ce bitiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres.

Dans les secteurs AUa et AUb, la construction sur limile séparative pourra étre autorisée pour
une annexe dont la hauteur ne dépasse pas 3,50 métres sur limite au faftage et dont la longueur
est inféricure ou égale 4 6 metres sur limite.

Le recul minimum des piscines est fixé a 2 metres.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Article AUa 8 - AUb 8 - AUc 8 - Implantation des constructions les unes
par rapport aux autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins quatre métres peut €tre imposée entre deux bétiments non contigus,
notamment pour des raisons de salubrité ou d'ensoleillement.

Article AUa 9 - AUb 9 - AUc 9 - Emprise au sol

Le Coefficient d’Emprise au Sol est fixé a :
» 0,15 dans le secteur AUDb
» 0,20 dans tous les secteurs AUc.

Article AUa 10 - AUb 10 - AUc 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurcée en tout point du béatiment & partir du sol naturel
jusqu'au sommet du bétiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

La hauteur maximale des constructions est limitée 4 :
» 8 meétres mesurée a I'égout de toiture dans tous les secteurs Ala,
» 7 métres a I’égout de toiture dans tous les secteurs AUb et AUk,
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Article AUa 11 - AUb 11 - AUc 11 - Aspect extérieur - Aménagement des
abords

L’article R. 111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (TITRE 1)
demeure applicable.

Dispositions générales

L’implantation et I’architecture

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux doit respecter la
typologie de la région, excluant les piliers ronds, les chapiteaux, les linteaux cintrés et les
frontons. Afin de s’intégrer au site, elle doit étre congue de fagon simple.

L’implantation de la construction devra respecler la topographie existante avant la
construetion. Les exhaussements ou affouillements seroni limités a 1’assise nécessaire 4 la
construction et ne pas mettre en @uvre un talus de terre excédant 0,70 méire de hauteur par
rapport au terrain naturel avant construction dans les secteurs a faible pente. Toutefois,
lorsque la pente du terrain sur I’emprise de la construction est supérieurc a4 10 %, la
construction devra est congue et implantée de fagon 2 respecter le terrain naturel et le site
environnant (perceptions extérieures importantes). Des talus ayant une pente semblable a plus
ou moins 20 % a celle du terrain naturel permettront I'insertion du projet dans le site.

Les toitures
Elles seront obligatoirement de ton "rouge”, conformément au nuancier déposé en Mairie, et
réalisées avec des matériaux teintés dans leur masse.

La pente des toitures

La pente des toitures sera obligatoirement supérieure 2 50 % et inférieure a 110 %. En cas de
réhabilitation ou d’extension d’un bitiment existant, une pente hors de ces normes pourra éire
conservée ou réalisée, y compris une toiture-terrasse limitée ponctuellement a un
aménagement (exemple : liaison entre deux volumes, création d’une partie en terrasse
accessible).

Dans le cas de batiments nettement rectangulaires avec unc toiture a deux pans simples, le
faitage doit étre dans le sens de la plus grande dimension du batiment.

Les toitures & un seul pan sur un bitiment isolé sont interdites, sauf pour les annexcs
implantées sur limite séparative.

Débords de toitures

Les débords de toitures doivent étre au minimum de 0,50 métre sur fagades et de 0,40 métre
pour les pignons, sauf en limite séparative. Ces débords sont portés respectivement a 0,30 et
0,20 métre pour des bitiments inférieurs & 20 m?.

Toutefois, pour les vérandas, la couverlure vitrée est autorisée et peut avoir une pente et des
débords autres que ceux demandés précédemment. Cependant, leur conception devra étre
cohérente avce la construction principale.
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L.es matériaux et couleurs
Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage
(bitiments existants et campagne environnante) et donc s’inscrire dans la méme gamme de
teintes ¢t la méme tonalité. Ies couleurs utilisées ¢n fagades et toitures seront conformes au
nuancier déposé en Mairie.

I’emploi en grandes surfaces de couleurs tranchant sur 1’environnement (couleurs vivcs,
couleurs trés claires ex : le blanc) est interdit.

L’emploi & nu, & I"extéricur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou
enduit (carreaux de platre, briques creuses, plant de ciment,...} est interdit.

Les bardages bois sont autorisés sous réserve que leur couleur respecte les teintes prescrites
pour les fagades.

Les annexes a Phabitation
Lorsqu’elles sont isolées du batiment d’habitation, clles devront étre traitées en harmonie avec
la construction principale.

Les clotures
Leur hauteur sera limitée 4 2,00 métres, qu’il s’agisse de plantations (cf: article 13) ou de
constructions.

Dans le cas de clbtures en maconnerie, en régle générale, la parlie minérale ne doit pas
excéder 0,60 métre et doit étre obligatoirement enduite saul si elle est réalisée en pierre, pisé
ou en galets. Elle pourra étre surmontée de grilles ou grillage ; la hautcur totale du muret
surmonté de son dispositif & claire-voie ne dcpassant pas 2 meétres.
La hauteur du mur ou muret est toutefois portée a :

- 1 métre 4 I’alignement des voies,

- 1,70 métre sur limite séparative sous réserve de correspondre 4 une limite entre deux

terrains batis.

Les clotures végétales, seules ou en doublemcnt éventuel de la murette et/on du grillage,
seront constituées dc haies vives ou de massifs arbustifs réalisés avec plusieurs espéces
buissonnantes disposées irréguliérement, dont une majorité a feuilles caduques.

Les portails d’accés automobiles devront étre traités en harmonie avec la cléture.

Energie et développement durable

Les dispositions ¢énoncées dans cet article 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions et extensions remplissant des criteres de performance ¢énergétique ou
comportant des équipements de production d'énergie renouvelable, ou dont la conception vise
un objectif de développement durable (gestion des eaux pluviales, matériaux mis en
ceuvre...), sous réserve d’une bonne inserlion dans le site (forme et coulcur des constructions
environnantes, traitement paysager...).
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Concemant les panncaux solaires ou photovoltaiques, leur mise en ceuvre doit étre intégrée a
la « surface support » c'est-a-dire dans le méme plan, et, leur surface ne dépassera pas 30 % de
la « surface support » (plan de fagade ou plan de toiture).

Les équipements liés aux énergies renouvelables {capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas
etc.) doivent étre intégrés ct adaptés 4 la logique et a la composition architecturale des
constructions et a leur environnement patrimonial et paysager.

Pour les nouvelles constructions, ces équipements feront partie du projet architectural global
du batiment qui sera appréci¢ en tant que tel.

Pour le bati ancien, ces équipements, entre autre les capteurs solaires, ne devront pas
apparaitre comme des ¢léments rapportés ou en contradiction avec I’harmonic générale du bati
ct plus particuliérement des toitures. Il sera recherché une implantation non perceptible depuis
I’espace public (par exemple : toiture donnant sur cour, masqué visuellement par le biti ou
des masses végétales proches, captcurs posées au sol, etc...).

Article AUa 12 - AUDb 12 - AUc 12 - Stationnement

Le stationnement dcs véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions doit
étre assuré par des installations propres en dehors des voies publiques.

Il est exigé :

- 2 emplacements par logement,
- 1 emplacement pour 25 m? de commerce, de bureau ct d'artisanat,
- | emplacement banalisé pour 2 logements.

Article AUa 13 - AUb 13 - AUc 13 - Espaces libres - Aires de jeux -
Plantations

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou 4 la création d'espaces verts. La
plantation d’arbres dc haute tige a feuilles caduques choisis parmi les espéces locales ct
fruitiéres est particuli¢rement recommandée.

En cas de construction de logements usage d'habitation, l'autorité qui délivre le permis de
construire ou d’aménager peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment
des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs situde a4 proximité de ces
logements et correspondant & leur importance.,

Lorsque les haies végétales tiennent lieu de clbtures, celles-ci doivent étre vives et mixtes, c'est-
a-dire constituées d’au moins trois espéces buissonnantes, a 1’exclusion dc toutes essences
étrangéres a la région dont une majorité a feuilles caduques (tels que charmille, comouiller,
chévrefeuille, troéne, seringat, groseiller, prunellier, lilas, genét, forsythia, amdlanchier,
céanothe, cognassier, deutzia, houx, laurier, aubépine, noisetier, fusain, viorne...).
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Les haies constituant des pare-vents ou des pare-vues comportant des espéces 4 fouillage
persislant sont autorisées sur quelques metres.

Les haies ou arbres remarquables sont conservés. Toutefois, pour des raisons de sécurité,

d’urbanisme ou sanitaires, ces éléments paysagers pourront étre reconstitués dans toute la
mesure du possible dans un voisinage immeédiat.

SECTION III - Possibilités Maximales d'occupation du sol

Article AUa 14 - AUb 14 - AUc 14 - Coefficient d'occupation du sol
Le Coefficient d'Occupation du Sol (C.O.5.) est fixé a :
» 0,30 dans les secteurs AUa

» 0,15 dans les secteurs AUb
» 0,10 dans les secteurs AUc.

SECTION IV - Autres obligations

Article AUa 15 - AUDb 15 - AUc 15 - Performances énergétiques et
environnementales

Sans objet.

Article AUa 15 - AUb 15 - AUc 15 - Infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Sans objet.
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Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone A

Il s'agit d'une zone de richesses naturelles 4 protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend le secteur An li¢ 4 une zone paysagérement sensible et non équipée,

ainsi que les secteurs exposés a des risques naturels :

- Ari et Anri liés a des risques faibles d’mnondation

- ARi et AnRIi liés 4 des risques moyens d’inondation

- ARI et AnRI liés 2 des risques forts d’inondation

- Arg et Anrg liés & des risques faibles de glissement de terrain

- AnRg li¢ 4 des risques moyens de glissement de terrain

- Arvet Anrv liés a des risques faibles de ruissellement de versant
- ARv li¢ a des risques moyens de ruissellement de versant

- ARV et AnRV lié a des risques forts de ruissellement de versant
- Art i€ a des risques faibles de crue torrentielle

- ART lié a des risques forts de crue torrentielle.

Les batiments agricoles, repérés sur le document graphique et illustrés dans le rapport de
présentation, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial peuvent faire I'objet d’un
changement de destination sans compromettre 1’exploitation agricole.

SECTION I - Nature de 'occupation et de 'utilisation du sol

Article A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites :

- Toutes constructions ou installations, non directement lides et nécessaires 4 :

* [’activité des exploitations agricoles,

* des équipements collectifs ou 4 des services publics, dés lors que ces constructions ou
installations ne sont pas incompatibles avec 'exercice d’une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans l'unilé fonciére on clles sont implaniées el qu'elles ne
portent pas atleinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

sauf ccux autorisés a l'article A 2.

- La réhabilitation des ruines.
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Article A 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions
Sont admis sous conditions :

- si par leur situation ou leur importance, ils n'imposent pas, soit la réalisation par la commune
d'équipements publics nouveaux, soit un surcroit important de dépenses de fonctionnement
des services publics,

- si la commune est en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique ou
par quel concessionnaire les travaux nécessaires seront exécutés

1. Les constructions et installations, les occupations et utilisations du sol, y compris celles
soumises a4 autorisation, strictement liées et nécessaires 4 l’exercice de l'activité
professionnelle des exploitations agricoles telles que signalées dans les dispositions
générales. La construction d’un logement ne sera autorisée que si les autres batiments liés
au fonctionnement de [’exploitation agricole sont préexistants,

2. Dans les secteurs An, seuls sont autorisés pour l'activité des exploitations agricoles
professionnelles :

- les abris en bois pour animaux parqués, liés 4 1’activilé d’une exploitation agricole,
limités 4 20 m? d’emprise au sol, ouverts intégralement au moins sur une face et d’une
hauteur de faltage de 3,50 metres au maximum, implantés sur limite parcellaire (ou
proximité immédiate ou adossés 4 un boisement ou une haie. Dans Ic cas ou la limite
jouxte un secteur d’habitat, I’implantation sera obligatoirement sur la limitc opposée.

- les serres.

3. Le changement de destination pour les batiments ou partie de bitiment désigné par
I’inventaire sous réserve de ne pas compromettre ’exploitation agricole, limité a 160 m?
de surface de plancher au total.

4. Les constructions et installations nécessaires a des équipcments collectifs ou & des services
publics, dés lors que ces constructions ou installations ne sont pas incompatibles avec
I’exercice d’une activité agricole, pastorale ou foresti¢re dans l'unité fonciére ou elles sont
implantées ct qu'clles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages.

5. Dans les secteurs Ari et Anri, les constructions sont autorisées sous réserve que (cf. fiche
conseil n® 0) :
- le niveau habitable ou utilisable soit situ¢ a + 0,60 métre par rapport au terrain naturel,
- les remblais soient strictement limités & la mise en ceuvre de I’aménagement,
- les clétures ou plantations s’effectuent sans remblaiement.

6. Dans les secteurs Arg et Anrg, affectcs par un risque faible de glissement de terrain, les
constructions visées ci-dessus sont autorisées, sous réscrve que les rejets d’eaux (eaux
usées, eaux pluviales, eaux de drainage, eaux de vidange des piscines), soient possibles
dans les réseaux existants ou dans un cxutoire naturel, capable de recevoir un débit
supplémentaire, sous réscrve de ne pas aggraver les risques, ni en provoquer de nouvcaux.
Néanmoins, il est recommandé au Maitre d’Ouvrage, sous sa responsabilité, d’appliquer
les mesures présentées dans la fiche conseil n® 4.
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7. Dans les secteurs Arv et Anrv ou Art, les constructions sont autorisées sous réserve que
(cf. fiches conseils n® 3 et n° 3bis) les ouverlures de la fagade amont et/ou des facades
latérales soient situées a + 0,60 métre au-dessus du terrain naturel ou soient protégées par
des ouvrages déflecteurs.

8. Dans tous les secteurs ARi, AnRi, ARI, AnRI, AnRg, ART, ARv, ARV et AnRV,
affectés par des aléas moyens ou forts d'inondation, de glissement de terrain, de crue
torrentielle ct dc ruissellement de versant, seuls peuvent étre autorisés sous réserve de ne
pas aggraver les risques el de ne pas en créer de nouveaux :

a)

b)

c)

d)

e)

sous réserve qu’ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée :
les travaux courants d’cntretien et de gestion des constructions ct installations
exisianles, notamment les aménagements internes, les traitements de fagades, la
réfection des toitures,

sous réserve d’un renforcement de la sécunité des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :
- les extensions limitées qui seraient nécessaires a des mises aux normes
d’habitabilité ou de sécurité,
- la reconstruction ou la réparation de bAtiments sinisirés dans le cas ou les
dommages n’ont pas de lien avec le nisque 4 l'origine du classement en zone
interdite.

sous réserve qu’ils ne fassent pas 1'objet d’une occupation humaine permanente et que
la s¢curité des personnes soit assurée :

- les abris [égers, annexes des batiments d’habitation d’une surlace inférieure &
20m?, ainsi que les bassins ct les piscines non couvertes ct liées a des
habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont pas autorisés dans les
secteurs (moyens ou forts) de glissement de terrain.

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole y
compris celle a vocation touristique (refuges, aires de bivouac, aires de
stationnements, etc...), dans la mesure ou leur fonctionnaliié est liée a leur
implantation.

les travaux d’infrastructure nécessaires au fonctionnement des services collectifs sous
réserve que le mailre d’ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y

compris ceux créés par les travaux,

tous travaux et aménagements dc nature a réduire les risques.
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SECTION I1I - Conditions de I'occupation du sol

Article A 3 - Accés et voirie

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriplions spéciales si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre apprécice compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'iniensit€ du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre autorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre,

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant 4 son importance ou 4 la destination des

constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Article A 4 - Desserte par les réseaux
I- Eau

Toute construction 4 usage d'habitation doit étre raccordée au réseau d'eau potable.

I - Assainissement
1.- Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau d'assainissement. A défaut de réseau, un
dispositif d’assainissement individuel conforme 2 la Iégislation en vigueur et aux dispositions
du zonage d’assainissement est obligatoire.

2.- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a ['opération et au terrain.

IIT - Autres réseaux
L'installation des réseaux d'électricité et de téléphone sera subordonnée & une étude de tracé en

vue d'assurer la protection du site. Dans la mesure du possible, ils seront enterrés. Les
déboisements pour le passage de ces réseaux doivent étre limités.
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Article A 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques el privées ouvertes 4 la
circulation publique ; dans le cas d'une voie pnvée, la limite de la voie se substitue a
l'alignement.

Les constructions doivent étre ¢difiées en recul, au minimum de 5 metres par rapport a
l'alignement des voies publiques existantes, modifiées ou a créer, sauf dispositions contraires
contenues dans le document graphique. Ce recul pourra étre porté a 10 métres lorsqu’il s’agit
de constructions a usage agricole.

Toutefois pour des raisons de sécurité ou d'architecture, des implantations différentes pourront
étre autorisées ou prescrites et notamment pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

L'aménagement et I'agrandisscment des constructions existantes a l'intéricur de ces marges de
recul pourront étre autorisés dans la mesure ou ils n'aggravent pas la situation de¢ ces
constructions par rapport a la voie: visibilité, accés, ¢largissement éventuel, etc...

Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
honzontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale 4 1a moiti¢ de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir €tre inférieure a 3 métres.

Dans le cas de construction sur limite, la hauteur devra étre inférieure a 3,50 métres sur limite.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans cffet sur l'implantation ou
le gabarit de I'immeuble.

Des implantations différentcs pourront étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.
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Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins quatre métres peut étre imposée entre deux batiments non contigus,
notamment pour des raisons de salubrité ou d'ensoleillement.

Article A 9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article A 10 - Hauteur maximum des constructions
La hauteur des constructions est mesurée en tout point du béitiment 4 l'aplomb du terrain
naturel avant travaux, A l'exclusion des ouvrages techniques, silos, cheminées et autres
superstructures.
Cette hauteur, mesurée a 1'égout de toiture ne doit pas excéder :

» 7 métres pour les bitiments 4 usage d'habitation,

» 9 métres pour les batiments a usage agricole.

Dans le secteur An, la hauteur totale ne doit pas dépasscr 4 métres.

Article A 11 - Aspect extérieur - Aménagement des abords

L'article R.111-21 du Code de 1'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre I)
demeure applicable.

Dispositions générales applicables aux constructions a usage d’habitation

L’implantation et I’architecture

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux doit respecter la
typologie de la région, excluant les piliers ronds, les chapiteaux, les linteaux cintrés et les
frontons. Afin de s’intégrer au site, elle doit étre congue de fagon simple.

L’implantation de la construction devra respecter la topographie existante avant la
construction. Les exhaussements ou affouillements scront limités 4 1’assise nécessaire a la
construction et ne pas mettre en ccuvre un talus de terre excédant 0,70 meétre de hauteur par
rapport au terrain naturel avani construction dans les secteurs a faible pente. Toutcfois,
lorsque la pente du terrain sur 'emprise de la construction est supérieure a 10 %, la
construction devra est conguc et implantée de fagon a respecter le terrain naturel et le site
environnant (perceptions extérieures importantes). Des talus ayant une pente semblable a plus
ou moins 20 % a celle du terrain naturel permettront I’insertion du projet dans le site,
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Les toitures
Elles seront obligatoirement de ton "rouge”, conformément au nuancier déposé en Mairie, et
réalisées avec des matériaux teintés dans leur masse.

La pente des toitures

La pente des toitures sera obligatoirement supérieure a 50 % et inférieure a 110 %. En cas de
réhabilitation ou d’extension d’un bitiment existant, une pente hors de ces normes pourra étre
conservée ou réalisée, y compris une toiture-terrasse limitée ponctuellement & un
aménagement (exemple : liaison entre deux volumes, création d’une partie en terrasse
accessible).

Dans le cas de batiments nettemenl rectangulaires avec une toiture a deux pans simples, le
faitage doit étre dans le sens de la plus grande dimension du batiment.

Les toitures 4 un seul pan sur un bitiment isolé sont interdites, sauf pour les annexes
implantées sur limite séparative.

Débords de toitures

Les débords de toitures doivent élre au minimum de 0,50 métre sur fagades ¢t de 0,40 métre
pour les pignons, sauf en limite séparative. Ces débords sont portés respectivement a 0,30 et
0,20 métre pour des batiments inférieurs a 20 m?,

Toutefois, pour les vérandas, la couverture vitrée est autorisée et peut avoir unc pente et des
débords autres que ceux demandés précédemment. Cependant, leur conception devra étre
cohérente avec la construction principale.

Les matériaux et couleurs
Les matériaux et coulcurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage
(bitiments existants et campagne environnanle) et donc s’inscrire dans la méme gamme de
teintes et la méme tonalité. Les couleurs utilisées en fagades ct toitures seront conformes au
nuancier dépos¢ en Mairie.

L’emploi en grandes surfaces de couleurs tranchant sur I’environnement (couleurs vives,
couleurs trés claires ex : le blanc) est interdit.

L’emploi a nu, a Pextérieur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parcment ou
enduit (carrcaux de plitre, briques creuses, plant de ciment,...) est interdit,

Les bardages bois sont autorisés sous réserve que leur couleur respecte les teintes prescrites
pour les fagades.

Les annexes a ’habitation
Lorsqu’elles sont isolées du batiment d’habitation, elles devront étre traitées en harmonie avec
la construction principale.
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Les clotures
Leur hauteur sera limitée a 2,00 métres, qu’il s’agissc de plantations (cf: article 13) ou de
constructions.

Dans lc cas de cldtures en maconnerie, en régle géndérale, la partie minérale ne doit pas
excéder 0,60 métre et doil étre obligatoirement enduite sauf si elle est réalisce en pierre, pisé
ou en galets. Elle pourra étre surmontéc de grilles ou grillage ; la hauteur totale du muret
surmonté de son dispositif  claire-voie ne dépassant pas 2 métres.
La hauteur du mur ou muret est toutefois portée 2 :
- | metrc a I’alignement des voies,
- 1,70 métre sur limite séparative sous réserve de correspondre a une limite entre deux
terrains bats,
- la hauteur du mur existant, dans le cas d’une continuilé, en prolongement et ce
exclusivement sur le méme cdté du mur déja existant.

Les clbtures végétales, seules ou en doublement éventuel de la murette et/on du grillage,
seront constituées de haics vives ou dc massifs arbustifs réalisés avec plusicurs especes
buissonnantes disposées irréguliérement, dont une majorité a feuilles caduques.

Les portails d’accés automobiles devront éire traités en harmonie avec la clture,

Dispositions concernant les constructions traditionnelles existantes, et notamment celles
retenues pour un changement de destination éventuel

Les ouvertures a créer doivent présenter des proportions plus haules que larges a ’exception
des portes de garage et de remise.

Doivent &tre sauvegardés :
- Les éléments traditionnels, tels que les larges avancées de toitures,
- Les magonneries en galets, lits de pierres ou de briques qui ne doivent pas étre
recouvertes d’enduit,
- Les constructions en pise ou ayant une architecture caractéristique de la région, telles
que les constructions du type maisons dauphinoises avec toiture a quatre pans et
COyauX.

Les coulcurs doivent respecter les dominantes suivantes :

- Ton « pisé ou galet » (du beige ocré au gris beige) pour les enduits de fagades réalisés
a la chaux aérienne éteinte avec grattage ou brossage superficiel.

- Ton «rouge » pour les matériaux de couverture.

- Les enduits scront réalisés suivant les régles de l’art a la chaux « aérienne étcinte » afin
de préserver la qualité des maténiaux traditionnels, notamment le pisé mais aussi la
pierre ou les galets. Un grattage ou un brossage permettra de faire apparaitre la teinte
de ’agrégat en surface dc maniére homogéne.

En outre, pour les constructions traditionnelles existantcs non identifiées, leurs
aménagements, extensions et surélévations doivent respecter la simplicité des volumes, la
forme rectangulaire du béitiment et le type de toitures & deux plans sans accident (jacobines,
chien-assis), avec un faitage parall¢le a la plus grande longueur.
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Sont interdits la réalisation de décrochements multiples en plan ou en toiture, la modification
partielle dcs pentes de toitures et des types de couverture en tuiles.

Dispositions applicables aux bitiments techniques agricoles

Afin de s’intégrer au site, les constructions doivent étre congucs de fagon simple et respecter
la topographic de la parcelle.

Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les éléments du voisinage
(campagnc cnvironnante) et donc s’inscrire dans la méme gamme de teintes (des verts tendres
aux foncés, beiges, ocres, terre) ct la méme tonalité.

L’emploi en grandes surfaces de couleurs tranchant sur ’environncment (couleurs vives,
couleurs trés claires ex. : blanc) est interdit.

L’emploi 4 nu de matériaux fabriqués en vue d’étre rccouverts d’un parement ou enduit
(briques, plant de ciment,...) est interdit a I’extérieur sauf incompatibilité technique mais qui
nécessitera une intégration paysagére (plantations aux abords).

Dans le secteur An, les petits abris pour animaux seront réalisés en bois et couverts par une
toiture de couleur rouge.

Energie et développement durable

Les dispositions ¢énoncées dans cet article 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions et extensions remplissant dcs criteres de performance énergétique ou
comportant des équipements de production d'énergie renouvelable, ou dont la conception vise
un objectif de développement durable (gestion des eaux pluviales, matériaux mis en
@uvre...), sous réserve d’une bonne insertion dans le site (forme et couleur des constructions
environnantes, traitement paysager...). Concernant les panneaux solaires ou photovoltaiques,
leur mise en ceuvre doit étre intégrée A la « surface support » c'est-a-dire dans le méme plan,
et, leur surface ne dépassera pas 30 % de la «surface support » (plan de fagade ou plan de
toiture).

Les équipements liés aux ¢énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas
etc.) doivent étre intégrés et adaptés a la logique et & la composition architecturale des
constructions et a leur cnvironnement patrimonial et paysager.

Pour les nouvelles constructions, ces équipements feront partie du projet architectural global
du batiment qui sera apprécié en tant que tel.

Pour le biti ancien, ces équipements, entre autre les capteurs solaires, ne devront pas
apparaitre comme des éléments rapportés ou en contradiction avec I"harmonie générale du béti
et plus particuliérement des toitures. Il sera recherché une implantation non perceptible depuis
I’espace public (par exemple : toiture donnant sur cour, masqué visuellement par le bati ou
des masses végétales proches, capteurs posées au sol, etc...).
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Article A 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de la construction doit étre assuré
par des installations propres en dehors des voies publiques.

Article A 13 - Espaces libres - Aires de jeux - Plantations
Lorsque les haies végétales tiennent lieu de cldtures, celles-ci doivent étre vives et muxtes, c'est-
a-dire constituées d’au moins trois espeéces buissonnantes, a [’exclusion de toutcs essences

étrangéres 4 la région dont une majorité i feuilles caduques.

Les haies constituant des pare-vents ou des pare-vues comportant des espcces a fcuillage
persistant sont autorisées sur quelques metres.

Les haies ou arbres remarquables sont conservés. Toutefois, pour des raisons de sécurite,
d’urbanisme ou sanitaircs, ces éléments paysagers pourront étre reconstitués dans toute la
mesure du possible dans un voisinage immeédiat.

SECTION III - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article A 14 - Coefficient d'occupation du sol

Sans objet.

SECTION IV - Autres obligations

Article A 15 - Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Article A 16 - Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Sans objet.
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Chapitre I - Dispositions applicables 4 la zone N

Il s'agit d'une zone naturelle, i protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérél, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I’existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces
naturels.

Elle comprend des secteurs de taille et de capacité limitées, ot il n’est pas porté atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et
paysages pour la gestion du biti existant, que d’autoriser ;

- dans le secteur Na, I’implantation d’autres pyldnes, antennes et paraboles,

- dans le secteur Nb, ’'usage agricole, artisanal ou touristique des bitiments existants
sans transformation,

- dans le secteur Ne, quelques nouvelles constructions 4 usage d’habitation,

- dans le secteur Nch, les petites constructions en bois,

- dans le secteur Nd, le changement de destination,

- dans le secteur NI, les équipements de sports et loisirs ainsi que les installations liées
a la déchetterie,

- dans lc secteur Np, les installations liées au captage,

- dans le secteur Ns, les installations compatibles avec la ZNIEFF.

ainsi que les secteurs exposés a des risques naturels :

- Nri, NIri, Npri et Nsri li¢s a des risques faibles d’inondation

- NRi et NsRi liés a des risques moyens d’inondation

- NRI, NIRI et NsRI liés a des risques forts d’inondation

- Nrg, Nbrg, Ndrg et Nprg liés a des risques faibles de glissement de terrain
- NRg et NpRg liés a des risques moyens de glissement de terrain

- NRG li€ 4 des risques forts de glissement de terrain

- Nrt ct Nsrt liés a des risques faibles de crue lorrentielle

- NRt, NcRt et NsRt liés 2 des risques moyens de crue torrentielle

- NRT, NcRT, NpRT et NsRT li€s a des risques forts de crue torrentielle

- Nrv, Nlrv, Nprv et Nsrv li¢s a des risques faibles de ruissellement de versant
- NRv lié a des risques moyens de ruissellement de versant

- NRV ct NdRV 1ié 4 des risques forts de ruissellement de versant.
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SECTION I - Nature de l'occupation et de ['utilisation du sol

Article N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites :

Les occupations et utilisations du sol non prévues a l'article N 2,

La réhabilitation des ruines.

Article N 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Sont admis sous conditions :

- si par leur situation ou leur importance ils n'imposent pas, soit la réalisation par la commune
d'équipcments publics nouveaux, soit un surcroil imporiant de dépenses de fonctionnement
des services publics,

si la commune est en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique
ou par quel concessionnaire les travaux nécessaires seront exécutés.

Pour les bitiments existants 4 condition de ne pas modifier leur aspect général (insertion
dans lc paysage) :

- leur aménagement dans le volume existant sans changement de destination.

- leur piscine

- les annexes limitées 4 40 m? au total.

Les clbtures.

Les abris en bois pour animaux limités 4 30 m? d’emprise au sol et ouverts intégralement
au moins sur une face, implantés sur limite parcellaire (ou a proximité immédiate) ou
adossés a un boisement ou unc haie. Dans le cas ot la limite jouxte un secteur d’habitat,
I’implantation sera obligatoircment sur la limite opposée.

Les constructions et installations directement lides et nécessaires a 1'activité d’une
exploitation forestiére.

Les constructions ct installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors que ces constructions ou installations ne sont pas incompatibles avce
I’exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ol elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte 4 la sauvegarde des cspaces naturels et des

paysages.

Les démolitions.
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10.

11.

12,

13.

14,

15.

16.

17.

Dans le secteur Na, en outre, les pylones, antennes ou paraboles et leurs ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif sous
réserve d’insertion dans leur environnement.

Dans le secteur Nb, en outre, est autorisé le changement de destination dcs bitiments
existants pour une vocation a usage d’activité agricole, artisanale ou touristique sans
transformation.

Dans le secteur Nc, en outre, est autorisé la construction ou I’aménagement & usage
d’habitation dans la limite de 200 m? dc surface de plancher.

Dans le secteur Nch, en outre, sont autorisées les constructions en bois dans la limite de
50 m? d’emprise au sol.

Dans le secteur Nd, en outre, est autorisé le changement de destination des batiments
existants sous réserve de préserver le patrimoine architectural dans la limite de 200 m? de
surface de plancher au total.

Dans le secteur NI, en outre, sont autorisés les équipements de sports et loisirs, ainsi que
les installations liées a la déchetterie.

Dans le secteur Np, les installations nécessaires a ’exploitation du captage.

Dans tous les secteurs Ns, seuls sont admis les équipements et installations compatibles
avec I’existence de la ZNIEFF, et sous réserve des dispositions ci-dessous relatives aux
risques pour le sccteur NsRL

Dans les secteurs Nri, Nlri, Npri et Nsri, les constructions sont autorisées sous réserve
que (cf. fiche conseil n® 0) :

- le niveau habitable ou utilisable soit situé¢ a + 0,60 métre par rapport au terrain naturel,
- les remblais soient strictement limités a la mise en ceuvre de I’aménagement,

- les clétures ou plantations s’effectuent sans remblaiement.

Dans les secteurs Nrg, Nbrg, Ndrg et Nprg, affectés par un risque faible de glissement
de terrain, les constructions visées ci-dessus sont autorisées, sous réserve que les rejets
d’eaux (eaux usées, caux pluviales, eaux de drainage, eaux de vidange des piscines},
soient possibles dans les réseaux existants ou dans un exutoire naturel, capable de recevoir
un débit supplémentaire, sous réserve de ne pas aggraver les risques, ni en provoquer de
nouveaux. Néanmoins, il est recommandé au Maitre d’Ouvrage, sous sa responsabilité,
d’appliquer les mesures présentées dans la fiche conseil n°® 4,

Dans les secteurs Nrv, Nlrv, Nprv et Nsrv ou Nrt et Nsrt, les constructions sont
autorisées sous réserve que (cf. fiches conseils n° 3 et n° 3bis} les ouvertures de la fagadc
amont et/ou des facades latérales soient situées a + 0,60 métre au-dessus du terrain naturel
ou soient protégées par des ouvrages déflecteurs.
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18. Dans tous les secteurs NRi, NsRi, NRI, NIRI, NsRl, NRg, NpRg, NRG, NRt, NcRt,
NsRt, NRT, NcRT, NpRT, NsRT, NRv, NRV et NdRY, affectés par des aléas moyens
ou forts d’inondation, de glissement de terrain, de crue torrentielle et de ruissellement de
versant, seuls peuvent étrc autorisés sous réserve de nc pas aggraver les risques et de ne
pas en créer de nouveaux ;

a) sous réserve qu’ils ne conduisent pas 4 une augmentation de la population exposde :
les travaux courants d’entretien et de gestion des constructions et installations
existantes, notamment les aménagements internes, les traitements de fagades, la
réfection des toitures,

b) sous réserve d’un renforcemcnt de la sécurité¢ des personnes et de réduction de la
vulnérabilité des biens :
- les extensions limitées qui scraient nécessaires a des mises aux normes
d’habitabilité ou de sécurité,
- la reconstruction ou la réparation de bitiments sinistrés dans le cas ou les
dommages n’ont pas de lien avec le risque a ’origine du classement en zone
interdite.

¢) sous reserve qu’ils ne fassent pas I’objet d'une occupation humaine permanente et que
la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris légers, annexes des batiments d’habitation d’une surface inféricure a
20m?, ainsi que les bassins et les piscines non couvertes et liées a des
habitations existantes. Les bassins et piscines ne sont pas autorisés dans les
secteurs (moyens ou forts) de glissement de terrain.

- les constructions et installations nécessaires a 'exploitation foresticre et a
I’activité touristique (refuges, aires de bivouac, aires de stationnements,
etc...), dans la mesure ou leur fonctionnalité est liée 4 leur implantation.

d) les travaux d’infrastructure nécessaires au fonctionnement des services collectifs sous
réserve que le maitre d’ouvrage prenne des dispositions appropriées aux risques, y

compris ceux créés par les travaux.

¢) tous travaux ct aménagements de nature a réduire les risques.

SECTION II - Conditions de l'occupation du sol

Article N 3 - Acces et voirie

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéceiales si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsi quc de la naturc et de l'intensité du trafic.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans |'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'étre aulorisé que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation scra la moindre.

Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant 4 son importance ou & la destination des

constructions ou des aménagements envisages, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutle contre l'incendie.

Article N 4 - Desserte par les réseaux
I-Eau

Toute construction a usage d'habitation doit étre raccordée au réseau d'eau potable.

1I - Assainissement

1.- Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau d'assainissement. A défaut de réseau, un
dispositif d’assainissement individuel conforme 4 la législation en vigueur et aux dispositions
du zonage d’assainissement est obligatoire.

2.- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou cn cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des caux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

III - Autres réseaux

L’installation des réseaux d’électricité et de téléphone sera subordonnée a une étude de tracé

en vue d’assurer la protection du site, Dans la mesure du possible, ils seront enterrés. Les
déboisements pour le passage de ces réscaux doivent étre limités.

Article N 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.
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Article N 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les dispositions décrites ci-dessous s'appliquent aux voies publiques ¢t privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d'une voie privée, la limite de la voie se substitue a
l'alignement.

Sauf dispositions contraires portées au document graphique, les constructions autorisées a
l'article N 2 doivent étre édifiées en recul au minimum de 5 métres par rapport 4 l'alignement
des voies publiques existanies, modifiées ou a créer.

Toutefois pour des raisons de sécurité ou d'archileclure, des implantations différentes pourront
éire autorisées ou prescrites et notamment pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

L'aménagement et l'agrandissement des constructions existantes a l'intérieur de ces marges de
recul pourront &ire autorisés dans la mesure ou ils n'aggravent pas la situation de ces
constructions par rapport & la voic: visibilité, acces, élargissement éventuel, etc...

Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le bitiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit &tre au moins égale 4 la moiti¢ de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inféneure & 3 métres.

La construction sur limite séparative n’esl autorisée qu’en cas d’extension d’un bitiment
existant déja implanié sur limite.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions de l'alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet d'amdliorer la conformité de I'implantation ou du gabarit de cet
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou
le gabarit dc I'immeuble.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Une distance d'au moins quatre métres peut étre imposée entre deux bitiments non contigus,
notamment pour des raisons de salubrité ou d'ensoleillement.
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Article N 9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article N 10 - Hauteur maximum des constructions
La hauteur des constructions autorisées a l'article N 2 est mesurée en tout point du batiment a
I'aplomb du terrain naturel avant travaux, a l'exclusion des ouvrages techniques, cheminées et
autres supersiructures.
Cette hauteur, mesurée a 'égout de toiture ne doit pas excéder :

» 7 métres pour les batiments a usage d'habitation,

> 3,50 métres pour les autres batiments,

» la hauteur existante en cas d’extension,

La hauteur totale des abris pour animaux nc doit pas dépasser 3,50 métres.

Article N 11 - Aspect extérieur - Aménagement des abords

L'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme visé dans les Dispositions Générales (Titre I)
demeure applicable.

Dispositions générales

L’implantation et I’architecture

La construction par son aspect général ou certains détails architecturaux doil respecter la
typologie de la région, excluant les piliers ronds, les chapiteaux, les linteaux cintrés et les
frontons. Afin dc¢ s’intégrer au site, elle doit &trc congue de fagon simple.

L’implantation de la construction devra respecter la topographic existante avant la
construction. Les exhaussements ou affouillements seront limités a 1’assise nécessaire 4 la
construction et ne pas mettre en ceuvre un talus de terre excédant 0,70 metre de hauteur par
rapport au terrain naturel avant construction dans les sccteurs 4 faible pente. Toutefois,
lorsque la pente du terrain sur I'emprise de la construction est supérieure a 10 %, la
construction devra étre congue et implantée de fagon A respecter le terrain naturel et le site
environnant {perceptions extéricures importantes). Des talus ayant une pente semblable a plus
ou moins 20 % a celle du terrain naturel permettront 1’insertion du projet dans le site.

Les toitures
Elles seront obligatoirement de ton "rouge", conformément au nuancier déposé en Mairie, et
réalisées avec des matériaux teintés dans leur masse,
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La pente des toitures

La pente des toitures sera obligatoirement supérieure 4 50 % et inféricure & 110 %. En cas de
réhabilitation ou d’extension d’un bétiment existant, une pente hors de ces normes pourra étre
conservée ou réalisée, y compris unc toiture-terrasse limitée ponctuellement & un
amenagement (exemple : liaison entre deux volumes, création d'une partic en terrasse
accessible).

Dans le cas de bitiments nettcment rectangulaires avec une toiturc 4 deux pans simples, le
faitage doit étre dans le sens de la plus grande dimension du batiment.

Les toitures 4 un seul pan sur un batiment isolé soni interdites, sauf pour les annexes
implantées sur limite séparative.

Débords de toitures

Les débords de toitures doivent étre au minimum de 0,50 métre sur fagades et de 0,40 métre
pour les pignons, sauf cn limite séparative. Ces débords sonl portés respectivement & 0,30 et
0,20 métre pour des bitiments inférieurs a 20 m*.

Toutefois, pour les vérandas, la couverture vitrée est autorisée et peut avoir une pente et des
débords autres que ceux demandés précédemment. Cependant, leur conception devra étre
cohérente avec la construction principale.

Les matériaux et couleurs
Les matériaux et couleurs utilisés devront s’harmoniser avec les ¢léments du voisinage
(bitiments existants el campagne environnante) el donc s’inscrire dans la méme gamme de
teintes et la méme tonalité. Les couleurs utilisées en fagades et toitures seront conformes au
nuancicr déposé en Mairie.

L’emploi en grandes surfaces de couleurs tranchant sur l’environnement {couleurs vives,
couleurs trés claires ex : le blanc) est interdit.

L’emploi & nu, a U'extéricur de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou
enduit (carreaux de plitre, briques creuses, plant de ciment,...) est interdit.

Les bardages bois sont autorisés sous réserve que leur couleur respecte les teintes prescrites
pour les fagades.

Les annexes a Phabitation
Lorsqu’elles sont isolées du batiment d’habitation, elles devront étre traitées en harmonie avec
la construction principale.

Les clétures
Leur hauteur sera limitée a 2,00 métres, qu’il s’agisse de plantations (cf : article 13) ou de
constructions,
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Dans le cas de clotures en_maconneric, en régle générale, la partic minérale ne doit pas
excéder 0,60 métre et doit étre obligatoirement enduite sauf si elle est réalisée en pierre, pisé
ou en galets. Elle pourra étre surmontée de grilles ou grillage ; la hauleur lotale du murel
surmonté de son dispositif a claire-voic ne dépassant pas 2 métres.
La hauteur du mur ou muret est toutefois portée a :
- 1 métre a I’alignement des voies,
- 1,70 métre sur limite séparative sous réserve de correspondre a unc limite entre deux
terrains batis,
- la hauteur du mur existant, dans le cas d’'une continuité, en prolongement el ce
exclusivement sur le méme c6té du mur déja existant.

Les clotures végétales, seules ou en doublement éventuel de la murette et/ou du grillage,
seront constituées de haies vives ou de massifs arbustifs réalisés avec plusicurs especcs
buissonnantes disposées irrégulierement, dont une majorité a feuilles caduques.

Les portails d’accés automobiles devront étre traités en harmonie avec la cléture.

Dispositions concernant les constructions traditionnelles existantes,
en particulier des secteurs Nb et Nd

Leurs aménagements, extensions et surélévations doivent respecter la simplicité des volumes,
la forme rectangulaire du batiment et le type de toitures a deux plans sans accident (jacobines,
chien-assis), avec un faitage paralléle a la plus grande longucur.

Sont interdits la réalisation de décrochements multiples en plan ou en toiture, la modification
particlle des pentes de toitures et des types de couverture en tuiles.

Les ouvertures existantes ou a créer doivent présenter des proportions plus hautes que larges 2
I’exception des portes de garage et de remise.

Doivent étre sauvegardes :
- Les éléments traditionnels, tels que les larges avancées de toitures,
- Les maconneries en galets, lits de pierres ou de briques qui ne doivent pas étre
recouveries d’enduit,
- Les constructions en pisé ou ayant une architecture caractéristique de la région, telles

que les constructions du type maisons dauphinoises avec toiture a quatre pans et
COyaux.

Les couleurs doivent respecter les dominantes suivantes :

- Ton «pisé ou galet » (du beige ocré au gris beige) pour les enduits de fagades réalisés
a la chaux aérienne éteinte avec grattage ou brossage superficiel.

- Ton «rouge » pour les matériaux de couverture.

- Les enduits seront réalisés suivant les régles de 1’art 4 la chaux « aérienne éteinte » afin
de préserver la qualité des maténaux traditionnels, notamment le pisé¢ mais aussi la
pierre ou les galets. Un grattage ou un brossage permettra de faire apparaitre la teinte
de ’agrégat en surface de maniére homogene.
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Autres constructions

Les petits abris pour animaux seront couverts par une toiture de couleur rouge.

Energie et développement durable

Les dispositions ¢noncées dans cet article 11 pourront étre adaptées pour favoriser les
constructions et exiensions remplissant des critéres de performance énergétique ou
comportant des équipements de production d'énergie renouvelable, ou dont la conception vise
un objectif de développement durable (gestion des eaux pluviales, matériaux mis en
euvre...), sous réserve d’une bonne insertion dans le site (forme et couleur des constructions
environnantes, traitement paysager...). Concernant les panneaux solaircs ou photovoltaiques,
leur mise en ceuvre doit étre intégrée a la « surface support » c'est-a-dire dans le méme plan,
et, leur surface ne dépassera pas 30 % de la « surface support » (plan de fagade ou plan de
toiture).

Les équipemnents liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, photovoltaiques, vérandas
ctc.) doivent étre intégrés et adaptés a la logique et 4 la composition architecturale des
constructions et a leur environnement patrimonial ct paysager.

Pour les nouvelles constructions, ces équipements feront partie du projet architectural global
du batiment qui sera appréeié en tant que tel.

Pour [e biti ancien, ces équipements, entre autre les capteurs solaires, ne devront pas
apparaitre comme des éléments rapportés ou en contradiclion avec I’harmonie générale du bati
et plus particuli¢rement des toitures. 1l sera recherché une implantation non perceplible depuis
I’espace public (par exemple : toiture donnant sur cour, masqué visuellement par le biti ou
des masses végétales proches, capteurs posées au sol, etc,..).

Article N 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de la construction doit étre assuré
par des installations propres en dehors des voies publiques.
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Article N 13 - Espaces libres - Aires de jeux - Plantations
Lorsque les haies végétales tiennent lieu de clbtures, celles-ci doivent &tre vives et mixtes, c'est-
a-dire constituées d’au moins trois espéces buissonnantes, a4 1’exclusion de toutes essences

étrangéres 4 la région dont une majorité a feuilles caduques.

Les haies constituant des pare-vents ou des parc-vues comportant des espéces a [euillage
persistant sont autorisées sur quelques métres,

Les haies ou arbres remarquables sont conservés. Toutefois, pour des raisons de sécurité,
d’urbanisme ou sanitaires, ces éléments paysagers pourront étre reconstitués dans toute la
mesure du possible dans un voisinage immédiat.

SECTION III - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article N 14 - Coefficient d'occupation du sol

Sans objet.

SECTION IV — Autres obligations

Article N 15 - Performances énergétiques et environnementales

Sans objet.

Article N 16 - Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Sans objet.
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