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Les orientations générales s’articulent autour de cing axes principaux :

- conforter le Village (Bas-Biol) et les principaux hameaux en particulier du Haut-
Biol, de Saint-Romain et du Pressoir disposant de dessertes suffisantes par les
réseaux existants ou projetés, mais aussi permettre a des hameaux plus isolés
etfou plus petits d'étre renforcés par quelgues habitations dans de nouvelles
constructions ou d’anciens batiments non utilisés,

- développer conjointement les équipements publics, notamment scolaires,
périscolaires, socio-culturels et de loisirs,

- maintenir des activités économiques et développer des setvices (équipements) et
des commerces de proximite,

- préserver I'exploitation agricole, activité traditionnelle,

- mettre en ceuvre des actions environnementales et paysagéres.

Ces choix visent notamment au renouvellement urbain dans un cadre de qualités architecturale et
environnementale préservees.

1.1. LE RENOUVELLEMENT URBAIN

La population de la commune de BIOL augmente depuis 1975, passant de 774 habitants a 1287 en
en 2004.

La Municipalité a souhaité, dans le cadre de son projet, maintenir cette tendance et permettre
laccueil maitrisé de nouveaux habitants mais supérieur a celui de ces derniéres années, pour
atteindre progressivement 2000 habitants & horizon 2010.

Le confortement progressif en pricrité du Village {Bas-Biol) correspond & une mixité des usages et
une diversité de formes et de densités d'habitat mais aussi de modes d'occupation en accession ou
en locatif public (16 envisages) et privé & proximité immédiate de I'école intégrée a un nouveau péle
d’équipements publics.

l.es hameaux du Haut-Biol, de Saint-Romain et du Pressoir pourront s'étendre ponctuellement en
dehors des espaces agricoles a enjeux et des espaces naturels d'intérét (écolagique, paysager, par
rapport aux risques naturels)...

La volonté d'intégration progressive des nouveaux habitants dans des quartiers existants rejoignant
celle de maitrise du développement dans le temps est liée également aux capacités financiéres pour
le développement des équipements publics et en particulier scolaires, périscolaires, culturels et
sportifs,

Les zones d'extension seront établies en fonction des réseaux existants de fagon & les optimiser. Les
secteurs soumis a des problémes en matiere d'alimentation en eau potable ou en desserte électrique,
ne seront pas retenus pour les extensions.

Une nouvelle station d'épuration est en cours d'étude conformément au zonage d’assainissement
approuvé par le Syndicat Intercommunal des Eaux de la Région de Biol et devrait étre réalisée au
Sud-Est de Blassin.
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En vue de favoriser un cadre de vie de qualité, les réseaux secs {(&lectricité et Télécom) seront enfouis
pour les nouveaux projets dans le village et les hameaux.

L'amélioration des équipements est égaiement prévue avec le renforcement des équipements
scolaires, périscolaires et socio-culturels dans lextension du Centre-Village, ainsi que le
déeveloppement des equipements de sports et de loisirs en continuité de ceux existants.

La possibilité de trouver une mixité d’habitat & I'accession et locatif est prévue. La réalisation de
logements sociaux locatifs au centre du village a proximité des équipements est envisagée. La mixité
des fonctions se traduira par l'accueil et le maintien d'activités économiques artisanales,
commerciales ou de services non nuisantes et compatibles avec leur voisinage dans le village
notamment.

Le maintien de lagriculture et des exploitations se traduit par la protection des terres utilisées,
lisolement des fermes ayant des élevages vis a vis d'habitations nouvelles afin de leur permettre
d'exercer leur activité sans contraintes de voisinage et de se développer dans {'espace agricole. La
préservation de l'activité agricole correspeond a la préservation de limage « rurale » du territoire
{agricole (terres) et naturel {prairies et boisements)).

1.2. LA QUALITE ARCHITECTURALE

Le patrimoine architectural vernaculaire de BIOL participe & la qualité de son cadre de vie. Cette
identite a préserver s'est traduite par la volonté de sauvegarder le caractére du bati ancien existant et
d'intégrer les nouvelles constructions.

L'enjeu paysager d'intégration est retenu par les élus. Les constructions (y compris liées a l'activité
agricole) doivent faire 'objet de prescriptions architecturales, urbanistiques et paysagéres. En effet,
des régles sont fixées pour Faspect extérieur et les abords des constructions nouvelles ou a rénover,
pour leur implantation sur la parcelle en cohérence avec le site dans lequel elles s'inscrivent.

Dans le cadre d'aménagement ou d’extension des batiments anciens, la préservation des éléments
caractéristiques tels que les proportions des ouvertures, le respect des matériaux originaux, des
volumes est affichée... En ce sens, un nuancier présentant les teintes des fagades et toitures des
constructions est exposé en Mairie. Les plantations d’arbres sur ies parcelles & batir en particulier
mais surtout pour les arbustes des clotures végétales {(haies vives et mixtes) font l'objet de
recommandations, participant a la qualité architecturale et environnementale.
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1.3. L’ENVIRONNEMENT

La préservation patrimoine naturel en vue de privilégier et valoriser un cadre de vie agréable est 'une
des orientations retenue par la Commune.

En matiére de protection de I'environnement 'un des enjeux ies plus importants est la prise en compte
des risques naturels présents sur le territoire a savoir, les risques d'inondation, de crue torrentielle de
ravinement et de glissement de terrain. Il s'agit de maintenir les boisements existants sur les secteurs
les plus exposés et de préserver les secteurs d'aléas moyens et forts de toute construction hormis les
petits ouvrages publics nécessaires au fonctionnement des équipements ou des aménagements
limites des batiments existants.

La protection et la mise en valeur de l'environnement et des espaces naturels sont affichées et
correspondent & interdire toute nouvelle construction cu sous conditions particuliéres pour le bati
presentant un intérét patrimonial ou les extensions des maisons existantes (extension limitée et
annexes a I'habitation) des espaces naturels.

Les captages d’alimentation en eau potable seront préservés a partir des données des rapports
geologiques (périmétres de protection).

Les massifs boisés, les boisements rélictuels et les cortéges végeétaux le long de certains cours d'eau
doivent étre sauvegardés pour leur intérét écologique (biodiversité des milieux, faune-flore} ainsi que
les haies vives considérees comme €léments paysagers remarquables et a ce titre, ces elements sont
a préserver de toute utilisation et occupétion du sol contraire a leur maintien et & leur mise en valeur.
L'importante diversité floristique et faunistique des différents milieux rencontrés, en particulier dans les
zones humides (vallée de IHien et vallon du ruisseau de Biol) est caractéristique du territoire
communal. Le classement des arbres, hoisements et haies permettra d’assurer la pérennité de ces
milieux et ainsi celle des populations animales qu'ils abritent.

Il s'agit également de garantir le maintien des formations végétales participant & la diversification de
Pespace agricole tels que les haies. Ces éléments complétent utilement la trame des espaces
forestiers et confortent I'espace agricole dans sa contribution aux continuités naturelles et a la
diversité biclogique du territoire, zone de refuge pour la faune, support de déplacements de gibiers.

Les espaces agricoles ouverts représentent un potentiel agronomique et écologique important qurl
faut préserver en permettant toutefois, de bonnes conditions de développement des activités qui s'y
rattachent.

Le traitement des franges urbaines est envisagé a travers les prescriptions réglementaires (ou
recommandations) architecturales et paysagéres (aspect, implantation, volume des constructions et
espaces libres et plantations, en particulier les clétures),

Les nouvelles zones & urbaniser ont fait I'objet d'une étude préalable a leur urbanisation afin de définir
des mesures urbanistiques, architecturales et paysagéres qui leur permettront de s'intégrer au mieux
dans le site en veillant & maitriser la consommation de I'espace naturel ou agricole.
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Les orientations d’aménagement retenues concernent :
Le confortement de la diversité de I'habitat dans Centre-Village.

Les principes affichés ci-aprés visent notamment au développement cohérent de I'urbanisation au
regard de I'envircnnement existant.

LES MESURES DE NATURE A DEVELOPPER LE CENTRE-VILLAGE

La population de la commune de BIOL augmente depuis 1975, passant de 774 habitants a 1287 en
en 2004.

La Municipalité a souhaité, dans le cadre de son projet, maintenir cette tendance et permettre
I'accueil maitrisé de nouveaux habitants dans le Village, mais aussi dans les hameaux disséminés
sur 'ensemble de son territoire.

Le confortement progressif en priorité du Village (Bas-Biol) correspond au développement des
equipements publics, @ une mixité des usages et une diversité de formes et de densités d'habitat. Le
secteur retenu situé & proximité immédiate de I'école (Sud) intégre, a travers un programme de
logernents, le regroupement, en retrait de la RD 520, en un pdle des principaux équipements publics
scolaires, périscolaires, et socio-culturels accompagnés des aménagements nécessaires a leur
fonctionnement, tels que des espaces de stationnement, des dessertes facilités et sécurisées
routieres mais également piétonnes et cycles. L'opération immobiliére devra se composer de
différents modes d'occupations des logements en accession, en locatif et en locatif social public et
privé & hauteur de 20 % minimum et proposer entre autre de I'habitat « intermédiaire » entre collectif
et individuel. A noter que seize logements sociaux, portés par la Communauté de Communes sont
envisagés en deux tranches de huit chacune dans la partie basse, c'est-a-dire Est.

Les principes de desserte illustrés sur le plan ci-aprés fonctionnent sur la base d'un bouclage a partir
d'un seul accés au Sud-Est du secteur Est et d'un maillage pour le secteur Cuest reliés par un espace
vert collectif intégrant une liaison piétonne rejoignant un chemin existant a 'Ouest de I'école.

Dans le cadre de l'ouverture & l'urbanisation partielle ou en totalité du secteur, ces principes pourront
étre precises afin d’assurer la qualité et la cohérence globale du projet au cceur du Village, en
particulier sur les densités attendues, le traitement des espaces publics (voirie et placettes), la
vegétalisation des opérations en vue de insertion paysagére dans le site.
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