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1-Le contexte juridique

Article R.123-6 du code de I’ Urbanisme

« Les zones & urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone i urbaniser les
secteurs & caractére naturel de la commune destinés & étre ouverts 2 l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant  la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone, les orentations
d'aménagement-et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de
la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 4 mesure de la réalisation des équipements internes
a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'lectricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate dune zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée & une modification ou 4 une révision du plan

local d'urbanisme. »

2- Les objectifs

Cetarticle di code de 'Urbanisme éhonde que lés condifions d’aménagement et
d’équipement des zones AU (1AU dans le PLU d’Eugénie-les-Bains) inscrites dans le PLU
sont définies dans les orientations d’aménagement et dans le reglement : c’est 1a objet des
fiches présentées dans ce document. Elles viennent également étoffer les régles énoncées dans
le réglement du PLU quant aux zones 1AU, et les recommandations émises en annexe dudit

réglement.

Les opérations A venir devront donc respecter les principes d’aménagement définis.

Pour chaque zone 1AU, les fiches se composent :

- d’un tableau renseignant les conditions d’équipement et d’aménagement de la zone,
- d’un plan de situation définissant des orientations d’aménagement ou des intentions.
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lAUNerd

Superficie totale de la zone : 1,23 hectares

Programme envisagé :

Potentialité de 6 & 9 maisons.

Phasage envisagé :

Conditions | La(es) opération(s) pouvant étre réalisée(s) par tranches.
d’équipement de
la zone | Assainissement :

- eaux usées : assainissement collectif ;

- eaux pluviales : les aménagements réalisés sur le terrain doivent
étre tels qu’ils garantissent I’écoulement des eaux pluviales dans
le réseau et non sur la voie publique. L’évacuation des eaux
pluviales dans le réseau séparatif d’eaux usées est interdite.

Voirie et desserte :

La configuration doit respecter les dispositions de 1’article 3 du

réglement de la zone 1AU.

La voirie intégrera, dans la mesure du possible, les différents usagers

(automobilistes, piétons, cyclistes).

Insertion de Uopération

Conditions | - au moins 1 accés desservira cette zone, actuellement vierge de
d’aménagement de toute construction : depuis la route de la poste
la zone

Eléments paysagers

- une attention particuliére sera portée aux plantations & réaliser sur
la frange nord de Ia zone (cf annexe 6 du réglement) ;
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Superficie totale de la zone : 2.49 hectares

Conditions
d’équipement de
la zone

Programme envisagé :
Potentialité de 10 & 20 maisons.

Phasage envisagé :
La(es) opération(s) pouvant étre réalisée(s) par tranches.

Assainissement :

- eaux usées : assainissement collectif ;

- eaux pluviales : les aménagements réalisés sur le terrain doivent
étre tels qu’ils garantissent ’écoulement des eaux pluviales dans
le réseau et non sur la voie publique. L’évacuation des eaux
pluviales dans le réseau séparatif d’eaux usées est interdite,

Voirie et desserte :

La configuration doit respecter les dispositions de [article 3 du
réglement de la zone 1AU.

La voirie intégrera, dans la mesure du possible, les différents usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes).

Conditions
d’aménagement de
1a zone

Insertion de I’ opération

- au moins 2 acceés desserviront cette zone, actuellement vierge de
toute construction : depuis la route départementale 65 et depuis la
route de la poste.

Eléments paysagers
- une attention particuliére sera portée aux plantations & réaliser sur
la frange nord de la zone (cf. annexe 6 du réglement) ;
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Orientations d'aménagement
Zone 1AU Sud

Accés

Zone 1AU




Superficie totale de la zone ; 1.02 hectares

Conditions
d’équipement de
la zone

Programme envisagé :
Potentialité de 6 4 9 maisons.

Phasage envisagé :
L-a(es) opération(s) pouvant étre réalisée(s) par tranches.

Assainissement :

- eaux usées : assainissement collectif ;

- eaux pluviales : les aménagements réalisés sur le terrain doivent
étre tels qu’ils garantissent I’écoulement des eaux pluviales dans
le réseau et non sur la voie publique. L’évacuation des eaux
pluviales dans le résean séparatif d’eaux usées est interdite.

Voirie et desserte :

La configuration doit respecter les dispositions de 1’article 3 du
reglement de la zone 1AU.

La voirie intégrera, dans la mesure du possible, les différents usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes).

Conditions
d’aménagement de
la zone

Insertion de I’ opération
- au moins 2 acces desserviront cette zone, actuellement vierge de
toute construction : depuis la route départementale 65 et depuis la

route de la poste.

Eléments paysagers
- une attention particuliére sera portée aux plantations a réaliser sur
la frange nord de la zone (cf. annexe 6 du réglement) ;
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Orientations d'aménagement
Zone 1AU Est

Zone 1AU




1AUSud-Est

Superficie totale de la zone - 3.62 hectares

Conditions
d’équipement de
Ia zone

Programme envisageé :
Potentialité de 20 a 30 maisons.

Phasage envisagé :
La(es) opération(s) pouvant étre réalisée(s) par tranches.

Assainissement :

- eaux usé€es : assainissement collectif’;

- eaux pluviales : les aménagements réalisés sur le terrain doivent
étre tels qu’ils garantissent I’écoulement des eaux pluviales dans
le résean et non sur la voie publique. L’évacuation des eaux
pluviales dans le résean séparatif d’eaux usées est interdite.

Voirie et desserte :

La configuration doit respecter les dispositions de 1’article 3 du
réglement de la zone 1AU.

La voirie intégrera, dans la mesure du possible, les différents usagers
(automobilistes, piétons, cyclistes).

Conditions
d’aménagement de
la zone

Insertion de Uopération
- 1 acceés desservira cette zome, actuellement vierge de toute
construction : depuis la route départementale 65.

Eléments paysagers
- une attention particuliére sera portée aux plantations a réaliser sur
la frange nord de la zone (cf. annexe 6 du réglement) ;
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Zone 1AU Sud-Est
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