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CHAPITRE 1. DIAGNOSTIC TERRITORIAL PREALABLE

1.1 CADRE GEOGRAPHIQUE ET HISTORIQUE

1.1.1. Localisation & caractéristiques géographigues v

BEAURECUEIL, commune de 9,86 km?, appartient & I'aire urbaine aixoise. En mars 1999, elle compte 568 habitants®, soit unendﬂensité de 58 habitants ai kilofmigtre carré.
Administrativement, la commune est rattachée au Canton de TRETS qui fait partie de "arrondissement d’A1X EN PROVENCE. =

Le territoire est traversé d’Est en ouest par la route départementale (RD) 17, dénommée route CEZANNE, qui relle BEAUREZUEIL»& -Aix EN PROVENIE Cetr_x-iJ derniere est
distante de BEAURECUEIL d'une dizaine de kilométres. La RD17 est connectée vers le sud aux RD58 et 46 en direction de la royle ngtinnale 7.

Les principaux cours d'eau traversant le territoire communal sont : La riviere du BAYEUX et le rulsseau de BRANCAIL, On peut citer également le ruisseau de FONTSAINTE.

Géographlquempnt, la commune BEAURECUEIL est située au pied sud-ouest de la barre du CENGLE et au pied sud-est de la chaine de SAINTE-VICTOIRE. Elle peut étre divisée
en quatre entites :

. Au nard : Les contrefarts du massif de la chaine de SAINTE-VICTOIRE occupent une bonne moitié du territaire,

. Au sud-Est : Le versant sud-ouest de la barre du CENGLE falt office de limite communale.

. A l'ouest : Le versant Est du GRANO CABRIES délimite BEAURECUEIL et le THOLONET.

. Au sud sud-ouest ; La plaine agricole se développe jusqu'au rulsseau de BRANCAI (limite sud de la commune) et butte sur la colline des ROUSSETTES.

BEAURECUEIL s'est développée de maniére diffuse dans les écarts :
0O Au nord de la RO17 : MARINE, la CRESTE, I'AURIGON.

O Au sud de la RD17 : I'UBAC DU GRAND CABRIES, le PARAOQU, les ROUBAUDS, I'ALOUETTE, les AUGIAS, le PIN, FONT SAINTE, le CENGLE (au bord de
la RD46).

Le centre village, situé au pled du CENGLE et signalé par le chiteau, est resté trés limité. Les batiments publics sont la mairie, I'écale et I'église. Un secteur pavillonnaire y est
accolé (lieudit la CALOTTE).

1.1.2. Développement historigue?®

Le terroir a probablement été habité dés la haute antiquité. Cependant I'histoire est mal connue jusqu'a I'établissement du fief de BEAURECUEIL en 1548 (peu ou pas

d’archives, peu des vestiges sauf gallo-romains).
Avant 1548, BEAURECUEIL appartient a la seigneurie du THOLONET. Elie sera érigée successivement en fief puis en seigneurie.

Le premier chateau de BEAURECUEIL fut construit de 1572 8 1586, a I'emplacement d’une ancienne bastide et d’'un vieux jas. Trés modeste a l'origine, le chiteau a été agrandi
en 1654. Le chateau, la ferme, la bergerie (construite en 1572}, les moulins, les bassins, les cours et allées ainsi que les terres passent de main en main au cours des siécles,
jusgu’a nos jours ou le domaine est |a propriété de I'ONAC (Office Natlonale des Anciens Caombattants).

Au 17e sigcle, les premiéres fermes sont édifiées par les « emphytéotes » du seigneur des lleux, cultivateurs a 'origine du défrichement des terres qul, venant pour la plupart
d’AlX et encourages par le rendement, décident petit & petit & venir vivre & BEAURECUEIL avec leurs familles. Tls furent a l'origine du peuplement du vilage. Vers 1682, outre
les deux chateaux de BEAURECUEIL et de ROQUES HAUTES, il y avait 15 bastides abritant 72 personnes {48 adultes et 24 enfants). La population totale est alors de 104
habitants. Avec l'installation des « emphytéotes », la nécessité d'une église est apparue. Celle-ci, construite & partir de 1701, fut restaurée et agrandie en 1741.

Avant la révolution, I'enseignement primaire qui n'était pas totalement inexistant dans les villages, était souvent assuré par le curé. 1l ny avait donc pas d‘école, Ce flt le cas a
BEAURECUEIL. Le batiment qui accueille I'école de nos jours est 'ancienne mairie école datant de 1881. Il a €té rénové récemment,

En 1765, BEAURECUEIL compte 249 habitants. Le 19¢ sigcle et le début du 20e connaissent une dépopulation avec I'exode rural (156 habitants en 1851 ; 134 habitants et 36
maisons en 1906 ; 123 habitants et 36 maisons en 1911 ; 121 habitants en 1926 ; 126 habitants et 30 maisons en 1931). La commune se maintient néanmoins. Le commerce
est & peu prés Inexistant ; les cultivateurs vendant le surplus de leurs récoles 4 MARSEILLE et a AIX.

BEAURECUEIL s'est ainsi développée a la faveur d’une ére rurale prospére aux 17e et 18e siecles, sous l2 forme d’'un bourg rural trés limité dont le principal élément est le
chateau (et ses dépendances) et de fermes et bastides isolées.

! - Poputation totale sans doubles conptes. Recensement géndral de pepulation, INSEE
2 - Spurce BEAURECUEIL et sor histoire {lean GANNE, 1998)
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1.2. DEPLACEMENTS ET INFRASTRUCTURES
BEAURECUEIL se situe a une dizalne de kilométres a I'Est d’alX EN PROVENCE.

Les trois routes départementales qui desservent la commune constituent également I'essentiel de son réseau viaire @

L] La RD17 traverse le territoire d'Est en ouest, de PUYLOUBIER & AIX EN PROVENCE.
C’est la voie de ceinture sud la Montagne SAINTE VICTOIRE et, de ce fait, sa vocation touristique et de découverte du petrimeiae grandit.d’année en annF_':_e_

. Les RD46 et 5B assurent e bouclage vers le sud (la RN7).
La RD46 rejoint CHATEAUNEUF LE ROUGE au sud-est ;
La RDSB coupe la RN7 au niveau du PONT DE BAYEUX. . "
Ces deux voies semblent de plus en plus empruntées comme itinéraires de délestage depuis la RN7 vers le pdle aixpls, por, éviterﬂles encuinlirzments des heures de
pointe. Leur gabarit limite heureusement un peu ce phénoméne. 4 '

Toutes ces routes départementales ont un aspect rural.
Le lindaire des voies communales ou chemins ruraux est trés falble. Ce sont dans tous les cas des voles étroltes, pas toujours revétues,

L’équipement en automobile des habitants de la commune est trés élevé (INSEE, RGP 1999). En effet, 15 ménages seulement a'ont pas de volture (sur 188 ; soit moins de 1%
des ménages). Ceci s'explique par I'isolement relatif de la commune par rapport au pdle aixois et par le niveau social moyen des habitants.

A t'échelle de I'aire urbaine, le réseau primaire est dense, avec :
O Lautoroute A8 (AIX-NICE) qui sult & peu prés le tracé de la route nationale 7. L'échangeur de la BARQUE - LE CANET est le plus proche de
BEAURECUEIL.
O L'ensemble des réseaux autoroutiers vers le nord, le sud et l'ouest, (autoroute A7 ; AS1 ; jonctions vers les ASS et A57).

O La RN7 (PARIS-ATX-NICE)

Ces voies ne traversent pas le territoire de BEAURECUEIL mals se trouvent Immédiatement au sud de la limite communale pour I’AB et la RN7 ou sont accessibles a partir d'alX
EN PROVENCE.

La gare la plus proche est située 3 AlX EN PROVENCE (gare TER au centre ville et gare TGV & la périphérie ouest).
L'aéroport le plus proche est celui de MARIGNANE (aéroport Marsellle Provence).

Les transports en communs développés par la Communauté du Pays d'aix dans le cadre de ses compétences concernent :
. Un ligne de bus régullére mise en place en 2003 (4 allers-retours par jour, Puyloubier/Beaurecueil/aix en Provence) ;
. Une ligne a vocation touristiqgue mise en place en 2004 (12 allers-retours par jour du jeudi au dimanche).
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7.3. DETAIL SUR LE CCEUR VILLAGEOIS

DESCRIPTION T g ‘

Le ceeur du village, signalé dans le paysage par le chateau, est composé de 3 poles batis :

. Le chiteau, ses dépendances et la ferme (propriété communale) située a I'entrée nord-ouest du village ;

. Le pdle « vie publique » actuel (mairie - école - église} ;

. Le secteur batl de maisons individuelles situé au sud au lieudit la CALOTTE, dans le triangle formé par la RD46 et la RDS8 (e’.-.‘::rriﬁrf-«-en continidte du palt rfairie —
école - église). s ~

Les autres éléments remarquables ou structurants sont des éléments végétaux :

Le parc du chateau ;

Le bosquet de chénes el pins qui fait face a la mairie ;

Les alignements darbres ;

Les vastes prés situés au pied du village (a I'ouest), assurant sa mise en scéne.

ooodgd

L'organisatlon viaire y est satlsfaisante en considérant la tallle et la population actuelle de BEAURECUEIL. Les plétons disposent de larges espaces mais non différenciés des
voles.

Par contre, la problématique de la hiérarchle des voies et du repérage directionnel doit 8tre posée tant du point de vue de la sécurité que de l‘organisation urbaine. Les
dysfanctionnements observés sont les suivants :

- La traversée du village n‘est ni signalée ni différenciée en terme d'aménagements urbains ;

. L'entrée nord (par la RD46) butte sur la facade d’entrée du chateau ;

. L'arrivée par le sud (toujours par la RD46) se fail au détour d'une courbe, sans visibilité.

D‘une maniére géneérale, le bati villageois est en bon état {Importants travaux de restaurations entrepris par la commune sur I'école communale, sur le batiment de la mairie et
sur la ferme voisine du chateau). Les espaces publics sont peu différenciés des voies, ils ont conservé un caractére rural.

PROBLEMATIQUE DES ENTREES DE VILLAGE

L'analyse montre que les routes départementales qui desservent le village (RD46 et RDSB et 58K) ont un caractére rural. Elles conservent ce caractére méme en approche et en
traversée du village.

Ainsi, il y auralt liew :
o D'affirmer les entrées du village afin de les rendre plus lisibles {sécurnté ; cadre de vie) ;
Dy intégrer les accés aux futurs développements du village ;
a De créer des continuités piétonnes et cyclables sécurisées depuis ces entrées de village en direction des pdles d'équipements,

Les aménagements devront tenir compte des caractéristiques et de la qualité des paysages traversés et respecter leur caractére rural et naturel, ainsi que I'échelle modeste du
village.
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1.4. PROFIL SOCIO-ECONOMIQUE’

1.4.1. La population

Au dernier recensement de population, BEAURECUEIL comptait 568 habitants®, soit une densité® de 58 habitants au km? (superficie BEAURECUEIL : 9,86 kmi). La population
de la commune représente moins de 1% de la population recensée sur 'arrondissement d'AlX EN PROVENCE (381 986 habitants en 1999).

Evolution démogmaphlique .

o
=

Population sans doubles compies

162 1968 1975 1982 1950 19
Années recensement de fa population INSEE

A BEAURECUEIL, fa tendance observée est une croissance continue depuis plus de trente ans. Entre les deux derniers recensements, la commune a gagné 58 habitants, soit
une varlation de plus de 11% (supérieure & celle recensée dans l'arrondissement et trés nettement supérieure a celle recensée dans fe département). Cette croissance est le
fait d'une arrivée de population puisque le solde naturel est déficitaire dans le méme temps. Ce solde migratoire est en effet excédent de 90 personnes entre 1990 et 1599.

Dans le département et dans l'arrondissement, la population est globalement en hausse {+76 348 habltants dans le département ; +34 555 habitants dans I'arrondissement).

EVOLUTION DEMOGRAFPHIQUE

| Population en 1920 | Pupulating en 1999 | Variation 1992 | T1975-1982 | 1982- 19ui} 1 1990-1588 |
| 1999 (%) | | |
[Commune — _5BE 114 | [Naissances 2P 35
_Qm_l.'_mgﬂerr!rnr o 181 986 = 9,9 ‘. Deces - R | __:.j_ =
Dfpartement | | R3S 719 4.3 1 Solg nture () . =4
_ | Solde apparent 123 76
Variation de la &7 | 52
population | A

Y. Sources : Recensement de 1a papulation INSEE mars 1999 ; Base de donrides communales CCl Marseille Provence
Population totale 5ans doubles comples, Recensement de la population, INSEE, mars 1993,
Moyenne departementale : 361 habskar. régionadie = 144 hat/knt, nationale : 108 habsknr’.
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La population par sexe et par tranche d' age en 1999 montre une égalité de répartition entre tes femmes et les hommes (respectivement 49% et 51% du total).
Quant a la composition par tranches d'&ge, la population des jeunes et celle des seniors présentent des particularités par rapport aux moyennes départementales :

faible

représentativité des moins de 40 ans et forte proportion des plus de 75 ans. Cette demniére observation est une spécificité de BEAURECUEIL (presenc._ d’ une maison de retraite

de I'ONAC). La part des autres tranches d'dges est a peu prés confarme a la moyenne départermentale.

BEALIRECUEIL : Himmes Femmes _Total “aBEAVRECLUIELL il D.Rh.
1 0-1%ans Gl (] LiG 21.0 24,0
20-19 ans SH it Li0 19,4 28,1
40-59 aas 73 84 157 27,6 26,5 l
| 60-74 aas 15 37 72 12,7 13,5 |
| 7’sanset+ - 55 55 110 19,9 7.8 |
Tital 200 488 =hHA 1200 1005 |
Répartition par tranches d'age en 1999
p W75ansel +
¥ {160-74 ans
~ 040-59 ans
."’.
[ 20-35 ans
4 [20-19 ans

BEAURECTILY %)

B.0.Rh, (%}

L'analyse de la taille des ménages montre en 1999 une prédominance des ménages de 2 personnes. Les familles de 4 et 5 personnes ont une bonne représentativité. La

comparalson avec le recensement de 1990 montre un changement de structure : davantage de meénages de 1 & 2 personnes et de ménages de 5 personnes.

BEAURECUEIL la'jll 1990 Evagiution
Val. abs. b Val. abs. %h (%)
| ~ 1 persanne 32 183 49 26,1 53,1
| 7 personnes l £ 28,6 56 29,8 | 13,0
3 persannes | 3s 20,0 32| 17,0 [ 8,6
4 personnes | 2 240 | 4 m, 1 | 1.4
5 personnes 10 5.7 3 65 | 30
_6 personnes el + o0& 3.4 - 04 2,1 -33.3

PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA CORRRINE OF SEAURECUEIL (BOUCHES DU RHONE}
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Talllg des ménages . - . b ,

' 3 :

. 1pers. 2 !
r t T x
HBEAURECUEIL 1999 | 26,1% 298H | 17.0M
[MDEPARTEMENT 199%| 318% | 304% = 1709 |

En conclusion, la population de BEAURECUEIL est en forte hausse par rapport au recensement précédent, hausse geénérée par un solde migratoire positif qui traduit une
attractlvité certalne de la commune et ce depuis de nombreuses années face a la saturation du péle aixols. C'est une populatien qui tend a vieillir mais ce phénoméne est a
relativiser compte tenu de la présence de la maison de retraite de I'ONAC (établissement important a Y'échelle de BEAURECUEIL). Concernant Ia taille des ménages, les familles
sont plutdt plus « nombreuses » par comparaison entre BEAURECUEIL et la tendance observée dans ['ensemible du département.

PLAN LOCAL O URBANISME DE LA COMMUNE DE BEALRECIIEIL (BOUCHES DU RHONE) 13
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1.4.2. Les logements

Catégories_de logements : La commune compie 207 logements en 1999 dont 91% de résidences principales et seulement 7% “de rit<lilences *s2cofr

Catégories de logements en 1999

AUH]

180 |

Nombre da logemants
=

Mamimmes prncipatas
[mtibre 1oas | 1AH

Hasdamrrs sorrnilanes

-
B e

5

logements comptabilisés sur BEAURECUEIL, seuls 12 sont des logements collectifs.

mres. Parmi les 207

Nombre de compteurs électrigues installés au 1% janvier 2002

(source : EDF)

_ _Comptedrs
Particullers
Professionnely

001 2002
230 219
e i Lo 4 20
Total FE 239

Nombre de piéces du logement : Les logements comportent en moyenne 4,5 piéces (4,6 piéces en moyenne pour les reésidences principales ; 2,9 en maoyenne pour les
résidences secondalres ; 4,4 pigces en moyenne pour les logements vacants}.

| Catégorie logement

Nombre de pléeces du logement

Nombre logements

o e I pléce (2 MEres 3 pléces 4 piéres S pikres b pléces ou + Total % 1
F{ésidences principales 14 16 13 3R 0 11 | 168 5%
Résidences secondaires  H R 2 - B T i .. 14 % ]
Logements vacaiits o it N 1 2 L] 1 1 5 2% 1
Total & i1 in a3 Al 3y 62 | 207 100N |

Type de_lggements pour les résidences princlpales :

89% des résidences principales sont des malsons individuelles ou des fermes qui regroupent 93% de la population

permanente.
H-'é-sid.e_nce_sflri'n_c;p?ariés | Nombre de piéces du Iaq-nrﬁl-eﬁt_ “Mombre logements Population dizs ]
Type de logement 1 pigcn 7 pléces _J piéces 4 pleces 5 piéces 6 préces ou & Total % J Résidences principales |
Maisan Indiv., ferme 10 29 T ] 60 | 15;_/_] 89% 452 (53%) |
|Logt dans imm. crllect. | 2 4 3 g | o o | L] 5% i (2%) |
Autres 1 fi 2 S - i a_ | P | 12 6% 1 21 (4%) |
Turtal | 10 | 16 | L 38 1 30 61 188 | 100% | 484_(100%)

FLAN LOCAL D'URBANISME CiF LA COMMUNE DE BEAUREC!IT (BOUCHES DU RHONE)
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Statul d'occupation des rés. principales

24%

. 1%
=5 2%

E Propriélaire

= Localaire logl vide
10% C1Localaire him

ILocalaire meublé

B Logé aratuitement

Statut d’occupation : La majorité des habitants de la commune est propriétaire de son logement (63% des meénages).

Niveau de confort — fincienneté des logements : Le parc de logements communal présente un bon niveau de confort. Il est d'ancienneté moyenne (140 fogements construits

aprés 1945, soit 67,6% ; 77,4% dans 'arrondissement ; 70,1% dans le département).

Construction de logements et de locaux® :

Logements ] 2004 : 001
Ird|widuels autorisés
 Collactlfs autorisés
Tatal logements autarisés

it 53 1l
Lt =118

-]

[individuefs acheves E [
Callectlfs achevés E
Tntal logements achevés

i

L]

e

NB : Aucune demande d’autorisation de construction de locaux en 2000 ni 2001.

En conclusion, le parc de logements est composé en majorité de résidences principales. C'est un parc récent, présentant un bon niveau de confort. Les logements sont grands

et ce sont princlpalernent des malsons individuelles. Le statut d'occupation dominant est celui de propriétaire.
Le rythme de la construction est faible, & I'échelle des possibllités offertes sur fa commune.

5 Source DODE 13.

FLAN LDCAL DURBANISME DE LA COMMUNE DIE BEEAURFCULIL (BOUCHES DU RHONE)
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1.4.3, L'activite

La population active’ représente 8 BEAURECUEIL 39% de la population totale (44% de femmes et 56% d‘hammes). Le taux de chanfage Bt nettement |n’~ leur autaux mayen
observé dans l'arrondissement ou dans le département. 4 .

Seule une petite minorité des actifs ayant un emploi exerce dans la commune : 150 personnes vont travailler en dehors {soit 74%)- = .,

BEAURECUEIL | ARRONDISSEMENT | DEPARTEMENT | Dens la commiune de |, . Daqi Lk autre “Hiar oo depastement |
résidence coimmmeE du méme

. = | 5 1 N srtemant
Population actlve 224 168 688 799 061 [Mombre d'actifs travalllant... | 136 14

Femmes 126 9| 404 430 220 [Pourcentage d’actifs travalllant... N 57,4% 6,09
___ Hommes 88 | 77284 L —|
Population active |
ayant un emplol 202 142 314 640 906

Salarlés 154 124 331 564 218

hon salariss? | 48 17 983 | 76 688

Chimelrs pF] 25936 156 189
Taux de chimage 9,05 15,4% ] 19,5%

Catéqories_socioprofessionnelles et nombre d'emplois par secteurs d'activité :

La spécificité de BEAURECUEIL par comparaison avec les moyennes départementales est une forte représentation des cadres, artisans / chefs d‘entreprise / profassions
Intermédiaires. Les agriculteurs sont egalement bien représentés en regard de la taille réduite de la commune et de la surface pauvant étre cultivée.

La population active ayant un emplol exerce principalement dans le secteur des services aux particuliers (35%), dans le secteur éducation - santé — action sociale (23%) et
dans I'administration {16%).

Catégories [ "Nombre 1999 %1993 | £opulation active ayant un emploi rHommesTFemmes 1 Ensemble
sosloprfessnnelles | - Par secteurs d'activité
i Agrituli e N 2, 1% . 1 1 Total i |
 Artisans [ Chefs d Entrggrlse 36 18 8% Agriculture, sylviculture, peche 4 0 4 | a4,
] Cadres - &l ‘31_,3 : [Tndustrios agricoles et alimantalres | 0 | -n - o _I
frof. intermédlair 44 22, 9% s des biens de consommalion | a 1 A B8 i B
Employés -I 32 16,7% Industrie automabile ¢ 0 | 0 i
Ouvrers | T3 8,3% Industrie des blens d*équipement Q| a (3]
Industrie des blens intermédiaires I 1 0 1 i 1
| Energle 0 0 0 1
[ Consiruct G S N ! 8 &%)
EI)II"IIII-_!' e | 1 ] 1 | 1
Trensport ) I 0 1 0 @ .
| Activités financiérps _kE I I | o0 ! [ ]
| Activites immuhilinres 1} n il
' Services aux entreprises o 1l 4 _ 1 =& 12
| Services aux particuliers R [ - T 44
Education, santé, action sociale 12 17 29 |
|_Adm_|ni5tratiun_ _____ 4 | 18 20
— Total| 66 [ 127

; La population active regroupe l'ensemble des personnes qui gnl un emploi ou qui sorl en recherche, Le taux de chimage est la proporhion dans la population active de personnes gui ol

déclard cherchier un emploi.
9 Persannes travamlant a leur cormpte ou awdant un membre de feur famille dans sz professon,

PLAN LOCAL U URBANISME DE LA COMMUNE DE BEAURECUEIL (BOUCHES DU RHONE) | 16
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Calégories socioprolessionnetles (1988}

2%

M Agriculteurs

Bl Artisans / Chels d'enlceprisn . .

|DCadres
|[1Prof. intermédiaires
| W Employés

[ Quyriers

23% { } 3%

Nombre d'établissements & BEAURECUEIL :

Par tranche d'effectifs et secteur d’activites {(au 1 janvier 2002) Entreprises artisanales inscrites au répertoire des métiers (au 1* janvier 2002) :

["Nombre de salanes | Industrie | Coprimicton | Commmerce | Services Total [ Hombre d’entreprises Nombre g B

] 1| ] _arlisanales BEAURECUEIL | BEAURECUEIL | DEPARTEMENT
0 sulasie 1 [ a 5 [ Alimentation 1 — 16,7% | 11,4%

149 salaries o o o | 4 4 Travall des metaux . PES 4,6%

10 549 salarles a_ | a1 [1] . 1 Terutile cullr habilirmeac 0| 0% 2,1%:

S0 et phrs - 1 _|__ Néani Bols ameublement _ 1 16,7% 2,1%
Tatal | U | g | L] 11 Autres fabifirations I ] 16,7 %W 8. 3%

Répartition en " | = 10%: - 907 100 Batiment = RS 33,34 37

3 | Réparnt. tansp, services | 'l 16,7% 34,4%

Total & 100%, L0D",

BEAURECUEIL ne compte aucune zone d'activitds sur son territoire,

La capacité d'accueil touristique® est assurée 4 BEAURECUEIL par un camping et deux hdtels 3 étoiles :
O 2 hotels 3 étoiles (22 chambres au total) ;
O 1 gite rural (5 places) ;
O 1 camping (85 emplacements).

La capacité d’accueil touristique peut ainsi &tre estimée & 300 & 500 personnes en hébergement touristique et environ 60 personnes en résidences secondalres. Ceci signifie que
la population de BEAURECUEIL est susceptible de doubler en période estivale dans hypothese d’un « remplissage » maximum.

Sowrce : CDT des Buuches du Rhone (capacitd en 2002

PLAN L OCAL D'URBANISME OE LA COMEUNE DE BEAURETIE [L (BOUCHES DU RHONE) 17
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L'agriculture'® :

Recensemen! agricole 2000 - Fiche comparative 1979 - 1988 - 2000
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L'agriculture demeure bien présente a BEAURECUEIL ou fa surface agricole utilisée communale représente 13% du territoire, ce qui est important rapporté a la portion
« utilisable » de la commune, c’est & dire hors piémonts de la SAINTE-VICTGIRE et du CENGLE. A noter la palitique volontariste de la commune qui s'est rendue propriétaire de

terrains dans la plaine agricole {terrains anciennement propriété de I'ONAC), terrains mis en fermage auprés du lycée agricole de VALABRE.

La commune de BEAURECUEIL appartient pour I'ensemble de son terroir (pas de délimitation cadastrale) a I'aire géographique de I'AGC « Huile d'olive d'Aix en Provence »'%

Recensement agricoie 2000 — DDAF des Bouches du Rhone, Service sialistigues.
' Source : INAQ (institut National des Appeliations o Origine}
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CHAPITRE 2
ETAT INITIAL DE L’ENVIRQNNEM-ENT




CHAPITRE 2. ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Le présent chapitre est développé dans le diagnostic paysager annexé au présent rapport de présentation (cf. ce diagnostic).

2.1 INVENTAIRES ET PROTECTIONS REGLEMENTAIRES DE L'ENVIRONNEMENT oo o

L'analyse des inventaires et protections réglementaires de I'envirgnnement montre un cumul sur le terrtoire de BEAURECUEIL, qui est 420 partie.Lancerné par

. Une zone naturelle d’intérét écologigue, Faunistique et foristique de type [T (ZNIEFF N°1357200, superficie 8 026 hectares) portant Sur 1a"SEINTE-VICTOIRE.
. Une ZNIEFF de type 1 (N®1357Z01, superficie 2 878 hectares) portant sur le flanc nord et les crétes de la SAINTE-VICTOIRE. A ®

. Une ZNIEFF géologique (ZNIEFF N°1357202, superficie cumulée 600 hectares) portant sur les gisements d‘ceufs de dinosauriens de la SAINTE-VICTOIRE.

. Une zone d‘importance pour la conservation des oiseaux {21CO N°PACOB, superficie 15 157 hectares), concernant également la montagne SAINTE-VICTOIRE.

. Une zone de protection spéciale (ZPS N°FR9310067, classement de juin 1991, superficle 5 300 hectares), calguée pour ce qui concerne le territoire de BEAURECUEIL sur
la 21C0O ci-dessus.

. Le réseau MATURA 2000 : un site éligible (PR10%, superficie 3 676 hectares) soumis a la consultation au titre de la directive communautaire « Habitats » et un site
d'intérét communautalre praposé (pSIC PR109, proposition de décembre 1998, superficie 29 211 heciares).

. Une réserve naturelle portant sur le gisement fossilifere d’ceufs de dinosauriens de la SAINTE-VICTOIRE (superficle 139 ha B4, Decret N°34187, classement du 01/03/94).
. Trois sites classés : Terrain dit de ROQUES HAUTES contenant le gisement paléontologique (219 ha 97) ; Montagne SAINTE-VICTOIRE, barrages de ZOLA et BIMONT
(673 ha 64) ; Montagne SAINTE-VICTOIRE, ensemble forme par la montagne (6 622 ha 24).

Ces différents inventaires et protections réglementaires (cf. carte au chapitre 4 du présent rapport) couvrent la partie du territoire communal située au nord de la RD17 (ou
route Cézanne) et celle située a I'Est de la RD46. Ces éléments confirment la richesse du territolre et sa sensibilité tant sur les grands ensembles remarguables protéges (ta
SAINTE-VICTOIRE et ses richesses, le plateau du CENGLE) que sur leur environnement (espaces proches, lieux de perception priviléglés de ces ensembles}).

2.2 INVENTAIRE DES RISQUES

Les risques inventoriés sur BEAURECUEILL sont (le dossier communal synthétique n®0258 a été notifié par le préfet a la commune le 29/01/1998) :

0 séisme (zone de sismicité 1b) ;

I Feux de forét avec enjeu humain ;

0 Barrage - onde de submersion du barrage de BIMONT (enjeu humain a définir) ;

O Inondation - risque lié au rulssellement périurbain (enjeu humain a définir).
Le Syndicat Mixte Départemental des Massifs CONCORS - SAINTE VICTOIRE pifote'? un schéma de mise en cohérence des PIDAF des massifs LIGOURES, CONCORS,
VAUTUBIERES et SAINTE VICTOIRE. Le territoire concemé, de la Durance aux piémonts sud de SAINTE VICTOIRE soit pres de 35 000 hectares, forme un ensemble baisé

continu et cohérent du point de vue du risque incendle. BEAURECUEIL en falt partie. 1l s'agit de maitriser au mieux le risque incendle sur ce territoire ; éviter les départs de
feu ; limiter la propagation de l'incendie, faciliter I'intervention sur les feux, gérer les risques subis, Informer et senstbiliser les vsagers du massif.

L'aspect défense incendie concerne BEAURECUEIL et en particulier les zanes d’habitat diffus en forét. Le PIDAF recense ainsi des plusieurs « poudriéres »'* potentielles sur le

territoire de BEAURECUEIL :

- Les zones situées au nord de la RD17 et le GRAND CABRIES. Ce sont en outre des zones de « front de flamme » (00 la puissance de feu est exceptionnelle), qu'il ne faut
en conséquence pas développer.

. Le CENGLE et la colline des ROUSSETTES. Ces secteurs sont également concernés par un danger de passage et de progression du feu.

Dans le contexte de BEAURECUEIL, les poudriéres constituent des secteurs ol il serait trés risqué d'urbaniser ou de densifier. Toute densification augmenterait les risques de
départ de feu.

Ainsl, du point de vue du risque incendie, un développement peut seul étre envisagé dans des secteurs protéges des risques et a partir desquels des départs de feu vers les
espaces hoisés peuvent difficilement &tre générés, Les espaces correspondant a ces critéres sont le village (le chdteau, la ferme, la zone urbaine de la Calotte) et ses abords.

7 Source : Schéma de wuse en coheérence des PIDAF des massifs LIGOURES — CONCORS — VAUTUBIERES et SAINTE VICTOIRE, document de travail juillet 2002 ; Enquete aupres ou Syndical
Mixte Départemental des Massifs CONCORS — SAINTE VICTQIRE.
1 - Jnterfaces forct habitat o if y a risque de départ de few.
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2.3 ANALYSE ET ENJEUX PAYSAGERS
Le diagnostic paysager, réalisé le bureau d'étude CARRES VERTS, est annexé au présent rapport. En voici une rapide synthése™ :

L'Atlas des paysages des Bouches du Rhéne'® situe BEAURECUEIL au sein de I'ensemble paysager dit de la Montagne SAINTE-VICTOIRE. Cet ensémble comp(}rte les cmq 50U5-
ensembles formeés par : la chaine de SAINTE-VICTOIRE, le plateau du CENGLE, le Petit et le Grand CABRIES, les callines des ROUSSETTES, .du CHARELIER, de ROUSSET et la
plaine de BEAURECUEIL. Tous participent a la valeur de l'unité paysagére de la montagne SAINTE-VICTOIRE. La plaine de BEAURECUEIL ainsi que Iabrupt et les versants du
CENGLE vy sont identifiés comme sltes, secteurs ou micro paysages d'intérét pittoresque, remarquable ou exceptionne.

A I'6chelle de la commune, le paysage est composé de : s
. Une plaine agricole, espace ouvert homogéene, caractérisé par une trame végétale structurante (rfpisylves du BAYEUX et du BRANCAL; double alignement -da miriers
bardant la RD5B ; hales de cypreés ou de feuillus en bordure de parcelles), un bati en partie ancien, accompagné d’une végétation « signal » (bosquets ou sujets isolés) ou
de traces des anciennes cultures (mdriers, amandiers, oliviers sur les piemonts).
Le chateau et son parc, en position Iegerement dominante, au pied du plateau du CENGLE, constituent des polints d'appel signalant le centre bourg.
L'ensemble de cette plaine met en scéne ta Montagne SAINTE-VICTOIRE, en partlcuher depuls les routes départementales (Ia RD17 dans le sens ouest-Est ; la RD58,
entrée de qualité depuls le sud-ouest caractérisée par le double alignement de mdriers remarquable qui cadre |a perspective & la fais sur la Croix de fa SAINTE-VICTOIRE
et la tour du Chateau de BEAURECUEIL).
. Des versants occupés par une végetation naturelle {principalement boisement de pins d’Alep et garrigue) avec par endroit des affleurements de marnes rouges, créant un
paysage particuller, ceinturent la plaine et forment des limites visuelles nettes :
- au nord, la créte du MARBRE, la ROCHE PERCEE, les HARMELINS, contreforts de la montagne de la SAINTE-VICTOIRE ;
— & I'ouest, les collines du GRAND CABRIES ;
- a I'Est, les revers ouest du plateau du CENGLE ;
-~ au sud, les collines des ROUSSETTES.
Les zones de piémont de ces versants, interfaces entre la zone naturelle et I'espace agricole, accueillent un habitat diffus.
. Un bati localisé :
- au centre bourg et peu développé ;
- de maniére diffuse sur le territoire, bati plus ou moins ancien dans la plaine ; batl plus récent dans les zones de plémont.
Ce dernler est relativernent peu pergu du fait solt de l'importance de la couverture boisée (GRAND CABRIES, le CENGLE}, soit du maintien d'une trame agricole {parcelles
d’oliviers notamment dans les quartiers MARINE et la CRESTE).
Cependant, ce type d‘urbanisation diffuse génére un certain nombre de facteurs conduisant a8 une banalisation des espaces dommageable a lintégrité paysagére du
territoire : multiplication des accés, réseaux aériens, murs de clbtures, ...
. Un patrimolne bati qui comporte, outre le Chateau et le bati agricole {fermes), un bitl vernaculaire (oratoires, fontaines, ...} représentatif de I'ensemble de I'unité
paysagére de la Montagne SAINTE-VICTOIRE, qui mérite d'étre préservé et mis en valeur.

Les routes départementales constituent les axes privilégiés de découverte de la commune (RO17 ; RD5B ; RD46) et d'approche de la Montagne SAINTE-VICTOIRE. La RD17
permet |'accés a plusieurs aires ameénagées, points de départ de randonnées a partir du versant sud de la SAINTE-VICTQIRE, dont celle de ROQUES HAUTES située au nord-Est
de la commune et qui est 'une des plus fréquentées,

Les sentiers de randonnée qui silfonnent les espaces naturels (la SAINTE-VICTOIRE avec le sentier reliant I'aqueduc de DOUDON & ROQUES HAUTES ; la ROCHE PERCEE, mais
également |le GRAND CABRIES et les versants du plateau du CENGLE), offrent de beaux points de vue dominants sur i'ansemble de la commune.

Les enjeux paysagers mis a jour par I'analyse paysagére sont déciinés dans le volet paysager ci-annexé :

O Pour I'ensemble du territoire ;

O Par unités paysagéres.
Il en découle que le territolre communal, avant scéne du site emblématique de la Montagne SAINTE-VICTOIRE, riche d’un patrimoine paysager et bati de grande valeur et
possédant un vaste terroir agricole participant a la qualité et a 'entretien du paysage, présente un caractére remarquable qu’il convient de préserver.

L'unité paysagére de la plaine agricole de BEAURECUEIL est a préserver dans son intégrité et dans sa vocation car elle met en valeur I'ensemble du site classé SAINTE-
VICTOIRE/plateau du CENGLE, ses abords et ses approches, dont elle constitue I'avant scéne. Le réseau routier qui la traverse, en particulier la RD17 dans le sens Quest Est, la
RD58 dans le sens Sud Nord et la RD46 dans le sens Sud Nord (section au Nord du Bayon), offre des vues remarquables sur la SAINTE-VICTQIRE et le CENGLE parmi les plus
pittoresques. Afin de préserver ces perceptions, les secteurs agricoles constituant les premiers plans visuels depuis les points de vue majeurs de ces axes (identifiés dans le
diagnostic paysager} ne dolvent pas &tre mités.

‘ . Cf. Diagnostic paysager de la comimiunc de BEAURECUE (L, CARRES VERTS, ci-annexg.
5 . Alas Paysager des Douches du Rhone, 1998 (document DDE13. DIREN PACA. At. CORDOLEAN!).
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NOYAU VILLAGEQIS : ENJEUX PAYSAGERS
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CHAPITRE 3. CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD'® £T LA DELIMITATION DES ZONES

3.1. BILAN ET PERSPECTIVES

BEAURECUEIL est une petite commune de moins de 1 000 habitants dont l'identité est trés forte du fait de sa localisation au pied de la montagne SAINTE-VICTOIRE et de |a
barre du CENGLE, de la présence du chateau et de la prégnance de la vaste plaine agricole entretenue qui met en scéne I'ensemble.

Cette localisation privilégiée en fait un territoire sensible a préserver :
[ Sensibilité des grands ensembles naturels protéges {SAINTE-VICTOIRE, te CENGLE) ;
[0 Sensibilité des abords de ces ensembles naturels, tout aussi sensibles gqu'eux en terme dintégrité de I'espace naturel et paysager ;

O Sensibilité de la plaine agricole qui offre depuis |as axes routlers des vues remarquables sur la Montagne SAINTE-VICTOIRE et le plateau du CENGLE
parmi les plus pittoresques, et assure la qualité et I'entretien des paysages au pied du village.

Le petit centre village, dont nous avons vu gue le développement doit son origine au chateaw, est le seul espace susceptible de supporter un développement maitrisé, en
veillant toutefois 8 ne pas nuire a sa qualité de bourg rural. Les contraintes principales a ce développement possible sont :

» Eviter le mitage au pied du village (dans les grands prés a l'ouest) ;
. Compaoser un ensemble participant & 'organisation du cceur villageois, a I'échelle de BEAURECUEIL.

L'aménagement du cceur du village peut ainsl parfaitement répondre a I'objectif exprimé par la municipalité d'une croissance démegraphique raisonnée, mals permettant
d’accuelllir de jeunes ménages avec enfants afin d’équilibrer la structure de la population et de maintenir [‘école 8 BEAURECUEIL.

'S Projat d'Amdnagement et de Développement Durable.
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3.2 LES ENJEUX ET LES BESOINS REPERTORIES
3.2.1. CONTRAINTES LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES

ARTICLES L.1271-1 ET L. 1171-7-71 DU CODE DE L'URBANISME
Article L121-1

{Crde de iurbanisme, partie législative, chapitre [ * dispositions générales communes aux schémas de cohérence territoriale, aux plans lacaux d'urbanisme et aux cartes, (i
(len n” 83-8 du 7 janvier 1987 art. 49 1, art. 75 | | knarnial Officie! du 8 janvier 1983}

(len 1 2000- 1208 du 13 décombre 2000 art. 1.a rnal Offic 14 decemibir Fial!

(Ordonnarnce n° 2004-480 i 3 juin 2004 art. J 1 iourmal Officrel du b juin 2004)

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer |

10 L'equilibre entre le renouvellemnent urbain, un développement urbaln maitrisé, le développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestléres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ;

29 La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives
ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'equilibre entre emplol et habitat ainsi que des moyens de transport et de
la gestion des eaux ;

30 Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des
nulsances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, Ja prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologlques, des
pollutions et des nuisances de toute nature.

Les dispositions des 1° 4 30 sont applicables aux directives territoriales d'aménagement visées a l'article L. 111-1-1.

Article L111-1-1

(Code de Y'urbamisme, pariie législative, chapitre 1 : régles générales de urtinnsme)

JLnd et A0 A 7 janvier 1883 ari. 36 Journal Officeel ifu 8 jawrear 1283
L1185 dut 4 fdurier 1995 art. 4 Journs! O du 5 fevrier 19851
JLow o B9 233 de 25 e 1998 art. 45 Journal Officiel dir 29 Jin 10828)
Sl P 200 1 200 el 10 docembre 20800 art. 11, art. 202 XU Jnornal Officiel du 14 idiosmive 2000)

« Des directives territoriales d'aménagement peuvent fixer, sur certaines parties du territoire, Jes orlentations fondamentales de I'Etat en matiere d'aménagement et
d'équilibre entre les perspectives de développement, de protection et de mise en valeur des territoires. Elles fixent les principaux objectifs de I'Etat en matiére de localisation
des grandes infrastructures de transport et des grands équipements, ainsi qu'en matiére de préservation des espaces naturels, des sites et des paysages. Ces directives
peuvent également préciser pour les territoires concernes les modalités d'application des dispositions particuliéres aux zones de montagne et au littoral figurant aux chapitres V
et VI du titre 1v du présent livre, adaptées aux particularités géographiques locales.

Les directives territoriales d'aménagement sont élaborées sous la responsabillité de I'Etat, a son initiative ou, le cas échéant, sur la demande d'une réglan, aprés consultation
du conseil économique et social réglonal.

Les projets de directives sont élaborés en associatlon avec les régions, les départements, les communes chefs-lieux d'arrondissement alnsi que les communes de plus de
20 000 habitants et les groupements de communes compéltents en matiére d'aménagement de l'espace ou d'urbanisme intéressés et les comités de massifs. Leur avis est
réputé favorable s'il n'est pas Intervenu dans un délai de trols mois & compter de leur salsine. Ces projets sont soumis a enquéte publique dans des conditions prévues par
décret. Les directives éventuellement modifiées pour tenir compte de ces avis sont approuvées par décret en Consell d'Etat.

Les schémas de cohérence territoriale et les schémas de secteur doivent étre compatibles avec les directives territoriales d'aménagement et avec les prescriptions
particuliéres prévues par le 111 de I'article L. 145-7. En l'absence de ces documents, ils doivent &tre compatibles avec les dispositions particuliéres aux zones de montagne et au
littoral des articles L. 145-1 et suivants et L. 146-1 et suivants,

Les plans locaux d'urbanisme, les cartes communales ou les documents en tenant lieu doivent étre compatibles avec les orientations des schémas de cohérence territoriale et
des schémas de secteur. En Yabsence de ces schémas, ils doivent étre compatibles avec les directives territoriales d'aménagement et avec les prescriptions particuliéres
prévues par le Il de l'article L. 145-7. En 'absence de ces documents, ils doivent étre compatibles avec les dispesitions particuliéres aux zones de montagne et au littoral des
articles L. 145-1 et suivants et L. 146-1 et suivants.

Les dispositions des directives territoriales d'aménagement qui précisent les modalités d'apptication des articles L. 145-1 et suivants sur les zones de montagne et des
articles L. 146-1 et suivants sur les zones littorales s'appliquent aux personnes et ppérations qui y sont mentionnées. »
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La Directive Territoriale d’Aménagement (DTA} des BOUCHES-DU-RHONE est en cours d'élaboration, sous la compétence du préfet. Les objectifs affichés par cette directive,
non encore approuvée, donc non encore directement opposable aux documents d'urbanisme, Identifient d'ores et déja les principales préoccupations des acteurs publics en ce
qui concerne le territoire départemental : ) =]

8 Donner & la métropoie (I'alre marseillaise) ies moyens de son développement, en l'insérant davantage dans les fluz nord-sud et Est-ouest pour
conforter les principaux pdles économiques et résidentiels du département ; Gid ")

O Améliorer I'organisation interne du département, en donnant la priorité aux transports collectifs et en veillant a une utlifsation optlmale de I’ espace 0

O Préserver et mettre en valeur les espaces naturels et agricoles, qul doivent rester un atout majeur du L.-_partr:‘.'n:'n_, en évitart 'élslemert de
I'urbanisation et en recherchant une plus grande implication des acteurs publics dans la gestion de ces espaces.

Ces objectifs, essentiets pour le développement durable du territoire départemental, sont pris en compte dans la présente révision du FLLI

ARIICLE 1. 123-1-13° DU CODE DE LU'URBANISME

Le 13 de cet article traite des compatibilités & respecter. Dans le cas de BEAURECUEIL, adhérente a la Communauté d'agglomération du Pays d’Aix-en-Provence, lesdites
compatibilités sont relatives aux :

« Schéma de cohérence territoriale ;
» Plan de déplacements urbains ;

* Programme local de I'habitat.

AUTRES ELEMENTS SE RAPPORTANT A LA COMMUNE DE BEAURECUEIL
Prise en compte de la Joi sur I'eau (n®92-3 du 3 japvier 1

La Communauté d’agglomération du Pays d'Aix-en-Provence fait réaliser I'étude du zenage d'assainissement pour la commune de BEAURECUEIL. Les dispositions de ce zonage
sont prises en compte dans le cadre du PLU.

Dispositions relatives au classement des jnfrastructures terrestres de transport

Aucune des routes départementales traversant le territoire communal n'est classée voie bruyante,
Le_plap_départemental des déchets ménagers

Le plan departemental des déchets ménagers qui étail opposable aux collectivités focales et a leurs concessionnaires depuis le 26 juillet 1999 a été annulé par le Tribunal
Administratif de Marseille (14/06/2003). Un nouveau plan est en cours d’élaboration sous la maitrise d’ouvrage du Consell Général,

Servitudes d‘utilité publique

Les servitudes d’utilité publigue sont reportées en annexe du PLU {plans et liste}.

MNotons que BEAURECUEIL comporte plusieurs servitudes d'ordre patrimonial au titre de la protection des sltes et monuments naturels {servitude de type AC2).
cuell des gens du vovaqe

Le schéma départemental d‘accueil des gens du voyage des Bouches-du-Rhéne, signé conjolntement par le préfet et le président du conseil général 13, préconise le
regroupement de la commune de BEAURECUEIL avec fes communes de Trets, Fuveau, Meyreuil, Chateauneuf-le-Rouge et Rousset pour la création d'une aire d‘accuell de 30 3
50 places. La Communauté d‘agglemeération du Pays d'Aix-en-Provence, compétence en ce domaine, a réalisé un dossier de pré habilitation (en cours dinstructicn).
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3.2.2. HYPOTHESES D'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE ET DES BESOINS EN LOGEMENTS

PROJECTION DE LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE A VENIR (HORIZON 2010-2015)
A partir des donnéas statistigues enregistrées lors des trois demiers recensements, la crolssance démographique de BEAUREL‘UE[L puur -.:SQIO-KISHPI")chainéJs annjbus pourrait
&tre évalyée comme suit : e i

—  Un rythme éguivalent 3 celui constaté entre 1990-1999, solt un taux de variation moyen annuel de 1,26% ;

- Une accélération du taux de croissance revenant au rythme de 1982-1999, soit 1,42% de variation annuelle ; .

—~ Une accélération de |a hausse démographigue a 2,42% de variation annuelle, semblable a I'évolution de 1975-1982. ' |

Or, si I'attractivité de la commune demeure forte (solde migratoire positif, positionnement touristique et développement du tissu économiqde du Pay;s d’Aix-ean-Provence}, la
disponibilité fonciére pour le développement urbain est limitée. La capacité d'accueil disponible sur le court et moyen terme est évaluée a 53 logements nouveaux et
143 habitants (si l'on compte un taux de cohabitation moyen de 2,7 personnes par logement).

Ainsl, fe scénario de croissance le plus probable apparait étre celui d'un maintien du rythme actuel de 1,26% soit une augmentation annuelle de population de l'ordre de
7,2 habitants, veire un peu supérieur.

Dans ce contexte de demande supérieure a l'offre, la pression fonclére et immaobilidre peut pénaliser les trajectoires résidentielles des ménages de revenus modestes et
maoyens. Des opérations adaptées en direction de ces ménages pourront compenser ce déséquilibre.

EVALUATION DE LA DEMANDE EN LOGEMENTS

Sur la base d'une hypothése de crolssance démographique de +143 habitants résidents permanents en 12 ans, Je nombre de réstdences principales devant étre réalisé pour
I'accuell de cette nouvelle population est estimé a 53 unités (ratio théorigue de 2,7 personnes par résidence principale).

Alnsi, en fonction de la part réservée a la résidence secondaire, le volume du parc immobilier a créer évolue considérablement. La limitation du foncier disponible conduit donc
aujourd’hul a privilégier les résidences principales.
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3.2.3. ENJEUX ET PERSPECTIVES

CONSTAT PERSPECTIVES

« DBIECTIES

157 ENJEU - PRESERVER L'ENVIRONNEMENT ET LE CADRE DE VIE

® Le patrimoine paysager et environnemental forme 'identité et
I'image de BEAURECUEIL, d'une grande sensibilité

Les ensembles naturels patrimoniaux (STE VICTOIRE, CENGLE)
encadrent la commune et font F'objet d'inventaires et de protections
au titre du patrimoine naturel et paysager

- Protéger I'lmage positlve percue du site
emblématique de la STE VICTOIRE, de
5es piémonts et des espaces qui le
mettent en scene, de {a dénaturatlion et

de la banalisation paysageére
La plaine agricole de BEAURECUEIL (plalne centrale et site de la paysag

CRESTE) constitue un premier plan de gualité mettant en scéne la
montagne STE VICTOIRE et du village

- Protéger, de méme, le patrimcine
archltectural et paysager du noyau
vlllageois de ia dénaturation et de la

Le patrimoine architectural et paysager du noyau historigue composé banallsation des paysages

du chateau, ses annexes, I'église, I'école et la végétation
d’accompagnement, constitue un point d'appel

- Préserver ce patrimoine en liaison avec les structures qul en ont la compétence
(notamment l'opération Grand Site STE VICTOIRE)

- Stopper le mitage des zones naturelles

- Confirmer la vocation agricole de la plalne, qul garantit un paysage de gualité
et rendre inconstructibles les premlers plans visuels vers la STE VICTOIRE et (e
CEMGLE depuls les axes routiers (en particulier RD17 et RD58)

- Structurer le noyau villageois en préservant les éléments patrimoniaux et
paysagers remarquables

- Sécuriser autant que possible les zones
déja urbanisées et stopger la construction

M Le territoire communal est soumis a des risques naturels dont le
nouvelle en zone naturelle

risque Incendie

- Intégrer le Plan Intercommunal d'Aménagement Forestier (PIDAF) STE
VICTOIRE / Mants Aurélien en matlére d'aménagement et de prévention des
| rsques d'incendie

2EME ENJEU - MATTRISER LE OEVELOPPEMENT ET LE RENOUVELLEMENT URBAIN

- Identifter les secteurs de
développement a I'échelle du village et
programmer le développemaent et le
renouvellement en phases succassives

m L'espace d'extension de BEAURECUEIL est connu et limité. Le
développement urbaln devra désormals se reporter sur le village

- Passer d’un deéveloppement diffus a une logique d'opérations d'aménagement
d'ensemble permettant de prévoir ies besoins en égulpements

- Dans le méme temps achever progressivement l'utilisation des droits a
construlre pour les parcelles déja occupées (extenslon limitée des constructions
existantes en zone d'habitat diffus)

- Respecter I'ldentité du village

m Le renouvellement urbain doit qualifier et structurer le village de

. ; - Dynamiser {e renouvellement par la
méme que ses entrees

création d'équipements publics et
I'aménagement de I'espace public

- Identifier et conserver les éléments caractéristiques du village

- Velller a |a bonne diversification des fonctions sur les secteurs d’extension et de
renouvellement urbains (pas seulement du logement). Y localiser également les
futurs éguipements communaux ou communautaires

- Accompagner la création de zones d'extension urbaine d’une requallfication de
I'espace public : place du village, entrées du village,...
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3.3 ORIENTATIONS GENERALES DU PADD

3.3.1. Les orientations générales du PADD deéfinissent I'économie générale du plan local d'urbanisme

u v

L'article R 123-3 du code de l'urbanisme précise :

« Le projet d'aménagement el de developpernent durable définit, dans le respect des chjectils el des principes énonces aux articles L. 110 er L. 127-1 [du code de I'urbanisme].
fes orientations d'urbanisme et d'arménagernent retenues pour Fensemble de la commune. » LA A i

Ces orientations générales d'urbanisme et d’aménagement concernant I'srganisation générale du territolre communal constituent la partie obligatoire du PADD

Elles doivent aborder les trois thémes centraux qui fondent les principes du développement durable dans le domaine de I'urbanisme. a savoir :

] &

- Le respect du principe d'équilibre :
o Entre renouvellement urbain et développement urbain maitrisé d'une part ;
o Et préservation des espaces naturels ou agricoles et des paysages d'autre part.

- Le maintien de la diversité des fonctions urbaines et de la mixité saciale :

o En prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matlére
d'habitat, d'activites et d'équipements.

o Entenant compte en particulier de I"équilibre entre emplol et habitat alnsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux.

- Une utilisation économe et éguilibrée des espaces intégrant :
o La maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile.
o La préservation de la qualité de I'air de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains.
o La réduction des nuisances songres.
o La sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati.
o La prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

3.3.2. Le patrimoine comme vecteur de I'identité communale : PROTEGER ET TRANSMETTRE LE PATRIMOINE NATUREL, PAYSAGER ET
HISTORIQUE

La protection, la mise en valeur et ta transmission du patrimoine communal, dans ses dimensions naturelles et humaines, forment les bases du projet d’aménagement et de
développement durable de BEAURECUEIL.

En effet, ce patrimolne qui dépasse I'échelle communale avec le site emblématique de la montagne STE VICTCIRE et du plateau du CENGLE, représente un facteur |dentitaire et
patrimanial fort ; sa protection est une assurance de maintien de l'intégrité de I'ensemble naturel d'intérét communautaire et de maintien de I'attractivité du cadre de vie,

Le massif de STE VICTQIRE, qul fait I'objet de plusieurs servitudes d'ordre patrimonial et de divers inventaires biclogiques'’, constitue un vaste ensemble naturel dépassant le
cadre communal. A la fois « réservoir » biologique, site emblématique et « poumon vert » de l'aire urbaine, le site a une renommée internationale (notamment du falt de
I'eeuvre du peintre Cézanne) et connait une fréquentation croissance. Par allleurs, les limites des zones d'urbanisation diffuses {zones NB du PGS) ont atteint ses piemonts sur
le territoire de BEAURECUEIL (secteurs Maring et la Creste ; secteur de la barre du CENGLE). 1l ¥ a lieu, en conséquence, d’organiser, dans un souci de préservation et dans le
respect de la réglementation du site classé :

o L'ouverture et la fréquentation du massif. C'est le rdle de 'opération GRAND SITE STE VICTOIRE.
o La limite entre |e territoire occupé par l‘'urbanisation diffuse préexistante et le site protégé ;
o Le maintien des activités présentes (agriculture, tourisme, lolsirs) ;

Les actions programmeées au PADD sont les suivantes ;

1. Préserver ce patr/imoine en liaison avec les structures qui en ont la compétence {notamment I'opération Grand Site STE VICTQIRE) ;

' Trois sites classds : le terrain dit de Rogues Hautes contenant je gisement paléeniologique (décret du 21/02/1964) © Montagne Ste Victoire. barrages de Zola et Bimont (décret du
18/10/1873) ; Montagne Sle Victoire, ensembie formé par la monlagne (décret du 15/09/1983). Invenlaires et réseau NATURA 2000 : cf. chapitre 2.
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2. Stopper le mitage des zones naturelles en délimitant des zones de capacité d‘accueil limitée pour prendre en compte (‘habitat diffus existant ;

3. Confirmer la vocation agricole de la plaine de BEAURECUEIL, qui garantit un paysage de qualité et |a mise en scéne du site emblématique de STE VICTOIRE depuis les
axes routiers (en particulier RO17 et RDSB).

4 éw '

3.3.3. Choisir un développement maitrisé : RETENIR UN SCENARIO DE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE MAITRISE

Les scénarios de croissance de la population étudiés ont été examinés au regard des tendances constatées lors des recensements dela population (cf. diagnostic territorial). Or,
si I'attractivité de BEAURECUEIL reste forte, sa capacité d'accueil se révéle désormais limitée et contrainte, dans une enveloppe urbaine cunnue. Dans ce conluxte, 4 commune
a pour objectif de maitriser son évolution et retient donc les options suivantes pour ie PADD :

o La maitrise de la capacité d'accueil aveg I'objectif de répondre prioritairement aux besoins en habitat de type perianesit,
L I
o L'organisation et I'extension du noyau villagecls en préservant les éléments patrimoniaux et paysagers remarquables.

o La passage d'une logique de construction libre et Individuelle 3 une logique de développement programmeé permettant de prévoir les dessertes et équipements
nécessaires, sous la forme d’opérations d'aménagement d'ensemble, dans le méme temps que s'achévera progressivement l'utilisation des droits & construire
pour les parcelles déja occupées en zone & domlinante naturelle (extension limitée des constructions existantes en zone naturelle d’habitat diffus).

Le plan local d'urbanisme procéde ainsl a I'inscription de zones a urbaniser en greffe et en extension du village. Hormis ces zones AU, il ne crée augcune autre possibllité
d'urbanisation mals vise & contenir I'habitat diffus préexistant (anciennes zones NB du PQS). Dans ces zones d'habitat diffus, aucune nouvelle constructlon n'est autorsée.
Seules y sont admises les extensions mesurées de batiments existants.

3.3.4. Structurer le centre : REDEFINIR L'ECHELLE DU VILLAGE

Le village actue! de BEAURECUEIL est composé d'une juxtaposition de divers ensembles batis : le pdle de vie (église, école, mairie), le pble d’habitat pavillonnaire de la Calotte,
le chateau - maison de retraite et la ferme. 1l s'agit d’améliorer les liaisons entre ces dilférents ensembles et détoffer le village.
Des hypothéses ont été étudiées :

Développement d'un front villageois le long de la RD46, au bas du grand pré situé a I'Est du parc du chateau. Cette hypothése, cohérente en terme d'organtsation
urbaine, n'a pas été retenue 3 cause l'attachement des habitants a cet espace public paysager de promenade {les manifestations collectives y ont lieu}.

Développement d'un front de maisons de village face I'école et a la mairie. Cette hypothése permet d'étoffer le péle de vie actuel en composant I'ensembte autour d'un
square ou d'un cours utilisant le bosquet en place.

- Extension en continuité du bourg au nord du chéteau, a la faveur de la maitrise fonciére publique de la « Ferme » et des terrains qui I'entourent.
Les actions d‘organisation et d’extension du noyau villageois sont les suivantes:
o Identifier et conserver les éléments caractéristiques du village ;
o Redonner sa cohérence au village en qualifiant les différents secteurs qui le composent ;

Veiller a la bonne diversification des fonctions sur les secteurs d'extension et de renouvellement urbains (pas seulement du logement). Y localiser 2galement
les futurs équipements communaux ou communautaires

o Accompagner I'extension urbaine d’une requalification de I'espace public : place du village, entrées du village, ...

o Diversifier les modes de déplacement dans le pdle villageois, donc améliorer I'accessibilité des piétons et autres modes doux.
En proposant le traitement des portes d'entrées du village et en réservant des emplacements pour la création de sentiers piétons et cyclables, le PLU va
donner une altemative aux deplacements automobiles dans le cceur villageois (notamment entre le pdle mairie école et le futur péle d'équipements publics de

la Ferme}.
La Communauté d’agglomération du Pays d'Aix-en-Provence est par allleurs compétente en matiére de transperts en commun,

Les actions de restructuration du viltage programmeées dans le PLU sont rendues possibles grice & une action fonclére trés volontariste, mise en euvre par la commune depuls
plusieurs années, et qui a permis d'acquérir notamment le pdle dit de la « Ferme » au nord du village ainsl que les grands prés a I'Est et a I'ouest du chiteau.

N BEAURECUEIL {BUHACRES DU RHONE}
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3.4, LE DOCUMENT D'ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT DU PADD

En complément du document d'orientations générales du PADD, la commune a soubaité rendre opposables aux opérations d'aménagement et de construction diverses
prientations particuliéres relatives & I'organisation et a 'extension du noyau villageois : . B o '

o x

« Celles relative 3 la localisation des pbles de développement urbains (pdle dit de la Ferme ; pdle situé face a la mairie).

« Celles destinées aux actions de requalification de I'espace public et a la création de sentiers piétonniers et cyclables.
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3.5 LA DELIMITATION DES ZONES DU PLU

3.5.1. Les grandes options retenues pour la délimitation des zones du PLL) . v

L'offre en constructibilité délimitée dans le POS de 2000 spécifique au territoire de BEAURECUEIL se répartissait entre :

. L'espace villageois, d'une part, représentant seulement 5 hectares (superficie des zones UA et UD, dant 4,5 ha de secteur pavillonnaire); le chiteau en.était exclu (il se
trouvailt en zone naturelle d’urbanisation diffuse, NB du POS) ;
f
. Les zones NB d’urbanisation diffuse, d'autre part, en mosaigue sur le territoire notarmment dans les zones de transition entre I'espace naturel préservé. e I'espace agricole.

Les objectifs retenus dans le PADD se réalisent au niveau du zonage suivant quatre grands types de zones, permettant d* afﬁrmer la Vi ionté de struciu.. t
et, par ailleurs, la volonté de préservation du patrimoine naturel et paysager :
O La zone urbaine {U), correspondant au village englobe tous les ensembles batis (pbles existants et suffisamment équipés).

La zone a urbaniser {(AU), correspondant aux poles d'extension, lesquels seront développés en continuité de la zone urbaine, dans le cadre
d’opérations d'aménagement d'ensemble, permettant natamment d’en maitriser |a forme et les besolns en équipements.

m]
O La zone naturelle et forestiére (N), elle-méme décomposée en un secteur 1N et un secteur 2N, selon le degré de sensibllité des espaces et |a présence
a

tor d'en pble central

d'un bati diffus autorisé précédemment par le POS'. Elle compte également un secteur paysager, Ne, en bordure du viltage.
La zone agricole (A}, zone de richesse agronomique, également décomposée en un secteur 1A et un secteur 2A, |3 aussi en fonction du degré de
sensibilité des espaces.

Dans le village, le bati patrimonial est délimité au moyen d'un secteur particulier qui ne permet pas de constructibilité nouvelle, afin de ne pas dénaturer I'ensemble castral et le
petit patrimoine annexe {parc planté ; 2 fontaines réservoirs telles qu'il n'en existe plus beaucoup dans la région ; puits ; pigeonnier et autres dépendances).

Les zones & urbanlser correspondent aux secteurs non ou insuffisamment équipés de la commune dans lesquels une urbanisation est programmée (en extension et an
continuité du village).

Enfin, zanes agricoles et zones naturelles délimitent les secteurs de richesses agronomigues et naturelles.

3.5.2. La zone urbaine a vocation principale d'habitat, d'équipement et de service

DEFINITION

Il s’agit des secteurs déja urbanisés ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions existantes ou a
implanter. La zone compte trels secteurs, deux composant le coeur du village (Ua, Ub), le troisigme portant sur I'ensemble d'habitat résidentiel de type pavillonnaire de la
Calotte (Uc).

SUPERFICIE Z0NE U
- a Jisuperfu e POSjn'lnlﬂ {fa)
Lim a.%8 [uas

Evolutorn (ha)

Elle représente 0,82% du territpire communal.

Caractéristiques des secleurs :

Ua . correspond au centre de vie (pole église, école, mairie). [l se caractérise par une implantation dense et sensiblement continue des constructions, a l'alignement des
voles et des emprises publigques.

Ce secteur conserve les limites de celui inscrit au POS.

-~ Ub: pdle urbain patrimonial, il se caractérise par la présence d'éléments remarquables au titre du 7° de l'article L.123-1 du code de l'urbanisme {aile sud-ouest du
chateau, parc planté, jardin, pigeonniers, bassins...), Ce secteur patrimonial sensible doit étre préservé et requalifié.

= qe zonage NB a dteé supprimd par 1a loi refative a ia saolidanitd et au renouvellernent urbain dite loi = SRU » (lai 2000-1208 du 13 decernbre 2000). Le fonage du PLU se décling désormais en :
Zones urbaines (L) | A urbaniser (AU), dont la création sous-entend la possibilitd et ia ndcessid d'equiper ia rone pour Fouvrr 8 Purbanisation ; Natureilos (M) et Agricoles (A)
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— Uc: secteur résidentlel situé au lieudit la Calotte, il se caractérise par un batl discontinu (maisons individuelles) noyé dans la végétation. Ce secteur peut recevoir
quelques constructions supplémentaires sans nuire aux objectlfs de quallté paysagére et de cadre de vie. Une densification trop importante pourrait cependant rendre ce
secteur perceptible depuis la plaine agricole, nuisant ainsi & I'effet de mise en scéne du vilage et de son péle patrimenial. 1f convient donc d'y préserver les conditions
d’urbanisation traditionnelle de ce secteur et en limiter ainsi 'impact paysager.

3.5.3. La zone a urbaniser

DEFINITION

La zone a urbaniser {AU) est réservée principalement i I"habitation et aux equmements publics ainst qu‘aux établissements et sgrvices yui .en sont le cf :-“np\ement habituel. Elle
délimite les secteurs & caractére naturel de la commune destinés & étre guverts & l‘'urbanisation. Les constructions y sont autorisées =ait Iors de la réalization d'une opération
d'ameénagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de ta réalisation des équipements permettant de desservir la zone. -

[I n'existait aucune zone d’urbanisation future au POS précédemment en vigueur.

SUPERFICIE ZONE AU

Superfide créée au PLIF (]
Getanr sive lece a la mane et g o b

| Captuui it de la = Fermmep = L.

| IDFAL AU )

Elle représente 0,19% du territoire communal et une extension de 23% du pdle urbain.
Caractéristiques des secteurs |

— Secteur situé face & la mairie et a I'4cole : ce secteur vise a la création d'un front de maisons de village afin de structurer le pdle de vie autour d'un square ou d'un cours
utilisant tout ou partie du bosquet existant.

- Secteur dit de la « Ferme » : ce secteur, dont la maitrise fonciére est communale, verra la création d'un péle d'éguipement public et de logement. 1l constitue le site
d’expansion du village vers le nord, a la faveur de la présence d’un bati préexistant (ancienne ferme désaffectée). La commune a d'ores et déJa entrepris des travaux de

mise hors d'eau et de mise en sécurité du bati, le programme d*€quipement public ii'est pas encare precls.
3.5.4. La zone agricole
DEFINITION

La zone agricole (A), comprend les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomigue, biologigue ou economique des terres agricoles.
Seules y sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a I'exploitation agricolte, conformément a I'article R.123-7 du
code de Furbanisme.

Elle porte sur la plaine agricole de BEAURECUEIL, scindée en deux secteurs.

Dans le secteur 1A, I'intérét paysager s'ajoute a la valeur des terres agricoles, a savoir que les espaces couverts par ce secteur sont a protéger parce qufils constituent les
premiers plans visuels de perception des sites emblématiques (cf. caractéristiques des secteurs ci-dessous).

SUPERFICIE ZONE A

Sugrerfig PRS JOBE (ha) Tupgefisis PLU [ha} Evalinme fha)
iA - 77.62 -

zA a0 | 5 -
¥ OTAL A el A ] Iid F T R-T

Elle représente 11,64% du territoire communal.

Caractéristiques des secteurs :

— 1A : correspond a |a partie centrale de la plaine agricole de BEAURECUEILL et au site de la CRESTE, tous deux identifiés cornme premiers plans visuels de perception de la
montagne STE VICTOIRE depuis les points de vues majeurs identifiés dans le diagnostic paysager.
« L'ansemble de cette plaine met en scéne la montagne STE VICTOIRE, en particulier depuis les routes départementales, la RD17 dans le sens ouest-Est et la RDSS
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2. Stopper le mitage des zones naturelles en délimitant des zones de capacité d‘accueil limitée pour prendre en compte I'habitat diffus existant ;

3. Confimmer la vocation agricale de fa plaine de BEAURECUEIL, qui garantit un paysage de qualité et la mise en scéne du site emblématique de STE VICTOIRE depuis les
axes routiers {en particuller RD17 et RD58).

3.3.3.  Choisir un développement maltrisé : RETENIR UN SCENARIO OE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE MAITRISE

Les scénarios de croissance de la population étudiés ont été examinés au regard des tendances constatées lors des recensemenis de®la population (cf diagnostic territorial). Or,
sl I'attractivité de BEAURECUEIL reste forte, sa capacité d'accueil se révéle désormais limitée et contrainte, dans une enveloppe urhiaine capnue. Dans ce contexte, la commune
a pour objectif de maitriser son évolution et retient donc les options suivantes pour le PADD

o La maitrise de la capacité d'accueil avec I'objectif de répondre prioritairement aux besoins en habitat de type permanesil. ’ |
LAT-. g -
o L'organisation et I'extension du novau villagecls en préservant les éléments patrimonlaux et paysagers remarquables.

o La passage d'une loglque de censtruction llbre et individuelle & une logigue de développement programmé permettant de prévoir les dessertes et équipements
nécessaires, sous la forme d'opérations d'aménagement d'ensemble, dans le méme temps que s'achévera progressivement Jutilisation des droits & construire
pour les parcelles déja occupées en zone a dominante naturelle (extension limitée des constructions existantes en zong naturelle d’habitat diffus).

Le plan lecai d'urbanisme procéde alnsl a Vinscription de zones & urbaniser en greffe et en extension du village. Hormis ces zones AU, il ne crée aucune autre possibifité
d‘urbanisation mais vise & contenir I'habitat diffus préexistant (anciennes zones N8 du PQS). Dans ces zones d’habitat diffus, aucune nouvelle construction n'est autorisée.

Seules vy sont admises les extensions mesurées de batiments existants.

3.3.4, Structurer le centre : REDEFINIR L'ECHELLE DU VILLAGE

Le village actuel de BEAURECUEIL est composé d'une juxtaposition de divers ensembles batis : le péle de vie {église, école, malire), le pdle d'habitat pavillonnalre de la Calotte,
e chateau - maison de retraite et la ferme. 1l s'agit d’améliorer les liaisens entre ces différents ensembles et d’étoffer le village.

Des hypothéses ont été étudiées :

- Déveleppement d'un front villageois le long de la RD46, au bas du grand pré situé a I'Est du parc du chateau. Cette hypothése, cohérente en terme d'organisation
urbaine, n'a pas été retenue a cause I'attachement des habitants a cet espace public paysager de premenade (les manlfestations collectives y ont lieu).

Développement d'un front de maisons de village face I'école et 3 la mairie. Ceite hypothése permet d'étoffer le pdle de vie actuel en composant I'ensemble autour d’un
square ou d'un cours utilisant le bosquet en place.

- Extension en continuité du bourg au nord du chateau, a la faveur de la maitrise fonciere publique de la « Ferme » et des terrains qui I'entourent.
Les actions d'organisation et d'extension du noyau villageois sont les suivantes:
o ldentifier et conserver les élemeants caractéristiques du village ;
o Redonner sa cohérence au village en qualifiant les différents secteurs qui le composent ;

Veiller & la bonne diversification des fonctions sur les secteurs d'extension et de renouvellement urbains (pas seulement du logement). ¥ localiser egalement
les futurs équlpements communaux ou communautaires

o Accoempagner l‘extension urbaine d’une requalification de [‘espace public : place du village, entrées du village, ...

o Diversifier tes modes de déplacement dans le pole villageois, donc améliorer V'accessibilité des piétons et autres modes doux.
En proposant le traitement des portes d’entrées du village et en réservant des emplacements pour la création de sentiers piétons et cyclables, le PLU va
donner une alternative aux déplacements automobiles dans le coaur villageois {notamment entre le pdle mairie écele et le futur pdle d'équipements publics de

la Ferme).
La Communauté d'agglomeération du Pays d'Aix-en-Provence est par ailleurs compétente en matiére de transports en commun.

Les actions de restructuration du village programmeées dans le PLU sont rendues possibles grace a une action fonciére trés volontariste, mise en ceuvre par la commune depuis
plusieurs années, et qui a permis d'acquérir notamment le pdle dit de la « Ferme » au nord du village ainsi que les grands prés a I'Est et & I'ouest du chateau.
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3.4 LE DOCUMENT D'ORIENTATIONS DAMENAGEMENT DU PADD

En complément du document d'orientations générales du PADD, la commune a souhaité rendre opposables aux ppératlons d'aménagement et de construction diverses
prientations particuliéres relatives a Y'organisation et a I'extension du nayau villageais : ; % . e i

- 5 .

= Celles relative 3 la localisation des pdles de développement urbains (péle dit de la Ferme ; pdle situé face a [a mairie).

« Celles destinées aux actions de requalification de I'espace public et a la création de sentiers piétonniers et cyclables.
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3.5. LA DELIMITATION DES ZONES DU PLU

3.5.1. Les grandes options retenues pour 1a délimitation des zones du PLU ut [
L'offre en constructibilité délimitée dans le POS de 2000 spécifique au territoire de BEAURECUEIL se répartissait entre ;
. t'espace villageois, d'une part, représentant seulement S hectares (superficie des zones UA et UD, dont 4,5 ha de secteur pavillonnaire); le chateau en était exclu (il se
trouvait en zone naturelle d'urbanisation diffuse, NB du PCS) ;
. Les zones NB d'urbanisation diffuse, d'autre part, en mosaique sur le territoire notamment dans les zones de transition entre V'espace naturel préservé et :'espa:ce agricole.

Les objectifs retenus dans le PADD se réalisent auv niveau du zonage suivant quatre grands types de zanes, permettant d’ aﬂ‘rmer Ja -.--)Ionte de structuratior, d un pole central
et, par ailleurs, la volonté de préservation du patrimolne naturel et paysager :

O3 La zone urbaine (U), correspondant au village englobe tous les ensembles batis (péles existants et suffisamment équipés).

[0 La zone a urbaniser (AU), correspondant aux pdles d’extension, lasquels seront développés en continuité de la zone urbaine, dans le cadre
d'opérations d'aménagement d’'ensemble, permettant notamment d'en maitriser I2 forme et les besoins en équipements.

[ La zone naturelle et forestiére {N}, elle-méme décomposée en un secteur 1N et un secteur 2N, selan le degré de sensibilité des espaces et la présence
d‘un béati diffus autorisé précédemment par le POS'®, Elle compte également un secteur paysager, Ne, en bordure du village.

3 La zone agricale {A), zone de richesse agronomique, également décomposée en un secteur 1A et un secteur 2A, 13 aussi en fonction du degré de
sensibilité des aspaces.

Dans ie village, te bati patrimonial est délimité au moyen d'un secteur particulier qui ne permet pas de constructibilité nouvelle, afin de ne pas dénaturer I'ensemble castral et le
petit patrimeoine annexe {parc planté ; 2 fontaines réservoirs telles qu'il n'en existe plus beaucoup dans fa région ; puits ; pigeonnier et autres dépendances).

Les zones & urbaniser correspondent aux secteurs non ou insuffisamment équipés de la commune dans lesquels une urbanisation est programmée (en extenslon et en
continuité du village}.

Enfin, zones agricoles et zones naturelles délimitent les secteurs de richesses agronomiques et naturelles,
3.5.2, La zone urbaine a vocation principale d’habitat, d'équipement el de service

DEFINITION

1l s’agit des secteurs déja urbanisés ol les équipements publics existants cu en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions existantes ou a
implanter. La zone compte trols secteurs, deux composant le cceur du village (Ua, UL}, le troisléme portant sur I'ensemble d’habitat résidentiel de type pavillonnaire de la

Calotte (Uc).

SUPERFICIE ZONE U

| . ;Superﬁcle POS 2E|C|I-|Ta] B Superficw P_LL.r {ha) 1 Evao uho St_! 1) _l
L 50 (i 0,73 «11, 53 |

S B | ol - Z. .-R_ <' +4.38 |
I l 4,50 (D) | 4,94 oas |
AL U | —' 1 — exm |

Eile représente 0,82% du territoire communal.

Caractéristiques des secteurs :

- Ua: cormespond au centre de vie (pble église, écale, mairie). 1l se caractérise par une implantation dense et sensiblement continue des constructions, a Valignement des
voies et des emprises publiques.
Ce secteur conserve les limites de celui inscrit au POS.

— Ub: pdle urbain patrimonial, il se caractérise par la présence d’éléments remarquables au titre du 7° de I'article L.123-1 du code de l'urbanisme {aile sud-ouest du
chateau, parc planté, jardin, pigeonniers, bassins...). Ce secteur patrimonial sensible doit étre préservé et requalifié.

“ : Le zonage NB a dté supprune par la loi relative & la solidarité et au renouvellcment urbain dite tof = SRU » (foi 2000-1208 du 13 ddcernbre 2000). te ronage du PLU sc décline désormais cn ©
Zones urbaines (U) ;| A urbaniser (AU), dont la créaton Sous-entend /a possibifitd et la necessiteé d'équipor fa zone pour Pouvrir & turbanisation ; Naturelies (N) et Agricoles (A}
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~ Uc: secteur résidentiel situe au lieudit la Calotte, il se caractérise par un béti discontinu {maisons Individueiles) noyé dans la végétation. Ce secteur peut recevair
guelgues constructions supplémentaires sans nulre aux objectifs de qualité paysagére et de cadre de vie. Une densification trop importante pourrait cependant rendre ce
secteur perceptible depuis la plaine agricole, nuisant ainsi & I'effet de mise en scéne du village et de son pdle patrimonial, It convient donc d'y préserver les conditions
d‘urbanisation traditionnelle de ce secteur et en lirniter alns! I'impact paysager.

3.5.3. La zone & urbaniser

DEFINITION

La zone & urbaniser (AU} est réservée principalement a I'habitation et aux equipements publics ainsi gu’aux établissements et i rvlcec il Bn sont le cbmp'lemen'l habituel. Elle
délimite les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Les constructions y sont autori s sait lors de la réallsatinn d'une opération
d’aménagement d'ensembie, solt au fur et a8 mesure de la réalisation des égquipements permettant de dessetvir la zone. i

1l n’existait aucune zone d’urbantsation future au POS précédemment en vigueur.

SUPERFICIE ZONE AU}

Supericie créée au PLLI (ha) ;

Secteyur SiICUe race a 1a matrie ¢t a | ecaie 0,16

Settans o5t He la = Fermn = i

TOTAL AU LaG

Elle représente 0,19% du territoire communal et une extension de 23% du pdle urbain,

Caractéristiques des secteurs :

—~  Secteur situé face a la mairie et a I'école : ce secteur vise a la création d’un front de maisens de village afin de structurer le pdle de vie autour d’'un square ou d'un cours
utilisant tout ou partie du bosquet existant.

Secteur dit de la « Ferme » : ce secteur, dont la maitrise fonciére est communale, verra la création d'un pdle d’eguipement public et de logement. 1l constitue le site
d’expansion du village vers le nord, a la faveur de la présence d'un bati préexistant (ancienne ferme désaffectée). La commune a d’ores et deja entrepris des travaux de
mise hors d'eau et de mise en sécurité du bétl, le programme d’equipement public n'est pas encore precis.

3.5.4. La zone agricole

DEFINITION

La zone agricole (A), comprend les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomigue, biologique ou économigue des terres agricoles.
Seules y sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectlf et a I'exploitation agricole, conformément a I'article R.123-7 du

code de l'urbanisme.
Elle porte sur la plaine agricole de BEAURECUEIL, scindée en deux secteurs.

Dans le secteur 1A, I'intérét paysager s’ajoute a la valeur des terres agricoles, a savoir que les espaces couverts par ce secteur sont a protéger parce quils constituent les
premiers plans visuels de perception des sites emblématiques {cf. caractéristiques des secteurs ci-dessous).

SUPERFICIE ZONE A

| .|_|| erficie B }
A E 77.62

24 o ST
oAl A 125 BT N rrd sy ip e

Elie représente 11,64% du territoire communal.

Sargreifese P ) [ Frwisiingii fha)

Caractéristiques des secteurs :

1A : correspond & la partie centrale de la plaine agricole de BEAURECUEILL et au site de la CRESTE, tous deux identifiés comme premiers plans visuels de perception de la

montagne STE VICTOIRE depuis les points de vues rajeurs identifiés dans le diagnostic paysager.
« L’'ensemnble de cette plaine met en scéne la montagne STE VICTOIRE, en particulier depuis les routes départementales, la RDL7 dans te sens ouest-Est et la RDSB
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depuls le sud-ouest. 1l convient donc de maintenir fa vocation agricole de ce terroir, garante de la qualité et de I'entretien du paysage, de fimiter e mitage, de préserver
la végétation d'accompagnement et ies ripisylves. » (Extrait du Diagnostic paysager, CARRES VERTS, cl-annexé).

Le secteur 1A couvre ainsi les premiers plans les plus sensibles. A ce titre, ils doivent &tre préservés et deviennent en conséquence totalement inconstructibles, méme
pour les besgins d'une exploitation agricole.

- s

2A : correspond a la partie de Ja plaine agricole hors lesdits premiers plans les plus sensibles. Cette zone est de qualité ; elle est a‘préserver Yans son intégrité et sa
vocation. Son réglement est celui d'une zone agricole classique.

La réduction de la zone agricole par rapport au POS de 2000 est consécutive

0 Au déclassement du secteur de la ferme, précédemment en zone NC, au profil de la zone AU ;
0 Au déclassement des sites des deux htels restaurants de BEAURECUEIL, précédemment en zone NC, o profif Ji fa zone 2N ¢

0 Au déclassement de certaines poches construites (béti a usage d'habitation sans rapport avec I'agriculture),rpc'e'ce'demment en zi'uu.{eiNC, au profil de la
zone 2N.
L'objectif est d'éliminer, aux marges de la zone agricole du PLU, toute occupation du sol autre que celles liées aux exploitations.

3.5.5. La zone naturelle et forestiere

DEFINITION

La vaste zone N délimite les espaces naturels et forestiers a protéger en raisen soit de la qualité des sites, milieux naturels, paysages et de leur intérét notamment du point de
vue esthétique ou écologique, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Elle porte sur les espaces & caractére naturel dominant, méme si certains de ces espaces abritent des zones d’habitat diffus.

La zone pst indicée 1N et 2N en fonction de la sensibilité paysagéere et patrimoniale des secteurs concernéas,

Un troisieme secteur, Ne, porte sur |'espace paysager de promenade sltué en bordure du village, a I'Est de ta RD46, au bas du grand pré situé face au parc du chiteau. Sa
valeur paysagére et patrimoniale {au sens de la mémoire collective) en fait un secteur a préserver. Il peut accueillir des équipements et aménagements légers (infrastructures
légéres, mobiller de loisirs, plantations, restauration du petit patimoine bati), mais ne bénéficie d’aucune constructibilité.

SUPERFICIE ZONE N

Zuserficie POS 2000 (ha) T Supesficia PLIT [ha) Ewnpution (his)
| iH 704,00 (o) T30, [ T | ]
I s | 158,200 [ME] IO, 3741647 = 135, BT
He - N 1,0 . - +1,01

Elle représente 87,35% du territofre communal.

Caractéristiques des secteurs :

1N : secteur protégé en raison de sa valeur paysagére et environnementale. Sa sensibilité est grande : il s'aglt des contreforts de la montagne STE VICTOIRE, du
GRAND CABRIES et du CENGLE, ensembles naturels patrimoniaux d'intérét communautaire qui constituent I'arriére plan visuel de la plaine agricole, et sont donc trés
pergus.

2N : correspond aux interfaces entre les versants naturels cités ci-dessus et I'espace agricole. Ces espaces ont un caractére naturel dominant bien qu’ils comportent un
habitat diffus qui s'est développé a ta faveur des zones NB du POS précédent. Ce sont des secteurs non ou faiblement équipés, vers tesquels il n'est pas prévu d'étendre
les réseaux et veiries. Le bati diffus existant 4 la date d’approbation du présent PLU est néanmoins pris en compte puisqu'il est possible, dans le secteur 2N, d'améliorer,
d’aménager et d’étendre ces constructicns de fagon mesurée (cf. régiement de la zone).

Ce secteur inclut les deux établissements de restauration / hotellerie présents sur la commune ainsi que le camping caravaning et le peney-club, tous existants a la date

d'approbation du présent PLU.
Ne : espace libre paysager, bordé d'une allée de platanes (3 compléter), Il fait partie du cadre de vie du village. A ce titre, il est préservé, voué a la promenade et
I'accuell des manifestations collectives de plein air.
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Plan Local d'Urbanisme - Commune de BEAURECUEIL {13) - EVOLUTION SUPERFICIES ZONES POS / PLU

SUPERFICIES ZONES POS SUPERFICIES ZONES PLU EVOLUTION
ZONE SECTEUR SUPERFICIE ZONE SECTEUR SUPERFICIE ZONE SECTEUR EVOLUTION SUPERFICIE
ha [ %% ter com ha | % terr com |- ha - | % évolution
ZONES URBAINES ZONES URBAINES ZONES URBAINES
Ua 0,50 0,05% Ua @,73 0,07% Ua 0,23 ’ 46%
[~ - 7
u Ub 2,38 0,24% U Ub 2,38 100%
uo 4,50 0,46% uc 4,94 0,50% Uc 0,44 10%
Total zones urbaines : 5,00 0,51% Total zones urbaines : 8,05 0,82% Evol. zones urbaines : 3,05 61%
ZONES D'URBANISATION FUTURE ZONES A URBANISER ZONES A URBANISER
AU 1,86 0,19% AU 1,86
[ot. zones urba. future : Tot. zones & urbaniser ; 1,86 0,15% Evol. zones a urbaniser ; 1,86 100%
ZONES AGRICOLES ZONES AGRICOLES ZONES AGRICOLES
1A 77,62 7,87% 1A 77.62
A A
NC 125,80 12,76% 2A 37,15 3,77% 2A -88,65
Tol. zones agricoles : 125,80 12,76% Tot. zones agricoles : 114,77 11,649% Evol. zones agricoles : -11,03 -5%
ZONES NATURELLES ZONES NATURELLES ZONES NATURELLES
ND ND1, ND2 [ 704,00 71,40% 1N 734,51 74,49% 1N 30,51 4%
2N 109,37 11,09%
NB NB]‘NJBNBBZ' 151,20 151330/0 N N 2N+2Np '25,40 -17%
2Np 16,43 1,67%
Ne 1,01 0,10% Ne 1,01 100%
Tot. zones naturelles ;| 855,20 B6,73% Tot. zones naturelles : 861,32 87,35% Evol. zones naturelles : 6,12 1%
SUPERFICIE COMMUNE| 986,00 | 100,00% | | SUPERFICIE COMMUNE | 986,00 | 100,00% |
| SUPERFICIE E&C | s82.03 | 69,173 |
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BEAURECUEIL (13100) - ESTIMATION DE LA CAPACITE D'ACCUEIL AU TERME DU PLU

dw = . - -

- £l - - -

DONNEES PLU I Indices et coefficients carrecteurs | [ GAPACITE THEORIQUE ||~ CAPALITE ACTuEu_Ej,J_L CAPACITE RESIDUELLE |
. : . ) Logements
. . Conlraintes Vocation Correction Taux Capacilg - L .
ZONES izzf:::;a % cos mi':ﬁ;:gc::z archilecl. & | résidenlielle | urbanisalion co-;:;::lio d'occupalion théorique Capaf'lf en IIDarc aclt:el Capaf"? en nouveaux ou Poputatian
urbanist. du bali aniérieure on logemenls logements population ogements papulalion exterlsmns nouvella
d'oxislanls
Ua 0,73 0,07% 2,060 - 0,10 0,75 1,00 27 0,90 11 27
ub 2,38 0,24% - - 0.80 0,75 1,60 2.7 0,96 - -
Uc 4,94 Q,5(:% 0,20 1 500 0,80 0,75 0,80 2,7 0,96 26 65
Z urbaines 4,05 0,82% 37 g2 34 84 3 8
par déduction
AU {[erme) 1,70 0,17% 0,26 - 0,75 0,30 1,00 2.7 0,90 10 25 - - 10 25
AU (mairig) 0.16 0,02% 1.00 - 0,75 0,85 1,00 2,7 0,90 10 25 - - 10 25
Z. & urbaniser 1,86 0,19% 20 S0 - - 20 50
1A 77.62 7.87% - - 0,95 0,85 1.00 27 ©.90 20 58 20 58 - -
2A 37,15 3.77% - - 0,95 1,85 1.00 2,7 0,90 9 27 8 23 1 4
1N 734.51 74,49% - - 095 0.0 1,00 2,7 0,90 a5 101 35 101 - -
2N+2Mp 125,80 12,76" - - (a5 0,01 1,00 27 0,90 138 399 110 ny 28 Bz
e 1,01 0,10% - - {1,405 1,01 1.00 2.7 0,80 - - - - - -
Z. agric et nat 976,08 98,99% 203 584 173 498 30 a5
- par invenlaire sur cadastre acfuel
CAPACITE THEORIQUE CAPACITE ACTUELLE CAPACITE RESIDUELLE
CAPACITE D'ACCUEIL AU TERME DU PLU Logemenls | Population | | Legis 1994 | Population Lﬁfﬁ"’ﬂi:‘g‘:ﬁ“” Populalion
TOTAL zones* || 986,00 100,00% 260 725 207 582 53 143
* Superficie cadastrée * Nombre tofal logements d'aprés RGP INSEE 1999

Rappel populalion RP 1999 = 568 habitanis

RECAPITULATION SUPERFICIES / ha % terrioire communal
ZONES URBANISEES et A URBANISER (U, AU) 991 1%
ZONE AGRICOLES et NATURELLES (A. N) 976,09 99%
986,00 100%
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CHAPITRE 4. EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT ET MESURES DE
PRESERVATION ET DE MISE EN VALEUR

4.1. GESTION ECONOME DE L'ESPACE

Le parti d'aménagement retenu dans le cadre de la présente révision renforce la prise en compte de I'environnement, En préservant W'une part I'espace naturel patrimonial et
en affirmant un pdle villageols d’autre part, il participe pleinement a I'équilibre entre le renouvellement urbain et un développement urbajn maitrisé, comme le montre le calcul
de la capacité d'accueil du PLU.

[ assure tout particuliérement la préservation :

. Des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres ;

. Des espaces naturels et des paysages emblématiques appartenant au patrimoine commun ;

En respectant les objectifs du développermnent durable.

1l assure, au travers des options retenues pour la délimitation des zones urbaines et a urbaniser, la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de constructlon et de restructuration suffisantes pour la satisfaction des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités sportives ou
culturelles et d'intérét géneral ainsi que d'équipements publics.

4.2. MAITRISE DES BESOINS EN DEPLACEMENTS £T DE LA CIRCULATION AUTOMOBILE

Préoccupation de la communauté d'agglomération, divers objectifs majeurs existent comme alternatives au trafic automoebile :
. Le développement de I'usage des transports collectifs.

. Le développement des « modes doux ».
. Une nouvelle gestion et politique du stationnement.
. Une intervention sur les équipements routiers et la gestion des flux de circulation.

Sur la commune de BEAURECUEIL, la communauté d‘agglomération du Pays d'Alx-en-Provence participe d‘ores et déja a 'aménagement des entrées de village.
4.3 PRISE EN COMPTE ET PRESERVATION DE L'ENVIRONNEMENT

PRESERVATION DE LA QUALITE DF LAIR, DE LEAU, DU SOL ET DU S0US SOL, DES ECOSYSTEMES
La maitrise des déplacements urbains participera a la diminution de la pollution urbaine.

La carte de zonage d‘assainissement, glaborée sous la compétence de la communauté d'agglomération, délimite les zones d'assainissement autonome et les zones
d’assainissement collectif. Le diagnostic réalisé a cette occasion a montré que la station d’épuration disposait d'une capacité de traiterment suffisante pour recevoir les eaux

usées des futures urbanisations en zone AU,
Enfin, la préservation des écosystéme est assurée par la prise en compte par le PLU des inventaires et protections réglementaires du patrimoine naturel et notarmment :
O Les trois sites classes relatif a la montagne STE VICTOIRE ;
[0 La proposition de site d'intérét communautaire au titre du réseau Natura 2000 {directives CEE 79/409 « oiseaux » et 92/43 « habitats, flore et autres
groupes faunistigues ») ;
O Laréserve naturelle ;
O Les nombreux espaces boisés classés (cf. infra).

PRESFRVATION DES ESPACES VERTS. DES SITES ET DES PAYSAGES

Sont particuliérement protéges par le présent PLU :
. Les grands ensembles naturels emblématigues correspondant a la montagne STE VICTOIRE et au massif du CENGLE {cf. supra} ;
- Les espaces agricoles situés dans la plalne qui participent a I'entretien et a l'ouverture des milieux et & la perception des sites emblématiques cités ci-dessus.
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. La végétation structurante formeée par les ripisylves (végétation de bord de cours d’eau}, lesquelles sont identifées sur les plans de zonage au titre des éléments
remarquables a protéger et & mettre en valeur {art. L.123-1-7° du code de I'urbanisme).

. Les espaces boisés classés du POS reconduits pour la plupart car, ainsl que le souligne Ie porter a connaissance du préfet, ils participent 2 la spécificité paysagére de la
commune et masquent I'habitat diffus existant en bordure des massifs protégés, Des fenétres ont cependant été ouvertes, Ttamment pourpermettso 'exsension du
cimetiére communal, pour prendre en compte I'habitat diffus existant en zone naturelle ou encore pour permettre des cuftlires ou @spaces de flacade & proximité du poney
club. Par ailleurs, des EBC ont été retirés sur les contreforts du plateau du CENGLE, sur des terrains communaux, afin de favoriser un projet d‘aménagement cynégétique
(ouverture et entretlen des milieux naturels ; remise en état des murets en restangue | ce projet concerne les parcelles =ises section AM n°17-80-81-90-92-97-100-129-
130), projet qui participera a la prévention contre les incendies de forét.

EBC inscrits au PLU -

TOTAL EBC : |— 682,03 hectares ] 69.17% du territoire communal

SAUVEGARDE DES ENSEMBLES URBAINS REMARQUABLES ET DU PATRIMOINE BATI

Le présent PLU se donne les moyens de préserver le patrimoine identitaire du cceur histerique de la commune dans un secteur particulier : le secteur Ub,
O Préservation de I'édifice identitaire majeur (le chateau) et du parc paysager remarquable ;
O Préservation du petit patrimoine 1é au chateau.

Les éléments de patrimoine remarquables au titre de "article L.123-1-7° du code de Vurbanisme sont repérés sur les plans de zonage.

PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES
En l'absence de plan do prévention des risques naturels sur la commune (Il n'existe pas de PPR, ni de prescription), les risques a prendre en compte sur la commune sont
principalement :
o Le risque dincendie de forét avec enjeu humain @ concerne les massifs boisés, L'arrét du mitage de ces zones par I'habitat diffus va limiter leur capacité
d’accuell par rapport au POS de 2000, et donc le nombre de nouvelles personnes soumises au risque.

o L'aléa tnondaticn avec risque lié au ruissellement périurbain.

Le réseau hydrauligue :

La ptalne de Beaurecueil est drainée par un chevelu hydraulique qui s’8coule globalement en direction du sud ouest et dont les principaux cours d'eau
sonk :

- La riviere Bayeux (ou Bayon) qui traverse le territclre d'est en cuest et qui recuellle les eaux de ruissellement en provenance du nord du territcire
(Roques Hautes).

- Le ruisseau de Brancai, affluent de rive gauche du Bayeux, qui coule du sud est vers le sud ouest et recuielle les eaux de la partie sud du territoire
(piémont du Cengle).

- Le ruisseau de Font Sainte, en nive droite du Brancai. 1l coliecte les apports d’une partie de la plaine agricale et du sud du village.

- Le réseau hydraulique agricole compléte le dispositif, diffusant tes eaux dans la plaine.

Les ruissellements atteignent les différents fossés et exutolres naturels (cf. cartographie jointe). Parmi ceux-ci, celui présentant le débit 1e plus fort est
la riviére Bayeux.

L'état proieté : enjeux

Le PLU confirme les zones urbaines du POS en reconnaissant en plus le secteur du Chateau (inscrit en zone urbaine de valeur patrimoniale) mais sans
densité nouvelle.

1l préveoit en outre I'cuverture de zones a urbaniser (AU) de dimension mesurée en extension du noyau villageois, dans des secteurs ou les constructions
seront autorisées soit lors de la réalisation d'opérations d'aménagement d'ensemble, scit au fur et & mesure de la réalisatlon des équipements
permettant de desservir la zone (y compris le pluvial). La collectivité veillera, lors de t'aménagement, a ne pas aggraver la situation a I’aval du fait de
l'imperméabilisation de ces espaces. Ces zones AU ne sont pas situées a proximité des principaux rulsseaux recensés ci-dessus et représentent
1,86 hectares scit seulement 0,19% du territoire communal.
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Les anciennes zones d’habitat diffus du POS (NB) ont été suppnmées {sauf secteur du Chateau) au profil de zones naturelles (N), dans tesquelles
aucune construction nouvelle n'est admise. Tout au plus peut-on, au regard du réglement du PLU, étendre les habitations existantes et ce uniquement
dans les zones 2N (dont I'étendue est limitée, & savoir environ 12% du territoire communal). Les zones IN {patlyelle) et 1A (agricole) sent totalement
protégées et Inconstructibles (soit 82% du territoire communal}. g . < =

L'enjeu est donc limité et malgré cela, le réglement du PLU Interdit toute construction ou extension & mins do 20 métrgs, de Iaxe de tout cours d'eau.
Au-deld de cette distance et pour tout projet situé & proximité d’un cours d’eau, une étude démontrant que |'imperméabilisation projetée n‘aggrave pas
la vulnérabilité & I‘aval (en proposant le cas échéant des mesures compensatoires) devra étre fournie par j& Bétltiu]'ma:;re (cf. article- &, titres 1, réglement

du PLU). - e .

= Prateni

-777”,

CHEVELU HYDRAULIQUE DE LA PLAINE DE BEAURECUEIL
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