PLAN LOCAL D'URBANISME

ROJET

D’ BAMENAGEMENT

ETS DE
EVELOPPEMENT
URABLE 1b

| Michel BERGE-LEFRANC Architecte urhaniste ~ Seplembre 2010 = N I



@hbl BEBG.E-[.I.FRT\N{‘ Architecte urbaniste

RAPPEL DU CONTENU ET DE LA PORTEE DU PADD

Aprés l'élaboration du diagnoslic lemitorial, dont les éléments ont été présentés a la concertation
lors de deux réunions publiques qui se sont tenues en février el mars 2010, la rédaclion du Projet
d'Amenagement et de Développement Durable (PADD) représente la deuxiéme élape de travail
dans I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme.

Le PADD constilue une piece maitresse du PLU, chargée de présenler de maniére synthétique
les choix politiques de la commune en matiére d'urbanisme et d'aménagement el de lraduire Je
projet de planification urbaine a long terme des Pennes Mirabeau, dans une logique de
développemen! durable.

Il est une des pieces conslitutives du PLU, tel qu'énuméré a Farticle 1.123-1 du Code de
lurbanisme : « Le pfan focal d'urbanisme .. comporte un projel daménagement el de
développement durable qui définit les onentations générales damenagement el durbanisme
refenues pour lensemble de fa commune. N peut en oulre comporter des orientations
d'aménagement relatives 4 des quariers ou & des seclewrs @ mellre en valeur, réhabililer,
restructurer ou amenager ».

Désormais, le PADD devra en oulre définir les orienlations générales de protection des espaces
agricoles, nalurels et forestiers ... el arréter les orientalions génerales conceman! rhabital, fes
transports el déplacements, l'équipement commercial, fe développemen! écoromique el les loisirs
pour l'ensembie de fa commune. | devra également fixer des objectifs de modération de la
consammation de 'espace el de lulte conlre 'élafement urbain.
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RAPPEL DES DONNEES PROPRES AU TERRITOIRE

La commune des Pennes Mirabeau, d'une supericie de 3 366 ha, se situe au poinl de
jonction de I'agglomération marseillaise, du Pays d'Aix el de celle des rives de I'Etang de
Berre.

Il s'agit d'une commune de 20 406 habitants, qui s'est forterment développée depuis une
quaranlaine dannées, et dont la population a doublé depuis 1968. Conséquence de
celle croissance démographique, le territoire des Pennes Mirabeau a subi un important
&lalement urbain.

La commune présente une géographie complexe, éclalée en plusieurs pdles
d'urbanisation séparés par des élémenis du relief jouanl le rdle de coupures
d'urbanisation.

La commune se silue en effet a la jonclion de trois grands éléments du relief
remarguables des Bouches du Rhéne : la chaine de I'Estague a I'Quest; la chaine de
Vitrolles et e Plaleau de I'Arbois au Nord; et plus a 'Est, la chaine de I'Etoile.

Quire ces éléments nalurels, 1a commune est inorcelée par de grands axes rouliers el
autorouliers qui la traversenl et qui lui offrent une bonne desserte : les anloroules A7,
A5, A51 el les roules départementales RO 113 et RD 368, anciennement roules
nationales.

Comple lenu de ces éléments, l'urbanisation de la commune s'esl realisée en plusieurs
entités urbaines, contribuant a lidentité de « ville plurielle », propre aux Pennes
Mirabeau :

— au Sud-Est, les guarliers de la Gavolle el des Cadeneaux, dans la conlinuilé de
Marseille,

— au cenlre, le vieux village des Pennes, Chef lieu,

— aI'Ouest, les secleurs de Plan des Pennes, Pallieres el 'Agavon,

— aYyEsl, Plan de Campagne

— enfin en limite Nord, des secleurs d'habilat résidentiel diffus : les Bamouins et la
Voilenie et des secleurs d'habital plus denses : Les Pinchinades. tournés vers I'Elang
de Berre,

Il est donc aujourd'hui nécessaire de définir une politique d'aménagement plus économe
en surfaces el plus respeclueuse des grands élémenls du paysage nalurel, agncole et
forestier, par un renforcement des poles de vie exislanls el l'assignalion de limites
franches a l'urbanisation.

Parallélement, la commune des Pennes Mirabeau enlend au travers du PACD mener
une action volomariste forle en faveur d'une offre en logemenis plus diversifiée,
accompagnée d'un hautl niveau d'équipements qn'il est prevu de renforcer.

Celte action sera couplée par une amélioralion des déplacements, principalement au
profit des transports en commun,



1 - ORIENTATIONS GENERALES CONCERNANT LA
PRESERVATION DES  ESPACES  NATURELS,
AGRICOLES ET FORESTIERS

” Préserver las dldmonts marguants o paysages
Praserver la conrinuite ef intégrite des grands espaces nalturels
Le massif de I'Arbols, espace nalurel en lisiere d’agglomération, cerne les rives Est d'Aix en La « barra des Pennes » (Chgiqe d_es Lanciers} esl_une_ b_ar_re roc_heuse qui s'elire d_ans le
Provence et la rive Nord du Bassin de Vitrolles. Il fail I'objet ¢’un projet de protection du massif qui a prolongement du Plateau QE I'Arbois formanl un _rc_ehet linéaire qui surplombe la plaine du
é1é qualifie dintérét general (PIG) sur sept communes des Bouches du Rhéne dont les Pennes Merlangon (au Sud) et la sépare de celle de la Cadiére au Nord.
Mirabeau (par arrélé du 2 octobre 2007). . . . L. . . )
Elle conslitue malgré sa 1aille modesie un élément marquant du paysage qui sera préserve,

Le Massif de la Nerthe sinscrit dans l'ensemble «la Nerlhe - le Rove - Cote Bleue », massif au méme litre que la barre du Pas des Broguettes, qui en constilue le prolongement.

collinaire cétier s'éliranl, en rive de la rade de Marseille, de Carmo & 'Estaque. .
Le Plateau des Barnouins, foul comme le massif de la Grande Colle, el les Gorges du

Gay en tant qu'eléinents de respiralion du paysage communal feront I'objet d'une
préservalion accrue par l'assignation de limites franches a Yurbanisalion diffuse, qui se
limilera uniquement aux zones urbaines ou a urbaniser.

Ce massif est en parlie couverl par le site Natura 2000 Cote Bleue, qui jouxte la commune, dans sa
parlie sud-ouest {secleur de la Grande Colle, le Poucel).
La commune des Pennes Mirabeau, non couverle par ce sile Natura 2000, en est cependant
limitrophe et souhaile préserver ce secleur. - . N , . . N
Celte volonté communale de préservation des massifs et des grands ensembles naturels, conforme De maniére générale, l'objectif communal sera d'assurer el maintenir la continuité
aux orentations de la Directive Territoriale ¢'Aménagement {DTA), se traduira par : gcologique des massifs.
— le mainlien de lintégrite territoriale des rmassifs gui ne subiront ni grignolage de leurs
limites ni découpage qui pourrail en amoindrir fa cohérence spaliale,
- la mise en place de proteclions slrictes, se traduisant dans le futur PLU par le mainlien
des surfaces des espaces naturels ou agricoles figurant au POS acluel,
- lengagement d'une démarche en vue de l'acquisilion, par le Conservaloire du Litloral,
d'une parlie de ces espaces remarquables.
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Maintenir les coupyres o'urbamisaron

Le lerriloire communal se caraclérise par la présence de coupures d'urbanisation entre d'une pan, le
Chef lieu et la Gavolle/ Les Cadeneaux et d'autre pant, le Chef Lieu el Plan de Campagne.

Ces coupures verles conslituent des éléments strucluranis du leriloire communal qui seront
préservées.

Prendre en compte les risgues naturels, techinologinues et les nuisances

Périmetres de risques feu de forét

Le PPRIF est en cours d'élaboration mais n'a pas encore été approuvé. Il limilera la constructibilité
woire linlerdira dans les zones a risques. A ce titre, le Massil de 'Arbois, el de ce fait une grande
partie des Bamouins, ainsi que le Massif de la Cole Bleue seront notamment concemés,

Périmétres de risques inondatlon

Le PPR] esl en cours d'élaboralion. Le ruisseau du Merlangon, le Ruisseau de la Cadiére el ses
aflluents, les ruisseaux descendani de la lévre de I'Arbois, les ruissellements descendanis des
Cadeneaux sont concemeés. Le PPRJ limile la constructibilité, voire pourra linlerdire dans toules les
zones a nsques.

Soumisslon aux zones de risques technologigues

Le territoire communal esl impacté par de nombreuses zones de risques fechnologiques découlant de

la présence sur son terriloire :

- du pipeline La Méde-Puget sur Argens qui parcoure la commune selon un axe Est - Ouest

— de deux canalisalions soulerraines de gaz el hydrocarbures : fe gazoduc Fos-Marseille en limite
Sud Ouesl de la commune, et le gazoduc des 13 venls-Rocher dans la limite Nord-Est de la zone
de Plan de Campagne,

—de la piésence du lransporteur MORY, installation classée, sur le secleur des Joncquiers {feu du
fait de la masse calorique),

— de la présence d'un établissement d'explosifs sur la commune de Cabriés, Nitrobickford.

Les prescriptions découlant des périmétres de risques définis ci-dessus seronl strictement
respeclées. |l sera pris acle de ces conlraintes limitant 'urbanisation afin d'éviter tout apport de
populalion nouvelle dans ces zones.

Au litre du principe de précaution, la commune entend rester vigilante sur la présence el l'installation
d'antennes relais de téléphone mabile sur son lerritoire, et entend faire application de ce principe lors
de l'octroi d'autorisations d'urbanisme. La commune souhaite également, a travers son zohage,
limiter l'inslallation de consiructions nouvelles au voisinage des lignes a Haute et Trés Haule Tension.

Prise en compte des nuisances sonores llées aux voies bruyantes
Du fait des nombreuses infrastruclures rouliéres el autoroutiéres qui raversent la commune, de

nombreuses zones du lerritoire communal sont impactées par le bruil. A ce litre, les degrés
d'isolement acouslique devront étre sirictement respeclés par les construcleurs.
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Maintenir et reviltariser le patrimoing agricole

La plaine du Merlangon est une dépression agricole au cceur du lemitoire communal qui se
poursuil selon un axe CuesVEst jusqu'au Vallon de Bellepeire. A I'exirémilé Cuesl, en aval,
la plaine du Merlangon conslilue un des derniers lerTiloires agricoles des Pennes el offre
encore de séneux atouls paysagers malgré une pression de ['urbanisation.

Le hameau du Plan des Pennes constilue le cceur habité de celle plaine. Il n'esl pas
desservi par les réseaux. La plaine esl soumise au PEB de I'aéroport qui interdit toute
augmentation conséquente de la population.

La plaine est un espace de respiration.
Cet espace rural est un élémenl de nolre palnimoine collectif qui recéle par ailleurs un réél
polentiel agricole.

L’'objectif est de préserver a la fols le caractére rural du Plan des Pennes et
I'arehitecture du hameau.

Consciente de ces atouls, la commune souhaile engager des aclions fortes pour permelire

aux agriculteurs en place el fulurs de poursuivre leur activilé dans les meilleures conditions,

el pour préserver la qualilé de ces paysages:

— en réservant les lerres agricoles qui seront inlégrées en zone A du futur PLU,

—en poursuivant la convenlion d'intervenlion fonciére avec la SAFER, laquelle permet de
préempter les terrains au profit des agriculteurs intéressés,

—en s'engageant dans une politique de protection et mise en valeur des espaces agricoles,
conformérnent a la Loi relative au développement des territoires ruraux,

—en langant ta réalisalion d'un diagnostic propre & l'agriculture, qui permellra didentifier le
polentiel agricole.
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2 - ORIENTATIONS GENERALES CONCERNANT
L'"HABITAT, LES TRANSPORTS ET LES
DEPLACEMENTS

1 - MENER UNE ACTION VOLONTARISTE FORTE EN FAVEUR
D'UNE OFFRE NOUVELLE EN LOGEMENTS

Envisager une craissance démographique repandant & l'évolution dela popuiation
el compatible avec le niveau d'dguipomonis

Lors du recensement de 2006, la population lolale des Pennes Mirabeau s'élevail a 20 406
habitants soil 7 850 ménages. Dans un souci de ne pas bouleverser les éguilibres existants et la
physionomie de la ville, tout en répondant aux besoins des populations présenies et futures, la
commune souhaile maitriser sa croissance démographigue a 25 000 habitants a I'horizon 2025.

Cela correspond :
A la production de 1 800 logements en 15 ans,
A la production de 120 4 130 logements par an,
soit un taux de 6,25 logements pour 1 000 habitants,
s0it un taux de production annuelle de 1,6 % du pare.

Ces objectifs permelient de répondre 4 la fois aux objectils de constructions nouvelles demandées
par le PLH (70 logements par an) et au taux naturel de renouvellement (soit 1% par an).

Face a ces objectifs, la commune confortera le niveau d'équipemenls par la réalisation d'une
nouvelle mairie, située au centre du terriloire et bénéficiant d'une meilleure accessibilité, ainsi que
par la réalisation d'un nouveau centre de secours {SDIS), tous deux silués aux Cadeneaux.

Adapter 'offre en logemeits pour tenir comple de ['dvalution demographigue

Anticlper le vielllissement programmé de la population

La population vieillit. Un habitant sur quatre a moins de 20 ans, un sur cing a plus de 60 ans. Les
ménages relraités sur Ja commune représentent 37% de la population (32% il y a 10 ans). La
commune doit prendre note de cette évolution pour offrir davantage de produits specifiques aux
personnes agées, que ce soil en struclures d'hébergement adapiées ou en pelils lagements.

Prendre en compte les besoins des personnes handicapées et @ mobilités réduites

L'offre actuelle de logements, que ce soit dans le parc privé ou dans le parc public, n'esl pas ou
peu adaptée aux besoins des personnes souffrani de handicap ou de mobilité réduile. Il est
impertan! que davaniage de logemenls accessibles scient produils, par leus généralisation dans
tous les programmes colleclifs de logemenls, el par la réalisation de structures adaplées de lype
EHPAD, en projel sur la commune.

Prendre en compte la réduction de la tallle des ménages

On assiste a la réduclion progressive de la taille des ménages, Un ménage compiait en moyenne
3,03 personnes il y a 25 ans el n’en comple plus que 2,66. Aujourd'hui 48% des Pennois n'ont pas
denfanl. Le nombre de familles monoparentales a presque triplé entre 1982 et 1990 el ne cesse
d'augmenter,

Ainsi, alors que les ménages de 1 ou 2 personnes sont en forte augmentation, le parc de
logements des Pennes Mirabeau majoritairement composé de grands |logements sous forme de
maisons individuelles (T4}, ne pennel pas de répondre & leurs besoins.
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Oiversifior 'offre an logemtents of répardre aux exigences de mixild socile

Au 1er janvier 2009, la coramune des Pennes Mirabeau possédait 4% de logements
sociaux sur son lerriloire. Avec 349 logements sociaux recenses a celle date et prés de
400 demandes en logement social enregistrées, la tension sur ce type de logemenl esl
pariculiérement forte. 10 demandes ou plus som enregistrées pour un logement libéré.

Afin de pouvoir atteindre son objectif de produclion tiennale de 186 logemenls sociaux,

imposé par la Loi SRU, la commune envisage :

—~ de délimiter dans les fulures zones U ou AU du PLU des secteurs réservés ou seront
définis des pourcentages de calégories de logements a réaliser

- d'inscrire des emplacements réservés pour rnixite sociale

— d'instaurer le dépassement de COS en faveur de la construction de logeinents localiis
sociaux

- de poursuivre sa poliligue de réserve fonciére.

Forle de ces constats, la commune a conscience qu'elle doit se doter d'une offre
en logements plus diversifiée afin de répondre a la demande et & |'évolution de ta
population:

- En augmentant 'offre en petits logements,
- En augmentant I'offre en logements groupés et petits collectifs,
- En augmentant I'offre locative soclale.

Intégrer la gualité envirannemaoniale dans la construction

Alfin de prendre en comple le développement durable, et hormis dans les secleurs de
proleclion soumis a l'avis de l'archilecie des baliments de France, lulilisation de
malériaux renouvelables ou économes en énergie sera permise pour les fulures
construclions. La commune souhaite promouvair le recours aux énergies renouvelables,
démarche qui sera couplée avec l'agenda 21 en cours.

Structurer le tarritalra comimunal & parlir des pdles de vie

Conduire un aménagement cohérent des zones urbaines en renforgant les poles
de vie existants

Cetle orientation se lraduira par :

Ja préservation du pairimoine bati el des noyaux hisloriques,

-la conservalion de la morphologie du bourg hislorique des Pennes Mirabeau,

-le renforcement du péle de vie des Cadeneaux el de la Gavolle,

-loptimisation des opportunités fonciéres siluées & proximilé des poles de vie par des
opérations d'habitats plus adaplées aux besoins

-la conduite de projets d'ensemble sur les denls creuses.

Ciel hew stongue

£



Accompagner une urbanisation progressive des territoires de l'Ouest en fonction des
équipements en voiries et réseaux

Ce secteur qui s’esl urbanisé au coup par coup par opérafions d'ensembles, lofissemenls ou ZAC,
offre encore de nombreuses opporlunités fonciéres entre les zones déja construites. Il bénéficie de
nombreux équipements de proximité (école, créche, stade, centre culturel...)

Ce secleur aura progressivement vocalion a devenir zone urbaine.

Aménager le nouvel éco-quartier de Palliéres

Celte crientation se traduira par :

- Furbanisation de ce quartier en lien direcl avec les territoires de 'Ouest et du Village dans un souci
de développement durable.

- une urbanisation dans le cadre d'un aménagement cohérent conduit & partir d'un plan d'ensemble
offrant un panel et une typologie de logements plus adapté a ta demande.

2 - AMELIORER LES DEPLACEMENTS AU PROFIT DES
TRANSPORTS EN COMMUN ET DES MODES DOUX DE
DEPLACEMENT

La commune des Pennes Mirabeau, a la fois |
résidentielle et lieu de travail, est soumise a des
déplacements domicile/iravail imporiants, si bien
gu'elle enregistre chaque jour 3 200 entrées et
5 500 sorties.

Forte de ce constal, la commune doil repenser sa
politique de déplacement, de maniére a favoriser
le recours aux transports en commun pour limiter
lutilisation de la wvoilure personnelle et
encourager les modes doux de déplacement.

Bésenclavar la tarritofre pour alldger fa voirle loeale du trafic do fransit

Les flux vers Marseille constituent plus des 2/3 des déplacements. L'absence de raccordement direct
sur l'autoroute A55 engendre un trafic qui encombre la RD113 dans sa traversée des Cadeneaux - La
Gavotte en direction de Marseille. De plus, efle charge inutilement le Rond Foint Oe Gaulle/
Versailles.

Pour cela, il est Indispensable d'obtenir fa mise en place d’un raccordement sur I'A55, prenant
la forme d'un échangeur autoroutler, utile 4 désengorger les quartlers des Cadeneaux, la
Gavotte et toute 'avenue Frangois Mitterrand.

Regualifier les wvoiries locales dans wn souc: de securile, de convivialité ot

daccessibiijid

La commune souhaile développer l'urbanisation fe long de la RD113, en poursuivant l'extension
urbaine de Pallieres jusqu'au village, et souhaile pour cela s'engager dans une requalificalion de celle
voirie, par une mise en sécurité des accés et un réaménagement du carrefour forme par la RD113 et
le boulevard urbain.

La RO368 benéficiera également d'une requalification dans sa portion menant du hameau du Brusq a
la zone d'aclivités des Joncquiers par l'aménagement de deux carrefours et d'un boulevard urbain,
afin de sécuriser cette zone el de prendre en comple Pensemble des flux de la RD368.
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Sur la ROB. dans sa traversée de Plan de Campagne, une mise en sécurilé sera effecluée
au profit des services dincendie el de secours, par la créalion d'une voirie réservée, alin de
leur permetire en toules circonstances d'acceder a la zone,

Enfin, une mise en valeur de I'entrée de ville sud de la commune, & hauteur de la Gavolte
mérlera d'élre eflecluée par une végélalisation des abords de la RD113, une mise en
sécurité des liaisons piétonnes et une reslitulion de 'espace public au profit des piélons.

Crdor das parcs de persuasion

Pour limiler l'utilisalion de la voiture particuliére, que ce soit pour se rendre dans le Village
ou & Plan de Campagne, Ja commune développe le projet d'un parc de persuasion a
proximilé du rond point De Gaulle/Versailles, a la croisée des RD113, RD35G8 el RD6. Celui
¢i s'accompagnera d'une desserle suffisanle en lransports en commun, permetlanl de le
relier aussi bien au Chef lieu qu'a Plan de Campagne.

Renforcer la dasserta par 108 ransports en coimiminm
fo Pole déchanges multimodal de Plan de Campagne

o Depuis décembre 2008, la voie ferree Aix-
Marseille esl rouverle, aprés avoir éleé
rénovée avec la mise en place d'une double
voie. Un lrafic régulier a été mis en place
assurani, enire Marseille et Aix, 51 1trains
par jours dans chaque sens. Entre Aix el
Saint Charies, la ligne desserl Septémes,
Simiane, Gardanne, Sainl Antoine, Sainle
Marthe.

Dans le cadre d'une politique de
renforcement des transports en commun
et de diminutton de la volture en ville, un pdle d'échanges a proximité Immediate de
cette voie ferrée, sur un lerritoire accueillant plusieurs milliers d'emplois prend toute
sa pertinence,

Le principe de ce pdle mullimedal prévu au POS el qui figure explicitement dans la OTA sera
confirme dans le PLU. Alin de favoriser I'abandon de la voilure au profil des transports en
commun, la commune souhaite que soienl créées & son contacl une gare lerroviaire (arét
voyageur} ainsi qu’une gare routiére, prenant 1a forme d'un parc de persuasion.

La commune souhaiterail que ce projel soil accompagné d'une desserie peronmante en
Iransports en commun en direction du village et de 'Ouest du lerritoire communal.

Toujours afin d'encourager l'utilisalion des transporls en commun, la commune souhaiterail
améliorer la desserte vers Aix en Provence, depuis le Village el [a Gavolle, aucune ligne
directe n’élanl existante a ce jour.

Encoyrager g recours aux modes doux de déplacement

La commune des Pennes Mirabeau, Irés fréquentée par les clubs cyclotounistiques, est
conscienle de la nécessité de créer des parcours cyclables sécurisés et de linsuffisance des
bandes cyclables acluelles.

Afin de permetlie les liaisons & liniérieur de ses différents pdles urbains et de favoriser les
modes doux de déplacements entre lieu de vie el lieu de lravail, I'objectif est de sécuriser les
voles cyclables acluelles et d'accroitre les bandes cyclables el piglonnes. A ce litre, la
RD368, dans son trongon entre le Chemin de la Ferme et le square Général de Gaulle, sera
mise en sécurité.



3 - ORIENTATIONS CONCERNANT LE
DEVELOPPEMENT DE L'EQUIPEMENT COMMERCIAL,
LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET LES LOISIRS
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Accompagner la mutation de la zone eommerciale de Plan de Campagne

A I'Est du temitoire, la zone commerciale de Plan de Campagne se situe a linlersectlion de lrois axes
majeurs (A7, A51, D6) ce qui la place au cceur du fail métropolitain.

Celte localisation stratégique facilile les échanges el [a circulation qui sont des éléments moteurs de
I'économie. Créée au debut des années 1860, la zone commerciale de Plan de Campagne n'a pas
cesseé de s'élendre depuis, pour devenir & ce jour la ptus importante zone commerciale de France.
Elle occupait en 2003 une superficie de 160 heclares, accueillail 375 établissements et representait
4 485 empois dont 50% situés sur la commune des Pennes Mirabeau.

Les aclivités qu'offre la zone présentent une grande diversité ' commerces, services, &guipements de
la maison et de la personne, hétellerigfrestauration, industries ... La zone commerciale de Plan de
Campagne draine un public large tanl du point de vue géographique gue social et générationnel &t ce,
7 jours sur 7. Le Législateur vienl de pérenniser la possibilité d’ouveriure le Dimanche pour un cerain
nombre d'élablissements commerciaux.

Au dela de la zone commerciale s'inslaure un réel pdle de vie. Ces demiéres années onl vu |a
muftiplication des activités ludiques (cinémas, bowling, parc nautique de loisirs...) et des commerces
dont la fréquentation reléve tout autant du loisir détente, avec des achals d'impulsion, que de la slicte
necessité.

La zone est en mulalion, devenant de plus en plus un pdle ludique, confirmé par l'arivée de
nouvelles aclivités, el notamment d'un simulateur de vals.

Celle mulation s'accompagne du projel de la CPA, détaillé dans le Schéma direcleur d'aménagement
de Plan de Campagne.

Afin de répondre aux exigences de l'aclivité économique el & I'évolution des pratiques de foisirs el de
consommalion, une regualification de cel espace esl indispensable afin d'assurer une meilleure
sécurile, lisibililé, et accessibilié de la zone, laquelle se traduira notamment par les aclions
suivantes :

- l'aménagement paysager de [a RD6 et l'intégration des passages piélons,

- l'élargissement du passage sous FA51,

- l'amélioration de la liaison nord-sud el la conlinuité de la boucle secondaire,

- larésolution du probléme d'accessibilité aux services d'urgence.
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Confirmor {a vocation d'activité da la rone des Joncgiiers

La zone d'aclivités des Joncquiers accueille deja plusieurs établissements de tfransports,
logistique, et des commerces. Pour les années a venir, ce secleur sera le lieu privilégié
d'accueil des entreprises, rendu possible par une extension de la zone a vocalion d'aclivilés
le long de la RD368 el par une requalficalion de la voire, ulile & fuidifier et securiser le
trafic.

Zone d'aclivités des Joncquiers

Alfirmer la vocatlion d'activité de Ia zone des Sybilles

L'acluelle zone des Sybilles est inscnle au POS en zone [ NAE, zone d'urbanisation fulure a
vocation d'aclivité. La commune souhaile affirmer la vocation de celle zone de 15 hectares
environ dans le futur PLU, en favonisant dans ce secleur les implanialions d'activités ou de
bureaux, non polluantes, d'autant plus qu'elle s'inscril dans un espace urbanisé, proche de
I'Agavon el face a Paliiéres.

Soitenir le commarco de proximife ef la diversite commerciale

La commune des Pennes Mirabeau compte un grand nombre de commerces el services de
proximité principalemenl localisés & hauteur des noyaux villageois, en bordure des
infrastructures routieres (RD 113, Avenue Frangois Mitlerrand, Avenue Victor Hugo, RD47).
Ces commerces parlicipent du dynamisme et de l'allractivite des secteurs dans lesquels ils
sont implaniés.

La commune enlend préserver celle diversité commerciale, non seulement par le biais du
futur réglement du PLU mais également par l'ulilisation de différents oulils : droil de
préemplion, soutien aux associalions de commercanls, amélioration de la lisibilile de
I'espace urbhain...
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4 - OBJECTIFS DE MODERATION DE LA
CONSOMMATION DE L'ESPACE ET DE LUTTE CONTRE
L'ETALEMENT URBAIN

Optimiser avee das projels d'ensembie les «donis creusesy incluses dans les
espaces défd urbanises

Densifier de manlire progressive les zones d'habitat pavillonnaire existant

La Loi SRU a supprime la référence a une 1aile minimale des parcelles, volonie qui procede d'un
souci d'optimisation du bali existant. La commune souhaile accempagner cette évolution afin de
permetire le maintien sur place ou linstallation des familles. Cetle mutalion se fera avec mesure.
On ne saurail transformer radicalement un tissu d'habital individuel en tissu de centre
d'agglomération.

Urbaniser de maniére progrossive et rationnolle les jerritoires de I'Ouest en forciion
dfos éguipoments voiries of rosoauy

Ce secleur s'esl jusqu'a présenl urbanisé au coup par coup par opérations d'ensembles,
lotissemenis ou ZAC. Zones paviltonnaires denses el poches non urbanisées, encore
insuffisamment équipeées s'y allement. )

Ce secleur bénéficie de nombreux équipements de proximité (Ecole, Stade, Centre Culturel...).

Les zones U laiblement construites et les zones NA couvrent respeclivement 8 et 19 heclares.
Ce secleur constitue un des principaux réservoirs d’habital de la Commune sous réserve d'un
équipement progressif, el sans aucune consommatlion d'espaces nalurels de lisiéres.

Mener un projel d'ensemble struciurd en continulte du chel iew: le nouvean guartier
de Pilligres

La zone NA de Palliéres est la principale zone d'exlension de 'habitat,

Son urbanisation future est dés aujourd’hui affichée, notamment par le zonage actuel IV NA el | NA,
et la zone d’aménagement différé quiy a été créée.

Le secleur est imigué par la RD 113 qui va étre requalifiée en voie urbaine,

Dans le périmélre de ta ZAD de Palliéres, se trouve un polentiel de 700 logements permettant de
répondre a la demande de [ogements a réaliser dans les années a venir.

Ce secleur fail I'objet d'un plan de masse d'ensemble, faisant apparailre :
- le traitement de fa limite Sud avec le mainlien d'une lrange de Iransition en bordure de la
zone naturelle du massif du Pas des Broquelles,
- les élémenls principaux de sa composilion architecturale,
- les raccordements de son maillage sur le boulevard urbain qui reprendra le tracé de la RD
113 afin de composer un quarier cohérenl et respectueux des conlraintes
environnementales.

Diitimiter des sones urbaines clafrement définfes & donsffier afin de permetire
In préservation des espaces naturels el agricoles

L'expansion urbaine des derniéres décennies sur le terriloire communal des Pennes
Mirabeau s'est développée sous la forme d'habital individuel. Les temileires a la lisiére des
espaces naturels ont attiré de nombreuses persennes.

Dans le POS les zones NB couvreni environ 10% du terrileire communal.

La préservalion des espaces naturels el de I'environnemenl est un des enjeux majeurs du
PLU. L'extension des zones urbaines ne peul se faire que de fagon limitée en ayanl
foujcurs en l&te un souci d'utilisalion économe de 'espace.

Les zones NB au contact d'espaces naiurels majeurs, d'éléments marquants du
paysage, ou sltuées dans ce qui doit rester des coupures d’urbanisation n'ont pas
vocatlon & devenir zones urbaines.

De méme, toute une parlie de la ZAC de la Cité Haute, qui s'étend sur 50 hectares
n'est pas desservie par les réseaux el n'esl pas construile, offranl ainsi un trés vaste
espace naturel,

Les espaces non construils méritent d*étre protégés et reclassés en zone naturelle,

Voo du Chel hew | Li Mairic et 'alise
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