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HISTORIQUE DES DOCUMENTS D'URBANISME

Le Plan d'Occupation des Sols a été prescrit par arrété préfectoral du 12 février 1975. 11 a éte rendu
public par arrété préfectoral en date du 4 février 1983, Par délibération en date du 12 mai 1984, le
Conseil municipal a approuvé le POS des Pennes Mirabeau.

Le POS a fait ensuite ["objet de deux révisions approuvées successivernent les 9 mars 1994 et 20
novembre 2001. 11 a fait [’objet de deux révisions simplifiées approuvées successivement les 20
décembre 2005 et 30 juin 2009, 11 a fait également 1’objet de plusieurs modifications.

Par délibération en date du 21 février 2008, le Conseil Municipal des Pennes Mirabeau a décidé de
mettre en révision générale son Plan d'Occupation des Sols en vue d’élaborer un PLU.

Le PLU a été approuvé le 28 juin 2012.
Le PLU a fait ensuite I’objet d’une modification n°® I approuvée le 30 juin 2013

Cette modification N° 2 du PLU a ét¢ initiée par délibération du Conseil Municipal du 24 juin 2014
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OBJET DE LA MODIFICATION N° 2

Cette modification N°2 du PLU a pour objet les points suivants :

Le PLU réserve déja des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de
mixité sociale, de programmes de logements sociaux. [| inscrit ainsi des réservations imposant sur
un terrain, la réalisation de 30 % de logement social. Il délimite aussi des secteurs dans lesquels en
cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de 30 % de logement social est
imposé.

La présente modification inscrit un nouvel emplacement réservé et instaure la possibilité de
majoration du volume constructible sur certains terrains dés lors qu’ils comprennent du logement
locatif social.

Elle prend acte dans le réglement des modifications issues de textes d’ordre public et notamment
de la suppression de la notion de COS (et ses effets induits), ce qui impose de définir la notion
d’emprise, avec pour effet de redistribuer et regrouper différentes zones autrefois différencices
uniquement par le COS.

Elle prend en compte 'opération de la ZAC Les Hauts de Bellepeire et propose trois zones UD en
lieu et place de la zone AUm qui était jusqu’alors existante (zone AU de type 1 avec réglement). La
zone AUm est supprimée.

Pour mieux prendre en compte les formes urbaines et architecturales, pour mieux prendre en compte
la composante paysagére et urbaine, et pour accompagner le processus de densification, il procede
en UD & la rééeriture des régles de prospect. Il réglemente dans cerlains secteurs UD la possibilité
de construire en limite, et prévoit dans certains secteurs de ne plus appliquer la notion d’opération
d’ensemble.

Elle va simplifier |’écriture des régles en matiére de stationnement.

Un espace boisé classé sera rajouté puisque la procédure de « modification » interdit de réduire un
espace boisé classé, une zone naturelle ou une zone agricole, mais n’interdit nuliement de
"augmenter ponctueliement ou localement.

Pour le reste, il s’agit d’adaptations mineures afin de raccrocher ponctuellement quelques terrains
aux zones immeédiatement riveraines possédant les mémes caractéristiques, et d’inscrire divers

emplacements réservés pour équipements publics.

Un emplacement réservé plus important est inscrit pour le pdle d’échange/halte ferroviaire de Plan
de Campagne, au contact de la voie ferrée Aix/Marseille.
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CHOIX DE LA PROCEDURE

Compte tenu du fait que le présent projet de modification n’a pas pour objet:
«- de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables,
-de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere;
-de réduire une protection édictée en raison des risgues de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance. »

Compte tenu du fait que « fa commune envisage de modifier le réglement » et que le projet de
modification a pour effet « de diminuer les possibilités de construire ou de réduire la surface d'une
zone urbaine ou a urbaniser » « le projet de modification est sounmiis a enquéte publique »

Compte tenu du fait que les dispositions envisagées par cette modification n’entrent pas dans les
cas prévus a ["article L123-13-3 du Code de 'urbanisme,

L’augmentation des capacités de construire concerne le logement social et reléve de I’ Article L 127-
1

Et en application des articles L 123-13, L 123-13-1, L 123-13-3, L 123-13-2, et R123-20-1du Code
précité,

C’est la procédure de modification qui a été retenue.

Le rapport de présentation est établi conformément & I’article R 123-2 du Code de l'urbanisme.

Le rapport de présentation :
1° Expose le diagnostic

2° Analyse l'état initial de l'environnement, présente une analyse de la
consonumation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et justifie les objectifs de
modération de cette consommation et de lutte contre l'étalement urbain arrétes dans
le projet d'aménagement et de développement durables au regard, notamment, des
objectifs fixes, le cas echeant, par le schéma de cohérence territoriale, et des
dynamigues économiques et demographiques ;

3° Expligue les choix retenus powr etablir le projet d'aménagement et de
developpement durable et, le cas échéant, les orientations d'aménagement et de
programmation ; il expose les motifs de la délimitation des zones, des régles et des
orientations d'aménagement et de programmation, des regles qui y sont applicables,
notamment au regard des objectifs et orientations du projet d'aménagement et de
développement durables ...

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur l'environnement et expose la
maniére dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur ;
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5° Précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour l'évaluation des résultats de
l'application du plan

En cas de modification......... ...

Le rapport de présentation est compleéte par l'expose des motifs des changements
apportes.

Néanmoins, les données qui n’ont pas évolué depuis ’approbation du PLU le 28 juin 2012 ne sont
pas reprises et seuls les aspects spécifiques a cette modification, ol la concernant directement, sont
ci-aprés développés.

LE CONTEXTE

Située au Sud du Département des Bouches-du-Rhone, a l'articulation des trois principaux bassins
de vie que forment Marseille, le Pays d'Aix et I'Etang de Berre, la commune des Pennes Mirabeau
est une vaste comummune de 3 366 Hectares, comptant 20 580 habitants répartis dans les différents
quartiers:

¢ Les Cadencaux / La Gavotte, quartiers tournés vers 1’agglomération marseillaise et la

mer

e Les territoires de ['Ouest tournés vers |'Etang de Berre

¢ Plan de Campagne tourné vers Aix et |’intérieur des terres

* Le village des Pennes Mirabeau

Sur le versant de I’ Arbois, a "écart du village se sont implantés les quartiers de La Voilerie

et des Barnouins.

Le territoire communal est composé de plusieurs éléments urbains et naturels qui offrent une grande
diversité a la fois de paysages, de fonctionnements urbains et de contraintes. Au cceur du territoire
communal le village originel avec sa silhouette caractéristique, agrippé a un éperen rocheux
surplombant la plaine du Merlanc¢on. Ensuite, les différents noyaux villageois €loignés du centre et
constifuant autant de petites entités urbaines : le Repos limitrophe de Vitrolles, le Plan des Pennes
contigu & Saint Victoret, les Cadeneaux, centre de la commune, la Gavotte limitrophe de Marseille.
Enfin, le secteur de Plan de Campagne, sur lequel se situe la plus grande zone commerciale de
France (& cheval sur le territoire des Pennes Mirabeau, de Cabriés et de Septémes les Vallons).

Pays de collines calcaires et de vallons avec des altitudes contrastées (70m et 279m), la commune
est au point de jonction de trois grands éléments du relief, la chaine de I'Estaque, la chaine de ['Etoile
et la chaine de Vitrolles, qui découpent le département en grands bassins d'urbanisation.

Les zones U couvrent aujourd’hui 840 hectares (dont 160 hectares de zones UE zones d’activité).
La commune couvre 3366 hectares. Les zones UD couvrent 600 hectares.

La Commune bénéficie d'un positionnement géographique central et d'une trés bonne accessibilité
notamment du fait de sa proximité avec 1’aéroport Marseille-Provence et la gare Aix-en-Provence-
TGV. Le territoire est situ¢ au Nord de l'agglomération Marseillaise, & 15 km du centre de Marseille,
4 18 km d'Aix en Provence, 4 10 km de Marignane, a 24 km de Martigues.

La commune est traversée par I’autoroute A 55 (Marseille Fos Montpellier), ["autoroute A 7
(Marseille- Aix / Salon -Avignon — Lyon), 'autoroute A 51, axes de circulation majeurs, ainsi que
par la RD 113 (axe historique de pénétration dans Marseille Nord), la RD 6 (qui conduit a Aix en
Provence), la RD 368 (qui conduit a Fos}, la RD 543.
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L’échangeur (répartiteur des Pennes Mirabeau) permettant ’interconnexion des autoroutes A7 et
AS55 (sans possibiliié de raccordement sur le réseau local ou départemental) se trouve a I’extrémite
Ouest de la Commune.

A l'entrée de Ville, entre le village des Pennes Mirabeau et les Cadeneaux, un important rond-point
redistribue tout le trafic local assurant 1'interconnexion entre :

-LaRD 113,
- lant vers le Nord, vers Les Pennes Chef-Lieu puis Vitrolles Salon,
- que vers le Sud par « la montée de I’ Assassin » vers Les Cadeneaux, 1a Gavotie puis entrée dans
Marseille par Saint Antoine.
- La RD 6, vers Plan de Campagne branche Est, avenue de Plan de Campagne vers Aix.
- La RD 368 vers Martigues Fos et vers Fos Martigues,
- L’avenue Charles de Gaulle vers les Pennes Chef-Lieu par les avenues Victor Hugo et Leclerc,
- Les bretelles vers I'A 7 Marseille Nord et Aix,
- Les bretelles vers I'A7 Fos Arles ou Avignon Salon.
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC - ETAT INITIAL -
ANALYSE DU MILIEU URBAIN ET DE SON EVOLUTION

Sans reprendre la totalité du rapport de présentation du PLU qui reste d’actualité, compte
tenu de l'approbation récente du PLU, survenue le 28 juin 2012, quelques points méritent
d’étre rappelés ou mis a jour.

La premiére actualisation concerne la démographie. La population communale comptait 19 706
personnes au Q1 janvier 2012. La Commune comptait 20 580 habitants au ler janvier 2015,

Soit 875 habitants de plus en trois ans, et environ 250 habitants supplémentaires par an.

Si aucune infrastructure de transport relevant de 1’échelie métropolitaine n’a été réalisée depuis
2012, il faut signaler par contre la mise en place du projet de bus a haut niveau de service (BHNS)
a I’horizon 2016.

Deux programmes importants ont été réalisés et ouverts depuis le PLU :

- Le Centre de Secours

- La Nouvelle Mairie inaugurée le 17 Novembre 2012 sur l'ancien site EDF des Cadeneaux.

Analyse de la consommation de I’espace depuis le vote du PLU ;
Analyse la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des
espaces batis,

La production de logements ces trois derniéres années

Sur le territoire communal, le mode d’urbanisation dominant demeure }’habitat individuel avec des
logements de grande taille et avec des propriétaires occupants.
Tout ceci est amplement décrit dans le rapport de présentation du PLU.

Pour ce qui est du Parc Locatif Social, plusieurs programmes ont ¢t¢ réalisés.
- Le Florentin, 24 logements sociaux,

- Le Clos Joulio, 24 logements sociaux,

- Les Jardins des Cadeneaux, 3 logements sociaux,

- Le Jas de Rhodes, 1 logement social,

- La Voilerie, 1 logement social.

De plus, un nombre important de logements individuels et de programmes de collectifs ¢t de
lotissements ont été réalisés dans les zones « U »,

Ces trois dernieres années, 193 permis de construire pour maisons individuelles ont été
accorddées :

80 en2012

63 en 2013

50 en 2014,

En 2012, 195 logements ou lots de lotissements ont fait ’objet d’une autorisation d’urbanisme :

Le Clos Joulio aux Pinchinades, 120 logements, dont 24 sociaux,
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Le Clos Victoria (secteur Cité Haute en Provence), 49 logements, dont 8 sociaux,
Les Jardins des Cadeneaux, 13 logements, dont 3 sociaux,

Les Jardins d’Eugénie, 7 logements, dont 2 sociaux,

Le Clos Joulio, 6 logements.

En 2013, 76 logements ou lots de lotissements ont fait I’objet d’une autorisation d’urbanisme :

Le Bellagio, 33 logements au Croy,
Les Collines des Cadencaux, 19 logements dont 6 sociaux au Jas de Rhodes,
Le Florentin, 24 logements sociaux aux Cadeneaux en face la nouvelle Mairie.

En 2014, 171 logements ou lots de lotissements ont fait I’objet d’une autorisation d’urbanisme :

L’opération « Gavotte 1 — Gavotte 2 » UNICIL, 131 logements a la Gavotte, dont 36
sociaux,

L’opération Sud Construction avec 26 logements dont 6 sociaux au Croy,

Un lotissement de 13 lots 4 la Gavotte, dont 4 sociaux,

Un nombre égal de permis de construire pour extension a été€ accordé, ce qui démontre un processus
de densification des zones urbaines. Pendant ce méme {emps, un certain nombre d’opérations
d’'ensemble ont été réalisées, utilisant les opportunités offertes par les dents creuses : ¢’est un total
de quasiment 600 logements qui a été réalisé (ou est en cours de réalisation) ces trois demiéres
années.

Cette urbanisation s’est réalisée uniquement a ['intérieur des zones « UD » a travers des
programmes d’ensemble (avec part de logements sociaux) sur de grands terrains réservés ou
identifiés a cet effet ou par des opérations individuelles et lotissements situés en UD.

Aucune zone agricole, aucune zone naturelle, n’a été ouverte a |’urbanisation.
Aucune zone AU n’a été ouverte a ['urbanisation. La ZAC de Palliéres, II vient d’étre créée par

délibération du Conseil municipal en date du 26 février 2015 mais n’a pas encore démarré.

Répartition spatiale des zones UD

La suppression du COS a été voulue par le [égislateur pour augmenter la constructibilité.

La commune souhaite cependant accompagner la densification en prenant en compte les formes
urbaines et architecturales existant sur son territoire.

La zone UD est une zone urbanisée, extension des centres villes. Elle est occupée principalement
par de I'habitation sous forme de constructions individuelles. La densité des secteurs varie en
fonction de la typologie et de I'époque des constructions.

Les zones « U » couvrent 836 hectares (dont 170 hectares de zones UE zones d’activité).

Les zones UD couvrent 600 hectares, soit environ 90 % des zones constructibles destinées a
’habitat.

Précédemment on distinguait UD 1, UD2, UD 3 et UD 4.

La zone UD 1 est localisée sous le village historique, dans le site inscrit. Elle demeurera.

Les zones UD 4 correspondent aux noyaux villageois du Plan des Pennes et du Brusq, zones ot
I’habitat individuel est construit de maniére dense, agrégées & des noyaux anciens entourés

d’espaces agricoles. Elles demeureront ainsi.

Le distinguo entre zone UD 2 et zone UD3 assis uniquement sur e COS n’aura plus lieu d’étre.
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Le distinguo sera désormais assis sur les régles d’emprise sur la possibilité (ou non) de construire
en limites et sur la possibilité (ou non) d’appliquer les régies a I’ensemble du projet.

Les secteurs (ex UD 2) correspondent aux quartiers de 1’Ouest du Village historique, de La
Gavotte, des Cadeneaux, de Palliéres, de la Renardiére Ouest, du Repos, des Pinchinades, de la
Marthe, de la Montée du Chateau, de Versailles - le Colonel, du Pin, du Village de Plan de
Campagne, des Giraudets, de la Cardeline, des Barnouins. Ces quartiers ont été urbanisés lors des
décennies précédentes dans le cadre de ZAC, d’opérations d’ensembles ou de lotissements. D’une
maniére générale elles correspondent & ce qui a éié des zones d’habitat pavillonnaire.

Les secteurs {ex UD 3} du Jas de Rhodes correspondent aussi & des zones construites sous forme de
lotissements existants. Leur position en limite des zones urbaines, en bordure des massifs naturels,
en bout de ligne des dessertes par les réseaux avait, dans le PLU, dict¢ le choix de COS plus faibles.

Au Moulin du Diable ex UD 3, il s’agit d’un bati ancien, présentant ’aspect d’un hameau villageois
dense.

Evolution des documents supra Communaux

Le SCOT
Le SCOT est en cours |’¢laboration.

Aprés le débat sur le PADD qui a eu lieu le 14/10/2014, le projet de SCOT de la CPA a été arrété
le 19/02/2015 et sera soumis & l'avis des personnes publiques associées et & 'avis des cornmunes
qui disposeront d'un délai de 2 mois pour faire leurs remarques. Le SCOT sera ensuite mis a
I'engquéte publique, avant approbation prévue fin 2015.

Le SCOT fixe les objectifs en matiére d'aménagement du territoire du Pays d'Aix pour les vingt
prochaines annces. Le PADD y décliné en 3 orientations générales:

- préserver la qualité du cadre de vie, parvenir a un développement maitrisé,

- poursuivre notre développement économique, notre performance agricole

- promouvoir l'offre en équipements, transports performants, logements diversifiés

Le PLH PROJET DE 2ZEME PLH 2015-2021- Programme d'actions et déclinaison des objectifs
par commaune

Le projet de 2éme PLH fixe les actions a mettre en ceuvre en matiere de politique de 'habitat, les
objectifs a atteindre pour les six ans & venir et la territorialisation par commune de ces objectifs.

Ce projet a été soumis a la validation du conseil communautaire du 19/02/2015. Il sera ensuite
transmis aux communes de la CPA qui disposeront d'un délai de 2 mois pour donner leur avis sur
ce projet de PLH,

Le scenario retenu est un scenario maitrisé. Il repose sur une croissance d'emplois modérée {1 000
emplois /an) et par conséquent une production modérée de logements, avec néammoins un objectif
global de production de 21 820 logements en 6 ans, soit 3 637 logements par an sur ’ensemble du
territoire de la Communauté du Pays d’ Aix.

Les objectifs sont de produire 40 % de logement social, 20 % de logement en accession & cout
maitrisé, 10 % de locatif privé & cout maitrisé, 30 % de logement libre.
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Afin d'atteindre cet objectif, le PLH impose de réaliser 1/3 de logements sociaux dans les
programmes neufs, et de parvenir au taux des 40% de logements sociaux par des interventions
volontaristes sur {e parc existant.

Sur la commune des Pennes Mirabeau, les principales possibilités de création de logements sociaux
ont élé identifiées :

- au sein de Palliéres I, Bellepeire, La Gavotte (programme UNICIL),

- par recyclage du parc existant (ex : recyclage des bureaux vacants en logements),

- par changement de statut du parc existant (ex: division et adaptation des logements

existants).
Le PDU
L’cbjectif du PDU qui a été arrété lors du consell comununautaire du 19/02/2015, est notamment
de permettre de réduire la part de la voiture individuelle dans les déplacements quotidiens. Le PDU
comporte également un volet dédié a la prospective des dépenses engagées pour parvenir a atteindre
ces objectifs, un volel concernant a 'évaluation environnementale (air, bruit, climat, hydrologie,
risques naturels et technologiques), un volet développement durable, et enfin une annexe

accessibilité, (parkings, réseau de transport).

Il détaille et programme 'organisation des transports et des déplacements, et fixe quatre grands
objectifs el vingt-quatre actions destinés notamment a améliorer la qualite de vie des habitants :

Rendre les transports en commun plus performants et attractifs en ameliorant l'accessibilité
ferroviaire du Pays d'Aix avec la modemisation de la ligne Aix Marseille

Mettre en place une ligne de BHNS aux Pennes Mirabeau, qui sera prolongee jusqu'a Plan de
Campagne, et fera ['objet de 'aménagement au niveau du chemin de la Pourranque.

Créer des parcs relais au contact du BHNS, généraliser le stationnement réglemente,

Bénéficier d'une desserte de nouvelles lignes de bus.

Réduire la place de la voiture et organiser les livraisons.

Restreindre le stationnement dans les zones de bonne desserte.

Accorder plus de place aux modes actifs de déplacement (marche et vélo).

Inciter 4 de nouvelles pratiques de mobilité: s'appuyer notamment sur les NTIC.
pratiq PP

Penncs Mirabeau / Modificalion 2 / septembre 2015 / Rapport de Présentation Page [}



MODIFICATIONS APPORTEES AU DOCUMENT
D’URBANISME ET EXPOSE DES MOTIFS DE LA
MODIFICATION

Dispositions favorisant la diversité de l'habitat

La commune des Pennes Mirabeau fait partie des dix-neuf communes du Pays d’ Aix assujelties aux
obligations de la loi SRU concernant I’obligation de produire un quota de logements sociaux sur
I’ensemble de son parc immobilier.

Par délibération 49 x 08 du 21 février 2008, le Conseil municipal avait impos¢ la réalisation de 20%
de logements locatifs sociaux, dans chaque programme important. Le PLU avait repris ces
dispositions avec des terrains réservés pour le logement social dans le but de renforcer la mixité
sociale et des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un
pourcentage de ce programme devait étre affecté a la réalisation de logement social.

La loi du 18 janvier 2013 (loi 2013 — 61) avait porté ce seuil & 25 %.

Par délibération du 28 février 2013, la Commune a approuvé la poursuite de la démarche
volontariste engagée en faveur de la production d’une offre locative diversifiée et le Conseil
Municipal a imposé dans toute opération de 5 logements ou plus la réalisation de 30 % minimum
de logements locatifs sociaux.

La délibération est jointe en annexe et cette disposition est rappelée dans les dispositions générales
du réglement.

Le PLU réserve par ailleurs des emplacements en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs
de mixité sociale, de programmes de logements sociaux (L 123-2 et ¢, R 123-12). Cette disposition
figurait déja dans le PLU pour un certain nombre de terrains.

1| délimite, dans les zones urbaines ou & urbaniser, des secieurs dans lesquels, en cas de réalisation
d'un programine de logements, un pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de
logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale (f) du R 123-12).

Inscription d’une réservation sur un terrain iniposaut la réafisation de 30 % de lopements sociaux
dans toute opération

La présente modification inscrit un nouvel emplacement réservé sur un terrain aux Cadeneaux.
Classé en UD 2 et situé entre les Sauges et Clos Idéal. C’est un terrain non construit d’une superficie
de 8 125 m? (0,8 hectares). Il se situe en face du péle de vie des Cadeneaux, & quelques pas de
I’Ecole et de la Mairie. Vu les potentialités du site, ses possibilités de construire, vu la taille du
terrain, il s’impose de réaliser 30 % minimum de logement social.

Majoration du volmmne constructible pour les programmes comportant des lopements sociaux

En l’application de Particle L 127-] (dispositions favorisant la diversité de I'habitat), la présente
modification instaure la majoration du volume constructible lors la réalisation de programmes de
logements comportant des logements locatifs sociaux. Ces programmes bénéficient d'une
majoration du volume constructible tel qu'il résuite des regles retatives au gabarit, & la hauteur et a
I'emprise au sol. Cette majoration permet 50 % (au maximum) de plus pour chaque opération, sans
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élre supérieure au rapport cntre le nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des
logements de l'opération.

Cette disposition s’appliquera notamment :
- sur les terrains réservés en vue de la réalisation de programmes de logement social,
- sur les secteurs dans lesquels un pourcentage du programme est affecté au logement social.

- A Monaco au conlact de la zone UD2 (& c6té de 'Eglise — a 1’'angle de la vieille route de la
Gavotte/ Chemin des Fraises),

- A La Gavotte, ancien site de la CPAM en passe d’étre reconvertl,

- Au Croy, notamment sur la zone AU 11 des Pinchinades,

- A Plan de Campagne, sur un terrain communal supportant 1’ancienne école,

- Aux Cadeneaux, zone AU II Regio.

Les secteurs sur lesquels s’applique cette disposition sont repérés sur le document graphique
Suppression de 'Interdiction, dans certains périmétres et pour une durée de trois ans,

dans Uattente de l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, de
certaines constructions ou installations

Cette disposition affectait deux secteurs
La Poche AU I du Croy/Pinchinades et la poche AU Il de Plan de Campagne.

Le Commissaire Enquéteur a fait remarquer que le terme de trois ans était échu.
La disposition ne figure plus sur les documents graphiques du réglement

Inscription d’un Espace Boisé Classé

Il s’agit d’une zone d’habitat entre le Merlangon et le vieux village occupé par de I’habitat individuel
avec ruelles étroites et jardinets ponctués de bosquets et d’arbres. L’inscription EBC des bosquets
et d’arbres procéde de la valorisation paysagére du secteur, mais ne concerne que quelques m?*.

Suppression de la notion de COS

Suite 4 la loi ALUR, la notion de COS a été supprimée (nouvelle rédaction de |'article L 123-1-5).
De ce fait, en toutes zones et secteurs, a ’article 14, il est écrit que le COS n’est pas réglementé

Le contrdle de la constructibilité résiduelle sur a base du COS telle qu’elle était définie par I’ex
article L.123-1-1 disparait par effet induit.

Définition de la notion d’eniprise

La notion d’emprise devient fondamentale dés lors que la notion de COS a été supprimee.

La définition du Code (article R 420-1) ne s’applique qu’au livre IV du Cede de P’Urbanisme.

1l faut donc définir ’emprise au sens du réglement du PLU, d’autant que cette regle concerne les
terrasses, auvents couverts, piscines (trés présentes dans notre région) et les aires de stationnement.

L'emprise au sol des constructions est définie comme est la projection verticale du volume de la

construction, tous débords et surplombs inclus. Sont également pris en compte les piscines et les
terrasses extérieures édifiées sur des constructions ou comportant des fondations. Les omements
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tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
non soutenus par des éléments porteurs.

[l est précisé que les constructions enterrées, les aires de parking et de stationnement libres de tout
aménagement, les terrasses extérieures non couvertes , les rampes d’accés et emmarchements

extérieurs non couverts, les ouvrages de souténement, les clotures ne sont pas pris en compte pour
le calcul de I"emprise.

La rédaction proposée reprend celle communément admise et proposé par la Directive de
I’ Administration.

Simplification de écriture des régles en matiére de stationnement

Le présent projet de modification ne souhaite nullement remettre en cause les crienlations en
matiére de transports prises lors du PLU. Se pose néanmoins localement la question des « places
visiteurs », celle des stationnements qui encombrent la voie publique et enveniment les relations

des copropriétés et lotissements. La question se pose aussi pour 1’habitat individuel ol les gens se
garent dans la rue,

Ce point particulier des places visiteurs avait été pris en compte dans une précédente modification.
Aux places relevant du ratio logement étaient ajoutées quelques places visiteurs.

Son calcul était assis sur la notion de tranche. Le PLU prevoyait 2 places de stationnement par
logement.

Auxquelles s'ajoutent les places visiteurs, une place par tranche de 5 logements pour les 10
premiers logements puis au-dela des 10 premiers logements, I place par tranche de 10 logements
Les places visiteurs devant étre judicieusement réparties.

Une rédaction plus simple lui est substituée : « 2 places de stationnement par logement auxquelles
s'ajoutent les places visitewrs a savoir une demi-place par logement (nombre arrondi a I'unité
supérienre). Les places visiteurs doivent étre judicieusement réparties.

Cette disposition ne s’appliquera que dans les secteurs dépourvus de transports en communs
performant puisque ’article 12 de loi du 21 décembre 2014 impose avec effet immeédiat de limiter
le slationnement a 1 place pour les logements situés a moins de 500 m des gares et arréts de TCSP

(transport en commun en site propre) et a 0,5 place pour les logements construits avec un prét aide
de I'Etat.

Adaptations de réglement du zonape UD

Adaptation des prospects pour mieux prendre en compte la composante pavsageére et urbaine des
zoues UD

Harmounisation des différents UD

Avec la suppression de la notion de COS, certaines zones UD différenciées uniquement par le COS
n’ont plus raison d’étre.

Le COS limitait la constructibilité. 1l disparait. La densification va élre immédiate.
Elle va se faire au fil des opportunités par I’extension des constructions existantes ou par réalisation

d’une deuxiéme construction sur un terrain comportant une construction.

Compte tenu de la possibilité de réaliser de nouvelles constructions sur des terrains déja construits
et appelés a se diviser progressivement, les régles de prospects sont précisées en UD:
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Un recul minimum de 4 métres est imposé par rapport aux limites séparatives et des régles sont
désormais édictées pour les constructions entre elles sur une méme parcelle.

De plus, afin de prendre en compte la qualité du cadre de vie, la commune souhaite accompagner
la densification dans un souci de prise en compte des formes urbaines et architecturales existantes,
afin que la densification trop rapide et non contrélée ne produise pas d’effets pervers.

Le UD 2 et le UD 3 seront recomposés sur de nouveaux criiéres. On distinguera les secteurs denses
ou appeler a se densifier (UD 3) et ceux devant se densifier moins vite (UD 2) et ou il faut réserver
les espaces de respiration entre les constructions pour conserver le cadre urbain et paysager, prendre
en compte les conditions de desserte, prendre en compte des considérations environnementales. Les
regles de prospect sont un peu plus strictes.

La zone UD comprend désormais les secteurs et sous-secteurs suivants:

-La zone UD 1 est localisée sous le village historique, dans le site inscrit. La conservation de la
vue et de I'unité architecturale du village historique demeure la préoccupation majeure. Rappelons
qu’on est en site inscrit.

La densification doit y étre encadrée pour laisser des « espaces verts » entre les maisons sous le
village et pour conserver le contraste entre le vieux village dense et minéral sur la falaise et son
assise plus verte plus aérée,

Il s’agit de zones de contrainte paysagére forte. Il en résulte "interdiction de construire en
limite, et I’application des régles du PLU a chaque terrain en jouissance ou issu des divisions,

Les zones UD1 couvrent 8,48 hectares (inchangé).

- Les Zones UD 4 correspondent aux noyaux villageois du Plan des Pennes et du Brusg.

I s’agit de zones d’habitat individuel construites de maniére dense, agrégeées a des noyaux ruraux
anciens, La typologie, la volumétrie, la modénature du bati forte et caracteristique doit étre
conservée afin de ne pas dénaturer I’image des hameaux. Le passé rural y transpire encore.

La densification doit y étre strictement encadrée. Il faut conserver des espaces verts, des cours
intérieures et des espaces non construits entre les maisons. Il est important de ne pas dénaturer
I’aspect général.,

La densification doit y étre encadrée. Il en résulte I'interdiction de construire en limite, et
I’application des régles du PLU a chaque termain en jouissance ou issu des divisions,

Les zones UD4 couvrent 18,80 hectares (inchange).
- Les zones UD 2 sont des zones de respiration, zones de limites, souvent soumises a risque
inondation.

Le tissu urbain y demeure relativement aéré. La densification doit rester modérée.

Il en résulte ’'interdiction de construire en limite, et ["application des régles du PLU a chaque
terrain en jouissance ou issu des divisions.

Elles correspondent aux quartiers suivants:

La Cardeline {(zone excentrée au contact des massifs forestiers), de Cité Haute en Provence (secteur
cxcentré déja saturé),
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Les Pinchinades, la Billonne, Pas de La Mue, La Renardiére, la Marthe (secteurs affectés par les
contraintes des zones inondables ou au contact des zones AU, elles-mémes au contact du massif
forestier. La densification est subordonnée & la réalisation de voies et réseaux)

La Marthe (secteurs affectés par les contraintes des zones inondables et au contact du massif
forestier)

Versailles, le Colonel (poches enclavées dans des zones N, non contigués & ’agglomération)
Montée du Chiteau

Les Barnouins (lotissement au tissu urbain aéré, excentré, non contigu a ’agglomération, enclavé
dans un massif forestier lui —méme ponctuelle touché par habitat diffus)

Quartier du Grand Verger (lotissement isolé)

Le Repos (secteur enclavé dans des zones UE et zone inondable)
Jas de Rhodes (secteur excentré non contigu a ["agglomération situé en fin des voiries qui se
terminent en impasse)

Aux Cadeneaux dans le quartier de la Mayanne (lotissements peu denses au contact de la zone
naturelle de la Mayanne)

Val du Soleil (secteur en limite des zones urbaines, au contact de zones naturelles, tissu urbain aéré
constitué de villa, desservi par des voies en impasse)

Le Sous-bois (poche de respiration mal desservie par les voiries)
Le Petit Péage (zone excentree)

A la Gavotte le secteur sous I’ Avenue F. Mitterrand situé zone inondable
La zone UD 2 couvre 264,73 hectares soit environ 45% des zones UD.

Les zones UD 3
Il s’agit de zones déja construites de maniére trés dense.

On gardera la notion d’opération d’ensemble et la possibilité de construire en limiles, principe
favorisant une densification puisque autorisant les constructions en bande ou contigués et
autorisant peu ou prou la liberté a I'intérieur d’opération d’ensemble.

Elles correspondent aux quartiers suivants:

Saint Georges, Moulin du Diable, Gavotte, Garrigues, Aureilles, Bouroumettes, Morandieére,
Cadeneaux, les Romarins.

Il s’agit principalement de quartiers de la Gavotte aux Cadeneaux qui s’articulent le long de
I’Avenue F Mitterrand et de la vieille route de la Gavotte. On y compte deux poéles attractifs : La
Gavotte (police Mairie Annexe commerces) et les Cadeneaux (nouvelle Mairie).

Le réseau viaire est satisfaisant, le secteur est déja construit de maniére dense comprenant dgja
plusieurs groupes important de logements collectifs.

Les Giraudets, en continuité immédiate de zone UC

Bellepeire, La Voilerie, Village de Plan de Campagne, c’est-a-dire de zones denses voire tres denses
et d'une ZAC déja créée qui prévoit le développement d'une urbanisation dense
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Des secteurs Ouest du Village, et des rives de la RD113, en continuité de la zone UA mais hors du
secteur site inserit

Le Croy,

Palliéres, ou il s’agit d’un lotissement offrant des possibilités de densification au contact de la ZAC
Pailiéres 11 qui demeure & terme le programme d’ensemble le plus important de la Commune

La zone UD 3 couvre 300,33 hectares soit environ 50 % des zones UD.

Pour la ZAC de Bellepeire, on distinguera un secteur de maisons UD3 et UD®6 (selon les hauteurs)
et un secteur d’immeubles UDS.

Le UD 5 couvre 1,80 hectares.
Le UD 6 couvre (0,30 hectare.

Le détail des regles modifiées

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriete

La distance minimum de 4 métres est désormais imposée entre deux constructions appartenant &
un méme propriétaire.

Ewprise au sol

EnUD 1 et UD 2, ’emprise au sol des constructions ne peut excéder 30% de la surface du
terrain,

En UD 3, UD4, UD 5 et UD6, I’emprise au sol des constructions destinées a |"habitat ne peut
excéder 40% de la surface du terrain.

Elie est de 50 % pour les autres destinations.

Prospects
Désonmais, la distance minimale par rapport aux limites est portée a 4 métres.

Afin d’éviter les solutions « architecturalement détestables », les surélévations ou extensions de
constructions existantes peuvent étre réalisées a l'alignement ou dans la continuité de la
construction existante afin d’assurer la cohérence des volumes.

En UD 1, UD 2 et UD 4 les constructions ne pourront plus étre édifiées en limite séparative.
En UD 3, UD 5, UD6, les constructions peuvent étre édifiées en limite séparative comme ¢’était
le cas auparavant.

Opération d’ensemble
Application des régles édictées par le plan local d'urbanisme au regard du terrain d’ensemble

En UD3, UD 5 et UD6 dans le cas d’une opération d’ensemble, ’application des régles édictées
par le plan local d'urbanisme se fait au regard du terrain d’ensemble.

C’est toujours le cas en UA, UB et UC o les regles continuent & s’apprécier au regard du terrain
d’ensemble.

En UDI1, UD 2, UD 4, dans le cas d’une opération d’ensemble, il y aura application des régles
édictées par le plan local d'urbanisme au regard de chaque terrain ou lot issu de la division.

Prise en compte des dispositions de la Loi 2014-1370 dit 13 octobre 2014 Loi d’Avenir pour
D’Agriculiure, pour alimentation, la Forét
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La rédaction du réglement de la zone agricole est mise en cohérence avec les dispositions de la loi
précitée :

Dans les zones agricoles ou naturelles les batiments d'habitation peuvent faire l'objet dune
extension dés lors que cette extension ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysageére
du site. Le réglement précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des extensions
permettant d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Prise en compte de Uopération de la ZAC Les Hauts de Bellepeire et création de 3 zones UD en
lieu et place de la zone AUm

La ZAC a été initiée par délibération du 26 Octobre 2006, et confiée & un aménageur dans le cadre
d’une concession d’aménagement.

L’acte de création remonte au 29 mars 2007.

Le terrain couvre une superficie de 3 hectares, y compris la zone avec des baliments existants. Le
dossier prévoit aujourd’hui environ 80 logements, maisons en bandes et villas.

On transforme une zone AUm (zone AU allernative avec réglement) en une zone UD,
respectivement UD 3, UD 5 et UD 6.

Le UD 3 régime courant prévoit 8,50 métres de hauteur maximale et 7 métres a ["égout du teit. Il
reprend le réglement AUm précédent en vigueur. Le « UD 5 » concerne le secteur de construction
basse secteur peu dense au Nord. Le UD 6 correspond au secteur pour logements sociaux et
logement en accession (cf supra). II y lieu de porter les hauteurs a 9, 5 metres (12 métres de hauteur
totale).

Le secteur AUm disparait donc du PLU.

Adaptations mineures de zonage :

Au Plan des Pennes, protection d'un grand terrain au contact du hameau, par un zonage A

Le hameau du Pian des Pennes est une zone construite au milieu de la zone agricole.
L’urbanisation s’est effectuée a partir des constructions rurales existantes, souvent par extension
des constructions existantes. L’habitat individuel est agrégé au noyau ancien. Les maisons basses
sont construites de maniére dense. Les champs sont au contact des maisons. Parfois ils pénétrent
dans le milieu bati.

C’est ce vis-a-vis et cette interface qui fait la spécificité, la richesse du quartier.

Il v a lieu d’encadrer strictement [’évolution urbaine, de protéger les terrains agricoles, et
d’empécher le grignotage des zones agricoles au contact des zones construites.

L’inscription en zone « A » d’un grand champ couvrant presque 1 heetare (9 725 m’) pénétrant
les zones de maisons procéde de cette volonté.

Au Grand Verger, reconversion partielle de la zonie AU I en UD2

Au Grand Verger, un lotissement a été réalisé avant la mise en ceuvre du PLU.

Les terrains du lotissement et en particulier les terrains en limite Sud ne sont pas couverts par le
méme zonage que le reste du lotissement.

Ce distinguo n’a pas lieu d’étre, puisque il s'agit des jardins (souvent ne mesurant que quelques
métres carrés) attenanl aux constructions réguliérement réalisées dans le cadre du lotissement. Il y
a des piscines, pergolas, tonnelles abris de jardins et autres annexes usuelles de [’habitat.

La correction reléve de la mise en cohérence.
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Dans la pratique, il n’y a aucune ouverture a |’urbanisation ni aucun grignotage d’espaces naturels.
L’ensemble couvre moins de 2/3 d’hectares (6785 m?) et vise & conférer un méme zonage & une
seule et méme propriété fonciére.

A La Billonne, raccorder au UE I voisin une poche de secteur UD2 possédant les mémes
caractéristiques

A la Billone, le long de la RN 113 (en rive Nord), se trouve une zone d’entreprises. Elle est située
entre deux zones d’habitat UD2. Une partie de la zone d’entreprises est UE!, [’autre UD2. Compte
tenu du mode d’occupation de [’espace ou les activités sont la dominante, la mixité autorisée par le
UD 2 n’est pas pertinente.

Le classement UE 1 correspondant a la réalité est préférable.

La modification couvre 7 hectares 33 (73300 m?).

Création ou adaptation de divers emplacements réservés pour équipements publics
Modification du traceé de 'emplacement réservé 4/1

Réseau pluvial en tréfonds a Plan de Campagne
Pour 5876 m?

La Communauté Agglomération du Pays d’Aix compétente en matiére de développement
économique, s'est engagée, en 2002, dans la réhabilitation de la Zone d’Activités de Plan de
Campagne. En 2003, elle a réalisé un schéma directeur d’assainissement pluvial qui a permis de
mettre en évidence des dysfonctionnements sur certains ouvrages et a proposé un phasage de
réaménagement des réseaux divisé en plusieurs parties

» PHASE 0 (Cabriés) : Mise en place d’un dégrilleur et d’un séparateur d’hydrocarbures a [’entrée
du chenal d’accés au bassin de Baume-Baragne

o PHASE 1 (Cabriés) : Recalibrage du ruisseau de Baume-Baragne, redimensionnement du bassin
de rétention de Baume-Baragne et création d’un bassin de stockage des pollutions accidentelles

 PHASE 2 (Les Pennes-Mirabeau) : Création depuis Castorama d’un nouveau collecteur a I’ouest
du collecteur principal actuel et son raccordement au dégrilleur et au séparateur d’hydrocarbures

e PHASE 3a (Cabriés) : Aménagement d’un bassin de rétention aux abords de la RD6 et de la
RD543 de 12.000 m? entre la sortie de I’autoroute et le giratoire « Leclere »

 PHASE 3b (Cabriés) : Pose d’un collecteur de contournement du parking d’Avant-Cap de
diamétre 1.000 mm le long de la Route de la Grande Campagne

*« PHASE 4 (Les Pennes-Mirabeau) : Création d’une nouvelle antenne de diameétre 1.000 mm au
collecteur « Ouest »

o PHASE 4 Zone Est (Les Pennes-Mirabeau) : Création d’un bassin de rétention de 20.000 m* le
long de la voie ferrée

o PHASE 5 (Cabriés) : Création d’un bassin de rétention de 4,500 m* au droit de la station-service
et renforcement en diamétre 1.000 mm du collecteur situé sous la contre-allée Nord entre Décathlon
et Babou.

Ce schéma a été validé par les services de I’Etat et a fait [’objet d’un arrété préfectoral « Lol sur
I'Eau » en date du 11 avril 2011.

Les objectifs de ces aménagements sont de protéger la zone et les commergants des arrivées d’eaux
extérieures & Plan de Campagne, de redimensionner les réseaux de transport des eaux pluviales de
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la zone pour qu’ils puissent recueillir |’intégralité des eaux pluviales du site, de protéger I’extérieur
de la zone des eaux générées par les constructions de Plan de Campagne, aussi bien en quantité
{(inondation) qu’en qualité {(pollution).

La phase 0 (le dégrilleur et le déshuileur) a été réalisée en 2006.
La phase | (le redimensionnement du bassin de Baume-Baragne) s'est achevée en 2012,
La phase 2 (le collecteur Ouest) a été lancée en 2011.

L’objectif est de créer un collecteur d’eaux pluviales permettant de délester le collecteur principal
qui achemine actuellement les eaux pluviales jusqu’au bassin de rétention de Baume-Baragne. Les
études de faisabilité et d'avant-projet ont permis de valider en 2013 un tracé. Ce tracé existait peu
ou prou pour l’assainissement. Il est repris en y apportant des adaptations mineures rendues
nécessaire pour implanter le projet CPA

Agrandissement ER 3/57 Tréfonds Tunnel lieu-dit le Péage

Pour 1 956 m?

Il s’agit d’une réservation en vue d’améliorer le passage sous ’autoroute et la voie ferrée pour la
liaison entre Plan de Campagne et la D 543 en vue de faciliter les accés a la zone de Plan de
Campagne .

Création ’un ER 4/40 - Montée de ’Assassin pour Plateforme Vépétaux

Pour 4 886 m?

Le projet est demandé par la CPA.

Son objet est de faciliter le dépotage des déchets végétaux a I’ensemble des utilisateurs de la
déchéterie (particuliers, services techniques et professionnels) de sécuriser et de fluidifier la
circulation liée & I’activité de la déchélerie et de s’affranchir des modifications d’exutoire dues au
renouvellement des marchés et garantir un exutoire fixe aux services de la commune pour ce type
de déchets.

Le projet consiste a aménager une plateforme permetiant le déchargement au sol des végétaux. Les
déchets déposés seront ensuite rechargés par ’exploitant de la déchéterie et transportés jusqu’a
’unité de valorisation. Utiliser la plateforme réalisée par SITA permet de réhabiliter les ouvrages
réalisés, de bénéficier d’une partie du génie civil. La proximité immeédiate avec la déchéterie permet
de mutualiser les engins pour le chargement et le tassage des bennes. Elle permet d’utiliser les voies
existantes.

Création d’un ER 5/11 4 la Grande Colle pour équipements sportifs

Pour 9 270 m?

Un pdle sportif est déja présent et vivant avec la piscine, la salle de sports, les terrains de sport.
Un Emplacement Réservé est inscrit pour pourvoir augmenter les capacités et l'offre de cet
ensemble.

Création d’un ER 4/43 & la Gavotte pour aménagement de la Place des Tabors

Pour 96 m?

La Place des Tabors occupe une position de centralité au sein du quartier de la Gavotte, avec ses
banques, ses commerces de proximité, le centre culturel Victor Hugo et le programme « Gavotte 1,
Gavotte 2 » qui développera sous peu 120 logements. Afin de permettre un meilleur partage de la
voirie entre les véhicules, transports en communs et piétons, il y a lieu de créer un emplacement
réservé nécessaire au réaménagement de cette place.

Création d’un ER 4/42 au Plan des Pennes pour Réseau d’assainissement a créer

La desserte du Plan des Pennes par I’ assainissement est prévue de longue date. Le projet entre dans
la phase pré opérationnelie. Un emplacement réservé est inscrit a cet effet. 11 s’appuie sur les
conclusions de 1’étude technique réalisée par la commune,
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Création d’un ER 4/41 au Brusg pour Reseau d’assainissemeitt a créer

La desserte dv: Brusq par ’assainissement est prévue de longue date. Le projet entre dans la phase
pré opérationnelle. Un emplacement réservé est inscrit a cet effet. 11 s’appuie sur les conclusions de
I'étude technique réalisée par la commune.

Moditication de I’ER 5/8 pour création d’un parking pour le proupe scolaire des Cadeneaux
Pour 1 033 m?

L’école maternelle et primaire des Cadeneaux en face du service urbanisme, a c6t€ de I’Eglise Saint
Dominique, constitue un pdle de vie de la Commune, insuffisamment doté de places de
stationnement.

La fréquentation de ce groupe scolaire est importante et nécessite, pour permettre le stationnement
des parents amenant et récupérant leurs enfants (et notamment les plus petits) par la création d’un
parking.

Création d’un ER 4/38 lieu-dit le Péape pour création d’une Halte ferroviaire/Pédle d’échanges
Pour 90 882 m2 soit 9 hectares 09

Le PDU prévoit de rendre les transports en commun plus performants et attractifs en améliorant
I'accessibilité ferroviaire du Pays d'Aix avec la modernisation de la ligne ferrée Aix Marseille. 1l
prévoit de mettre en place une ligne de BHNS aux Pennes Mirabeau, qui sera prolongée jusqu'a
Plan de Campagne, et fera I'objet de I'aménagement au niveau du chemin de la Pourranque.

Dans le cadre de la mise en place d’une ligne de transport en commun et en vue de la mise en place
d’une halte ferroviaire et d’un pdle d’échanges, la commune souhaite réserver les terrains
nécessaires aux aménagements et parkings induits par cette halte ferroviaire.

Suppression partielle de ’ER 3/17 déja réalisé, Chemin des Petits Cadencaux
Il s agit de prendre acte de la suppression partielle d“un emplacement réservé, le terrain ayant ¢té
acquis et la voirie ayant été réalisée.

Rectification mineure de tracé ER 3/16 Chemin des Beeufs
1l s’agit d’une adaptation mineure pour éviter, dans le cadre du futur élargissement du chemin des
Beeufs, la démolition d’habitations alors que le tracé ne |'affectait que de quelques m®.

Rectification mineure du tracé de I’ER 5/2 Avenue Paul Brutus

Adaptation mineure pour éviter d’affecter une habitation alors que le tracé ne [’affectait que de
quelques m?

417 m?* font ’objet d’une translation

DISPOSITION DIVERSES

Le PPR argile approuvé le 14 avril 2014 est joint en annexe
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LA MODIFICATION NE REMET PAS EN CAUSE LES
ORIENTATIONS DU PADD

La modification n’affecte pas les espaces agricoles et forestiers et est donc sans objet par
rapport aux orientations en matiére agricole et forestiéres

Elle ne remet pas en cause les objectifs de croissance démographique

Elle se situe dans la continuité de I’action volontariste forte menée en faveur d'une offre
nouvelle en logements qui doit étre diversifiée. Les mesures en faveur du logement social
sont pérennisées, notamment par fa majoration de volume.

Les orientations en matiére d"habitat ne sont pas remises en cause et la modification 2 est
compatible avec les orientations du PLH

Les orientations en matiére de transport ne sont pas remises en cause et la modification 2 est
compatible avec les orientations du PDU

Les orientations concemmant le développement de l'équipement commercial, le développement
économique et les loisirs ne sont pas remises en cause.

La modification 2 n’affecte pas la zone commerciale de plan de campagne et ne modifie pas les
équilibres du commerce local

Les objectifs de modération de la consommation de l'espace et de iutte contre ['étalement urbain ne
sont pas remis en cause.

Le projet est compatible avec le principe de I"*urbanisation progressive el rationnelle des quartiers
du Croy, de la Cardeline, des Pinchinades, de la renardiére en fonction des équipements voiries et
réseaux et avec le projet du nouveau quartier de Pallieres

INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR
L'ENVIRONNEMENT ET PRISE EN COMPTE DU SOUCI
DE SA PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR

La modification n’entraine aucune réduction des espaces naturels et des zones
agricoles.

La modification entraine une augmentation ponctuelle des surfaces des espaces
naturels et des espaces boisés classés.

Cette modification n’affecte en aucune maniére les périmétres de protection des monuments
historiques et des sites.
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RESPECT DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE ET DE
LA MISE EN (@EUVRE DES PROJETS D'INTERET
GENERAL ET NE COMPROMET PAS LEUR MISE EN
(EUVRE.

Cette modification n°2 respecte les servitudes d'utilité publique et la mise en ceuvre des projets
d'intérét général et ne compromet pas leur mise en ceuvre.
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BILAN DES SURFACES

PLU modification 1 |
Differentes zones et secteurs |surfaces ss total
Zones Urbaines (UA1 3,93 4,24
uAaz2 0,31
uB1 .10 20,65
Us2 10,60
UB3 1,95
uct 1026/ 41,90
ucz 14,32
ucs 17,32
uD1 848 600,75
UD2 564,45
|UD3 9,02
UD4 18,80
UE 1 50,13 168,85
UE 2 8,49
UE 3 8,30
UE 4 97.21
UE4 s 3,52
Tatal Zones U 836,19
Zones AU fAUm 4,00 4,00
AU 27,46 178,68
AU I 86,44
AU 64,78
total zones Al 182,68
‘ 3 i |
Zones Agricoles 'A 345,23 34523
Zones A
Zones N ‘N 1917,06 1917.06
N cet 41,30 84,84
N car 26,95
Nt 16,59
Total Zone N 2001,90
i 3366,00 3366,00
|[Espaces Boisés Classés 476,73]

PLU modification 2 .

Difflerentes zones et sectedsurfaces ss total
Zones Urbain UAT 3,93 4,24
JUAZ 0,31

UB1 8,10 20,65
B2 10,60
Ue3 195
Uct 10,26 41,90
jucz 14,32
uc3 17,32
up1 8,48 594,44
‘b2 264,73
IUE_)I_3 30CL,33
UD4 18,80
ubs 1.80
UDG Q,SD 0,00
‘UI§ 1 50,19 175,48
UE 2 15,78
UE 3 9,30
UE 4 86,74
UE4 s 3,52
Tolal Zones U B36, 71
Zones AU AUm 0,00 0,00
AUI 27,46 177,92
AUl 86,30
AU i 64,16 _
total zones AU 177,92
Zones Agrica A 345,23 345,23
Zones A
Zones N N 1921,30 1921,30
N cet 41,110 B4,84
N car 26,95
NL 16,59
Total Zone N | 2006,14
‘ 3386,00 3366,00
[Espaces Boisés Classés [ 477,49]
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LES INDICATEURS QUI DEVRONT ETRE ELABORES
POUR L'EVALUATION DES RESULTATS

Cette disposition n’existait pas a I’époque ot le PLU a été élaboré.
Il n’est pas ['objet de cette modification qui ne remet pas en cause 1’économie générale du document
et les orientations du PADD de traiter 1’intégralité des points du PLU.

La question des transports et du stationnement reléve du PDU et du SCOT, il est évident néanmoins
que les questions de pollution de I’air, de bruit, de diminution du trafic et de sécurité seront
abordées,

Les effets de la densification liée a la disparition du COS et 'impact des dispositions nouvelles
affectant I'UD 2 et I’'UD 3 seront mis en évidence par les demandes d’autorisation d’urbanisme a

VEnir.

L’impact des dispositions permettant [’augmentation de volume pour les programmes comportant
des logements sociaux sera analysé au regard des demandes d’autorisation d’urbanisme déposées.
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HISTORIQUE DES DOCUMENTS D'URBANISME

Le Plan d'Occupation des Sols a été prescrit par arrété préfectoral du 12 février 1975. 1 a été
rendu public par arrété préfectoral en date du 4 février 1983. Par délibération en date du 12 mai
1984, le Conseil municipal a approuvé le POS des Pennes Mirabeau.

Le POS a fait ensuite I’objet de deux révisions approuvées successivement les 9 mars 1994 et 20
novembre 2001. Il a fait I’objet de deux révisions simplifiées approuvées successivement les 20
décembre 2005 et 30 juin 2009. 11 a fait également 1’objet de plusieurs modifications.

Par délibération en date du 21 février 2008, le Conseil Municipal des Pennes Mirabeau a décidé
de mettre en révision générale son Plan d'Occupation des Sols en vu d’élaborer un PLU. Le PLU
a été approuvé le 28 juin 2012.

Cette modification N° 1 du PLU a été initi¢e par délibération du Conseil Municipal du 30 Octobre
2012.
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OBJET DE LA MODIFICATION N° 1

Cette modification N°1 du PLU a pour objet les points suivants :

1) Dans les emplacements réservés au titre de I’article L 123-2 b et dans les secteurs identifiés au
titre de Particle 1. 123 1 5 § 16, retranscrire I’obligation de produire 30 % de logements sociaux
dans toute opération comportant plus de 5 logements ‘

2) Supprimer dans le réglement les mots « SHON » « SHOB » « surface hors czuvre » « surface

hors ceuvre nette » « surface hors ceuvre brute » pour les remplacer par les mots « Surface de
Plancher »

3) Inscrire un Espace Boisé Classé au Thord

4) Procéder 4 une modification du zonage UD 2 4 la Mayanne en N afin de protéger une entité
paysagére et naturelle

5) Procéder a une modification du zonage a la Cite Haute, le UD 2 devenant N afin de mieux
protéger les limes du massif et inscrire un Espace Boisé Classés sur les zones boisées de forte
pente
Procéder a diverses adaptations de faible importance :

6) Adaptation de zonage 4 la Renardiére, le AU Il devenant UD2

7) Modification du zonage AU II devenant UD2 au hameau de Plan de Campagne

8) Modification du zonage au Pin, Chemin des Rigons, le UE 4 devenant UD2

9) Réduire I’emprise de I’emplacement réservé 3/68 a la Billonne

10) Adapter les régles de slationnement pour les constructions destinées & ["habitation en zone U,
AUm et AU

11) Adapter les régles de stationneinent dans la zone UE de Plan de Campagne pour tenir compte
des mutations et évolutions des établissemenis existants

12) Préciser el formuler dans les zones AU, AUm et N les possibilités de constructions de faible
importance et annexes

13) Reformuler Particle |1 concernant |’aspect des murs de clétures

14) Exclure les HLL de I'article 5 des dispositions générales « constructions de faible
importance »

15) Porter 2 5 m? de surface de plancher le seuil des constructions de faible importance (article 5
des dispositions générales « constructions de faible importance »)
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CHOIX DE LA PROCEDURE

Compte tenu du fait que le présent projet de modification n’a pas pour objet:
«- de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables,

~de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére;

-de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance, »

Compte tenu du fait que « la commune envisage de modifier le réglement » et que le projet de
modification a pour effet « de diminuer les possibilités de construire et de réduire la surface d'une

zone urbaine ou a urbaniser » « le projet de modification est soumnis a enquéte publique »

Compte tenu du fait que les dispositions envisagées par cette modification n’entrent pas dans les
cas prévus 4 |'article L123-13-3 du Code de l'urbanisme,

Et en application des articles L 123-13, L 123-13-1, L 123-13-3, L 123-13-2, et R*123-20-1du
Code précité,

C’est la procédure de modification gui a été retenue.

Le rapport de présentation est établi conformément a Iarticle R 123-2 du Code de l'urbanisme.

L'article R 123 — 2 précise qu'« en cas de modification ou de révision, le rapport de présentation
est complété par l'exposé des motifs des changements apporités ».

Néanmoins les données qui n’ont pas évolué depuis |’approbation du PLU le 28 juin 2012 ne sont

pas reprises et seuls les aspects spécifiques a cette modification ol la concernant directement sont
ci aprés développés.
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LE CONTEXTE

Située au Sud du Département des Bouches-du-Rhéne, a l'articulation des trois principaux bassins
de vie que forment Marseille, le Pays d'Aix et ['Etang de Berre, la commune des Pennes Mirabeau
est une vaste commune de 3 366 Hectares, comptant 19 706 habitants répartis dans les différents
quartiers:

o Les Cadeneaux / La Gavotte, quartiers tournés vers 1’agglomération marseillaise et la

mer (10 500 habitants)

* Les territoires de 1"Quest tournés vers I'Etang de Berre (4 000 habitants)

* Plan de Campagne tourné vers Aix et Iintérieur des terres (1 600 habitants)

* Le village Chef lieu au milieu du territoire communal (1 500 habitants)

Sur le versant de I’Arbois, 4 I’écart du village se sont implantés les quartiers de La

Voilerie (750 habitants) et des Barnouins (850 habitants).

Le territoire communal est composé de plusieurs éléments urbains et naturels qui offrent une
grande diversité 4 la fois de paysages, de fonctionnements urbains et de contraintes :

Au ceeur du termitoire communal le village originel avec sa silhouette caractéristique, agrippé a un
éperon rocheux surplombant la plaine du Merlangon. Ensuite, les différents noyaux villageois
¢loignés du centre et constituant autant de petites entités urbaines: le Repos limitrophe de
Vitrolles, le Plan des Pennes contigu 4 Saint Victoret, la Gavotte et les Cadeneaux limitrophes de
Marseille. Enfin, le secteur de Plan de Campagne, sur lequel se situe la plus grande zone
commerciale de France (a cheval sur le territoire des Pennes Mirabeau, de Cabriés et de Septémes
les Vallons).

Pays de collines calcaires et de vallons avec des altitudes contrastées (70m et 279m}, la commune
des Pennes Mirabeau est au point de jonction de trois grands éléments du relief, la chaine de
I'Estaque, la chaine de I'Etoile et la chaine de Vitrolles, qui découpent le département en grands
bassins d'urbanisation.

Eile bénéficie d'un positionnement géographique central et d'une trés bonne accessibilité y
compris la proximité avec I’aéroport Marseille-Marignane. Le territoire est situé au Nord de
l'agglomération Marseillaise, a 15 km du centre de Marseille, a 18 km d'Aix en Provence, 4 10 km
de Marignane, a 24 km de Martigues.

La commune est traversée par plusieurs axes de circulation majeurs :
- L’autoroute A 55 Marseille Fos Montpellier,
- L’autoroute A 7 Marseille- Aix / Salon -Avignon — Lyon,
- L'autoroute A 51,

-La RD 113 axe historique de pénétration dans Marseille Nord,
- La RD 6 qui conduit 3 Aix en Provence,

- LaRD 368 qui conduit a Fos,

-LaRD 543.

L’échangeur (répartiteur des Pennes Mirabeau) permettant I’interconnexion des autoroutes A7 el
A5S se trouve a 'extrémité Quest de la Commune. Il se limite a une interconnexion autoroutiere
et n’offre pas de possibilité de raccordement sur le réseau local ou départemental.

A I'entrée de Ville, entre le chef lieu et les Cadeneaux, un important rond-point redistribue tout le
trafic local assurant I’interconnexion entre :

-LaRD 113,
- tant vers Je Nord, vers Les Pennes Chef Lieu puis Vitrolles Salon,
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- que vers le Sud par « la montée de I’ Assassin » vers Les Cadeneaux, la Gavotte puis entrée
dans Marseille par Saint Antoine. ,
- La RD 6, vers Plan de Campagne branche Est, avenue de Plan de Campagne vers Aix.
- La RD 368 vers Martigues Fos et vers Fos Martigues,
- L’avenue Charles de Gaulle vers les Pennes Chef Licu par les avenues Victor Hugo et Leclerc,
- Les bretelles vers I'A 7 Marseille Nord et Aix,
- Les bretelles vers I’A7 Fos Arles ou Avignon Salon.

Pennes Mirabeau / Modification 1/ 27 juin 2013 / Rapport de Présentation Papc 8



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC

La premiére actualisation concerne la démographie. La population communale comptait 19 706
personnes au 01 janvier 2012. Elle est quasiment stable et n’a pas évolu¢ depuis le PLU approuvé
le 28 juin 2012.

Si aucune infrastructure de transport relevant de I’échelle métropolitaine n’a été réalisée depuis
2012, il faut signaler par contre la mise en place du projet de bus a haut niveau de service (BHNS)
a ’horizon 2016.

Deux programmes importants ont été réalisés ct ouverts ces derniers mois :
- Le Centre de Secours
- La Nouvelle Mairie inaugurée le 17 Novembre 2012 sur l'ancien site EDF des Cadeneaux.

Sans reprendre la totalité du rapport de présentation du PLU qui reste d’actualité, compie tenu de
I'approbation récente du PLU, survenue le 28 juin 2012, quelques points méritent toutefois d’étre
rappelés ou mis & jour.

L’Habitat

Sur le termtoire eommunal, le mode d’urbanisation dominant reste 1’habitat individuel avec des
logements de grande taille et avec des propriétaires occupants. Tout ceci est amplement décrit
dans le rapport de présentation du PLU.

Fort des constats mis en évidence dans le diagnostic et qui démontraient un déficit en logements
locatifs et en logements de petite taille, la commune, ayant conscience qu'etle devait se doter
d’une offre en logements plus diversifiée afin de répondre a la demande et a !’évolution de la
population, a affiché la volonté de mener a travers le PLU une action volontariste forte en faveur
d'une offre nouvelle en logements.

Le Parc Locatif Social, les programmes réalisés

Le PLU faisait état de plusieurs opérations cn cours et/ou a réaliser devant permettre a terme de
développer et diversifier I’offre en logement sur le territoire communal. Depuis ont été réalisés ou
sont en construction, les programmes suivants :

- 24 logements sociaux aux Cadeneaux « Le Florentin »

- 35 logements sociaux au Pilon « le Vento »: ‘

- 4 logements communaux en cours de conventionnement,

- 8 logements sociaux quartier du Croy, au « Clos Victoria »,

- 3 logements sociaux aux Cadeneaux, au « Clos de la Lavandiére ».

Le PLH

Le PLH est élaboré par la CPA (Communauté du Pays d’Aix). Le projet de deuxiéme PLH

communautaire, période 2013-2018, a été approuvé par le Conseil Communautaire le 25 octobre
2012

Le PLH prévoit notamment la territorialisation par commune des objectifs a atteindre en termes de
production de logements et de logements sociaux.
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Il fixe sur I'ensemble du territoire communautaire, le programme d’actions suivant :
- Mobiliser le foncier au travers des PLU et des SCOT,
- Agir sur les centres anciens,
- Intensifier la construction neuve,
- Adapter le parc social existant,
- Développer et diversifier I’offre de logements sociaux
- Piloter évaluer, informer et communiquer tout au long du PLH.

Un scenario progressif de production de logements est proposé, prévoyant sur I’ensemble du
territoire communautaire, la production de 2200 logements par an pour les trois premiéres années
et 2500 pour les trois suivantes, soit 2350 logements en moyenne sur 6 ans.

Pour la Commune des Pennes Mirabeau, ce PLH viserait la réalisation chaque année de 133
coostructions nouvelles dont 62 logements locatifs sociaux neufs, ceci pour tendre vers l'objectif
de réalisation de 25 % de logements sociaux de l'ensemble du parc de logements communal, 38
logements cn accession 4 la propriété A cout maitrisé et 33 logements libres.

Ce projet de PLH prévoit sur le territoire une répartition harmonieuse et équilibrée de I’offre de
logemcnts a produire, & méme de répondre aux objectifs légaux et A méme de satisfaire les
besoins en logement de la population.

Ce projet de PLH 2013-2018 a é1é adressé 4 la Commune pour avis.

Le Conseil Municipal I’a approuvé le 29 janvier 2013.

Le SCOT
Le SCOT est en cours |’élaboration, I’étape actuelle est I'élaboration du projet de PADD.

Dans le projet de PADD, le SCOT du Pays d’Aix prévoit :
- De réaliser 2000 a 2500 logements par an en moyenne sur le territoire communautaire
De privilégier la focalisation de ces logements a proximité des équipements des
commerces et services et lieux de dessertes
- En lien avec le PLH dc localiser dc manicre prioritaire cet effort de production au sein
des grands espaces identifiés
- De proposer une offre de logements adaptée
- De rééquilibrer et mieux repartir le logement social et d”’inciter a la mixité sociale en
fixant un minimum de 20 & 30 % de locatifs sociaux dans les programmes de
renouvellement urbains et les programmes neufs significatifs
- De valoriser et de mieux accueillir la population étudiante

Le SCOT reprend les orientations ct objectifs du PLH.
Le SCOT n’est pas encore approuvé.

La Délibération du 28 Février 2013 décidant d’imposer 30 % de logements sociaux
dans toute opération comportant plus de 5 logements

Compte tenu d’un parc locatif social en dessous du seuil de 25 % désormais imposé par loi du 13
janvier 2013 (lo1 2013-61 articles 10 et 11), la commune des Pennes Mirabeau faisait partie des
dix-neuf communes du Pays d’Aix assujetties aux obligations de la loi SRU concemant
I"obligation de produire 25% de logements sociaux sur I’ensemble de son parc immobilier. Par
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délibération 49 x 08 du 21 février 2008, le Conseil Municipal avait décidé de demander dans
chaque projet d’aménagement sur son territoire que I’aménageur réserve dans chaque programme
20 % de logements locatifs sociaux, sous réserve que le programme compte un minimum de cing
logements.

L’objectif affiché du PLU était de diversifier I'offre en développant I’offre de logements de petite
taille en adéquation avec I'évolution de la population qui vieillit et la réduction constante de la
taille des ménages, et de répondre a4 la mixité sociale en déve10ppant des logements sociaux
locatifs et des logements pour les primo accédants.

Cela s’est également traduit par deux dispositions :

Par la délibération du 29 janvier 2013, le Conseil Municipal a approuvé le projet de deuxiérne
PLH 2013-2018.

Par la délibération du 28 février 2013, la Commune entend poursuivre la démarche volontariste
engagée en faveur d’une offre locative plus diversifiée, la conseil municipal ayant imposé dans
toute opération de construction comportant la création de 5 logements et plus la réalisation de 30
% de logements locatifs sociaux.

La Zone AU II de Palliéres

La zone AU II de Palli¢res est le principal programme de logements prévus dans les années a
venir. Il prévoit la construction A terme de plusieurs centaines de logements et des équipements
publics annexes indispensables 4 ce projet.

Le PLU affichait la volonté de mettre en aczuvre un projet d’ensemble structuré. Cette zone AU Il
englobe dans un ensemble cohérent des terrains. Elle couvre plus de 30 hectares. L’urbanisation
de ce quartier devant s’effectuer avec un plan masse cohérent définissant les principaux €léments
de composition architecturale : les éléments de raccordement au maillage urbain, le traitement de
la RD 113 appelée 4 étre requalifiée en voie urbaine, la réalisation et localisation des équipements
publics de superstructure. Le secteur était affecté d’une obligation de 20 % (globale sur la zone)
de logements sociaux dans le cadre des objectifs de mixité sociale, quota qui sera désormais de 30
% (cf supra).

L'opération, sous forme de ZAC, va désormais étre lancée. Par délibération en date du 26 mars
2013, la commune a décidé d’engager la concertation préalable de la ZAC Pallieres Il et a défini
les modalités de la concertation préalable.

Les transports et le stationnement

La situation centrale au ceeur de la métropole, le réseau viaire majeur qui traverse le territoire
communal contribue au trafic général rencontré¢ sur la commune. De plus en raison de la
topographie communale, des entités villageoises dissociées, du territoire communal relativement
étendu, la voiture reste le moyen de déplacement le plus utilisé. Plus de 8 fois sur 10 la voiture
particuliére sert pour les déplacements.

Les déplacements domicile travail sont importants: 75% des actifs des Pennes Mirabeau
travaillent hors de leur commune. Au quotidien, environ 5600 habitants sortent du territoire
communal pour aller travailler alors que 4 300 personnes arrivent des communes mitoyennes pour
travailler au Pennes Mirabeau. Les principaux lieux d’emplois pour les Pennois sont Marseille
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(pour 44% d’entre eux), Les Pennes {25%), Vitrolles (13%), Aix en Provence (8,5%) et
Marnignane (8,5%). Les Pennes attirent des actifs de ces mémes communes.

L’équipement automobile des Pennois est important, puisque 91,7% des ménages ont une voiture
au moins dont 51,1% ont deux voiture ou plus.

Dans ce contexte, respectant les orientations en matiére de transports (présentement inciter a
diminuer la voiture en ville), mais en prenant en compte la réalité locale (et notamment le fait que
la commune n’est desservie ni par le Tramway, ni par le Métro ni par le réseau ferrée type RER).
Le PLU avait retenu le chiffre de 2 places par logement.

PDU etle SCOT

Le Plan de Déplacement Urbain a été annulé. La procédure n’a pas été relancée.
Le SCOT du PAYS d’AIX est en cours d’élaboration. Dans le projet de PADD, les orientations en
matiére de transport sont les suivantes.

- Rationaliser Poffre de transports en communs s’appuyant sur le réscau hiérarchisé
articulé autours de nzuds multimodaux,

- Favoriser les reports muttimodaux sur ce réseau,

- Promouvoir les déplacements doux,

- Orienter les aménagements afin de limiter le développement de |'usage de la voiture
individuelle.

Le dossier est a I’état de document de travail, le SCOT n’est pas approuvé, mais eu égard aux
volontés exprimées par le législateur et par I’Etat, les orientations du document de travail du
PADD devraient étre confirmées.

Sur le terrain, sur le territoire communal, aucune infrastructure de transport relevant de I’échelle
métropolitaine n’a été réalisée depuis 2012. Il faut signaler par contre la mise en place du projet
BHNS a ["horizon 2016.

Une augmentation substantielle des exigences en matiére de stationnements serait une erreur.
Toute exigence supplémentaire en matiére de stationnement se traduit par effet induit par une
augmentation du parc automobile et une augmentation du nombre de véhicules, augmentant ainsi
le nombre de déplacements, [’encombrement urbain et la pollution. En augmentant les exigences
en matiére de stationnement on favorise par effet induit une politique tout voiture alors qu’au
contraire une politique incitative de transports en commun doit étre menée.

Mais force est de constater qu'il y a localement et dans certaines opérations des difficuités. Se
pose surtout la question des « places visiteurs » qui encombrent la voie publique et enveniment les
relations des copropriétés et lotissements. Le probléme se pose aussi pour I’habitat individuel qui
s'égréne le long des voies, les occupant se garant sur la voie publique,

I.a Zone commerciale de Plan de Campagne

Créée au début des années 1960, la zone commerciale de Plan de Campagne n’a pas cessé de
s’étendre depuis pour devenir 4 ce jour la zone commerciale la plus grande de France et une des
plus grande d’Europe. A I’échelle régionale, la zone commerciale se situe a I’intersection de trois
axes majeurs (A7, AS1, D6) qui la place au cceur du processus métropolitain. Cette Jocalisation
stratégique facilite les échanges et la circulation qui sont des éléments moteurs de I’économie.
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Située & I’Est du territoire, cette zone commerciale occupait en 2003 une superficie de 160
hectares. Elle accueillait 375 établissements et représentait 4485 empois dont 50% sont sur la
commune des Pennes Mirabeau. Les 2/3 de la surface de la zone sont implantés sur notre
territoire communal, Le 1/3 restant s’étend sur la commune de Cabriés. C’est sur le territoire
Pennois que sont implantés les établissements leader comptant plus de 50 salariés.

Les activités présentent une grande diversité, commerce, services, équipements de la maison et de
la personne, hétellerie/restauration, industrie, I.a zone commereiale de Plan de Campagne, draine
un public large tant du point de vue géographique que social et générationnel et ce 7 jours sur 7.
Plan de campagne avec I’ouverture le Dimanche est devenu un fait sociétal.

Elle est en perpétuelle mutation. Son succés et la mutation de certaines activités, la reconversion
de certains établissements aménent a s’interroger sur les capacités de stationnement de Plan de
Campagne. A I’évidence il y a saturation a certaines périodes et lors des mutations et opérations
nouvelles il y a lieu d’augmenter ponctuellement les exigences.
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Les deux augmentations des zones N gagnées sur les zones U concemnent Le Domaine de la
Mayanne aux Bouroumettes et les limes de 1’ Arbois vers la Cité Haute.

Les Limes de I’Arbois

Le Plateau de I’ Arbois se caractérise par une topographie sommitale aplanie d’altitude peu élevée
(inférieure a 500 métres). Des pentes fortes, notamment dans le secteur de la cuesta de Vitrolles
sont néanmoins présentes.

Le plateau est formé de substrats calcaires a calcaires mameux, & résistance variable, recouverts
de sols caillouteux minces. Le reste du territoire qui se situe dans le bassin sédimentaire d”Aix est
constitué en partie d’une plaine caillouteuse séche qui présente un risque élevé de pollution, ainsi
que de collines en roches tendres. Ces collines sont sensibles a I’érosion car imperméables du fait
de la présence de marnes et d’argiles et de I’urbanisation diffuse.

La végétation, qui traduit les variations locales du climat méditerranéen, est d’une grande
diversité. La conjonction de différents paramétres (climat, relief et sols) permet I’existence de
formations végétales originales. On trouve particuliérement ce que I’on appelle communément |a
végétation de collines. Elle n’a pas une grande valeur sylvicole, mais elle joue un réle trés
important pour la rétention des sols. Dominée par les taillis et les garrigues, elle se composc
notamment de chénes verts que 1’on retrouve partout sauf dans les grands ubacs, de chénes
pubescents (ou chénes blancs) cantonnés aux ubacs ¢t aux fonds vallons, et de bois de pins
d’Alep. Enfin, en altitude, la présence de lavande fine, de pins sylvestre et de genévrier est plus
ponctuelle.

Le secteur particulierement intéressé par la modification est celui du « Chateau » . Ce site sur la
levre Quest de I’ Arbois présente I'aspect d’un replat interrompu brusquement par de fortes pentes
qui dominent la Cité Haute, Soulagi, la Renardiére. Le replat offre une vase étendue plane
d’herbes rases et d’ex espaces agricoles tombés en désuétude, tandis que les fortes pentes qui en
délimitent le contour sont peuplées de boisements de pins.

Les secteurs de fortes pentes présentent localement des zones d’éboulis rocheux.

L’extrémité Nord Quest du replat est entailléé par le Ravin de la Cardeline et ses affluents,
lesquels sont identifiés au titre du risque pluvial.

L’accident de relief marque la rupture entre les zones construites et les espaces naturels.
L.a Mayanne

La Mayanne est un ancien domaine agricole qui occupait I’extrémité Est du Massif de la Grande
Colle, au contact des zones urbaines et des Iotissements des Bouroumettes. On y trouve une
bastide entourée de champs. Par sa superficie, le domaine couvre 4, 62 hectares, le site constitue
unc entité homogéne et a conservé sa cohérence.

Le domaine fut en son temps centre équestre.

Ce secteur jouxte des zones naturelles « N » ou agricoles « A » ainsi que les sites de I'EREA et
du Centre de ’Enfance. Il jouxte les espaces naturels de 1a Mayanne classés « N » qui le séparent

du lotissement de la Morandiére. Il est séparé des Bouroumettes par un vallon soumis au risque
de ruissellement.

Les lotissements de la Morandiére et des Bouroumettes marquent la limite OQuest de
I’Urbanisation du secteur des Cadeneaux.
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MODIFICATIONS APPORTEES AU DOCUMENT
D’URBANISME ET EXPOSE DES MOTIFS DE LA
MODIFICATION

Cette modification entraine une modification des documents graphiques du réglement, du
réglement et de la liste des emplacements réservés. '

L’explication des régles sera développée point par point ei aprés.
Les motifs des modifications sont les suivants :

En premier liew, il s’agit de prendre en compte la loi du 18 janvier 2013 loi 2013 — 61 et le projet
de PLH, et de prolonger les volontés affiehées dans le PLU, la Commune entendant poursuivre la
démarche volontariste en faveur de la produetion d’une offre locative diversifiée.

Il s’agit aussi de traduire dans le réglement les modifications issues de textes d’ordre public de
portée supérieure, et notamment pour la notion de surface de plancher supprimant les notions de
SHON et SHOB.

Cette modification, sans remettre en cause les équilibres du PLU, vise a procéder a deux
rectifications ponctuelles afin de protéger et classer « N » deux zones précédemment « U ».

Elle vise, dans des territoires excentrés non construits, ot 'urbanisation n’est pas nécessaire, a
proposer leur protection en tant qu'espaces naturels : il s’agit des limes de ’Arbois» et du
« Domaine de la Mayanne ».

La procédure de « modification » interdit de réduire un espace boisé classé, une zone naturelle ou
une zone agricole, eile n’interdit nutlement de !’augmenter ponctuellement ou localement.

L’adaptation des régles de stationnement pour le logement ne remet nullement en causc les
équilibres mais a pour finalité en intégrant la notion de places visiteurs d’adoucir quelques points
de frictions. A Plan de Campagne il s’agit de prendre en compte I’évolution de la zone.

Pour le reste, il s’agit d’erreurs matérielles ou d’adaptations mineures afin de raccrocher
ponctucllement quelques terrains aux zomes immeédiatement riveraines possédant les mémes
caracteristiques.

Les autres modifications du réglement sont des clarifications de ’écriture et des adaptations

mineures.
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EXPLICATIONS DES MODIFICATIONS DU REGLEMENT

Transcription dans le réglement du PLU de Pobligation de réalisation de 30 % de
logement sociaux dans toute opération comportant 5 logements et plus

Compte tenu d’un parc locatif social en dessous du seuil de 25 %, la commune des Pennes
Mirabeau faisait partie des dix-neuf communes du Pays d’Aix assujetties aux obligations de la loi
SRU concernant {’obligation de produire 25% de logements sociaux sur |’ensemble de son parc
immobilier. Par délibération 49 x 08 du 21 février 2008, le Conseil Municipal avait décidé de
demander dans chaque projet d’aménagement sur son territoire que I’aménageur réserve dans
chaque programme 20 % de logements locatifs sociaux, sous réserve que le programme compte un
minimum de cinq logements.

Le PLU avait repris ces dispositions avec :

- Des terrains réservés pour le logement social dans le but de renforcer la mixité sociale.
{Article L. 123-2 b du Code de ['Urbanisme).

- Des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un
pourcentage de ce programme doit étre affecté a des catégones de logements définis dans
le respect des objectifs de mixité sociale. (Article L 123 1 5 § 16 du Code de
1'Urbanisme).

Laloi du 18 janvier 2013 loi 2013 — 61 article 10 et article 11 a porté le seuil de 20% de logement
sociaux a 25 %.

L’objectif affiché du PLU était de diversifier }’offre en développant |’offre de logements de petite
taille, et de répondre 4 la mixité sociale en développant des logements sociaux locatifs et des
logements pour les primo accédants. Cela s’est traduit concrétement par deux dispositions -

- - Par délibération du 29 janvier 2013, le Conseil Municipal a approuvé le projet du deuxieme PLH
2013-2018.

- Par délibération du 28 février 2013, la Commune a approuvé la poursuite de la démarche
volontariste engagée en faveur de la production d'une offre locative diversifiée, le Conseil
Municipal ayant imposé dans toute opération de construction comportant la création de 5
logements et plus la réalisation de 30 % de logements locatifs sociaux.

Il est & noter que l'opération de logements sociaux des Cadeneaux (« le Florentin ») ayant €té

réalisée, I’Emplacement Réservé 6/12 inscrit a cel endroit n’a plus de raison d’étre et est
supprimé,

Supprimer dans le réglement les mots « surface hors cuvre » « surface hors ceuvre
nette » « surface hors ccuvre brute» les remplacer par les mots « Surface de
Plancher »

L’Ordonnance n°® 2011-1539 du 16 novembre 2011 relative 4 la définition des surfaces de
plancher prises en compte dans le droit de 'urbanisme supprimait la notion de SHON et SHOB.

Article 3
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Dans toutes les dispositions législatives, les mots : « surface hors euvre nefte », «
surface de plancher hors czuvre nette », « surface développée hors cuvre nette », «
surface hors auvre brute », « plancher hors cuvre nette », « surface de plancher
développée hors @uvre », « superficie hors ceuvre nette », «surface développée hors
auvre » et « surface de plancher développée hors cuvre nette » sont remplaces par les
mots : « surface de plancher ».

Article 4

A compter de la publication de la présente ordonnance, les modifications des plans
locaux d'urbanisme, plans d'occupation des sols et plans d'aménagement de zone ayant
pour seul objet de modifier leur réglement pour tenir compte de la réforme de la
surface de plancher instituée par cette ordonnance sont approuvées selon la procédure
de modification simplifiée prévue par le septieme alinéa de l'article L. 123-13 du code
de {'urbanisme.

Les modifications prises en application des deux alinéas precédents entreront en
vigueur au plus (ot le ler mars 2012

A compter du ler mars 2012, les valeurs exprimées en surface hors eeuvre netie el en
surface hors @uvre brute dans tous les plans locawx d'urbanisme, plans d'occupation
des sols, plans d'aménagement de zone et plans de prévention des risques naturels,
plans de - prévention des risques miniers et plans de prévention des risques
technologiques devront s'entendre en valeurs exprimées en surface de plancher telle
que définie dans la présente ordonnance.

Le PLU retranscrit cette ordonnance et emploie désormais les mots de « surface de plancher.

Inscription d’un Espace Boisé Classé au Thord

Un équipement autoroutier majeur affecte le territoire communal, I’échangeur de ’A7 / A 55 au
lieu dit le Thord / La Pigne. Plusieurs hectares sont affectés par cette infrastructure routiere
réalisée de surcroit dans un endroit ou le relief est tourmenté. Les ouvrages autoroutiers ont
entaillé les reliefs laissant ¢a et 13 entre les murs de sape ¢t talus, des éperons et laisses des
massifs.

Chacun connait ce site et voit les murs cyclopéens réalisés en gabions.

Certaines laisses de massifs ont conservé leur boisement d’origine. Les pentes font I’objet d’une
reconquéte végétale.

Si un débroussaillement constant est nécessaire du fait des risques qu’induit la forte fréquentation,
nul n’interdit de mettre en valeur les délaissés et rives des ouvrages autoroutiers. C’est la raison
pour laquelle la Commune souhaite préserver les boisements qui occupent les rives des voies et
participent au paysage.

Un boisement a I’intérieur du nceud autoroutier a été préservé et classé espace boisé classé.

Cote Est les accidents de relief boisés de la Cabassette ont été préservés et classés espaces boiscs
classés dans le PLU ; le boisement de la nive Nord de I'A7 Au Tord a été préservé et classé espace
boisé classé.

La commune souhaite protéger et classer espace boisé classé les pentes boisées de la nive Sud.
Un espace boisé classé de 0, 59 hectares est inscrit en rive Sud.
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Modification du zonage UD 2 en N 3 la Mayanne

La Mayanne est un ancien domaine agricole qui occupe I’extrémité Est du Massif de la Grande
Colle. On y trouve encore une bastide entourée de champs.

Par sa superficie, le domaine constitue une entit¢ homogéne qui a conservé sa cohérence. Ce
secteur jouxte les zones naturelles « N » ou Agricoles « A » des sites de PEREA et du Centre de
I’Enfance. 1l jouxte les espaces naturels de la Mayanne classés « N ».

Le territoire est excentré. Il ne fait pas partie des sites opérationnels prioritaires qui sont la ZAC
de Palliéres (désormais lancée) et la réduction des poches urbaines ol est désormais impos¢ un
quota de 30 % de logements sociaux. 1l est patent que le site de la Mayanne ne peut étre équipé
par un simple prolongement des réseaux.

Le PLU a toujours affiché la volonté de faire obstacle au grignotage des limes des massifs.
L’intégrité du domaine doit étre préservée. Reconnaissons que c’était une erreur de le classer
« UD » et que Perreur doit &tre corrigée. Un ensemble de 3, 74 hectares passe de « UD2Z» & « N ».

Modification du zonage UD 2 en N 2 la Cité Haute et création d’un Espace Boisé
classé pour assurer la continuité du bosquet occupant les pentes

La ZAC Cité Haute a été cloturée.

Les espaces au contact du plateau sont des espaces sensibles et importants.

Le relief marque une coupure franche. De plus certaines pentes, relativement forles présentent des
risques de chutes de rochers et ne peuvent étre urbanisées facilement.

Les ravines sont recensées au titre du risque pluvial.

La zone est cerles équipée mais excentrée.

Le PLU a affiché la volonté de faire obstacle au grignotage des limes des massifs. Les zones non
construites doivent rester espaces naturels. C’est la raison pour laquelle dans le vallon au Sud de
Cité Haute, le secteur « UD2 » , non construit redevient « N ».

Une superficie de 0,50 hectare passe de « UD2 » a « N », De surcroit les boisements de pente pour
0,17 hectares sont classés espaces boisés classés afin constituer en boisement cohérent avec les
deux bosquets contigus.

Diverses adaptations de faible importance et adaptations de zonage

Adaptation du zonage AU II en UD2 i la Renardiére

11 s’agit d’une poche de queiques maisons désormais desservies par les réseaux, dans des secteurs
déja urbanisés, au contact immédiat et direct des zones UD 2. Il y maintenant les réseaux et il est
possible de raccorder ces terrains déja construits au réseau d’assainissement.

Le PLU prévoyait le principe de I’Ouverture a I'Urbanisation de ce secteur, classé au PLU en
zone AU II, zone d'urbanisation future & vocation d'habitation. II est logique que des terrains
desservis dont I’ouverture & I'urbanisation était explicitement prévue passent en U.

Une superficie de 0, 62 hectare passe de AU Il en UD2 méme zone que le secteur contigu.
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Modification du zonage AU Il en UD2 au hameau de Plan de Campagne

C’est une adaptation mineure. La limite de zonage coupait en deux une parcelle, sans que cette
découpe ne soit fondée sur une caractéristique géographique, ou physique.

La parcelle est étroite et le nouveau dessin permet une utilisation plus ergonomique du site.

Cette modification ne remet nullement en cause les espaces naturels voisins puisque le « UD 2 »
est gagné sur des zones AU II.

I y a les réseaux et il est possible de raecorder ces terrains déja batis au réseau d’assainissement
ainsi qu'a la zone UD2 immédiatement contigué.

Une superfieie de 0, 14 hectare passe de AU Il & UD2, méme zone que le secteur eontigu.

Modification du zonage UE 4 en UD2 au Pin, Chemin des Rigons

Il s’agit d’'une poche de quelques maisons, desservies par les réseaux, dans des secteurs déja
urbanisés, au contact immédiat et direct des zones urbaines d'habiation UD 2.

Ce secteur avait été classé UE comme la zone Commerciale de Plan de Campagne. 1l s’agit
manifestement d’une erreur {nous ne sommes nullement en zone commerciale mais en 20ne
d’habitat) qu’il y a lieu de rectifier, les habitations bénéficiant du méme zonage que les
habitations contigués, présentant la méme typologie urbaine.

Une superficie de 0, 47 hectare passe de UE 4 en UD2, méme zone que le secteur contigu.

Réduction de 'emplacement réservé 3/68 a la Billonne

Ce trongon de voic prolongeant la rue est devenu inutile. Il affecte le demier terrain en bout du
cheminement. La voie est une desserte locale ne desservant que quelques maisons desservies de
surcroit par I’Avenue de la Billonne. ‘

Quant au Parc d’Activité de la Billonne, il possede un aceés direct, accés aménagé, sur 'ex
nationale 113.

Le secteur est par ailleurs amplement desservi par I’Avenue de |la Billonne, la rue de |la Cadiére,
le Boulevard de la Capelane, le Chemin des Pinchinades et le Rond Point du Chemin des
Pinchinades et de I’ Avenue Voltaire.

Cet emplacement réservé affectait une construction, qu'il coupait en deux. Le cout de sa mise en
ceuvre €tait disproportionné par rapport a I’intérét attendu. Cet emplacement réservé est réduit.

Adaptation des regles de stationnement pour les constructions destinées a I’habitat
en zones U et AUm

Le présent projet de modification ne souhaite nullement remettre en cause les orientations en
matiére de transports prises lors du PLU. Chacun sait que toute exigence supplémentaire ¢n
matiére de stationnement se traduit par une augmentation du parc automobile et une augmentation
du nombre de véhicules, augmentant ainst le nombre de déplacements, 1’encombrement urbain...
Une augmentation substantielle des exigences en matiére de stationnements serait une erreur.
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Le PLU avait retenu le chiffre de 2 places par logement. Cette disposition demeure, elle doit étre
simplement adaptée pour tenir compte du « fait local ».

Se pose surtout la question des « places visiteurs », stationnement qui encombrent la voie
publique et enveniment les relations des copropriétés et lotissements. L.a question se pose aussi
pour [’habitat individuel ol les gens s’approprient la rue et se garent dans la rue. Ce point
particulier des places visiteurs est désormais pris en compte. Aux places relevant du ratio
logement sont ajoutées quelques places visiteurs, précisant qu'elles doivent étre judicieusement
réparties.

Le PLU demande désormais pour constructions destinées a I"Habitat :

2 places de stationnement par logement,

places auxquelles s'ajoutent les places visiteurs :
une place par tranche de 5 logements pour les 10 premiers logements
puis au-dela de 10 logements 1 place par tranche de 10 logements.

La disposition proposée prend en compte les effets de foisonnements dans les opérations
d’ensemble. En agissant de maniére progressive sur les places visiteurs, elle ne pénalise pas les
opérations importantes ni celles comptant une majorité de petits logements

La nouvelle régle impose 1 place de plus pour une maison individuelle (3 au lieu de 2)

Elle impose 3 places de plus pour une opération de 15 logements (33 au lieu de 30)

Elle impose 4 places de plus pour une opération de 25 logements (44 au licu de 43)

Cette nouvelle disposition est sans effet sur le logement social qui bénéficie des dispositions de
larticle R 123-1-13 qui prévoit qu’il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét
aide par l'Etat.

Par contre pour ne pas interdire (voire bloquer) les évolutions mineures et les adaptations rendues
nécessaires (voire obligatoires) par {’évolution d’autres législations ou réglementations, il est
désormais précisé qu’en cas d’extension de constructions existantes sans changement de
destination, les dispositions ci dessus ne s'appliguent qu'aux logements, surfaces de plancher,
chambres d’hébergement hételier nouvellement crées.

Adaptation des régles de stationnement dans la zone UE de Plan de Campagne pour
tenir eompte des mutations ct évolutions des établissements existants

Par son succés et ia mutation de certaines activités, la reconversion de certains &tablissements
améne a s'interroger sur les capacités de stationnement de Plan de Campagne. A I’évidence il y a
saturation a certaines périodes et lors des mutations et opérations nouvelles il y a lieu d’augmenter
les exigences.

C’est la raison pour laguelle les exigences en matiére de stationnement sont durcies pour les
constructions destinées au commerce, notamment pour prendre en compte certaines formes
d’activités commerciales comme les restaurants et salles de banquet trés consommatrices de
stationnement, ce durcissement des régles étant épalement nécessaire lorsque plusieurs
exploitations commerciales sont présentes dans une méme construction ou dans des constructions
atlenantes connaissant des pics de fréquentations aux méme horaires.

Ii est désormais exigé pour les constructions destinées au commerce :
I place de stationnement par tranche de 20 m? entamée de surface de plancher, au lieu de 25 m?

précédemment.

Par contre, pour ne pas interdire (voire bloguer) les évolutions mineures et les adaptations rendues
nécessaires (souvent obligatoires) par I’évolution d’autres législations ou réglementations il est
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désormais précisé qu’en cas d'extension de constructions existantes sans changement de
destination les dispositions ci dessus ne s'appliquent qu'awx surfaces de plancher nouvellement
créées.

Les changements de destination sont par contre intégralement soumis aux nouvelles régles.

Reformulation de article 11 concernant [’aspect des cldtures

Si les clotures constituées de murs bétis et d’éléments pleins ne sont pas en soi critiquables, elles
sont méme souvent, en milieu périurbain, un élément indispensable a la sécurité des biens et des
personnes, 4 la protection de la vie privée, a4 la protection contre le bruit et les nuisances,
phénomeéne exacerbé dans nos régions ol on vit dehors. Force est de constater que les murs en
agglo non enduits, non rectilignes, parfois réalisés en dépit des régles de I'art sont d’un effet
désastreux tant pour I'image de la commune que le cadre urbain et social. Pour imposer de
maniére incontestable un minimum de qualité, le PLU précise désormais sans ambigiiité que les
« Les enduits doivent étre réalisés sur les deux faces du mur ».

Reformulation de I’article 2 dans les zones AU, AUm et N concernant les extensions
des constructions existantes et leurs annexes

Le PLU autonisait /'extension mesurée des constructions existantes destinées a I'habitat ayant une
existence légale, a condition :
- gqu'il n’y ait pas de changement de destination,
- que la construction initiale ait au moins 50 m?* de SHON
- que Dextension soit limitée a 30 % de la SHON existante avant extension et que la surface
totale (existant + extension) n’excéde pas 180 m* de SHON et 250 m’ d'emprise au sol.
- Les piscines liées a une construction existante,
- Les constructions a usage de stationnement des véhicules d'une superficie inférieure a 30 m? de
SHOB par logemen,

- Les murs lorsqu’ils sont liés aux aménagements ou constructions autorisés,

L article R 421-14 du code de I'urbanisme prévoit que les annexes et locaux accessoires ont
méme destination que la construction principale « les locaux accessoires d'un bdtiment sont
réputés avoir la méme destination que le local principal ».

Dans les zones « N» « AU » et « AUm », 'extension des constructions existantes destinées a
I’habitation est autorisée.

Le PLU n’interdisait pas de maniére explicite les annexes ou locaux accessoires non attenants a la
construction principale.

La nouvelle rédaction plus pédagogique confirme sans ambigiiité I’autorisation d’édifier des
constructions annexes ou locaux accessoires des constructions destinées a I’habitat autonsées,
qu’elles soient attenantes ou non, telles pergolas, tonnelles, pool house, abris de jardins, piscines
garages et abns voitures, serres d’agrément. Le réglement sera ainsi rédigé :

Sont autorisés sous condition ;
L'extension mesurée des constructions existantes destinées a I'habitation ayant une existence
légale, a condition
- qu'il n'y ait pas de changement de destination,
- que la construction initiale ait au moins 50 m? de surface de plancher
- que l'extension soit limitée a 30 % de la surface de plancher existante avant extension ¢!
que la surface totale (existant + extension) n'excéde pas 180 m? de surface de plancher et
250 m*d’emprise au sol.
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- Les piscines liées a des constructions destinées a I’habitation

- les locaux annexes attenants ou non et les constructions de faible importance attenantes ou non,
liés a des constructions destinées a I’habitation, tels notamment les tonnelles, pergolas vérandas,
pool house, abris, abris de jardins, serres d'ornement, bancs, jeux de jardins... ...... ...
- Les constructions aménagées en vue du stationnement des véhicules (attenantes ou non),
annexes des constructions destinées a l'habitation, dans la limite de 30 m? de surface de
plancher par logement.

- Les murs et clétures lorsqu’ils sont liés aux aménagements ou constructions autorisés.

- Les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient nécessaires & la
construction des bdtiments autorisés et a l'aménagement des dispositifs techniques induits par ces
constructions.

Il en est de méme dans les zones AU et AUm.

Exclusion des HLL de I'article 5 des dispositions générales « constructions de faible
importance ».

L’article 5 des dispositions générales avait pour but de ne pas soumettre aux régles de prospects
de reculs et d’emprise les constructions de faible importance. La rédaction initiale s’appuyait sur
celle de I'article R 421-2 « constructions dispensées de toute formalité au titre du présent code,
en raison de leur nature ou de leur trés faible importance » lequel fait état au b) des « Les
habitations légéres de loisirs implantées dans les emplacements mentionnés aux [° @ 4° de
larticle R*111-32 et dont la surface de plancher est inférieure ou égale a trente<ing métres
carrés ».

Complte tenu du fait que la question des parcs résidentiels de loisirs, des campings, des villages de
vacances camping n'est pas autorisée sur l'ensemble du territoire communal, il est préférable de
supprimer cette référence.

Augmentation a 5 m? de surface de plancher pour les constructions dispensées de
toute formalité (Article 5 des dispositions générales « constructions de faible
importance »)

Comme ci-dessus, la rédaction du PLU s’appuyait sur celle de 1’artiele R 421-2 « constructions
dispensées de toute formalité au titre du présent code, en raison de leur nature ou de leur tres
Jaible importance ». Le PLU assouplit un peu plus la chose allant dans le sens de la simplification.
Le seuil de 2 m? passe a 5 m?, assouplissant la régle des prospects, recul et emprise pour les
constructions de faible importance et notamment les ouvrages techniques et autres annexes de
jardins
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INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR
L'ENVIRONNEMENT ET PRISE EN COMPTE DU SOUCI
DE SA PRESERVATION ET DE SA MISE EN VALEUR

La modification n’entraine aucune réduction des espaces naturels et des zomes
agricoles.

La modification entraine une augmentation ponctuelle des espaces naturels et des
espaces boisés classés.

Au lieu dit le Thord / La Pigne, a8 hauteur de I’échangeur autoroutier, un boisement occupant les
pentes de la rive de ’ouvrage a été inscrit espace boisé classé afin d’améliorer I’environnement
paysager de ce secteur trés fréquenté par les usagers de l'autoroute. A la Cité Haute, sous « le
Chateau », afin de faire obstacle au grignotage des limes des massifs, une superficie de 0.50
hectare passe de « UD2 » en « N »,

De surcroit, les boisements de pente sont classés espaces boisés classés afin de constituer un
boisement cohérent avec les deux bosquets contigus. A la Mayanne, il s’agit de préserver
I'intégrité et la cohérence d’un domaine contigu & des espaces naturels et agricoles.

Si les corrections sont ponctuellement intéressantes les surfaces concernées n’en demeurent pas
moins minimes, 3 I’échelle communale.

Cette modification n’affecte en aucune maniére les périmétres de protection des monuments
historiques et des sites. ’

La modification ne remet pas en cause [’économie générale du document
d’urbanisme.

Les surfaces concernées ou en jeux sont minirmes.

Les modifications concernant le stationnement des visiteurs ne remettent pas en cause les
orientations prises en matiére de transport par le PLU.

L’obligation de réaliser 30 % de logement sociaux s’inscrit dans la continuité des orientations
affichées par PLU et de son PADD et ce, dans le respect des textes de portée supérieure.

La notion de « Surface de plancher » en lieu et place de SHON et SHOB découle des textes de
portée supéricure.
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RESPECT DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE ET
D'INTERET
GENERAL ET NE COMPROMET PAS LEUR MISE EN

DE LA MISE EN (EUVRE DES PROJETS

(EUVRE.

Cette modification n°l respecte les servitudes d'utilité publique et la mise en ceuvre des projets
d'intérét général et ne compromet pas leur mise en ceuvre.

PLU | Juin-12 PLU modification 1
Differentes zones et secteurs [surfaces |[ss total Differentes zones ot secleurs |surfaces ss total
Zones Urbalnes |[UA1 3,93 4,24 Zones Urbaines |UA1 3,83 4,24
- UA2 0,31 UA2 0,31
u1 8,1 20,65 ue1 8,1 20,65
UB2 10,6 X UB2 i 3 10,6]
uB3 1,95 uB3 1,95 |
uct 10,26 41,9 - uci 10,26 41,9
i ucz 14,32 uC2 14,32 —=—T|
I =) 1732 ucs 17,32 |
i [up1 B8,48] 603,76 ~ |upt 8.48 600,75
B uDz ~ 567,46 i uD2 564,45|
B uD3 02 [ T UD3 ) 9,02 =
UD4 18,8 uD4 18,8 N
i UE 1 50,13 169,12 [UE 1 i 50,13 168, 65|
) [UE2 843 B uEZ | 8,49 =
UE 3 9,3 = UE 3 = 9,3_
L UE 4 97,68 UE 4 97,21
[UE4 s 3,52 UEd s 3,52 i
Total Zones U 839,67 Total Zones U =X 836,19
Zones AU AUm 4 4 Zones AU AU m ! 4 - 4
AUl 27,46 179,44 AU | 27,46 178,68
| AU 86,58 AU 86,44
AU 65,4 AU I 64,78
total zones AU 183,44 total zonas AU 182,68
Zones Agricoles |A 345,23 345,23 Zones Agricoles (A — 345,23 345,23
Zones A Zones A
Zones N N . 1912,82( 191282 Zones N N 1 917,06 1917,06
[ |Ncet B 41,3 84,84 N cet 41,3 84,84
i N car 26,95 L N car ] 26,95 -
Nt 16.59  Im 16,59
Total Zone N 1 997,66 Total Zone N 2 001,90
i 3 366,00| 3 366.00 & 3 366,00 3 366,00
|
Espaces Boisés Classés 475,97 Espaces Boisés Classés 476.,73]
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LES INDICATEURS QUI DEVRONT ETRE ELABORES
POUR L'EVALUATION DES RESULTATS

Cette disposition n’existait pas & I’époque ot le PLU a été élaboré.

Il n’est pas |’objet de cette modification circonscrite & quelques points mineurs et qui ne remet pas
en cause I’économie générale du document et les orientations du PADD de traiter I'intégralité des
points du PLU.

La question des transports et du stationnement reléve du PDU et du- SCOT, 1l est évident
néanmoins que les questions de pollution de I’air, de bruit, de diminution du trafic et de sécurité
seront abordées.

Pour ce qui des deux points abordés par le dossier les limes de I’Arbois et le Domaine de la
Mayanne, les indicateurs suivants seront élaborés :

Suivi de la vitalité végétale des limes des massifs,

Suivi du grignotage des massifs par I’activité humaine,

Suivi des fils verts et écoulement des ravines descendant du massif, suivi de leur continuité,
paysagére et écologique. Un regard atlentif devra étre porté sur les conditions dans lesquelles ces
fils verts traversent les zones habitées.

Les questions relevant de I’hydrologie sont traitées dans le PPRi.

Le domaine de la Mayanne est une entité homogéne.

Son évolution vers un espace agricole ou naturel devra étre étudiée afin i terme de concevoir un
ensemble naturel et ou agricole. _

Le grignotage par les espéces végétales cnvahissantes devra étre suivi.

Le maintien des champs, devra étre suivi.

Pennes Mirabeau / Modification |/ 27 juin 2013 / Rapport de Présentation Papc 25



Mairie des Pennes-Mirabeau

wiuw.pennes-rnirabecu.arg

Bouches du Rhoéne

Commune des PENNES MIRABEAU

PLAN LOCAL D'URBANISME

RAPPORT DE PRESENTATION 13

Soumise a enquéte publique Vu pour étre annexe a la
delibération du Consell
Du 18 janvier 2012 Municipal

Au 20 février 2012 approuvant la révision en
date du 28 juin 2012

LE MAIRE
LE MAIRE







Sommaire

PREAMBULE o 6
HISTORIQUE DES PROCEDURES ... 7
LES CONTRAINTES SUPRA-COMMUNALES ... o e 8
Les prescriptions UIOPEEIINES Luovvviiiiiii i in et s et et eas bbb eaaa e 8
Les prescriptions nationales, lois d'aménagement et d'urbanisme .........cocoocevvmvereicncincccn 8
Les Projets d'Intérét Généraux, PPR, et autres disSpositions.......ceiiiiiinninininniienes 9
Les servitudes d'Utilit€ publiqUe ....ccevveeiieeriieiiices e veee e 9
Les contraintes de protection .................................................................................................... 5
La prise en compte des risques... .10
Les programmes et documents sectorlels ............................................................................... 11
L DIAGN O ST I e 12
Un peu d’histoire... . 13
Présentation generale de Ia COMUTIUINL vttt eee ettt ee e as e e smesaas 15
Rappel des préconisations de la Directive Territoriale d’Aménagement...........cocoviviiininn, 16
.1 AMENAGEMENT DE L'ESPACE ..o 17
Les Pennes Mirabeau, une ville multipolaire .........cooccoieiieienennnnicicenieencrennin 17
L5 ZONES UMDAINES ..eviviiiiiiiieiiie ettt s s s s 18
Le village Chef e vttt | O

Les territoires de [TOUESE . ovviririiiiiiiieeien et 19

Les Cadeneaux / 1a Gavotte.......ccoeeieiiiee ettt s 20

La zone commerciale de Plan de Campagne........cooooiiiiiiiiivicin e 22
Les territoires de lisiére et zones d’habitat diffus ... 24
Le quartier des BArnOUINS c..viiveeie ettt 24

La plaing QErICOLE c.ooueeiiicicieeiee e et 26
Les eSpaces NALUIEES co..iivee e st st 27
Rapide bilan des SUTTaCes ..o 28
L2 DEMOGRAPHIE ..o e 29
DEMOZraphie PhYSIGUE.......oi it iieeerrerere e se e se s eaeeae e 29
L’évolution démographique de la population ... 29

Uine population viellliSSaNte ......covrviiiniiinr it 30

Une taille moyenne des ménages supérieure a la moyenne départementale..........coccoooecee. 31
Répartition géographique de la population ... 31
Démographie SOCIO-ECOMOMUITUE .. vevirereererinreirenriens i ens s saebe b easssessesnass 2
Une population d’actifs ... e 32

Les catégories socioprofessionnelles ..o 33

Une répanition socioéconomique SUT 1€ TRITILOITC ..oeevit ettt 33
Revenus et niveaux de vie. . . 34

Un niveau moyen d'étude reiatwement falble ................................................................... 34

IR T 7Y N P PSS 35
Diagnostic du fonctionnement du marché local du logement sur les conditions d’habitat.... 35
L& NALUTE U PATC.erineee et bbb 35
Une large proportion de propriétaires 0CCUPANES .....oeoioirireeirc ittt 35

Un parc de logement globalement en bon état........c.ccccovcceiinvciniiinreinciceenceni 30

PLU Commune des Pennes Mirabeau — Rapport de Frésentation

juin 2012

1/150



Le logement individuel, une typologie fortement représentée ... .o oinreeevneeeereeeeean 37

LS ZLA.C o ettt ettt et reen e e 37

Le parc 10catif SOCIAL ....c.uiieeiiie ettt 37

L accueil des Bens dU VOYAZE....coo ittt ettt e e s e e s et eereser e 38

Une offre de logements 8 diversifler. .o 38

Le programme local de 'habitat..........cccocciiiiiiiiiniii e 39
1.4 DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ....oviiiiiece e, 41
L5 ZONES A’ ACTIVIIES 1ottt ettt ettt ettt 41
La zone commerciale de Plan de Campagne. ..o 41

La zone d’activités de I"AZAVON ..ottt e senen 42

La zone d’activités de La TIeSqUE......cov ettt sttt venns 42

La zone d’activités de La Billonne ... 42

Le Parc d’activités des JONCUIGTS ..vuererieriitirieieceiee ettt eee e 42
LPEIMIPLON 1ottt en e 43
Dynamisme EC0NOMIGUE ...ccoiiirieiiii ittt ee et ee et er e eneeeee 44
LA L AGRICULTURE e e 46
La plaine agricole du Plan des PENNes .........coooiiiiiiiice e 46

Une agriculture fragile ..ot eee e 46

Le mitage de I'eSpace ariCOle ittt sttt e e e 48
LTAOC <« huile d 0lIVE 5.ttt e 48

Le diagnostic agricole proSpectif ... o ittt an 48

LB LE COMMERGCE ...ttt et 50
Les commerces de ProXimile.. .o st ettt et eseesesnesenen 50

Le Village Chef et .o vevseccenns 50

Les Cadeneaux /La Gavote ...oiiicviiieieiececeee ettt ee e eeenenees 30

Au Nord de la Barre de Pas des Broquettes, des Sybilles a la Cardeline.............coeeeee... 50

1.7 TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS L. 51
L& PESCAL VIAITE .ooviiiiiiiiiiic ittt ettt e e ee e e 51
Le Réseau Viaire REQIONal. ... ececte e 51

Le réseau viaire 100al.......coiiioiiiiiice ettt bttt ens 52

Le Rond-Point des Penmes. ... .ottt e oo 52

Les transports alternatifs .o.ii ettt ettt 53
L8 TESEAU FRITE ...ttt ettt eee et e e esseeas 53

Le trafic régional ... e 33

Le réseau de transports €N COMIMIUI wuumeriierieeeeeeere et e et e eee e e ere s renesans 53

L5 PISIES CYCIADIES c.eoiririiit ettt r s 54

Les déplacements pendulaites ..ot 54
Léquipement automobile des MENAZES ...oovovviiveviiiiriiece e eenee e 54

Les pdles d'emploi pour la population active de la commune...........oooovvvee e, 55

Les pOles d'E€dUCAION ..ot ettt ee e 55

Les pdles de CONSOMUITIALION 1.oviiiicerieiiceict ittt eeceneneeneeaneea 55

LS PAFKINES <.ttt ettt et ettt et ee e e et e e ee e tenteresesens 56
Le Plan de Déplacements UTrDaINS .......c.ii i icninsneseeeeeeeeetstctsets et see e 56
.8 LES EQUIPEMENTS ET SERVICES ..o, 58

Le village chef-lEU. it 58



Les quartiers des Cadeneaux et de 1a Gavote. ..ot e 58

Les territoires de TOUEST ..ottt csr e e et sm e e ee e emeee b e s ea b aassrs e e ssn 59
Plan de CamPAaBIIC. .. cco ittt 60
1.9 ASSAINISSEMENT RESEAUX ... 61
EaU POLADIE ottt 61
ASSAINISSEITIENT B EAUX USEBS .oeeeiiiiiiiitriiressteseseesteaneeraaerearsaersnr s sores s e s e e e aree e s s ebsesbseaaessraans 61
Le Réseau d assainiSSEmMENt ... ureerieeeecereeieeieieceiestsseseesseicicseieeeenssernsnssessssscesesnnnes O]
Les secteurs d’assainissement aULOMOIMIE ..uoveivriiiiieiirrirreeece oo srbe s 63
Le Schéma Communal d'ASSainiSSEMENT ... vieiiiiienirieieiire e 64
Le Schéma Directeur Pluvial Communautairg . .....c.occooceriiiiiiiiicinienieee e 65
La gestion des dEChetS... ..o 67
[.10 CONTRAINTES ET SERVITUDES ... 70
Les servitudes d utilités publiQUES ..oeeveeiiieiieiiiieiicee e 70
Risques teChNOIOZIQUES ...iiiiirreie et s 71
AUITES COMITAINIES SAMITAIIES.1.evtivierr e ettt ia s ee e s e s bbb et et et b e s st e san s 73
L85 FISQUES MATUIELS «ovt.eiiiiiei ittt ne et b bbbt s e a e sass e 74
L5 ntrees de VIIIE . oiireeei ettt a st s 74
Etude effectuée dans le cadre de ["article L T11-1-4 ..., 74
Le réglement local de publicite ....... ..o 74
LS NLISANCES SOMOTES «uvervveeruveesseannaeanseasseaseeameaseesassessbeesbsesotsebassbassibessb b s sabassbeeaseeanneassesbbass 75
Le Plan de Prévention du Bruit dans 'environnement 2010-2015 ... 75
IR O =Tl W e 018 1<) =S PP TP OO PP OUP P PRI PITIO 75
Les infrastructures aériennes : I' Aéroport Marseille Provence ... 76
Ibis . EXPOSE DES BESOINS . o 79
Besoins en matiére de développement €CONOMIQUE. ... ivvvvueeiiieiireeieieiteieniee e 79
Besoins en matiére de COMITIEICE .. oottt b 79
Besoins en matiére d'agriCUltUre ..o oot s 80
Besoins en matiere de tranSPOTES ..o ot eririiicit e ssa e b e 80
Besoins en matiére d'aménagement de I'espace, besoins en matiere d'environnement.......... 81
Besoins en matiére d'équilibre social de I'nabitat........ccooviiiioo 82
[l ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT @ 83
Relief et MOrPhOLOZIC cviiveeieeeee ettt s 84
Les grandes composantes du paysage Naturel. ... 84
La chalne de PESIAGUE oottt cemssas s 85
La chaine de Vitrolles et les l1&vres du plateau de I"ArboIS..vvvvvveecce i 87
Les composantes 1ocales du PAYSAZE ..o OO

L HYArOLOZIC 1ot ivecieeree ittt s e e g8
Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)...............c &9
L8 SAGE et e e b e e e 89
Le conteXte GEOOZIGUE 1rori ittt bbb 91
HiStOIre ZEOIOZIGUE 1oivirivicreneri et 91
Sensibilité des formations géologiques aux phénoménes naturels..........ccooivviivieniiinnns 91
LES richesses NALUTEIIES wuivureiiiceivisire e ieeeee et s et ettt et eaeee e s s e s e s s resmaeeem e e e enas e saanaae s 92
Arrétés Préfectoraux de BIOtOPE oo 92
Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF}............ 92

Proposition de Site d’Importance Communautaire (PSIC) ..o 97



PIG (Projet d’Intérét Général) Massif de I Arbois....c.oo oo 98

€5 MISQUES MATUTEIS ...ttt ettt s se e e e s e e 100
Le Risque glissements de teTaIN. ..ottt eeraeeseas 100
Le risque chute de pierres et/ou de blocs ..ot 101
Le Risque effondrements de cavités SOULErraings ....c.cocoeeeveveveveececceceneeooseeseeeeennnn 101
Le Risque Retrait - Gonflement des argiles .........coooooioiiiiiseeee e 102
L& RISQUE SISITIQUE . .....o.vviiiiici ettt ettt a e eee e ee e reenens 103
Le Rlsque Incendie............ crrveevenneennnennn 103
L'ancien PIDAF de I’ Arbms et le Comlte de Masmfdu Pas des Lanc;ers ....................... 104
Le Risque Inondation ...t 105
Les procédures démarches et €tudes en COUrS. ..o.ouiinirecireeeec e 105
L€5 baSSINS VEISAMLS ...v.vviciiicc ettt ettt eeees 106

Le patrimoine bati et arch€ologiqUe ... ..ccoccieiiiiiiicc et 111
Le patrimoing arch€ologique ..o i i oiiuiieeeee et et 111
Le patrimoine architectural et urbaniStique...........ooooooioiii iy 111

HE1 CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD .....oooviiieeceeeeeeeeeeeeees e, 113
Orientations génémles concernani la pi'ésewan‘on des espaces naturels, agricoles el
Jjorestiers. ............... Sit3
Mener une action volomm iste fmr fe en favem d une oﬁie nouvelle en logemems .......... [14
Structurer le ferritoire communal ¢ a partir des poles de vie et Conduire un aménagement
cohérent des zones urbaines en renforcant les péles de vie exiSIan{S.....ccococccvivivrronnen. 115
Améliorer les déplacements au profit des transports en commun et des modes doux de
AEPIACCIICH c..covvvtt e ettt oottt ettt ee e Hs
Orientations concernant le développement de I'équipement commercial, le développement
ECONOMIQUE €1 15 [OFSIFS o.iiiiiccciiitves e 116

IIl.2 EXPOSE DES MOTIFS DE LA DELIMITATION DES ZONES ET DES REGLES

QUIY SONT APPLICABLES ..o e e 117
Motifs de la délimitation des zones et des régles qui y sont applicables .............occoene....... t18
L5 20R8S UH (oot 118
L5 20185 UB ..ottt 118
L5 Z0RES U ..ottt ee ettt 119
L5 20M88 UD ..ottt 120
Commentaire des régles particuliéres OO OO U UT O U TOURUURRTPPURRURSRURSR B2
Le Stationnement... e et eeteet e ste e raeassasnsnens. 128
Contréle du COS re51duel en cas de d1v1510ns fonmeres .................................................. 129
Application des régles d’urbanisme a I’ensemble de [a propriété fonciére et non & chaque
Lerrain iSSU de 18 dIVISION.c.iiiie ittt ettt et e e e e e e e enes e 129
Préservation de la diversité commerciale, a travers les commerces de détail et de proximité
.......................................................................................................................................... 129
Etude effectuce dans le cadre de PParticle L 111-1-d oo 130
Cohérence avec les besoins et objectifs en matiére de logements .........cocooveeeeeeervennn, 130
Bilan de production potentielle de logements ............oovoveveeiivioeieieeeeeeeeeeecsee e, 130
Les terrains réservés pour le [ogement social dans le but de renforcer [a mixité sociale.
(article L 123-2 b du Code de 1'urbaniSme) ..o oot e, 131

Secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage
de ce programme doit étre affecté & des catégories de logements définis dans le respect des
objectifs de mixité sociale. (article L 123 1 § 16 du Code de ['Urbanisme) .........o........ 132



Interdiction, dans certains périmetres et pour une durée de trois ans, dans l'attente de
['approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, des constructions ou
installations d'une superficie supérieure & un seuil défini par le réglement (150 m?); les
travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou
I'extension limitée des constructions existantes sont toutefois autorisés en |'application du a)

BU L L2322 e et ea e 132
L'accueil des Gens du VOYaEE v ittt eesenr e e asaas s 133
Cohérence avec les besoins et objectifs en matiére de logements ; Dispositions
COMPIEIMENLAIIES .. e.vivee it e et se e s s s e e s s e e e e em e ea s sae e e et b e b e e e e e naa e esesen 133
Majoration du coefficient d’occupation des sols pour les logements sociaux ................ 133
Obligation de réserver 20 % de logement sociaux dans tous programme de plus de 5
[OZEIMEIIES «.eeeiiiiir ettt e e s e s a s a s a s a s m e m s s memomoemeneen bt b e e s has b eaaasaasaeses 133
Les Emplacements RESEIVES ..ottt 134

IV . INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT .... 137
Le tracé des zones N prend en compte les grands espaces naturels et les zones de richesses

MUALUEETIES .ottt et e bbbttt bbbttt e 137
La prise en compte des richesses naturelles ... 138
Le PLU prend en compte les risques Naturels ..o 140
Les Espaces Boises Classés. .. i 141
L2 consommAation A IE@SPACE «.evieveirriieieireierin e cetce e oo sbe ettt be e 143

Espaces naturels gagnés pour un total de : 201,58 hectares.......cccocvevveveiinicncecen, 145

Espaces agricoles gagnés : 21,50 heCtares .....ovvee e e 145

Consommation d’espaces naturels pour des zones UD ou AUM........oonn, 145
Impact des espaces ouverts a I'urbanisation sur les espaces naturels ......coovvvnievrrirnennne 148



PREAMBULE

6/150



HISTORIQUE DES
PROCEDURES

e Plan d'Occupation des Sols a été prescrit par arrété prefectoral du 12 février 1975.
Le POS a été rendu public par arréié prefectoral en date du 4 février 1983.

Par délibération en date du 12 mai 1984, le Conseil municipal a approuve le POS des
Pennes Mirabeau.

Le POS a fait {'objet de deux révisions approuvees successivement les 9 mars 1994 et
20 novembre 2001.

Il a fait I'objet de deux révisions simplifices approuveées successivement les 20
décembre 2005 et 30 juin 2009.

Il a fait également 'objet de dix modifications approuvées successivement : les 8 mars
2002, 25 juin 2002, 30 octobre 2003, 26 féevrier 2004, 31 mars 2005, 20 décembre
2005, 29 juin 2007, 20 mai 2008, 30 juin 2009 et 1er juin 2010.

Par délibération en date du 21 février 2008, le Conseil Municipal des Pennes
Mirabeau a décidé de mettre en révision générale son Plan d'Occupation des
Sols.
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LES CONTRAINTES
SUPRA-COMMUNALES

Les choix communaux sont encadrés par un certain nombre de contraintes, dont un
ensemble de contraintes supra communales, européennes et nationales. On rappellera
en amont de maniere non exhaustive les principales prescriptions rappelées dans le
porter a Connaissance de |'Etat.

Les prescriptions européennes

- Loi du 8 janvier 1993 pour |a protection et la mise en valeur des paysages.

- Loi du 31 décembre 1992 pour le bruit.

- Loi du 13 juillet 1992, pour les déchets.

- Directives du 21 mai 1991 pour les eaux résiduaires.

- Lois du 8 janvier 1993, du 2 fevrier 1995, décret du 5 mai 1985 pour la conservation
des habitats naturels et des habitats d'espéces sauvages d'intérét communautaire
{réseau Natura 2000).

- Directive Européenne 2002/49/CE relative au Plan de Prévention des bruits dans
I'environnement,

Les prescriptions nationales, lois d'aménagement et
d'urbanisme

. Loi concernant les zones de bruit des aérodromes, loi du 11 juillet 1985 loi
du 13 juillet 2000 et loi du 2 juillet 2003 et directive CE 20002/49/CE.

Le Plan d'Exposition au Bruit arrété par Arrété Préfectoral le 04 Aout 2006 a été
instaure en 'application de cette loi.

. Loi Paysage du 8 janvier 1993.
Pour la maitrise des paysages, la protection et la mise en valeur des éléments
patrimoniaux, esthétiques, historiques ou écologigues.

. Loi sur le droit au logement du 31 mai 1990 complétée par ta loi du 5 juillet
2000, qui impose aux communes de plus de 5 000 habitants de se conformer au
schéma dépariemental qui doit prévoir les conditions de passage et de séjour des
gens du voyage. Cela se traduit notamment par la réservation des terrains aménagés
a cet effet.

. Loi du 2 février 1995. Aménagement des entrées de ville et infrastructures
routiéres

Cela concerne les dispositions de la loi relative au renforcement de la protection de
I'environnement et 'article qui en découle dans le code de l'urbanisme, L. 111-1-4, sur
les entrées de ville.

. Loi sur I'eau du 3 janvier 1992 et décret du 3 juin 1994,
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. Loi sur I'air et I'utilisation rationnelle de I'énergie du 30 décembre 1996.
. Loi Solidarité et Renouvellement Urbains, du 13 décembre 2000
. Loi du 12 juillet 2010 dite Grenelle 2.

. Le décret du 5 janvier 2007 portant des reformes des Permis de Construire et des
autorisations d'Urbanisme.

Les Projets d'Intérét Généraux, PPR, et autres dispositions

. La Direction Territoriale d'Aménagement des Bouches du Rhéne
conformément a l'aricle L111-1-1 du code de lurbanisme, la D.T.A. elaborée a
l'initiative et sous la responsatilité de I'Etat fixe les orientations fandamentales de I'Etat
en matiére d'aménagement et d'équilibre entre les perspectives de développement, de
protection et de mise en valeur des territoires; les principaux objectifs de I'Etat en
matiére de localisation des grandes infrastructures de transport et des grands
équipements, et en matiere de préservation des espaces naturels, des sites et des
paysages.

. Le plan d'élimination des déchets mis en place par la C.P.A conformément
au schéma départemental d’élimination des déchets.

. Les emplacements réservés au bénéfice de I'Etat et du Département.

. Le P.I.G. de protection du Massif de I'Arbois a été arrété par M. le préfet le 15
octobre 2001.

Les servitudes d'utilité publique

La liste des Servitudes d'Utilité Publique, figure dans les annexes. Elles ont été prises
en compte dans I'élaboration du zonage et de la réglementation.

Les contraintes de protection
. Les ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique)

ZNIEFF terrestres de type | .
Une ZNIEFF a été créée en 1997 sous le numéro 13-152-128 et mises a jour en 2003
sous le nom "Le Marinier — Moulin du Diable".

ZNIEFF terrestres de type |l :

- Une ZNIEFF a eté créée en 1885 sous le numéro 13-152-100 et mises & jour en 1697
sous le nom "Chaines de I'Estague et de la Nerthe — Massif du Rove — Collines de
Carro".

- Une ZNIEFF a été créée en 1988 sous le numéro 13-111-100 et mise a jour en 1697
sous le nom "Plateau d’Arbois — Chaine de Vitrolles — Plaine des Milles".

- ZNIEFF géologigues {inventaire 1988) :
Une ZNIEFF a été créée en 1985 sous le numéro 1336G00 et sous fe nom "Calcaire
de Fontdouille™.
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. Proposition de Site d'Importance Communautaire (pSIC) :

Une proposition de Site d’lmportance Communautaire (pSIC) a été créée en 2003 et
mise a jour en 2008 sous le numéro FR3301601 et sous le nom "Céte Bleue — Chaine
de I'Estaque".

. Bictopes

Un arréte prefectoral de biotope (classement en date du 24 juin 1996 par arrété
prefectoral) a été mis a jour en 2004 sous le numéro FR3800446 et sous le nom "Jas-
de-Rhodes".

. Patrimoine architectural

Patrimoine architectural (article L 123.1 complété depuis la loi Paysage)

Le Code de I'Urbanisme permet de désigner spécifiquement dans le rapport de
présentation et les documents graphiques les éléments architecturaux a protéger ou a
metire en valeur.

. Patrimoine archéologique

La commune des Pennes Mirabeau comporte un patrimoine archéologique qu'il
convient de protéger. L'ensemble de ces informations doit apparaitre dans le PLU et
les dispositions générales du reglement devront y faire référence. La liste ne peut étre
exhaustive.

Conformement a l'article 2 de la Loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative &
I'archéologie préventive modifiée par [a Loi n°2003-707 du 1 ao(t 2003, les personnes
qui projettent de realiser des amenagements, ouvrages ou travaux, peuvent saisir le
Prefet de Region afin qu'il examine si leur projet est susceptible de donner lieu a des
prescriptions archeologiques.

La prise en compte des risques
Le risque sismique
La commune est située dans une zone de sismicité faible mais non négligeable (la).

Le risque mouvement de terrain

L'inventaire départemental des mouvements de terrain réalisé par BRGM signale des
phénomeénes du type « Erosion de berges, Chutes de blocs et éboulements, Retrait
gonflement des argiles ».

Le risque d'inondation
Le PPRI a éte prescrit par arrété préfectoral en date du 30/03/2000. Ce document est
toujours en cours d'élaboration par les services de I'Etat.
De nombreuses études permettent de mieux identifier le risque :
- L'atlas des Zones Inondables (1996) actualisé en 2006 par |'étude
IPSEAU.
- Létude hydro géomorphologique des =zones inondables dans le
departement des Bouches du Rhéne : IPSEAU (2004).
- Le Schema Directeur Pluvial communautaire réalisé par BCEOM/SPI-
Infra pour le compte de MPM (1998).
- Le schema directeur et Programme d'assainissement pluvial de la zone
commerciale de Plan de Campagne (2004).
- L'étude du CETE sur le risque inondation en vue d’élabarer un PPRI.
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Plan de Prévention du Risque Incendie Feux de Forét

Le PPRIFF a été prescrit par Arrété préfectoral 1338 2007248 — 1 en date du 5
septembre 2007.

Cet arréié a eté abroge par Arréte prefectoral du 30 mars 2011

Ce méme arrété du 30 mars 2011 & a nouveau prescrit I'élaboration du PPRIF sur
'ensemble du territoire de la Commune.

Ce document est en cours d'élaboration par les services de |'Etat.

Plan de Prévention du Risque mouvements de terrain lié¢ au phénoméne de
retrait gonflement des argiles

Ce PPR a été prescrit par arrété préfectoral en date du 26 avril 2010. Le document est
en cours d'élaboration.

Les risques technologiques

On rappellera les risques liés au transport de matiéres dangereuses, les risques liés a
la présence ou fa proximite des etablissements MORY et Nitro Bickford, ainsi qu'au
passage du pipeline et des deux gazoducs sur le territoire communal.

Autres contraintes sanitaires

L'ensemble du département des Bouches-du-Rhéne (de part un arrélé Prefectoral des
19 juillet et 10 aolt 2001) est classé en zone contaminee par les termites et fait partie
des zones a risque d'exposition au plomb {arréte prefectoral du 24 mai 2000, loi
n°2004-806 du 9 aolt 2004).

Les programmes et documents sectoriels
. SCOT, en cours d'élaboration.

. SDAGE et SAGE.

) Programme Local de I'Habitat (PLH) en cours de revision et modification par la
Communauté d'agglomération du Pays d'Aix (CPA).

. Plan de Déplacements Urbains en cours d’elaboration par la CPA.

. Comité de Massif du Pas des Lanciers

Concernant le risque feux de foret, le PIDAF qui existait sur Pas des Lanciers-Cote
Bleue portant précisement |'appellation de « PIDAF du Pas des Lanciers », s'est
transformeé en « Comité de Massif du Pas des Lanciers », lequel est désormais gere au
niveau communautaire par la CPA, et couvre le territoire des communes de St Victoret,
Vitrolles, Cabriés et Les Pennes Mirabeau.

. Schéma directeur pluvial communautaire

La communauté de commune Marseille Provence Métropole a fait établir en avril 1998
un schéma directeur pluvial communautaire qui a abouti a l'etablissement d'une
cartographie des aleas hydrauliques.

. Schéma départemental des gens du voyage
Cette compétence est du ressort de la Communauté du Pays d'Aix.
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Un peu d'histoire

Selon les recherches archéologiques, les premiers Pennois s'installerent dés le [11°M°
siecle avant J.C. & quelques 2,5 km & I'ouest du chef-lieu, sur l'oppidum de Teste-
Negre. Ce site defensif fortifié, situé au Nord de |a Chaine de la Nerthe, domine de ses
120 metres la plaine de Marignane et le Ravin des Poiriers. Il permettait a ses
occupants de se prévenir de toutes attaques ennemies. Il en reste d'importants
vestiges. La population se deplaga ensuite vers l'oppidum de la Cloche, ou
d'importantes découvertes ont été faites, telles que des voies d'accés, des fours et des
citernes.

D'apres |le temoignage des vestiges, la Cloche a vraisemblablement ete detruite aprés
un treés apre combat, en 49 avant J.C, par Trébonius lors du siége de Massalia a la téte
des armées de Ceésar. Sur le site, on distingue encore parfaitement une cinquantaine
de cases dont certaines sont taillees a méme l|la pente rocheuse. Céramiques,
amphores, coupes a libation, vases élégants ont &té mis & jour et sont exposés au
Musée de |a Vieille Charité, 8 Marseille. Les traces de certaines découvertes laissent
supposer que les habitants pratiquaient le commerce avec Massalia. Les outils tels
que pioches et faucilles ont également éte trouves, permettant d'établir la culture du
ble, de 'orge et du lin.

L'occupation de la commune s'est prolongée durant des siecles, comme le prouvent
des urnes funéraires romaines découvertes. Des piéces de monnaie ont ete
découvertes dans une fosse amenagéee dans la grotte de la Grande Baume. Elles sont
datées de I'époque des empereurs Domitien et Constance, soit du I*" au IV*™ siécle de
notre ére, d'autres objets attestent cette hypothése tels que des vases, des lampes ...

Du V™ sigcle au XI*™ siécle, il n'existe quasiment pas de témoignage sur les
Pennes.

En 855, eut lieu un fait marquant : la creation du Royaume de Provence en faveur de
Charles, fils du roi Lotahaire, 1* Empereur d'Occident. Le terroir des Pennes aurait été
découvert par les Sarrasins et autres Barbaresques durant les [X*™ et X*™ siecles.

C'est au cours du haut Moyen-age que le bourg que nous connaissens aujourd'hui
s'est formé autour de son chateau fort, défendant I'entrée du vallon de I'assassin, seule
voie d'acceés a Martigues et aux étangs, ce qui lui vaudra bien des convoitises et des
luttes.

Avant I'An Mille, les moines de Saint Victor s'installent & Plan de Campagne, désigne
dans les Chartes de |'Abbaye 5t-Victor en 977 et 1044 sous le nom de "Campanius".
On retrouva par la suite une pierre portant l'inscription " Saint Victor MCC" (1200).

Le titre le plus ancien faisant etat des Pennes date de 1022. La seigneurie des Pennes
vit passer en 1310 Bertrand de Guitto, Seigneur de Duras. Puis en 1348 la Reine
Jeanne la confia 8 son mari, Louis de Tarente. Durant 20 ans, elle sera inféodée par
Guillaume-Roger de Beaufort, seigneur des Baux.

Louis 1% d'Anjou, Comte de Provence, prit sa succession en 1378, puis ce fut sa
veuve, Marie de Blois en 1384 et son fils Louis II, en 1404. Dans la premiére moitié du
XV*™ siécle, ce fut au tour du "Bon Roi René”, René 1°" d'Anjou de régner. Il fera
place, a sa mort, a Charles Il du Maine.
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En 1481, Louis X! herite de la Provence et |la seigneurie des Pennes passera & la
Maison du Luxembourg.

En 1678, Louis XIV érigera la terre en Marquisat et les Vento seront Marquis des
Pennes et régneront durant deux siecles.

La Provence et la commune des Pennes Mirabeau connaitront en 1708 la famine, due
a un terrible hiver. De nombreuses familles se réfugieront & Marseille. En 1720, la
peste introduite par le Grand Saint Antoine, navire arrivant des Seychelles, s'abat sur
Marseille ou elle aneantit la moitie de la population. Par la suite, entre 1720 et 1721, |a
peste s’abat sur les Pennes-Septémes oU elle fera des ravages.

Le Marquis Louis Nicolas de Vento, decidera en 1762 d'amener jusqu'au village les
eaux de la source du Vallon de la Marthe, place du 4 Septembre {(aujourd'hui place
Léon Despeyres).

En 1762, la fontaine de Vento fut édifiée, elle porte une inscription en latin dont les
textes nous ont conserve la teneur. Elle peut se traduire ainsi : "Pour les besoins de la
commune, l'année du seigneur 1762, le Seigneur Louis-Nicolas de Vento marquis des
Pennes, Chevalier de I'Ordre de St Louis, devoué a son pays natal et a l'ordre des
nobles, fit &clater la pierre et les eaux jaillirent".

Durant la revolution, les Pennes s'associent a |'action de I'ensemble des communes
contre la rareté et cherte des vivres. Le chateau fut pillé et le marquis s'exilera a
I'etranger. Les catholiques fuient Marseille et se réfugient en cutre dans les grottes des
Pennes, dont la Grande Baume. Durant cette période la commune sera le théatre de
noembreux combats, avant que n'armrive le coup d'état du 18 Brumaire.

Les biens du Marguis de Vento passent dans le Domaine National en 1867.

Le village longtemps jalonné de moulins (ch en comptait douze au X1Xéme siecle) a vu
disparaitre ceux-ci au profit de I'énergie a vapeur en date de 1880.
En 1807, 'eclairage électrique fait son entrée dans le village chef-lieu.

En 1922, Leon DESPEYRES fit don de la source de Marthe et de |a fontaine a la
commune. Des canalisations seront installées dans les rues pour la distribution de
l'eau dans les maisons et, en 1932, les Pennois auront enfin "'eau a la pile".

Construit au XXe siécle, le tunnel reliant le centre du bourg a t'avenue Francois
Mitterrand (ancienne RN113) fut endommage lors des combats de la Libération en
aolt 1944. |l est orne aujourd'hui d'une allégorie des Pennes (jeune femme aux longs
cheveux denoues, portant une gerbe de blé et accostée d'une roue ailée), avec la
devise des Pennes "sur les ailes du vent".

Au XXéme siécle, la commune va connaitre des changements notables, avec le début
de la zone commerciale de Plan de Campagne. Au début des années 60, c'est
I'explosion des arts menagers et de 'equipement de la maisen. Emile Barnéoud, le
premier, censidere que ces types de commerces doivent sortir des encombrements de
la ville. A Plan de Campagne ol I'agriculture connait un faible rendement, les terrains
sont étendus, teurs prix abordables et I'autoroute Aix-Marseille est en projet.

Barnéoud installe alors ses premiers établissements le long de la CD6. C'est le début
d'une extension quasi continue qui en fait aujourd’hui la zone commerciale la plus
grande de France et une des plus importantes en Europe.
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Présentation générale de la commune

Situee au Sud du Departement des Bouches-du-Rhéne, a l'articulation des trois
principaux bassins de vie que forment Marseille, le Pays d'Aix et 'Etang de Berre, la
commune des Pennes Mirabeau est une vaste commune de 3 366 Hectares, comptant
20 406 habitants répartis dans les différents quartiers que sont :

. Les Cadeneaux / La Gavotte, quartiers tournés vers 1'aggiomération marseillaise
et la mer (10 500 habitants)

. Les territoires de I'Ouest tournes vers I'Etang de Berre (4 000 habitants)

. Plan de Campagne tourné vers Aix et l'intérieur des terres (1 600 habitants)

. Le village Chef lieu au milieu du territoire communal (1 500 habitants)

Sur le versant de I'Arbois, a I'écart du village se sont implantés les quartiers de La
Voilerie (750 habitants) et des Barnouins (850 habitants).

Le territoire communal est composé de plusieurs eléments urbains et naturels qui
offrent une grande diversite a la fois de paysages, de fonctionnements urbains et de
contraintes :

Tout d'abord, le village originel, qui montre sa silhouette caractéristique, agrippé a un
éperon rocheux surplombant la plaine du Merlangon au cceur du territoire communal.
Ensuite, les differents noyaux villageois eloignés du centre et constituant autant de
petites entites urbaines : le Repos limitrophe de Vitrolles, le Plan des Pennes contigu a
Saint Victoret, la Gavotte et les Cadeneaux limitrophes de Marseille. Enfin, le secteur
de Plan de Campagne, sur lequel se situe la plus grande zone commerciale de France
est a cheval sur le territcire des Pennes Mirabeau, de Cabriés et de Septémes les
Vallons.

Pays de collines calcaires et de vallons avec des altitudes contrastees (70m et 279m),
le village est dans un site pittoresque au-dessus d'un coteau isolé, appuye par sa base
a la chaine des collines de Vitrolles.

La commune des Pennes Mirabeau est au point de jonction de trois grands elements
du relief, la chaine de !'Estaque, la chaine de |'Etoile et la chaine de Vitrolles, qui
decoupent le département en grands bassins d'urbanisation.

Elle benéficte d'un positionnement géographique central et d'une trés bonne
accessibilité y compris la proximité avec aéroport Marseille-Marignane. Le territoire
est situe au Nord de I'agglomeration Marseillaise, 2 15 km du centre de Marseille, a 18
km d'Aix en Provence, a 10 km de Marignane, a 24 km de Martigues.

La commune est traversée par plusieurs axes de circulation majeurs :
- L'autoroute A 55 Marseille Fos Montpellier,
- L’autoroute A 7 Marseille- Aix / Salon -Avignon — Lyon,
- L'autoroute A 51,

- La RD 113 axe historique de penétration dans Marseille Nord,
- La RD 6 qui conduit a Aix en Provence,

- La RD 368 qui conduit a Fos,

- La RD 543.

L’échangeur (répartiteur des Pennes Mirabeau) permeftant l'interconnexion des
autoroutes A7 et A55 se trouve a l'extremité Ouest de la Commune. Il se limite a une
interconnexion autoroutiere et n'offre pas de possibilite de raccordement sur le réseau
local ou departemental.
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A lentree de Ville, entre le chef lieu et les Cadeneaux, un important rond-point
redistribue tout le trafic local assurant l'interconnexion entre :

-LaRD 113,

- tant vers le Nord, vers Les Pennes Chef Lieu puis Vitrolles Salon,

- gque vers le Sud par « la montee de I'Assassin » vers Les Cadeneaux, la
Gavotte puis entrée dans Marseille par Saint Antoine.
- La RD 6, vers Plan de Campagne branche Est, avenue de Plan de Campagne vers
Aix.
- La RD 368 vers Martigues Fos et vers Fos Martigues,
- L'avenue Charles de Gaulle vers les Pennes Chef Lieu par les avenues Victor Hugo
et Leclerc,
- Les bretelles vers I'A 7 Marseille Nord et Aix,
- Les bretelles vers I'A 7 Fos Arles ou Avignon Salon.

Rappel des préconisations de la Directive Territoriale
d’Aménagement

La Direction Territoriale d'/Aménagement des Bouches du Rhéne a été approuvée par
decret n® 2007-779 du 10 mai 2007, journal officiel du 11 mai 2007.

Au travers de la DTA plusieurs thémes sont declings :
1/ La mise en ceuvre d’une politique fonciére adaptee afin de préserver les espaces
naturels et agricoles.

2/Le développement d’'une politique de transport déplacement.

3/La préservation de la qualite des milieux (amélioration de la qualité de I'air, de Ia
gestion des ressources en eau, du traitement des eaux usées...)

4/La gestion des risques naturels.
5/Le traitements des dechets ménagers et assimilés.

6/Le developpement d'une politique de I'habitat favorisant un meitleur équilibre spatial
et social.

7/La gestion des espaces agricoles.

8/La protection et gestion des espaces forestiers et des milieux naturels.
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.1 AMENAGEMENT DE
L'ESPACE

Les Pennes Mirabeau, une ville multipolaire

Le relief trés présent structure les entités et donne les grandes clés de lecture du
territoire,

Au nord, le massif de I'Arbois domine la plaine de I'Infernet qui vient buter sur la barre
des Pennes.

Le Sud du territoire communal est occupé par les reliefs qui marquent la terminaison
orientale du massif de la Nerthe. Toute la partie @ I'Est du Massif située entre
IAutoroute et les Cadeneaux (secteurs du Jas de Rhode et Grande Colle) est
neanmoins fortement anthropisée avec la présence de la Carriere et du Centre
d'Enfouissement Technigue.

Entre les deux reliefs se situe la plaine du Merlangon, qui bien que fortement
urbaniseée, constitue encore e territoire agricole de la commune. Le hameau du Plan
des Pennes en constitue le ceeur habité.

La segmentation naturelle du territoire est accentuée par la forte présence du réseau
autoroutier et des points d'échange. La commune mentre ainsi une urbanisation
multipolaire.

L'urbanisation est essentiellement répartie dans les bassins délimités par les grands
eléments du relief

au centre du territoire communal, le village des Pennes, chef-lieu et élément
fondateur de ta commune {environ 1500 habitants).

ies Cadeneaux et la Gavotte, quartiers tournés vers I'agglomération marseillaise
et la mer (environ 10 500 habitants.)

les territoires de l'ouest tournés vers I'Etang de Berre (environ 4 000 habitants).

Plan de Campagne, tourné vers le "pays" d'Aix et vers lintérieur des terres
(environ 1 600 habitants)

Sur le versant du plateau de ['Arbois, a I'écart du village, se développent les
quartiers de la Voilerie (environ 750 habitants) et des Barnouins {environ 850
habitants).

Cette partition forte se retrouve dans le sentiment d'appartenance a des entités

distinctes : on se reconnait du village, des Cadeneaux, de la Gavotte, ou de Plan de
Campagne...
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Les zones urbaines B

Le territoire des Pennes Mirabeau est trés fortement structuré par l'orographie. Au
Nord, le massif de I'Arbois, domine la plaine de I'infernet qui vient buter sur la Barre
des Pennes qui embrasse la plaine du Merlangon et qui elle-méme rencontre au Sud la
terminaison orientale du massif de la Nerthe. A I'exception du village chef lieu qui se
déploie sur la créte, 'urbanisation s'est développée dans les plaines de la Marthe et de
I'Infernet pour le Billonne et le Repos, dans la plaine du Merlangon pour le Plan des
Pennes, dans une des dépressions du Massif de la Nerthe pour les Cadeneaux/ia
Gavotte.

Le territoire des Pennes Mirabeau présente une topographie margquée qui a fagonne le
mode de développement de 'urbanisation communale.

La ville des Pennes Mirabeau se dessine autour de quatre principales entités
urbaines :

. Au Nord les quartiers tournés vers I'étang de Berre ou territoire de 'Ouest

. Au centre le guartier ancien, le village Chef Lieu

. Au Sud le quartier Cadeneaux Gavotte

. A I'Est Pian de Campagne dont la caractéristique est sa specialisation
economigue et commerciale.

Autour de ces quatre entités le développement urbain s'est inscrit sous la forme de
quartiers d’habitat diffus et de hameaux ou lotissemenis excentres, dont le devenir
constitue I'enjeu du PLU.

Ces entités urbaines sont trés différenciées et correspondent a des phases
d'urbanisation étalées dans ie temps.

Le village chef lieu

Le village des Pennes-Mirabeau est I'élément fondateur de la commune, et lui a donne
sSONn nom.

La croissance du village a respecté tout au long de son histoire une logique de site,
s'installant au sud de |la barre de Pas des Broguettes, le plus haut possible pour eviter
les zones inondables des abords du Merlangon, Cette logique de développement
associée a la persistance de 'homogénéité des volumes et des couleurs a contribué a
l'élaboration d'une silhouette batie qui, avec le moulin en point d'orgue, contribue
fortement a l'identité du Chef-Lieu.

A l'origine, les premiéres maisons sont venues se caler sur la créte. En temoignent
encore la présence de l'ancien chateau, ou est installée la mairie actuelle, de
I'ancienne chapelle, puis de la grande maison qui termine la créte & I'Ouest sur laguelle
se lisent encore des vestiges de fenétres 8 meneaux en pierre.

Des maisons assez hautes se sont construites au pied de ces premiers batiments,
s'organisant autour de rues tortueuses. De hauts murs de pierre calcaire ont servi de
souténement, indissociables en vue lointaine des rochers blanc sur lesquels ils
s'appuient.

L'église, restructurée au XIX®™, a été implantée en limite de ces guartiers plus
anciens.

A I'Ouest, le cimetiére, remarquable par son installation dans le site et sa constitution
en pierre calcaire se confond en vue lointaine avec la falaise.
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Le village s'est etire a I'Est, le long de la barre rocheuse, juste au pied de la créte mais
sans |la dépasser, restant sur le versant bien orienté. Les maisons se sont integrées
dans la pente, présentant un ou deux niveaux en amont, guatre cu cing en aval. Les
velumes reguliers des maisons de la fin du XIX®™ et du début XX*™ se sont installés
le long de rues rectilignes et planes. Les immeubles et les maisons contemporaines se
sont implantés lcgiquement a |a suite, toujours le long de la barre rocheuse.

Les équipements publics sportifs et culturels, école, piscine, salle polyvalente, ..., sont
enfin venus s'installer au pied du village, sur les rives du Merlangon.

A l'arriere des equipements, une maison datant du début du siécle, a I'architecture
pittoresque, dite "villa Maguy", construite autour d'un ancien colombier, semble mise
en scene au milieu d'un vaste champ. La maison et ses dépendances sont séparées
des equipements par un parc planté de grands cedres. Ce batiment a été acquis par le
Conseil Général,

Des alignements d'arbres marquent l'allée montant au village. D'autres alignements
s'etirent le long des terrasses qui descendent vers le Merlangon, accentuant la
structure linéaire du village et formant un premier plan végétalisé pour les perspectives
depuis la route en contrebas.

Les territoires de I'Quest

Ce secteur s'est développé dans la continuité de Vitroiles en lien avec le village chef
lieu des Pennes Mirabeau le long de le RD113. Cette voie est le support d'activités de
bord de route classique: station essence, boulangerie... La RD113 longe au Nord la
colline sur laquelle est adossée le village chef-lieu.

Un tunnel met en relation les deux flancs de la colline et permet une relation entre ia
zone urbanisée des flancs du plateau de I'Arbois et le village chef lieu. C'est une des
rares relations viaires Nord/Sud du territoire communal.

Les limites

Ces territoires sont délimités sans ambiguité sur trois cétés par les chaines rocheuses:
- Au Nord/Est, par la Chaine de Vitrolles et |le plateau d'Arbois,

- Au Sud, par la chaine de L'Estaque,

- A I'Est, par le resserrement des deux reliefs.

A I'Ouest, le site s'ouvre vers le bassin de I'étang de Berre, avec au centre de cette
unité de site, la presence extrémement forte de la chaine de Saint-Victoret, appelée
aussi Barre de Pas des lancier ou "Barre des Pennes" (Pas des Broguettes), épine
rocheuse sur laguelle s'est installé le village des Pennes.

Cette barre rocheuse isole deux portions de territoire :
- 'une au Nord ouverte sur Vitrolles et Marignane
- l'autre au sud, a I'ecart de l'urbanisation des pourtours de I'Etang de Berre.

Les terrains en plaine
Cette zone de plaine s'étend du pied de fa barre de Pas des Lanciers jusqu'au quartier

de la Billonne.

Le noyau villageois du Repos est la seule implantation ancienne de ce secteur. Les
equipements publics installés autour du noyau villageois confortent ce centre de
quartier. |l s'est développé en périphérie un secteur résidentiel agreable (sous forme
de ZAC et d'habitat individuel sur des petites parcelles de 500 m?).
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En dehors du noyau villageois, toute I'urbanisation date de ces vingt dernieres années:
le tissu urbain est issu d'opérations d'ensemble, ZAC ou lotissements dont le plus
récent en cours de finalisation s'est implanté au niveau du grand verger. Le
programme des constructions a pris la forme d’habitat individuel et de petits collectifs.
Une maison de retraite a également été construite en paralléle de cetie operation de
logements, en continuité du territoire du Grand Verger-Pallieres.

Tout ce secteur est traversé par les voies de circulation qui convergent vers le chef-
lieu, autoroute A7, RD113, RD 47a. Il se trouve dans la continuité de l'agglomération
des communes des rives de |'etang de Berre.

Au sud de la RD113, subsistent quelgues terrains encore vierges de bati,
reconnaissables & la forme réguliere de leur trame parcellaire et a la présence de
haies végétales toujours calees le long de cette trame.

Le secteur du Grand Verger-Pallieres a déja été urbanisé en partie. Les espaces
restant ont vocation & étre aménagés.

La zone d'activitts de I'Agavon n'offre plus d'espaces urbanisables. Elle est
entierement occupee.

Les Cadeneaux / la Gavotte

C'est I'entité urbaine la plus peuplée. Elle est raccordee au Chef Lieu par I'Avenue
Frangois Mitterrand, (la RD113) et la vieille route de la Gavotte (RD47d).

L'urbanisation initialement implantée le long des axes de circulation s'est
progressivement répandue vers I'Ouest a travers les vallons et sur certaines crétes en
direction de la Grande Colle. Les contraintes du relief enclavent ces entités qui n'ont
de sortie que vers 'Est et la RD113 qui se retrouve saturée par le trafic aux heures de
pointe du fait de son importance dans I'ensemble des circuits de deplacement (voirie
primaire, & I'échelle de fa commune, des noyaux villageois, des quartiers, des poches
d'habitations)

Les limites du bassin urbain

Au Nord, le versant Nord de |a Grande Colle, au relief mouvementé et abrupt arréte
'urbanisation. La transition avec le bassin des Pennes-Mirabeau passe par le
franchissement de |la chaine de I'Estaque.

A I'Ouest, la chaine de I'Estaque est un espace naturel protége.

A I'Est, une créte boisée, bien que ténue, marque avec le ravin des Cadeneaux la
limite communale avec Septémes.

Au sud, malgré une continuité de 'urbanisation avec les quartiers de Marseille, on note
un changement d'unité de site, par la traversée d'une créte trés marquée : lorsque I'on
arrive aux Pennes-Mirabeau depuis Marseille, on ne regarde plus vers la mer, mais a
l'intérieur du site.

La topographie

Le site est découpé en deux bassins de construction, la Gavotte et les Cadeneaus,
creuses par le cours d'eau des Cadeneaux et ses affluents.

Ces bassins se redécoupent eux-mémes en micro-sites, par le biais d'un relief tres
présent et d'éléments topographiques et paysagers, crétes boisées naturelles ou
replantees.

L'urbanisation

La Gavotte située sur le versant Nord de la cuvette de Marseille s'étend sur un secteur
urbain le long de fa RD113 bordée de nombreux commerces et d'activites diverses.
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Le quartier des Cadeneaux est un petit village blotti contre son église, agée de prés de
300 ans. C'est un secteur en continuité de l'urbanisation des quartiers Nord de
Marseille. On y trouve quelques immeubles de logements collectifs. C'est d'ailleurs le
quartier des Pennes Mirabeau qui en recense le plus.

Au depart, I'actuelle route départementale 47d était le premier chemin qui franchissait
la dépression creusee entre les chaines de |'Estague et de |'Etoile pour relier Marseille
au reste de la Provence par le Nord.

Le noyau villageois de la Gavotte, présent au XVllléme siécle, puis celui des
Cadeneaux, s'installerent naturellement le long de cette voie au centre des deux petits
bassins geographigues distincts.

Début XXeme, la construction du canal de Marseille entraine la création de
nombreuses usines {minoterie, fabrique de chaux, etc..) @ Saint-Antoine, quartier de
Marseille gui jouxte La Gavotte.

Autour de la Gavotte s'installent vers 1930 des lotissements pavillonnaires,
certainement pour les ouvriers et employés des usines et quelques belles maisons de
maitres.

Cette urbanisation se développe essentiellement autour des noyaux villageois de la
Gavotte, avec le quartier du Moulin du Diable, autour de |a route Nationale 113 et du
noyau villageois des Cadeneaux. Un lotissement isolé se construit sur le relief, dans le
quartier des Matelots (les Amandiers). Quelques maisons se batissent dans le quartier
de Tante-Rose.

L'architecture de toutes ces maisons est caractéristique de ['époque, avec des plans
types, des couvertures en tuiles mécaniques, des organisations de lotissement qui
utilisent les parcelles au mieux, en laissant les jardins au sud et en calant le bati coté
Nord, souvent en continu, de limites a limites parcellaires.

L'ambiance des rues est marquée par le relief trés fort, géré par des terrasses et des
murs de soutenement en pierre calcaire.

Les surfaces des terrains des lotissements sont comprises entre 200 et 400 m?. Les
maisons sont au départ de petite taille (50 a 80 m?).

Ce tissu urbain, notamment celui du Moulin du Diable, bien que présentant une bonne
qualité urbaine est vétuste. Les logements sont petits et peu adaptés aux familles. On
assiste a un renouvellement conséquent : des jeunes ménages s'installent mais ont du
mal & rester, a cause des difficultés d'évolution de I'hahitat.

Les annees 60/70 voient la construction des grands ensembles sociaux, en collectifs
(Les Sauges, ZAC Saint-Georges) ou en pavillonnaire organisé et assez regroupé
(ZAC Saint- Georges)..., ou la réalisation d'habitat groupé sur de petites parcelles (les
Amandiers).

Ces logements s'installent dans la continuité des extensions du début du siécle, le plus
souvent a flanc de collines, en gérant |& aussi le terrain de fagon trés organisée (rues
dans le sens des courbes de niveaux, murs de souténement, implantation optimisé du
bati sur les parcelles...). Ces réalisations fonctionnent aujourd'hui parfaitement, leur
image est bonne, il n'y a pas de logements vacants.

Des annees 80 a I'an 2000, le bassin de la Gavotte est quasiment urbanisé en totalité :
les quelques terrains laissés libres par les précédentes opérations se batissent et
l'urbanisation investit le bassin des Cadeneaux, jusqu'alors peu construit.
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Il s'agit essentiellement de constructions d'habitat individuel sous forme de lotissement
ou de ZAC. Le trace des rues est toujours dicte par le relief fort, les murs de
soutenement sont toujours présents. Seules les implantations des maisons isolées au
milieu de parcelles de surfaces de l'ordre de 500 m?, refletent un individualisme plus
fort et une gestion moins optimisee de l'espace.

Les dix derniéres années voient une augmentation progressive de la taille du
parcellaire, qui evolue vers 700 m?, puis 1 000 m? (superficie generalement imposée,
en zone urbaine, dans l'ancien POS en cas de division parcellaire).

De nombreux equipements sportifs et culturels sont parallelement realises par la
commune : grands equipements scolaires et sportifs dans le depart du vallon de Val-
Sec, au Moulin des Cadeneaux, sur la créte de la Grande Colle.

AuUjourd’hui, on voit I'extension de I'urbanisation en dehors des limites topographiques
des premiers bassins d'urbanisation, De grands equipements se sont installés au dela
de la ligne de créte, colleges, gymnase, salle de rock,

La ZAC du Littoral, au Jas de Rhodes a génere sur 14 hectares des maisons
individuelles a l'intérieur de la chaine de ['Estaque a flanc de colline de part et d'autre
du vallon du Centre dEnfouissement Technique. Cette entité est reliée
fonctionnellement au reste de I'agglomération par la route des crétes.

La zone commerciale de Plan de Campagne

Les limites

Le site de Plan de Campagne est un replat arréte de trois cotés par le relief, et
relativement ouvert & I'Est, vers le pays d'Aix.

- Au Nord, les plaines et le plateau d'Arbois, sont encore des espaces vierges.

- A 'Ouest, le verrou constitué par I'étranglement de la chaine de I'Estaque et de ia
chaine de Vitrolles, donne a la zone d'activité une limite nette, quasi incontestable.

- Au Sud, les collines du Rouit et du Péage ferment le site de plan de Campagne.

A I'Est, le site reste ouvert et il y a continuité avec la partie de |a zone d'activite de Plan
de Campagne située sur la commune de Cabriés.

La force et la qualité du site de Plan de Campagne tiennent a ses limites nettes.

Elle est reliée au village chef lieu par la RD6.

A l'intérieur de ces limites

La zone d'activités de Plan de Campagne est devenue un lieu emblématique. Répartie
sur les communes des Pennes-Mirabeau et de Cabries, elle est gérée par un syndicat
intercommunal réunissant les communes des Pennes-Mirabeau et de Cabriés.

Elle offre prés de 6 000 emplois et peut accueillir jusqu'a 80 000 visiteurs les jours de
pointe, essentiellement le week-end. La zone est ouverte le dimanche et les visiteurs
viennent de toute la regicn, parfois méme de régians limitrophes.

La partie située sur la commune des Pennes-Mirabeau comprend deux secteurs au
fonctionnement distinct ;

- A I'Ouest de 'autoroute :

Ce secteur fonctionne bien. On y trouve les grandes enseignes commerciales. Le
grand parking de Geant-Casina sert de lieu de rassemblement. Le trottoir Nord de |a
RD B, extrémement pratiqué par les pietons a un réle structurant important dans la
zZone.

La réalisation du cinéma multiplex, la présence de salle de jeux, d'un bowling, marque
une évolution de [a vocation de la zone vers les activités de loisirs. Ces espaces qui
jusqu'a peu de temps étaient occupés exclusivement en journée s'inscrivent
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dorénavant dans des pratiques nocturnes bénéficiant ainsi des parkings et dessertes
des équipements commerciaux.

Le secteur central est en mutation, les activités évoluent et la zone se restructure sur
elle - méme. Mais cela ne met pas en péril le fonctionnement général.

- A I'Est de l'autoroute :
Ce secteur a l'écart des flux routiers, mal qualifié, mal desservi et pose probléme.
Beaucoup d'activites ne se fixent pas et la vocation du secteur a du mal a s'affirmer,

Il existe des problémes de desserte sur I'ensemble de la zone d'activités de Plan de
Campagne, les entrées et sorties sur |'autoroute A51 sont encombrées le week-end.
Ces problémes ont eté légerement améliorés par la mise a 3 voies de l'autoroute. lls
depassent de toute fagon I'échelle communale et restent 'une des préoccupations des
services de |'Etat, comme du Plan de Déplacements urbain.

Des decisions supra communales d'aménagement restent a prendre, notamment sur le
quartier de la Charbonniére concernant 'aménagement des bretelles d'accés sur
l'autoroute A55 et la création d'un arrét voyageur ainsi que d'un important parc de
stationnement |e long de la voie ferrée qui supporte ia ligne Aix-Marseille.

Le village de Plan de Campagne est situé a I'Est de la zone d'activités. Le joli hameau
avec sa placette est aujourd'hui beaucoup moins connu et visité que I'immense Centre
Commercial qui le jouxte et dont le développement Iui confére une renommée
dépassant largement les limites de la Commune.

Le noyau villageois de plan de Campagne subsiste a l'arriére de la zone d'activités.
C'est une installation longiligne en equilibre sur une légére rupture de pente en pied du
relief de colline (RdC au Nord, R+1 au sud).

L'allee de Platanes qui remontait de la plaine vers le village est conservée et en
signale I'entree,

D'un cote de cette allée, un espace dégagé contribue a maintenir la valeur et
I'agrement du noyau villageois.

De l'autre coté de la voie d'acces, les batiments commerciaux sont accolés au village.
Une marge de recul a ete maintenue afin d'éviter de leur faire perdre vue et
ensoleillement.

A l'arriere du village, séparées par les prés et les champs en légére pente, des
maisons isolees se sont adossees a la colline, laissant un espace dégagé qui préserve
le caractére et I'echelle du village

De l'autre cote des collines du Péage, une zone d’habitat appartient au territoire de Ia
commune mais fonctionne de fait avec la commune de Septémes. La limite
communale est ici trés virtuelle et l'urbanisation est liée & la structure de cefte
commune contigué.

On peut noter la qualite d’'homogenéité et de structuration des lotissements les plus
anciens (1970) situés dans ce quartier, ol se mélangent de {'habitat individuel, du semi
collectif et du petit collectif de qualité.
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Le Schéma Directeur d’Aménagement de Plan de Campagne

En parallele du schéma directeur Pluvial de Plan de Campagne (cf/ Risque Naturel}, il
a été réalisé un schéma directeur d'aménagement du secteur. Ce document établit les
elements inhérents a la requalification du secteur.

Les objectifs de requalification pour assurer la cohérence d'ensemble sont de deux
ordres :

. Fonctionnel: amélioration de la sécurité, lisibilité, accessibilite, gestion
des flux, stationnement
. Qualitatif: amélioration de la qualité urbaine et paysagére, agrement des

parcours, mise en valeur des espaces commerciaux, respect du site et de son
envircnnement.

Le travail s’appuie sur la densification de la trame viaire (hiérarchie gabarit de voie,
trottoirs ....) avec |la définition de parcours piétons, l'intégration d'une trame « verte »
(arbres d'alignement, préservation des perspectives...) et la requalification des fronts
batis.

r Les territoires de lisiére et zones d’habitat diffus

Nous évoguons dans ce présent chapitre les zones urbaines en contact avec les
espaces naturels et les zones d’habitat diffus, anciennes zones NB du POS.

Le quartier des Barnouins
Ce quartier d'habitat diffus est essentiellement constitue de maisons individuelles
construites a flanc de colline. Il est traversé par la RD 60a, accés au plateau d'Arbois.
L'habitat est masqué dans les pins, il @ peu dimpact sur le grand paysage.
L'urbanisation était réglementée NB, ¢'est-a-dire zone de campagne non desservie par
les réseaux, caractérisée par un habitat individuel dispersé sur de grandes parcelles.

Ce guartier présente en revanche de réels problemes :
- absence de dessertes et d'équipements de structure de quartier.
- risques d'incendies, depuis les terrains au Nord/Ouest de la commune de Vitrolles.

Dans le cadre du Comité de massif du Pas des Lanciers, la commune entretient un
réseau de pistes OFCI qui ceinture le quartier et l'isole du plateau.

Elle a également amené 'eau d'arrosage depuis le canal.

Le service de I'environnement veille au débroussaillement des terrains communaux et
des abords des voies communales.

Il vérifie aussi & ce gque les particuliers effectuent le périmétre de débroussaillement de
50 métres obligatoire autour des habitations individuelles.

Le quartier de la Voilerie

En opposition aux Barnouins, c'est une entité structurée et delimitée de part son mode
de conception (ZAC). Mais elle demeure particuliérement excentrée. Elle est
composée d’habitats individuels, en rez-de-chaussée ou R+, souvent accoles sur de
petites parcelles de l'ordre de 350 m* & 500 m? Elle présente une urbanisation
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organisée et diversifiée. La présence d'équipements de proximité, école, terrain de
sport, salle polyvalente, crée une vie de quartier.

Le Croy, zone d’habitat diffus au contact du massif de I’Arbois

En retrait des axes de circulations, bien orienté, ce secteur de colline a commence a
s'urbaniser progressivement dans les années 1970, principalement sous forme de
maisons individuelles realisées au travers d'opérations de ZAC ou de lotissements, sur
des terrains de 'ordre de 500 m2.

Un ensemble de logements collectifs s'est réalisé dans le quarlier de la Pourranque.

La ZAC de fa Cité-Haute, dont I'emprise au départ devait largement déborder sur le
plateau, avec 900 logements initialement prévus, s'est limitée & une premiére tranche
de 100 logements environ contre le flanc du plateau.

Les replis du terrain, qui delimitent des micro-sites, et la présence de nombreux
massifs boises rythment Furbanisation et contribuent 4 donner une échelle humaine &
ces quartiers résidentiels.

Leur calage au creux des reliefs les protege de surcroit des bruits du trafic routier et
aerien.

Le vaste espace libre du terrain sportif communal contribue au repérage des lieux et
apporte une respiration au tissu urbain.

Le Jas de Rhodes

Situee en créte de colline I'urbanisation se situe en limite frontaliére avec le secteur
naturel de la Grande Colle. Les espaces urbanisés sont définis le long de la route
desservant au Nord des équipements publics, au Sud des poches de logements. Ces
secteurs sont des zones résidentielles qui se sont développeées sous la forme de ZAC
et lotissements, tels celle du Littoral | et || ou encore du Plateau de Rhodes.

Cette urbanisation est délimitée, elle accompagne |la voie de desserte & la zone
naturelle. Les zones résidentielles en construction s'ocuvrent sur le versant Sud Est du
Massif de I'Estaque.

Il s'agit d’habitat individuel en R ou R+1 sur des parcelles de 1000 m2 environ donnant
I'image d'llot periurbain au coeur d'une espace a dominante naturelie. Ces espaces
sont raccordés au réseau d'assainissement collectif.

Les Joncquiers

A TI'Quest du territoire communal, dans la continuité du quartier du centre chef lieu,
plusieurs zones construites selon I'ancien zonage NB (zones de « campagne ») se
repartissent en bandes étroites de part et d'autre du chemin du Reganat (D47). Espace
tampon entre |a plaine agricole et le massif boisé de la barre du Pas de Broquettes, le
guartier des Joncquiers présente une densité d'habitation faible, le relief est marqué,
soumis a certains endroits aux risques d'inondation, mal desservi par les réseaux. Ce
secteur est aussi affecte par le recul de constructibilité imposé sur 100 métres de part
et d'autre de I'A7.
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La plaine agricole

Les espaces agricales se sont implantés dans la plaine du Merlangon selon l'axe Est
Quest gui traverse le territoire. Logiquement, le village chef-lieu s'était positionne en
hauteur au-dessus de ces espaces dans son implantation criginelle.

La plaine agricole perdure diffefremment selon les secteurs du territoire et la logique
agricole d'exploitation. On peut dés a présent noter une différence majeure de part et
d’autre du Pas des Broquettes. Au Nord, les espaces agricoles présentent un aspect
de terrain en jachere, espace d'entre-deux dont la vocation est a trouver. La superficie
de ces zones s'est considérablement réduite notamment aprés la construction du
secteur de Palliéres : composé d'habitations individuelles, de petits collectifs et d'une
maison de retraite. Les rares serres conservées sont enserrées au sein d'un espace
urbanisé.

En revanche, au Sud de la barre du Pas des Broguettes, en rive Sud Ouest de
l'autoroute A5S5, l'activité agricole est toujours d'actualité : pépiniéres, serristes,
activités de fourrage...

La plaine est plus large, séparée en deux par la RD386. Les haies bocageéres de
cyprés, caractéristiques de I'occupation agricole, jouent un réle paysager important
dans ce paysage de plaine. La ripisylve qui borde les canaux et cours d'eau traverse la
plaine agricole d'Est en Ouest.

La perception de la plaine et de son étendue est rendue impossible en raison de ces
veégetaux qui font ecran.

Malgré I'activité agricoie vivante, la pression fonciére est visible.
Fondouille et la vallée du Merlangon

Calé entre la barre de Pas des Broguettes et la ligne de collines, ce fragment de
territoire est parcouru d'Est en Ouest par deux autres éléments longilignes : la riviere
du Merlangon et la RD368.

Le lit du Merlangon est entouré d'une végétation de ripisylve de bonne qualite, et de
prairies, formant une coulée verte trés lisible dans le paysage. La qualite du vegetal est
certainement liée a l'inondabilité des lieux.

En rive droite, le cours d'eau isole une bande de terrain, ol I'habitat vient se caler au
pied de la barre des Pennes.

Au sud du Merlangon, la RD368 sépare des terrains composes de petits parcellaires.
On trouve de l'occupation agricole, mais également de I'habitat diffus, et quelques
élements d'occupation anarchique. Des espaces residuels a 'Est de I'autoroute et de
l'échangeur sont en attente de requalification afin de valoriser ce qui reste I'une des
entrées dans le territoire communal.

Plan des Pennes

Ce vaste secteur vallonné s’étend au pied de la chaine de 'Estaque. Par dela la ligne
de créte, a distance de la départementale, I'essentiel du vallon maintient sa vocation
agricole et contient le développement de l'urbanisation autour du hameau de Plan des
Pennes.

Ce quartier reste ['un des derniers espaces que |'on peut encore qualifier d'agricole sur
la commune,

L'urbanisation est concentrée autour de l'ancienne école du Plan des Pennes, sous
forme d'habitat individuel.
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Le reste de |a cuvette abrite une occupation clairsemée du bati, la plupart du temps
liee au developpement des exploitations agricoles. De nombreuses serres sont
presentes et temoignent d'une activité vivace.

Le hameau du Plan des Pennes, a I'extréme I'Ouest de la plaine agricole présente de
nombreux attraits, terrain plat, hameau en R+1, a I'écart des voiries bruyantes. La
pression fonciére y est importante.

Ce secteur est fortement contraint par le Plan d'Exposition au Bruit de I'aérodrome de
Marseille Provence.

Le hameau du Brusqg
D'autres petits hameaux comme celui du Brusq sont dispersés sur le territoire
communal, offrant ¢a et 14 quelques poches d'urbanisation dans la plaine agricole,

Fondouille, Beausoleil
Des espaces residuels subsistent, calés entre les éléments du relief et les différents
terrains inconstructibles du fait de leur inondabilité. On y trouve de l'occupation
agricole, mais également de I'habitat diffus, et la présence d'habitations légéres telles
gue mobile-home, caravanes...

Le vallon du CD6

Des Giraudets au vallon du CD6, le caractére naturel du site crée une coupure
d'urbanisation entre le village des Pennes et Plan de Campagne.

La structure longiligne du vallon est soulignée par le relief : limite stricte de la barre
rocheuse et boisements du plateau d'Arbais.

La tranchee couverte du TGV impose la création d'un secteur soumis a prescriptions
ou il s'agit d'étre vigilant sur les implantations afin qu'elles ne nuisent pas a la securité
du souterrain.

Situé en continuité urbaine avec Plan de Campagne village et zone d'activités, ce
secteur joue un role important dans I'évolution future de la commune, Yagriculture y est
en perte de vitesse, nous sommes a proximité d’entité urbaine, le hameau de Plan de
Campagne accolé a la zone d'activités du méme nom initie le développement du
secteur.

Les espaces naturels

Les espaces naturels de part leur omniprésence sur le territoire communal ont induit le
mode d’occupation de I'espace.

Le territoire se présente comme une succession d’événements orientés d’Est en
Ouest.

Du Nord au Sud, le Massif de I'Arbois la plaine de I'Infernet, la colline du Pas des
Broguettes qui coupe en deux la plaine, la plaine du Merlancon et le Massif de
I'Estaque qui structurent le paysage communal. La ligne de collines (Pas des
Broquettes) qui traverse le site d'Est en Ouest est recouverte de boisements qui
fimitent les perspectives. Cette créte se prolonge jusqu'au village des Pennes, la ligne
de vegetation subsiste entre les bretelles de I'échangeur autaroutier

Les zones naturelles représentent une part importante du territoire communal.

Alors gue le Massif de I'Arbois et la colline du Pas des Broguettes présentent une

vegetation dense d'arbre de haute tige, le Massif de I'Estaque offre & vair un paysage
calcaire.
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Cette topographie a contribué & 'aménagement de secteurs trés difféerencie dans le
mede d'occupation de I'espace.

Les infrastructures routiéres, autoroutiéres, ferroviaires se sont inscrites dans ce
paysage en profitant des espaces facilement accessibles pour les relations Est/Ouest.
Pour les connexions Nord/Sud, au contraire, il a été nécessaire d'excaver I'espace
naturel au profit du raccordement des différentes entités urbaines.

Rapide bilan des surfaces

Le territoire communal s'étend sur 3 366 hectares. tl accueillait au dernier recensement
2009 un total de 20 406 habitants, soit 6,02 habitants a I'hectare en prenant en compte
la totalité du territoire communal et 20,50 habitants a I'hectare en appliquant ce calcul
aux seules zones urbanisées destinges a 'habitat.
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.2 DEMOGRAPHIE

|  Démographie physique

L’evolution démographique de la population

Population | 1968 | 1975 | 1982 | 1990 ‘ 1999 | 2007 ‘ 2009
L
g1

IF’c1pu|aticm | 10 1486 | 14 839 15 691 ’ 18 598 |19 022| 20238 ‘ 20406

|
iDensité moyenne (hab/km?) 301 4 | 4408 466,2 | 552,6 5651 | 601,2 | 60749
| I .1 - b=\ N D
Sources : Insee, RP1968 & 1990 dénombraments - RP1999 el RP2007 exp!oita{ions principales

La population communale a doublé entre 1968 et 2007. De 10 000 habitants en 1968,
elle affichait en 2009 une population de 20 406 habitants. Cette croissance n'a pas été
continue mais présente des périodes de forte expansion entre 1968 et 1975 puis entre
1982 et 1990. Depuis la croissance démographique s'est stabilisée.

L'essentiel de la croissance démographique de la commune est imputable aux apports
migratoires.

La proximite de Marseille a favorise l'installation aux Pennes-Mirabeau, commune
attractive, de quelgues 4 000 marseillais entre 1982 et 1990 soit plus de 60% des
nouveaux arrivants. La commune attire principalement des habitants des communes
proches comme Marseille, Septemes, Vitrolies ou Marignane.

Ceux qui ont quitte la commune sont allés & Marseille (vers le 14eéme et le 15&me tout
proche, mais aussi le 8eme) pour un millier d'entre eux. Quand les départs ne
s'orientent pas hors département ils se partagent donc entre les communes voisines
Vitrolles tout d'abord puis Septémes, Gignac, Marignane et Bouc Bel Air.

Le flux migratoire entre Les Pennes Mirabeau et les communes voisines se fait au
bénefice des Pennes Mirabeau qui voit sa population augmenter.

[Indicateurs démographiques | 1058 2 1975/ 1975 4 1982 1982 4 1990 1990 & 1959 | 1959 42007 |

| Variation annuelle moyenne +5,6 +0 8| +2, 1| +0,2 +0,8 Sourc

| de la population en % [ I es:

M o et = —_—— 1 Insee,

| - due au solde naturel en % | +0, 6 +0 4 +(, 3 +0.2 +01 pp1g
- due au solde apparent +5.(1I +0,4 +1 ,8| +01 +0.7 6989%
des entrées ;éno

H L)

! sorllesen/o— ! — = . | mbre
_Taux de natalile en % | 13,3 AL 10,2 9.8 5.8 ments
Taux de r'1|::rta||te en %u 7.6 7,5 7.8 8.1 8 6| -

— T RFP19
99 ef
RP20

07 exploifations principales - Etat civil
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Une population vieillissante

Fr\;?lléi;;c;ndt.jées;: Population par 1999 2007
0a14ans 15,90% | 16,35%
15 &4 29 ans 18,40% | 16,86%
30 a44 ans 21,10% | 18,91%
45 a 59 ans 22.80% | 22,67%
60 a 74 ans 15,30% | 16,49%
75489 ans 5,70% 8,09%
90 ans ou plus 0,50% I 0,01%
0a1gans 23,10% | 22,98%
20 464 ans 80,70% | 5B.15% |
65 ans ou plua_ “_15.90% 18,88%

Source : Insee, RP2007, RF1999 exploitation principale.

La population vieillit légérement. La place des jeunes de moins de 20 se reduit
légérement alors que la part des plus de 65 ans augmente dans le méme temps de
3%.

La tranche d'age la plus présente est celle des 45-59 ans. Alors que l'on observe une
diminution du nombre des 30-44 ans entre 1999 et 2007, dans le méme temps, la
proportion des plus de 60 ans augmente.

La moyenne départementale des plus de 65 ans s'éléve a 16.9%, alors celle
communale est de 18,88%. Nous avons donc une commune dont la population vieillit.
Les familles voient les enfants partir vers d'autres lieux de vie (essentiellement
Marseille} alors que les parents restent au Pennes Mirabeau.

Population par grande tranche d'age - Sources : insee, RP199% et RP2007 exploitations principales

25 — —

10

0-14 ans 15-28 ans 30-44 ans 45-58 ans 80-74 ans 75 ans ou +
1999 m 20067
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Une taille moyenne des ménages supérieure a la moyenne
départementale

D'aprés le recensement de 1999, |a population totale des Pennes Mirabeau s'élevait a
19 022 habitants soit 7 120 meénages, en 2009 |la population était de 20 406 habitants,
soit 7887 ménages.

En 1982 un meénage Pennois comptait en moyenne 3,03 personnes. |l n'en comptait
plus que 2,66 en 1999 pour approcher les 2,5 en 2007, On assiste progressivement a
la réduction de |a taille des ménages.

Evolution de la taille des ménages
25

:I .
2.8 - : :
:' - i
18 - -
1 A1
05—
a

1083 1675 19az 1BEC 1089 2007

Saurces : Insee, RP1368 & 1990 dénambrements - RP 1999 e! RP2007 exploilafions principales.

Le nombre de familles monoparentales a presque triplé entre 1982 et 1990 et ne cesse
d’'augmenter, représentant 9.6% des ménages en 1999, et 10,4% en 2007.

Le nombre de personnes vivant seules a augmenté de 35% entre 1990 et 1999, Cette
augmentation est constante, entre 1999 et 2007, elle a augmenté de 12%. Cette
situation est imputable a plusieurs facteurs et notamment, 'autonomie prolongée des
personnes agées, I'allongement de l'esperance de vie et 'augmentation relative du
celibat et des divorces.

La part des couples sans enfant en raison du vieillisserment général de la population
augmente legerement passant de 29.3% a 30.8% entre 1999 et 2007.

Le modéle de la famille couple avec enfants demeure majoritaire bien que leur nombre
soit en réelle diminution. En 1990, ces couples avec enfants représentaient prés de
50% de I'ensemble des menages Pennois. En 1999, leur part n'était plus que de 41%
et en 2007 de 36%.

La population arrivée sur le territoire Pennois dans les années 1970 vieillit aux Pennes
Mirabeau. En revanche, les enfants s'installent sur d’autres communes en raison
notamment de la raréfaction, du cout et de la typologie des logements gu'offre le
territoire communal.

Répartition géographique de la population
D'aprés le recensement de 1999, 1a population totale des Pennes Mirabeau s'élevait a

19022 habitants soit 7 119 ménages Les données INSEE nous donnaient une
répartition géographique de la population sur le territoire communal. Il y apparaissait
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gue 6 habitants sur 10 habitent au Sud de l'autoroute A7 dans les quartiers tournés
vers Marseille. On y trouve notamment le quartier des Cadeneaux comptant plus de
4 500 habitants ainsi que les 3682 habitants du quartier de la Gavotte en continuité
urbaine avec Marseille.

Le reste de la population se concentre essentiellement dans le village chef-
lieu/Barnouins ainsi que le secteur Quest de la commune : Pinchinades, Repos, Croy.

Les secteurs de plaines ont comme principale vocation |'activite et I'agriculture.
Les évolutions récentes ne démentent pas cette organisation territoriale.

Démographie socio-économique

Une population d’actifs

EMP T1 - Population de 15 a 64 ans par type

d'activite
2007 1899

Ensembla 13109 12 904
Actifs en % §9.0 67.6
dont

actifs ayant un emploi en % §2.0 58,2

chémeurs en % 6,1 9,1
Inactifs en % 31.0 324

eldves, studiants et

stagiaires non rémunérds en % 10,9 12,2

refrailés ou préretraités en % 11.2 9.1

aulyes inactils en % 8.9 11.2
=n 1980 e |.:.I- res ':"” = '.l;'..l'.':il"l'l' lcrmElen] une CHR2GOne

Sources . Insee, RP199% el RP2007 exploilalions principales.

Le taux d'activité global de la population, c'est-a-dire le pourcentage de personnes
actives dans la population agee de plus de 15 ans était de 69% en 2007. Soit
légérement supérieur de 1 point par rapport au taux d'activite du Pays d’Aix et de 3
points par rapport au taux d'activité de la Communauté Urbaine Marseille Provence
Metropole.

Le taux de chomage a sensiblement diminué entre 1999 et 2007 sur les Pennes
Mirabeau. Cet élément est a mettre en paralléle avec le taux de chémage moyen de la
CPA et de 1a CUM qui a dans le méme temps diminué. Les taux de chémage etaient
pour la CUM de 14,6% en 1999 et 10,9% en 2007. Sur le Pays d'Aix, ce taux etait de
10,2% en 1999 et 7,5% en 2007.

En 2007, 59% des Pennois ne travaillaient pas, soit parce qu'ils étaient scolarises soit

parce gu'ils étaient & la retraite ou sans activité soit enfin parce qu'ils etaient a Ia
recherche d'un empleci. Les évolutions récentes ne modifient pas cette répartition.
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Les catégories socioprofessionnelles
Les couples sont biactifs pour plus de la moitié d'entre eux.

La répartition entre les différentes catégories socioprofessionnelies des chefs de famille
se demarque, par rapport au departement, par une présence plus marquée des
artisans, commergants ou chefs d'entreprises, des professions intermédiaires et des
ouvriers. Trois actifs sur quatre travaillent dans le secteur privé, cette proportion rend
I'évolution de I'emploi plus sensible aux aléas conjoncturels.

La part des chefs de famille employés est moins importante que dans I'ensemble du
departement alors que sur I'ensemble des actifs elle y est plus présente et surtout en
evolution depuis 1982, distinction imputable au travail féminin.

La part des agriculteurs est en baisse constante. lls n'étaient plus que 48 agriculteurs
sur le territoire Pennois en 1999 et seulement 25 en 2007.

Population active de 15 a 64 ans seion la 1 2007|dont actifs 1999 ;dom aclifs
[catégorle socioprofessionnelle ' ayant un emploi {ayant unemplai
Ensemble 905 8249 8 7e-|i 7549
8 |
| dont ! . | {
Agriculteurs exploitants 25 25| 48! 48
Arisans, cammercants, chefs d'entreprise 54 506] 62i 552 |
8 0]
- It | S T —_— 4
Cadres et professions intellectuelles sup. 1 1176 90i 868
23 8
A |
Professions intermediaires 2| 2581 5 2 . 2196
72 34
3| 4|
Employés| 2 2614 2 2 465
4 | 96 |
3 | 5]
Ouvriers| 1 1346 1 1420
50 [ 76
7 0

Sources : Insee, RP1399 et RP2007 exploitations complémentairas.

Une répartition socioéconomique sur le territoire

La proportion des agriculteurs est plus importante dans le quartier des Plaines, vers
Pallieres - Plan des Pennes et le long du CD6 vers Plan de Campagne. Celle des
artisans commergants et chef d'entreprise est trés nettement sous représentée dans
les quartiers de |la Gavotte, du Jas de Rhodes et des Pinchinades. La part de cadres
dépasse & peine 5% dans le secteur de [a Gavotte pour &tre supérieur a 15% dans le
secteur Barnouins village.

Tous les quartiers au Nord de I'A7 et le long de la D6 vers Plan de Campagne ont une
proportion d'employés et de professions intermédiaires supérieure a 60%.
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Revenus et niveaux de vie

Le nombre de foyers fiscaux imposés représente 62,4%. Cette proportion a augmente
de 0,8 points entre 2006 et 2007.

Le revenu net imposable en 2007 était de 24 186 € par menage.

En comparaison, sur Vitrolles, le nombre de foyers fiscaux imposés est de 53% avec
un revenu net imposable moyen s’élevant & 18 923 €. Sur Marseille, 49,5% des foyers
fiscaux sont imposables.

Un niveau moyen d’étude relativement faible

En regard de certains autres secteurs geéographiques de la CPA, le niveau de
formation des Pennois apparait relativement faible. La part des personnes sans
dipléme est sensiblement la méme qu'ailleurs, par contre la part des Bac +2 est
nettement en retrait par rapport & la moyenne communautaire avec un taux communal
de 16% contire 27% pour la CPA.

Néanmoins, ces chiffres sont @ nuancer car le niveau de formation au sein de la CPA
est trés haut, notamment si on le compare avec celui de I'arriére pays et des Bouches-
du-Rhéne.

Sur dix demandeurs d'emplois, six avaient un niveau de qualification d'employe, deux
un niveau de qualification d'cuvrier et deux un niveau de qualification de cadre.
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Evolution des effectifs scolaires primaires publics des Pennes Mirabeau
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1.3 HABITAT

Diagnostic du fonctionnement du marché Jocal du
logement sur les conditions d’habitat

La nature du 'i:;é_rc

Une large proportion de propriétaires occupants

Depuis 1968, le nombre de logements n’a pas cesse d'augmenter. Nolamment sur les
periodes 1968/1975 (+47%) et [a période 1882/1990 (+ 25%).

95% des logements de la commune sont des résidences principales, un pourceniage
qui ne cesse d'augmenter depuis 1975.

l.es logements vacants et les résidences seceondaires sont peu nombreux et en
régression. D'aprés le recensement de 1999, les Pennes Mirabeau comptait 271
logements vacant soit 4% du parc total de logement, ce nombre n'a pas cessé de
diminuer. On n'a pu observer que prés de la moitié de ces logements se trouvent dans
les quarliers les plus anciens.

LOG T1M - Evolution du nombre de logements par catégorie

1968 1975 1982 1550 1999
Ensemblo 1438 50as 5 586 704 7481
Résdences prncpalos 3003 4 4365 5141 6507 719
Fédences secondaires al logemonts cecasionnals 2498 131 147 177 &1
Logem:nts vacants 137 439 08 20 27

Soprres ;| fnape, APTSEE § 15950 dédromivermance « AP1959 et AFREOT arprodalons primipae s

2007

aoro

7881

177

l.es résidences principales sont occupées pour les trois-quarts d'entre elles par leur
propriétaire. En grande majorité, ce sont des maisons individuelles.
Le développement du parc de résidences principales est plus rapide que celui de Ia

population globale en raison notamment de la baisse réguliere de la taille des
menages.

LOG T2 - Catégories et types de logements

2007 % 1999 %
Ensemble 8070 100,0 7 481 100,0
Résidences principaies 7 883 917 7119 85,2
Résidences secondaires et lcgements occasionnels 10 0.1 91 1.2
Logements vacanis 177 e 271 36
Maisons 6 494 80,5 5543 74,1
Appartements 1551 19,2 1797 240

Sources : Inzee, RP1989 et RP2007 exploitaltons pancipales.
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LOG T7 - Réslidences principales selan le statut d'occupation

2007 1998

Anciennota

meyenne

Nombre de d'emména-
Romtiss e personnes gement en SEFe

année{a}
Ensemblo 7 883 100,0 20105 18 7118
Propriétaire 6 044 76.7 15787 20 5347
Locataire 1483 18,9 3512 9 12376
dant d'un logement HLM loué vide 233 3,0 567 16 266
Logé gratuitement 53 45 806 14 396

Saurces ! lnsee. RP1999 ef RP2007 axploitaticns principalas.

100,0

75.1
18,2

55 |

Les mutations de logements sont rares, les Pennois sont propriétaires occupants, ils
ne démenagent pas (durée moyenne d'occupation de 20 ans).

De méme, pour les locataires du parc HLM, la moyenne d'occupation est de 16 ans. Le
marché immobilier est limité, la mobilité résidentielle est quasi inexistante.

Un parc de logement globalement en bon état

Aux Pennes Mirabeau, 6 logements sur 10 ont été construits avant 1574, Néanmoins,
la grande période de construction s'étend de 1949 a 1989. Avec un pic dans les
annees 1968/1974 juste avant le choc pétrolier de 1975 qui a induit une baisse
significative des constructions.

LOG T5 - Residences principales en 2007 selon la
période d’achévement

Nembre %

Résidences principales
@

construites avant 2005 T 00
Avant 1949 1396 18,0
De 1549 4 1574 2982 38,5
De 1575 4 193% 2 370 306
De 1930 & 2004 e[:1] 12,8

Source ! Insee, RP2007 expioitation principale.

Les noyaux villageois des Pennes, de la Gavotte et des Cadeneaux constituent les
traces les plus anciennes d'habitation. Dans les secteurs de plaine, a 'Ouest de la
commune, le noyau villageois du Repos et les hameaux du Plan des Pennes et du
Brusq sont les seules implantations anciennes. A I'Est, le noyau villageois de Flan de
Campagne subsiste malgré I'expansion de |a zone.

Depuis 1980, on note une trés nelie régression des autorisations de construire
orientees quasi exclusivement vers l'individuel (en Z.A.C. sous forme de lotissements),
beneficiant pour environ 40% dentre elles de préts aidés comme dans les années
précédentes.

Si 'on s'en référe aux donnees issues du recensement général de la population, le
niveau général de confort des logements est excellent.
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Le logement individuel, une typologie fortement représentée

75% des résidences principales sont des maisons individuelles, resultat d'un
developpement urbain orienté vers du pavillonnaire. Les habitations comptent au
moins quatre pieces pour prés de 70% d'entre elles alors qu'elles sont moins de 50%
dans les Bouches-du-Rhéne & présenter ces caractéristiques. Les grands logements
sont donc majoritairement représentés et cette typologie tend a ne plus étre en
adéquation avec I'évolution demographique de la population et ses bescins.

En 1999, 1 résidence sur 4 est en collectif soit prés de 1 700 logements.

Les logements collectifs sont majoritairement implantes dans les quartiers de la
Renardiere (40%), des Cadeneaux (36%) et de la Gavotte (30%).

Partout ailleurs, la part des résidences principales en maison individuelle approche
90%. Depuis le deébut des annees 1990 la production de logements correspond
exclusivement a de lindividuel si l'on excepte les opérations récentes de petits
collectifs réalisées a Palliéres, au Pilon {en cours de realisation) ocu a ia Gavotte
(Cigaliére).

LOG T4 - Nombre moyen de piéces des
résidences principales

2007 199%

Nombre moyen de pi¢ces par résidence principale 4.2 LN
- maison 4.4 43

- appartement 36 a5

Sources : Inses. RP1999 et RF2007 exploilations princlpales.

Cette production de logement individuel est composée essentiellement d’habitations de
type maison de ville sur des terrains compris entre 500 et 1 500m? et de villas sur des
parcelles nettement plus grandes de 2 000 a 10 000m? en zone NB. La commune
compte de nombreux lotissements, la plupart créés dans les années 70/80.

Les ZA.C.

La commune a utilisé les possibilités offertes par la création de ZAC pour définir
'aménagement de certains secteurs de son territoire notamment en matiére d'habitat.
La commune des Pennes Mirabeau compte aujourd'hui vingt opérations de ZA.C
achevees ou en cours.

Elles couvrent plus de 190 hectares soit environ 15% des espaces identifies comme
urbains. Dix sept de ces zones ont une vocation d'habitat, une est destinee a 'activite
les deux dernigéres etant mixtes. Les premieres ZAC ont vu le jour dans les années 70.
Au cours des années 80/90, 16 autres ZAC furent lancées dont celle de "’Agavon qui
constitue aujourd’hui un secteur économique de premier plan pour la commune. Les
ZAC sont désormais intégrées au reglement du PLU.

Le parc locatif social

L'essentiel du parc HLM est réalisé par la LOGIREM a partir de 1974. Cet ensemble
de 267 logements (Val Saint Georges) situé dans le quartier de la Gavotte offre
majoritairement de logements allant du T3 au T5. Cette offre locative scciale a éte
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renforcee en 1998 par une opération réalisée par Habitat Marseille Provence de 20
maisons individuelles (T3 ou T4). La commune des Pennes Mirabeau fait partie des
dix-neuf communes du Pays d'Aix assujetties aux obligations de la loi SRU concernant
l'obtigation de produire 20% de logements sociaux sur l'ensemble de son parc
immabilier.
En 2006, 62 logements communaux ont fait I'objet d'une convention avec la
LOGIREM.
Plusieurs operations en cours et/ou réalisées récemment vont permettre a terme de
développer et diversifier I'offre en logement social sur le territoire communal.

- 30 logements sociaux a Palliéres,

- 10 logements sociaux au chemin des fraises « La Cigaliére »,

- 26 logements sociaux sur les Cadeneaux : en projet,

- 35 logements sociaux au Pilon « le Vento »: en cours de réalisation,

- 3 fogements sociaux Boulevard Tardy a la Gavotte,

- 14 logements sociaux a La Voilerie, ZAC les hauts de Bellepeire : en projet,

- 4 iogements communaux en cours de conventionnement,

- Une résidence-foyer d'une 50aine de lits, sous forme d'EHPAD, au Colonel,

- 8 logements sociaux quartier du Croy, au « Clos Victoria »,

- 3 logements sociaux aux Cadeneaux, au « Clos de la Lavandiére ».

L’accueil des gens du voyage

Le schema départemental d'accueil des gens du voyage approuvé par le Préfet et le
President du Conseil Général le 1* mars 2003 en application de la Loi n°614 du 5
juillet 2000 relative a I'accueil et I'habitat des gens du voyage, a donné obligation aux
communes de Cabries et des Pennes Mirabeau de réaliser conjointement une aire
d'accueil de 30 a 50 places. Le 22 juin 2006, la commission consultative des gens du
voyage a validé I'option de deux aires distinctes.

La commune des Pennes Mirabeau a opté pour une aire de 25 places a Plan de
Campagne, projet ayant recueilli un avis favorable des services de I'Etat Les
procedures sont donc en cours pour concrétiser ce projet, étant rappelé que cette
competence appartient a la CPA.

Une offre de logements a diversifier

La commune connait une baisse constante du nombre de personnes par ménage (3
en 1982 ;2,8 en 1990 ; 2,7 en 1999 ; 2,6 en 2005).

Les ménages de une ou deux personnes représentent plus de la moitié de la
population. Parallélement, a cette baisse de la tzille des ménages, le nombre de
pieces par logement Iui n'a pas cessé de croitre. On est passé de 4,1 piéces en 1999
pour atteindre 4,3 piéces en 2005.

Les demandes d’autorisation de construire se concentrent sur I'habitat individuel ; en
2007, 485 autorisations tout confondu (permis de construire, permis de démolir,
declarations de travaux...) pour du logement individue!l contre 45 pour du logement
collectif.

38/150



Le nombre de petits logements accessibles aux primo-accédants est insuffisamment
développé sur le territoire communal, de plus, la majorité des habitants étant des
propriétaires occupants, le marché immobkilier mangue de fluidite. De ce fait, les
jeunes, ne trouvent pas a se loger sur le territoire, ce qui entraine un vieillissement
géneral de la population.

Le PLH indique de plus que la commune devrait se doter de 1 245 logements sociaux,
avec un objectif triennal de 186 logements a caractere social.

L Le programme local de I'habitat

A T'echelle de la CPA, 'objectif du préecedent PLH avait fixé jusqu’en 2011, toutes
communes confondues sur I'ensemble de la CPA, un nombre total de 2 100 logements
neufs & réaliser en moyenne par an afin de maintenir I'attractivité du territoire.

En 2004, année de référence, 1480 logements ont éte autorisés. Ce nombre n'a cesse
d’augmenter pour atteindre 2529 en 2007 soit 1295 icgements individuel, 1168
logements collectifs et 65 logements en foyer ou résidence.

Les PENNES MIRABEAU appartiennent au bhassin de vie de la « Couronne Sud »
comprenant Vitrolles, Cabries, Bouc Bel Air, Mimet, Simiane Collongue.

Les objectifs en logements pour ce bassin Sud etaient de 580 logements dont 145
sociaux. Les logements autorises ont atteint le nombre de 426 dont 258 logements
sociaux.

La part de realisations effectives a donc éte de 73% concernant le logement mais
178% concernant le logement social.

A I'échelle communale, le nombre de demandes en logement locatif social en 2008
était de 373 (source ODELOS), soit 10 demandes ou plus par logement libére, ce qui
correspond a une rotation de 5% du Parc.

En 2008, 47 logements ont éte financés par la CPA (construction neuve et acquisition-
amélioration). 20 logements ont eté subventionnés au titre du surcolt foncier
(construction neuve et acquisition amélioration).

Le PLH a defini les crientations suivantes en matiére de logement social :
- la construction de nouveaux logements sociaux dans les terrains disponibles,

- dans les péles anciens de la commune, la conduite d'une politique de préemption
menee par la ville, qui demontre I'existence d'un gisement de logements réhabilitables
(dans tes noyaux villageois des Pennes, des Cadeneaux, de la Gavotte et de Monaco).

Une étude d'organisation urbaine sur le secteur de Pallieres est en cours, secteur qui
constitue une des dernieres poches d'extension de {'urbanisation communale.

Dans le cadre du P.L.H., la commune a engagé plusieurs actions visant & développer
le parc de logement social ;

- mise en ceuvre et suivi d'opérations de construction de logements neufs et de
réhabilitation,

- poursuite d'une politique fonciere et d'acquisition de logements par preemption,
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- actions d'accompagnement, via le bureau de I'habitat et l'opération fagade (PACT
ARIM)...

Hypothéses de production annuelle de logements
{Données issues du document « projet de PLH modifié livre 2»)

77 legements locatifs 96 logements en accession Rehabilitation  TOTAL
Logements Intermédiaires  Accessicn a Marché parc prive

sociaux et autres prix maitrise libre

62 15 43 53 10 183

40/150



.4 DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

La commune des Pennes Mirabeau dispose d'une situation géographique plus que
favorable pour le développement de I'économie. Elle se situe a l'intersection de grands
axes routiers (A51, A7, A55, RDS6) et posséde sur son territoire un echangeur
autoroutier permettant d’'accéder aisément au réseau national.

La commune joue un réle économigue substantiel au sein de la Communaute du Pays
d’'Aix. L'armature économique et commerciale est solide, elle représente 1285
établissements et 7 200 emplois salariés privées.

De part la topographie de la commune, le développement economique s'est inscrit
principalement dans la plaine du Merlangon selon un axe Est Ouest en parallele des
grands axes de desserte.

Les zones d’activités N —‘

La commune des Pennes Mirabeau dispose de plusieurs zones d'activites et zones
. commerciales réparties sur son territoire d’Est en Ouest, le long des axes routiers
importants. A 'extréme QOuest, les zones de La Billone et de I'Agavon sont mitoyennes
avec |la zone d'activités de Vitrolles. Plan de campagne, situee a l'extréme Est se
partage entre Les Pennes Mirabeau, Cabries et Septémes.

Environ 10% du territoire communal est affecté a I'accueill d'activités économiques.
L'ensemble de ces zones permet a la commune d'avoir une économie dynamique et
diversifiee source de richesse et d’emplois.

La zone commerciale de Plan de Campagne

Créée au début des années 1960, la zone commerciale de Plan de Campagne n'a pas
cessé de s'étendre depuis pour devenir a ce jour la plus grande zone commerciale de
France et une des plus grandes d’Europe.

A Téchelle régionale, la zone commerciale se situe a lintersection de trois axes
majeurs (A7, A51, D6) qui la placent au ceceur du processus metropolitain. Cette
localisation stratégique facilite les échanges et Ia circulation qui sont des élements
moteurs de Fécenomie.

Située a I'Est du territoire, cette zone commerciale occupait en 2003 une superficie de
160Ha. Elle accueillait 375 établissements et représentait prées de 6000 empois dont
50% situés sur la commune des Pennes Mirabeau.

Les 2/3 de la surface de la zone sont implantés sur notre territoire communal. Le 1/3
restant s'étend sur la commune de Cabriés. C'est sur le territoire Pennois que sont
implantés les établissements leader comptant plus de 50 salariés.

Les activités présentent une grande diversité, commerce, service, equipements de la
maison et de |la personne, hotelleriefrestauration, industrie.

La zone commerciale de Plan de Campagne, draine un public large tant du point de
vue géographique que social et générationnel et ce 7 jours sur 7.
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La zone d'activités de I’'Agavon

Située a I'Ouest du territoire communal, au Nord de I'A7, a l'intersection entre I'A7 et [a
RD113, la zone d'activites de I'Agavon accueille plus de 100 établissements qui
representent environ 1 600 emplois. Elle s’etend sur 16,3 Hectares.

La zone abrite de grands eétablissements situés sur de grands lots. 44% des emplois
relévent d'entreprises de plus de 50 salariés et 40% de PME comptant entre 10 et 50
salaries.

Le secteur d'activité le plus représenté est celui des services, regroupant 58% des
emplois. Les activités présentes sont principalement liees aux Services aux entreprises
(75% des emplois du tertiaire) : nettoyage, bureaux d'études, entreprises de
gardiennage... L'autre type d'activites de service représenté est celui du transport
terrestre, qui regroupe 15% des emplois. Les autres activités rencontrées sont:
l'industrie qui représente 20% des emplois et le commerce principalement orienté vers
le commerce de gros qui représente 16% des emplois. Enfin, on peut noter la
présence d'un établissement important de part son activite et le nombre d'employés qui
y travaillent : CEGELEC.

La zone d’activités de La Tresque

Située a l'intersection de la RD113 et de la RD368, raccordée a I'A7, la zone de la
Tresque s'étend a I'entrée de ville Est des Pennes Mirabeau, en arrivant de Marseille.
C'est un secteur décousu ou l'omniprésence du rond point et de 1a topographie ne
permet pas de donner une lisibilite de |la zone.

Dans 'espace défini par 'A7 et la RD368, on trouve les deux principales entreprises de
la zone, I'usine Coca Cola et Métro.

Coca Cola et Métro comptent & eux deux environ 600 salariés. Au Nord de la zone, le
long de la RD8, la société TIM emploie 65 personnes. L'usine de traitement des eaux
de la commune est implantée sur ce secteur, au Nord de la RD6.

La zone d’activités de La Billonne

La zone de la Billonne est située le long de la RD113, a I'Ouest de la commune, a
proximité de la zone de I'Agavon. Elle accueillait 34 établissements en 2003.

C'est un secteur manguant de lisibilité et peu crdonne. La zone accueille une trentaine
d'établissements dont la moitié est dédiée au secteur automobile. Cette activité
représente 1/3 des emplois de la zone. Les autres activités présentes sont des
entreprises industrielles et commerciales.

La ZA dénombre 300 emplois répartis entre le commerce, I'industrie et les services.

Le Parc d'activités des Joncquiers

Situé le long de I'A7 et accessible depuis RD368, il accueiile 8 etablissements porteurs
de 53 emplois. Plus de la moitié de ces établissements releve du secteur des
transports.

Quelques établissements commerciaux se sont implantes en périphérie de la zone, le
long de la RD368.
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L’emploi |

La commune des Pennes Mirabeau dispose d'une position géographique de carrefour
qui lui permet de developper son économie en synergie avec plusieurs échelles du
territoire.

Depuis les annees 1980, l'emploi s'y est fortement développé malgré quelques
ralentissements de la croissance dans les années 1990.

Le nombre d'emplois sur la commune est passé de 4 000 & 6 000 en 1999.

En 2007, ainsi qu'indiqué dans le tableau ci-dessus, le nombre d'emplois dans la zone
est supérieur a 7 000, etant précisé que le qualificatif « zone » correspond au secteur
de reférence qu'est la commune des Pennes Mirabeau.

EMP T5 - Emplol et activité

2007 1359
Nombra d'emplois dans la zone 7 066 6 159
Actifs ayant un emplci résidant dans la zone B 295 7 537
Indicateur de concentralion d'emplci B52 B1,7

Taux d'acliviié parmi Jes 15 ans ou plus en % 53,8 553

L'Indessteur de concenlration d'amp

ztine pout 100 aciifs ayant um e

Sources : insee, RP1985 el RP2007 exploilations principales
lisu de résidance et lieu do travail.

Le nombre d’'emplois disponible dans I'ensemble des zones d'emplois communales a
augmenté de 4 points entre 1999 et 2007. Ces emplois sont des emplois générés
essentiellement par les entreprises.

EMP T3 - Population active de 15 3 64 ans selon la
catégorie socioprofessionnelle

dant actifs dont actifs

2007 ayant un 1999 ayant un

emploi emploi

Ensemble 5058 B 249 B 781 T 549
dont*

Agriculteurs exploitants 25 25 48 48

Artisans, commergants, chefs d'entreprise 548 508 620 552

Cadres et professions intelleciuelles sup, 1224 1176 208 )

Professicns intermédiaires 2723 253 2344 2196

| Employés 2943 2614 2985 2465

| Ouvners 1507 1346 1760 1420
Sources : Inses, RP1538 st RP2007T exploitations complémentaires. ]

Alors que le nombre d'actifs n'ayant pas d'emploi reste stable aux alentours de 800
personnes entre 1999 et 2007, les catégories socioprofessionnelles présentes sur le
territoire communal evoluent. Les professions intermédiaires, les cadres et professions
intellectuelles superieures sont de plus en plus représentées aux dépends des
ouvriers, artisans, commergants et agriculteurs. Le nombre d'employés reste constant
mais le nombre d'employes ayant un emploi est lui aussi en augmentation. Nous
assistons a une évolution de la population Pennoise.
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EMP T8 - Emplois selon le secteur d'activité en 2007

dont dont

Nombro % femmes salariés

an % on %

Ensemble 7041 100,0 4,3 89,4
Agriculture as 08 58,7 53.7
Industrie B46 120 16,1 B6.4
Conalruction 839 9,1 136 87.8
Commerce, transporis, services divers 1878 55,1 457 89,0
Administration publique, enseignament, santé, action sociala 1633 232 67,0 88,3

b  —

Sources : Insae, AP1899 el RP2007 exploitations complémenlairas Feu de Iravad,

L’emploi public ne représente que 23% des emplois, la commune est donc active,
créatrice d'emplois privés. La majeure partie des emplois sont le commerce et le
transport. Ces éléments sont inhérents au réseau routier et autoroutier omniprésent.
Les femmes représentent 44% des actifs, nous avons donc des couples bi-actifs qui
sont & 89% des salaries.

Dynamisme économique

La création d'entreprises demontre le dynamisme économique preésent sur le territoire
communal. La création du statut d'auto-entrepreneur depuis janvier 2009 a eu un effet
notabte sur le nombre de créations d’entreprises.
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Les entreprises constituant le tissu économique des Pennes Mirabeau sont perennes.
En effet, une large majorité est implantée depuis plus de 10 ans sur le territoire
communal. Le secteur d'activité le plus representé est le commerce et le transport. Ceci
s'explique par 'omniprésence des réseaux de déplacement et le développement des
zones commerciales telles que Plan de Campagne.
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DEN T3 - Nombre d'entreprises par secteur d'activité

au 1er Janvier 2009

Ensomble

Indusiria

Censlructian

Commerce. transparts, services divers
dont commerce et réparaticn aulo.

Administration publique. enseignement,
sanlé, aclion scciale

Cnamp = acliviiiis marchandes hors agaculiure,
Source - Insae, REE (Sirsne).

Nombre

1078
a1
149
713
287

135

100,0
75
138
£6.1
266

12,5

Le tissu economique est compose de PME/ PMI de différentes tailles. Si 22,6% des
salariés travaillent dans des entreprises de moins de 10 salariés, 35% travaillent quant a
eux dans des entreprises de plus de 100 salariés.

CEN T2 - Postes salarlés par secteur d'activitéd au 31 décembre 2007

139 10419 20448
Tatal %

salarté(a) salartds salarléa palaciés ou plug
Enzambie 7610 1000 1717 927 1180 1 035 2691
Industrie 988 13.0 155 219 155 152 306
Construction B8Y 11,7 202 106 44 55 479
Cemmerce 2246 295 752 245 205 128 915
Services 3489 458 60S 57 786 750 991 J

50 4 99 100 salarlés

Champ : ensembla des achviiés hors agriculture, adfense el inlénm
Scurce ! Insge, CLAP
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.5 AGRICULTURE

La plaine agricole du Plan des Pennes

Le secteur agricole s'étend dans la plaine, de part et d'autre des infrastructures
routieres et autcroutieres. L'urbanisation s'est étendue en réduisant ostensiblement le
territoire agricole au cours des années precédentes. On observe néanmeins certaines
distinctions entre les différents vallons orientés Est/ Ouest dans lesquels I'agriculture
s'est implantee.

Le secteur situé entre la RD113n et |a colline du Pas des Lanciers : || persiste sur le
secteur une activité agricole (culture sous serre, fourrage) enclavé en zone urbaine.
Ces secteurs situés a I'extréme Est du Grand Verger, sont ceintures par la colling, la
RD113n, la zone d'activités de la Billonne, |la premiere phase de la concrétisation de la
ZAC du Grand Verger a vocation d'habitat.

Le Plan des Pennes qui conserve malgré une certaine densification un aspect de
zones de campagne. La plaine est large, traversee par la RD368n d’Est en Ouest,
délimité au Nord par la colline du Pas des Lanciers et au Sud par l'autoroute AS5 qui
longe le pied du Massif de I'Estaque. Les exploitations présentent sont des
pépiniéristes, quelques viticulteurs, et des serristes. La trame agricole des haies coupe
vent et 1a ripisylve (cannes de Provence notamment) des canaux d’arrosage ou rus qui
parcourent |a plaine gualifient ce secteur comme zone de campagne, territoire agricole.
Le hameau du Plan des Pennes est un point d'ancrage de |'urbanisation. L'habitat
rencontré est un habitat individuel en R+1 sur une parcelle relativement grande. La
aussi, la pression fonciére se fait sentir. La qualité du paysage et l'impression de
campagne attirent les urbains en mal de nature.

Une agriculture fragile

Les statistiqgues du Recensement Général Agricole de 1979, 1988 et 2000 témoignent
d'une faible part de l'agriculture dans l'occcupation du territoire. L'agriculture est en
déclin, le nombre d'exploitations et d'emplois n'ont cessé de diminuer depuis le début
des années 90. De 80 emplois au début des annees 1990, on n'en dénombrait plus
que 48 en 1999 et 25 en 2007. Soit moins de 1% de la population active. En 2000, plus
d’'un chef d'exploitation sur deux avait 55ans, le devenir de ces exploitations doit &tre
étudié. Le Recensement Générale Agricole s'effectue tous les 10 ans. Le dernier ayant
été réalisé en 2000, les chiffres ne sont pas récents mais indiquent neanmoins, une
orientation. Le nouveau recensement sera disponible au 2°™ semestre 2011.
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Répartition des chefs d'exploitation
et coexploitants selon I'age en 2000
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Source ; AGRESTE, rocensement agricola 2000

En 1979, le recensement général agricole comptabilisait 133 chefs d'exploitations, 90
en 1988, 39 en 2000 et plus que 25 en 2007. La surface moyenne d'une exploitation
est de 7 hectares. La Superficie Agricole Utile (SAU) a nettement moins diminué entre
1588 et 2000 que le nombre d'exploitations.

Exploitations agricoles

Nombre d'exploitations SAU {1) moyenne

{ha)
2000 1988 2000 1888
Tautes exploitations {2) 37 84 6 3
dant exploltations professionnelies 26 34 7 4

(1) : Superficie agricole utilisée
{2} : y compris les exploltations sans SAU
Source : AGRESTE, recensements agricoles, 1988 et 2000

Aux Pennes Mirabeau, il existe un systéme d'exploitations intensives et de haut niveau
technique composeé d'un petit groupe de serristes positionnés sur quelques cultures
maraichéres s'étendant sur une surface agricole de 19 hectares.

Les autres exploitations produisent essentiellement des cultures maraichéres (45
hectares), des Céreales (57 hectares) ainsi que des Oliviers (9 hectares). La superficie
de terrain laisse en jachére a notablement augmenté.

En 2000, il n'existait déja plus sur le territoire communal d'exploitation ovine et/ou
bovine.

Globalement, la pression fonciére ainsi que la perte d'intérét des jeunes pour I'emploi
dans le secteur agricole fragilisent le maintien de cette activité.
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Superficles agricoles

Exploitations

concernées Superficie {ha)

2000 1988 2000 1988

S5AU (1) des exploltations sieges i) 83 225 268 |
| Terres labourables 26 42 123 149
. dont céréales 3 23 57 a0
ISuperﬂcie lourragére principale 8 18 56 67
dont superficie tovjours en herbe 7 7 52 )
lSuperﬁma en fermage (2) 7 22 T2 79

{1) : Euperficie agricole ullisée
{2): supericie en ha ou par¢ en proprigté et coproprigté
Source ! AGRESTE, recensemants agricoies 1888 ef 2000

Le mitage de I'espace agricole

La plaine du Merlangon constitue un des derniers morceaux agricoles des Pennes ;
Elle offre encore de sérieux atouts paysagers malgré le mitage relativement important.
Le hameau des Pennes constitue le cceur habité de cette plaine, sa composition trés
simple en laniéres avec des maisons basses, sa place ombragée en font un lieu de
choix pour I'habitat. L'avenir de ce hameau dépend en premier lieu du raccardement
au reseau public d'assainissement. Le territoire bien que soumis a la pression fonciere
reste a forte prégnance agricole, I'activité agricole persiste au travers des pepinieres et
serristes. Le nombre de constructions récentes n'a pas encore medifié la percepticn du
secteur.

L’AOC « huile d’olive »

La reconnaissance d'une AOC par le décret du 14 mars 2007 relatif a (‘appellation
d'origine contrélée " Huile d'olive de Provence "devrait favoriser la relance de cette
production traditionnelle, qui fait lobjet d'un réel engouement de la part des
consommateurs.

Seules peuvent prétendre a |'appellation d'origine contrélée Huile d'clive de Provence
suivie ou ncon de la mention olives maturées, les huiles qui repondent aux conditions
definies par le décret,

L'Huile d'olive de Provence est caractérisée par un nez peu intense avec des odeurs
de fruits rouges, herbacées et d'artichaut cru pocuvant étre associees a l'orgeat et |a
canneile. En bouche, le fruité est intense et caractérisé par I'herbacé, I'afichaut cru,
pouvant étre complété par des arémes de banane, de noisettes, d'amandes fraiches et
de feuilles de tecmates. En fin de bouche, le piquant peut &tre présent.

Le diagnostic agricole prospectif

A fin de pérenniser les secteurs ayant une vocation agricole, de mieux comprendre le
fonctionnement agricole, la Chambre d'Agriculture méne depuis le septembre 2011 une
étude.

Cette étude comporte.
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- un diagnostic de caractérisation des composantes territoriales.

- une définition des composantes et du fonctionnement agricole : caractéristiques
et potentialités génerales, localisation, mode d'occupation, structures foncieres,
faires valoir, cheminements.

Elle doit se conclure par la préconisation et la proposition d'un programme d’action.
Les etudes sont en cours.

Les conclusions, ne sont pas connues, mais les premiers échanges confirme
I'analyse et les orientations du PLU.
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.6 LE COMMERCE

Les commerces de proximité

La proximite des trois grands pdles commergiaux que sont Vitrolles, Plan de
Campagne et Grand Littoral n'a pas empéché la persistance d’un commerce de
proximite et de moyennes surfaces. Les Pennois consomment sur leur territoire. La
commune dispose d'une superette dans I'hypercentre et de deux superettes a la
gavotte en sus des supermarchés situés a Plan de Campagne. Neanmains, de
nombreux secteurs ont une vocation résidentielle exclusive.

Le Village Chef lieu

Toute son activité se groupe autour de l'artere principale, l'avenue Victor Hugo, qui
s'étire de l'allée de platanes du Pilon au tunnel et a la place Leon Despeyres.

De l'autre cote de la colline, le long de [a RD113, sont implantes des commerces de
bord de route : stations essence, snack, pizzeria, fleuriste, bangque... permettant un
arrét et un retour rapide a la voie.

Le mercredi, un marché paysan s’implante au niveau du vieux village.

l.es Cadeneaux /l.a Gavotte

L'essentiel des commerces et des services sont regroupés le long de la RD113 et de la
D47d, au niveau des noyaux villageocis, permettant d'assurer la satisfaction des
besoins de la population y résidant. On y trouve ainsi que I'ensemble des commerces
constituant le complément habituel des zones d'habitat : boulangeries, presse, bars
tabacs, pizzerias, cordonnerie, snacks, épiceries, primeurs...

Un marche paysan est organise tous les samedis a La Gavotte.

Au Nord de la Barre de Pas des Broquettes, des Sybilles a la
Cardeline

Les differents secteurs d'activités fonctionnent de maniere pertinente. Il reste
seulement quelques surfaces de bureaux disponibles et trés peu de terrains hormis fes
futures zones a urbaniser.

Les quartiers de la Pourranque et le bas de la Renardiére jouent un réle de centre
urbain, avec la présence d'équipements scolaires {€ccle primaire et maternelle), de
commerces et de services de proximite.
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.7 TRANSPORTS ET
DEPLACEMENTS

La commune est traversée par de grandes voies de liaison routiere
-Autoroutes A 7, A 51, A 55,
-RND113, RD368
-RD&, RD543, RDG0a

Situee au cceur d'un nceud autoroutier, la commune a su en tirer profit en développant
les zones d'activites néanmoins, cette omniprésence a quelques effets néfastes en
terme de qualité de l'air, de nuisances sonores mais aussi en terme de développement
urbain. Le territoire, partitionné par ces infrastructures qui constituent des obstacles
infranchissables a du développer un mode d'occupation de I'espace et une répartition
des équipements spécifiques.

Le réseau viaire

Le Réseau Viaire Regional

Le reseau viaire régional est omniprésent. Les espaces dédiés a la voirie sont
consequents. Les nombreuses zones d'activités engendrent un trafic poids lourds
important notamment celui concernant 'Usine Lafarge. Les contraintes géographiques
et topographiques limitent les capacités d'extension des axes de transports.

- L’A51 qui s'inscrit dans une logique Nord/Sud traverse la région urbaine et permet la
connexion entre Aix et Marseille.

- L'A7 Crienté Est Quest raccorde Marseille a4 Salon.

- L'A55 au Sud Ouest des Pennes assure |a liaison entre Marseille et Martigues.

Deux nceuds autoroutiers s'étirent sur le territoire. Celui mettant en relation I'A55 et
I'A7 situé au Sud Quest du village chef lieu ne permet pas de sortie vers les Pennes
Mirabeau, ces infrastructures survolent le territoire communal. Le deuxieme
echangeur, quant a lui raccorde I'A7 & la RD113 au Sud Est du village via le rond point
dit de «|'Assassin » ou rond point des Pennes. A ce niveau on peut sortir de
F'autoroute et reprendre I'A7. C'est le point de raccordement entre les différentes
voiries.

La superficie du territoire dédiée au réseau viaire est importante. Celte superficie
essentiellement prise au niveau des secteurs de plaines est d'autant plus importante
gu’en sus des largeurs de l'infrastructure se surajoutent les largeurs d'inconstructibilité
autour des voies classées a grande circulation.
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Le réseau viaire local

Au regard des trafics supportes, la RDE (9 115 véhicules / jour) orientee Est Ouest, la
RD113 (13 738 vehicules fjour) et la RD368 appartiennent a ce réseau primaire de
déplacement.

Ces voies se rejoignent au niveau du rond point dit de "l'assassin " avant de se
separer pour irriguer le territoire communal. La RD 368 passe dans la plaine au Sud du
noyau villageois {chef lieu) en direction de l'etang de Berre. La RD113 traverse le
noyau villageois chef lieu et les guartiers Sud des Pennes Mirabeau. Elle assure fa
liaison entre les Pennes/Vitrolles et Les PennesfMarseille via la RD8. Cette voie passe
a I'Est de la commune en longeant I'A51. Depuis « le rond point de I'Assassin », Ia
RD6& permet d'acceder a Plan de Campagne depuis les Pennes.

A contrario, le reseau secondaire est peu developpe. La trame viaire tertiaire se
raccorde directement sur les axes primaires. La grande majorité du trafic se retrouve
alors sur ce réseau primaire deja sature.

De ce fait, les livraisons en centre du village pour les commerces situés principalement
sur les axes primaires participent au blocage du reseau,

Neanmoins, |le réseau viaire present assure une continuité entre les difféerentes entités
villageoises constituant les Pennes Mirabeau.

Le territoire des Pennes Mirabeau se pratiqgue en voiture, le réseau primaire ne
permettant pas les deplacements cycles et pietons securises, du fait des distances
importantes et de la topographie. Nous sommes dans une morphologie de ville etalee,
ou certains secteurs relévent exclusivement du residentiel quand d'autres sont
reserves a l'activité.

Le Rond-Point des Pennes

Les entrees de ville se font depuis la RD113, la RD6 et la RD368. L’'ensemble de ces
voies se regroupe au niveau du Rond Point de 'assassin qui dessert aussi 'autoroute
A7. C’est le point de rassemblement et de dispersion dans le territoire de l'ensemble
du trafic.

Le Rond-point gére le passage entre les trois territoires de Plan de Campagne, des
Cadeneaux/Gavotte et des rives de I'Etang de Berre.

C'est un systeme complexe d'échanges compose d'un double giratoire, point de
rencontre des RD 113, RD 368 et RD6, qui permet l'acces a 'autoroute A7.

Le trafic total traversant le systeme d'echange un jour ouvré est voisin de 54 000
traficsfjour. Le taux de poids lourds est egal & |a journée a 6,5, soit 3 500 vehicules,
Cela est du a la proximité de la zone d'activités de Plan de Campagne (acces RDG), de
celle de Vitrolles (acces RD113) et a |la desserte des entreprises telles que LAFARGE,
SITA et le Centre d'enfouissement technique.

Le giratoire principal (RD113 x RD6) fonctionne avec des niveaux de trafic journalier
trés importants, mais avec un niveau de service trés degradé, marque par un temps de
franchissement du giratoire important, des conflits entre usagers, notamment aux
heures de pointe.

L'acces depuis les Cadeneaux sur [autoroute A7 n'est pas direct et passe
obligatoirement par ce rond-point, ce qui accentue encore le trafic a ce niveau.

La commune souhaite que I'Etat étudie des solutions pour un réeamenagement de
I'ensemble. Les réflexions sur l'accroissement de la fluidité de la circulation routiere
sont donc toujours d'actualité,
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Les abords du rond-point, lieu central et fédérateur du territoire communal, posent
egalement des probléemes de qualification et d'image.

Le reste des voies et des carrefours présente des problémes de hiérarchie et de
lisibilite, qui relevent plus de 'aménagement que de la création de nouvelles voies.

Les transports alternatifs

Le réseau ferré

Deux voies ferrées traversent la commune, la ligne Paris-Marseille et la ligne Aix-
Marseille ainsi que la ligne TGV, dont le passage est aménageé en souterrain sur
I'ensemble du territoire communal. Une servitude est d'ailleurs positionnée au dessus
du tunnel TGV.

Deux gares TGV sont situees a proximité de la commune, a Marseille Saint-Charles et
sur le plateau de I'Arbois.

Le trafic régional

Depuis decembre 2008, la voie ferrée d'Aix-Marseille est rouverte, aprés avoir été
renovee avec la mise en place d'une double voie.

Un trafic regulier a ete mis en place assurant, entre Marseille et Aix, 51 trains par jour
entre 5 heures du matin et minuit dans chaque sens. Entre Aix et Saint Charles (ou la
connexion est assuree avec le reseau Metro RTM et avec la Ligne Marseille Aubagne)
la ligne dessert Septémes, Simiane et Gardanne, Saint Antoine Sainte Marthe.

Aucune gare n'est implantée sur la commune. Les plus proches sont a Saint-Victoret,
Septémes les Vallons, et a Saint Antoine (15°™ arrondissement de Marseille).

Un arrét voyageur, qui desservirait |a ligne Aix-Marseille est a I'étude dans le quartier
de la Charbonniére. La commune souhaite instaurer un péle multimodal sur ce secteur.

Le réseau de transports en commun

La commune beneficie d'une desserte inter-urbaine par le réseau d'autocars géré par
le Conseil Géneéral (Cartreize).
Grace a sa position centrale, la commune est bien desservie par les lignes de cars :

o ligne 36 (Marseille/Port Saint-Louis),

o ligne 38 (Aix-Martigues),

o ligne 79 (Marseille/ Velaux)

o ligne 88 (Marseille/Berre).

Des lignes plus spécifiques relient certains quartiers a Marseille :
o ligne n°® 62 (la Voilerie, Plan de Campagne et la Gavotte).
o ligne n° 63 (les Bouroumeties et les Amandiers).

Le SITEEB, Syndicat Intercommunal des Transports de I'Est de I'Etang de Berre
regroupe les communes des Pennes-Mirabeau, Gignac, Marignane, Saint-Victoret,
Berre-I'Etang, Rognac, Vitrolles et Velaux et gére le réseau des transports en commun
a l'intérieur de ces communes.

L'eclatement urbain et la nature des logements, majoritairement pavillonnaire,
favorisent le recours a l'automebile. La limite de ce type de transport se rencontre
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aujourd'hui dans les problemes d'encombrement du réseau viaire aux heures de
pointe.

Les pistes cyclables

Il nexiste pas encore a proprement parler de réseau de voies cyclables. Seule le RD6
offre un aménagement spécifique entre le coeur du village et Plan de Campagne.

Les déplacements pendulaires — —|

Un faible nombre d'actifs ayant un emploi travaille sur place bien que le nombre
d'emplois communal soit en augmentation.

En 1990 déja, la commune des Pennes-Mirabeau enregistrait chague jour 3 200
entrées et 5 500 sorties, dont les principaux flux se répartissaient entre les villes
proches avec une prédominance en direction de Marseille.

En 1990, les 2/3 des sorties se dirigeaient vers Marseille (relativement c'est un peu
moins gu'en 1982). Les sorties vers Marignane perdent en importance tandis qu'elles
s'accentuent sensiblement vers Vitrolles et & peine vers Aix. Les echanges avec
Septemes perdent en importance.

Globalement la commune qui, entre 1982 et 1990, a compté 1 400 actifs
supplémentaires a augmenté d'autant ses offres d'emplois dans le méme temps. Le
taux d'emploi (nombre d'emplois/population) a ainsi progresse légérement.

Néanmoins, la proportion d'actifs travaillant sur le territoire communal reste
sensiblement identique.

En 1999, 75% des actifs des Pennes Mirabeau travaillent hers de leur commune, au
quotidien, environ 5 600 habitants sortent du territcire communal pour aller travailler
alors que 4 300 personnes arrivent des communes mitoyennes pour travailler au
Pennes Mirabeau.

Les principaux lieux d’emplois pour les Pennois sont Marseille (pour 44% d'entre eux),
Les Pennes {25%), Vitrolles (13%), Aix en Provence (8,5%) et Marignane (8,5%). Les
Pennes attirent des actifs de ces mémes communes.

L’équipement automobile des ménages

LOG T9 - Equipement automobile des ménages

2007 % 1998 %

Ensemble T BBl 100,0 7119 100,0
Au meins un emplacement réservé au statiornement 5220 85,2 4972 69,8
AU meins une voittie 7228 a7 6488 911
- 1 voiture 3203 406 3029 42,5

- 2 voitures cu plus 4028 541 3459 486

Sources : Insea, RP1999 el RP2007 exp.'c;:'!aﬁon.s pnhaoafa;

La structure méme de l'urbanisation et du mode de vie des Pennois engendre une
utilisation massive de l'automobile dans les déplacements de toutes natures.
L'équipement automohile des Pennois est important, puisque 91,7% des ménages ont
une voiture au moins dont 51.1% ont deux voiture ou plus. Cela s’expligue notamment
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parc le fait que les enfants majeurs restent domiciliés chez leurs parents avec la
necessiteé pour eux d'étre indépendants.

Les pdles d'emploi pour la population active de la commune

On compte 11 792 actifs stables, en entrées et sorties de la commune (données
INSEE RGP 1999).

La destination principale est Marseille qui constitue le premier péle d'emploi de la
commune. 3 314 actifs s'y rendent réalisant 37% des mouvements entrants/sartants.

1 895 actifs resident et travaillent sur la commune des Pennes Mirabeau soit 16% des
actifs.

Vitrolles accueille 1 006 actifs entrants et sortants soit 8% des mouvements, Aix en
Provence et Marignane respectivement 655 et 644 actifs entrants et sortants soit 10%
du total des mouvements et Septémes oll 284 actifs travaillent soit 2% du total des
mouvements.

Les communes de Cabriés, Rognac, Gignac-la-Nerthe, St Victoret et Bouc-Bel-Air
representent chacune pres de 160 actifs en entrées et sorties.

Les poles d'éducation

La commune posséde :

- 8 groupes scolaires recensant pres de 2000 éléves au total,

- un college de 800 éléves (Jacques Monod)

- un etablissement privé de la maternelle au secondaire (Ste Elisabeth).
- un Etablissement Régional de I'Enseignement Adapte

- un centre départemental spécialisé d'éducation de |'enfance.

Par conséquent, de nombreux déplacements sont induits, notamment par I'absence
sur la commune d'un lycee d'enseignement général et professionnel, ainsi que par le
rattachement d'une partie des éléves Pennois dans |les établissements de la commune
de Vitrolles.

A ce titre, environ 500 éleves se rendent au collége Simone de Beauvoir a Vitrolles, et
prés de 700 lycéens frequentent les etablissements extérieurs (Vitrolles, Aix, Luynes,
Marignane, Marseille...).

Enfin, plus de 120 éleves primaires et maternelles sont scolarisés en dehors du
territoire communal.

Les pdéles de consommation

Pour les commerces de proximité et les surfaces commerciales de taille moyenne, les
habitants consomment sur la commune méme qui est équipée de petites et moyennes
surfaces, des super et hypermarchés de Plan de Campagne et des établissements
discounts.

D'autres centres commerciaux font eux aussi partie des habitudes de consommation
de Pennois : ceux de Vitrolles et Grand Littoral 8 Marseille.
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Les parkings

La ville dispose de nombreux parkings pour les vehicules. Pour ceux qui sont situes
dans les guartiers ol il y a beaucoup de circulation, des horodateurs gratuits ont éte
installés de fagon & écarter la possibilité de laisser toute la journee son vehicule au
méme endroit. On peut ainsi réguler le stationnement global.

Parking Tino Rossi

Parking Chemin de la ferme

Parking Stade Fernand Sumeire

Parking du village : En haut de la rue de la Lanterne

Parking face a I'office notarial, avenue de Plan de Campagne
Parking du tunnel (entrée de ville RD113)

Parking Centre commercial de Ia Renardiere : devant les commerces, chemin de la
Pourranque

Parking groupe scolaire de la Renardiére : Chemin des Pinchinades

Parking Complexe Jean Roure ; Quartier la Billonne, chemin de la Capelane
Parking du Cercle du Repos, chemin des Chauvines

Parking Eglise Cadeneaux : Vieille route de la Gavotte

Parking Tennis Monaco : Vieille route de la Gavotte

Parking du Cimetiére des Cadeneaux ; Allée du Colonel Bussuttil
Parking du Collége St Elisabeth : Vieille route de la Gavotte
Parking école des Bouroumettes ; Chemin de Pierrefeu

Parking Place Isnard : Face & la Mairie Gavotte

Parking devant le Pavillon des Fleurs : Vieille route de la Gavotte, sous la mairie
Gavotte

Parking Poste Gavotte : Avenue Frangois Mitterrand

Parking Chemin des Fraises

Parking de la Gavotte, place Jeanne d’Arc, avenue Frangois Mitterrand

Parking de la Poste des Pennes

Parking du village du Plan des Pennes
Parking de la Voilerie

Le Plan de Déplacements Urbains

Le Plan de Déplacements Urbains a éte annule.
Néanmoins, les objectifs et perspectives évoguees pour les Pennes Mirabeau restent
d'actualité. C'est a ce titre qu'il est évoqué.

La situation centrale au ceeur de la métropole et le réseau viaire majeur qui traverse le
territoire contribuent au trafic général rencontre sur la commune.

De plus, en raison de |la topographie communale, des entites villageoises dissociees,
du territoire communal relativement étendu, la voiture reste le moyen de déplacement
le plus utilisé. En effet, plus de 8 fois sur 10 la voiture particuliére sert pour les
deplacements.

L'objectif est de promouvoir un usage coordonné de tous les modes de déplacements,
dans une perspective de diminution des transports automebiles.
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L'objectif est egalement d'améliorer le transpont de marchandises, les trafics poids
lourds ayant des répercutions non négligeables sur le cadre de vie en terme de
nuisances sonores, de pollution atmosphérique et de sécurité.

Les 10 Objectifs du PDU

1-La programmation de péles d'échanges ferroviaire et le développement de
lintermodaliteé

2-Des lransports publics plus fiables, plus reéguliers, plus adaptés: protection et
cadencement

3-Une nouvelle politique de stationnement en liaison avec l'amenagement a court
terme de parcs relais

4-Suppression du transit automobile dans les zones urbaines associées a une politique
de traitement des traversées de ville, village et hameaux.

5-La mise en ceuvre d'un plan vélo

6-La marche ou "le plaisir retrouvé"

7-Une meilleure organisation concernant les livraisons en vifle dans la perspective
d'une gestion métropolitaine

8-Securiser les deéplacements automobiles et traitement des principaux points noirs
9-La reduction des nuisances ef des poflutions

10-Une campagne de sensibilisation concertation consultation éducation formation des
poputations.

Les perspectives locales rejoignent celles eétablies a I'échelle du Pays d'Aix;
renforcement de l'axe Nord Sud métropolitain sur le couloir de I'A51 et concentration
de 'axe RD9 puis RD6 (le grand couloir Est Ouest de 'A8 de I'Etang de Berre —
Vitrolles a Trets.

D'un point de vue concret, les principales orientations inscrites dans le PDU sont:

-le doublement de la ligne Aix-Marseille et la création d'un péle d'échanges a
Plan de Campagne;

-la reouverture de la ligne Aix-Les Milles-Rognac, avec la réalisation d'un péle
d'échanges aux Milles permettant d'améliorer |la desserte de la principale zone
d'emplois du Pays d'Aix (avec la création d'un barreau ferré Les Milles-Luynes-
Gardannes), puis a terme celle des Estroublans.

-la densification de ['offre TER Vitrolles-Marseille avec la création d'un pole
d'échanges a Vitrolles aux Aymards.

Parallelement, les grands projets d'amélioration fonctionnelle aux Pennes-Mirabeau et
sur la RD9 et les grands chantiers "sécurité et fonctionnement" dans le secteur de
Vitrolles (A7-RD113n-RD9) et de Plan de Campagne (A51-RD8-RD6) rendront
possibles:

- L'inscription d'axes armature de transports en commun sur |la RD8 et la

RD9

- La realisation d'un Transport en Commun en Site Propre a Vitrolles

- Des traversées urbaines sécurisées et/ou aménagées (Vitrolles, Bouc-Bel-

Air)
- Des itinéraires de transports en commun & aménager sur la RD8n et la
RD543 (axe transversal ou a Vitrolles sur la RD113n (en accompagnement du
projet de TCSP et des projets cyclables de la commune)
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1.8 LES EQUIPEMENTS
ET SERVICES

La commune presente une morphologie segmentée et eclatée. Cette réalité a
engendré la création de plusieurs péles d'équipements en relation directe avec les
entités villagecises constituées.

Le village chef-lieu ]

Les éequipements institutionnels
Hotel de ville

Mairie annexe

CCAS

Syndicat d'initiative

Les équipements scolaires
Au pied du vieux village, le groupe scolaire Castei Hélene

Les équipements culturels

Le mini theatre Henri Martinet

La salle Tino Rossi

Une mediathéque

Une école de musigue et de peinture

Les équipements sportifs et de loisirs
Un stade,

Une piscine,

Une aire de jeu de Boules,

Un terrain de tennis,

Un terrain de bicross

Un terrain de tambourin

Un terrain de basket

Autres
Le cimetiére

Les quartiers des Cadeneaux et de la Gavotte |

L'essentiel des commerces et des services sont regroupés le long de la RD 113 et de
la D47d, au niveau des noyaux villageois.

La vie dans les guartiers résidentiels s'organise autour des nombreux équipements
publics, scolaires (collége et écoles), administratifs, culturels et sportifs.
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Une mairie annexe est installee a la Gavotte, une autre dans le quartier des
Cadeneaux, quartier qui va éftre amené a se renforcer des nouveaux equipements
nublics que sont la future mairie et la caserne du service départemental d'incendie et
de secours (SDIS), tout deux en cours de realisation.

Les equipements institutionnels

Mairie annexe la Gavotte

Mairie annexe les Cadeneaux et guichet unigque
Service urbanisme

Les équipements scolaires

Le quartier posséde deux creches,

Quatre ecoles maternelies, quatre ecoles primaires,

Un college,

Un lycee regional d'enseignement adapté,

Un établissement d'enseignement privé de la maternelle au collége
Un centre départemental specialisé d'éducation de I'enfance

Les équipements culturels

Deux salles pouvant accueillir diverses manifestations,
Deux Centres Aerés

Une ecole de Musigue

Une ecole de peinture/bibliothéque,

Un Centre social — espace jeunes

Les équipements sportifs et de loisirs
Un terrain de rugby, un gymnase, deux stades, une salle d'escrime, deux complexes
sportifs (tennis), trois club de judo, deux centres aeres, deux boulodromes.

Parcs et jardins

Trois parcs sont amenages sur le secteur, mais du fait de la proximite des espaces
naturels et de la morphologie de 'habitat (maison individuelle avec jardin}, la demande
de tels equipements n’est pas recurrente.

Autres
Le cimetiére

Les territoires de I’'Ouest

Les quartiers de la Pourranque et le bas de la Renardiere jouent un réte de centre
urbain, avec la présence d'équipements scolaires (&école primaire et maternelle), de
commerces et de services de proximité, On remarque l'emprise importante du
complexe sportif et culturel des Pinchinades, situe Chemin de la Capelane,

Les equipements scolaires
Le quartier posseéde une creche, une ecole maternelle et une école primaire.

Les équipements culturels

Une salle pouvant accueillir diverses manifestations,
Un Centre de développement culturel

Une ferme pédagogique
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Les équipements sportifs et de loisirs
Un Stade, un complexe sportif (gymnase et piste de course a pieds), plusieurs
boulcdromes, une piscine decouverte, le service des sporls municipal.

Plan de campagne

Les equipements sportifs et de loisirs
Au sein de la zone d'activités :

Cinéma

Complexe ludo aquatique

Bowling

Salle de danse et pour réceptions

En dehors de la zone :
Boulodrome, salle polyvalente, tennis, vélodrome, tir & l'arc

Les equipements scolaires
Au niveau du quartier de la Voilerie, un groupe scolaire maternelle et primaire.

Autres equipements
Le cimetiére de Bellepeire

Le projet de lycee sur la commune des Pennes a occasionné une revision simplifiée
approuvee en decembre 2005.
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1.9 ASSAINISSEMENT
RESEAUX

Eau potable

Le réseau d'eau potable de la commune des Pennes Mirabeau est scindé en deux
entites distinctes. Les quartiers situés au sud du territoire communal (La Gavotte, Les
Cadeneaux) sont dependent du réseau desservant la Communauté Urbaine MPM . Le
centre ancien ainsi que le reste du territoire communal (Le Rouit, La Tresque, Les
Barrouins, L'Agavon, Plan de Campagne et 'Arbois) sont alimentés depuis le site de
production des Giraudets.

L'usine de traitement des eaux est implantée dans la zone d’activités des Giraudets, a
I'entree de ville Est des Pennes Mirabeau. La commune est alimentée en eau par une
prise dans le canal de Marseille qui est traitée dans l'usine des Giraudets,

Depuis sa creation en 1927, le complexe des Giraudets est composé de quatre unités
de traitement utilisant des procédés distincts que I'on peut classer par rapport a leur
position sur les rives du Canal de Marseille.

Le complexe est alimenté gravitairement par I'eau du Canal de Marseille.

Assainissement et eaux usées

Le Réseau d'assainissement

La gestion du service de |'assainissement a été confiée par la commune a la Société
des Eaux de Marseille depuis 1969. Le contrat d'affermage actuellement en vigueur a
éte conclu en 2008 pour une durée de 10 ans a compter du 01 janvier 2009.

Du fait de sa topographie particuliere, la commune est gérée par deux réseaux
distincts, pour I'assainissement comme pour |'alimentation en eau potable.
La capaciteé actuelle du réseau répond a la demande.

La commune est tributaire de I'évolution du réseau marseillais en cas d’'accroissement
urbain consequent.

Un schéma communal d'assainissement a été mis en place pour déterminer la
politique de la commune en matiére de raccordement des quartiers urbanisés au
réseau collectif.

Le secteur du village chef lieu est entierement couvert par le réseau d’assainissement
collectif.
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Section Nord

Premiere section, |a partie au Nord de |a chaine de 'Estague.

L'ensemble des effluents de cette premiére section aboutit a la station d'épuration de
Vitrolles. Le réseau d'eaux usées est séparatif et compose majoritairement de
canalisation en PVC de 200 mm de diamétre. Le linéaire de réseau est de 52 Km dont
43 Km de collecteurs et @ Km de branchements.

Trois stations de relevage sont nécessaires, compte tenu de la topographie.

Section Sud

Deuxiéme section, les quartiers des Cadeneaux et de la Gavotte, le réseau
d'assainissement est séparatif. || est composé principalement de canalisations en PVC
pour les quartiers les plus récents et en grés et amiante ciment pour les plus anciens.
La fongueur du réseau est de 66 Km dont 54 Km de collecteurs et 12 Km de
branchements.

Le réseau d'assainissement de cette deuxiéme section ne comporte pas de station de
traitement des effluents puisque ceux-ci sont traités par la station d'epuration de MPM
sur le territoire de Marseille.

Le réseau comprend deux collecteurs principaux, I'un de diametre 400/300/250 mm
situé dans le it du ruisseau des Cadeneaux, |'autre sous la RD 113n qui se jette dans
le premier. Ce collecteur véhicule les effluents en provenance de Septemes les Vallons
vers le réseau de Marseille. Les connexions se font en limite des communes a 'amont
et a l'aval de ce collecteur (Au début du chemin de la Bédoule pour le reseau de
Septémes angle av. Anne Marie, dans le ruisseau des Cadenaux au niveau du 115 du
Chemin de Mimet pour le réseau de Marseille).

Stations de relevage :

Cing stations de relevage sont réparties sur le réseau dont :
- Trois sur la section Nord : Grands Puits, Barnéoud et Barnouins.
- Deux sur la section Sud : Paul Brutus et Jas de Rhodes.

Station d'épuration

La station d'épuration des Pennes Mirabeau, située en bordure de La Cadiere, au Sud
Quest de la ZAC de I'Agavon n'est plus en service depuis 2009. Depuis cette date, les
effluents sont collectés et dirigés vers la station d'épuration de Vitrolies gui a eté
redimensionnée en conséguence. La station de Vitrdle a un potentiel de 15000 Eq
habitants

Extensions du réseau entre 2003 et 2005

Localisation Descriptif

Chemin de Croy (Rue de la Treille) Extension de 50 ml de collecteur en @200

Chemin des Pinchinades :

Extension de 137 ml en @200

Impasse de la Coueste

Extension de 160 ml en @200

Chemin de Bellepeire

Extension de 160 ml en @200

Lotissement Les Palmes

Extension de 185 ml en @200

Extensions du réseau entre 2006 et 2010

Localisation

Descriptif

Chemin de Pourranque et chemin
de Marthe

Extension 150ml et 250 ml

Chemin de la Renardiere:

Extension 137 ml

Chemin du Jas de Rhodes

__Extension 160 ml

Moulins des Cadenaux

Extension 310 ml




De plus un nombre substantiel de réhabilitations du réseau ont été conduites,
notamment a Bellepeire et a Plan de Campagne ( 1 km ) et au Raumartin et a la
Martine ( 2 km)

txtensions du réseau a venir :

Dans le cadre de I'¢tude du zonage d'assainissement non collectif réalisée par G2C
Environnement pour le compte de la CPA des solutions d'assainissement collectif ont
ete etudiées pour des quartiers non desservis.

Apres etude, un mode d'assainissement collectif a été préconisé sur les guartiers
suivants ;

- Le Hameau du Brusq : raccordement sur le réseau d'assainissement de I'Avenue des
Bastides. Le raccordement au réseau public imminent.

- Le Hameau de Plan des Pennes : Le raccordement au réseau public de ce quartier
est prévu a court terme.

l_es secteurs d'assainissement autonome

La Gavotte / Les Cadeneaux
L'urbanisation a parfois précédeé les équipements en réseaux.
Le quartier de Tante Rose n'est pas raccordé au réseau collectif d'assainissement.

Le réseau d'assainissement de ia commune est raccordé sur le réseau de Marseille,
dont elle est tributaire.

Les territoires de I'Quest
- En colline, certains quartiers manquent d'équipements, comme ceux situés au Nord
de Pourranque (reseaux d'eaux usées, eaux pluviales, voies de desserte).
- Un certain nombre de terrains, espaces résiduels entre les opérations de ZAC ou de
lotissements ne sont pas équipés.
Le réeseau d'assainissement collectif ne dessert pas la totalité du secteur du chemin du
Pas de la Mue.

Plan des Pennes
Le secteur est actuellement dépourvu de réseaux d'assainissement et pluvial.

Le raccordement du secteur sur le réseau public d’assainissement a été étudié et
I'extension du réseau est programmée, les travaux sont imminents.

Le hameau du Brusq
Les maisons ne sont pas raccordées au réseau d'assainissement collectif et [a
continuité de I'habitat n'autorise pas de maintenir les systémes d'assainissement
individuel actuels. Le raccordement du secteur sur le réseau public d’assainissement a
eté etudie et i'extension du réseau est programmé, les travaux sont en passe de
commencer.

Les Joncquiers
Ce secteur n'est pas raccordé au réseau d’assainissement collectif.
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Les Barnouins
Dans ce secteur d'habitat dispersé le cheminement de I'assainissement collectif suit Ia
D60a. A 'exception du lotissement des Clairieres, la grande majorité des habitations
n'est pas desservie par le réseau. Le mode d’occupation de |'espace ne permet pas 2
ce jour un raccordement de ces secfeurs.

L Le Schéma Communal d'Assainissement

Le schéma communal d’assainissement permet de délimiter :

- les zones d'assainissement collectif ol les communes sont tenues d'assurer les
collectes des eaux usées domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la
reutilisation de l'ensemble des eaux usées;

- les zones relevant de I'assainissement non collectif ol elles sont seulement tenues,
afin de protéger la salubrité publique, d'assurer le contréle des dispositifs
d'assainissement et, si elles le décident, leur entretien;

- les zones oU des mesures doivent étre prises pour limiter I'impermeabilisation des
sols et pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de
ruissellement

Afin de répondre aux nouvelles exigences de la loi sur l'eau la commune a fait réaliser
une étude par le bureau d'étude G2C environnement dans le but d'elaborer un schéma
communal d'assainissement individuel.

L'Etude a étée realisée en 2011.
Elle a été soumise a enquéte publique du 16 janvier 2012 au 16 fevrier 2012

Le bureau d'études a d'abord testé la capacité des sols a recevoir de I'assainissement
individuel.

Il a défini les caractéristiques des sols des secteurs non desservis par l'assainissement
individuel afin:

- de connaitre leur pouvoir épurateur (milieu biologique susceptible de degrader les
effluents conformément aux normes en vigueur, notamment par la notion de pouvoir
filtrant).

- d'évaluer la dispersion et I'évacuation des eaux traitées dans le milieu naturel par la
connaissance des horizons profonds, du substrat rocheux, de la nappe.

La definition de I'aptitude des sols a I'assainissement autonome se fonde sur l'analyse
croisée de quatre principaux paramétres : la perméabilite, I'epaisseur des sols,
I'nydromorphie et ia pente.

Elle implique souvent le renforcement du réseau existant, lorsqu'il s'avere saturé.

L'étude a défini les secteurs raccordables au réseau d'assainissement, les secteurs ou
le systéme d'assainissement semi-collectif est possible pour les terrains qui se
trouvent sur des parcelles trop petites pour recevoir de l'assainissement individuel, les
terrains ayant des surfaces suffisantes pouvant étre équipes avec des filieres
autonomes.
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Il faut aussi que les systémes d'assainissement semi-collectif s'averent conformes a la
nouvelle reglementation.

La cartographie donne a titre indicatif la filiére d'assainissement individuelle conseillée
suivant la nature du sol. Ces documents font partie des annexes sanitaires du PLU.

De fagon générale au vu de la cartographie et de 'étude, les sols sont classés de
favorable & défavorable.

[l n'est pas délimité des secteurs ot I'assainissement autonome est impossible.

Les secteurs défavorables sont majoritairement localisés au niveau de la Plaine
agricole, La Cabassette/Beausoleil, le secteur du Grand Verger, Saint Roch, Le Brusg,
le flanc de coteau Sud du Pas des Broguettes.

Le Schéma Directeur Pluvial Communautaire

Réseau pluvial de Pian de Campagne

Jusque dans les années 60, Plan de Campagne était zone agricole. Les accumulations
et stagnations d'eau y étaient courantes du fait de sa farme en cuvette, mais la forte
perméabilité permettait de limiter grandement son impact.

L'aménagement de la zone commerciale de Plan de Campagne a débuté dans les
années 70. Elle s'étend principalement a I'ouest de 'autoroute A51 sur environ 154 ha
gui sont impermeéatkilises a plus de 90 %. Les réseaux pluviaux actuels de la Zone
Commerciale de Plan de Campagne présentent des insuffisances importantes pour
des periodes de retour de crues particuliérement pour guinguennales et centenales.

Le réseau d'eaux pluviales de la zone est constitug par :
- des fossés a ciel ouvert enherbés
- des fossés a ciel ouvert en béton
- des canalisations en béton dont les diamétres sont compris entre 400 mm et
2 000 mm, y compris les regards, grilles et avaloirs.

Les grandes lignes des solutions proposées pour améliorer |a situation actuelle sont
les suivantes :
- Augmenter |a capacite du bassin du Baume Baragne et du canal du transfert du

reseau au bassin (doublement du bassin en volume et augmentation du chenal
qui va du dégrilleur au bassin).

- La création d'ouvrage de traitement qualitatif 4 niveau du bassin du Baume
Baragne (bassin de dépollution, dégrilleur, déshuileur).

- Lacreation d'un collecteur Ouest permettant de soulager ie collecteur principal.

- La création d'ouvrages de rétention au niveau des zones rurales : amont Avant-
Cap et amont de I'auteroute dans le secteur du cinéma Pathé.

Ces travaux sont coordonnes par CPA.

Caractéristiques du bassin actuel

Afin de reduire les risques d'inondation et de pollution induits par I'imperméabilisation
de la ZAC de Grande Campagne (a Catriés) et la zone de Plan de Campagne, un
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bassin de rétention de 20 000 m® (dont 8 000 m® en plan d'eau permanent} a éte
realisé en 1988, il se situe juste a l'exutoire de la ZAC, c'est le bassin de Baume
Baragne. A l'origine le bassin était congu afin de réduire :

- La pollution par filtration grace au caractére sédimentaire du fond du bassin,
- La pollution par les hydrocarbures grace aux cloisons siphoides.

Apres plusteurs annees de fonctionnement et un mangue d'entretien évident, le bassin
s'est petit a petit comble et n'assure plus son réle de filtration. L'urbanisation de la
zone croissant continuellement, fa contenance du bassin de Baume Baragne devient
insuffisante. Le bassin a été entierement curé pour la premiére fois en 2002 :

volume de stockage avant curage : 4 615 m®
volume total boues curées : 6 845 m®
nouveau volume de stockage : 11 460 m®

L'efficacité de ce bassin pour I'écrétement des crues est limitée, en effet il dispose
d'une capacité tampon de seulement 11 460 m®, c'est a dire un volume geénére par une
hauteur de pluie sur la zone inférieure a 6 mm.

En 1995, des mesures de récupération et de traitement des eaux de ruissellement de
I'A51 ont eteé mises en place & {'occasion de son élargissement a 2X3 voies entre le
triangle Septemes-les-Vallons et te demi échangeur des Chabauds.

Des caniveaux étanches a fentes ou a grilles ont été placés, suivant le devers de |a
chaussee, le long des glissieres en béton bordant la bande d'arrét d'urgence ou le
terre-plein central. Les eaux ruissellent sur la chaussée et pénétrent les caniveaux. Les
caniveaux se déversent ensuite dans un réseau de collecteurs qui achemine les eaux
vers des ouvrages de traitement.

Parmi les cing ouvrages créés sur les 4,1 km de trongon élargi, trois rejettent leurs
eaux vers le reseau pluvial de la zone d'activite de Plan de Campagne.

Les territoires tournés vers I'étang de Berre

lls evacuent leurs eaux pluviales par les ruisseaux de la Cadiére et de ses affluents, et
le ruisseau du Merlangon.

Ceux-ci ont été recalibrées en aval mais ils présentent toujours des risques de
debardement.

Des bassins de rétention supplémentaires sont prévus dans le quartier des
Pinchinades, a Versailles et aux Giraudeis.

Les quartiers des Cadeneaux et de la Gavotte

Les eaux de pluie de ces secteurs sont récupérées par les ruisseaux des Cadeneaux
et des Aureilles, lls ne peuvent étre recalibrés en aval, & cause de la densité de
l'urbanisation existante.

Trois bassins de retention ont été aménagés sur le ruisseau des Aureilles, deux sur
celui des Cadeneaux.

Deux bassins de rétention supplémentaires sont prévus dans le quartier de la Gavotte
et deux dans celui des Cadeneaux.
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La gestion des déchets

L'élimination des déchets dépend de la CPA depuis janvier 2003. De la collecte en
passant par le tri, I'élimination des déchets ménagers est un domaine en mutation,
porteur d'innovations et de progrés. Une nouvelle organisation de la collecte adaplee a
'échelle des 34 communes s'organise. Elle se traduit par des mesures concretes au
niveau du tri, du ramassage et du traitement.

La collecte des ordures

Cefte collecte est du ressort de [a CPA. Une antenne de proximité a été mise en place
sur la commune des Pennes Mirabeau a I'Agavon. Ces antennes sont de véritables
relais de communication entre les usagers et la CPA.

Le tri sélectif

Aujourd’hui selon les secteurs, les habitants peuvent deposer leurs dechets tries ou
sont desservis en collecte sélective au porte a porte. lls disposent de caissettes ou de
bacs de tri pour déposer leurs emballages recyclables. Les poubelles sélectives sont
fournies par la CPA. En complément et pour les secteurs n'ayant pas la collecte au
porte a porte, des points d'apport volontaire sont repartis sur le territoire de la
commune pour les differents types de dechets.

La population a également la possibilité de se rendre au Centre d'Enfouissement
Technigue, qui regroupe une déchefterie, une aire de compostage, un centre de tri et
de mise en balles (station de transit) et une aire de stockage.

La déchetterie est fermée pour cause de travaux. Elle sera remplacee a terme par la
déchetterie communautaire en cours de réalisation. Néanmoins, une dechetterie
provisoire est installée sur le site de la future déchetterie communautaire, route de la
carriere.

Gestion des encombrants

L'enlévement par téléphone : le pole de proximité est une antenne de la Communauté
du Pays d'Aix pour la collecte des dechets. Situé sur la Zone de I'Agavon, ce service
gére désormais les enlévements d'encombrants et de déchets verts conditionnés en
fagots.

L'apport volontaire : les Pennois ont a leur disposition deux déchetteries, celle des
Pennes, avenue Paul Brutus, et celle de Vitrolles, zone industrielle les Estroublans.
Ouvertes aux habitants du Pays d'Aix, elles acceptent les cartons, les dechets verts,
les encombrants, les gravats, et dans certaines conditions les ferrailles, batteries auto,
huile de vidange, piles, déchets dangereux des ménages (solvants, pots de peinture,
etc....).

Ces services de proximité participent a la reduction des dépots sauvages et
a la protection de I'environnement par la valorisation des matieres collectées.

Traitement des déchets

En matiére de traitement des déchets, la CPA a pris le parti de développer la
valorisation des déchets. Une stratégie conforme a sa volonté de protection de
I'environnement, qui va s'iflustrer par des technigues innovantes et des equipements
performants, tels que le traitement par compostage des lixiviats et la transformation du
biogaz en énergie. La CPA dispose déja d'un centre d'enfouissement technique : Le
CET de I'Arbois qui accueille I'essentiel des ordures ménageéres non traitées par Ia
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communauté. |l est adapte aux normes environnementales les plus sévéres. La CPA
va prochainement construire un centre de tri communautaire.

Sur le territoire communal un CET enclavé dans le Massif de I'Estaque accessible
depuis la route de la Grande Colle a été aménage et remplace depuis le 1" janvier
2000 I'ancienne décharge.

Le C.E.T. entraine une circulation conséquente de poids lourds ramenée vers la
RD113 et les quartiers urbains.

L'acces a la carriere Lafarge, située sur la commune de Marseille, se fait depuis les
Pennes- Mirabeau, par ol transite, tout un trafic supplémentaire de poids lourds.

Les déchets verts

En 2008, la Communauté du Pays d'Aix a déja équipé de composteurs 309 foyers de
la commune. Les particuliers résidant en habitat pavillonnaire avec un jardin de plus de
300m* sont concernés Pour l'année 2009, plus de 700 composteurs ont été
commandes sur la commune. |l n'est pfus possible d'en commander pour le moment.
Vraisemblablement, une nouvelle campagne sera envisagée a I'attention de ceux qui
voudraient egalement disposer d'un composteur.
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.10 CONTRAINTES ET
SERVITUDES

Les servitudes d’utilités publiques

Listes des Servitudes principales ~ Cf/ plans ef listes completes des servitudes en
annexe

A1 Bois et foréts

Servitudes relatives a la protection des bois et foréts soumis au régime forestier.

Cette servitude a eté modifiee suivant un arrété prefectoral du 1er février 2008 portant
sur la Distraction et Adhésion au régime forestier sur le territoire communal des
Pennes Mirabeau.

AZ Dispositif d'irrigation
Servitudes pour la pose de canalisations souterraines d'irrigation.

AC1 Monument historiques

Monuments classeés .

Oppidum de Teste Negre (parcelles 1167p, 1175p section D du cadastre) MH du
29.06.1951

Oppidum de la Cloche (parcelle BR46) MH du 28.04.2000

Toutes construction, restauration, destruction effectuee dans le champ de visibilite de
I'édifice classé monument historique (périmetre d'un rayon de 500m autour du
monument) doit obtenir 'accord de I'architecte des batiments de France.

Toute intervention sur le monument lui-méme doit étre faite en accord avec la DRAC
qui sera alerté 4 mois auparavant.

AC2 Protection des sites

Site inscrit ¢

Village et ses abords depuis le 04.07.1867, délimités comme suit : la RD113 de la cote
116,3 au crcisement avec la RD368, de ce croisement a la cote 111,8 le chemin
d'exploitation passant par les cétes 111,8, et 190,4 une ligne idéale joignant la ctte
190,4 a la cote 116,3 point de départ.

1 Hydrocarbures liquides
Pipeline d'intérét général La Mede- Puget sur Argens. Décret du 14.02,1992,
Cfl contraintes risques technologiques.

13 Gaz

Servitudes relaiives a I'établissement de canalisations de distributions et de transport
de gaz.

Cf/ contraintes risques technologiques.

|4 Electricité

Servitudes relatives a I'etablissement de canalisations électriques (alimentation
générale et distribution).
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INT1 Cimetiére

Servitudes aux voisinages des cimetiéres, article L361.4 du Code des Communes :

- « Nul ne peut sans autorisation, élever aucune habitation ni creuser aucun puits a
moins de 100meétres (de distance) des nouveaux cimetiéres transférés hors de
communes.

- Les batiments existants ne peuvent étre restaures ni augmentés sans autorisation. »

Télécommunications

- PT1: Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la
protection des centres de réception contre les perturbations électromagnetiques :
Centre La Téte d'Auguste.

- PT2: Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la
protection contre les obstacles, des centres d’émission et de réception exploités par
I'Etat.

- PT3: Servitudes relatives aux communications telephoniques et télégraphigues.

T1 Voie Ferrees

- Servitudes relatives aux chemins de fer.

- Servitudes relatives au tunnel TGV : Mesures destinées a assurer la bonne
conservation des souterrains ferroviaires : Dans une bande de 30 meétres de part et
d'autre de l'axe de chacun des souterrains ferroviaires il convient :

« de n'exécuter aucune fouille, aucun ouvrage ou travail quelcongue susceptible de
nuire a la conservation et a la stabilité des souterrains,

« de n'effectuer aucun arrosage intensif,

- d'interdire I'évacuation des eaux usés par puits perdu ou systéme similaire

- d'une maniére générale il est recommandé aux maitres d'ouvrages de se rapprocher
de la SNCF pour tous travaux a exécuter ou constructions a édifier susceptibles
d'affecter la solidité des ouvrages souterrains ou de metire en cause la sécurité
publigue. Une attention particuliére est souhaitable pour la section realisee en tranchee
couverte {vallon de Bellepeire).

T5 Relations aériennes
Cf/ Plan d’'Exposition au Bruit Aeroport Marseille Provence.

Risques technologiques

La commune est concernée par un risque lie au transport de matiéres dangereuses,
par voie routiére (A7, A55, A51, RD113, RD47, RD368, RDB)

Elle est concernée par deux etablissements (Mory et Nitro Bickford implanté sur le
territoire de Cabriés)

La société NITROBICKFORD est située sur la commune de CABRIES, mais
certaines parties de la commune des Pennes Mirabeau sont affectees en
raison des risques pyrotechniques. Afin de limiter les conseguences d'un
sinistre éventuel pour les personnes et pour l'environnement, les types
d'occupations sont réglementés dans les zones concernées.

Les périmétres d'isolement retenus ont été établis sur la base de l'arréte
interministériel du 26 septembre 1980.
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Les services chargés de l'application de cet arrété pourront étre appelés a se
prononcer sur les conditions de sécurité auxquelles devront satisfaire les
constructions et utilisations du sol pouvant étre autorisées.

Le périmetre d'isclement Z5 figuré aux documents graphigues du POS, affecte
partiellement les zones de La Voilerie, de Plan de Campagne, de Bellepeire et
du Plan Neuf.

Dans la zone d'activités des Jonquiers, autour des établissements MORY
installations classees pour [a protection de I'environnement (ICPE) soumises a
autorisation, les occupations du sol autorisées peuvent étre affectées en
raison des nisques. Afin de limiter les conséquences d'un sinistre éventuel pour
les personnes et pour l'environnement, les types d'occupations sont
reglementés dans les zones concernées. Dans ces zones exposées a des
effets irréversibles et figurant dans le document graphique :

- 'aménagement ou I'extension de consiructions existantes reste possible

- l'autorisation de nouvelles constructions peut étre tolérée sous réserve de ne
pas augmenter la population exposee a des effets irréversibles.

- l'extension des constructions les changements de destination ou les
constructions neuves ne pourront étre autorisées qu'a la condition que la
population exposée au risque ne soit pas augmentée.

- les changements de destination des constructions doivent étre réglementés
dans le méme cadre.

- les etablissements recevant du public sont interdits,

Deux gazoducs et leurs antennes traversent la commune (principalement en zone
agricole) Le territoire est bordé au Sud Cuest au niveau du Massif de I'Estaque par un
Gazoduc, I'autre gazoduc traverse du Nord au Sud le secteur de Plan de Campagne.

Une canalisaticn d’hydrocarbure liquide exploitée par la société pipeline Méditerranée
Rhéne. Le pipeline traverse quant a Ui le territoire communal du Sud Ouest vers le
Nord Est. Il parcourt le Massif de 'Estaque, passe I'autoroute, s'inscrit dans la plaine
agricole du Merlangon pour arriver sur le secteur de Plan de Campagne.

L'arrété ministériel du 29 Septembre 2005 a défini des périmeétres d'isolement autour
des installations. A l'intérieur de ceux-ci, les occupations et utilisations du sol sont
réglementées suivant le degré d'exposition aux risques.

Les distances d'effets des gazoducs ont été déterminées pour la rupture compiéte
d'une canalisation de transport de Gaz Naturel suivie de l'inflammation du rejet,
générant principalement des effets thermiques et de surpression. Ces distances ont
été établies par GRT gaz pour I'ensemble du territoire national.

Les distances d'effets de la canalisation d’hydrocarbures liquides du réseau SPMR ont
eté calculées sur la base de la modélisation retenue par tierce expertise. Par ailleurs,
des distances sont a prendre a compte de part et d'autre de I'axe de la canalisation,
conformément a 'arrété du 4 aolt 2006 du Ministére de I'Economie, des finances et de
l'industrie.

Les constructions neuves ne pourtont étre autorisées dans le périmétre qu'a la
condition que la popufation exposée au risque ne soit pas augmentée.
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En tout etat de cause, le réglement proscrit dans les zones de dangers graves pour la
vie humaine la reconstruction et l'extension d'immeubles de grandes hauteur et
d’etablissements recevant du public relevant des categories 1 a 3 (pouvant recevoir
plus de 300personnes) et dans les zones de dangers tres graves pour la vie humaine
la construction et l'extension dimmeubles de grande hauteur et d'élablissements
pouvant recevoir plus de 100 personnes.

Enveloppes des zones de dangers 2011

La Meéde-Puget
Argens SPMR
Diam :400 mm

sur

I'axe de |a canalisation

de la canalisation

Canalisatian Zone de dangers trés Zone de dangers graves [Zone de dangers
graves pour la  vie pourla vie humaine significatifs peour la vie
humaine humaine

Gazoduc 105 meélres 150 métres 180 métres

Fos sur mer-Marseille |De part et d'autre de |De part et d'autre de I'axe [De part et ¢'autre de |'axe

67.7bars I'axe de la canalisation e la canalisation de la canalisation

Diam :400 mm

Gazoduc 140 metres B0 meétres 75 metres

Les Pennes Pas des De part et d'autre de [De part et d'autre de I'axe De part et d'autre de I'axe

Lanciers Treize vents |'axe de |la canalisation ide la canalisation de la canalisation

60.7bars

Diam :200 mm

Gazoduc 25 metres 135 métres 0 métres

Les Pennes Pas des De part et dautre de De part et d'autre de l'axe |De part et d'autre de I'axe

Lanciers Treize vents ['axe de la canalisation de la canalisation e la canalisation

60.7bars

Diam 150 mm

Gazoduc bo metres 25 métres 35 métres

Antenne Lafarge De part et dautre de De part et d'autre de l'axe [De part et d'autre de 'axe

60.7bars I'axe de la canalisation de la canalisation ide la canalisation

Diam :125 mm

Canalisation 140 métres 173 métres 214 metres

hydrocarbure liquide  \ng pat et dautre de [De part et d'autre de l'axe |De part et d’autre de I'axe

ide la canalisation

Ces dispositions sont mentionnees au titre des Servitudes d’Utilité Publique

- Servitudes relatives a I'etablissement des canalisations de transport et de distribution

de gaz.

Servitudes relatives & la construction et a lI'exploitation de pipelines d’intérét général
destinés au transport d’hydrocarbures liquides ou liquéfies sous pression.

Autres contraintes sanitaires

]

L'ensemble du département des Bouches-du-Rhéne (arrété préfectoral du 19 juillet et
10 aolt 2001) est classé en zone contaminée par les termites. A cet égard, le
propriétaire ou le syndic d’'un immeuble bati (ou non bati) a I'obligation d'informer sa
mairie, lors de |la découverte de la présence de termites.
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-l convient de signaler que le Prefet classe I'ensemble du département des Bouches-
du-Rhéne comme zone a risque d'exposition au plomb, (arrété préfectoral du 24 mai
2000, loi n°2004-806 du @ aolt 2004).

Les risques naturels

Ce titre sera abordé dans le chapitre « Etat Initial de I'Environnement ».

Les entrées de ville

L'article L111-1-4 du code de F'urbanisme indigue :

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de l'axe des
autoroutes, des routes express et des deéviations (...) et de soixante quinze métres de
part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation

L'application de |a loi sur les entrées de ville impose une bande inconstructible de 75 m
de part et d'autre de la RD113, de la RD368 et de 100 m autour de I'autoroute A7 et
AB5 et des bretelles d'autoroutes.

« Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installation liées ou
necessaires aux infrastructures routieres, aux services exigeant la proximité des
infrastructures routieres, aux batiments d'exploitation agricole, aux réseaux d'intérét
publfic(....} »

Etude effectuée dans le cadre de l'article L 111-1-4

Celte étude a ete faite 3 l'occasion de la modification n°8 du POS approuvée le
20/05/2008 dans le but de modifier les reculs en bordure de 'avenue F. Mitterrand,
{RD113) classée voie a grande circulation. Avant I'étude les marges de recul imposées
etaient de 75 métres de part et d’autres de I'axe en entrée de village des Cadeneaux.
L'étude a permis de proposer d'autres régles sur une partie de ces espaces, régles qui
ont éte appliquées lors de la réalisation du projet du Centre d'Incendie et de Secours.

Ces dispositions demeurent inchangées.

L'étude est jointe ci apres.

Le reglement local de publicité

Le reglement local de publicite de la Commune des Pennes Mirabeau a été approuvé
par delibération du Conseil Municipal 136 x 90 en date du 28 Novembre 1990, afin
de préserver le cadre de vie communal et le patrimoine, tout en permettant 'activité
socio économique et la publicite dont elle peut avoir besoin
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Ce réglement toujours en vigueur définit ce que constifue une publicité, une enseigne
et une pré enseigne, ainsi que la qualité des matériaux autorisés et les dimensions
maximales pour chacun de ses supports.

Il delimite plusieurs zones

- une zone de publicité interdite, liee au site classe du village
- les zones de publicites restreintes

- les zones de publicités autorisees

Depuis le mois de septembre 2011, la commune a engage, en lien avec un bureau
d'étude spécialisé, une démarche de révision du reglement local de publicite.

Le réglement local de publiciié actuellement en vigueur est joint en annexe.

Les nuisances sonores

Le Plan de Prévention du Bruit dans I’environnement 2010-2015

La directive Européenne 2002/48/CE, relative au Bruit dans I'environnement impose a
toutes les agglomérations de plus de 250 000 habitants d’établir des cartes de bruit sur
leur territoire. Dans ce contexte les bruits pris en compte sont ceux générés par les
infrastructures de transports (routier, ferré, aérien) et par les sites industriels.

Il s'agit de mettre en ceuvre une démarche de lutte contre fe bruit. Plusieurs
partenaires sont associés: Escota, ASF, les Conseils généraux des Bouches du
Rhéne et du Vaucluse, Réseau Ferré de France (RFF), SNCF, la Chambre de
Commerce de Marseille Provence, les Services de ['Etat, les Communes, les
Industriels.

Concernant le traitement des nuisances sonores routieres, il est notamment prévu au
niveau des Pennes Mirabeau, sur [a RD368 un revétement acoustique.

Concernant les nuisances aeériennes, en sus de la rédaction du PEB; la nuit, un
certain nombre de précautions sont prises afin d'eviter le survol de zones urbanisées
et I'utilisation d’avions bruyants.

Concernant enfin les bruits liés au transport ferroviaire, des etudes sont en cours afin
d’évaluer et réduire ces nuisances sonares.

Les voies routiéres

La prise en compte des nuisances sonores pour la construction de batiments a
proximité des infrastructures de transport terrestre dans le departement des Bouches
du Rhéne a fait I'objet d'arrétés préfectoraux du 1" mars 2001 et 1 juillet 2004. Ces
arrétés classent 'ensemble des voies dans les catégoeries de niveau sonore et fixeni |a
largeur de la zone affectée par le bruit pour chacune de ces categories.

Sur le territoire communal, le classement sonore des voies et des secteurs affecteés par
le bruit prend toute sont importance au regard des infrastructures routiéres et
autoroutiéres gui traversent la commune.

a) Voies de Catégorie 1 générant un secteur affecté par le bruit de 300 metres de part
et d'autre de 'emprise de la chaussee :

- Autoroute A 7 6 files de circulation
- Autoroute A 51 6 files de circulation
- Auforoute A 55 6 files de circulation
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b) Voies de Categorie 2 genérant un secteur affecté par le bruit de 250 metres de part
et d'autre de 'emprise de la chaussée:

- Autoroute A 55 & files de circulation au niveau de la traversee du Massif de
L'Estague

c) Voies de Catégorie 3 générant un secteur affecté par le bruit de 100 métres de part
et d'autre de I'emprise de |a chaussée :

- RD 113
- RD 368
- RD 6

- RD 543

d) Voies de Catégorie 4 générant un secteur affecté par le bruit de 30 métres de part et
d'autre de I'emprise de |la chaussée :

- RD47E
- RD 8

- RD47D
- RD&0A

Les infrastructures aériennes : I'aéroport Marseille Provence

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome Marseille Provence a été approuvé par
arréte prefectoral le 22 avril 1975. La loi 99-588 du 12 juillet 1999 a défini I'instauration
d'une zone "D" au plan d'exposition au bruit.

Considerant que le PEB en vigueur nécessitait une révision pour prendre en compte
les hypothéses de développement et d’exploitation de I'aérodrome a court, moyen et
long terme, gu'il convenait de limiter I'urbanisation lorsqu'elle pouvait conduire a
exposer de nouvelles populations aux nuisances sonores générées par l'activité
aérienne, le PEB a été amendé en date du 4 aodt 2006. Les périmétres des zones A,
B, C, D ont été redefinis (de zone A de bruit fort 4 zone D de bruit faible).

Ce document, servitude du PLU, délimite des zones de bruit auxquelles sont
appliquées des prescriptions. Ces zones de bruit concernent 'extrémité Ouest de la
commune et notamment le quartier du Plan des Pennes. Les projets d'extension future
de l'aéroport peuvent modifier & terme ce plan d'exposition au bruit. De surcroit, la
nouvelle reglementation prevoit linstauration d'une zone "D" dans laquelle
I'urbanisation ne serait pas interdite mais une isolation acoustique des batiments serait
imposee. Le territoire des Pennes Mirabeau est affecté par les périmeétres C et D.

Le hameau du Plan des Pennes ainsi qu’une grande partie de la plaine agricole est
soumis aux restrictions du PEB concernant I'augmentation de la population. A ce titre
le developpement urbain du secteur ne pourra étre que restreint.

Cette reglementation va dans le sens de la préservation du secteur en zone agricole.

- Zone C de bruit moderé dans laguelle, les constructions nouvelles sont autorisées
au regard de leur spécificité et programmation.

Les secteurs du territoire pennois soumis a la zone C du PEB sont dans l'axe de
I'aerodrome. Ils se présentent comme une bande orientée Nord Ouest / Sud Est de
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2,250 km de large. Elle parcourt le territoire communal depuis le secteur du Plan
de Pennes vers le Massif de 'Estaque.

- Zone D de bruit faible dans laquelle aucune restriction de droit a construire ne
s'applique mais qui impose lisolation acoustique de toute nouvelle habitation et
linformation des futurs occupants, acquéreurs ou locataires de logements. Les
secteurs du territoire soumis a la zone D du PEB sont situés sur une bande de 500m
de large en bordure de la Zone C suivant une bande Nord Ouest/Sud Est, elle affecte
une partie du secteur du Plan des Pennes, et une bande du Massif de I'Estaque
au dessus de I'A55. La Zone D concerne aussi les secteurs de I'Agavon, des
Pinchinades, du Grand verger, du Croy et de la Cité Haute en partie.
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REGLES APPLICABLES SUR LES DROITS A CONSTRUIRE DANS LES ZONES PEB

\ ZONE C [ ZONE D
CONSTRUCTION NOQUVELLES — _—
Logements nécessaires & l'activité | Autorisés
aéronautiqgue ou liés & celle-ci
Logements de fonction | Autorisés
necessaires aux activités
industrielles ou commerciales
admises dans la zone
Constructions directement liées ou | Autorisés
necessaires a l'activité agricole
Equipements publics ou collectifs Auiorises

Constructions  individuelles

groupées

non

Autorisées si le secteur
d'accueil est deja urbanisé
et desservi par des
équipements publics et si
elles n'entrainent qu'un
faible accroissement de ia

Autorises sous réserve d'une
isalation acoustique et de
I'information des futurs
accupants

capacite d'accueil
d'habitants exposés aux
_ | _nuisances.
Autres lypes de constructions | Non autorisés
nouvelles a usage d'habitation |
(ex: lolissements, immeubles
collectifs a usage d'habitation) . |
INTERVENTIONS SUR L'EXISTANT ]
Reéncvation,  réhabilitation  de | Autorisées si le secteur
I'habitat existant d'accueil esl deja urbanisé
Amélioration, extension mesurés | et desservi  par  des
au reconstruction des | égquipements publics et si
constructions existantes elles n’entrainent gu'un

faible accroissement de Ia
capacité d'accueil

Opération de réhabilitation et de
réaménagement urbain

Autorisées sous réserve de

se siuer dans un des
secteurs  delimités  pour
permetire le
rencuvellement urbain des
quartiers ou villages
existants, a condition de ne
pas entrainer
d'augmentation de la
populalion soumise aux

nuisances senores.

Autorises sous reserve d'une
isolation acousligue et de
Vinformation des futurs
occupants

78/150




Plcines da FArbols

Risgues et contraintes naturelles
VITROLLES

CABRIES

Pipelne Lo Mede / Puget sur Aigens

BOUC BEL AIR

Gazoduc 13 VenisRocher

ST VICTORET %%

SEPTEMES-LES-VALLONS

Gazoduc Fos f Morsedlls |
(i
L+ A \
Pipeline La Méde / Puget sur Aigers -
LE ROVE

E_.! Fiotectan des bes el lomal iourmis ool 1egeon Ireaelior
= el ERncin natuok A lorle vithair pomTiysoks

OB zcoes ronactis

N SN ' MARSEILLE
?’1}._. 0 500m 1 0pOm o . 4 Gazodu Fog | Maseile
Oﬂllh E | 1
T 1
s




Risques technologigues
VITROLLES

CABRIES

Fipetno La Méade / Puget sur Aigens
=T,

i = -
P TN BOUC BEL AR

v

GIGNAGSS,
LA NERTHE ™

SEPTEMES-LES-VALLONS

done (e donged ol \‘.e.nmm-.:
153 e Hynkial
Cancdus FoyMonaia =y [ =——=]
Gozodus Fos | Maiseille Caurodus 13 versTiocher —
' Tipelne 1 MossTupe! —

Ppeline La Méde / Pugel sk e

LE ROVE

MARSEILLE




Servitudes d'utilites publiques

VITROLLES

CABRIES

BOUC BEL AIR

SEPTEMES-LES-VALLONS

Legende :
Lol Bamier

LE ROVE
D v one £ 55 o 60 Liten |
PES Zone [ |20 4 55 Laen)
[ Senviiucies ou voisinage des ciniefiie

N MARSEILLE — }:ﬂm‘” i
1 ¥ Hcprone af apha




Synthese des contfraintes

VITROLLES
CABRIES

Pipelne Lo Méde { Puget sur Aigens

BOUC BEL AIR

STVICTORET . .' 1 . i :
IS M ' - "g{_w—:—g&:-ﬁ’f -
A . 1
lf !Ef‘?" Lo Gronde Colle |
- oo | Tt
& ~

T

GIGNAC 5

LA NERTHE %
: SEPTEMES-LES-VALLONS

Gazoduc Fos / Marseille Lk Hemrwe Sonch Peoiitmioe
TE2.muep C {5 O &ilboen)

Bant o Py .
Pipelne La Méde [/ Fuget sur Argens TPV TP DA T el C L

LE ROVE

Penimchaon o f06 @ [GIn] SePTe DU sege P fossstst
ol espoc e T & A WU DI Bak

Wl I8L

Zoms ooadobins

L. 'PJHI o B

L= y
W
\ ’ MARSEILLE
b L 5
{;ﬂ & Eilv 1 000Mm 2 Gazoduc Fos | Marsellle
o -5&3* £ /
&

o




Ibis . EXPOSE DES
BESOINS

Besoins en matiére de développement économique

La commune est a la fois une commune résidentielle et une commune accueillant des activités
avec de forts échanges domicile-travail. Une part importante de sa population travaille a
I'extérieur. De nombreuses personnes viennent travailler aux Pennes Mirabeau. Ce volet du
dossier concernant les déplacements sera traité ci aprés.

Pour ce qui est des consocmmations et besoins en espaces, il n'y a pas lieu a proprement parler
de trouver des territoires. Aucun projet nouveau ne s’est manifesté, si ce n'est ceux portes par
plusieurs entrepreneurs désireux de s'implanter sur le secteur des Sybilles, affiche depuis
longue date comme une zone d'urbanisation future a vocation d'activité.

Les besoins s'expriment surtout sous la forme d'une exigence de continuité et de rationalisation
temporeile des espaces existants.

La demande est de maintenir et densifier les zones d'activités déja existantes, ainsi que les
zones d'urbanisation future & vocation d'activité, telle que la zone des Sybilles, qui avait déja
cette vocation dans le POS.

Les zones construites et en activités ne peuvent étre bloquées aujourd’hui méme si certaines
sont incomplétement desservies par I'assainissement, dans la mesure ou il s'agit de zones dé&ja
urbanisées.

Cestlecasde:

- La zone d'activités des Joncquiers qui accueille déja plusieurs établissements de transports,
logistique, et des commerces. Pour les années a venir, ce secteur sera le lieu privilegié d'accueil
des entreprises, phénoméne rendu possible par une extension de la zone le long de la RD368
et par une requalification de la vairie, utile a fluidifier et sécuriser le trafic. La ZAC de I'Agavon et
le secteur du Repos, sont urbanisés, accueillent des activités et sont irrigués par la RD 113 .

- La zone d'activités du rond-point des Pennes avec les établissements Metro et Coca Cola et
celle des Giraudets qui accueille I'usine de traitement des eaux et les ateliers municipaux n'ont
point besoin d’extension et s'inscrivent dans un périmétre urbain.

Les activités présentes a Plan de Campagne s'inscrivent dans ce grand ensemble.

Besoins en matiére de commerce

Ces besoins s'expriment de deux maniéres :

1/ Tout d’abord au sein de la zone de Plan de Campagne (aujourd’'hui classee au POS en zone
NA) alors gue le site est construit et urbanisé.
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Plan de campagne avec l'ouverture le dimanche est devenu un fait sociétal. Créée au début des
annees 1960, la zone commerciale de Plan de Campagne qui draine un public large du point de
vUe géographigue n'a pas cesse de s'étendre depuis, pour devenir & ce jour la plus importante
zone commerciale de France. La zone est en mutation, devenant de plus en plus un péle
ludique, confirmé par l'arrivée de nouvelles activités.

Cette mutation s'accompagne du projet de la CPA, détailié dans le Schéma Directeur
d'Amenagement de Plan de Campagne.

Les conditions de cette activité doivent étre maintenues dans la mesure ou elles permettent de
satisfaire non seulement les besoins en commerces des Pennois mais aussi ceux des
populations alentours.

2/ Ces besoins s'expriment egalement a travers le commerce de proximité. Ce dernier constitue
I'ossature sociale et urbaine du centre ancien ainsi que des quartiers de la Gavotte, des
Cadeneaux et de la Renardiére ou il joue un role important pour les achats quotidiens. Ce
commerce de proximite principalement localisé a hauteur des noyaux villageois, en bordure des
infrastructures routiéres (RD 113, Avenue Frangois Mitterrand, Avenue Victor Hugo, RD47)
participe au dynamisme et & I'attractivité des secteurs dans lesquels ils sont implaniés. Il s'agit
de metltre en place les conditions permettant de préserver et si possible de développer la
diversite commerciale, notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et définir,
le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif.

Besoins en matiere d'agriculture

La Commune n'est pas un vaste espace rural, ni un lieu de production intensive a destination de
Iindustrie alimentaire mais un territoire périurbain ou subsiste plus souvent une potentialité
agricole gu'une agriculture.

Le maintien de I'agriculture morcelée, soumise a la pression urbaine passe par la préservation
des perimetres possédant un potentiel agricole et par la délimitation de périmétres suffisants
pour permettre |a vie économique des exploitations.

Besoins en matiere de transports

Le premier objectif est de renforcer la desserte par les transports en commun. Les flux vers
Marseille constituent plus des 2/3 des déplacements.

Une opportunité a ne pas manguer se présente depuis décembre 2008, avec la voie ferrée Aix-
Marseille qui est rouverte, aprés avoir été rénovée et mise en double voie. Un trafic régulier a
€té mis en place assurant, entre Marseille et Aix, 51 trains par jours dans chaque sens. Entre
Aix et Saint Charles, la ligne dessert Septémes, Simiane, Gardanne Saint Antoine, Sainte
Marthe. Dans le cadre d'une politique de renforcement des transports en commun et de
diminution de {a voiture en ville, [a présence d'un pdle d'échanges a proximité immédiate de
cette voie ferrée, sur un territoire accueillant plusieurs milliers d'emplois prend toute sa
pertinence.

Le principe de ce pble multimodal déja prévu dans I'ancien POS et qui figure explicitement dans
la DTA sera confirmé dans le PLU. Afin de favoriser I'abandon de la voiture au profit des
transports en commun, la commune souhaite que soient créées & son contact une gare
ferroviaire (arrét voyageur) ainsi qu'une gare routiére, prenant la forme d'un parc de persuasion.

Le second objectif est d’encourager le recours aux modes doux de déplacement.

La commune des Pennes Mirabeau, est consciente de la nécessité de créer des parcours
cyclables securisés et de linsuffisance des bandes cyclables actuelles. || est toutefois & noter
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que la majorité du réseau de voirie susceptible d'accueillir ces aménagemenis est du ressort du
Departement.

Afin de permettre les liaisons a lintérieur de ses différents péles urbains et de favoriser les
modes doux de déplacements entre lieu de vie et lieu de travail, I'objectif est de sécuriser les
voies cyclables actuelles et d'accroitre les bandes cyclables et pietonnes. A ce titre, la RD368,
dans son trongon entre le Chemin de la Ferme et le square Général de Gaulle, sera mise en
securite.

Dans I'immédiat, et sans attendre la gare multimodale, I'impeératif est de désenclaver le territoire
pour alléger la voirie locale du trafic de transit. L’absence de raccordement direct sur I'autoroute
A55 engendre un trafic qui encombre la RD113 dans sa traversée des Cadeneaux - La Gavotte
en direction de Marseille. De plus, elle charge inutilement le Rond Point De Gaulle/ Versailles.
Dans ces conditions, un échangeur sur I'A55 apparait indispensable.

Besoins en matiére d'aménagement de I'espace, besoins en
matiere d'environnement

Requalifier les voiries locales dans un souci de sécurité, de convivialité et d'accessibilite est un
impératif. La commune souhaite développer I'urbanisation le long de fa RD113, en poursuivan
I'extension urbaine de Paliieres jusqu'au village, et souhaite pour cela s'engager dans une
requalification de cette voirie, par une mise en securité des acces et un réeamenagement du
carrefour formé par la RD113 et le boulevard urbain.

Sur la RD6, dans sa traversée de Plan de Campagne, une mise en securite sera effectuee
notamment au profit des services d'incendie et de secours, par la création d'une voirie réservee,
afin de leur permettre en toutes circonstances d'accéder a la zone.

Le développement des zones d'habitat au contact des zones déja urbanisees, dans des
résiduels de l'urbanisation apparait necessaire.

Dans un souci de préservation des espaces naturels le grignotage des limes des massifs sera
proscrit. L'objet sera de proposer une organisation viaire entre le chemin des Pinchinades et le
Chemin du Pas de la Mue et une organisation rationnelle de l'espace restant entre les
lotissements et ZAC achevées. Cette organisation doit intégrer plusieurs parametres :

- le respect des trames veries et bosquets qui participent a la composition paysagere,

- le respect de |a continuité des fils verts,

- le respect des contraintes de ruissellement,

- la réalisation d'opérations de logements de maniére cohérente, menées dans un souci

d'économie de |'espace, permettant la production de logement dans les segments

deficitaires.

Une organisation rationnelle du territoire de Pallieres entre la RD 113 et les contreforts Nord du
relief de la Barre des Pennes sera menée, a travers une operation d'amenagement d'ensemble
cohérente. Plusieurs objectifs seront poursuivis :

- unifier les opérations existantes telles que le Grand Verger et la ZAC Palligres

- repondre aux besoins d'habitat de |a population

- raccrocher ce quartier au centre Ville,

- traiter la traversée de la RD 113 et connecter le territoire avec le quartier du Repos, situe
de I'autre cote de la voie,

- traiter de maniére satisfaisante la fagon dont la zone urbaine finira au contact du massif.
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Dans les zones degja construites et en particulier dans les zones UD, il est impératif de densifier
I'existant en vu d'une utilisation économe de I'espace.

Enfin, il est nécessaire de proposer un certain nombre d'espaces veris anthropisés pour
permettre en site urbain ou péri urbain d'offrir des espaces dévolus aux sports et Ioisirs sans
denaturer leur caractére naturel.

Besoins en matiére d'équilibre social de I'habitat

La Commune a recense un certain nombre de bescins qualitatifs en termes de logements.

Le premier est celui de diversifier son offre en développant des lcgements de petite taille en
adequation avec I'evolution de la population qui vieillit et la réduction constante de la taille des
menages (personnes ageées, familles moncparentales, jeunes couples...)

Le besoin de répondre a la mixité sociale en développant des logements sociaux locatifs et des
lcgements pour les primo accédants est imperatif, 'effort se portant a la fois sur des logements
a destination des primo accedants, lesquels permettront ainsi la libération, rotation et mobilité
des logements sociaux, augmentant ainsi I'offre locative sociale.

Le besoin général est d'augmenter ['offre de logements en réponse a ia demande de la
population et conformement aux cbjectifs d'accroissement de la population.

Quantitativement, la moyenne nationale fournie par le Ministére pour satisfaire les besoins en
termes de logement, a I'échelle nationale, demande d'assurer une preduction de 5 logements
pour 1 000 habitants par an. A cela se surajoute le vieillissement du parc existant en ayant
comme regle que la duree de vie d'un logement est de 100 ans ce qui implique un
renouvellement de 1% du parc par an. Pour ce qui est du vieillissement du parc ces données
sont & moduler par le fait que nous sommes en présence d'un parc immobilier récent, le
rencuvellement annuel induit par le vieillissement du parc n'est donc que de 0.5%.

Lors du recensement de 2009, la population totale des Pennes Mirabeau s'élevait a 20 406
habitants et 7850 ménages. Dans un souci de ne pas bouleverser les équilibres existants et la
physionomie de la ville, tout en répondant aux besoins des populations présentes et futures, la
commune souhaite maftriser sa croissance démographique & 25 000 habitants & I'horizon 2025.
Cela correspond :
A la production de 1 800 logements en 15 ans,
A la production de 120 a 130 logements par an,

- soit un taux de 6,25 logements pour 1 000 habitants,

- soit un taux de production annuelle de 1,6 % du parc.

Ces chiffres sont cchérents avec les prejections de la CPA, tout en étant |égérement
supérieurs.

Se posera alors le prebleme de la répartition spatiale.

La commune a le besoin impératif de proposer des terrains permettant des programmes
coherents et économiguement viables, scus forme de prcgrammes mixtes de logements
comprenant collectifs, individuels groupés ou en bande.
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Il ANALYSE DE L'ETAT
INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT :
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Relief et morphologie | j

Le relief contraint fortement la composition et I'organisation du territoire. La commune
se situe a la jonction de trois massifs au relief remarguable des Bouches du Rhéne : |a
chaine de I'Estaque a 'Ouest, le Plateau de I'Arbois au Nord et, hors de |a commune,
la chaine de lEtoile a I'Est.

L'implantation des grandes infrastructures a été induite par la topographie marquée du
territoire, venant s'effectuer dans les vallées.

Cela a induit également I'implantation des secteurs urbanisés suivant trois bassins
principaux delimités par le relief.

- Au Sud-Est, les quartiers de la Gavotte et des Cadeneaux dans la continuité des
quartiers Nord de Marseille. Ces quartiers sont tournés vers la mer.

- A I'Quest, les secteurs du Plan des Pennes, de Palliéres et les quartiers du repos et
de '’Agavon en continuité des quartiers Sud de Vitrolles et tourné vers I'étang de Berre.

- A I'Est, [e secteur de Plan de Campagne qui s'articule avec le Pays d'Aix.

Le territoire est egalement composé d'autres entités urbaines :

- Le village des Pennes, chef-lieu et élément fondateur de la commune, est installé en
position centrale, sur un promontoire rocheux.

- En limite Nord, des secteurs résidentiels implantés au cceur de zones naturelles, en
limite Sud du plateau de I'Arbois : les Barnouins et la Voilerie.

La commune se caractérise donc par plusieurs entités urbaines ce qui donne une
richesse historique, une occupation du territoire différente suivant les quartiers et
contribue a l'identite de ville plurielle propre aux Pennes Mirabeau.

Les grandes composantes du paysage naturel

Les grands éléments du paysage sont essentiellement caractérisés par le relief
accidente des chaines de |'Etoile, de I'Estaque et de Vitrolles qui ont un réle structurant
tant & Yechelle de la commune qu'a I'échelle du département.

Ces grandes unités de relief résultent du plissement pyrénéo-provencal. Celui-ci est
responsable des reliefs bordant la Méditerranée de Martigues & Cannes et de ceux de
la basse Provence interieure. Il a fait saillir les Maures et I'Esterel, les massifs littoraux
anciens d’altitude modeste (600m), et naitre des chainons calcaires (Sainte Victoire,
sainte Baume...). Localement, les chaines de I'Estaque et de I'Etoile s'élévent au-
dessus des plaines en massifs étendus et larges qui séparent des bassins plus ou
moins vastes et profonds (bassins d'Aix et de Marseille en 'occurrence). D'une altitude
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de 500 a 1000 metres, elles sont trés visibles et benéficient d'une forte presence
paysagere. Composées de substrats calcaires durs, elles sont revétues de sols
caillouteux squelettigues. Leur hydrologie a tendance karstique et partiellement
souterraine, ce qui induit la présence de sources. Ces ensembles physiques jouent
encore un rdle notable en termes d'occupation de l'espace, dans la mesure ol ils
constituent de véritables coupures naturelles conditionnant en partie les implantations
humaines et les logiques de développement. L'espace « utile » est de fait contraint.

En remontant vers le Nord, on retrouve le Plateau de I'Arbois qui se caractéerise par
une topographie sommitale aplanie d’altitude peu élevée (inférieure a 500 metres).
Malgré cela, les pentes peuvent étre fortes, notamment dans le secteur de la cuesta de
Vitrolles. Ce plateau est formé de substrats calcaires a calcaires marneux, a résistance
variable, recouverts de sols caillouteux minces. Enfin, le reste du territoire qui se situe
dans le bassin sédimentaire d'Aix est constitué en partie d'une plaine caillouteuse
seche qui présente un risque élevé de pollution, ainsi que de collines en roches
tendres. Ces collines sont sensibles & I'érosion car imperméables du fait de la
présence de marnes et d'argiles et de I'urbanisation diffuse.

A ''mage de I'ensemble du département, 1a végétation qui traduit les variations locales
du climat méditerranéen, est d'une grande diversité. La conjonction de differents
paramétres (climat, relief et sols) permet I'existence de formations vegetales
exceptionnelles et originales. On trouve particulierement ce que l'on appelle
communeément la végétation de collines. Elle n’a pas une grande valeur sylvicole, mais
elle joue un réle trés important pour la rétention des sols (elle limite I'erosion et le
ruissellement). Dominée par les taillis et les garrigues, elle se compose notamment de
chénes verts que l'on retrouve partout sauf dans les grands ubacs, de chénes
pubescents (ou chénes blancs) cantonnés aux ubacs et aux fonds vallons, et de bois
de pins d’Alep. Enfin, en altitude, la présence de lavande fine, de pins sylvestre et de
genevrier est plus ponctuelle.

Ces éléments paysagers forts caractérisent la commune et sont des barrieres
naturelles a l'urbanisation qui garantissent aujourd’hui encore l'indépendance des
differents bassins d'urbanisation, malgré le développement généeral des constructions.

La chaine de I'Etoile est située en dehors du territoire communal, elle constitue
cependant une limite visuelle forte. Elle vient délimiter le territoire communal a I'Est.
Dans la vallée que forme la rencontre entre le massif de 'Estaque et la chaine de
'Etoile on a I'autoroute A7 qui délimite les deux massifs.

La chaine de 'Estaque

Ce relief separe 'agglomeération marseillaise des villes de I'etang de Berre. Son réle
structurant est de premiere importance.

La chaine de FEstague occupe la moitié Sud de la commune des Pennes Mirabeau.
Elle est délimitée au Nord / Nord-Est par I'autoroute A7 au Sud-ouest par l'autoroute
A55 qui traverse, également, de part en part suivant 'axe Nord-Sud le massif. Depuis
le village moyenageux du Chef lieu, il y a quelques points de vue sur le massif de
I'Estaque, notamment sur la faille créée pour I'emplacement de l'autoroute A55 et sur
la ligne de créte en direction de I'Etang de Berre. Les points de vue que I'on a sur le
massif de I'Estague donnent & voir une barre rocheuse sur laquelle s'est implantee par
endroit une végétation dense et persistante car essentiellement composee de Pins.

Au Sud Cuest de la commune une partie du massif est séparée du territoire communal
par 'autoroute A55. Cette séparation crée une coupure physique qui isole cette partie
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du territoire du reste de la commune et par la méme préserve cet espace naturel de
I'urbanisation.

Une voie traverse ce site depuis le Plan des Pennes jusqu'au haut de I'Estaque
permettant de découvrir ce paysage méditerranéen caractéristique des reliefs. Suivant
les secteurs la vegétation se compose de Pins d’Alep et de chénes essentiellement. La
vegetation est surtout composée de buissons tels que les genéts et les chénes kermeés
et de massifs fleuris tel que la valériane, le thym, le romarin, et de graminées. De
zones boisées de Fins on passe a des zones uniguement recouvertes de graminées et
de vegetation rase conséquence d'incendie sur le massif. La palette de végétation
offre une diversité au niveau des couleurs et du fleurissement du site.

Au Sud-est de la commune, entre les autoroutes A55 et A7 le Massif de I'Estaque se
termine par la Grande Colle. Sur le versant face au chef lieu, la créte du massif
demeure un espace naturel vierge d'urbanisation.

Le versant Nord est urbanisé par les quartiers de la Gavotte et des Cadeneaux qui
viennent en prolongement de Marseille. L'urbanisation grignote sur les espaces
naturels du massif de I'Estaque créant des coupures franches entre un tissu
pavillonnaire et un espace naturel.

Depuis le point culminant de la grande Colle il y a quelques échappées visuelles vers
les quartiers environnants de I'hépital nord de Marseille. L'urbanisation de ce secteur
etant tournée vers Marseille, il n'y a pas de point de vue sur le reste de la commune.

Le versant Nord de la Grande Colle est soumis au régime forestier, ce qui garantit une
valorisation du patrimeine forestier.

Le massif comporte des élements patrimoniaux forts qui sont :

- L'oppidum de Teste Négre, situé sur le versant nord de la Grande Colle, & l'ouest de
la traversée de ['autoroute AS55 est un monument classé (MH du 29.6.1951). Cet
oppidum, construit par les Saliens, a été détruit au 11° siécle avant J-C par les
romains.

- L'oppidum de la Cloche, situe & l'ouest de I'oppidum de Teste Negre est un
monument inscrit (MH du 28.9.2000).

Constat de ['occupation actuelle

La necessite de liaisons viaires ou fonctionnelles a justifieé des bréches répétées qui ne
remettent pas en cause le caractére naturef de la chaine :

- Infrastructures routiéres (RD42, RD 113, autoroutes A7, A55)

- Creusement du tunnel et de la tranchée couverte de la ligne du T.G.V.

- Lignes EDF

Differents types d'exploitations du sol sont présents sur le versant Nord de la Grande
Calle ;

- la carriere en place a un bail d'exploitation de 30 ans. Elle est tenue a une
replantatton des sites mitoyens, compte tenu de la qualité du biotope du lieu.

- l'ancienne decharge, qui ne répondait plus aux normes en vigueur est en cours de
fermeture. Elle est remplacée depuis le 1er janvier 2000 par un Centre
d'Enfouissement Technique.

L'ONF a ete charge de reboiser fes accés au CET. |l a prévu la plantation d'arbres de
haute tige, frénes a fleurs, pins d'Alep et d'Oliviers de Bohéme en taillis.

Le C.E.T. entraine une circulation conséquente de poids lourds ramenée vers la RD
113 et les quartiers urbains.
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L'accés a la carriere Lafarge, située sur la commune de Marseille, se fait depuis les
Pennes- Mirabeau, par ol transite tout un trafic supplémentaire de poids [ourds.

Enfin la chaine de 'Estaque accueille de ['urbanisation sous différentes formes :

- quelques maisons dispersées, implantation parfois ancienne, ou plus recente,

- habitat organisé sous forme de ZAC ou lotissements tels [e Littoral ou le Domaine du
Plateau de Rhodes, hébergements médicalisés et sociaux répartis le long de la route
de créte et a Pierrefeu,

L'urbanisation du quartier des Cadeneaux vient d'atteindre et de dépasser la ligne de
créte de la Grande Colle, avec la construction du college Sainte Elisabeth, des
équipements scolaires et sportifs (collége, gymnase, salle de rock...)

Recommandations pour une gestion raisonnée du patrimoine naturel . Maintenir en
I'état les espaces encore non urbanisés en apportant une attention particuliere a la
protection des localités d'espéces rares et protégeées par la Ioi, aux formations littorales
et aux stations relictuelles de myrte. La partie intérieure de la chaine de I'Estaque, bien
que ne presentant que des formations arborescentes maigres ou inexistantes, doit étre
considérée comme une zone de grand interét biologique. La reforestation partielle de
cette zone pourrait s'averer étre un facteur bénéfique de creation de diversite a la
condition que celle-ci epargne les localités d'especes rares ou en limite d'aire. Une
partie de la zone a &té acquise par le Conservatoire du littoral.”

La chaine de Vitrolles et les [evres du plateau de I'Arbois

La chaine de Vitrolles et le plateau de |'Arbois isolent le bassin d'urbanisation des rives
de I'Etang de Berre de celui du pays d'Aix. L'etendue du plateau garantit
lindépendance de chaque territoire communal {Aix, les Pennes -Mirabeau, Vitrolles).

A l'échelle locale, a la jonction des trois chaines, des mouvements du relief, & savoir le
valion de Bellepeire, les collines du Rouit, ont un rdle important de coupure
d'urbanisation entre le village des Pennes, Plan de Campagne et Septemes les
Vallons.

La chaine de Vitrolles et les flans du plateau d'Arbois viennent en butée a I'arriére du
chef lieu qui s’accroche sur le relief constitue par le Pas des Lanciers, coupant ainsi le
territoire de la commune d'Est en Ouest. Ce massif est une coupure verte dans la
plaine qui s’est constituée entre la chaine de I'Estaque et le plateau de 'Arbois auquel
il vient se raccrocher.

Constat de 'occupation actuelle
Le bati s'est installé sur la chaine de Vitrolles essentiellement sous forme de :
- maisons individuelles disséminges en limite Nord de la commune, dans le vallon des
Magnans et le vallon des Vanades, au milieu des boisements. Cet habitat est isolé,
desservi par des voies et des pistes D.F.C.I.
- d'un groupement assez lache d'habitations individuelles réparties de part et d'autre
de la RD 60a, le quartier des Barnouins
- d'une opération de ZAC, ensemble tres délimité et structuré d'habitations individuelles
: la Voilerie.
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Les composantes locales du paysage

La « barre des Pennes » ou barre du Pas des Broquettes

C'est une barre rocheuse qui s'étire dans le prolongement du Plateau de 'Arbois. C'est
un relief lineaire qui surplombe Ia plaine du Merlangon (au Sud) et la sépare de celle
de [a Cadiere au Nord.

Elle constitue malgré sa petite taille un éléement marquant du paysage et reste dans
I'esprit de chacun indissociablement liée a fa Ville des Pennes-Mirabeau.

Les coupures d’'urbanisation

Les coupures d'urbanisation entre le Chef lieu et la Gavotte/ Les Cadeneaux et entre
le Chef Lieu et Plan de Campagne sont une autre caractéristique de ce territoire

Ces coupures vertes permettant des poses, des eléments de respiration dans le
paysage communal.

Elles demeurent des éléments structurants dans la perception du territoire communal
et participent & |a preservation de I'identité de la commune et de chacun de ses poles
de vies.

Un patrimoine agricole qui est aussi un paysage

La plaine du Merlangon est une dépression agricole au cceur du territoire communal.
Elle se poursuit selon un axe Ouest/Est par le Vallon de Bellepierre. A I'extrémité
Ouest, en aval, la plaine du Merlangon presente encore avec les espaces agricoles
des Pennes de sérieux atouts paysagers. Le hameau du Plan des Pennes avec sa
composition trés simple en laniéres, ses maisons basses, sa place ombragée en font
un tieu de choix pour I'habitat.

Le territoire bien que soumis a la pression fonciére reste a forte prégnance agricole.
L'activité agricole persiste au travers des peépiniéres et serristes. Le nombre de
constructions récentes n'a pas encore modifié la perception du secteur.

L’Hydrologie

Deux cours d'eau majeurs a l'echelle du territoire communal le traversent d’Est en
Ouest. Le Raumartin / Mertangon et la Cadiére. Le Raumartin / Merlangon est un
affluent de la Cadiere qu'il rejoint sur le territoire de Marignane. Alors que la Cadiére
s'inscrit au Nord du village chef lieu en prenant sa source dans le Massif de I'infernet,
le Merlangon serpente au sud dans la plaine, et dessine un ruban de ripisylve au pied
du village.

Le Ruisseau de la Cadiére constitue une partie de la limite de commune Nord-Quest,
limitrophe avec celle de Vitrolles. Il est formé en amont de I'A7 par la confluence du
ruisseau de I'Internet et du ruisseau de la Marthe. Le ruisseau de ['Infernet posséde
deux affluents rive gauche. La Cadiére traverse d'amont en aval les communes de
Vitrolles, Les Pennes Mirabeau Saint Victoret et Marignane ou elle rejoint I'Etang de
Berre.

Le ruisseau du Merlangon puis du Raumartin prend sa source a 'Est de la commune, a
l'orée de Plan de Campagne au lieu dit La Claudia. Son cours est orienté Est-Ouest et
sa vallée est limitee au Nord par la barre rocheuse des Pennes. il traverse Saint
Victoret et conflue sur Marignane.
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Au Sud de la chaine de I'Estague, le ruisseau des Cadeneaux traverse les quartiers
urbanisés des Cadeneaux et de la Gavotte. || posséde trois affluents en rive droite : les
ruisseaux des Aureilles, des Matelots et de Val-Sec.

Ces trois ensembles de cours d'eau receptionnent I'eau pluviale issue des versants
des reliefs. Tous trois posent des problémes de débordements et de crues, releves
dans le schema directeur pluvial communautaire.

Les eaux pluviales du secteur de Plan-de-Campagne s'écoulent sur le bassin versant
de I'Arc.

Le canal d'alimentation en eau de Marseille traverse dans le sens Nord-Sud la partie
Est de la commune. Une usine de traitement des eaux est installee dans le quartier
des Giraudets.

Le Schéma Directeur d’Ameénagement et de Gestion des Eaux

(SDAGE)

Le Préfet de la Région PACA a approuve le 20 novembre 2009 le SDAGE 2010/2015
pour le bassin Rhéne Méditerranée. Le SDAGE est le document géneral de
prescription en amont des SAGE. Ce document aborde des probléemes aussi divers
que la lutte contre les polluants, la gestion de la ressource en eau, la protection des
écosystémes aquatiques et des zones humides et [a protection contre les crues. Dans
un premier temps, 'une des grandes orientations du SDAGE est la gestion du risque
inondation : Orientation fondamentale n°8 intitulée « Gérer le risque d'inondations en
fenant compte du fonctionnement naturel/ des cours d'eatt. »

Cette orientation se decline en quatre objectifs :

1. Reéduire les aléas a lorigine des risques en tenant compte des objectifs
environnementaux du SDAGE :

e« Préserver les zones d’expansion de crue, voire en recreer
¢« Contrdler les remblais en zone inondable
= Limiter les ruissellements a la source
» Favoriser la retention dynamique des crues
= Améliorer la gestion des cuvrages de protection
» Favoriser le transit des crues en redonnant aux cours d'eau leur espace
de mobilité et fiabiliser la gestion de ['équilibre sédimentaire ainsi que de
la ripisylve
2. Réduire la vulnérabilité par les mesures suivantes :
. Eviter d'aggraver la vulnérabilité en orientant I'urbanisation en
dehors des zones a risque
. Reduire la vulnerabilité des activites existantes
3. Savoir mieux vivre avec le risgue

4. Développer la connaissance et la planification dans le domaine du risque
inondation en cohérence avec la directive 2007/60/CE relative a la gestion des
risgues inondations.

Le SAGE

Le territoire pertinent pour toute intervention relevant des risques pollution et
inondation pour la Cadiére est celui de Berre/Cadiére. La Cadiere présente une
superficie de 73 km?, c’est une petite riviere méditerranéenne qui s'étend sur 13 Kms
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de la source de l'Infernet au pied des falaises de Vitrolles. Ses principaux affluents
sont le Bondon, La Marthe, Le Ravin d’Aix et le Raumartin. Les activités principales
du bassin versant etant le commerce, l'artisanat, I'Industrie, un peu d’agriculture,
l'objectif du SAGE est de réduire les pollutions toxiques dispersées. Les Acteurs du
territoire sont: les Communes de Vitrolles, Cabries, les Pennes Mirabeau, le SABA,
SIC, la CPA et I'Agence de I'eau. Le SAGE donne un constat préoccupant pour le
bassin versant dont fait partie le territoire des Pennes Mirabeau. La Cadiére se rejette
dans I'Etang de Berre. Les poliutions liées a I'urbanisation et I'industrialisation de
I'espace constituent des sujets préoccupants.

Un Schema d'Aménagement et de Gestion de I'Eau (SAGE) concernant le bassin est
en vigueur. En vue de la mise en ceuvre des moyens visant a réduire la pollution, un
calendrier a été défini :

- 24 juin 2010 : Passage de |'accord cadre devant le CA de I'agence de t'eau

- Ete 2010 : Signature de I'agcord

- 2010-2011 : Etat des lieux des pollutions émises par les entreprises

-2011-2012 : Volet Opérationnel

Le SAGE et le contrat riviere de la Cadiére formalisent un programme d'actions a
develgpper autour de plusieurs themes.

La maitrise des risques inondation (prévention/gestion/amelioration/préservation) doit
se traduire par des travaux d'entretien des cours d'eau, le délestage de la Cadiére et
des equipements de retention des eaux pluviales (bassin de rétention, champs
d'expansion des crues).

D'autres objectifs sont egalement avancés :

- La réinscription de la Cadiere dans la vie sociale et économique par un
développement des projets d'usage de loisirs et d'affirmer la protection patrimoniale
des sites d'interét écologique. Pour ce faire une politique fonciére publigue des berges
faciliterait une mise en ceuvre des projets (parcours sportif de la Cadiére et valorisation
des gorges de I'Infernet.)

- 'Amelioration de la qualité de I'eau de la Cadiére par des actions sur I'assainissement
collectif et non collectif et les eaux pluviales.

- la lutte contre les pollutions urbaines

- la lutte contre les pollutions agricoles

- la lutte contre les pollutions industrielles

- la |utte contre 'eutrophisation.
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Le contexte géologique

Histoire géologique

Les nombreux mouvements technigues qui ont affecté la région jusqu’'a la mise en
place des Alpes et |es difféerentes transgressions cu régressions de la mer ont favorisé
les dépdts de sediments. Parfois tres epais, ces dépéts sont toujours liés a 'origine
des materiaux et aux différents modes de sédimentation (marine, lacustre ou autres).
Les differentes roches formees sont essentiellement des calcaires durs, souvent méme
tres purs (faciés urgonien), des calcaires argileux ou marneux, des marnes, des grés,
des conglomerats, des bréches, des molasses, etc.

Le calcaire urgonien, de couleur claire, d'origine récifale, déposé au Barémien, forme
I'ossature des nombreux chainons méridionaux que I'on retrouve sur la commune. Le
calcaire dolomitique et le calcaire marneux dominent sur la partie sud-ouest de la
commune.

La partie nord est essentiellement composee de calcaires trés colorés, parfois
marmorisés (aspect du marbre), se mélangeant avec les marnes rouges (dénommeées
calcaires de Vitroiles).

Au Sud-est, on retrouve des formations de I'Oligocéne (calcaire de I'Estague).dans
lesquels s'intercalent argile, gres et parfois gypse.

Les collines et les plateaux de la commune sont constitués de calcaires durs ou
marneux de Crétacé souvent recouverts de dépdts plus récents du Tertiaire et du
Quaternaire (sables, molasses, marnes, bréches, conglomérats, colluvions
diverses...).

Cette grande diversité de roches et de reliefs a engendré une grande variété de sols,
le plus souvent calcimagnésiques : sols bruns, calcaires ou calciques, souvent peu
epais, rubéfiés ou non, rendzines sur les versants rocheux trés érodés, sols colluviaux
ou alluviaux dans les vallées ou bas des pentes.

Sensibilité des formations géologiques aux phénoménes natureis

Le substratum de la commune des Pennes-Mirabeau est principalement constitué de
formations calcaires et argileuses. Ces matériaux sont a la fois sensibles aux
glissements de terrain et aux chutes de blocs. De surcroit, les versants des collines
etant relativement pentus, ils peuvent connaitre des mouvements de terrain gravitaires.
Par ailleurs, des phénomenes de coulées boueuses peuvent se produire dans les
combes, les terrains humides, et/fou lorsque les terrains sont trés terreux. Sur pente
forte ou moyenne, ces €léments sont susceptibles de glisser naturellement (phase de
saturation par les précipitations) ou lors d’'aménagements inadaptés (terrassement,
remblaiements, rejets d'eau,).
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L Les richesses naturelles

Les espaces naturels couvent une grande partie de la commune et présentent des
aspects trés differents.

Le Sud se caractérise par d'importantes zones de garrigues, affleurant la chaine
calcaire de I'Estague.

Le versant Sud du Plateau de 'Arbois offre 'aspect d’un massif boisé de Pins d'Alep et
de Chénes, tandis que Plan du Chateau offre un grand espace de champs au milieu
des boisements.

La Barre du Pas des Broquettes et d'autres formations rocheuses orientees Est/Quest
sont dominées par des bouquets de Pinéde qui se mélent a la garrigue originelle.

Les zones humides {(ruisseau de l'lnfernet, de la Cadiére, du Merlangon, des
Cadeneaux...) sont bordées de feuillus et de prairies.

Le territoire des Pennes présente de nombreux promontoires offrant des wvues
lointaines vers tous les élements de grand paysage ; Chaine de I'Etoile, Pilon du Roy,
cuestas de 'Arbois, Sainte Victoire, Etang de Berre et une vue dominante sur [a rade
de Marseille.

Ces espaces naturels jouent un role de coupure d'urbanisation et offrent un cadre de
vie qui constitue un des atouts majeurs des Pennes Mirabeau.

Sur le plan environnemental, fa commune des Pennes Mirabeau est concernee par les
espaces 4 enjeux enumeres ci-dessous :

Arrétés Préfectoraux de Biotope

Un arrété préfectoral de biotope (classement en date du 24 juin 1996 par arréte
prefectoral) mis a jour en 2004 a ete prescrit sous le numero FR3800446 et sous le
nom "Jas-de-Rhodes".

Pour prévenir la disparition d'espéces protégées, les mesures tendant a favoriser la
conservation des biotopes peuvent étre fixées par arréte prefectoral dans la mesure o
ces biotopes sont nécessaires a l'alimentation, a la reproduction ou a la survie des
especes.

Cette réglementation découle de l'idée qu'une espéce ne peut étre efficacement
protegee gue si son milieu ['est @galement.

Il est instauré sur la commune des Pennes Mirabeau une zone de protection du
biotope constitué par la parcelle n°64 de la section BO hormis la partie autorisee en
extension de carriére et la zone sud-est.

La surface totale couverte par I'arrété est de 52.7 ha. L'accés du public n'est autorisé

gue sur certaines périodes de I'annee. Le survol, le camping et bivouac ... la plantation
d'especes non autochtones sont interdits.

Les Zones Naturelles d’'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(ZNIEFF)

« L'inventaire ZNIEFF est un inventaire national établi a linitiative et sous le controle
du Ministere de I'Environnement. Il est mis en ceuvre dans chaque région par les
Directions Régionales de I'Environnement. Il constitue un outil de connaissance du
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patrimoine national de la France. L'inventaire identifie, localise et décrit les territoires
d'interét patrimonial pour les especes vivantes et les habitats. If organise le recueif et la
gestion de nombreuses donnees Sur les milieux naturels, la faune et fa flore. La
validation scientifique des fravaux est confiée au Conseil Scientifique Régional du
Patrimoine Naturel et au Muséum National d'Histoire Naturelfe.

Une ZNIEFF est un secteur du terrifoire particulierement intéressant sur le plan
ecologique, participant au maintien des grands équilibres naturels ou conslituant le
milieu de vie d'espéces animales el végélales rares, caractéristiques du patimoine
naturel regional. On distingue deux types de ZNIEFF :

- les ZNIEFF de type I, d'une superficie généralement limitée, définies par la présence
d'especes, d'associations d'especes ou de milieux rares, remarquables ou
caracteristiques du patrimoine naturel national ou régional ;

- les ZNIEFF de type Il qui sont des grands ensembles naturels riches et peu
modifiés, ou qui offrent des potentialités biologiques importantes. Les zones de type I
peuvent inclure une ou plusieurs zones de type |.

L'inventaire ZNIEFF est un outil de connaissance. Il ne constitue pas une mesure de
protection junidique directe. Toulefois I'objectif principal de cet inventaire réside dans
l'aide & la décision en matiere d’'améenagement du territoire vis & vis du principe de la
préservation du patrimoine naturel. »

(Définition site de la DIREN PACA)

Les zones ZNIEFF terrestres de type |

La ZNIEFF "Le Marinier — Moulin du Diable"

Elle a ete créee en 1997 sous le numéro 13-152-128 et mise a jour en 2003.

Description de |a zone :

Le secteur du Marinier - Moulin du Diabie est situé aux portes Nord de I'agglomération
de Marseille et couvre une superficie de 172,97 ha. Pour cette raison et du fait aussi
de la proximité du port de I'Estaque, ce secteur de collines des environs de Marseille a
été prospecte depuis longtemps par les naturalistes (Rauwolff dés la fin du 16°™
siecle, Forskal 200 ans plus tard...). Le substrat est un calcaire dolomitique
profondement entaillé par des vallons qui débouchent sur la rade de Marseille.

Flore et habitats naturels:

L'ensemble de la zone est recouvert par la garrigue @ Romarin ou a Kermeés, parfois
boisée de Pins d'Alep. Elle est entrecoupée de pelouses a Brachypode rameux. On y
trouve en grande abondance ia Germandrée a allure de pin dont il s'agit |a d’'une des
rares localites frangaises avec celle du plateau de la Mure sur les contreforts de
I'Etoile. Elle s'accompagne localement du Lin en corymbe, alors que la garrigue a
romarin est riche en Heéliantheme a feuilles de lavande. Au début de ce siécle, deux
espéces tres localisées dans ce secteur ont été signalées et pourraient s’y maintenir,
bien qu'elles ne semblent pas avoir été revues récemment, il s'agit de I'Anémone
palmee et du Glaieul douteux. Dans le fond des ravins, 1a ol Phumidité et la chaleur
sont plus importantes se trouvent quelques fourrés a Myrte.
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Délimitation de la zone :

Les limites sont dictées par la géologie (zone dolomitique) et l'extension des
populations vegetales.

Les zones ZNIEFF terrestres de type Il

La ZNIEFF "Plateau d’Arbois — Chaine de Vitrolles — Plaine des Milles".
Elle a été créée en 1988 sous le numero 13-111-100 &t mise a jour en 1997,

Description de la zone :

Bel ensemble naturel, au relief tourmenté, peu artificialisé, integrant la chaine de
Vitrolles et le Plaieau de I'Arbois sur une superficie de 9 5254 ha. Ce dernier est
profondément entaillé par des ruisseaux temporaires. L'ensemble de ta zone, couvert
d'une végétation typiquement mediterranéenne a dominante arbustive, est
physionomiquement dominé par Félément minéral (falaises abruptes, longues barres
rocheuses, rochers proéminents) qui donne a cette zone son cachet particulier.
L'intérét biologique de la zone tient essentiellement aux qualites de sa faune vertebree
et de la flore des agrosystémes.

C'est un milieu remarquable de part les trois entités suivantes :

- Garrigues a Helianthemum lavandulifolium et H. marifolium

- Ripisylves mediterraneennes a Peupliers

- Falaises calcaires ibéro-mediterra-néennes Asplenion glandulosi

Flore et habitats naturels

Les falaises calcaires bien exposées portent |la formation trés classique a Asplenium
petrarchae, localement enrichie a Roquefavour du Lavatera maritima. Les pelouses en
direction de I'étang de Berre se rattachent a une formation trés localisee en Provence,
et bien plus répandue en Languedoc : le Convolvulo-Cnononidetum pubescentis ou
abonde le Plantain blanchissant et le Liseron rayé (Plantage albicans, Convolvulus
lineatus). Dans le méme secteur, les garrigues a Helianthemes sont bien presentes
{Helianthemum syriacum et surtout H. marifolium). Mais la principale richesse de la
zone provient des agrosystemes : friches et cultures extensives. On y trouve des
raretés comme le Chardon a epingle, la Nigelle de France {Carduus acicularis, Nigella
gallica) etc. La Thymélée hirsute, plante du littoral, est connue vers le bassin du
réaltor, certainement introduite (volontairement ou fortuitement). La fraxinelle reste a
retrouver dans les valions qui entaillent le plateau.

Faune
Ce site renferme trente six espéces d'intérét patrimonial dont onze sont déterminantes.

Le cortége faunistique extrémement riche et diversifié comprend de nombreuses
espéces déterminantes avec notamment un couple reproducteur d'Aigle de Bonelil
(Hieraaetus fasciatus) mais aussi nombre d’autres espéces : Rollier Coracias garrulus
(au moins six couples), Qutarde canepetiére (Tetrax tetrax), Coucou-geai (Coracias
garrulus), Pie-grieche a téte rousse Lanius senator (espéce devenue tres rare dans les
Bouches-du-Rhéne et en région P.A.C.A.), Moineau soulcie Petronia petronia (unique
site de nidification possible de cette espéce dans les Bouches-du-Rhone), Traquet
oreillard (Cenanthe oenanthe), Fauvette & lunettes (Sylvia conspicillata), Pigeon
colombin {Columba oenas), Circagte Jean-le-Blanc (Circaetus gallicus), Grand-duc
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d’Europe (Bubo bubo), Faucon hobereau {Falco subbuteo), Petit Gravelot (Charadrius
dubius), etc. En ce qui concerne les Reptiles, on peut noter la présence de bonnes
densités de Lézard ocelle (Lacerta lepida) ainsi que celle de TIHémidactyle
(Hemidactylus turcicus), gécko trés localisé en région P.A.CA. Quant aux
mammiféres, deux chauves-souris ont notamment été observées : la Pipistrelle de
Nathusius (Pipistrellus nathusii) et le grand rhinoclophe (Rhinclophus ferrumequinum).
L'entomofaune se caracterise par la présence d'espéces méditerranéennes menacées
telles que la Diane (Zerynthia peolyxena) et la Proserpine {Zerynthia rumina).

Delimitation de la zone

Les limites de la zone sont fondées sur celles du plateau, tout en évitant les zones trop
urbanisées et artificialisées.

La ZNIEFF "Chaines de I'Estaque et de la Nerthe — Massif du Rove -
Collines de Cairo”

Elle a ete créée en 1985 sous le numeére 13-152-100 et mises & jour en 1997,

Description de la zone :

La chaine de I'Estaque et de la Nerthe se présente comme un plateau monotone,
entiérement recouvert par la garrigue & Chéne kermés. La végétation arborescente est
surtout localisee sur les sols dolomitiques et sur la cote miocéne, en particulier au
voisinage des zones habitees (Pin d'Alep) et sur le versant nord plus arrosé (vestige
de chénaie verte).

Flore et habitats naturels

La flore y est, selon Molinier, en moyenne moins riche qu’au sein des autres massifs
littoraux provengaux, mais présente des éléments trés originaux tant aux échelles
regionale, particulierement aux deux extrémités ouest et est du massif. Les pelouses a
Brachypode rameux abritent, sur terrain dolomitique, la Germandrée a allure de pin. La
repartition frangaise de cette espece est limitée a quelques versants entre 'Estaque et
le massif voisin de I'Etoile (populations les plus importantes de France) en plus d'une
petite population dans le Var. Cette espece s’accompagne de I'Héliantheme a feuilles
de lavande. Les garrigues a Héliantheme a feuilles de marum sont mieux réparties sur
une grande partie du massif. Dans [a portion occidentale de la chaine de la Nerthe, |a
cdte rocheuse basse est particuliérement riche en espéces rares. On y trouve en effet
les seules populations frangaises significatives de la Mérendére a feuilles filiformes, de
la Chicorée scabre ou de la Gagée de Mauritanie. Ces espéces se développent dans
des pelouses rases humides en hivers, caractérisées par I'Ail petit-moly, qui se
présentent en enclaves au milieu des garrigues ou des pinédes. Ces pelouses
montrent un deéveloppement particulierement spectaculaire de I'Anse de Sainte-Croix &
ranse d’Auguette. Dans le méme secteur, plusieurs espéces d'Ophrys remarquables
se rencontrent dans les garrigues, 'Ophrys brillant, I'Ophrys de la voie aurélienne et
méme quelques pieds de I'Ophrys miroir, ainsi qu'en abondance le Triséte faux panic.
Ce dernier, qui possede sur la Nerthe quelgues unes de ses rares populations de
France continentale, est localement accompagné par le Plumet du Cap (plaine St
Martin en particulier). Les prairies maritimes et les mares littorales offrent en cutre la
Cresse de Créte, la Bugrane sans épine, ['Alpiste paradoxal...Dans I'’Anse du Verdon,
une dune relictuelle posséde encore un cortege floristique riche et complet avec
Epiaire maritime, le Lis de mer, le Liseron soldanelle ainsi que I'Echinophare
epineuse. Cefte derniére, encore présente en 1990, n'a pas été retrouvée en 1997.
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Les rochers sous influence maritime portent regulierement les formations
caractéristiques de la c6te provengale calcaire. On y trouve le Statice marin, le
Panicaut de mer et plus localement, le Siléne faux orpin (Bonnieu et entre la station du
Rove et le port du Rouet), I'Anthémis a rameaux tournes du méme cote (entre Carro e
Bonnieu) ou le Statice de Provence (Rochers et murs de lEstaque).

Faune

Ce site renferme vingt et une especes dintérét patrimonial dont sept son
determinantes.

La faune des Chaines de I'Estaque et de la Nerthe, du Massif du Rove et des Collines
de Carro est caracterisee par son cortege d'especes rupicoles et de milieux ouverts,
souvent d'affinité mediterranéenne. On peut citer le Traquet oreillard (Oenanthe
hispanica), le Coucou geai (Clamator glandarius), la Fauvette a lunettes (Sylvia
conspicillata), le Faucon pélerin (Falco peregrinus), le Grand-Duc d’Europe (Bubo
bubo,), la Pie-grieche meridionale (Lanius meridionalis), le Bruant ortolan (Emberiza
hortulana), le Martinet pale (Apus pallidus), le Monticule bleu (Monticola solitarius), le
Circaete Jean-le-Blanc (Circaetus gallicus). De fagon plus anecdotique le fou de
Bassan (Morus bassachus) est nicheur sur le site depuis 1935. Pour les reptiles, le
Lezard ocelle (Lacerta lepida) est cobserve sur cette zone. En ce gui concerne
I'entomofaune, on peu noter la présence de la Proserpine (Zerynthia rumina). La zone
littorale est utilisée par le Sterne caugek (Sterna sandvicensis) comme zone
d'alimentation et |ui offre également des reposoirs diurnes apprécies.

Delimitation de |la zone

Les limites sont fondées sur la topographie du massif, de maniere a englober les
populations d'espéces animales et végetales patrimoniales, en evitant cependant les
secteurs trop fortement artificialisés (secteur de Lavéra, agglomérations et zones a
forte vocation agricole).

Les zones ZNIEFF geologiques (inventaire 1988)

La ZNIEFF du "Calcaire de Fontdouille™.

Elle a eté creée en 1985 sous le numeéro 1336G00

Description de fa zone :

Le calcaire de Fontdouille est localisé dans trois sites alignés disjoints, oriente Ouest-
Su; Ouest/Est-Nord Est. Les sites de Tholone et Gignhac sont des coupes
caracteristiques alors que Rebuty offre une coupe type.

Ce faciés sedimentaire marin date de l'ere Secondaire de |'Aptien.

Intérét de la zone ;. géologique et pedologique
Zone de grande valeur géologique, particulierement dans les domaines de lia
paléogeographie, paleo oceanographie et sedimentologie.
Les calcaires de Fontdouille sont constitués de dépdts circalittoraux qui se sont formes
sur un haut fond et qui sont limités a la region de Marseille.
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Les Ammonites, preésentes dans le sédiment, ont permis la datation restée tres
longtemps imprecise de cette formation de Fontdouille du Clansayesien inférieur.

Il existe des équivalents de ce calcaire dans le Languedoc oriental et la vallée du
Rhéne ("calcaires a Discoides") ainsi que dans les massifs subalpins du Vercors
("Lumacheiles”), ce qui montre Fextension des faciés carbonatés dans tout le sud-est
de la France au Clansayesien.

Parmi les fossiles existant sur la zone, nous pouvons citer : cidaris mal um, Cidaris
spinigera. Orbirhynchia parkinsoni, tris tix acutangula, spirillina minima, etc. ..

Recommandations pour une gestion raisonnée du patrimeine naturel :

Conserver ces lieux intacts, en évitant les mouvements de terrain. Les prélévements
de matériaux, les remblais et les déblais.

Ne pas faire de publicite particuliere autour de |la présence de fossiles sur le site, ce
qui suffit souvent & éviter tout acte de vandalisme mercantile ;

Les ZNIEFF {(Zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique) n'ont pas
de portee reglementaire directe. Elles représentent toutefois un atout et une richesse
du territoire et un élément de connaissance qui devra nourrir le diagnostic
environnemental ainsi que I'évaluation des incidences des documents d'urbanisme.
Elles sont une indication de la présence possible d'especes protégées (L 441-1 du
code de l'environnement) qui doivent étre prises en compte dans I'état initial de
I'environnement pour s’assurer de la faisabilité des aménagements prévus par le PLU.

Cette richesse sera prise en compte et préservée a travers le PLU et un zonage
protecteur mis en place sur les parties de territoire concernées.

Proposition de Site d'Importance Communautaire (PSIC)

Le PSIC "Cobte Bleue — Chaine de I'Estaque™

La Proposition de Site d'Importance Communautaire (pSIC) a été créée en 2003 et
mise & jour en 2008 sous le numéro FR9301601

Description de la zone :

La superficie de la zone Natura 2000 couvre une superficie de 5 565ha & une altitude
de 263m mais ne recouvre pas le territoire de la commune des Pennes Mirabeau.

Cependant de part sa proximité, la volonté communale est de préserver la partie Sud-
Ouest du territoire Pennois {Grande Colle / Poucet) qui jouxte ce site Natura 2000.

La flore y présente un interét exceptionnel de part la présence d’espéces ibériques et
nord-africaines en limite d'aire, d'especes rares ou rarissimes pour la France.

Il s'agit d'une chaine calcaire et dolomitique ol les milieux rupestres prédominent.

Composition du site :
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 50%

Rochers interieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glace permanente
20%

Foréts de résineux 10%

Forets sempervirentes non résineux 10%
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Galets, Falaises maritimes, llots 5%
Pelouses séches, Steppes 5%
Mer, Bras de Mer

Habitats naturels présents .
Pinédes méditerranéennes de pins mésogéens endémigues
Parcours substeppiques de graminees et annuelles du Thero-Brachypodietea
Falaises avec végetation des cdtes mediterraneennes avec Limonium spp endémiques
Matorrals arborescents a juniperus spp.
Pentes rocheuses calcaires avec vegetation chasmophytique
Foréts a Quercus ilex et Quercus rotundifolia

La superficie relative du site couverte par le type d'habitat naturel par rapport a la
superficie totale couverte par ces types d’habitats naturels sur le territoire national sont
importants pour ensemble des éléments qui composent le site, puisgu'ils sont de
I'ordre de 2%.

Espéeces vegétales et animales presentes .
Invertébres
Damier de la Succise (Euphydryas aurivia)
Ecaille chinee (Callimorpha quadripunctaria)

La taille et la densite de la population des especes qui sont sur le site par rapport aux
populations présentes sur le territoire national (en %) sont non significative.

PIG (Projet d’'Intérét Général) Massif de I'Arbois

L'article R.121.3 du Code de I'Urbanisme précise que constitue un projet d'intérét
general (PIG) au sens de larticle L.121-9 du Code de |'Urbanisme, tout projet
d'ouvrage, de travaux ou de protection présentant un caractére d'utilité publique,
destiné & la réalisation d'une opération d'aménagement ou d'equipement ayant fait
I'objet d'une inscription dans un document de planification publié.

Le projet de protection du massif de 'Arbois a ete qualifie d'intérét genéral sur 7
communes des Bouches du Rhédne dont les Pennes Mirabeau par arrété prefectoral du
15 octobre 2001 (renouvelé par ies arréiés du 15 octobre 2004 puis du 2 octobre
2007). Ce PIG a pour objectif de mettre en place trois types de protection : au titre des
sites et paysages, de la nature, de la ressource en eau et des milieux naturels.

Conformement a larticle R121-4 du code de I'Urbanisme, le PIG devra étre pris en
compte dans le document d'urbanisme de la commune.

Les terrains rétrocédés a ’'ONF

A ce titre, il a &té pris par le Préfet un « Arrété portant distraction et adhésion au
régime Forestier sur e Territoire des Pennes Mirabeau » en date du 1er fevrier 2008.
Certains espaces situés au niveau de la Grande Colle sont distraits du régime au
forestier alors que d'autres, en lisiere du massif de ['Arbois adhérent au régime
forestier.
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Cette operation se traduit par une augmentation de la surface totale de forét soumise
au régime forestier et gérée par 'Office National des Forét.

s Ancienne surface : 311ha 75a 08ca
s Nouvelle surface : 356ha 10a 79ca.
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Les risques naturels = —|

La commune est soumise au risque d'inondation. Un PPRI a éteé prescrit par 'arrété
préfectoral du 30 mars 2000, Les études sont en cours
Le PPRI n'est pas encore arrété.

La commune est trés sensible aux feux de forét, Un PPRIF a été prescrit par arrété
prefectoral du 5 septembre 2007.
Il n'est pas encore arrété.

La Carte BRGM 2007 signale du fait de la géomorphologie, de la topographie, de la
geologie ou de I'hydrogéologie des zones susceptibles d'étre exposées a des
phenoménes de chutes de blocs, de glissements ou d’effondrements.

Un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles pour le risque mouvement de
terrain lié au retrait — gonflement d’argiles a été prescrit par le Préfet des Bouches du
Rhéne en date du 26 avril 2010 sur un ensemble de communes dont Les Pennes
Mirabeau.

Il n'est pas encore arrété.

Le Risque glissements de terrain

Compte tenu des données présentes dans la carte BRGM, une étude spécifique a été
conduite par Alp'Géorisques en novembre 2011,

Il en ressort qu'aucun glissement actif (aléa fort, noté G3) n’a été identifié sur le terrain.
En revanche, certaines zones susceptibles d'étre affectées par des glissements ont été
observées et identifiees (aléa moyen ou faible, G2 ou G1). Il s’agit de secteurs ou de
zones ou la pente est relativement importante et sur lesquels la nature géologigue est
favorable a ces phénomeénes et/ou les terrains reposent sur un substratum dur avec un
pendage conforme a la pente.

Les secteurs concernés sont ;
- Le Nord de la commune (versants de part et d'autre du chemin des
Vanades, ainsi que les terrains aux abords de la Cité-Haute-en-Provence) ;
- Le flanc Ouest de |a créle qui surplombe le quartier de la Renardiére (les
affleurements rocheux dominent mais ils sont localement recouverts par des sols
terreux et/ou argileux qui peuvent glisser sous I'action de la gravité) ;
- Le versant qui domine les lieux-dits des Sybilles, des Pallieres et du
Grand Verger ;
- La butte comprise entre les Clairiéres et les Giraudets sur laguelle un
reservoir est implanté ;
- La butte situee entre te vallon de Bellepeire et la RD 6 :
- La colline localisee entre les Tilleuls, Versailles et Marguerite ;
- Plusieurs petites buttes au Sud de Plan-de-Campagne et aux abords du
parc aquatique ;
- La colline entre Saint-Roch, Val-des-Fleurs et le Tord :
- La série de petites buttes entre le Plan des Pennes et la Suzanne ;
- Plusieurs zones ponctuelles dans les versants des barres rocheuses du
Sud-ouest de la commune ;
- Le flanc Est de la téte d’Auguste ;
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- Plusieurs secteurs ponctuels dans le quartier des Cadenaux.
L’Etude est jointe en annexe

Le risque chute de pierres et/ou de blocs

Bien que seulement deux événements relatifs a ces phénomeénes soient rapportés par
la memoire ces aléas sont pourtant largement représentés étant donne le contexte
géologique et géomorphologique local. Cela s'explique par le fait que ces phénomeénes
sont essentiellement observables dans les zones naturelles dépourvues d'enjeux.

Compte tenu des donnees présentes dans la carte BRGM une étude spécifique a été
conduite par Alp’Géoriques en novembre 2011,

Des zones notées en aléa fort (P3) ont et& relevées. |l s'agitde :
- La barre rocheuse du Pas-de-Lanciers allant des Pennes-Mirabeau a
Saint-Victoret. La partie haute du village située sur un piton rocheux et les
habitations implantees au pied de la falaise le long du Merlangon sont
concernées.
- La créte qui domine les quartiers de la Renardiére peut générer des
chutes de blocs. Piusieurs affleurements sont visibles et la pente y est soutenue.
L'ensemble des habitations implantées au pied de ce secteur semblent
épargnées par le phenomene mais il convient de rester prudent compte tenu de
leur proximite.
- Plusieurs petits pitons rocheux dominent des habitations dans le vallon de
Bellepeire.
- Les wversants qui surplombent les autoroutes AS55 et A7 sont
particulierement concernés. Quelques habitations situées entre la chaussée et le
versant sont relativement proches des zones critiques.

D'autres secteurs moins actifs (aleas moyen et faible, P2 ou P1) ont é&té repérés. |l
s'agit des pieds de versants en aval des zones identifiées en aléa fort, et de versants
peu pentus ol |a taille des matériaux susceptibles de se mettre en mouvement est
restreinte.

L'Etude est jointe en annexe

Le Risque effondrements de cavités souterraines

Des investigations ont éte realisees dans le cadre de I'étude Alp Georisques a partir
de l'interprétation géomorphologique. Le zonage des aléas résulte du croisement de
la base de données du BRGM, avec les observations de surface effectuées sur le
terrain et I'analyse des documents geologiques.

Qluatre cavités souterraines sont recensees dans les bases de données BRGM :

- La Grotte de la Grande-Baume située & I'Est du tunnel autoroutier sur la
créte du Pas-des-Lanciers. C'est une petite cavité due a la dissolution des
carbonates {calcaires) et/ou de sulfates (présence de cristaux de gypse) par des
circulations de I'eau au sein de |la roche. L'aléa autour de |a cavité est considéré
comme moyen (F2).

- Deux cavites se trouve dans le secteur du ravin de Bourbon. Leur origine
provient d'une part des dissolutions de carbonates (secteur constitué de calcaires
a rudistes avec une part importante de craie), et d'autre part de ['activité
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tectonique de cette zone. L'ensemble du périmetre est considéré en aléa moyen
(F2).

- Une derniere cavité est recensee dans la base de dannées du BRGM au
niveau de la Gavotte (entre les stades et Tante-Rose). Celle-ci n'a pas été
identifiée sur le terrain et la commune n'en a pas connaissance. Le BRGM
contacté a ce sujet n'a pas été en mesure de fournir plus d’'explications. Son
existence reste possible compte tenu de la nature géologique du secteur
{calcaires lacustres blancs, localement marnes, argiles et grés verts avec
présence de gypse saccharoide). La zone est consideree en aléa faible (F1).

Le Risque Retrait - Gonflement des argiles

Cet aléa engendre des tassements différentiels qui créé des désordres dans les
constructions. Les niveaux argileux, marneux, limoneux, au sens large, affleurant sur la
commune sont des terrains susceptibles d'étre affectes par ce type de phenomene. La
commune des Pennes Mirabeau a été reconnue quatre fois en état de catastrophe
naturelle (arrétés du 17 décembre 1997, du 30 avril 2002, du 10 janvier 2008 et du 31
mars 2008) en raison du phénoméne de retrait gonflement des argiles.

En l'attente du PPRI, L'étude de Alps georisques fournit un premier élement
d'information. Il en ressort

L'ensemble des sols argileux peuvent étre considérés comme sensibles aux
phénomenes de retrait-gonflement des argiles et de fait susceptibles d'engendrer des
mouvements de terrain différentiels. Toutefois, seules les formations contenant une
proportion notable de minéraux argileux sont en mesure d'induire des deformations
significatives.

La prise en compte de cet aléa est issue du zonage de reférence établi par le BRGM
réalisé a l'échelle 1/50 000, il peut donc parfois s'averer imprécis lorsqu'il est
retranscrit au 1/5 000. Dans le cas présente, ce zonage n'a pas éte affingé car la
commune fait 'objet d'un PPRN de retrait-gonflement des argiles (prescrit en 2010) qui
devrait preciser {'alea.

Les zones identifiées en aléa fort (rg3) de retrait gonflement des argiles correspondant
a deux formations geclogiques :
- Aptien supérieur {Gargasien) : marnes grises a cephalopodes, calcaires
glauconieux, et calcaires siliceux ;
- Maestrichtien inférieur : argiles et gres.

On les retrouve aux abords des autoroutes A55 et A7 dans les directions Quest-Est,
notamment au niveau de I'échangeur de ces deux axes routiers, et sur les buttes au
Sud de Plan-de-Campagne.

Une zone importante d'aléa moyen (rg2), correspond a la créte qui s'étend du Pas-
des-Lanciers jusqu'a Plan —de-Campagne. Cette zone englobe 'ensemble de la zone
commerciale. Les quartiers de La Renardiére et le versant qui la surplombe sont
également concernés. Enfin, un vaste secteur comprenant La Gavotte, la partie Sud
des Cadeneaux et la combe entre la Téte d'Auguste et La Tante-Rose, peut étre
affectee par ce phenomeéne.
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La moitie nord de la commune est concernee par un alea faible de retrait-gonflement
des argiles. On refrouve également ce degre d’'aléa au niveau des Cadeneaux et sur
plusieurs secteurs ponctuels de la commune.

Les conclusions de I'Etude son jointes en annexe.

Le Risque Sismique
Le territoire des Pennes Mirabeau est situé selon le zonage sismigue actuellement en
vigueur en France d'aprés :

Le Decret Vu le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du
risgue sismique,

Le Décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de
sismicité du territoire frangais,

L'Arréte du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux regles de la
construction parasismique applicable aux batiments de la classe dite a risque narmal.

Depuis e 01 mai 2011, décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la
prevention du risque sismique, la délimitation des zones de sismicité du territoire
francais et les regles EC 8 sont en vigueur.

La commune est localisée en fonction de ce nouveau zonage zone de sismicité 3, cad
sismicité modéree

Sur l'ensemble du territoire communal les nouvelles régles de construction
applicables sont celles des normes NF EN 1998-1 septembre 2005, NF EN 1998-3
décembre 2005, NF EN 1998-5 septembre 2005 dites «régles Eurocode 8 »
accompagnees des documents dits ‘annexes nationales » des normes NF EN 1998-
1/NA decembre 2007, NF EN 1998-3/NA janvier 2008, NF EN/NA octobre 2007 s'y
rapportant.

Les dispositifs constructifs non vises dans les normes précitées font I'objet d'avis
techniques ou d'agréments techniques européens.

Les batiments appartenant a la categorie d'importance |l (maisons individuelles en
particulier) qui remplissent ies conditions du paragraphe 1.1 « Domaine d'application »
de la norme « NF P 06-014 mars 1995 amendee A1 fevrier 2001 —consiruction
parasismique des maisons individuelles et des batiments assimilés, regles PS-MI 89
révisees 92 », qui sont situés en zone de sismicité 3 et 4 sont dispensés, sous réserve
de I'application de la norme précitée ci-dessus, de I'application des régles Eurocode 8.

Le Risque Incendie

Pour cette commune trés sensible aux feux de forét, un PPRIF a eté prescrit par arrété
préfectoral du 5 septembre 2007.

Ces derniéres années, des incendies importants ont frappé significativement lIa
commune au Naord (I'Arbais, les Barnouins, les Vanades, Bonnebrise, Les Clairieres, le
Vallon des Magnans) et au Sud {Chaine de I'Estaque, Jas de Rhodes, lLes
Cadeneaux....).

Neanmoins, une urbanisation qui intégre la problematigue de ce risque peut en limiter
les effets par une proscription de [l'urbanisation diffuse assortie de multiples
obligations:

103/150



Le service de I'environnement communal met en ceuvre le débroussaillement aux
abords des voies communales.

La chaine de Vitrolles et les flancs du plateau d’Arbois

Le stadium de Vitrolles, la sabliére, la cimenterie, tous situés hors du territoire
communal, sont des secteurs de départ de feu dangereux.

L'habitat isole des vallons des Magnans et des Vanades constitue une des cibles
potentielles de ces risques incendies.

Tout le quartier des Barnouins et celui du Chateau, parc boisé fréquenté par les
habitants, représentent des zones a risques.

Dans le cadre du Comité de massif de Pas des lanciers, la commune met en ceuvre
des actions pour mettre en sécurité ce secteur :

- entretien des pistes DFCI, (I'une encercle entiérement le quartier des Barnouins)

- debroussaillement des secteurs a risques, et des interfaces entre les zones boisées
et les secteurs d'habitat et parc communal du chateau.

- verification des débroussaillements réalisés par les particuliers : la mise en ceuvre du
périmetre de débroussaillement de 50 meétres est obligatoire. La commune et I'état
sont responsables de la bonne application des régles de débroussaillement. Les
proprietaires sont tenus de débroussailler également la parcelle voisine si le périmetre
de 50 metres empiéte sur celle-ci. 1| est aussi obligatoire de débroussailler a 10 métres
de part et d'autre des voies communales.

L'accés au parc communal est interdit du 1% juillet au 2°™ dimanche de septembre.

Le Risque Inondation

La commune est soumise au risque d’inondation. Un PPRI a été prescrit par |'arrété
préfectoral du 30 mars 2000, il n’est pas encore arrété

Les procédures démarches et études en cours

Un PPRI a été prescrit.
Il est en cours d’elaboration par le CETE.
Le PPRI n’est pas arrété.

En I'attente du PPRI, les études suivantes permettent d'apprehender ce risque

- L’Atlas des Zones Inondabies délimite les zones inondables selon ia méthode
hydro geomorphologique. L « Etude hydro géomorphologique des zones inondables »
dans le Departement des Bouches du Rhéne reéalisée par IPSEAU en 2004, étude
0311313,

L’etude de 2004 traite de la Cadiére et de ses affluents (planches Cad 1 Cad 2 et Cad
3)

L'actualisation de I'AZI effectuee par le Bureau d'Etudes IPSEAU en aolt 2007 met en
évidence le lit majeur du ruisseau de Baume Baragne et une zone de ruissellement sur
le plateau de Plan de Campagne. Le Vallon de Baume Baragne affluent du Grand
Torrent qui prend sa source a Plan de Campagne draine la dépression semi-fermée du
Plan de Campagne qui est soumise au ruissellement. (Planche BabB)

Elle traite aussi le ruisseau des Aygalades (planche Ayg 1)
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Obligation pour les habitations existantes de débroussailler en vertu des dispositions
réglementaires, de traiter soigneusement les interfaces zones habités/zones boisés, de
développer le réseau hydraulique spécifique a la défense contre l'incendie, de créer
des zones de coupures de combustibles {oliviers, cultures...) dans les massifs et de
faciliter 'accés aux véhicules de secours par des voies de largeur suffisante avec des
aires de retournement.

Il est a noter que dans les Bamouins, I'eau du Canal de Provence a été amenée
notamment afin d'assurer la défense sécurité incendie.

Dans le secteur de Plan de Campagne, les difficultés d'accessibilité doivent étre
résolues afin de prévenir tout risque d’incendie au niveau de la zone commerciale.

L'ancien PIDAF de 'Arbois et le Comité de Massif du Pas des
Lanciers

La premiére étude PIDAF sur I'Arbois date de 1892, et regroupait alors les communes
de Velaux, Vitrolles, Rognac et Aix-en-Provence via le Syndicat de |a basse Vallée de
I'Arc,

Le Syndicat Intercommunal du massif de 'Arbois (SIMA) etait gestionnaire de ce
territoire au titre de la DFCI depuis 1996, année a laquelle le PIDAF a éte reactualise
suite aux grand incendie de 1995, et intégrant alors de nouvelles communes.

Les principaux axes de travail ont porté sur la hiérarchisation des équipements DFCI et
leur mise a niveau, des travaux dans la vegétation et la mise en place de citernes et de
barriéres hydrauligues.

Une dynamique a été créée dans le cadre d’opérations groupées dans le traitement de
la végétation en zone de poudriéres, et le SIMA a été porteur des gros travaux de
restauration aprés les incendies de 1997 et 2004.

Ce PIDAF a évolué en Comité de Massif du Pas des Lanciers. Les principaux axes de
la stratégie DFCi définis pour le massif sont :

-la mise en application prioritaire des obligations légales de débroussaillement sur les
zones d'interfaces,

intervention dans les peuplements d'interfaces, en complément des obligations de
débroussaillement, sur au moins 50 m de profondeur;

-la mise en ceuvre de PPRIF ;

Jle complément des coupures de combustible existantes par intervention du
sylvopastoralisme en appui des zones deja cultivees.

La chaine de 'Estaque

Le passage des grandes voies routiéres (RN 113, A55, A7), des lignes electriques, la
présence d'habitats dispersés sont autant de facteur de risques de depart d'incendie.
Dans le cadre du comité de massif, la commune met en ceuvre des actions pour lutter
contre les risques d'incendie de foréts et mettre en sécurité le massif:

- entretien des pistes DFCI. Récemment celles de Val-Sec et des Amandiers ont fait
l'objet de travaux de mise aux normes. La piste DFCI du versant Nord de la Grande
Colie doit faire 'objet des prochains travaux.

- debroussaillement des secteurs a risques, notamment le long de l'autoroute AS5 et
A7, de la Nationale 113 et sur les interfaces entre les zones boisées et les zones
habitees.
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Par courrier du 3 Aout 2007 Monsieur le Préfet a portée a la connaissance de la
Commune e complement d'étude

Ce document délimité pour les cours d'eau « des lits mineurs, moyens, majeurs » ainsi
que des «lits majeurs exceptionnels » ainsi que des « zones d'inondabilite par
ruisselement sur les piemonts »

- Le Schéma Directeur Pluvial Communautaire — Etat des Lieux/diagnostic » a eté
réalisé en avril 1998 par le groupement BCEOM/SPI-infra pour le compte de MPM. 1I
définit des zones d'aléa fort et des zones d'aléa faible. |l traite de |la Cadiére, du
Ruisseau de la Marthe, du Raumartin , des Cadeneaux

- Une nouvelle « étude des zones inondables dans le cadre du plan de
prévention des risques inondation » a été réalisee par le CETE pour le compte de la
commune en février 2006. Elle traite du bassin versant du Raumartin, du bassin
versant des Cadeneaux, du bassin versant de la Cardeline, du bassin versant de la
Marthe,

Elle dresse une cartographie (report sur photos aérienne) des zones couvertes par un
épisode décennal et celles couvertes par un épisode centennal, des zones d'aléas (
modérés forts, hydrogéomorphologique) , des hauteurs d'eaux , des vitesses
d'ecoulement

Elle définit des risques (croisement de l'aléa, de I'enjeu et de la vulnerabilite).
Définissant des risques forts et des risques modéreés

On distingue ainsi les zones pour lesquelles il existe des études hydrauliques
CETE ou BCEOM/ISPI} et les zones couvertes par l'enveloppe hydro
géomorphologique (AZl) pour lesquelles il n'existe pas d’études hydrauliques

Les bassins versants

Le bassin versant du Merlangon
Le bassin versant du Merlangon s'étend du Nord au Sud de la ligne de créte du Pas
des Broguettes a la ligne de créte de La Grande Colle et d’Est en Ouest de Versailles,
la Claudia a Beausoleil, Val Jean.

Le Merlangon regoit les eaux pluviales des flancs des chaines rocheuses qui le
bordent. Par temps d'orage, ces rives sont I'objet de débordements signales dans le
schéma pluvial communautaire.

Des risques d'écoulement existent au pied de la barre rocheuse et mettent en péril les
maisaons individuelles construites sur la créte du chef lieu.

Fondouilte. Beausoleil

L'inondabilité des terrains, indiquée dans le schéma directeur pluvial communautaire,
impose une large zone incenstructible autour du lit du Merlangon.

Le bassin versant du Meriangon (ou nommé Raumartin) a éte decoupé en 11 bassins
glémentaires : Merlangon, A7, Les Jonguiers, Saint Roch, Merlangon amont, Bellepeire
total, Bellepeire inter, Bellepeire amont, Versailles total, Versailles les Romarins et
Versailles Amont.

Le bassin versant du Merlangon présente une pente moyenne et importante, de pres

de 3%. Son temps de concentration est de I'ordre de 2 heures. Les bassins versants
amont présentent des pentes beaucoup plus élevees, notamment les pentes
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moyennes du bassin versant du ruisseau de Versailles et de ses sous-bassins
versants, egales ou supérieures a 10%.

Le bassin versant du Merlangon est constitué par les cours d’eau suivant :
- Le ruisseau de Bellepeire
- Le ruisseau de Versailles.

Les infrastructures jouent un double réle dans l'inondation de la plaine alluviale du
Merlangon. Elles protégent des crues les plus courantes, c'est notamment le cas de |a
RD113 en amont du lotissement le Pilon et, dans une moindre mesure, le canal de
Marseille. A contrario, du fait de la capacité d'évacuation limitée des ouvrages de
franchissement du Merlangon (mais aussi de son lit mineur) elles conduisent a sur-
inonder la plaine lors des crues rares. C'est le cas notamment de I'avenue du Général
Leclerc ou encore de l'autoroute A7. Des canalisations diverses franchissent le
Merlangon au droit des ponts. Elles favorisent I'obstruction des ces ouvrages par des
embacles.

Bien que I'amont des bassins versants du ruisseau de Bellepeire et de Versailles soit
peu urbanise, les lits de ce cours d'eau sont fortement anthropisés. !l en résulte des
débordements locaux probablement trés fréquents dans les secteurs ou le lit a été
canalise.

Le bassin versant des Cadeneaux

Les ruisseaux des Cadeneaux et des Aureilles provoquent des débordements,
renforces par I'imperméabilisation des sols de ces quartiers complétement urbanisés,
signalés dans le schema directeur pluvial communautaire.

Lors des précédentes inondations de 1993 et de 1396, le quartier de |la Basse-Gavotte,
al'est de la RD 113 a été largement inondé.

Le bassin versant des Cadeneaux s'étend du Nord au Sud de la ligne de créte de La
Grande Colle aux Bastides et d'Est en Ouest de la ligne de créte de Septémes les
vallons a la ligne de créte de la Téte d'Auguste.

Le bassin versant a été decoupé en onze bassins élémentaires : Les Cadeneaux, Les
Cadeneaux Amont, Septémes IV, Le Clos Idéal, Amont le Clos Idéal, Les Bas
Cadeneaux, Les Garrigues, Amont les Guarrigues, Mairie Annexe, Centre Formation et
Le Moulin,

Le bassin versant des Cadeneaux présente une forme ramasseée, son coefficient
d'allongement rapport de la longueur du bassin versant au coté du carré de surface
éguivalente est egal a 1.06.

Ce bassin versant a un débit de crue plus important que des bassins de méme
superficie mais de forme allongee. Sa pente moyenne est importante, prés de 4%. Son
temps de concentration est faible, de I'ordre de 30min, soit une vitesse moyenne
d’écoulement de I'ordre de 1,6m/s.

D'une fagon plus genérale, les simulations hydrauliques sur les différents cours d’eau
ont montre que les vitesses moyennes d'écoulement étaient, dans I'ensemble,
superieures a la vitesse de transfert calculée au moyen de la formule de Kirpich.
Compte tenu des nombreux obstacles aux écoulements dans le lit des cours d'eau,
(obstacles provoquant un ralentissement des écoulements et un stockage des flots),

le debit de pointe obtenu a Pexutoire : 106m3.s-1 apparait relativement important.
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Ceci est d{, d'une part a la forme ramassee du bassin, et & une impermeabilisation
des sols relativement importante par rapport a d'aufres bassins versants de la
commune.

Le bassin versant des Cadeneaux est constifue par les cours d’eau suivants :
- Le ruisseau des Cadeneaux

Le ruisseau des Aureilles

Le ruisseau du Stade

Le Val Sec

Le ruisseau de Septémes

Les lits mineurs des cours deau ont fait l'objet, dans un passe loiniain,
d’'aménagements dans le but d'étendre la superficie des terres cultivables et de limiter
I'érosion des sols lors des fortes précipitations.

L'urbanisation a eu pour effet, au-dela de l'accroissement du ruissellement lié a
I'fTmperméabilisation des sols et de la réduction de I'emprise des lits majeurs des cours
d'eau, de modifier la géométrie méme des lits mineurs. La largeur de ces derniers, de
l'ordre de 3 & 4 métres il y a guelques décennies, a souvent été reduite. Elle ne
dépasse guére sur certains trongons 1,4 metres. A contrario, leur profondeur, de
l'ordre de 1,5 metres, a eté augmentée du fait de la construction de murs de cléture /
souténemenis de remblais et peut atteindre prés de 3 métres. La stabilité de certains
murs anciens apparait des plus precaires.

Le busage des cours d'eau, réalisé a I'occasion de grands amenagements (Canal de
Marseille, RD113 mais aussi des voies de circulation secondaires) ou plus simplement
de constructions, s'est traduit par la mise en place d'ouvrages dont la capacite
d'évacuation est inférieure a la capacité d'évacuation du lit mineur « naturel ». Le
busage du canal de Marseille, qui recevait une partie des eaux de ruissellement
véhiculées par la RD113 a trés probablement entrainé une augmentation locale des
débits de crues sur les chaussees situees plus & 'aval.

La mise en place de bassins de retenue des eaux pluviales s'est apparemment traduite
par une pression plus forte sur I'emprise des lits mineurs situes a l'aval de ces
ouvrages. Les eaux de ruissellement sont alors evacuees par des ouvrages aériens ou
enterrés dont la capacité d'évacuation est de 'ordre de la capacité d'evacuation des
ouvrages de fuite des retenues.

Le fonctionnement hydraulique apparait complexe. Les murs des clotures et des
habitations élevés en bordure des voies de circulation, notamment la RD113, limitent
lors des précipitations intenses, I'évacuation des eaux de ruissellement interceptees
par ces voies en direction des cours d'eau (debordement des ouvrages assurant
I'assainissement pluvial de la voie, mais surtout interception des eaux de ruisseliement
des versants bordant ces voies). Des que la pente des chaussées atfeint quelques
pour cent, les vitesses d'écoulement sont de I'ordre du metre/seconde et plus, pour de
faibles profondeurs d’'eau (quelques centimetres).

L'artificialisation du lit mineur des cours d'eau a entrainé une augmentation de la
vitesse moyenne d’écoulement avec pour corollaire une reponse plus rapide des
bassins versants aux événements orageux de courte durée, Ce constat doit cependant
étre nuancé pour les précipitations trés intenses notamment du fait du débordement de
l'eau au-dessus des murs de cléture et de son « stockage » dans les jardins. Les murs
de grande hauteur, généralement réalisés en parpaing, pose la question de leur
résistance au passage d'une grande crue. Par ailleurs, le risque d'embécle est sans
doute augmenté lorsque le lit mineur a éte reduit.
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Les bassins de retenue limitent les débits de pointe des crues les plus fréquentes,
reduisent le nombre et 'importance des débordements plus a Faval lors de ces
evenements. On constate cependant que leur digue aval barre généralement toute la
largeur du lit des cours d'eau. En cas d'incident sur le déversoir de sécurité ou encore
lors d’evenements pluvieux dépassant I'événement de référence pris en compte pour
le dimensionnement de cet ouvrage, les flots se déversent au-dessus des digues. Le
risque d’érosion des digues est alors a craindre, d'autant que |a largeur en créte de ces
ouvrages apparait parfois limitee.

Les profondeurs d'eau et des vitesses d’écoulement ne se superposent pas : a ou les
profondeurs d’eau apparaissent importantes, les vitesses d'écoulement sont dans
I'ensemble faible, a contrario, dans les secteurs ou les profondeurs d’eau sont faibles,
les vitesses d'écoulement sont éleveées.

Une attention particuliére doit étre portée aux habitations implantées dans le lit majeur
du ruisseau des Cadeneaux en amont, mais aussi a I'aval de I'ouvrage SNCF ou les
profondeurs d’eau peuvent atteindre plus de 5m.

Le bassin versant de La Cardeline
Le bassin versant a eté découpée en six hassins élémentaires : Ravin de |a Cardeline,
Cardeline Amont, Amont cite Haute 2F, Amont cité Haute, Affluent Nord et Le Croy.

Le bassin versant de La Cardeline s'étend du Nord au Sud de la limite communale au
Barmouins et chateau et d'Est en Ouest de |la Bonne Brise et Bravetone, a le Croy.

Les bassins versants présentent des pentes moyennes élevées, plus de 5% pouvant
atteindre prés de 16% dans les hauts bassins. lls sont faiblement impermeéabilisés,
I'urbanisation se développant essentiellement a I'aval sous forme de lotissement peu
dense ou d’habitat individuel.

Les debits de pointe décennaux apparaissent « peu élevés » dans la mesure ou,
compte tenu des pentes du cours d’eau, une section méme [imité du lit permettrait de
les évacuer. De meme, bien que les débits de pointe centennaux apparaissent, en
comparaison des debits decennaux beaucoup plus élevés —Q 100/ Q10>4.1, les
sections d'écoulement permettant ['évacuation de ces débits devraient étre
relativement limitées en amont du débouché des cours d'eau dans la plaine.

Comme nombre d'anciens chemins d'exploitation, le chemin des Barnouins se
developpe pour partie dans le lit méme du ruisseau de la Cardeline lorsque ce dernier
est encaisse, pour partie a flanc de colline lorsque le lit s'élargit. Quelques habitations
individuelles sont construites dans le lit majeur, le lit mineur étant canalisé dans des
ouvrages de faible section.

Dans la plaine, plus on s’achemine vers I'aval, plus la section du lit mineur est réduite
pour disparaitre quasiment a l'aval du chemin des Pinchinades. En définitive, les
habitations sont aujourd'hui bien moins protégées contre les inondations que ne
I'etaient les cultures dans les champs.

D'une fagon générale, les hauteurs d'eau et vitesses d'écoulement sont élevées dans

le lit des cours, lorsque ces derniers sont relativement encaissés, c'est-a-dire a
'amont.
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Dans la plaine, les profondeurs d’eau sont dans 'ensemble faibles, a I'exception d’'un
petit secteur situé en bordure de I'avenue Rimbaud ou la profondeur d'eau dépasse
0,5 metre sans toutefois étre superieure a 1,0 métre,

Une attention pariculiére devrait étre portée aux habitations implantees dans le lit
majeur du ruisseau des Cardelines.

Les limites de 'aléa hydrogéomorphologique dépassent assez largement les limites de
la zone inondable de la crue centennale notamment en plaine ; On notera que la zone
inondable hydrogéomorphologigue recouvre en plaine a la fois la zone inondable par la
Cadiére et la zone inondable des affluents.

Le bassin versant de La Marthe
Le bassin versant a éte découpé en 3 bassins elémentaires : Ruisseau de Marthe,
Ravin des Barmouins et Marthe Amont.

Le bassin versant de La Marthe s'étend du Nord au Sud de |la Bonne Brise et les
Barnouins & la ligne de créte du Pas des Broquettes et d’Est en Ouest de la Voilerie a
la Renardiére.

Les bassins versants présentent des pentes moyennes elevees de 6% a 8%. lls sont
faiblement imperméabilisés, 'urbanisation se développe principalement a l'aval, sous
forme de lotissements peu denses, d'habitats individuels et collectifs, & I'amont,
essentiellement sous forme d’habitat individuel. Les deébits de pointe decennaux
apparaissent « peu élevés » dans |la mesure ou, compte tenu des pentes du cours
d'eau, une section méme limitée du lit permettrait de les évacuer.

De méme, bien que les débits de pointe centennaux apparaissent, en comparaison,
beaucoup plus éleves. Les sections d'ecoulement permetiant 'évacuation de ces
débits devraient étre relativement limitées en amont du débouche des cours d'eau
dans la plaine.

Le bassin versant de La Marthe est constitue par les cours d'eau suivant .
- L'affluent rive gauche du ruisseau de Marthe
- Le ruisseau de Marthe

Le débit de crue centennale de I'affluent rive gauche du ruisseau de La Marthe est
relativement limité. Le lit de ce ruisseau n'étant pas marqué dans la plaine,
l'ecoulement s'effectue en nappe sous de faibles profondeurs d’eau. La mise en place
des clotures des terrains peut conduire a canaliser les flots et engendrer localement
des degats.

Le lit mineur du ruisseau de La Marthe est fortement anthropisé au droit de la
residence La Renardiere, puis canalise dans un ouvrage de section modeste au regard
du lit du cours d'eau. i en résulte vraisemblablement des débordements de ce cours
d'eau dans la traversee de la residence et plus encore & I'aval.

Les hauteurs d'eau sont importantes bien evidemment dans le lit mineur du ruisseau
de La Marthe, mais egalement au droit des sections du débordement du cours d'eau
ou les profondeurs peuvent depasser le métre. Dans 'ensemble, les profondeurs d'eau
moyennes dans la zone inondable ne depassent pas 0,50 metres.

La vitesse d'écoulement conduit a delimiter une emprise relativement importante de la
zone d'alea fort.
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Les quartiers de I’Agavon-Repos

Ce risque touche l'ensemble du secteur, la Cadiére et ses affluents récupérent toutes
les eaux de pluie qui déversent des flancs du plateau d'Arbois. Les orages provoquent
des débordements signalés dans le schéma directeur pluvial communautaire.

Plan des Pennes

Le schéma directeur pluvial communautaire indique la présence d'une zone de
débordement due a la présence d'un ravin d'écoulement des eaux pluviales a 'Quest
de Plan des Pennes.

Le Schéma Directeur d’Aménagement de la Cadiére

Le Syndicat, cree en 1968, regroupe les communes du bassin versant de |la Cadiére (a
l'exception de fa commune du Rove) : Gignac la Nerthe, les Pennes Mirabeau,
Marignane, Saint-Victoret, Vitrolles.

Creé dans un premier temps avec comme vocation |'aménagement hydraulique pour
lutter contre les inondations, la compétence du Syndicat a été élargie a la lutte contre
la pollution.

L'objectif dans le cadre du schéma d'aménagement du Raumartin établi par le syndicat
de la Cadiére, est la création de bassins de rétention au niveau du quartier de la
Tuilerie, du quartier Soullagi.

Lors de forts orages, des propriétés sont inondées par les eaux de ruissellement de
I'avenue Etienne Rabattu. Pour remédier & cet état de fait, la commune a créé un
collecteur.

Dans le cadre de ['aménagement hydraulique de la region, le Canal de Provence
procede a limplantation de canalisations de transport d'eau sur des propriétés situées
sur |e territoire de la commune et notamment sur la zone de Plan de Campagne et de
Versailles.

| Le patrimoine bati et archéologique

Le patrimoine archéologique

Au sein de la chaine de I'Estaque, {'oppidum de Teste Négre est un monument classé
(en date du 29 juin 1951), l'oppidum de la Cloche est un monument inscrit (en date du
28 septembre 2000).
Vestiges d'occupation Gallo-romaine :
- Grotte de la grande Baume
-Ruines d'Oppidum a la Teste Negre : Monument Historique arrété du 29
juin 1951
-Oppidumn de la Cleche : Monument Historique arrété du 28 avril 2004

Le patrimoine architectural et urbanistique

Le vieux village : une entité remarquable
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Le centre du village étagé a flanc de coteau est dominé par les vestiges de 'enceinte
fortifié et de la Gazanne : Site Inscrit (en date du 4 juillet 1967).

Le village originel au cceur du territoire communal, montre sa silhouette caractéristique,
agrippé & un éperon rocheux surplombant la plaine du Merlangon. La croissance du
village a respecté tout au long de son hisloire une logique de site, s'installant au sud
de la barre de Pas des Broquettes, le plus haut possible pour éviter les zones
inondables des abords du Merlangon. Cette logique de développement associée a la
persistance de I'hnomogénéite des volumes et des couleurs a contribué a I'élaberation
d'une silhouette batie qui, avec le moulin en point d'orgue, contribue fortement &
l'identite du Chef-Lieu.

Certaines maisons et petits immeubles sont batis @ méme les rochers, quelques petits
quartiers résidentiels entourent le centre du village. Le centre ancien est typique des
villages du midi avec sa longue rue principale et ses petits commerces. Les ruelles
etroites s'inscrivent a flanc de colline.

Les éléments isolés de |'Architecture Civile
Chateau forteresse : Mairie

Maison 17°™ 3 la Gavotte : Centre culturel
Tour du Gazanne.

Les elements isolés de I'Architecture Sacrée
Eglise St Blaise XIXéme Néo Romane
Chapelle des Penitents du XVIléme
Chapelle St Roch au Sud des Pennes
Chapelle de I'Assomption 1865 a la Gavotte
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Il 1 CHOIX RETENUS
POUR ETABLIR LE
PADD

Orientations genérales concernant la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers.

La premiere reflexion, signe d'une volonté communale forte de préservation des
eléments naturels, est menée au niveau des grands ensembles et des grandes entités
naturelles. Le maintien de la continuité et de l'intégrité des grands espaces naturels
permet leur préservation. Le Massif de ['‘Arbois, espace naturel en lisiére
d'agglomeération, cerne les rives Est d'Aix en Provence et la rive Nord du Bassin de
Vitrolles. La refiexion ne peut étre menée qu'a I'échelle du massif par tous et un effort
est impose a chacun.

Le Massif de la Nerthe s'inscrit dans I'ensemble «la Nerthe - le Rove - Céte Bleue »,
massif collinaire cotier, en rive Nord de la Rade de Marseille, de Carro a I'Estaque. Ce
massif est en partie couvert par le site Natura 2000 Coéte Bleue, qui jouxte la
commune, dans sa partie sud-ouest (secteur de la Grande Colle, le Poucet). La
commune des Pennes Mirabeau, non couverte par ce site Natura 2000, en est
cependant limitrophe et souhaite préserver ce secteur.

Les recommandations pour une gestion raisonnée du patrimoine naturel, partagées
par la commune, sont de maintenir en I'état les espaces encore non urbanisés en
apportant une attention particuliere a la protection des localités d'espéces rares et
protegeées par la loi, aux formations littorales et aux stations relictuelles de myrte. La
partie intérieure de la chaine de 'Estaque, bien que ne présentant que des formations
arborescentes maigres ou inexistantes, doit &tre considérée comme une zone de
grand intérét biologique. La reforestation partielle de cette zone pourrait s'avérer étre
un facteur bénéfique de creation de diversité a la condition que celle-ci épargne les
localités d'espéces rares ou en limite d'aire. Une partie de la zone a été acquise par le
Conservatoire du littoral.

Dans les deux cas, que ce soit pour le massif de I'Arbois ou de la grande colle, Ia
protection passe par une protection stricte.

L'autre volonté communale, inscrite dans le PADD, est de préserver les éléments
marquants du paysage, bien que de taille modeste, tels que la Barre des Pennes qui
s'étire dans le prolongement du Plateau de I'Arbois formant un relief iingaire qui
surplombe la plaine du Merlangon (au Sud) et la sépare de celle de la Cadiére au
Nord.
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Enfin, maintenir les coupures d'urbanisation dans un territoire communal qui se
caractérise par une multi polarité, procéde du respect de l'identite de chacune des
composantes et d'une volonté de rationalité dans la consommation de I'espace. Le
territoire ne doit pas se diluer, il doit s'organiser a partir de pdles structures.

Maintenir et revaloriser le patrimoine agricole présent sur le territoire communal,
notamment au Plan des Pennes, est indispensable. Tout d'abord parce gue c'est I'un
demiers et qu'il offre encore de sérieux atouts paysagers malgré une pression de
l'urbanisation. Au-dela de la rentabilité économique et des difficultés d’exploitation, Ia
valeur agronomique demeure. Cet espace rural ou néo rural est aussi un espace de
respiration périurbain et un élément de notre patrimoine collectif qui recéle par ailleurs
un réel potentiel agricole.

Mener une action volontariste forte en faveur d'une offre nouvelle en
logements

Il est envisagé une croissance démographique répondant a |'évolution de la population
et compatible avec le niveau d'équipement dans le souci de ne pas bouleverser les
équilibres existants et la physionomie de la ville, tout en répondant aux besoins des
populations présentes et futures, ce qui a conduit & retenir une croissance
demographique de 25 000 habitants a 'horizon 2025.

Forte des constats mis en évidence dans le diagnostic et qui démontrent un deficit en
Jogements locatifs, en logements de petite taille, la commune a conscience qu'elle doit
se doter d'une offre en logements plus diversifiée afin de répondre a la demande et a
I'évolution de la population. Sur un territoire ou le mode d'urbanisation dominant est
I'habitat individuel avec des logements de grande taille et avec un occupant
propriétaire, l'inversion de cette tendance demande une action forte.

Pour cela, il conviendra de :

- Anticiper le vieillissement programme de |a population,

- Offrir davantage de produits spécifiques aux personnes agees, que ce soit en
structures d'hebergement adaptées ou en petits logements,

- Prendre en compte les besoins des personnes handicapées et a mobilites reduites,
- Prendre en compte |a réduction de la taille des ménages,

- Diversifier |'offre en logements et répondre aux exigences de mixiteé sociale,

- Augmenter 'offre en petits logements,

- Augmenter I'offre en logements groupes et petits collectifs,

- Augmenter |'offre locative sociale.

Enfin, devra &tre intégrée la qualité environnementale dans la construction afin de
prendre en compte le développement durable. Hormis dans les secteurs de protection
soumis a l'avis de l'architecte des béatiments de France, ['utilisation de matériaux
renouvelables ou économes en énergie reléve d'un souci environnemental et doit étre
promue.
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Structurer le territoire communal a partir des péles de vie et Conduire
un ameénagement cohérent des zones urbaines en renforgant les péles de
vie existants

Le PADD propose une réponse pour chacune des thématiques et a chaque enjeu.

- Preserver le patrimoine bati et des noyaux historiques,
- Conserver de la morphologie du bourg historique des Pennes Mirabeau,
- Renforcer les pdles de vie des Cadeneaux et de la Gavotte :

- Une réponse fine pour les interventions cibléee dans ce qui constitue les
composantes premiéres du cadre de vie

1 - Accompagner une urbanisation progressive des territoires de I'Ouest en fonction
des éguipements en voiries et reseaux de ce territoire qui s'est urbanisé au coup par
coup par opérations d'ensembles, lotissements cu ZAC mais qui offre encore de
nombreuses opportunités fonciéres entre les zones déja construites. La Commune a
mene une reflexion globale en vu d'une mise en cohérence d’'un territoire deéja
construit, mais compose de morceaux gu’il faut unifier.

2 - Amenager le nouvel éco-quartier de Palliéres avec une urbanisation du quartier en
lien direct avec les territoires de I'Ouest et du Village conduite dans le cadre d'un
aménagement d'ensemble, un projet permettant d’apporter une réponse sur plusieurs
annees,

Ameéliorer les déplacements au profit des transports en commun et
des modes doux de déplacement

Il s'agit d'apporter a la feis une réponse immédiate et une réponse sur le long terme.

L’action immédiate consiste & désenclaver le territoire pour alléger la voirie locale du
trafic de transit. La premiere solution est d’offrir une desserte a partir de I'A55 pour
désengorger le trafic de transit, permettant de diminuer le trafic automobile en zone
habitée.

Au deld se pose la question de la diminution globale du trafic automobile et celle de la
desserte par les transports en commun . Depuis décembre 2008, la voie ferree Aix-
Marseille, apres avoir ete rénovée avec la mise en place d'une double voie, assure un
trafic régulier entre Marseille et Aix. Dans le cadre d'une politigue de renforcement des
transports en commun et de diminution de la voiture en ville, un péle d'échanges a
proximité immediate de cette voie ferrée, sur un territoire accueillant plusieurs milliers
d'emplois prend toute sa pertinence. Le principe de ce pdle multimodal déja prévu au
POS et qui figure explicitement dans la DTA est de toute pertinence.

La regualification des voiries locales dans un souci de sécurité, de convivialité et
d'accessibilité, permet de répondre aux demandes des riverains et d'améliorer |a vie
des quartiers La voie n'appartient pas uniquement aux voitures mais aussi aux
habitants, & qui elle doit &tre restituee.
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Orientations concernant le developpement de l'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs

Accompagner la mutation de la zone commerciale de Plan de Campagne

Plan de Campagne draine un public large tant du point de vue geécgraphique que
social et générationnel et ce, 7 jours sur 7. Au dela de la zone commerciale s'instaure
un réel pdle de vie. Cette mutation s'accompagne du projet de la CPA, détaillé dans le
Schéma Directeur d'Aménagement de Plan de Campagne. |l s'agit de répondre aux
exigences de l'activité économique et a I'évolution des pratiques de loisirs et de
consommation, en I'accompagnant d'une requalification de cet espace

Soutenir le commerce de proximité et la diversité commerciale

La commune accueille de vastes secteurs dont la vocation est le commerce et I'activité
économique. Cette zone rayonne a I'échelle du Département. La commune est donc
largement pourvue en grandes surfaces.

Elle souhaite par contre aussi préserver les zones résidentielles et dynamiser les
commerces de proximité situés dans les noyaux villageois, renforcer l'instrument
commercial local apportant une réponse quotidienne et de proximité dont le réle est
essentiel pour la cohesion sociale.
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1.2 EXPOSE DES
MOTIFS DE LA
DELIMITATION DES
ZONES ET DES REGLES
QUI'Y SONT
APPLICABLES.
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Motifs de la délimitation des zones et des
régles qui y sont applicables

Les zones UA

La zone UA est une zone d'urbanisation a forte densité, caraciérisée par des
constructions en ordre continu, généralement a l'alignement des voies.

Elle correspond au centre ancien du village historigue des Pennes Mirabeau.

Affecté principalement a I'habitation, le centre ancien accueille aussi les services et [es
commerces qui en sont le complément naturel.

Cette zone est incluse dans |le périmétre du site inscrit du vieux village.
On distingue deux secteurs :

- UA 1, centre ancien
- UA 2, ol la hauteur des constructions doit étre faible pour ne pas interrompre la
perception visuelle sur le vieux village.

L'image existante et donnée & wvoir correspond a une structure villageoise
moyenageuse. Ce secteur est bordé d'un zonage UB qui constitue les abords
immédiats de |la partie la plus ancienne. La différence entre ces deux zonages procéde
de |a réalité batie, de la morphologie du tissu urbain. En effet, si dans la partie la plus
ancienne deéfinie UA les batiments sont en ordre continu, en UB ils peuvent s’inscrire
en ordre discontinu. Cette disposition en zone UB permet ponctuellement |a réalisation
d’ensemble non bati qui participe a mise en ceuvre de respiration dans le tissu urbain.

Neous sommes en zone urbaine dense, il s'agit de mettre en ceuvre les &lements
favorisant la densité. A ce titre la superficie des terrains n'est pas réglementée au
méme titre que le COS et I'emprise au sol, afin de la promouvoir.

Le secteur UA est réglementé afin de préserver le font bati et 'ordre continu qui
constitue les caractéristigues majeures du centre ancien. Le réglement reprend |'image
en volume du centre ville. La hauteur des constructions correspond aux hauteurs
existantes afin de conserver 'harmonie générale du centre ville. L'aspect extérieur des
constructions doit permettre la préservation du paysage urbain et de I'entiteé « centre
ville », I'unité du site inscrit.

lLes zones UB

La zone UB est une zone d'urbanisation de forte densité caractérisee par des
constructions en ordre continu ou discontinu a l'alignement des voies. Elle caractérise
les noyaux anciens d'urbanisation.

Ce sont les noyaux denses des centres villages et des centres anciens, secteurs sous
le village chef lieu, des Cadeneaux, de Monaco, de la Gavotte et du hameau de Plan
de Campagne.

La zone UB comprend trois sous secteurs :
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- UB 1 sous le village des Pennes, zone d’équipements publics
- UB 2 noyaux villageois anciens, aux abords du village des Pennes, au village de Plan
de Campagne, au centre originel des noyaux urbains des Cadeneaux et de la Gavotte

- UB 3 aux abords immediats du noyau originel de la Gavotte, ol I'urbanisation
nouvelle peut se développer en coherence du tissu ancien.

La vocation essentielle de la zone UB est 'habitat, mais elle accueille également
commerces, activités et equipements qui en sont le complément naturel.

La definition du centre ancien est la densité. Dans le cadre des secteurs UB, sur
certaines voies dont la structure méme se verrait profondément modifiee par une
implantation différente, il est impose un alignement en ordre continu : tel est le cas en
bordure de la RD113 et de la RD47 ou les constructions doivent étre implantées a
I'alignement afin de respecter Yordonnancement du tissu bati. Si des implantations sont
definies de fagon a preserver les voies structurantes en obligeant certains alignements,
le long des voies secondaires, il n'est pas obligatoire de structurer fa voie par du bati,
nous sommes dans une urbanisation moins tenue.

Entre les fonds mitoyens, la régle des H-3 metres sans étre inférieure 8 3 meétres
permet de realiser des vides entre les constructions, vides végétalisés, paricipant au
paysage et aux respirations des zones construites. Les hauteurs admises
carrespondent aux hauteurs pre-existantes afin de conserver une certaine unité. En
UB 1 sous le village historique une zone dévolue aux équipements publics possede
des régles particuliéres.

Nous sommes en zone urbaine dense, il s'agit de mettre en ceuvre les éléments
favorisant la densité. A ce titre |la superficie des terrains et 'emprise au sol ne sont pas
reglementes. Le COS de 1 participe a cette densité.

Dans le secteur UB 3 situé en deuxieme rang, aujourd’hui non construit, la vocation est
de se raccorder a ce tissu. Des hauteurs supplémentaires y sont admises, notamment
lorsque ce terrain est réserveé pour une part substantielle a un programme mixte de
logement.

Les zones UC

Les zones UC sont des zones d'urbanisation de densités moyennes ou fortes. Situees
a proximité des centres de quartier elles se caractérisent par la présence de petits
immeubles collectifs ou de logements de ville denses en bande.

A vocation premiére d'habitat, elles accueillent également des commerces, des
equipements et des activites qui en sont le complément naturel.

Elles correspondent & de 'habitat collectif déja dense notamment au Clos Idéal/ Les
Sauges, & Pourranque et aux Amandiers qui accueillent un tissu d’habitat individuel en
bande tres dense ou et ou malgré une faible hauteur, les constructions sont contigués
sur des parcelles étroites.

La zone UC comprend les sous secteurs :

UC1 Site inscrit en continuité du village
uc2 Clos Idéal / Les Sauges, Pourranque
uca3 Les Amandiers
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[l s'agit de zones déja construites, desservies par les réseaux.

La superficie des terrains et I'emprise au sol ne sont pas reglementées. La hauteur
des constructions varie entre UC1 en UC3 en relation avec le tissu existant.

En UC1 sous le village historique le site inscrit impose de limiter les hauteurs pour ne
pas masquer la visibilité. En UC2 les dispositions prévues par le réglement du PLU
reprennent celles qui ont permis d'ériger les constructions d’habitat collectif existantes.
Le UC3 correspond a I'habitat individuel dense des Amandiers.

Pour ce qui est des implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques ou par rapport aux limites separatives, le tissu urbain de ce secteur est
différent de celui de type centre ville. Les constructions sont implantées a distance de
la voie permettant des respirations et la présence d’espaces veégetalisés entre |a voie
et les constructions.

C’est un ordre discontinu dense, reprenant la typologie existante,
Compte tenu de |la densité batie déja existante, le potentiel d'urbanisation résiduelle
est faible.

Les zones UD

La zone UD est une zone urbanisée, construite, extension des centres-villes, affectée
aujourd’hui principalement & I'habitation sous forme de constructions individuelles. La
densité des secteurs varie en fonction de la typologie et de I'époque des constructions.
Elle accueille aussi des établissements de services et d'equipement qui sont le
complément naturel I'habitat.

La zone UD comprend des secteurs soumis au risque inondation. La zone UD
comprend les secteurs et sous secteurs suivants :

- UD 1 localisée sous le village historique, dans le site inscrit. Cette localisation impose
de réglementer les superficies minimales des terrains pour maintenir une composante
paysagére et pour préserver les espaces verts sous le village historique. Ce quartier
joue un réle important dans la perception du vieux village qui émerge au dessus des
toits et des frondaisons. |l se trouve dans 'angle de vision d'une perspective visuelle
importante : Celle qui depuis la bretelle de I'A 7 conduit au Rond Point Charles de
Gaulle. Ce quartier est une composante importante de la perception d'approche du
village. Les espaces verts des jardins privés sont le complément des grands arbres de
la zone UB. La taille retenue de 800 m? correspond a la taille moyenne du tissu urbain
existant

Toujours avec la méme préoccupation I'emprise est limitée & 40 % de la surface des
terrains

- UD 2 correspondant aux secteurs de I'Quest du Village historique, de La Gavotte, des
Cadeneaux, de Palliéres, de la Renardiére Ouest, du Repos, des Pinchinades, de la
Marthe, de la Montee du Chateau, de Versailles - le Colone!, du Pin, du Village de Plan
de Campagne, des Giraudets, de la Cardeline , des Barnouins.

Ces nouvelles zones UD2 étaient précéedemment dans e POS UD ou NA et ont éte
urbanisées ces dernieres années dans le cadre de ZAC, d'opérations d’ensembles ou
de lotissements. Ainsi ont éié réalisés nombre de lotissements dans les territoires de
'Ouest vers le Croy ou les Pichinades.
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De méme aux Barnouins a été réalisé le programme des Clairiéres. Aujourd’hui
integralement construit le lotissement est UD. Le classement UD procéde du constat
de la présence de zones urbaines, de zones desservies par les réseaux, et de la
volonté de ne pas bouleverser la typologie urbaine existante. Le COS y est désormais
fixé a 0,25.

Pour motif paysager (il s’agit de zones péri urbaines) la hauteur maximale des
constructions est limitée a 8,50 metres, ce qui correspond a la hauteur existante. D’'une
maniére générale les zones UD correspondent a ce qui a été des zones d'habitat
pavillonnaire appelees a devenir des zones d'habitat pavillonnaire un peu plus denses
de part la possibilite d'y réaliser des petits collectifs lorsque les opportunités
permettrant de développer de tels projets .

Les potentialites non construites y seront utilisées de maniére pertinente afin d'y
construire du logement social ou intermédiaire, pour lesquels des bescins sont
recenses,

Les secteurs UD 3 du Jas de Rhodes et du Moulin du Diable correspondent aussi a
des zones construites sous forme de lotissements existants. Leur position en limite des
zones urbaines, en bordure des massifs naturels, en bout de ligne des dessertes par
les réseaux a dicté le choix de ne pas les densifier davantage.

Au Moulin du Diable le phenomene est aggravé par la présence d'un bati ancien,
présentant I'aspect d'un hameau villageois dense, par des voiries étroites qu'il n'est
pas possible de modifier sans procéder a des destructions de grande ampleur
déstructurant le tissus urbain et d’'un cout prohibitif. La petite taille des terrains, le
nombre important de constructions, le caractére du site, le mode de vie et les liens
sociaux qui se sont tisseés dans ce contexte interdisent d'en dénaturer I'aspect et le
fonctionnement par une densification non contrélée,

Les COS est fixe a 0,20 sur le secteur UD3. La hauteur maximale des constructions y
est comme ci-dessus limitée a 8, 50 métres.

Le trace des zones U se trouve a {'écart des zones de bruit les plus importantes, c'est
a dire de celles resultant de I'aérodrome et de celles résultant de la proximité des voies
autoroutiéres,

Les requalifications urbaines accompagnant le tracé de la RD 113 dans la traversée
des zones urbaines vont diminuer la vitesse et donc les nuisances sonores. Seul le
Ptan des Pennes est soumis aux zones de bruit de I'Aérodrome. Mais le tracé de la
zone urbaine correspond au tracé des zones baties existantes et aucune densification
n'y est possible du fait du COS faible et des disponibilités fonciéres quasi inexistantes.

Les zones UD 4 correspondent aux noyaux villageois du Plan des Pennes, et du
Brusg, il s’agit de zones I'habitat individuel construites de maniére dense, agrégées a
des noyaux anciens. Certes aujourd’hui ces secteurs ne sont pas desservis par
I'assainissement collectif. Les projets de desserte sont programmeés a court terme ainsi
gue le décrivent les annexes sanitaires. Les travaux sont prévus et chiffrés. La
faisabilité technique est validée ainsi que le budget. Leur réalisation est imminente.

Actuellement I'aptitude des sols permet ['assainissement individuel.

Néanmoins, tant au Brusq qu’'au Plan des Pennes, la typologie du bati existant doit
étre conservee afin de ne pas dénaturer I'image des hameaux. Seule |'extension
mesuree des constructions existantes est admise. C'est |a raison pour laguelle le COS
est restrictif.
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De surcroit au Plan des Pennes les contraintes de bruits et 'obligation de ne pas
affecier les espaces agricoles mitoyens limitent les possiGilités d'expansion. Le tracé
des zones UD4 suit le tracé de I'emprise des hameaux.

Les Zones UE

Les zones UE sont des zones urbaines & vocation principale d'activités,
Ces zones correspondent bien evidemment au secteur de Plan de Campagne, a la
zone d'activité de 'Agavon, |a Billonne, et du rond-point des Pennes.

Ces secteurs avaient déja la vocation économique affichée dans le POS précédent.
Des établissements et des entreprises y sont présents. Classés UE ou NAE dans le
POS précédent, ces secteurs sont deja urbanisées de maniére dense.

Le réglement applicable est un réglement de zone d’activités courant dans lequel n'est
pas réglementée |la superficie minimale du terrain et le COS. L'emprise au sol ne peut
excéder 60%, le reste étant destiné au stationnement et espaces vens. Les hauteurs
admises correspondent aux hauteurs actuelles et nécessaires a la realisation de
batiments destines a 'activite.

Le PLU reprend le perimetre et les régles des zones activités existantes, qu’elles aient
ete precedemment UE ou AUE.

La zone AUm

La zone Aum est une zone a urbaniser. C'est un secteur a caractere naturel destine a
étre ouvert & l'urbanisation. Les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le
cas échéant, d'assainissement existant a [a péripherie immediate de la zone ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
cette zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une operation
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la realisation des équipements
internes & la zone prevus par les orientations d'amenagement et le réglement.

La zone Aum couvre le secteur de la ZAC« les Hauts de Bellepeire », créee en 2006.

L'indice «m» comme « mixte » traduit une vocation principale d'habitat que
completent services et commerces de proximité.

Les zones AU I, AU Il et AU IlI

Il s'agit de zones & caractere naturel destinees a é&tre ouvertes a I'urbanisation. Mais
les voies publigues et les réseaux d'eau, d'eleciricite et, le cas echeant,
d'assainissement existant & la périphérie immediate de ces zones n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
celle-ci. Son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnee a une meodification ou a
une révision du Plan Local d'Urbanisme.

Il s’agit de zones naturelles implantées en limite de zones urbaines ou incluse dans

ces zones urbaines (dents creuses importantes entre lotissements et ZAC). Il s’agit
aussi localement de hameaux non desservis par l'assainissement.
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On distingue :

-La zone AU | pour les équipements publics et d'intérét collectif,

Il s'agit du secteur de Plan de Campagne, & proximité de |'Autoroute, en lien direct
avec la zone d'activités et desservie par la nouvelle ligne de TER.

L'autre zone AU | correspond a la zone d'équipements publics du Jas de Rhodes ol
les terrains appartiennent a la Commune.

- Les zones AU Il pour I'habitat, ainsi que pour le commerce de proximité et les
bureaux qui en sont le complément naturel, et pour les équipements publics et
d’intérét collectif. Sont classés AU Il les secteurs de Palliéres, du hameau de Plan de
Campagne et des Pinchinades. Sont classes également AU Il les hameaux du Brusq
et du Plan des Pennes, comme les secteurs d'habitat diffus de Tante Rose et de la
Renardiére.

- A Pallieres, il s'agit de mefire en ceuvre un projet d'ensemble structuré.
L'urbanisation de ce quartier est deja engagee avec plusieurs opérations comme le
Grand verger et Palliéres 1. La vocation d’habitat était déja affichée dans les
precedents documents d'urbanisme. Le site offre en limite de massif de nombreux
espaces naturels. Les réseaux n'ont pas aujourd’hui [a capacité suffisante. Cette zone
AU il englobe dans un ensemble coherent des terrains concernés précedemment par
des zonages disparates aux nuances pas toujours évidentes. L'urbanisation de ce
quartier ne saurait partir au coup par coup sans un plan masse cohérent définissant les
principaux élements de composition architecturale : les éléments de raccordement au
maillage urbain, le traitement de la RD 113 appelee a étre requalifiée en voie urbaine.
Un espace de lisiére doit de surcroit étre assuré avec les espaces naturels du versant
Nord de la Barre des Pennes. Le secteur est affecté d'une obligation globale de
réalisation d'au moins 20 % de logements sociaux dans le cadre des objectifs de mixite
sociale.

- La zone AU Il des Pinchinades procéde de la volonté d’'urbaniser de maniére
progressive et rationnelle les territoires de 'Ouest en fonction des équipements voiries
et réseaux.

Il s'agit dans le cas present d'une vaste poche allongée couvrant prés de trois hectares
et qui prend naissance en bordure du chemin des Pinchinades entre |la Cardeline et le
lotissement Les Cypres pour venir finir sur les lotissements du Croy.

La taille de cette poche, la présence de fils verts descendant de I'Arbois, la présence
de quelques bosquets pouvant permettre des espaces verts paysagers en milieu
urbain, 'absence actuelle de voie assurant le bouclage longitudinal et traversant et dont
il faudra définir le traceé, I'absence de plan masse global, la nécessité d'éviter les
operations de lotissements au coup part coup ont conduit a4 choisir ce classement AU
strict des Jors qu'un besoin en logement n'est pas strictement nécessaire
immediatement.

Néanmoins l'intégration de cette poche, pouvant étre desservie &8 moyen terme par les
réseaux aux zones urbaines est souhaitable. Afin de permettre a la Commune de
développer le programme d'aménagement densemble le plus approprié, les
constructions aufres gue les extensions mesurées des consiructions existantes sont
interdites tant qu'un programme d'amenagement d'ensemble n'aura pas été etabli
cette interdiction ne pouvant excéder trois ans a dater de 'approhation du PLU.
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- La zone AU Il de Plan de Campagne ccrrespond aux territoires draines par le
Chemin de Bellepeire et 'Avenue Rabatfu, qui occupent I'espace compris entre le
hameau de Plan de Campagne et les habitations qui se trouvent en lisiere du massif de
P'Arbois.

Le site est accessible depuis [e chemin de la Voilerie. Ce quartier, en utilisant le point
d'ancrage que constituent le noyau ancien UB et les zones UD adjacentes peut
développer un tout cohérent sous reserve d'un amenagement coordonne.

Les réseaux actuellement insuffisants et notamment la voirie qui souffre d'une manque
de possibilite de bouclage impesent aujourd’hui un classement AU I, c'est-a-dire une
ouverture ulterieure a l'urbanisation.

Ce territoire ne peut étre desservi que par le chemin de la Voilerie et I'Avenue Rabattu
est insuffisante. Une voirie interne doit étre trouvee. |l y a lieu d’intégrer au plan masse
les constructions existantes en lisiére des boisements et les constructions existantes
alignées en bordure de 'avenue Rabattu. Les zones UD qui divisent ce secteur, la
fagon dont le hameau s’'crganise autour de la rue Lami peuvent servir d’'ancrage. La
question du vis-a-vis avec la zone commerciale de Plan de Campagne doit egalement
étre traitee.

Afin de permettre 8 la Commune de developper le programme d'aménagement
d'ensemble le plus approprié, les constructions autres que les extensions mesurées
des constructions existantes sont interdites tant qu'un programme d'amenagement
d'ensemble n'aura pas eté etabli, cette interdiction ne pouvant exceder trois ans & dater
de I'approbation du PLU.

Tante Rose est un quartier isole sans lien avec les autres territoires. |l est separe de la
Gavotte et des Bas Cadeneaux par des reliefs et des espaces boises. Les
constructions qui s'égrénent le long de la voie se raccrochent au quadier de Verduron.
Le guarier n'est accessible que par une voie sans issue la RD 47 e qui prolongeant
I'Avenue Marius Bremond relie Saint Antoine & la Téte d'Auguste.

Le massif est soumis & un risque d'incendie.

Il 'y a pas d'assainissement public. |l n'est pas possible de le realiser a court terme
puisque ce dernier devra obligatoirement prendre origine bien aval a Saint Antoine, a
plus de deux kilométres de la.

Bien que les constructions soient ponctuellement relativement denses, if n'est pas
possible de maintenir le zonage UD du POS. Les censtructions existantes ne sont pas
remises en cause, mais la densification du hameau qui n'a pas vocation a s’étendre
hors de ses limites actuelle demeure subordonneée a la realisation des reseaux public
d'assainissement et des voiries de desenclavement.

La Renardiére, rive droite du Chemin du Pas de la Mue.

Il s'agit des secteurs en rive Est du Chemin du Pas de la Mue et la |évre qui termine la
Plaine du Chateau. Les secteurs sont occupés par de I'habitat individuel. Ce secteur
était UD zone a « 1500 » dans le POS. Entre les habitations subsistent quelques
parcelles non construites. La faible taille des parcelles residuelles, le morcellement du
foncier et la presence d'habitat diffus interdissent les projets d'ensemble.

La vocation urbaine est inéluctable. Le secteur est urbanise de maniére irremédiable et
il ne s’agit déja plus vraiment d'un espace naturel.
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Il n'y a pas de reseau d'assainissement collectif public. Un réseau de plus d'un
kilometre doit étre tiré pour que le secteur soit irrigué correctement. Le systéme viaire
insuffisant demande a étre complété. Des emplacements réservés sont prévus pour
des voiries mais leur réalisation n'est pas envisagée pour l'immédiat. |l n'est pas
possible de maintenir le zonage UD du POS. Les constructions existantes, vu leur
nombre ne sont pas remises en cause, la vocation d'habitat individuel demeure, mais
la densification de ce quartier, & moyen terme, demeure subordonnée a la réalisation
des réseaux public d'assainissement et des voiries,

Pour raison paysagere et pour respecter les grands espaces naturels du Massif de
I'Arbois dont le Plan du Chateau constitue un contrefort, le secteur AUl se limite aux
secteurs batis et ne saurait depasser la lévre les reliefs.

- Les zones AU lll destinées au commerce, au bureau, et aux activités artisanales
et industrielles.

It s'agit d'abord du secteur des Sybilles dont la destination économique était déja
affichee au POS precedent. La zone trouve sa pertinence dans ta proximité immédiate
de I'echangeur autoroutier (liaison A7 - RD 113) et dans la continuité spéciale quelle
possede avec la zone de 'Agavon et avec les zones d'activités situées sur le territoire
voisin de Saint Victoret. La vocation de la zone est maintenue, mais rien n’impose de
I'ouvrir immeédiatement & 'urbanisation.

L'autre zone AU Il concerne les secteurs en partie non urbanisés de Plan de
Campagne ou des réseaux insuffisants ne permettent pas dans l'immédiat les
constructions. La zone est incluse dans ensemble Plan de Campagne. La vocation de
la zone est evidente, et rattachement a I'ensemble Plan de Campagne ne saurait étre
conteste. L'ouverture a l'urbanisation se fera ultérieurement dans le cadre d’'une
modification ou révision du PLU.

Un autre secteur AU Il se trouve aux Joncquiers-Reganat. La Zone en bordure du
Merlangon, est longee par la RD 368 et bénéficie d'un positionnement idéal. On y
trouve un certain nombre d'etablissement importants dans I'économie locale mais
aussi certain nombre de terrains non construits qui seront a terme intégrés a la zone,
pour former un ensemble cohérent au Nord de la RD 368. Par contre les réseaux
n'‘existent pas et un long trongon doit étre réalisé entre Grand Puits et les Joncquiers.
La vocation de la zone est maintenue, mais I'urbanisation des zones non construites et
la densification de la zone sont remises a plus tard en [attente de la réalisation des
réseaux d'assainissement publics, d'autant que la proximité du Meriangon impose des
contraintes importantes en termes d’'assainissement. De plus les accés sur la RD 368
sont delicats et doivent étre sécurisés .Un emplacement réservé est inscrit au
benéfice du CG 13 a cet effet.

La zone AU |l de Versailles-Giraudets constitue un endroit stratégique en entrée de
Ville. Ces terrains aujourd’hui non construits participent aujourd’hui a la coupure verte
qui se situe en entrée de ville en bordure Est de la RD 113. La zone est riveraine du
Rond Point des Pennes ol se redistribue tout le trafic entre les bretelles des
I'Autoroute, la RD113, la RD 6 et la RD 368. Les reculs prévus par [a loi Barnier s'y
appliguent interdisant aujourd’'hui toute construction dans une bande de 75 métres. Si
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la vocation de la zone est confirmée, compte tenu de sa position entre coca Metro et
les Giraudets. Les contraintes paysageres, |la position en entrée de ville, les réseaux
insuffisants pour aménager la totalit¢ de la zone, imposent de subordonner
l'urbanisation & une medification ultérieure du PLU au cours de laquelle une réflexion
sera menee sur les questions évoguees par l'article L 111-1- 4.

La zone agricole A

Elle s'inscrit en lieu et place de la plaine agricole existante, sur les secteurs ol
I'agriculture est historiguement implantée et ou les terrains possédent un potentiel
agricole. Elle se dessine comme une entité clairement identifiée et délimitée sur le
territoire communal, dans la plaine du Merlangon, sur le secteur du Plan des Pennes.

L'inscription de la vallée du Merlangon en « A » est une conquéte du PLU sur le POS.

Y ont été ajoutés le perimetre des Tilleuls, du Rouit a l'extrémité Sud Est de la
Commune (correspondant & des exploitations), celui du Brusqg (a I'Est de I'autoroute
faisant vis-a-vis au Plan des Pennes et celui de Pierrefeu ou ['établissement public
d'enseignement existant scuhaite développer des projets agricoles dans le cadre de
son activité.

Le reglement applicable deccule du Code de 'urbanisme qui préveit gu'on ne peut y
réaliser que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’interét collectif et a I'exploitation agricole.

La zone naturelle N

Le tracé des zones N correspond aux secteurs protégés et aux espaces naturels
faisant partie integrante des paysages des Pennes Mirabeau.

Les secteurs concernés sont donc le Massif de la Grande Colle, le Plateau de [Arbois,
le Pas de Broquettes, espaces recensés soit au titre des grands espaces naturels soit
au titre des accidents de relief remarquables participant a la compositien du paysage
communal.

Ces protections se développent en cohérence avec les espaces nafurels présents sur
les communes voisines afin de maintenir la cohérence des massifs et des trames
veries.

Dés le premier relief au dela des quartiers de I'Infernet et de |la Renardiére et au
dessus de la Cité Haute, la présence d'une protection stricte des premiéres lévres des
massifs de I'Arbois est cohérente avec les protections édictées par les Communes de
Vitrolles et de Cabries pour le plateau de la Plaine de I'Arbois, qui s'eétend au dessus
de la Cuesta de Vitrolles. Cette protection des limites Sud Cuest du massif s'inscrit
dans le souci de pariciper a la protection de I'ensemble coherent du plateau de
I'Arbois et de la Cuesta de Vitrolles qui en constitue le font occidental au dessus de
I'Etang de Berre.

Dans le secteur de la Cité Haute, toute la partie non réalisée de la ZAC retrouvera un
classement en zone N: il s’agit d’'un gain d’espace naturel considérable, puisqu'il
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représente 40 hectares. Les contreforts de ta Renardiere restent également « N »; la
limite de zone correspondant a |a limite de I'urbanisation existante et sur la présence
d'un indicateur geographique et topographique puisque la courbe de niveau servant
de limite est celle au dela de laquelle les pentes s'accélérent. Sur le plateau, le secteur
du Chéateau avec ses champs est classé « N ».

Au dela de la Voilerie et au Nord du hameau de Plan de Campagne, la limite de zone
suit les lisieres urbaines qu'elle s'astreint & ne pas franchir, disposition cohérente avec
ce qui s’applique a Cabriés pour le plateau de !la Plaine des Tisserands et son
extremité occidentale du Cadet d’Arnaud. Les limes Nord du secteur de Plan de
Campagne sont classées « N ».

Les reliefs de la Grande Colle, de la Téte d'Auguste, constituent le versant Nord et
l'extrémiteé Est du Massif de I'Estaque qui se développe également & I'Quest sur le
territoire voisin de la commune du Rove et au Sud sur celui de Marseille vers les
Quartiers de Verduron et de I'Estaque. Ce relief compose depuis Carro et le Cap
Couronne, I'arc Collinaire cotier de |a rade Nord de Marseille.

La protection du paysage de |la Barre des Pennes s'inscrit dans la protection d'un relief
qui bien que mince et etroit se prolonge sur deux communes, puisque aprés avoir
traverse Saint Victoret ol se trouve la passe du Pas les Lancier empruntée par la voie
ferree Marseille Lyon, le relief vient mourir a Plaine Notre Dame & Marignane. Le
classement N intéresse tout a |a fois Ia ligne de créte, le massif collinaire, la falaise et
la plaine humide du Merlangon qui se trouve au pied de |a falaise.

Au Collet Rouge et au Peage, il s'agit de maintenir les coupures vertes qui
accompagnent ['accident de relief séparant Plan de Campagne de Septémes les
Vallons, coupure paysagere qui prend toute son importance quand on la replace dans
le contexte |la passe qu'emprunte I'Autoroute A 51 Aix Marseille.

Le zonage N participe aussi a maintenir les coupures d'urbanisation. |l s'agit de
coupure verte qui accompagne le vallon de Bellepeire et celui qu'emprunte la RD 6
entre le village Chef Lieu et Plan de Campagne. La passe de la Montée de 'Assassin,
aussi appele Vallon Klebert, a I'extrémité Est de la Grande Colle, qui avec son vis-a-vis
du relief des Romarins, maintient malgré sa taille modeste une coupure visuelle et
physique importante entre les Cadeneaux et le nceud routier du Rond Point des
Pennes est ¢lassee N,

Aux Giraudets une coupure paysagére est maintenue en rive Estde la RD 113.

Ce zonage participe @ maintenir des poches de respiration en milieu urbain, lorsque
ces dernieres ont une materialité physique corroborée par le relief ou un peuplement
vegetal. |l en est ainsi & la Mayanne et la Reynarde entre les Cadeneaux et les
Garrigues, aux Bas Cadeneaux entre les Amandiers et Val Sec, en haut des
Pinchinades, entre la Cardeling, le Croy et la Cité Haute au niveau de la butte 127 et
de la passe qu'emprunte la partie haute du chemin du Pas de la Mue.

Le secleur « N » couvre aussi localement des territoires ol les extensions des
constructions existantes peuvent étre autorisées a la condition qu'elles ne portent
atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni 4 la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages.

It en est ainsi sur les contreforts des Barnouins oU pour ne pas grignoter I'intégrité du
massif, pour ne pas I'entamer, pour ne pas engager une dynamique d'urbanisation, les
zones NB sont devenues « N. » Il en est ainsi pour les quartiers des Barnouins, de la
Marie Louise, de |la Perdrix.

127/150



De la méme maniére et pour ces mémes raisons, sous le versant Nord de la Barre des
Pennes le long du Merlangon les anciennes zones NB d'habitat diffus deviennent N.

La plaine a conservé malgré quelques constructions éparses un potentiel paysager
important : ce morceau de Provence humide est le complement naturel des reliefs
abrupts de la falaise. Il participe au cheminement qui en venant de Martigues par
I'ancienne route participe a I'approche vers les Pennes Mirabeau.

Le sous-secteur Nt est destiné a accueillir les equipements publics lies a des activites
sportives ou de loisirs de plein air sous conditions. il s'agit des secteurs Nt des
Pinchinades et Versailles. Leur perimétre correspond a celui des emprises des terrains
municipaux, qui permettra éventuellement dans le futur de répondre aux besoins
insuffisamment satisfaits de la population en la matiére, bien que la Commune
posséde un bon niveau d'éguipement dans le domaine sportif et de loisir.

Le sous-secteur NCet correspond au centre d'enfouissement technique, situé au Jas
de Rhodes.

Le sous-secteur NCar correspond au périmétre d'exploitation de carriéres, sur le
versant nord du Jas de Rhodes.

Commentaire des regles particulieres

Le Stationnement

La structure urbaine multipolaire de la commune et sa position ne favorisent pas
['utilisation des réseaux de transport en commun. Le réseau actuel n'est pas competitif
avec |'utilisation de la voiture individuelle. Aux Pennes Mirabeau, 91.7% des ménages
possédent au moins une voiture, dont 51.1% en possedent au moins deux. Le
développement de transport plus efficient sur le territoire s’inscrit a [I'échelle
communautaire et releve du PDU (récemment annulé). Il ne s'agit donc pas de
pénaliser la population ni pour autant de favoriser futilisation massive des véhicules
personnels.

Méme si les transports collectifs sont favorisés leur mise en place prendra du temps.
La collectivité prend donc acte en ce qui concerne le stationnement des vehicules des
besoins actuels.

La commune abrite 7 883 ménages dont : 40.6% possede une voiture soit représente
un parc de 3 200 voitures et 51.1% au moins deux voitures, soit 8 060 voitures a
minima - Ce gui conduit a un ratic de entre 1.5 voitures par menage.

Le réglement prévoit I'obligation de réaliser 2 places de stationnement par logement.
Néanmoins ce ratio est & analyser au regard de la réalite construite des Pennes
Mirabeau. S'il est logique de demander la réalisation de 2 places de stationnement
pour les logements en accession, cette obligation ne concerne pas les opérations de
logements sociaux, lesquels sont exemptés de cette disposition par un texte dordre
public qui plafonne le stationnement a une place par logement.
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Contréle du COS résiduel en cas de divisions fonciéres

Ce terme est instaure sur la totalite du territoire communal, I prévoit que dans les
zones ol ont éte fixés un ou des coefficients d'occupation des sols, si une partie a été
detachée depuis moins de dix ans d'un terrain dont les droits & construire résultant de
l'application du coefficient d'occupation des sols ont été utilisés partiellement ou en
totalite, il ne peut plus étre construit que dans la limite des droits qui n'ont pas déja éte
utilisés.

On pourrait objecter gu'un droit & construire limité au COS résiduel est une entrave 3
I'utilisation econome de I'espace.

Néanmoins, il faut remarquer que cette restriction des droits & construire applicable a
la parcelle issue de fa division s'eteint automatiguement au bout de 10 ans. Le
maintien de cette restriction temporairement permet I'évolution progressive du paysage
urbain tout en permettant sur fes premiers 10 ans d'accompagner P'évolution du
paysage de la commune et d'offrir au bout de 10 ans de nouvelles possibilités de
constructions.

Il faut aussi rappeler qu'en cas de modification des COS, c'est la disposition la plus
favorable a la densification qui s'applique: si le coefficient d'occupation des sols
applicable au terrain est augmenté aprés la division, la minoration des droits a
construire résultant de l'application du premier alinéa est calculée en appliquant le
coefficient d'occupation des sols existant a la date de la délivrance du permis de
construire. A contrario si le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est
diminué aprés la division, la minoration éventuelle des droits & construire est calculée
en appliquant le coefficient d'occupation des sols existant a la date de la division.

Application des régles d’urbanisme a "ensembie de la propriété
fonciére et non a chaqgue terrain issu de la division

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété
ou en jouissance, les regles édictées par le Plan Local d'Urbanisme seront appréciées
au regard de l'ensemble du projet. Cette disposition permet d'avoir une réflexion
globale sur la totalité du terrain d'assiette en offrant la possibilité de réaliser une
organisation cohérente soucieuse de la réalité du site, du paysage et de
l'environnement. Elle permet aussi les constructions mitoyennes, et une meilleure
répartition des constructions le long des voies et sur le terrain. Elle permet de répartir
les espaces de respiration non en fonction de régles théoriques mais en fonction de Ia
realité topographigue et urbaine.

De surcroit, en conservant une appréciation du COS sur I'ensemble, il permet une
densité plus grande des constructions compte tenu qu'une entité cohérente et offre
toujours plus de possibilités que des parties morcelées en sous ensembles étriqués
amputes par de multiples contraintes. Elle permet I'évolution ultérieure.

Préservation de la diversité commerciale, a travers les commerces de
détail et de proximité

La commune accueilte de vastes secteurs dont la vocation est le commerce et Pactivité
economique. Cette zone rayonne a I'échelle du Département. Elle est donc largement
pourvue en grandes surfaces commerciale répondant a tous les segments. Elle
souhaite par contre aussi préserver les zones résidentielles et dynamiser les
commerces de proximité situés dans les noyaux villageois, renforcer i{'instrument
commercial local apportant une réponse quotidienne et de proximité. Conformément &
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I'article, le 7bis du 123-1 dispose que le PLU peut « Identifier et délimiter les quartiers,
ilots, voies dans lesquels doit étre préservée ou developpée la diversite commerciale,
notamment a travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer cet objectif ». C'est la raison pour
laguelle le PLU prévoit le plafonnement & 400 m? de SHON pour les constructions a
vocation de commerce et d’artisanat dans les centres UA, UB, et dans les quartiers
résidentiels UC, UD et AUm.

Etude effectuée dans le cadre de 'article L 111-1-4

Cefte étude a éteé effectuée a 'occasion de la modification n°8 du POS approuvee le
20/05/2008. Ses conclusions avaient conduit & modifier les reculs en bhordure de
I'Avenue Frangois Mitterrand (RD113) voie classée a grande circulation. Avant I'étude
les marges de recul imposaient 75meétres de part et d'autres de l'axe en entrée des
Cadeneaux. L'étude a permis de proposer d'autres regles sur une partie de ces
espaces, régles qui ont été appliquées lors de la réalisation du projet du Centre
d’Incendie et de Secours. Ces dispositions demeurent inchangées.

L’etude est jointe ci aprés.

Cohérence avec les besoins et objectifs en matiére
de logements

Bilan de production potentielle de logements

Du fait de la disparition des régles imposant une superficie minimale des terrains dans
les zones UD (anciennement « 8 1 000 m? ») et de |a disparition de la régle imposant
une seule construction par unité fonciere, les zones UD vont pouveir se densifier. Le
passage du COS de 0,20 & 0,25 va augmenter ce potentiel.

Les zones occupees par de d’habitat individuel possedent ainsi un potentiel théorique
de densification. ll n'est certes, dans la pratique, pas toujours aise a mettre en ceuvre
compte tenu des contraintes que génerent les implantations existantes et les regles de
prospects et de hauteur. Néanmoins compte tenu des superficies couvertes par les
zones UD2, ce potentiel d'augmentation spontané est tout sauf négligeable. Bien que
difficilement quantifiable, puisque résultat d’'une socmme de cas particuliers, un
potentiel d'au moins 20 & 25 logements par an n'est pas irrealiste.

Les zones UD 1 et UD 3 correspondent & des zones construites mais seront plus
limitées par les contraintes de I'assainissement autonome ou les contraintes de
hauteur limitées du site inscrit, ou encore par les contraintes de non augmentation des
densités de population engendrées par le PEB. Le potentiel immediat y est faible
hormis dans les zones déja urbanisees du Jas de Rhodes.

En zones UD2 et UD 3 un total de 15 hectares de terrains non batis auquel est alloue
un COS de 0.25 offre un potentiel constructible de 350 & 400 logements théoriques.

Les zones UB offrent 1,50 hectare disponible et permettent potentiellement 100
logements.

Ces zones permettent une réponse immédiate aux bescins de logements.
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Pour ce qui est du moyen terme, la zone AU Il de Palliéres couvre 38, 31 hectares.
Elle offre, du fait des contraintes paysageres qu'il faudra appliquer en limite de massif
de la Barre des Pennes, un potentiel opérationnel qui permettra d’accueillir 750
logements environ. La partie Sud sera dévolue a des aménagements paysagers de
lisiere de massif.

La zone AU Il de Plan de Campagne couvre 10, 26 hectares. Un tiers est affecté par
des contraintes Z5 ou des contraintes paysagéres de limites de zone. Cette zone doit
permettre d'accueillir sur la base des COS et hauteurs du zonage UD limitrophe, un
total de 120 a 150 logements environ, dans un délai de tout au plus trois ans a dater
de I'approbation du PLU.

La zone AU Il des Pinchinades couvre 5,17 hectares dont un quart est affecté par des
contraintes de zones inondables ou des contraintes paysagéres. Trois hectares et
demi seront opérationnels. Afin de permettre & la Commune de développer le
programme d'aménagement d'ensemble le plus approprié, les constructions autres
que les extensions mesurées des constructions existantes sont interdites tant qu'un
programme d'amenagement d'ensemble n'aura pas été établi, cette interdiction ne
pouvant excéder trois ans a dater de I'approbation du PLU.

A terme elle doit permettre d’accueillir sur la base des régles du UD, un total de 100 4
120 logements environ.

Pour ce qui est des secteurs du Plan des Pennes, de Tante Rose, du Brusq, de la
Renardiére, il s’agit de zones ayant été urbanisées avec de [I'habitat individuel
construites de maniére parfois relativement dense lorsque les constructions sont
agrégees a des noyaux anciens (au Brusg et au Plan des Pennes) de maniére plus
diffuse lorsqu’il s'agit d'urbanisation récente (notamment & la Renardiére
precedemment UD). Aujourd’hui ces secteurs ne sont pas desservis par
I'assainissement collectif. Les projets de desserte sont certes programmés mais a
moyen terme. Sur la décennie a venir la densification ne s'exercera que
ponctuellement, d'autant au Brusq et aux Pennes la typologique du bati existant devra
étre conservée afin de ne pas dénaturer I'image des hameaux et gu'au Plan des
Pennes les contraintes de bruits et I'obligation de ne pas affecter les espaces agricoles
mitoyens limites les possibilités d'expansion.

Les terrains réserves pour le logement social dans le but de renforcer
la mixité sociale. {article L 123-2 b du Code de 'urbanisme)

L'impératif de production de logements sociaux nécessite I'adoption d'une aftitude
volontariste. A cet egard, dans les zones «U» c'est a dire directement
operationnelles, en I'application de l'article L 123-2 du Code de I'urbanisme, le PLU
prévoit de reserver des emplacements en vue de |a réalisation, dans le respect des
objectifs de mixité sociale, de programmes de logements définis. Présentement c¢'est
en termes de logements sociaux qu'apparait le déficit. Le PLU impose donc sur ces
terrains la réalisation d'un minimum de 20 % de logements sociaux en cas de
réalisation de construction. Ces reservations sont reparties sans discrimination sur la
totalité des zones U.
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En zone UD, ces réservations couvrent une superficie de 13 hectares affectés d'un
COS de 0,25. Une servitude imposant un quota minimum de 20 % de logements
locatifs sociaux y est inscrite ainsi que le permet ['article L 123- 2 -b).

Secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de
logements, un pourcentage de ce programme doit étre affecté a des
catégories de logements définis dans le respect des objectifs de mixité
sociale. (Article L 123 1 § 16 du Code de 'urbanisme)

Procédant de la méme préoccupation dans les zones a urbaniser mais portant la
reflexion au niveau global de la zone, une disposition similaire impose sur la zone AU |
de Pallieres, gqu’'en cas de réalisaticn d'un programme de logements, un pourcentage
de ce programme soit affecté aux catégories de logements qu'il est necessaire de
réaliser pour répondre aux objectifs de mixité sociale. Le PLU impose 20 % de
logements sociaux. En |'appliguant cette régle au secteur, on permet dans le cadre des
opérations d'ensemble de porter la réflexion au dela des contraintes du parcellaire
existant, mais au niveau du programme.

Interdiction, dans certains périmetres et pour une duree de trois ans,
dans [I'attente de [l'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global, des constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le reglement (150 m?; Les
travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou l'extension limitée des constructions existantes sont
toutefois autorisés en |'application du a) du L 123-2.

Cette disposition affecte deux secteurs qui méritent une réflexion globale compte tenu
de leur taille, des contraintes et des potentiels de logements gu'ils permettent.

Il s'agit de la Poche AU Il du Croy/Pinchinades et de la poche AU |l de Plan de
Campagne. Afin de permetire a la Commune de developper un programme
d'aménagement d’ensemble (les principales contraintes ont été esquissees ci-dessus
au paragraphe concernant la delimitation des zones), les constructions autres que les
extensions mesurées des constructions existantes sont interdites pour une durée
maximale de 3 ans & compter de I'approbation du PLU ainsi gu'en dispose larticle L
123-2 a) du code de l'urbanisme.

Compte tenu de la taille des secteurs, du planning de production de logements qui
ressort du diagnostic, une duree d'étude supérieure a 3 ans serait superfetatoire voire
néfaste. C'est |a raison pour laguelle le PLU prévoit que cette interdiction s'appliquera
pendant une durée de trois ans, duree qui est inférieure a la durée maximale de 5 ans
prévue par le legislateur.

Le seuil de 150 m* de SHON permet 'évolution normale des constructions existantes
destinées a 'habitat.
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L'accueil des Gens du Voyage

Un emplacement reserve 4 -11 est inscrit pour la réalisation d’un projet intercommunal
d'accueil des gens du voyage. D'une superficie de 1 hectare 55, il offre 25 places, dont
la reéalisation sera effective par la CPA, dotée de cette compétence. Le terrain est situé
a Plan de Campagne au lieu dit fe Rouit.

Cohérence avec les besoins et objectifs en matiére
de logements ; Dispositions complémentaires

Majoration du coefficient d’occupation des sols pour les logements
sociaux
Par delibération 53 x 08 du 21 fevrier 2008, le Conseil Municipal a décidé de définir
des secteurs ou le coefficient d'occupation des sols pourra étre majoré de 50 % a
condition que le programme de logement comprenne au moins une moitié de
logements sociaux.

Par délibération 142 x 09 du 30 juin 2009 le Conseil Municipal a décidé de redéfinir
des secteurs ou le coefficient d'occupation des sols pourra étre majoré de 50 % a
condition gue le programme de logement comprenne au moins une moitié de
logements sociaux.

Obligation de réserver 20 % de logement sociaux dans tous
programme de plus de 5 logements

Par déliberation 49 x 08 du 21 fevrier 2008, le Conseil Municipal a décidé de demander
dans chaque projet d’'ameénagement sur son territoire que 'aménageur réserve dans
chaque programme 20 % de logements locatifs sociaux, sous réserve que le
programme compte un minimum de cing logements
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Les Emplacements Réservés

Emplacements Réservés en vue de la réalisation d’equipements pour la
Sécurisation Piuviale

Afin de reduire 'impact des eaux de ruissellement induites par le tissus urbain qui
engendre une imperméabilisation de surface, une augmentation des debits et pour
éviter la saturation des réseaux d'évacuation des eaux de pluie, la commune a inscrit
un certain nombre d’emplacements réservés afin d’y realiser des bassins de retention,
ou de retenue notamment quartiers des Bouroumettes, a Plan de Campagne, a
Bellepeire et aux Garrigues.

Emplacement réservés pour la réalisation des réseaux d'assainissement

Afin de développer et étendre son réseau d’assainissement notamment au niveau des
secteurs amenés a accueillir de nouvelles populations cu des secteurs dans lesquels
I'assainissement individuel est insatisfaisant en terme de protection de
'environnement, plusieurs emplacements ont été inscrits notamment aux Pichinades,
au Plan des Pennes et a Tante Rose.

Emplacements réservés pour la Securisation Eau Potable

Le réseau d'eau potable de la commune des Pennes Mirabeau comporte deux entités
distinctes. Les quartiers les plus au sud (La Gavotte, Les Cadeneaux) sont intégrés au
réseau du périmetre dit du Canal de Marseille. Le centre ancien ainsi que le reste du
territoire communal (Le Rouit, La Tresque, Les Barnouins, L'Agavon, Plan de
Campagne et I'Arbois) sont alimentés depuis le site de production des Giraudets. Dans
I'objectif de sécuriser la ressource, développer la capacité de production et distribution
de I'eau potable sur le territoire, la commune inscrit plusieurs emplacements reserves,
pour agrandir l'usine des Giraudets et pour creer des réservoirs au niveau de
Fonchenelles et de Plan de Campagne.

Emplacements réservés pour la réalisation de I'Echangeur AS5, Jas de Rhodes
Ces emplacements réservés sont situes au Jas de Rhodes a proximite du CET et de la
Carriére en exploitation. lls permettent le raccordement de I'Avenue du Capitaine Paul
Brutus sur l'autoroute A 55 afin de transférer vers l'autoroute le trafic de transit qui
encombre les Cadenaux et la Gavotte.

Pm f balise relai Hertzienne
Cet emplacement réservé est inscrit au profit de I'Etat : extension de la station
hertzienne et création d'une Radio-balise au niveau du massif de I'Estaque.

Emplacement Réservé pour la réalisation d’un Lycée

Prés de 600 éléves fréequentent aujourd’hui les lycées de Vitrolles et de Marseille et
plus de 120 éléves sont transportés par la commune vers les lycees des villes les plus
proches. 1.a commune a inscrit au profit de la Region, a Plan de Campagne, au Sud de
la zone d'activilés en limite avec Septémes un emplacement réservé afin de réaliser un
lycée, établissement de 900 places desservant non seulement ia population des
Pennes mais aussi celle des communes de Simiane, Septémes les Vallons, Saint
Victoret et Gignac. Ce projet était déja inscrit au POS, depuis son approbation en date
du 20 décembre 2005 (révision simplifiée du POS).
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Les emplacements réservés pour les voiries
Plusieurs secteurs méritent un commentaire particulier :

Dans le Secteur des Cadeneaux, la Gavotte tout le trafic est drainé par ta RD 113,
I'Avenue Francois Mitterrand, et par la RD 47 (Vieille Route de |la Gavotte). Des
emplacements reserves sont inscrits pour parachever I'élargissement de ces voies,
pour leur donner un gabarit continu et traiter les principaux carrefours.

En Aval, sous la Gavotte, un emplacement réservé est inscrit pour élargir le Chemin de
la Haute Bedaoule, et assurer ainsi la connexion de la RD 113 avec la RD 59 b gui
traverse dans toute sa longueur le territoire de Septémes.

Afin diirriguer les zones d’habitat qui a I'Ouest des noyaux urbains occupent les
collines, une dorsale double les deux voies structurantes la RD 113 et la RD 47. La
voie existante {le chemin des Petits Cadeneaux) est élargie. Ce tracé prend origine au
Nord sur ia RD 47 entre les Cadeneaux et la Gavotte et permet soit de rejoindre le
centre des Cadeneaux, soit de rejoindre l[a RD 113 bien plus en aval, en empruntant le
tracé de I'Avenue des Joyeux pour rejoindre 'Avenue Marius Bremond et Traverse de
I'Octroi qui marque la limite entre les Cadeneaux et Saint Antoine.

Le deuxieéme secteur méritant un commentaire particulier est celui des territoires de
I'Ouest, quartiers du Croy, des Pinchinades, Cardeline. I est irrigué par deux
voies principales, le Chemin des Pinchinades (dans les faits une avenue) et le Chemin
du Pas de la Mue.

Ces deux voies ont une méme origine, sur le Chemin de Pourranque (Contre allée de
la RD 113 entre le Chef lieu et le point de dédoublement de la 113 entre sa branche
historique vers le Nord et sa branche moderne vers I'A7).

Des emplacements réservés sont inscrits pour parachever le traitement du chemin des
Pinchinades. Ces deux voies irriguent les zones d'habitat qui occupent le secteur situé
sous |a levre de I'Arbois. Le Chemin des Pinchinades qui irrigue I'aval se prolonge
jusque sur le territoire de Vitrolles ol il rejoint I'Avenue Marcel Pagnol. Le chemin du
Pas de la Mue qui draine I'amont finit en impasse a la Cité Haute.

A partir du chemin des Pinchinades, des emplacements réservés sont inscrits pour
améliorer la desserte des lotissements ou pour améliorer |a liaison entre les deux axes
majeurs ;
- Un emplacement reserve est inscrit le long du Chemin de fa Renardiére pour
irriguer les secteurs Est de la Renardiére jusqu'aux limites de la zone urbaine.
- Un emplacement reservé est prévu sur et dans le prolongement de I'Avenue
Voltaire pour parachever la liaison entre le Chemin des Pinchinades et le Chemin
du Pas de la Mue,
- Un emplacement reserve est prévu sur et dans le prolongement des Avenues
Pagnol et de Bugadiére pour améliorer la desserte des lotissements et
parachever a terme une liaison entre le Chemin des Pinchinades et le Chemin du
Pas de la Mue,
- Un emplacement réservé est prévu sur et dans le prolongement de I'Avenue
Raimbaud et du Chemin des Magnanarelles pour irriguer les quartiers des Hauts
de la Cardeline et des Magnanarelles et rejoindre a terme la Cité Haute qui
bénéficierait ainsi d’un double accés.

A Plan de Campagne deux axes directeurs sont énoncés. Il s'agit de renforcer le

périphérigue de désengorgement dont le tracé suit le chemin des Pennes au Pin, et en
deuxiéme lieu d’améliorer la desserte du quartier de la Voilerie. Un emplacement
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réservé est prévu pour élargir le Chemin de Velaux qui conduit a la Voilerie.
Concomitamment a partir de ce dernier, une voie est prevue sur le trace de 'Avenue
Etienne Rabaftu afin de rejoindre le Hameau de Campagne et d'irriguer la future zone
AU L

Enfin, des emplacements réservés sont inscrits pour élargir les voies qui drainent le
massif entre la Cité Haute et le CD 60a {quartiers des Barnouins, de la Perdrix, de la
Marie Louise, et de |a Villa Elisabeth) et y compris sur la RD60a. lls procédent non de
la wvolonte d'urbaniser mais d'un souci de mise en securité de ce quartier
précédemment NB qui est aujourd’hui « N » mais qui demeure habite de fagan diffuse.
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IV . INCIDENCES DES

ORIENTATIONS DU
PLAN SUR

L'ENVIRONNEMENT

Le tracé des zones N prend en compte les grands
espaces naturels et les zones de richesses naturelles

Les espaces naturels, constituant les grands espaces, les richesses naturelles, les
bictopes et ecosystémes et les elements principaux du paysage sont respectes et sont
intégralement préservés. lls ne sont ni divisés, ni rognés par le dessin des zones
proposeé par le PLU, et couverts intégralement par des zones «N ».

La Chaine de I'Estaque et ses contreforts Nord et Ouest, lieu dit massif de la Grande
Colle, sont preserves, les secteurs non urbanises sont reintégrés aux espaces
naturels. Le perimétre précédent tel qu'il existait dans le POS est conforté. Des gains
substantiels d'espaces naturels sont réalisés notamment via la zone NA non urbanisée
de la Mayanne qui devient espace naturel.

La protection edictée en faveur des territoires couverts par la chaine de Vitrolles et les
lévres du plateau de |'Arbois est confortée. Le périmétre N existant est reconduit. Afin
de préserver le massif, un effort particulier est conduit sur ses limites. La protection
issue du classement N est étendue aux zones non construites pourtant précedemment
AU ou ZAC, comme les hauts de la Cité Haute. Une attention particuliere est portee
aux secteurs d'habitat diffus des Barnouins, de la Marie Louise, de la Perdrix, de Villa
Elisabeth, qui précédemment NB passent en zone N. Le souci de préservation des
franges du massif est affirmé.

L'accident de relief de la Barre des Pennes constitue un événement paysager
important qui doit &tre intégralement préserve. Avec son boisement significatif a
I'echelle des Pennes Mirabeau, cefte colline constitue une composante forte du
paysage. La plaine humide qui, au bord du Merlangon, occupe le pied de la Falaise,
(quartiers le long de la RD 47) autrefois NB est integrée aux espaces naturels. Méme
sl s'agit d’'une campagne habitéee, la force veégetale de ce morceau de Provence
humide demeure, et ces quartiers conservent de nombreux atouts paysagers.

Les coupures d'urbanisation sont affirmees.
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Le secteur de campagne situg entre le village chef lieu et Plan de Campagne est
maintenu, en continuité du secteur N du massif de I'Arbois. Les ex zones NB du Vallon
de Bellepeire deviennent des zones N. De méme, la coupure verte entre le rond point
de 'Assassin, espace de transition entre le rond Peint des Pennes et les Cadeneaux,
est affirmee.

Les fils verts et bleus trouvent une materialite physique et leur continuite est renforcee.
Le ruisseau du Merlangon qui serpente d’Est en GQuest dans la plaine en dessous du
village chef lieu y trouve une meilleure continuité que précedemment. Le ruban vert de
la plaine est renforcé.

L es ruisseaux descendant de |a levre de 'Arbois sont pris en compte dans un espace
plus vaste et méme si une part importante de ce territoire devient U, |a prise en compte
de l'environnement ne disparait pas. Plusieurs morceaux epars sont regroupes dans
une poche N cohérente reliant le haut du Pas de La Mue et la Cardeline. La zone AU I
des Pinchinades est blogquée dans I'attente d'un programme qui prendra en compte les
composantes paysagéres et permettra de prolonger le fils verts descendant des
collines jusqu'au parc public.

Le secteur agricole est conforté.

La plaine agricole du Plan des Pennes est couverte par une zone A. Malgré la
présence d'habitat diffus, la iotalite de la plaine est classee « A». La zone A est
étendue aux zones NB de sa bordure Nord jusqu'au contact du relief du Pas des
Broquettes {quartier Beausoleil).

De nouveaux espaces agricoles sont gagnes en bordure de la RD 368 au Reganat, au
Grand Puits, au Brusq et au Val des Fleurs. Il en est de méme aux Cadeneaux, a
Pierrefeu ol une importante zone A est créee, volonté de la commune et de
l'etablissement public qui la jouxte.

t La prise en compte des richesses naturelles

PIG {Projet d'Intérét Genéral} Massif de P'Arbois
La ZNIEFF de type Il "Plateau d’Arbeis — Chaine de Vitrolles — Plaine des Milles".

| e projet de protection du massif de 'Arbois a été qualifie d'intéerét général sur sept
communes des Bouches du Rhéne dont les Pennes Mirabeau par arrété préfectoral du
15 octobre 2001 (renouvelé par les arrétés du 15 octobre 2004 puis du 2 octobre
2007). Ce PIG a pour objectif de mettre en place trois types de protection : au titre des
sites et paysages, de la nature, de la ressource en eau et des milieux naturels.

La ZNIEFF du "Plateau d'Arbois a été créee en 1988 sous le numéro 13-111-100 et
mise a jour en 1997. Elle comprend un bel ensemble naturel, au relief tourmentg, peu
artificialisé, intégrant la Chaine de Vitrolles et le Plateau de I'Arbois sur une superficie
de 952540 hectares. Ce dernier est profondement entaille par des ruisseaux
temporaires.

Neon seulement ce périmeétre est couverl en totalité par une zone N. mais les zones N
couvrent aussi les limites de ce massif.
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Aux Barnouins, les possibilités d'urbanisation consistent a prendre acte de Ia
réalisation de lotissement des Clairieres, toutes les anciennes zones « NB»
deviennent « N ».

A la Renardiére, Purbanisation est stoppée dés la premiére lévre du massif. Le secteur
du « Chéateau » reste zone naturelle. A Plan de Campagne, |'urbanisation est contenue
entre le hameau et les habitations formant une ligne dense en lisiére. L'urbanisation y
est bloguée dans l'attente d'un Plan d'ensembile.

La ZNIEFF de type | "Le Marinier - Moulin du Diable"

Cette ZNIEFF a été créée en 1897 sous le numéro 13-152-128 et mise a jour en 2003.
Elle s’inscrit dans Le secteur du Marinier et du Moulin du Diable. Elle est située aux
portes nord de l'agglomération de Marseille et couvre une superficie de 172,97
hectares. Ce périmétre est couvert par une zone N. L'urbanisation est contenue a
Tante Rose afin d'interdire tout grignotage.

Le PSIC "Cote Bleue — Chaine de I'Estaque"
La ZNIEFF de type Il "Chaines de I'Estaque et de la Nerthe — Massif du Rove —
Collines de Carro”

La ZNIEFF de type Il "Chaines de I'Estaque et de la Nerthe — Massif du Rove —
Collines de Carro" a été créeée en 1985 sous le numeéro 13-152-100 et mise a jour en
1897. Elle comprend |a chaine de I'Estaque et de la Nerthe et se présente comme un
plateau monotone, entiérement recouvert par la garrigue a Chéne kermes. Ce
périmétre est couvert par une zone N. Sur le territoire communal, elle vient finir sur les
abords de l'autoroute A 55 (bretelle de I'Estaque). Si cette zone ZNIEFF affecte de
maniere généralisée les territoires a 'Ouest de I'Autoroute, elle n'affecte que de
maniére ponctuelle les territoires a I'Est de I'autoroute A 55. Elle se limite en particulier
aux secteurs situés entre le C.e.t. et 'Autoroute de Fos sur le versant Nord du massif,

La Proposition de Site d'Importance Communautaire (pSIC) a été créé en 2003 et mis
a jour en 2008 sous le numéro FR930161. La superficie de la zone Natura 2000
couvre une superficie de 5 565 hectares & une altitude de 263 métres. Sur ce site, la
flore y présente un intérét exceptionnel de par la présence d’espéces ibériques et
nord-africaines en limite d'aire, d'espéces rares ou rarissimes pour la France.

Bien que non concernée, ia commune des Pennes Mirabeau intégre directement cette
preservation dans sa prise en compte de cet environnement, de cette faune et flore,
limitrophe de la commune. |l n'intéresse pas la Commune mais la commune voisine du
Rove. Par contre les espaces naturels contigus sont classés zones N. Un effort
particulier étant effectué au niveau du Jas de Rhodes.

Les quartiers du Jas de Rhodes sont situés aux franges de ces secteurs protégés. Le
PLU a delimité de maniéere fine les secteurs urbanisés aux abords de ces grands
espaces proteges. Les seules implantations en limite de ces espaces naturels sont le
Centre d' Enfouissement Technique et la Carriére, déja existants et en activité.
L'implantation de tels eéquipements indispensables a |'économie reléve de la
compétence du Préfet. Ces espaces seront « remis en I'état » aprés exploitation.

Le caractére naturel des espaces situés a 'Ouest de I'A 55, c'est-a-dire ceux qui
viennent au contact du périmétre Natura 2000 ne souffrent d’aucune exception.
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L'échangeur de raccordement du Jas de Rhodes sur I'A 55 affectera ponctuellement
ces secteurs sur la rive Cuest de I'Autoroute. Les voiries permettant de relier 'Avenue
Paul Brutus a I'echangeur evitent fa ZNIEFF.

Arrétes Préfectoraux de Biotope

Un arréte préfectoral de biotope (classement en date du 24 juin 1996 par arrété
préfectoral) mis & jour en 2004 a éte prescrit sous le numero FR3800446 et sous le
nom "Jas-de-Rhodes". Ce trace est inclus dans la ZNIEFF 13-152-100.

Ce périmetre qui couvre le territoire compris entre l'autoroute A 55, la Carriere et
I'echangeur diffuseur A 55 f A7 est couvert par une zone N.

La ZNIEFF du "Calcaire de Fontdouille".

Elle a été créée en 1985 sous le numéro 1336G00. Le classement comprend le
calcaire de Fontdouille, localisé dans trois sites alignes disjoints, orienté Ouest-Sud
QOuest/Est-Nord Est. Ce périmetre est couvert par une zone N,

Ainsi, en sus des zones et perimétres explicitement recensés, le PLU maintient une
protection sur les espaces de lisiéres qui participent aux reservoirs biologiques. Ces
zones de periphérie augmentent I'ampleur et la capacité des zones de protections
faunistiques. Elles présentent le méme aspect géomorphologique, accueillent la méme
flore dominante et leur préservation contribue & augmenter le potentiel des zones de
peuplement identifiees.

L Le PLU prend en compte les risques naturels

Le PPRI est prescrit mais n'est pas encore approuve.

Dans le cadre du PLY, la synthése des études en cours tant en ce qui concerne le
Merlancon, les ruissellements descendant de [I'Arbois, que ceux affectant les
Cadeneaux, et méme Plan de Campagne, trouvent au titre du principe de precaution et
sans attendre les conclusions du PPRI, une traduction dans le PLU.

lls sont pris en compte sous la forme d'une annexe qui informe de la totalité des
etudes en cours, et sous la forme d'une transcription sur le document graphique des
périmétres pour lesquels ces etudes edictent des limitations ou restrictions de
construire. Les périmeétres tiennent compte de la somme des contraintes et restrictions
edictees.

On distingue ainsi
Cas 1 Les zones pour lesquelles il existe des etudes hydrauligues (CETE ou
BCEOM/ISPI) et ol sont differencies des secteur la et |b.
- Les secteurs "ia", correspondant a un risque fort (CETE®) ou un aléa fort
(BCOEM/SPI), sont inconstructibles.
- Les secteurs "ib", correspondant a un risque modere (CETE) ou un alea
faible (BCEOM/SPI), sont soumis & prescriptions particuliéres, et ont une
constructibilité limitee sous conditions.

Cas 2 Les zones couvertes par l'enveloppe hydro géomorphologique (AZl) pour

lesquelles il n’existe pas d’études hydrauliques
Les constructions nouvelles sont interdites dans cette enveloppe.
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Dans limmédiat, et sans attendre ses conclusions réglementaires du PPRI, une
premiere traduction apparait dans les limitations de I'urbanisation qui affectent les
zones NB et par l'arrét qui est mis la densification des zones des Barnouins. Le
maillage viaire qui, propose acces et voies de secours suppléementaires sécurise la rive
Nord Quest de la RD 60a.

Chutes de blocs et éhoulements sont recensés au niveau de la barre rocheuse du
Pas des Broguettes aux abords du cimetiere sur les hauteurs du vieux village. Ce
secteur se situe majoritairement en secteur non urbanisé.

Des études ont éte effectuées,

Des mesures compensatoires ont été localement prises.

Le PPR Mouvement de terrain (retrait-gonflement des argiles) est prescrit mais
n'est pas encore approuve,

Les niveaux argileux, marneux, limoneux, au sens large, affleurant sur la commune
sont des terrains susceptibles d'étre affectes par ce type de phénomene.

La commune des Pennes Mirabeau a été reconnue plusieurs fois en état de
catastrophe naturelle,

Le perimétre non construit et non urbanisé a risque {aléa fort) se dessine comme une
diagonale allant du Plan des Pennes & Plan de campagne suivant le cheminement de
l'autoroute, de la RD6 et de |a colline boisée au niveau de Versailles,

Une bande comprenant la colline du Pas de Broguettes, passant au Sud des Pallieres
puis au Nord du village chef lieu, qui s'étire en direction a Plan de campagne est
classée en aléa moyen au méme titre gu'une partie des Cadeneaux et de la Gavotte.
Ce secteur n'est pas ou trés peu construit. I n'est pas prévu d'y renforcer
I'urbanisation. Dans le cadre du projet d'ensemble, le Sud de Pallieres fera I'objet d’'un
traitement paysager.

Les Espaces Boisés Classés

Le classement en Espaces Boisés Classés d'un certain nombre de secteurs s'inscrit
dans la volonté de proteger le cadre paysager et les composantes boisées
structurantes du territoire.

La majeure partie des lévres Ouest du Massif de I'Arbois située en limite de I'espace
naturel du Plateau de [|'Arbois est protégée au titre des EBC. Cette protection
specifique est inscrite en sus des zones N. Une poche importante n'est néanmoins pas
classee Espace Boise Classe. |l s'agit de 'espace néo rural qui occupe le quartier du
Chéteau. Il y a fieu de permettre les activites agricoles sur les champs présents au
milieu des bois.

Le Massif de la Grande Colle est plus un espace de garrigues basses et de roches

calcaires que de boisements. C'est ia raison pour laquelle ce massif ne comporte pas
d'espaces boises classés.
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Des Espaces Boises Classes ont ete aussi inscrits dans des secteurs urbanisés pour
mettre en valeur les accidents géographigues et renforcer le fil vert des cours d’eau
temporaires.

La nervure de la Barre des Pennes et du Pas des Broguettes et le boisement qui
occupe son sommet sont proteges par des Espaces Boisés Classés. Cette nervure
traverse |e territoire d'Est en Ouest. Ce boisement est I'ecrin indissociable du vieux
Village. Le village situe a 180 métres d'altitude surplombe la plaine situee a 130 metres
d'altitude Méme si elle est furtive, une vision importante du vieux village est celle que
'on a depuis l'auloroute {des centaines de milliers de gens la connaissent}, ou en
descendant de la bretelle vers le rond Point des Pennes. Dans ce contexte, ce
boisement prend toute son importance.

Un autre espace tout aussi important est celui qui occupe la levre de I'Arboeis depuis la
Voilerie jusqu'a Pourranques en passant par les quartiers de la Montee du Chéateau et
des Hauts des Giraudets. Cette ligne verte sert d’arriere plan au Vallon de Bellepeire.
La partie située au Nord de la RD 113 constitue ['arriére plan paysager du village
historique. Le boisement met en scéne les reliefs. A Pourrangue, la ligne de créte a
180 metres d'altilude et surpiombe les zones habitees situées a 105 m NGF. A
Bellepeire la ligne de créte est a plus de 220 /240 métres NGF tandis que le Vallon se
trouve a 180 meétres d'altitude. A hauteur du chef lieu, la 1&vre de 'Arbois, sert d'arrigre
plan a la Barre des Pennes.

Les Espaces Boises Classes situés de ['autre cote de la RD 368 en vis-a-vis du village
occupent les reliefs qui separent l'autoroute A 55 de la Vallee du Merlancon.

Au Sud de Saint Roch, Ia colline culmine a 210 metres d'altitude alors que la plaine se
trouve a 'altitude de 130 metres et que la rainure empruntee par l'autoroute se trouve
a 160 metres d'altitude. Cette colline boisée, formant écran, met en scene la vision
dynamique du village.

Toujours aux limes de I'espace naturel du Massif de 'Arbais, |la protection au titre des
espaces boises classes prévient tout grignotage des quartiers situes au dessus du
hameau de Plan de Campagne.

Les boisements situes au niveau du Collet Rouge participent au paysage vu depdis
l'autoroute. lls s'inscrivent comme un ecran vegetal gui rythme le parcours le long de
I'Autoroute.

Trois boisements en milieu urbain ou en limite des zones urbaines meritent aux
Cadeneaux une aftention particuliére. lls confirment des accidents de relief qui
rythment le paysage urbain, et sequencent les difféerents vallons conquis par I'habitat.
Le premier est |a colline qui separe les Amandiers du Vallon de Val sec. Le second est
la langue verte qui separe les Bouroumettes des Aureilles. Le dernier boisement a
conserver est celui qui rythme les flancs de Tante Rose, tant sur le versant Gavotte Val
Sec que sur le versant Verduron Moulin du Diable.

Les boisements situes dans la plaine agricole (Plan des Pennes) emergent et
constituent des points d'accroche qui structurent la plaine agricole. ils se differencient
du reste du territoire par leur taille, par les différences de couleur. Il s’agit de proteger
des microcosmes, eléments de bio diversité en preservant leur habitat. lls
correspondent des masses vegetales qui couronnent des accidents de reliefs
émergeant de quelques dizaines de meétres au dessus de la plaine (butte de la
Jourdanne, bufte de la Cabassette et butte de la Suzanne).
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Derniere remarque, il n'y a pas d’espaces boisés classés sous les lignes & haute
Tension. A la demande de Monsieur le Préfet des coupures ont été maintenues sous
les lignes a haute tension ou pour raisons de sécurité, les végeétaux doivent étre

limités.

Au total les espaces boisés classés couvrent 475, 87 m?

La consommation de I'espace

En Conclusion

Les zones UA couvrent 4, 24 hectares
Les zcnes UB couvrent 20,65 hectares
dont 8,10 hectares pour la zone UB 1

10,60 hectares pour les zones UB 2
1,95 hectares pourla zone UB 3

Les zones UC couvrent 41, 80 hectares
dont 10, 26 hectares pour la zone UC 1
14, 32 hectares pour les zones UC 2
17, 22 hectares pour la zo,ne UC 3

Les zones UD couvrent 603.76 hectares
dont 8,48 hectares pour la zone UD 1
567, 46 hectares pour les zones UD 2
9, 02 hectares pour la zone UD 3
18, 80 hectares pour les zones UD 4

Les zones UE couvrent 169,12 hectares
Dont 50, 13 hectares pour UE 1

8, 49 hectares pour UE 2

9, 30 hectares pour UE 3
97.68 hectares pour UE 4
3, 52 hectares pour UE 4s

La zone AUm (zones AU réglementees) couvrent 4, 00 hectares

Les zones AU {zone AU | AU Il et AU IlI) couvrent 179, 44 hectares
dont 27, 46 hectares pour les zones AU |

86,58 hectares pour zones AU I

65, 40 hectares pour les zones AU Il

Les zones A couvrent 345, 23 hectares
Les zocnes N couvrent 1912, 82 hectares
La zone N cet couvrent 41, 30 hectares
La zone N car couvrent 26, 95 hectares

Les zones Nt couvrent 186, 59 hectares



PLU des PENNES MIRABEAU
BILAN DES SURFACES PLU 2012
Differentes zones et secteurs surf ss total
Zones Urbaines UAL 3,83 4,24
UA2 0,31
UBI 8,10 20,63
UB2 10,60
UB3 1,95
uCil 10,26 41,90
ucC2 14,32
UcCs3 17,32
UDl1 8,48 603,76
uD2 567,46
UuD3 9,02
UD4 18,80
UE | 50,13 169,12
UE2 8,49
UE 3 9,30
UE 4 97,68
UE4 s 3,52
Total Zones U 839,67
Zones AU AUm 4,00 4,00
AU 27,46 179,44
AU I 86,58
AU III 65,40
total zones AU 183,44
Zones Agricoles A 34523 345,23
Zones A
Zones N N 1912,82 1912,82
N cet 41,30 84,84
N car 26,95
Nt 16,59
Total Zone N 1 997,66
3 366,00/ 3 366,00

Dans le POS, les zones NB couvraient environ 10% du territoire communal. L.a quasi
totalité d'entre elles deviennent zones N. Les zones NB au contact d’espaces naturels
majeurs, d’éléments marquants du paysage, ou situees dans ce qui doit rester des
coupures d'urbanisation ne deviennent pas zones urbaines.

Les deux zones ol 'extension de l'urbanisation est proposée c'est a dire a Pallieres et
dans les territoires de I'Ouest, cette demiére s'effectue principalement sur des zones
précedemment NA (zones a urbaniser).

Au Croy et a la Renardiére, il s'agit le plus souvent de zones autrefois NA incluses
dans des zcones urbaines, d'espaces non construits qui ont, par leur dispersion, perdu
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leur cohérence. En aucune maniére, les zones UD et AU de I'Ouest ne vont aller au-
dela des zones déja baties et engendrer un gquelconque grignotage des limes du
massif. L'application de l'article L 123-2 le PLU interdit les constructions en I'attente
d'un plan d'ensemble qui prendra en compte le fil vert sur la seule grande poche non

construite présente.

A Pallieres, c'est un projet global qui se met en place sur les zones NA Il. L’intégration
en UA Il des territoires autrefois NB, NC ou ND et situés sur les franges Nord du relief,
ne signifie nullement la volonté d'urbaniser la totalité du secteur. |l y a seulement prise
en compte du perimetre de la ZAD et la volonté d'intégrer dans le projet d'ensemble la

réalisation d'espaces de transitions zones naturelles anthropisées.

Espaces naturels gagnés pour un total de : 201,58 hectares

Secteurs NB et NA devenant N

Zone 1 NA de la Maillane 1 hectare 57
Zone |l NA et ZAC de la Cité Haute 42 hectares 10
Zone || NB de la Cardeline 2 hectares 57
Zone |l NB de la Villa Elisabeth 23 hectares 87
Zone lll NB de la Marie Louise de Bonne Brise 67 hectares 49
Zone I NB et Il NB de Bellepeire 29 hectares 85

Zone || NB Relief de la Barre des Pennes et du Pas des Broquettes
22 hectares 81

Zones AUl du Jas de Rhodes (au Nord de la Voie) 5 hectares 76

Plaine du Merlangon au Sud Est du Brusqg 5 hectares 56

Espaces agricoles gagnés : 21,50 hectares

Secteurs passant de NB et de NA & A pour un total de 21 hectares 50
Plaine agricole du Merlangen aprés A7 6 hectares 22

Plaine du Merlancgon sous Village

Au Reganat et & Grand Puits 11 hectares 30

Au Sud du Brusqg 3 hectares 98
Secteurs passantde ND a A pour 41, 43 hectares supplémentaires
Parc agricole de 'EREA 20 hectares 70
Les Tilleuls 11 hectares 73

Il s’agit d'un transfert entre zones naturelles

Consommation d’espaces naturels pour des zones UD ou AUm

ND devenant U pour un total de 10 hectares 39

Cardeline 1 hectare 64
Les Romarins 0 hectare 40
Giraudets 0 hectare 12
Montee du Chateau 0 hectare 23
La Condamine 0 hectare 48
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Extremite Est du Village LLa Coueste (site inscrit)

sur la Barre des Pennes 1 hectare 01
Hauts Cadeneaux 1 hectare 57
Les Amandiers 1 hectare 32
Jas de Rhodes enclave dans lotissement 1 hectare 33
Abords Voilerie 2 hectares 29

ND devenant UE
Plan de Campagne en bordure RD 49
Petit peage 1 hectare 16

NB devenant U
Extremité Est du Village La Cueste (site inscrit)

sur la Barre des Pennes, mais reste EBC 1 hectare 86
NC devenant UD au Brusqg 0 hectare 21
NB devenant UD {la candamine) 1 hectare 39

Zones NA devenant UA pour des zones AU AU Il et AU I

Zones AU | destinées aux équipements publics, pour 27, 46 hectares
A Plan de Campagne le secteur prevu en vue du Péle Multimodal etait precedemment
NA II. |l 'agissait d'un secteur a urbaniser. Cette madification concerne 17 hectares 20

Au Jas de Rhodes sur les terrains communaux, 10 hectares 20 passent de NA il en
AU

Zones AU [l destinées a I'habitat pour 86. 58 hectares
Plan de Campagne
Il s'agissait d'espaces precéedemment

NB nan construits paur 8 hectares 05

UD non construits pour 2 hectares 21

Croy et Pinchinades : |l s'agissait de terrains | NA peu ou non construits couvrant 5
hectares 17

La Renardiere
Ces quartiers etaient precedemment UD
lls deviennent || NA
L.a superficie de la zone Il NA couvre 20 hectares 29

Pallieres : Les Zones NA |l couvre 38 hectares 31.

22 hectares 90 sont gagnes sur des zanes precedemment NA mais non
construites

4 hectares 80 sont gagnés sur les zones NC.

5 hectares 16 sont gagnés sur des zones NB restées a I'etat naturel.

5 hectares 45 sont gagnés sur des zones ND
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Zones AU Il Activités pour un total de 65, 40 hectares
La zone AU lll de Plan de Campagne etait ZAC et | NAE, secteurs a urbaniser. Elle
couvre 21 hectares 08.

La zone AU lll des Sybilles etait precedemment | NAE, secteur a urbaniser, elle couvre
16 hectares 14.

La Zone AU lll des Joncquiers couvre 18 hectares 66. Elle était précédemment INAE
pour 11 hectares13 ; Il NAE pour 3 hectares 80 et NB pour 3 hectares 73.

La Zone AU Il de Versailles-Giraudet, efait précédemment || NAE. Cet espace non
bati couvre un total de 5 hectares.

La Renardiére

Zones U devenant AU I

La Zone AU Il qui était précédemment UD pour 13 hectares 29 et NA pour 7 hectares

couvre 20 hectares 29

Tante Rose

La zone AU |1 qui etait precedemment UD et qui correspond au hameau couvre une
superficie de 11 hectares 95.

ZAC achevées et lotissements construits intéegrés aux zones U

Ne doivent pas étre prises en compte dans ce bilan les ZAC achevées et intégrées au
tissu urbain puisqu'il §’agit de ZAC achevees et de lotissements construits et en
aucune maniére de zones naturelles consommeées.

Plan de Campagne-
-Versailles

Cadeneaux

Hauts Cadeneaux

La Gavotte

Barnouins

Village

Territoires de I'Ouest

ZAC du Relais
ZAC du Plan Neuf
ZAC du Colonel
ZAC de |la Voilerie

ZAC du Menhir
ZAC du Littoral | et |l
ZAC Bouroumettes
ZAC de la Mayanne

ZAC Saint Georges
ZAC Val du Soleil

[l NA Lot. Les Clairiéres
ZAC Montée du chéateau
ZAC Cité Haute

ZAC Billonne

ZAC Restelido
ZAC Bugadiere

7 hectares 50
1 hectare 42

1 hectare 58
16 hectares 77

5 hectares 10
13 hectares
18 hectares 20
1 hectare 51

11 hectares 29
9 hectares 37

16 hectares 00
1 hectare 88

10 hectares 66
13 hectares 17

3 hectares 61
2 hectares 54
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ZAC les Frénes 2 hectares 15
ZAC des Magnarelles 4 hectares 48
ZAC Pergolas Fleuries 1 hectare 09

Pallieres ZAC Palliéres 1 11 hectares 01
ZAC Grand Verger 1 hectare 16

Projets publics et équipement publics déja construits

EREA V NA devient UD2
Centre de 'enfance V NA devient UD2

Pour un total de 15 hectares 70

Zones NA devenant UE,

Il s'agit de zones construites donc de zones urbaines et en aucune maniere de zones
naturelles consommees

Plan de Campagne 72 hectares 45

ZAC de I'Agavon 25 hectares 40

Impact des espaces ouverts a 'urbanisation sur les espaces
naturels

La principale caractéristique du PLU est le gain d’espaces naturels. Tout d'abord
aux Barnouins ol 90 hectares de zones NB d'habitat diffus voire trés diffus deviennent
zone « N », A la cité Haute, il s'agit de 42 hectares d’espaces naturels précédemment
classés NA et inclus dans le périmétre de la ZAC qui deviennent N, espaces naturels
participant & la protection du massif de I'Arbois et de ces contreforts.

Les autres zones ol les gains d'espaces naturels sont particulierement importants sont
le valion de Bellepeire et la vallee du Merlangon. Les zones NB deviennent « N »
participant ainsi aux objectifs du contrat de riviere. Prés de 3 hectares sont gagnes
auxquels il faut ajouter la quinzaine d’hectares d'espaces agricoles.

Pour ce qui est des espaces non construits precedemment, classés « ND » ou « NB » ou
« NC » devenant « U », ils couvrent a peine 10 hectares. [l s'agit de rectifications
ponctuelles aux marges des zones couvrant en moyenne un demi voire un quart
d’hectare (aucune d'elle ne dépasse deux hectares de superficie).

Les gains de zones « U » les plus significatifs sont & Plan de Campagne au lieu dit le
Péage ol il s’agit de tenir compte des espaces en bordure de la voie ferrée et du neeud
routier, aux Amandiers ol I'intervention concerne une rectification du dessin en faveur
des espaces naturels en créte de colline, et au Jas de Rhodes ou il s'agit d’intégrer aux
zones urbaines les délaissés entre les lotissements. A 'Ouest du village sur la ligne de
créte, il s'agit du cimetiére et les espaces boisés classés sont conservés.

Pour ce qui est des zones AU I, AU Il et AU Ill, elles ne sont pas ouvertes a
'urbanisation dans le cadre de ce PLU puisqu’il s’agit de zones AU strictes, ou
l'urbanisation est subordonnée & une modification ou une révision du PLU. Une
évaluation environnementale spécifique et circonstanciée sera effectuée au
moment de ces modifications ou révisions, pour chacun de ces secteurs.
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Neanmoins d'ores et deéja les premieres caractéristiques de ces espaces peuvent étre
sommairement deécrites :

La zone AU | des Sybilles est contiglie au nceud autoroutier de 'A7, de la RD 113, et a la
zone d'activité de Saint Victoret. Elle constitue Fextrémité Sud de la vaste Zone des
Estroublans. Cote Ouest, elle est au contact des zones de serres d'agriculture intensive
industrialisée au contact de zones urbaines ou de zones d'activités. MPM et Saint
Victoret développent au Sud de la RD 47a une importante zone d'activités (Empalliéres)
La zone des Sybilles est aussi au contact direct de la Zi des Estroublans.

A Plan de Campagne, trois secteurs AU sont présents :

La zone AU | correspond au nceud routier de la RD 8 de la RD 543, de la RD 6 de I'A51.
Il s'agit de delaisses entre 'extremité Nord de la zone de Plan de Campagne et la zone
des Chabauds et des Perroguets.

La zone AU III correspond a une enclave & lintérieur méme de la zone de Plan de
Campagne.

La zone AU Il en rive Sud est une urbanisation en continuité du hameau, entre la zone
de Plan de Campagne et la ligne d'habitation qui margque |la bordure de la lévre de la
Plaine des Tisserands. Elle est entourée sur trois cotés par des zones urbaines. En rive
Ouest elle ne franchit pas la voie qui conduit a la Voilerie afin de préserver l'intégrité du
Vallon de Bellepeire. Coté Nord la ligne d’habitations existantes en marquera la limite. |l
s'agit aujourd’hui de champs enclavés dans du tissu urbain et qui ne sont jamais au
contact d'espaces naturels.

Au Croy, il s'agit de champs inclus en milieu urbain entre deux buttes boisées (butte du
de la Tour des Coucous et butte 127. La butte boisée Est (butte 127) sera préservée et
integree dans un ensemble plus grand marquant un élément de respiration avant Cité
Haute. Ce territoire n'est pas au contact des espaces naturels majeurs, mais constitue
néanmoins une entité cohérente. Une attention particuliére devra étre apportée aux
ruissellements issus des contreforts du massif de F'Arbois et descendant vers la Cardiére
et notamment le Vallat de la Cardeline

A Palliéres, il s'agit d'espaces situés entre les zones urbaines au Nord de la RD 113 et
les reliefs de la barre des Pennes. A I'Est la zone jouxte les zones urbaines. A I'Ouest,
elle jouxte I'Autoroute.

La zone est deja en partie urbanisee avec les opérations Pallieres et Grand Verger.

On y distingue deux secteurs.

Une partie aval, au nord présente I'aspect de champs en friches. Les champs sont
sépares par des haies. Les terrains agricoles sont a 'abandon.

Une partie amont au Sud est au contact direct du Massif de |la Barre des Pennes fait
objet d'une reconquéte sylvestre. Le massif de |a Barre des Pennes ne fait pas partie
des espaces naturels majeurs recensés au titre des ZNIEFF ou de NATURA 2000 mais
constitue néanmoins un relief paysager fort. Par sa longueur il présente une certaine
cohérence. La presence de postes de chasse et de chemins de chasseurs montre
I'existence d'une faune de proximité persistante. Dans le cadre du développement futur
de ce projet, une attention particuliere devra étre portée au traitement de ces iimites.
D'ores et deja, le tracé de la Zone AU Il ne franchit pas Ia ligne de rupture des pentes.
Sur la Barre du Pas des Broguettes, elle-méme prés de 20 hectares autrefois NB
redeviennent espaces naturels participant a conforter la cohérence et 'lhomogénéité du
massif, et y permettre le developpement de la faune de proximite.
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A la Renardiere les zones AU correspondent a des espaces entremélés a de ['habitat. La
faible taille des espaces naturels, la densite de I'habitat qui a engendré un mitage
important, 'absence d'entités cohérente font que ces espaces ne constituent pas un
ensemble significatif.

L’activité humaine a déja denaturé le site. Ces espaces ont perdu une part substantielle
de leur interét faunistique.

Aux Joncquiers, les zones AU accueillent déja les établissements MORY (etablissement
important affecté d'un périmétre d'isolement. La zone est au contact direct de I'A 7. Le
dessin de la zone ne franchit pas ia RD 368 dont la rive Sud au contact du Brusqg et de
Val des Fleurs reste zone naturelle. Au Nord, |a zone ne franchit pas le cours d’'eau, a
savoir le Raumartin. La rive droite entre le cours d'eau et la falaise reste zone N. Le
trace de la zone AU [l unifie des dents creuses et des etablissements existants.
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