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INTRODUCTION

RAPPEL JURIDIQUE

Le Régime juridique des Cartes Communales

Les Articles L.124-1, L.124-2, L. 124-3, 1..124-4 du Code de ’'urbanisme précisent le caractére législatif de la
Carte Communale et lui conférent le statut de document d’urbanisme (donc opposable aux tiers) notamment par
le fait que :
- elle se situe dans le Titre I Livre I du Code de Purbanisme au méme titre que le Schéma de
Cohérence Territorial et que le Plan Local d’Usbanisme ;
- elle est sowmise a enquéte publique avant son approbation par e Maire et le Préfet conjointement ;
- elle a désormais un caractére permanent ; le délai de validité limité & 4 ans €tant supprimé ;
- elle permet aux communes d’établir une simple cartographie délimitant les zones constructibles et les
zones naturelles ;
- Ia commune dotée d’'une carte communale pourra, si eclle ie souhaite, décider de prendre la
compétence pour délivrer les permis de construire, dans les mémes conditions que les communes
dotées d’un PLU.

Selon 1"article L..124-2 du Code de 'urbanisme, elle doit &tre compatible, « s’il y a lien, avec les dispositions du
schéma de cohérence territorial, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer, de la charte du
parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de I’habitat ».

Modalités d’élaboration

La procédure d’élaboration est conduite par le Maire ou le President de 1'établissement public de coopération
intercommunale; le Conseil Municipal ayant décidé I’élaboration de la Carte Communale.

Contenu du document

En vertu des articles L.124-1 et L.124-2 du Code de I'utbanisme, les Cartes Commumales doivent :

- préciser les modalités d’application des régles générales d wbanisme définies par les articles R.111-1
aR.111-24 du Code de I'urbanisme ou Réglement National d°’Urbanisme (RNU) ;

- délimiter les secteurs ol les constructions ne sont pas admises, & Pexception de 1'adapiation, ie
changement de destination, 1a réfection ou 1’extension des constructions et installations nécessaires &
des equipements collectifs, 4 I’exploitation agricole ou forestiére et 4 la mise en valeur des ressources
naturelles.

Composition du dossier

Il comporte 6 piéces :
- Le rapport de présentation
- Les plans de zonage (documents graphigues}

Le rapport de présentation : (Art. R.124-2 du Code de "urbanisme)

1l analyse I’état initial de Penvironnement et expose les prévisions de développement, notamment e¢n matiére
économique et démographique.

11 expligue les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis aux articles L.110 et
1..121-1 du Code de 1'urbanisme, pour Ia délimitation des secteurs ol les constructions sont autorisées.

Il évalue I’incidence des choix de la Carte Communale sur I’environnement et expose la maniére dont 1a carte
prend en compte sa préservation et sa mise en valeur.

Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER -- Carte Communale — Rapport de présentation
Page 4




Les documents graphiques :
En vertu de l'article R.124-3 du Code de I'urbanisme, ils « délimitent les secteurs oit les constructions soni

autorisées et ceux o les constructions ne sont pas autorisées, a 'exception de 1’adaptation, du changement de
destination, de la réfection on 1’extension des constructions existantes ou des constructions et installations
pécessaires 4 des équipements collectifs, 4 1'exploitation agricole ou forestidre et 4 la mise en valeur des
ressources naturelies.

Ils peuvent préciser qu’un secteur est réservé a I’implantation d’un secteur d’activités, notamment celles qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées.

Ils délimitent, §’il y a liew, les secteurs dans lesquels la reconstruction i 'identique d’un bitiment détruit par un
sinistre n’est pas autorisé.

Dans les territoires couverts par la Carte Communale, les autorisations d’occuper et d’utiliser ic sol sont
instruites et délivrées sur e fondement des régles générales de I'urbanisme définies au chapitre I¥ du titre I du
livie I¥ ... ».
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A. DIAGNOSTIC

1 - Présentation de la Commune

- Situation géographique

La Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER est distante de 12 kilometres de MAREUIL-
SUR-BELLE, son chef-lieu de canton. Elle appartient a 1’arrondissement de NONTRON dont elle est distante de
12 kilometres. Elle est également traversée au Sud par la RD n°84 de RIBERAC 4 NONTRON et la RD n°708
de SAINTE-FOY-LA-GRANDE a NONTRON.

Les communes voisines sont : LUSSAS-ET-NONTRONNEAU, SAINT-MARTIAL-DE-VALETTE, SAINT-
FRONT-SUR-NIZONNE, SAINT-CREPIN-DE-RICHEMONT, MONSEC, VIEUX-MAREUIL, SAINT-
SULPICE-DE-MAREUIL et RUDEAU-LADOSSE.

La Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER fait partic de la Communauté¢ de Communes
du Pays de Mareuil en Périgord.

La Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER couvre une superficie de 2 399 ha dont
1 358 ha en bois et foréts.
La riviére « La Nizonne » traverse la Commune.

Le Bourg, Champeaux, est petit et compact, contrastant avec grands espaces ouverts qui 1’entourent.
Les hameaux, au nombre de 5, sont éparpillés sur tout le territoire communal.

Commune de /

CHAMPEAUX-ET- . i i L

LA-CHAPELLE- : : T ‘ o]
POMMIER [ i et L }

B 95 A s

o 3 1o 15 204w
—

achelle 1/641 000 } : | 3
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() Chel fiew de département ISR Actondissemont de Bergerc
i @ Chebhes domordsirment
| o Chebliey de canton S Arrordisscment de St
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- Caractéres physigues, description des milieux

La commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER est principalement concemée par 1’entité
« paysages polyculturaux du Périgord central » (forét dominant le paysage de clairiéres agricoles). Les grands
plateaux calcaires au relief légérement ondulés offrent des conditions favorables aux productions végétales.

Les principaux repéres des espaces ouverts sont les volumaes batis et les végétaux.
Des bois sont présents de maniére plus ou moins éparse sur I’ensemble du territoire communal, mais de facon
plus conséguente au Nord de la Nizonne et an Sud de 1a commune.

Les vallons intermeédiaires qui séparent les principaux espaces fourragers des piateaux au relief modéré apportent
une diversité tout en complexifiant la lecture des paysages agricoles,

La commune connait de nombreux phénomeénes souterrains. L’inventaire des phénomeénes souterrains de ia
Dordogne répertorie cing trous 8 Champeaux et an lien-dit Les cavernes, deux cluzeaux sont situés prés de Ia
scierie, deux dolines sont localisées vers les Bernardieres, neuf grottes sont réparties a proximité du Bourg et de
Chazeaux, une source se situe au chiteau et une perte au Grand Cicaire.

Le béti est relativement éparse (fermes isolées, hameaux et Bourg) mais notable griice A son patrimoine
historique et environnemental. Les constructions traditionnelles sont géncralement en pierre calcaire claire,
constituant les chainages d’angle, et en moellons souvent enduits d’un crépi. Les toits & faible pente sont
couverts en tuiles canal. Les habitations récentes isolées dans les grands espaces sont rares. Les extensions de
fermes sont nombreuses mais les matériaux utilisés ne sont pas en harmonie avec les matédaux traditionnels.

- Facteurs de transformation du paysage

Plusieurs facteurs sont 4 {*origine de la transformation de ces espaces polyculturanx ;

L’agriculture

L’activité agricole a subi des mutations importantes et multiples qui ont bouleversé 1’organisation de P’espace
rural traditionnel. La surface moyenne des exploitations a considérablement augmenté, du fait notamment de la
diminution du nombre des exploitations.

Cette transformation est fondamentale car elle implique 1'utilisation de technigues nouvelles et 1a recherche de
rentabilité. Le paysage agraire s’en trouve réorganisé et plusieurs effets peuvent étre constatés qui ont une
influence sur le développement de cette activité
- T’abandon des terres les moins favorables se généralise, il s’agit principalement des zones de
fortes pentes, des vallées secondaires étroites, des vallées séches, des combes, des petites
parcelles isolées. La friche s’y installe ct [a forét s’y développera a terme.
- La spécialisation et I'intensification des cultures céréaliéres conduisent 4 une simplification
des paysages.

Les boisements

La forét est devenue la principale occupation du sol du département de la DORDOGNE (prés de 45 %) ; la
Commune de CHAMPEAUX ET LA CHAPELLE POMMIER n’échappe pas 4 ce phénoméne. En effet, sur une
superficie totale communale de 2399 ha, prés de 1358 ha sont des bois dont 156 ha de résineux ; le reste étant
essenticllement des taillis simples, des peupleraies.

Or, plusieurs effets sur les paysages sont 4 prendre en compte :

- Ledéveloppement de la forét est une transformation majeure des paysages de la DORDOGNE
et en particulicr, de ceux de CHAMPEAUX ET LA CHAPELLE POMMIER. Or, parfois,
cette mutation ne semble pas éire controiée.

- En outre, le développement forestier concerne plus particuliérernent les terrains difficilement
cxploitables par 'agriculture moderne en raison des pentes, de la taille trop faible des
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parcelles, de leur éloignement...C’est pourquoi, i} est fréquent de trouver les boisements sur
les coteaux qui bordent les vallees.

- Par ailleurs, le morcellement foncier ne favorise pas le renouvellement des peuplements
forestiers. Peu exploitée, la forét devient ainsi moins accueillante car impénétrable, Le petit
patrimoine biti comme les murailles, fes cabanes en pierres séches, ..., risque d’étre perdu &
terme car inaccessible.

Le tourisme et le patrimoine

Le tourisme ¢t les Joisirs ont généré des effets paysagers positifs, griice 4 certains équipements de découverte et
d’agrément : aménagement de belvédére, réhabilitation de I'espace public urbain, entretien des sentiers de
randonnées.

Cependant, lIa Commune de CHAMPEAUX ET LA CHAPELLE POMMIER est peu touristique. Elle
s’apparenie d un village de passage. C’est pourquoi, elle ne compte pas de chambres d’hdte ou de gites.

Les résidences secondaires participent incontestablement an maintien d’un pafrimoine. Sur la commune de
CHAMPEAUX ET LA CHAPELLE POMMIER, 33,6% du parc est constitué de résidences secondaires. Par
contre, cet effet globalement posifif sur le paysage est minimisé 13 ois elles occupent de grandes parcetles dont
Ientretien est difficile pour des utilisatcurs temporaires, souvent présents sculement quelques semaines dans
I’année.

L’urbanization

I.’habitat récent dans les espaces ruraux a éié favorisé ces derniéres décennies par une offre fonciére abondante,
et le développement de I’automobile. 11 s’en est suivi un certain type « d’exode urbain », depuis les principaux
poles vers ’espace rural, 1l s’agit d’un habitat diffus et consommateur d’espace, souvent en concurrence avec un
monde agricole susceptible de pouvoir cultiver cet espace.

Plusieurs effets sur les paysages sont 4 souligner :

- Il y a peu d’habitations récentes qui se rattachent au tissu bati groupé d’un bourg ou de
villages, et s’intégrant par 1’uiilisation de matériaux ou de volumes traditionnels.

- 11 y a de nombreuses maisons individuelles implantées en situation isolée, employant des
matériaux standardisés, et d’un volume inférieur A celui des constructions traditionnelles. Les
volumes biétis de ces dernicres années sont en effet généralement petits, et simples, par rapport
a la complexité des hameaux et fermes anciens.

- Le patrimoine bAti est depuis environ un siécle une composante stable du paysage.
L’introduction massive de maisons individuelles récentes est de nature 3 diminuer Ia force de
ce patrimoine bati ancien dans 1’espace rural.

Les routes et activités

Les axes routiers engendrent une urbanisation linéaire hétérogéne Ie long du réseau primaire.
Ce phénoméne, bien que peu marqué 3 CHAMPEAUX ET LA CHAPELLE POMMIER, a un effet négatif sur
les paysages, et il faudra veiller 4 ne pas 1’accentuer dans le projet de Carte Communale.

En effet, la concentration linéaire crée une qualité disparate de paysages divers, d’une part, et d’autre part, les
paysages per¢us depuis la route peuvent &tre masqués ou filtrés par des éléments génants, tels que constructions,
haies, clbtures, etc.

Une zone d’activités UY est prévue A proximiité du bourg, le long de Ia voie communale n°2
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2 - Analyse quantitative de I’évolution récente

- Evolution de la population de la Commune

Les différentes activités artisanales et commerciales présentes sur la commune n’ont pu enrayer 1’effondrement
de la population, quasi constant depuis plus de quarante ans.

- Le recensement effectué en 1999 montre que le nombre d habitants de la Commune de CHAMPEAUX-ET-
LA-CHAPELLE-POMMIER continue de décroitre sensiblement. En effet, en 1999, CHAMPEAUX-ET-LA-
CHAPELLE-POMMIER compte 173 habitants dont 82 hommes et 91 femmes, soit une densité de 7 habitants au
km?. En 1990, la commune comptait 200 habitants, en 1982, 184, en 1975, 224 et en 1968, 240.

Eveolution de la
pepulation

1960 1970 1980 1990 2000

Source : Insee, recensements de la population

- Les perspectives laissent tout de méme entrevoir une légére croissance de cette population dans les années a
venir, en raison de la demande de terrains et de permis de construire pour du neuf.

- Le solde naturel, négatif depuis 40 ans et le solde migratoire, - 13 en 1999, illustrent la tendance i la
désertification de la commume de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER.

L’évolution de la population de 1962 a 1999

De 1962 a 1982, le nombre d’habitants de la Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER
décroit de fagon significative. En effet, la baisse de la population communale est de prés de 37 %. La commune
perd 108 habitants.

Sur cette période, le solde naturel est négatif accentué par un solde migratoire lui aussi fortement négatif.

De 1982 a 1990, le solde naturel est égal 4 zéro. Le solde migratoire a connu un sursaut de 1982 a 1990,
puisqu’il est fortement positif (+16), avant de chuter conséquemment 4 nouveau.

Aujourd’hui, a la veille des résultats du recensement 2005, I’avenir de la Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-
CHAPELLE-POMMIER devrait se stabiliser. C’est pourquoi, le projet de la carte communale se fonde tout
particulierement sur les résultats du recensement de 1999, mais tient compte, tout de méme, de I’évolution
possible de la population communale.

Composantes du taux de
variation
Taux annuel moyen

62-08 6375 7552 8200 90-09

M Soide naturel [JSolde migratoire

Source : Insee, recensements de la population
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Les jeunes et les seniors

Tranche d’4ge % Habitants % Habitants
CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER Dépa_rtement Dordogne

De 03 19 ans 13,87 % 20,19 %

De 20439 ans 20,81 % 22,76 %

De 40 a 59ans 27,17 % 26,50 %

De 60 a4 74 ans 26,59 % 18,70 %

75 ans et + 11,56 % 11,85 %

Les 24 jeunes de moins de 20 ans représentent 13,87 % de la population. Cette proportion est de 20,19 % dans 1e
département. A I’opposé, Ies 20 personnes qui ont 75 ans ou plus représentent 11,56 % de la population alors que
1a proportion est de 11,85 % dans ic département.

A ce jour, 1a population retraitée de la commune représente plus de 38 % de la population tofale.

La Commune dans son environnement

CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER appartient au canton de MAREUIL-SUR-BELLE qui compte
3 421 habitants, pour une superficie de 225 km®. Sa densité est donc de 15 habitants an km? Les habitants de la
commune représentent 5,06 % des habitants du canton.

CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER. appartient a [’arrondissement de la sous-préfecture de
NONTRON. L’arrondissement regroupe 41 782 habitants, soit une densité de 26 habitants az km® La population
de la Commune en représente done moins de 0,41 %. Celle de 1’arrondissement a également connu une baisse
significative par rapport au recensement précédent. En neuf ans, depuis 1990, Parrondissement a perdu 1 967
habitants.

Dans I’ensemble du département, 1a population est passée de 386 365 habitants en 1990 4 388 293 habitants en
1999 ; soit un gain de 1 928 habitants.

La commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER fait partic de la Communauié de Communes
« Pays de Mareuil en Périgord », dont le siége social est 4 MAREUIL SUR BELLE et qui regroupe les 14
commuaes suivantes :

- MAREUIL SUR BELLE

- BEAUSSAC

- CHAMPEAUX ET LA CHAPELLE POMMIER

- LES GRAULGES

- LEGUILLAC DE CERCLES

- MONSEC

- PUYRENIER

- LA ROCHEBEAUCCURT

- RUDEAU-LADOSSE

- SAINT-CREPIN DE RICHEMONT

- SAINTE-CROIX DE MAREUIL

- SAINT-FELIX DE BOURDEILLES

- SAINT-SULPICE DE MAREUIL

- VIEUX MAREUIL.

L’élaboration de l1a carte communale de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER s’inscrit donc dans le
projet intercommunal et prend en compte les besoins de la communauté de communes.

La communawté de communes « Pays de Mareuil en Périgord » compte 3 500 habitants et CHAMPEAUX-ET-
LA-CHAPELLE-POMMIER représente 4,94 % de la population infercornmunale.

Elle s’étend sur une superficie d’environ 22 797 hectares. Le territoire de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-
POMMIER en représente 10,53%.

Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER ~ Carte Communale — Rapport de présentation
Page 10




- Evolution de Ia population active

La population active

Parmi les 173 habitants de la Commune, 69 personnes sont actives : 39 hommes et 30 femmes. Au moment du
recensement, 4,35 % de ces actifs cherchent un emploi et 95,7 % travaillent. Parmi ces personnes qui ont un
emploi, 19 exercent une profession a leur compte ou aident leur conjoint ; les autres sont salariées. Prés de la
moitié de ces actifs exerce dans la Commune, 40,91 % ; 33 personnes vont travailler en dehors de la commune,
et 6 hors du département.

Dans I’arrondissement, la population active est de 16 419 personnes. Parmi elles, 1 806 cherchent un emploi, ce
qui représente un taux de chomage de 11 %. Dans le département, le taux de chdémage est de 13,1 %,

Population active 69 163 162
hommes 39 9065 87 482
femmes 30 7354 75 680
Population active ayant un emploi 606 14 613 141 251
salari€s 47 10 815 112776
non salariés 19 3756 28 475
Chimeurs 3 1 806 21373
Taux de chémage (%) 4,35 % 11 % 13,1 %

Source : Insee, recensement de la population 1999

La population active regroupe ’ensemble des personnes qui ont un emploi ou qui en cherchent un, Les apprentis
et les stagiaires en entreprise sont comptés dans la population active ayant un emploi. On distingue les salariés et
ies personnes non salariées ; ces demicres travaillent 4 leur compte ou aident un membre de leur famille dans sa
profession. Le taux de chmage est la proportion dans la population active de personnes qui ont déclaré chercher
un emploi.

Ou vont travailler les habitants de la Commune ?

épartemen
Noml:.pre d’actifs 27 33 6
travaillant...
PY
Pourqentage d’actifs 40,91 % 50,00 % 9,09 %
travaillant...

Source : Insee, recensement de la population 1999

La présence d’artisans et de commercants sur la commune explique gue plus de 40 % de la population travaille
dans la commune.

Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER — Carte Communale — Rapport de présentation
Page 11



Modes de transport domicile-
travail
Actifs ayant un emploi

24%

W Transport en commun [ Autres?

Wl Voiture particuliére

arohe 3 pied, dewx roves, plusienrs modes de

Source : Insee, recensements de la population

50 % des actifs travaillent aux alentours et surtout 8 PERIGUEUX et 9,09 % des actifs travaillent en dehors du

département.
Selon I’Insee, 72,7% des actifs soit 48 personnes possédent un seul mode de transport (pour 66,7 %, il s’agit

d’une voiture particuliére).
13,6% des actifs n’ont pas de moyen de transport et 10,6% marchent a pied.
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- Evolution des constructions et de I’habitat

La Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER, a 1’écart de toute voie de communication
importante est représentative d une forme d’habitat dispersé.

L’urbanisation s’est développée en quelques endroits du fait de la présence d’exploitations agricoles et le long
des routes les plus significatives.

Le neuf et [’ancien

En 1968, la commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER comptait 111 logements dont 74
résidences principales.

Lors du recensement de 1999, la commune comprend 125 logements : 72 résidences principales et 43 résidences
secondaires ou occasionnelles (au moment du recensement, 10 logements sont déclarés vacants).

Le parc de logements est relativement ancien, puisque 76.4% des résidences principales datent d’avant 1949.
Depuis le dernier quart de si¢cle, seulement 16,66% de nouveaux logements ont €t¢ construits.

En outre, la proportion de logements récents est relativement faible par rapport a ’arrondissement ou au
département.

Le confort des logements et leur ancienneté

Les installations sanitaires et le moyen de chauffage sont des éléments objectifs d’appréciation de la qualité des
logements : la plupart des résidences principales ont au moins une baignoire ou une douche. Pour autant, le
chauffage au bois reste tres présent puisque plus de 66 % des résidences principales utilisent ce combustible. Les
chauffages électrique et au gaz se développent sensiblement depuis les années quatre-vingt.

Mode de chauffage

Selan la date d'achévement

Residences principales

+
avant 1842 1948 3 1974 1975 31880 19

el

S0 ou apiés
B Eectricité [[JGaz
W Autre

Source : Insee, recensement de la population 1999

72,2 % des résidences principales possédent au moins 4 piéces.

Le nombre moyen de personnes par logement est de 2.4 (recensement 1999) ; ce chiffre diminue légérement par
rapport a 1990 (2,7).

Pour le département ce chiffre est de 2.3 et a titre d’exemple, pour une ville comme NONTRON, sous-préfecture
de la Dordogne, ce chiffre est de 2.2 et pour une ville comme PERIGUEUX, préfecture de la DORDOGNE, ce
chiffre est de 1,9.

L’écart entre CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER et NONTRON ou PERIGUEUX est frés
représentatif de la différence entre le mode de vie « campagne / ville ». Mais, aujourd’hui, cet €cart est, tput de
méme, de moins en moins prégnant, phénomeéne li€ en grande partie, au rapprochement des modes de vie des
ruraux et des urbains, et, a la proximité de NONTRON voire de PERIGUEUX.
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Les propriétaires et les locataires

Sur le territoire communal, la totalité¢ des résidences principales et secondaires est constituée de maisons
individuelles. La grande majorité des habitants de la Commune est propriétaire de son logement principal, soit
plus de 77 % des ménages.

Neuf logements sont donnés en location par leurs propriétaires, ce qui représente 12,5 % des ménages ; et 7
logements sont habités gratuitement, soit 9,7%.

Parmi ces logements donnés en location, il existe trois logements communaux.

Statut d'occupation selon I'dge
de la personne de référence
(Résidences principales)

moins de 30 ans 30 359 ans B0 ans ou plus
W Propriétaires [[JLocataires

W Autre

Source : Insee, recensement de la population 1999
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- Evolution de la pression fonciére

L’octroi de permis de construire pour des maisons neuves est augmenté sur Ia commune de CHAMPEAUX-ET-
LA-CHAPELLE-POMMIER depuis 2002 ¢t de fagon constante. Il y a eu un regain en 2005 avec la construction
de deux nouvelles maisons.

Prés du tiers des résidences sont secondaires. Cette ¢volirtion a pour conséquence d’augmenter ia pression
fonciére du marché immobilier de I'ancien. La construction de maisons neuves est un moyen de devenir
propriétaire pour les jeunes de la cormmune ou des environs.

La pression fonciére sur les 10 derniéres années

. N(_}tes de Déclarations Certificats Permis de PC .pour
Année | renseignements . i . maisons
. . de travaux d’urbanisme | comnstruire . . .
d’urbanisme mdividuelles
1997 2 0 5 1 0
1998 2 4 4 0
1999 0 5 1 2 1
2000 1 3 3 3 0
2001 2 5 3 3 0
2002 1 4 2 2 1
2003 2 0 3 2 1
2004 6 1 4 7 1
2005 2 2 1 3 2
2006 3 4 4 1 0
2007
(Juin) 1 1 2 0 0
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- Evolution de Pactivité agricole

Les données indiquées dans le présent chapitre proviennent du Recensement agricole 2000,

Le nombre d’exploitations était de 15 en 1988 et de 106 en 2000, dont 7 professionnelies. En 2003, il restait sept
exploitations. Le nombre d’exploitations a chuté mais parallélement la superficie agricole utilisée, par exploitant,
a considérablement augmenté. Cette surface était de 661 hectares en 2000. En 2005, 1a supetficie des terres est
de 574 hectares et celle des prés est de 211 hectares.

Ces exploitations représentent 11 chefs d’exploitation et Co exploitants. Tout confondu, les emplois générés
représentent au total 15 actifs A temps plein.

Aujourd’hui, la plupart des exploitations agricoles recensées sur la Commune sont orientées vers ’élevage de
vaches et les céréales. En 2000, 76,55 % de la superficie agricole utilisée par les exploitations était utilisée
comme terres labourables. Les 152 hectares restant restaient tonjours en herbe.

En 2005, la commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER compte sept exploitations et la
moyenne d’dge des chefs d’exploitations se situe aux environs de 40 ans.

Le maintien des activités agricoles sur la Commune nécessite de bien définir les zones a urbaniser, afin de ne pas
pénaliser I’activité de ces exploitants par la création d’enclaves a 1’intérieur de leurs exploitations.

Ainsi, sept périmétres d’inconstructibilité d’un rayon de 100 métres ont €€ mis en place dans le projet de Carte
Communale. Ces derniers sont situés dans les secteurs de La Grande Maiterie, Lavaud, Chez Courroie, Bargeix,
La Grange, Lascour et La Ganterie.

Il est rappelé qu’il existe des installations classées déclarées lides & Pactivité agricole.

- Evolution de artisanat et du commerce

L’artisanat demeure 3 CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELELE-POMMIER avec une imprimerie employant une
personne.

Quatre activités commerciales, existent également. Dans Le Bourg, il s’agit d’une boulangerie-alimentation,
employant une personne, et de Ia S.N.E.F. GAY Palettes, emplovant dix-sept personnes. Une scierie avec quatre
personnes est située 4 Turol et un antiquaire & Bernardiéres, empioyant une personne.

La commune de NONTRON, proche de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER, est le liecu ou
s’effectuent la majeure partie des achats.

11 convient de veiller tout particulidrement 4 la pérennité de ces structures. Le maintien et le renforcement de la
diversit¢ des activités dans le monde rural sont nécessaires pour éviter d’atteindre des seuils entrainant la
désertification ce milieu,
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3 - Analyse de ’état initial de Penvironnement

La Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER présente un intérét environnemental fort. Elle
fait partie du Parc naturel régional Périgord-Limousin. La chartre identific le Centre de la commune (au contact
des vallées de la Nizonne), comme zone d’intérét patrimonial & préserver au titre des paysages ¢t du patrimoine
naturel.

Le Centre du territoire, est marquée par la riviére La Nizonne, générant des bas-fonds inondables, qui représente
’enjeu paysager ct environnemental de la vailée. Pour autant, cette zone est trés peu urbanisée, notamment du
fait de la présence d’une grande zone inondable, de La Gafenne du Roc au Canard.

Prés de 57 % du territoire communal sont couverls de bois, et prés de 41 % de terres agricoles {terres, prés,
vignes, landes, jardins et vergers).

Les bois et foréts, trés présents sur la commure de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER,
comprennent principalement des mélanges de fitaies feuillues et de taillis, ainsi que des futaies de pins
maritimes.

La végétation naturelle, quant & elle, comprend essentiellement des chénes pédonculés et quelques chénes
pubescents.

Les superficies agricoles se répartissent, par ordre d’importance, en terzes, puis en pres, landes, vignes, jarding et
vergers. Les cultures sont principalement fourragéres et céréaliéres. L agriculture se décompose également en
élevage laitier et de viande.

Les sols sont essentiellement composés d’une part, d’argile, de sable et de gravier et d’autre part, de sols de
terres de groie avec des calcaires durs.

Le point le plus élevé de lIa commune est situé an lieu-dit « Les Trois Pierres », il culmine a 250 meétres
d’altitnde.
Le point le plus bas, a 137 métres d’altitude est situé an « Roc ».

L’habitat est essenticllement concentré dans Le Bourg et a Chapelle-Pommier.

Les principaux lieux habités sont, du Nord au Sud :

Les Bernardieres, La Pouyade, La Lardie, Champeaux, Nadaliére, Chez Courroie, La Grange, Grand Cicaire et
La Chapelle, Le Champ de la Cour.

Le développement de I'urbanisation sera privilégié autour de ces lieux pour préserver les paysages et les espaces
naturels, et pour profiter de leur desserte et des réseaux, notamment dans le Bourg, toul en proiégeant les
exploitations agricoles.

4 - Analyse des besoins de 1a commune

En moyenne un 4 deux permis de construire pour maisons neuves sont délivrés tous les ans sur la commune de
CHAMPEAUX ET LA CHAPELLE POMMIER. C’est cette méme proportion qui a été reprise pour estimer les
besoins de Ja commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER en surface constractible.

En outre, selon 1’usage départemental, on estime que la surface moyenne constructible d’un terrain pourrait étre
de 2 000 m® Un coefficient de rétention de 3 a été adopté pour tenir compte des terrains rendus constructibles
mais qui ne sont pas mis sur le marché par leur propridtaire, ainsi que pour laisser un c¢hoix plus large aux
acqueéreurs potentiels.

H serait ainsi nécessaire de dégager une surface constructible d’environ 9 & 12 hectares pour les 10 années a
venir, Il n’a pu étre dégagé que 6 hectares de surface constructible.
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B. LES CHOIX DE LA COMMUNE

Les prévisions en matiére de constructions a usage d’habitation restent modestes pour la Commune de
CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER qui souhaitec mener une politique mesurde en matiére d’habitat
pour les années A venir.

En effet, le nombre de terrains a bétir dégagés par le projet de Carte Communale doit pouvoir répondre 3 la
demande actuelle.

Ainsi, la Commune souhaite assurer un développement harmonieux de tout le territoire et profiter des
investissements déja réalisés en matidre de voirie et de réseaux. C'est pourquoi, 'urbanisation sera étendue
autour du Bourg et des hameaux existants toutes les fois que cela sera possible.

Le Conseil Municipal a ainsi défini un certain nombre de priorités.

Dans le cadre de "article 1.121-1 du Code de 'urbanisme, le projet communal recherche notamment :

- un équilibre entre le développement de 1'espace rural et la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestieres, ainsi que la profection des espaces naturels et des
paysages ;

- des capacités de construction adapidées ;

- Iutilisation économe de 1’gspace rural et la préservation des milieux, sites et paysages natarels,
la sauvegarde du patrimoine biti, la prévention des risques, pollutions et nuisances de toute
nature.

1 - Les orientations suivantes ont été retenues
1 Favoriser 'implantation de familles nouvelles notamment les jeunes meénages, dans des zones
favorables a la construction d’habitation réparties sur le territoire communal en liaison avec les maisons
existantes et les villages.
2. Conforter I'urbanisation existante en étendant Ia zone constructible autour du Bourg et des hameanx.
3. Respecter les espaces naturels dont les zones boisées qui occupent une majeure partie de Ia Commune.
4, Protéger les exploitations agricoles existantes en les entourant d un périmeétre d’inconstructibilité.
5. Mettre en place ume zone UY, au licu-dit les « Prés de Champeau ».
Aux vues de ’analyse de la situation commerciale et de I’ensemble des actions conduites 4 ce jour pour le
développement de CHAMPEAUX-ET-LA~-CHAPELLE-POMMIER, considérant les nombreuses constructions
sur les communes de la ceinture de NONTRON, I'équipe municipale a souhaité affirmer sa volonté d’ceuvrer
pour un développement durable de 1’habitat et des activités économiques a travers la mise en place de la Carte

Communale.

Elle a pour cela défini deux types de zones.

2 - Caractéristiques des terrains de la zone U

A Uintérieur de ces sccteurs, les constructions sont autorisées, Les autorisations d’occuper ou d’utiliser le sol
sont délivrées sur le fondement des régles générales de 1'urbanisme définies au chapitre 17 du titre 1% du livre 1
du Code de 1'Urbanisme (Réglement National d’Urbanisme).
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Les services de la Direction Départementale de ’Equipement de la Dordogne rappellent que par convention, ces
secteurs incluent les périmétres de tous les bitiments & usage d’habitation situés en secteur « N ». Autour de ces
habitations, la construction de bitiments annexes de type garage, abri de jardin ou piscine, de dimensions
modestes par rapport au bitiment principal suivant la jurisprudence, pourra étre autorisée : les demandes seront
instruitcs conformément aux dispositions du Code de 1'Urbanisme, ¢t notamment ses articles d’ordre public
relatifs & I'insertion paysagere ¢t archifecturale, 1a séeurité et 1a salubrité, la protection de I’environnement et de
I’activité agricole.

La profondeur moyenne des terrains constructibles a été généralement fixée & environ 40 métres.

Caractéristiques des terrains de la zone UY

Une zone UY a é¢ mise en place dans le Bourg de Champean ; elle a uniquement vocation & accueillir des
constructions liées 4 des activités artisanales on commerciales.

3 - Caractéristiques des terrains de Ia zone N

A lintérieur de ces secteurs, les constructions ne sont pas autorisées, a Pexception de l'adaptation, du
changement de destination, de 1a réfection cu de ’extension des constructions existantes ou des constructions et
instatlations nécessaires 4 des équipements collectifs, A 1’exploitation agricole ou forestiére et 4 la mise en valeur
des ressources naturelles.

Afin de ne pas géner I’extension ¢ventuelle des exploitations agricoles existantes, il a notamment été défini et
inclus dans cetle zone, des rayons 100 métres, créant des zones inconstructibles, autour des bAtimenis
d’exploitation agricole.

De méme, il a été décidé de ne pas inclure dans !a zone constructible des terrains pourtant situés & proximité de
certains hameaux mais ayant une valeur agricole certaine. L’activité agricole restera encouragée sur ces ferrains.

Les hameaux susceptibles d’étre concernes par une zone N autour des stabulations sont :
- La Grande Maiterie
- Lavaud
- Chez Courroie
- Bargeix
- La Grange
- Lascour
- La Ganterie.

4 - Détail des secteurs concernés par la zone U

Les hameaux ot les zones constructibles ont été étendues sont, du Nord an Sud :

- Les Bernardiéres (0,70 ha constructible disponible)

Le hameau des Bemardieres est traversé du Nord au Sud par la voie communale n°201. I1 est
compris dans le périmétre de protection de 500 méfres lié aux Monuments Historiques: le
bénéficiaire de cette protection est le chiiteau des Bernardiéres.

L’urbanisation de ce secteur est amenée a se développer en densifiant P’habitat existant des denx
cOtés de cette route ¢t d’autre part, en étendant les zones urbanisables au Nord, des deux cotés de la
voie communale n°201,

Une partie des parcelles classées en zone constructible au Nord de ce hameau sont situées dans le
plan de prévention des risques naturels relatifs an phénomeéne de retrait-gonflement des sols
argilenx.
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- La Pouyade (0.15 ha constructible disponible)

Dans ce hameaun, Pextension de 1'urbanisation se situera essenticllement du cOté Est de la voie
communale n°9.

1l sera nécessaire de consulter Monsieur 1’ Architecte des Batiments de France ou un architecte-
conseil du CAUE ou de I’équipement pour tout permis de construire dans cette zone car 1’enjen
paysager y est fondamental,

En outre, 1a totalité du hameau est concernée par le plan de prévention des risgues naturels relatifs
au phénomene de refrait-gonflement des sols argileux.

- Champeaux (3,00 ha constructible disponible)

Ce secteur est la plus grande zone urbanisée de la commune de CHAMPEAUX-ET-LA-
CHAPELLE-POMMIER. 1l est traversé, au Nord par la voie comumunale n°1, et du Nord au Sud par
la voie communale n°3.

Dans le Bourg en lui-méme, il s’agit avant tout de densifier I’habitat existant en prenant en compte
la zone inondable générée par la riviere « la Nizonne ».

A Dintersection des voies communales n°1 et n°3 une nouvelle zone est ouverte & 1'urbanisation.
Cette zone se pourstit au Sud en longeant la voic communale n°3,

Dans le Len-dit du « Petit Magnada », des zones plus importantes sont ouvertes 4 1'urbanisation des
deux cHités de la voie communale n®3. Il s’agii d’urbaniser les parcelles situées entre les
constructions les plus éloignées. Une extension de I'urbanisation a également été effectuée vers
I’Quest, des deux c6tés du chemin rural croisant la voie communale n°3.

Axu Sud-Ouest du Bourg, la zone constructible mise en place est une simple extension de I'existant et
tient compte de I’existence et de la capacité des réseaux.

- Le Grand Cicaire (1,20 ha constructible disponible)

La zone constructible a été mise en place face an village existant profitant ainsi, de la voirie et des
réseaux existants,

- La Chapelle (1,05 ha constructible disponible)

Ce secteur se développe en forme de triangle entre la voie communale n°4, l¢ chemin rural
{raversant le secteur ancien du hamean et le chemin roral qui se dirige vers la voie communale n°4,
L’urbanisation s’étend également en direction de 1’Ouest, en direction de I’Eglise. Les futures
constructions devront prendre en compte 1’intérét architectural et paysager que présente ¢e hameau,
L’ensemble du hameau de La Chapelle est concerné par le plan de prévention des risques naturels.

- Le Maine (0,35 ha constructible disponible)

La zone constructible mise en place permet de conforter le hameau en rendant constructible au
moins 2 lots et profitant ainsi, de la voirie et des réseaux existants.

Détail des secteurs concernés par la zone UY

- Les Prés de Champeaux (1,15 ha)

Cette zone d’activités, en lisiere de la zone inondable, se situe au Nord de la voie communale n°2,
en contimuité d une zone déja urbanisée. Elle comprend déja une scierie.
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5- Répartition des surfaces construites et constructibles

La répartition des surfaces déja construites ou constructibles dans la zone U de la Carte Communale figure dans

le tableau ci-dessous :

ZONE SURFACE DEJA SURFACE SURFACE TOTALE
URBANISEE URBANISABLE PE LA ZONE
U Oha 40a 5ha 9la 5lca Oha 53a 33ca
Uy Oha 83a Oha 32a lha 15a
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C. EVALUATION DE L’INCIDENCE DES CHOIX

1 - L’activité économique — Prévisions de développement

- Agriculture et forét

Agriculture et boisements forestiers faconnent le paysage non biti, et déterminent la qualité de la perception
paysagere, Celle-ci dépend de 'alternance entre espaces ouverts, mis en place et maintenus par I’activité
agricole, et espaces fermés, En outre, il est nécessaire de veiller au respect d’une certaine biodiversité,
notamment dans des milieux naturels humides, en bord de ruisseaux, menacés par ’abandon de ’entretien
traditionnel.

C’est pourquoi, le développement de 1"urbanisation ne doit pas se faire au détriment du gérant principal de
I’espace rural qu’est I’agricuiteur.

Il a été choisi, lors de I’établissement de la Cartc Communale, de privilégicr le maintien d’une activité agricole
sur les terrains les plus favorables i cette activité,

Parallelement, il sera nécessaire de prendre en compte, lors de 1’établissement de la Carte Communale, la liste
des installations d’élevages soumises 4 la réglementation des installations classées pour la protection de
Ienvironnement au titre de 1a liste de la Direction des services vétérinaires.

Qu’en bien méme quelques surfaces constructibles de Champeaux seraient comprises dans le périmeétre de
Natura 2000 ou de la ZNIE.F.F. de « type I » Vallée de la Nizonne, les parcelles concernées ne devraient pas
bouleverser ni I’équilibre général du site, ni sa biodiversité, de par leurs faibles surfaces. Les constructions sont
amenges 4 étre réalisées sur des prairics maigres de fauche,

- Artisanat, commerce, services

L’ activité économique de la commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER reste dynamique.
L’artisanat et le commerce demeurent 3 CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER avec une imprimeric,
une boulangerie-alimentation, la S N.E.F. GAY Palettes, une scierie et un antiquaire,

Pour autant, la commune de NONTRON reste le lieu oil s’effectue la majeure partie des achats.

En étendant Ia zone UY, notamment, la commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER offre la
possibilité d’accueillir de nouvelles activités et de développer celles présentes.

- Activités de loisirs, sportives ou culturelles

La vie assoctative 3 CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER compte la société de chasse et le comité
des fétes. Ce dernier organise une féte anmuelle en aoiit, ainsi gue des manifestations ponctuelles comme des
fotos ou soirées cabaret.

Dans le cadre des actions menées en faveur du développement touristique par le Conseil Général de la
Dordogne, le Conseil Municipal de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER a pris une délibération,
pour inscrire les chemins de ’ensemble des communes du canton de Mareuil au Plan Départemental des
Itinéraires de Promenades et de Randonnées.

Les inscriptions de chemins permettent de protéger juridiquement les chemins ruraux.
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2 - Les équipements publics

- Adduction d’eau potable

La Commune est rattachée pour son alimentation en eau potable au Syndicat Intercommunal d’ Adduction d’Eau
Potable de MAREUIL-SUR-BELLE. L’extension du réseau se poursuit a4 un rythme régulier, en fonction des
tranches de travaux mises en place par le Syndicat.

11 existe un forage d’eau & La Forge du Rudeau nécessitant la mise en place d’un périmétre de protection. La
Commune est actuellement desservie par ce forage.

La société SAUR France, 24300 LE BOURDEIX, assure le fonctionnement du résean,

Les zones constructibles définies au niveau de la Carte Communale prennent en compte la situation actuelle du
réseau d’alimentation en cau potable.

- Electricité

Selon le porter & connaissance, un certain nombre de lignes électriques, de basses, moyennes et de hautes
tensions, traversent la Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER.

Le réseau est souterrain, aérien et aérien torsadé. Un transformateur est sifué sur Ia commune.

Les principales lignes électriques ont fait I’objet d’une servitude d’utilité publique de type « T4 ».

Le syndicat d’¢lectzification est le Syndicat Départemental d’Energies de ia Dordogne, situé « Allées Tourny » a
PERIGUEUX.

Le syndicat intercommunal d¢’électrification est le Syndicat d’Electrification de NONTRON.

Les zones constructibles définies au niveau de la Carte Communale prennent en compte la situation actuelle du
réseau de distribution électrique.

- Gaz

Il n’existe pas de réseau de gaz sur la Commune.

~ Assainissement

Conformément 3 Ia Iégislation de la Loi sur 'eau du 3 janvier 1992, Ia Commune a fait réaliser une étude de
zonage d’assainissement exposant les différentes possibilités d’assainissement collectif on non collectif
realisables.

A Vissue de I’étude, il a été decidé que la totalité de la commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-
POMMIER resterait en assainissement individnel,

Ainsi, toutes les habitations situées en zonage d’assainissement non collectif devront étre raccordées a un
systéme d’assainissement autonome conforme aux régles techniques fixées par arrété ministériel du 6 mai 1996.
Les candidats 4 la construction ou A la rénovation de batiments d’habitation prendront en compte les
recommandations et conseils délivrés par la Commune. Le schéma communal d’assainissement servira de guide
a la définition de 1a filiére d’assainissement & metire en place.

- Voirie

La Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER est traversée par deux routes
départementales, la R n°84 de RIBERAC a4 NONTRON et la RD n°708 de SAINTE-FOY-LA-GRANDE 3
NONTRON. Ces derniéres ne sont pas classées a grande circulation.

L’ensemble des zones constructibles se situe dans des secteurs ol existe déja une voirie suffisamment calibrée
pour supporter un Iéger accroissement de la population communale,

L’emprise de 12 plupart de ces voics est pour I'instant satisfaisante. Pour autant, des marges de recul par rapport
& la route seront exigées A certaing endroits, plus sensibles,
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La publicité le long des routes reste soumise 4 la loi du 29 décembre 1979, et 4 celle du 2 février 1995, Aux
termes de ces lois, le principe général en résultant est 'interdiction de tous dispositifs 4 caractére publicitaire
hors agglomération, sauf dérogations en faveur de certaines activités et métiers.

- Equipements scolaires

La commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER ne dispose pas d’¢cole.
Pour autant, un systéme de ramassage scolaire existe.

- Services Publics

La Mairie de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER est cuverte le lundict lejendide Yh 15412 h
15 et de 14 heures & 18 heuores, et le vendredide 9h 154 12 h 15.

La Commune emploie 3 personnes.

- Collecte des ordures ménagéres

Cette collecte est assurée par le S.LC.T.O.M. de SAINT-FRONT-SUR-NIZONNE dans les conditions prévues
par la foi du 13 juillet 1992, du décret d’application du 18 novembre 1996 et des instractions ministérielles du 28
avril 1993. Elle a lieu une fois par semaine sur I’ensemble du territoire communal,

La collecte du tri sélectif mis en place par le syndicat a lien une fois par mois.
La valorisation des déchets d’cmballage et du recyclage des matériaux est assurée an moyen de six containers.

L’extension mesurée des zones constructibles ne modifie pas I'organisation actuelle de cette collecte.
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3 - Espaces naturels et agricoles — Sites et paysages

- Utilisation économe des espaces naturels et ruraux

La Commune a préféré limiter certaines extensions de la zone constructible, dans le souci de préserver les
meilleures terres agricoles. C’est pourquoi, certaines parcelles n’ont pas été incluses en zone constructible, bien
que situées a proximité du Bourg ou d’un hamean, dans des secteurs qui auraient été propices a la construction.
Le projet de Carle communale a permis de réaffirmer la volonté communale de préserver les espaces naturels et
les espaces agricoles et par ailleurs, d’axer I'urbanisation future vers les « dents creuses » existantes.

- Protection des espaces naturels et des paysages

Natura 2000

La Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER. est concernée par un site appartenant au
réseau Natura 2000. 11 s’agit d’un site d’importance communautaire n°FR7200663 intitulé « Vallée de Ia
Nizonne ».

Ce site suit la vallée de la Nizonne. Il comprend une vallée alluviale 3 prairies humides, des formations de
genévriers, des mégaphorbiaies, des prairies maigres de fauche et des pelouses calcaires. I1 y a un risque de
déprise ou d’intensification agricole.

La carte communale tient compte de 1’intérét de ce site et a limité autant que faire se peut, I'extension des zones
U et UY dans son périméire. La commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER a tenu compte
des observations faites par la Direction régionale de I'Environnement d’Aquitaine avant enquéte publique.
Cependant, la précision des données cartographiques fournies ne permet pas de délimiter clairement le périmetre
Natura 2000 affectant le teritoire de la commune,

ZNIEFE

Le programme « Zones Naturelles d Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique » a pour objectif de se doter
d’'un outil de comnaissance permanente des milieux naturels francais, terrestres et marins, dont 1’intérét
biologique repose soit sur 1’équilibre et 1a richesse de 1’écosystéme soit sur la présence d’espéces de plantes ou
d’animaux rares et menacés.

Les deux ZNIEFF recensées sur la Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER révéient
Iintérét biologique particulier d’une partie du territoire communal. Elles sont de deux types différents, « Type
I », Landes des Trois Pierres, n°26920000 et « Type II », Vallée de 1a Nizonne, n°2612.

Sclon une note de cadrage de 1a Direction Régionale de I’Environnement d’Aquitaine, les ZNIEFF de type I
sont des ensembles géographiques généralement importants, incluant souvent plusieurs ZNIEFF de type L. Elles
désignent un ensemble naturel étendu dont les équilibres généraux doivent étre préserviés,

Les ZNIEFF de type 1 sont des sites particuliers généralement de taille plus rédunite qui présentent un iniéréi
spéeifique et abritent des especes animales ou végétales protégées bien identifiées.

1 - « Landes des Trois Pierres »

Trois communes sont concernées par cette ZNIEFF de type I dont CHAMPEAUX-ET-LA-
CHAPELLE-POMMIER. Sa superficic est de 489 hectares et elle se situe entre 173 et 250
meétres d’altitude. Elle est constituée cssenticllement de lande, de garrigne, de maquis, de
friche, de forél, de bois, de prairics et d’étang. Une richesse spécifique animale varice ¢’y
trouve ; ainsi que de la Lande Atlantique, en voic de raréfaction dans le Sud-Ouest de la
France. Les activités humaines recensées sont la chasse et 1"agriculture,

Les principales menaces pour cette zone sont une déprise agricole et une forte pression due 4 la
chasse,

D’aprés la carte de I'Inventaire des ZNIEFF, aucune zone U prévue n’est située sur cette
ZNIEFF.
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2 -« Vallée de Ia Nizonne »

Douze communes sont concemées par cette ZNIEEF de type I dont CHAMPEAUX-ET-LA-
CHAPELLE-POMMIER.

Sa superficie est de 2 650 heclares et elle se situe entre 50 et 100 metres d’altitude. Elle est
composée principalement de marais, de tourbiéres, de prairies humides, de terres cultivées sans
boisement et de cours d’eau lent.

Les activités humaines sont essentiellement ’agriculture, 1’élevage, Ia péche et la chasse.

Les menaces restent principalement lies & la canalisation de certains bras de la Nizonne, au
morcellement de la zone tourbeuse par les cultures et les peupleraies et le développement des
activités de loisirs, notamment la péche.

Selon la carte de I’Inventaire des ZNIEFF, le Bourg de Champeaux se situe dans ce perimétre.

La Carte Communale évite d’implanter des zones constructibles sur des espaces naturels fragiles dans le but de
préserver ces lieux qui font la richesse de la commune tant au niveau biologique que touristique.

Cependant, il est nécessaire de rappeler que ’existence ¢’ une ZNIEFF ne signifie pas qu'une zone soit protégée
réglementairement : il appartient 3 la commune de veiller & ce que les documents d’aménagement assurent sa
pérennité comme le stipule Ia loi du 10 juillet 1976 sur la protection de la nature ou encore 'article 23 de la loi
du 8 janvier 1993 dite « Paysages ».

Parc Naturel Régional Limousin-Périgord

L’article L.333-1 du Code de I’environnement précise que les parcs naturels régionaux concourent 3 la politique
de protection de l'environnement, d'aménagement du territoire, de développement économique et social et
d'éducation et de formation du pubiic. s constituent un cadre privilégi¢ des actions menées par les collectivités
publiques en faveur de la préservation des paysages et du patrimoine naturel et culturel.

La charte du parc détermine pour le territoire du parc les orientations de protection, de mise en valeur et de
développement ; les mesures permettant de les mettre en ceuvre. EHe comporte un plan élaboré & partir d’un
inventaire du patrimoine indiquant les différentes zones du parc et leur vocation, accompagne d’un document
déterminant les orientations et les principes fondamentaux de protection des structures paysageres sur le
territoire du parc,

1a charte constitutive est élaborée par la région avec 'accord de D'ensemble des collectivités territoriales
concernées et en concertation avec les partenaires intéressés. Elle st adoptée par décret portant classement en
parc naturel régional pour une durée maximale de dix ans.

La carte comnmunale doit étre compatibie avec les orientations ct les mesures de la charte.

En Pespéce, la commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER eslt concernée par le Parc naturel
régional et dans cette perspective, le Parc naturel régional Périgord Limousin a été associé 4 la réflexion mence
pour I’élaboration de la carte communale.

- Protection des captages d’eau potable

La commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER dispose d’un forage au lieu-dit La Forge du
Rudeau. Un périmetre de protection a été institué autour du site.
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4 - Patrimoine bati — Ensembles urbains

- Sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoeine biti

La maitrise de la qualité des constructions, maisons neuves ¢t extensions des bitiments existants est un enjen
fort. En effet, la croissance relativement rapide de la périurbanisation s’est accompagnée de paysages inachevés.
Les propriétaires pourront, en tant que de besoins, étre informés de la qualité architecturale du patrimoine
existant, notamment lorsque des autorisations seront demandées pour effectuer des travaux sur les bitiments
anciens, ou pour ¢réer de nouvelles constructions.

Immeubles classés ou inscrits au titre des Monuments historiques

Trois immeubles sont recensés dans la commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER.
Il s’agit de ’Eglise de Champeaux, inscritc 4 I'inventaire supplémentaire des Monuments historiques par un
arrété du 27 septembre 1948, du chiteau des Bernardiéres, inscrit par un arrété do 24 juin 1948 et du gisement en
groite de La Font-Bargeix, inscrit par un arrété du 28 novembre 1989.

Pour le chiteau des Bernardiéres, 1'inscription au titre des Monuments historiques concerne le corps de
logis central, les murs d’enceinte, le portail Henri 11, la tour du XIII° siécle, le donjon du XIV® siécle et les
terrasses.

Le Service Deépartemental de 1'Architecture et du Patrimoine est le service responsable de cette
servitude d’utilité publique.

- Développement des secteurs urbanisables

La qualit¢ esthétique des constructions qui seront réalisées dans les zones constructibles de la Carte Communale
sera étudiée avec soin au nivean du permis de construire, afin de privilégier le respect d’une architecture de type
régional, s’intégrant dans I’habitat ancien existant.
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5 - Les risques naturels

La Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER est concernée par certains risques naturels.

- Inondations

Une partie du territoire de la commune est susceptible d’étre recouverte par les eaux du bassin de la Nizonne.
L’Atlas des zones inondables, joint au projet, fait apparaitre I’emprise des zones concernées. Le projet de carte
communale tient compte de cette contrainte. Ainsi, les constructions a usage d’habitation devront avoir leur
niveau habitable établi au dessus de la cote NGF atteinte par les plus hautes eaux de fréquence élevée.

- Retraits et gonflements des sols du fait de la sécheresse

La Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER, comme toutes les communes de
DORDOGNE, est concernée par des sinisires 1i€s 4 1a sécheresse. Un courrier a été adressé pour sensibiliser les
habitants a ce risque et metire 4 leur disposition des informations préventives pour les constructions nouvelles, et
pour protéger I’environnement immediat des constructions nouvelles et anciennes.

Sur vne bande d’une largeur d’environ 1,5 kilométres, tant a Nord, qu’an Sud, 12 commune de CHAMPEAUX-
ET-LA-CHAPELLE-POMMIER est concernée le Plan de Prévention des Risques (PPR) naturels prévisibles
relatif aux « Mouvements différentiels de terrain liés au phénomenes de retrait-gonflement des sols argileux ».
Ce phénoméne concemne exclusivement les sols & dominante argileuse. Les sols argileux se caractérisent
essentiellement par une grande influence de la teneur en eau sur leur comportement mécanique.

En application de 1’article L.562-1 du Code de ’environnement, le plan de zonage peut comprendre des zones
fortement exposées (B1) et des zones moyennement exposées (B2).

La Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER est uniquement concernée par une zone
moyennement exposee (B2). Certaines de ces zones se situent en zone U dans les hameaux suivants, du Nord au
Sud : Les Bernardigres (extrémité Nord), La Pouyade ef La Chapelle,

Le Plan de Prévention des Risques approuvé vaut servitude d’utilité publique,

La Mairie détient le réglement ainsi que les prescriptions et recommandations destinées a s’appliguer dans la
zone réglementée par le PPR.

- Les termites

La totalité du territoire du département de la Dordogne est considérée comme une zone contaminée par les
termites ou susceptible de I'étre a court terme.

Toute transaction immobiliére portant sur le foncier biti on non biti devra étre accompagnée d'un €tat parasitaire
établi depuis moins de 3 mois & la date de signature de l'acte authentique. A cette condition, la clause
d'exonération de garantic pour vice caché prévue 4 I'article 1643 du Code Civil, si le vice caché est constitué par
la présence de termites, peut &tre stipuiée,

Sont exclus de ce chamyp d'application, tout acte de mutation a titre gratuit (partage, donation, donation partage
ou licitation ainsi que tout bail sauf le bail 4 construction).

L'occupant d'un immeuble biti ou non bati contaminé par Ies termites, & défant le propriétaire, a l'obligation d'en
effectuer la déclaration en mairie, par pli recommandé avec accusé de réception ou déposer celle-ci contre
décharge en mairie. Ces déclarations sont recensées.

La réduction des infestations par les communes sera subordonnée a la délimitation de périmétres de Iutte définis
par délibération du conseil municipal.
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- Dans ces secteurs s'appliqueront les pouvoirs d'injonction du maire de recherche et de lutte
contre les termites.

- L'obligation de recherche de termites, de travaux de traitement et d'éradication sera notifiée au
propriétaire de l'immeuble par arrété du maire.

- Le respect de ces obligations sera justifié en mairie par la production d'une atiestation établic par une
PEFSONNE OB Un Organisme agrée,

Le suivi de ces opérations sera assuré en mairie.

Toutes directives relatives 4 Papplication de cet arrété ont été notifiées par courrier préfectoral en date du 4 juillet
2001.

Le rdle de 1a commune s'articule en particulier sur la gestion des déclarations obligatoires et sur Ia réduction des
infestations.

Le projet de Carte Communale ne conduit pas 4 une aggravation des risques déja recensés.

- Le plomb

La commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER, comme I’ensemble du département est
classée en zone d risque A 1’exposition au plomb (arrété préfectoral du 15 mars 2001). En conséquence un état
des risques d’accessibilité au plomb doit &re annexé 4 toute promesse unilatérale de vente ou ¢ achat
d’immeuble affecté en tout ou partie 4 habitation construit avant le 17 janvier 1948.

- Les phénomeénes souterrains

La Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER est concernée par ces phénoménes
souterrains. Selon 1’extrait de I'Inventaire des phénoménes souterrains du département de la Dordogne de
Charles Sanchez, il est recensé sue le territoire communal, une source an Chitean, neuf grottes au lieu-dit
« Chazeaux » et proche du bourg, deux dolines vers les Bemardiéres, cing trous aux lieux dits « Pres scierie »,
« Les Cavernes » et proche du Bourg, deux cluzeaux au lieu-dit « Pres scierie » et une perte an « Grand
Cicaire ».

Le projet de Carte Communale nie conduit pas 3 une aggravation des risques déja recenssés.
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D. SERVITUDES PUBLIQUES ET INFORMATIONS
NECESSAIRES

1 - Liste des servitudes fournies dans le PAC

- Servitude relative & la conservation du patrimoine culturel : Monuments Historiques

H existe trois servitudes de ce type affectant le territoire communal de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-
POMMIER qui nécessitent 1a mise en place d’un périmétre de protection d'vn rayon de 500 meétres.

I s’agit de I'Eglise de Champeaux, inscrite 4 I'Inventaire des Monuments Historiques par un arrété du 27
septembre 1948, du chitean des Bernardi¢res, inscrit par un arrété du 24 juin 1948 et du gisement en grotte de La
Font-Bargeix, inscrit par un arrété du 28 novembre 1989

Ces servitudes dutilité publique sont codifices « ACI » et sont placées sous la responsabilité du Service
départemental de 1I”Architectire et du Patrimoine, 3 ruc Limogeanne, Hotel Estignard, B.P. 2021, 24019
PERIGUEUX CEDEX.

- Servitude relative a la conservation des eaux

Cette servitude, instituée par le décret du 15 mars 1990, est de type « AS1 ». Elle concerne le forage de la Forge
de Rudeau, située sur la commune de SAINT SULPICE DE MAREUIL.
Le service responsable est le S.LAE.P. de MAREUIL-SUR-BELLE.

- Servitude concernant les lignes de transport d’énergie électrique

Selon le porter A connaissance, la commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER supporte une
servitude de type « 14 ». Elle affecte diverses lignes électriques de basse et moyenne tensions. Le service
responsable est E.D.F. a PERIGUEUX.

Ces réseaux bénéficient des servitudes de 1'article 12 de la loi du 15 juin 1906 (servitudes d’ancrage, d’appui, de

passage, d’élagage et d’abattages d’arbres). Dans toutes Ies zones ot ils empruntent le domaine privé, ils ont fait
I’abjet, dans la quasi-totalité des cas, de conventions amiables signées par les propriétaires.

- Servitude relative a la conservation du patrimoine sportif

Selon le porter a connaissance, la commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER. supporte une
servitude de type « JS1 » affectant les installations sportives.

Le service responsable est la Direction Départementale de la Jeunesse et des Sports, 30 rue Chanzy, 24 016
PERIGUEUX CEDEX.

- Servitude concernant [’utilisation _de _ certaines ressources et équipements
Télécommunication — Protection contre les obstacles

Une servitude de type « PT2 » existe sur le territoire communal. Cette servitude a été instituée par un décret du
18 janvier 1989 et concerne la liaison hertzienne MAREUIL-SUR-BELLE / PASSIF.

Le service responsable de ladite servitude est la Direction du Réseau National situé 6, avenue Albert Durand, 31
706 BLAGNAC CEDEX.

La Carte Communale tient compte de toutes ces servitudes d’utilité publique en vigueur sur !a Commune de
CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER,
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2 - Liste des informations nécessaires fournies dans le PAC

- Archéologie

Le Directeur Régional des Affaires Culturelles d’ Aquitaine, Service Régional de I’ Archéologie, a fourni la liste
des sites susceptibles de contenir des vestiges archéologiques pouvant présenter un intérét majeur.

Localisation du site Type Période
« Champean » Eglise
« Bernardiéres » Chétean
. , Grotte ornée de la Paléo et
Bassin versant de la Nizonne . R
Font-Bargeix néolithique
La Chapelle Pommier Vestiges Moustériens

La Bertrandie, Puyzillard Enceinte, mobilier | Neolithique

La Chapelle Pommier Eglise Romane

Cette liste ne peut étre considérée comme exhaustive. Elle ne fait mention que des vestiges actnellement
recensés ; des découvertes fortuites au cours des travaux sont possibles. Afin d’éviter toute destruction de site,
qui serait susceptible d’étre sanctionnée par la législation relative anx crimes et délits contre les biens (articles
322-1 et 322-2 du Code pénal), le Service Régional de 1’ Archéologie devra &tre immeédiatement prévenu de toute
découverte fortuite, conformément aux dispositions de Particle £.531-14 du Code du patrimoine.

Seules les parcelles Section AL n°187, 188, 189 et 190 se trouvent dans la zone constructible de la Carte
Communale et sont des sites sensibles.

Conformément aux dispositions de ’article 1..522-5 du Code du Patrimoine, les projets d’aménagement affectant
le sous-sol des terrains sis dans les zones deéfinies en annexe sont présumes faire I’objet de prescriptions
archéologiques préalablement 4 leur réalisation.

- Reglement de la voirie départementale

Le Conseil Général de la Dordogne, dans sa séance pléniére de décembre 1992, a €dicté les régles de protection
des routes départementales, par rapport 3 'urbanisation le long de ces routes.

L’avis du Conseil Général devra étre sollicité pour tous les projets soumis & autorisation aux abords des R.D.,
classée en deuxiéme catégorie.

La commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER est traversée par deux routes départementales,
laR.D. 0°84 et la RD n°708. Celles-ci ne sont pas classées rouies & grande circulation.

- Insiallations classées pour la protection de ’environnement

Sept installations classées pour [a protection de Penvironnement se situent sur la commume de CHAMPEAUX-
ET-LA-CHAPELLE-POMMIER.

Aux Terres de Lascours, [a société César exploitante d’une carriére, est soumise au régime des installations
classées pour la protection de l'environnement.

Le dépbt de bois de la SN.EF. GAY a été déclar€ dans le cadre du régime des installations classées pour la
protection de I'environnement, tout comme cing exploitations agricoles élevant des vaches laitiéres, des bovins
ou des volailles.

Ces activités ont été prises en considération dans le cadre de 1’élaboration de Ia carte communale. Les parcelles
constructibles pouvant accueillir des maisons d’habitation ne sont pas situées dans le voisinage direct de ces
instatlations.
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3-Autres informations

- Défense incendie

Le Service départemental d’Incendie et de Secours de la Dordogne précise que La Grange, La Chapelie-
Pommier, Le Grand Merle, Champeaux et le Petit Sicaire, disposent de moyens de défense incendie (points
d’alimentation), tous situés sur le domaine public.

Le hameau de La Grange dispose dun systéme dégageant 80 m’/h, il §’agit d*un poteau d’incendie.

Les antres hameaux disposent de point d’aspiration de 35 m*/h.
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Annexes

Liste des pieces annexes :

- Articles L. 124-1 a L. 124-4 du code de ’Urbanisme ;
- Plan des réseaux et servitudes grevant le territoire communal ;
- Doctrine et préconisation de la Mission Inter Service de ’Eau ;

- Zonage et modele de réglement 1i€é aux mouvements différentiels
de terrain 1ié an phénoméne de retrait gonflement des argiles ;

- Rapport du Service Départemental d’Incendie et de Secours.
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Annexe n°1

Articles L. 124-1 a L. 124-4

du code de I’Urbanisme
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Code de 'utbanisme, art. L.124~1 (L. n°74-1117,27 déc. 1974 ; L. n°76-1285, 31 déc. 1976 ; L. n®77-1420, 27
deéc. 1977 ; remplacé a compter du 17 avril 2001, L. n°2000-1208, 13 déc. 2000, art. 6 et 43 et D. n°2001-260, 27
mars 2001, art. 6). — Les communes qui ne sont pas dotées d’un plan focal d urbanisme peuvent élaborer, le cas
échéant dans le cadre de groupements intercommunaux, une carte communale précisant les modalités
d’application des regles générales d urbanisme prises en application de Particle L. 111-1.

Code de I'urbanisme, art. L.124-2 (L. n°76-1285, 31 déc. 1976 ; remplacé & compter du 1 avril 2001, L.
n°2000-1208, 13 déc. 2000, art. 6 et 43 et D. r°2001-260, 27 mars 2001, art. 6). ~ Les cartes communales
respectent les principes énoncés aux articles L.110 et L.121-1.

Elles délimitent les secteurs on les constructions sont autorisées et les secteurs ol les constructions ne sont pas
admises, 4 I'exception de (mots rempl., L. n° 2003-590, 2 juill. 2003, art. 34-II1) « Padaptation, du changement
de destination, de la réfection ou de» Pextension des constructions existantes ou des constructions et
installations nécessaires 4 des équipements collectifs, 4 I'exploitation agricole ou forestiere et 4 la mise en
valeur des ressources naturelies.

(Al rempl., L. n°2003-590, 2 juill. 2003, art. 66) Les cartes communales sont approuvées, aprés enquéte
publique, par le conseil municipal ¢t le préfet. Elles sont approuvées par délibération du conseil municipal puis
transmises pour approbation au préfet, qui dispose d’un délai de deux mois pour les approuver. A I’expiration de
ce délai, le préfet est réputé les avoir approuvées. Les cartes communales approuvées sont tenues 4 Ia disposition
du public.

Elles doivent &tre compatibles, s°il y a licu, avec les digpositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma
de sectenr, du schéma de mise en valeur de la mer, de la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de
déplacements urbains et du programme local de *habitat,

Code de 'urbanisme, art. L.124-3 (L. #° 76-12835, 31 déc. 1976 ; L. n° 83-8, 7 janv. 1983 ; remplacé & compter
du I avril 2001, L. n° 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 6 ef 43 et D. n° 2001-260, 27 mars 2001, art. 6) — Les
délibérations intervenues sur le fondement de D’article L.111-1-3 dans sa rédaction antéricure 3 P'entrée en
vigucur de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée demeurent applicables jusqu’a l'expiration de leur
délai de validite.

Code de 1'urbanisme, art. L.124-4 (L. #°76-1285, 31 déc. 1976 ; L. n°83-8, 7 janv. 1983 ; remplacé & compter du
17 avril 2001, L. n°2000-1208, 13 déc. 2000, art. 6 et 43 et D. n°2001-260, 27 mars 2001, art. 6) — Un décret en
Conseil d’Etat détermine, en tant que de besoir, les modalités d’application du présent chapitre.
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Annexe n°2

Plan des réseaux et servitudes

grevant le territoire communal
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Annexe n°3

Doctrine et préconisation

de la Mission Inter Service de I’Eau
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COMMUNE DE CHAMPEAUX ET LA CHAPELLE POMMIER : ATLAS DES ZONES INONDABLES
Echelle : 1/25 000

[ crue historique
Caractéristiques des crues N
[ Non connue W¢E

@  Les repéres
[ Limite de commune
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—
Liberts « Egalité  Fraternité

REPUBLIQUE FRANGCAISE

MISSION INTER-SERVICES DE LEAU

Prise en compte du risque
inondation dans 'aménagement en
Dordogne

B.P. 2074 - 24002 Périgugux cedex

Inondation du 20 janvier 1998 - Barnabé — Périgueux 24-

Doctrine et préconisations de la
Mission Inter Services de I’Eau
(MISE 24)
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1 - Les textes de référence
2 - Les responsabilités

3 - Les enjeux et les objectifs

1 - Caractérisation de 1’aléa

2- Chbix de la crue de référence

2.1 - Définition réglementaire
2.2 - Utilisation de la cartographie informative
des Zones inondables

1 - Dans ies zones d’aléa fort

1.1 - Pour les constructions et installations existantes
1.2 — Pour les constructions et installations nouvelles

2 ~ Dans les zones d’aléa moyen ou faible

2.1 - Pour les constructions et installations existantes
2.2 - Pour les constructions et installations nouvelles

ANNEXE

Annexe 1 : Prescriptions susceptibles d’étre imposées aux
constructions autorisées en zone inondable

Annexe 2 : Références réglementaires et documentaires
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L'annexe | foumnit la liste des principaux textes juridiques concernant le risque
inondation et dont 'analyse est présentée ci-dessous par ordre chronologigue :

= Lafoi du 22 juiliet 1987, relative & la securité civile, aux incendies de foréts et
aux risques majeurs, affirme le droit des citoyens a linformation sur ies
risques majeurs, et en particulier les risques naturels prévisibles, auxquels ils

sont soumis.

= La loi sur eau du 3 janvier 1992 (code de Penvironnement, Livre |1, titre 1%),
et le SDAGE du Bassin. Adour-Garonne qui en découle, ont pour objectif
notamment la conservation des champs d'expansion des crues, le libre
&coulement des eaux et la protection contre les inondations.

« La circulaire interministérielle du 24 janvier 1994 définit la politique de I'Etat
pour fa prévention des inondations et la gestion des zones inondables. Elie
_pose le principe de Finterdiction de toute construction nouvelle 1a ol les aleas
sont les plus forts et exprime la volonte de controler strictément, voire
d'interdire, I'extension de [l'urbanisation dans les zones d'expansion des
crues, définies par les plus hautes eaux connues. Elle réserve enfin les
endiguements & la seule protection des lieux déja fortement urbanises. Son
annexe fixe des régles précises, toutefois adaptables aux situations locales.

« La circulaire du Premier ministre du 2 février 1994 qui définit le niveau de
référence a prendre en compte (plus hautes eaux connues).

« La loi du 2 février 1995 dite « loi Bamier » (Code de I'environnement, Livre V,
chapitre 2), crée un outil spécifique a la prise en compte, a linitiative du
préfet, des risques naturels dans Faménagement : les plans de prévention des
risques (PPR) et son décret d"application du 5 octobre 1995.

= La circulaire d'application pour les PPR inondation du 24 avril 1996 reprend
les principes de celle du 24 janvier 1994 pour la réglementation des
constructions nouvelles et précise les régles applicables aux constructions
existantes. Elle permet des exceptions aux principes d’inconstructibilité, visant
a ne pas remettre en cause la possibilité, pour les occupants actuels, de
mener une vie ou des activités normales. Elle permet des exceptions pour les

centres urbains.
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» La circulaire du 13 mai 1996 du ministére de I'Equipement qui précise que le
caractére urbanisé ou non d'un espace doit s'apprécier en foriction de la
réalité physique et non pas en fonction d'un zonage opéré par un plan
d’occupation des sols.

» [a loi SRU du 13 décembre 2000 qui impose la prise en compte des risques
naturels dans les documents d’urbanisme.

= La circulaire du 30 avril 2002, complétée par la circulaire du 24 juillet 2002,
précise la politique de I'Etat pour la gestion des espaces situés derriére les
digues.

= La circulaire du 21 janvier 2003 relative au contrble des digues de protection
contre les inondations fluviales intéressant la sécurité publique.

= La loi du 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques technologiques et
naturels et a la réparation des dommages a notamment pour objectif de
développer la conscience du risque en renforgant la concertation et
l'information du public et de maitriser le risque en oeuvrant en amont des
zones urbanisées.

= La circulaire du 21 janvier 2004 relative & la maitrise de l'urbanisme et &
I'adaptation des constructions en zone inondable.

* [aloi du 13 aolt 2004 de modernisation de la sécurité civile ayant pour objet
la prévention des risques de foute nature, linformation et lalerte des
populations ainsi que la protection des personnes, des biens et de
Fenvironnement contre les accidents, les sinistres et les catastrophes

Les obligations

Selon les dispositions visées au nouvel article L.121-1 du code de Furbanisme, les
documents d'urbanisme doivent prendre en compte la prévention des risques
naturels.

= Dans les schémas de cohérence territoriale cette prise en compte des risques
naturels doit étre inscrite (code de I'urbanisme, article L. 122.1) dans :
* Le rapport de présentation (objectifs a atteindre en matiére de risques naturels)
= [ e document d’orientation,
* | es documents graphiques (code de I'urbanisme, article R.122-1, al.2)
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— Les PLU doivent comprendre, dans leur rapport de présentation, une analyse
des risques qui doit étre prise en compte dans [a délimitation du zonage et
dans la rédaction du réglement et des orientations d’aménagement.

L'article R 123-11 du code de 'urbanisme permet de délimiter dans le PLU des
secteurs dans lesquels les constructions sont interdites ou soumises & ces
régles particulieres. Ces régles peuvent étre appliquées aux constructions

existantes.

— Les cartes communales doivent, selon des dispositions de l'article L 124 -2 du
code de I'urbanisme, respecter les principes &noncés aux articles L 110 et
L 121-1 du code de l'urbanisme Les cartes communales devront tenir compte
dans les documents graphiques de [l'existence de risques natureis dans la
délimitation des secteurs constructibles et non constructibles.

Les PPR approuvés, qui constituent des servitudes d'utilité publique, doivent étre
annexés aux plans d’occupation des sols (POS) et aux plans locaux d’'urbanisme
(PLU) (article L 126-1 du code de l'urbanisme) de méme que les éventuels
arrétés rendant opposables de fagon anticipée certaines dispositions. A défaut
d'exécution dans le délai de 3 mois prévu par rarticle L 126-1 du code de
Furbanisme, le préfet procédera d'office a cette annexion.

Le préfet porte & la connaissance de l'autorité concemnée toute information utite,
dans le domaine du risque inondation, & rélaboration ou a la révision des SCOT ,
des PLU et des cartes communales.

Il conviendra, & cet égard, tout parﬁcuiiérement dans le cadre de Fassociation des
services de I'Etat, d'aider les collectivité territoriales & déterminer dans les
documents de planification, des objectifs d'urbanisation compatibies avec les
objectifs de prévention des risques.

Le réglement national d'urbanisme (RNU) comporte des dispositions (article
R 111-2) qui prévalent sur les dispositions d'un PLU/POS approuvé et permettent de
refuser un permis de construire ou d'édicter des prescriptions en cas d'atteinte ala

sécurité publique.
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L.es responsabilités pénales.

Plusieurs incriminations sont suscepfibles d'étre retenues dans le domaine des
risques naturels tant en ce qui concerne les élus locaux que les services de I Etat.

Au titre des articles L 1212 et L 121-3 du nouveau code pénal complétés,
notamment, par les articles L 221-6 et L 223-1, des délits non intentionnels peuvent
&tre constitués, si des constructions en zone d'aléas sont autorisees en
méconnaissance des obligations de sécurité ou prudence prévues par la loi ou les

regiements.

Au titre du code de I'environnement (article L 515-24) , un maire peut, en outre, voir
sa responsabilité engagée pour la délivrance d'une autorisation de construire sur

une zone non constructible d'un PPRL.

La responsabilité pénale du maire peut étre également engagée pour non-respect de
larticle R 111-2 du code de Furbanisme a raison de la délivrance d’'un permis de
construire sans prescriptions spéciales dans une zone soumise au risque inondation.

L'élaboration du PPR engage la responsabilité des services instructeurs au niveau
de la définition du risque prévisible. Cette responsabilité pourra étre engagée aprés
la survenance d’'une catastrophe naturelie ; ce qui n‘exclut pas la mise en cause de
la responsabilité d'autres acteurs.

Cette responsabilité peut aussi étre engagée sur le fondement de larticle R 111-2 du
code de 'urbanisme.

%Informer les populations

Linterdire toute construction nouvelle dans les zones les plus dangereuses
(hauteur d’eau et vitesse importantes)

Y Préserver les capacités d’écoulement et d'expansion des crues dans les secteurs
peu ou pas urbanisés pour ne pas aggraver les risgues en amont et en aval

% Eviter les endiguements ou remblaiements nouveaux non justifiés par la protection
des lieux a forts enjeux (€économique, urbain..).

% Garantir I'équilibre et le bon état des milieux exposés aux crues (stockage,
ralentissement, dissipation de I'énergie... mais aussi sfructuration des paysages,

équilibre des écosystémes...)
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En régle générale, I’
torsque la hauteur d'eau dépasse 1 métre (soulévement des veéhicules,

d'accés des secours)

Toutefois, certaines zones ol {a hauteur d'eau est inférieure 8 1 méfre doivent étre
considérées en zone d'aléa fort si elles comportent un chenal préférentiel d’écoulement des

aléa est considéré comme fort au regard de la crue de référence,
impossibilité

eaux ol les vitesses, sans pouvoir &ire prévues avec précision, peuvent étre fortes.

Vitesse
Faible (< 0,2m/s) Moyenne Forte (> 0,5 m/s)
(stockage) (écoulement) {grand
: écoulement)
H<0,50 m Aléa faible Aléa moyen Aléa fort
Hauteur 050 m<H<1Im Aléa moyen Aléa moyen(*?) A]é_a._foﬁ
H>1m ~ Aléa fort Aléa fort Aléa fort

(' Y'L'expérience a moniré que plus de 0,50 m d'eau rend impossible le déplacement d'un_

enfant ou d'une personne agée. Pour cette raison, dans les secteurs oll la montée des eaux
est rapide et ne permet pas de disposer d'un temps suffisant pour garantir une évacuation

compléte, I'aléa sera qualifié de fort.

21— Définition réglementaire

Les circulaires du 24 janvier 1994, du 2 février 1994 et du 24 avril 1996 définissent les regles
a appliquer aux zones.inondables par rapport 3 la crue de référence dont la définition est la
« la crue de référence est la plus forte crue connue autrement appelée Plus Hautes
Eaux Conniues (PHEC) ou, dans le cas ou celle-ci serait plus faible que la crue
centennale, cette derniére ». oo ' :

Les guides méttmdologzques pour I'é¢laboration dés PPR reprennent les régles a appliquer
aux zones inondableés par rapport a la crue de référence.
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2-2 - Utilisation de la cartographie informative des zones inondables pour la
définition de Ia crue de référence

La cartographie informative des zones inondables trouve son origine dans la circulaire de
1994 qui préconise l'élaboration d'atlas des zones inondables et s'inscrit dans les

recommandations du SDAGE Adour-Garonne.

L' « Allas » des zones inondables a été établi sur tous les cours d'eau majeurs du
département et leurs affluents (pour pius de 200 communes) :

- La Dronne, le Dropt et le Céou

- L'lsle et I'Auvézére

- La Dordogne

Ce travail a été confié au Centre d'Etudes Techniques de I'Equipement de Bordeaux. La
méthode refenue a été la suivante :

Enquéte sous forme de questionnaires adressés & un échantilion d’habitants
riverains,

- Entretiens sur e terrain avec les élus et les services

- Repérage des laisses de crues et autres témoignages physiques.

- Analyse et synthése des données
- Elaboration sous SIG des cartes au 1/25 000éme représentant les limites de trois

crues retenues : la crue fréquente, la crue décennale, la crue historique.
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A défaut de disposer de Plan de Prévention des Risques (PPR) et d'étude hydraulique
permettant de caractériser les crues (hauteur d’eau et vitesses d’écoulement), les principes
et préconisations suivantes seront appliqués. Les principes sont modulés selon des zones
d'aléas qui ont été regroupées et en distinguant les constructions existantes des

constructions neuves.

Les secteurs urbanisés et non urbanisés sont définis et assimilés aux « parties actuellement
urbanisées (PAU) » au sens du Code de Urbanisme et de la jurisprudence.

Ce secteur est le plus exposé en raison des hauteurs d'eau constatéés, des vitesses
d'écoulement des eaux atteintes (zones de grand écoulement) et des fréquences de retour
élevées des crues (décennales).

1-1- Pour les constructions et installations existantes

% Sont autorisés le confortement, l'entretien et jes extensions mesurées des

constructions a usage d'habitation, agricole et d’activité.
L'importance de cette extension possible est laissée & 'appréciation de linstructeur sachant

que :
- elle n'excédera pas (au moment de ia publication de l'atlas) une quinzaine de

m? pour une habitation et une cinquantaine de m2 pour d'autres usages
- elie variera a lintérieur de cette fourchette en fonction du degré de vulnérabitité

de la construction,
- toutes précautions auront été prises pour limiter la vulnérabilité des locaux

créés (voir annexe 1).

% Tout changement de destination des constructions est interdit.

% Les terrains de camping peuvent étre modernisés, sans toutefois en augmenter la
capacité

lls disposeront d'un systéme dlinformation, d'alerte et d'évacuation des usagers. Les

instaliations exposées seront autant que possible congues pour tre amovibles et enlevées

en dehors de la période d'ouverture.

S'agissant des batiments situés sur les terrains de camping, seules sont autorisées les
extensions mesurées de batiments existants ainsi que la réalisation de batiments a vocation
sanitaire. Ces autorisations seront assorties de prescriptions visant a limiter la vulnérabiiité

des locaux réalisés (voir annexe 1}.
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Lles équipements publics peuvent étre réhabilités. Une extension de capacité ne

sera qu'exceptionnellement accordée.
Une extension de capacité pourra étre autorisée si :

l'espace correspondant ne peut pas étre localisé sur un autre endroit

- les locaux créés sont adaptés au risque de crue {voir annexe 1).

Les locaux existants n’accueillent pas de personnes a faible mobilité ou des enfants
(locaux médicaux, écoles, maison de retraite, de repos...)

Les locaux existants ne remplissent pas un rdle important au moment des crises
(batiment pompiers, gendarmerie, mairies, locaux techniques des collectivités ou de

I'Etat, équipement de santé...)

U Les aires de jeux et de sport peuvent étre modernisées et étendues
sous réserve que leurs équipements ne perturbent pas 'écoulement des eaux et n'aient pas
d'effets aggravants sur I'aléa inondation. Les aménagements au sol doivent étre congus

pour résister aux effets de crues.

% La reconstruction a Pidentique est autorisée
sous réserve que le sinistre ne provienne pas d’une inondation

1-2- Pour les constructions et installations nouvelles

$Toutes constructions neuves, quelle qu'en soit la destination, en dehors des
batiments annexes cités au 1.1 ci-dessus, seront interdites sur le fondement de
l'article R 111-2 du code de I'urbanisme. Cette disposition s'applique dans toutes les
communes, qu'elles disposent ou non d'un document d'urbanisme.

La possibilité d’autoriser une construction nouvelle dans un espace libre interstitiel
de PAU (dent creuse) sera néanmoins examinée au cas par cas. L'autorisation sera
assortie de lobligation d'implanter le plancher habitable au niveau de la crue
historique.

Les bétiments abritant des activités nautiques pourront toutefois étre autorisés a la condition
que soient respectées les prescriptions visant a réduire la vulnérabilité des locaux.

% Les aires de jeux et de sport peuvent étre autorisées
Sous réserve que leurs équipements ne perturbent pas l'écoulement des eaux et n'aient pas
d'effets aggravants sur l'aléa inondation. Les aménagements au sol doivent &tre congus

pour résister aux effets de crues.

®Les piscines peuvent étre autorisées 3
sous réserve qu'elles soient balisées et n'entrainent pas d’aménagement hors sol
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Dans cette zone, Fintensité du risque (aléa moyen a faible) est moindre qu'en zone 1.
Toutefois, certains secteurs de cette zone peuvent étre concernés par un aléa fort (hauteur
d’eau supérieure & 1m en crue historique et/ou vitesse d'écoulement supérieure & 0,5 m/s)
et a ce titre les prescriptions « zones 1 » leur seront appliguées.

Des constructions nouvelles peuvent étre accueillies sous réserve du respect de mesures de
prévention. Les champs d’expansion des crues doivent y étre préserves.

2-1 — Pour les constructions et installations existantes

Possibilités d'extension, de changements de destination et de réalisation de
batiments annexes aux batiments d'exploitation ou d'activités
Demeure la nécessité dimposer toutes prescriptions visant a limiter la vulnérabilité des

hatiments (voir annexe 1).

Pas de possibilités d’extension de capacités pour certains établissement recevant du

public
En particulier ceux accueiliant des personnes 4 faible mobilitté ou des enfants (locaux

médicaux, écoles, maison de retraite, de repos...) et ceux remplissant un rdle important au
moment des crises (batiment pompiers, gendarmerie, mairies, locaux techniques des

collectivités ou de I'Etat, équipement de santé...)
2.2 Pour les constructions et installations nouvelles

En -dehors des -parties actuellement urbanisées (PAU) de ia commune, toute
construction nouvelle est interdite : : c

A TPintérieur des parties actuellement urbanisées (PAU) de la commune, les

constructions peuvent étre acceptées a la condition que la cote du plancher habitable
soit au moins égale a celle de la crue historique (et sous réserve que la hauteur d'eau
estimée en cas de crue historique sur le terrain d’emprise du projet soit inférieure a
1m, puisque dans ce cas les préconisations de la zone 1 sont applicables). _
{a hauteur d'eau estimée sur le terrain objet du projet en cas de crue . historique sera
appréciée au vu d'un relevé topographique rattaché NGF produit par le pétitionnaire et qui
comprendra. ' '
e Lacote TN au niveau de 'emprise du batiment B
e La cote de la crue historique au droit du projet;, extrapolee a partir de_la laisse de
crue indiquée sur I'Aflas des zones inondables.

Les établissements publics les plus sensibles seront interdits, tels ceux
- accueillant des personnes a faible mobilité ou des enfants (locaux médicaux, écoles,

maison de retraite, de repos...)
- remplissant un role important au moment des crises (batiment pompiers,
gendarmerie, mairies, locaux techniques des collectivités ou de I'Etat, équipement de

santé...)

PRINCIPE-ADS - DECEMBRE 2004 11
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ANNEXE 1 -

Prescriptions susceptibles d'étre imposées aux constructions
autorisées en zone inondable

Nature de la prescription

Contexte de la prescription

Les remblais sont interdits pour toute
construction, sauf s'ils correspondent &
F'emprise du batiment et sont protégés contre
l'érosion et le ruissellement

- le plancher habitable sera situé au moins au
niveau de la cote de la crue historique

pour les constructions nouvelles & usage
d'habitation autorisées en zone 2

- obligation de démonter et d'enlever, de

début décembre a fin avril, les structures
Iégéres (serres - équipements d'aires de

jeux...) susceptibles de faire obstacle a la
circulation des eaux,

En complement des autorisations concemant
des batiments annexes, et installations (aires-
de jeux - mobilier urbain) en zone inondable. -

- obligation de signaler l'inondabilité des lieux
et les précautions & prendre en cas d'alerte.

pour les aires de jeux, terrains de camping,
équipements et infrastructures publics
accueillant du public.

- le stockage des matiéres ou objets
sensibles a I'eau devra étre réalisé a un
niveau au moins égal a la cote de crue
historique

pour les extensions ou création de batiments
a usage agricole et d'activités principalement
autoriséesenzone 1, 2.

- les batiments devront étre accessibles par
une vole entiérement située as dessus dela
cote de crue historique

pour la création d'établissements recevant du
public

- les citernes, réservoirs et tout autre
dispositif ou objet susceptible de flotter
doivent étre ammés de fagon & résister aux
effets d'une crue historique

pour toutes extensions et constructions
autorisées en zone inondable.

PRINCIPE-ADS - DECEMBRE 2004
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Nature de la prescription

Contexte de la prescription

- les réseaux électriques intérieurs et ceux
situés en aval des appareils de comptage,
existant au dessous de la cote de la crue
historique,doivent étre dotés d'un dispositif
coupe circuit. Lors d'une installation, une
réfection ou un remplacement, les réseaux
électriques et téléphoniques doivent étre
placés au dessus de la cote de la crue
historique ou, en cas dimpossibilité
technigue, dotés de dispositifs étanches.

a 'occasion de travaux de modernisati

d'extension et de création de constructi
quelle qu'en soit la destination, en zone

inondable.

- D
Ons

n,

- les installations sanitaires devront respecter
les prescriptions suivantes :
. assainissement collectif :
* raccordement obligatoire avec un
branchement étanche (tuyau - boite de
raccordement et tampon) et un
systéme empéchant le retour des eaux
usées,
* arifices d'évacuation des installations
a munir d'un obturateur efficace en cas
de submersion, toutes les fois ol ils ne
peuvent étre situés au dessus de la
“cote de la crue historique.

. assam:ssement autonome :
* gaux vannes : fosse étanche vxdee et
remise en eau aprés chaque saison,
* gaux ménageéres : lit filtrant aménagé
avec éventuellement rejet du trop plein
dans un fossé

pour toutes constructions nouvelles a

d'habitation autorisées en zone inonda

1sage

Lb!e

reation

- les fondations des constructions doivent
étre congues de fagon a résister a des
affouillements, & des tassements et ades
érosions localisées.

pour Ies extensmns de batlments ou C .

d'annexes en zone 1 et 2 |

- les matériaux.de structures particuliérement
sensibles & I'eau sont interdits au dessous de
la cote de la crue historique. Une arase
étanche doit &tre réalisée au dessus de cetle
cote afin d'éviter les remontées capillaires.

pour toutes extensnons, constructxons

installations non amovzbles autonsee<

zone inondable.

PRINCIPE-ADS - DECEMBRE 2004
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Nature de la prescription

Contexte de la prescription

- les menuiseries, les revétements de sols et
de murs, les isolations et autres éléments de
consfruction sous la cote de la crue
historigue doivent étre congus pour résister
aux pressions hydrostatiques correspondant
a la crue historique.

pour toutes extensions, constructions et
installations non amovibles autorisées en

zone 1et 2.

- {es planchers et les structures situés au-
dessous de la cote de la crue historique
doivent étre congus pour résister aux
pressions hydrostatiques correspondant au
moins & la crue historigque.

pour toutes extensions, constructions et
installations non amovibles autorisées en 1 et

2.

- les dépéts et stockages de produits
dangereux pour la sécurité et ia salubrité
publiques doivent étre placés au dessus de la
cote de crue historique. Si pour des
impératifs techniques justifiés, cela n'est pas
réalisable, un dispositif étanche et résistant
aux effets d'une crue historigue est admis.

pour toutes extensions et constructions

FRINCIPE-ADS - DECEMBRE 2004

14




ANNEXE 2
REFERENCES REGLEMENTAIRES ET DOCUMENTAIRES

Loi 87.565 du 22 juillet 1987, relative a 'organisation de la sécurité civile, la
protection et la prévention des risques majeurs, le droit 4 ’information du citoyen et la

maitrise de "urbanisation.

Loi du 3 janvier 1992 dite « loi sur 'eau ». Elle rappelle dans son article 2 (Code de
PPenvironnement, article L 211-1) le principe du libre écoulement des eaux et de la

protection contre les inondations.

Loi du 2 février 1995 dite « loi Barnier », relative au renforcement de la protection de
Penvironmement. Elle pose le principe de précaution selon lequel 1’absence de
certitudes, compte-tenu des connaissances scientifiques et techniques du moment, ne
doit pas retarder 1’adoption de mesures effectives et proportionnées visant a prévenir
un risque de dommages graves et irréversibles 3 un cofit économiquement acceptable
(code de ’environnement, article L 1 10-1). Elle définit les risques juridiques des plans
de prévention des risques npaturels prévisibles (code de 'env., Livre V, chapitre 2).

Loi du 13 aolit 2004 de modernisation de la sécurité civile ayant pour objet la
prévention des risques et la protection des personnes par 1a préparation et la mise en
ceuvre de moyens appropriés (Etat, collectivités territoriales)

Loi du 30 juiliet 2003 relative 4 la prévention des risques technologiques et naturels et
3 la réparation des dommages. Elle a notamment pour objectif de développer la
conscience du risque en renforgant la concertation et I’information du public et de
maitriser le risque en oeuvrant en amont des zones urbanisees.

Code de I’urbanisme : articles L 112-1 ,R 123.1,R 111-2

Circulaire 88.67 du 20 juin 1988. Elle précise les relations entre les risques naturels et
les documents d’urbanisme, ’obligation pour I’Etat de définir le risque et celle de la
commune de le prendre en compte dés lors que celui-ci est connu et aveére.

Circulaire interministérielle (Equipement — Environnement) du 24 janvier 1994,
relative & la prévention des inondations et 4 la gestion des risques. Elle précise la
politique & appliquer en la maticre.

Circulaire interministérielle (Equipement — En@mmmt) du 24 avril 1996. Elle
institue le principe des plus hautes eaux connues (PHEC) comme crue de référence et
définit 1a notion de « centre urbain.

Plans de prévention des risques naturels prévisibles — Guide général (MATE et MELT
1997).

Plans de prévention des risques naturels prévisibles . Guide méthodologique risque
inondation (MATE et MELT 1999).

Ia cartographie informative — Guide (DIREN Midi-Pyrénées et Géosphair 2000).
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Annexe n°4

Zonage et modele de reglement i€
aux mouvements différentiels de terrain
li¢ au phénomene

de retrait gonflement des argiles

Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER — Carfe Communale — Rapport de présentation
Page 39
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Titre | - Portée du réglement

Article I-1 - Champ d‘application

Le présent réglement sapphque & la commune de Il détermine les mesures de
prévention des risques natirels de rmouvéments différentiels de terrain fiés au _phenomgne de

refrait-gonflement des drgiles.

En application de l'article L.562-1 du Code de !‘Enwronnement, le plan de zonage comprend les
zones suivantés: deﬁmﬁes en‘fonction de linterisité des risques éncourus :

- 'Une zone forteiment exposée (B1) ;

~-UNE Zolié moyennement exposée (82)

e blanchie, ol atdiin phénomene de refrait
mais qu: doit. cependa‘j__ fa;r;e I'objet d'ung
on sur la potenhalfte d'ufi tisque Iors de

L reste dutemitoire de la comimune esten 26
-gorrﬂemeni des angiles i'a 616 E0NstaE 'S 66
attentiofi paiticuliérs sous forme d'une info

chague de délivrdnce d'aitorisation d'urbanisme .

| Aice 12 - Effels duPPR.

St d v

tred uv’fag éi?du-

3 Ta conc!us:on




TITRE II - Réglementation des projets

Les dispositions du présent titre sont définies en application de lariicle L.562-1 du Code de
I'Environnement, sans préjudice des régles nonnaﬁves en vigueur. Elles sapphquent a I'ensembie
des zones & risques délimitées sur le plan du zonage réglementaire, sauf dispositions contraires

expliciternent menttsnnees

Chapitre I- Mesures applicables aux constructions nouvelles
Sous chapitre 11 Mesures apprcabfes awxe baﬂments & usage dhabitations md'wdue!fes
hors opérations gmbpées
Article I-1-1 - Esﬂntet‘dﬁe

- l'exécifion d'un s0us-sol partiel sauf si. son: exécution est 3ustrﬁée par une| étude
géotechniqiie spécifique. avec :éahsatlondefondaﬁons adapté&e

Article 1.2 - Sont prescrites

A défaut d'étude géotechnique cou;‘ an
fondaﬁons ainsi que I'ag - 081
la mission géoized hnique type: GO + ¢
suivantes:

121 - Iz profondeur minimuntdes fondahons estfixéea:

iebigi-rermblals, Ces for s doivent & une. pmfondeur plus
lmpartante:é !'aval;qu'é l'amntaﬁn d'assurer une homOgénéate»-del’ancrage

-1-2-2 : Ies dispositions de concéption et dé réalisation des conshvcﬁonssmvantes
~toutés parties de batiment fondées. différemmient et suscephibles datré ises & des
tassements ou des solldvements différentisls doivent gfre désolic 2t 5 parées par

ufl joint dé rupture Sur touiae la hauteurde Ia construction ;

- les murs porteurs doivent COmporter un chamage honzontal et ""'nné se!or{ Ies

préoomsat:ons de fa nomme DTU- 20-1' (1) : Regles. de ca!cul et dr F
minimales ;. o




-a réahsaﬁon d'uni p!ancher sur vide sanitairé ou sur sous-sol fotal est prescrite sauf s: le
daliage sur tetre:plein fait Tobjet de dispositions -assurant Fatténuation du risgue de
mouvemenis différenfiels visd-vis de 'Gssature de fa consiniction et de leurs
conséquences notamment surfes refends, cloisons, doub!agesetcanaitsattons '

- Ia mise en place d'un dispositif d'isolation thezmique des murs en cas de source de cha!eur
en sous—sof

tre I-2 Mesures applicables & tous les autres batiments.

Ges mesures S'appifqueﬂfnmmm“t : o

. auxp “."_...ns:d'habﬂatgiuupé
s auxbﬁhmentsdhab tation colic

ot | S0 pUits & Jtué é.’ f-:'
oi I profandeur du nmeaa dé Teau {par tapport au-:_ :

dé 10 m me construciion et-
tenamnahrel)&shméﬁem'eéwm.




- 12 mise en place de dispositifs assurmant l'efandwédaé des canalisations d'évacuation des
éalx usées €t pluviales (joints souples...) ;

- la récupération des caux de, wissellemem et leur éwacuaﬁon des abords de la construction L
parun dispositif de type caniveau ;

~la mise en place, sur foute Ia pénphéne de la eonstruction, d'un drspos:hf dune {af;geur
| mmmlg de 1--50m  Sopposant 3 l‘évaporatcog__ Sous la.fonne d‘un- ir i




Tit!‘elll- MeSures apphcables aux consfructions existantes

Les d:sposmons du présent tﬁe s'appr .ent & engemible des zones a risques délimitées sur fe
- plande zoixqg :,réglementalre, sauf di¢ ions parhcyﬁéres sésuttant dinve ofis Gu d'étides
_ réalisées dans le cadre des missions. géatect:mnqu&e défiriles dans la norine NF P84-500.

 Avticle Itl1. = Sont deﬁnmlesmuressuwantes

1- le respect duné distance supéiieure 3 leur hauteur 4 mhmté (1,5 fois en ¢as de. ndeau
' au d’atbust%) pourtoute ntmve!te plantaﬁen darbre ou d‘arbuste avide' d‘eau sauf

mise en’ piaoe d'scian: énﬁ-raanes duing profondeu minimale de 2 m;

as mesures 1, 3 ef 6 définies 3 l‘arbcle ll-1 ‘sont rénidues inimédiatement ob[sgamims en zcme BRI
tement BXpo ;I 6(B1). o

ctické fil-4 o fo
mesire: 4 déﬁme 2 tatcle II-1 est fefidiie obligatoiie dans un délal de 1 an en zone fordement

ticle 13



[E—

S

‘article -1 est rendue obligatoire dans un défai de 2 ans en zoine
en Zone moyennement exposée (B2). '

652, et 7 définies 4 larticle 1I-1 sont réndues obligatoires dans un déiai de 5 aris en

strefidye immédia

i
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ANNEXE 4

Ilustration des principales dispositions réglementaires de
prévention des risques de mouvements de ferrain
différentiels liés au phénomeéne de refrait-gonflement

Les illustrations qui suivent

présement ue paitie des(
déstinées’ jsapph'ucrdansla letnen

INTERDICTIONS

: pompage dans tin puits.
situé & moins'de 10'm inferdit




l

ECRAN ANTI-RACINE

[r———

o

PRESCRIPTIONS POUR LES GONSTRUCTIONS NEUVES

profondeur hininiale des fondations;
1.20'm (zone B1) ou 0,80 m (zone B2}

S . L, . TRt TR




PRESCRIFTIONS POUR LES TERRAINS EN PENTE

trattoir &taniche
 (larg. >1,5 m)
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ANNEXE 2

Description des phénoménes de retrait-gonflement
des sols argilenx et de leurs conséguences

Le phenomene de retrait-gonflement concerne exclusivernest les sols & dominante argileuse.

Ce sont des sols fins comprenant uie proportion importante de minéraux argilenx étle plus
souvent denommés <argiles », « glaxses », « INATNes » ou « limops ». Hs sont caractérisss
notamment par une consistance variablé én fonction de Ia quanme d'eair qu'ils renferment :

collant zix miains, parfois « p!aanuea », lorsqu'ils sont humides, durs e pazfoxs

pulvérulesits 3 T'état desséchs,

Les sols argﬂeux se caractérisent essentiellement

par ysie grande influence de la tefeur en
eau sur leur conporiemenit mécamque : :

chaxge pcut pmvoquer un gonﬂ
(c estpourqum il est préconise de | - ]
La co; girierite Iors de 1a constiiction. dn bag
momsaugonﬂemeutévmmeidusol Onconstaﬁeenﬁoﬁt 285 q

Une fois le batiment construit, fa swrface du sol qu':l occmpe devierit in
L’évaporanon ne peirt plis se pmdmre qu'eti périphérié de 4 maison. 1 apparstt dor
gradient entre le cenire du b ent (ot le sol st eri & pilibie hydriqos) et les fagades, ce
qui exphque que les fissures apparazssemt de- facon préférentielle dans les angles

que | 1e reﬁ‘axt qux peut aIIer Jusqu'é Ia ﬁssuraaon du soI Le

Une période de sécheresse pmvo
retour A une pénode uinide se
'eayi dams Je sol par I'intermédia S, € des
degonﬂemcnt Lebéummtensurfaceestdonc soum:sadesmou s dil ‘
‘alternés dont. 1'influerice. ﬁmt par amomdm la résistance de lastmcmre;-_ Contraxrement .’s.un
phénomene de tassement des sols de remb!a:s, dont Jes effets diminuent avec le tem
désordres liss au retrait-gonflement des sols argilenx évohisnt d

Page1/6
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s'amplifient lorsque le batiment perd de sa rigidité et que la struciure originele dos soje
s’altére. 50

Retrait et gonflement sont deux mécanismes ligs. Hamveque!eurseﬂ’etsseco _
- (deés fissures apparues en é&t€ se referment patfois en hiver), mazs la variabiliné dg;g
propnétés mécamqu&s des sols de fondations et I'bétérogénsité des struchires (et des .
régimies de contraintes) font que les phénoménes sont rafement complétement réversibles,

mouvements de « retrait-gonflemient » dépendent esséntiellemerit -
| - GeS caractéristiques du sol (nature, géométrie, hétSopénéits) ;

- del'épalsseurdesolconceméepardesvmonsdetmemsenem plusla.
couche de solconwnéepareeswnanonsestépalsse phlslesmouvanmen

surfaoe Seront imiportants: L'zmplitude des défomanons s amorut cepei

asse” rapids ....'aveclapmtbndeuretonconszdémi"]_,‘ i any-

L'intensité de.ces variations de volume, dinsi qué la proforideur de femain affectSe parces _;




La géométrie de la formation géologique 2 une influence dans Ia mesure of V'épaisseur de 1a

couche de sol argileux joue sir l'dmplifide du_phénoméne. Une formation argileuse
Continue sera plus dangereuse qu'un simple inter-Jit argileix entre denx bapes calcaires.
iials oette demiére configuration peut dans certains cas conduire 3 I'sppariton oo
Le facteur principal est cependant Jié 3 Ia nature minéralogique des composants argilenx
Do soems das Je sol. Un sol est généralemént constitué d'tn mélange de différents minéranx
dont certains présentent une pius grande aptitde a0 phénoméne de retrait-gonflement. 11
Segit esseutiellement des smectitss (famille de minrau argileux fels que Ia
montmorillonite), de certains interstiatifies, de Ia vermiculits et de cartaings chlosiies

Les conditions d’évolution du sol prés dépdt jouent également

inéralogiquie : vme altération en climat chaid et himide (de i




emmagasiner de 1'eau et 2 Ia réstimér ensuite (par évaporation ou en la transférant 3 Ja
végétation par son Systéme racinaire). Lés bilans établis selon 2 méthode de Thornthwaite
supposent arbitrairemerit que la réserve utile des sols est pleirie en début d'ammée, alors que
les évolutions de celle-ci peuvent étre tiés variables.

2.22 Actions m:’gg s

Certains sinistres « sécherésse » vie sont pas déclenchés par tn phénomgne climatique, par
 patare mxéwsible, mafs par vne acnonlmmmne '

enmodxﬁamlarépamtmndesécoulemmssupmﬁc;elset :
sounmams, ams: que Ies poss:bmwe d'évaporation nahirelle, peuvent: m!m’ des
. modifications dags I'évolution des tenerirs en eau de. la tranche dg 501 siiper .

_ Lamxsemplacededmnsépmmﬁédtmhﬁ:umemmm;..A:_-,:_.? aissertient Jocal
@mmenmetenﬁamerd&smnuvememsld:ff&melsauvo“ , eties

P o1 diof dune nappe
Scherosse, Jotient un ¥dle inportat
_onflement:

anche de sol sommse é.l‘évapwanbn. e

wr exemple, dans le cas d'izie foiination arpileuse ontant: une coiiche Sableds
abm:ellementsanaéecnwu, le dénoyage decette;w s “érepmvoquelmétdesremontées .
ml!a:mdansleten'am argileux: etcontnbue &sa




e b i

224 Topographie

Hormis les phénoménes de reptation en fonction de Ia pente, les constructions sur térrain N

penmpwventétrepmpmesal appm&andedéeordms issus de mouvements différentiels du

terfzin d'assise sous I'effet de refrait-gonflemisnt,
En effet, plusieus caractéres propres 4 ces terfains sont 3 considérer :

Iennsseﬂementnamrelhm;te!eurrechargeenean ce qui acceniug Ie
phcnonmedcdesmccaﬂondusol

mtenamenpenteexpaséauSudsemplussensiblea!evapomnon,dufmtdc
Pensoleillerierit qu umn terraim piat ou expasé différemiment ; |




infiltrée n*étant plus absorbée par le systéme racinaire. Il s’ensuit un reajustement du profil
hydrique, susceptible d’entrainer Papparition d’un gonflement lent mais contim.

3. Mécanismes et manifestations des désordres
Les mouvements différentiels du terrain d'assise d’une construction se traduisent par
'apparition de désordres qui affectent I'ensemble du b3t et gui sont en général les
suivanis :

Gros-;euvre :

- fissuration des structures enterrées ou afriennes ;

- déversement de structures fondées de maniére hétérogene;

- désencastrement des éléments de charpente ou de chatnage ;

- dislocation des cloisons.

Second-cenvre :

- distorsion des ouvertures :

- décollement des éléments composites (carrelage, plitres...) ;
- Tupture de tuyauteries et canalisations.

Aménagement éxtérieinr :
- fissuration des terrasses ;
- décollement des bétiments anmexes, terrasses, perrons ;
La nature; 1'intensité et la localisation de. ces désordres _dépendent de la structiite de la

construetion, du type de fondanon réahsée et bien sﬁr de Inﬁportance des’ mouvements
d]fférentrels de terrain subis.

L'exemple type ¢ de Ia mazson sinistrée par la sécheresse est :
- une ma:son individuelle (stmctzre Iégére)
- 3 snnple rez—de-chaussée aveg. dallage sur terre-pleii voire sous-sol partiel ;

fondée de fag:on relaiwement superficxelle, généralemeat sur des semelles
contirmes, pen ou non armées et pen profondes (inférieur 4 80 cm) ;

avec une stricture en magonnerie peu rigide, sans chainage horizontal ;

et reposarit sur un sol argileux.
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Annexe n°5

Rapport du

Service Départemental d’Incendie et de Secours

Commune de CHAMPEAUX-ET-LA-CHAPELLE-POMMIER — Carte Communale — Rapport de présentation
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Date de "6preuve :  12/04/2005

Code secteur: 240990

| weahpvad suid vidpene Fonimer

Par le centre de : NONTRON

Centre de 1er appel : Nontron

CARACTERISTIQUES LOCALISATION RELEVES
N°® [GENRE| TYPE |DOM Situation exacte m3/h || PID | PIS |Observations Anomalie Importante :[7]
26 PE 100 Pu |La Grange 80 1 5 |Rien a signaler
27 PA [2m3 Pu |La Chapelle Pommier 35 Rien & signaler
28 PA  [2Zm3 Pu |Le Grand Merle 35 Rien 4 signaler
29 PA [2m3 Pu [Au bourg : face a I'Eglise de Champeaux 35 Rien a signaier
30 PA [2m3 Pu |Petit Sicaire 35 Rien a signaler

Présence sur les lieux ;

Sapeur Pompier ;: Huguet

Mairle ; Absente

Société fermidre : Absente

Légende Domaine

Dfe

DFCI

Pr

Prive

Pu

Public

Ret

Rétrocédé
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