REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

ZONE D’URBANISATION FUTURE

Caractére de la zone
Cette zone recouvre des terrains @ caractére naturel, destinés a étre ouverts & l'urbanisation.

Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront étre urbanisées a court terme
soit sous forme d'opération d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes & la
zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

Elle comprend un secteur AUa situé au lieu-dit Siorac-Est hors du périmétre d’assainissement collectif.
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REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

ARTICLE AU 0 - RAPPELS

I- Types d'occupation ou d’utilisation du sol soumis 4 autorisation ou 4 déclaration en raison de la mise en
application du PLU

1 — L ¢édification de cl6tures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L 441-1 3 L
441-3 du code de 'urbanisme!? .

2 — Les installations et travaux divers désignés a ’article R 442-2 du code de I’urbanisme'? sont soumis
autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3 du méme code!? .

3 - Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés & conserver et
protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de I’article L 130-1 du code de 'urbanisme @,

II - Défrichement :

- Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés 4 conserver et
protéger, conformément aux dispositions de I’atticle L 130-1 du céde de I’urbanisme ™ .

III - Dispositions particuliéres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés
conformément a I’article L 123.1.7*™ du code de I’urbanisme :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d'urbanisme en
application du 7° de l'article L. 123-1 et non soumis 4 un régime d'autorisation doivent faire l'objet d'une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers dans les conditions fixées par les articles L 442-
2,R 442-1,442-2 et R 442-3 du code de 'urbanisme.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

article AU 1 — occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particuliéres conformément a Particle 1AU.2
est interdite.

article AU 2 — occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres
A condition que les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, sauf dans le secteur AUa,
d’assainissement existant  la périphérie immédiate de chaque unité de la zone aient une capacité suffisante pour

desservir les constructions a implanter dans I’ensemble de la dite unité, sont admises :

A
@ Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire,

1/ Les constructions desservies par les équipements internes 4 la zone prévus par les orientations d'aménagement,
au fur et & mesure de leur réalisation, notamment celles 4 usage d’habitation, d’équipement collectif, d’hétellerie,
de commerces, d'artisanat, de bureaux et de services, ainsi que leurs annexes,

2/ Les opérations d’aménagement d’ensemble comprenant habitations, équipements collectifs, batiments annexes
et locaux & usage d’activité qui leur sont directement liés (commerces, artisanat, services).

3/ A condition de faire partie des constructions ou opérations visées aux paragraphes ci-dessus :
- les installations classées liées directement aux activités prévues dans I’opération ou aux besoins des
constructions,

- les aires de stationnement citées a I'article R. 442-2, alinéa b du code de I'urbanisme,

- les piscines,
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REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

- les antennes d'émission et de réception des signaux radio ¢lectriques,

- les clotures.

4/ Les constructions a usage d’équipement collectif d’infrastructure (ouvrages techniques et travaux exemptés du

permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux).

[

2 aolt 05 D. NOEL A. dplg —U.opqu page : 26




REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

SECTION 2 —-CONDITIONS DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a l'importance ou ala
destination des constructions qui y sont edifices. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre
la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Pour les voies a aménager ou & créer dont le principe est défini par les orientations d'aménagement, CeS
caractéristiques sont les suivantes : 7m minimum de plate forme .

Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.

Les fonds d'impasse desservant plus de trois logements doivent €tre aménagés en placettes dont la surface devra
permettre au moins l'inscription d'un cercle de 10"métres de rayon, on comptée la largeur des trottoirs
permettant le retournement des véhicules de secours d’incendie et de services.

Lorsque des altées piétonnieres et pistes cyclables sont prévues, elles doivent étre établies sur une emprise libre
de 3m minimum.

2 — Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement,

soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682
du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

_ leurs caractéristiques géométriques doivent répondre, & 'importance et la destination de I’immeuble ou de
Pensemble d’immeubles qu’ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et
de la défense contre ’incendie.

- leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de I’importance du trafic des dites
voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

- ils doivent respecter 1’écoulement des eaux pluviales

- ¢’ils sont munis d’un systéme de fermeture (portail) celui-ci devra étre en retrait de 5m minimum de
1’alignement de la voie ou ils sont raccordés.

ARTICLE AU 4 — CONDITIONS DE DES SERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1- Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette

2- Assainissement :
a) dispositions générales :

Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public
d’assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des conditions
conformes 2 la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et
sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part; et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ou est établi le lotissement ou I'ensemble de
logements.
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b) dispositions applicables au secteur AUa non desservi par ’assainissement collectif :

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel conformes 2 la
réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition
de la fili¢re a mettre en place.

L'autorité chargée de I'application de la réglementation sanitaire peut exiger, notamment pour les lotissements ou
ensembles de logements, qu'une étude d'assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.

3- Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement
sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres
¢tablies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut
excéder 100 métres.

Les lignes électriques ou téléphoniques et leurs branchements doivent étre réalisés en souterrain.
FORR . [

article AU 5 — superficie minimale des terrains constructibles

Dispositions applicables au secteur AUa non assaini collectivement

Toute construction nécessitant I'installation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément aux
dispositions de l'article AU 4-2 b) ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la superficie sera suffisante
pour penmettre 1'installation d’un dispositif d’assainissement conforme aux besoins. Le schéma communal
d’assainissement servira d’orientation 4 la définition de la filiére 4 mettre en place.

_ article AU 6 — implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées 4 15 métres au moins de I’axe de la route départementale RD 710 et 10
m de celui de la RD3.

L'implantation le long des voies a créer sera adaptée au plan de masse de l'opération. En I'absence de plan

d'aménagement général, les constructions doivent étre implantées 4 5 métres au moins de I’alignement des voies
existantes ou prévues.

L'implantation des constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas réglementée lorsque cela
est justifié par des impératifs techniques liés & la nature de la construction.

article AU 7 — implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives

Dans tous les cas d’implantation en retrait d’une ou des limites séparatives, la distance comptée horizontalement
de tout point d’une construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 4 3 meétres.

article AU 8 — implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme propriete

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus proche d’une
autre construction €difiée sur le méme terrain doit étre au moins égale 4 la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure 4 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque 1"une au moins des constructions en vis--vis ne comporte pas
d’ouverture d’une piéce habitable ou assimilée.
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article AU 9 — emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions a usage d’habitations et leurs annexes ne peuvent excéder 25% de la superficie
du terrain d'assiette de leur implantation. Elle est portée at 50% pour les autres constructions autorisées dans la
zone, sauf dans le secteur AUa, ou elle reste limitée a 40%..

article AU 10 — hauteur maximale des constructions

1 — Définition

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I’égout du toit.
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en
pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 - Régles

S
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.
La hauteur des annexes isolées ne doit pas excéder 3,5 métres

2

: TOUTEFOIS, CES NORMES DE HAUTEUR NE S'APPLIQUENT PAS

- Pour les équipements a usage collectif public et privé, liés a la voirie, aux réseaux divers
(notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications,
gaz,...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

article AU 11 — aspect extérieur des constructions et amenagement de leurs abords
A/- Dispositions générales

Conformément a I'article R 111-1 du code de I'urbanisme, les dispositions de I'article R 111-21 dudit code
rappelées ci-apres restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des batiments a
édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature 4 porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

B/- Prescriptions particuliéres :

1 — Facades

L’emploi & nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou d’un
enduit tels que briques creuses, parpaings etc... est interdit.
Les enduits sont limités a : ocre, sable, beige ou gris.

2 — Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures a 2 pentes au minimum, couvertes de tuiles mises en
ceuvre conformément aux régles de Iart.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou I'utilisation de matériaux de
couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.
La couleur des tuiles est exclusivement terre cuite naturelle ou vieillie.
Les vérandas pourront étre couvertes en matériaux transparents non ondulés.
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3 — Les bdtiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes regles d’aspect que les
constructions principales. Toutefois, lorsque ces batiments sont accolés a la construction principale, une toiture
ameénagee en terrasse peut étre admise a condition d’étre accessible. Celle-ci doit alors é&tre bordée d’un garde-
corps en bois ou métallique, '

4) -. Clétures :
* La cléture sur voies et emprises publiques peut étre constituée :

* soit, d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m, surmonté d'une partie en claire-
voie. La hauteur maximale de cette cléture ne devra pas excéder 2,00 m.

-

* soit de haies vives ou de claires-voies. La hauteur maximale de cette cloture ne devra pas
excéder 2,00 m.

* soit de murs pleins. La hauteur maximale de cette cl6ture ne devra pas excéder 2,00 m.
PR i
* La hauteur maximale de la cléture en limites séparatives ne devra pas excéder 2,00 m.

* Les murs seront traités selon les mémes régles que pour les batiments et présenteront le
@ méme aspect des deux c6tés.

* Toutefois, la reconstruction de murs existants ne répondant pas aux critéres ci-dessus, en
particulier pour ce qui concerne la hauteur, pourra étre autorisée a l'identique.
article AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations, la superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule étant de 25
m?, y compris les acces, il est exigé au moins :

1 —Pour les constructions 4 usage d’habitation :
Deux places de stationnement par logement, dont une supplémentaire banalisée dans les opérations visées a

Iarticle AU 2 2) lorsqu’elles atteignent 5 logements et 4 raison d'une place supplémentaire banalisée par tranches
de 10 logements au-dela de 5 logements.

2 — Pour les constructions a usage de commerce, de production artisanale ou de service :
Une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

3 — Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui leur sont le plus
directement assimilables dans la liste citée.

article AU 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'espaces libres et plantations, espaces
boisés classés

1 — Espaces libres

Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étre aménagés en
€spaces verts.

2 — Plantations.

Les aires de stationnement doivent étre plantées 4 raison d’un arbre pour quatre places.
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3 Espaces boisés classés.

Les espaces boisés classés & conserver ou a créer reportés sur le plan devront &tre protégés. Ils sont soumis, pour
leur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par Tarticle L 130-1 du Code de 'Urbanisme.

4 - Dispositions particulicres applicables aux élements remarquables du paysage identifi¢s conformément &
larticle L 123.1.75™ du code de 'Urbanisme.

Dans les espaces boisés, parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme &léments remarquables du paysage,
les travaux de coupes et abattages d'arbres sont considérées comme soumis a autorisation préalable
conformément aux dispositions de I’article L 442-2 du code de I'urbanisme ; ils ne sont admis que pour des
motifs liés a la santé et a la vie de l'arbre, ou pour des aménagements nécessaires 2 la circulation publique ou a
des équipements d'intérét collectif. -

Les défrichements sont interdits.
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CHAPITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUY

ZONE D’UR]gANISATION FUTURE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre des lerrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation des zones
d’activités ou a leur extension.
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article AUy 0 — rappels

1 - Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise
en application du PLU .

L
1°) L’édification de clotures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L 441-1 aL
441-3 du code de 1'urbanisme”.

2°) Les installations et travaux divers désignés & V'article R 442-2 du code de I'urbanisme® sont soumis a
autorisation conformeément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-5 du méme code® .

3°) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L 430-1 alintadetL 430-2aL
430-9 du code de I'urbanisme ¥ .

11 - Défrichement

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans fes espaces boisés classés a conserver et
protéger, conformément aux dispositions de Particle L 130-1 du code de 1'urbanisme @ .

o
)

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

article AUy 1 — occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulieres conformément a I'article AUY
2 est interdite.

article AUY 2 — occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

A condition que leur usage soit 1ié a I’activité économique (artisanale, commerciale ou
industrielle) ou qu’elles soient nécessaire aux services publics ou d’intérét collectif,
qu’elles s’inscrivent dans les orientations d’aménagement prévues et qu’elles soient
compatible avec les équipements et réseaux existants 4 proximité, les occupations et
utilisations du sol désignées ci-apres sont admises:

M Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire,
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[

1. Les constructions a usage d'activités industrielles, artisanales, commerciales, les hotels et
restaurants, ainsi que les bureaux et services,

2. Les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la maintenance ou la
surveillance des établissements visés aux alinéas précédents.

3. La création, d'installations classées pour la protection de l'environnement, quels que
soient les régimes auxquels elles sont soumises.

4. Les aires de stationnement et les dépots de véhicules désignés 4 I'article R 442-2 alinéa
b) du code de 'urbanisme.

5. Les affouillements et exhaussements du sol, désignés a I’article R 442-2 alinéa C du code
de P'urbanisme, répondant & des impératifs techniques liés aux occupations du sol
autorisées, a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des
eaux et qu'ils ne portent pas atteinte au site.

6. Les équipements a usage collectif public et privé nécessaires au bon fonctionnement de la
zone et notarnment ceux [iés a la voirie, aux féseaux divers (réseaux d'eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz,...).

7. La reconstruction des batiments existants, apres sinistre. Dans ce cas, il pourra ne pas étre
fait application des articles AUY 2 4 AUY 14.

8 les antennes d’émission et de réception des signaux radio-électriques.

9 les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.
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SECTION 2 ~CONDITIONS DE LUTILISATION DU SOL

article AUy 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC '

1 - Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant & l'importance ou ala
destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre
la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Elles devront avoir au minimum 8 métres de plate forme.

2 — Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par Darticle 682
du code civil. -

- '

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre, & I'importance et 3 la destination de I'immeuble ou de
1’ensemble d’immeubles qu’ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et
de la défense contre I'incendie. ‘

- leur raccordement sur les voies publiques doit €tre aménagé en fonction de I'importance du trafic des dites

voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

article AUy 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1- Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres

établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut
excéder 100 métres.

2- Assainissement :

a) Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public d’assainissement situé au droit du terrain d’assiette,
en respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la
réglementation d’hygiéne en vigueur.

b) A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent
étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel ou semi collectif
conformes 2 la réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation
3 la définition de la filiére & mettre en place.

L'autorité chargée de l'application de la réglementation sanitaire peut exiger, qu'une étude d'assainissement soit
effectuée préalablement a toute autorisation.

3- Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en ¢lectricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement
sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres
établies par l'article L 332-15,3° alinéa du code de l'urbanisme. 11 est rappelé que ledit raccordement ne peut
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excéder 100 métres.

article AUY 5 — superficie minimale des terrains constructibles

Toute construction nécessitant ’installation d’un dispositif d’assainissement autonome conformément aux
dispositions de ’article AUY 4-2 b ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la superficie sera suffisante
pour permettre ’installation d'un dispositif d’assainissement conforme aux besoins de la filiére d'assainissement
autorisée ou conforme aux besoins de la filiére d’assainissement autorisée.

Non réglementées dans les autres cas. '

article AUY 6 — implantation des constructjons par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées-a 10 meétres au moins de 1'alignement des voies existantes ou a créer.
. L'implantation des constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas réglementée lorsque cela
est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction.

EON g

article AUY 7 — implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
1 — Constructions a usage d’activité
Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 4
4 métres. Cette distance est portée a 7 m le long des limites avec une parcelle classée U ou AU,

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par |’autorité compétente lorsque des conditions particuliéres
de sécurité ou de défense civile doivent étre strictement respectées.

2 — Constructions a usage d’habitation et batiments annexes

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus proche de la limite

séparative doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a
4 métres. '

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative a condition que leur hauteur au faitage ne
dépasse pas 4m.

article AUY 8 — implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme propriete

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus proche d’une
autre construction édifi€e sur le méme terrain doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir €tre inférieure 3 8§ métres. -

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque 1’une au moins des constructions en vis-a-vis ne comporte pas

d’ouverture d’une pi€ce habitable ou assimilée. Des marges d’isolement plus importantes peuvent étre imposées
lorsque des conditions particuliéres de sécurité doivent étre respectées.

Une distance infénieure & 8 m peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés & la nature des activités.

article AUY 9 — emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie du terrain d’assiette de leur
implantation réduite a 40% pour les constructions non raccordées au réseau collectif d’assainissement.

article AUY 10 — hauteur maximale des constructions
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1 - Regles générales :

La hauteur des constructions & usage d'activités ne peut excéder 12 métres au faitage (toiture
apparente) et 10 m a l'acrotére (toiture dissimulée).

.

La hauteur des constructions a usage d'habitation ne peut excéder 9m en hauteur absolue.

La hauteur des constructions implantées sur une limite séparative est limité 4 4m au faitage ou
acrotere.

2 - Toutefois, ces normes de hauteur ne s’appliquent pas

-

- Pour les équipements a usage collectif public et privé, liés a la voire, aux réseaux divers
(notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications,
gaz,...), dans le cas de contraintes techniques justifiées et sous réserve d'en démontrer par
une note technique la nécessité et la pertinence.

- Pour certains éléments féchniques indispen$ables au bon fonctionnement d'une activité
(cheminées et autres superstructures, dont les superstructures commerciales du type maéts-
enseignes, etc ...). o

’

article AUY 11 — aspect extérieur des constructions et amenagement de leurs abords

Conformément a l'article R 111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R 111-21 dudit code
rappelées ci-apreés restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou 'aspect extérieur des batiments a
édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives

monumentales.

Dispositions particuliéres :

1 — Bétiments a usage d’activité ou d’équipement collectif d’infrastructure
a) fagades

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d’impératif technique ou réglementaire 1ié a la
nature de la construction,

- t6le galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d’un enduit.

+ Les fagades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme soin
que les fagades principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.

» La couleur dominante de la construction peut étre complétée en fagade par des couleurs
propres a l'entreprise ou 4 une marque dans la mesure ou elles n'occupent qu'une surface

limjtée de la fagade et qu'elles participent a 'équilibre de l'aspect général de la construction.

* Les fagades tout verre sont autorisées, sans prescription de couleur pour le vitrage et la
menuiserie.

b) toitures

* Les couvertures doivent étre réalisées :
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- soit en tuiles de couleur terre cuite naturelle : "canal", "romane",
- soit en bac acier prélaqué, couleur rouge brique

- ou en fibro-ciment teinté rouge brique

- soit en plaques de support de tuile avec tuiles de couvert,

- soit en matériaux translucides.

« Les couleurs de toits pourront étre aussi de teinte verte soutenue.
« Les toits a une pente sont interdits.

Les batiments annexes aux habitations, tels que garage, abris de jardin, etc, doivent étre,
traités 2 l'identique ou dans le style de la construction principale.

c) Enseignes :

« Les enseignes hors fagades ne sont autorisées que sur les éléments constituant le portail
d'entrée.

« L'enseigne de l'activité sefa obligatoirement sur une ou plusieurs fagades, sans jamais
dépasser l'égout du toit ou l'acrotére. Les mats-enseignes sont interdits.

2

2 _ Constructions 4 usage d’habitation

a) Matériaux

L’emploi 4 nu de matériaux brillants, tels que tdle galvanisée, papier goudronné, etc... ou de matériaux fabriqués
en vue d’étre recouverts d’un parement ou d’un enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc... est interdit

b) Toitures

Les constructions doivent étre termin€es par des toitures 2 2 pentes minimum, couvertes de tuiles mises en ccuvie
conformément aux régles de l’art :

 tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure ou égale 345%
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure ou égale a 120%
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120% ou Iutilisation de matériaux de

couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.
Toutefois, les prescriptions ci-dessus ne s’appliquent pas aux logements intégrés dans les batiments a usage

d’activité.
Les batiments annexes tels que garages, abris, remises, sont soumis aux mémes régles d’aspect que les
constructions principales.

¢) Clétures

« La cléture sur voies et emprises publiques peut étre constituée :

* soit, d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m, surmonté d'une partie en claire-
voie. La hauteur maximale de cette cloture ne devra pas excéder 2,00 m.

* soit de haies vives ou de claires-voies. La hauteur maximale de cette cloture ne devra pas
excéder 2,00 m.

* 50it de murs pleins. La hauteur maximale de cette cldture ne devra pas excéder 2,00 m.
« La hauteur maximale de la cloture en limites séparatives ne devra pas excéder 2,00 m.

« Toutefois, la reconstruction de murs existants ne répondant pas aux critéres ci-dessus, en
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particuher pour ce qui concerne 12 hauteur, pourra gtre autorisée 3 lidentique-
De méme, pour des raisons paysag‘eres, techniques etfou de écurité, une hauteul plus

Afin d’assuret, en dehors des vo1€8 publiques, le stationnemem des yéhicules corresponda ux besoins des
constructions €t installations, 1a superficie 3 prendre en compte pour le stationnement d’un yéhicule étant de?
m?,y compris les acces, il est exigé au moins !

1 — Pour les constructions a usage d’habitation, deux places de stationnem'ent par logement

7 — Pour les constructions a usage de commerce ou de bureau, une place de stationnement par tranche de 50 m’
de surface de plancher pors 4’ euVI® nette de 12 construction.

7 — Pour les autres gtablissements ausage ¢ activité, uie place de stationnemcm par tranche de 75 m* de surface
hors ®UVIC dela construction. .

A ces €spaces 3 aménager pour le staﬁonpemem des véhicules de transport des personnes §'ajoutent 1es espaces a
réserver pour ie stationnement des camions €t divers véhicules utilitaires.

ARTICLE AUY 13- OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATXON D’ESPACES LIBRES ETDE
PLANTATXONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissées des aires de circulation et de stationnemem
doivent &tre aménages en espaces verts.

En particulier i1 doit étre prévu des surfaces engazonnées plantées de groupemem &’ arbres €n pordure des voies
de desserte, et Ul rideau végétal formant €cTan 1e long des 1imites séparatives latérales.

Les aires d¢ stationnemem doivent tre p\antéés 3 raison d’unt arbre pour quatre places.

Les dépots gventuels doivent &tre masqués par un écran de yégétation épaisse et persistante.
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| PHEFECTIRE 37 13 AORDOGRE]
- ARRIVEE "

-3 i ana
S, goh

e ——
g COURRIER

T T

Chapitre 3 (bis)

(Inclus au reglement d’'urbanisme+~de la Commune d’ANNESSE ET BEAULIEU, suite a
révision simplifiée du PLU approuvéele ................. )

DISPOSIfHON APPIICABLES A LA ZONE AUZ

ZONE D’URBANISATION FUTURE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts & 1'urbanisation par
Uimplantation d’établissement de soin et de santé.
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Article AUZ 0 - rappels

I-Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis 4 autorisation ou a déclaration en raison de
la mise en application du PLU.

1°) L’édification de clétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles
L441-1 a L441-3 du code de ’urbanisme (1).

2°) Les installations et travaux divers désignés a I’article R442-2 du code de I*urbanisme (1) sont
soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles R442-1 et R442-3 du méme

-code (1).

3°) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles 1430-1 alinéa d et
1430-2 24 L430-9 du code de Purbanisme (1).

II - Défrichement
Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés i
conserver et protéger, conformément aux dispositions de I’article L 130-1 du code de ’urbanisme (1)

Section 1 —=NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

Article AUZ 1 — occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particuliéres conformément a
I’article AUZ 2 est interdite.

Article AUZ 2 — occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

A condition que leur usage soit lié a ’activité de soin et de santé ou qu’elles
soient nécessaire aux services publics ou d’intérét collectif, qu’elles s’inscrivent dans les orientations
d’aménagement prévues et qu’elles soient compatibles avec les équipements et réseaux existants a
proximité, les occupations et utilisations du sol désignées ci-aprés sont admises :

(1) Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire,
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1. Les constructions a usage d’activité de soin et de sarité, ainsi que les batiments de bureaux et
services directement liés a cette activité

2. Les constructions a usage d’habitation destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la maintenance ou la surveillance des i
établissements visés aux alinéas précédents.

3. Les constructions a usages d*habitation destinées a I’accueil des familles parents et
accompagnants des personnes admises dans les centres de soin et de santé de la zone et de sa
proximité immédiate, ainsi que les locaux annexes et de services liés a ces constructions.

4. Les affouillements et exhaussements du sol, désignés a ’article R442-2 alinéa C du code de
’urbanisme, répondant a des impératifs techniques,liés aux occupations du sol. Autorisées, a
condition qu’ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou I’écoulement des eaux et qu’ils
ne portent pas atteinte au site.

W

Les ‘¢quipements a usage collectif public et privé nécessaires au bon fonctionnement de la
zone et notamment ceux li€s a la voirie, aux réseaux divers (réseaux d’eau, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz.....).

6. Les antennes d’émission et de réception des signaux radio-électriques liés directement
I’activité de soin et de santé.

[

7. Les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L’UTILISATION DU SOL

-

Article AUZ 3 — CONDITIONS DE DESSER’I;E DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant 4 1’importance ou 2 la
destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre
la circulation et 'utilisation des engins de lutte contre I’incendie.

Elles devront avoir au minimum 8 métres de plate forme,

2 — Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obténu dans les conditions fixées par 1’article 682
du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre, a I'importance et 4 la destination de ’immeuble
ou de I'ensemble d’immeubles qu’ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
protection civile et de 1a défense contre ’incendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de ’importance du trafic des
dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

Article AUZ 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres
établies par larticle L332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut
excéder 100 métres.

2 — Assainissement :

a)  Les eaux usées de toute nature doivent €tre évacuées par des canalisations souterraines au réseau
public d’assainissement situé au droit du terrain d’assiette, en respectant ses caractéristiques et dans
des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

b) A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d’assainissement, les eaux usées de toute nature
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d’assainissement
individuel ou semi collectif conformes 4 la réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma
communal d’assainissement servira d’orientation a la définition de la filiére & mettre en place.
L’autorité chargée de l’application de la réglementation sanitaire peur exiger, qu’une étude
d’assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.

3 — Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement
sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres
établies par Particle L 332-15, 3° alinéa du code de I’urbanisme. II est rappelé que ledit raccordement ne peut
excéder 100 metres.
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Article AUZ 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.

Article AUZ 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES -

Les constructions doivent étre implantées a2 10 meétres au moins de 1’alignement des voies existantes ou 3 créer.
L’implantation des constructions 4 usage d’équipement collectif d’infrastructure n’est pas réglementée lorsque
cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction.

Article AUZ 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 — Constructigns a usage d’activité de soin et de santé.

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparativeé.

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a

4 métres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l’autorité compétente lorsque des conditions
particulieres de sécurité ou de défense civile doivent étre strictement respectées.

2 — Constructions a usage d’habitation et batiments annexes
La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a

4 métres.

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative a condition que leur hauteur au faitage ne
dépasse pas 4 meétres.

Article AUZ 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus proche d’une
autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 8 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis-a-vis ne comporte pas
d’ouverture d’une piéce habitable ou assimilée. Des marges d’isolement plus importantes peuvent étre imposées
lorsque des conditions particuliéres de sécurité doivent Etre respectées.

Une distance inférieure & 8 m peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés 4 la nature des activités.

Article AUZ 9 — EMPRISES AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie du terrain d’assiette de leur
implantation réduite a 40 % pour les constructions non raccordées au réseau collectif d’assainissement.
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Article AUZ 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 - Regles générales :

La hauteur des construction a usag'e d'activités ne peut excéder 7 métres (toiture apparente).
La hauteur des constructions a usage d’habitation ne peut excéder 7 m en hauteur absolue

La hauteur des constructions implantées sur une limite séparative est limitée a 4 m au faitage ou
acrotere.

2 — Toutefois, ces normes de hauteur ne s’appliquent pas :

e Pour les équipements a usage collectif public et privé liés a la voirie, aux réseaux divers
(notamment d’eau, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz...),
dans le cas de contraintes techniques justifiées et sous réserve d’en démontrer par une note
technique la nécessité et la pertinence.

o

Article AUZ 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS i

Conformément a l'article R 111-1 du code de l'urbanisme , les dispositions de l'article R 111-21 dudit
code rappelées ci-aprés restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
Vintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Dispositions particulieres :

1 — Batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure
a) fagades

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

e peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié a la nature de la construction,

e tdle galvanisée employée a nu,

e parpaings ou briques creuses non revétus d’'enduit.

- les fagades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme
soin que les fagades principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.

- La couleur dominante de la construction peut étre complétée en fagade par des
couleurs propres a I'entreprise ou a une marque dans’la mesure ol elles n‘occupent
qu'une surface limitée de la fagade et qu'elles partlmpent a l'équilibre de l'aspect
général de la construction

- Les fagades tout verre sont autorisées, sans prescription de couleur pour le vitrage et
la menuiserie.

b) toitures
o les couvertures doivent étre réalisées :

- soit en tuiles de couleur terre cuite naturelle « canal », « romane »,
- soit en bac acier pré laqué, couleur rouge brique

- ou en fibrociment teinté rouge brique

- soit en plaques de support de tuile avec tuiles de couvert,
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- soit en matériaux translucides,

= Les couleurs de toits pourront étre aussi de teinte verte soutenue
= Les toits a une pente sont interdits )
Les batiments annexes aux établissements de santé doivent &tre traités a
F'identique ou dans le style de la construction principale.

C) enseignes :

e Les enseignes hors fagades ne sont autorisées que sur les éléments constituant
I'entrée . '

* Lenseigne de lactivités sera obligatoirement sur une fagade, sans jamais
dépasser I'égout du toit ou I'acrotére. Les mats enseignes sont interdits.

2 — Constructions a usage d'habitation
a) Matériaux

L'emploi @ nu de matériaux brillants, tels que tdle galvanisée, papier goudronné, etc... ou de
matériaux’ fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux de
platre, briques creuses, parpaings etc ... est interdit.

b) toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures a 2 pentes minimum, couvertes de tuiles
mise en ceuvre conformément aux régles de l'art :

- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure ou égale 3 45 %

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure ou égale a 120 %

ou par des toitures en terrasses.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus ne s'appliquent pas aux logements intégrés dans les batiments
a usage d'activité. _

Les batiments annexes tels que garages, abris, remises, sont soumis aux mémes régles d'aspect que
les constructions principales.

c) Clbtures

- Lacléture sur voies et emprises publiques peut étre constituée
. soit d’'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0.60 surmonté d'une partie
en claire-voie. La hauteur maximale de cette clture ne devra pas excéder 2.00 m
. soit de haies vives ou de claires-voies ; la hauteur maximale de cette cloture
ne devra pas excéder 2.00 m
. soit de murs pleins. La hauteur maximale de cette clture ne devra pas
excéder 2.00 m -
- La hauteur maximale de la cléture en limites séparatives ne devra pas excéder
2.00m
o Toutefois, la reconstruction de murs existants ne répondant pas aux critéres ci-
dessus, en particulier pour ce qui concerne la hauteur, pourra étre autorisée a
l'identique .

De méme, pour des raisons paysagéres, techniques et/ou de sécurité, une hauteur
plus importante pourra étre admise.
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Article AUZ.12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE R.EALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT :

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des veéhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, la superficie a prendre en compte pour le stationnement
d’un véhicule étant de 25 m2, y compris les acces, il est exigé au moins :

1 - pour les constructions & usage d'habitation, deux plabes de stationnement par logement

2 — pour les établissements de santé, une place de stationnement par tranche de 15 m2

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes
s'ajoutent les espaces a réserver pout le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

Article AUz 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE_REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATION — ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de circulation et de
stationnement doivent &tre aménagée en espaces verts. v -

En particulier, il doit &tre prévu des surfaces engazonnées, plantées de groupement d'autres en
bordure des voies de desserte, et un rideau végétal formant écran le long des limites séparatives
latérales. i

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre pour quatre places.

Les dépdts éventuels doivent étre masqués par un écran de végétation épaisse et persistante
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Chapitre 6

DISPOSITION APPLICABLES A LAZONEN

ZONE NATURELLE PROTEGEE
EN RAISON DE { A QUALITE DE SES SITES
ET DE SES PAYSAGES

Caractére de la zone

Il s’agit d’'une zone de richesses naturelles, a protéger en raison, d’une part, de
I'existence de risques ou de nuisances, d’autre part, de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique.

Cette zone couvre essentiellement la forét et les rives de la riviére et des ruisseaux.
Elle englobe des terrains généralement non équipés,

En outre elle comprend 4 secteurs :

- Un secteur Ni, est défini sur les rives de I'lsle qui indique spécifiquement la zone inondable
tel qu'arrétée au P.P.R..

- Un secteur Nh, pouvant permettre une extension raisonnée de I'habitat en zone N, est défini
autour du hameau de Chignac, de Beaulieu et du haut de la route des Plantes.

- Un secteur Np, de coupure urbaine non constructible, d'intérét paysager et environnemental
(intérét et de diversité des milieux, zones calmes sans nuisances particuliéres), qui
correspond aux deux vallées des ruisseaux de Lachenal et de Gravelle et & 'ensemble des £
pentes au sud du Verger des Balans et de Lachenal. ¥

- Un secteur Npe, est défini dans toute la partie basse de la combe dite « des Clédes » du
RD710 (au lieu dit « ancienne gare ») jusqu’au lotissement de la combe & Langlade Nord. Ce
secteur vise a n'aggraver par aucun aménagement ou construction le systéme d’écoulement
et de rétention naturel des eaux pluviales particulierement complexe et important. It contribue,
par ailleurs, a préserver l'intérét des milieux naturels et paysagers de cette combe constituée
d'espaces sensibles qu'il convient de protéger, notamment du point de vue de leur intérét
esthétique, historique ou écologique.
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REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU
- 2 LU COMMUNE D i

article N O - rappels relatifs a certaines occupations ou utilisations du sol

I- Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis 3 autorisation ou a déclaration en raison de la mise en
application du PL,U ' :

1°) L'¢dification de clétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L 441-1 4
441-3 du code de I'urbanisme™.

2°) Les installations et travaux divers désignés a I'article R 442-2 du code de l'urbanisme™ sont soumis a
autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-et R 442-3 du méme code,

3°) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 3 autorisation dans les espaces boisés classés 4 conserver et
protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme!™.

IT - Défrichement :

1°) Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés a conserver et
protéger, conformément a I’article L 130-1 du Code de I'Urbanisme®.
< T it

2°) Hors des espaces boisés classés, les défrichements sont Soumis 4 autorisation dans les conditions fixées parle
code forestier (articles L 311-1 3 L 311-5). '

II1 - Dispgsitions particuliéres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés
conformément i ’article I, 123.1.7°*™ du code de Purbanisme :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d'urbanisme en
application du 7° de I'article L. 123-1 et non soumis 3 un régime d'autorisation doivent fajre I'objet d'une

autorisation préalable au titre des installations et travaux divers dans les conditions fixées par les articles L 442-
2,R 442-1,442-2 et R 442-3 du code de I'urbanisme., .

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

article N I - occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation ou utilisation du sol no iS€ 3 iti iculié g al
est interdijte

Dans le secteur Npe, toutes constructions oy installations sont interdites.

Dans e secteur Np, les constructions et installations autres que celles soumises a des conditions particuliéres a
Part N2 §1, 2 et 4e sont interdites.

® Voir le contenu des articles Cités en annexe documentaire,
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REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

article N 2 - occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

1/ Les constructions et installations nécessaires aux_services publics ou d’intérét collectif dans la mesure ou elles
ne compromettent pas le caractére naturel et paysager de la zone.

2/ les affouillements et exhaussements du sol, désignés a article R 442-2 du code de I'urbanisme, lorsqu’ils sont
destinés :

- aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,

- & satisfaire les besoins en eau de 1’exploitation agricole,

3/ Les constructions et installations nécessaires a Iexploitation agricole, sauf lorsqu'il s'agit d'installations
classées, a condition que leur implantation soit conforme aux prescriptions relatives & 'hygiéne en milieu rural.

4/ Les constructions et installations désignées ci-apres, a condition que cela ne nécessite pas de renforcement des
voies et réseaux publics assurant leur desserte :

a) La restauration et I’aménagement des copstructions existantes, y compris en cas de changement de
destination desdits batiments.

b) L’extension des batiments existants, A condition que les travaux exécutés n’aient pas pour effet de changer
la destination desdits batiments, sauf lorsqu'il s'agit de créer des gites ruraux. La surface de plancher hors cuvre
neite réalisée-€n extension ne poutra excéder celle du batiment existant.

c) les constructions a usage d’habitation nécessaires a Pexploitation agricole. Elles devront étre implantées
sur les terres de I’exploitation et n’apporter aucune géne a I’activité agricole environnante ’

d) sous réserve d'étre étroitement liés aux batiments existants

- les gites ruraux, sauf lorsqu'il s'agit d'habitations légéres ou de parc résidentiel de loisirs (HLL ou
PRL). Ils devront de plus respecter le caractére des constructions environnantes, en termes de volumes, de
matériaux, et d'implantation,

- les campings dits "a la ferme", soumis 4 simple déclaration,

- les piscines.

€) Les batiments annexes des constructions existantes dans la méme unité de propriété, tels que garages,
remises, abris, piscines.

5/ En outre, dans le secteur Nh, les constructions nouvelles et leurs annexes, ainsi que les piscines, sont admises
conformément a l'article R.123-8 du code de l'urbanisme, dernier alinéa, 4 condition :

- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,

- qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni  la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages

- que I’aspect extérieur des constructions s’intégre dans les paysages naturels et batis environnants.

6/ Toutefois, dans le secteur Ni, toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptions du PPRI de
I'Isle.
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SECTION 2- CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

article N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces 4 une voie publique ou privée, soit directement,

soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obteru dans les conditions fixées par l'article 682
du code civil.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic des dites voies et

présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la
défense contre l'incendie.

Les acces sur les routes départementales sont limités 4 un seul par propriété. Ils sont interdits lorsque le terrain
est desservi par une autre voie.

EOR i
article N 4- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux €quipements propres

¢tablies par l'article L 332-15, 3°alinéa du code de l'urbanisme. 11 est rappelé que ledit raccordement ne peut
excéder 100 métres.

2 — Assainissement ;

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individue! conformes 2 la

réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation 2 la définition
de la filiére a mettre en place.

Les eaux usées autres que celles a usage domestique devront étre traitées et évacuées conformément aux
prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural.

L’évacuation des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est interdite.
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

3- Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement

sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
Toutefois, il peut

€tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux €quipements propres établies par l'article
L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent
I'étre également.

article N 5- superficie minimale des terrains constructibles

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément aux
dispositions de l'article N 4-2 ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la superficie sera suffisante pour
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REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

permettre I'installation du dispositif d’assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration du
terrain. en conformité avec les orientations du schéma communal d’assainissement.

Non réglementées dans les autres cas.

article N 6- implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1 —Le long des Routes Départementales :

Les constructions doivent étre implantées @ 15 métres au moins de ’axe de la RD, sauf dans le cas d'extension
d'une construction existante.

2 — Le long des autres voies :

Les constructions doivent étre implantées a 10 meétres au moins de l'axe des voies publiques, sauf dans les cas
suivants :

- lorsque l'alignement de la voie est défini, leg constructions doiyent €tre implantées a 5 métres au moins dudit :
alignement. i

- I'extension d'une construction existante peut étre réalisée sans tenir compte des prescriptions c1-dessus lorsque
cela est Justlﬁe par des impératifs techmqucs ou architecturaux de la dite construction.

'

3 - Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées pour les constructions i usage d'équipement
collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés 2 la nature de la construction.

article N 7- implantation des constructions par rapport aux limites separatives

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, 4 une distance au moins égale 3
meétres, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives :

- lorsqu'il s'agit de prolonger un bitiment existant, lui-méme édifié sur la limite séparative, ou d'améliorer la
conformité de I'implantation d'un batiment existant qui ne respecterait pas la distance minimale fixée ci-dessus.

- pour les batiments annexes tels que garages, remises, abris, a condition que la hauteur totale de la construction
n’excéde pas 3.50 métres.

- lorsqu'elles sont & usage d'équipement collectif d'infrastructure.

article N 8- implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme propriete -

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit &tre au moins égale 4 6 métres.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des batiments a usage d'exploitation agricole, et 4 condition

que les régles minimales de sécurité soient observées, notamment pour éviter la propagation des mcendles il
n'est pas fixé de distance minimale.

article N 9 - emprise au sol des constructions

Non réglementée.

Dans le secteur Nh, I’emprise au sol des constructions nouvelles ne pourra excéder 15 % de la surface du terrain
d'assiette de leur implantation.

article N 10- hauteur maximale des constructions
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REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

L'emploi 4 nu de tole galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit
tels que briques creuses, parpaings, etc... est interdit.

b) Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures & 2 pentes au minimum, couvertes de tuiles mises en
ceuvre conformément aux régles de Part. :

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 %.
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou I'utilisation de matériaux de

couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante
réalisée en tuiles d’une autre nature, ou en ardoise.

La couleur des tuiles est exclusivement terre cuite naturelle ou vieillie.

Les vérandas pourront étre couvertes en matériaux transparents non ondulés.

c) Les bdtiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes régles d’aspect que les
constructions principales. Toutefois, lorsque ces batiments sont accolés a la construction principale, une toiture

aménagée en terrasse peut étre admise a conditién d’€tre accessible. Celle-ci doit alors étre bordée d’un garde-
corps en bois ou métallique.

g d). Clotures.

» La cloture sur voies et emprises publiques peut étre constituée :

* soit, d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m, surmonté d'une partie en claire-
voie. La hauteur maximale de cette cldture ne devra pas excéder 2,00 m.

* soit de haies vives ou de claires-voies. La hauteur maximale de cette cloture ne devra pas
excéder 2,00 m. i

* soit de murs pleins. La hauteur maximale de cette cloture ne devra pas excéder 2,00 m.
+ La hauteur maximale de la cloture en limites séparatives ne devra pas excéder 2,00 m.

+ Les murs seront traités selon les mémes régles que pour les batiments et présenteront le
méme aspect des deux cotés.

« Toutefois, la reconstruction de murs existants ne répondant pas aux critéres ci-dessus, en
particulier pour ce qui concemne la hauteur, pourra étre autorisée a l'identique.

2 - Les batiments liés a I'activité d'exploitations agricoles de la zone respecteront les
dispositions suivantes :

a) toitures
« Les couvertures doivent étre réalisées :

- 50it en tuiles de couleur terre cuite naturelle : "canal”, "romane”,

- soit en bac acier pré-laqué couleur terre cuite naturelle,

- ou en fibro-ciment coloré en couleur terre cuite naturelle,

- soit en plaques de support de tuile avec tuiles de couvert, couleur terre cuite naturelle. :
- les matériaux de couleur verte soutenue ou foncée peuvent étre autorise i

» Les toits 4 une pente sont interdits pour les corps de batiments principaux.

b) murs ol

1

|

1
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REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

* Les materiaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une
peinture ne peuvent étre laissés apparents.

* les matériaux, enduits et peintures devront utiliser la méme gamme de couleurs que celle
décrite ci-dessus pour les habitations et annexes. '

Toutefois les bardages de teinte vert foncé ou soutenu seront autorisés

article N 12- OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit €tre assuré en
dehors des voies ouvertes 4 la circulation publique.

article N 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'espaces libres et plantations, espaces
boisés classés

1 - Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement devront étre plantées 4 raison d’un arbre pour quatre places.
L’implantation des constructions nouvelles doit conserver, entretenir et renouveler en plantations existantes en
privilégient les arbres ou arbustes a feuilles non persistantes d’essences locales,

Elle doit utiliser pour les cl6tures des systémes traditionnels - haies vives d’essences locales, poteaux et traverses
de chataigniers, etc...et réserver les cltures métalliques apparentes au seul usage agricole.

2 - Espaces boisés classés

-Les espaces boisés classés a conserver portés au plan doivent étre conservés. Ils sont soumis, pour leur entretien
et leur aménagement aux dispositions introduites par I’article L 130.1 du code de 'urbanisme.

3 - Dispositions particuliéres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés conformément a
l'article L 123.1.75™ du code de 'Urbanisme :

Dans les espaces boisés, parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments remarquables du paysage,
les travaux de coupes et abattages d'arbres sont considérées comme soumis i autorisation préalable
conformément aux dispositions de Varticle L. 442-2 du code de I’urbanisme ; ils ne sont admis que pour des

motifs liés & la santé et 4 la vie de l'arbre, ou pour des aménagements nécessaires a la circulation publique ou 4
des équipements d'intérét collectif.

Les défrichements sont interdits.
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SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

article N 14- coefficient d'occupation du sol (c.0.s.)

Non réglementé.
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CHAPITRE1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

ZONE URBAINE D’HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

Caractére de la zone
Il s'agit d'une zone dans laquelle les capacités des équipements publics existants ou en cours
de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions.

Cette zone comprend les parties actuellement urbanisées de la commune.

Elle englobe des secteurs anciens (cceur de hameaux) qui constituent un secteur UA, ainsi
que l'urbanisation récente U.

La vocation de cette zone est de conserver, en la renforgant, l'intégration de I'habitat, du
commerce et de l'artisanat.

La forme urbaine la plus répandue est l'implantation en discontinu.
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REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

ARTICLE U0 - RAPPELS

I'—Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis 3 autorisation ou i déclaration en raison de la mise
en application du PLU

1°) L’édification de clétures est soumise déclaration, conformément aux dispositions des articles L 441-1 2 L
441-3 du code de 'urbanisme™® .

2%) Les installations et travaux divers désignés & I’article R 442-2 du code de I’urbanisme® sont soumis &
autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3 du méme code®.

3°) Les démolitions sont soumises autorisation, conformément aux articles L 430-1 alinéad et L 430-23a L
430-9 du code de 1'urbanisme™ .

4 ) les coupes et abattages d’arbres sont soumis i autorisation dans les espaces boisés classés a conserver et
protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de I'article L 130-1 du code de "urbanisme @ .

II - Défrichement

< * by ;

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés a conserver et
protéger, conformément aux dispositions de I’article L 130-1 du code de I"urbanisme .

L ’

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- 'ouverture et I’exploitation de carriéres
- les terrains de camping
- les terrains de stationnement de caravanes

- les parcs d’attraction et les dépéts de véhicules désignés a I'article R 442-2 du code de 'urbanisme
- les constructions a usage agricole

ARTICLE U 2 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée i I’article

U 1, notamment celles a usage d’habitation, d’équipement collectif, d’hétellerie, de commerce, d’artisanat, de
bureaux et de services, sont admises  condition de respecter :

d’une part, les prescriptions relatives a Phygiéne et 4 I’assainissement,

d’autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement national d’urbanisme restant
en vigueur.

e

@ Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire,
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REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant a ’importance oy 3 |a destination des constructions qui y sont édifiées.

Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et
’utilisation des engins de lutte contre I’incendie,

2~ Acces :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accds 4 une voie
publique ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds

voisins, éventuellement obtenu dans Ffes conditions fixées par I’article 682 du code
civil,

Ces accés doivent présenter Jes caracteristiques minimales définies ci-dessous :

Ta

leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & I'importance et a la
destination de Pimmeuble ou de I’ensemble d’immeubles qu’ils desservent pour

satisfaire aux exigences de [a sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre I'incendie ;

leur raccordement sur leg voies publiques doit étre aménagé en fonction de

Pimportance du trafic des dites voies €n assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers |a voie.

ARTICLEU4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
Sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres

€tablies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. 11 est rappelé que ledit raccordement ne peut
excéder 100 métres.

2 — Assainissement :

* Eaux usées :

a) Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public d’assainissement situé au droit du terrain d’assiette,
€n respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la
réglementation d’hygiéne en vigueur.

b)- Dispositions applicables dans I"attente dy réseau public de collecte des eaux usées.

Lorsque le réseau public n’est pas mis en place, et seulement dans ce cas, I'installation de dispositifs
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REGLEMENT PLU: COMMUNE D’

d’assainissement individuels peut stre autorisée & {itre provisoire, 3 condition de satisfaire 2 18 rég&ememation
d’hygiéne en vigueur. 1e schéma communal d assainissement servira @’ orientation ala définition dela filicre 2
mettre en place.

L’autorité chargée de \’application de la réglementation d'hygiene peut exiger, notamment pour les lotissements
ou ensembles de logements, qu'une etude &' assainissement soit effectuée préalablement 3 toute autorisation:

En outre, €8 installations devront &tre congues &t établies, de maniére 2 pOUVOIr $¢ raccorder ultéricurement a4
réseau public prévu dans les projets 4’ assainissement. ' .

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de € brancher sur 1 réseau dés QU il sera construit et devront
satisfaire a toutes obligations réglementaires yis-a-vis du gestionna'ue de ce réseau. Ce raccordement s€rd
effectué a leur frais.

Les dispositions ci-dessus §’ appliquent auX installations individuelles ainsi qu'aux installations collectives
exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.

* Baux pluviales -

Les constructeurs doivent prévoir {es aménagements nécessaires 2 1’ absorption des
gaux pluviales suT leur terrain sauf impossibi\ité technique. En ce derni€r cas,

1’ écoulement des eaux dg pluies et de ruissellement dans le réseat public des eaux
pluviales peut &tre admis. ¢

3 . Autres réseaux -

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant 3 ses besoins pat branchement
sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain ¢’ assiette.

Lorsque les lignes ¢lectriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les pranchements 3 ces lignes doivent
Vétre également.

ARTICLEUS -~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Terrains non desservis par U assainissement collectif :

Toute construction nécessitant 1 installation d’un dispositif &’ assainissement autonome conformément auX
dispositions de Varticle U 4 ci-dessus, doit &tre implantée sur unt terrain dont 12 superficie sera suffisante pour

permetire Y’installation du dispositif 4’ assainissement le plus adapté ala nature du soletala configuration du
terrain ou conforme aux besoins de 12 filiere &’ assainissement autoris€e.

ARTICLE U6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS pAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1 _EnzoneU:

Les constructions doivent &tre édifiées avec 5m de recul minimum par rapport a I’ alignement des voies publiques
ou privees existantes, 8 modifier ou a créer.

Ce recul est porté a 10m minimum le long des départememales.

2-En zone UA: i

Les constructions doivent &tre édifiées a P alignement des voies publiques o4 privees existantes, @ modifier ou 2
créer.
Le recul par rapport 1’ alignement est porté a 5m minimum le long des dépanementales.

3 . Toutefois, c€8 normes dlimplantation 0€ g'appliquent pas :

-pour § aligner avec 1e nu d'une fagade d'un batiment existant soit sur le terrain, soit Sur une limite séparative
mitoyenne,

- oour la réfection ov Y'extension mesurée dune construction existante 2 12 date d'a probation du présent PLU,
P
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REGLEMENT PLU : COMMUNE D* ANNESSE et BEAULIEU

dont l'implantation sur la parcelle ne respecte pas les régles ci-dessus, a condition de conserver 'alignement
existant,

- pour les équipements 4 usage collectif public et privé, liés a la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux

d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz,.. .), dans le cas de contraintes techniques
Jjustifiées .

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- Implantation en continu :
Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

- Implantation en semi-continu ou discontinu :

Semi-continu : elles doivent étre implantées sur I’une au moins des limites latérales (donnant sur les voies et
emprises publiques) ;
Discontinu : elles doivent étre implantées sans contiguité avec les limites séparatives.

- * [

- Dans le cas d’implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point
d’une construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale 4 la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE U 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus proche d*une
autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins ¢gale a 4m.

ARTICLE U 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
1) enzoneU:
25% pour les constructions 4 usage d’habitations

50% pour les autres constructions

2) enUA:
75% pour tout type de constructions.

3) TOUTEFOIS, CES REGLES NE S'APPLIQUENT PAS

- pour la réfection d'une construction existante 4 la date d'approbation du présent PLU dont

les caractéristiques ne respectent pas les régles ci-dessus, 4 condition de ne pas aggraver la
situation existante.

- pour les équipements a usage collectif public et privé, liés a la voirie, aux réseaux divers
(notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications,
gaz,...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1 — Définitions

Dans les secteurs UA :

Pour les constructions édifiées en premier rang le long des voies et emprises publiques, la hauteur se mesure de

I’égout des couvertures en fagade sur Tue, au trottoir. Lorsque la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la
partie médiane de la fagade du batiment dans le sens de la pente.
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Dans les autres cas de la zone U, la hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel
avant terrassement et I’égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. .
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée la partie médiane de la fagade du batiment le long
de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 —Regles

Secteurs UA :

La hauteur d’une construction ne doit pas excéder celle du batiment limitrophe le plus élevé le long de la voie.
Une tolérance de un métre est admise lorsque la hauteur déterminée comme il est indiqué ci-dessus ne permet
pas d’édifier un nombre entier d’étages droits.

Le long des voies et emprises publiques, la hauteur des constructions édifiées dans les conditions des définitions
ci-dessus ne doit pas excéder 7 métres.

Dans les autres cas de la zone U, la hauteur des constructions, telle que définie ci-dessus, ne doit pas excéder 7
metres.

PR 5

Les constructions annexes implantées en mitoyenneté ne doivent pas dépasser 3,5m de hauteur au faitage.

3- TOUTEFOIS, CES NORMES DE HAUTEUR NE S'APPLIQUENT PAS

- Pour les équipements a usage collectif public et privé, liés a la voirie, aux réseaux d?vers
(notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications,
gaz,...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

- Pour la réfection ou I'extension d'une construction existante a la date d'approbation du

présent PLU, 4 condition de ne pas dépasser la hauteur existante.

ARTICLE U 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS '

A/ - Dispositions générales

Conformément a l’article R 111-1 du code de I‘urbanisme, les dispositions de ’article R 111-21 dudit code
rappelées ci aprés restent applicables

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I’aspect extérieur des batiments a
édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature 2 porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

B/ - Prescriptions particuliéres hors constructions publiques:

1 - Fagades

L’emploi a nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou d’un
enduit tels que briques creuses, parpaings etc. .. est interdit.

Les enduits sont limités a : ocre, sable, beige ou gris.

2 — Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures a 2 pentes au minimum, couvertes de tuiles mises en I
ceuvre conformément aux régles de Iart, g
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 4 45 %.
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou I'utilisation de matériaux de
couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existgmte
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réalisée en tuiles d’une autre nature, ou en ardoise.
La couleur des tuiles est exclusivement terre cuite naturelle ou vieillie.
Les vérandas pourront étre couvertes en matériaux transparents non ondulés.

3 — Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes régles d’aspect que les
constructions principales. Toutefois, lorsque ces bétiments sont accolés a la construction’principale, une toiture

aménagée en terrasse peut étre admise 4 condition d’étre accessible. Celle-ci doit alors étre bordée d’un garde-
corps en bois ou métallique.

4. Clotures :

* La cloture sur voies et emprises publiques peut €tre constituée :

* soit, d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m, surmonté d'une partie en claire-
voie. La hauteur maximale de cette clSture ne devra pas excéder 2,00 m.

* soit de haies vives ou de claires-vojes. La hauteur maximale de cette clture ne devra pas
excéder 2,00 m.

) LI ¥ . "
* soit de murs pleins. La hauteur maximale de cette cloture ne devra pas excéder 2,00 m.

* La hauteur maximale de la cléture en limites séparatives ne devra pas excéder 2,00 m.

A

* Les murs seront traités selon les mémes régles que pour les batiments et présenteront le
méme aspect des deux cotés.

* Toutefois, Ia reconstruction de murs existants ne répondant pas aux critéres ci-dessus, en
particulier pour ce qui concerne la hauteur, pourra étre autorisée a l'identique.

ARTICLE U 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

1 — Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations, la superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule étant de 25
metres carrés, y compris les accés, il est exigé au moins : '

- Pour les constructions d’habitation nouvelles 2 places de stationnement

- Pour les ensembles de 10 logements et plus, une place de stationnement par logements et une place
supplémentaire par tranche de 10 logements,

- Pour toute construction 3 usage d’activité ouverte au public (commerces de détail, bureaux, professions
libérales, etc... en construction individuelle ou groupée) dont la surface hors ceuvre nette est égale ou supérieure
2300 m?: une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface hors ceuvre nette de la construction.

Dans les autres cas les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques. '

2 — Modalités d’application :

En secteur Ua, en cas d’impossibilité architecturale d’aménager sur le terrain de ’opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé

dans la méme zone que le premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut, 4 condition qu’il apporte la
preuve qu’il réalise ou fait réaliser les dites places.

ARTICLE U 13 —- OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES ~

1 — Espaces libres :

|
1
i
e
')

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent étre aménagés
€n espaces verts.
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2 — Plantations :

B

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d’un arbre pour quatre places.

3 — Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés a conserver ou 4 créer reportés sur le plan devront étre protégés. Ils sont soumis, pour
leur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par I’article L 130-1 du code de I’urbanisme.

T
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE U 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.8)

Il n’est pas fixé de C.0.S. en zone UA. -
Le C.O.S. est fixé & 0,40 en zone U.
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TITRE I DISPOSITIONS GENERALES
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Ce réglement est établi conformément aux articles L 123-1 et R 123-4 4 R 123-9 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune d’ANNESSE et BEAULIEU.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1) Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R 111-2 a3 R 111-24 du
code de l'urbanisme, a l'exception des articles R 111-2, R 111-3-2, R 111-4, R 111-14-2, R 111-15 et R 111-21
qui restent applicables, conformément aux dispositions de I'article R 111-1 dudit code.

Outre les dispositions ci-dessus, relatives aux articles R 111-2 a R 111-24, sont et demeurent applicables
tous les autres articles du code de I'urbanisme ainsi que toutes les autres législations en vigueur sur le territoire,
notamment :

- Conformément aux dispositions de I'article L 522-5 du code du patrimoine, les projets d'aménagement
affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones archéologiques sensibles sont présumés faire l'objet de
prescriptions spécifiques préalablement a leur réalisation. Le Service Régional de I'Archéologie devra étre
immédiatement prévenu en cas de découverte fortuite au cours de travaux en dehors de ces zones, conformément
a larticle L 531-14 du code précité. Toute destruction de site peut étre sanctionnée par la législation relative aux
crimes et délits contre les biens.

- les dispositions de l'article L 111-1-4 du code de l'urbanisme s'appliquent aux zones traversées par les
autoroutes et voies classées a grande circulation.

2) Se superposent de plus aux dispositions prévues au titre II du présent réglement, les servitudes
d'utilité publique réguli¢rement reportées dans l'annexe "liste des servitudes dutilité publique” du plan local
d'urbanisme et approuvées conformément aux dispositions de I'article L 126-1 du code de 'urbanisme.
ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1) Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, 2 urbaniser,
agricoles, naturelles et forestiéres, auxquelles s'appliquent les dispositions du titre II, délimitées au plan de

zonage et désignées par les indices ci-aprés :

- Les zones urbaines

U Zone urbaine dense recouvrant les zones urbanisées, dont les secteurs UA : secteurs
urbains de$ centres anciemns. ™

[0)'¢ Zone urbaine affectée aux activités.

- Les zones a urbaniser
AU Zone a urbaniser a usage principal d'habitat (ouverte selon les modalités du
PADD : orientations d’aménagement). Elle comprend un secteur AUa:
secteur AU avec assainissement individuel.
AUY Zone a urbaniser réservée au développement des activités.

- La zone agricole

A Zone strictement réservée a ’activité agricole
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- La zone naturelle et forestiére

N Zone a protéger en raison de risques et nuisances et de la qualité paysagére ou
écologique.

Elle comprend 4 secteurs :

Nh ou des constructions peuvent étre autorisées sous conditions, (cf R 123-8, dernier alinéa du code de
I’urbanisme)

Ni secteur en zone inondable,
Np secteur de coupure d’urbanisation a préserver de toute urbanisation méme agricole,
Npe secteur & protéger pour 1’écoulement naturel des eaux pluviales.

2) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts : ils sont repérés sur les documents graphiques conformément a la légende et se superposent au
zonage.

3) Les espaces boisés classés : les plans comportent aussi des terrains identifiés comme espaces boisés
classés & conserver, a protéger ou & créer. Ils sont repérés conformément 4 la légende et sont soumis aux
dispositions introduites par l'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

4) Les éléments remarquables du paysage : tous travaux ayant pour effet de porter atteinte 3 un
élément remarquable du paysage repéré au plan en application du 7° de l'article L 123-1 du code de l'urbanisme
doivent faire l'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers conformément aux
articles R 442.1 4 R 442.3 du code de I'urbanisme.

ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'article L 123-1 du code de I'urbanisme, les régles et servitudes
définies par le présent plan local d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation a l'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable 2 la
zone dans laquelle il est situé, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de l'immeuble avec les dites régles, ou qui sont sans effet a leur égard. Ces
dispositions sont également applicables aux travaux soumis a déclaration
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TITRE II DISPOSITIONS APPLICABLES A CHAQUE ZONE

L
>
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

ZONE URBAINE D’HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

Caractére de la zone
11 s'agit d'une zone dans laquelle les capacités des équipements publics existants ou en cours
de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions.
Cette zone comprend les parties actuellement urbanisées de la commune.
Elle englobe des secteurs anciens (cceur de hameaux) qui constituent un secteur UA, ainsi

que l'urbanisation récente U.

La vocation de cette zone est de conserver, en la renforgant, l'intégration de 'habitat, du
commerce et de l'artisanat.

La forme urbaine la plus répandue est I'implantation en discontinu.

k)

i
*
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REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

ARTICLE U 0 - RAPPELS

I- Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis 3 autorisation ou  déclaration en raison de la mise
en application du PLU

1°) L’édification de cl6tures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L 441-1 AL
441-3 du code de I'urbanisme® .

2°) Les installations et travaux divers désignés i I’article R 442-2 du code de I'urbanisme® sont soumis a
autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3 du méme code™.

3°) Les démolitions sont soumises a autorisation, conformément aux articles L. 430-1 alinéa d et L 430-2 3 L.
430-9 du code de 'urbanisme® .

4°) les coupes et abattages d’arbres sont soumis 4 autorisation dans les espaces boisés classés a conserver et
protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de I’article L 130-1 du code de 1’urbanisme © .

II - Défrichement

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés a conserver et
protéger, conformément aux dispositions de 1’article L 130-1 du code de I'urbanisme @ .

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Pouverture et I’exploitation de carriéres
- les terrains de camping
- les terrains de stationnement de caravanes
- les parcs d’attraction et les dépdts de véhicules désignés a I’article R 442-2 du code de I'urbanisme
- les constructions & usage agricole

ARTICLE U 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée i I’article d

U 1, notamment celles & usage d’habitation, d’équipement collectif, d’hétellerie, de commerce, d’artisanat, de
bureaux et de services, sont admises & condition de respecter :

d’une part, les prescriptions relatives 4 I’hygiépe et 3 I’assainissement,

d’autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement national d’urbanisme restant
en vigueur.

" Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire,
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SECTION 2 — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant a I’importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées.
Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et
I’utilisation des engins de lutte contre I’incendie.

2 — Acces :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés 3 une voie
publique ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par 1’article 682 du code
civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a 1’importance et a la
destination de I’immeuble ou de I’ensemble d’immeubles qu’ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre I’incendie ;

leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de
Pimportance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

ARTICLE U 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

=

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement ¢n application des dispositions relatives aux équipements propres
établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut
excéder 100 métres.

2 — Assainissement :

* Eaux usées :

a) Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public d’assainissement situé au droit du terrain d’assiette,
en respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la

réglementation d’hygiéne en vigueur.

b)- Dispositions applicables dans I"attente du réseau public de collecte des eaux usées.

Lorsque le réseau public n’est pas mis en place, et seulement dans ce cas, I’installation de dispositifs
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d’assainissement individuels peut étre autorisée a titre provisoire, & condition de satisfaire 4 la réglementation
d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d’assainissement servira d’orientation  la définition de la filiére a
mettre en place.

L’autorité chargée de ’application de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment pour les lotissements
ou ensembles de logements, qu’une étude d’assainissement soit effectuée préalablement 2 toute autorisation.
En outre, les installations devront étre congues et établies, de maniére a pouvoir se raccorder ultérieurement au
réseau public prévu dans les projets d’assainissement.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés qu’il sera construit et devront
satisfaire & toutes obligations réglementaires vis-3-vis du gestionnaire de ce réseau. Ce raccordement sera
effectué a leur frais.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent aux installations individuelles ainsi qu’aux installations collectives
exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.

* Eaux pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires 3 I’absorption des
eaux pluviales sur leur terrain sauf impossibilité technique. En ce demier cas,
’écoulement des eaux de pluies et de ruissellement dans le réseau public des eaux
pluviales peut étre admis.

3 — Autres réseaux :

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant 4 ses besoins par branchement
sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements 3 ces lignes doivent
Iétre également.

ARTICLE U 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
- Terrains non desservis par 1’assainissement collectif :

Toute construction nécessitant I’installation d*un dispositif d’assainissement autonome conformément aux
dispositions de I’article U 4, ci-dessus, doit étre implantée sur un terrain dont la superficie sera suffisante pour
permettre 'installation du dispositif d’assainissement le plus adapté a la nature du sol et 2 1a configuration du
terrain ou conforme aux besoins de la filiére d’assainissement autorisée.

ARTICLE U 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET' EMPRISES
PUBLIQUES '

1-EnzoneU: i 5

Les constructions doivent étre édifiées avec 5m de recul minimum par rapport  I’alignement des voies publiques
ou privées existantes, 4 modifier ou & créer.

Ce recul est porté a 10m minimum le long des départementales.

2 —En zone UA :

Les constructions doivent étre édifiées a I’alignement des voies publiques ou privées existantes, 3 modifier ou a
créer.

Le recul par rapport 4 1’alignement est porté 3 5m minimum le long des départementales.

3.- Toutefois, ces normes d'implantation ne s'appliquent pas :

- pour s'aligner avec le nu d'une facade d'un bitiment existant soit sur le terrain, soit sur une limite séparative
mitoyenne, ’

- pour la réfection ou I'extension mesurée d'une construction existante 2 la date d'approbation du présent PLU,
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dont I'implantation sur la parcelle ne respecte pas les régles ci-dessus, a condition de conserver l'alignement
existant,

- pour les équipements & usage collectif public et privé, liés 4 la voirie, aux réseaux divers (notamment : réseaux
d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications, gaz,.. .), dans le cas de contraintes techniques
justifiées .

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- Implantation en continu :
Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

- Implantation en semi-continu ou discontinu

Semi-continu : elles doivent étre implantées sur I'une au moins des limites latérales (donnant sur les voies et
emprises publiques) ;

Discontinu : elles doivent étre implantées sans contiguité avec les limites séparatives.

- Dans le cas d’implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point
d’une construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins ¢égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE U 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus proche d’une
autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale 2 4m.

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1) enzoneU:
25% pour les constructions a usage d’habitations
50% pour les autres constructions

2) enUA:
75% pour tout type de constructions.

N

3) TOUTEFOIS, CES REGLES NE S'APPLIQUENT PAS

- pour la réfection d'une construction existante 4 la date d'approbation du présent PLU dont
les caractéristiques ne respectent pas les régles ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la
situation existante.

- pour les équipements a usage collectif public et privé, liés a la voirie, aux réseaux divers
(notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications,
gaz,...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 — Définitions

Dans les secteurs UA :

Pour les constructions édifiées en premier rang le long des voies et emprises publiques, la hauteur se mesure de

I’égout des couvertures en fagade sur rue, au trottoir. Lorsque la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la
partic médiane de la fagade du batiment dans le sens de la pente.
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Dans les autres cas de la zone U, la hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel
avant terrassement et I’égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée 2 la partie médiane de la fagade du batiment le long
de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 —Reégles

Secteurs UA :

La hauteur d’une construction ne doit pas excéder celle du batiment limitrophe le plus élevé le long de la voie.
Une tolérance de un métre est admise lorsque la hauteur déterminée comme il est indiqué ci-dessus ne permet
pas d’édifier un nombre entier d’étages droits.

Le long des voies et emprises publiques, la hauteur des constructions édifiées dans les conditions des définitions
ci-dessus ne doit pas excéder 7 métres.

Dans les autres cas de la zone U, la hauteur des constructions, telle que définie ci-dessus, ne doit pas excéder 7
meétres.

Les constructions annexes implantées en mitoyenneté ne doivent pas dépasser 3,5m de hauteur au faitage.
3- TOUTEFOIS, CES NORMES DE HAUTEUR NE S'APPLIQUENT PAS
- Pour les équipements a usage collectif public et privé, liés A la voirie, aux réseaux divers
(notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications,
gaz,...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.
- Pour la réfection ou l'extension d'une construction existante 2 la date d'approbation du
présent PLU, a condition de ne pas dépasser la hauteur existante.
ARTICLE U 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

A/ - Dispositions générales

Conformément a I’article R 111-1 du code de 1‘urbanisme, les dispositions de 1article R 111-21 dudit code
rappelées ci aprés restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou 1’aspect extérieur des batiments a
édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou  1’intérét des Heux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

B/ - Prescriptions particuliéres hors constructions publiques: :
1 — Fagades

L’emploi 4 nu de t6le galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou d’un
enduit tels que briques creuses, parpaings etc. .. est interdit.
Les enduits sont limités 4 : ocre, sable, beige ou gris.

2 — Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures 2 pentes au minimum, couvertes de tuiles mises en
ceuvre conformément aux régles de I’art.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 %.

- tuiles plates ‘ou similaires lorsque la pente est supérieure & 120 %.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou I’utilisation de matériaux de
couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante

2 aolt 05 D. NOEL A. dplg — U.opqu page : 11



REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

réalisée en tuiles d’une autre nature, ou en ardoise.
La couleur des tuiles est exclusivement terre cuite naturelle ou vieillie.
Les vérandas pourront étre couvertes en matériaux transparents non ondulés.

3 — Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes régles d’aspect que les
constructions principales. Toutefois, lorsque ces batiments sont accolés 4 la construction principale, une toiture
aménagée en terrasse peut étre admise & condition d’étre accessible. Celle-ci doit alors étre bordée d’un garde-
corps en bois ou métallique.

4. Clotures :
* La cléture sur voies et emprises publiques peut étre constituée :

* soit, d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m, surmonté d'une partie en claire-
voie. La hauteur maximale de cette cldture ne devra pas excéder 2,00 m.

* soit de haies vives ou de claires-voies. La hauteur maximale de cette cldture ne devra pas
excéder 2,00 m.

* soit de murs pleins. La hauteur maximale de cette cldture ne devra pas excéder 2,00 m.
* La hauteur maximale de la cl6ture en limites séparatives ne devra pas excéder 2,00 m.

* Les murs seront traités selon les mémes régles que pour les batiments et présenteront le
méme aspect des deux cotés.

* Toutefois, la reconstruction de murs existants ne répondant pas aux critéres ci-dessus, en
particulier pour ce qui concerne la hauteur, pourra étre autorisée i I'identique.

ARTICLE U 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

1 — Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule étant de 25
métres carrés, y compris les accés, il est exigé au moins :

- Pour les constructions d’habitation nouvelles 2 places de stationnement

- Pour les ensembles de 10 logements et plus, une place de stationnement par logements et une place
supplémentaire par tranche de 10 logements,

- Pour toute construction a usage d’activité ouverte au public (commerces de détail, bureaux, professions
libérales, etc... en construction individuelle ou groupée) dont la surface hors ceuvre nette est égale’ou supérieure
4300 m”: une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface hors ceuvre nette de la construction.

Dans les autres cas les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des.voies publiques.

2 — Modalités d’application :
En secteur Ua, en cas d’impossibilité architecturale d’aménager sur le terrain de 1’opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé 4 aménager sur un autre terrain situé

dans la méme zone que le premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu’il apporte la
preuve qu’il réalise ou fait réaliser les dites places.

ARTICLE U 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

1 — Espaces libres :

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent étre aménagés
€en espaces verts.
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2 — Plantations :
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre pour quatre places.

3 — Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés a conserver ou 4 créer reportés sur le plan devront étre protégés. Ils sont soumis, pour
leur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par I’article L 130-1 du code de I’urbanisme.

s
>
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il n’est pas fixé de C.0.S. en zone UA.
Le C.O.S. est fixé 4 0,40 en zone U.

L
>
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

ZONE D’ACTIVITES

Caractere de la zone

Cette zone englobe des terrains équipés ou a équiper destinés aux implantations de constructions et installations
a usage commercial, artisanal ou industriel, ainsi qu’a leurs services annexes.

o

n
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ARTICLE UY 0 - RAPPELS

Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration en raison de la mise en
application du PLU.

1°) L’édification de cl6tures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles L 441-1a L
441-3 du code de I'urbanisme™,

2°) Les installations et travaux divers désignés a ’article R 442-2 du code de I'urbanisme' sont soumis a
autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3 du méme code™.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UY 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particuliéres conformément a I’article UY?2
est interdite.

ARTICLE UY 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol désignés ci-aprés sont admises a condition que leur usage soit lié 4 1’activité
économique (artisanale, commerciale ou industrielle) ou qu’elles soient nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif :

- les constructions a usage professionnel ou d’accueil du public, pour satisfaire aux besoins de I’activité
économique

- les installations classées correspondant aux besoins de la dite activité

- les constructions a usage d’habitation destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des établissements et installations
implantés dans la zone

- les batiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la zone

- les aires de stationnement et les dépdts de véhicules désignés a ’article R 442-2 alinéa b) du code de
I"urbanisme

- les affouillements et exhaussements du sol désignés a I’article R 442-2 alinéa c) du code de 1’urbanisme,
lorsqu’ils sont nécessaires a I’implantation des constructions autorisées dans la zone, ou a la mise &n ceuvre de
leurs aménagements périphériques (voirie, stationnement, etc...)

- les antennes d’émission et de réception des signaux radlo—electnques

- les clotures nécessaires aux constructions et installations désignées ci-dessus.

S R

En outre, I’aménagement et ’extension mesurée des constructions a usage d’habitation existantes sont admis, a
condition de ne pas créer de logement nouveau.

™ Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire,
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie

La desserte de la zone UY doit étre assurée par des voies répondant 4 I’importance et 2 la destination des
immeubles susceptibles d’y étre édifiés.
En particulier :

- Les voies publiques a créer doivent comprendre une plate-forme au moins égale a 9 métres (chaussée +
accotement ou trottoir)

- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon 4 permettre aux
véhicules, notamment aux véhicules lourds, de faire aisément demi-tour (tourne-bride).

2 — Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I’article 682
du code civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a I’importance et a la destination de I’immeuble
ou de ’ensemble d’immeubles qu’ils desservent, pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection
civile et de la défense contre I’incendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de I’importance du trafic des
dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

En particulier, les acces doivent étre adaptés a la circulation des véhicules lourds et leur permettre d’entrer et de
sortir sans mancgeuvre,

- Les clotures a proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours des voies ouvertes a
la circulation doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité.

ARTICLE UY 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

&

1 — Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.

2 — Assainissement
a) Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public d’assainissement situé au droit du terrain d’assiette,
en respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la
réglementation d’hygiéne en vigueur.

b) Dispositions applicables dans ’attente du réseau public de collecte des eaux usées :

Lorsque le réseau public n’est pas mis en place, et seulement dans ce cas, I’installation de dispositifs
d’assainissement provisoire peut étre autorisée, a condition de satisfaire a la réglementation d’hygiéne en
vigueur. Le schéma communal d’assainissement servira d’orientation a la définition de la filiére a mettre en
place. . ‘

L’autorité chargée de I’application de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment pour les lotissements
ou ensembles de constructions, qu’une étude d’assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.
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En outre, les installations devront étre congues et établies, de maniére 4 pouvoir se raccorder ultérieurement au
réseau public prévu dans les projets d’assainissement.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés qu’il sera construit et devront
satisfaire a toutes obligations réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau.

c) Prescriptions particuliéres

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre préalablement autorisé
par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de
rejoindre le milieu naturel. L autorisation fixe, suivant la nature du réseau 4 emprunter ou des traitements mis en
ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

d) Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a 1’absorption des eaux pluviales sur leur terrain
sauf impossibilité technique. En ce cas, I’écoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut étre admis.

3 — Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement
sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes
doivent I’étre également.

ARTICLE UY 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant 1’installation d’un dispositif d’assainissement autonome conformément aux
dispositions de I’article UY 4-2 b) ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la superficie sera suffisante
pour permettre I’installation d'un dispositif d’assainissement conforme aux besoins. Le schéma communal
d’assainissement servira d’orientation a la définition de la filiére & mettre en place.

Non réglementées dans les autres cas.

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées 4 une distance de 1’alignement des routes deparcementales au moins
égale a 10 métres. Cette distance est réduite 4 5 métres le long des autres voies

Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le permettent, lorsque le projet de
construction prolonge une construction a usagg d’activité existante & conserver, ainsi que pour les constructions a
usage d’équipement collectif d’infrastructure.

ARTICLE UY 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 — Constructions a usage d’activité

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus proche de la limite
separative doit étre au moins égale  la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure &
4 métres. Cette distance est portée & 7 m le long des limites avec une parcelle classée U ou AU.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par I’autorité compétente lorsque des conditions particuliéres

de sécurité ou de défense civile doivent étre strictement respectées.

2 — Constructions a usage d’habitation et batiments annexes
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Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative a condition que leur hauteur au faitage ne
dépasse pas 4m.

En cas de retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au
point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

ARTICLE UY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur une méme unité fonciére doit étre au moins égale 3 8 métres.
Des marges d’isolement plus importantes peuvent étre imposées lorsque des conditions particuliéres de sécurité

doivent étre respectées.

Une distance inférieure peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés 4 la nature des activités.

ARTICLE UY 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie du terrain d’assiette de leur
implantation réduite 4 40% pour les constructions non raccordées au réseau collectif d’assainissement.
ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 Régles générales :

La hauteur des constructions a usage d'activités ne peut excéder 12 métres au faitage (toiture
apparente) et 10 m a I'acrotére (toiture dissimulée).

La hauteur des constructions 4 usage d'habitation ne peut excéder 9m en hauteur absolue.

La hauteur des constructions implantées sur une limite séparative est limité 4 4m au faitage ou
acrotere.

2 Toutefois, ces normes de hauteur ne s’appliquent pas :

- Pour les équipements & usage collectif public et privé, liés a la voirie, aux réseaux divers
(notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications,
gaz,...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

- Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
(cheminées et autres supérstructures, dont Iés superstructures commerciales du type mats-
enseignes, etc ...).

ARTICLE UY 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

A/ Dispositions générales

Conformément a I’article R 111-1 du code de I'urbanisme, les dispositions de 1’article R 111-21 du dit code
rappelées ci-aprés restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I’aspect extérieur des batiments a
édifier ou 4 modifier, ne devront pas étre de nature 4 porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

B/ Prescriptions particuliéres
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1 — Bétiments a usage d’activité ou d’équipement collectif d’infrastructure
a)fagades

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d’impératif technique ou réglementaire lié 4 la
nature de la construction, :

- tdle galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d’un enduit.

* Les fagades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme soin
que les fagades principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.

» La couleur dominante de la construction peut étre complétée en fagade par des couleurs
propres a l'entreprise ou & une marque dans la mesure ou elles n'occupent qu'une surface
limitée de la fagade et qu'elles participent a I'équilibre de l'aspect général de la construction.

* Les fagades tout verre sont autorisées, sans prescription de couleur pour le vitrage et la
menuiserie.

5

b) toitures
* Les couvertures doivent €tre réalisées :
- soit en tuiles de couleur terre cuite naturelle : "canal”, "romane",-
- soit en bac acier prélaqué, couleur rouge brique
- ou en fibro-ciment teinté rouge brique
- soit en plaques de support de tuile avec tuiles de couvert,
- soit en matériaux translucides.
* Les couleurs de toits pourront étre aussi de teinte verte soutenue.

* Les toits & une pente sont interdits.

Les batiments annexes aux habitations, tels que garage, abris de jardin, etc, doivent étre,
traités dans le style de la construction principale.

¢) Enseignes : . s
* Les enseignes hors fagades ne sont autorisées que sur les éléments constituant le portail

i d'entrée.

! i N “

* L'enseigne de l'activité sera obligatoirement sur une ou plusieurs fagades, sans jamais
dépasser I'égout du toit ou l'acrotére.
2 — Constructions a usage d’habitation
a) Matériaux
L’emploi 4 nu de matériaux brillants, tels que tole galvanisée, papier goudronné, etc... ou de matériaux fabriqués
en vue d’étre recouverts d’un parement ou d’un enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc... est interdit

b) Toiture

Les constructions doivent étre terminées par des toitures 4 2 pentes minimum, couvertes de tuiles mises en ceuvre
conformément aux régles de I’art :
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- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure ou égale a 45%
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure ou égale a 120%

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120% ou l’utilisation de matériaux de
couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus ne s’appliquent pas aux logements intégrés dans les batiments 4 usage
d’activité.

Les batiments annexes tels que garages, abris, remises, sont soumis aux mémes régles d’aspect que les
constructions principales.

¢) Clotures :
* La cloture sur voies et emprises publiques peut étre constituée :

* 50it, d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m, surmonté d'une partie en claire-
voie. La hauteur maximale de cette clture ne devra pas excéder 2,00 m.

* soit de haies vives ou de claires-voies. La hauteur maximale de cette cléture ne devra pas
excéder 2,00 m.

* soit de murs pleins. La hauteur maximale de cette cléture ne devra pas excéder 2,00 m.

» La hauteur maximale de la clture en limites séparatives ne devra pas excéder 2,00 m.

* Toutefois, la reconstruction de murs existants ne répondant pas aux critéres ci-dessus, en

particulier pour ce qui concerne la hauteur, pourra étre autorisée  l'identique.

De méme, pour des raisons paysageéres, techniques et/ou de sécurité, une hauteur plus

importante pourra étre admise.
ARTICLE UY 12 — - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule étant de 25
m?, y compris les accés, il est exigé au moins :

1 — Pour les constructions a usage d’habitation, deux places de stationnement par logement

2 — Pour les constructions a usage de commerce ou de bureau, une place de stationnement par tranghe de 50 m’
de surface de plancher hors d’ceuvre nette de la construction.

3 — Pour les autres établissements & usage d’activité, une place de stationnement par tranche de 75 m? de surface
hors ceuvre de la construction. g <o

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s’ajoutent les espaces a
réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

ARTICLE UY 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissées des aires de circulation et de stationnement
doivent étre aménagés en espaces verts,

En particulier il doit étre prévu des surfaces engazonnées plantées de groupement d’arbres en bordure des voies
de desserte, et un rideau végétal formant écran le long des limites séparatives latérales.

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d’un arbre pour quatre places.

Les dépdts éventuels doivent étre masqués par un écran de végétation épaisse et persistante.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il n’est pas fixé de C.0O.S. dans la zone UY.

s
r
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CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

ZONE D'URBANISATION FUTURE

Caractére de la zone
Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Les unités de la zone suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pourront étre urbanisées a court terme

soit sous forme d'opération d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

Elle comprend un secteur AUa situé au lieu-dit Siorac-Est hors du périmétre d’assainissement collectif.

k)

L.
*
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ARTICLE AU 0 — RAPPELS

I- Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis 4 autorisation ou i déclaration en raison de la mise en
application du PLU

1 — L’¢édification de cl6tures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles L 441-1 L
441-3 du code de I'urbanisme™® .

2 — Les installations et travaux divers désignés a I’article R 442-2 du code de 'urbanisme® sont soumis a
autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3 du méme code'V.

3 - Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés a conserver et
protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de I’article L 130-1 du code de ’urbanisme V.

II — Défrichement :

- Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés 4 conserver et
protéger, conformément aux dispositions de I’article L 130-1 du code de ’urbanisme @ .

III - Dispositions particuliéres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés
conformément a Particle L 123.1.7%™ du code de Purbanisme :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d'urbanisme en
application du 7° de l'article L. 123-1 et non soumis 4 un régime d'autorisation doivent faire l'objet d'une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers dans les conditions fixées par les articles L 442-
2,R 442-1,442-2 et R 442-3 du code de 'urbanisme.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

article AU 1 — occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particuliéres conformément 2 ’article 1AU.2
est interdite.

article AU 2 — occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

A condition que les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, sauf dans le secteur AUa,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate de chaque unité de la zone aient une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I’ensemble de la dite unité, sont admises :

ki L

O Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire,

1/ Les constructions desservies par les équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement,
au fur et 2 mesure de leur réalisation, notamment celles 4 usage d’habitation, d’équipement collectif, d’hétellerie,
de commerces, d'artisanat, de bureaux et de services, ainsi que leurs annexes.

2/ Les opérations d’aménagement d’ensemble comprenant habitations, équipements collectifs, batiments annexes
et locaux a usage d’activité qui leur sont directement liés (commerces, artisanat, services).

3/ A condition de faire partie des constructions ou opérations visées aux paragraphes ci-dessus :

- les installations classées liées directement aux activités prévues dans 1’opération ou aux besoins des
constructions,

- les aires de stationnement citées a ’article R. 442-2, alinéa b du code de I'urbanisme,

- les piscines,
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- les antennes d'émission et de réception des signaux radio électriques,
- les clétures.

4/ Les constructions a usage d’équipement collectif d’infrastructure (ouvrages techniques et travaux exemptés du
permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux).

L
*
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SECTION 2 -CONDITIONS DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant A l'importance ou 4 la
destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre
la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Pour les voies & aménager ou a créer dont le principe est défini par les orientations d'aménagement, ces
caractéristiques sont les suivantes : 7m minimum de plate forme .

Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.

Les fonds d'impasse desservant plus de trois logements doivent étre aménagés en placettes dont la surface devra
permettre au moins l'inscription d'un cercle de 10 métres de rayon, non comptée la largeur des trottoirs
permettant le retournement des véhicules de secours d’incendie et de services.

Lorsque des allées piétonniéres et pistes cyclables sont prévues, elles doivent étre établies sur une emprise libre
de 3m minimum.

2 — Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement,
soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I’article 682
du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre, 4 I'importance et 4 1a destination de 1’immeuble ou de
I’ensemble d’immeubles qu’ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et
de la défense contre ’incendie.

- leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de I’importance du trafic des dites
voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

- ils doivent respecter 1’écoulement des eaux pluviales
- 8’ils sont munis d’un systéme de fermeture (portail) celui-ci devra étre en retrait de Sm minimum de
I’alignement de la voie ot ils sont raccordés. . ‘

&

ARTICLE AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

i R s

1- Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette

2- Assainissement :
a) dispositions générales :

Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public
d’assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des conditions
conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et
sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ot est établi le lotissement ou I'ensemble de
logements.
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b) dispositions applicables au secteur AUa non desservi par I’assainissement collectif :

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel conformes a la
réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition
de la fili¢re a mettre en place.

L'autorité chargée de l'application de la réglementation sanitaire peut exiger, notamment pour les lotissements ou
ensembles de logements, qu'une étude d'assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.

3- Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant 4 ses besoins par branchement
sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres
établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut
excéder 100 métres.

Les lignes électriques ou téléphoniques et leurs branchements doivent étre réalisés en souterrain.

article AU 5 — superficie minimale des terrains constructibles
Dispositions applicables au secteur AUa non assaini collectivement

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément aux
dispositions de l'article AU 4-2 b) ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la supetficie sera suffisante
pour permettre I’installation d’un dispositif d’assainissement conforme aux besoins. Le schéma communal
d’assainissement servira d’orientation & la définition de la filiére 4 mettre en place.

article AU 6 — implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées 4 15 métres au moins de 1’axe de la route départementale RD 710 et 10
m de celui de la RD3.

L'implantation le long des voies  créer sera adaptée au plan de masse de l'opération. En I'absence de plan
d'aménagement général, les constructions doivent étre implantées 4 5 métres au moins de ’alignement des voies
existantes ou prévues.

L'implantation des constructions 4 usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas réglemen{ée lorsque cela
est justifié par des impératifs techniques liés 4 la nature de la construction.

CE RS

article AU 7 — implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives

Dans tous les cas d’implantation en retrait d’une ou des limites séparatives, la distance comptée horizontalement
de tout point d’une construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

article AU 8 — implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme propriete

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus proche d’une
autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a4 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I’'une au moins des constructions en vis-a-vis ne comporte pas
d’ouverture d’une piéce habitable ou assimilée.
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article AU 9 — emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions a usage d’habitations et leurs annexes ne peuvent excéder 25% de la superficie
du terrain d'assiette de leur implantation. Elle est portée at 50% pour les autres constructions autorisées dans la
zone, sauf dans le secteur AUa, ou elle reste limitée a 40%..

article AU 10 — hauteur maximale des constructions

1 — Définition

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I’égout du toit.
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en
pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 - Régles

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.
La hauteur des annexes isolées ne doit pas excéder 3,5 métres

TOUTEFOIS, CES NORMES DE HAUTEUR NE S'APPLIQUENT PAS

- Pour les équipements a usage collectif public et privé, liés a la voirie, aux réseaux divers
(notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications,
gaz,...), dans le cas de contraintes techniques justifiées.

article AU 11 — aspect extérieur des constructions et amenagement de leurs abords

A/- Dispositions générales

Conformément a l'article R 111-1 du code de I'urbanisme, les dispositions de l'article R 111-21 dudit code
rappelées ci-aprés restent applicables : '

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des batiments a
édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives:
monumentales. '

B/- Prescriptions particuliéres :

.
*

1 — Facades

L’emploi a nu de t6le galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’un parement ou d’un
enduit tels que briques creuses, parpaings etc... est interdit.
Les enduits sont limités a : ocre, sable, beige ou gris.

2 — Toitures

Les constructions doivent étre termin€es par des toitures & 2 pentes au minimum, couvertes de tuiles mises en
ceuvre conformément aux régles de Iart.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou lutilisation de matériaux de
couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.
La couleur des tuiles est exclusivement terre cuite naturelle ou vieillie.
Les vérandas pourront étre couvertes en matériaux transparents non ondulés.
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3 — Les bdtiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes régles d’aspect que les
constructions principales. Toutefois, lorsque ces batiments sont accolés 2 la construction principale, une toiture
aménagée en terrasse peut étre admise a condition d’étre accessible. Celle-ci doit alors étre bordée d’un garde-
corps en bois ou métallique.

4) -. Clotures :

* La clé6ture sur voies et emprises publiques peut étre constituée :

* soit, d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m, surmonté d'une partie en claire-
voie. La hauteur maximale de cette cloture ne devra pas excéder 2,00 m.

* soit de haies vives ou de claires-voies. La hauteur maximale de cette cldture ne devra pas
excéder 2,00 m.

* soit de murs pleins. La hauteur maximale de cette cloture ne devra pas excéder 2,00 m.
* La hauteur maximale de la cl6ture en limites séparatives ne devra pas excéder 2,00 m.

* Les murs seront traités selon les mémes régles que pour les batiments et présenteront le
méme aspect des deux cotés.

* Toutefois, la reconstruction de murs existants ne répondant pas aux critéres ci-dessus, en
particulier pour ce qui concerne la hauteur, pourra étre autorisée a l'identique.
article AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ AIRES DE STATIONNEMENT
Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule étant de 25
m?, y compris les acces, il est exigé au moins :
1 — Pour les constructions & usage d’habitation :
Deux places de stationnement par logement, dont une supplémentaire banalisée dans les opérations visées a
Particle AU 2 2) lorsqu’elles atteignent 5 logements et 4 raison d'une place supplémentaire banalisée par tranches

de 10 logements au-dela de 5 logements.

2 — Pour les constructions a usage de commerce, de production artisanale ou de service : i
Une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

3 — Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui leur sont le plus
directement assimilables dans la liste citée. - *

article AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'espaces libres et plantations, espaces
boisés classés

1 — Espaces libres

Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étre aménagés en
espaces verts.

2 — Plantations.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre pour quatre places.

2 aolt 05 D. NOEL A. dplg - U.opqu page : 30



REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

3 - Espaces boisés classés.

Les espaces boisés classés a conserver ou a créer reportés sur le plan devront étre protégés. Ils sont soumis, pour
leur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par I'article L 130-1 du Code de 1'Urbanisme.

4 - Dispositions particuliéres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés conformément 4
l'article L 123.1.7*™ du code de 'Urbanisme.

Dans les espaces boisés, parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments remarquables du paysage,
les travaux de coupes et abattages d'arbres sont considérées comme soumis a autorisation préalable
conformément aux dispositions de Particle L 442-2 du code de I’'urbanisme ; ils ne sont admis que pour des
motifs liés a la santé et a la vie de l'arbre, ou pour des aménagements nécessaires a la circulation publique ou a
des équipements d'intérét collectif.

Les défrichements sont interdits.

.
*r
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

article AU 14 — coefficient d’occupation du sol
Le coefficient d’occupation du sol applicable 4 la zone AU est fixé 4 0,30

Il n’est pas fixé de COS :
- pour les constructions 4 usage d’équipement collectif d’infrastructure.

L.
*r
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CHAPITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUY

ZONE D’URBANISATION FUTURE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés a étre ouverts & l'urbanisation des zones
d’activités ou a leur extension.
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article AUy 0 — rappels

I- Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis 2 autorisation ou a déclaration en raison de la mise
en application du PLU

1°) L’édification de clbtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des articles L. 441-1 L
441-3 du code de I’'urbanisme™ .

2°) Les installations et travaux divers désignés a I’article R 442-2 du code de Purbanisme” sont soumis 3
autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3 du méme code® .

3°) Les démolitions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L 430-1 alinéad et . 430-2a L
430-9 du code de I'urbanisme .
IT - Défrichement

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés a conserver et
protéger, conformément aux dispositions de I’article L 130-1 du code de 1’'urbanisme @ .

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

article AUy 1 — occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres conformément a ’article AUY
2 est interdite.

article AUY 2 — occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

A condition que leur usage soit 1ié  I’activité économique (artisanale, commerciale ou
industrielle) ou qu’elles soient nécessaire aux services publics ou d’intérét collectif,
qu’elles s’inscrivent dans les orientations d’aménagement prévues et qu’elles soient
compatible avec les équipements et réseaux existants a proximité, les occupations et
utilisations du sol désignées ci-aprés sont admises: . ‘

&

M Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire, .
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1. Les constructions & usage d'activités industrielles, artisanales, commerciales, les hotels et
restaurants, ainsi que les bureaux et services,

2. Les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la maintenance ou la
surveillance des établissements visés aux alinéas précédents.

3. La création, d'installations classées pour la protection de l'environnement, quels que
soient les régimes auxquels elles sont soumises.

4. Les aires de stationnement et les dépdts de véhicules désignés a I’article R 442-2 alinéa
b) du code de I'urbanisme.

5. Les affouillements et exhaussements du sol, désignés a Iarticle R 442-2 alinéa C du code
de ’'urbanisme, répondant a des impératifs techniques liés aux occupations du sol
autorisées, a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou 'écoulement des
eaux et qu'ils ne portent pas atteinte au site.

6. Les équipements a usage collectif public et privé nécessaires au bon fonctionnement de la
zone et notamment ceux liés a la voirie, aux réseaux divers (réseaux d'ean, assainissement,
électricité, téléphonie et télécommunications, gaz,...).

7. La reconstruction des batiments existants, aprés sinistre. Dans ce cas, il pourra ne pas étre
fait application des articles AUY 2 4 AUY 14.

8 les antennes d’émission et de réception des signaux radio-électriques.

9 les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

2 aolt 05
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SECTION 2 ~CONDITIONS DE L’UTILISATION DU SOL

article AUy 3 —- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 — Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant 4 I'importance ou a la
destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre
la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Elles devront avoir au minimum 8 métres de plate forme.

2 — Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par passage aménaggé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I’article 682
du code civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre, a I’importance et  la destination de I’immeuble ou de
I'ensemble d’immeubles qu’ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et
de la défense contre I’incendie.

- leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de 1’importance du trafic des dites
voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

article AUy 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
1- Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres
établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. 11 est rappelé que ledit raccordement ne peut
excéder 100 métres.

k)

2- Assainissement :

a) Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public d’assaini$sement situé au droit du terrain d’assiette,
en respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la
réglementation d’hygiéne en vigueur.

b) A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent
étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel ou semi collectif
conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation
a la définition de la filiére 4 mettre en place.

L'autorité chargée de l'application de la réglementation sanitaire peut exiger, qu'une étude d'assainissement soit
effectuée préalablement a toute autorisation.

3- Autres réseaux
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant 4 ses besoins par branchement
sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres
établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut
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excéder 100 métres.

article AUY 5 — superficie minimale des terrains constructibles

Toute construction nécessitant 1’installation d’un dispositif d’assainissement autonome conformément aux
dispositions de I’article AUY 4-2 b ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la superficie sera suffisante
pour permettre I’installation d'un dispositif d’assainissement conforme aux besoins de la filiére d'assainissement
autorisée ou conforme aux besoins de la filiére d’assainissement autorisée.

Non réglementées dans les autres cas.

article AUY 6 — implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions doivent étre implantées a4 10 métres au moins de 1’alignement des voies existantes ou a créer.
L'implantation des constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas réglementée lorsque cela
est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction.
article AUY 7 — implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 — Constructions & usage d’activité
Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.
La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a

4 metres. Cette distance est portée a 7 m le long des limites avec une parcelle classée U ou AU.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par 1’autorité compétente lorsque des conditions particuliéres
de sécurité ou de défense civile doivent étre strictement respectées.

2 — Constructions a usage d’habitation et batiments annexes

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 4
4 métres.

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative a condition que leur hauteur au faitage ne
dépasse pas 4m. '

article AUY 8 — implantation des construction les unes par rapport aux autres sur une meme propriete

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus proche d’une
autre construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale 2 la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 8 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I’une au moins des constructions en vis-a-vis ne comporte pas
d’ouverture d’une piéce habitable ou assimilée. Des marges d’isolement plus importantes peuvent étre imposées
lorsque des conditions particuliéres de sécurité doivent étre respectées.

Une distance inférieure a 8 m peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés 4 la nature des activités.

article AUY 9 — emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 70 % de la superficie du terrain d’assiette de leur
implantation réduite & 40% pour les constructions non raccordées au réseau collectif d’assainissement.

article AUY 10 — hauteur maximale des constructions
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1 - Regles générales :

La hauteur des constructions a usage d'activités ne peut excéder 12 métres au faitage (toiture
apparente) et 10 m a 'acrotére (toiture dissimulée).

La hauteur des constructions a usage d'habitation ne peut excéder 9m en hauteur absolue.

La hauteur des constructions implantées sur une limite séparative est limité 4 4m au faitage ou
acrotére.

2 - Toutefois, ces normes de hauteur ne s’appliquent pas

- Pour les équipements a usage collectif public et privé, liés a la voirie, aux réseaux divers
(notamment : réseaux d'eau, assainissement, électricité, téléphonie et télécommunications,
gaz,...), dans le cas de contraintes techniques justifiées et sous réserve d'en démontrer par
une note technique la nécessité et la pertinence.

- Pour certains éléments techniques indispensables au bon fonctionnement d'une activité
(cheminées et autres superstructures, dont les superstructures commerciales du type mats-
enseignes, etc ...).

article AUY 11 — aspect extérieur des constructions et amenagement de leurs abords

Conformément a l'article R 111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R 111-21 dudit code
rappelées ci-apreés restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments a
édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou 2 l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Dispositions particuliéres :
1 - Batiments a usage d’activité ou d’équipement collectif d’infrastructure

a) facades

‘
&

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur : -
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d’impératif technique ou réglementaire 1ié 3 la
nature de la construction,
- tole galvanisée employée 4 nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d’un enduit.

B Y

* Les fagades latérales et postérieures des constructions seront traitées avec le méme soin
que les fagades principales. Il en sera de méme pour les constructions annexes.

* La couleur dominante de la construction peut étre complétée en fagade par des couleurs
propres a I'entreprise ou 4 une marque dans la mesure ot elles n'occupent qu'une surface

limitée de la fagade et qu'elles participent a I'équilibre de I'aspect général de la construction.

* Les fagades tout verre sont autorisées, sans prescription de couleur pour le vitrage et la
menuiserie.

b) toitures

* Les couvertures doivent étre réalisées :
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- soit en tuiles de couleur terre cuite naturelle : "canal”, "romane”,
- soit en bac acier prélaqué, couleur rouge brique
- ou en fibro-ciment teinté rouge brique
- soit en plaques de support de tuile avec tuiles de couvert,
- soit en matériaux translucides.
* Les couleurs de toits pourront étre aussi de teinte verte soutenue.

* Les toits a une pente sont interdits.

Les bitiments annexes aux habitations, tels que garage, abris de jardin, etc, doivent étre,
traités a I'identique ou dans le style de la construction principale.

¢) Enseignes :

* Les enseignes hors fagades ne sont autorisées que sur les éléments constituant le portail
d'entrée.

* L'enseigne de l'activité sera obligatoirement sur une ou plusieurs fagades, sans jamais
dépasser I'égout du toit ou I'acrotére. Les mats-enseignes sont interdits.
2 — Constructions a usage d’habitation
a) Matériaux
L’emploi 2 nu de matériaux brillants, tels que tdle galvanisée, papier goudronné, etc... ou de matériaux fabriqués
en vue d’€tre recouverts d’un parement ou d’un enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc... est interdit
b) Toitures
Les constructions doivent étre terminées par des toitures a 2 pentes minimum, couvertes de tuiles mises en ceuvre
conformément aux régles de I’art :
- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure ou égale 4 45%
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure ou égale 4 120%
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120% ou I’utilisation de matériaux de
couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites. _ x
Toutefois, les prescriptions ci-dessus ne s’appliquent pas aux logements intégrés dans les batiments  usage
d’activité.
Les batiments annexes tels que garages, abris, remises, sont soumis aux mémes régles d’aspect que les
constructions principales. oA o
¢) Clotures

» La cl6ture sur voies et emprises publiques peut étre constituée :

* soit, d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m, surmonté d'une partie en claire-
voie. La hauteur maximale de cette cléture ne devra pas excéder 2,00 m.

* soit de haies vives ou de claires-voies. La hauteur maximale de cette cloture ne devra pas
excéder 2,00 m.

* soit de murs pleins. La hauteur maximale de cette cloture ne devra pas excéder 2,00 m.
* La hauteur maximale de la clture en limites séparatives ne devra pas excéder 2,00 m.

* Toutefois, la reconstruction de murs existants ne répondant pas aux critéres ci-dessus, en
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particulier pour ce qui concerne la hauteur, pourra étre autorisée a l'identique.
De méme, pour des raisons paysageéres, techniques et/ou de sécurité, une hauteur plus
importante pourra étre admise.

ARTICLE AUY 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations, la superficie 4 prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule étant de 25
m?, y compris les accés, il est exigé au moins :

1 —Pour les constructions a usage d’habitation, deux places de stationnement par logement

2 — Pour les constructions  usage de commerce ou de bureau, une place de stationnement par tranche de 50 m?
de surface de plancher hors d’ceuvre nette de la construction.

3 — Pour les autres établissements & usage d’activité, une place de stationnement par tranche de 75 m? de surface
hors ceuvre de la construction.

A ces espaces 3 aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s’ajoutent les espaces a
réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

ARTICLE AUY 13 -~ OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissées des aires de circulation et de stationnement
doivent étre aménagés en espaces verts.

En particulier il doit étre prévu des surfaces engazonnées plantées de groupement d’arbres en bordure des voies
de desserte, et un rideau végétal formant écran le long des limites séparatives latérales.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre pour quatre places.

Les dépéts éventuels doivent étre masqués par un écran de végétation épaisse et persistante.

k)

i
b
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SECTION 3 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

article AUY 14 — coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

L
*
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CHAPITRE 5

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

ZONE NATURELLE PROTEGEE

POUR PRESERVER L'ACTIVITE AGRICOLE

Caractére de la zone

Cette zone comprend des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu'il convient de protéger pour
garantir l'avenir des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomique, biologique, ou
économique.

=
¥
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article A 0 - rappels :

I- Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis A autorisation ou a déclaration en raison de la mise en
application du PLU

1°) L'édification de clotures est soumise & déclaration, conformément aux dispositions des articles L 441-1aL
441-3 du code de l'urbanisme® .

2°) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442-2 du code de l'urbanisme® sont soumis a
autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1 et R 442-3 du méme code”.

I - Les défrichements sont soumis 4 autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles L 311-
1aL311-5).

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

article A 1- occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise 4 des conditions particuliéres conformément a I’article A.2 est
interdite.

article A 2 - occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1/ Les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole, sous réserve que leur implantation soit
conforme, selon le cas, soit aux prescriptions relatives a 'hygiéne en milieu rural, soit 4 la réglementation des
installations classées.

2/ L'adaptation, la réfection ou I'extension des batiments existants liés a I'activité agricole.

3/ Les constructions et installations désignées ci-apres, 4 condition que cela ne nécessite pas de renforcement des
voies et réseaux publics assurant leur desserte :

a) les constructions a usage d’habitation nécessaires a ’exploitation agricole et leurs batiments annexes, y
compris les piscines. Elles devront étre implantées sur les terres de 1’exploitation et n’apporter aucune géne 3
I’activité agricole environnante g

b) sous réserve de constituer un complément a I’activité agricole et d'étre étroitement liés aux batiments de
I’exploitation :

- les gites ruraux
- les campings dits "4 la ferme", soumis a simple déclaration
- les piscines

M Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire,

2 aoit 05 D. NOEL A. dplg — U.opqu page : 43



REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

4/ les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif dans la mesure ot elles
ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

5/ Les batiments annexes des constructions autorisées dans la zone.
6/ les affouillement et exhaussements du sol, désignés a ’article R 442-2 du code de 1’urbanisme, lorsqu’ils sont
destinés :

- aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,

- a satisfaire les besoins en eau de I’exploitation agricole

7/ les cldtures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

8/ les défrichements nécessités par les besoins de I’exploitation agricole.
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SECTION 2- CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

article A 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant & I'importance ou a la
destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre
la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

2 - Accés
a) Dispositions générales

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682
du code civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du trafic des dites voies et
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la
défense contre I'incendie.

b) Dispositions propres aux accés créés sur la voirie nationale ou départementale, hors agglomération.

Le long des voies classées dans la voirie nationale ou départementale, les accés sont limités 4 un seul par
propriété. Ils sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque la sécurité des usagers est en cause,
sous réserve de 'accord écrit de l'autorité ou du service gestionnaire de la voie concernée.

article A 4- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
1 - Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équiperpents propres
établies par l'article L 332-15, 3°alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut
excéder 100 métres.

i
*

2 - Assainissement

A défaut de pouvoir étre €vacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel conformes 2 la
réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition
de la filiére 4 mettre en place.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments d'élevage, de méme que
les jus d'ensilage, doivent étre collectées, stockées ou traitées selon les cas, soit conformément aux prescriptions
relatives a I'hygiéne en milieu rural, soit conformément a la réglementation concernant les installations classées.
Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales, sur la voie
publique, dans les cours d'eau, ainsi que dans tout autre point d'eau (source, mare, lagune, carriére, etc...)
abandonné ou non, est interdit.

3- Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement

2 aoit 05 D. NOEL A. dplg — U.opqu page : 45



REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres
établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut
excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou telephomques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent
I'étre également.

article A 5 — superficie minimale des terrains constructibles

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément aux
dispositions de l'article A 4-2 ci-dessus doit &tre implantée sur un terrain dont la superficie sera suffisante pour
permettre I’installation du dlsposmf d’assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration du
terrain.

article A 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1 —Le long des Routes Départementales :

Pour le RD 710 les constructions doivent étre implantées 4 15 métres au moins de l'axe de la voie publique.
Pour la RD 3 les constructions doivent étre implantées & 10 métres au moins de l'alignement de la voie publique.

2 — Le long des autres voies :
Les constructions doivent étre implantées & 5 métres au moins de l'alignement, sauf dans le cas suivant :

- 'extension d'une construction existante peut étre réalisée sans tenir compte des prescriptions ci-dessus lorsque
cela est justifié par des impératifs techniques ou architecturaux de la dite construction.
3 - Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées pour les constructions 3 usage d'équipement
collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés a la nature de la construction.
article A 7- implantation des constructions par rapport aux limites separatives

Les constructions doivent étre implantées & une distance des limites séparatives au moins égale a 4,metres sauf
dans les cas suivants, ol les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives :

- pour les travaux d'extension visés a l'article A 2, lorsqu'il s'agit de prolonger un batiment existant lui-méme
€difié sur la limite séparative, ou d'améliorer & conformité de I'implantation d'un batiment existant qui ne
respecterait pas la distance minimale fixée ci-dessus.

- pour les batiments annexes visés a l'article A 2.

- pour les batiments agricoles, sauf lorsqu'il s'agit d'installations classées visées a l'article A 2.

Dans ces deux derniers cas, la hauteur de la construction édifiée sur la limite séparative ne doit pas excéder 3,50
metres.

- Lorsqu'elles sont a usage d'équipement collectif d'infrastructure.
article A 8- implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme propriete -

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale & 8 métres.
Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque l'une au moins des constructions en vis-a-vis ne comporte pas
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d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des bétiments a usage d'exploitation agricole, et & condition
que les régles minimales de sécurité soient observées, notarment pour éviter la propagation des incendies, il
n'est pas fixé de distance minimale.

article A 9.- emprise au sol des constructions

Non réglementée.

article A 10- hauteur maximale des constructions
1 - Définition

La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le .sol naturel avant terrassement et I'égout du toit.
Elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque la fagade est orientée dans le sens de la
pente du terrain, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la dite fagade.

2 - Régles

Sauf batiments techniques et/ou de stockages spécialisés nécessaires aux besoins direct de I’exploitation (ex ;
silos...) ; La hauteur des constructions a usage d'activité agricole ou d'équipement collectif d'infrastructure ne
peut excéder 10 métres en hauteur absolue (faitage).

La hauteur des autres constructions ne peut excéder 7 métres a I’égout.

Toutefois dans le cas d'extension de constructions existantes, la hauteur de la construction nouvelle ne doit pas
excéder celle du batiment initial de plus de un métre.

article A 11 - aspect extérieur des constructions et amenagement de leurs abords

A/- Dispositions générales

Conformément a l'article R 111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R 111-21 dudit code
rappelées ci-aprés restent applicables :

les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments a
édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectlves
monumentales.

L
r

B/- Prescriptions particuliéres

1 - Constructions a usage d'habitation ou assimilées (gites, etc...) :
a) Fagades

L'emploi a nu de t6le galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit
tels que briques creuses, parpaings, etc... est interdit.

b) Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures & 2 pentes au minimum, couvertes de tuiles mises en
ceuvre conformément aux régles de ’art.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou I'utilisation de matériaux de
couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante
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réalisée en tuiles d’une autre nature, ou en ardoise.
La couleur des tuiles est exclusivement terre cuite naturelle ou vieillie.
Les vérandas pourront étre couvertes en matériaux transparents non ondulés.

¢) Les bdtiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes régles d’aspect que les
constructions principales. Toutefois, lorsque ces batiments sont accolés i la construction principale, une toiture
aménagée en terrasse peut étre admise a condition d’étre accessible. Celle-ci doit alors étre bordée dun garde-
corps en bois ou métallique.

2 - Les batiments liés a I'activité d'exploitations agricoles de la zone respecteront les
dispositions suivantes :
a) toitures
* Les couvertures doivent étre réalisées :
- soit en tuiles de couleur terre cuite naturelle : "canal”, "romane”’,
- soit en bac acier pré-laqué couleur terre cuite naturelle,
- ou en fibro-ciment coloré en couleur terre cuite naturelle,
- soit en plaques de support de tuile avec tuiles de couvert, couleur terre cuite naturelle.
- les matériaux de couleur verte soutenue ou foncée peuvent étre autorisé
* Les toits 4 une pente sont interdits pour les corps de batiments principaux.

b) murs

* Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une
peinture ne peuvent étre laissés apparents.

» les matériaux, enduits et peintures devront utiliser la méme gamme de couleurs que celle
décrite ci-dessus pour les habitations et annexes.
Toutefois les bardages de teinte vert foncé ou soutenu seront autorisés

article A 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit &tre assuré en
dehors des voies ouvertes i la circulation publique. . i

&

article A 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'espaces libres et plantations, espaces
boisés classés

1 - Pour des raisons d’environnement et de paysage, il est souhaitable de maintenir ou de
reconstituer les haies existantes, quelque soit le type d’exploitation du sol et tout
particulierement le long des ruisseaux.

2 - Espaces boisés classés.

Les espaces boisés, classés par le plan comme devant étre conservés, protégés ou a créer, sont soumis aux

dispositions de l'article L. 130.1 du Code de 'Urbanisme.

3 - Dispositions particuliéres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés conformément a

l'article L 123.1.7%™ du code de 1'Urbanisme.

Dans les espaces boisés, parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments remarquables du paysage,
les travaux de coupes et abattages d'arbres sont considérées comme soumis 3 autorisation préalable
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conformément aux dispositions de I’article L 442-2 du code de 1’urbanisme ; ils ne sont admis que pour des
motifs liés 4 la santé et 4 la vie de 'arbre, ou pour des aménagements nécessaires a la circulation publique ou 4
des équipements d'intérét collectif,

Les défrichements sont interdits.

2
*
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SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

article A 14- coefficient d'occupation du sol (c.0.s.)

Non réglementé

.
r

2 aoat 05 D. NOEL A. dplg — U.opqu page : 50



REGLEMENT PLU : COMMUNE D’ ANNESSE et BEAULIEU

CHAPITRE 6

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

ZONE NATURELLE PROTEGEE
EN RAISON DE LA QUALITE DE SES SITES
ET DE SES PAYSAGES

Caractére de la zone

11 s'agit d'une zone de richesses naturelles, & protéger en raison, d'une part, de I'existence de
risques ou de nuisances, d'autre part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Cette zone couvre essentiellement la forét et les rives de la riviére et des ruisseaux.
Elle englobe des terrains généralement non équipés,

En outre elle comprend 4 secteurs :

- un secteur Ni est défini sur les rives de 1'Isle qui indique spécifiquement la zone inondable tel qu'arrétée au
PPRI.

- un secteur Nh, pouvant permettre une extension raisonnée de I’habitat en zone N, est défini autour du hameau de
Chignac, de Beaulieu et du haut de la route des Plantes.

- un secteur Np de coupure urbaine non constructible, d’intérét paysager et environnemental (intérét esthétique et
de diversité des milieux, zones calmes sans nuisances particuliéres), qui correspond aux deux vallées des
ruisseaux de Lachenal et de Gravelle et 4 I’ensemble des pentes au sud du Verger des balans et de Lachenal.

- Un secteur Npe est défini dans toute la partie basse de la combe dite « des Cledes » du RD 710 (au lieu dit
« ancienne gare ») jusqu’au lotissement de la combe 4 Langlade Nord. Ce secteur vise 3 n’ aggraver par
aucun aménagement ou construction le systéme d’écoulement et de rétention naturel des eaux pluviales
particuliérement complexe et important. Il contribue, par ailleurs, 4 préserver I’intérét des milieux naturels et
paysagers de cette combe constituée d’espaces sensibles qu'it convient de protéger, notamment du point de
vue de leur intérét esthétique, historique ou écologique.
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article N 0 - rappels relatifs a certaines occupations ou utilisations du sol

I - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis 3 autorisation ou 4 déclaration en raison de la mise en
application du PLU

1°) L'édification de clotures est soumise &4 déclaration, conformément aux dispositions des articles L 441-1aL
441-3 du code de l'urbanisme!".

2°) Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442-2 du code de l'urbanisme'" sont soumis a
autorisation conformément aux dispositions des articles R 442-1et R 442-3 du méme code™.

3°) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés a conserver et
protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme®.

II — Défrichement :

1°) Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés a conserver et
protéger, conformément a 'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme™.

2°) Hors des espaces boisés classés, les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le
code forestier (articles L 311-1 4 L 311-5).

HI - Dispositions particuliéres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés
conformément i P’article L 123.1.7*™ du code de I’urbanisme :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d'urbanisme en
application du 7° de l'article L. 123-1 et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire 'objet d'une
antorisation préalable au titre des installations et travaux divers dans les conditions fixées par les articles L 442-
2,R 442-1,442-2 et R 442-3 du code de I'urbanisme..

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

article N 1 - occupations et utilisations du sol interdites

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particuliéres conformément a ’article N.2
est interdite

Dans le secteur Npe, toutes constructions ou installations sont interdites.

Dans le secteur Np, les constructions et installations autres que celles soumises a des conditions particuliéres a
I’art N2 §1, 2 et 4e sont interdites. : ’

] RS

MVoir le contenu des articles cités en annexe documentaire,
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article N 2 - occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

1/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif dans la mesure ou elles
ne compromettent pas le caractére naturel et paysager de la zone.

2/ les affouillements et exhaussements du sol, désignés a I’article R 442-2 du code de I’urbanisme, lorsqu’ils sont
destinés :

- aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,

- & satisfaire les besoins en eau de I’exploitation agricole,

3/ Les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole, sauf lorsqu'il s'agit d'installations
classées, a condition que leur implantation soit conforme aux prescriptions relatives 4 I'hygiéne en milieu rural.

4/ Les constructions et installations désignées ci-aprés, 4 condition que cela ne nécessite pas de renforcement des
voies et réseaux publics assurant leur desserte :

a) La restauration et I’aménagement des constructions existantes, y compris en cas de changement de
destination desdits batiments.

b) L’extension des batiments existants, a condition que les travaux exécutés n’aient pas pour effet de changer
la destination desdits batiments, sauf lorsqu'il s'agit de créer des gites ruraux. La surface de plancher hors ceuvre
nette réalisée en extension ne pourra excéder celle du batiment existant.

c) les constructions & usage d’habitation nécessaires 4 I’exploitation agricole. Elles devront étre implantées
sur les terres de 1’exploitation et n’apporter aucune géne 2 ’activité agricole environnante

d) sous réserve d'étre étroitement liés aux batiments existants :

- les gites ruraux, sauf lorsqu'il s'agit d'habitations légéres ou de parc résidentiel de loisirs (HLL ou
PRL). Ils devront de plus respecter le caractére des constructions environnantes, en termes de volumes, de
matériaux, et d'implantation,

- les campings dits "a la ferme", soumis a simple déclaration,

- les piscines.

€) Les batiments annexes des constructions existantes dans la méme unité de propriété, tels que garages,
remises, abris, piscines.

5/ En outre, dans le secteur Nh, les constructions nouvelles et leurs annexes, ainsi que les piscines, sont admises
conformément a l'article R.123-8 du code de l'urbanisme, dernier alinéa, 4 condition :

- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,

- qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni 4 la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages

- que I’aspect extérieur des constructions s’intégre dans les paysages naturels et batis environnants.
6/ Toutefois, dans le secteur Ni, toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptic;ns du PPRI de
I'Isle.

N
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SECTION 2- CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

article N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I'article 682
du code civil.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du trafic des dites voies et
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la
défense contre I'incendie.

Les acces sur les routes départementales sont limités & un seul par propriété. Ils sont interdits lorsque le terrain
est desservi par une autre voie.

article N 4- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement
sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres
établies par l'article L 332-15, 3°alinéa du code de I'urbanisme. 11 est rappelé que ledit raccordement ne peut
excéder 100 métres.

2 — Assainissement :

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel conformes a la
réglementation d'’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition
de la filiére 4 mettre en place.

Les eaux usées autres que celles a usage domestique devront étre traitées et évacuées conformément aux
prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural.

L’évacuation des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est interdite.

‘

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

3- Autres réseaux

g N X3
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant 4 ses besoins par branchement

sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
Toutefois, il peut

étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article
L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. 11 est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.
Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements 2 ces lignes doivent
I'étre également.

article N 5- superficie minimale des terrains constructibles

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément aux
dispositions de l'article N 4-2 ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la superficie sera suffisante pour
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permettre I’installation du dispositif d’assainissement le plus adapté a la nature du sol et 4 la configuration du
terrain. en conformité avec les orientations du schéma communal d’assainissement.

Non réglementées dans les autres cas.

article N 6- implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
1 — Le long des Routes Départementales :

Les constructions doivent étre implantées a 15 métres au moins de 1’axe de la RD, sauf dans le cas d'extension
d'une construction existante.

2 — Le long des autres voies :

Les constructions doivent &tre implantées a 10 métres au moins de l'axe des voies publiques, sauf dans les cas
suivants :

- lorsque l'alignement de la voie est défini, les constructions doivent étre implantées a 5 métres au moins dudit
alignement.

- I'extension d'une construction existante peut étre réalisée sans tenir compte des prescriptions ci-dessus lorsque
cela est justifié par des impératifs techniques ou architecturaux de la dite construction.

3 - Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées pour les constructions 2 usage d'équipement
collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés 2 la nature de la construction.
article N 7- implantation des constructions par rapport aux limites separatives

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, 4 une distance au moins égale 4 3
métres, sauf dans les cas suivants, ou les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives :

- lorsqu'il s'agit de prolonger un batiment existant, lui-méme édifié sur la limite séparative, ou d'améliorer la
conformité de I'implantation d'un batiment existant qui ne respecterait pas la distance minimale fixée ci-dessus.

- pour les batiments annexes tels que garages, remises, abris, 4 condition que la hauteur totale de la construction
n’exceéde pas 3.50 métres.

- lorsqu'elles sont 4 usage d'équipement collectif d'infrastructure. ) ‘

)

article N 8- implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une meme propriete -
5 S
La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit &tre au moins égale a 6 métres.
Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des batiments 4 usage d'exploitation agricole, et 4 condition
que les regles minimales de sécurité soient observées, notamment pour éviter la propagation des incendies, il
n'est pas fixé de distance minimale.
article N 9 - emprise au sol des constructions
Non réglementée.
Dans le secteur Nh, I’emprise au sol des constructions nouvelles ne pourra excéder 15 % de la surface du terrain

d'assiette de leur implantation.

article N 10- hauteur maximale des constructions
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Constructions nouvelles a usage d’habitation
a) Définition
La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et le faitage.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en
pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

b) Régles
Toutes zones N sauf Nh :

- La hauteur des constructions, telle qu’elle est définie ci-dessus, ne pourra dépasser 9 m.
- La hauteur au faitage de la construction en extension ne doit pas excéder celle du batiment
initial de plus de 1 métre.

Zone Nh :

- La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder celle des constructions les plus
proches lorsqu ‘elle s’intégre a proximité d’un hameau ou d’un ensemble biti. Dans ce
demier cas uniquement, une tolérance de 1 métre peut étre admise pour améliorer
I’intégration de la construction a son environnement naturel et bati.

En tenant compte des définitions de hauteurs ci-dessus (N 10 a)), la hauteur des
constructions ne peut excéder 9 m, en hauteur absolue pour une construction isolée.

- Pour les constructions autorisées implantées en limite séparative et pour les batiments
annexes, la hauteur, mesurée au droit de la limite, n'excédera pas 3,5m au faitage.

- La hauteur au faitage de la construction en extension ne doit pas excéder celle du batiment
initial de plus de 1 metre.

c) les batiments annexes dans toute la zone N et ses secteurs Nh, doivent étre édifiés sur un
seul niveau ; leur hauteur n'exceédera pas 3,5 m au faitage. ‘

&

article N 11 aspect extérieur des constructions et amenagement de leurs abords

ot < W

A/- Dispositions générales

Conformément 4 I'article R 111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R 111-21 dudit code
rappelées ci-aprés restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des batiments a
édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

B/- Prescriptions particuliéres

1 — Constructions a usage d'habitation ou assimilées (gites, etc...) :

a) Fagades
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L'emploi & nu de tole galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit
tels que briques creuses, parpaings, etc... est interdit.

b) Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures 4 2 pentes au minimum, couvertes de tuiles mises en
ceuvre conformément aux régles de Part.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure 4 120 %.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou 1’utilisation de matériaux de
couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante
réalisée en tuiles d’une autre nature, ou en ardoise.
La couleur des tuiles est exclusivement terre cuite naturelle ou vieillie.
Les vérandas pourront étre couvertes en matériaux transparents non ondulés.

¢) Les bdtiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes régles d’aspect que les
constructions principales. Toutefois, lorsque ces bitiments sont accolés a la construction principale, une toiture

aménagée en terrasse peut étre admise 4 condition d’étre accessible. Celle-ci doit alors étre bordée d’un garde-
corps en bois ou métallique.

d). Clotures
* La cloture sur voies et emprises publiques peut étre constituée :

* soit, d'un mur bahut d'une hauteur maximale de 0,60 m, surmonté d'une partie en claire-
voie. La hauteur maximale de cette cloture ne devra pas excéder 2,00 m.

* soit de haies vives ou de claires-voies. La hauteur maximale de cette cloture ne devra pas
excéder 2,00 m.

* soit de murs pleins. La hauteur maximale de cette cloture ne devra pas excéder 2,00 m.
» La hauteur maximale de la cldture en limites séparatives ne devra pas excéder 2,00 m.

» Les murs seront traités selon les mémes régles que pour les batiments et présenteront le
méme aspect des deux cGtés.

* Toutefois, la reconstruction de murs existants ne répondant pas aux critéres ci-dessus, en
particulier pour ce qui concerne la hauteur, pourra étre autorisée a l'identique:
2 - Les batiments liés a l'activité d'exploitations agricoles de la zone respecteront les
dispositions suivantes : * T
a) toitures
* Les couvertures doivent étre réalisées :

- soit en tuiles de couleur terre cuite naturelle : "canal", "romane”,

- soit en bac acier pré-laqué couleur terre cuite naturelle,

- ou en fibro-ciment coloré en couleur terre cuite naturelle,

- soit en plaques de support de tuile avec tuiles de couvert, couleur terre cuite naturelle.

- les matériaux de couleur verte soutenue ou foncée peuvent étre autorisé

* Les toits a une pente sont interdits pour les corps de batiments principaux.

b) murs
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* Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une
peinture ne peuvent &tre laissés apparents.

* les matériaux, enduits et peintures devront utiliser la méme gamme de couleurs que celle
décrite ci-dessus pour les habitations et annexes.
Toutefois les bardages de teinte vert foncé ou soutenu seront autorisés
article N 12- OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies ouvertes 4 la circulation publique.
article N 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'espaces libres et plantations, espaces
boisés classés
1 - Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d’un arbre pour quatre places.

L’implantation des constructions nouvelles doit conserver, entretenir et renouveler en plantations existantes en
privilégient les arbres ou arbustes a feuilles non persistantes d’essences locales,

Elle doit utiliser pour les clotures des systémes traditionnels : haies vives d’essences locales, poteaux et traverses
de chataigniers, etc. ..et réserver les clétures métalliques apparentes au seul usage agricole.

2 - Espaces boisés classés

-Les espaces boisés classés & conserver portés au plan doivent étre conservés. Ils sont soumis, pour leur entretien
et leur aménagement aux dispositions introduites par Iarticle L 130.1 du code de I’urbanisme.

3 - Dispositions particuliéres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés conformément 2
l'article L 123.1.75™ du code de 1'Urbanisme :

Dans les espaces boisés, parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments remarquables du paysage,
les travaux de coupes et abattages d'arbres sont considérées comme soumis a autorisation préalable
conformément aux dispositions de I’article L 442-2 du code de I’urbanisme ; ils ne sont admis que pour des
motifs liés a la santé et 4 la vie de l'arbre, ou pour des aménagements nécessaires a la circulation publique ou &
des équipements d'intérét collectif.

Les défrichements sont interdits. ] <o
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SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

article N 14- coefficient d'occupation du sol (c.0.s.)

Non réglementé.

L
*
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ANNEXE DOCUMENTAIRE AU REGLEMENT :

Contenu de certains articles du code de ’urbanisme cités dans le présent réglement :

Article L123-1
(Loi n®76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du I janvier 1977)

(Loi n” 83-8 du 7 janvier 1983 art. 48 Journal Officiel du 9 janvier 1983)

(Loi n® 83-663 du 22 juillet 1983 art. 96 Journal Officiel du 23 juillet 1983)

(Loi n® 85-30 du 9 janvier 1985 art. 52-i Journal Officiel du 10 janvier 1985)

(Loi n°87-565 du 22 juillet 1987 ari. 22 IV Journal Officiel du 23 juillet 1987)

(Loi n®91-662 du 13 juillet 1991 art. 8 Journal Officiel du 19 juillet 1991)

(Loi n®92-3 du 3 janvier 1992 art. 38 I Journal Officiel du 4 janvier 1992)

(Loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 art. 3 1 et Il Journal Officiel du 9 janvier 1993)

(Loi n®93-122 du 29 janvier 1993 art. 36 Journal Officiel du 30 janvier 1993)

(Loi n°94-112 du 9 février 1994 art. 6 I Journal Officiel du 10 février 1994)

(Loi n®95-115 du 4 février 1995 art. 5 VII Journal Officiel du 5 février 1995)

(Loi n°96-1236 du 30 décembre 1996 art. 17 Journal Officiel du ler janvier 1997)

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal Officiel du 14 décembre 2000 en vigueur le ler avril 2001)
(Loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 12, art. 14, art. 17 Journal Officiel du 3 juillet 2003)
(Loi n° 2004-338 du 21 avril 2004 art. 7 2°, 3° Journal Officiel du 22 avril 2004)

(Loi n° 2005-781 du 13 juillet 2005 art. 31 Journal Officiel du 14 juillet 2005)

Les plans locaux d'urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et précisent les besoins répertoriés en matiére de développement économique, d'aménagement
de I'espace, d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

Ils comportent un projet d'aménagement et de développement durable qui définit les orientations générales
d'aménagement et d'urbanisme retenues pour l'ensemble de la commune.

IIs peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs a
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durable, prévoir les actions et opérations d'aménagement 3 mettre en
oeuvre, notamment pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvéllement urbain et assurer le développement de la commune. Elles
peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et
espaces publics.

Les plans locaux d'urbanisme couvrent l'intégralité du territoire de la commune en cas d'élaboration par la
commune ou, en cas d'élaboration par un établissement public de coopération intercommunale compétent,
I'intégralité du territoire de tout ou partie des communes membres de cet établissement ou l'intégralité du
territoire de ce dernier, a I'exception des parties de ces territoires couvertes par un plan de sauvegarde et de mise
en valeur. Toutefois, dans les communes couvertes par un schéma de cohérence territoriale qui identifie les
secteurs d'aménagement et de développement touristique d'intérét intercommunal, un plan local d'urbanisme
partiel couvrant ces secteurs peut étre élaboré par un établissement public de coopération intercommunale sous
réserve que chaque commune concernée couvre sans délai le reste de son territoire par un plan local d'urbanisme
et recueille l'avis de I'établissement public de coopération intercommunale sur la compatibilité de son projet
d'aménagement et de développement durable avec celui de 1'établissement public de coopération intercommunale.
En cas d'annulation partielle par voie juridictionnelle d'un plan local d'urbanisme, l'autorité compétente élabore
sans délai les nouvelles dispositions du plan applicables a la partie du territoire communal concernée par
I'annulation. Il en est de méme des plans d'occupation des sols qui, a la date de publication de la loi n° 2000-1208
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du 13 décembre 2000 précitée, ne couvrent pas l'intégralité du territoire communal concerné. En cas de
modification de la limite territoriale de communes, les dispositions du plan local d'urbanisme applicables a la
partie détachée d'un territoire communal restent applicables aprés le rattachement a 'autre commune sauf si cefle-
ci a précisé, dans le dossier soumis 4 enquéte publique en application de l'article L. 2112-2 du code général des
collectivités territoriales, qu'elle entendait que la modification de limite territoriale emporte, par dérogation au
présent chapitre, abrogation desdites dispositions. Lorsqu'il résulte de la modification de 1a limite territoriale
d'une commune que le plan local d'urbanisme ne couvre pas la totalité du territoire communal, la commune
élabore sans délai les dispositions du plan applicables a la partie non couverte.

Les plans locaux d'urbanisme comportent un réglement qui fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et
de développement durable, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les
objectifs mentionnés a l'article L. 121-1, qui peuvent notamment comporter l'interdiction de construire, délimitent
les zones urbaines ou 4 urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en
fonction des circonstances locales, les régles concernant l'implantation des constructions.

A ce titre, ils peuvent :

1° Préciser l'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre fait ou la nature des activités
qui peuvent y étre exercées ;

2° Définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la nature des constructions
autorisées ;

3° (Dispositions déclarées non conformes a la Constitution par décision du Conseil constitutionnel n° 2000-
436 DC du 7 décembre 2000) ;

4° Déterminer des régles concernant l'aspect extérieur des constructions, leurs dimensions et I'aménagement de
leurs abords, afin de contribuer a la qualité architecturale et a I'insertion harmonieuse des constructions dans le
milieu environnant ;

5° Délimiter les zones ou parties de zones dans lesquelles la reconstruction ou 'aménagement de batiments
existants pourrait, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, étre imposé ou autorisé avec une densité au plus
égale a celle qui était initialement bétie, nonobstant les régles fixées au 13° ci-dessous, et fixer la destination
principale des flots ou immeubles i restaurer ou a réhabiliter ;

6° Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation 4 conserver, 2 modifier ou a créer, y compris
les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport public et
délimiter les zones qui sont ou pouvent étre aménagées en vue de la pratique du ski et les secteurs réservés aux
remontées mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et aménagements susceptibles d'y étre
prévus ;

7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs & protéger, i mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature  assurer leur protection ;

8° Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général ainsi qu'aux
espaces verts ;

9° Locahser dans les zones urbaines, les terrains cultivés a proteger et mconstructlbles quels que soient les
équipements qui, le cas échéant, les desservent ;

10° Délimiter les secteurs dans lesquels la dellvrance du permis de construire peut étre subordonnée a la
démolition de tout ou partie des batiments existants sur le terrain ou I'implantation de la constructlon est
envisagée ; | <o

11° Délimiter les zones visées a l'article L. 2224 10 du code général des collectivités territoriales concernant
I'assainissement et les eaux pluviales ; -

12° Fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est justifiée par des contraintes
techniques relatives a la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif ou lorsque cette régle est
Justifiée pour préserver l'urbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de la zone considérée ;

13° Fixer un ou des coefficients d'occupation des sols qui déterminent la densité de construction admise :

- dans les zones urbaines et 4 urbaniser ;

- dans les zones & protéger en raison de la qualité de leurs paysages et de leurs écosystémes pour permetre,
dans les conditions précisées par larticle L. 123-4, des transferts de constructibilité en vue de favoriser un
regroupement des constructions ;

14° Recommander I'utilisation des énergies renouvelables pour l'approvisionnement énergétique des
constructions neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions, sous réserve de la protection des sites
et des paysages. i} : :

Les documents graphiques du plan local d'urbanisme peuvent contenir des indications relatives au relief des
espaces auxquels il s'applique.

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation, &
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I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes.

Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du schéma de cohérence
territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la charte du parc naturel régional,
ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de I'habitat. I1 doit également étre compatible
avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de
quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de
l'article L. 212-1 du code de I'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les schémas
d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-3 du méme code.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés l'approbation d'un plan local d'urbanisme, ce dernier doit, si
nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de trois ans.

Article L130-1
(Loi n®76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)

(Loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 art. 68 VII Journal Officiel du 9 janvier 1983)

(Loi n°83-663 du 22 juillet 1983 art. 105 Journal Officiel du 23 juillet 1983)

(Loi n® 93-24 du 8 janvier 1993 art. 3 IV Journal Officiel du 9 janvier 1993)

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202 III, VIII, IX Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Loi n°2001-602 du 9 juillet 2001 art. 29 I, art. 47 Journal Officiel du 11 juillet 2001)

(Ordonnance n° 2005-554 du 26 mai 2005 art. 4 Journal Officiel du 27 mai 2005)

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, 4
protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non  des habitations.
Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations
d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue aux chapitres Ier et IT du titre Ier livre III du code forestier.

11 est fait exception & ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour I'économie
nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait 'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des
sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé
avant la méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation, au vu de 1'étude d'impact, ne
sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les conditions d'application
du présent alinéa. - '

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou 1'établissement d'un plan local d'urbanisme
a €té prescrit mais ou ce plan n'a pas encore été rendu public; airi§i que dans tout espace boisé classé, les coupes
et abattages d'arbres sont soumis 4 autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre I du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément 2 l'article L. 222-1 du code forestier
ou d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux dispositions du I de l'article L. 8 et de l'article
L. 222-6 du méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral, aprés avis
du centre régional de la propriété forestiére.

La décision prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également soumettre a l'autorisation
préalable prévue aux quatre alinéas précédents, sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou
abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de plantations d'alignement.

L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est délivrée dans les formes, conditions et délais déterminés par
décret en Conseil d'Etat :

a) Dans les communes ot un plan local d'urbanisme a ét€ approuvé, au nom de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de I'Etat, selon les cas et modalités prévus aux articles
L.421-2-1 a L. 421-2-8. Toutefois, par dérogation aux dispositions de la loi n® 82-213 du 2 mars 1982 modifiée
relative aux droits et libertés des communes, des départements et des régions et a l'article L. 421-2-4, la décision
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ne devient exécutoire que quinze jours aprés qu'il a été procédé a sa notification et 2 sa transmission au
représentant de I'Etat. Les dispositions de 'article L. 421-9 sont alors applicables ;
b) Dans les autres communes, au nom de I'Etat.

Article L441-1
(Loi n®76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)

(Loi n® 83-8 du 7 janvier 1983 art. 68 III Journal Officiel du 9 janvier 1983)

(Loi n®83-663 du 22 juillet 1983 art. 105 Journal Officiel du 23 juillet 1983)

(Loi n®85-729 du 18 juillet 1985 art. 26 XXXV Journal Officiel du 19 juillet 1983)
(Loi n® 86-13 du 6 janvier 1986 art. 6 Jowrnal Officiel du 7 janvier 1986)

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202 I Journal Officiel du 14 décembre 2000)

Les dispositions du présent chapitre sont applicables :

a) Dans les communes dotées d'un plan d'occupation des sols rendu public ou d'un plan local d'urbanisme
approuvé ;

b) Dans les périmeétres sensibles institués en application de I'article L. 142-1 dans sa rédaction antérieure a la
loi n® 85-729 du 18 juillet 1985 ou dans les zones délimitées en application des articles L. 142-3 et L. 142-11
dans leur rédaction issue de ladite loi ;

¢) Dans les zones d'environnement protégé instituées en application de l'article L. 143-1 dans sa rédaction
antérieure a la loi n® 83-8 du 7 janvier 1983 ;

d) Dans les communes figurant sur la liste dressée  cet effet par décision de I'autorité administrative.

Article L441-2
(Loi n®76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)

(Loi n® 83-8 du 7 janvier 1983 art. 68 1l Journal Officiel du 9 janvier 1983)
(Loi n° 83-663 du 22 juillet 1983 art. 105 Journal Officiel du 23 juillet 1983)

(Loi n® 86-13 du 6 janvier 1986 art. 6 Journal Officiel du 7 janvier 1986)

Dans les parties du territoire ou zones visées a l'article L. 441-1, I'édification des cl6tures est subordonnée a
une déclaration préalable dans les conditions prévues a l'article L. 422-2.

Toutefois, I'édification des clétures habituellement nécessaires a 'activité agricole ou forestiére n'est pas
soumise 2 la déclaration prévue a I'alinéa Ier du présent article. \ N

&

Article L441-3 i R
(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier 1977)

(Loi n°83-8 du 7 janvier 1983 art. 68 IIl Journal Officiel du 9 janvier 1983)
(Loi n® 83-663 du 22 juillet 1983 art. 105 Journal Officiel du 23 juillet 1983)
(Loi n°86-13 du 6 janvier 1986 art. 6 Ill Journal Officiel du 7 janvier 1986)

(Loi n®95-101 du 2 février 1995 art. 82 Journal Officiel du 3 février 1995)

L'autorité compétente en matiére de permis de construire peut faire opposition a I'édification d'une cl6ture
lorsque celle-ci fait obstacle a la libre circulation des piétons admise par les usages locaux.

L'édification d'une cléture peut faire l'objet, de la part de l'autorité compétente de prescriptions spéciales
concernant la nature, la hauteur ou l'aspect extérieur de la cloture pour des motifs d'urbanisme et
d'environnement.

Article L442-2
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(Loi n®93-24 du 8 janvier 1993 art. 3 Il Journal Officiel du 9 janvier 1993)
(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202 III Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 art. 59 I Journal Officiel du 3 juillet 2003)

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par un plan local d'urbanisme en
application du 7° de l'article L. 123-1 et non soumis 4 un régime d'autorisation doivent faire 'objet d'une
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers dans les conditions prévues par décret en Conseil
d'Etat.

11 en est de méme, dans une commune non dotée d'un plan local d'urbanisme, des travaux non soumis 3 un
régime d'autorisation préalable et ayant pour effet de détruire un élément de paysage a protéger et 3 mettre en
valeur, identifié par une délibération du conseil municipal, prise aprés enquéte publique.

Article R442-1 }
(Décret n®77-759 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur I janvier 1978)

(Décret n® 80-694 du 4 septembre 1980 art. 2 Journal Officiel du 7 septembre 1980)

(Décret n° 84-226 du 29 mars 1984 art. 18 Journal Officiel du 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur I avril 1984)
(Décret n° 86-514 du 14 mars 1986 art. V Il Journal Officiel du 16 mars 1986)

(Décret n® 88-199 du 29 février 1988 art. I Journal Officiel du 2 mars 1988)

(Décret n®2001-260 du 27 mars 2001 art. 3 Journal Officiel du 28 mars 2001)

(Décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002 art. 53 VII Journal Officiel du 19 janvier 2002 en vigueur le ler février 2002)

Les dispositions du présent chapitre sont applicables dans les communes, ensembles de communes ou parties
de communes ci-aprés énumérés :

a) Dans les communes, ensembles de communes ou parties de communes dotés d'un plan local d'urbanisme
rendu public ou approuvé ;

b) Dans les zones d'environnement protégé, sauf s'il en est disposé autrement par I'acte instituant la zone ;

c) Dans les communes figurant sur une liste dressée a cet effet par arrété du préfet pris sur proposition du
responsable du service de I'Etat dans le département, chargé de l'urbanisme et aprés avis du maire de chaque
commune interéssée.

La liste établie en application du c ci-dessus fait l'objet des mesures de publicité et d'information du public
mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas de l'article R. 441-1.

Toutefois pour ce qui concerne le garage collectif des caravanes, ces dispositions sont applicables sur tout le

territoire national. Il en va de méme pour les travaux soumis a déclaration préalable en application de l'article
R. 442-3-1. .

=

Article R442-2 . .
(Décret n®77-759 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 Jjuillet 1977 date d’entrée en vigueur 1 janvier 1978)

(Décret n° 80-694 du 4 septembre 1980 art. 3 Journal Officiel du 7 septembre 1980)
(Décret n° 84-226 du 29 mars 1984 art. 19 Journal Officiel du 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur 1 avril 1984)
(Décret n° 86-514 du 14 mars 1986 art. 5 Il Journal Officiel du 16 mars 1986)

(Décret n° 2004-310 du 29 mars 2004 art. 5 Journal Officiel du 30 mars 2004)

Dans les communes ou parties de communes visées a l'article R. 442-1 ainsi que pour les garages collectifs de
caravanes, sur I'ensemble du territoire est subordonnée a l'obtention d'une autorisation préalable la réalisation
d'installations ou de travaux dans les cas ci-aprés énumérés, lorsque l'occupation ou l'utilisation du terrain doit se
poursuivre durant plus de trois mois :

a) Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports, dés lors qu'ils sont ouverts au public ;

b) Les aires de stationnement ouvertes au public et les dép6ts de véhicules, lorsqu'ils sont susceptibles de
contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis 3 autorisation au titre de l'article R. 443-4 ou de l'article
R. 443-7, ainsi que les garages collectifs de caravanes dans les conditions prévues au demier alinéa de I'article R.
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442-1;

c) Les affouillements et exhaussements du sol,  la condition que leur superficie soit supérieure 4 100 métres
carrés et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde
deux métres ;

d) Les aménagements mentionnés aux a, b, ¢ et d de l'article R. 146-2 lorsqu'ils sont situés dans des espaces
remarquables ou milieux du littoral qui sont identifiés dans un document d'urbanisme comme devant étre
préservés en application de l'article L. 146-6.

Article R442-3

(Décret n°77-759 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet 1977 date d'entrée en vigueur 1 janvier 1978)
(Décret n”° 84-226 du 29 mars 1984 art. 20 Journal Officiel du 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur 1 avril 1984)

(Décret n® 86-514 du 14 mars 1986 art. V I Journal Officiel du 16 mars 1986)

L'autorisation prévue a l'article L. 442-1 n'est pas exigée dans le cas ou les installations ou travaux mentionnés
a l'article R. 442-2 sont soumis 2 autorisation ou 4 déclaration en application :

De la loi du 15 juillet 1975 relative a I'élimination des déchets et 3 la récupération des matériaux ;

De la loi du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de l'environnement ;

Du code minier ;

Du décret n. 63-1228 du 11 décembre 1963 relatif aux installations nucléaires ;

Des articles L. 421-1, R. 443-4, R. 443-7 du présent code.

L'autorisation prévue a l'article L. 442-1 n'est pas non plus exigée dans le cas ot les installations ou travaux
mentionnés  l'article R. 442-2 sont exécutés sur le domaine public et font I'objet d'un permis de stationnement ou
d'une procédure d'autorisation d'occupation de ce domaine.

Article R442-3-1
(Décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002 art. 53 VIII Journal Officiel du 19 janvier 2002 en vigueur le ler février 2002)

(Décret n® 2004-490 du 3 juin 2004 art. 1111V, V, VI Journal Officiel du 5 juin 2004 en vigueur le ler aotit 2004)

Sont soumis & déclaration préalable auprés du préfet de région les travaux énumérés ci-aprés lorsqu'ils ne sont
pas soumis & autorisation ou déclaration en application d'une autre disposition du présent code :

a) Les travaux d'affouillement, de nivellement ou d'exhaussement de sol liés 4 des opérations d'aménagement
d'une superficie supérieure 4 10 000 m2 et affectant le sol sur une profondeur de plus de 0,50 métre ;

b) Les travaux de préparation du sol ou de plantation d'arbres ou de vignes, affectant le sol sur une profondeur
de plus de 0,50 metre et sur une surface de plus de 10 000 m2 ; ) A

¢) Les travaux d'arrachage ou de destruction de souches ou de vignes sur une surface de plus de 10 000 m2 ;

d) Les travaux de création de retenues d'eau ou de canaux d'irrigation d'une profondeur supérieure a 0,5 metre
et portant sur une surface de plus de 10 000 m2.

Lorsque la présomption de la présence de vestiges en sous-sol Ie justifie, les seuils de 10 000 m2 et de 0,50
métre peuvent étre réduits par arrété du préfet de région dans tout ou partie des zones délimitées en application
de l'article 5 du décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére
d'archéologie préventive.

Le dossier de déclaration est présenté par le propriétaire du terrain et, s'il n'assure pas lui-méme la réalisation
des travaux, par la personne chargée de celle-ci. Il doit comporter un plan parcellaire et les références cadastrales
la ou les surfaces intéressées, le descriptif des travaux, leur destination et leur emplacement sur le terrain
d'assiette de l'opération, ainsi qu'une notice précisant les modalités techniques envisagées pour leur exécution.

Le préfet de région peut prendre les mesures prévues par le décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 précité.
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