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PLU Le Change

PREAMBULE

LE ROLE DU PADD

Il s'agit d'un document exprimant le projet de la collectivité locale en matiére de développement économigque et social, d'environnement et d'urbanisme & horizon de 10

ans.
Il précise les perspectives générales a I'échelle du territoire communal et constitue le projet urbain et politique de la commune.
Le PADD a pour but de définir un développement gui répond aux besoins du présent sans compromettre la capacité des générations futures de répondre aux leurs,

C'est un document simple et concis, donnant une information claire sur le projet communal.

LE CONTEXTE LEGISLATIF DU PADD

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) est I'une des pléces constitutives du Dossler de Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Le projet d'aménagement et de développement durables définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon é&at des continuités  écologigues.
Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, le développement
des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de Pétablissement public de

coopération intercommunale ou de la commune,

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de 'espace et de lutte contre I'étalement urbain. (Article L.123-1-3 du Code de I'Urbanisme).

Ce document a pour vocation d'exposer clairement les objectifs de la municipalité en terme d'urbanisme. Ces objectifs sont traduits dans les autres documents
opposables & toute personne désireuse de construire ou d"aménager.

Le réglement et le zonage du PLU doivent donc respecter une cohérence avec le PADD, le PADD étant un élément cadre du PLU.

-PADD- D&r2014



LE PROJET

- ERVER ET VALORISER

La dimension patrimoniale est au centre du Projet d’Aménagement et de Développement Durables. La philosophie générale du projet est de préserver et de valoriser les
patrimoines divers et variés présents sur le territoire afin de s'appuyer sur eux pour organiser le développement.

Le projet peut ainsi &tre décomposé en deux orientations, chacune regroupant les différents objectifs.

2 ORIENTATIONS GENERALES

" 4 &

PRESERVER LE CADRE DE VIE PROMOUVOIR L'IDENTITE LOCALE
i acline en plusi bjecti

Il n'y a pas d'ordre de priorité entre les différents objectifs, I'ensemble étant lié et interdépendant.

* Protéger un patrimoine naturel de qualité » Conforter I'activité agricole

* Mettre en valeur la richesse du patrimoine bati i
* Mobiliser les ressources de la ruralité
+ Raisonner le développement de I'urbanisation

P Thange -FADD- D&L0]1 4



e PROTEGER UN PATRIMOINE NATUREL DE QUALITE

Le patrimoine hydrologique, végétal et environnemental

Objectifs Moyens

= Protéger les cours d'eau < Préserver le caractére naturel aux abords de ['Auvézére, des rus et des

= Préserver la ripisylve
= Protéger les zones humides
= Mettre en valeur les digues

sSOUrces
< Préserver I'ensemble du patrimoine faunistigue et floristique de la zone
inondable

Le premier objectif 1ié & la préservation du cadre de vie concerne le patrimoine naturel parmi lequel se trouve le patrimoine
hydrologique.

L'enjeu est de protéger les cours d'eau: I'Auvézére et les cours d'eau qui lul sont liés. Il s'agit aussi de préserver la
riptsylve (végétation lide & la riviére : arbres, buissons...). Il s'agit également de protéger globalement la zone humide en
tant que patrimoine écologique mais aussi pour son réle dans la gestion des crues.

Source de I'Oisel et étang de la Vergne L'Auvézere ; sa ripisylve et ses zones humides

PRESERVER LE CADRE DE VIE
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e PROTEGER UN PATRIMOINE NATUREL DE QUALITE

Le patrimoine hydrologique, végétal et environnemental
Objectifs Moyens
2 Préserver les massifs et les espaces boisés et protéger les sites boisés de < Limiter, voir interdire, I'urbanisation des massifs des coteaux
qualité 2 |dentifier les éléments remarquables : comme par exemple le bouquet
= Protéger les individus isolés, les alignements et les haies bocagéres d'arbra & Labarda
participant & la structuration des paysages = Marquer des coupures dans I'urbanisation entre les différents hameaux
=2 Maintenir des corridors naturels

Massifs boisés sur les pentes d’Auberoche

Bouguet d'arbre & Laborde

L. T ok I - = i

Le patrimoine végétal constitue la deuxiéme composante du patrimoine naturel qui est & protéger pour mettre en valeur le cadre de vie.

L'ensemble des arbres participent a la qualité paysagére, il apparait donc important de les préserver qu'il s'agisse de massifs boisés, d'arbres isolés ou d'alignements
constituant des couloirs végétalisés entre les zones urbanisées,

PRESERVER LE CADRE DE VIE

-PADD- D& 4
&




® PROTEGER UN PATRIMOINE NATUREL DE QUALITE

Le patrimoine hydrologique, végétal et environnemental

Objectifs Moyens

3 Prendre en compte ['Auvézére, les sources, les fontaines, les massifs

% is@s...
< Préserver les vallées et laurs potentiels bo - 3 KErE
3 Préserver les perspectives -¥ II:%nl:;F:::"I:s points de vues ;: comme l'arrivée sur le bourg ou la visibilité de
= Limiter les impacts sur la ZNIEFF . , -
3 Protéger les espaces naturels en franges des espaces urbanisés - E;éme; :S:écrm naturel, marquer les limites de I'urbanisation aux abords des

Le troisiéme objectif lié a la volonté de protéger le
patrimoine naturel pour préserver le cadre de vie est
plus global et donc plus difficilement spatialisable. Il
consiste & préserver les pgrandes  entités
environnementales et paysagéres qui sont
caractéristiques de la commune.

Par le biais du zonage notamment, le PLU veillera a
préserver les vallées, & préserver les perspectives, a
limiter les impacts anthropiques sur la ZNIEFF et a
protéger les espaces naturels en franges des espaces
urbanisés,

La vallée de 'Auvézére

PRESERVER LE CADRE DE VIE

PLU Le Change =PADD- D&r2014
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e PROTEGER UN PATRIMOINE NATUREL DE QUALITE : ENEuX PAYSAGERS ET ECOLOGIQUES

'" Protéger les cours d'eau ot leurs ripisylves

[ Protéger les zones humides
Préserver les valiées

- Fréserver les ensembles boisés

“%4,  Maintenir les coupures naturelies et les corridors

Eﬁ Préserver ln qualité dcologique

BASSILLAC

PRESERVER LE CADRE DE VIE
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e METTRE EN VALEUR LE RICHESSE DU PATRIMOINE BATI

Le patrimoine de prestige et le patrimoine vernaculaire

Objectifs [ Moyens
= Valoriser le site d'Auberoche = Prise en compte des caractéristiques de chagque espace avec un réglement
= Préserver le coeur de bourg et valoriser les entrées de bourg et un zonage adapté
= Mise en place d'une politigue spécifique pour I'urbanisation & proximité des < Importance visuelle de I'arrivée sur le bourg et des covisibiltés & Auberoche
éléments patrimoniaux classés

Le deuxigéme objectif lié & la préservation du cadre de vie concerne la mise en valeur de la richesse du patrimoine béti. Ce patrimoine peut &tre distingué en deux
grandes catégories : le patrimoine de prestige et le patrimoine vernaculaire.

Le patrimoine de prestige correspond au patrimoine faisant I'objet d'une protection : La Chapelle et ses abords, le Bourg ancien et le site de Lauterie.

Le site d’Auberoche, qui regorge de témolgnages de I'époque médidvale, est sans conteste un site majeur en terme d'histoire et de patrimoine. Les limites du site et le
réglement ont pour but de permettre la mise an valeur du site ainsi que son ouverture au public.

L'enjeu se situe également au niveau du bourg, ol se situent les deux autres monuments historigues et qui est classé en site inscrit. L'enjeu, afin de préserver
l'identité patrimoniale du bourg, est de valoriser ses entrées et de conserver les coupures franches existant entre le coeur ancien et I'urbanisation récente.

PRESERVER LE CADRE DE VIE

Le bourg ancien (Site inscrit) Chéteau de la Sandre (MH) Chapelle d'Auberoche (MH)

FLU Le Changea -FADD- 0&/2014
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e METTRE EN VALEUR LE RICHESSE DU PATRIMOINE BATI

Le patrimoine de prestige et le patrimoine vernaculaire

Objectifs Moyens

= Mettre en valeur et protéger le patrimoine local » Réglement adapté au Bourg anclen

= Permettre la réhabilitation et la conservation des constructions anciennes
dans le respect de leurs qualités originelles

= Promouvoir la qualité urbaine et architecturale par la mise an place d'un
cahier de recommandations architecturales

= Valoriser les espaces publics notamment en enterrant progressivement les
réseaux aériens

= |dentification des éléments anciens & valeur patrimoniale (demeures,
fermes, moulins... ) sur I'ensemble de la commune

= Adapter la réglementation en fonction du projet (construction neuve ou
travaux sur constructions anciennes)

Toiture ancienne au Ganar

Le patrimoine communal s"étend bien plus
largement que les seuls sites et
monuments inscrits ou classés. La mise
en valeur du patrimoine béti passe
également par la prise en compte de tout
le « petit patrimoine s,

Les éléments & valeur patrimoniale sont
donc identifiés pour permettre leur
préservation mais aussi leur réhabilitation
ou leur restauration dans le respect de
leurs qualités d'origine.

La commune souhaite &galement en accompagnement du PLU mettre en place d'un cahier de recommandations architecturales afin de
promouvoir la qualité urbaine et architecturale dans le neuf comme dans I'ancien. Il s'agit d'un document de conseil indépendant du PLU qui
a pour but d'encourager un développement respectueux de l'architecture locale

Pour préserver le cadre de vie, las espaces publics existants ou & venir seront valorisés (par exemple : enfouissement progressif des réseaux
aériens notamment le bourg)

PRESERVER LE CADRE DE VIE

Un des plgeonniers

PLL “hange PADD- 04014
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e METTRE EN VALEUR LE RICHESSE DU PATRIMOINE BATI : Eneu pe TRANSMISSION DU PATRIMOINE

Valoriser le patrimoine protégé
¥ Les Monuments Historiques

ﬁ Reconquérir le site d'Auberoche »
o

@ Les batiments remarquables
@ Les bitiments liés & I'Auvézire
Le petit patrimeine

BASSILLAC

PRESERVER LE CADRE DE VIE
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* RAISONNER LE DEVELOPPEMENT DE L'URBANISATION

Pour une urbanisation modérée, maitrisée, durable et moderne

Objectifs Moyens

= Poursulvre I'urbanisation a un rythme modéré

=> Utiliser le potentiel existant en comblant les dents creuses dans les
hameaux et en réhabilitant I"existant

= Permettre |a poursuite de 'urbanisation notamment aux abords du bourg

< Les abords du bourg comme lieu privilégié de I'urbanisation

= Conforter les hameaux

< Permettre la restauration des constructions anciennes et la réhabilitation
des logements vacants

Toujours dans un souci de préserver le cadre de vie, le troisidme objectif est de
Extension récente du bourg permettre un développement urbain raisonné. L'enjeu du PLU n'est pas de figer la
; ¥ 1 commune dans son état actuel, mais il est d'avoir un développement adapté.

En terme de modération, I'enjeu est de poursuivre le développement urbain au
méme rythme que celui des années passées, en lintégrant au mieux au tissu
existant.

Afin de limiter la consommation des espaces naturels I'urbanisation au ceeur des
espaces déja batis sera privilégiée et les extensions urbaines seront adaptées aux
besoins.

Développement résidentiel & Lauterie

PRESERVER LE CADRE DE VIE
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PRESERVER LE CADRE DE VIE

o RAISONNER LE DEVELOPPEMENT DE L'URBANISATION

Pour une urbanisation modérée, maitrisée, durable et moderne

Objectifs

Moyens

= Prise en compte des risques : incendie, inondation...

<3 Permettre un développement urbain non-contraignant pour les exploitations
agricoles

= Améliorer I'intégration des zones d'urbanisation récentes et futures

= Limiter l'urbanisation dans les secteurs inondables ou dépourvus de
défense incendie

< Prise en compte de |'activité agricole en maintenant une distance avec les
zones constructibles

3 Définir des orientations d'aménagement avec par exemple des
préconisations en terme d'aménagements extérieurs ou d'implantation

Développement récent au Ganar

La commune  souhaite que |e
développement soit maitrisé et prenne en
compte toutes les contraintes du
territoire ;  I'urbanisation sera donc
organisée de préférence dans les secteurs
pourvus de défense incendie et sera

limitée dans les zones proche de
I'Auvézére,
Afin de limiter les nuisances,

I'urbanisation sera organisée de maniére a
ne pas #&tre en contact direct avec
I'agriculture

Et toujours dans un souci de maitriser
['urbanisation, le PLU visera & améliorer
lintégration des zones récemment
urbanisées et de réorganiser les secteurs
partiellement bétis, comme au Nord du
Bourg ou au Ganar,

FLU La Change

-PADD-
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e RAISONNER LE DEVELOPPEMENT DE L' URBANISATION

Pour une urbanisation modérée, maitrisée, durable et moderne

Objectifs Moyens

3 Protéger les forages, sources et fontaines

= Programmer 'urbanisation par rapport & la mise en place du réseau
d'assainissement collectif

= Prise en compte de la capacité des réseaux dans les différents secteurs
pour établir un zonage cohérent

= Préserver les ressources naturelles
= Optimiser I'utilisation des réseaux
= Promouvoir les constructions respectueuses de I'environnement

Le Bourg

Dans un souci de durabilité, le PLU vellle & préserver les ressources naturelles : les forages, sources et fontaines seront protégés
La réalisation du futur réseau d'assainissement collectif sera optimisée, notamment en étoffant le tissu bati dans les secteurs qul seront desservis.

Dans les autres secteurs de la commune, le zonage et le réglement seront adaptés en fonction des capacités des réseaux existants d'eau et d'électricité, afin, dans la
mesure du possible, de limiter les extensions.

Enfin toujours dans une notion de développement durable, le réglement s'attachera & ne pas contraindre et méme & valoriser les constructions respectueuses de
I'environnement.

PRESERVER LE CADRE DE VIE




e RAISONNER LE DEVELOPPEMENT DE L'URBANISATION

Pour une urbanisation modérée, maitrisée, durable et moderne

Objectifs ' Moyens

= Aménager la traversée du bourg
. (| i d'activités d les zones d'habitat
3 Permettre une diversité fonctionnelle < Autoriser l'implantation d'activités dans

) e " | = Appuyer le développement de la fibre optique
< Favoriser I'accés aux nouvelles technologies i 3 Permettre locatif en mitoyenneté pour favoriser la mixité

= Sécuriser le bourg

Entrée de Bourg

-

Toujours dans I'objectif de raisonner ['urbanisation, la
commune souhaite préserver le cadre de vie, mais aussi le
moderniser.

Une étude est en cours pour la sécurisation de la traversée du
bourg, La traversée du bourg sera donc mise en valeur.

La commune souhaite favoriser un habitat plus dense dans le
bourg (en lien avec le futur réseau d'assainissement) mais
aussi assurant la mixité (taille des logements et superficie des
parcelles variables, mitoyenneté, Location/Accession...)

La commune souhaite aussi favoriser la diversité fonctionnelle
notamment dans le bourg afin de le dynamiser. Le réglement
prévoit donc la possibilité d'implantation d'activités artisanales,
de services, d'hébergements touristigues, de télétravail dans
les zones d'habitat.

La modernisation passe é&galement par l'accés aux
communications numériques : la commune appuiera les projets
de développement de la fibre.

PRESERVER LE CADRE DE VIE

-PADD- 0&F2014
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e RAISONNER LE DEVELOPPEMENT DE L'URBANISATION : Eneux Sociaux, ECONOMIQUES ET ECOLOGIQUES

Le Bourg : valorisation, sécurisation, optimisation des réseaux
et équipements, diversification

d Les abords du bourg comme espace priviléghé d'urbanisation

L
Améliorer I'ntégration des zones d'urbanisation récente ‘:,ga?

ip

. Conforter les zones bities déja structunées

Permettre la restauration des constructions anciennes

®

@ Prise en compte des exploitations agricoles

(o=
a \®

=\ ¥
©

BASSILLAC

PRESERVER LE CADRE DE VIE
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PROMOUVOIR L'IDENTITE LOCALE

PLU Le Change

e CONFORTER L'ACTIVITE AGRICOLE

Pérenniser les espaces agricoles et accompagner I'agriculture dans sa mutation

Objectifs

Moyens

< Conforter la vallée comme lieu privilégié de I'agriculture
<3 Préserver les respirations agricoles des coteaux

= Mettre en valeur des éléments Identitaires et préserver I'agriculture typique

= Définition les zones a vocation agricole dans la vallée et sur les coteaux

< Ménager des zones tampons entre les espaces a vocation agricole et les
espaces a vocation d'habitat

< |dentification et protection des truffiéres, noyeraies et autres éléments
témoins de 'agriculture locale traditionnelle (comme les derniéres vignes
par exemple)

La vailée agricole

FADD-

La deuxitme grande orlentation du PLU est de promouvoir
| Identité locale. Elle se décline en deux objectifs qui sont:

conforter l'activité agricole et mobiliser les ressources de la
ruralité.

En ce qui concerne I'agriculture, la commune souhaite la préserver
mais aussi l'accompagner au mieux dans sa mutation,
L'agriculture est une des composantes principales de la commune
du Change. Le zonage est donc trés attentif a la délimitation des
zones agricoles, que ce soit dans la vallée ou sur les hauteurs.

Des zones tampons seront définies entre les espaces a vocation
agricole et les espaces & vocation urbaine afin de permettre une
bonne cohabitation des usages.

L'agriculture sera également prise en compte pour son rdle
identitaire : les éléments margueurs d'une tradition locale, comme
les truffitres ou les noyeraies, feront |'objet de protection
particuliére pour wveiller & leur transmission. De fagon plus
anecdotique, certaines vignes seront également protégées en tant
que témoins du passé,

06/2014
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PROMOUVOIR L’'IDENTITE LOCALE

e CONFORTER L’ACTIVITE AGRICOLE

Pérenniser les espaces agricoles et accompagner |'agriculture dans sa mutation

Objectifs Moyens

= Ménager des zones tampons a proximité des espaces de cultures
biologiques

= |dentifier les secteurs non-agricole mais avec du potentiel

= Préserver la biodiversité pour permettre le développement d'activités
complémentaires (apiculture, maraichage...)

= Valoriser les espaces d'agriculture biologique
= Favoriser la reconquéte par I'agriculture des espaces naturels délaissés
= Valoriser les circuits courts, le maraichage, les produits locaux

Rouffiac : agriculture biologigue, maraichage, noyeraie...

L'enjeu n'est pas seulement de préserver I'agriculture mais
aussi, dans la mesure du possible, de lui permettre de se
développer.

Les formes d'exploitations agricoles sont en cours de
mutations. La commune souhaite valoriser les nouveaux modes
de production en identifiant les secteurs d'agriculture
biologique, et en favorisant, la reconquéte par I'agriculture des
espaces naturels délaissés,

L'enjeu est paysager et &cologique mais aussi humain et
économigue en permettant le maintien d'emplois et de lien
social avec notamment le développement du maraichage, des
circults courts, les productions locales.

T = R e R
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PROMOUVOIR L’'IDENTITE LOCALE

PLU Le Change

e CONFORTER L'ACTIVITE AGRICOLE : Enseux Sociaux, ECONOMIQUES ET PAYSAGERS

o

La vallée comme lieu privilégié de I'agriculture

Préserver les respirations agricoles

. Préserver 'agriculture typique (vignes, truffiéres, moyers)

B veloriser ragricutture biologique

@ Prize en compte des exploitations

BASSILLAC




PROMOUVOIR L'IDENTITE LOCALE

* MOBILISER LES RESSOURCES DE LA RURALITE

Pour développer les sports de pleine nature, le tourisme et le lien social

Objectifs Movyens

= Promouvoir I'escalade sur les falaises
= Valoriser le site du stade

< |dentifier le site du Grass Track

= Créer une base nautique sur |'Auvezére
= Développer les chemins de randonnées

' by S i

=2 Conforter les activités existantes

= Développer de nouvelles activités sportives et ludiques

Le Grass Track

Le dernier obje & g de promouvolr I identité
locale ; il s'agit de mobiliser les ressources locales issues de la ruralité, autres
que I'agriculture,

Compte tenu des particularités du territoire, la commune souhaite développer
dans les années & venir le sport et les activités de pleine nature. Les différents
sites existants ou les sites de projets sont donc identifiés afin de permettre leur
exploitation. Cela concerne le stade, le mur d'escalade, ainsi que le Grass Track

et la future base canoé
Les falaises

La commune souhaite continuer & développer les chemins afin de proposer de aménagées en
nouveaux circuits, mur d'escalade

=PADD-

D&F201 4
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e MOBILISER LES RESSOURCES DE LA RURALITE

Pour développer les sports de pleine nature, le tourisme et le lien social

Objectifs Moyens

= Mise en valeur du site d’Auberoche

= Créer un pdle attractif < |dentifier les zones & vocation d'hébergement touristique
= Valoriser les sites de campings < Permettre 'implantation de gites ou de chambres d’hites dans les zones &

< Promouvoir les hébergements alternatifs vocation d'habitat

Auberoche :

la chapelie et
le camping

Pour promouvoir I'identitd communale en mobilisant les ressources locales, la commune souhaite permettre le développement du potentiel touristique.

En terme de tourisme, le site d’Auberoche est I'élément central mis en valeur. Son aménagement et sa valorisation sont donc des axes inscrits dans le PLU. Sa
position permet une connexion avec les autres sites : ceux en covisibilité directe (camping, chiteau du Roc dont le potentiel est en sommeil, vallée de I'Auvézére), et
aussi via les chemins de randonnées avec les autres espaces de la commune (bourg, sites sportifs...).

Le PLU vise également & dynamiser les zones & vocation touristique pour les sites existants (camping d°Auberoche, camping & la ferme).

PROMOUVOIR L'IDENTITE LOCALE

Pour favoriser dautres structures d'accueil, le réglement laisse la possibilité d'implantation d'hébergements touristiques dans les zones constructibles (pour les
gites et chambres d'hites par exemple).

e
-FADD- 0672014
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¢ MOBILISER LES RESSOURCES DE LA RURALITE

Pour développer les sports de pleine nature, le tourisme et le lien social

Objectifs Moyens

3 Conforter les activités existantes > Grée; une vrale oen_u'al-né dans le bourg en y regroupant la population, les
activités et les services
= F i dé & i i
WVOTiBer Un développement oanomidue altematlf = Parmettre et encourager les activités liées a la ruralité (métiers d'art,
activités créatives, exploitations des ressources locales) mais aussi liées &
la modernité (télétravail...)

> Anmmpag,ner la vie associative

L'identité de la commune est également liée & son lien social : Il s'agh .
d'un dlément plus difficilement quantifiable ou repérable, mais qui Le Bourg : espace de vie
existe réellement sur la commune, i ' - = o

Pour maintenir cette vie locale, le PLU privilégie le bourg en tant
qu'espace d'accueil des populations, des activités et des services.

L'Auvézére constitue également un élément d'identification majeur au
sein de la commune. La majorité des sites de rencontres se situe a sa
proximité (Auberoche, Bourg, Stade, Falaises, Grass-Track..) et sont
reliés par des chemins de randonnées permettant un cheminement
interne offrant ainsi un véritable parcours de découverte & I'échelle de
la commune et en lien avec les communes limitrophes.

Un des enjeux est de permettre le maintien des activités existantes et
de favoriser un développement économique alternatif en encourageant
les activités liées & la ruralité (comme les métiers dart, activités
créatives ou la promotion des produits locaux par exemple) mais aussi
les activités liées & la modernité (avec le télétravail par exemple...).

La commune souhaite continuer & accompagner la vie associative, qui
permet souvent d'organiser des moments de rencontre et anime la vie
locale

PROMOUVOIR L’'IDENTITE LOCALE




e MOBILISER LES RESSOURCES DE LA RURALITE

. Conforter et développer les sites sportifs

/" Développer les chemins de randonnées

* Mise en valeur du site d'Auberoche

PROMOUVOIR L'IDENTITE LOCALE

PLU La Change -PADD- D&r2014



PRESERVER LE CADRE DE VIE
PROTEGER UN PATRIMOINE NATUREL DE QUALITE

l" Protégar las cours d'eau et laurs ripisyives
Préserver les vallées et les zones humides

Bl eréserver tes ensembies boisés
“Na,  Maintenic les coupures naturelles et les coridors

ZS  Préserver ia qualité écologique
METTRE EN VALEUR LA RICHESSE DU PATRIMOINE BATI
Valoriser les Monuments Historiques et les sites inscrits

‘jﬁ' Reconquérir le site d'Auberoche

Préserver et mettre en valeur le bourg

@  Préserver et faire perdurer fensemble du patrimeine local
RAISONMER LE DEVELOPPEMENT DE L'URBANISATION

Le Bourg : valorisation, sécurisation, optimisation des réseaux
et équipements, diversification

Les abords du bourg comme espace priviléghé d'urbanisation

N©)

Amdéliorer lintégration des zones d'urbanisation nécente
| @ Permetire la restauration des constructions anciennes
@ Prise en compte des exploitations agricoles

e PROMOUVOIR L’IDENTITE LOCALE
MOBILISER LES RESSOURCES DE LA RURALITE

CONFORTER L'ACTIVITE AGRICOLE

La vallée comme lieu privilégié de Pagriculture . Conlorter et développer les sites sportifs
L'enjeu de ce PLU & caractére patrimonial est de permettre au
Change de ne devenir ni une commune dortoir, ni une Préerver ios respiations agrioolos 7% Mise en valeur du site d'Auberoche
commune standardisée, Le but est de s'appuyer sur les Prise en compte des exploitations

: Développer &5 hibergements touristigues

témoins du passés pour mettre en valeur les richesses @ .
actuelles, qu'elles soient naturelles, bities ou sociales, afin de - A N g~ @ Rriforcer e ben Social 61 animer i vie locals

B veionser ragrcutture bislogique

préserver le futur,

e
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o OBJECTIFS DE MODERATION DE CONSOMMATION DE L'ESPACE

("¢)

LL. ,

.: ET DE LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

L

-

[a'a] Afin de limiter la consommation de I'espace et de lutter contre I'étalement urbain, la commune du Change a défini un projet de PLU répondant & plusieurs objectifs :
: » |dentifier de fagon précise les espaces & vocation agricole et les espaces naturels de qualité afin de les préserver.

L

» Ne pas surconsommer I'espace en définissant précisant les besoins afin d"établir un projet adapté a ces besoins.

» Optimiser la présence des réseaux en urbanisant préférentiellement les espaces suffisamment desservis, notamment le Bourg prochainement
desservi par I'assainissement collectif.

aménagement d'ensemble est nécessaire.

« Définir des limites claires aux zones constructibles afin de limiter I'étalement progressif des zones.

« Réduire concrétement la consommation des espaces naturels par rapport au zonage de la précédente Carte Comm unale.

Le projet de PLU vise & répondre @ I'ensemble de ces objectifs dans un souci &vident et constant de durabilité, Le PLU ainsi définl est donc un projet réfléchi, qui modére |a
consommation de 'espace et organise spatialement, temporellement et structurellement 'urbanisation future de la commune,

CONSOMMATION DE L'ESPACE

Objectifs quantifiés de modération de consommation de l'espace : Moyens
-Réduction de la superficie moyenne des terrains : 2500m? & I'heure actuelle en moyenne - Objectif : 1800 & 2000m2 = Réglement, QAP
-Réduction d'au moins 25% des superficies constructibles disponibles entre la Carte Communale et le PLU = Zonage
PLU Le Change -PADD- 06/2014

25






