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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES
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Le présent réglement est établi conformément aux articles L.123.1. et suivants et R.123.1. et
suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION DU REGLEMENT

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de Marsac-sur-I'lsle.

ARTICLE 2 - PORTEE DU REGLEMENT ET DES AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION
DU SOL

1-Les dispositions du présent réglement de Plan d'Occupation des Sols se substituent a celles
des articles R.111 & R111-26 du Code de I'Urbanisme, & I'exception des articles R.111-2,
R.111-3-2, R111-4, R.111-14, R.111-14-2, R.111-15 et R.111-21 qui restent applicables.

2-Les articles L. 111.10. et L.421.5. restent applicables nonobstant les dispositions de ce PLU.

3 - En outre, demeurent applicables tous les autres articles du Code de 'Urbanisme, ainsi que
toutes les autres législations en vigueur sur le territoire.

En particulier, et conformément aux dispositions de la loi validée du 27 septembre 1941,
portant reglementation des fouilles archéologiques, la découverte fortuite de vestiges en cours
de travaux devra faire l'objet d'une déclaration immédiate auprés de la Direction des
Antiquités Préhistoriques et Historiques.

4 - Les dispositions prévues aux titres du présent réglement s'appliquent sans préjudice des
prescriptions prises au litre des législations spécifiques aux servitudes d'ufilité publique
affectant 'utilisation du sol. Les servitudes d'utilité publique font l'objet d'un recueil et d'un plan
annexés au Plan Local d'Urbanisme.
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zones &
urbaniser (AU), en zones naturelles (N) et en zones agricoles (A).

Le plan délimite également les terrains classés comme espaces boisés & conserver, a protéger
ou a creer. Y figurent aussi les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux

installations d'intérét général.

Répartition des différentes zones et des secteurs :

1~ Zones urbaines : UA, UAp
UB, UB1, UBi, UBp, UBip
UC, UCi
UL, ULip
Uz, Uzi, UZp, UZip

2 - Zones a urbaniser ouvertes & l'urbanisation : AU1, AU1a, AU1b, AU1i, AUz et AUzp

3 — Zones a urbaniser aprés modification ou révision du PLU : AU2

4 — Zones agricoles a protéger : A et Ai

5— Zones naturelles : N, Ni, Np, NL, NLi, NLip

> Liindice i délimite les secteurs concernés par le risque d'inondation par I'lsle, définis au plan
de zonage du Plan de Prévention des Risques :
- zone rouge, inconstructible, pour I'ensemble des secteurs Ni et NLip ainsi que, en partie,
pour les secteurs Ai et NLi,

- zone bleue ou verte pour les autres secteurs affectés d'un indice i, dans lesquels la
constructibilité est limitée et soumise au respect de prescriptions particuliéres.

> L'indice p délimite les secteurs compris dans le périmétre de la ZPPAUP.
Les constructions et installations devront y respecter les prescriptions générales de la
ZPPAUP ainsi que les régles particuliéres au secteurs ZP1, ZP2, ZP3 ou ZP5.
Tout projet susceptible de modifier les espaces compris & l'intérieur de ce périmétre doit étre
soumis & 'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

De plus, dans le secteur ZP1, tout travaux de terrassement est soumis & I'avis préalable du
Service Régional de I'Archéologie (DRAC Bordeaux).

> Liindice ip indique que la zone est concernée par les deux servitudes rappelées ci-dessus.
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ARTICLE 4 — LOTISSEMENTS

Les regles d'urbanisme contenues dans les réglements de lotissement datant de moins de
10 ans ou qui ont fait I'objet d'une reconduction continuent & s'appliquer. :

Sur le territoire de Marsac-sur-IIsle, & la date d'approbation du PLU, il n'y a aucun lotissement
concerné.

ARTICLE 5 - BRUIT

Le territoire de Marsac-sur-llsle est concemé par le classement au titre du bruit des
infrastructures de transport terrestre suivantes :

- La RD 710 (catégorie 3) avec une bande de bruit de 100 m, de part et d'autre, comptée a
partir du bord extérieur de la chaussée,

- LaRD 710 E (catégorie 3) avec une bande de bruit de 100 m, de part et d'autre, comptée a
partir du bord extérieur de la chaussée,

Lorsque des constructions sont situées dans ces zones de bruit, figurant au plan de zonage du

PLU, l'autorisation n'est délivrée qu'a condition que soient prises les dispositions réglementaires
relatives a ['isolation acoustique des batiments d'habitation contre le bruit extériedur.

ARTICLE 6 — ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations mineures dérogeant & I'application stricte des réglements de zones font I'objet
d'un avis motivé du Maire. Il s'agit d'adaptations rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration du parcellaire ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité ou tout au moins de ne pas aggraver la non-conformité de
ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard.
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ARTICLE7 : DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX POSTES DE TRANSFORMATION ELECTRIQUE ET AUTRES
CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES RESEAUX DE
DISTRIBUTION DES SERVICES PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF.

Ces ouvrages devront se conformer aux régles générales du PLU.

Toutefois, lorsque pour des exigences techniques le respect de ces régles est impossible,
l'autorité administrative compétente pourra autoriser un projet qui ne répondrait pas aux articles
3,5,6,7,8,9, 10 et 14 des zones de réglement concemées.

Recommandations :

Implantation

Lors d'un projet immobilier, les ouvrages seront en priorité intégrés dans le volume bati. A
défaut, ils devront sharmoniser et de préférence s'adosser & un batiment existant.

Il conviendra d'éviter leur implantation sur un terrain non bati ou issu d'une propriété non
batie.

Aspect de la construction

Sont préconisés en priorité, les ouvrages de génie civil traditionnel (parpaing, couverture,
enduit) conforme & l'aspect du voisinage. Si une construction traditionnelle ne pouvait étre
retenue, un modéle préfabriqué pourrait étre envisagé a la condition qu'il soit demi-enterré
ou surbaisse afin d'en minimiser I'impact visuel.

L'utilisation de plantations est vivement encouragée afin d'intégrer les ouvrages dans le
site.

Rappel :

A lintérieur des zones comprises dans le périmétre de la ZPPAUP (zones suivies d'un indice p),
ces ouvrages sont soumis aux dispositions de son réglement et a I'avis conforme de I'Architecte
des Batiments de France. '
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TITRE 2

ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont définies conformément a I'article R 123-5.

Elles sont désignées principalement en zones UA, UB, UC, ULi et UZ.
Elles se déclinent également en zones :

UAp, UB1, UBi, UBp, UBip, UCi, ULip, UZi, UZp, UZip.

Ces zones englobent les parties déja urbanisées ol les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. -
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Chapitre | - Dispositions applicables aux zones UA et UAp

Caractére des zones

Il s'agit de zones urbaines a caractére central, d'habitat, de commerces, de services et d'activités,
en tissu ancien (vieux bourg de Marsac) ou plus récent (Les Bernardoux).

Ce caractére est traduit par la densité des constructions et par leur implantation, généralement
édifiées en ordre continu ou semi-continu.

La zone UAp est située dans le périmétre de la ZPPAUP. Les projets compris dans ce périmétre
doivent respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les régles particuliéres
pour le secteur concemé (ZP1, ZP2 ou ZP3). Il est rappelé que tout projet susceptible de modifier
les espaces compris & l'intérieur du périmétre de la ZPPAUP est soumis & I'avis conforme de
['Architecte des Batiments de France.

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
— les batiments d'exploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,
— les constructions a usage industrie!,

— les aires et terrains de camping-caravaning, ainsi que le stationnement isolé de caravanes en
dehors des terrains aménagés pour cet usage et existants a la date de publication du présent
réglement,

— l'usage en habitat permanent d'une structure mobile,
— les carrieres et gravieres,
— les dépdts de véhicules désignés & I'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme

— les affouillements et exhaussements de sol désignés & l'artice R.442.2 du Code de
I'Urbanisme et non justifiés par des nécessités techniques de construction ou de viabilisation.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol correspondant au caractére général de la
zone, telles qu'habitations, commerces, services, équipements..., sous réserve qu'elles ne
figurent pas dans Ia liste citée & I'article 1.
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‘Section 2 - Conditions de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par l'application de ['article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a
la circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre  l'impor-
tance et a la destination de Iimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

Les nouveaux acces doivent avoir une largeur supérieure ou égale a 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer & partir de
la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & I'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies automobile nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale a
5 m. Une largeur de 4 m est admise pour la desserte d'un seul logement.

Les voies en impasse desservant plus de 3 logements doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules de service de faire aisément demi-tour.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages techniques
et travaux exemptés de permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 4 ~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable, doit &tre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement
a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordees au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques

de ce réseau.
b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, aprés
autorisation des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet
effet, conformément a la réglementation en vigueur.
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3 — Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements &
ces lignes doivent I'étre également

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1. Toute construction ou installation, balcons non compris, doit étre édifiée a I'alignement des
voies existantes, a modifier ou a créer.
Si les fagades des immeubles sont déja en retrait par rapport & I'alignement de la voie, les
constructions nouvelles seront implantées a I'aplomb de ces fagades.
Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient
respectées par rapport a I'une des voies.

2. Toutefois, sous réserve que I'aménagement proposé ne compromette pas I'aspect de
I'ensemble de la voie, une implantation en retrait de I'alignement peut étre acceptée ou
imposée :

— pour des raisons de sécurité, a I'angle de deux voies et en bordure de la RN 2089,

~ pour les extensions de constructions existantes. Ces extensions devront étre réalisées
avec un recul au moins égal a celui du batiment existant,

— lorsque Ia construction s'intégre dans un projet intéressant la totalité d'un ilot ou un
ensemble d'flots,

— lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciére ayant au moins 20 métres de
fagade sur voie. Dans ce cas, le recul sera au moins égal & 5 métres.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de tout
point d'un bétiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié pour les parties de constructions en vis & vis qui ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée a partir du sol avant travaux :
- al'égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- a la rupture de pente d'une toiture traitée a la mansard,

- a l'acrotére pour un toit terrasse,

10

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la

fagade.

2 — Hauteur maximale

La hauteur des constructions ne peut excéder R + 2 + combles.

3 — Dépassement

Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :

— pour les batiments et équipements publics,

— en cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de batiments existants

dépassant déja cette limite,

— pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

Rappel : Dans la zone UAp, la hauteur des constructions est soumise aux régles de la ZPPAUP

et a 'avis conforme de ['Architecte des Batiments de France
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ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments & édifier ou a
modifier ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2 - Dispositions particuliéres en zone UA

* Fagades

Est interdit 'emploi & nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

* Toitures
Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mise

en ceuvre conformément aux régles de l'art :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 % (et supérieure &
31 %),
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 %, ou l'utilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites. Toutefois, les

prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :
- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature ou en

ardoise,
- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées.

* Bétiments annexes

Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles
d'aspect que les constructions principales. Toutefois, les batiments enterrés dans le terrain
naturel peuvent étre admis, & condition que cela favorise leur intégration au paysage
environnant.

3 - Dispositions particuliéres en zone UAp

Rappel : les constructions sont soumises aux régles définies par la ZPPAUP et & l'avis
conforme de 'Architecte des Batiments de France.

PLU de Marsac-sur-I'lsle Realement Zones urbaines - UA. UAp
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ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies
publiques.

1 - Normes minimales

a) Il doit &tre aménagé au moins :

— pour les constructions & usage d'habitation individuelle : 1 place de stationnement par
logement. En outre, dans les lotissements ou opérations sous forme de permis groupés
comprenant 8 logements ou plus, il doit étre prévu de plus une aire de stationnement
banalisée & raison de 1 place par tranche de 5 logements.

— pour les constructions & usage d'habitation collective : 1 place de stationnement par 50 m? de
surface de plancher hors ceuvre nette. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre
inférieur au nombre de logements. Au nombre obtenu, il convient d'ajouter 1 place de
stationnement réservée aux visiteurs par tranche de 5 logements.

Des emplacements destinés aux deux-roues doivent également étre prévus.

— pour_les constructions & usage de bureau, de commerce ou d'artisanat: 1 place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour les hotels et les restaurants, 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de salle de
restaurant et 1 place de stationnement par chambre.

b) En cas de création de niveaux supplémentaires intemes ou de modification de volume par
surelévation ou extension, les normes visées a I'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour
les surfaces nouvelles créées.

c) En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination,
il doit étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et
selon les normes fixées a I'alinéa a) ci-dessus.

2 - Mode de réalisation

a) La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris
les accés et les dégagements.

b) Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus
- soit en aménageant les aires de stationnement sur le terrain méme,
- soit, lorsque ['application de cette prescription est techniquement impossible, en aménageant
une aire de stationnement sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premier,

PLU de Marsac-sur-I'lsle Reéglement Zones urbaines - UA, UAp
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ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés ou plantés.

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre de haute tige toutes les 4 places
et eventuellement complétées par des haies vives.

Rappel : dans la zone UAp, 'aménagement des espaces libres et les plantations sont soumis
aux regles définies par la ZPPAUP et & I'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le ceefficient d'occupation du sol maximal est fixé a 1,5.

La reconstruction sur place ou I'aménagement des batiments existants pourront étre autorisés
avec une densité au plus égale a celle qui était initialement batie.

Il n'est pas fixé de limitation du COS pour les équipements publics (culturels, administratifs,
sportifs, sanitaires, scolaires, hospitaliers, ...).

PLU de Marsac-sur-I'lsle Réglement Zones urbaines - UA. UAn
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Chapitre Il - Dispositions applicables aux zones UB, UB1,

UBi, UBp et UBip

Caractére des zones

Il s'agit des zones principales d'habitat de la commune, accueillant également commerces,
services et activités complémentaires a I'habitat ou compatibles avec celui-ci.

Ces zones se caractérisent par des formes urbaines plus ou moins agglomérées, comprenant le
tissu ancien en plaine et sur le plateau, ainsi que les lotissements de quartier.

Elles présentent une occupation bétie de moyenne densité, avec des constructions le plus
souvent edifiées en ordre discontinu et implantées en recul par rapport aux voies.

Les caracteres distinctifs de ces zones sont définis comme suit :

— UB : zone urbaine a vocation principale d'habitat.

= Les zones UBi et UBip correspondent & la prise en compte du risque d'inondation et des
regles définies par le PPRI (zone verte). L'habitat et les activités existants y sont
maintenus, mais les travaux et aménagements doivent obéir aux régles édictées par le
PPRI, destinées a prévenir le risque d'inondation et & réduire ses conséquences.

" Les zones UBp et UBip sont situées dans le périmétre de ZPPAUP. Les projets compris
dans ce périmétre doivent respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que
les régles particuliéres pour le secteur concerné (ZP1, ZP2 ou ZP5). Il est rappelé que tout
projet susceptible de modifier les espaces compris a l'intérieur du périmétre de la ZPPAUP
est soumis a l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

— UB1 : zone urbaine a vocation principale d'habitat qui conceme les secteurs de la Bouzonnie
et de Paricault. Les possibilités maximales d'occupation du sol y sont réduites, en cohérence
avec I'environnement bati et naturel du plateau ainsi qu'avec les conditions de réseaux,

PLU de Marsac-sur-l'lsle Réglement Zones urbaines ~ UB, UB1, UBi, UBp, UBip
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Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

les batiments d'exploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,
— les constructions & usage industriel,

- les aires et terrains de camping-caravaning, ainsi que le stationnement isolé de caravanes en
dehors des terrains aménagés pour cet usage et existants a la date de publication du présent
réglement,

— l'usage en habitat permanent d'une structure mobile,
- les carriéres et graviéres,
— les dépdts de véhicules désignés a l'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme

-~ les affouillements et exhaussements de sol désignés a l'article R.442.2 du Code de
I'Urbanisme et non justifiés par des nécessités techniques de construction ou de viabilisation.

- en zones UBi et UBip, les constructions nouvelles.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol correspondant au caractére général de la
zone, telles qu'habitations, commerces, services, artisanat, équipements..., sous réserve qu'elles
ne figurent pas dans la liste citée a I'article 1.

En zones UBi et UBip, l'extension, la reconstruction des batiments et les installations sont
admises sous réserve des conditions prévues au réglement de la zone verte du PPRI.
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Section 2 - Conditions de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne &
la circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre & limpor-
tance et a la destination de limmeuble ou de I'ensemble dimmeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre I'incendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale a 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer  partir de
la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies automobile nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale a
5 m. Une largeur de 4 m est admise pour la desserte d'un seul logement.

Les voies en impasse desservant plus de 3 logements doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules de service de faire aisément demi-tour.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages techniques
et travaux exemptés de permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 4 ~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

PLU de Marsac-sur-I'lsle Réglement Zones urbaines - UB, UB1, UBi, UBp, UBip



17

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Dans les secteurs prévus en assainissement collectif dans le Schéma Communal
d'Assainissement en vigueur :

* Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

» Dans l'attente de mise en place du réseau collectif, les constructions et installations peuvent
étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des
dispositifs individuels de traitement agréés, et éliminées conformément a la réglementation en
vigueur (cf. filiéres autorisées au Schéma Communal d'Assainissement). Ces dispositifs
doivent étre congus et établis de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau collectif
d'assainissement, des sa réalisation.

De plus, dans les lotissements et groupes d'habitations, un réseau de collecte d'ensemble
devra étre réalisé a 'échelle de 'opération, de maniére a faciliter le raccordement ultérieur des
lots ou habitations concernées au futur réseau collectif.

Dans les secteurs hors périmétre d'assainissement collectif, existant ou prévu dans le Schéma
Communal d'Assainissement en viqueur :

Les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et
matieres usées soient dirigées sur des dispositifs individuels de traitement agréés, et
eliminées conformément & la réglementation en vigueur (cf. filiéres autorisées au Schéma
Communal d'Assainissement).

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, aprés
autorisation des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet
effet, conformément a la réglementation en vigueur.

3 - Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre
implantée sur une unité fonciére dont la superficie sera suffisante pour permettre I'installation du
dispositif d'assainissement le plus adapté a la nature du sol et & la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.
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ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1-Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter un recul minimum de
suivants 10 m par rapport & l'alignement des routes nationales et départementales suivantes :
RN 2089, RD 710 et RD 710E.

2 - Par rapport aux autres voies existantes, & modifier ou & créer, les constructions doivent étre
édifiées :
— soit a l'alignement si les conditions de sécurité le permettent,
— soita 5 m minimum par rapport a I'alignement.
Toutefois, si la largeur de la plateforme de voirie est inférieure & 8 m, les constructions
devront s'implanter obligatoirement & 5 m minimum par rapport a l'alignement.

3 - Des implantations en retrait différentes peuvent étre admises :
— le long des voies créées dans les opérations de lotissements ou d'ensembles de
logements, lorsque cela contribue & I'amélioration du plan de masse de l'opération,
— le long des voies en impasse qui desservent moins de 5 logements.

Dans ces cas, le recul des constructions sera au moins égal a 3 metres.

4 - Des implantations différentes peuvent également étre admises :
— lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,
— pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ...)

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE '

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de tout
point d'un bétiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié pour les parties de constructions en vis & vis qui ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée & partir du sol avant travaux :
- a ['égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- a la rupture de pente d'une toiture traitée & la mansard,
- al'acrotére pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction. Lorsque le
terrain naturel ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la
fagade.

2 — Hauteur maximale
La hauteur des constructions ne peut excéder R + 1 + combles.

3 - Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :
— pour les batiments et équipements publics,

- en cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de batiments existants
dépassant déja cette limite,

— pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux

Rappel : Dans les zones UBp et UBip, la hauteur des constructions est soumise aux régles de la
ZPPAUP et a l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : I'article R 111-21 du Code de ['Urbanisme reste applicable : fes constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments & édifier ou 3
modifier ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
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2 - Dispositions particuliéres en zones UB, UB1 et UBi

a) Constructions & usage d'habitation, d'hétel ou de restaurant et leurs annexes

* Fagades

Est interdit 'emploi & nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

* Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mise
en ceuvre conformément aux régles de I'art :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 % (et supérieure &
31 %),
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 %, ou ['utilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites. Toutefois, les
prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants
- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature ou en
ardoise,
- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées.

* Batiments annexes

Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles
d'aspect que les constructions principales. Toutefois, les batiments enterrés dans le terrain
naturel peuvent étre admis, a condition que cela favorise leur integration au paysage
environnant.

b) Autres constructions

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiee par les impératifs techniques
lies a la nature de la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
reglementaire lié a la nature de la construction,
- tble galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,

3 - Dispositions particuliéres en zones UBp et UBip

Rappel : les constructions sont soumises aux régles définies par la ZPPAUP et a I'avis
conforme de I'Architecte des Batiments de France.
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ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies

publiques.
1 - Normes minimales

a) Il doit étre aménagé :

— pour les constructions & usage d'habitation individuelle : 1 place de stationnement par
logement. En outre, dans les lotissements ou opérations sous forme de permis groupés
comprenant 8 logements ou plus, il doit étre prévu de plus une aire de stationnement
banalisée & raison de 1 place par tranche de 5 logements.

— pour les constructions a usage d'habitation collective : 1 place de stationnement par 50 m? de
surface de plancher hors ceuvre nette. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre
inférieur au nombre de logements. Au nombre obtenu, il convient d'ajouter 1 place de
stationnement réservée aux visiteurs par tranche de 5 logements.

Des emplacements destinés aux deux-roues doivent également étre prévus.

— pour les constructions & usage de bureau, de commerce ou d'artisanat : 1 place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour les hotels et les restaurants, 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de salle de
restaurant et 1 place de stationnement par chambre.

b} En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées a I'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour
les surfaces nouvelles créées.

¢) En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination,
il doit étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et
selon les normes fixées a l'alinéa a) ci-dessus.

2 - Mode de réalisation

a) La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris
les accés et les dégagements. :

b) Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus :
- soit en ameénageant les aires de stationnement sur le terrain méme,
- soit, lorsque I'application de cette prescription est techniquement impossible, en aménageant
une aire de stationnement sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premier.
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ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés ou plantés.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre de haute tige toutes les 4 places
et éventuellement complétées par des haies vives.

Rappel : dans les zones UBp et UBip, I'aménagement des espaces libres et les plantations sont
soumis aux régles définies par la ZPPAUP et & l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de
France.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le ceefficient d'occupation du sol maximal est fixé comme suit :
— 0,25 dans la zone Ub1,
— 0,4 dans les autres zones,

La reconstruction sur place ou 'aménagement des batiments existants pourront étre autorisés
avec une densité au plus égale a celle qui était initialement batie.

Il n'est pas fixé de limitation du COS pour les équipements publics (culturels, administratifs,
sportifs, sanitaires, scolaires, hospitaliers, ...).
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Chapitre lll - Dispositions applicables aux zones UC et UCi

Caractére des zones

Il s'agit de zones urbaines de faible densité et peu équipées, 3 destination principale résidentielle.
Elles correspondent & I'existence de petits groupes d'habitations ou de hameaux dans la plaine et
en bordure des coteaux. Une urbanisation peu importante peut étre admise dans Ia limite de la
capacité des équipements existants.

La zone UCi correspond & la prise en compte du risque d'inondation et des regles définies par le

PPRI (zone_verte). L'habitat et les activités existants y sont maintenus, mais les travaux et
amenagements doivent obéir aux régles édictées par le PPRI, destinées a prevenir le risque

d'inondation et & réduire ses conséquences.

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations non mentionnées & l'article 2, et notamment :

les batiments d'exploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,

- les constructions a usage industriel,

— les aires et terrains de camping-caravaning, ainsi que le stationnement isolé de caravanes en
dehors des terrains aménagés pour cet usage et existants a la date de publication du présent

reglement,
— [l'usage en habitat permanent d'une structure mobile,
~ l'ouverture et I'extension de carriéres ou graviéres,

- les dépdts de véhicules et parcs d'attraction désignés a l'article R442.2 du Code de
['Urbanisme

— les affouillements et exhaussements de sol désignés a larticle R442.2 du Code de
I'Urbanisme et non justifiés par des nécessités techniques de construction ou de viabilisation.

— en zone UCi, les constructions nouvelles.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol correspondant au caractére général de la
zone, sous réserve qu'elles ne figurent pas dans la liste citée a I'article 1. -

Sont notamment admises :

— les constructions a usage d'habitations,

— les constructions et extensions & usage d'hotellerie, de commerce, de services, de bureaux et
d'artisanat, sous réserve :
- qu'elles ne présentent pas de risque ou de nuisance inacceptable pour le voisinage,
- que le volume et I'aspect extérieur des constructions sont compatibles avec le milieu
environnant.

— les constructions & usage d'équipements publics, ainsi que les constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

En zone UCi, l'extension, la reconstruction des batiments et les installations sont admises Sous
réserve des conditions prévues au réglement de zone verte du PPRI.

Section 2 - Conditions de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
eventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne &
la circulation publique. Les caractéristiques géometriques des accés devront répondre 4 I'impor-
tance et a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre lincendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale a 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les acces doivent s'effectuer a partir de
la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.
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2 - Voirie
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant 2 Iimportance
et a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées. -

Les voies automobile nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale a
5 m. Une largeur de 4 m est admise pour la desserte d'un seul logement.

Les voies en impasse desservant plus de 3 logements doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules de service de faire aisément demi-tour.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages techniques
et travaux exemptés de permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 4 —~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Dans les secteurs prévus en assainissement collectif dans le Schéma Communal
d'Assainissement en viqueur :

* Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

* Dans [attente de mise en place du réseau collectif, les constructions et installations peuvent
étre autorisées, sous réserve-que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des
dispositifs individuels de traitement agréés, et éliminées conformément a la réglementation en
vigueur (cf. filieres autorisées au Schéma Communal d'Assainissement). Ces dispositifs
doivent étre congus et établis de maniére & pouvoir étre raccordés au réseau collectif
d'assainissement, dés sa réalisation.

De plus, dans les lotissements et groupes d'habitations, un réseau de collecte d'ensemble
devra étre réalisé a 'échelle de I'opération, de maniére & faciliter le raccordement ultérieur des
lots ou habitations concernées au futur réseau collectif.

Dans les secteurs hors périmétre d'assainissement collectif, existant ou prévu dans le Schéma
Communal d'Assainissement en vigueur :

Les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et
matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs individuels de traitement agréés, et
éliminées conformément a la réglementation en vigueur (cf. filiéres autorisées au Schéma
Communal d'Assainissement).
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b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, aprés
autorisation des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet
effet, conformément & la réglementation en vigueur.

3 - Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements &
ces lignes doivent I'étre également

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant I'installation d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre
implantée sur une unité fonciére dont la superficie sera suffisante pour permettre I'installation du
dispositif d'assainissement le plus adapté a la nature du sol et & la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLEG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1-Toute construction ou instaflation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum
suivants par rapport aux voies existantes, & modifier ou a créer :

a) 10 m par rapport & ['alignement des routes départementales ou a 15 m depuis I'axe de ces
routes si l'alignement n'est pas défini,

b) 10 m par rapport a I'alignement de toutes les autres voies.

2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
— lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,

— le long des voies créées dans les opérations de lotissements ou d'ensembles de
logements, lorsque cela contribue a I'amélioration du plan de masse de l'opération.

— pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'interét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ...)
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ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale a
la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de tout
point d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale & la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié pour les parties de constructions en vis  vis qui ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure 3 3 métres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée & partir du sol avant travaux :
- a I'égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- & la rupture de pente d'une toiture traitée & la mansard,
- al'acrotére pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la
fagade.

2 - Hauteur maximale
La hauteur des constructions ne peut excéder R + 1 + combles.

3 - Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :
— pour les batiments et équipements publics,

— en cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de batiments existants
dépassant déja cette limite,

— pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux
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ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a
modifier ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales.

2 - Dispositions particuliéres

a) Constructions & usage d'habitation, d'hdtel ou de restaurant et leurs annexes

* Fagades

Est interdit 'emploi & nu de tble galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

s Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mise
en ceuvre conformément aux régles de l'art :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 % (et supérieure 3
31 %),
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 %, ou |'utilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites. Toutefois, les
prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :
- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature ou en
ardoise,
- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées.

* Béatiments annexes

Les bétiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles
d'aspect que les constructions principales. Toutefois, les batiments enterrés dans le terrain
naturel peuvent étre admis, & condition que cela favorise leur intégration au paysage
environnant.

b) Autres constructions

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés & la nature de la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié & la nature de la construction,
- tle galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,
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ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des

constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies
publiques.

1 - Normes minimales

a) Il doit étre aménagé :

— pour les constructions & usage d'habitation individuelle : 1 place de stationnement par
logement.

— pour les constructions & usage de bureau, de commerce ou d'artisanat : 1 place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour les hétels et les restaurants, 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de salle de
restaurant et 1 place de stationnement par chambre.

b) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées a l'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour
les surfaces nouvelles créées.

¢) En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination,
il doit étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et
selon les normes fixées & l'alinéa a) ci-dessus.

2 - Mode de réalisation

La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris
les acces et les dégagements.

ARTICLE 13 —~ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés ou plantés.

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre de haute tige toutes les 4 places
et éventuellement complétées par des haies vives. :

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le ceefficient d'occupation du sol maximal est fixé & 0,15.

La reconstruction sur place ou I'aménagement des batiments existants pourront étre autorisés
avec une densité au plus égale a celle qui était initialement batie.

ll n'est pas fixé de limitation du COS pour les équipements publics (culturels, administratifs,
sportifs, sanitaires, scolaires, hospitafiers, ...).
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Chapitre IV - Dispositions applicables aux zones ULi et ULip

Caracteére des zones

Il s'agit de zones destinées & 'accueil et au développement des équipements, des installations et
des activités de sports, loisirs et tourisme.

Les zones ULi et ULip correspondent & la prise en compte du risque d'inondation et des régles
définies par le PPRI (zone verte). L'habitat et les activités existants y sont maintenus, mais les
travaux et aménagements nouveaux doivent obéir aux régles édictées par le PPRI, destinées 4
prévenir le risque d'inondation et a réduire ses conséquences.

La zone ULip est située dans le périmétre de ZPPAUP. Les projets compris dans ce périmétre
doivent respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les régles particuliéres
pour le secteur concerné (ZP2 ou ZP5). |l est rappelé que tout projet susceptible de modifier les
espaces compris a lintérieur du périmétre de la ZPPAUP est soumis & l'avis conforme de

I'Architecte des Batiments de France.

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 2.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve des conditions prévues au réglement de la zone verte du PPRI. sont admises les
occupations et utilisations du sol correspondant au caractére général de la zone :

— les équipements, installations, activités et hébergements de sports, loisirs et de tourisme,

— le logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage des constructions ou installations de la zone.

— les installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

— les affouillements et exhaussements des sols & condition :
- d'étre justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation,
- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en
pente douce, plantations, ...) aprés travaux.
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Section 2 - Conditions de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1- Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par [intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a I'impor-
tance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'ncendie.

Les nouveaux acces doivent avoir une largeur supérieure ou égale a 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer a partir de
la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale. :

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies automobile nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale 3
5m. Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre
aux vehicules de service de faire aisément demi-tour.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages techniques
et travaux exemptés de permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 4 —CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite 'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes. '

2 - Assainissement
a) Eaux usées

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques
de ce réseau:

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, aprés
autorisation des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet
effet, conformément a la réglementation en vigueur.
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3 - Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements 2

ces lignes doivent I'étre également

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant linstallation d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre
impiantée sur une unité fonciére dont la superficie sera suffisante pour permettre l'installation du
dispositif d'assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1 -Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter un recul minimum de
5 m par rapport a I'alignement des voies existantes, & modifier ou & créer:

2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
- lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,

— pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou
diintérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ..

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale 3
la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 3 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE '

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de tout
point d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié pour les parties de constructions en vis a vis qui ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure 4 3 métres.
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Dans la zone ULip, la hauteur des constructions est soumise aux régles de la ZPPAUP
et a l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France

Non réglementé dans le zone ULi.

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou &
modifier ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2 - Dispositions particuliéres dans la zone ULip

Rappe! : les constructions sont soumises aux régles définies par la ZPPAUP et & l'avis
conforme de I'Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies

publiques :
— soit en aménageant les aires de stationnement sur le terrain méme,

— soit, lorsque ['application de cette prescription est techniquement impossible, en aménageant
une aire de stationnement sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier.

La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m2, y compris les
acceés et les dégagements.
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ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés ou plantés.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre de haute tige toutes les 4 places
et éventuellement complétées par des haies vives.

Rappel : dans la zone ULip, I'aménagement des espaces libres et les plantations sont soumis
aux régles définies par la ZPPAUP et a l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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Chapitre V — Dispositions applicables aux zones UZ, UZi,
UZp et UZip

Caractére des zones

Ces zones sont destinées spécifiquement a I'implantation d'activités économiques, industrielles,
commerciales, de services ou artisanales.

Sur le territoire communal, elle correspondent a 4 secteurs principaux :

- la zone intercommunale de Saltegourde, & dominante d'activités commerciales,

- le secteur de Colombier en partie Est du territoire (route de Marival),

- le secteur du Moulin de Marsac en partie centrale de la plaine,

- le site de f'usine de Fromarsac en partie Ouest du territoire.
Les zones UZi et UZip correspondent & la prise en compte du risque d'inondation et des régles
définies par le PPRI (zone verte ou zone bleue). L'habitat et les activités existants y sont

maintenus, mais les travaux et aménagements doivent obéir aux régles édictées par le PPRI,
destinées & prévenir le risque d'inondation et & réduire ses conséquences.

Les zones UZp et UZip sont situées dans le périmétre de ZPPAUP. Les projets compris dans ce
périmetre doivent respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les régles
particuliéres pour le secteur concemé (ZP2 ou ZP5). Il est rappelé que tout projet susceptible de
modifier les espaces compris a lintérieur du périmétre de la ZPPAUP est soumis & l'avis
conforme de I'Architecte des Batiments de France.

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
- les occupations et utilisations non mentionnées & I'article 2,

- les constructions nouvelles dans les secteurs UZi concernés par la zone verte du PPRI,
ainsi que dans I'ensemble de la zone UZip.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol correspondant au caractére général des
zones :

— les constructions et établissements & usage d'activité industrielle, commerciale, de service ou
artisanale, comportant ou non des installations classées,

— les lotissements ou ZAC destinés aux constructions citées ci-dessus,

— les constructions & usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer le gardiennage des constructions ou installations de la zone,

— les constructions servant au repos ou a 'agrément des employés de I'entreprise,

— les constructions, installations et occupations du sol liées & I'accueil des gens du voyage,
dans le cadre de I'aménagement d'un équipement public d'aire d'accueil,

— les aires de stationnement et les dépdts de véhicules désignés aux articles R.442.2 et R.443 4
du Code de I'Urbanisme

— les affouillements et exhaussements des sols désignés a I'article R.442.2, sous réserve
- d'étre justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation, ou d'étre
destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,
- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en
pente douce, plantations, ...) aprés travaux.

— les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif,

En zone UZi dans la zone bleue définie au PPRI, les constructions et installations indiquées ci-
dessus sont admises sous réserve des conditions prévues au réglement de zone bleue du PPRI.

En zone UZi dans la zone verte définie au PPRI, ainsi qu'en zone UZip, I'extension, la
reconstruction des batiments et les installations sont admises sous réserve des conditions
prévues au réglement de zone verte du PPRI.

Section 2 - Conditions de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1 - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a
la circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre & I'impor-
tance et a la destination de limmeuble ou de 'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre I'incendie.
Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale 3 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer a partir de
|a voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.
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2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance
et a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies automobile nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale a
8 m. Une largeur de 4 m est admise pour la desserte d'un seul logement, pour ceux admis dans
la zone.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de service et aux poids lourds de faire aisément demi-tour.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages techniques
et travaux exemptés de permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 4 —~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement
a) Eaux usées

Dans les secteurs prévus en assainissement collectif dans le Schéma Communal
d'Assainissement en vigueur :

*Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

*Les eaux usées autres que domestiques devront faire l'objet d'un prétraitement adapté a la
nature des rejets avant déversement dans les égouts publics. Les dispositifs & adapter seront
deéfinis, préalablement & tout déversement,- avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement et, le cas échéant, conformément a la réglementation concernant les
installations classées.

Dans les secteurs hors périmétre d'assainissement collectif, existant ou prévu dans le Schéma
Communal d'Assainissement en viqueur :

Les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et
matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs individuels de traitement agréés, et
éliminées conformément & la réglementation en vigueur (cf. filiéres autorisées au Schéma
Communal d'Assainissement).

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, apres
autorisation des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet
effet, conformément a la réglementation en vigueur.
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3 - Déchets industriels

Le stockage, le conditionnement et 'enlévement des déchets industriels devront faire 'objet d'une
convention avec les services techniques de la collectivité compétente.

4 — Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter un recul minimum de
10 m par rapport a l'alignement des voies existantes, & modifier ou 3 créer :

2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
— lorsque le projet prolonge une construction existante & conserver,

- le long des voies créées dans les opérations d'ensembles, lorsque cela contribue &
I'amélioration du plan de masse de l'opération,

— pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ...).

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Constructions a usage d'activité

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
la limite séparative doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans

pouvoir étre inférieure a 5 m.
Des marges plus importantes peuvent étre imposées par I'autorité compétente lorsque des
conditions particulieres de sécurité ou de défense civile doivent étre respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur a l'égout ou & I'acrotére n'excéde pas 6 métres
peuvent étre implantées sur une limite séparative, & condition que toutes les mesures
nécessaires soient prises pour éviter la propagation des incendies.

2 - Constructions a usage d'habitation admises dans la zone et batiments annexes

Ces constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.
Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance de retrait minimum est fixée a

3am.
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ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE

La distance entre deux constructions non contigués, édifiées sur une méme unité fonciére, doit
étre au moins égale a 8 m. Des marges d'isolement plus importantes peuvent étre imposées
lorsque des conditions particuliéres de sécurité doivent étre respectées.

Une distance inférieure peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés & la nature des
activités.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie totale de ['unité fonciére.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Dans les zones UZp et UZip, |a hauteur des constructions est soumise aux régles de la
ZPPAUP et a l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France

Non réglementé en zone UZ et UZi

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : I'article R 111-21 du Code de 'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou 3
modifier ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2 - Dispositions particuliéres en zones UZ et UZi

a) Constructions & usage d'activité et d'équipement

Les différentes fagades d'un batiment doivent avoir un aspect homogéne. Les surfaces
extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur ;
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire [ié a la nature de la construction
- l'emploi a nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...
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b) Constructions & usage d'habitation, d'hétel ou de restaurant et leurs annexes

* Fagades
Est interdit I'emploi & nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

* Toitures
Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure & 45 % (et supérieure
a3l %),
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure & 120 %.
La realisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 %, ou l'utilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

3 - Dispositions particuliéres en zones UZp et UZip

Rappel : les constructions sont soumises aux régles définies par la ZPPAUP et a ['avis
conforme de I'Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies
publiques.

1 - Normes minimales

a) Il doit étre aménagé :

— pour les constructions a usage d'habitation: 1 place de stationnement par logement.

— pour les constructions & usage de bureau, de commerce ou d'artisanat: 1 place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour les autres établissements & usage d'activité : 1 place de stationnement par 80 m? de
surface de plancher hors ceuvre nette.

b) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélevation ou extension, les normes visées a I'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour
les surfaces nouvelles créées.

¢) En cas de travaux sur des bétiments existants ayant pour effet un changement de destination,
il doit étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et
selon les normes fixées & l'alinéa a) ci-dessus.

2 - Mode de réalisation

a) La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris
les accés-et les dégagements. '

b) Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus
- soit en aménageant les aires de stationnement sur le terrain méme,
- soit, lorsque I'application de cette prescription est techniquement impossible, en aménageant
une aire de stationnement sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier,
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ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de circulation et de
stationnement doivent étre aménagés en espaces verts

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre haute tige toutes les 4 places et
éventuellement complétées par des haies vives.

Il doit étre prévu des surfaces engazonnées plantées de groupement d'arbres de haute tige en
bordure des voies de desserte, et un rideau d'arbres formant écran le long des limites
séparatives latérales

Rappel : dans les zones UZp et UZip, 'aménagement des espaces libres et les plantations sont
soumis aux regles définies par la ZPPAUP et & I'avis conforme de I'Architecte des Batiments de
France.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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TITRE 3

ZONES A URBANISER

Les zones & urbaniser sont définies conformément & I'article R 123-6.

Elles sont désignées principalement en zones AU1 , AU2 et AUz.

Elles se déclinent également en zones AU Ta, AU1b, AU1i et AUzp.

Ces zones concernent les secteurs insuffisamment équipés, destinés & accueillir le
développement urbain 3 court, moyen ou long terme, pour une occupation a destination
principale d'habitat ou d'activités.
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Chapitre VI - Dispositions applicables aux zones AU1, AU1a,

AU1b et AU1I

Caractere des zones

Ce sont des zones & urbaniser prévues & court ou moyen terme. Elles sont donc ouvertes 3
Furbanisation pour l'habitat, ainsi que pour les activités et les équipements sous certaines

conditions.

La construction peut étre admise & condition qu'elle s'inscrive dans la perspective d'une
urbanisation organisée de tout ou partie de la zone, et soucieuse de la meilleure utilisation des

terrains.

En particulier, les opérations et les constructions devront étre compatibles avec les conditions
d'amenagement et de desserte qui sont prévues dans les Orientations d'Aménagement
Particuliéres pour chacun des secteurs (piéce n°3 du dossier de PLU).

Les caracteéres distinctifs de ces zones sont les suivants :

Dans la zone AU1, l'urbanisation se fera principalement sous forme d'opérations ou de projets
d'ensemble (lotissement, ZAC, groupes d'habitations). Les constructions isolées sont toutefois
autorisées sur les unités fonciéres d'une superficie inférieure ou égale & 2.500 m?, afin de tenir
compte des divisions et des partages familiaux déja réalisés.

Dans la zone AU1a, les constructions isolées (hors opération ou projet d'ensemble) sont
autorisées sans condition de taille maximale d'unité fonciére.

Dans la zone AU1b, les régles applicables sont identiques 4 celles de la zone AU1 , @ 'exception
des possibilités maximales d'occupation du sol qui sont réduites (COS de 0,25 au lieu de 0,4) afin
de tenir compte de I'environnement bati et naturel des secteurs concemés (le Grand Biard et le
Péladier).

La zone AU1i correspond & la prise en compte du risque d'inondation et des regles définies par
le PPRI (zone verte). Aucune nouvelle construction n'y est autorisée. Les bandes de terrains
concernées s'inscrivent dans le schéma des orientations d’aménagement du secteur La Cave —

La Prunerie.
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Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
— les batiments d'exploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,
— les constructions a usage industriel,

— les constructions a usage de commerce, de service et d'artisanat non compatibles avec les
conditions définies a I'article 2, notamment :
- les dépbts de véhicules et de ferrailles en vue de leur récupération,
- les constructions dont l'activité pourrait générer des nuisances permanentes ou
nocturnes (odeurs, bruit) non réductibles.

— les constructions isolées d'habitation qui ne satisfont pas les conditions de I'article 2.

— les aires et terrains de camping-caravaning, ainsi que le stationnement isolé de caravanes en
dehors des terrains aménagés pour cet usage et existants 4 la date de publication du présent

reglement,
— l'usage en habitat permanent d'une structure mobile,
— les carriéres, graviéres ou sabliéres,
— les dépbts de véhicules désignés & l'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme

— les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m? et de plus de 2 m de dénivelé,
sauf dans les conditions précisées dans I'article 2.

— dans la zone AUi, toute nouvelle construction.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Pour étre admises, les opérations et constructions ne doivent pas compromettre |'urbanisation
d'ensemble de la zone et la rendre plus onéreuse. Le programme et l'organisation de ces
opérations et constructions seront établis en accord avec la Commune et ses services
conseillers. Ils devront étre compatibles, pour le site concemé, avec le schéma de secteur et
ses orientations d'aménagement. :
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2 - Sont admis :

a)Les opérations d'ensemble & caractére d'habitation (groupe d'habitations, lotissements, ZAC)

ou a caractére mixte (logements, commerces, services, équipements, ...) & condition que :

— l'opération ne compromette pas l'urbanisation future de l'ensemble de la zone : ainsi, dans
le cas ol le terrain fait partie d'une zone AU plus vaste, le projet s'y rapportant doit
obligatoirement garantir les possibilités de raccordement des opérations ultérieures en
termes de voiries et de réseaux divers,

— le programme et l'organisation de ces opérations soient compatibles avec les principes
d'aménagement des schémas de secteurs et soient établis en accord avec la commune et
ses services conseillers,

— l'opération soit immédiatement raccordable aux divers réseaux communaux,
— les équipements internes a l'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers
reseaux publics soient pris en charge par le pétitionnaire.

b) les constructions & usage d'habitation faisant partie d'opérations d'ensemble,

c) les constructions isolées a usage d'habitation, sous réserve :

— que les principes d'urbanisation d'ensemble, définis dans les schémas de secteurs, soient
respectés dans les conditions prévues 3 l'alinéa 1,

— que les voiries et réseaux existants permettent leur raccordement.
— en zones AU1 et AU1b, que l'unité fonciére concemée ait une superficie inférieure ou égale
a 2.500 m? a la date d'approbation du PLU (),

d) les constructions a usage d'équipements publics, ainsi que les constructions et installations
necessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

e) Les autres constructions, notamment les constructions & usage de commerce, d'artisanat, de
services, si :

- elles font partie d'opérations d'ensemble ; des constructions isolées sont toutefois admises
aux mémes conditions que pour 'habitat (alinéa 2.c),

- elles présentent un caractere de service pour 'usager local,
- elles ne présentent pas de risque reconnu ou de nuisance inacceptable pour le voisinage,

- le volume et l'aspect extérieur des constructions sont compatibles avec le milieu
environnant.

3 - Les affouillements et exhaussements des sols ne sont admis que si :
— ils sont justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation,

— ils présentent une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en
pente douce, plantations, ...) aprés travaux.

) Dans le cas d'une unité fonciére couverte par plusieurs zones de réglement, seule la superficie de la partie située
en zone constructible AU est prise en compte.
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‘Section 2 - Conditions de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou
privee, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a
la circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre 4 limpor-
tance et a la destination de I'mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles quiils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale & 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer a partir de
|a voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

Conformément aux schémas de secteurs (cf. Orientations d'’Aménagement), les accés
automobiles directs sur les voies principales publiques existantes (routes des Brandes, de
Payenché, de la Bouzonnie, de Beaulieu, de Clair Séjour) et sur les voies structurantes & créer
seront reduits au strict minimum.

2 - Voirie
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & Iimportance
et a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies automobile nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale a
6 m. Une largeur supérieure peut étre demandée pour les voies primaires des lotissements.

Les voies en impasse desservant plus de 3 logements doivent étre amenagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules de service de faire aisément demi-tour. Leur longueur
devra étre compatible avec le nombre de logements desservis.

Lorsque I'mpasse aboutit & une limite séparative, il doit étre réservé la possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destruction, conformément aux dispositions prévues
aux Orientations particuliéres d'aménagement du secteur.

Toute voie piétonniére doit garantir une emprise minimum libre de 2 m.

PLU de Marsac-sur-'lsle Réglement Zones a urbaniser - AU1, AU1a, AU1b, AU1i



nioy
rais

47

3 - Schémas de secteurs

Les principes de desserte et de liaisons sont précisés aux schémas de secteurs qui composent

les Orientations d'Aménagement Particuliéres :

— par des tracés indicatifs de voie & créer, & caractére de voie structurante ou de desserte
résidentielle,

— par des principes de cheminements piétons/cycles & assurer,
Dans les deux cas, des adaptations peuvent étre admises selon Ia configuration définitive des

opérations et des unités fonciéres concernées, & condition de retrouver toutefois les mémes
objectifs du parti d'aménagement.

ARTICLE 4 —~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit &tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Dans les_secteurs prévus en assainissement collectif dans le Schéma Communal
d'Assainissement en vigueur :

*Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

* Dans I'attente de mise en place du réseau collectif, les constructions et installations peuvent
étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des
dispositifs individuels de traitement agréés, et éliminées conformément a la réglementation en
vigueur (cf. filiéres autorisées au Schéma Communal d'Assainissement). Ces dispositifs
doivent étre congus et établis de maniére & pouvoir étre raccordés au réseau collectif
d'assainissement, dés sa réalisation. '

De plus, dans les lotissements et groupes d'habitations, un réseau de collecte d'ensemble
devra étre réalisé a I'échelle de l'opération, de maniére  faciliter le raccordement ultérieur des
lots ou habitations concernées au futur réseau collectif.

Dans les secteurs hors périmétre d'assainissement collectif, existant ou prévu dans le Schéma
Communal d'Assainissement en vigueur :

Les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et
matieres usées soient dirigées sur des dispositifs individuels de traitement agréés, et
eliminées conformément & la réglementation en vigueur (cf. filiéres autorisées au Schéma
Communal d'Assainissement).
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b) Eaux pluviales

= Les aménagements réalisés & I'échelle de chaque opération (projet individuel ou d'ensemble)
doivent garantir 'évacuation des eaux pluviales en cohérence avec les capacités du réseau
collecteur situé en aval.

=En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires &
I'évacuation pluviale sont a la charge du pétitionnaire. Il devra réaliser sur son terrain les
ouvrages adaptés (bassin, ...) pour la rétention, la régulation et I'évacuation de ses eaux
pluviales.

= Les principes indiqués aux Schémas de secteurs devront étre respectés en matiére de ;
— prévision du réseau pluvial structurant 4 créer,
— possibilités de raccordement des opérations ultérieures aux réseaux ou ouvrages réalisés,
— protection des couloirs ou zones d'infiltration naturelles des eaux, en particulier les dolines.

3 - Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements &
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant linstallation d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre
implantée sur une unité fonciére dont la superficie sera suffisante pour permettre I'installation du
dispositif d'assainissement le plus adapté a la nature du sol et & la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICEﬁ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1- Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum
suivants par rapport des voies existantes, & modifier ou a créer :

a) 10 m par rapport a I'alignement des routes départementales,
b) 5 m par rapport a l'alignement de toutes les autres voies.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a I'alignement.

2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
~ lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,

- le long des voies créées dans les opérations de lotissements ou d'ensembles de
logements, lorsque cela contribue & 'amélioration du plan de masse de l'opération.

— pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, )
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ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de tout
point d'un bétiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale 4 la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié pour les parties de constructions en vis a vis qui ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée & partir du sol avant travaux :
- a l'égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- ala rupture de pente d'une toiture traitée & la mansard,
- al'acrotére pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la
facade.

2 - Hauteur maximale
La hauteur des constructions ne peut excéder R + 1 + combles.

3 - Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :
— pour les batiments et équipements publics,

— en ‘cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de batiments existants
dépassant déja cette limite,

— pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux
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ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : l'article R 111-21 du Code de 'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a
modifier ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2 - Dispositions particuliéres

a) Constructions a usage d'habitation, d'hétel ou de restaurant et leurs annexes

* Fagades

Est interdit 'emploi & nu de t6le galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

» Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mise
en ceuvre conformément aux régles de l'art :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure & 45 % (et supérieure a
31 %),
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure & 120 %.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 %, ou l'utilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites. Toutefois, les
prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :
- pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature ou en
ardoise,
- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées.

* Batiments annexes

Les bétiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles
d'aspect que les constructions principales. Toutefois, les batiments enterrés dans le terrain
naturel peuvent étre admis, & condition que cela favorise leur intégration au paysage
environnant.

b) Autres constructions

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés a la nature de la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié & la nature de la construction,
- tole galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,
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ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies
publiques.

1 - Normes minimales

a) Il doit étre aménagé :

— pour les constructions & usage d'habitation individuelle : 1 place de stationnement par
logement. En outre, dans les lotissements ou opérations sous forme de permis groupés
comprenant 8 logements ou plus, il doit étre prévu de plus une aire de stationnement
banalisée a raison de 1 place par tranche de 5 logements.

— pour les constructions & usage d'habitation collective : 1 place de stationnement par 50 m? de
surface de plancher hors ceuvre nette. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre
inférieur au nombre de logements. Au nombre obtenu, il convient d'ajouter 1 place de
stationnement réservée aux visiteurs par tranche de 5 logements.

Des emplacements destinés aux deux-roues doivent également étre prévus.

— pour_les constructions & usage de bureau, de commerce ou d'artisanat: 1 place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour les hotels et les restaurants, 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de salle de
restaurant et 1 place de stationnement par chambre.

b) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélevation ou extension, les normes visées a I'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour
les surfaces nouvelles créées.

c) En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination,
il doit étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et
selon les normes fixées a I'alinéa a) ci-dessus.

2 - Mode de réalisation

a) La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris
les accés et les dégagements.

b) Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus :
- soit en aménageant les aires de stationnement sur le terrain méme,
- soit, lorsque ['application de cette prescription est techniquement impossible, en aménageant
une aire de stationnement sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premier.
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ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés ou plantés.

Les aires de stationnement seront plantées 4 raison d'un arbre de haute tige toutes les 4 places
et éventuellement complétées par des haies vives.

Chagque opération réalisée sur une superficie d'au moins 1 hectare devra réserver au moins 10 %
de sa superficie pour la réalisation d'espaces verts collectifs. Ces espaces verts collectifs devront
étre constitués d'un seul tenant ou répartis en 2 flots au maximum. lls devront étre plantés et
aménagés en aire de jeux ou de détente sécurisées pour le voisinage.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol maximal est fixé comme suit :
— 0,4 dans les zones AU1 et AU1a,
— 0,25 dans la zone AU1b.

La reconstruction sur place ou I'aménagement des batiments existants pourront étre autorisés
avec une densité au plus égale a celle qui était initialement batie.

Il n'est pas fixé de limitation du COS pour les équipements publics (culturels, administratifs,
sportifs, sanitaires, scolaires, hospitaliers, ...).
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Chapitre VI - Dispositions applicables 4 la zone AU2

Caractére de la zone
La zone AU2 comprend les terrains naturels destinés a une urbanisation ultérieure.

lls pourront étre ouverts plus tard a I'urbanisation pour 'habitat comme les zones AU1,
— par procédure de modification ou de révision du Plan Local d'Urbanisme,

— et apres établissement d'un schéma d'organisation du site concerné, prévoyant notamment

- les conditions générales d'accés et de desserte des terrains, a partir des voies existantes
ou prévues en zone AU1,

- les conditions générales d'assainissement eaux usées et/ou eaux pluviales, avec, le cas
échéant, les infrastructures a réaliser.

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non prévues  I'article 2.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admis que :

— les batiments d'exploitations agricoles affectés au logement des récoltes ou & I'abri du
matériel tels que hangars ou remises,

— les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif,

— les affouillements et exhaussements désignés a larticle R 442.2 du Code de ['Urbanisme,

seulement dans les cas suivants :

- lorsqu'ils sont nécessaires pour des raisons techniques de constructions ou de viabilisation,

- lorsquiils sont destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles
archéologiques,

- lorsqu'ils sont destinés a satisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole

- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en
pente douce, plantations, ...) aprés travaux.

— l'extension ou la reconstruction aprés sinistre des batiments déja existants.
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Section 2 - Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne &
la circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre 2 I'impor-
tance et a la destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles quils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre lincendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale a 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer a partir de
la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & Iimportance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et ['utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

ARTICLE 4 —~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement
a) Eaux usées

En l'absence du réseau public d'assainissement, les eaux et matiéres usées devront étre dirigées
sur des dispositifs de traitement agréés (aprés étude hydrogéologique si nécessaire), congus
conformément & la réglementation en vigueur (cf. Annexes Sanitaires - piéces n°6).

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées, sauf traitées, est interdite dans les fossés,
cours d'eau et réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, aprés
autorisation des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet
effet, conformément a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

‘Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre

implantée sur une unité fonciére dont la superficie sera suffisante pour permettre linstallation du
dispositif d'assainissement le plus adapté & la nature du sol et  la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum
suivants par rapport des voies existantes, & modifier ou a créer :

— 10 m par rapport a I'alignement des routes départementales,
— 5 m par rapport a 'alignement de toutes les autres voies.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a 'alignement.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvair étre inférieure & 3 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de tout
point d'un batiment au point le pliis proche d'un autre batiment soit au moins égale 4 la différence
daltitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 4 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié pour les parties de constructions en vis a vis qui ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

"1 - Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée & partir du sol avant travaux :
- a 'égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- & la rupture de pente d'une toiture traitée a la mansard,
- a l'acrotére pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain nature! ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la
fagade.

2 - Hauteur maximale
La hauteur des constructions ne peut excéder R + 1 + combles.

3 - Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :
— pour les batiments et équipements publics,

- en cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de batiments existants
dépassant déja cette limite,

~ pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux

ARTICLE 11 ~ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments  édifier ou &
modifier ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifice par les impératifs techniques liés &
la nature de la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié a la nature de la construction,
- tole galvanisée employée & nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies
publiques.
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ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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'Chapitre VII - Dispositions applicables aux zones AUz, AUzp

Caractére des zones

Ce sont des zone insuffisamment équipées, ouverte a l'urbanisation et destinées principalement
a I'accueil organisé d'activités économiques de type artisanal, commercial ou de bureaux.

La zone AUzp est située dans le périmétre de la ZPPAUP. Les projets compris dans ce périmétre
doivent respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les régles particuliéres
pour le secteur concerné (ZP2 ou ZP5). |l est rappelé que tout projet susceptible de modifier les
espaces compris a lintérieur du périmétre de la ZPPAUP est soumis & l'avis conforme de
I'Architecte des Batiments de France.

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations non mentionnées a I'article 2, et notamment :

les constructions & usage d'habitation, excepté celles visées a l'article 2,
— les batiments d'exploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,

— les aires et terrains de camping-caravaning, ainsi que le stationnement isolé de caravanes en
dehors des terrains aménagés pour cet usage et existants a la date de publication du présent
reglement,

—~ l'usage en habitat permanent d'une structure mobile,
- les carriéres et graviéres,
— les dépdts de véhicules et de ferrailles en vue de leur récupération.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, sous réserve qu'elles s'inscrivent
dans schéma d'aménagement cohérent de tout ou partie de la zone :

— les opérations d'ensembles (lotissements, ZAC, permis groupés) a usage d'activités
économiques.

A lintérieur de ces opérations :

- les constructions a usage d'entrepdts commerciaux, d'activité commerciale, artisanale, de
bureaux ou de services, ainsi que les équipements publics,

- les activités industrielles & condition qu'elles n'entrainent pas pour le voisinage des
nuisances inacceptables, soit que I'établissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les
mesures neécessaires & I'élimination des nuisances de nature a rendre indésirable sa
présence soient prises,

- les constructions & usage d'habitation nécessaires au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements et des services généraux de la zone, et & condition qu'elle
soit d'une superficie inférieure & celle du batiment d'activité et qu'elle soit réalisée
postérieurement au batiment d'activité ou incluse dans celui-ci,

- les constructions pouvant servir au repos ou a I'agrément des employés de I'entreprise,

— les affouillements et exhaussements des sols désignés a f'article R.442.2, sous réserve :
- d'étre justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation,
- d'étre destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles
archéologiques,
- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en
pente douce, plantations, ...) aprés travaux.

— les aires de stationnement désignés a larticle R.442.2 ainsi que les dépbts de véhicules
hormis ceux destinés a la récupération,

— les équipements publics,

— les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif,
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Section 2 - Conditions de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a
|a circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a limpor-
tance et a la destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ls desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre lincendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer 3 partir de
la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant 4 limportance
et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies automobile nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale a
8 m. Une largeur de 4 m est admise pour la desserte d'un seul logement, pour ceux admis dans
la zone.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de service et aux poids lourds de faire aisément demi-tour.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages techniques
et travaux exemptés de permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 4 —CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.
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2 - Assainissement
-a) Eaux usées

» Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations

souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques
de ce réseau.
Les eaux usées autres que domestiques devront faire I'objet d'un prétraitement adapté a la
nature des rejets avant déversement dans les égouts publics. Les dispositifs 4 adapter seront
définis, préalablement & tout déversement, avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement et, le cas échéant, conformément a la réglementation concernant les
installations classées.

b) Eaux pluviales

= Les aménagements réalisés  I'échelle de chaque opération (projet individuel ou d'ensemble)
doivent garantir 'evacuation des eaux pluviales en cohérence avec les capacités du réseau
collecteur situé en aval.

*En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires &
I'evacuation pluviale sont & la charge du pétitionnaire. Il devra réaliser sur son terrain les
ouvrages adaptes (bassin, ...) pour la rétention, la régulation et I'évacuation de ses eaux
pluviales.

3 - Déchets industriels

Le stockage, le conditionnement et 'enlévement des déchets industriels devront faire l'objet d'une

convention avec les services techniques de la collectivité compétente.

4 - Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé
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ARTICLE6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum
suivants par rapport des voies existantes, & modifier ou a créer ‘

a) 15 m par rapport a l'alignement des routes nationales et départementales,
b) 10 m par rapport a I'alignement de toutes les autres voies.
Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue & I'alignement.

2 - Toutefois, mais & I'exclusion des cas visés & l'alinéas 1 a) ci-dessus, des implantations
différentes peuvent étre admises :

— lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,
- le long des voies créées dans les opérations d'ensemble, lorsque cela contribue 3
I'amélioration du plan de masse de l'opération,

~ pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ...).

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Constructions a usage d'activité

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
la limite séparative doit étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure 8 5 m.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente lorsque des
conditions particuliéres de sécurité ou de défense civile doivent étre respectées.

Toutefois, les constructions dont Ia hauteur a I'égout ou & I'acrotére n'excéde pas 6 métres
peuvent étre implantées sur une limite séparative, & condition que toutes les mesures
nécessaires soient prises pour éviter la propagation des incendies.

2 - Constructions a usage d'habitation admises dans la zone et batiments annexes

Ces constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.
Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance de retrait minimum est fixée a
3m. :
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ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et le
plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain, doit &tre au moins égale a la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 8 métres.

Des marges disolement plus importantes peuvent étre imposées lorsque des conditions
particuliéres de sécurité doivent étre respectées.

Cette distance peut étre réduite de moitié, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres, pour les
parties de constructions en vis a vis qui ne comporte pas de piéces habitable ou assimilée.

Une distance inférieure peut également étre admise pour des impératifs fonctionnels liés a Ia
nature des activités.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie totale de l'unité fonciére.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : I'article R 111-21 du Code de 'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments  édifier ou 3
modifier ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2 - Dispositions particuliéres en zone AUz

a) Constructions & usage d'activité et d'équipement

Les différentes facades d'un batiment doivent avoir un aspect homogene. Les surfaces
extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié a la nature de la construction
- 'emploi & nu de tole galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...
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b) Constructions & usage d'habitation, d'hétel ou de restaurant et leurs annexes

* Fagades
Est interdit 'emploi & nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

* Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des foitures en pente, couvertes de tuiles :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque Ia pente est inférieure a 45 % (et supérieure
a31 %),
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure & 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 %, ou l'utilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

3 - Dispositions particuliéres en zone AUzp

Rappel : les constructions sont soumises aux régles définies par la ZPPAUP et a l'avis
conforme de I'Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 12 ~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies
publiques.

1 = Normes minimales
a) Il doit étre aménagé :
— pour les constructions a usage d'habitation: 1 place de stationnement par logement.

— pour les constructions a usage de bureau, de commerce ou d'artisanat: 1 place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour les autres établissements & usage d'activité : 1 place de stationnement par 80 m? de
surface de plancher hors ceuvre nette.

b) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées a I'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour
les surfaces nouvelles créées. :

c) En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination,
il doit étre aménagé des places de stationnement en fonction de Ia nouvelle destination et
selon les normes fixées a I'alinéa a) ci-dessus.

2 - Mode de réalisation

a) La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris
les acces et les dégagements.

b) Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus
- soit en aménageant les aires de stationnement sur le terrain méme,
- soit, lorsque I'application de cette prescription est techniquement impossible, en aménageant
une aire de stationnement sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier.

PLU de Marsac-sur-I'lsle Réglement Zones a urbaniser — AUz, AUzp



65

ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de circulation et de
stationnement doivent étre aménagés en espaces verts

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre haute tige toutes les 4 places et
éventuellement complétées par des haies vives.

Il doit étre prévu des surfaces engazonnées plantées de groupement d'arbres de haute tige en
bordure des voies de desserte, et un rideau d'arbres formant écran le long des limites
separatives Iatérales

Rappel : dans la zone AUzp, 'aménagement des espaces libres et les plantations sont soumis
aux regles définies par la ZPPAUP et & l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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Les zones agricoles sont définies conformément a ['article R 123-7.

Elles sont désignées A et Ai.

Ces zones concement les secteurs a protéger en raison de leur valeur agricole.

PLU de Marsac-sur-I'lsle Réglement
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Chapitre VIII - Dispositions applicables aux zones A et Ai

Caractére des zones

Ces zones comprennent les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomique et économique. Les constructions et installations nécessaires a
I'exploitation agricole et aux services publics ou d'intérét collectif sont seules autorisées.

La zone Ai correspond & la prise en compte du risque d'inondation et des régles définies par le
PPRI (zone rouge ou zone verte). L'habitat et les activités existants y sont maintenus, mais les

travaux et aménagements doivent obéir aux régles édictées par le PPRI, destinées & prévenir le
risque d'inondation et a réduire ses conséquences.

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
- les occupations et utilisations non mentionnées & I'article 2,
- dans la zone Ai, les constructions nouvelles.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes :

— les constructions nécessaires a l'activité des exploitations agricoles de la zone, tels les
batiments d'exploitation ou d'élevage, les locaux d'entreposage, de transformation ou de
conditionnement des produits agricoles, ainsi que les constructions & usage d'habitation des
personnes travaillant sur I'exploitation,

— l'aménagement, la reconstruction ou I'extension des constructions désignées & ['alinéa
précédent.
Dans le cas d'extension, le rapport entre les surfaces de plancher hors ceuvre nettes nouvelle
et ancienne ne doit pas excéder 2. En outre, la surface de plancher hors ceuvre nette finale ne
doit pas excéder 250 m?,

— les constructions annexes aux habitations, a condition d'étre limitées a une SHOB de 40 m? si
elles sont séparées de celles-ci,

PLU de Marsac-sur-l'lsle Réglement Zones Agricoles - A, Ai
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— les aménagements et installations accessoires & I'activité agricole, tels que :
- les installations liées au camping 4 la ferme et aux aires naturelles de camping,
- I'aménagement des constructions existantes en gites ruraux,

- les constructions destinées a la réception du public, notamment pour permettre I'exposition
et la vente des produits de la ferme,

— les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif,

— les affouillements et exhaussements désignés & l'article R 442.2 du Code de I'Urbanisme,
seulement dans les cas suivants :
- lorsqu'ils sont nécessaires pour des raisons techniques de constructions ou de viabilisation,
- lorsquiils sont destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles
archéologiques,
- lorsqu'ils sont destinés & satisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole.

Dans la zone Ai, I'extension, la reconstruction des batiments et les installations sont admises
sous réserve des conditions prévues au réglement de zone verte ou de zone rouge du PPRI,

Section 2 - Conditions de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a l'impor-
tance et a la destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre I'incendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale a 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer a partir de
la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et l'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.
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ARTICLE 4 —~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement
a) Eaux usées

En I'absence du réseau public d'assainissement, les eaux et matiéres usées devront étre dirigées
sur des dispositifs de traitement agréés (aprés étude hydrogéologique si nécessaire), congus
conformément & la réglementation en vigueur (cf. Annexes Sanitaires - piéces n°6).

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments
d'élevage, de méme que les jus d'ensilage, doivent étre collectés, stockés ou traités selon les cas
conformément a la réglementation des installations classés en vigueur.

L'evacuation directe des eaux et matiéres usées, sauf traitées, est interdite dans les fossés,
cours d'eau et réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, aprés
autorisation des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus & cet
effet, conformément & la réglementation en vigueur.

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant I'installation d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre
implantée sur une unité fonciére dont la superficie sera suffisante pour permettre l'installation du
dispositif d'assainissement le plus adapté  la nature du sol et & la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLEG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum
suivants par rapport aux voies existantes, & modifier ou a créer :

a) 75 m par rapport a l'axe de la RN 2089, sauf dans les cas prévus a l'article L.111.1.4 du
Code de I'Urbanisme. Dans cette seconde hypothése, le recul minimal doit &tre de 35 m
depuis I'axe de la route,

b) 10 m'par rapport a I'alignement de toutes les autres voies existantes, a modifier ou & créer.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a I'alignement.
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2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- dans le seul cas visé & alinéa 1 b) ci-dessus, si les constructions voisines sont déja
implantées suivant un recul différent, notamment a l'intérieur des hameaux ou d'ensembles
de batiments d'exploitation existants,

- dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants qui ne
sont pas implantés selon les prescriptions du PLU, sans aggraver ['état existant,

— pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'interét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ...).

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche de la fimite séparative doit &tre au moins égale a
la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Des implantations différentes peuvent étre admises

— pour la reconstruction, I'aménagement ou I'extension mesurée de batiments existants qui
ne sont pas implantés selon les prescriptions du PLU, sans aggraver I'état existant,

— lorsqu'il s'agit de batiments annexes, tels que garage, abris, remises, & condition que leur
hauteur totale soit au plus égale a 3,50m,

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de tout
point d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale & la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié pour les parties de constructions en vis & vis qui ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée a partir du sol avant travaux :
- al'égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- ala rupture de pente d'une toiture fraitée a la mansard,
- al'acrotére pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la
facade.

2 - Hauteur absolue

La hauteur des constructions a usage d'habitation ne peut excéder R + 1 + combles.

Non réglementé pour les autres constructions.

3 - Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :

- en cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de batiments existants
dépassant déja cette limite,

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux

ARTICLE 11 = ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : l'article R 111-21 du Code de ['Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments a édifier ou a
modifier ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a
la nature de la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié a la nature de la construction,
- tdle galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.

PLU de Marsac-sur-T'lsle Reglement Zones Agricoles - A, Ai



-

e ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies
publiques.

ARTICLE 13 —~ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les dépots et décharges éventuels doivent &tre masqués depuis la voie publique par un écran de
végétation épaisse et non caduque.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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TITRE 5

ZONES NATURELLES et FORESTIERES

Les zones naturelles et forestiéres sont définies conformément & I'article R 123-8.

Elles sont désignées N, Ni, Np, NL, NLi et NLip.

Ces zones concemnent les secteurs & protéger en raison de la qualité et de Iintérét hydraulique
ou écologique des milieux naturels, en raison de la qualité¢ des paysages forestiers, ainsi qu'en
raison de leur intérét dans le maintien ou le développement d'activités de loisirs de plein air en
relation avec ces sites.

PLU de Marsac-sur-I'lsle : Réglement Zones Naturelles et Forestiéres
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Chapitre IX- Dispositions applicables aux zones N, Ni, Np
et Nip

Caractére des zones

Ces zone comprennent les secteurs de vallées et de coteaux boisés en rive gauche de lsle, a
protéger en raison de la qualité des sites et des paysages naturels et forestiers, ainsi qu'en
raison de la présence d'un risque fort d'inondation par I'sle..

Au niveau des coteaux en rive gauche de I'lsle, ces secteurs sont également porteur d'un rdle
hydraulique important (écoulement et infiltration des eaux pluviales) a I'échelle de la commune.

La zone Ni correspond a la prise en compte du risque d'inondation et des régles définies par le
PPRI (zone rouge). L'habitat et les activités existants y sont maintenus, mais les travaux et
aménagements doivent obéir aux régles édictées par le PPRI, destinées & prévenir le risque
d'inondation et a réduire ses conséquences.

La zone Np est située dans le périmétre de la ZPPAUP. Les projets compris dans ce périmétre
doivent respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les régles particuliéres
pour le secteur concerné (ZP2, ZP3 ou ZP5). |l est rappelé que tout projet susceptible de modifier
les espaces compris a l'intérieur du périmétre de la ZPPAUP est soumis & l'avis conforme de
I'Architecte des Batiments de France.

Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2.

PLU de Marsac-sur-I'lsle Réglement Zones Naturelles et Forestiéres — N, Ni, Np
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les zones N et Np, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

— les cheminements piétonniers et cyclistes et les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a
linformation du public lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a 'ouverture au public de ces
espaces ou milieux,

— les aménagements nécessaires & I'entretien du milieu naturel,

— les affouillements et exhaussements désignés a l'article R 442.2 du Code de I'Urbanisme,

seulement dans les cas suivants :
- lorsqu'ils sont nécessaires pour des raisons techniques de constructions ou de viabilisation,

- lorsquiils sont destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles
archéologiques,

- lorsqu'ils sont destinés a satisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole

- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en

pente douce, plantations, ...) apres travaux.
— les installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

— la reconstruction en cas de sinistre des batiments ainsi que leur agrandissement dans la limite
de 50 % de la surface de plancher hors ceuvre nette existante a la date d'approbation du PLU,
a condition que les travaux n'ait pas pour effet de changer le destination des dits batiments et
que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur

desserte,

— les batiments annexes d'habitations existantes a condition d'étre limités a une SHOB de 40 m?
et a une hauteur de 3,5 m au faitage.

Dans la zone Ni, la reconstruction des batiments et les installations désignées ci-dessus sont
autorisées dans les conditions prévues au reglement de zone rouge du PPRI.

Section 2 - Conditions de l'dccupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1- Acceés
Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou

privee, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a
la circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a l'impor-
tance et a la destination de I''mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de |a protection civile et de la défense contre l'incendie.

Les nouveaux accés doivent avair une largeur supérieure ou égale a 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer a partir de
la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.
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2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE 4 —CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

En I'absence du réseau public d'assainissement, les eaux et matiéres usées devront étre dirigées
sur des dispositifs de traitement agréés (aprés étude hydrogéologique si nécessaire), congus
conformément a la réglementation en vigueur (cf. Annexes Sanitaires - pieces n°6).

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées, sauf traitées, est interdite dans les fossés,
cours d'eau et réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, aprés
autorisation des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet
effet, conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum
suivants par rapport aux voies existantes, a modifier ou a créer :

a) 75 m par rapport a I'axe de la RN 2089,
b) 10 m par rapport & 'alignement de toutes les autres voies existantes, & modifier ou & créer.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a ['alignement.
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2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

- dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants qui ne
sont pas implantés selon les prescriptions du PLU, sans aggraver I'état existant,

— pour les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics (transformateurs,
chateaux d'eau, lignes électriques, ...) sous réserve d'en démontrer, par une note
technique, la nécessité. Cette note exposera également Iimpact du projet sur
I'environnement.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre-implantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Des implantations différentes peuvent étre admises

— pour la reconstruction ou I'extension mesurée de batiments existants qui ne sont pas
implantés selon les prescriptions du PLU, sans aggraver I'état existant,

— lorsqu'il s'agit de batiments annexes, tels que garage, abris, remises, & condition que leur
hauteur totale soit au plus égale a 3,50m,

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale a
8 métres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure
La hauteur absolue est calculée & partir du sol avant travaux ;
- a 'égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- a la rupture de pente d'une toiture traitée & la mansard,
- & l'acrotere pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la

fagade.

2 - Hauteur absolue

La hauteur des constructions en extension ou en reconstruction ne doit pas excéder celle du
batiment initial.

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a
modifier ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

La forme des bétiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés &
la nature de la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de.couleur vive, sauf dans le cas dimpératif technique ou
réglementaire lié ala nature de la construction,
- tole galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.

2 - Dispositions particuliéres en zones Np

Rappe! : les constructions sont soumises aux régles définies par la ZPPAUP et & l'avis
conforme de I'Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies

publiques.
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ARTICLE 13 —~ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Rappel : dans les zone Np, I'aménagement des espaces libres et les plantations sont soumis aux
regles définies par la ZPPAUP et & I'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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Chapitre X - Dispositions applicables aux zones NL, NLi et
NLip

Caractere des zones

Ces zones comprennent les secteurs de la commune, généralement non équipés, situés dans la
plaine de 'lsle et qui sont le support actuel ou potentiel d'activités de loisirs ou de tourisme, en

relation avec leur environnement naturel et paysager.

Les zones NLi et NLip correspondent a la prise en compte du risque d'inondation et des régles
définies par le PPRI (zone rouge ou zone verte). Les activités existantes y sont maintenus, mais
les travaux et aménagements doivent obéir aux régles édictées par le PPRI, destinées & prévenir
le risque d'inondation et a réduire ses conséquences.

La zone NLip est située dans le périmétre de la ZPPAUP. Les projets compris dans ce périmétre
doivent respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les régles particuliéres
pour le secteur concerné (ZP2). Il est rappelé que tout projet susceptible de modifier les espaces
compris a l'intérieur du périmétre de la ZPPAUP est soumis & I'avis conforme de I'Architecte des

Batiments de France.

Section 1 - Nature de l'occupation et de ['utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 2.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

En zone NL, ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes :

— les équipements, constructions et installations nécessaires aux activités de sports, de loisirs et
de tourisme a condition de ne pas comporter d'hébergement,

— la transformation, I'aménagement ou ['agrandissement de constructions existantes, sans
limitation de surface de plancher autres que celles résultant du présent réglement, lorsqu'ils
sont destinées a satisfaire les besoins des occupations désignées a I'alinéa précédent,

— les aires et terrains de camping-caravaning,
— les batiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abris,

— les aires de stationnement,
— les installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

— les affouillements et exhaussements désignés a l'article R 442.2 du Code de ['Urbanisme,

seulement dans les cas suivants :
- lorsqu'ils sont nécessaires pour des raisons techniques de constructions ou de viabilisation,

- lorsqu'ils sont destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles
archéologiques,

- lorsqu'ils sont destinés a satisfaire les besoins en eau de l'exploitation agricole

- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagere adaptée (talus en
pente douce, plantations, ...) aprés travaux.

En zone NLi dans la zone verte définie au PPRI, ne sont admises que les occupations et
utilisations du sol suivantes :

— les équipements de sports, de loisirs et de tourisme ainsi que les aires et terrains de camping-
caravaning, sous réserve de conditions prévues au réglement de zone verte du PPRI,

— les installations indispensables au maintien et au développement des activités économiques
existantes.

En zone NLi dans la zone rouge définie au PPRI, ainsi qu'en zone NLip ne sont admises que
les occupations et utilisations du sol suivantes :

— les aires de jeux et de sports ainsi que leur matériel d'accompagnement, dans les conditions
prévues au réglement de zone rouge du PPRI,

— la reconstruction ou remise en état aprés sinistre des constructions, dans les conditions
prévues au réglement de zone rouge du PPRI.
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Section 2 - Conditions de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par 'application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne &
la circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre & limpor-
tance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble dimmeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre I'incendie.

Les nouveaux acces doivent avoir une largeur supérieure ou égale & 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer & partir de
la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance
et a la destination de Ia construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et l'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

ARTICLE 4 —CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement
a) Eaux usées

En I'absence du réseau public d'assainissement, les eaux et matiéres usées devront étre dirigées
sur des dispositifs de traitement agréés (aprés étude hydrogéologique si nécessaire), congus
conformément a la réglementation en vigueur (cf. Annexes Sanitaires - piéces n°6).

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées, sauf traitées, est interdite dans les fossés,
cours d'eau et réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, aprés
autorisation des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet
effet, conformément a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant I'installation d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre
implantée sur une unité fonciére dont la superficie sera suffisante pour permettre I'installation du
dispositif d'assainissement le plus adapté a la nature du sol et & la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1- Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum
suivants par rapport aux voies existantes, a modifier ou & créer :

a) 75 m par rapport a I'axe de la RN 2089,
b) 10 m par rapport a l'alignement de toutes les autres voies existantes, & modifier ou & créer.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue & I'alignement.

2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

~ dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants qui ne
sont pas implantés selon les prescriptions du PLU, sans aggraver I'état existant,

~ pour les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics (transformateurs,
chateaux d'eau, fignes électriques, ...) sous réserve d'en démontrer, par une note
technique, la nécessité. Cette note exposera également limpact du projet sur
I'environnement. '

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale &
la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Des implantations différentes peuvent étre admises

- pour la reconstruction ou 'extension mesurée de batiments existants qui ne sont pas
implantés selon les prescriptions du PLU, sans aggraver I'état existant,

- lorsqu'il s'agit de batiments annexes, tels que garage, abris, remises, & condition que leur
hauteur totale soit au plus égale & 3,50m,

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale a
8m.
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée & partir du sol avant travaux ;
- a l'égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- & la rupture de pente d'une toiture traitée & la mansard,
- & l'acrotére pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée 2 la partie médiane de la

fagade.

2 — Hauteur absolue

La hauteur des constructions en extension ou en reconstruction ne doit pas excéder celle du
batiment initial.
Les batiments annexes cités & I'article 2 doivent étre édifiés sur un seul niveau (R).

La hauteur est limitée & 7 m pour les autres constructions.

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappe! : I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a
modifier ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a
la nature de la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas dimpératif technique ou
réglementaire lié a la nature de la construction,
- tole galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.
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ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies

publiques.

Pour les terrains de camping-caravaning, il doit étre prévu 1 place de stationnement par
emplacement de tente ou de caravane.

ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre de haute tige toutes les 4 places
et éventuellement complétées par des haies vives.

Rappel! : dans la zone NLip, I'aménagement des espaces libres et les plantations sont soumis
aux regles définies par la ZPPAUP et & ['avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CEEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans les aires et terrains de camping-caravaning, il ne peut étre aménagé plus de 50
emplacements a I'hectare.
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TITRE 3

ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser sont définies conformément a I'article R 123-6.

Elles sont désignées principalement en zones AU1, AU2 et AUz

Elles se declinent également en zones AU1a, AU1b, AU1m1, AU1my, AU1i et AUzp.

Ces zones concement les secteurs insuffisamment équipés, destinés a accueilir le
développement urbain & court, moyen ou long terme, pour une occupation & destination
principale d'habitat ou d'activités.
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Nota : Les dispositions modifiées  sont signalées  par
des accolades dans la marge.

Chapitre VI - Dispositions applicables aux zones AU1, AU1a,
AU1b, AUTmy, AU1Tm; et AU

Caracteére des zones

Ce sont des zones & urbaniser prévues a court ou moyen terme. Elles sont donc ouvertes &
l'urbanisation pour I'habitat, ainsi que pour les activités et les équipements sous certaines
conditions.

La construction peut é&tre admise & condition quelle s'inscrive dans la perspective d'une
urbanisation organisée de tout ou partie de la zone, et soucieuse de la meilleure utilisation des
terrains.

En particulier, les opérations et les constructions devront &tre compatibles avec les conditions
d'aménagement et de desserte qui sont prévues dans les Orientations d'Aménagement
Particulieres pour chacun des secteurs (piéce n°3 du dossier de PLU).

Les caractéres distinctifs de ces zones sont les suivants :

Dans la zone AU1, l'urbanisation se fera principalement sous forme d'opérations ou de projets
d'ensemble (lofissement, ZAC, groupes d'habitations). Les constructions isolées sont toutefois
autorisées sur les unités fonciéres d'une superficie inférieure ou égale a 2.500 m?, afin de tenir
compte des divisions et des partages familiaux déja réalisés.

Dans la zone AUf1a, les constructions isolées (hors opération ou projet d'ensemble) sont
autorisées sans condition de taille maximale d'unité fonciére.

Dans la zone AU1b, les régles applicables sont identiques & celles de la zone AU1, & I'exception
des possibilités maximales d'occupation du sol qui sont réduites (COS de 0,25 au lieu de 0,4) afin
de tenir compte de I'environnement bati et naturel des secteurs concemnés (le Grand Biard et le
Péladier).

Dans les zones AUTm¢ et AU1Tmy, les opérations d'habitat ou & caractére mixte devront
obligatoirement mettre en ceuvre les principes de mixité sociale de I'habitat, conformément aux
conditions prévues & l'article 2.

La zone AU1i correspond 4 la prise en compte du risque d'inondation et des régles définies par
le PPRI (zone verte). Aucune nouvelle construction n'y est autorisée. Les bandes de terrains
concernées s'inscrivent dans le schéma des orientations d’aménagement du secteur La Cave -
La Prunerie. -
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Section 1 - Nature de I'occupation et de ['utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
— les batiments d'exploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,
— les constructions & usage industriel,

— les constructions & usage de commerce, de service et d'artisanat non compatibles avec les
conditions définies a l'article 2, notamment :
- les dépots de véhicules et de ferrailles en vue de leur récupération,
- les constructions dont I'activité pourrait générer des nuisances permanentes ou
nocturnes (odeurs, bruit) non réductibles.

— les constructions isolées d’habitation qui ne satisfont pas les conditions de I'article 2.

— les aires et terrains de camping-caravaning, ainsi que le stationnement isolé de caravanes en
dehors des terrains aménagés pour cet usage et existants 4 la date de publication du présent
réglement,

— l'usage en habitat permanent d'une structure mobile,
— les carriéres, gravieres ou sabliéres,
— les dépbts de véhicules désignés a I'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme

— les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m? et de plus de 2 m de dénivelé,
sauf dans les conditions précisées dans ['article 2.

— dans la zone AUi, toute nouvelle construction.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Pour étre admises, les opérations et constructions ne doivent pas comprometire l'urbanisation
d'ensemble de la zone et la rendre plus onéreuse. Le programme et l'organisation de ces
opérations et constructions seront établis en accord avec la Commune et ses services
conseillers. lls devront étre compatibles, pour le site concerné, avec le schéma de secteur et
ses orientations d'aménagement.
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2 - Sont admis :

a)Les opérations d'ensemble a caractére d'habitation (groupe d'habitations, lotissements, ZAC)
ou a caractére mixte (logements, commerces, services, équipements, ...) a condition que :

— l'opération ne compromette pas ['urbanisation future de l'ensemble de la zone : ainsi, dans
le cas ou le terrain fait partie d'une zone AU plus vaste, le projet s'y rapportant doit
obligatoirement garantir les possibilités de raccordement des opérations ultérieures en
termes de voiries et de réseaux divers,

— le programme et l'organisation de ces opérations soient compatibles avec les principes
d'aménagement des schémas de secteurs et soient établis en accord avec la commune et
ses services conseillers,

— l'opération soit immédiatement raccordable aux divers réseaux communaux,

— les équipements internes a l'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers
réseaux publics soient pris en charge par le pétitionnaire.

— En zone AU1my, les opérations de plus de 800 m? de S.H.O.N. (ou 5 lots) devront
obligatoirement mettre en ceuvre les principes de mixité sociale de I'habitat :

- soit 'opérateur devra réaliser 30 % au moins de logements locatifs conventionnés, dont
15 % au moins en logements sociaux,

- soit l'opérateur devra préserver 20 % au moins de la superficie de I'opération pour la
réalisation de logements locatifs conventionnés. Ces 20 % d'espace devront étre d'un
seul tenant, et offrir une configuration et un positionnement facilitant leur aménagement
ultérieur. Ces espaces ne pourront étre affectés a aucun autre type de construction ou
d'installation.

— En zone AU1my, les opérations de plus de 800 m? de S.H.O.N. (ou 5 lots) devront
obligatoirement mettre en ceuvre les principes de mixité sociale de I'habitat :

- soit l'opérateur devra réaliser 20 % au moins de logements locatifs conventionnés, dont
10 % au moins en logements sociaux,

- soit l'opérateur devra préserver 15 % au moins de la superficie de l'opération pour la
réalisation de logements locatifs conventionnés. Ces 15 % d'espace devront étre d'un
seul tenant, et offrir une configuration et un positionnement facilitant leur aménagement
ultérieur. Ces espaces ne pourront étre affectés & aucun autre type de construction ou
d'installation.
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b) les constructions & usage d'habitation faisant partie d'opérations d'ensembile,

c) les constructions isolées a usage d'habitation, sous réserve :

— que les principes d'urbanisation d'ensemble, définis dans les schémas de secteurs, soient
respectés dans les conditions prévues a ['alinéa 1,

— que les voiries et réseaux existants permettent leur raccordement.

— en zones AU1, AU1my, AU1m; et AU1b, que ['unité fonciére concernée ait une superficie
inférieure ou égale a 2.500 m? a la date d'approbation du PLU (),

d) les constructions a usage d'équipements publics, ainsi que les constructions et installations
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

e) Les autres constructions, notamment les constructions & usage de commerce, d'artisanat, de
services, si :

- elles font partie d'opérations d'ensemble ; des constructions isolées sont toutefois admises
aux mémes conditions que pour I'habitat (alinéa 2.c),

- elles présentent un caractére de service pour l'usager local,
- elles ne présentent pas de risque reconnu ou de nuisance inacceptable pour le voisinage,

- le volume et l'aspect extérieur des constructions sont compatibles avec le milieu
environnant.

3 - Les affouillements et exhaussements des sols ne sont admis que si :
— ils sont justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation,

— ils présentent une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en
pente douce, plantations, ...} aprés travaux.

) Dans le cas d'une unité fonciére couverte par plusieurs zones de réglement, seule la superficie de Ia partie située
en zone constructible AU est prise en compte.
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Section 2 - Conditions de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par [lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par ['application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique. Les caractéristiques géométriques des acceés devront répondre a limpor-
tance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale a 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer a partir de
la voie présentant le moindre risque pour fa circulation générale.

Conformément aux schémas de secteurs (cf. Orientations d'Aménagement), les acces
automobiles directs sur les voies principales publiques existantes (routes des Brandes, de
Payenché, de la Bouzonnie, de Beaulieu, de Clair Séjour) et sur les voies structurantes a créer
seront réduits au strict minimum.

2 —\Voirie
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a limportance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies automobile nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale &
6 m. Une largeur supérieure peut étre demandée pour les voies primaires des lotissements.

Les voies en impasse desservant plus de 3 logements doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules de service de faire aisément demi-tour. Leur longueur
devra étre compatible avec le nombre de logements desservis.

Lorsque I'impasse aboutit & une limite séparative, il doit étre réservé la possibilite de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destruction, conformément aux dispositions prévues
aux Orientations particulieres d'aménagement du secteur.

Toute voie piétonniére doit garantir une emprise minimum libre de 2 m.
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3 - Schémas de secteurs

Les principes de desserte et de liaisons sont précisés aux schémas de secteurs qui composent
les Orientations d'’Aménagement Particuliéres :

— par des fracés indicatifs de voie a créer, a caractére de voie structurante ou de desserte
résidentielle,

— par des principes de cheminements piétons/cycles a assurer,

Dans les deux cas, des adaptations peuvent étre admises selon la configuration définitive des
opérations et des unités fonciéres concernées, a condition de retrouver toutefois les mémes
objectifs du parti d'aménagement.

ARTICLE 4 —CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Dans les secteurs prévus en assainissement collectif dans le Schéma Communal
d'Assainissement en vigueur :

* Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

* Dans l'attente de mise en place du réseau collectif, les constructions et installations peuvent
étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des
dispositifs individuels de traitement agréés, et éliminées conformément a la réglementation en
vigueur (cf. filiéres autorisées au Schéma Communal d'Assainissement). Ces dispositifs
doivent étre congus et établis de maniére a pouv0|r étre raccordés au réseau collectif
d'assainissement, des sa réalisation.

De plus, dans les lotissements et groupes d'habitations, un réseau de collecte d'ensemble
devra étre réalisé a I'échelle de 'opération, de maniére a faciliter le raccordement ultérieur des
lots ou habitations concernées au futur réseau collectif.

Dans les secteurs hors périmétre d'assainissement collectif, existant ou prévu dans le Schéma
Communal d'Assainissement en vigueur :

Les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et
matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs individuels de traitement agréés, et
éliminées conformément a la réglementation en vigueur (cf. filiéres autorisées au Schéma
Communal d'Assainissement).
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b) Eaux pluviales

= Les aménagements réalisés a I'échelle de chaque opération (projet individuel ou d'ensemble)
doivent garantir I'évacuation des eaux pluviales en cohérence avec les capacités du réseau
collecteur situé en aval.

= En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires a
I'évacuation pluviale sont a la charge du pétitionnaire. Il devra réaliser sur son terrain les
ouvrages adaptés (bassin, ...) pour la rétention, la régulation et I'évacuation de ses eaux
pluviales.

= Les principes indiqués aux Schémas de secteurs devront étre respectés en matiere de :
— prévision du réseau pluvial structurant a créer,
— possibilités de raccordement des opérations ultérieures aux réseaux ou ouvrages réalisés,
— protection des couloirs ou zones d'infiltration naturelles des eaux, en particulier les dolines.

3 - Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre
implantée sur une unité fonciére dont la superficie sera suffisante pour permettre l'installation du
dispositif d'assainissement le plus adapté a la nature du sol et a la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLEG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum
suivants par rapport des voies existantes, a modifier ou a créer :

a) 10 m par rapport a I'alignement des routes départementales,
b) 5 m par rapport a I'alignement de toutes les autres voies.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a l'alignement.

2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
— lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,

— le long des voies créées dans les opérations de lotissements ou d'ensembles de
logements, lorsque cela contribue a I'amélioration du plan de masse de 'opération.

— pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ...)

PLU de Marsac-sur-I'lsle Réglement Zones a urbaniser - AU1, AU1a, AU1b, AU1m1, AUTmz,AU1i
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ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de refrait par rapport aux limites, |a distance comptée horizontalement de fout
point de la construction au point le plus proche de Ia limite séparative doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniere que la distance de tout
point d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié pour les parties de constructions en vis a vis qui ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée a partir du sol avant trayaux :
- a l'égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- a la rupture de pente d'une toiture traitée & la mansard,
- a l'acrotére pour un foit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le
terrain naturel ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la
facade.

2 - Hauteur maximale
La hauteur des constructions ne peut excéder R + 1 + combles.

3 — Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :
— pour les batiments et équipements publics,

- en ‘cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de batiments existants
dépassant déja cette limite,

— pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux
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J_ E—

18

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments a édifier ou a
modifier ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2 — Dispositions particuliéres

a) Constructions a usage d'habitation, d'hotel ou de restaurant et leurs annexes

» Fagades

Est interdit 'emploi a nu de tole galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

* Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mise
en ceuvre conformément aux régles de l'art :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 % (et supérieure a
31 %),
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure & 120 %.
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 %, ou ['utilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites. Toutefois, les
prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :
- pour les restaurations de foitures existantes, réalisées en fuiles d'une autre nature ou en
ardoise,
- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de foiture intéressees.

» Batiments annexes

Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles
d'aspect que les constructions principales. Toutefois, les batiments enterrés dans le terrain
naturel peuvent étre admis, a condition que cela favorise leur intégration au paysage
environnant.

b) Autres constructions

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés a la nature de la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire li¢ a la nature de la construction,
- t6le galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,

PLU de Marsac-sur-I'lsle Réglement Zones a urbaniser - AU1, AU1a, AU1b, AUTm1, AUTm2,AU1I
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ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies
publiques.

1 - Normes minimales

a) Il doit étre aménagé :

— pour_les constructions a usage d'habitation individuelle : 1 place de stationnement par
logement. En outre, dans les lotissements ou opérations sous forme de permis groupés
comprenant 8 logements ou plus, il doit étre prévu de plus une aire de stationnement
banalisée a raison de 1 place par tranche de 5 logements.

— pour les constructions a usage d'habitation collective : 1 place de stationnement par 50 m? de
surface de plancher hors ceuvre nette. Le nombre total de places ne doit en aucun cas éfre
inférieur au nombre de logements. Au nombre obtenu, il convient d'ajouter 1 place de
stationnement réservée aux visiteurs par tranche de 5 logements.

Des emplacements destinés aux deux-roues doivent également étre prévus.

— pour les_constructions a usage de bureau, de commerce ou d'artisanat: 1 place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour les hotels et les restaurants, 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de salle de
restaurant et 1 place de stationnement par chambre.

b) En cas de création de niveaux supplémentaires intemes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées a l'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour
les surfaces nouvelles créées.

¢) En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination,
il doit étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et
selon les normes fixées a l'alinéa a) ci-dessus.

2 - Mode de réalisation

a) La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris
les acces et les dégagements.

b) Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus :
- soit en aménageant les aires de stationnement sur le terrain méme,
- soit, lorsque l'application de cette prescription est techniquement impossible, en aménageant
une aire de stationnement sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier.
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ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménagés ou plantes.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre de haute tige toutes les 4 places
et éventuellement complétées par des haies vives.

Chaque opération réalisée sur une superficie d'au moins 1 hectare devra réserver au moins 10 %
de sa superficie pour la réalisation d'espaces verts collectifs. Ces espaces verts collectifs devront
étre constitués d'un seul tenant ou répartis en 2 flots au maximum. lls devront étre plantés et
aménagés en aire de jeux ou de détente sécurisées pour le voisinage.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le ceefficient d'occupation du sol maximal est fixé comme suit :
— 0,4 dans les zones AU1, AU1a, AU1m1 et AUTm2
— 0,25 dans la zone AU1b.

La reconstruction sur place ou 'aménagement des batiments existants pourront étre autorisés
avec une densité au plus égale a celle qui était initialement batie.

Il n'est pas fixé de limitation du COS pour les équipements publics (culturels, administratifs,
sportifs, sanitaires, scolaires, hospitaliers, ...).
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TITRE 3

ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser sont définies conformément a I'article R 123-6.

Elles sont désignées principalement en zones AU1, AU2 et AUz

Elles se declinent également en zones AU1a, AU1b, AU1m1, AU1my, AU1i et AUzp.

Ces zones concement les secteurs insuffisamment équipés, destinés a accueilir le
développement urbain & court, moyen ou long terme, pour une occupation & destination
principale d'habitat ou d'activités.
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Nota : Les dispositions modifiées sont signalées par
des accolades dans la marge.

Chapitre VII - Dispositions applicables aux zones AUz, AUzp

Caractére des zones

Ce sont des zone insuffisamment équipées, ouverte a l'urbanisation et destinées principalement
a l'accueil organisé d'activités économiques de type artisanal, commercial ou de bureaux.

La zone AUzp est située dans le périmétre de la ZPPAUP. Les projets compris dans ce périmétre
doivent respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les regles particulieres
pour le secteur concemné (ZP2 ou ZP5). Il est rappelé que tout projet susceptible de modifier les
espaces compris & l'intérieur du périmétre de la ZPPAUP est soumis & l'avis conforme de
I'Architecte des Batiments de France.

Section 1 - Nature de l'occupation et de l'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations non mentionnées a f'article 2, et notamment :
— les constructions & usage d'habitation, excepté celles visées a l'arficle 2,
— les batiments d'exploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,

— les aires et terrains de camping-caravaning, ainsi que le stationnement isolé de caravanes en
dehors des terrains aménagés pour cet usage et existants a la date de publication du présent
reglement,

— lusage en habitat permanent d'une structure mobile,
— les carriéres et graviéres,
- les dépots de véhicules et de ferrailles en vue de leur récupération.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, sous réserve qu'elles s'inscrivent
dans schéma d'aménagement cohérent de tout ou partie de la zone :

— les opérations d'ensembles (lotissements, ZAC, permis groupés) a usage d'activites
économiques.

A lintérieur de ces opérations :

- les constructions & usage d'entrepots commerciaux, d'activité commerciale, artisanale, de
bureaux ou de services, ainsi que les équipements publics,

- les activités industrielles a condition qu'elles n'entrainent pas pour le voisinage des
nuisances inacceptables, soit que I'établissement soit en |ui-méme peu nuisant, soit que les
mesures nécessaires a I'élimination des nuisances de nature a rendre indésirable sa
présence soient prises,

- les constructions a usage d'habitation nécessaires au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des établissements et des services généraux de la zone, et a condition qu'elle
soit d'une superficie inférieure a celle du batiment d'activité et qu'elle soit réalisée
postérieurement au batiment d'activité ou incluse dans celui-ci,

- les constructions pouvant servir au repos ou a I'agrément des employés de I'entreprise,

— les affouillements et exhaussements des sols désignés a l'article R.442.2, sous réserve :
- d'étre justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation,
- d'étre destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi quaux fouilles
archéologiques,
- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (falus en
pente douce, plantations, ...) aprés travaux.

— les aires de stationnement désignés a l'article R.442.2 ainsi que les dépéts de vehicules
hormis ceux destinés a la récupération,

— les équipements publics,

— les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif,
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Section 2 - Conditions de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique. Les caractéristiques géométriques des acces devront répondre a limpor-
tance et a la destination de Iimmeuble ou de 'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

Les nouveaux acces doivent avoir une largeur supérieure ou égale a 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer a partir de
la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance
et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies automobile nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale a
8 m. Une largeur de 4 m est admise pour la desserte d'un seul logement, pour ceux admis dans
la zone.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de service et aux poids lourds de faire aisément demi-tour.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages techniques
et fravaux exemptés de permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 4 —~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.
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2 — Assainissement
a) Eaux usées

» Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usees par des canalisations

souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques
de ce réseau.
Les eaux usées autres que domestiques devront faire I'objet d'un prétraitement adapté a la
nature des rejets avant déversement dans les égouts publics. Les dispositifs & adapter seront
définis, préalablement a tout déversement, avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement et, le cas échéant, conformément a la réglementation concemant les
installations classées.

b) Eaux pluviales

* | es aménagements réalisés a I'échelle de chaque opération (projet individuel ou d'ensemble)
doivent garantir I'évacuation des eaux pluviales en cohérence avec les capacités du réseau
collecteur situé en aval.

= En ['absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires a
I'évacuation pluviale sont & la charge du pétitionnaire. Il devra réaliser sur son terrain les
ouvrages adaptés (bassin, ...) pour la rétention, la régulation et I'‘évacuation de ses eaux
pluviales.

3 - Déchets industriels

Le stockage, le conditionnement et I'enlévement des déchets industriels devront faire 'objet d'une
convention avec les services techniques de la collectivité compétente.

4 - Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé
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ARTICLEG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum
suivants par rapport des voies existantes, a modifier ou a créer :

a) 15 m par rapport a I'alignement des routes nationales et départementales,
b) 10 m par rapport & l'alignement de toutes les autres voies.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de |a voie privée se substitue a I'alignement.

2 - Toutefois, mais a l'exclusion des cas visés a l'alinéas 1 a) ci-dessus, des implantations
différentes peuvent étre admises :

- lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,

le long des voies créées dans les opérations d'ensemble, lorsque cela contribue a
I'amélioration du plan de masse de l'opération,

— pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'interét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ...).

ARTICLE 7 - [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Constructions a usage d'activité

La distance comptée horizontalement de fout point de la construction au point le plus proche de
la limite séparative doit &tre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 5 m.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente lorsque des
conditions particulieres de sécurité ou de défense civile doivent étre respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur a I'égout ou a l'acrotére n'excéde pas 6 métres
peuvent étre implantées en limite séparative, a condition que toutes les mesures nécessaires
soient prises pour éviter la propagation des incendies.

2 - Constructions a usage d'habitation admises dans la zone et batiments annexes

Ces constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriéte.
Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, Ia distance de retrait minimum est fixée a
3 m.
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ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et le
plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain, doit étre au moins égale a la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 8 métres.

Des marges d'isolement plus importantes peuvent étre imposées lorsque des conditions
particulieres de sécurité doivent étre respectées.

Cette distance peut étre réduite de moiti&, sans pouvoir étre inférieure & 4 metres, pour les
parties de constructions en vis a vis qui ne comporte pas de piéces habitable ou assimilée.

Une distance inférieure peut également étre admise pour des impératifs fonctionnels liés a la
nature des activités.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie totale de l'unité fonciere.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : l'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments a édifier ou a
modifier ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2 - Dispositions particulieres en zone AUz

a) Constructions & usage d'activité et d'équipement

Les différentes fagades d'un batiment doivent avoir un aspect homogéne. Les surfaces
extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié a la nature de la construction
- I'emploi & nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

PLU de Marsac-sur-I'lsle Réglement Zones a urbaniser - AUz, AUzp



27

b) Constructions a usage d'habitation, d'hdtel ou de restaurant et leurs annexes

* Fagades
Est interdit I'emploi a nu de tSle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

* Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 % (et supérieure
a31 %),
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 %, ou ['utilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

3 - Dispositions particulieres en zone AUzp

Rappel : les constructions sont soumises aux regles définies par la ZPPAUP et & l'avis
conforme de ['Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies
publiques.

1 - Normes minimales
a) Il doit &étre aménagé :
— pour les constructions & usage d'habitation: 1 place de stationnement par logement.

— pour les constructions & usage de bureau, de commerce ou d'artisanat: 1place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour les autres établissements & usage d'activité : 1 place de stationnement par 80 m? de
surface de plancher hors ceuvre nette.

b) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées a l'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour
les surfaces nouvelles créées. :

¢) En cas de fravaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination,
il doit &tre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et
selon les normes fixées a l'alinéa a) ci-dessus.

2 - Mode de réalisation

a) La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris
les accés et les dégagements.

b) Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus :
- soit en aménageant les aires de stationnement sur le terrain méme,
- soit, lorsque I'application de cette prescription est techniquement impossible, en aménageant
une aire de stationnement sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premier.
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ARTICLE 13 ~ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de circulation et de
stationnement doivent étre aménagés en espaces verts

[ Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre haute tige toutes les 4 places et
i éventuellement complétées par des haies vives.

| Il doit étre prévu des surfaces engazonnées plantées de groupement d'arbres de haute tige en
L bordure des voies de desserte, et un rideau d'arbres formant écran le long des limites
séparatives latérales

Rappel : dans la zone AUzp, 'aménagement des espaces libres et les plantations sont soumis
aux regles définies par la ZPPAUP et a I'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

—~

Non réglementé

1 PLU de Marsac-sur-'Isle Réglement Zones a urbaniser — AUz, AUzp



Nofa : Les dispositions modifiées sont signalées par des accolades dans la marge.

Chapitre V - Dispositions applicables aux zones Uz, UZi,
UZp et UZip

Caractére des zones

Ces zones sont destinées spécifiquement a l'implantation d'activités économiques, industrielles,
commerciales, de services ou artisanales.
Sur le territoire communal, elle correspondent & 4 secteurs principaux :

- la zone intercommunale de Saltegourde, & dominante d'activités commerciales,

- le secteur de Colombier en partie Est du territoire (route de Marival), |

- le secteur du Moulin de Marsac en partie centrale de la plaine,

- le site de I'usine de Fromarsac en partie Ouest du territoire.

Les zones UZi et UZip correspondent a la prise en compte du risque d'inondation et des régles
definies par le PPRI (zone verte ou zone bleue). L'habitat et les activités existants y sont
maintenus, mais les travaux et aménagements doivent obéir aux régles édictées par le PPRI,
destinées a prévenir le risque d'inondation et & réduire ses conséquences.

Les zones UZp et UZip sont situées dans le périmétre de ZPPAUP. Les projets compris dans ce
périmetre doivent respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les régles
particuliéres pour le secteur concemé (ZP2 ou ZP5). Il est rappelé que tout projet susceptible de
modifier les espaces compris a lintérieur du périmétre de la ZPPAUP est soumis & l'avis
conforme de I'Architecte des Batiments de France.

Section 1 - Nature de I'occupation et de |'utilisation du sol

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
- les occupations et utilisations non mentionnées a l'article 2,

- les constructions nouvelles dans les secteurs UZi concernés par la zone verte du PPRI,
ainsi que dans I'ensemble de la zone UZip.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol correspondant au caractére général des
Zones :

— les constructions et établissements a usage d'activité industrielle, commerciale, de service ou
artisanale, comportant ou non des installations classées,

— les lotissements ou ZAC destinés aux constructions citées ci-dessus,

— les constructions & usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer le gardiennage des constructions ou installations de la zone,

— les constructions servant au repos ou a I'agrément des employés de I'entreprise,

— les constructions, installations et occupations du sol liées a l'accueil des gens du voyage,
dans le cadre de I'aménagement d'un équipement public d'aire d'accueil,

— les aires de stationnement et les dépdts de véhicules désignés aux articles R.442.2 et R.443 .4
du Code de I'Urbanisme

— les affouillements et exhaussements des sols désignés a I'article R.442.2, sous réserve :
- d'étre justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation, ou d'étre
destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,
- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en
pente douce, plantations, ...) aprés travaux.

— les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif,

En zone UZi dans la zone bleue définie au PPRI, les constructions et installations indiguées ci-
dessus sont admises sous réserve des conditions prévues au réglement de zone bleue du PPRI.

En zone UZi dans la zone verte définie au PPRI, ainsi qu'en zone UZip, I'extension, la
reconstruction des batiments et les installations sont admises sous réserve des conditions
prévues au réglement de zone verte du PPRI.

Section 2 - Conditions de I'occupation et de I'utilisation du sol

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1~ Acces

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou
privee, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par ['application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne
la circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a l'impor-
tance et a la destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.
Les nouveaux acces doivent avoir une largeur supérieure ou égale a 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer a partir de
la voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.
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2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance
et a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies automobile nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale a
8 m. Une largeur de 4 m est admise pour la desserte d'un seul logement, pour ceux admis dans
la zone.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de service et aux poids lourds de faire aisément demi-tour.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages techniques
et travaux exemptés de permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 4 —CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau
potable, doit éfre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement
a) Eaux usées

Dans les secteurs prévus en assainissement collectif dans le Schéma Communal
d'Assainissement en vigueur :

* Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les
caractéristiques de ce réseau.

* Les eaux usées autres que domestiques devront faire I'objet d'un prétraitement adapté a la
nature des rejets avant déversement dans les égouts publics. Les dispositifs a adapter seront
définis, préalablement & tout déversement, avec le service gestionnaire du réseau
d'assainissement et, le cas échéant, conformément a la réglementation concernant les
installations classées.

Dans les secteurs hors périmétre d'assainissement collectif, existant ou prévu dans le Schéma
Communal d'Assainissement en vigueur :

Les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et
matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs individuels de traitement agréés, et
éliminées conformément a la réglementation en vigueur (cf. filiéres autorisées au Schéma
Communal d'Assainissement).

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, aprés
autorisation des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet
effet, conformément & la réglementation en vigueur.
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3 - Déchets industriels

Le stockage, le conditionnement et I'enlévement des déchets industriels devront faire 'objet d'une
convention avec les services techniques de la collectivité compétente.

4 — Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a
ces lignes doivent I'&tre également.

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

1-Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter un recul minimum de
10 m par rapport a l'alignement des voies existantes, & modifier ou  créer :

2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
— lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,

- le long des voies créées dans les opérations d'ensembles, lorsque cela contribue a
I'amélioration du plan de masse de 'opération,

~ pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ...).

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Constructions a usage d'activité

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
la limite séparative doit &tre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure 2 5 m.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par I'autorité compétente lorsque des
conditions particuliéres de sécurité ou de défense civile doivent étre respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur & I'égout ou a l'acrotére n'excéde pas 6 métres
peuvent étre implantées en limite séparative, a condition que toutes les mesures nécessaires
soient prises pour éviter la propagation des incendies.

2 - Constructions a usage d'habitation admises dans la zone et batiments annexes

Ces constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.
Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance de retrait minimum est fixée a
3m.
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ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
UNITE FONCIERE

La distance entre deux constructions non contigués, édifiées sur une méme unité fonciére, doit
étre au moins égale & 8 m. Des marges d'isolement plus importantes peuvent étre |mposees
lorsque des conditions particuliéres de sécurité doivent étre respectées.

Une distance inférieure peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés & la nature des
activités.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie totale de I'unité fonciére.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Dans les zones UZp et UZip, la hauteur des constructions est soumise aux régles de la
ZPPAUP et a l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France

Non réglementé en zone UZ et UZi

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : l'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur
situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments & édifier ou a
modifier ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

2 - Dispositions particuliéres en zones UZ et UZi

a) Constructions & usage d'activité et d'équipement

Les différentes fagades d'un batiment doivent avoir un aspect homogéne. Les surfaces
extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié a la nature de Ia construction
- I'emploi & nu de tble galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...
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b) Constructions a usage d'habitation, d'hétel ou de restaurant et leurs annexes

* Fagades

Est interdit 'emploi & nu de tole galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

* Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles :
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 % (et supérieure
adl%),
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 %, ou I'utilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

3 - Dispositions particuliéres en zones UZp et UZip

Rappel : les constructions sont soumises aux régles définies par la ZPPAUP et & l'avis
conforme de I'Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies
publiques.

1 - Normes minimales
a) Il doit étre aménagé :
— pour les constructions & usage d'habitation: 1 place de stationnement par logement.

— pour_les constructions & usage de bureau, de commerce ou d'artisanat: 1 place de
stationnement par 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour les autres établissements a usage d'activité : 1 place de stationnement par 80 m? de
surface de plancher hors ceuvre nette.

b) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées a I'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour
les surfaces nouvelles créées.

¢) En cas de fravaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination,
il doit étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et
selon les normes fixées a ['alinéa a) ci-dessus.

2 — Mode de réalisation

a) La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris
les acces et les dégagements.

b) Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus :
- soit en aménageant les aires de stationnement sur le terrain méme,
- soit, lorsque I'application de cette prescription est techniquement impossible, en aménageant
une aire de stationnement sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier,
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ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de circulation et de
stationnement doivent étre aménagés en espaces verts

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre haute tige toutes les 4 places et
éventuellement complétées par des haies vives.

Il doit étre prévu des surfaces engazonnées plantées de groupement d'arbres de haute tige en
bordure des voies de desserte, et un rideau d'arbres formant écran le long des limites
separatives latérales

Rappel : dans les zones UZp et UZip, 'aménagement des espaces libres et les plantations sont
i:; soumis aux régles définies par la ZPPAUP et a I'avis conforme de I'Architecte des Batiments de
L France.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

ARTICLE 14 - CEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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PREAMBULE

Le présent document constitue la version compléte et actualisée du- Réglement
d'Urbanisme du PLU de Marsac-sur-I'lsie.

Il integre :
- Les dispositions réglementaires du dossier de PLU initial, approuvé en 2004 -

— Les dispositions modifiées dans le cadre de la Modification n°1 du PLU, approuvée
en 2006 ;

— Les dispositions modifiées dans le cadre de la Modification n°2 du PLU, approuvée
en 2009

Ces derniéres sont indiquées par un trait dans la marge.
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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES
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Le présent réglement est établi conformément aux articles L.123.1. et suivants et R.123.1, et suivants.du
Code de Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION DU REGLEMENT

Le présent réglement s'applique 2 la totalité du territoire de la commune de Marsac-sur-l'lsle.

ARTICLE 2- PORTEE DY REGLEMENT ET DES AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCEUPATION DU SOL

1 - Les dispositions du présent réglement de Plan d'Occupation des Sols se substituent & celles des
articles R.111 3 R111-26 du Code de I'Urbanisme, 4 l'exception des articles R.111-2, R.111-3-2, R 111-
4,R111-14, R111-14-2, R.111_—15 et R.111-21 qui restent applicables.

2 - Les articles L. 111.10. et L.421.5. restent applicables nonobstant les dispositiOns de ce PLU.

3-En outre, demeurent applicables tous les autres articies du Code de I'Urbanisme, ainsi que toutes les
autres législations en vigueur sur le territoire.

En particulier, et conformément aux dispositions de la loi validée du 27 septembre 1941, portant
réglementation des fouilles archéologiques, la découverte fortuite de vestiges en cours de travaux devra
faire l'objet d'une déclaration immédiate auprés de la Direction des Antiquités Préhistoriques et
Historiques. ' '

4 - Les dispositions prévues aux itres du présent réglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions
prises au titre des législations spécifiques aux servitudes d'utilité publique affectant !'utilisation du sol.
Les servitudes dutilité publique font l'objet d'un recueil et d'un plan annexés au Plan Local d'Urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

e temitoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zones a urbaniser .
(AU), en zones naturelles (N} et en zones agricoles (A).

‘Le plan délimite également les terrains classés comme espaces boisés & conserver, & protéger ou a créer,

Y figurént aussi les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét

général.
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Répartition des différentes zones et des secteurs :

1~ Zones urhaines : UA, UAp
UB, UB1, UBi, UBp, UBip
UcC, UGi
ULi, ULip
UZ, Uz, UZp, UZip

2 - Zones & urbaniser ouveries a lurbanisation : AU1, AU1a, AU1ms, AU1mg, AU1i, AUz et AUzp

3 - Zones a urbaniser aprés modification ou révision du PLU : AU2

4 — Zones agricoles & protéger : A et Aj

5— Zones naturelles : N, Ni, Np, NL, NLi, NLip

> L'indice i délimite les secteurs concemés par le risque d'inondafion par I'sle, définis au plan de zonage
du Plan de Prévention des Risques :
- ZOne rouge, inconstructible, pour I'ensemble des secteurs Ni et NLip ainsi que, en partie, pour les
secteurs Aj et NLi, . ‘
- zone bleue-ou verte pour les autres secteurs affectés d'un indice i, dans lesquels la constructinilité
est [imitée et soumise au respect de prescriptions particulieres.

» Lindice p délimite les secteurs compris dans le périmétre de la ZPPAUP.
Les constructions et installations devront y respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi
que les régles particuliéres aux secteurs ZP1, ZP2, ZP3-ou ZP5.
Tout projet susceptible de modifier les espaces compris a l'intérieur de ce périmétre doit &tre soumis a
l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.
De plus, dans le secteur ZP1, tout travaux de terrassement est soumis & i'avis préalable du Service
Régional de I'Archéologie (DRAC Bordeaux).

> L'indice ip indique que |a zone est concernée par les deux servitudes rappelees ci-dessus.

ARTICLE 4 - LOTISSEMENTS

Les régles d'urbanisme contenues dans les réglements de lotissement datant de moins de 10 ans ou qui
ont fait 'objet d'une reconduction continuent a s'appliquer.

Sur le territoire de Marsac-sur-IIsle, & ia date d'approbation du PLY, il n'y a adcun lotissement concem.
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ARTICLE 5—BRUIT '

Le ferifoire de Marsac-sur-'lsle est concemé par le classement au titre du bruit des infrastructures de
transport terrestre suivantes : ] '
- La RD 710 (catégorie 3} avec une bande de bruit de 100 m, de part et dautre, comptée a partir du
bord extérieur de la chaussée,
- LaRD 710 E (catégorie 3) avec une bande de bruit de 100 m, de part et d'autre, comptée & partir du
bord ‘extérieur de la chaussée,

Lorsque des constructions sont situées dans ces zones de bruit, figurant au plan de zonage du PLU,

l'autorisation n'est déliviée- qu'a condition que soient prises les dispositions réglementaires relatives &
lisolation acoustique des batiments d'habitation contre le bruit extérieur.

ARTICLE 6 — ADAPTATIONS MINEURES

Les. adaptations mineures dérogeant & l'application stricte des réglements de zones font I'objet d'un avis
motivé du Maire. Il s'agit d'adaptations rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration du
parcellaire ou le caractére des constructions avoisinantes. ' .

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la
.zone, le permis de construite ne peut &tre accordé que pour des travaux qui ont pour ebjet d'améliorer la
conformité ou tout au moins de ne pas aggraver la non-conformite de ces immeubles avec lesdites régles.
ou qui sonit sans effet & leur égard. '

ARTICLE 7 : DiSPOSITIONS - SPECIFIQUES AUX POSTES DE TRANSFORMATION ELECTRIQUE ET AUTRES
CONSTRUCTIONS - OU INSTALLATIONS NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES 'RESEAUX DE
DISTRIBUTION DES SERVICES PUBLICS OU D'INTERET COLLECTIF,

Ces ouvrages devront se conformer aux régles générales du PLU.

Toutefois, lorsque pour des exigences techniques le respect. de ces régles est impossible, I'autorite
administrative compétente pourra autoriser un projet qui ne répondrait pas aux articles 3, 5, 6,7, 8, 8, 10 et
14 des zones de réglement concernées.

Recommandations :

Imptantation
Lors d'un projet immobilier, les ouvrages seront en priorité intégrés dans le volume bati. A defaut, ils
devront s'harmoniser et de préférence s'adosser-a un batiment existant.
Il conviendra d'éviter leur implantation sur un terrain non béti ou issu d'une propriété non batie.

Aspect de la construction , ,
Sont préconisés en priorité, les ouvrages de génié civil traditionnel (parpaing, couverture, enduit)
conforme  I'aspect du voisinage. Si une construction traditionnelle ne pouvait étre retenue, un modéle
préfabriqué pourrait tre envisagé & la condifion qu'il soit demi-enterré ou surbaissé afin d'en
minimiser Iimpact visuel. _ :
L'utilisation de plantations est vivement encouragée afin d'intégrer les ouvrages dans le site.

Rappel :

A lintérieur des zones comprises dans le périmétre de la ZPPAUP (zones suivies d'un- indice p}, ces
ouvrages sont soumis aux dispositions de son réglement et & 'avis conforme de I'Architecte des Bafiments
de France.
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Chapitre | - Dispositions applicables aux zones UA et UAp

Caractere des zones

il s'agit de zones urbaines & céractére central, d'habitat, de commerces, de services et d'activités, en tissu
ancien (vieux bourg de Marsac) ou plus récent (Les Bemardoux).

Ce caractére est traduit par la densité des constructions et par leur implantation, généralement édifiéas en
ordre continu ou semi-continu. '

La zone UAp est située dans le périmétre de la ZPPAUP. Les projets compris dans ce périmétre doivent
respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les régles particuliéres pour le secteur
concerné (ZP1, ZP2 ou ZP3). Il est rappelé que tout projet susceptible de modifier les espaces comaris &
lintérieur du périmétre de la ZPPAUP est soumis & l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de
France.

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits
— les béatiments d'exploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,
— les constructions & usage industriel,

— les aires et terrains de camping-caravaning, ainsi que le stationnement isolé de caravanes en dshors
des terrains aménagés pour cet usage et existants & la date de publication du présent réglement,

— l'usage en habitat permanent d'une structure-mabile,
— les carriéres et graviéres, -
— les dépbts de véhicules désignés a 'arficle R.442.2 du Code de 'Urbanisme

— les affouillements et exhaussements de sol désignés & Iarticle R 442.2 du Code de I'Urbanisme et non
justifiés par des nécessités techniques de construction ou de viabilisation.

ARTICLE 2 - OGCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol correspondant au caractére général de la zone, telles
quhabitations, commerces, services, équipements..., sous réserve qu'elles ne figurent pas dans la liste
citée a l'article 1.
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TITRE 2

ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont définies conformément & l'article R 123-5.

Elles sont désignées principalement en zones UA, UB, UC, ULi et UZ.
Elles se déclinent également.en zones :
UAp, UB1, UBI, UBp, UBip, UCi, ULip, UZi, UZp, UZip.

Ces.zones englobent les parties déja urbanisées ol les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
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b) Eaux pluviales

= Les ‘aménagements et ouvrages nécessaires & la rétention, la régulation et I'évacuation des eaux
pluviales issues des terrains d'assiette des projets, sont a la charge du pétitionnaire.

» Dans les cas d'opérations d'ensemble (qroupe d'habitations, lotissements. ZAC) :
- Les eaux pluviales doivent &tre gérées et résorbées sur le terrain d'assiette des projets.

- Le pétitionnaire doit prévoir les aménagements et ouvrages (tel que réseau coliectif & l'échelis de. |
l'opération, bassin, noues, puits dinfittration, ...) nécessaires pour la collecte, le tamponnage, pms la
restitution régulée des eaux pluviales au milieu naturel.

- Si, en raison de la superficie du terrain d'opération, de la nature du sol ou de la disposition des lieux, |
l'application de la régle ci-dessus est techniquement impossible, tout ou partie des eaux pluviales
pourront étre rejetées au réseau public existant de telle sorte que 'écoulement soit assure sans
stagnation, et en respectant la capacité d'absorption de ce réseau.

= Dans les autres cas de constructions neuves : ,
- Les eaux pluviales issues des toitures des constructions doivent étre gérées et résorbées sur le terrain
d'assiette des projefs.
- Les eaux pluviales issues des autres surfaces imperméabilisées peuvent étre, soit infiltrées sur le

terrain d'assietie du projet, soit rejetées au réseau collectif public ou privé existant de telle sorte que
Técoulement soit assuré sans stagnation, et en respectant la capacité d'absorption de ce réseau.

» | es branchements au réseau pluvial public sont soumis & I'accord du gestionnaire du réseau.

= | es espaces verts éventuellement indiqués aux schémas de secteurs ou prescnts alarticle 13 du présent
réglement pourront accueilir les aménagements et ouvrages nécessaires 4 la gestion des eaux pluviales
(tels que bassins, noues, ...,) dés lors que la destination générale de ces espaces-est respectée.

3 — Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent ['étre également

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLEG - |MP!.ANTATIC_)N DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES'

1. Toute construction ou installation ‘balcons non compris, doit &tre édifiée a I'alignement des voies
existantes, & modifier ou a créer.
Si les fagades des immeubles sont déja en retrait par rapport a l'alignement de la voie, les constructions
nouvelles seront implantées a l'aplomb de ces fagades.
Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectees par
rapport & I'une des voies. '
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ARTICLE 3~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1 -~ Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privee, soit
directement, soit par fintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou éventuellement obtenu par
l'application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre & limportance et & la
destination de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie. . '

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale & 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les acces doivent s'effectuer a partir de |a voie
présentant le moindre risque pour la circulation génerale.

2 - Voirie
Les terrains doivent atre desservis par des voies publiques ou privées répondant & Yimportance et & la
destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiees.

Les voies automobile nouvelies doivent avoir une largeur de platéforme supérieure ou égale a 5m. Une
largeur de 4 m est admise pour la desserte d'un seul logement.

Les voies en impasse desservant plus de 3 logements doivent &tre aménagées dans leur partie terminale
afin de permettre aux véhicules de service de faire aisément demi-tour. -

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages techniques et
travaux exemptés de permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 4 ~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau
collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes,

2 - Assainissement

a) Eaux usées -

Toute construction ou installation - doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caracteristiques de ce
réseau. '
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ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 = Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée a partir du sol avant travaux :
- & l'égout des couvertures pour urig toiture traditionnelle,
- 3 la rupture de pente d'une toiture fraitée & la mansard,
- & l'acrotére pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel
ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade ie long de laquelie la
pente est la plus accentuée. .

-2 — Hauteur maximale
-La hauteur des constructions ne peut excéder R + 2 + combles.

3 — Dépassement -
Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :
—. pour les batiments et &quipements publics,

~ en cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de batiments existants dépassant déja
cette limite,

— pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseatx.

Rappe! : Dans la zone UAp, la hauteur des constructions est soumise aux régles de la ZPPAUP et & [avis
conforme de I'Architecte des Batiments de France

ARTICLE 11~ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
1~ Dispositions générales

Rappel : 'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur situztion,
_leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments & édifier ou & modifier ne devront pas
étre de nature & porter atteinte au caractére ou a [intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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2. Toutefols, sous réserve que Faménagement proposé ne compromette pas 'aspect de l'ensemble de la

voie, une implantation en retrait de I'alignement peut étre acceptée ou imposée : '

— pour des raisons de sécurité, & I'angle de deux voies eten bordure de la RD6089,

— pour les extensions de consiructions existantes. Ces extensions devront &tre réalisées avec un recul
au moins égal a celui du batiment existant, _

~ lorsque la construction s'intégre dans un projet intéressant la totalité d'un flot ou un ensemble d'ilots,

— lorsque la construction est édifiée sur une unite fonciére ayant au moins 20 méires de fagade sur
voie. Dans ce cas, e recul sera au moins égal a 5 métres.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUGTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent &tre implantées sur ies limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de refrait par rapport aux limites, la distance comptée horizantalement de tout point de Ia
construction au point le pius proche de la fimite separative doit &fre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &fre inférieure a 3 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE S

 Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de tout point d'un
‘batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a la différence d'alfitude entre ces

deux points, sans pouvoir étre inférieure & 6 metres. ,
Cette distance peut &tre. réduite de moitié lorsque l'une ou l'autre des constructions en vis a vis ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure & 3 metres.

_ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.
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2 - Dispositions particuliéres en zone UA

a) Aspect et intégration des constructions sur leurs terrains

Les choix d‘impla‘ntati‘on' des vblum’es hatis et d'aménagement de leurs abords sur la parcelle prencront
en compte le relief du sol naturel. Ces choix devront :

Privilégier 'adaptation de la construction a la pente, &t minimiser les déblais ou remblais modifiant

|a topographie du sol naturel. |
Dans tous les cas, la hauteur totale des talus créés en déblais et en remblais, doif &tre au plus

égale .2 la hauteur de fagade de la construction mesurée & I'égout du toit ou a 'acrotere, sans .
exceder 3,50 metres en valeur absolue.

Constructlon

h3

B \ R S
N re\mbla\l‘s \_" \‘\'
\- e \atrﬁ‘“

hi
}aﬁ\"" cete &

| h1+h2<h3 et <3,5m|

- Prendre en compte la qualité d'aspect des constructions vis-a-vis des voies qui les desservent.
Dans le cas des constructions de premier rang, Ia hauteur de la ou des fagades sur rue, mesurée
entre le niveau de la chaussée et ie niveau de I'égout du foit ou du niveau supérieur de I'acrctére
(valeur a — cf. schéma ci-dessous) devra étre supérieure ou égale a 2,80 metres.

Chaussée

Gerstuction

Voie ouverte ala
circulation pukligue

b} Facades des constructions

¢

Est interdit I'emploi & nu de tole galvanisée ou de matériaux fabnques en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, .

¢) Toitures des constructions

Les matériaux de toiture utilisés en couverture seront : .
- dans le cas de toits & pente faible ou moyenne (comprise entre 30 et 45 %) : tuiles canal, romanes
ou similaires ; ‘
- dans le cas de toits ou parfies de foits a forte pente (generalement supérieure a 120 %) : tuiles
plates ou similaires ;
- dans le cas de toits terrassés ou & trés faible pente, en matériaux apparents:
. fuites, ou bien matériaux métalliques lagués ou teintés, dont la qualité visuelle et ta couleur est en
harmonie avec ies fagades de la construction et avec le tissu bati environnant, "
. toitures vegétalisées
- dans le cas de toits terrasses ou a trés faible pente, [utilisation d'autres matériaux est admis a
condition d'étre dissimulés a la vue, le cas échéant par un dispositif architectural (acrotére,...).
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_ La réaiisation de toitures selon des pentes intermédiaires entre 45 et 120 %, ou lutilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites. -

~ Toutefois, une volumétrie et des matériaux différents sont admis dans les cas suivants :
- la mise en place de panneaux solaires, pour les parties de toiture intéressees,
- I'emploi de matériaux translucides pour 'éclairage des parties intérieures de la consfruction,
- les restaurations de foitures existantes,
- les abris de jardin.

d) Bétiments annexes

Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles d'aspect que
les consfructions principales.

e) Clotures

= Les matériaux suivants sont interdits en usage exterieur-sur ciéture :
- peinture ou revétement de couleur vive,
- tole galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un endut,

= La hauteur maximale des clotures constituées d'un mur plein et implantées le long des voies est de
1,80 métre. Cette limitation de hauteur n'est pas applicable dans les cas suivants :

- lorsqu'll s'agit de restauret un mur de cldture existant ou de le prolonger sur la méme unité fonciére,
- lorsque le mur joue un'rdle de souténement par rapport au ferrain naturel.

f) Equipements publics

Les alinéas b) 4 e) du présent article ne sont pas réglementés dans le cas de consfructions a usage
d'équipements publics ou d'aménagement d'équipements publics existants.

'3 - Dispositions particuliéres en zone UAp-

Rappel : les constructions sont SOUMISES aux régies définies par la ZPPAUP et a l'avis conforme de
['Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 12 ~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions:
et installations admises dans Ia zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

1 - Normes minimales
a) |l doit &tre aménagé au moins :
— pour les constructions & usage dhabitation individuelle : 1 piace de stationnement par logement. En

outre, dans;-i-es lotissements ou opérations sous forme de permis groupes comprenant 8 logements ou
plus, il doit étre prévu de plus une aire de stationnement banalisée a raison de 1 piace par tranche de 5

logements.

— pour les constructions 3 usage d'habitation collective : 1 place-de stationnement par 50 m® de surface
de plancher hors ceuvre nette. Le nombre total de places ne doit en aucun cas &tre inférieur au nombre:
de logements. Au nombre obtenu, il convient d'ajouter 1 place de stationnement réservée aux visiteurs
par franche de 5 logements.

Des emplacements destinés aux deux-roues doivent également étre prévus.
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— pour les constructions & usage de bureau, de commerce ou d'artisanat : 1 place de stationnement par
50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour les hdtels et les restaurants, 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de salie de restaurant
et 1 place de stationnement par chambre.

b) En-cas de création de niveaux supplementalres internes ou de modification de volume par surélévation
ou extension, les normes visées a l'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvalles
créées.

¢) En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, i doit
étre aménageé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes
fixées a l'alinéa a) ci-dessus.

2 — Mode de réalisation

a) La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris les accés
etles dégagements.

b) Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus :
- soit en aménageant ies aires de stationnement sur le terrain méme,
- soit, lorsque I'application de cette prescription est techniquement impossible, en aménageant une aire
de stationnement sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premier,

ARTICLE 13 ~ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction doivent &tre aménagés ou plantés.

Les aires de stafionnement seront plantées a raison d'un arbre de haute fige toutes les- 4 places et
éventuellement complétées par des haies vives.

Rappel : dans la zone UAp, I'aménagement des espaces fibres et les plantations sont soumis aux régles
définies par la ZPPAUP et a |'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

ARTICLE‘14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol maximal est fixé a 1,5.

La reconstruction sur place ou I'aménagement des batiments existants pourront étre autorisés avec une
densité au plus égale a celle qui tait initialement batie. -

Il 'n'est pas fixé de fimitation du COS pour les équipements publics {culturels, administratifs, spo\'rtifs,
sanitaires, scolaires, hospitaliers, ...). '
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Chapitre li - Dispositions applicables aux zones UB, UB1, UBi,
UBp et UBip _

Caractére des zones

Il s'agit des zones principales d'habitat de la commune, accueillant egalement commerces, services et
activités complémentaires a ['habitat ou compatibles avec celui-ci.

Ces zones se caractérisent par des formes urbaines plus ou moins agglomerées, comprenant le tissu
ancien en plaine et sur le plateau, ainsi que les lotissements de quartier. .

Elles présentent une occupation batie de moyenne densité, avec des constructions le plus souvent édifiees
en ordre discontinu et implantées en recul par rapport aux voies. '

Les caractéres distinctifs de ces zones sont définis comme suit :

— UB: zone urbaine & vocation principale d'habitat,

= Les zones UBI et UBip correspondent & la prise en compte du-risque d'inondation et des régles

* définies par le PPRI {zone verte). L'habifat et les activités existants y sont maintenus, mais les

travaux et aménagements doivent ob&ir aux régles édictées par le PPRI, destinées a prévenir le
risque d'inondation et & réduire ses conséquences.

= Les zones UBp et UBip sont situées dans le périmétre de ZPPAUP. Les projets compris dans ce
périmétre doivent respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les régles
particuliéres pour le secteur concerné (ZP1, ZP2.ou ZP5). |l est rappelé que tout projet susceptible
de modifier les espaces compris -4 lintérieur du périmétre de la ZPPAUP est soumis a l'avis
‘conforme de ['Architecte des Béatiments de France.

— UB1 : zone urbaine & vocation principale d'habitat qui conceme les secteurs de la Bouzonnie et de
Paricault. Les possibilités maximales d'occupation du sol y sont réduites, en cohérence avec
l'environnement bati et naturel du plateau ainsi qu'avec les conditions de réseaux,
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ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
— les batiments d'exploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,
- les constructions a usage industriel,

— les aires et ferrains de camping-caravaning, ainsi que le stationnement isclé de caravanes en dehors
des terrains aménagés pour cet usage et existants & la date de publication du présent reglement,

— [l'usage en habitat permanent d'une structure mobile,

- les carriéres et graviéres,
- les dépdts de véhicules désignés al'article R.442.2 du Code de ['Urbanisme

— les affouillements et exhaussements de'sol désignés a I'article R.442.2 du Code de ['Urbanisme et non
justifiés par des nécessités techniques de construction ou de viabilisation.

— en zones UBI et UBip, les constructions nouvelles.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et ufilisations du sol correspondant au caractére général de la zone, telles
qu'habitations, commerces, services, artisanat, équipements..., sous réserve qu'elles ne figurent pas dans
|a liste citée a l'article 1.

En zones UBi et UBip, ['extension, la reconstruction des bétiments et les instailations-sont admises sous
réserve des conditions prévues au réglement de la zone verte du PPRI.
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ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1 - Acces

= Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire dun passage aménagé sur fond voisin ou éventuellement
obtenu par I'application de l'article 682 du Code Civil.
Les accés doivent étr_e adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Les caractéristiques géomeétriques des accés devrorit répondre & limportance et a
la destination des constructions qu'ils desservent, pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
protection civile et de la défense contre 'incendie. - i -
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer a partir de la
vale présentant le moindre risque pour la circutation généraie.

= Les accés devront respecter les caractéristiques dimensionnelles suivantes :

a=35m

| —P
L
A ; 5 3
] 1)
- [}
Terrain — 4 C A
: - ITI Ty Ly
b=g / Accés )
I" ‘\
! ]
) [}
H L, . .
Limijte de terrain / cldture v 5 =
Bas-cdté ou frotioir . c=6m
Chaussée .

— lalargeur minimale d'accés de 3,50 métres (valeur a) est exigée dans tous les cas |

— le recul de clture et de portail de 4 metres minimum au droit de l'accés au terrain (valeur b} est
exigé -dans le cas d'accés nouveaux ou modifiés donnant sur les voies suivantes : les routes
départementales, ies voies -principales existantes (routes des Brandes, de Payenche, de la
Bouzonnie, de Beaulieu, de Clair Séjour) et les voies structurantes & créer prévues aux schémas de

secteurs de zones AU ;

— la largeur minimale de 6 métres de dégagement en limite de voie (vateur c¢) est exigée dans le cas
d'accés nouveaux ou modifies :
_donnant sur les voies indiquées & !'alinéa précédent,

et .
. lorsque les cldtures rejoignant Facces sont constituées de murs pleins ou de haies opaques d'une

hauteur supérieure ou égale a 1 metre. Les travaux de rehaussement des clotures existantes
entrainent l'obligation de mise en conformité de l'acces a cette prescription. -

‘PLU de Marsac-sur-Ilsle - Réglement — Modification n°2 Zones urbaines - UB, UB1, UBi, UBp, UBip
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2 - Voirie
- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques -ou privées répondant a l'importance et a la
destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y soni edifiees.

- Les voies & créer, ouvertes & la circulation automobile, doivent avoir une largeur minimale de plateforme
de 8 métres, et une fargeur minimale de chaussée de 5 métres.

- Les voies en impasse desservant plus de 3 logements doivent éfre amenagées dans leur partie terminale
afin de permettre aux véhicules de service de faire aisément demi-tour. Leur longueur: devra étre

compatibie avec le nombre de logements desservis.

- Lorsque limpasse aboutit & une limite separative, il doit étre réservé la possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destruction, conformément aux dispositions prévues -aux
Orientations particuliéres d'aménagement du secteur.

- Toute voie piétonniére doit garantir une emprise minimum libre de 2 m.

ARTICLE 4 —CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou instaliation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristicues

-suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées
Dans les secteurs prévus en assainissement collectif dans le Schéma Communal d'Assainissement en

vigueur :

* Toufe construction ou instaliation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d' assainissement en respectant les caractéristiques de ce
reseau.

»Dans [l'attente de mise en place du réseau collectif, les constructions et installations peuvent &tre
autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigees sur des dispositifs individuels
de traitement agréés, et éliminées conformément & la réglementation en vigueur (SPANC — service
public d'assainissement non collectif). Ces dispositifs doivent étre congus et étabiis de maniere &
pouvair étre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa réalisation.

De plus, dans les lotissements et groupes d'habitations, un réseau de collecte d'ensemble devra étre
realise a I'echelle de ['opération, de maniére a faciliter le raccordement ultérieur des lots ou habitations

concernées au futur réseau collectif.

Dans les secteurs hors périmétre d'assainissement collectif, existant ou prévu dans le Schéma
Communal d'Assainissement en vigueur :
Les constructions et installations peuvent &tre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matieres
usées soient dirigées sur des dispositifs individuels de traitement agrées, et &liminées conformément a
la réglementation en vigueur (SPANC — service public d'assainissement non collectif).

PLU de Marsac-sur-lisle Réglement - Modification n°2 Zones urbaines - UB, UB4, UBI, UBp, UBIip
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b) Eaux pluviales

=|es aménagements et ouvrages nécessaires & la rétention, la régulation et l'évacuation des eaux
pluviales issues des terrains d'assiette des projets, sont & la charge du pétitionnaire.

= Dans les.cas d'opérations d'ensemble (groupe d'habitations, iotissements, ZAC) :
- Les eaux pluviales doivent étre gérées et résorbées sur le terrain d'assiette des projets.

- Le' pétitionnaire doit prévoir les aménagements et ouvrages {tel que réseau collectif a l'échelle de
lopération, bassin, noues, puits d'nfiltration, ...) nécessaires pour la collecte, le tamponnage, puis, la
restitution régulée des eaux pluviales au miliéu naturel. '

- §i, en raison de la superficie du terrain d'opération, de la nature du sol ou de la disposition des lieux,
l'application de la régle ci-dessus est techniguement impossible, tout ou partie des eaux pluviales
pourront étre rejetées au réseau public existant de telle sorte que Técaulement soit assuré sans
stagnation, et en respectant la capacité d'absorption de ce réseau. ' '

= Dans les aufres cas de constructions neuves : -
- Les eaux-pluviales issues des toitures des constructions doivent éfre gérées et résorbées sur le terrain
d'assiette des projets.. ' _
- Les eaux pluviales issues des aufres surfaces imperméabilisées peuvent étre, soit infilirées sur le
terrain d'assiette du projet, soit rejetées au réseau collectif public ou privé existant de telle sorte que
l'écoulement soit assuré sans stagnation, et en respectant la capacité d'absorption de ce réseau.

« Les branchements au réseau pluvial public sont soumis & {'accord du gestionnaire du réseau.

= Les espaces verts éventuellement indiqués aux schémas de secteurs ou prescrits a l'article 13 du present
réglement pourront accueillir les aménagements et ouvrages nécessaires  la gestion des eaux pluviales
(tels que bassins, noues, ...,) dés lors que la destination générale de ces espaces est respectee.

3 - Réseaux divers -

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces
lignes doivent |'&tre également.

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant lnstaliation d'un dispositif d'assainissement autonome doit &tre implantee
sur une unité fonciére dont la superficie sera suffisante pour permetire linstaltation du dispositif
d'assainissement le plus adapté 4 la nafure du sol et a la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas. x §

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter un recul minimum de 10 m par’
rapport 4 I'alignement des routes nationales et dépariementales suivantes : RD6089, RD710, RD710E,

2 - Par rapport aux autres voies existantes, & modifier ou a creer, les constructions daivent étre édifiées
_ soit 4 'alignement si les conditions de séeurité le permettent,
— soit & 5 m minimum par rapport a I'alignement.
Toutefois, si la largeur de la plateforme de voirie est inférieure a 8 m, les constructions devront
s'implanter obligatoirement & 5 m minimum par rapport & l'alignement.

PLU de Marsac-sur-l'lsle " Réglement - Modification n°2 Zones urbaines - UB, UB1, UBI, UBp, UBip
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3 -Des lmplantatlons en retrait différentes peuvent étre admises :
~ le long des voies créées dans les opérations de lotissethents ou d'ensembles de Iogements lorsque
cela contribue a l'amélioration du plan de masse de 'opération,
— lelong des voies en impasse qui desservent moins de 5 logements.

Dans ces cas, le recul des constructions sera au moins égal a3 métres.

4 - Des implantations différentes peuvent également éire admises :-
- lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,
- pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét

collectif (fransformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ...)

ARTICLE 7 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent &tre implant&es sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux fimites, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la
difference d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 m.

ARTICLE 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE ' '

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées. de telle manidre que la distance de tout point d'un
batiment au point fe. plus proche d'un autre bafiment soit au moins égale a Ia différence d'altitude entre ces

deux points, sans pouvoir éfre inférieure a 6 metres.
Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque l'une ou l'autre des constructions en vis & vis ne

comportent pas d'ouverture, sans pouvoir &tre inférieure 3 3 métres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 = Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée a partir du so! avant travaux ;
- & l'égout des couvertures pour une foiture traditionnelle,
- & la rupture de pente d'une toiture traitée & la mansard,
- & l'acrotére pour un toit terrasse,

‘Sur terrain plat, elle est mesuree le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel
ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée 4 la partie médiane de la fagade le iong de laquelle la
pente est Ia plus accentuée.

2 - Hauteur maximale

La hauteur des constructions ne peut excéder R + 1 +combles.

3 ~ Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :
— pour les batiments et équipements publics,

— en cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de bétiments existants dépassant deja
cette limite, '

— pour les ouvrages techriques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux

Rappel : Daris les zones UBp et UBp, la hauteur des constructions est soumise aux régles de la ZPPAUP
et & l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France

ARTICLE 11 = ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales .

Rappel : l'article R 111-21 du Code de {'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments & édifier ou & modifier ne devront pas
&fre de nature 4 porier atieinte au caractére ou & [ntérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. |

PLU de Marsac-sur-'lsle _Reglement — Modification n°2 Zones urbaines - UB, UB1, UBi, UBp, “UBip
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2 - Dispositions particuliéres en zones UB, UB1 et UBi

a) Aspect et intégration des constructions sur leurs terrains

Les choix d'implantation des volumes batis et d'aménagement de leurs abords sur {a parcelle prandront
en compte le relief du sol naturel. Ces choix devront : '

— Privilégier-I'adaptation de la construction a la pente, et minimiser les déblais ou remblais modifiant -
la topographie du sol naturel.
Dans tous les cas, la hauteur totale des talus créés en déblais et en remblais, doit &tre au plus
égale a la hauteur de fagade de la construction mesurée a I'égout du toit ou & l'acrotérs, sans
excéder 3,50 métres en valeur absolue.

Construction

h3 =
!hz
= = =Y.
\\re\mblals \L\_\\A A -
?-;enm | M+h2<h3 et <3,5m]

~ Prendre en compte la qualité d'aspect des constructions vis-a-vis des voies qui les desservent,
Dans le cas des constructions de premier rang, la hauteur de. la ou des fagades sur rue, mesurée
entre le niveau de la chaussée et le niveau de 'égout du foit ou du niveau supérieur de I'acratére
(valeur a — cf. schéma ci-dessous) devra éfre supérieure ou égale 4 2,80 métres.

Cheussde

Construction
. Voie mverte ala
circulation publigue

'b) Facades des constructions

Est interdit I'emploi & nu de-tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ..

) Toitures des constructions

— Les materiaux de toiture utilisés en couverture seront :

- dans le cas de toits a pente faible ou moyenne (comprise entre 30 et 45 %) : tuiles canal, remenes
ou simifaires ;
- dans le cas de toits ou pariies de foits & forte pente (généralement supérieure & 120 %) : tuites
plates ou similaires ;
- dans le cas de foits terrasses ot a trés faible pente, en matériaux apparents:
- tuiles, ou bien matériaux métalliques. laqués ou teintés, dont la qualité visuelle et la couleur est en
harmonie avec les fagades de la construction et avec le tissu bati environnant,
toitures végetalisées 7
- dans le cas de foits terrasses ou a trés faible pente, utilisation d'autres matériaux est admis &
condition d'étre dissimulés a la vue, le cas échéant par un dispositif architectural (acrotérs,...).

PLU de Marsac-sur-I'lsle - Réglement — Madification n°2 Zones urbaines - UB, UB1, UBi, UBp, UBip
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— La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires entre 45 et 120 %, ou lutilisation de
matériaux de couverture aufres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

— Toutefois, une voluméirie et des matériaux différents sont admis dans les cas suivants |
- |la mise en place de panneaux solaires, pour les parties de toiture intéressees,
- l'emploi de matériaux translucides pour l'éclairage des parties intérieures de la construction,
- les restaurations de toitures existantes,”
- les abris de jardin.

d) Batiments annexes

Les batiments annexes tels que garages,,abris ou remises sont soumis dux mémes régles d'aspect que
les constructions principales.

g) Cltures

x |es matériaux suivants sont interdits en usage extérieur sur cloture :
- peinture ou revétement de couleur vive,
- tdle galvanisée employée anu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un endutt,
« La hauteur maximaie des clotures constituées d'un mur plein et implantées le long des voles est de
1,80 métre. Cette limitation de hauteur n'est pas applicable dans les cas suivants :
- lorsquiil s'agit de restaurer un mur de cldture existant ou de le prolonger sur la méme unité fonciére,
- lorsque le mur joue un role de souténement par rapport au terrain naturel.

f) Equipements publics

Les alinéas b) & e)-du présent article ne sont pas réglementés dans le cas de constructions & usage
d'équipements publics ou d'aménagement d'équipements publics existants.

3 - Dispositions parti'culiéres en zones UBp et UBip

Rappel : les constructions sont soumises aux régles définies par la ZPPAUP et a l'avis conforme de
' Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 12 = STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des consfructions
et installations admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies pubiiques.

1 = Normes minimales

a) Il doit &tre amenagé :

— pour les constructions & usage d'habitation- individuelle : 1 place de stationnement par logement. En
outre, dans les lotissements ou opérations sous forme de permis groupés comprenant 8 logements ou-
plus, il doit &tre prévu de plus une aire de stationnement banalisée & raison de 1 place par tranche de 5
logements.

— pour les constructions & usage dhabitation collective : 1-place de stationnerment par 50 m? de surface
de plancher hors ceuvre nette. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre

de logements. Au nombre obtenu, il convient d'ajouter 1 place de stationnement réservée aux visiteurs

par tranche de 5 logements. .
Des emplacements destinés aux deux-roues doivent également étre prévus.
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— pour les constructions & usage de bureau, de commerce ou d'artisanat : 1 place de stationnement par
50 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette, .

— pour les hdtels et les restaurants, 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de salle de restaurant
et 1 place de stationnement par chambre.

b) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de madification de volume par surélévation
ou extension, les normes visées a l'alinéa a} ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles

créées,

¢) En cas de travaux sur-des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit
éfre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destinafion et selon les no'mes
fixées al'alinéa a) ci-dessus.

2 — Mode de réalisation

a) La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris les accés
et les dégagements. '

b} Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus :
- soit en. aménageant les aires de stationnement sur le tetrain méme,
- soit, lorsque I'application de cette prescrlptlon est techniquement impossible, en amenageant une aire
de stationnement sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier.

ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction doivent étre aménages ou plantés.

Les aires de stafionnement seront plantées & raison d'un arbre de haute tige toutes les 4 places et
éventuellement completées par des haies vives.

Rappel : dans les zones UBp et UBip, I'aménagement des-espaces libres-et les plantations sont scurnis
aux regles définies par la ZPPAUP et a I'avis conforme de ['Architecte des Batiments de France.

- ARTICLE 14 - CEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le ceefficient d'occupation du sol maximal est fixé comme suit :
— 0,25 dans la zone Ub1,
— 0,4 dans les autres zones,

La reconstruction sur p!ace ou ['ameénagement des batiments existants pourront étre autorisés avec une
densité au plus égale & celle qui était initialement béatie.

Il n'est pas fixé de limitation du COS pour les équipements publics {culturels, admlmstratlfs sportlfs
sanitaires, scolaires, hospitaliers, ...).
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Chapitre IIl - Dispositions applicables aux zqhes UC et UCi

Caractére des zones

li s'agit de zones urbaines de faible densité et peu équipées, a destination principale résidentielie. Elles
correspondent & f'existence de petits groupes d'habitations ou de hameaux dans la plaine et en bordure
des coteaux. Une urbanisation peu importante peut étre admise dans la fimite de la capacité des
équipements existants.

La zone UG correspond 2 la prise en compte du risque dinondation et des régles définies par le PPRI
(zone verte). L'habitat et les activités existants y sont maintenus, mais les travaux et aménagements
doivent obéir aux régles édictées par le PPRI, destinées & prévenir le risque d'inondation et a réduire ses
conséquences.

PLU de Marsac-sur-{'lsle Reglement — Modification n°2 Zones urbaines - UC, uci
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ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations non mentionnées a l'article 2, et notamment :
- les hatiments d'exploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,
- les constructions a usage industrie!,

— les aires et terrains de camping-caravaning, ainsi que le stationnement isolé de caravanes en dehors
des terrains aménagés pour cet usage et existants & la date de publication du présent réglement,

~ [usage en habitat permanent d'une structure mobile,
~ louverture et l'extension de carriéres ou gravieres,
— les dépbts de véhicules et parcs d'atiraction désignés a 'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme

— les affouillements et exhaussements de. sol désignés & l'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme et non
justifiés par des nécessités techniques de construction ou de viabilisation.

en zone UCi, les constructions nouvelles.

1

-ARTICLE 2 - OCCUPAT_IONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol correspondant au caractére général de la zone, sous
réserve qu'elles ne figurent pas dans ia liste citée a l'articte 1.

Sont notamment admises :
— les constructions & usage d'habitations,

— les constructions et extensions a usage d'hétellerie, de commerce de services, de -bureaux et
d'artisanat, sous réserve :
- qu'elles ne présentent pas de risque ou de nuisance inacceptable pour le voisinage,
- que le volume et I'aspect extérieur des constructions sont compatibles avec le milieu environnant.

— les constructions & usage d equements publics, ainsi que les constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét colfectif,

En zone UCi, l'extension, la reconstruction des batiments et les installations sont admises sous Téserve
des conditions prévues au réglement.de zone verte du PPRI.
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ARTICLE 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Accés
= Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée,

soit directement, soit par lintermédiaire d'un, passage aménagé sur fond voisin ou éventuellement

obtenu par 'application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent &tre adaptés & lopération et aménagés de fagon a apporter la moiridre géne & la
circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre & limportance et a
la destination des constructions qu'ils desservent, pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

protection civile et de ia défense contre l'incendie.
Lorsque e terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les acces-doivent s'effectuer a partir de la

voie présentant le moindre risque pour la circulation générale. -

= Les accés devront respecter les caractéristiques dimensionnelles suivantes :

a=35m

)
i
4 [}
1 3
{ Y
Terrain b= , \
il g Accés ]
[] - [
' 1
[} L)
| b}
l“ \.I
Limits de terrain / clbture v/ e
: C 7 g=86m T

Bas-caté ou trotloir

Chaussee
— lalargeur minimale d'accés de 3,50 métres (valeur a) est exigée dans tous les cas
— e recul de cloture et de portail de 4 métres minimum au droit de l'accés au terrain (valeur b} est

odifiés donnant sur les voies suivantes : les routes

exigé dans le cas d'accés nouveaux ou m
départementales, les voies principales existantes {routes des Brandes, de Payenché, de la

Bouzonnie, de Beaulieu, de Clair Séjour) et les voies structurantes a créer prévues aux schémas de

secteurs de zones AU ;
— “la Jargeur minimale de 6 métres de dégagement en limite de voie (valeur c) est exigée dans le cas

d'accés nouveaux ou modifies :
. donnant sur les voies indiquées a l'alinéa précédent,

ot |
lorsque les clétures rejoignant I'accés sont constituées de murs pleins ou de haies opaques d'une
hauteur supérieure ou égale & 1 métre. Les travaux de rehaussement des clotures existantes.

entrainent 'obligation de mise en conformité de I'accés & cette prescription.

Zones urbaines — UC, UCi
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2 —Voirie

- Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a limportance et a la
destination de |a construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

- Les voies a créer, ouvertes & la circulation automobile, doivent avoir une largeur minimale de plateforme
de 8 metres, et une largeur minimale de chaussée de 5 métres.

- Les voles en impasse desservant plus de 3 logements doivent étre amenagées dans leur partie terminale
afin de permeftre aux véhicules de service -de faire aisement demi-tour. Leur longueur devra étre
compatible avec le nombre de logements desservis.

- Lorsque limpasse aboutit & une limite séparative, il doit étre réservé la possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destruction, conformément aux dispositions prévues aux
Orientations particuliéres d' amenagement du secteur.

- Toute voie piétonniére doit garantir une emprise minimum libre de 2 m.

ARTICLE 4 ~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable -

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite ['alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 — Assainissement

a) Eaux usées

Dans les secteurs prévus en assainissement collectif dans e Schéma Communal d'Assam|ssement en
vigueur: -
» Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisztions

souterraines raccordees au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques ce ce
réseaul.

»Dans lattente de mise en place du réseau collecif, les constructions et installations peuvent étre
autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs indivicuels
de traitement agréés, et éliminées conformément & la réglementation en vigueur (SPANC — service
public d'assainissement non collectif). Ces dispositifs doivent étre congus et établis de maniére &
pouvoir étre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa réalisation.

De plus, dans les lotissements et groupes d'habitations, un réseau de collecte d'ensemble devrs étre
réalisé a 'échelle de 'opération, de maniére a faciliter le raccordement ultérieur des lots ou habitaiions
concemnées au futur réseau collectif,

Dans les secteurs hors pénmetre d'assainissement collectif, existant ou prevu dans le Schéma
Communal d'Assainissement en viqueur ;

Les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres
usées soient dirigées sur des dispositifs individuels de traitement agréés, et éliminées conformémsant &
la réglementation en vigueur (SPANC — service public d'assainissement non collectif).
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b) Eaux pluviales

=les aménagements et ouvrages nécessaires a la rétention, la régulation ef I'évacuation des eaux
- pluviales issues des terrains d'assiette des projets, sont a la charge du pétitionnaire. '

= Dans les cas d'opérations d'ensemble (groupe d'habitations, lotissements, ZAG) :
- Les eaux pluviales doivent étre gérées et résorbées sur le terrain d'assiette des projets.

- Le pétitionnaire doit prévoir les aménagements et ouvrages (tel que réseau collectif & I'échelle de
l'opération, bassin, noues, puits d'infiltration, ...) nécessaires pour la collecte, le tamponnage, puis la
restitution régulée des eaux pluviales au milieu naturel. .

- Si, en raison de [a superficie du terrain d'opération, de la nature du so! ou de la disposition des lieux,
l'application de la régle ci-dessus est techniquement impossible, tout ou partie des eaux pluviales
pourront étre rejetées au réseau public existant de telle sorte que l'écoulement soit assuré sans
stagnation, et en respectant la capacité d'absorption de ce réseau. '

= Dans les autres cas de constructions neuves :
- Les eaux pluviales issues des toitures des constructions doivent étre gérées et résorbées sur le terrain
d'assiefte des projets.
- Les eaux pluviales issues des aufres surfaces impermeabilisées peuvent étre, soit infiltrées sur le

terrain d'assiette du projet, soit rejetées au réseau collectif public ou privé existant de telle sorte que
l'écoulemen soit assuré sans stagnation, et en respectant la-capacité d'absorption de ce réseau.

= | es branchements au réseau pluvial public sont soumis & I'accord du gestionnaire du réseau.

= | es espaces verts éventuellement indiqués aux schémas de secteurs ou prescrits a I'arficle 13 du present
réglement pourront accueiliir les aménagements et ouvrages nécessaires a la gestion des eaux pluviales
(tels que bassins, noues, ...,) dés lors que la destination générale de ces espaces est respectée.

3 - Réseaux divers

Lorsque les Tignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent '&tre égaiement

ARTICLE 5 - SUPERFICIE MINTMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant linstallation d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre implantée
sur une unité fonciére dont la superficie sera suffisante pour permettre l'installation du dispositif
d'assainissement le plus adapté a la nature du soi et a la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE® - IMFLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute consiruction ou installation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum suivants par
‘rapport aux voies existantes, & modifier ou acréer:

a) 10 m par rapport & 'alignement des routes départementales ou & 15 m depuis I'axe de ces routes si
l'alignement n'est pas defini,

b) 10 m par rapport & l'elignement de toutes les autres voies.
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2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
— lorsque le projet prolonge une construction existante & conserver,
— 'le long des voies créées dans les opérations de lotissements ou d'ensembles de logements, lorsque
cela contribue  'amélioration du plan de masse de I'opération.
— pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des serwces publics ou d'intérét
collectif (transformateurs, chateauxd eau, lignes électriques, ...)

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructlons peuvent éfre implantées sur les Ilmltes séparatives de propnete

Dans tous les cas de refrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point ie plus proche de Ia limite separatlve doit étre au moins égale & fa moitié dz la
différence d'altifude entre ces deux points, sans pouvoir &étre |nfer_|eure a3m.

ARTICLE 8 « IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
" "FONCIERE

Deux constructions non configués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de tout point d'un
batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale & la dlfference d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a 6 metres.

Cette distance peut &tre réduite de moitié lorsque T'une ou lautre des constrictions en vis & vis ne |

comportent pas d'ouverture, sans pouvaoir étre infétieure a 3 metres.

ARTICLE O - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée a partir du sol avant travaux :
- a l'égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- & la rupture de pente d'une toiture traitée a la mansard,
- & l'acrotére pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel
ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de 1a fagade le long de laquelie la
pente est la plus accentuée.

2 — Hauteur maximale
~ La hauteur des constructions ne peut excéder R + 1 + combles.

3 - Dépassement

Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :
- pour les batiments et équipements publics,
- en-cas de reconstruchon d'aménagement ou d'extension de bafiments existants dépassant déja
cette limite, :
— pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux

PLU de Marsac-sur-Ilsle Réglement — Modification n°2 Zones urbaines - UG, UCi



30

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : I'arficle R 111-21 du Code de ['Urhanisme reste applicable : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments & édifier ou & modifier ne devront pas
étre de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2 - Dispositions particuliéres

a) Aspect et intégraion des constructions sur leurs tetrains

Les choix d'implantation des volumes bétis et d'aménagement de leurs abords sur la parcelle prendront
en compte le refief du sol naturel. Ces choix devront : -

~ Privilégier 'adaptation de la construgtion 4 la pente, et minimiser les déblais ou remblais modifiant
la topographie du sol naturel.
Daris tous les cas, la hauteur totale des talus créés en déblais et en remblais, doit &tre au pius
égale 4 la hauteur de fagade de la construction mesurée & I'égout du toit ou & l'acrotére, sans
excéder 3,50 métres en valeur absolue.

hall- Constn.fqiion )
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~ Prendre en compte la qualité d' aspect des constructlons vis-a-vis des voies qui les desservent.
Dans le cas des constructions de premier rang, la hauteur de la ou des fac;ades sur rue, mesurée.
entre le niveau de la chaussée et le niveau de I'égout du toit ou du niveau supérieur de |'acrotere
(valeur a - cf. schéma ci-dessous) devra étre supérieure ou égale a 2,80 métres.

Chattesee

Vole ouveria & la
circulation publigue

b) Facades des constructions

Est interdit l'emploi & nu de tole galvanisée ou de matériaux fabnques en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, .
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c) Toitures des constructions

- Les matériaux de toiture utilisés en couverture seront ;
- dans le cas de toits & pente faible ou moyenne (comprise entre 30 et 45 %] : tuiles canal, romanes
ou similaires ;
- dans le cas de toits ou parties de toits  forte pente (généralement supérieure & 120 %) : tuiles
plates ou similaires ;
- dans le cas de toits terrasses ou a trés faible pente en matériaux apparents:
. tuiles, ou bien matériaux métalliques laqués ou teintés, dont la qualité visuelle et la couleur est en
harmonie avec les fagades de la construction et avec le tissu bati environnant,
.. foitures végétalisées
- dans le cas de toits terrasses ou 4 frés faible pente, |'utilisation d'autres matériaux est admis &
condition d'étre dissimulés & la vue, le cas échéant par un dispositif architectural (acrotére,...).

— La réalisation de toitures selon des pentes intermediaires entre 45 et 120 %, ou I'utilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

- Toutefois, une volumétrie et des matériaux différents sont admis dans les cas suivants :
- la mise en place de panneaux solaires, pour les parties de toiture intéressées,
- l'emploi de matériaux translucides pour I'éclairage des parties intérieures de la construction,
- les restaurations de toitures existantes,
- les abris de jardin.

d) Batiments annexes
Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles d' aspect que
les constructions principales.

e) Clétures

» . Les matériaux suivants sont interdits en usage extérieur sur cléture
- peinture ou revétement de couleur vive,
- tble galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,
= |a hauteur maximale des clétures constituées d'un mur plein et implantées le long des voies est de
1,80 métre, Cette limitation de hauteur n'est pas applicable dans les cas suivants :
- lorsqu'il s aglt de restaurer un mur de cloture existant ou de le prolonger sur la méme unité fonciére,
Iorsque le mur joue un réle de souténement par rapport au terrain naturel.

f) Equipements publics

Les alinéas b) & e) du présent article ne sont pas réglementés dans le cas de constructions & usage
d'équipements publics ou d'aménagement d'équipements publics existants.
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ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
et installations admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques.

1 - Normes minimales
a) Hl doit &tre aménagé :
— pour les canstructions & usage d'habitation individuelle : 1 place de stationnement par logement.

— pour les constructions & usage de bureau, de commerce ou d'artisanat : 1 place de stationnement par
50 m2 de surface de plancher hors ceuvre neite, -

— pour les hétels et les restaurants, 1 place de stationnement par franche de 10 m? de salle de restaurant
et 1 place de stationnement par chambre.

b) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation
ou extension, les normes visées 4 ['alinea a) ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles
créees,

¢) En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit
&fre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes
fixées al'alinéa a) ci-dessus..

2 — Mode de réalisation

La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris les accés
et les dégagements.

ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET 'PLANTATIONS A REALISER

Les espaces librés de toute construction doivent étre amenagés ou plantés.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre de haute fige toutes les 4 places et
éventuellement complétées par des haies vives.

ARTiCLE 14 - CEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le cesfficient d'occupation du sol maximal est fixé & 0,15.

La reconstruction sur place ou l'amenagement des batiments existants pourront &tre autorisés avec une
densité au plus égale a celle qui était initialement batie.

Il n'est pas fixé de limitation du COS pour les équipements publics (culturels, administratifs; sportis,
sanitaires, scolaires, hospitaliers, ...).
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Chapitre IV -Dispositions applicables aux zones ULi et ULip

Caractére des zones

Il s'agit de zones destinées a l'accueil et au développement des équipements, des installations et des
activités de sports, loisirs et tourisme.

Les zones ULi et ULip correspondent & la prise en compte du ri;;que d'inondation et des régles défiries par

le PPRI (zone verte). L'habitat et les activités existants y sont maintenus, mais les travaux et
aménagements nouveaux doivent obéir aux regles édictées par le PPRI, destinées & prevenir le risque
d'inondation et a réduire ses conséquences.

La zone ULip est située dans le périmétre de ZPPAUP. Les projets compris dans ce périmefre doivent
respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les regles particuliéres pour le secteur
concerné (ZP2 ou ZP5). Il est rappelé que tout projet susceptible de modifier les espaces compris a
lintérieur du perimétre de la ZPPAUP est soumis & l'avis conforme de ['Architecte des Batiments de
France.
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ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sof non mentionnées a l'arficle 2.

ARTIGLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve des condifions prévues au régiement de la zone verte du PPRI, sont admises les
accupations et utilisations du sol correspondant au caractére général de la zone :

— les équipements, installations, activités et hébergements de sports, loisirs et de tourisme,

— le logemerit des persennes dont Ia présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou
le gardiennage des constructions ou installations de la zone.

— |es installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intéret collectif,

— les affouillements et exhaussements des sols & condition : o
- d'étre justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation, _
- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en pente douce,
plantafions, ...} apres travaux. -

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1 - Accés e

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un’passage aménageé sur fond voisin ou éventuellement obtenu par
l'application de ['article 682 du Code Givil. -

Les accés doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne 2 la
circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre 2 limportance et @ la

destination de Vimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de Ia protection civile et de la défense contre lincendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale a 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent seffeciuer a partir de la voie
présentant le moindre risque pour la circulation générale. -

2 - \Voirie
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques. ou privées répondant a limportance et;é la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont edifiées.

Les voies automobile nouvelies doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale & 5 m. Les
voies en impasse doivent &re aménagees dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
service de faire aisément demi-tour.

A\

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages technigues et
travaux exemptés de permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
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ARTICLE 4_—COND[T_IONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution -d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Toute construction -ou installation doit évacuer -ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
réseau.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, aprés autorisation-
des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus & cet effet, conformément a la
reglementation en vigueur.

3 - Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces
lignes doivent I'&ire également

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant lnstallation d'un dispositif diassainissement -autonome doit &tre implantée
sur une unité fonciére dont la superficie "sera suffisante- pour permetire linstallation du dispositif

‘d'assainissement le plus adapté a la nature du sol et & la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter un recul minimum de 5m par
rapport a l'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer:

2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :
~ lorsque ie projet prolonge une construction existantea conserver,

— pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif (transformateurs, chéteaux d'eau, lignes electriques, ...)

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent &tre implantées sur les limites separatives de proprieté.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moiti2 de ia
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 3 m.
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ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE ‘

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle- maniére que la distance de tout point d'un
batiment aui point le plus proche d'un autre béatiment soit au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a6 metres.

Cette distance peut étre réduite de motié lorsque l'une ou Vautre des constructions en vis & vis ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir &tre inferieure a 3 metres.

»

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

‘Rappel ; Dans la zone ULip, la hauteur des constructions est soumise aux régles de la ZPPAUP et & l'avis
conforme de ['Architecte des Batiments de France

Non réglementé dans la zone ULI.

 ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : I'arficle-R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments & édifier ou a modifier ne devront pas
atre'de nature 3 porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
natureis ou urbains ainsi qu'a fa conservation des perspectives moriumentales.

2 - Dispositions particuliéres dans la zone ULip

Rappel : les constructions sont soumises aux régles définies par la ZPPAUP-et & l'avis conforme de
I'Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
et installations admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques

— soit en aménageant les aires de stationnement sur le terrain méme,

— soit, lorsque I'application de cétte prescription est fechniquement impossible, en aménageant une aire
de stationnement sur un autre terrain sifué & moins de 300 m du premier.

La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m? y compris les acces et
les dégagements.
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ART[CLE_13 ~ESPAGES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction-doivent &tre aménagés ou plantés.

Les aires-de stationnement seront plantées a raison d'un arbre de haute fige toutes les 4 places et
éventuellement completees par des haies vives.

Rappel : dans ia zone ULip, 'aménagement des espaces libres et les plantations sont soumis aux régles
définies par la ZPPAUP et a |'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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Chapitre V - Dispositions applicables aux zones UZ, UZi, UZp et
- UZip

Caractére des zones

Ces zones sont destinées spécifiquement & limplantation d'activités éc_ohomiques, industrielles,
commerciales, de services ou artisanales. )
Surle territoire communal, elles corresporident & 4 secteurs principaux :

-.la zone intercommunale de Saltegourde, & dominante d'activités commerciales,

- le secteur de Colombier en partie Est du territoire (route de Marival),

- e secteur du Moulin de Marsac en partie centrale de la plaine,

- |e site de l'usine de Fromarsac en partie Quest du territoire.

Les zones UZi et UZip correspondent & la prise en compte du risque d'inondation et des régles définies par-
le PPRI (zone verte ou zone bleue). L'habitat et les activités existants y sont maintenus, mais les travaux et -
aménagements doivent obéir aux régles édictées par le PPRI, destinées a prévenir le risque dinondation
et & réduire ses conséqtiences.

Les zones UZp et UZip sont situées dans le périmétre de ZPPAUP. Les projets compris dans ce perimétre
doivent respecter les-prescriptions générales de fa ZPPAUP. ainsi que les régles particuliéres pour le
secteur concemé {ZP2 ou ZP5). 1! est rappelé que tout projet susceptible de modifier les espaces compris
a l'intérieur du périmétre de la ZPPAUP est soumis & l'avis conforme de lArchitecte des Batments de
France.

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont inferdites
- les occupations et utilisations non mentionnées & ['article 2,

- les constructions nouvelles dans les secteurs UZi concernés par la zone verte du PPRI, ainsi que
dans I'ensemble de ia zone UZip.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol correspondant au caractére général des zones

— les constructions et établissements & usage d'activite industrielle, commerciale, de service ou
-artisanale, comportant ou non des installations classées,

— les lotissements ou ZAC destinés aux constructions citées ci-dessus,

— les constructions & usage d'habitation destinées aux personnes dont Ia présence permanente est
nécessaire pour assurer le gardiennage des constructions ou installations de fa zone,

— les constructions servant au repos ou a l'agrément des employés de l'entreprise,

— les constructions, installations et occupations du sol liées a l'accueil des gens du voyage, dans le cadre
de I'aménagement d'un équipement public d'aire d'accueil,

— les aires de stationnement et les dépats de véhicules désignés aux articles R.442.2 et R 443.4 du Code
de I'Urbanisme

— les.affouillements et exhaussements des sols désignés a l'article R.442.2, sous réserve :
- d'étre justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation, ou d'étre destinés aux
recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,
- de présenter une remise en état du site ou une lntegratlon paysagere adaptee (talus en pente douce,
plantations, ...) aprés travaux:

— les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif,

En zone UZi dans la zone bleue définie au PPRI, les constructions et installations indiquées ci-dessus
sont admises sous réserve des conditions prévues au réglement de zone bleue du PPRI.

En zone UZi dans la zone verte définie au PPRI, ainsi qu'en zone UZip, l'extension, la reconstruction
des batiments et les installations sont admises sous réserve des conditions prévues au réglement de zone
verte du PPRI,

ARTICLE 3 -- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & tine voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédidire d'un passage aménagé sur fond voisin ou éventuellement obtenu par
l'application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent éfre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la-moindre géne a la
circulation publique. Les caractéristiques-géométriques des acces devront répondre 4 limportance st a la
destination de l''mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile et de la défense contre lincendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale 4 3,50 m. _
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer & partir de la voie
présentant le moindre risque pour la circulation générale.
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2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a limportance et a la.
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies automobile nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale & 8 m. Une
largeur de 4 m est admise pour la desserte d'un seul logement, pour ceux admis dans la zone.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
de service et aux poids lourds de faire aisément demi-tour.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les. ouvrages techniques et
travaux exemptés de permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers reseaux.

ARTICLE 4 ~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite |'alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par-une conduite de caractéristiques
suffisantes. - ' '

2 — Assainissement
a) Eatx usées

‘Dans les secteurs prévus en assainissement collectif dans le Schéma Communal d'Assainissement en

vigueur _

« Toute construction ou installafion doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
‘souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
réseau.

« Les eaux usées autres que domestiques devront faire 'objet d'un prétraitement adapté a la nature des

rejets -avant déversement dans les égouts publics. Les dispositifs 4 adapter seront définis,

_préalablement & fout déversement, avec le service gestionnaire du réseau d'assainissement &t, le cas
- échéant, conformément 4 la réglementation concemant les installations classées.

Dans les secteurs hors périmétre d'assainissement collectif, existant ou prévu dans le_Schéma
Communal d'Assainissement en vigueur : ‘ ' '

Les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matieres
usées soient dirigées sur des dispositifs individuels de traitement agréés, et gliminées conformément &
la réglementation en vigueur (SPANC - service public d'assainissement non collectif).

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, apres autorisation
des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet effet, conformément a la-
réglementation en vigueur.

3 - Déchets industriels
Le stockage, le conditionnement et 'eniévement des déchets industriels devront faire l'objet d'une
convention avec les services techniques de fa collectivité compétente.

4 — Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces
lignes doivent I'étre également.
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ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter un recul minimum.de 10 m par
- rapport & l'alignement des voles existantes, & modifier ou a créer :

2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent éire admises : .
— lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver,

— le long des voies créées dans les opérations d'ensembles, lorsque cela contribue & l'amélioraticn du
“plan de masse de l'opération,

— pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ...).

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Constructions 2 usage d'activité

La distance comptée horizontalement de fout point de la cofistruction au point le plus proche de la limite
séparative doit &tre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux pomts sans pouv0|r étre

inférieure 25 m.
Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente Iorsque des conditons
particulieres de sécurité ou de défense civile doivent étre respectées. -

Toutefois, les constructions dont la hauteur & 'égout ou & I'acrotére n'excéde pas 6 métres peuvent étre
implantees en limite séparative, a condition que toutes les mesures nécessaires soient prises pour évitsr fa
propagation des incendies.

2 - Constructions a usage d'habitation admises dans la zone et batiments annexes

Ces constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.
Dans tous les cas de refrait par rapport aux limites, la distance de retrait minimum est fixée & 3 m.

ARTICLE 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

L.a distance enire deux constructions non contigués, édifiées sur une méme unité fonciére, doit &tre- au
moins égale a 8 m. Des marges d'isolement plus importantes peuvent étre imposées lorsque des
conditions particuliéres de sécurité doivent étre respectées. -

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une ou l'autre des constructions en vis & vis ne |
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.
Une distance inférieure peut étre admise pour des imperatifs fonctionnels liés a la nature des activités.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie totale de ['unité fonciére.
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ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappe! : Dans les zones UZp et UZip, la hauteur des constructions est soumise aux regles de la ZPPAUP
et & l'avis conforme de T'Architecte des Batiments de France

“Non réglementé en zone UZ etUzi

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappe! : 'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments & édifier ou a madifier ne devront pas
afre de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. ’

2 - Dispositions particuliéres en zones UZ et UZi

A) Aspect et intégration des constructions sur leurs terrains

Les choix dimplantation des volumes batis et d'aménagement de leurs abords sur la parcelle prendront
en compte le relief du sol naturel. Ces choix devront : Ak

~ Privilégier 'adaptation dé la construction & la pente, et minimiser les déblais ou remblais modifiant la
topographie du sol naturel.
Dans tous les cas, la hauteur totale des talus créés en déblais et en remblais, doit étre au plus egale
4 la hauteur de fagade de la construction mesurée & I'égout du toit ou a Iacrotere, sans excéder 3,50
métres en valeur absolue. '

— Prendre en compte la qualité d'aspect des constructions vis-a-vis des voies qui les desservent.
Dans le cas des constructions de premier rang, la hauteur de la ou des fagades sur rue, mesurée
enfre le niveau de Ja chaussée et le niveau de I'égout du toit ou du niveau supérieur de 'acrotére
(valeur a — cf. schéma ci-dessous) devra étre supérieure ou egale a 2,80 métres.

Ia =280m

Chauasée

Canstrustion
Vole ouverle d1a
circulation publique
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B) Constructions & usage d'activité et d'équipement

Les différentes fagades d'un batiment doivent avoir un aspect homogéne. Les surfaces extéricures
pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas dimpératif technique ou réglementaire lié
a la nature de la construction
- 'emploi & nu de t6le galvariisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement
ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

C) Constructions a usage d'habitation.

a) Facades des constructions

Est interdit I'emploi & nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

b) Toitures des constructions

— Les matériaux de toiture utilisés en couverture seront :

- dans le cas de toits & pente faible ou moyenne (généralement comprise entre 30 et 45 %) tuiles
canal, romanes ou similaires ;

- dans le cas de toits ou parties de toits & forte pente (généralement supérieure & 120 %) : fuiles
plates ou similaires ;

- dans le cas de toits terrasses ou & trés faible pente, en matériaux apparents:
. tuiles, ou bien matériaux métalliques laqués ou teintés, dont la qualité visuelle et la couleur est en
harmonie avec les fagades de la construction et avec ie tissu bati environnant,
. foitures vegétalisées

- dans le cas de toits ferrasses ou & trés faible pente, ['utflisation d'autres matériaux est admis &
condition d'étre dissimulés & la vue, le cas échéant par un dispositif architectural (acrotére,...).

~ La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires entre 45 et 120 %, ou lutilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

"

— Toutefois, une volumétrie et des matériaux différents sont admis dans les cas suivants
- la mise en place de panneaux solaires, pour les parties de toiture intéressées,
- l'emploi de matériaux translucides pour l'éclairage des parties intérieures de |a construction,
- les restaurations de toitures existantes,
- les abris de jardin.

c¢) Batiments annexes

Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles d'aspect que
les constructions principales.
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d) Clotures

»  Les matériaux suivants sont interdits en usage extérieur sur cléture :
- peinture ou revétement de couleur vive,
- tble galvanisée employée & nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,

= La hauteur maximale des clotures constituées d'un mur plein et implantées le long des voies est de
1,80 métre. Cette limitation de hauteur n'est pas applicable dans les cas suivants : -

- lorsqu'il s'agit de restaurer un mur de cloture existant ou de le prolonger sur la méme unité fonciére,
- forsque le mur joue un réle de souténement par rapport au terrain naturel.

3. Dispositions particuliéres en zones UZp et UZip

Rappel : les constructions sont soumises aux régles définies par la ZPPAUP et & I'avis conforme de
I'Architecte des Bétiments de France.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
et installations admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

1 - Normes minimales
a) Il doit &tre aménagé
— pour les constructions & usage d'habitation: 1 place de stationnement par logement.

— pauries constructions 4 usage de bureau, de commerce ou d'artisanat : 1 place de stationnement par
. 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour les autres établissements & usage d'activité : 1 place de stationnement par 80 m? de surface de
plancher hors ceuvre nette. ' ' C '

b) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation
ou extension, les normes visées 2 l'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelies
créees.

¢) En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit
étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouveile destination et selon les normes
fixées 3 l'alinéa a) ci-dessus,

2 — Mode de réalisation

a) La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris fes accés
et les degagements.

b) Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquees ci-dessus :
- soit en aménageant les aires de stationnement sur le terrain méme,
- sait, lorsque |'application de cette prescription est techniquement impossible, en aménageant une aire-
de stationnement sur un autre terrain situé & moins de.300 m du premier.

PLU de Marsac-sur-'isle - Réglement — Modification n°2 Zones urbaines - UZ, Uzi, UZp, UZip




45

ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction ainsi que les delalsses des aires de circulafion et de
stationnement doivent étre aménagés en espaces veris :

Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre haute tige toutes les 4 places et
évenfuellement complétées par des haies vives.

|l doit &tre prévu des surfaces engazonnées plantées de groupement d'arbres de haute tige en bordure des
voies de desserte, et un rideau d'arbres formant écran le long des limites séparatives latérales

Rappel : dans les zones UZp et UZ|p, lamenagement des espaces libes et les plantations sont soumis
aux régles définies par la ZPPAUP et-a l'avis conforme de f'Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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TITRE 3

ZONES A URBANISER

Les zones & urbaniser sont définies conformément a I'article R 123-6.

Elles sont désignées principalement en zones AU1, AU2 et AUz.

Elles se déclinent également en zones AU1a, AU1m41, AU1mg, AU et AUzp.

Ces zones concernent les secteurs insuffisamment équipés, destinés & accueillir le développement urbain
a court, moyen ou long terme, pour une occupation & destination principale d'habitat ou d'activités.
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j Chapitre VI - Dispositions applicables aux zones AU1, AU1a,
| AU1my, AUTm; et AU

Caractére des zones

. Ce sont des zones & urbaniser prévues a court ou moyen terme. Elles sont donc ouvertes & l'urbanisation
pour I'habitat, ainsi que pour les activités et les équipements sous certaines conditions.

La construction peut étre admise & condition qu'elle s'inscrive dans la pérspective d'une urbanisation
organisée de tout ou partie de la zone, et soucieuse de ia meilleure ufilisation des terrains.

En particulier, les opérations et les constructions devront étre compatibles avec les conditions
d'aménagement et de desserte qui sont prévues dans les Orientations d'’Aménagement Pdrticuliéres pour
chacun des secteurs (piece n°3 du dossier de PLU).

J Les caracteres distinctifs de ces zones sont les suivants :

— dans la zone AU1, lurbanisation se fera principalement sous forme d'opérations ou de projets
d'ensemble (lotissement, ZAC, groupes d'habitations) ;

| — dans la zone AU1a, les constructions isolées (hors opération ou'projet d'ensemble) sont autorisses
sans condition de taille d'unité fonciére ;
— dans les zones AU1Tmy et AUTm, les opérations d'habitat ou & caractére mixte devront obligatoirement

! mettre en ceuvre les principes de mixité sociale de I'habitat, conformément aux conditions prévues &

J article 2.
] ~ lazone AU1icorrespond 2 la prise en compte du risque d'inondation et des régles définies par le PPRI
| (zone_verte). Aucune nouvelle construction n'y est autorisée. Les bandes de terrains concernses

s'inscrivent dans le schéma des orientations d'aménagement du secteur La Cave — La Prunerie.
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ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
— les batiments d'ekploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,
— les constructions & usage industriel,

— les constructions & usage de commerce, de service et d'artisanat non compatibles avec les conditions
définies & l'article 2, notamment '

- les dépéts de véhicules et de ferrailles en vue de leur récupération,
- les constructions dont l'activité pourrait générer des nulsances permanentes ou nocturnes
(odeurs bruit) non réductibles. ' :

— les constructions isolées d'habitation qui ne safisfont pas les conditions de [ ar’ucle 2

— les aires et terrains de camplng-caravanlng, ainsi que le stationnement isolé de caravanes en dehors
des terrains aménagés pour cet usage et existants & la-date de publication du présent réglement,

— lusage en habitat permanent d'une structure mobile,
— les carriéres, graviéres ou sabliéres,
— les dépéts de véhicules désignés 2 'article R442.2 du Code de I'Urbanisme

— les affouillements et exhaussements du sol de pius de 100 m? et de plus de 2 m de dénivelé, sauf dans
ies conditions précisées dans l'article 2.

— dans la zone AU, toute nouvelle construction.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1-Pour é&tre admises, les opérations et constructions ne doivent pas compromettre l'urbanisation
d'ensemble de |a zone et la rendre plus onéreuse. Le programme et l'organisation de ces opératiohs et
constructions seront établis en accord avec la Commune et ses services conseillers. lls devront 3tre
compatibles, pour le site concerné, avec le schéma de secteur et ses orientations d'aménagement.

2 - Sont admis :

a)Les opérations d'ensemble & caractére d'habitation (groupe d'habitations, lotissements, ZAC) cu 4
caractere mixte {logements, commerces, services, équipements, ...) & condition que : -

— l'opération ne compromette pas 'urbanisation future de 'ensemble de la zone : ainsi, dans le cas ol
le terrain fait partie d'une zone AU plus vaste, le projet s'y rapportant doit obligatoirement garantir les
‘possibilites de raccordement des opérations ultérieures en termes de voiries et de réseaux divers,

— le programme ‘et lorganisation de ces opérafions soient compatibles avec les principes
d'aménagement des schémas de secteurs et soient établis en accord avec la commune et ses
services conseillers,

— l'opération soit immédiatement raccordable aux divers réseaux communau,

— les equipements internes a l'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers réseaux
publics soient pris en charge par le pétitionnaire.

— En zone AU1my, les opérations de plus de 800 m? de S.H.O.N. (ou 5 lots) devront obligatoirement
metire en osuvre les principes de mixité sociale de I'habitat :

- soit l'opérateur devra réaliser 30 % au moins de logements locatifs cdnventio_nnés, dont 15 % au
moins en logements sociaux,

- soit 'opérateur devra préserver 20 % au moins de la superficie de ['Gpération pour la réalisation de
logements locafifs conventionnés. Ces 20 % d'espace devront étre d'un seul tenant, et offfir une
canfiguration et un positionnement facilitant leur aménagement ultérieur. Ces espaces ne pourront
étre affectés a aucun autre type de construction ou d'installation.

— En zone AU1my, les opérations de plus de 800 m? de S.H.ON. (ou 5 lots) devront obligatoirement
metire en csuvre les principes de mixité sociale de I'habitat :

- soit 'opérateur devra réalis_ér 20 % au moins de logements locatifs conventionnés, dont 1C % au
moins en logements sociaux,

- 'soit 'opérateur devra préserver 15 % au moins de la superficie de l'opération pour la réalisaiior. de
logements locatifs conventionnés. Ces 15 % d'espace devront étre d'un seul tenant, et offir une
configuration et un positionnement facilitant leur aménagement ultérieur. Ces espaces ne pourront
étre affectés a aucun autre type de construction ou d'installation.
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b} les constructions & usage d'habitation faisant partie d'opérations d'ensemble,

c) les constructions isclées & usage d'habitation, sous réserve :

— que les principes d'urbanisation.d'ensemble, définis dans les schémas de secteurs, soient respectés
dans les conditions prévues a l'alinéa 1,

— que les voiries et réseaux existants permettent leur raccordement.

— en zones AU1, AU1mq et AU1mg, que ['unité fonciére concernée ait une superficle inférieure ou égale
42,500 m2 ),

d) les constructions & usage d'équipements publics, ainsi que les constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectf,

e) Les autres constructions, notamment les constructions 3 usage de commerce, d'-altis‘ahat. de services,
5i: : )
- elles font partie d'opérations d'ensemble ; des constructions isolees. sont foutefois- admises. aux
mémes conditions que pour 'habitat (alinéa 2.c},
- elles presentent un caractére de service pour l'usager local,
- elles ne présentent pas de risque reconiu ou de nuisance macceptab!e pour le voisinage,
- le volume et 'aspect extérieur des constructions sont compatibles avec le milieu environnant.

3 Les affouillements et exhaussements des sols ne sont admis que Si:
— ils sont justifiés pour des raisons technlques de construction ou de \nablllsatlon

— ils presentent une remise en état du site ou une intégration paysagere adaptee (talus en pente
douce, plantations, ...} aprés travaux.

t) Dans le cas d'une unité fonciére couverte par plusieurs zones de réglement, seule la superficie de la partie sifuée en zone
constructible AU est prise en compts.
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ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX YOIES

i

1- Accés
: = Pour étre consfructible, un terrain doit comporter un accés automaobile & une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou éventuellement
h obtenu par ['application de ['article 682 du Code Civil.
[ Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la maindre géne & la

circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre & l'importance et a
la destination des constructions quiils desservent, pour satisfaire aux exigences de la securite, de la

] protection civile et de la défense contre l'incendie. -

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer & partir de la
voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

» |es accés devront respecter les caractéristiques dimensionnelles suivantes :

h
5 a=35m
-+
[ ————————rwr——)
4 [ \
. ¥ 1
: ! '
] ’l .‘
Jl Tarrain b=4 i Y
Sy Accés i\
¥ '\‘
f’ '|
’ 1
{ -3
._Limita de terrain / cléture : \
Bas-cofé ou frofioir ' c=6m

Chaussée
— lalargeur minimale d'accés de 3,50 métres (valeur a) est exigée dans tous les cas ;

~ le recul de cldture et de portail de 4 métres minimum au droit de I'accés au terrain (valeur b) est
exigé dans le cas d'accés nouveaux ou modifiés donnant sur les voies suivantes : les routes
départementales, les voies principales existantes (routes des Brandes, de Payenché, de la
Bouzonnie, de Beaulieu, de Clair S&jour) et les voies structurantes a créer prévues aux schémas de

: J secteurs de zones AU ;

— la largeur minimale de 6 métres de dégagement en limite de voie {valeur c) est exigée dans le cas
) d'accés nouveaux ou modifies
] . donnant sur les voies indiquées a l'alinéa précédent,

et
)| . lorsque les cldtures rejoignant l'accés sont constituées de murs pleins ou de haies opaques d'une
‘ hauteur supérieure ou égale & 1 métre. Les travaux de rehaussement des cldtures existantes

: entrainent ['obligation de mise en conformité de l'accés & cette prescription.

i

[

IR = Conformément aux schémas de secteurs (cf. Orientations d'Aménagement), les accés automobiles
, directs sur les voies principales publiques existantes (routes des' Brandes, de Payenché. de la
I Bouzonnie, de Beaulieu, de Clair Séjour) et sur les voies structurantes a créer seront réduits au strict
I

i minimum.

PLU de Marsac-sur-I'lsle Réglement — Modification n°2 Zones & urbaniser - AU1, AU1a, AUTm1, AUt1mz, AU1I




52

2 - Voirie

- Les terraing doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant & I'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

- Les voies & créer, ouvertes 2 la circulation automabile, doivent avoir une largeur minimale de plateforme
de 8 métres, et une largeur minimale de chaussée de 5 métres. .

- Les voies en impasse desservant plus de 3 logements doivent étre aménagees dans leur partie terminale
afin de permetire -aux’ véhicules de service de faire aisément demi-tour. Leur longueur devra étre
compatible avec le nombre de logements desservis.

- Lorsque limpasse aboutit & une limite séparative, il doit étre réservé. la possibilité de prolonger
ultérieurement la. voie sans occasionner de destruction, conformément aux dispositions prevues aux
Orientations particuliéres d'aménagement du secteur.

- Toute voie piétonniére doit garantir une emprise minimum libre de 2 m.

3 - Schémas de secteurs

.Les schémas de voiries internes prévus aux projets doivent &tre compatibles avec les principes de
desserte et de lialsons prévus aux Orientations d'’Aménagement (piéce n°3).
Doivent notamment étre respectes :

- les principes de voies & créer, & caractére structurant ou de desserte residentielle,

- les principes de cheminements piétons/cycles a assurer,

Dans les deux cas, des adaptations aux fracés indiqués aux schémas de secteurs sont admis, & condition
de retrouver les mémes objectifs du parti d'aménagement.

ARTICLE 4 ~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

4 - Eau potable '

Toute construgtion ou installation qui, de par sa destination, nécessite ['alimentation en eau potable, doit
atre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

.Dans les secteurs prévus en assainissement collectif dans le Schéma Communal d'Assainissement en

vigueur :

« Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
reseau. .

= Dans I'attente de mise en place du réseau collectif, les constructions et instaliations peuvent &tre
autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs individuels-
de traitement agréés, et éliminées conformément & la réglementation en vigueur (SPANC - service
public d'assainissement non collectif). Ces dispositifs doivent étre congus et éfablis de maniére a
pouvoir étre raccordés au réseau collectif d'assainissement, dés sa [éalisation.

De plus, dans les lotissements et groupes d'habitations, un réseau de collecte d'ensemble devra étre
réalisé 2 l'échelle de 'opération, de maniére & faciliter le raccordement ulterieur des lots ou habitations
concernées au futur réseau collectif.
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Dans les secteurs hors périmétre d'assainissement collectif, existant ou prévu dans le Schéma
Communal d'Assainissement en vigueur : .
Les constructions et installations peuvent &tre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres
usées soient dirigées sur des dispositifs individuels de traitement agréés, et éliminées conformément a
|la réglementation en vigueur (SPANC - service public d'assainissement non.collectif).

b) Eaux pluviales

=l es aménagements et ouvrages nécessaires & la rétention, la régulation et I'évacuation des eaux

" pluviales issues des terrains d'assiette des projets, sont a Ia charge du pétitionnaire.

= Dans les cas d'opérations d'ensemble (groupe d'habitations, lofissements, ZAC) :

- Les eaux pluviales doivent étre gérées et résorbées sur le terrain d'assiette des projets.

- Le pétitionnaire- doit prévoir les aménagements et ouvrages (tel que réseau collectif & 'échelle de
l'opération, bassin, noues, puits d'infiltration, ...) nécessaires pour la collecte, le tamponnage, puis la
restitution regulée des eaux pluviales au milieu naturel. _

- Si, en raison de la superficie du terrain d'opération, de la nature du sl ou de la disposition des lisux,
lapplication de la regle ci-dessus est techniquement impossible, tout ou partie des. eaux pluviales
pourront étre rejetées au réseau public existant de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans
stagnation, et en respectant la capacité d'absorption de ce réseau.

» Dans les autres cas de constructions neuves :
- Les eaux pluviales issues des toitures des consfructions doivent étre gérées et résorbées sur le terrain
d'assiette des projets.
- Les eaux pluviales issues des autres surfaces imperméabilisées peuvent étre, soit infiltrées sur le
terrain d'assiette du projet, soit rejetées au réseau collectif public ou privé existant de telie sorte que
l'ecoulement soit assuré sans stagnation, et en respectant la capacité d'absorption.de ce réseau.

= Les branchements au réseau pluvial public sont soumis & ['accord du gestionnaire du réseau.

= es principes indiqués aux Schémas de secteurs devront étre respectés en miatiére de :
- prévision du réseau pluvial structurant a créer,
- possihilités de raccordement des apérations ultérieures aux réseaux ou ouvrages réalisés,
- protection des coulairs ou zones d'infiliration naturelles des eaux, en particulier les dolines.

= Les espaces verts indiques aux Schémas de secteurs et prescrits & larticle 13 du présent réglement
pourront accueillir les aménagements et ouvrages nécessaires a la gestion des eaux pluviales {tels que
bassins, noues, ...,) dés lors que la destination générale de ces espaces est respectée.

3 —_Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou telephoniques sont realisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également.
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ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant linstallation d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre implantee
sur une unité fonciére dont fa superficle sera suffisante pour’ permettre linstallation du dispositif
d'assainissement le plus adapté & la nature du sol et la configuration du terrain.

Non réglementé dans les aufres cas.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation, baicons non compris, doit respecter les reculs minimum suivants par
rapport des voies existantes, & modifier ou a créer !

a) 10 m parrapport a I'alignement :
- des routes départementales,

- des voies principales publiques existantes : routes des Brandes, de Payenché, de la Bouzonnie, de
Beaulieu, de Clair Séjour,

- des voies structurantes  créer indiquées aux schémas de secteurs de zones AU.
b)-5 m par rapport a l'alignement de toutes les autres voies.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue & l'alignement.

2 - Toutefois, des implantations différentes peuven‘t étre admises :
~ lorsque le projet prolonge une construction existante & conserver,

— le long des voies créées dans les opérations de lotissements ou d'ensembles de logements, lotsque
cela contribue & ['amélioration du plan de masse de 'opération.

~ pour les batiments et ouvragé.s nécessaires au fonctionnement des services publics ou diintérét
collectif (transformateurs, chiteaux d'eau, lignes électriques, ...)

ARTICLET - |M_PLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent &fre impiantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de retrait par r-appoﬁ aux limites, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au mains égale & la moitié de fa
difiérence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 3 m.

ARTICLE 8- MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE '

Deux constructions non contigués doivent étre &difiées de telle maniére que la distance de tout point d'un
batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a la différence d'alfitude entre ces
deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 6 metres.

Cette distance peut &tre réduite de moifié lorsque l'une ou lautre des constructions en vis a vis ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure & 3 metres.
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculee a partir du sol avant travaux :
- & I'dgout des couvertures pour une foiture traditionnelle,
- &la rupture de pente d'une toiture traitée & la mansard,
- & 'acrotére pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel |
ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée & |a partie médiane de la fagade le long de laquelle la |
pente est la plus accentuée. |

2 - Hauteur maximale
" La hauteur des constructions ne peut excéder R + 1 + combles.

3 - Dépassement
Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :
- pour les batiments et éguipements publics,
~ en cas de reconstruction, d'amiénagement ou d'extension de batiments existants dépassant déja
cette limite, o
~ pour les ouvrages techniques nécessaires'au fonctionnement des divers réseaux

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : l'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier ne devreat pas
étre de nature a porter-atteinte au caractére ou a Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a Ia coriservation des perspectives monumentales.
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2 - Dispositions particuliéres

a) Aspect et intégration des constructions sur leurs tetrains

Les choix dz'impiantation des volumes bétis et d'aménagement de leurs abards sur la parceile prendront
en compte le relief du sol naturel. Ces choix devront :

— Privilégier 'adaptation de la construction & la pente, et minimiser les déblais ou remblais modifiant
la topographie du sol naturel. ‘
Dans tous les cas, la hauteur totale des talus créés en déblais et en remblais, doit &tre au plus
égale & la hauteur de fagade de la construction mesurée a l'egout du toit ou & l'acrotére, sans
excéder 3,50 métres en valeur absolue.

B Construction
h3

\ remblaia\\\_) v
Ln\a'\ﬁx'exed T

[ni+h2<h3 et <35m)|

~ Prendre en compte la qualité d'aspect des constructions vis-a-vis des voies qui les desservent.
Dans le cas des constructions de premler rang, la hauteur de la ou des fagades sur rue, mesurée
entre le niveau de la chaussée et le niveau de 'égout du toit ou du niveau supérieur de ['acrotére
{valeur a — cf. schéma ci-dessous) devra éfre supérieure ou égale a 2,80 metres.

Cheussée '
I

-Vole ouverle & la
circulation pubkque

b) Fagades des consiructions

‘Est interdit 'emploi & nu de tle galvanisée ou de matériaux fabnques en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ..

c) Toitures des constructions

— Les matériaux de toiture utilisés en couverture seront .
- dans-le cas de toits 2 pente faible ou moyenne (généralement comprise entre 30 et 45 %) : tuiles
canal, romanes ou similaires ; -
- dans le cas de toits ou parties de toits & forte pente (généralement supeneure 8 120 %) : tuiles
plates ou similaires ;

- dans le cas de toits terrasses ou a trés faible pente, en matériaux apparents: _
 tuiles, ou bien matériaux métalliques laqués ou teintés, dont la qualité visuelle et la couleur est en
harmonie avec les fagades de la construction et avec le tissu bati environnant,

. toitures végétalisées

. dans le cas de toits terrasses ou a trés faible pente, lutilisation d'autres matériaux est .admis a
condition d'étre dissimulés & la vue, le cas échéant par un dispositif architectural (acrotére,...).

PLU de Marsac-sur-I'lsle " Reglement — Modification n°2 Zones & urbaniser — AU1, AU1a, AUTms, AU1Tmz, AUt




o7

— La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires entre 45 et 120 %, ou l'utilisation de
matériaux de couverture aufres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

~ Toutefois, une voiumétrie et des matériaux différents sont admis dans les cas suivants
- la mise en place de panneaux solaires, pour les parties de toiture iritéressées,
- l'emploi de matériaux franslucides pour I'éclairage des parties interieures de la construction,
- les restaurations de toitures existantes,
- les abris de jardin,

d) Batiments annexes

Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles d'aspect que
les constructions principaies.

e) Clotures

= Les matériaux suivants sont interdits en usage extérieur sur cidture :
- peinture ou revétement de couleur vive,
- tole galvanisée employée & nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,”

= La hatteur maximale des cldtures constituées d'un mur-plein et implantées le long des voies est de
1,80 métre. Cette limitation de hauteur n'est pas applicable dans les cas suivants :

- forsqu'il s'agit de restaurer un mur de cl6ture existant ou de le prolonger sur la méme unité fonciére,
- lorsque le mur joue un role de souténement par rapport au terrain naturel,

f) Equipements publics

Les alinéas b) a e) du 'prése_nt article ne sont pas réglementés dans le cas de constructions  usage -
d'équipements publics ou d'aménagement d'équipements publics existants,

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservees au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des consructions
et installations admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publigues.

1 = Normes minimales

a) Il doit étre aménagé :

— pour les constructions a usage d'habitation individuelle : 1 place de.stationnement par logement. En
outre, dans les lotissements ou opérations sous forme de permis groupés comprenant 8 logements ou
plus, il doit étre prévu de plus une aire de stationnement banalisée a raison de 1 place par tranche de 5

logements.

— pour les constructions & usage d'habitation coliective : 1 place de stationnement par 50 m? de surface
de plancher hors csuvre nette. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre
de logements. Au nombre obtenu, il convient d'ajouter 1 place de stationnement réservée aux visiteurs

par tranche de 5 logements.
Des emplacements destinés aux deux-roues doivent également étre | prevus

— pour les constructions & usage de bureau, de commerce ou d'artisanat : 1 place de stationnemant par
50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour les hotels et les restaurants, 1 ﬁlac_e de stationnement par tranche de 10 m? de salle de restavrant
et 1 place de stationnement par chambre.
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b) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévafion
ou extension, les normes visées a 'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles
créées.

c) En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit
&tre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destinatien et selon les normes
fixées & I'afinéa a) ci-dessus. .

2 - Mode de réalisation

a) La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris les accés
et les dégagements.

b) Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus :
- soit en aménageant les aires de staionnement sur le terrain méme,

- soit, lorsque I'application de cette prescription est techniquement impossible, €n aménageant une aire
de stationnement sur un autre ferrain situé & moins de 300 m du premier.

ARTICLE 13 ~ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

- Les espaces libres, traités en espaces verts, devront représenter au moins 20 % de la surface totale de
du terrain d'assiette de l'opération.

- Dans les opérations d'ensemble (groupe d'habitations, lotissements, ZAC), au moins 50 % de ces
espaces verts devront étre affectés & un usage collectif, plantés et aménages er aire de jeux ou de
détente sécurisée pour le voisinage. Ces espaces verts collectifs devront étre d'un seul tenant ou bien
répartis en 2 flots au maximum.

- Les aires de stationnement seront plantées & raison d'un arbre de haute tige toutes les 4 places et
éventuellement complétées par des haies vives.

ARTICLE 14 - CEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le ceefficient d'occupation du sol est fixé 4 0,25, sauf dans les cas suivants :

—pour la reconstruction sur-place ou I'aménagement de batiments existants, qui pourront étre autorisés
avec une densité au plus égale a celle qui était initialement batie,

—pour les équipements publics (culturels, administratifs, sportifs, sanitaires, scolaires, hospitaliers, nells
pour lesquels il n'est pas fixé de limitation du COS.
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Chapitre VIl - Dispositions applicables a la zone AU2

Caractere de la zone
La zone AU2 comprend les terrains naturels destinés & une urbanisation ultérieure.

lis pourront &tre ouverts plus tard & l'urbanisation pour Ihabitat comme les zones AU1,
— par procédure de modification ou de révision du Plan Local d'Urbanisme,

— et aprés établissement d'un schéma d'organisation du site concemé, prévoyant notamment
- les conditions générales d'accés et de desserte des ferrains, & partir des voies existantes ou

prévues en zone AU1,
- les conditions générales d'assainissement eaux usées et/ou eaux pluviales, avec, le cas €chéant,

les infrastructures & réaliser.

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les bc‘cﬁpeitions et utilisations du sol non prévues & l'article 2.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admis que

— les batiments d'exploitations agricoles affectés au logement des récoltes ou & I'abri du matériel tels que
hangars ou remises,

— les constructions et installations né&cessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif,

— les affouillemenits et exhaussements désignés & l'article R 442.2 du Code de ['Urbanisme, seulement

dans ies cas suivants:
- lorsqu'ils sont nécessaires pour des raisons techniques de constructions ou de viabilisation,

- lorsquiils sont destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilies archéologiques,
- lorsquiils sont destinés & satisfaire les besoins en eau de l'exploitation agricole -
- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en pente douce,

plantations, ...) aprés travaux.
— l'extension ou la reconstruction aprés sinistre des batiments déja existants.
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ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'AGCES AUX VOIES

1 - Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie pubiique ou privée, soit
directement, soit par fintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou éventuellement obtenu par
'application de T'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent &fre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la
circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a limportance et ala
destination de [immeuble ou de 'ensemble d'immeubles quiils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile et de la défense contre lincendie. :

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale a3,50m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer & partir de la voie
présentant le moindre risque pour fa circulation générale.

'2-Voirie

Les terrains doivént &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et & la
destination de la construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont édifiees.

Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permeftre la circulation et I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie. -

ARTICLE 4 ~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable, doit-
8tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 - Assainissement
a) Eaux usees

En I'absence du réseau public d'assainissement, les eaux et matiéres usées devront étre dirigées sur des
dispositifs de fraitement agréés (aprés étude hydrogéologique si nécessaire), congus conformément & la
réglementation en vigueur SPANC — service public d'assainissement non collectif).

| 'avacuation directe des eaux et matiéres usées, sauf traitées, est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent &tre absorbées par le terain doivent étre dirigées, aprés autorisation
des services compétents, vers les can3lisations, fossés ou réseaux prévus a cet effet, conformément & la
réglementation en vigueur.

PLU de Marsac-sur-'lsle ' Réglement — Modification n°2 | Zones & urbaniser - AU2



bt e

[ =EPues,

61

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUGTIBLES

Toute construction nécessitant'I'instéliatidn d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre implantée
sur une unité fonciére dont la superficie sera suffisante pour permetire linstallation du dispcsitif
d'assainissement le plus adapté & la nature du sol et & la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute ¢onstruction ou installation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum suivanis par
rapport des voies existantes, & modifier ou & creer :

— 10 m par rapport & I'alignement des routes départementales,
— 5 m par rapport a l'alignement de toutes les autres voies.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a l'alignement.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructionS'peuvent &ire implantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, |a distance comptée horizontalement de tout point ce la
construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié d2 la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de tout point d'un
batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale ala différence d'altitude enire ces

deux points, sans pouvoir étre inférieure & 6 métres,
Cette distance peut &tre réduite de moitié lorsque l'une ou T'auire des consiructions en vis a v ne

comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée & partir du sol avant travaux :

- 3 'égout des couvertures pour une foiture traditionnelle,

- & la rupture de pente d'une toiture traitée & la mansard,

- & |'acrotére pour un foit terrasse,
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel
ou la voie est en pente, la-hauteur est mesurée a la partie médiane de 1a fagade le long de laquelle la
pente est la plus accentuée.
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2 - Hauteur maximale
La hauteur des constructions ne peut excéder R + 1 + combles.

3 - Dépassement

Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :
= pour les batiments et équipements publics,

— en cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de batiments existants depassant déja
cette limite,

~ pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : l'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments 3 édifier ou & madifier ne devront pas
étre de naiure a porter atteinte au caractére ou a fintérét des lieux avoisinants, aux S|tes aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs fechniques liés a la nature
de la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont mterdlts pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement-de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire lié a
la nature de la construction,
- tole galvamsee employée & nu,
- parpaings ou bnques creuses non revétus d'un enduit.

' ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places reservées au statlonnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
et installations admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques.

ARTICLE 13 ~ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Limplantation des constructions doit respectef au mieux la végétatibn existante.

ARTICLE 14 - CGEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglemente
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Chapitre VIl - Dispositions applicables aux zones AUz, AUzp

-y

Caractére des zones

Ce sont des zone insuffisamment équipées, ouverte & lurbanisation et destinées principalement & I'sccueil
organisé d'activités &conomiques de type artisanal, commercial ou dé bureaux.

La zone AUzp est située dans le périmétre de la ZPPAUP. Les projets compris dans ce périméire doivent
respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les régles particuliéres pour le secteur
concerné (ZP2 ou ZP5). Il est rappelé que tout projet susceptible de modifier les espaces compris &
lintérieur du périmétre de la ZPPAUP est soumis & l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de

France.

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les.occupations et utilisations non mentionnées a l'article 2, et rictamment :
~ les constructions A usage d'habitation, excepté celles visées a I'article 2,
- les batiments d'exploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,

~ les alres et terrains de camping-caravaning, ainsi que le stafionnement isolé de caravanes en dehors
des terrains aménagés pour cet usage et existants a la date de publication du présent réglement,

— l'usage en habitat permanent d'une structure mobile,
— les cariéres et graviéres,
- les depbts de véhicules et de ferrailles en vue de leur récupération.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIDNS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PART'ICULIEREQ

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, sous réserve qu'elles s'inscrivent dans
schéma d'aménagement cohérent de tout ou partie de la zone :

— les opérations d'ensembles (fotissements, ZAC, permis groupés) & usage d'activités économiques.
A llintérieur de ces opérations

- les constructions & usage d'entrepdts commerciaux, d'activité commerciale, artisanale, de bureaux ou
de services, ainsi que les équipements.publics,

- les activités industrielles a condition qu'elles n'entrainent pas pour le voisinage des nuisances
inacceptables, soit que ['étabiissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures
nécessaires & f'élimination des nuisances de naiure a rendre indésirable sa présence soient prises,

- les constructions 2 usage d'habitation nécessaires au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
établissements et des services généraux de la zone, et a condition qu'elle soit d'une superficie
inférieure & celle du batiment d'activité et qu'elle soit réalisée postérieursment au batiment d'activite
ou incluse dans celui-ci,

- les constructions pouvant servir au repos ou & I'agrément des employés de f'entreprise,
— les affouillements et exhaussements des sols désignés 3 l'article R.442.2, sous réserve :
- d'atre justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation,
- d'étre destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,

-'de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en pente douce,
plantations, ...) aprés travaux.

— les aires de stationnement désignée & l'arficle R.442.2 ainsi que les dépbts de véhicules hormis ceux
destinés a la récupération,

— les équipements publics,

— les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services pubfics ou d'intérét
collectif,

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1 - Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée, soit
directement, soft par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou éventuellement obtenu par
l'application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent &tre adaptés & lopération et amiénagés de fagon a apporter la moindre géne & la
circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a l'importance et a la-
destination de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles quiils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile et de la défense contre lincendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale a 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent g'effectuer a partir de la voie,
présentant le moindre risque pour la circulation générale.
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2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance ¢ 2 la
destination de.la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifices.

Les voies automobile nouvelles doivent avoir une largeur de plateforme supérieure ou égale a 8 m. Une

‘|largeur de 4 m est admise pour Ia desserte d'un seul logement, pour ceux admis dans la zone.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permetire aux véhicules
de service et aux poids lourds de faire aisément demi-tour.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages techniques et
travaux exemptés de permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers reseaux.

ARTICLE 4 —CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Touie construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite |'alimentation en eau potable, doit
&tre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caracteristicues
suffisantes.

2 — Assainissement

a) Eaux usées
*Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres. usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caracterisfiques de ce-

réseau. _
Les eaux usées autres que domestiques devront faire l'objet d'un prétraitement adapté & la nature des

rejets avant déversement dans les égouts publics. Les dispositifs & adapter seront définis, préalablement
a tout déversement, avec le service gestionnaire du réseau d'assainissement et, le ‘cas échéant,
conformément & la réglementation concernant les installations classees.

b) Eaux pluviales

=l es aménagements réalisés & [‘échelle de chaque opération (projet individuel ou d'ensemble) doivent
garantir l'évacuation des eaux pluviales en cohérence avec les capacités du réseau collecteur situé en

aval.

= En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires & ['évacuation
pluviale sont & la charge du pétitionnaire. |l devra réaliser sur son terrain les ouvrages adaptés
(bassin, ...) pour Ia rétention, la régulation et 'évacuation de ses eaux pluviales.

3- Déchets industriels

Le stockage, le conditionnement et l'enlevement des dechets mdustnels devront faire l'objet d'une
convention avec les services techniques de la collectivité compétente.

4 — Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces
lignes. doivent I'étre également.
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ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non régiementé

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQ_UES

1 - Toute construction ou installation; balcons non compris, doit respecter les reculs minimum sulvants par
rapport des voies existantes, & modifier ou & créer :

a) 15 m parrapport a I'éiignement des routes nationales'et'dépar‘tementales,
b) 10 m par rapport  falignement de toutes les autres voies.
Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a l'alignement.

2« Toutefois, mais & I'exclusion des cas visés & lalinéa 1 a) ci-dessus, des implantations différentes
peuvent étre admises :

~ lorsque le projet prolonge ume construction existante a conserver, -

— e long des voies créées dans les opérations d'ensemble, lorsque cela contribue a 'amélioration du
plan de masse de l'opération, '

~ pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ...). -

ARTICLE 7 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMiTES SEPARATIVES

| A - Constr_uctions_ a usage d'activité

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
séparative doit &tre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans_pouvoir étre
inférieure & 5 m: ) S

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité competente lorsque des conditions
particuliéres de sécurité ou de défense civile doivent étre respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur a l'égout ou 3 'acrotére n'excéde pas 6 métres peuvent étre
implantées en limite séparative, & condition-que toutes les mesures nécessaires soient prises pour éviter la
propagation des incendies.

2 - Constructions & usage d'habitation admises dans la zone et batiments annexes

Ces constructions peuvent étre implantées sur les limites separatives de propliété.
Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance de retrait minimum est fixée a 3 m.
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| ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES' CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UMITE
. ‘ FONCIERE -

La distance comptée harizontalemerit de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche
= d'une autre construction édifiée sur le méme terrain, doit étre au moins égale & la différence d'altitude entre

ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 8 mefres. e

Des marges d'isolement plus importantes peuvent étre imposées lorsque des conditions particuliéres de

}= sécurité doivent étre respectées.

Cette distance peut &tre réduite de moitié lorsque I'une ou l'autre des constructions en vis a vis ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Une distance inférieure peut également &tre admise pour des impératifs fonctionnels liés & la nature des
activités.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie totale de Tunité fonciere.

gl

ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : l'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions,-par leur situation,
leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments & édifier ou & modifier ne devront pas
; &fre de nature a porter atteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
| naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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v

2 - Dispositions particuliéres en zone AUz

A) Aspect et intégration des construgtions sur leurs terrains

Les chaix d'implantation des volumes batis et d'aménagement de leurs abords sur la parcelle prendront
en compte le relief du sol naturel. Ces choix devront @ ‘

—. Privilégier 'adaptation de la construction & la pente, et minimiser les déblais ou remblais modifiant la
topographie du-sol naturel. _
Dans tous les cas, la hauteur totale des talus créés en déblais et en remblais; doit étre au plus egale
a la hauteur de fagade de la constrution mesurée & I'égout du toit ou & l'acrotere, sans excéder 3,50
métres en valeur absolue.

Construction

et LA e
Ak L
- rete &4 e

(hi+h2<h3 et <3,5m)

— Prendre en compte la qualité d'aspect des constructions vis-3-vis des voies qui les desservent.
Dans le cas des constructions de premier rang, la hauteur de la ou des fagades sur rue, mesurée
entre le niveau de la chaussée et le niveau de I'égout du toit ou du niveau supérieur de 'acrotére
(valeur a — cf. schéma ci-dessous) devra &ire supérieure ou égale a 2,80 metres.

Chausste

Vale ouverie A la
circulation publigue

B) Constructions & usage d'activité et d'équipement

Les différentes fagades d'un batiment doivent avoir un aspect homogéne. Les surfaces exterieures
pleines ne pourront étre brillantes. '

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage exterieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire fié a
la nature de la construction
- l'emploi & nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'atre recouverts d'un parement
ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...
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C) Constructions & usage d'habitation

a) Fagades des constructions

Est interdit I'emploi & nu de tole galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

b) Toitures des constructions

~ Les matériaux de foiture utilisés en couverture seront :
- dans le cas de toits & pente faible ou moyenne (généralement comprise entre 30 et 45 %) : tuiles
canal, romanes ou similaires ;
- dans le cas de toits ou parties de toits a forte pente {généralement supérieure a 120 %) : tulles
plates ou similaires ;
- dans le cas de toits terrasses ou & irés faible pente, en matériaux apparents :
. tuiles, ou bien matériaux métalliques laqués ou teintés, dont la qualité visuelte et la couleur est en
harmonie avec les fagades de la construction et-avec le fissu bati environnant,
. toitures végétalisees
- dans le cas de toits terrasses ou 4 trés faible pente, Tufilisation d'autres matériaux est admis a
condition d'étre dissimulés a la vue, le cas échéant par un dispositif architectural (acrotere, ...).

— La réalisation de _toiture's selon des pentes intermédiaires entre 45 et 120 %, ou l'utilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

~ Toutefois, une volumétrie et des matériaux différents sont admis dans les cas suivants :
- la mise en place de panneaux solaires, pour les parties de toiture intéressées,
- 'emploi de matériaux translucides pour 'éclairage des parties intérieures de la construction,
- les restaurations de toitures existantes,
- les abris de jardin.

¢} Béatiments annexes
Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes regles d'aspect que
les constructions principales.

d) Clotures

= |Les matériaux suivants sont interdits en usage extérieur sur cloture :
- peinture ou revétement de couleur vive,
- tble galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non-revétus d'un enduit,

= La hauteur maximale des clotures constituées d'un mur plein et implantées le long des voies ast de
1,80 métre. Cette limitation de hauteur n'est pas applicable dans les cas suivants

- lorsqu'l s'agit de restaurer un mur de cléture existant ou de le prolonger sur la méme unité fonciére,
- lorsque le mur joue un rble de souténement par rapport au terrain naturel,

3 - Dispositions particuliéres en zone AUzp

Rappel : les constructions sont soumises aux régles définies par la ZPPAUP et & l'avis conforme de
I'Architecte des Batiments de France.
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ARTICLE 12 —~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
e installations admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques.

1 — Normes minimales
a) Il doit &tre amenage

— pour les constructions & usage d'habitation: 1 place de stationnement par logement.

_ pour les constructions & usage de bureau, de commerce ou d'arfisanat : 1place de stationnement par
50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour es autres établissements & usade d'activité : 1 place de stationnement par 80 m? de surface de
plancher hors ceuvre nette.

b) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation
ou extension, les normes visées & I'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles
creses.

c) En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit
&tre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et seion les normes
fixées & ['alinéa a) ci-dessus.

2 — Mode de réalisation

a) La superficie & préndre en compte pour une piace de stationnement est de 25 m?, y compris les acces
et les degagements.

b) Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus :
- soit en aménageant les aires de stationnement sur le terrain méme, -

- soit, lorsque I'application de cette prescription est techniquement impossible, en amenageant une aire
de stationnement sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premier.

ARTICLE 13 —-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de circulation et de
stationnement doivent éire aménagés en espaces verts

Les aires de stationnement seront plantées @ raison d'un arbre haute fige toutes les 4 places et
éventuellement complétées par des haies vives.

Il doit &tre prévu des surfaces engazonnées plantées de groupement d'arbres de haute tige en bordure des’
voies de desserte, et un rideau d'arbres formant écran le long des limites séparatives latérales

Rappel : dans |a zone AUzp, 'aménagement des espaces libres et les plantations sont soumis aux regles
définies par la ZPPAUP et & 'avis conforme de ['Architecte des Batiments de France,

ARTICLE 14 « CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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Les zones agricoles sont définies conformément 2 l'article R 123-7.

<

Elles sont désignées A et Ai.

Ces zones concernent les secteurs & protéger en raison de leur valeur agricole.
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Chapitre IX - Dispositions applicables aux zones A et Ai

Caractére des zones

Ces zones comprennent les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potenfiel
agronomique et économique. Les constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole et aux
services publics ou d'intérét collectif sont seules autorisées.

La zone Ai correspond a la prise en compte du risque d'inondation et des régles définies par le PPRI (zone
rouge ou zone verte). L'habitat et les activités existants y sont maintenus, mais les travaux et
aménagements doivent obéir aux régles édictées par le PPRI, destinées & prévenir le risque d'inondation
et & réduire ses conséquences.

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
- les occupations et utilisations non mentionnées a l'article 2,
- dans la zone Ai, les consfructions nouvelles.
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ARTICLE 2 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises que les occupations et utifisations du sol suivantes :

— les constructions nécessaires & l'activité des exploitations agricoles de la zone, tels les batments
d'exploitation ou d'élevage, les locaux d'entreposage, de transformation ou de conditionnemeni des
produits agricoles, ainsi que les constructions & usage d'habitation des personnes. ravaillant sur

I'exploitation,

— I'aménagement, la reconstruction ou 'extension des constructions désignées 4 l'alinéa précédent.
Dans le cas d'exiension, le rapport entre les surfaces de plancher hors ceuvre nettes nouvslle et
ancienne ne doit pas excéder 2. En outre, la surface de plancher hors ceuvre nette finale ne doit pas

excéder 250 m?,

— |es constructions annexes aux habitations, 4 condition d'étre limitées a une SHOB de 40 m? si elles sont

séparées de celles-ci,

— les aménagements et installations accessoires & l'activite agricole, tels que :
- les installations liées au camping & la ferme et aux aires naturelies de camping,
- I'aménagement des constructions existantes en gltes ruraux,

- les constructions destinées a la réception du public, notamment pour permettre I'exposition et la
vente des produits de la ferme,

— les constructions et installations néecessaires au fonctionnement des -services publics ou dintérét

collectif,

= les affouillements et exhaussements désignés a larticle R 442.2 du Code de 'Urbanisme, seulement

dans les cas suivanis :

- lorsqu'ils sont nécessaires pour des raisons fechniques de constructions ou de viabilisation,

- lorsqu'ils sont destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,
- lorsqu'ils sont destinés & satisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole.

Dans la zone Ai, l'extension, la reconsiruction des béatiments et les instaliations sont admises sous réserve
des conditions prévues au réglement de zone verte ou de zone rouge du PPRI.

ARTICLE 3 = CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Accés
Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile & une voie publique ou privée, soit

directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou éventuellement obtenu par
lapplication de 'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent &tre adaptés & fopération et aménagés de. fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique. Les caractéristiques géométriques des acces devront répondre & limportance et & la
destination de limmeuble ou de I'ensemble dimmeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile et de la défense contre lincendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale & 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les acces doivent s'effectuer a partir de la voie
présentant le moindre risque pour la circulation générale. '
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2 - Voirie
Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance et 4 la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiees.

Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et futilisation des engins de
lutte contre fincendie.

ARTICLE 4 —~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau pofable

Toute construction ou instaliation qui, de par sa destination, nécessite [alimentation en eau potable, doit
atre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 - Assainissement
a) Eaux usées

En I'absence du réseau public d'assainissement, les eaux et matiéres usées devront étre dirigées sur des
dispositifs de traitement agréés (aprés étude hydrogéologique si nécessaire), congus conformément a la
réglementation en vigueur SPANC — service public d'assainissement non collectif). :

Les déjectiohs solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments d'élevage, de
méme que les jus d'ensilage, doivent étre collectés, stockeés ou traités selon les cas conformément a la
réglementation des installations classés en vigueur.. '

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées, sauf traitées, est interdite dans les fossés, cours d'eau et
reseaux pluviaux.
b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent &tre absorbées par le terrain doivent &ire dirigées, aprés autorisation
des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet effet, conformément a.la
réglementation en vigueur.

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant linstallation d'un dispositif d'assainissement autonome dait &fre implantée
sur une unité fonciére dont la superficie sera suffisante pour permettre linstallation du dispositif
d'assainissement le plus adapté & la nature du sol et & la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

PLU de Marsac-sur-llsle ' Reglement - Modification n°2 Zones Agricoles ~ A, Al



18
e

-

ey

75

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter les recuis minimum suivants par
rapport aux voies existantes, & modifier cu a créer :

a) 75m par rapport & laxe de la RDB08Y, sauf dans les cas prévus & l'article L.111.1.4 du Cede de
I'Urbanisme. Dans cette seconde hypothése, le recul minimal doit étre de 35 m depuis I'axe de la

route,
b) 10 m par rapport a falignement de toutes les autres voies existantes, a modifier ou a creer.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a l'alignement. .

2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

— dans le seu! cas visé 4 alinéa 1 b) ci-dessus, si les constructions voisines sont déja implantées
suivant un recul différent, notamment & lintérieur des hameaux ou. d'ensembles de_batimants
d'exploitation existants,

— dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants qui ne sont pas
implantés selon les prescriptions du PLU, sans aggraver '‘état existant,

— pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét
coliectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ...).

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de proprieté.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalerhent de tout point de Ia
construction au point le plus proche de la limite separative doit &tre au moins égale a la.maitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m. |

Des implantations différentes peuvent &tre admises

— pour la recanstruction, I'aménagefnent ou lextension mesurée de batiments existants qui ne sont
pas implantés selon les prescriptions du PLU, sans aggraver ['état existant,

— lorsqu'il s'agit de batiments annexes, tels que garage, abris, remises, a condition que leur hauteur
totale soit au plus égale a 3,50m,

1

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE '

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de tout point d'un
batiment au’ point le plus proche d'un autre bétiment soit au moins égale & la différence d'alfitude entre ces

deux points, sans pouvoir étra inférieure & 6 métres,
Cette distance peut &tre réduite de moitié lorsque l'une ou l'autre des constructions en vis & vis ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure -
La hauteur absolue est calculée a partir du sel avant travaux :
- & 'égout des couvertures pour une foiture traditionnelle,
- 3 la rupture de pente d'une toiture traitée a la mansard,
- & l'acrotére pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel
ou la voie est en pente, |a hauteur est mesurée 4 la partie médiane de la fagade le long de laquelle la
pente est la plus accentuée. '

2 — Hauteur absolue
La hauteur des constructions & usage d'habitation ne peut excéder R + 1 + combles.
Non réglementé pour les autres constructions.

3 - Dépassement

Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :
— en cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de batiments existants dépassant déja cette
limite,
— pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : l'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments & édifier ou & modifier ne devront pas
&tre de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspeciives monumentales.

-

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques lies & la natyre
de la construction, Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur : ,
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire lié &
la nature de la construction,
- tle galvanisée employée & nu,
- parpaings o briques creuses non revetus.d'un enduit.

»

ARTICLE 12~ STAT[ONNEMENT DES VEHICULES

Les places reservees au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
et installations admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques.

ARTICLE 13 —ESPAGES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les dépdts et décharges éventuels doivent &tre masqués depuis la voie publique par un écran de
végétation épaisse et non caduque.

ARTICLE'14 = CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU $OL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans les zones N et Np, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

— les cheminements piétonniers et cyclistes et les objets mobiliers destinés & 'accueil ou a finformation
du public lorsqu'ils sont nécessaires & la gestion ou & l'ouverture au public de ces espaces ou miligux,

—les aménagements nécessaires & l'entretien du milieu naturel,

— les affouillements et exhaussements désignés & l'article R 442.2 du Code de [Urbanisme, seulement

dans les cas suivants : . _

- lorsqu'ils sont nécessaires pour des raisons techniques de constructions ou de viabilisation,

- lorsqu'ils sont destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,

- lorsquiils sont destinés & satisfaire les besoins en eau de l'exploitation agricole

- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en pente douce,
plantations, ...) aprés travaux.

— les installations.nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

— la reconstruction en cas de sinistre des batiments ainsi que leur agrandissement dans la limite de 50 %
de la surface de plancher hors ceuvre nette existante & la date d'approbation du PLU, & condition que
les travaux n'ait pas pour effet de changer le destination des dits batiments et que cela ne nécessite pas
de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte, '

— les batiments annexes d'habitations existantes 4 condition d'atre limités & une SHOB de 40 m” eta une
hauteur de 3,5 m au faitage.

Dans fa zone Ni, la reconstrucfion des bétiments et les installations désignées ci-dessus sont autorisées
dans les conditions prévues au réglement de zone rouge. du PPRI.

ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1~ Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou éventueflement obtenu par
l'application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne ala
circulation publique. Les caractéristiques géométriques des acces devront répondre & l'importance et & la
destination de limmeuble ou de 'ensemble dimmeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile et de la défense contre lincendie.

Les nouveaux acces doivent avoir une largeur supérieure ou égale & 3,50 m. -

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les acces doivent s'effectuer & partir de la voie
présentant le moindre risque pour ia circulation générale.

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance et & la
destination de ta construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permetire la circulation et l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie.
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ARTICLE 4 —CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable, doit
aire raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caracteristiques
suffisantes.

2 — Assainissement

a) Eaux usées

En I'absence du réseau public d'assainissement, les eaux et matiéres usées devront étre dirigées sur des
dispositifs de traitement agréés (aprés étude hydrogéclogique si nécessaire), congus conformément & la
réglementation en vigueur SPANC - service public d'assainissement non collectif).

L'évacuation directe des eaux et mafiéres usées, sauf traitées, est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux. '

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, aprés autorisation
des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet effet, conformément & la
réglementation en vigueur.

ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE 6 ~ |MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum suivants par
rapport aux voies existantes, & modifier ou a créer : ° '

a) 75 m par rapport & I'axe de la RD608S, -
b} -10 m par rapport & l'alignement de toutes les autres voies existantes, & modifier ou & créer.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue & I'alignement.

2 - Toutefois, des implantations difféljenteé peuvent étre admises

— dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants qui ne sont pas
implantés selon les- prescriptions du PLU, sans aggraver |'état existant, -

— pour les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics {transformateurs, chateaux
d'eau, lignes électriques, ...) sous réserve d'en démontrer, par une note technique, la nécessité.
Cette note exposera &galement limpact du projet sur l'environnement. .
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ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent &tre implantées sur les limites. séparatives de propriéte.

Dans tous les cas de refrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de tout point de {a
construction au point le plus prache de la limite séparative doit étre au moins égale 4 la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvair étre inférieure a 3 m.

Des imiplantations différentes peuvent étre admises
— pour la reconstruction ou 'extension mesurée de batiments existants qui ne sont pas implantes
selon les prescriptions du PLU, sans aggraver I'état existant,
— lorsquiil s'agit de batiments annexes, tels que garage, abris, remises, a condition que leur hauteur
totale soit au plus égale a 3,50m, '

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme ferrain doit étre au moins egale a 8 métres.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL. DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS .

1 - Conditions de mesure
La hauteur absolue est calculée & partir du sol avant travaux :
- & l'égout des couvertures pour une toiture traditionnelie,
- & la rupture de pente d'une toiture traitée &1a mansard,
- aTacrotere pour un foit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de ta construction. Lorsque le terrain naturel
ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie mediane de la fagade le long de laquelle la

pente est ia plus accentuée.

2 — Hauteur absolue

La hauteur des constructions en extension ou en reconstruction ne doit pas excéder celle du batiment
initial.
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ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : I'arficle R 111-21 du Code de I'Urbanisme reste applicable-: les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension ou l'aspect extérieur des batiments & édifier ou a madifier ne devront pas
atre de nature 3 porter afteinte au caractére ou & I'inférét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a la nature
de la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront &tre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de. couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire lié &
la nature de la construction,
- tole galvanisée employée anu,
- parpaings ou briques creuses non revétus-d'un enduit.

2 - Dispesitions particuliéres en zones Np

Rappel : les constructions sont soumiseé aux régles définies par la ZPPAUP et & l'avis conforme de
I'Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des. constructions
et installations admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques.

)
ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Rappel : dans les zone Np, l'aménagement des espaces libres et les plantat_idns sont soumis aux régles
définies par la ZPPAUP et & l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 14 - C(EFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet
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TITRE §

ZONES NATURELLES et FORESTIERES

Les zones naturelles et forestidres sont définies conformément a l'arficle R 123-8.

Elles sont désignéss N, Ni, Np, NL, NLi et NLip.

Ces zones concernent les secteurs & protéger en raison de la qualité et de l'intérét hydraulique ou
écologique des milieux naturels, en raison de la qualité des paysages forestiers, ainsi qu'en raison de leur
intérét dans le'maintien ou le développement d'activités de loisirs de plein air en relation avec ces sites.
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Chapitre X - Dispositions applicables aux zones N, Ni, Np et Nip

Caractére des zones

Ces zone comprennent les secteurs de vallées et de coteaux boisés en rive gauche de I'lsle, & protégér en
raison de |a qualité des sites et des paysages naturels et forestiers, ainsi qu'en raison de la présence d'un
risque fort d'inondation par ['isle.. ' '

Au niveau des coteaux en rive gauche de I'lsle, ces secteurs sont également porteur d'un rble hydraufique
important (écoulement et infiltration des eaux pluviales) & 'échelle de la commune.

La zone Ni correspond 2 la prise en compte du risque dinandation et des regles définies par ie PPRI (zone
rouge). L'habitat et les activités existants y sont maintenus, mais ies travaux et aménagements doivent
obéir aux régies édictées par le PPRI, destinées & prévenir le fisque dinondation et & réduire ses
conséquences. ' '

La zone Np est située dans le périmetre de la ZPPAUP. Les projets compris dans ce périmétre doivent
Tespecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les régles particuliéres pour le secteur
concerné (ZP2, ZP3 ou ZP5). Il est rappelé que tout projet susceptible de modifier les espaces compris &
lintérieur du périmétre de la ZPPAUP est soumis & I'avis conforme de I'Archifecte dés Batiments de
France. '

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2.
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Chapitre XI - Dispositions applicables aux zones NL, NLi et NLip

Caractére des zones

Ces zones comprennent les secteurs de la commune, généralement non équipés, situés dans la plaine de
sle et qui sont le support actuel ou potentiel d'activités de loisirs ou de tourisme, en relation avec leur

environnement nature! et paysager.

Les zones NLi et NLip correspondent & la prise en compte du risque d'inondation et des régles définiss par
le PPRI (zone rouge ou zone verte). Les activités existantes y sont maintenus, mais les travaux et
aménagements doivent obéir aux régles édictées par le PPRI, destinées a prévenir le risque dinordation
et & réduire ses conséquences.

La zone NLip est située dans le périmétre de la ZPPAUP. Les projets compris dans ce périmétre doivent
respecter les prescriptions générales de la ZPPAUP ainsi que les régles particuliéres pour le secteur
concemné (ZP2}. |l est rappelé que tout projet susceptible de modifier les espaces compris a lintérieur du
périmétre de la ZPPAUP est soumis & I'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les accupations et utilisations du sol non mentionnées al'article 2.
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

En zone NL, ne sont admises que les occupations ef ufilisations du sol suivantes :

— les équipements, constructions et installations necessaires aux 'activités' de sporis, de loisirs et de
tourisme 4 condition de ne pas comporter d'hébergement, o

— la transformation, 'aménagement ou 'agrandissement de constructions existantes, ‘sans fimitation de
surface de plancher autres que celles résultant du présent réglement, lorsquiils sont destinees a
satisfaire les besoins des occupations désignées a l'alinéa précédent,

— les aires et terrains de camping-caravaning,”

— les batiments annexes des constructions existantes, tels que garages, _rem.ises, abris,

— les aires de stationnement, .

— les installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'inférét collectf,

_ les affouillements et exhaussements désignés 2 l'arficle R 442.2 du Code de I'Urbanisme, seulement
dans les cas suivants : ‘
- lorsqu'ils sont nécessaires pour des raisons techniques de constructions ou de viabilisation,
- lorsquiils sont destinés aux recherches miniéres ou. géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,
- lorsqu'ils sont destinés & safisfaire les besoins en eau de l'exploitation agricole
- de présenter une remise en état du site ou une intégration paysagere adaptée (talus en pente douce,
plantations, ...) aprés travaux. '

En zone NLi dans la zone verte définie au PPRI, ne sont admises que les occupations et utilisations du
sol suivantes : :

— les équipements de sports, de loisirs et de. tourisme ainsi que les aires et terrains de camping-
caravaning, sous réserve de conditions prévues au réglement de zone, verte du PPRI,

— les installations indispensables au maintien et au développement des activités économiques existantes..

En zone NLi dans la zone rouge définie au PPRY, ainsi qu'en zone NLip ne sont admises que les
occupations et utilisations du sol suivantes :

— les aires de jeux et de sports ainsi que leur matériel d'accompagnement, dans les conditions prevues au
“réglement de zone rouge du PPRI, ’

— la reconstruction ou rémise en état aprés sinistre des constructions, dans les conditions prévues au
réglement de zone rouge du PPRI.
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ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1 - Accés
Pour &tre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée, soit

directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur.fond voisin ou éventuellement obtenu par
lapplication de Varticle 682 du Code Civil. '

Les accés doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la
circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre & limportance et a fa
destination de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
|4 sécurité, de la protection civile et de la défense contre l'incendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou égale & 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer & partir de fa voie
présentant le moindre risque pour la circulation générale.

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et a la
destination de 1a construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre Ia circulation et {utilisation des engins de
lutte contre lincendie.

ARTICLE 4 ~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITI_ONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite l'alimentation en eau potable, doit
atre raccordée au réseau collectif de distibution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes. .

2 - Assainissement
a) Eaux usées
En 'absence du réseau public d'assainissement, les eaux et matiéres usées devront étre dirigées sur-des

* dispositifs-de traitement agréés (aprés étude hydrogéologique si nécessaire), congus conformément & la

réglementation en vigueur SPANC - service public d'assainissement non collectif). -

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées, sauf traitées, est interdite dans les fossés, cours d'seu et
réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, apres autorisation
des services compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet effet, conformément a la
réglementafion en vigueur.
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ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant linstallation d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre implantce
sur une unité fonciére dont la superficie sera suffisante” pour permetre linstaliation du dispositif
d'assainissement le plus adapté 2 la nature du sof et & la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICI._E 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1-Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum suivants par
rapport aux voies existantes, & modifier ou a créer :

a) 75 m par rapport  laxe de la RD608Y,
b) 10 m par rapport & I'alignement de toutes les autres voies existantes, & modifier ou & créer.
Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue & l'alignement.

2 - Toutefois, des implantations differentes peuvent étre admises

— dans le cas de reconstruction, aménagement ou extension de batiments existants qui ne sont pas
implantés selon les prescriptions du PLU, sans aggraver l'état existant,

~ pour les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics (transformateurs, chateaux
deau, lignes électriques, ...) sous réserve d'en démontrer, par une note fechnique, la nécessité.
Cette note exposera également limpact du projet sur 'environnement.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LlMITES SEPARATIVES

_I_es constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriete.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de fout paint de la
construction au point le plus proche de a limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Des imptantations différentes peuvent étre admises

— pour la reconstruction ou l'extension mesurée de batiments existanis qui ne sont pas implantés
selon les prescriptions du PLU, sans aggraver I'état existant,

— lorsqu'il s'agit de batiments annexes, tels que garage, abris, remises, & condition que leur hauteur
‘totale soit au plus égale a 3,50m,

ARTICLE 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT .AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE ‘ '

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale & 8 m.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglemente.
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ARTICLE10 - HAUTEUR DES CONSTRUCGTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée a partir du sol avant travaux ;
- & I'égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- & la rupture de pente d'une toiture traitée a la mansard,
- a l'acrotére pour un foit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction. Lorsque le terrain natursl ou
la voie est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la fagade le long de laguelle |a pente -
est la plus accentuée.

2 - Hauteur absolue

La hauteur des constructions en extension ou en reconstruction ne doit pas excéder celle du batiment initial.
Les batiments annexes cités a l'article 2 doivent étre édifiés sur un-seul niveau (R).

La hauteur est limitée & 7 m pour les autres constructions.

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : 'article-R 111-21 du Code de ['Urbanisme. reste. applicable : les constructions, par leur situation,
leur architecture, teur dimension ou I'aspect extérieur des batiments & édifier ou & modifier ne devront pas -
étre de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés & la nature
-de la construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes. -

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur .
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou réglementaire ié &
la nature de la construction,
- 1le galvanisée employée & nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
et installations admises dans la zone et éire réalisées en dehors des voies publiques.

Pour les terrains de camping-caravaning, il doit étre prévu 1 place de stationnement par emplacement de
tente ou de caravane. '

ARTICLE 13 —ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre de haute tige toutes les 4 places et
éventueilement complétées par des haies vives.

Rappel : dans la zone NLip, 'aménagement des espaces libres et les plantations sont soumis aux régles
définies par la ZPPAUP et a I'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

ARTICLE 14 - C(EFFICIENT D'OCCUPATION -DU SOL

Dans les aires et terrains de camping-caravaning, il ne peut &tre aménagé plus de 50 emplacements a
I'hectare.
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2 - Voirie

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifices.

- Les voies & double sens de circulation & créer, ouvertes & la circulation automobile, doivent avoir une|
largeur minimale de plateforme de 8 métres, et une largeur minimale de chaussée de 5 metres.

- Les voies & sens unique de circulation & créer, ouvertes & la circulation automobile, doivent avoir une
largeur de chaussée de 3,50 métres.

- Les voies en impasse desservant plus de 3 logements doivent étre aménagées dans leur partie terminale
afin de permettre aux véhicules de service de faire aisément demi-tour. Leur longueur devra étre
compatible avec le nombre de logements desservis.

- Lorsque limpasse aboutit & une limite séparative, il doit étre réservé la possibilité de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destruction, conformément aux dispositions prévues aux
Orientations particulieres d'aménagement du secteur.

- Toute voie piétonniére doit garantir une emprise minimum libre de 2 m.

3 - Schémas de secteurs

Les schémas de voiries internes prévus aux projets doivent étre compatibles avec les principes de
desserte et de liaisons prévus aux Orientations d’Aménagement (piéce n°3).
Doivent notamment étre respectés :

- les principes de voies a créer, a caractére structurant ou de desserte résidentielle,

- les principes de cheminements piétons/cycles a assurer,

Dans les deux cas, des adaptations aux tracés indiqués aux schemas de secteurs sont admis, a condition
de retrouver les mémes objectifs du parti d'aménagement.

ARTICLE 4 ~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT
1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées
Dans les secteurs prévus en assainissement collectif dans le Schéma Communal d'Assainissement en

vigueur :

« Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
reseau.

«Dans I'attente de mise en place du réseau collectif, les constructions et installations peuvent étre
autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur des dispositifs individuels
de traitement agréés, et éliminées conformément a la réglementation en vigueur (SPANC - service
public d'assainissement non collectif). Ces dispositifs doivent éire congus et établis de maniére a
pouvoir éfre raccordés au réseau collectif d'assainissement, des sa réalisation.
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ARTICLE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1- Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou éventuellement obtenu par
I'application de 'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique. Les caracteristiques géométriques des accés devront répondre & limportance et & la
destination de Iimmeuble ou de 'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile et de la défense contre lincendie.

Les nouveaux accés doivent avoir une largeur supérieure ou egale a 3,50 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer a partir de la vole
présentant le moindre risque pour la circulation générale.

2 - Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a limportance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permetire Ia circulation et I'uilisation des engins de
lutte contre lincendie.

Les voies a double sens de circulation a créer, ouvertes & la circulation automobile, doivent avoir une
largeur minimale de plateforme de 8 métres, et une largeur minimale de chaussée de 5 métres.

Les voies a sens unique de circulation a creer, ouvertes a la circulation automobile, doivent avoir une
largeur minimale de chaussée de 3,50 méfres.

ARTICLE 4 —CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 - Assainissement
a) Eaux usées

En I'absence du réseau public d'assainissement, les eaux et matiéres usées devront étre dirigées sur des
dispositifs de traitement agréés (aprés étude hydrogéologique si nécessaire), congus conformément a la
réglementation en vigueur SPANC - service public d'assainissement non collectif).

L'évacuation directe des eaux et matiéres usées, sauf traitées, est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

b) Eaux pluviales

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées, aprés autorisation
des sefvices compétents, vers les canalisations, fossés ou réseaux prévus a cet effet, conformeément a la
reglementation en vigueur.

PLU de Marsac-sur-/lsle Réglement — Modification n‘; 3 Zones & urbaniser - AU2



2 - Voirie
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & limportance et a la
destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Les voies & double sens de circulation & créer, ouvertes & la circulation automobile, doivent avoir une
largeur minimale de plateforme de 8 métres, et une largeur minimale de chaussée de 5 meétres.

Les voies & sens unique de circulation & créer, ouvertes & la circulation automobile, doivent avoir une
largeur minimale de chaussée de 3,50 métres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
de service et aux poids lourds de faire aisément demi-tour.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux voies desservant les ouvrages techniques et
travaux exemptés de permis de construire, nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 4 ~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT
1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite 'alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable par une cmdurte de caracténshques

suffisantes. OELETAT
; .1'-{-;,—!-_.

2 - Assainissement | 2% SEP, 2013
a) Eaux usées =: jﬁ;urr,-e,
* Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisa

souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce

reseau.

Les eaux usées autres que domestiques devront faire l'objet d'un prétraitement adapté a la nature des
rejets avant déversement dans les égouts publics. Les dispositifs & adapter seront définis, prealablement
4 tout déversement, avec le service gestionnaire du réseau d'assainissement et, le cas echeant,
conformément & la réglementation concernant les installations classees.

b) Eaux pluviales

= Les aménagements réalisés a I'échelle de chaque opération (projet individuel ou d'ensemble) doivent
garantir évacuation des eaux pluviales en cohérence avec les capacites du réseau collecteur situé en

aval.

» En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires a I'évacuation
pluviale sont & la charge du pétitionnaire. Il devra realiser sur son ferrain les ouvrages adaptés
(bassin, ...) pour la rétention, la régulation et 'évacuation de ses eaux pluviales.

3 - Déchets industriels

Le stockage, le conditionnement et I'enlévement des déchets industriels devront faire objet d'une
convention avec les services techniques de la collectivité compétente.,

4 - Réseaux divers

Lorsque les lignes éleclrigues ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces
lignes doivent I'étre également.
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