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Accueillir de nouveaux habitants sur 'ensemble du territoire
communautaire de maniere a compenser les pertes de
population liées a un mouvement naturel négatif

Rappel des objectifs de développement communautaires :

En 1999, le territoire communautaire accueillait prés de 4700 habitants (dont 2043 sur la commune de Brantéme).

Depuis 1975, la population communautaire a connu une croissance de ses effectifs méme si cette évolution correspond
davantage a un maintien au cours de la derniére décennie. Sur Brantéme, I'évolution prend la forme d’une stagnation de la
population depuis 1975 (+ 17 habitants au dernier recensement de 1999).

Ce maintien des effectifs sur le territoire communautaire est li¢ a un mouvement migratoire important qui a permis de
combler les pertes liées au mouvement naturel. Cependant, malgré un solde migratoire élevé sur la commune centre, la population
totale n'a pas réussi a compenser un solde naturel plus important encore.

La commission communautaire souhaite pouvoir accueillir au travers de ses documents d’urbanisme de nouveaux habitants
sur son territoire afin de maintenir son niveau de population, voire méme d'inciter une croissance du nombre de ses effectifs.
Les €lus de Brantdme espérent notamment I'accueil de 300 habitants supplémentaires d’ici 10 ans environ.

Sur cette commune, les constructions sont actuellement réparties au sein du centre bourg, mais également sur une
multitude d’'hameaux et d’écarts présents sur le sol communal (plus de 70 au total).

L’ambition du Conseil Municipal de Brantéme se lit dans le PADD. Elle tend vers une gestion économe de I'espace et se
traduit par les principes généraux suivants :
Atteindre un objectif d’environ 2400 habitants pour 2015
m Privilégier I'accueil de nouveaux habitants aux abords du centre ville.
m Eviter les développements urbains linéaires.
]
|

Poursuivre les efforts de développement de ['offre locative, synonyme d’un renouvellement régulier de population
Eviter le mitage du territoire tout en répondant a une demande « hors centre bourg » en proposant de conforter de facon
raisonnée quelques hameaux. Pour cela, une étude précise du potentiel de développement de chaque hameau ou écart
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de la commune est réalisée (se basant sur les possibilités actuelles liées au POS, aux réseaux existants, a la protection
des activites agricoles et des paysages...).

= QOrientations retenues pour le bourq :

Le bourg de Brantéme, bien équipé, est un lieu privilégié pour accueillir de nouveaux habitants.

La volonté de la municipalité qui s'exprime a travers le P.L.U. est de suivre trois orientations principales qui apporteraient
de la cohésion a I'aire urbaine de Brantéme :

o Creer des zones d'urbanisation sur des espaces encore libres de toutes constructions aux portes du centre bourg

 Densifier les secteurs ayant connu une urbanisation récente au sein de I'enveloppe urbaine du bourg.

= Conséquences pratiques :

> Urbaniser les secteurs suivant des axes de développement renforgant la vie d’ancien quartier ou connectant d’autres
quartiers au centre bourg : développement vers le nord-ouest, vers le nord et I'est du bourg.

> Urbanisation en harmonie avec la trame existante : exemple : sur la zone de Petit Liot, favoriser I'urbanisation des
dents creuses situees au coeur des zones urbanisées

» Permetire la densification de certaines zones ayant déja accueilli un développement récent de I'habitat : exemple
porte Sud Est du bourg.

= Orientations retenues pour les écarts :

A partir d’'une approche de terrain au cas par cas, les orientations de la Municipalité sont multiples :

e Maintenir un cadre de vie agréable au sein des hameaux.
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e Proteger les espaces abritant des éléments intéressant du patrimoine architectural local

e Permettre le développement d'une urbanisation maitrisée afin de répondre a une demande précise lorsque |'état des
lieux actuel des hameaux ne comporte pas de nuisances possibles ou d'intéréts quelconques.

= Conséquences pratiques :

» Les hameaux abritant du patrimoine architectural, ou lorsque la densité est trés faible et dont I'environnement est
valorisant maintiendront leur situation actuelle. La réhabilitation du bati de qualité sera privilégiée aux constructions
neuves.

» Les hameaux ne présentant pas de contraintes et pouvant accueillir un developpement urbanistique sans creation
d’infrastructures ou de réseaux supplémentaires pourront connaitre un développement raisonné correspondant pour
certains au maintien des surfaces constructibles identifiées au titre de I'ancien Plan d’'Occupation des Sols

> Les hameaux ou I'urbanisation récente est présente et ne porte pas prejudice ni a I'environnement, ni au maintien de
I'agriculture, ni aux points de vue, connaitront un developpement de leur urbanisation. Des prescriptions seront
apportées lors du réglement pour ne pas dénaturer la trame et la typologie existantes. Ces hameaux se localisent
principalement au nord ouest de la commune, a proximité de la RD 939 (Doumen, Puy Gombert...) et a I'est de la
commune, proche des voies de communication (Therme, Théves, prés de Lombraud, ...).
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CEuvrer pour le développement social de la commune

La commune de Brantdme souhaite mener, soit & son niveau, ou accompagner les politiques en faveur du
développement social de la commune.

La commune posséde une population qui tend vers le vieillissement au cours de la derniére décennie. Un
renouvellement de population devra étre privilégié sur le territoire communal. La diversité du parc de logement devra également
étre renforcée dans le cadre de nouvelles opérations de constructions afin de favoriser une mixité sociale, seule garante d’un
développement social durable.

= QOrientations retenues :

e Favoriser la mixité sociale au sein des opérations d’aménagement
e Accompagner les nouveaux arrivants dans leurs projets en leur offrant une offre de logements diverse

= Conséquences pratiques :

» Une mixité de l'offre de terrains a batir afin de répondre a la demande des différentes catégories sociales a
I'intérieur de chacune des opérations d’aménagement

Commune de Brantéme - PADD ]



» Un maintien et un renforcement de I'offre locative, notamment par le biais d’organismes publics (OPAC) afin de
permettre aux nouveaux arrivants de s'installer dans un logement locatif avant éventuellement d’accéder a la
propriete.

‘ Favoriser les conditions d’exercice de I'activité agricole j

La commune de Brantéme se trouve face a un processus de déclin de I'activité agricole qui n'est pas propre a son territoire.
L'agriculture est essentielle sur la commune comme sur le territoire communautaire car elle permet a la fois de maintenir la
vie du territoire et de préserver une diversité dans les paysages.

Par ailleurs, la valorisation du béti traditionnel et le développement de la fonction touristique sont des enjeux aujourd’hui
essentiels et qui recoupent celui du maintien d’une population agricole.

= QOrientations retenues :

e Eviter une consommation excessive d'espaces agricoles, en proposant des projets de développement urbain
raisonné s'inscrivant dans une logique de développement durable.

e Ne pas porter atteinte aux activités agricoles en place et ne pas entraver les possibilités de développement des
activités agricoles pérennes.

e Limiter les risques de conflits entre les usages résidentiels et agricoles de I'espace en limitant les développements
urbains aux abords des exploitations existantes.

® Assurer le devenir des batiments typique parfois tres qualitatif de part leur architecture. Permettre ainsi la
diversification des utilisations du bati afin de favoriser les projets d’hébergements ou d’activités liés au tourisme
rural, vecteur de développement en Dordogne.

= Conséquences pratiques :

» La preservation d'un maximum de surfaces a vocation agricoles (tout en tenant compte des intéréts urbanistiques)
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> Eviter les zones d'urbanisation dans un rayon proche des activités agricoles, gu’elles soient installations classées
ou pas dans le but de ne pas enfreindre leur développement et d’éviter les conflits d'usages.

» Permettre le changement d’affectation du béti existant quand celui ci s'inscrit dans une démarche de
developpement des activités touristiques liées au monde agricole.

E:avoriser la dynamique économique du territoire communautaire I

La commune de Brantdme se situe au coeur du carrefour des axes d'intérét départemental sur lesquels reposent
essentiellement le développement économique intercommunal : la RD 939 (reliant Angouléme et Périgueux) et la RD 675 (reliant
Brantdme et Nontron).

Les activités installées le long de ces axes bénéficient ainsi d’un effet vitrine.

= Orientations retenues :

e e Conseil Communautaire souhaite permettre le développement des activités économiques sur son territoire.
Pour cela, il a choisi de privilégier trois sites sur les communes de Valeuil (aménagement d’une vraie zone
d’activité pour contenir le développement anarchique récent), Biras (extension de la zone existante) et Brantdme
(extension de Font Venddme).

e Préserver et maintenir I'offre de commerces au niveau communal

= Conseéquences pratiques :

> Sur le territoire de la commune de Brantdme, il est souhaité le développement de la zone de Font Venddme,
implantée au carrefour de la RD 939 et la RD 675. Cette zone représente en effet un atout majeur pour I'ensemble
de la Communauté de Communes.

> La zone de la Pierre Levée, quant a elle, sera maintenue en zone artisanale mais ne sera pas privilégiée pour
I'accueil d'activités économique nouvelles en raison de sa proximité des zones d’habitats.
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> le soutien de la chalandise des commerces fixes et itinérants par I'accueil d’'une nouvelle population dont la mixité

pourra avoir un impact sur I'activité économique communale

Préserver et mettre en valeur le cadre de vie

Le territoire communautaire présente dans I'ensemble un cadre de vie agréable, lié a la fois & son relief et son paysage, a la
présence de nombreux espaces boisés, de cours d’eau, a un patrimoine bati de qualité, etc. Autant d’éléments qu'il est
souhaitable de préserver et de mettre en valeur.

Le commission souhaite ainsi que les projets de développement proposés dans les différents documents d’urbanisme
communaux, et notamment le PLU de Brantéme respecte un certain nombre de principes.

= Orientalions retenues :

Commune de Brantdme - PADD

Préserver les sites reconnus de maniére officielle ou non comme des sites présentant un intérét écologique ou
paysager,

Protéger les paysages en bordure de Dronne, notamment les rives,

Que les projets s’intégrent aux paysages naturels et urbains,

Préserver les espaces boisés et les noyeraies participant trés largement a la richesse paysageére du territoire,
Respecter les sites d’intérét archéologiques et historiques,

Ne pas remettre en cause les sentiers classés au Plan Départemental des Itinéraires de Promenades et de
Randonnées,

Assurer la préservation et la mise en valeur du patrimoine bati traditionnel.

Veiller a 'adéquation des équipements publics aux besoins de la population

Améliorer la sécurité des déplacements dans le bourg et éviter les conflits d'usages entre les relations de transits
et les dessertes de quartiers d’habitats




e Favoriser la réduction des nuisances sonores aux abords des axes routiers, notamment sur 'axe Périgueux -
Angouléme,

e Encourager les actions de protection de I'environnement, notamment en terme d’économies d'énergie, de déchets,
de développement des énergies renouvelables et de constructions de haute qualité environnementale,

= Conséquences pratiqgues :

» L'inscription au PLU en tant qu’espaces boisés classés ou éléments de paysages a protéger de certaines haies ou
de boisements existants ou devant étre créés a court terme

> Protéger les rives de Dronne des constructions qui détruiraient les paysages naturels existants

> Imposer la présence de voies piétonnes ou cyclables au sein des nouveaux lotissements ou opérations
d’aménagement, orientées vers le centre-bourg

» Renforcer la qualité de fleurissement du centre bourg et améliorer sa qualité paysageére

> Préserver les points de vue, notamment autour du bourg, par la mise en place d’'un zonage spécifique
» Eviter les constructions nouvelles aux abords des sites archéologiques et des batiments historiques
» Limiter les acces directs aux habitations par les axes a fort trafic, source d’insécurité routiére

» Transformation d’une ancienne discothéque en salle polyvalente

» Refléchir a la mise en place de murs anti-bruits aux abords des axes routiers passagers

» Favoriser la présence d’'éléments de haute qualité environnementale dans les projets de construction publics
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E’rendre en compte les risques naturels prévisibles

Deux risques naturels previsibles sont aujourd’hui recensés sur le territoire du Brantémois :
m |e risque d'inondation aux abords de la Dronne qui a fait I'objet d’'un atlas recensant les secteurs a risques,
m |es risques liés aux phénomeénes de « retrait - gonflement » des sols argileux faisant I'objet d’'un Plan de Prévention des

Risques (pas encore approuve)

= QOrientations retenues :

e |La commission souhaite que ces deux types de risques soient pris en compte dans le cadre des documents
d’'urbanisme et en particulier dans le PLU de Brantdme.

= Conséquences pratiques :

> Les zones inondables ne pourront pas accueillir de nouvelles constructions. Seule I'adaptation de constructions
existantes, sous certaines conditions, pourra étre tolérée,

> Les zones argileuses ne peuvent pas faire I'objet d’'une inconstructibilité totale. Néanmoins, l'attention des

pétitionnaires devra étre attirée. Des précautions devront étre prises lors de I'établissement de nouvelles
constructions.
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Département de la Dordogne
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