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Commune de TRELISSAC
Dispositions générales

TITRE | DISPOSITIONS GENERALES

Ce reglement est etabli conformément aux articles L 123-1 & L123-4 et R 123-4 2 R 123-14 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalite du territoire de la commune de TRELISSAC

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES
AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1) Les regles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R 111-3; R 111-
5aR111-14; R111-16a R 111-20; R111-22 aR 111-24 du code de 'urbanisme.

Les auires articles du réeglement national d'urbanisme restent applicables conformément aux
dispositions de l'article R 111-1 du dit code.

2) Outre les dispositions ci-dessus sont et demeurent applicables tous les autres articles du
code de |'urbanisme ainsi gue foutes les autres législations en vigueur sur le territoire, notamment :

- Conformément aux dispositions de larticle L 522-5 du code du patrimoine, les projets
d'aménagement affectant le sous-sol des terrains sis dans les zones archéologiques sensibles sont
presumes faire I'objet de prescriptions specifiques prealablement & leur réalisation. Le Service
Régicnal de F'Archéologie devra &tre immediatement prévenu en cas de déccuverie fortuite au cours
de travaux en dehors de ces zones, conformément a l'article L 531-14 du code précité. Toute
destruction de site peut étre sanctionnée par la législation relative aux crimes et délits contre les
biens.

- Les dispositions de F'article L 111-1-4 du code de l'urbanisme s'appliquent aux zones traversées par
une autoroute, une route express, une deviation au sens du code de la voirie routiére ou une voie
classée a grande circulation.

-Les deéfrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier {articles
L311-1aL 311-5).

- Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés a
conserver et protéger, conformément aux dispositions de I'article L130-1 du code de I'urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boises classés a
conserver et protéger figurant au réglement graphique, conformement aux dispositions de Particle
L130-1 du code de 'urbanisme

- Conformément & I'article L322-3 du Code forestier, dans le cadre de la lutte contre les incendies, le
débroussaillement, a la charge du propriétaire, est obligatoire « aux abords des constructions,
chantiers, travaux et installations de toute nature, sur une profondeur de cinquante meétres, ainsi que
des voies privées y donnant accés, sur une profondeur de dix métres de part et d'autre de la voie ».

- Les dispositions du code de I'environnement relatives aux eaux pluviales.

43 Se superposent de plus aux dispositions prévues au titre 11 du présent réglement, les
servitudes d'utilite publiqgue réguliérement reportées dans l'annexe "liste des servitudes d'utilité
publique” du plan local d'urbanisme et approuvées conformément aux dispositions de l'article L 126-1
du code de I'urbanisme.
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Commune de TRELISSAC
Dispositions générales

ARTICLE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1) Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, a urbaniser,
agricoles, naturelles et forestieres, auxquelles s'appliquent les dispositions du titre l, délimitées au
plan de zonage et désignées par les indices ci-apres :

Les zones urbaines

Zone UA : correspondant & la prolongation du tissu urbain de Périgueux, le long de la RD 6021
(L'Arsault). Tissu urbain dense et mixte.

Zone UB : correspondant & la majorité de la partie urbaine de |la commune, developpée sous forme
de lotissements. Tissu urbain mixte. Elle comprend quatre secteurs :

- UB1 correspondant au quartier de 'église

- UBar pour les terrains inclus dans le périmeétre de bruit de I'aérodrome Périgueux-Bassillac ol
les constructions autorisées doivent respecter les prescriptions du Plan d'Exposition au Bruit
en vigueur,

- UBb, qui recouvre un quartier pavillonnaire (Les Maurilloux) ol est autorisé ponctuellement le
stationnement de longue durée d’habitations légéres et mobiles (caravanes & usage
d’habitation) sur des terrains familiaux.

- UBi qui correspond a des terrains soumis a des risques d'inondation consécutifs aux crues de
I''sle dans lequel s’appliguent les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d'Inondation de I'lsle,

Zone UC : Cette zone correspond exclusivement au quartier dit Les Maravals. Il s'agit d'une zone
urbaine mixte, au tissu bati aéré sur des terrains boisés et pentus, situé dans la zone
d'assainissement collectif,
Elle comprend 1 secteur
- UCar pour les terrains inclus dans e périmétre de bruit de 'aérodrome Périgueux-Bassillac ol
les constructions autorisées doivent respecter les prescriptions du Plan d’Exposition au Bruit
en vigueur.

Zone UD ; tissu urbain pavillonnaire localise dans des secteurs excentrés de I'agglomération. Faible
densité en raison des paysages et du mode d’assainissement individuel. Elle comprend 1 secteur
- UDar pour les terrains inclus dans le périmétre de bruit de I'aérodrome Périgueux-Bassillac ol
les constructions autorisées doivent respecier les prescriptions du Plan d’Exposition au Bruit
en vigueur.

Zone US : Cette zone correspond a la zone sportive du bourg.
Zone UV : Cette zone correspond a l'aire d’accueil des gens du voyage

Zone UY ! correspondant aux zones d'activité commerciale, artisanale ou industrielle. Elle comprend
cing secteurs :

- UYa et UYb correspondant aux différents alignements d'implantation des constructions le long
de la RD 6021 et RN 21. lIs sont concernés par l'article L 111.1.4 du code de l'urbanisme; des
prescriptions découlant de 'étude réalisée conformement au dernier alinéa dudit article sont
imposées.

- UYc spécialement affecté aux implantations a usage commercial.

- UYiqui correspond & des terrains sourmnis 4 des risques d'inondation consécutifs aux crues de
llsle dans lequel s'appliquent les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d'Inondation de ['lsle.

- UYar pour les terrains inclus dans le périmétre de bruit de I'agérodrome Périgueux-Bassillac ol
les constructions autorisées doivent respecter les prescriptions du Plan d'Exposition au Bruit
en vigueur.
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Commune de TRELISSAC
Dispositions générales

Les zones a urbaniser

Zone 1AU: Zone a urbaniser ouverte & l'urbanisation selon les modalités définies dans les
orientations d'amenagement et/ou sous forme d'opération d'ensemble. Elle comprend 5 secteurs
- 1AUa, recouvrant les unités de la zone située dans le périmétre d'assainissement collectif,
- 1AUb, recouvrant les unités de la zone située en dehors du périmétre d'assainissement
collectif,
- 1AUc, concernant la zone du Libournet Est ol la protection de la couverture végétale justifie
une régle de superficie minimale des terrains
- 1AUy, affecté spécialement aux constructions & usage d'activités : commerces, artisanat,
gervices, industrie,
- 1AUar pour les terrains inclus dans le périmétre de bruit de I'aérodrome Périgueux-Bassillac
ol les constructions autorisées doivent respecter les prescriptions du Plan d'Exposition au
Bruit en vigueur.

Zone AU: Cette zone recouvre des terraing a caraciére naturel, destinés a étre ouverts 2
furbanisation. Mais insuffisamment équipés. lls sont fermés a Purbanisation et ne pourront étre
urbanisés qu'aprés une procédure de modification ou de révision du PLU. Elle comprend 3 secteurs :
- AlUa, recouvrant les unités de la zone situées dans le périmétre d'assainissement collectif,
- AUb, recouvrant une unité de la zone située en dehors du périmetre d'assainissement
collectif,
- Alar pour les terrains inclus dans le périmétre de bruit de I'aérodrome Périgueux-Bassillac ol
les constructions autorisées doivent respecter les prescriptions du Plan d'Exposition au Bruit
en vigueur.

La zone agricole A

Cette zone recouvre les siéges et batiments d'exploitation agricoles préservés et les secteurs a
protéger en raison du potentiel agronomigue biclogique ou économique des terres agricoles.

La zone naturelle et forestiére N :

Cette zone correspond aux milieux naturels qu'il convient de protéger en raison de la qualité de leurs
paysages pour preéserver lintérét des sites de la commune, notamment du point de vue esthétique,
historique ou ecologique. Elle comprend plusieurs secteurs :

- Nar pour les terrains inclus dans le périmétre de bruit de I'aérodrome Périgusux-Bassillac ol
les constructions autorisées doivent respecter les prescriptions du Plan d’Exposition au Bruit
en vigueur.

- Nh, secteur de taille et de capacité d’accueil limitée. lis constituent des espaces naturels de
transition faiblement urbanisés et peu équipés dans lesquels quelques constructions peuvent
étre autorisées sous conditions.

- Ne, secteur appartenant & la commune, & vocation envircnnementale et pedagogique dans
lequel sont autorisés les instaliations et constructions nécessaires aux activités
environnementales et pédagogiques.

- Ni, qui correspond & des terrains soumis a des risques d'inondation consécutifs aux crues de
llsle dans lequel s'appliquent les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation de I'lsle.

La zone naturelle 1N

Cette zone correspond & un site & vocation de loisirs et d'accueil en hébergement léger. Lindice i
indique que la zone est soumise a des risques d’inondation consécutifs aux crues de I'lsle dans lequel
s'appliguent les prescriptions du Plan de Prévention des Risques d’Inondation de I'lsle.
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Commune de TRELISSAC
Dispositions géneérales

2) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général ef aux
espaces verts : ils sont repérés sur les documents graphiques conformément & la légende et se
superposent au zonage.

3) Les espaces boisés classés : les plans comportent aussi des terrains identifiés comme espaces
boisés classés a conserver, a protéger ou a créer. lis sont repérés conformément a la légende et sont
soumis aux dispositions introduites par 'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

4) Eléments remarguables du paysage: tous travaux ayant pour effet de porter atteinte & un élément
remarquable du paysage repéré au plan en application du 7° de larticle L 123-1 du code de
Furbanisme doivent faire l'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers
conformément aux articles R 442.1 4 R 442.3 du code de ['urbanisme.
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Commune de TRELISSAC
Dispositions applicables a chaque zone

TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES A CHAQUE ZONE
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Commune de TRELISSAC
ZONE UA

CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
UA

Caractére de la zone

Cette zone est peu étendue sur la commune de Trélissac. Elle correspond a la prolongation du tissu
urbain de Périgueux, le long de la RD 6021, (L'Arsault).

Elle est composée de constructions & usage d'habitation et d'activites (commerces, garages...).
L'implantation des consiructions est le plus souvent a 'alignement des voies et en ordre continu.

Les articles du réglement qui s'yv appliquent sont rédigés dans l'esprit du maintien et du
développement des types d'activités et du tissu bati existants.

Elle comporte un secteur UAI qui correspond a des terrains soumis a des risques d'inondation
consécutifs aux crues de I'lsle dans lesquels s'appliquent les prescriptions du Plan de Prévention des
Risques d’Inondation de I'isle {c¢f. annexe 6.1.4 du dossier du PLU).

Les sites englobés dans le zonage du Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles
devront respecter les mesures constructives édictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du
PLU).

Par ailleurs, la zone UA est concernée par le classement de la RD6021 en voie bruyante en
application de l'arrété ministériel du 30 Mai 1996 relatif aux modalités de classement des
infrastructures de transport terrestre et a lisolement acoustique des batiments d’habitation dans les
secteurs affectés par le bruit. Conformement a 'arréte préfectoral du 29 cctobre 1999, la RN 21 est
classée en catégorie 3, largeur affectée par le bruit 100 metres, type de tissu urbain ; ouvert.
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Commune de TRELISSAC
ZONE UA

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- les nouvelles constructions a usage d'activites industrielles
- louverture et I'exploitation de carrieres
- les terrains de camping
- les terrains de stationnement de caravanes
- les habitations 1égéres de loisirs {type résidence mabile)
- le stationnement des caravanes sur terrains privés
- les parcs d’attraction et les dép6ts de véhicules les constructions a usage agricole
- les affouillements et exhaussements du sol sauf lorsqu'ils sont destinés aux fouilles
archéologiques
- les entrepsts commerciaux.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée a I'article UA 1, notamment
celles a usage d'habitation, d'equipement collectif, d’hétellerie, de commerce, d'artisanat, de bureaux
et de services, sont admises a condition de respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives a 'hygiéne et a I'assainissement,
- dautre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi gue celles du réglement naticnal
d'urbanisme restant en vigueur.

Toutefois dans le secteur UAI soumis a des risques d'inondation

- toute occupation ou utilisation du sol est soumise aux prescriptions du Plan de Prévention des
Risques d'Inondation (PPRI} de l'lsle (cf. annexe 6.1.4 du dossier du PLU)

- toute précaution devra éfre prise pour limiter la vulnérabilité des batiments existants ou modifiés,
dans les conditions définies par le Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) de I'lsle
(document désigné ci dessus)

Les constructions situées dans le Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles devront
respecter les mesures constructives édictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du PLU).
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Commune de TRELISSAC
ZONE UA

ARTICLE UA 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

1= \Voirie :

Les voies publiques ou privees doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
I'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permetire la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre incendie.

Les voies en impasse desservant plus de trois logements devront étre aménagées a leur exirémité,
pour permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour {placette, tournebride, etc...).

2 — Acces :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, eventuellement obtenu dans les
conditions fixées par larticle 682 du code civil.

Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :
- leurs caractéristigues géomeétriques deivent repondre a I'importance et a la destination de 'immeuble
ou de l'ensembie dimmeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

protection civile, et de la défense contre l'incendie ;

- leur raccordement sur les voies publigues doit étre aménagé en fonction de l'importance du frafic
des dites voies en assurant notamment une visibiliié satisfaisante vers la voie.

ARTICLE UA 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
de l'unite fonciere.

2 — Assainissement :

Eaux usées ;

Les eaux usées domestigues doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau
public d’assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans
des conditions conformes & la réglementation d’hygiene en vigueur.

Le rejet des eaux usées aufres que domestiques au reseau public pourra éire autorisé sous réserve
de la signature d’'une convention avec le gestionnaire du réseau et celui de Ia station d'épuration.

Eaux pluviales :
Les constructeurs doivent prevoir les aménagements necessaires a |'absorption des eaux pluviales

résultant de l'imperméabilisation des sols sur leur terrain, sauf impossibiliteé technique. En ce cas,
'écoulement des eaux pluviales dans le reseau public peut étre admis apres examen et autorisation
de la mairie.

Les rejets d'eaux pluviales devront, le cas echeéant, faire 'objet d'une mise en conformité avec le code
de l'environnement (Loi sur 'Eau).

Les recupérateurs d'eaux pluviales sont autorisés.
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Commune de TRELISSAC
ZONE UA

3 — Autres réseaux :

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besains par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d’assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces
lignes doivent I'étre également.

Dans le cas de la restauration d'immeuble, et s'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, les
branchements aux réseaux publics peuvent étre assures en fagade par cables torsadés pour
I'électricité et par cables courants pour le téléphone.,

ARTICLE UA 5§ — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 — Les constructions doivent étre edifiées a I'alignement des voies publiques ou privées existantes, a
modifier ou a créer.

Lorsque la construction prolonge une construction existante a conserver, dont 'alignement est en
retrait, celui-ci peut étre substitué a Palignement de la voie.

2 - Des implantations en retrait de l'alignement peuvent toutefois étre autorisées, dans les cas
suivants :
- Lorsque la construction s’intégre dans un projet intéressant la totalité d'un flot ou d'un
ensemble d'Tlots.
- lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciere ayant au moins 20 métres de fagade
sur voie. Dans ce cas, le recul sera au moins égal a (5) métres.
- Lorsque la construction est &difiée sur une unité fonciére ne disposant pas d'une fagade sur
rue et desservie dans les conditions d'acces définies a Particle 3-1.

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

L’implantation des constructions en limite séparative de I'unité fonciére est admise dans les cas
suivants :
» lorsque la construction édifiee sur la limite séparative n'excede pas 3m au dessus du terrain
naturel ou au-dessus de la cote du premier plancher habitable dans le secteur UAI
+ lorsque la parcelle posséde moins de 20m de fagade.

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée
herizontalement de tout point d’une construction au point e plus proche de la limite séparative doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a 4 métres.

PLU de TRELISSAC — Réglement — Décembre 2070 - Page N™11



Commune de TRELISSAC
ZONE UA

ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d’'une canstruction au point fe plus bas et le plus
proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale & la différence
d’'altitude entre ces deux points, sans pouvoir éire inférieure 2 6m.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis & vis ne
comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux travaux
exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglemente.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 — Définition

Paur les constructions édifiées en premier rang le long des voies et emprises publiques, ia hauteur se
mesure de 'égout des couvertures en fagade sur rue, au trottoir. Lorsque la voie est en pente, la
hauteur est mesurée a la partie médiane de |la fagade du batiment dans le sens de la pente.

Dans les autres cas, il s'agit de la hauteur maximale au faftage de la construction.

2 — Réqles

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder celle du batiment limitrophe le plus élevé
le long de la voie.

Une tolérance de un métre est admise lorsque la hauteur déterminée comme il est indigué ci-dessus
ne permet pas d'édifier un nombre entier d'étages droits.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - Dispositions générales

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des
batiments & edifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
Fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

2 - Prescriptions particuliéres

Les prescriptions suivantes s'appliquent essentiellement aux constructions nouvelles d'aspect
traditionnel.

Des dispositions différentes pourront étre admises pour des architectures contemporaines, Les
projets d'architecture échappant au champ de l'architecture traditionnelle et résuftant d’un travail de
conception sont des cas particuliers qui doivent étre examinés comme tels, en concertation entre les
élus et les services compeétents.
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Commune de TRELISSAC
ZONE UA

Facades
Est interdit 'emploi 2 nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqgués en vue d'étre recouvert d'un
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, efc.

Toitures
L'usage de tuiles vernissées est interdit.

Les constructions doivent éfre terminées par des toitures en pente, couvertes de tuiles mises en
ceuvre conformément aux régles de l'art.
- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure & 45 % (et supérieure a 30
%)
- tuiles plates ou similaires, lorsque la pente est supérieure 4 110 %

Energies renouvelables

D'autres dispositions pourront étre autorisées pour permettre l'installation de systemes domestiques
solaires thermiques ou photovoltaique ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie
renouvelable, I'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisées ou refenant les eaux
pluviales

Clétures

Pour les clétures en limite de I'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée & 0.80meétres,
surmonteé au non d’une grille ou d'un grillage ; Fensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum
d'1,50métres. La cléture pourra éfre doublée d'une haie dont la hauteur ne pourra dépasser 2 métres
Pour les clétures en limite séparative, les cldtures ne devront pas dépasser 2 métres.

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Il est exigé au moins une place par logement.

ARTICLE UA 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

1 — Espaces libres :
Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
étre aménagés en espaces verts.

2 — Plantations :
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison de un arbre pour guatre places.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Le coefficient d'occupation du sol applicable a la zone UA estfixé & 1.

Il peut étre porté a 1,5 lorsque les constructions comprennent au rez-de-chaussée une partie affectée
aux activités de commerce, d'artisanat ou de service.

Taoutefois,

- nonobstant les régles ci-dessus, la reconstruction sur place ou I'aménagement des batiments
existants pourront étre autorisés avec une surface de plancher hors ceuvre brute au plus
egale & celle qui était initialement béatie.

-l n'est pas fixé de COS pour les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
UB

Caractére de la zone :
zone urbaine d’habitations, de commerces et de services

Cette zone couvre [a majorité de |la partie urbaine de la commune. Son développement postérieur a
1949, s'est organisé en grande partie sous forme de lotissements.

Elle comprend les quartiers des Maurilloux, des Jalots, de |la route de Paris (les Romains) ainsi que le
bourg et tout ce gui est implanté autour (les Garennes, & Libournet...)

Il s'agit d'une zone d’habitat mixte, desservie par I'assainissement collectif, ol des constructions &
usage d'activités sont incluses dans un tissu d'habitations. Elle est caractérisée par une implantation
des constructions en ordre discontinu et en retrait des voies.

Elle comprend quatre secteurs :

» UB1 correspondant au bourg

» UBar pour les terrains inclus dans le périmetre de bruit de I'aérodrome Périgueux-Bassillac ol
les constructions autorisées doivent respecter les prescriptions du Plan d'Exposition au Bruit
en vigueur.

» UBb, qui recouvre un quartier pavilonnaire (Les Maurilloux) ol est autorisé ponctuellement le
stationnement de longue durée d'habitations légéres et mobiles (caravanes a usage
d'habitation) sur des terrains familiaux.

s UBi qui correspond a des terrains soumis a des risques d'inondation consécutifs aux crues de
I'lsle dans lequel s'appliquent les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d’Inondation de I'lsle (cf. annexe 6.1.4 du dossier du PLU),

Les sites englobés dans le zonage du Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles
devront respecter les mesures constructives édictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du
PLU).

Par ailleurs, la zone UB est concernée par le classement de la RN21 et RDB089 en voie bruyante en
application de l'arrété ministériel du 30 Mai 1996 relatif aux modalités de classement des
infrastructures de transport terrestre et a I'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les
secteurs affectés par le bruit. Conformément a l'arrété préfectoral du 29 octobre 1999, Ia RN 21 est
classée en catégorie 3, largeur affectée par le bruit 100 meétres, type de tissu urbain : ouvert.
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ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- les nouvelles constructions & usage d'activités industrielles

- l'ouverture et 'exploitation de carriéres

- les terrains de camping

- les terrains de stationnement des caravanes sauf dans le secteur UBb et UBbi

- le stationnement des caravanes a usage d'habitation sur terrains privés sauf dans le secteur
UBb

- les habitations legéres de loisirs (type « résidence mobile »)

- les parcs d'attraction et les dépdts de véhicules

- les constructions a usage agricole

- les affouillements et exhaussements du sol sauf lorsquils sont destinés aux fouilles
archéclogiques

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée a I'article Ub 1, notamment
celles & usage d'habitation, d'équipement collectif, d’hotellerie, de commerce, d’artisanat, de bureaux
et de services, sont admises a condition de respecter :
- d'une part, les prescriptions relatives a I'hygiéne et a I'assainissement,
- dautre part, les régles ci-apres du réglement de zone ainsi que celles du réglement national
d'urbanisme restant en vigueur,

Sont admis les entrepdts commerciaux qui ne créent pas de géne pour le voisinage.

Les constructions artisanales et commerciales sont admises & condition de présenter des garanties
pour la défense contre les risques :

- d'altéeration de la nappe,

- de nuisances sonores,

- de nuisances visuelles,

- de nuisances olfactives,

- de sécurité des riverains

- de poliution des sols et de I'air, notamment par rejet de poussiéres ou d'éléments tfoxiques.

Dans les secteurs UBb et UBbi, le stationnement des caravanes a usage d’habitation est admis
condition de ne pas dépasser :

- 1 caravane pour 100 m? de terrain

- et B caravanes maximum par unité fonciére.

Toutefois dans le secteur UBi soumis a des risques d'inondation

- toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptions du Plan de Prévention des
Risques d'Inondation (PPRI) de I'lsle qui prévoit notamment que les caravanes devront étre enlevées
durant la période du 1* novembre au 30 mars compte tenu du fait que ces biens ne peuvent répondre
aux dispositions réglementaires du PPRI imposées aux habitants, notamment d'implanter le niveau du
plancher 20 cm au-dessus de la cote de référence.

- toute preécaution devra étre prise pour limiter la vulnérabilité des batiments existants ou modifiés,
dans les conditions définies par le Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) de I'lsle
(document désigné ci dessus)

Les constructions situées dans le Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles devront
respecter les mesures constructives édictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du PLU).

Dans le secteur indicé « ar » soumis au risque de bruit, les constructions autorisées devront présenter
une isolation acoustique conforme aux prescriptions du Plan d'Exposition au Bruit en vigueur.
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ARTICLE UB 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU
PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
Iimportance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre la circulation et ['utilisation des engins de lutte contre 'incendie.

Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 20 logements.

Les voies desservant au plus 5 logements devront avoir :

- au minimum 6 métres de plate-forme {voie et trotioirs)

- une placette permettant les manceuvres des vehicules de secours (a8 partir de 3 logements
desservis), en forme de cercleocude T

Les voies desservant plus de 5 logements devront avoir .
- une plate-forme de 9 métres minimum {voie et trottoirs)
- une placette permettant les manceuvres des vehicules de secours en forme de cercleoude T

2—Acces :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'ariicle 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristigues minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géometriques doivent répondre a 'importance et & la destination de 'immeuble
ou de Pensemble d'immeubles gu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de ia sécurité, de la
protection civile, et de la défense contre l'incendie ;

- leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de 'importance du frafic
des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

- Le long des voies classées dans la voirie départementale ou nationale, les accés sont limités & un
seul par propriete. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie. Cette interdiction
pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque la sécurité des usagers est en cause, sous
reserve de Faccord écrit de 'autorite ou du service gestionnaire de la voie concernée.,

ARTICLE UB 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potfable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distributicn de caractéristiques suifisantes, située au droit
du terrain d'assiette.

2 — Assainissement :

Eaux usées :

Les eaux usées domestiques des constructions ou installations doivent étre evacuées par des
canalisations souterraines au réseau public d’assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en
respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d'hygiéne en
vigueur.

Le rejet des eaux usées autres que domestiques au réseau public pourra étre autorise sous réserve
de la signature d'une convention avec le gestionnaire du réseau et celui de la station d'épuration.
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Eaux pluviales :
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & I'absorption des eaux pluviales

résultant de limpermeéabilisation des sols sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas,
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut étre admis aprés examen et autorisation
de la mairie.

Les rejets d'eaux pluviales devront, le cas échéant, faire I'objet d’'une mise en conformité avec le code
de Penvironnement (Loi sur 'Eau).

Les récuperateurs d'eaux pluviales sont auiorisés.

3 — Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assistte.

Lorsque les lignes électrigues ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
fignes doivent I'étre également.

Dans le cas de la restauration d'immeuble, et s'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, les
branchements aux reéseaux publics peuvent étre assurés en fagade par cables torsadés pour
I'Blectricité et par cables courants pour le téléphone.

ARTICLE UB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1} Dispositions générales
En l'absence d'indication sur le document graphique, les constructions doivent étre implantées a 5
métres au moins de l'alignement des voies existantes, a modifier ou & créer. Une implantation
différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le permettent :
- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante & conserver, ou respecte
I'alignement des constructions existantes dans la rue,
- pour les ouvrages techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux, lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés
a la nature de la construction.

2j Dispositions particuiiéres appilcabies aux caravanes a usage d’habitation :
Elles doivent étre implantées en retrait de l'alignement avec une marge minimum de recul de 3
meétres.
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ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Dispositions générales, hors du secteur UBi
Limptantation des constructions en limite separative de l'unité fonciere est admise a condition d'étre
inférieure ou égale a 3 metres de hauteur :

- lorsque la construction est adossee a une construction existante elle-méme implantée en
limiie séparative sur le terrain limitrophe, sans dépasser la hauteur de la construction
existante, a condition de disposer d’'un mur coupe-feu.

- lorsque la hauteur du batiment a construire est inférieure a 3m au-dessus du terrain naturel

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de cette distance avec un minimum de 3 métres.

L'extension d'une construction implantee dans la marge de recul pourra étre admise a condition de ne
pas réduire la marge de recul vis-a-vis de la limite separative, excepté si cela conduit a une
implantation en limite séparative.

2) Dispositions particuliéres applicables aux caravanes a usaqge d’habitation :

Elles doivent étre implaniees en refrait des limites séparatives avec une marge minimum de recul de 3
meétres sauf dispositions prévues par le réglement du Plan de Prévention des Risques d'lnondation de
la vallée de Plsle (cf. annexe 6.1.4 du dossier du PLU).

3) Dispositions particulieres en secteur UBi
L’'implantation des constructions en limite séparative de l'unité fonciere est admise dans les cas
suivants :

o lorsque la construction édifiée sur la limite séparative n'excéde pas 3m au-dessus du terrain

naturel ou au-dessus de la cote du premier plancher habitable dans le secteur UBI ;

+ Jlorsque la parcelle posséde moins de 20m de facade.
A moins gue le batiment & construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptee
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit tre au moins égale a ta moitié de cette distance avec un minimum de 4 métres.

ARTICLE UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L.a distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et ie plus
proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale a la différence
d'altifude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 2 6 métres,

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis a vis ne
comporie pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux travaux
exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UB 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut exceder 50% de la superficie du terrain d’'assiette de leur
implantation, sauf

» dans le sous-secteur UB1, ou elle n'est pas réglementée
» dans le secteur UBi ol elle est limitee a 40 %.
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ARTICLE UB 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

| — Dispositions générales, hors du secteur UB1

1 — Définition

La hauteur d'une constructicn est la difierence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et
Fégout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade du
batiment le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 — Régle

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 metres. Elle n'est pas réglementée pour les
constructions a usage d'equipement collectif d’infrastructure.

Il - Dispositions particuliéres applicables au secteur UB1

La hauteur des constructions ne doit pas excéder quatre niveaux, soit R+3 dans le secteur UB1. Elle
n'est pas réglementée pour les constructions a usage d’équipement collectif d’infrastructure, ainsi que
pour celles a usage sportif.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - Dispositions générales

Les constructions, par leur situation, feur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des
batiments & édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

2 - Prescriptions particulieres

Les prescriptions suivantes s'appliquent essentieliement aux constructions nouvelles d'aspect
traditionnel.

Des dispositions différentes pourront étre admises pour des architeciures contemporaines. Les
projets d'architecture échappant au champ de l'architecture traditionnelle et résultant d'un travail de
conception sont des cas particuliers qui doivent étre examinés comme tels, en concertations entre les
elus et les services compétentes.

1) Constructions g usage d'habitation, d'hdtel ou de restaurant et leurs annexes

Facades
L'emploi & nu de t6le galvanisée ou de matériaux fabriqués, en vue d'étre recouverts d'un parement

ou d'un enduit, tels que briques creuses, parpaings, etc..., est interdit.
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Toitures

Lorsque les constructions sont terminées par des toitures en pente, elles doivent étre soit couvertes
de tuiles canal, romanes ou similaires, soit couvertes de tuiles plates ou similaires, ou de bardeaux
d'asphaite.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

- Pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en fuiles d'une autre nature, ou en ardoise.
- Lorsque les capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées.

- Pour les toitures végétalisées.

Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes regles d'aspect
gue les constructions principales. Toutefois, les batiments enterrés dans le terrain naturel peuvent
&tre admis, & condition que cela favorise leur intégration au paysage environnant. Dans la mesure du
possible, méme matériaux que la construction.

2) Autres constructions

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a la
nature de la construction.

Dans la mesure du possible, des efforts d'aménagement paysagers des espaces exiérieurs se
devront d'&tre faits.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage exiérieur ;

- tble galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,

- enduits autres que ceux de teinte claire.

3) Energies renouvelables

D'autres dispositions pourront étre autorisées pour permettre Pinstallation de systémes domestigues
solaires thermiques ou photovoltaique ou de tout autre dispositif individue! de production d’énergie
renouvelable, I'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végetalisées ou retenant les eaux
pluviales

4) Clétures

Les matériaux suivants sont interdits :

- tOle galvanisee employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,
- enduits autres que ceux de teinte claire.

Pour les cldtures en limite de 'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée a 0.80métres,
surmonté ou non d'une grille ou d'un grillage ; I'ensemble ne pouvant depasser une hauteur maximum
d’1,50meétres. La cléture pourra étre doublée d'une haie dont |a hauteur ne pourra dépasser 2 métres
Pour les clétures en limite séparative, les cloétures ne devront pas dépasser 2 métres.

3 - Dispositions particuliéres applicables aux caravanes a usaqge d’habitation ;

Pour les parties en dur, s’appliquent les mémes dispositions que ci-dessus.
Pour les caravanes, obligation de conserver les abords nets et propres.
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ARTICLE UB 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, la superficie a prendre en compte pour le stationnement
d’'un véhicule étant de 26 m?, y compris les acces, il est exigé au moins :

1 — Pour les constructions & usage d'habitation, deux places de stationnement par logement.

Dans les lotissements ou ensembles d'habitations, i devra éire créé, en plus, une aire de
stationnement banalisée, a raison d'une demi-place au moins par logement.

Pour les établissements recevant des personnes agées (maisons de retraite, résidences seniors,
etc...), il est exige ¥z place par logement.

2 — Pour les constructions a usage de commerce, de bureau ou de production artisanale, une place
de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

3 — Pour les établissements hospitaliers et les clinigues, une place de stationnement par lit. + 1 place
par 25 m? de surfaces administratives.

4 — Pour les hotels et restaurants :
- une place de stationnement par chambre
- deux places de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant

5 — Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public (salles de spectacles et de réunions),
il doit &tre créé des aires de stationnement dont le nombre de places est a déterminer en fonction de
leur capacité d'accueil. Il ne peut étre inférieur au tiers de la dite capacité.

8 — Pour les éfablissements d'enseignement :
a)- Etablissements primaires : une place de stationnement par classe.
b}- Etablissement du second degré : deux places de stationnement par classe.

{ — Modalités d'application :
Lorsque les activités et services cités ci-dessus accueillent de la clientéle ou du public, le besoin de
stationnement pour le personnel de chaque etablissement doit étre ajouté aux régles fixées.

En cas dlimpossibilitée architecturale ou technique d'amenager sur le terrain de Fopération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre
terrain situé & moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement gqui lui font défaut, a
condition qu'il apporte la preuve gu'il réalise ou fait realiser les dites places.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui leur
sont le plus directement assimilables dans a liste citée.

8 - Dispositions particulieres applicables aux caravanes & usade d'habitation :

It doit &tre réserve deux places de stationnement par caravane & usage d’habitation. Lorsque l'unité
fonciére comprend plusieurs caravanes a usage d'habitation, il devra étre crée, en plus, une aire de
stationnement banalisée, 4 raison d'une demi-place au moins par caravane a usage d’'habitation.
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ARTICLE UB 13 —~ OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces libres :

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
étre amenagés en espaces verts.

Les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10 logements doivent comprendre
des espaces libres communs & raison de 50 m? au moins par logement.

2 — Plantations :
Les aires de stationnement doivent &étre plantées a raison d’un arbre pour quatre places.

3 — Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés a conserver ou a creer reportés sur le plan devront étre protégés. lis sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par l'article L 130-1 du
code de 'urbanisme.

Il est demandé de se reporter aux prescriptions de débroussaillement du Code Forestier portées en
annexe du rapport de présentation, pour prévenir les risques de feux de foréts.

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL {C.0.8.)

Le coefficient d'occupation du sol applicable 4 la zone UB est fixé 4 0.6.
Il peut &tre porte a 1 :
- lorsqu’une pariie au moins de la construction est affectée aux activités de commerce,
d'artisanat ou de service recevant du public.
- Dans le sous-secteur UB1,
- pour les opérations de construction comprenant des immeubles groupant plusieurs
logements, édifiés sur plus de deux niveaux de plancher.

Toutefois,

- nonobstant les régles ci-dessus, la reconstruction sur place ou I'aménagement des batiments
existants pourront étre autoriseés avec une surface de plancher hors ceuvre brute au plus
égale 4 celle qui &tait initialement batie.

-l n‘est pas fixé de COS pour les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure.
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CHAPITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
uc

Caractere de la zone : zones urbaine d’habitations et de services

Cette zone correspond au quartier des Maravals.

[l s’agit d'une zone urbaine mixte, desservie par I'assainissement collectif, au tissu bati aéré en milieu
boise, destinée principalement aux constructions a usage d'habitation ou les commerces et les
services sont admis.

Les constructions sont le plus souvent édifiees en ordre discontinu, et implantées en recul par rapport
a l'alignement des voies.

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet
d'admettre immediatement des constructions.

Elle comprend un secteur UCar pour les ferrains inclus dans le périmétre de bruit de I'aérodrome
Périgueux-Bassillac ol les constructions autorisees doivent respecter les prescriptions du Plan
d'Exposition au Bruit en vigueur.

Les sites englobés dans le zonage du Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles
devront respecter les mesures constructives édictées par le réglement {cf. annexe 6.1.5 du dossier du
PLU).
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ARTICLE UC1 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
» les nouvelles constructions a usage d'activités industrielles
« [ouverture et 'exploitation de carriéres
» les terrains de camping
» les terrains de stationnement de caravanes
» les parcs d'attraction et les depdts de véhicules
« les constructions & usage agricole
+ les affouillements et exhaussements du sol sauf lorsqu'ils sont destinés aux fouilles
archéologiques
+ Les entrepdts commerciaux.
» les habitations legeres de loisirs {type residence mobile)
» le stationnement des caravanes sur terrains nus privés

ARTICLE UC2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée a l'article UC1, notamment
celles a2 usage d’habitation, d'équipement collectif, d'hdtellerie, de commerce, d'artisanat, de bureaux
et de service, sont admises a condition de respecter :
« d'une part, les prescriptions relatives a 'hygiéne et a I'assainissement,
o d'autre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du réglement national
d'urbanisme restant en vigueur.

Les constructions artisanales et commerciales sont admises & condition de présenter des garanties
pour la défense contre les risques :

- daltération de la nappe,

- de nuisances sonores,

- de nuisances visuelles,

- de nuisances olfactives,

- de securité des riverains

- de pollution des sols et de l'air, notamment par rejet de poussieres ou d'elements toxiques.

Les constructions situées dans le Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles devront
respecter les mesures constructives édictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du PLU).

Dans le secteur indice « ar » soumis au risque de bruit, les constructions autorisées devront présenter
une isolation acoustique conforme aux prescriptions du Plan d’Exposition au Bruit en vigueur.
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ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publiques ou privees doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
l'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre |a circulation et l'utilisation des engins de lutte contre incendie.

Les voies publiques a créer devront avoir au moins 9 métres de plate-forme (chaussée + accotement
ou trottoir).

2 — Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voising, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Ces accés doiveni présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

s Leurs caractéristiques géomeétriques doivent répondre a l'importance et a la destination de
Vimmeuble ou de 'ensemble d'immeubles qu’ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

» Leur raccordement sur les voies publiques doit éire aménagé en fonction de 'importance du
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

» Le long des voies classées dans la voirie départementale, les accés sont limités a un seul par
propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie. Cefte interdiction
pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque la sécurité des usagers est en
cause, sous reserve de 'accord écrit de Pautorité cu du service gestionnaire de la voie
goncernee.

ARTICLE UC 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 - Eau potable :

Toute construction cu installation qui requiert une desserte en eau potable doit &étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisanies, située au droit
du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2 — Assainissement :

Eaux usées

Les eaux usées domestiques doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d’assiette, en respectant ses
caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Le rejet des eaux usées autres que domestiques au réseau public pourra étre autorise sous réserve
de la signature d'une convention avec le gestionnaire du réseau et celui de |a station d’épuration.

Les lotissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant
directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature.

Ces reseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le lotissement ou
Pensemble de logements.
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Eaux pluviales.
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & l'absorption des eaux pluviales

résultant de l'impermeabilisation des sols sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas,
I'eécouiement des eaux pluviales dans le réseau public peut étre admis & condition de ne pas perturber
les écoulements dans le bassin versant et de maitriser la quantité d'eau versée dans le réseau
collectif lors de fortes pluies aprés examen et autorisation de la mairie.

La commune peut exiger un dispositif de prétraitement des eaux pluviales pour les projets qui
comportent un risque de pollution.

L'étude et la réalisation des dispositifs nécessaires sont & la charge du constructeur, en tant
gu'équipement propre a l'opération.

Les rejets d'eaux pluviales devront, le cas échéant, faire I'objet d'une mise en conformité avec le code
de Fenvironnement (Loi sur I'Eau).

Les récuperateurs d'eaux pluviales sont autorisés.

3 - Autres réseaux.

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par 'article L 332-15, 3° alinéa du code de 'urbanisme. ||
est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également.

ARTICLE UC 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La superficie minimum est fixée & 2000 m2.

ARTICLE UC 6 —~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 5 métres au moins de I'alignement des voies existantes, a
modifier ou a créer. Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le
permettent :

» lorsque le projet de construction prolonge une construction existante a conserver, implantée a
une distance inférieure.

= pour les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié
par les impératifs techniques liés a la nature de la construction.

ARTICLE UC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives, sauf lorsqu'il s'agit d'immeubles
groupant plusieurs logements, &difiés sur plus de deux niveaux de plancher.

Dans le cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de

tout point d’une construction au point le plus proche de Ia limite séparative doit &tre au moins égale a
la moitie de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.
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ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontatement de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus
proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale a la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 4 6 métres. Cette distance peut &tre
réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis & vis ne comporte pas d'ouverture
d'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux travaux
exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 — Définition

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et
I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chague fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesuree a la partie médiane de la fagade du
batiment le long de laguelle la pente est la plus accentuée.

2 —Regle
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.
Elle n'est pas réglementée pour les constructions & usage d'équipement collectif.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
ANMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - Dispositions générales

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des
batiments a edifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels cu urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

2 — Prescriptions particuliéres

Les prescriptions suivantes s'appliquent essentielement aux constructions nouvelles d’aspect
traditionnel.

Des dispositions différentes pourront étre admises pour des architectures contemporaines. Les
projets d’'architecture échappant au champ de l'architecture traditionnelle et résultant d'un travail de
conception sont des cas particuliers qui doivent étre examinés comme tels, en concertations entre les
elus et les services compétentes.
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L'implantation sur un lerrain en pente
L’implantation des constructions sur les déblais ou remblais modifiant la topographie du terrain naturel
est soumise aux conditions suivantes :

* la hauteur totale (H2 + H1) des talus en déblais et remblais créés doit étre au plus égale a la hauteur
apparente de la construction mesurée & I'egout du toit (H),

* [a hauteur H1 des talus en remblais bordant la plate-forme artificielle doit étre au plus égale au tiers
de la hauteur apparente de la construction mesurée a I'égout du toit (H) sans pouvoir excéder 2
métres en valeur absolue.

EXEMPLE _a

Hy + Ho (H
H, {?
H.f \(2m.

* en cas d'implantation sur plate-forme uniquement bordée de talus en remblais, la hauteur de ce
dernier ne peut excéder un métre en valeur absolue.

1) Constructions a usage d'habitation, d'hdtel ou de restaurant et leurs annexes

Facades
L'emploi & nu de t8le galvanisée ou de matériaux fabriqués, en vue d'étre recouverts d'un parement
ou d'un enduit, tels que brigues creuses, parpaings, etc..., est interdit.

Toitures

Lorsgue les constructions sont terminées par des toitures en pente, elles doivent étre soit couvertes
de tuiles canal, romanes ou similaires, soit couvertes de tuiles plates ou similaires, ou de bardeaux
d'asphalte.

Toutefois, les prascriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :
- Pour les restaurations de toitures existantes, réalisees en tuiles d'une autre nature, ou en ardoise.
- Lorsque les capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées.

Les bitiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes regles d'aspect
que les constructions principales. Toutefois, les batiments enterrés dans le ferrain naturel peuvent
étre admis, & condition que cela favorise leur integration au paysage environnant.
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2) Autres constructions
La forme des batiments sera simple et extérieurement justifice par les impératifs techniques liés & la
nature de la construction.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- {6le galvanisée employee a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,

- enduits autres que ceux de teinte claire.

3) Enerqies renouvelables

D'autres dispositions pourront étre autorisées pour permettre l'installation de systémes domestiques
solaires thermiques ou photovoltaique ou de tout autre dispositif individuel de production d’énergie
renouvelable, I'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux
pluviales

4} Cldtures

Pour les clétures en limite de 'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée a 0.80métres,
surmonté ou non d’'une grille ou d’un grillage ; 'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum
d'1,50métres. La cldture pourra étre doublée d'une haie dont la hauteur ne pourra dépasser 2 métres
Pour les cldtures en limite séparative, les cléiures ne devront pas dépasser 2 métres.

ARTICLE UC 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publigues, le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, la superficie a prendre en compte pour le stationnement
d’'un véhicule etant de 25 m?, y compris les acces, il est exigé au moins :

1~ Pour les constructions & usage d'habitation, deux places de stationnement par logement.

Dans les lotissements ou ensembles d'habitations, il devra étre créé, en plus, une aire de
stationnement banalisée, a raison d'une demi-place au moins par logement.

Pour les maiscns de retraite, les résidences seniors, il est exigé ¥ place par logement.

2 — Pour les constructions & usage de commerce, de bureau ou de production artisanale, une place
de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

3 - En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de |'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur
un autre terrain situé 4 moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui [ui font
defaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui leur
sont le plus directement assimilables dans la liste citée.

PLU de TRELISSAC — Reglement— Décembre 2010 - Page N°2%



Commune de TRELISSAC
ZONE UC

ARTICLE UC 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

1 —Espaces fibres :
Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
étre ameénages en espaces verts,

l.es opérations groupées ou les lotissements compartant plus de 10 logements doivent comprendre
des espaces libres communs a raison de 50 m? au moins par logement. Le tiers de ces espaces doit
étre affecté a des aires de jeux.

2 — Plantations :
Les aires de stationnement doivent étre plantees 4 raison d’un arbre pour quatre places.
Les plantations existantes doivent étre conservees ou remplacées en nombre équivalent.

3 — Espaces boisés classés ;

Les espaces boises classés a conserver ou a créer reportes sur le plan devront étre protéges. lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement aux dispositions infroduites par l'article L 130-1 du
code de 'urbanisme.

Il est demande de se reporter aux prescriptions de debroussaillement du Code Forestier portées en
annexe du rapport de presentation, pour prévenir les risques de feux de foréts.

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Le coefficient d’occupation du sol applicable & la zone UC est fixé a 0,2.

Toutefois :

» nonobstant les régles ci-dessus, la reconstruction sur place ou 'aménagement des batiments
existants pourront &tre autorisés avec une surface hors ceuvre brute au plus égale a celle qui
etait initialement batie.

e il nest pas fixée de C.0.8. pour les constructions & usage d'équipement collectif
d'infrastructure.
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CHAPITRE 1V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
ub

Caractere de la zone

La zone UD est constituée du tissu urbain pavillonnaire localisé dans des secteurs excentrés de
I'agglomération. Cette localisation ne permet pas d’'envisager |a réalisation & court terme du réseau
public d’assainissement. La densité des constructions doit étre adaptée a cette contrainte.

Son occupation du sol se caractérise essentiellement par des constructions de faible hauteur
implantées spontanément ou organisées sous forme de lotissements ou groupes d'habitations.

Il s'agit d'une zone ou les batiments sont edifiés en recul par rapport & I'alignement et en ordre
discontinu, sauf situation exceptionnelle.

Elle comprend un secteur UDar pour les terrains inclus dans le périmetre de bruit de l'aérodrome
Périgueux-Bassillac ol les constructions autorisées doivent respecter les prescriptions du Plan
d'Exposition au Bruit en vigueur.

Les sites englobés dans le zonage du Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles

devront respecter les mesures constructives edictées par le réglement (¢f. annexe 6.1.5 du dossier du
PLU).
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ARTICLE UD1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
» les nouvelles constructions a usage d'activités industrielles
s [|'ouverture et Pexploitation de carriéres
+ les terrains de camping
» les terrains de stationnement de caravanes
» les parcs d'attraction et les depdts de véhicules
» les constructions a usage agricole
= les affouillements et exhaussements du sol sauf lorsqu'ils sont destings aux fouilles
archéologiques
= les habitations légéres de loisirs (type résidence mobile)
= e stationnement des caravanes sur terrains privés

ARTICLE UD2 —~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée & Particle UC1, notamment
celles a usage d'habitation, d'équipement collectif, d’hdtellerie, de commerce, d'artisanat, de bureaux
et de service, sont admises a condition de respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives a I'hygiéne et a 'assainissement,

- d'autre part, les régles ci-aprés du reglement de zone ainsi que celles du réglement national
d'urbanisme restant en vigueur.

Sont admis les entrepdts commerciaux qui ne créent pas de géne pour le voisinage.

Les constructions artisanales et commerciales sont admises a condition de présenter des garanties
pour la défense contre les risques :

- d'altération de la nappe,

- de nuisances sonores,

- de nuisances visuelles,

- de nuisances olfactives,

- de securité des riverains

- de poliution des sols et de l'air, notamment par rejet de poussiéres ou d'éléments toxiques.

Les constructions situées dans le Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles devront
respecter les mesures constructives dictées par le reglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du PLU).

Dans le secteur indicé « ar » soumis au risque de bruit, les constructions autorisées devront présenter
une isolation acoustigue conforme aux prescriptions du Plan d'Exposition au Bruit en vigueur.

PLU de TRELISSAC — Reglement — Décembre 2010 - Page N°32



Commune de TRELISSAC
ZONE UD

ARTICLE UD 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

1 —Voirie :

Les voies publiqgues ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant 3
l'importance ou & la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre la circulation et 'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
Les voies publigues a créer devront avoir au moins 9 métres de plate-forme (chaussée + accotement
ou trotioir),

Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.

Les fonds d'impasse desservant plus de trois logements doivent étre aménagés en placettes dont la
surface devra permettre au moins l'inscription d’'un cercle de 10 metres de rayon, non comptée la
largeur des trottoirs.

2—Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage ameénage sur les fonds voising, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Ces accés doivent presenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

» Leurs caracteristiques géometriques doivent répondre & limportance et a la destination de
limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile, et de |la défense contre 'incendie.

» Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de I'importance du
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

» Le long des voies classées dans la voirie départementale, les accés sont limités a un seul par
propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie. Cette interdiction
pourra exceptionnellement ne pas étre respeciée lorsque la sécurité des usagers est en
cause, sous réserve de laccord écrit de l'autorité ou du service gestionnaire de la voie
concernée,

Aucun nouvel accés direct sur le RD N°® 8 ne sera autorisé, les accés communs devront éfre
recherchés sur la VC1 et la VC5.

ARTICLE UD 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par I'article L. 332-15, 3°alinéa du code de I'urbanisme. ||
est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.
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2 — Assainissement :

Eaux usées

A défaut de pouvoir &tre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d’assainissement individue!
conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira
d'orientation a la définition de la filiére a mettre en place.

L'autorité chargée de Fapplication de la réglementation sanitaire peut exiger gu'une étude
d’assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation. La nature du sol peu perméable,
peut nécessiter 'accroissement de la superficie des terrains pour les rendre constructibles.

En cas de possibilité de raccordement au réseau public d'assainissement, les eaux usées
domestiques doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public
d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des
conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Le rejet des eaux usées autres que domestiques au réseau public pourra étre autorisé sous réserve
de Ia signature d'une convention avec le gestionnaire du réseau.

Eaux pluviales.
Les constructeurs doivent prévoir les amenagements nécessaires a I'absorption des eaux pluviales

résultant de l'impermeéabilisation des sols sur leur terrain, sauf impossibilité technigue. En ce cas,
[ecoulement des saux pluviales dans le réseau public peut éire admis a condition de ne pas perturber
les écoulements dans le bassin versant et de maitriser la quantité d'eau versée dans le réseau
collectif lors de fortes pluies aprés examen et autorisation de la mairie.

Les récupérateurs d'eaux pluviales sont autorises.

La commune peut exiger un dispositif de prétraitement des eaux pluviales pour les projets qui
comportent un risque de poliution.

L'étude et la réalisation des dispositifs nécessaires sont a ia charge du constructeur, en tant
qu'équipement propre a l'opération.

Les rejets d'eaux pluviales devront, le cas echéant, faire I'objet d’'une mise en conformité avec le code
de F'environnement (Loi sur 'Eau}.

3 - Autres réseaux.

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette. Toutefois, 1| peut etre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont realisees en souterrain, les branchements & ces
lignes doivent 'étre egalement.

ARTICLE UD 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant 'installation d'un dispositif d’assainissement autenome conformément
aux dispositions de l'article Ud 4-2 b) ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la superficie
sera suffisante pour permettre Finstallation du dispositif d’assainissement le plus adapté & la nature du
sol et a la configuration du terrain, avec un minimum de 1500mZ. Les résultats d’'une étude de sol
peuvent necessiter 'accroissement de la superficie des terrains pour les rendre constructibles.
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ARTICLE UD 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantees a 5 metres au moeins de Palignement des voies existantes, a
medifier ou a créer. Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le
permettent :

+ lorsque le projet de construction prolonge une construction existante & conserver, implantée a
une distance inférieure.

* le long des voies créées dans les opérations de lotissements ou d'ensembles de logements,
lorsque cela coniribue 4 I'amélioration du plan de masse de I'opération ;

e pour les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié
par les impératifs techniques liés 4 la nature de la construction.

ARTICLE UD 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizentalement de tout point d’'une construction au point le plus proche de la
limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la difference d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres, sauf si les cas suivanis ol les consifructions peuvent étre
implantes sur les limites séparatives :

- lorsgu'il s’agit de prolonger un batiment existant, lui-méme edifié sur la limite séparative, ou
d'ameliorer la conformité de l'implantation d'un batiment existant qui ne respecterait pas la
distance minimale fixée ci-dessus.

- pour les batiments annexes tels que garages, remises, abris, a condition que la hauteur
totale de la construction n'excéde pas 3 métres.

- lorsquelles sont & usage d’équipement collectif d'infrastructure.

Lorsque la limite séparative marque la limite de séparation avec une zone A, il est exigé un recul
minimum de 10m pour les constructions principales.

ARTICLE UD 8 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus
proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale a la différence
d'alfitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 6 metres. Cette distance peut étre
réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis a vis ne comporte pas d'ouveriure
d’'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages technigues ni aux travaux
exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE UD 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé
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ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 — Définition

La hauteur d'une construction est la difference de niveau enire le sol naturel avant terrassement et
I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, 1a hauteur est mesurée a la partie mediane de la fagade du
batiment le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 — Réqgle
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres, sans dépasser R+2.
Elle n'est pas réglementee pour les constructions a usage d'equipement collectif.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - Dispositions générales

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gqu'a la conservation
des perspectives monumentales,

2 - Prescriptions particuliéres

Les prescriptions suivantes s'appliquent essentiellement aux constructions nouvelles d’aspect
traditionnel.

Des dispositions différentes pourront étre admises pour des architectures contemporaines. Les
projets d’architecture échappant au champ de I'architecture traditionnelle et résultant d’'un travail de
conception sont des cas particuliers gui doivent étre examinés comme tels, en concertations entre les
élus et les services compétentes.
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Limpfantation sur un terrain en pente
L’implantation des constructions sur les déblais ou remblais modifiant la topographie du terrain naturel
est soumise aux conditions suivantes ;

* la hauteur totale {(H2 + H1} des talus en déblais et remblais créés doit étre au plus égale a la hauteur
apparente de la construction mesurée a 'eégout du toit (H),

* la hauteur H1 des talus en remblais bordant la plate-forme artificielle doit &tre au plus égale au tiers
de ia hauteur apparente de la construction mesurée a I'égout du toit (H) sans pouvoir excéder 2
métres en valeur absolue.

EXEMPLFE _a._

H4 + H2 ( H
H H
e 4 —
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H4 \<2 m,
- 28 {:‘(/‘E/ 5,
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P Y e e = remblai 4
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=
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* en cas d'implantation sur plate-forme uniquement bordée de talus en remblais, la hauteur de ce
dernier ne peut excéder un métre en valeur absolue.

1) Constructions & usage d'habitation, d'hétel ou de restaurant et leurs annexes

Facades
L'emplot 2 nu de tole galvanisée ou de matériaux fabriqués, en vue d'étre recouverts d'un parement

ou d'un enduit, tels que briques creuses, parpaings, efc..., est interdit.

Toitures

Lorsque les constructions sont terminees par des toitures en pente, elles doivent éfre soit couvertes
de tuiles canal, romanes ou similaires, soit couvertes de tuiles plates ou similaires, ou de bardeaux
d'asphalte.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas é&tre appliquées dans les cas suivants :
- Pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature, ou en ardoise,
- Lorsque les capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées.

Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont sounis aux mémes régles d'aspect
que les constructions principales. Toutefois, les batiments enterrés dans le terrain naturel peuvent
&tre admis, a condition que cela favorise leur intégration au paysage environnant.
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2) Autres constructions
La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs technigues liés a fa
nature de la construction,

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- tole galvanisée employee a nu,

- parpaings ou briques creuses non revéius d'un enduit,

- enduits autres que ceux de teinte claire.

3) Energies rencuvelables

D'autres dispositions pourront étre autorisées pour permetlre finstallation de systémes domestiques
solaires thermigues ou photovoltaique ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie
renouvelable, I'utilisation en facade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz & effet de serre ou la pose de toitures vegétalisées ou retenant les eaux
pluviales

4) Clotuires

Pour les cldtures en limite de I'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée & 0.80métres,
surmonié ou non d'une grille ou d'un grillage ; 'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum
d’'1,50metres. La cldture pourra éfre doublée d’une haie dont la hauteur ne pourra depasser 2 métres
Pour les cldtures en limite séparative, les cldétures ne devront pas dépasser 2 métres.

ARTICLE UD 12 ~ OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement
d'un vehicule étant de 25 m?, y compris les accés, il est exigé au moins ;

1~ Pour les constructions & usage d'habitation, deux places de stationnement par logement.

Dans les [otissements ou ensembles d’habitations, il devra éfre créé, en plus, une aire de
stationnement banalisée, a raison d'une demi-place au moins par logement.

Pour les établissements recevant des personnes agées (maisons de refraite, résidences seniors,
etc...), il est exigé ¥z place par logements.

2 — Pour les constructions a usage de commerce, de bureau ou de production ariisanale, une place
de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

3 — Pour les établissements hospitaliers et les clinigues, une place de stationnement par lit. + 1 place
par 25 m?* de surfaces administratives.

4 — Pour les hétels et restaurants :
- une place de stationnement par chambre
- deux places de stationnement pour 10 m® de salle de restaurant

5 — Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public (salles de spectacles et de réunions),
il doit étre créé des aires de stationnement dont le nombre de places est a déterminer en fonction de
leur capacité d'accueil. Il ne peut étre inférieur au tiers de la dite capacité.

8 — Pour les établissements d'enseignement :
a)- Etablissements primaires : une place de stationnement par classe.

b)- Etablissement du second degre : deux places de stationnement par classe.
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7 — Modalités d'application :
Lorsque les activités et services cités ci-dessus accueillent de la clientéle ou du public, le besoin de
stationnement pour le personnel de chaque établissement oit étre ajouté aux régles fixées.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigue d'aménager sur le terrain de 'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est auterisé 8 aménager sur un autre
terrain situé a moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a
condition qu’il appoerte la preuve gu'il réalise cu fait réaliser les dites places.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui leur
sont le plus directement assimilables dans |a liste citée.

ARTICLE UD 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

1 — Espaces libres ;
Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
étre ameénagés en espaces verts,

Les opérations groupées ou les lotissements comportiant plus de 10 logements doivent comprendre
des espaces libres communs a raison de 50 m? au meins par logement. Le tiers de ces espaces doit
&tre affecté 4 des aires de jeux.

2 — Plantations :

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d’'un arbre pour quatre places.

Des plantations devront étre réalisées dans la marge de recul par rapport aux limites séparatives
marquant la limite avec une zone A.

3 — Espaces boisés classés :

Les espaces boises classés a conserver ou & créer reporiés sur le plan devront étre protégés. lls sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par 'article L 130-1 du
code de ['urbanisme.

Il est demandé de se reporter aux prescriptions de débroussaillement du Code Forestier portées en
annexe du rapport de présentation, pour prévenir les risques de feux de foréts.

ARTICLE UD 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Le coefficient d’'occupation du sol applicable a la zone UD est fixé a 0,2.

Toutefois ;

+ nonobstant les régles ci-dessus, la reconstruction sur place ou 'aménagement des batiments
existants pourront &tre autorisés avec une surface hors ceuvre brute au plus égale 2 celle qui
était initialement batie.

e il nest pas fixt de C.O.S pour les constructions a usage d'équipement collectif
d'infrastructure.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
Us

Caractere de la zone :
zone urbaine a vocation sportive
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ARTICLE US 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- les nouvelles constructions & usage d'activités industrielles, artisanales et d’entrepét
- l'ouverture et 'exploitation de carriéres
- les terrains de camping
- les terrains de stationnement des caravanes
- le stationnement des caravanes & usage d’habitation
- les habitations |1égéres de loisirs (type « résidence mobile »)
- les parcs d'atiraction et les depdts de véhicules
- les constructions & usage agricole
- les affouilements et exhaussements du sof sauf lorsquiils sont destinés aux fouilles
archéologiques
- les constructions d’habitations
- les constructions a usage commercial et de services

ARTICLE US 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations nécessaires & la pratigue des diverses activités sportives sont
admises a condition de respecter [es mesures constructives édictées par le réglement Plan de
Prévention du Risque retraif-gonflement des argiles (¢f. annexe 6.1.5 du dossier du PLU).
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ARTICLE US 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publigues ou privees doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
importance ou a la destination des constructions qui y sont edifiées. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre |a circulation et I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

2—Acceés :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

e |eurs caractéristiques géomeétriques doivent répondre a I'importance et a la destination de
Fimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile, et de la défense conire l'incendie ;

e leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de l'importance du
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilite satisfaisante vers la voie.

* Le long des voies classées dans la voirie départementale ou nationale, les accés sont limités
& un seul par propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.
Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque ia sécurité des
usagers est en cause, sous réserve de |'accord écrit de I'autorité ou du service gestionnaire
de la voie concernée.

ARTICLE US 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable ;

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette.

2 — Assainissement ;

Eaux usees :

Les eaux usees domestiques des constructions ou installations doivent étre évacuees par des
canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assietie, en
respectant ses caractéristigues et dans des conditions conformes & la réglementation d’hygiene en
vigueur.

Le rejet des eaux usées autres que domestiques au réseau public pourra étre autorisé sous réserve
de la signature d'une convention avec le gestionnaire du réseau.

Eaux pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a 'absorption des eaux pluviales
résultant de l'imperméabilisation des sols sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas,
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut étre admis aprés examen et autorisation
de la mairie.

Les rejets d'eaux pluviales devront, le cas échéant, faire I'objet d'une mise en conformité avec le code
de I'environnement (Loi sur 'Eau).

Les récupérateurs d'eaux pluviales sont autorisés.
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3 — Autres réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également.

Dans le cas de la restauration d'immeuble, et s'il y a impossibiliteé d'alimentation souterraine, les
branchements aux réseaux publics peuvent éfre assurés en fagade par cables torsadés pour
I'électricité et par cables courants pour le téléphone.

ARTICLE US 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE US 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1—-Lelongde la RN 21: application de l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme;
Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de soixante-quinze métres de part et
d'autre de l'axe de la RN 21.
Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routieres ;
- auxréseaux d'intérét public.
- & l'adaptation, au changement de destination, & la réfection ou a I'extension de constructions
existantes.

2 - Le long des autres voies :
Les constructions doivent étre implantées a 5 métres au moins de l'alignement des voies existantes, a
modifier ou a créer. Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité e
permettent
- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante a conserver, ou respecte
falignement des constructions existantes dans la rue,
- pour les ouvrages techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux, lorsque cela est justifieé par des impératifs technigues liés
a la nature de la construction.

ARTICLE US 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions en limite séparative de l'unité fonciére est admise dans les cas
suivants ;
- lorsque la construction édifiée sur la limite séparative n'excede pas 3m au-dessus du terrain
naturel
- lorsque la construction est adossée & une construction existante elle-méme implantée en
limite séparative sur le terrain limitrophe, sans dépasser la hauteur de la construction
existante, & condition de disposer d'un mur coupe-feu.

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite du terrain, la distance compiée

horizontalement de fout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit &étre au moins égale & la moitie de cette distance avec un minimum de 3 métres,
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ARTICLE US 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus
proche d'une autre construction édifiee sur le méme terrain doit étre au moins égale & la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque 'une au moins des constructions en vis a vis ne
comporte pas d'ouverture d’une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux travaux
exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE US 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementsé.

ARTICLE US 10 —- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE US 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des
batiments & édifier ou @ modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Ne seront pas interdites les dispositions permettant l'installation de systémes solaires thermiques ou
photovoltaique ou de tout autre dispositif individuel de production d’énergie renouvelable, I'utilisation
en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d’éviter des émissions de gaz a
effet de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales

Pour les clétures, les matériaux suivants sont interdits :
- tble galvanisée employée 2 nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,
- enduits autres que ceux de teinte claire.

Pour les clotures en limite de I'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée a 0.80métres,
surmonté au non d'une grille ou d’un grillage ; I'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum
d'1,50meétres. La clbture pourra étre doublée d'une haie dont la hauteur ne pourra dépasser 2 métres
Pour les cl6tures en limite séparative, les clotures ne devront pas dépasser 2 métres.
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ARTICLE US 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement
d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les acces, il est exigé au moins :

Pour les éguipements sportifs ou ceux accueillant du public (salles de spectacles et de réunicns), il
doit &tre créé des aires de stationnement dont le nombre de places est & déterminer en fonction de
leur capacité d'accueil. il ne peut étre inférieur au tiers de Ia dite capacité.

Modalites d’application :
Lorsque les activités et services cités ci-dessus accueillent de fa clientéle ou du public, le besoin de
stationnement pour le personnel de chaque établissement doit étre ajouté aux régles fixées.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d'amenager sur le terrain de I'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre
terrain situe & moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut, &
condition gu'il apporte la preuve qu’il réalise ou fait réaliser les difes places.

ARTICLE US 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES ET DE PLLANTATIONS — ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
&fre ameénageés en espaces verts.

Les aires de stationnement doivent &tre plantees a raison d'un arbre pour quatre places.

ARTICLE US 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglemente
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CHAPITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
uv

Caractére de la zone : zone équipée destinée a I’aire d’arrét des
gens du voyage
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ARTICLE UV 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol est interdite a 'exception :
- des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
- des constructions et installations nécessaires a I'accueil des gens du voyage

ARTICLE UV 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SCL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions situées dans le Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles devront
respecter les mesures constructives edictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du PLU).

Dans le secteur indicé « ar» soumis au risque de bruit, les constructions autorisées devront présenter
une isolation acoustique conforme aux prescriptions du Plan d’Exposition au Bruit en vigueur.

ARTICLE UV 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Tout nouvel acceés sur la RN 21 est interdit.

ARTICLE UV 4- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccerdement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par l'article L 332-15, 3°alinéa du code de urbanisme, |l
est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 méfres.

2 — Assainissement :

Eaux useées

A deéfaut de pouvair étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées domestiques
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individue!
conformes & la réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira
d'orientation a la définition de la filiére a mettre en place.

l'autorité chargée de l'application de la réglementation sanitaire peut exiger qu'une étude
d'assainissement soit effectuée préalablement & toute autorisation. La nature du sol peu perméable,
peut nécessiter I'accroissement de la superficie des terrains pour les rendre constructibles.

Eaux pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & l'absorption des eaux pluviales
resultant de I''mperméabilisation des sols sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas,
I'ecoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut &tre admis & condition de ne pas perturber
les écoulements dans le bassin versant et de maitriser la quantité d'eau versée dans le réseau
collectif lors de fortes pluies. Les rejets d'eaux pluviales devront, le cas échéant, faire 'objet d’une
mise en conformité avec le code de Penvironnement (Loi sur 'Eau).
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3- Autres réseaux

Toute censtruction doit étre alimentee en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, situee au droit du
terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres éetablies par l'article | 332-15, 3° alinéa du cede de 'urbanisme. I
est rappelé que ledit raccordement ne peut exceder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisees en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'&tre également.

ARTICLE UV 5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non reglementé.

ARTICLE UV 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & 35 métres au moins de I'axe de la RN 21, pour les
habitations et 25 métres pour les autres constructions.
Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routiéres ;

- aux réseaux d'intérét public.

- al'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions

existantes.

ARTICLE UV 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxie la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de fa limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de cette distance avec un minimum de 3 métres

ARTICLE UV 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

Non réglementg.

ARTICLE UV 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE UV 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est la difference de niveau entre le sol naturel avant terrassement et
I'égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque
le ferrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la parlie médiane de la fagade le long de
faguelle la pente est la plus accentuée.

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 7 m a I'égout.

Il n'est pas fixé de régles pour les installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UV 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Conformément a 'article R 111.1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R 111.21 du dit
code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur architecture,
leur dimension, ou I'aspect extérieur des bétimenis a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de
naiure & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Ne sont pas interdits les dispositifs permettant Vinstallation de systémes domestiques solaires
thermiques ou photovoltaique ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie
renouvelable, ['utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d’éviter
des emissions de gaz & effet de serre ou la pose de toitures végetalisées ou retenant les eaux
pluviales

ARTICLE UV 12- OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies cuvertes a la circulation publigue.

ARTICLE UV 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres doivent étre entretenus.

ARTICLE UV 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {(C.0.S8.)

Non réglementé.

PLU de TRELISSAC — Reglement — Décembre 2010 - Page N°49



Commune de TRELISSAC
ZONE UY

CHAPITRE Vil - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
uy

Caractére de la zone : zone d’activités

Cette zone englobe des terrains équipés ou a équiper destinés aux implantations de constructions et
installations & usage d'activité commerciale, artisanale ou industrielle.

Elle comprend des secteurs :

- Uya et Uyb correspondant aux différents alignements d'implantation des constructions le long de la
RN 21. lis sont concernés par l'article . 111.1.4 du code de l'urbanisme: des prescriptions découlant
de ['étude réalisée conformément au dernier alinéa dudit article sont imposées.

- Uyc specialement affecteé aux implantations & usage commercial; elle correspond aux zones
commerciales de la Feuilleraie et des Romains. Elle comprend des dispositions particuliéres pour les
parcelles non baties, situées entre la RN 21 et la riviére I'lsle au lieu-dit les Mounards, & FEst du rond
point de la Feuilleraie.

- Uyi qui correspond a des terrains soumis a des risques d'inondation consécutifs aux crues de I'lsle
dans lequel s’appliquent les prescriptions du Plan de Prévention des Risques d’Inondation de 'lsle (cf.
annexe 6.1.4 du dossier du PLU)

- Uyar pour les terrains inclus dans le périmétre de bruit de |'aérodrome Périgueux-Bassillac ol les
constructions autorisées doivent respecter les prescriptions du Plan d’Exposition au Bruit en vigueur.

Les sites englobés dans le zonage du Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles
devront respecter les mesures constructives édictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du
PLU).

Par ailleurs, la zone Uy est concernée par le classement de la CD8, RN 21, RDB021 et en voie
bruyante en application de 'arrété ministériel du 30 Mai 1996 relatif aux modalités de classement des
infrastructures de transport terrestre et & I'isolement acoustique des batimenis d'habitation dans les
secteurs affectés par le bruit.

Conformement a l'arréte préfectoral du 29 Octobre 1999, la RN 21 est classée en catégorie 3, largeur
affectée par le bruit 100 métres, type de tissu urbain: cuvert.

RD + RN classees en voie grande circulation.
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ARTICLE UY 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres conformément 3
I'article UY2 est interdite.

ARTICLE UY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol désigneées ci-aprés sont admises a condition que leur usage soit
lie & lactivité &conomique {artisanale, commerciale ou industrielle) ou qu’elles solent nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif :

- les constructions satisfaisant les besoins de I'activité économique

- les installations classées correspondant aux besoins de fa dite activité sauf carriéres

- les constructions a usage d’habitation destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est necessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage
des etablissements et installations implantés dans la zone

- les batiments annexes lies aux constructions ou installations autorisées dans la zone

- les aires de stationnement et les depbts de véhicules

- les clétures nécessaires aux constructions et installations désignées ci-dessus,

- les affouillements et exhaussements du sol lorsqu'ils sont nécessaires a I'implantation des
constructions autorisées dans la zone, ou & la mise en ceuvre de leurs aménagements
périphérigues (voirie, stationnement, etc.)

- les antennes d'émission et de réception des signaux radioélectriques

En outre, 'aménagement et 'extension mesurée des constructions & usage d'habitation existantes
sont admis, & condition de ne pas créer de logement nouveau.

Dans le secteur UYi soumis & des risques d'inondation :

- touwte occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptions du Plan de Prévention des
Risques d'Inondation (PPRI) de I'lsle

- toute précaution devra étre prise pour limiter la vulnérabilité des batiments existants ou modifiés,
dans les conditions definies par le Plan de Prévention des Risgues d’Inondation (PPRI) de I'lsle
(document désigné ci dessus)

Les constructions situées dans le Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles devront
respecter les mesures constructives édictees par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du PLU).

Dans le secteur indicé « ar » soumis au risque de bruit, les constructions autorisées devront présenter
une isolation acoustique conforme aux prescriptions du Plan d’Exposition au Bruit en vigueur.
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ARTICLE UY 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU
PUBLIC

1 — Voirie
La desserte de la zone UY doit &tre assurée par des voies répondant a I'importance et a la destination
des immeubles susceptibles d'y étre edifiés.

Les voies en impasse doivent éire aménagées dans leur partie terminale de fagen a permettre aux
véhicules, notamment aux vehicules lourds, de faire aisément demi-tour (tournebride).

2 - Acceés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage ameénagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par 'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & limportance et a la destination de
I'immeuble ou de Fensemble d'immeubles qu'ils desservent, pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile et de la défense contre 'incendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de I'importance du
trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

- En particulier, les accés doivent étre adaptés & la circulation des véhicules lourds et leur
permettre d’entrer et de sortir sans mancsuvre.

- Les clétures a proximité immeédiate des accés aux établissements et des carrefours des voies
ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle sorte gu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité,

En bordure de la RD 8 et de la RN 21, tout nouvel accés est interdit, sauf s'it correspond au
regrouperment avec un ou plusieurs acces existants.

ARTICLE UY 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette.

2 — Assainissement

a) Dispositions générales

Les eaux usées domestiques doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau
public d’assainissement en respectant ses caractéristiques.

Le rejet des eaux usées autres que domestiques au réseau public pourra étre autorisé sous réserve
de la signature d’une convention avec |e gestionnaire du réseau.

b) Dispositions applicables dans I'attente du réseau public de collecte des eaux usées :

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas, l'installation de dispositifs
d’'assainissement proviscire peut étre autorisée, & condition de satisfaire & la réglementation
d’hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation & |a définition de la
filiere & mettre en place.
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L'autorité chargée de l'application de la réglementation d’hygiéne peut exiger, notamment pour les
lotissements ou ensembles de consfructions, qu'une étude d'assainissement soit effectuée
préalablement a toute autorisation.

En outre, les installations devront étre congues et établies, de maniére & pouvoir se raccorder
ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d’assainissement.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront fenus de se brancher sur le réseau dés qu'il sera
construit et devront satisfaire a toutes obligations réglementaires vis & vis du gestionnaire de ce
reseau.

¢) Prescriptions particuliéres

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit é&ire
préalablement autorisé par la collectivité 4 laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau
4 emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux
usées pour étre regues.

d} Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les amenagements nécessaires a l'absorption des eaux pluviales
résuitant de lNmperméabilisation des sols sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas,
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut étre admis a condition de ne pas perturber
les é&coulements dans le bassin versant et de maitriser la quantité d'eau versée dans le réseau
collectif lors de fortes pluies.

La commune peut exiger un dispositif de prétraitement des eaux pluviales pour les projets qui
comportent un risque de poliution. L'étude et la réalisation des dispositifs nécessaires sont & la charge
du constructeur, en tant qu'équipement propre & l'opération. Les rejets d'eaux pluviales devront, le cas
échéant, faire 'objet d'une mise en conformité avec le code de Penvironnement (Loi sur FEau).

3 — Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant 4 ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par F'article L 332-15, 3° alinéa du code de I'urbanisme. |l
est rappelé que le dit raccordement ne peut excéder 100 métres,

Lorsque les lignes electriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces
lignes doivent 'étre egalement.

ARTICLE UY 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant l'installation d’'un dispositif d'assainissement autonome conformément
aux dispositions de ['article UY 4-2 b) ci-dessus doit éfre implantée sur un terrain dont la superficie
sera suffisante pour permettre l'installation d'un dispositif d'assainissement conforme aux bescins de
la filiére d'assainissement autorisée.

PLU de TRELISSAC — Réglemenit — Décembre 2010 - Page N353



Commune de TRELISSAC
ZONE UY

ARTICLE UY 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance de I'alignement existant ou prévu au moins
égale & 5 métres. Cette distance est portée a 10 metres de I'axe de la voie lorsque I'alignement n'est
pas défini.

Toutefois, en 'absence d'indications de distance minimale sur le document graphique du zonage qui
s'imposent :
- dans le secteur UYa, les constructions de premier rang doivent &tre implantées avec un recul
de 10 a 15 meétres par rapport a 'axe de la RN 21
- dans le secteur UYb, les constructions de premier rang doivent &fre implantées avec un recul
de 30 a 35 metres par rapport & I'axe de la RN 21
- dans le secteur UYc, les constructions devront étre implantées avec un recul au minimum
egal a 20 métres par rapport a Faxe de la RN 21.

ARTICLE UY 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 — Constructions & usage d’activité

Les constructions dont la hauteur & I'égout du toit n'excéde pas la hauteur des batiments existants en
fimite des fonds voisins, peuvent étre implantées sur une limite séparative & condition que toutes les
mesures nécessaires soient prises pour éviter la propagation des incendies.

L'implantation en iimite séparative est autorisée dans le cadre d'un projet d’'ensemble.

En cas de retrait

- les constructions doivent étre implantées & une distance des limites séparatives au moins égale 8 3
métres et 15m de la limite de zone UY si le terrain est en contact avec une zone d'habitation.

- dans le secteur UYc¢, la distance doit étre au moins égale & 3 métres

- des marges différentes peuvent étre imposées par l'autorité compétence lorsque des conditions
particuliéres de sécurité ou de défense civile doivent étre strictement respectées.

2 — Constructions a usage d’habitation et batiments annexes

Les constructions peuvent éire implantées sur une limite séparative. Dans le cas contraire, les
constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a 4
metres,

ARTICLE UY 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifieées sur une méme unité fonciere doit &tre au moins égale a
6 metres. Des marges d’isolement plus importantes peuvent étre imposees lorsque des conditions
particulieres de sécurité doivent étre respectées.

Une distance inférieure peut étre admise pour des impératifs fonctionnels lies a la nature des aclivites.
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ARTICLE UY 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder ;

» 50% de la superficie du terrain d'assiette de leur implantation
sauf lorsqu'll s'agit de batiments ou ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des divers
reseaux.

Dans le secteur UY¢, Pemprise maximale des constructions ne peut excéder 70% de la superficie du
terrain d’'assiette de leur implantation, sauf lorsqu'il s'agit de batiments ou ouvrages technigues
necessaires au fonctionnement des divers réseaux

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UY 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - Dispositions générales

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou ['aspect extérieur des
batiments & édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

2 - Prescriptions particuliéres

Des dispositions différentes que celles edictées ci-apres pourront étre admises pour des architectures
contemporaines. Les projets d'architecture échappant au champ de Farchiteciure traditionnelle et
résultant d'un travail de conception sont des cas particuliers qui doivent étre examinés comme tels, en
concertations entre les élus et les services compétentes.

2.1. Dispositions applicables aux batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif
d'infrastructure

lLes prescriptions suivanies s'appliquent essentiellement aux constructions nouvelles d'aspect
fraditionnel, Des dispositions différentes pourront étre admises pour des architectures
contemporaines. Les projets d'architeciure échappant au champ de l'architecture traditionnelle et
resultant d’un travail de conception sent des cas particuliers qui doivent étre examinés comme tels, en
concertation entre les élus et les services compétents.

Volumétrie
La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiées par les impératifs technigues liés a la
nature de la construction.

Matériaux
Les surfaces exiérieures pleines ne pourront &tre brillantes
Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas dimpératif technique ou
réglementaire lié 4 la nature de la construction
- ible galvanisée employée a nu
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit
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Les différentes facades des constructions en premier rang des voies doivent étre traitées avec le
méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Clétures

Pour les cldtures en limite de 'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée & 0.80meétres,
surmonté au nen d’'une grille ou d'un grillage ; I'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum
d’1,50metres. La cldture pourra étre doublée d'une haie dont la hauteur ne pourra dépasser 2 métres
Pour les clotures en limite séparative, les clétures ne devront pas dépasser 2 métres.

Aires de stockage ou de dépbts
Elles sont interdites dans I'espace compris entre la RN 21 et la fagade du batiment.

Enseignes
Elles devront étre conformes au réglement de publicité en vigueur sur la commune.

2.2. Dispositions applicables aux batiments d’habitation, d'hétel ou de restaurants et
de leurs annexes

Architecture contemporaine

Les prescriptions suivantes s'appliqguent essentiellement aux constructions nouvelles d’aspect
traditionnel.

Des dispositions differentes pourront étre admises pour des architectures contemporaines. Les
projets d'architecture echappant au champ de l'architecture traditionnelle et résultant d'un travail de
conception sont des cas particuliers qui doivent &tre examinés comme tels, en concertations entre les
élus et les services compeétentes.

Facades
L'emploi & nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués, en vue d'étre recouverts d'un parement
ou d'un enduit, tels que briques creuses, parpaings, etc..., est interdit,

Toitures

Lorsque les constructions sont terminées par des toitures en pente, elles doivent étre soit couvertes
de tuiles canal, romanes ou similaires, soit couvertes de tuiles plates ou similaires, ou de bardeaux
d'asphalte.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

- Pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature, ou en ardoise.,
- Lorsque les capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées.

- Toitures végétalisees autorisées.

Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles d'aspect
que les constructions principales. Toutefois, les batiments enterrés dans le terrain naturel peuvent
étre admis, & condition que cela favorise leur intégration au paysage environnant.

Autres constructions
La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a la
nature de la construction.

LLes matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- tole galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,

- enduits autres que ceux de teinte claire.

Clétures

Pour les cldétures en limite de 'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée 2 0.80métres,
surmonté ou non d'une grille ou d'un grillage ; I'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum
d'1,50métres. La clbture pourra étre doublée d’une haie dont la hauteur ne pourra dépasser 2 métres
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Pour les clotures en limite séparative, les clétures ne devront pas depasser 2 metres.

2.3. Energies renouvelables
D'autres dispositions pourront étre autorisees pour permetire linstallation de systémes domestiques
solaires thermiques ou photovoltaique ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie
renouvelable, I'utitisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permetiant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux
pluviales

ARTICLE UY 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publigues, ke stationnement des veéhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le statiocnnement
d’un véhicule étant de 25 m?, y compris les acces, il est exigé au moins :

1 — Pour les constructions a usage d’habitation, une place de stationnement par logement

2 — Pour les constructions a usage de commerce ou de bureau, une place de stationnement par 50m?
de surface de plancher hors ceuvre netle de l'immeuble, sauf en zone Uyc ou il est exigé une place de
stationnement par 75 m? de surface de plancher hors ceuvre nette de l'immeuble.

3 — Pour les autres établissements a usage d'activité et les dépdts, des places de stationnement en
nombre suffisant pour répondre aux besoins du personnel, des livraisons, et des véhicules de service
de I'entreprise, y compris les véhicules lourds.

4 - Modalités d'application

a) pour toutes les activités et services publics ou privés cités ci-dessus, le besoin de stationnement
nécessaire au personnel de chague établissement doit étre ajouté aux regles fixées.

b) les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la regle de ceux qui leur
sont le plus directement assimilables dans la liste citée.

ARTICLE UY 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1 — Espaces libres

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissées des aires de circuiation et de
stationnement doivent étre aménagés en espaces veris.

En pariiculier il doit &tre prévu des surfaces engazonnées planiées de groupement d’arbres et une
haie formant écran le long des limites séparatives latérales.

2 — Plantations
Les aires de stationnement doivent &tre planiées a raisen d'un arbre pour guatre plages.

3 — Espaces boisés classés
Sans objet

ARTICLE UY 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S8.)

Il n'est pas fixé de C.0.5. dans la zone UY.
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CHAPITRE Vil - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
1AU

Caractére de la zone : zone d’urbanisation future
Cette zone recouvre des terrains a caraciére naturel, deslinés a étre cuverts a l'urbanisation.

Les unités de la zone sont suffisamment équipées a leur périphérie immédiate pour étre urbanisées a
court terme soit sous forme d'opération d'ensemble, soit au fur et 8 mesure de |la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement,

Elle comprend 4 secteurs :
- 1AUa, recouvrant les unités de Ia zone situées dans le pénmetre d'assainissement collectif,

- 1AUDb, recouvrant les unités de la zone situees en dehors du périmétre d'assainissement collectif ;
en conséguence, une surface minimum de terrain sera obligatoire pour permettre la mise en place de
dispositif d’'assainissement individuel.

- 1AUc concernant le secteur du Libournet Est ou partie basse des Maravals au tissu aéré en milieu
boisé, ol la conservation de 'unité boisée justifie le maintien d'une surface minimale pour construire.

- 1Aly, affecté specialement aux constructions a usage d'activités : commerces, artisanat, industrie.
Ce secteur comprend un sous-secteur 1AUyar pour les terrains inclus dans le perimetre de bruit de
I'aérodrome Périgueux-Bassillac ol les constructions autorisées doivent respecter les prescriptions du
Plan d'Exposition au Bruit en vigueur.

Les sites englobés dans le zonage du Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles

devront respecter les mesures constructives edictées par le réglement {cf. annexe 6.1.5 du dossier du
PLU).
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ARTICLE 1AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulieres conformément a
I'article 1AU.2 est interdite.

ARTICLE 1AU 2 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

A condition que les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et d’assainissement existant a la
périphérie immédiate de chaque unité de la zone aient une capacite suffisante pour desservir les
constructions 2 impianter dans I'ensemble de la dite unité, sont admises :

1/ Dans les secteurs 1AUa et 1AUb et 1AUc,

a) Les constructions desservies par les équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement, au fur et & mesure de leur réalisation, notamment celles 2 usage d’habitation,
d'équipement collectif, d'hotellerie, de commerces, d'artisanat, de bureaux et de services, ainsi que
leurs annexes.

b} les opérations d’aménagement d'ensemble comprenant habitations, équipements collectifs,
batiments annexes et locaux a usage d’'activite qui leur sont directement liés (commerces, artisanat,
services)

2/ Dans le secteur 1AUy

a) Les constructions desservies par les équipements internes a la zone prévus par les orientations
d’'aménagement, au fur et a mesure de leur réalisation, a condition que leur usage soit lie a 'activité
économigue : commerce, artisanat, services, industrie.

b} Les operations d'amenagement d'ensemble comprenant les constructions el installations a
condition que leur usage soit lie & 'activité économique: commerce, artisanat, services, industrie.

3/ A condition de faire partie des constructions ou opérations visées aux paragraphes ci-
dessus :

- les installations classées liees directement aux activités prévues dans |'opération ou aux

besoins des constructions, sauf dans les secteurs 1Az et 1AUb

- les aires de stationnement,

- les piscines,

- les antennes d'émission et de réception des signaux radio éleciriques,

- les cldtures

4/ Les constructions 3 usage d’équipement collectif d’infrastructure
(ouvrages techniques &t travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux).

5/ lLes constructions situées dans le Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des
argiles devront respecter les mesures constructives édictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du
dossier du PLLU).

6/ Dans le secteur indicé « ar » soumis au risque de bruit :
les constructions autorisées devront présenter une isolation acoustique conforme aux prescriptions du
Plan d’Exposition au Bruit en vigueur.
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ARTICLE 1AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

1 — Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant &
I'importance ou & la destination des constructions qui y sont édifiees. l.es caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Dispositions particuliéres applicables dans les secteurs 1AUa et 1AUb:
Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 20 logements,

Les voies desservant au plus 5 logements devront avoir :

- au minimum B métres de plate-forme (voie et trottoirs)

- une placette permettant les manceuvres des véhicules de secours {z@ partir de 3 logements
desservis), en forme de cercle oude T

Les voies desservant plus de 5 logements devront avoir :
- une plate-forme de 8 métres minimum (voie et trottoirs)
- une placette permettant les manceuvres des vehicules de secours en forme de cercleoude T

Le schéma de voirie interne a la zone devra éire compatible avec les principes de voirie figurant dans
les orientations d'amenagement.

Dispositions particuliéres applicables dans le secteur 1AUy :
Le schéma de voirie interne & la zone devra étre compatible avec les principes de voirie figurant dans
les orientations d'aménagement.

2 - Acceés !

Les constructions et installations autorisées doivent aveir accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par I'article 882 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

» leurs caractéristiques geoméiriques doivent repondre a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre I'incendie

* |eur raccordement sur les voies publiques doit étre amenagé en fonction de I'importance du
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

« Le long des voies classées dans la voirie départementale ou nationale, les accés sont limités
a un seul par propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.
Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque la sécurité des
usagers est en cause, sous réserve de 'accord écrit de F'autorité ou du service gestionnaire
de Ia voie concernée.

En bordure de la RD 8 et de la RN 21, tout nouvel accés est interdit, sauf s'il correspond au
regroupement avec un ou plusieurs acces existants.
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ARTICLE 1AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1- Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prevu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par 'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. i
est rappele gue ledit raccordement ne peut excéeder 100 metres.

2- Assainissement :

a} Dispositions particuliéres applicables au secteur 1AUa et au secteur 1AUc

Les eaux usées domestiques doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau
public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans
des conditions conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Le rejet des eaux usées autres que domestiques au réseau public pourra étre autorisé sous réserve
de la signature d'une convention avec le gestionnaire du réseau.

Les lotissements et ensembles de logements doivent élre desservis par un réseau d'égout évacuant
directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux
pluviales d'autre part.

Ces reseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le lotissement ou
Fensembie de logements.

b) Dispositions particuliéres applicables au secteur 1AUb

A défaut de pouvair &tre évacuées au reseau public d'assainissement, les eaux useées domestiques
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel
conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur, Le schéma communal d'assainissement servira
d'orientation a la définition de la filiére & mettre en place.

L'autorité chargée de l'application de la réglementation sanitaire peut exiger, notamment pour les
lotissemenis ou ensembles de logements, qu'une étude d'assainissement soit effeciuée
préalablement & toute autorisation.

c) Prescriptions particulieres applicables au secteur 1AUy

Les eaux usees domestiques doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau
public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caracteristiques et dans
des conditions conformes & la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Le rejet des eaux usées autres que domestiques au réseau public pourra étre autorisé sous reserve
de la signature d'une convention avec le gestionnaire du réseau.

Tout déversement d'eaux usées auires que domestiques dans les égouts publics doit étre
prealablement auterisé par la collectivité a laquelle appartiennent les cuvrages qui seront empruntés
par ces eaux usees avani de rejoindre le milieu naturel. L’autorisation fixe, suivant la nature du réseau
a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux
usées pour éfre regues,
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d) Eaux pluviales.

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements necessaires a I'absorption des eaux pluviales
resultant de l'imperméabilisation des sols sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas,
l'ecoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut étre admis a condition de ne pas perturber
les écoulements dans le bassin versant et de maitriser la quantité d'eau versée dans le réseau
collectif lors de fortes pluies. Les projets devront respecter les dispositions du Schéma Directeur des
eaux pluviales de la CAP. Dans la zone 1AUb de la « Rudeille » en particulier, les projets devront
préserver le cheminement naturel des eaux pluviales.

La commune peut exiger un dispositif de pretraitement des eaux pluviales pour les projets gui
comportent un risque de pollution. L'étude et |a réalisation des dispositifs nécessaires sont a la charge
du constructeur, en tant gu'eéquipement propre a l'opération. Les rejets d’eaux pluviales devront, le cas
échéant, faire I'objet d’'une mise en conformité avec le cede de I'environnement (Loi sur I'Eau).

3- Autres réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. I
est rappeté que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Les lignes électriques ou téléphoniques et leurs branchements doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE 1AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

a) Dispositions applicables au secteur 1AUb

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d'assainissement autcnome conformément
aux dispositions de ['article 1AU 4-2 b} ci-dessus doit &tre implantée sur un terrain dont la superficie
sera suffisante pour permetire I'installation du dispositif d'assainissement le plus adapté a la nature du
sol et a la configuration du terrain, avec un minimum de 1500 m2

b) Dispositions applicables au secteur 1AlUc
Toute construction doit &tre implantée sur un terrain dont la superficie devra étre supérieure a 1500m?
afin de conserver 'aspect naturel boisé du site.

¢} Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation le long des voies a créer sera adaptée au plan de masse de l'opération. En I'absence
de plan d'aménagement général, les constructions doivent étre implantées a 5 métres au moins de
I'alignement des voies prévues.

L'implantation des constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas réglementée
lorsgque cela est justifie par des impératifs techniques liés a la nature de la construction.
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ARTICLE 1AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Dispositions générales

A moins que le batiment & consfruire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au peoint de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de cette distance avec un minimum de 3 métres.

Lorsque la limite séparative marque la limite de séparation avec une zone A, il est exigé un recul
minimum de 10m pour les constructions principales.

2 - Constructions & usage d'activité dans le secteur 1AUy

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la
limite séparative doit &tre au moins égale & ia différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 5 metres. Cette marge de recul est portée a 15 m en limite de zone UB, UC, 1AUa,
AUa.

Des marges plus importantes peuvent &tre imposées par l'autorité compétente lorsque des conditions
particuliéres de securité ou de defense civile doivent étre strictement respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur a I'égout du toit n'excede pas 6 metres peuvent étre
implantées sur une limite séparative a condition que toutes les mesures necessaires soient prises
pour éviter la propagation des incendies.

ARTICLE 1AU 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus
proche d’'une autre construction edifiee sur le méme terrain doit étre au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 6 métres dans les secteurs 1AUa et
1AUDb, et 8m en 1AUy.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque 'une au moins des constructions en vis a
vis ne comporte pas d'ouveriure d'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du present article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux travaux
exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain d’assiette de leur
implantation.
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ARTICLE 1AU 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 — Définition

La hauteur d’'une construction est la difféerence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et
égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain
naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade le long de laquelle la
pente est la plus accentuée.

2 - Régle
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.

L.a hauteur n'est pas réglementee !
- pour les constructions & usage d'equipement collectif d'infrastructure, ainsi que pour celles a
usage sportif.
- dans le secteur 1AUy sauf pour les habitations liées & I'activité.

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - Dispositions générales

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des
batiments & édifier ou & modifier, ne devront pas &tre de nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation
des perspectives monumentales.

2 - Prescriptions particuliéres

Les prescriptions suivantes s’appliguent essentiellement aux constructions nouvelles d'aspect
traditionnel.

Des dispositions différentes pourront étre admises pour des architectures contemporaines. Les
projets d'architecture échappant au ¢champ de Yarchitecture traditionnelle et résuitant d'un travail de
conception sont des cas particuliers qui doivent &tre examinés comme tels, en conceriations entre les
elus et les services compétenies.

1) Constructions & usage d'habiiation, d'hdtel ou de restaurant et leurs annexes

Facades
L'emploi a nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués, en vue d'étre recouverts d'un parement
ou d'un enduit, tels que brigues creuses, parpaings, etc..., est interdit.

Toitures

Lorsque les constructions sont terminées par des toitures en pente, elles doivent étre soit couvertes
de tuiles canal, romanes ou similaires, soit couveries de tuiles plates ou similaires, cu de bardeaux
d'asphalte.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

- Pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature, ou en ardoise.
- Lorsque les capteurs d'energie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées.

- Toitures vegétalisées

Les batimenis annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles d'aspect

gue les constructions principales. Toutefois, les batiments enterrés dans le terrain naturel peuvent
étre admis, a condition que cela favorise leur intégration au paysage environnant.
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2) Aufres censtructions
La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a la
nature de la construction.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- tble galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,

- enduits autres que ceux de teinte claire.

3) Energies renouvelables

D'autres dispositions pourront étre autorisées pour permettre I'installation de systémes domestiques
solaires thermiques ou photovoltaique ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie
renouvelable, Futitisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d’éviter
des émissions de gaz a effet de sefre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux
pluviales

4) Cltures

Pour les clotures en limite de I'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée a 0.80meétres,
surmonte ou non d’'une grille ou d'un grillage ; 'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum
d'1,50metres. La clbture pourra étre doublée d'une haie dont fa hauteur ne pourra dépasser 2 métres
Pour les clotures en limite séparative, les clotures ne devront pas dépasser 2 métres.

ARTICLE 1AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, la superficie a prendre en compte pour le stationnement
d’un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, il est exige au moins :

1 — Pour les constructions a usage d'habitation :
Deux places de stationnement par logement, dont une partie doit étre banalisée dans les opérations

visées & Particle 1AU 2, a raison d'une demi-place au moins par logement.
Pour les établissements recevant des personnes agées (maisons de retraite, résidences seniors,
etc...}, il est exigé ¥ place par logements.

2 — Pour les constructions a usage de commerce, de production artisanale ou de service
Une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette de la
construction.

3 — Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui leur
sont le plus directement assimilables dans la liste citée.
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ARTICLE 1AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1 — Espaces libres
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étre
amenages en espaces veris.

Les opérations groupees ou les lotissements comportant plus de 10 logements doivent comprendre
des espaces libres communs a raison de 50 m? au moins par logement.

Dans le secteur 1Allc, les espaces libres de toute construction ou de tout usage de stationnement
devront rester plantés

2 - Plantations

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre pour quatre places.

Des plantations devront &tre realisées dans la marge de recul par rapport aux limites séparatives
marquant la limite avec une zone A,

3 - Espaces boisés classés
Sans objet

Il est demande de se reporter aux prescriptions de debroussaillement du Code Forestier portées en
annexe du rapport de présentation, pour prévenir les risques de feux de foréts.

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol applicable au secteur 1AUa est fixé a 0,60.
Le coefficient d’'occupation du sol applicable au secteur 1AUDb et au secteur 1AUc est fixé a 0,20.

Il n'est pas fixé de COS :

- pour les constructions a usage d'éguipement collectif d'infrastructure.
- dans le secteur 1AUy
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CHAPITRE IX - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AU

Caractére de la zone : zone d’urbanisation future

Cette zone recouvre des terrains a caractere naturel, destines a étre ouverts a l'urbanisation.

Toutefois, les voies publiques et (ou) les réseaux n'ayant pas une capacité suffisante pour desservir
les constructions & y implanter, cette ouverture a 'urbanisation est subordonnée a une modification ou
a une révision du PLU.

Cette zone comprend deux secteurs :

- un secteur AUa, qui recouvre des unités de zones comprises dans le périmétre de la zone
d’assainissement collectif.

Pour l'urbanisation de la zone Ala prévue dans le périmétre du chateau Magne et de I'église (tous
deux inscrits a Vinventaire supplémentaire des monuments historiques), il sera nécessaire (le moment
venu) d'établir un plan d’ensemble en fonction du dessin ancien du parc et sans remettre en cause la
dominante naturelle des abords de ces deux monuments.

- un secteur AUb, gui recouvre des unités de zones qui ne sont pas comprises dans le perimétre de la
zone d'assainissement collectif. En conséquence, une surface minimum de terrain sera obligatoire
pour permettre la mise en place de dispositif d'assainissement individuel.

le réglement prévoit des dispositions particulieres pour les constructions existantes comprises dans
le périmétre des unités de zone. (Par exemple, Gourdoux)

Les sites englobés dans le zonage du Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles

devront respecter les mesures constructives édictées par le réglement {cf. annexe 6.1.5 du dossier du
PLU).
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ZONE AU

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres conformément a
Particle AU.2 est interdite.

ARTICLE AU 2 —- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de ne pas compromettre ni rendre plus cnéreuse 'urbanisation future prévue au PADD,
peuvent étre admises:

1/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans la
mesure ol elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

2/ Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLU, & condition que cela ne nécessite
pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte :

a) La restauration et 'aménagement des constructions existantes, sans changement de destination
desdits batiments.

b) L'extension des batiments existants, & condition que la surface de plancher hors ceuvre nette
réalisee en extension ne pourra excéder celle du batiment existant.

¢) Les piscines.

d) Les batiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abris.

3/ Les cldtures necessitees par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

Les constructions situées dans le Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles devront
respecter les mesures constructives édictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du PLU).

Dans le secteur indicé « ar » soumis au risque de bruit, les constructions autorisées devront présenter
une isolation acoustique conforme aux prescriptions du Plan d'Exposition au Bruit en vigueur.
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ARTICLE AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

1 = \Voirie

lLles voies publigues ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
{imporiance ou a la destination des constructions qui y sont edifices. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre la circulation et 'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

2—Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménage sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par P'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiqgues minimales definies ci-dessous :

* leurs caractéristiqgues géomeétriques doivent répondre, & l'mportance et a la destination de
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile et de |la défense contre l'incendie.

» leur raccordement sur les voies publiques doit étre amenage en fonction de I'importance du
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

ARTICLE AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1- Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux equipements propres établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de 'urbanisme. li
est rappelé que ledit raccordement ne peut exceder 100 métres.

2- Assainissement :

Eaux usees

a) Dispositions particuliéres applicables dans le secteur Ala :

Les eaux usées domestiques doivent étre évacuees par des canalisations souterraines au réseau
public d’assainissement en respectant ses caracteristiques.

Le rejet des eaux usées autres que domestiques au réseal public pourra étre autorisé sous réserve
de la signature d'une convention avec le gestionnaire du réseau.

b) Dispositions particulieres applicables dans le secteur AUb :

A défaut de pouvoir &tre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel
conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur ou sur un traitement collectif local. Le schéma
communal d'assainissement servira d'crientation a la définition de la filiere & mettre en place.
P'autorité chargée de l'application de la réglementation sanitaire peut exiger, gqu'une étude
d'assainissement soit effectuée prealablement a toute autorisation.
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Eaux pluviales

LLes constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a I'absorption des eaux pluviales
résultant de l'imperméabilisation des sols sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas,
'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut étre admis a condition de ne pas perturber
les &coulements dans le bassin versant et de maitriser la guantité d'eau versée dans ie réseau
collectif lors de fortes pluies.

La commune peut exiger un dispositif de prétraitement des eaux pluviales pour les projets qui
comportent un risque de pollution.

L'étude et la réalisation des dispositifs nécessaires sont & la charge du constructeur, en tant
gu'équipement propre a 'opération.

Les rejets d’eaux pluviales devront, le cas échéant, faire 'objet d’une mise en conformite avec le code
de Tenvironnement (Loi sur F'Eau).

3- Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caracteristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prevu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de 'urbanisme. I
est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

ARTICLE AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dispositions particuliéres applicables dans le secteur AUa:
Non réglementée

Dispositions particuliéres applicables dans le secteur AUb

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d’assainissement autonome conformément
aux dispositions de l'article AU 4-2 b) ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la superficie
sera suffisante pour permettre l'installation du dispositif d'assainissement le plus adapté a |la nature du
sol et & la configuration du terrain, avec un minimum de 1500 m2,

Dans le secteur AUb de Lauterie, bien qu'il peut étre doté d'un assainissement collectif local, la
superficie minimale est de 1000 m? afin d'assurer une meilleure intégration paysagére a
'environnement de cette zone.,

ARTICLE AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les consfructions doivent &tre implantées & 10 métres au moins de I'axe des voies existantes oua b
métres de 'alignement des voies publiques lorsgu'il est connu.

L'implantation des constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas réglementée
lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction.

ARTICLE AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives.

Dans tous les cas dimplantation en refrait des limites separatives, la distance comptée
horizontalement de tout point d'une construction au peoint le plus proche de la limite séparative doit
étre au moins égale a [a moitié de la difference d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a8 3 metres.
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ARTICLE AU 8 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AU 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur & I'égout du toit d'une construction en extension ne doit pas excéder celle du batiment
initial de plus d'un métre.

Les batiments annexes doivent &tre edifies sur un seul niveau.

La hauteur n'est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LLEURS ABORDS

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des
batiments & édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a
Intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Pour les clbtures en limite de 'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée a 0.80meétres,
surmonté ou neon d'une grille ou d’un grillage ; 'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum
o’1,50métres. La clbture pourra étre doublée d’une haie dont la hauteur ne pourra dépasser 2 métres
Pour les clétures en limite séparative, les cldtures ne devront pas dépasser 2 métres.

ARTICLE AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Non réglementé.
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ARTICLE AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1 — Espaces libres
Les espaces libres de toute construction ainsi gue le délaissé des aires de stationnement doivent étre
ameénages en espaces verts.

2 — Plantations
Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison d'un arbre pour quatre places.

3 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés a conserver ou & créer reportés sur le plan devront étre protégés. Ils sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par I'article L 130-1 du
Code de 'Urbanisme.

4 - Dispositions particuliéres applicables aux éléments remargquables du_paysaqe identifiés
conformément a l'article L 123.1.7éme du code de I'Urbanisme.

Dans les espaces boisés, parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments
remarquables du paysage, les coupes et abatiages d'arbres ne sont admis que pour des motifs liés a
la santé et a la vie de l'arbre, ou pour des amé&nagements nécessaires 4 la circulation publique ou 2
des équipements d'intérét collectif.

Les défrichements sont interdiis.

Il est demandeé de se reporter aux prescriptions de débroussaillement du Code Forestier portées en
annexe du rapport de présentation, pour prévenir les risques de feux de foréts.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglemente.
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CHAPITRE X - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
A

Caractere de la zone : zone naturelle protégée pour préserver
Pactivité agricole

Cette zone comprend des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu'il convient de

proteger pour garantir I'avenir des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomique,
biologique, ou économique.

Les sites englobés dans le zonage du Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles

devront respecter les mesures constructives édictées par le réglement {cf. annexe 6.1.5 du dossier du
PLU).
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ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non scumise a des conditions particuliéres conformément a
Farticle A.2 est interdite.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sous réserve que leur
implantation soit conforme, selon le cas, soit aux prescriptions relatives a I'hygiéne en milieu rural, soit
a la réglementation des installations classeées.

2/ 1 'adaptation, la réfection ou l'extension des batimentis existants liés & I'activité agricole,

3/ Les constructions et installations désignees ci-aprés, a condition que cela ne nécessite pas de
renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte :

- les constructions a usage d’habitation nécessaires a I'exploitation agricole et leurs batiments
annexes, y compris les piscines. Elles devront étre implantées sur les terres de 'exploitation
et n'apporter aucune géne a l'activité agricole environnante

- sous réserve de constituer un complément a l'activité agricole et d'étre étroitement liés aux
batiments de Pexploitation (campings dits "a la ferme", soumis a simple déclaration, piscines,
fermes pédagogiques, fermes auberges, locaux de vente de produits fermiers, ...)

- ladaptation, la restauration, ou le changement de destination des batiments agricoles d'intérét
architectural ou patrimonial désignés au plan de zonage, dés lors que ce changement ne
compromet pas l'exploitation agricole.

4/ les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans la
mesure ou elles ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

5/ Les batiments annexes des constructions autorisées dans la zone.

&/ les affouiliements et exhaussements du sol, lorsquils sont destinés :
- aux recherches miniéres ou géoclogiques, ainsi qu'aux fouilles archéaologigues,
- & satisfaire les besoins en eau de |'exploitation agricole

71 les cldtures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

8/ les défrichements nécessités par les besoins de ['exploitation agricole.

Les constructions situées dans le Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles devront
respecter les mesures constructives édictées par le reglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du PLU).

Dans le secteur indicé « ar » soumis au risque de bruit, les constructions autorisées devront présenter
une isolation acoustique conforme aux prescriptions du Plan d’Exposition au Bruit en vigueur.
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ARTICLE A 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1 - Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
importance ou & la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation des engins de iutte contre I'incendie.

2 - Acceés

a) Dispositions générales

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du trafic des
dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la protection civile et de la défense caontre lincendie.

b} Dispositions propres aux accés creés sur la voirie départementale, ou nationale hors
agglomeration.
Sans objet

ARTICLE A 4- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 - Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par l'article L 332-15, 3°alinéa du code de l'urbanisme. Il
est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2 - Assainissement

Eaux usées

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées domestiques
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel
conformes a la réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira
d'orientation 2 la définition de la filiere a mettre en place.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments d'élevage,
de méme que les jus d'ensilage, doivent &tre collectées, stockées ou traitées selon les cas, soit
conformément aux prescriptions relatives & I'hygiéne en milieu rural, soit conformément a la
réglementation concernant les installations classees.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d'évacuation des eaux
pluviales, sur la voie publique, dans les cours d'eau, ainsi que dans fout autre point d'eau (source,
mare, lagune, carriére, etc...} abandonné ou non, est interdit.
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Eaux pluviales :
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a I'absorption des eaux pluviales

résultant de limperméabilisation des sols sur leur terrain, sauf impossibifité technique. En ce cas,
I'ecoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut étre admis & condition de ne pas perturber
les eécoulements dans le bassin versant et de maitriser la quantité d'eau versée dans le réseau
collectif lors de fortes pluies aprés examen et autorisation de la mairie.

lLa commune peut exiger un dispositif de prétraitement des eaux pluviales pour les projets qui
comportent un risque de pollution. L'etude et la réalisation des dispositifs nécessaires sont a la charge
du constructeur, en tant qu'équipement propre & l'opération. Les rejets d’eaux pluviales devront, le cas
écheant, faire I'objet d'une mise en conformité avec le code de I'environnement (Loi sur FEau).

3- Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette. Toutefois, i peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par I'article L 332-15, 3° alinéa du code de Furbanisme. |l
est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres,

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'etre également.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément
aux dispositions de l'article A 4-2 ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la superficie sera
suffisante pour permettre I'installation du dispositif d’assainissement le plus adapté 4 la nature du sol
et a la configuration du terrain.

ARTICLE A 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & 15 métres au moins de l'axe des voies publiques, sauf
dans les cas suivanis :
= lorsque l'alignement de la voie est défini, les constructions doivent étre implantées a 10
metres au moins dudit alignement.
= l'extension d'une construction existante peut étre réalisée sans tenir compte des prescriptions
ci-dessus lorsque cela est justifié par des impératifs techniques ou architeciuraux de la dite
construction.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliqguées pour les constructions & usage

d'equipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les imperatifs techniques liés a la
nature de la construction.
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ARTICLE A 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a 4
métres, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent étre implantées sur les limites
separatives :

- pour les travaux d'extension visés a larticle A 2, lorsqu'il s'agit de prolonger un batiment
existant lui-méme édifié sur la limite séparative, ou d'améliorer la conformité de I'implantation
d'un batiment existant qui ne respecterait pas la distance minimale fixée ci-dessus.

- pour les batiments annexes visés & l'article A 2 et pour les batiments agricoles, sauf lorsqu'il
s'agit dinstallations classées visées a l'article A 2, la hauteur de la construction édifiée sur la
limite séparative ne doit pas excéder 3,50 métres.

- Lorsqu'elles sont & usage d'équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE A 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit &tre au moins égale a 8
meétres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque l'une au moins des constructions en vis-a-vis ne
comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des batiments & usage d'exploitation agricole, et
a condition que les regles minimales de sécurité soient observées, notamment pour éviter la
propagation des incendies, il n'est pas fixé de distance minimale.

ARTICLE A 9.- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE A 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 - Définition

La hauteur des constructions est la difféerence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et
I'egout du foit.

Elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque la facade est orientée dans le
sens de |a pente du terrain, la hauteur est mesurée 2 la partie médiane de la dite fagade.

2 - Régles

La hauteur des constructions a usage d'activité agricole ou d'équipement collectif d'infrastructure n'est
pas réglementée.

La hauteur des autres constructions ne peut excéder 7 métres.

Toutefois dans le cas d'exiension de constructions existantes, la hauteur de la construction nouvelle
ne doit pas excéder celle du batiment initial de plus de un métre.
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1 - Dispositions générales

lLes constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des
batiments & &difier ou & modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou &
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

L'implantation des constructions individuelles sur les déblais ou remblais modifiant la topographie du
terrain naturel est soumise aux conditions suivantes :

* la hauteur totale (H2 + H1) des talus en déblais et remblais créeés doit &tre au plus égale a la hauteur
apparente de la construction mesurée & I'égout du teit (H),

* la hauteur H1 des talus en remblais bordant la plate-forme artificielle doit étre au plus égale au tiers
de la hauteur apparente de la construction mesurée a I'égout du toit (H) sans pouvoir excéder 2
metres en valeur absolue.

EXEMPLE _a .
Hy +H2 ( H
H H
ey
T Hy L 2m.
. - H
T Fos
HZ \'Q;qfe/ L
S I
%Qg’b/af T B
b o i Jn 2 T ey

* en cas d'implantation sur plate-forme uniguement bordée de talus en remblais, la hauteur de ce
dernier ne peut excéder un metre en valeur absolue.

2 — Prescriptions particuliéres

Des dispositions differentes de celles prescrites ci-apres pourront étre admises pour des architectures
contemporaines. Les projets d'architecture échappant au champ de l'architecture traditionnelle et
resultant d'un travall de conception sont des cas particuliers qui doivent étre examinés comme tels, en
concertations entre les élus et les services compeétentes.
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1) Constructions & usage d'habitation et leurs annexes

Facades
L'emploi a nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués, en vue d'étre recouverts d'un parement
ou d'un enduit, tels que briques creuses, parpaings, etc..., est interdit.

Toitures

Lorsque ies constructions sont terminées par des toitures en pente, elles doivent étre soit couvertes
de tuiles canal, romanes ou similaires, soit couvertes de tuiles plates ou similaires, ou de bardeaux
d'asphaite.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivanis :
- Pour les restaurations de toitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature, ou en ardoise.
- Lorsque les capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées.

Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises soni soumis aux mémes regles d'aspect
que les constructions principales. Toutefois, les batiments enterrés dans le terrain naturel peuvent
étre admis, & condition que cela favorise leur intégration au paysage environnant.

Clétures

Pour les clotures en limite de 'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée & 0.80meétres,
surmonté ou non d’'une grille ou d'un grillage ; I'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum
d'1,60metres. La cléture pourra étre doublée d’'une haie dont la hauteur ne pourra dépasser 2 métres
Pour les clotures en limite séparative, les cldtures ne devront pas dépasser 2 metres.

2) Constructions a usage d'activité agricole ou d'équipement collectif d'infrastructure.

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs technigues liés a la
nature de la construction. Les implantations seront homogenes afin de limiter I'impact visuel, Des
plantations sont recommandées afin de limiter I'impact visuel des batiments.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive,

- t0le galvanisée employee a nu,

- parpaings ou hrigues creuses non revétus d'un enduit,

3) Energies renouvelables

D'autres dispositions pourront éire autorisées pour permetire linstallation de systémes solaires
thermiques ou photovoltaique ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie
renouvelable, I'utilisation en fagade du bois cu de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux
pluviales

PLU de TRELISSAC — Réglement — Décembre 2010 Page N°79



Commune de TRELISSAC
ZONE A

ARTICLE A 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assure en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Non réglemente.

ARTICLE A 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Non réglementé.
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CHAPITRE XI - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
N

Caractére de la zone : zone naturelle protégée en raison de la
qualité de ses sites et de ses paysages

Cette zone englobe des terrains généralement non équipés, qui constituent des milieux naturels qu'il
convient de protéger en raison de la qualité de leurs paysages pour préserver l'intérét des sites de la
commune, notamment du point de vue esthétique, historigue ou écologique.

Elle comprend plusieurs secteurs :

« Nar pour les terrains inclus dans le périmétre de bruit de I'aérodrome Périgueux-Bassillac ot
les constructions autorisées doivent respecter les prescriptions du Plan d’Exposition au Bruit
en vigueur.

« Ne correspond au site communal de Gavarnie (projet de valorisation environnementale et
pédagogique du site)

« Nh, secteur de taille et de capacité d’accueil limitée. lis constituent des espaces naturels de
transition faiblement urbanisés et peu équipés dans lesquels quelques constructions peuvent
étre autorisées sous conditions.

« Ni, gui correspond a des ferrains scumis a des risques d'inondation consécutifs aux crues de
lsle dans lequel s'appliquent les prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d'Inondation de Flsle.

Les sites englobés dans le zonage du Plan de Prévention du Risque retrait-gonflerment des argiles
devront respecter les mesures constructives édictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du
PLU;.

Par aifleurs, la zone N est concernée par le classement de la RN21 en voie bruyante en application de
I'arrété ministeriel du 30 Mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transport
terrestre et a l'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit.
Conformément a I'arréte prefectoral du 28 octobre 1999, la RN 21 est classée en catégorie 3, largeur
affectée par le bruit 100 métres, type de tissu urbain : cuvert.
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ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particulieres conformément &
Farticle N.2 est interdite

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans la
mesure ol elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

2/ les affouiliements et exhaussements du sol, lorsqu’ils sont destinés :
» aux recherches minieres ou géologigues,
» aux fouilles archéologiques,
e aux travaux routiers,
o & satisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole,
s aux équipements publics.

3/ Les constructions et installations désignees ci-aprés, a condition que cela ne nécessite pas de
renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte :

- La restauration et I'aménagement des constructions existantes, y compris en cas de
changement de destination desdits batiments.

- L'extension des batiments existants, & condition que les travaux exécutés n'aient pas pour
effet de changer la destination desdits batiments, sauf lorsqu'il s'agit de créer des gites
ruraux. La surface de plancher hors ceuvre nette réalisée en extension ne pourra excéder
celle du batiment existant.

- les constructions a usage d'habitation nécessaires & I'exploitation agricole. Elles devront étre
implantées sur les terres de I'exploitation et n'apporter aucune géne a l'activité agricole
environnante

- sous réserve d'étre étroitement liés aux batiments existants :

o les gites ruraux, sauf lorsqu'il s'agit d'habitations légéres ou de parc résidentiel de
loisirs (HLL ou PRL). lls devront de plus respecter le caractére des constructions
environnantes, en termes de volumes, de matériaux, et d'implantation,

o les campings dits "a la ferme", soumis a simple déclaration,

o les piscines.

Les batiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abris.

4/ En outre, dans le secteur Nh,
les constructions nouvelles et leurs annexes, ainsi que les piscines, sont admises conformément a
l'article R.123-8 du code de l'urbanisme, dernier alinéa, a condition :
- gue cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur
desserte,
- qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages
- que laspect extérieur des constructions s'intégre dans les paysages naturels et batis
environnants.

5f Les cldtures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

6/ Dans le secteur Ni soumis & des risques d'inondation,

- toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptions du Plan de Prévention des
Risques d'inondation (PPRI) de I'isle

- toute précaution devra étre prise pour limiter la vulnérabilité des batiments existanis ou modifiés,
dans les conditions definies par le Plan de Prévention des Risques d’'Inondation (PPRI) de ['lsle
{document désigné ci dessus)
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7/ Les constructions situees dans le Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles
devront respecter les mesures constructives édictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du
PLU).

8/ Dans le secteur indicé « ar» soumis au risque de bruit, les constructions autorisées devront
présenter une isolation acoustique conforme aux prescriptions du Plan d’Exposition au Bruit en
vigueur.

9/ Dans le secieur Ne, sont autorisés les constructions et installations nécessaires aux activités
environnementales

ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés 4 une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par passage amenagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 882 du code civil.

Les accés sur les voies publiques daivent étre aménagés en fonction de limportance du trafic des
dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la protection civile et de la défense contre l'incendie.

Sur les VC1 et VC5, des acces communs devront étre recherchés. Tout nouvel accés sur la RN 21 et
la RD8 est interdit.

ARTICLE N 4- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette. Toutefois, ii peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par l'article L 332-15, 3°alinéa du code de ['urbanisme. |l
est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2 — Assainissement :

Eaux usées

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées domestiques
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel
conformes a ia réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira
d'orientation a la definition de |a filiére a mettre en place.

P'autorite chargée de l'application de la réglementation sanitaire peut exiger qu'une étude
d’assainissement soit effectuée préalablement & toute autorisation. La nature du sol peu perméable,
peut nécessiter I'accroissement de la superficie des terrains pour les rendre constructibles.

Eaux pluviales :

Les constructeurs doivent prevoir les aménagements nécessaires a I'absorption des eaux pluviales
résultant de limperméabilisation des sols sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas,
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut étre admis a condition de ne pas perturber
les écoulements dans le bassin versant et de maitriser la quantité d'eau versée dans le réseau
collectif lors de fortes pluies. Les rejets d'eaux pluviales devront, le cas échéant, faire I'objet d'une
mise en conformité avec le code de I'environnement {Loi sur I'Eau).
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3- Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. |l
est rappelé gue ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou teléphonigues sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'etre également.

ARTICLE N 5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant l'installation d'un dispositif d’assainissement autonome confoermément
aux dispositions de l'article N 4-2 ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la superficie sera
suffisante pour permettre l'installation du dispositif d'assainisserment le plus adapté & la nature du sol
et & la configuration du terrain.

La surface minimum est fixée & 1500m? dans le secteur Nh. Les résultats d'une étude de sol peuvent
nécessiter 'accroissement de la superficie des terrains pour les rendre constructibles.

ARTICLE N 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1-—Lelong de la RN 21: application de I'article L..111-1-4 du Code de I'Urbanisme:
Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de soixante-quinze métres de part et
d'autre de I'axe de la RN 21.
Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrasiructures routiéres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- auxréseaux d'intérét public.
- a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions
existantes.

Dans les cas ainsi énumeéres, les constructions doivent étre implantées a 35 métres au moins de I'axe
de la RN 21, pour les habitations et 25 metres pour les autres constructions.

2 — Le long des autres voies :
Les constructions doivent étre implantées a 15 métres au moins de I'axe des voies publigues, sauf
dans les cas suivants :
« lorsque l'alignement de la voie est défini, les constructions doivent étre implantées a 10
metres au moins dudit alignement.
+ ['extension d'une construction existante peut étre réalisée sans tenir compte des prescriptions
ci-dessus lorsque cela est justifié par des impératifs techniques ou architecturaux de la dite
construction.

3 — Cas particulier*

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliqguées pour les constructions & usage
d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés & la
nature de la construction.
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ARTICLE N 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantees & une distance des limites séparatives au moins égale a 4
metres, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent étre implantées sur les limites
séparatives :

» lorsqu'il s'agit de prolonger un batiment existani, lui-méme édifié sur [a limite séparative, ou
d'améliorer la conformité de l'implantation d'un batiment existant qui ne respecterait pas la
distance minimale fixée ci-dessus.

s pour les batiments annexes tels que garages, remises, abris, a condition que la hauteur totale
de la construction n'excéde pas 3.00 métres.

» lorsqu'elles sont & usage d'équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE N 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

La distance entre deux constructions édifiees sur un méme terrain doit étre au moins égale a 8
métres.

Cette distance peut éfre réduite de moitié lorsque l'une au moins des constructions en vis-a-vis ne
comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsgue les constructions en vis-a-vis sont des batiments a usage d'exploitation agricole, et
a condition que les régles minimales de sécurité soient observées, notamment pour éviter la
propagation des incendies, il n'est pas fixé de distance minimale.

ARTICLE N 9 - ENIPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur Nh, I'emprise au sol des constructions nouvelles ne pourra excéder 10 % de la
surface du terrain d'assiette de leur implantation.
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ARTICLE N 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 — Constructions nouvelles a usage d’habitation

a) Définition

La hauteur des consiructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et
I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction. Lorsque le terrain
naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laquelle la
pente est |la plus accentuée.

b) Régle

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder celle des constructions les plus proches. Une
tolérance de un métre peut étre admise pour améliorer lintégration de la construction & son
environnement naturel et bati, sans excéder 7 m a 'égout,

2 — Extension de constructions existantes
La hauteur & I'eégout du toit de la construction en extension ne doit pas excéder celle du batiment initial
de plus d'un metre.

3 —Batiments annexes
lls doivent étre édifiés sur un seul niveau.

4 — Autres cas
La hauteur n'est pas réglementée,

ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

| - Dispositions générales

Conformément & l'article R 111.1 du code de I'urbanisme, les dispositions de l'article R 111.21 du dit
code rappelées ci-apres restent applicables : les constructions, par leur situation, leur architecture,
leur dimension, ou l'aspect extérieur des batiments & édifier ou & modifier, ne devront pas étre de
nature & porter atteinte au caractére ou & [intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Il - Prescriptions particuliéres

Les prescriptions suivantes s'appliquent essentiellement aux constructions nouvelles d'aspect
traditionnel.

Des dispositions différentes pourront étre admises pour des architectures contemporaines. Les
projets d'architecture échappant au champ de Parchitecture traditionnelle et résultant d'un travail de
conception sont des cas particuliers qui doivent étre examinés comme tels, en concertations entre les
glus et les services compétentes.
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Limplantation sur un terrain en pente
L'implantation des constructions sur les déblais ou remblais modifiant la topographie du terrain naturel
est soumise aux conditions suivantes :

* la hauteur totale {H2 + H1) des talus en déblais et remblais créés doit étre au plus égale 4 la hauteur
apparenie de la construction mesurée a I'égout du toit (H),

* la hauteur H1 des talus en remblais bordant la plate-forme artificielle doit étre au plus égale au tiers
de la hauteur apparente de la construction mesurée a I'égout du toit (M) sans pouvoir excéder 2
meétres en valeur absolue.

EXEMPLF _5._
Hy+Ho ( H
H H
4 \<3
Hy L 2m.
H

e e

* en cas d'implantation sur plate-forme uniquement bordée de talus en remblais, la hauteur de ce
dernier ne peut excéder un métre en valeur absolue.

1} Constructions a usage d'habitation et leurs annexes

Facades
L'emploi & nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués, en vue d'étre recouverts d'un parement
ou d'un enduit, tels que briques creuses, parpaings, etc..., est interdit.

Toitures

Lorsque les constructions sont terminées par des toitures en pente, elles doivent étre soit couvertes
de tuiles canal, romanes ou similaires, soit couvertes de tuiles plates ou similaires, ou de bardeaux
d'asphalte.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

- Pour les restaurations de foitures existantes, réalisées en tuiles d'une autre nature, ou en ardoise.
- Lorsque les capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées.

- Toitures végétalisées autorisées.

Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles d'aspect
que les constructions principales. Toutefois, les batiments enterrés dans le terrain naturel peuvent
étre admis, a condition que cela favorise leur intégration au paysage environnant.

Clotures

Pour les clétures en limite de I'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée & 0.80métres,
surmonté ou non d’une grille ou d'un grillage ; I'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum
d'1,50metres. La cléture pourra étre doublée d’une haie dont la hauteur ne pourra dépasser 2 métres
Pour les cldtures en limite séparative, les cldtures ne devront pas dépasser 2 métres.
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2) Energies renouvelables

Drautres dispositions pourront étre autorisees pour permettre l'installation de sysiémes domestigues
solaires thermiques ou photovoltaique ou de tout autre dispositif individue! de production d'énergie
renouvelable, I'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d’éviter
des emissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux
pluviales

ARTICLE N 12- OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besaoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE N 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LLIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1~ Espaces libres
Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d'un arbre pour quatre places.

2 — Plantations
Dans le secteur Nh, des plantations devront &tre réalisées dans la marge de recul par rapport aux
limites séparatives marquant la limite avec une zone A,

3 - Espaces bhoisés classés
Les espaces boisés classés & conserver portes au plan doivent &tre conservés. lls sont soumis, pour

teur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par Farticle L 130.1 du code de
Purbanisme.

Il est demandé de se reporter aux prescriptions de débroussaillement du Code Forestier portées en
annexe du rapport de présentation, pour prévenir les risques de feux de foréts.

ARTICLE N 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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CHAPITRE XiI - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
1N

Caractére de la zone : zone naturelle affectée aux constructions et
installations a usage de loisirs de plein air ou d’accueil touristique

Cette zone englobe des terrains localisés dans des sites naturels agréables et de qualité qui
constituent un territcire d'accueil privilégié pour les activités liées au sport, au plein air, au loisir ou &
l'accueil touristique.

Dans [e territoire communal de Trelissac, elle s'étend sur 'espace Franck Grandou, et les terrains
supports de son éventuelle extension.

L'indice « i » indique que ce site est soumis au risque d'inondation consécutif aux crues de Flsle. Dans
le secteur 1Ni, s'appliquent les prescriptions du Plan de Prévention des Risques d'Inondation de T'isle

Les sites englobés dans le zonage du Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles

devront respecter les mesures constructives édictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du
PLU).
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1N

ARTICLE 1N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulieres conformément a
larticle 1N.2 est interdite.

ARTICLE 1N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

2/ Les occupations et utilisations du sol désignées ci-aprés sont admises & condition que leur usage
soit lié aux activités sportives, de loisirs et de plein air, ainsi qu'a Faccueil touristique, dans la mesure
ou elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone :
- les constructions et installations correspondant aux usages cités au premier alinéa ci-dessus,
- les terrains de camping et de stationnement des caravanes.

4/ A condition qu'elles soient liées aux constructions et installations autorisées précédemment :

- Les constructions a usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement ou la surveillance des
etablissements et installations implantées dans la zone.

- Les batiments annexes tels que garages, remises, abris.

- Les aires de stationnement.

- Les piscines

5/ Les affouillement et les exhaussements du sol, désignés a ['article R 442.2 du code de l'urbanisme
lorsqu’ils sont destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux aux fouilles
archeologiques.

6/ Les cldtures nécessaires aux constructions et installations autorisées ci-dessus.

7/ Dans le secteur 1Ni soumis a des risques d'inondation,
- toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux prescriptions du Plan de Prévention
des Risques d'Inondation {(PPRI) de I'lsle
- toute précaution devra éfre prise pour limiter la vulnérabilité des batiments existants ou
modifiés, dans les conditions définies par le Plan de Prévention des Risques d'Inondation
(PPRI) de I'lsle (document désigné ct dessus)

8/ Les constructions situees dans le Plan de Prévention du Risque refrait-gonflement des argites

devront respecter les mesures constructives edictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du
PLU).
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1N

ARTICLE 1N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Les constructions et installations auterisées doivent avoir accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventueliement obtenu dans les
conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménageés en fonction de l'importance du trafic des
dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la protection civile et de la défense contre l'incendie.

ARTICLE 1N 4- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation gui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccardement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par l'article L 332-15, 3°alinéa du code de l'urbanisme. |
est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres,

2 — Assainissement :

Eaux usées

A défaut de pouvoir &tre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées domestiques
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel
conformes & la réglementation d'hygiene en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira
d'orientation a la définition de la filiere a mettre en place.

Eaux pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a I'absorption des eaux pluviales
résultant de l'imperméabilisation des sols sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas,
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut étre admis a condition de ne pas perturber
les écoulements dans le bassin versant et de maitriser la quantité d'eau versée dans le réseau
collectif ors de fortes pluies aprés examen et autorisation de la mairie.

3- Autres réseaux

Toute construction doit &étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, situgée au droit du
terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par 'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. I}
est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes electriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'éfre également.

ARTICLE 1N 5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglements.
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1N

ARTICLE 1N 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées & 15 métres au moins de 'axe des voies publiques, sauf
dans les cas suivants ;
» lorsque l'alignement de la voie est défini, les constructions doivent étre implantées a 10
metres au meins dudit alignement.
« [extension d'une construction existanie peut étre réalisée sans tenir compte des prescriptions
ci-dessus lorsque cela est justifie par des imperatifs techniques ou architecturaux de la dite
construction.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées pour les constructions a usage
d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés a la
nature de la construction.

ARTICLE 1N 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre implantées & une distance des limites séparatives au moins égale a 4
métres, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent étre implantées sur les limites
séparatives .

- lorsqu'il s'agit de prolonger un batiment existant, lui-méme édifié sur la limite séparative, ou
d'améliorer la conformité de l'implantation d'un batiment existant qui ne respecterait pas la
distance minimale fixée ci-dessus.

- pour les batiments annexes tels que garages, remises, abris, a condition gue la hauteur
totale de la construction n'excéde pas 3.50 métres.

- lorsqu'elles sont a usage d'équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE 1N 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain deit étre au moins égale & 8
métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis-a-vis ne
compaorte pas d'ouverture d'une piéce habitable cu assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des batiments a usage d'exploitation agricole, et
& condition que les régles minimales de sécurité solent observées, notamment pour éviter la
prapagation des incendies, il n'est pas fixé de distance minimale.

ARTICLE 1N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol maximum des constructions ne pourra dépasser 20% de la surface du terrain
d'assiette de leur implantation.
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1N

ARTICLE1N 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 — Constructions nouvelles d’habitation

a) Definition

La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et
I'egout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain
naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laguelle |a
pente est la plus accentuée.

b) Reqle

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder celle des constructions les plus proches. Une
tolérance de un métre peut étre admise pour améliorer lintégration de la construction a son
environnement naturel et bati.

2 — Extension de constructions existantes
La hauteur a I'égout du toit de la construction en extension ne doit pas excéder celle du batiment initial
de plus d'un métre.

3 —-Batiments annexes
lls doivent étre édifiés sur un seul niveau.

4 — Autres cas
La hauteur n'est pas reglementée.

ARTICLE 11N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des
batiments & édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou &
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Pour les clbtures en limite de l'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée a 0.80métres,
surmonté au non d'une grille ou d'un grillage ; 'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum
d'1,80metres. La cléture pourra étre doublée d'une haie dont la hauteur ne pourra dépasser 2 métres
Pour les cldtures en [imite séparative, les clétures ne devront pas dépasser 2 métres.
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1N

ARTICLE 1N 12- OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assure en dehors des voies cuvertes a la circulation publique.

ARTICLE 1N 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1 - Espaces libres et plantations
Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d'un arbre pour quatre places.

2 - Espaces boisés classés
Sans objet.

ARTICLE 1N 14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S8))

Non réglementé.
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Commune de TRELISSAC
ZONE US

CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
us

Caractére de la zone :
zone urbaine a vocation sportive
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Commune de TRELISSAC
ZONE US

ARTICLE US 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- les nouvelles constructions a usage d'activités industrielles, artisanales et d’entrepét
- l'ouverture et I'exploitation de carriéres
- les terrains de camping
- les terrains de stationnement des caravanes
- le stationnement des caravanes & usage d'habitation
- les habitations Iégéres de loisirs (type « résidence mobile »)
- les parcs d'attraction et les dépots de véhicules
- les constructions & usage agricole ,
- les affouillements et exhaussements du sol sauf lorsquils sont destinds aux fouilles
archéologiques
- les constructions d'habitations
- les constructions a usage commercial et de services

ARTICLE US 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations nécessaires a la pratique des diverses activités sportives sont
admises & condition de respecter les mesures constructives édictées par le réglement Plan de
Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles (cf. annexe 6.1.5 du dossier du PLU).

En outre, 'aménagement, la restauration et I'extension des_constructions existantes sont admis.
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Commune de TRELISSAC
ZONE US

ARTICLE US 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

1 Voirie ;

Les voies publiqgues ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
limportance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

2—Accés :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, &ventuellement obtenu dans les
conditions fixées par 'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

» leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a I'importance et a la destination de
l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie ;

* leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de f'importance du
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

s Le long des voies classées dans la voirie départementale ou nationale, les accés sont limités
a un seul par propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.
Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque la sécurité des
usagers est en cause, sous réserve de I'accord écrit de l'autorité ou du service gestionnaire
de la voie concernée.

ARTICLE US 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par

branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette.

2 — Assainissement :

Eaux usées :

Les eaux usées domestiques des constructions ou installations doivent étre évacuées par des
canalisations souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en
respectant ses caractéristiques et dans des conditions conformes a la réglementation d’hygiéne en
vigueur. :

Le rejet des eaux usées autres que domestiques au réseau public pourra étre autorisé sous réserve
de la signature d'une convention avec le gestionnaire du réseau.

Eaux pluviales : :
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & |'absorption des eaux pluviales

résultant de l'imperméabilisation des sols sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas,
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public peut &tre admis aprés examen et autorisation
de la mairie.

Les rejets d'eaux pluviales devront, le cas échéant, faire 'objet d'une mise en conformité avec le code
de I'environnement (Loi sur I'Eau).

Les récupérateurs d'eaux pluviales sont autorisés,
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Commune de TRELISSAC
ZONE US

3 — Autres réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par
branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d'assiette.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent I'étre également.

Dans le cas de la restauration d'immeuble, et s'il y a impossibilité d'alimentation souterraine, les
branchements aux réseaux publics peuvent étre assurés en fagade par cables torsadés pour
I'électricité et par cables courants pour le téléphone.

ARTICLE US 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementsé.

ARTICLE US 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1—Le long de la RN 21: application de I'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme:
Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de soixante-quinze métres de part et
d'autre de l'axe de la RN 21.
Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- aux réseaux d'intéerét public.
- & l'adaptation, au changement de destination, 3 la réfection ou a I'extension de constructions
existantes.

2 - Le long des autres voies :
Les constructions doivent étre implantées a 5 métres au moins de I'alignement des voies existantes, a
modifier ou a créer. Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le
permettent :
- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante & conserver, ou respecte
I'alignement des constructions existantes dans la rue,
- pour les ouvrages techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux, lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés
a la nature de la construction.

ARTICLE US 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions en limite séparative de I'unité fonciére est admise dans les cas
suivants :
- lorsque la construction édifiée sur la limite séparative n'excéde pas 3m au-dessus du terrain
naturel
- lorsque la construction est adossée & une construction existante elle-méme implantée en
limite séparative sur le terrain limitrophe, sans dépasser la hauteur de la construction
existante, a condition de disposer d'un mur coupe-feu.

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit étre au moins &gale 3 la moitié de cette distance avec un minimum de 3 métres.
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Commune de TRELISSAC
ZONE US

ARTICLE US 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus
proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis a vis ne
comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux travaux
exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE US 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé,

ARTICLE US 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE US 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des
batiments a édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Ne seront pas interdites les dispositions permettant l'installation de systémes solaires thermiques ou
photovoltaique ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie renouvelable, I'utilisation
en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a
effet de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales

Pour les clétures, les matériaux suivants sont interdits :
- téle galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,
- enduits autres que ceux de teinte claire.

Pour les clétures en limite de I'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée & 0.80métres,
surmonté au non d'une grille ou d’un grillage ; Yensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum
d'1,50metres. La cloture pourra étre doublée d'une haie dont la hauteur ne pourra dépasser. 2 métres
Pour les cldtures en limite séparative, les clotures ne devront pas dépasser 2 métres.
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Commune de TRELISSAC
ZONE US

ARTICLE US 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le stationriement
d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, Il est exigé au moins :

Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public (salles de spectacles et de réunions), il
doit étre créé des aires de stationnement dont le nombre de places est a déterminer en fonction de
leur capacité d'accueil. il ne peut &tre inférieur au tiers de la dite capacité.

Modalités d'application :
Lorsque les activités et services cités ci-dessus accueillent de la clientéle ou du public, le besoin de
stationnement pour le personnel de chaque établissement doit étre ajouté aux regles fixées.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autoris€ a aménager sur un autre
terrain situé & moins de 300 métres du- premier les surfaces de stationnement qui Iui font défaut,
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places.

ARTICLE US 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent
étre aménagés en espaces verts.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre pour quatre places.

ARTICLE US 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.O.S.)

Non réglementé
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