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RAPPORT DE PRESENTATION DE LA MODIFICATION DU PLU

Introduction

La modification du Plan Local d’'Urbanisme a été engagée afin de permettre son
évolution en prenant en compte des études menées sur le territoire , de modifier le
classement de parcelle et de corriger des erreurs matérielles de zonage.

Cette procédure de modification du PLU respecte strictement le champ d’application
déterminé par l'article L.123-13 du Code de 'urbanisme et les conditions fixées pour
la réalisation d’une modification du document d’urbanisme.

Elle respecte les orientations fixées par le PADD et ne remet pas en cause les
principes fondamentaux et les orientations énoncées dans le PLU approuvé le 20
décembre 2011.

Le cadre légal de la modification a été encadré par le respect de l'article L.123-13 du
Code de l'urbanisme, a savoir que la modification envisagée :

- Ne porte pas atteinte a 'économie générale du PADD,

- Ne réduise pas un espace bois classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere, une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,

- Ne comporte pas de graves risques de nuisances

| Les motifs de changement apportés

1) Adaptation du document d’urbanisme sur les sites d’extension urbaine

-La zone 1AUD située au « Pouyault bas » fait I'objet d’'une réduction de son
périmetre. Un réseau d’'assainissement collectif approuvé par le service
d’assainissement de la Communauté d’Agglomération Périgourdine, de la commune
de Champcevinel et de la commune de Trélissac et un schéma de voirie reliant la
zone UD voisine et desservant 'aménagement du secteur permet l'intégration de ce
secteur en zone 1AUa.

- Les parcelles cadastrées AP 29 28 et 4 situées a « Borie Porte » en zone
UYa, ar sont reclassées pour partie en zone UB,ar. La volonté est de limiter
'étalement de la zone UY vers la zone UB et la zone a urbaniser AUa a
'Ouest.

- La zone 1AUD se situant a la Rudeille est reclassée en zone 1AUa. Apres
étude de faisabilité de raccordement de certaines habitations, ce secteur peut
étre desservi gravitairement par un réseau collectif d’assainissement.

2) Modifications apportées suite a des erreurs maté  rielles

- La parcelle cadastrée AP 27 est classée pour 2/3 en zone UYa,ar (zone
d’activités) et 1/3 en zone UV,ar zone équipée destinée a l'aire d’arrét des
gens du voyage. Il apparait que le 1/3 de la parcelle situé en UV,ar a été exclu



3)

RAPPORT DE PRESENTATION DE LA MODIFICATION DU PLU

par erreur de la zone UYa,ar. La limite de zonage est rectifiée pour que cette
parcelle dans sa totalité se situe en zone UYa,ar. En effet, I'aire

d’accueil des gens du voyage a été realisée et correspond aux parcelles
cadastrées AP 26 et 23.

L'emplacement réservé n°la d’'une superficie de 203 0 m2 situé a

« Charriéras » avait été inscrit dans le document d’urbanisme pour le
rétablissement du pont de Charriéras. Il s’avere que cet emplacement réservé
n’'a aucune utilité car si le projet de rétablissement du pont de Charriéras
devait se réaliser, I'élargissement se ferait par la parcelle cadastrée AO 7
appartenant a la Commune. Il est donc proposé de supprimer 'emplacement
réserve la.

Modification apportée au réglement

Un ajustement est effectué sur un article du réeglement d’'une zone afin de
pouvoir faire évoluer les constructions déja existantes dans la zone US.

La modification porte sur l'article 2 de la zone US : occupation et utilisation du
sol soumises a des conditions particulieres. Un alinéa est ajouté dans I'article
2 pour permettre la gestion des constructions déja existantes dans la zone
Us.

Il est proposé de préciser : » En outre, 'aménagement, la restauration et
I'extension des constructions existantes sont admis.

Il Tableau des modifications et situation des secte  urs au PLU approuve

1) Tableau des modifications
N | Secteur |Classem | Apres Motif Surfac | Capaci
° .
ent modificati e g?accu
dans le on il
PLU
(log.)
1 | Pouyault- 1AUb 1AUa Les études 1,45 ha 14
Bas partie d’aménagement d’'un
sud réseau collectif
d’assainissement et de
schéma de voierie reliant
la zone UD voisine ont
été réalisées permettent
I'intégration de ce secteur
en zone 1AUa
2 Borie Porte UYa,ar UB,ar Volonté de limiter la zone | 3356m2 2
Est UY, parcelles AP 29,28
et 4 en partie reclassées
en zone UB.
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La rudeille

1AUb

1AUa

Les études
d’aménagement d’'un
réseau collectif
d’'assainissement ont été
réalisées permettent
I'intégration de ce secteur
en zone 1AUa

4,04ha

30

Montignac
Borie Porte

UV, ar

uY,ar

Erreur matérielle, toute la
parcelle AP 27 doit étre
classée en UYa,ar

256m?

Charriéras

Emplacemen
t réservé
nla

L’'emplacement réservé
la n’a pas de raison
d’étre car la commune
posssede la parcelle AO
7 destinée au
rétablissement du pont
de Charrieras

2030m?2




RAPPORT DE PRESENTATION DE LA MODIFICATION DU PLU

2) Situation des secteurs et modification
Pouyault-bas partie sud
Avant modification
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La zone 1AUb située au « Pouyault bas » fait I'objet d’'une réduction de son
périmétre. Les études d’aménagement d’'un réseau d’assainissement collectif
et d’ un schéma de voirie reliant la zone UD voisine et desservant
'aménagement du secteur permet I'intégration de ce secteur en zone 1AUa.
Sa surface est de 1.45 ha
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Borie Porte Est

Avant modification

Volonté de limité la zone UYa,ar les parcelles AP 2 9, 28 et 4 en partie
reclassées en zone UB,ar pour une surface de 3356 m 2
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La Rudeille
Avant modification

Les études d’aménagement d’'un réseau assainissement collectif
d’assainissement ont été réalisées , elles permette  nt I'intégration de ce
secteur en zone 1AUa pour une surface de 4,04ha.
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Montignac Borie Porte

Avant modification

Erreur matérielle, toute la parcelle AP 27 doit étr e classée en UYa,ar pour
une surface de 256m>.
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Charriéras

Avant modification

L'emplacement réservé 1a n’'a pas de raison d’étre ¢ ar la commune
posséde la parcelle AO 7 destinée au rétablissement  du pont de
Charriéras.
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[l Modification des pieces réglementaires

Les seules modifications concernent le reglement du PLU (piece 4) dans la zone
US, article US2, il est ajouté que 'aménagement, la restauration et I'extension
des constructions existantes sont admis, la liste des emplacements réservés ou
'emplacement réserve 1la est supprimé , les orientations d’aménagement
notamment « Le pouyault Bas « -Unité 1AUa du fait de I'équipement de la zone
en assainissement collectif et les documents graphiques du PLU (zonage-pieces
5.1 et 5.2 du dossier du PLU).

IV L'incidence des modifications sur I'environnemen t

Comme précisé en introduction du rapport, rappel du champ d’application Iégal de
la modification du PLU, et en respect de I'article L123-13 du Code de l'urbanisme,
aucune modification apportée PLU approuvé en date du 20 décembre 2010 :

- Ne porte pas atteinte a 'économie générale du PADD,

- Ne réduise pas un espace bois classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere, une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels,

- Ne comporte pas de graves risques de nuisances.

Au contraire, elles permettent de rationaliser le foncier disponible et de densifier
certaines zones urbaines grace a la mise en place du réseau collectif
d’assainissement comme le montre la transformation des zones 1AUb en 1AUa.

La modification du reglement de l'article 2 de la zone US permet aux constructions
déja existantes sans rapport avec des activités sportives sur la zone de continuer a
se développer.

Les deux autres cas de modification concernent la correction d’erreurs matérielles
sur le plan de zonage du PLU et n'ont aucune conséquence sur I'environnement.

10



RAPPORT DE PRESENTATION DE LA MODIFICATION DU PLU 4\ £ commiSAIRE ENGUETEUR

MicHeL GUEYLARD

Département de la Dordogne ‘fﬁ&

VILLE DE TRELISSAC

o

-l
~

PLAN LOCAL D’URBANISME

RAPPORT DE PRESENTATION
MODIFICATION
PIECE 5.3

PLU PRESCRIT ARRETE APPROUVE
Révision du 24/06/2009 02/06/2010 20/12/2010

PLU
Modification 27/10/2011 13/03/2012
Modification 21/03/2013 20 _ A4 -Z-c:rrg
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Introduction

La modification du Plan Local d’Urbanisme a été engagée afin de permettre son évolution en prenant
en compte des études menées sur le territoire et de modifier le classement de parcelle.

Cette procédure de modification du PLU respecte strictement le champ d’application déterminé par
Iarticle L.123-13 du Code de 'urbanisme et les conditions fixées pour la réalisation d’une
modification du document d’urbanisme.

Elle respecte les orientations fixées par le PADD et ne remet pas en cause les principes
fondamentaux et les orientations énoncées dans le PLU approuvé le 20 décembre 2010.

Le cadre légal de la modification a été encadré par le respect de |'article L.123-13 du Code de
I'urbanisme, a savoir que la modification envisagée :

- Ne porte pas atteinte a 'économie générale du PADD,

- Ne réduise pas un espace bois classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels,

- Ne comporte pas de graves risques de nuisances

I Le motif de changement apporté

Adaptation du document d’urbanisme sur les sites d'extension urbaine

-La zone 1AUb située au « Pouyault bas » fait I'objet d'un changement de zonage. Un réseau
d’assainissement collectif approuvé par le service d’assainissement de la Communauté
d’Agglomération Périgourdine, de la commune de Champcevinel et de la commune de
Trélissac et un schéma de voirie reliant la zone UD voisine et desservant I'aménagement du
secteur permet I'intégration de ce secteur en zone 1AUa.

Il Tableau de la modification et situation du secteur au PLU approuvé

1) Tableau de la modification

N® | Secteur Classement | Aprés Motif Surface | Capacité
dans le PLU | modification d'accueil
(log.)
1 Pouyault-Bas | 1AUb 1AUa Les études d’aménagement 61 (1]
partie Nord d'un réseau collectif

d'assainissement et de
schéma de voierie reliant la
zone LD voisine ont été
réalisées permettent
Fintégration de ce secteur
en zone 1ALl
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2) Situation du secteur et modification

Pouyault-bas partie nord

Avant modification

La zone 1AUb située au « Pouyault bas » fait I'objet d’un changement de zonage. Les études
d’aménagement d’un réseau d'assainissement collectif et d'un schéma de voirie reliant la
zone UD voisine et desservant I'aménagement du secteur permet l'intégration de ce secteur
en zone 1AUa. Sa surface est de 6,1 ha
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I Modification des piéces réglementaires

Les seules modifications concernent les orientations d’aménagement notamment « Le Pouyault
Bas « -Unité 1AUa du fait de I'équipement de la zone en assainissement collectif et les
documents graphiques du PLU (zonage-piéces 5.1 et 5.2 du dossier du PLU).

IV L'incidence de la modification sur I'environnement

Comme précisé en introduction du rapport, rappel du champ d’application légal de la
modification du PLU, et en respect de I'article L123-13 du Code de I'urbanisme, aucune modification
apportée PLU approuvé en date du 20 décembre 2010 :

- Ne porte pas atteinte a |'économie générale du PADD,

- Ne réduise pas un espace bois classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére,
une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels,

- Ne comporte pas de graves risques de nuisances.

Au contraire, elle permet de rationaliser le foncier disponible et de densifier la zone urbaine grace a
la mise en place du réseau collectif d’assainissement comme le montre la transformation de la zone

1AUb en 1AUa.
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Notice de présentation de la modification simplifiée du PLU

Introduction

Véritable outil de prospective et de développement, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) permet a la fois

de définir un projet d’aménagement et de développement durable (PADD) et de le mettre en ceuvre.

Ainsi le PLU peut-il voir ses régles ajustées, ses zones et périmétres évoluer au gré des mouvements
démographigues, économigues, sociaux ou environnements du territoire, enjeux auxquels les régles
du PLU doivent répondre et s’adapter.

La commune de Trélissac est dotée d'un PLU approuvé par délibération du Conseil municipal en date
du 20/12/2010, modifiée le 13/03/2012 et modifiée le 20/11/2013.

Par délibération du 21/11/2013, le Conseil municipal a décidé de mettre en ceuvre une procédure de
modification simplifiée du PLU.

<% +I’objet de cette modification simplifiée est de préciser au sein du réglement du PLU, le secteur dans

[ ]
( EE 1]

L)

lequel le programme de logements comportant des logements locatifs sociaux ou d'accession a la
* propriété pouvant bénéficier d’'une majoration de la hauteur.

+1) Le cadre juridique de la modification simplifiée du PLU _

' :ﬁepuis la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, la modification est devenue la procédure de

droit commun pour faire évoluer le PLU.

En 2009, le législateur a également introduit la procédure de modification simplifiée dans le but
d’accélérer la réalisation des programmes de construction et d’investissement. Elle est énoncée et
codifiée par le code de Furbanisme.

Prévue A I'article L123-3-3 du code de I'urbanisme, la procédure de modification simplifiée est
notamment engagée dans les cas ol les modifications apportées au PLU ne réduisent pas une zone
urbaine ou & urbaniser, ne réduisent pas les possibilités de construire prévues dans une zone ou ne
majorent pas de plus de 20% les possibilités de construire prévues dans une zone.
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Synoptique de la procédure

Géllbération du Conseil Municipal préclsant les modalités de la mise b dispusilion du
dassier de modification simplifice au public

Publication d'un avis au public § jours avant Pty k.
Motification du dasser de modilicalion le débul d2la mise 3 dispesition e Wwoeq :
e s Affichage en iz st diffusion dans un k .
[ourmal du département o -

mana
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Mise & disposition du dassier da modilication simplifiée au public evec

ouvesture Tur registne

Délibéaation du Consel muncipal approuvant la modification simplifide

Transmissinn au prefet

Publication dans u~ journal du département et au Racucil des actes administratits

Vi i n.M;w( & o debibawolia
A unid Wb i jpud dn-.’ 3?/91,/1544

L |'Adjoin 4 MUrbanisme

Porter b cornalssance dr la désision




Notice de présentation de la modification simplifiée du PLU

2) L'objet de la procédure de la modification simplifiée

La présente modification simplifiée a pour objet de permettre la réalisation d’une opération de
logements sociaux en autorisant une augmentation de la hauteur de construction au lieu-dit « Les

Pinots ».

T
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Il s’agira de procéder & une modification de Iarticle 10 de la zone 1AUa du PLU.
3) Modification de I'article 10 de la zone 1AUa

3-1 Justification de la procédure
Cette modification intervient dans le cadre de la réalisation d’une opération de 110 logements dont

90 logements sociaux située au lieu-dit « Les Pinots » sur les parcelles cadastrées AK 30-31-32-33-34-
35-40p-174p et 180p.
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LT 1

A
"oV DD e

LLE N

Au sein du PLU, les parcelles sont identifiées dans la zone 1AUa du PLU « zone de terrains a caractére .
naturel destinés 3 &tre ouverts 3 Purbanisation. Les unités de la zone sont suffisamment équipées 3
leur périphérie immédiate pour étre urbanisée a court terme soit sous forme d'opération
d’ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par
les orientations d’aménagement et le réglement ».
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Motice de présentation de la modification simplifiée du PLU

Dans le cadre de son diagnostic, le PLH du Grand Périgueux a identifié une forte demande en matiére
de logements aidés sur le territoire de la Commune. En effet, elle n"a pas satisfait a 'obligation de
20% de logements sociaux. Le parc de logements aidés est insuffisant pour répondre a la demande.

Présentation du projet

Le terrain d'une superficie de 49498 m® est occupé par des landes arbustives en voie de

défrichement sur Fensemble des parcelles. Il est bordé au Nord par un bois, a I'Ouest par une petite

garenne, au Sud par un bois comprenant une douzaine de maisons et a I'Est de 'autre cdté de la voie

communale un lotissement de 41 logements.

La municipalité a fait appel a la société anonyme d’HLM Clairsienne afin d’élaborer le permis

d’aménager constitué de plusieurs lots réalisés par différents bailleurs. Compte tenu du nombre de

logements a réaliser, de la topographie naturel du site, de I'environnement et de la volonté de
+ produire une opération qualitative, il est apparu que les obligations de hauteur constituées une

contrainte.

&

aesaE &

" En effet, le projet retenu présente les caractéristiques suivantes :

Il se compose de lignes simples qui s'inscrivent dans le profil du terrain. Il a été

congu pour permettre des dessertes naturelles et aisées de parcelles de.

différentes tailles.

Il acte le principe de juxtaposition d’un tissu pavillonnaire locatif et de terrains a
bétir pour I'accession a la propriété.

Les parcelles permettent la construction de maisons individuelles groupées ou
isolées et de petits collectifs.

La voirie s’appuie sur un anneau de voies partant du giratoire a créer par la
Commune et des voies a sens unique irriguant le coeur des ilots.

Cependant il s’avére qu’un projet de construction de logements sociaux est a I'étude avec la création
d'un giratoire. Le giratoire étant plus haut que la construction et afin d'éviter I'impression
d’encaissement et une vue directe sur la terrasse et les équipements techniques du batiment, il
apparait nécessaire de faire évoluer un élément de la composition urbaine : la hauteur maximum
autorisée pour les constructions au droit du giratoire. En effet, le réglement dispose actuellement
d'une régle de hauteur de 7m maximum. Cette hauteur de construction ne laisse pas assez de
latitude pour la réalisation du projet.

3-2 Le réglement applicable et sa modification

Comme vu précédemment, les parcelles de la section AK 30, 31, 32, 33, 34, 35, 40p, 174p et 180p
sont classées en zone 1AUa au plan de zonage du PLU.

L'objet de la présente procédure est strictement limité 3 la modification du réglement écrit.
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L'extrait du réglement page 64 avant modification simplifiée stipule a I'article 1AU 10:
I nérales

- 1) Définition

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et
I'égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque
le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade le long de
laquelle la pente est la plus accentuée.

2) Régle
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.
La hauteur n'est pas réglementée : A

- P-:rur les constructions a usage d'équipement cnllectrf d'infrastructure, ainsi que .

pour celles a usage sportif.
- Dans le secteur 1AUy sauf pour les habitations liées a I'activité.

Extrait du réglement page 64 aprés modification simplifiée signifiée en rouge

Il Dispositions générales soouas
- 1) Définition et

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et
I'égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque
le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade le long de

laquelle la pente est la plus accentuée.
2) Régle
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.

La hauteur n'est pas réglementée :

- Pour les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure, ainsi que

pour celles a usage sportif.
- Dans le secteur 1AUy sauf pour les habitations liées a l'activité.

Il Dispositions particuliéres applicables

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 3 niveaux, soit R+2 dans les secteurs de programme
de logements sociaux dans la limite de 20%.
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Notice de présentation de la modification simplifiée du PLU

Conclusion

La présente modification simplifiée qui consiste a autoriser la hauteur des constructions a R+2 ne
porte pas atteinte & I'économie générale du PADD. Elle ne consiste également pas a réduire un
espace bois classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ni une protection édictée
en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ni
susceptible de causer un risque grave de nuisance.

Par ailleurs, la réalisation de I'opération de logements sociaux « Les Pinots » présente un intérét
général pour la commune de Trélissac.

Cette modification simplifiée répondra donc a la demande en matiére de logements aidés sur la
commune.

“*org i‘nadiﬁcatiun simplifiée n"1 du PLU est donc d’intérét général et représente pour la commune une

¢ négessité.

e -e



AVANT ModificaTion

Commune de TRELISSAC
ZONE 1AU

CHAPITRE VIl - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
1AU

Caractére de la zone : zone d’urbanisation future
anlmwmmwﬁimm.ﬂuﬁﬂtmmtrwhﬂiuﬁm.
Luu'ithduhmmnwﬁuuﬂnmmntwiwpiﬂphﬂllmm&dﬂlmmwmi
mﬂmmﬂmm:wmmmﬂwﬂimmmmhmm
mmum-.iummwmmummmhmhm
Elle comprend 4 sacteurs :
-Tﬁu_a,mmnm@smuumuhﬁudmamném&mmmm

~ 1AUb, recouvrant les unités de la zone situées en dehors du périmétre d'assainissement collectif ; '

en .mnmmmdamnﬁnumummnpuwmhmmﬂmm
dispositif d’assainissement individuel.

—1ALlcmnmmmhlmmLibnumuEumpuﬁummMnmahmlim aéré en milieu
baisé, ol la conservation de |'unité boisée justifie le maintien d'une surface minimale pour construire.

- 1AUy, affecté spécialement aux constructions a usage d'activités : commerces, artisanat, industrie.
Ce secteur comprend un sous-secteur 1AUyar puuriaat-minahdmdmhpédmuahﬁtdu
raérodrome Périgueux-Bassillac ol les constructions autorisées doivent respecter les prescriptions du

Plan d'Exposition au Bruit en vigusur.

Les sites englobés dans le zonage du Plan de Prévention du Risque retrait-gonflement des argiles
dawmtmpontnrhummmmmwhwmm{dmﬁ.wmmm

PLU).
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AL

ARTICLE 1AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres conformément &
l'article 1AU.2 est interdite.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

A condition que les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement existant a la

""*  périphérie immédiate de chague unité de la zone aient une capacité suffisante pour desservir les

constructions & implanter dans I'ensembile de la dite unité, sont admises :

1/ Dans les secteurs 1AUg et 1AUb et 1AUC,

a) Les constructions desservies par les équipements intames & la zone prévus par les orientations
¢ d'aménagement, au fur et & mesure de leur réalisation, notamment celles a usage d'habitation,

d'équipement collectif, d'hétellerie, de commerces, d'artisanat, de bureaux et de services, ainsi que

+ leurs annexes.

b) les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant habitations, équipements collectifs,
4 batiments annexes et locaux a usage d'activité qui leur sont directement liés (commerces, arfisanat,
sess seMVices)

.i.. 2.Dans le secteur 1AUy
* — —a)-Les-constructions -desservies-par-les-équipements-internes-a-la-zone-prévus-par-les-orientations — - ————-
d'aménagement, au fur et 4 mesure de leur réalisation, & condition que leur usage soit lié a lactivité
économigque : commerce, artisanat, services, industrie.

b) Les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant les constructions et installations &
condition que leur usage soit lié & I'activité économique: commerce, artisanat, services, industrie.

- les installations classées lides directement aux activilés prévues dans l'opération ou aux

besoins des constructions, sauf dans les secleurs 1ALla et 1AUb

les aires da stationnement,

les piscines,

les antennes d'émission et de réception des signaux radio électrigues,
les clotures

-
-

h 5 - PR L L R IE AR ol L ' i Pl BY i "-'-I-J"." - 1 i
(ouvrages techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux).

8 _constructions s IS dans e _Flan gy _Misd retralt-goi Nt _oe
devront respecter les mesures constructives édictées par le réglement (cf. annexe 8.1.5 du
dossier du PLU).

5. S le secteur indice « ar » Soumi rsg de bryit :
les constructions autorisées devront présenter une isolation acoustique conforme aux prescriptions du
Plan d'Exposition au Bruit en vigueur.
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Commune de TRELISSAC
ZOME 1AL

ARTICLE 1AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU

PUBLIC

1= Voirie :
mmnﬂmwmmMMrmmhsMMMEmn

Iimportance ou & la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces
mmmmmucmmummﬁmmmalmmﬂm;.

el el 3

nsitions pariculiéres applicables gans les secieurs 1AUE et 17
Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 20 logements.

Les voies desservant au plus 5 logements devront avoir :

- au minimum & métres de plate-forme (voie et trottoirs)
-mummeMMﬂummmmmmmpﬁrﬁrﬁab@m
desservis), en forme de cercle oude T

Les voies desservant plus de 5 logements devront avoir :
- une plate-forme de 8 métres minimum (voie et trottoirs)
-ummmlummmmasmwmmmdawdluuduT

Le schéma de voirie interne & la zone devra étre compatible avec les principes de voirie figurant dans

2-Accés: .
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous .

. humumﬁiﬂqm:gﬁmﬁhmduhﬂﬁpmﬂniﬁwﬁmﬂilndmﬂmdu
Iimmeuble ou de 'ensemble dimmeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre lincendie |

. iwmﬂmﬂmlu%wmﬂmmnmmm&mmm
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

- ulmgmmummummmuwmalmmmﬂmmm
ﬁmmparpmmﬁtﬁ.Ilsmmmﬁsmmmmmdummipumumm,
mmmmmmmmmmmmmmwmu-ummm

ﬂmw.mmmrmﬂmnl'nmuﬂuummmu
de la voie concermnés.

En bordure de la RD 8 et de la RN 21, tout nouvel accés est interdit, sauf s'il correspond au
regroupement avec un ou plusieurs accés existants.

Uan o o onmue & Co-

dlocluw  du wned L-hct.-:lpd

. L'Adjoint & PUrbanisme
*
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1- Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, situse au droit
du terrain d'assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. Il
est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2-Assainissement :

d) LSSl fticuliaras applicables au SeciBr 1AL B pRCIBLIE | AN

Les eaux usées domestiques doivent &tre évacuées par des canalisations soutemaines au réseau
mmmmﬂmmmm,mwmummum
des conditions conformes & la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Le rejet des eaux usées autres que domestiques au réseau public pourra étre autorisé sous réserve
de la signature d'une convention avec le gestionnaire du réseau.

Les Iotissements et ensembles de logements doivent &tre desservis par un réseau d'égout évacuant
directement et sans aucune stagnation les eaux usées de foute nature d'une part, et les eaux

pluviales d'autre part.
Ces_réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le lotissement ou

l'ensemble de logements.

b} Disposilions particuliéres applicables au secteur TALID

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées domestiques
doivent &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel
conformes 4 la réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira
d'orientation & la définition de la filiére & mattre en place.

L'autorité chargée de l'application de la réglementation sanitaire peut exiger, notamment pour les
iotissements ou ensembles de logements, guune étude d'assainissement soit effectuée
préalablement a toute autorisation.

Lk

ol IR e Bl ULANSETES JLF 10IE U SELLE L Al

Les eaux usées domestiques doivent &tre évacuées par des canalisations souterraines au réseau
public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans
des conditions conformes & la réglementation d’hygiéne en vigueur.
Lamjﬂdunwuﬂu“uqmdumaﬂmuaurhmpuhﬁcpmm&ﬂnﬁﬂmm
de la signature d'une convention avec le gestionnaire du réseau.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit é&tre
préalablement autorisé par la collectivité & laquelle apparfiennent les cuvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau
& emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques gue doivent présenter ces eaux

usées pour étre reques.
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AL

d) Eaux pluviales,

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & I'absorption des eaux pluviales
wmlmmmuwm.mwﬁmmmm&mm
I'ém.trmnmtdasnmNuwﬂn:ﬁmh“ummmmumunupﬂm
Iumummmuhmhrmmuﬁmﬂhwd'mmmnm
nalhdﬂhrsdubrtuplhmpmmmmmmmapuﬁmmsdﬁmandn
mﬂwﬁud&hw.Dumum1mdahummlmpmw.mmmdmﬁt
préserver le cheminement naturel des saux pluviales.

La commune pmtmdgurmdhpuﬂtid&prﬂrﬂhmtdumplwﬁnmhupmmm
comportent un risque de pollution. L'éiude et la réalisation des dispositifs nécessaires sont & la charge
mm.mumWwimmirm.mmmdmmmhm
mmmrﬂﬁd'mmmaanhmammwwm

Toute construction doit &ire alimentée en &lectricité dans des conditions répondant 4 ses besoins par s e
mummmmmmmmmm.mﬁmmm 5 e e
mndam.Tmm.lmmmMmmWndudm e My
ralalincmwwﬂmﬁwwﬁmnﬁs,a‘ﬂnhmmmlwm.I . o, 2 L

est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.
Les lignes &lectriques ou téléphoniques et leurs branchements doivent &tre réglisés en souterrain. a ‘ <

ARTICLE 1AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS T -
- CONSTRUCTIBLES SuZemy LY 0. s

a) Dispositions applicables au secteur 1AUb

Toute construction nécessitant linstallation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément
aux dispositions de l'article 1AU 4-2 b) ci-dessus doit &tre implantée sur un terrain dont ta superficie
muufl'iaantnmmmrhmhﬁmmmuwmmnhﬂmaﬂ:p&thmw
sol et & la configuration du terrain, avec un minimum de 1500 m™.

b) Dispositions applicables au secteur 1AUc
Toute construction doit étre implantée sur un terrain dont la superficie devra &tre supérieure a 1500m*
afin de conserver 'aspect naturel boisé du site.

¢l Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Limplantation le long des voies & créer sera adaptée au plan de masse de l'opération. En 'absence
dﬂphdm&wm.hﬂm'm‘ucﬂunsmmminplarﬂﬁaﬁnﬂummnada

I'alignement des voies prévues.

Limplantation des constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas réglementée
lorsque cela est justifié par des impératifs technigues liés 4 la nature de |a construction.

V. ‘:\.-oh. unitve’ & Qu
Al Mua o du it huhl&‘,,.,j
L J’fj;lac

5., L'Adjoint 4 Mirbanisme
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1-Dispositions générales

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite du terrain, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus
recul

%
:
§-
z
:
:
|
E
i
E

Lul‘nql.inhlimhmmmhﬂnﬂhdaﬂpmﬂmnmumml.iluﬂuﬁu&m
minimum de 10m pour les constructions principales.

FRATTS LT G RIG T =d L 0 activile dans i B R =ik
udmmmmhmmmxummwmmm{memmulu
mhwmﬂm:umﬂmm&mm&ﬁmﬂumwmwm.llmpnuuuir
gtre inférieure & 5 métres. Cette marge de recul est portée a 15 m en limite de zone UB, UC, 1AUa,
Ala.

Des marges plus importantes peuvent &tre imposées par ['autorité compétente lorsque des conditions
particuliéres de sécurité ou de défense civile doivent étre strictement respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur & 'égout du toit n'excéde pas 6 métres peuvent étre
implatm:muneilmhwawﬂﬂmthuhuhammmrﬂmﬁmmmm
pour éviter la propagation des incendies.

( ]

et «ieco: ARTICLE 1AU-8 —IMPLANTATION-DES CONSTRUCTIONS LES-UNES PAR

"
(XX

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus
proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale 4 la différence
daltitude entre ces deux points, sans pouvoir 8tre inférieure & 6 meétres dans les secteurs 1AUa et
1AUb, &t Bm en 1ALY.

Cetta distance peut &tre réduite de moilié lorsque |'une au moins des constructions en vis &
vis ne comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques ni aux travaux
exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 1AU 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain d'assiette de leur
implantation.
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1 Définition E
uhmurd'wmmmﬂmﬂmnnhd\T#mmdeﬁvmmhﬂmﬂthﬂ
I'égout du toit.
Eurtam'ﬁnphtdhﬂmmﬂ&hhngdadﬁnh@dﬂd&lamnmnﬂm,mmhmlm
mlmmm.hmmmmahmﬁumﬁuﬁﬂhmhmﬁMN

pents est la plus accentuée.
2-Régle X
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.

La hautsur n'est pas réglementée :
- mhmﬁmimd'hﬁmﬂcﬁwmm.iﬁqmmmui A,

- dans le secteur 1AUy sauf pour les habitations liées & l'activité. . & om

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET gheeal. o8
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS fotae’ iR

o
mmuﬁbnmprluMMammm,hurdmmM.whmaﬂerdu i it
-mnmm-mauwmmmmmmm.mmummmmmm oud —girass = s
Fintérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation 0y
des perspectives monumentales. '

2- Prescriptions particuliéres
Les prescriptions suivantes s'appliquent essentiellement aux constructions nouvelles d'aspect

traditionnel.

Des dispositions différentes pourront étre admises pour des architectures contemporaines. Laes
muu¢mudmmmﬂmmmﬁrmmmwamdemmﬂa
mlmtﬁﬁmmwMMMmhﬂQWHtMWMﬁﬂWmh

élus et les services compétantes.

Fagades
meammmganmuuumnmmmm#mmmm
ou d'un enduit, tels que briques creuses, parpaings, etc..., est interdit.

Toituras
Wlnmﬂmmwmmrdﬂmmmpanh,aﬂmmmmmmam |
duhiasmnﬂ.msousimildm.nuitmdnl:imminuudmlui'mnud&bardw |

d'asphalte.

Tuuhfnh,fummwmsmm«pmmlppliqummumwm:
JourIuradawaﬂmndetoih.nmnmmmllmﬁuﬁudmmm".uummluu.

- Lorsque les capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées,
- Toitures végétalisées

Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles d'aspect
que les constructions principales. Toutefois, les batiments enterrés dans le terrain naturel peuvent
éire admis, lmﬂﬂmquunﬂamﬂnmmmaumwmnm

Uee o "ebe TEREW & Qo
E(TA L'Aﬂﬁfmm‘a"rbl'rd"s%:;% b d“‘:::_tj WNH
5 bﬂj}tm" ol pw deyela. -
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AU

2) Autres constructions
La forme des batiments sera simple et extérdeurement juslifiée par les impératifs techniques lids a la
nature de la construction.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- tile galvanisée employée & nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,

- enduits autres que ceux de teinte claire.

3] Energies renouvelables

D'autres dispositions pourront &tre autorisées pour permetire lnstallation de systémes domestiques

solaires thermiques ou photovoltaique ou de tout autre dispositif individuel de production d'énergie

renouvelable, I'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter
P e des émissions de gaz & effet de seme ou la pose de loitures végétalisées ou retenant les eaux

pluviales
“.*..° 4)Clowres

U pour les clétures en limite de l'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée & 0.80métres,
. surmonté ou non d'une grille ou d'un grillage ; l'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum

; d'1,50métres. La cldture pourra &tre doublée d'une haie dont la hauteur ne pourra dépasser 2 métres
. Pour les clétures en limite séparative, les cldtures ne devront pas dépasser 2 métres.

T

¢ _:...: ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES

© " DESTATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux
besains des constructions et installations, la superficie 4 prendre en compte pour le stationnement
d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, il est exigé au moins :

bl i L e LN IS HALIE) L gl S I-.--I-.

Deux places de stationnement par logement, dont une partie doit &tre banalisée dans les opérations
viséas & l'article 1AU 2, & raison d'une demi-place au moins par logement.

Pour les établissements recevant des personnes dgées (maisons de retraite, résidences seniors,
etc...), il est axigé 1% place par logements.

e = L ia2s COnNsiiuclions Sale U LT mErce g8 DNOCLICTILT -._|_|'::.' eS| ou g2 58 l].u-__' -
meﬂamd&ﬂﬁmm«ﬂw#&ﬂwd&ﬁﬂm’ﬁ“ﬂpﬁnﬂuMmmmmh
construction.

] - Les constructions ou élablisse : Dre i-dessus sont soumis 4 |a "gh'*m qlim
sont le plus directement assimilables dans la liste citée.
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1-Espaces libres
Les espaces libres de toute construction sinsi que le délaissé des aires de stationnement doivent &tre
aménagés en espaces veris.

Les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10 logements doivent comprendre
des espaces libres communs a raison de 50 m* au moins par logement.

Dans le secteur 1AUc, les espaces libres de toute construction ou de fout usage de stationnement
devront rester plantés '

2-Plantations

Les aires de stationnement doivent tre plantées 4 raison d'un arbre pour quatre places.

Des plantations devront &tre réalisées dans la marge de recul par rapport aux limites séparatives
marquant la limite avec une zone A. !

objet

Il est demandé de se reporter aux prescriptions de débroussaillement du Code Forestier portées en

_ annexe du rapport de présentation, pour prévenir les risques de feuxdeforéts. 000000 c...l

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol applicable au secteur 1AUa est fixé & 0,60.
Le coefficient d'occupation du sol applicable au secteur 1AUb et au secteur 1AUc est fixé 4 0,20,

Il n'est pas fixé de COS :
- pour les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure.
- dans le secteur 1AUy

V. ]m..:h. mneud’ & b ddidulg |
O tngu'd Mkt e pd dut 39/94/»

P/l ol

Bernard CONSTANT
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'APRES ModificATi oV

Commune de TRELISSAC
ZONE 1AU

CHAPITRE VilI - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
1AU

Caractére de la zone : zone d’urbanisation future
Cette zone recouvre des terrains & caractére naturel, destinés & &tre ouverts & 'urbanisation.
Les unités de la zone sont suffisamment équipées & leur périphérie immédiate pour étre urbanisées &

mﬂtnmnn&mhmd‘up&rﬁmd'rmmhh.mﬁnuﬂwﬂimdnhrﬁhﬂmdn
équipements internes & la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

Elle comprend 4 sacteurs : g
- 1AUa, recouvrant les unités de la-zone situées dans le périmétre d'assainissement collectif,

---—-——-—--:mnmmmum-mmmmmmm_—--'-.'_—-- PR N
; en conséquence, une surface minimum de terrain sera obligatoire pour permettre la mise en place de . ,
dispositif d'assainissement individuel. senesw m s 4
- 1AUc concemant le secteur du Libournet Est ou partie basse des Maravals au tissu aéré en milieu b i -

boisé, oil la conservation de I'unité boisée justifie le maintien d'une surface minimale pour construire.

- 1ALy, affecté spécialement aux constructions & usage d'activités .| commerces, artisanat, industrie.
Ce secteur comprend un sous-secteur 1AUlyar pour les terrains inclus dans le périmétre de bruit de
I'aérodrome Périguewx-Bassillac ol les constructions autorisées doivent respecter les prescriptions du

Plan d'Exposition au Bruit en vigueur.

Les sites englobés dans le zonage du Plan de Prévention du Risque refrait-gonflement des argiles
devront respecter les mesures constructives édictées par le réglement (cf. annexe 6.1.5 du dossier du
PLU).

\J.“_ ‘61( ﬁ\l\m’ a Qﬂ- dm
d'kbk»nrmh:uw d.u‘;u}ul,)loi
3
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AL

ARTICLE 1AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tmmpﬂmwnﬂuﬁmm:dmnmﬁuammmwmmﬂumﬁMMi
l'article 1AL).2 ast interdite.

ARTICLE 1AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Annndiﬂnn“hsmmsﬂumﬂufm.d'mmﬂ‘mmah
p&bhﬁlhm&dﬂdaﬂﬂmuﬂduhmﬂimﬁm-mﬂdﬁmﬂxmu
constructions 4 implanter dans 'ensemble de la dite unité, sont admises

1/ Dans les secteurs 1AUa et 1AUb et 1AUC,

a}LﬂwMMpwhwmlmaiumem par les orentations
¢mm”&w¢imndlwminﬁnn. notamment celles & usage d'habitation,
d'équipement collectif, dhatellerie, de commerces, d'artisanat, de bureaux et de services, ainsi que

|eurs annaxes.

b) les opérations d’aménagement d'ensemble compranant habitations, équipements collectifs,
H&mﬂmmﬂmimdmwmmdmmmm{mmm

services)

2/ Dans lo secteur 1AUY

a) Les constructions desservies wumaﬂmtumuﬂupwluumﬂmu
if-némgmaufuraumuumdﬁhmﬁdﬂmmimnﬁmqwmwmuiramu
économique : commerce, artisanat, services, industrie.

b) Les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant les constructions et installations &
condition que leur usage soit lié a 'activité économique. commerce, artisanat, services, industrie.

dessus :
- les installations classées lides directement aux activités prévues dans l'opération ou aux
mmmmnmmmsm“1mmAUh
- les aires de stationnement,
-  les piscines,
- mmu*&mmmmmmmwmﬂm.

bruit :

l acoustique conforme aux prescriptions du
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU

PUBLIC il

1 Voirie :

Les voies publigues ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
Iimportance ou & la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de ces
voies doivent notamment permettre la circulation et Futilisation des engins de |utte contre lincendie.

LISpositions particulieres applicablies gans |85 Saciaurs ALlg Sl
Les voies en impasse ne pourrant desservir plus de 20 logements.

Les voies desservant au plus 5 logements devront avoir :

- au minimum & métres de plate-forme et trottoirs
-mmmn:mmlduvéhgmﬂudem[tumﬂaw

desservis), en forme de cerclecude T

Les voies desservant plus de 5 logements devront avoir
- une plate-forme de § métres minimum (voie et trottoirs)
- une placette permettant les manceuvres des véhicules de secours en forme de cercle oude T

Le schéma de voirie inteme 4 |a zone devra étre compatible avec les principes de voirie figurant dans
les orientations d'aménagement.

Dispositions particuliéres applicab Iy
Le schéma de voirie interne & la zone devra étre compatible avec les principes de voirie figurant dans
les orientations d'aménagement.

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les
conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristigues minimales définies ci-dessous :

» leurs caractéristigues géométriques doivent répondre 3 l'importance et & la destination de
limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles quils desservent pour satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie ;

» leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de lmportance du
trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

. uWMWIHMMhmmmMnmm.MMMIw
& un seul par propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.
Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque la sécurité des
usagers est en cause, sous réserve de |'accord écrit de |'autorité ou du service gestionnaire
de la voie concemée.

En bordure de la RD 8 et de la RN 21, tout nouvel accés est interdit, sauf &'l comespond au
regroupement avec un ou plusieurs accés existants.

\") le Kaw

it L'Adjoint & Urbanisme

:_égr / %
1=l i
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1- Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit
du terrain d'assiette. Toutefois, il peut &tre prévu un raccordement en application des dispositions
relatives aux équipements propres établies par l'article L 332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. Il
est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2- Assainissement :

NEDOSILONS DErticuneres appicadias aul Seciaur 1ALa &1 d =i mlvl
Les eaux usées domestiques doivent Atre évacuées par des canalisations souterraines au réseau
public d'assainissement situé au droit du terrain d"assiette, en respectant ses caractéristiques et dans
des conditions conformes 4 |a réglementation d'hygiéne en vigueur.

Le rejet des eaux usées autres que domestiques au réseau public pourra étre autorisé sous réserve
de la signature d'une convention avec le gestionnaire du réseau. :

Les lctissements et ensembles de logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant
directement et sans aucune stagnafion les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux

pluviales d'autre part.
Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le lotissement ou

'ansemble de logements.

- ';-:"'.--'.'.r".'.i.- '1-.["‘. Heres app ":::'.-.:L' g SELAG %0,

A défaut de pouvoir ére évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées domestiques
doivent &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel
conformes & la réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira
d'crientation & la définition de la filidre & metire en place.

L'autorité chargée de l'application de la réglementation sanitaire peut exiger, notamment pour les
lotissements ou ensembles de logements, quune étude d'assainissement soit effectuée
préalablement & toute autorisation.

Prascriptions particulié [ AU Secliel AL

Les eaux usées doivent &tre évacuées par des canalisations souterraines au réseau
public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans
des conditions conformes & la réglementation d'hygiéne en vigueur.

Le rejet des eaux usées autres que domestiques au réseau public pourra &tre autorisé sous réserve
de la signature d'une convention avec |e gestionnaire du réseau.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité 4 laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau
& emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux

usées pour &re regues,
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AL

d) Eaux pluviales.
mem&dmmrummmnmnrwmmsmpwm
mmmmwmmmumrmmh.wmmpuﬁuumm.&mm
rmmuumxdmmmumummmadmammnamm
les écoulements dans le bassin versant et de maitriser la quantité d'eau versée dans le réseau
collectif lors de fortes pluies. Les projets devront respecter les dispositions du Schéma Diracteur des
mpluvhludahw.uﬂuhmmuudehlRudﬂler&npalﬂwllr.buprt:dlhdmmrl
préserver e cheminement naturel des eaux pluviales.

La commune peut exiger un dapﬁlﬂ'daprihﬂhmutdumplwhmmhmﬂu
numpummunﬂuqmdupduﬂun.t'mmummwwmtlﬂm
mm,mmwﬁqummummiw.mmﬁmmmwmthm
m-rthkuruhiu¢mnﬁummnmm”hmdudefmmmmwﬂrm.

3- Autres réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par
umwmmmmthmonnmmM.mﬂmm YO T
terrain d'assiette. Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions " o
mmuwmmurrmLan1ﬁ.a'ammm¢rm,lr LIl .
est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.
mmwwwmnmmmmmmmmmmmm,

" ARTICLE 1AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS _
CONSTRUCTIBLES feseds $%.

2] Dispositions applicables au secteur 1AUb

Toute eonstruction nécessitant linstallation d'un dispositif d'assainissement autonome conformément
aux dispositions de lMarticle 1AU 4-2 b) ci-dessus doit étre implantée sur un terrain dont la superficia
sera suffisants pour permettre Finstallation du dispositif d'assainissement le plus adapté & |a nature du
sol et a la configuration du terrain, avec un minimum de 1500 m®.

b) Dispositions applicables au secteur 1AUc
TMWMnmmthrmmthmﬁdemmmma 1500m*
afin de conserver Maspect naturel boisé du site.

c) Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L’mplafmﬁmI-Imgdumimmmptéawﬂmdumnsadﬂupémﬂmfﬂrm
deplmd'aminmgdnérd.mmﬂsmmm&hﬂmpmmaEmMuaumoimdu

I'alignement des voles prévues.

Lmhmenu usage d'équipement collectif d'infrastructure n'est pas réglementée
lorsque est justi pﬂ‘d&ﬂhﬂmtﬂwiqlﬂtlhihnﬁuqdﬂhmﬂm ¢
A, \p i ot w2 Ca AL&...J&_
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1-Dispositions générales

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite du terain, la distance comptée
herizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus
rapproché doit &tre au moins égale 4 la moitié de cette distance avec un minimum de 3 métres.

Lorsque la limite séparative margue la fimite de séparation avec une zone A, Il est exigé un recul
minimum de 10m pour les constructions principales.

= R DTN R LI I age d activiie dan: BLLELUI =

La distance comptée ntalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la
limite séparative doit &tre au moins &gale & la différence d'altitude entre ces deux points, sans pauvoir
&tre inférieure & 5 métres. Cette marge de recul est portée & 15 m en limite de zone UB, UC, 1AUa,
Des marges plus importantes peuvent éire imposées par l'autorité compétente lorsque des conditions
particuliéres de sécurité ou de défense civile doivent &tre strictement respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur & I'égout du toit n'excéde pas 6 meétres peuvent étre
implantées sur une limite séparative & condition que toutes les mesures nécessaires soient prises

pour éviter la propagation des incendies.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus
proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 6 métres dans les secteurs 1AUa et
1AUb, et 8m en 1AUy.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions en vis &
vis ne comparte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages lechniques ni aux travaux
exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnemeant des divers réseaux.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain d'assiette de leur
implantation.

PLU de TRELISSAC - Réglemant — Décambra 2010 Pags N"83



Commune de Trélissac
Zone 1AU

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

I. Dispositions générales

1) Définition
La hauteur d’'une construction est la différence de niveau enire le sol naturel avant terrassement et 'égout du toit. Sur
terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, Ia
hauteur est mesurée 4 la partie médiane de Ia fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2) Régle
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.
La hauteur n'est pas réglementse :

- Pour les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure, ainsi que pour

celles & usage sportif.

- Dans le secteur 1ALy sauf pour les habitations liées & I'activité.

Il. Dispositions particuliéres applicables s .
La hauteur des consfructions ne doit pas excéder 3 niveaux, soit R+2 dans les secieurs de programme de logements “ “ ** *

sociaux dans la limite de 20%. .

a8

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET et ° 8
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS see” 1000

1- Dispositions générales

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des . ;
mamuuimﬂunmd&mmmnmlmmﬂJMMmi 1essse "o
Iintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation il e
des perspectives monumentales. i

2 - Prescriptions particuliéres

Les prescriptions suivantes s'appliquent essentiellement aux constructions nouvelles d'aspect
traditionnel.

Des dispositions différentes pourront étre admises pour des architectures contemporaines. Les
projets d'architecture échappant au champ de Parchitecture traditionnelle et résultant d'un travail de
wuwmmtdnmmﬁjimqﬁdﬁw&hmminﬁummum,mmmm
élus et les services compétentes.

Facades
L'emploi & nu de idle galvanisée ou de matériaux fabriqués, en vue d'étre recouverts d'un parement

ou d'un enduit, tsls que briques creuses, parpaings, etc..., est interdit.

Toitures
Lorsque les constructions sont terminées par des toitures en pente, elles doivent &tre soit couvertes

de tuiles canal, romanes ou similaires, soit couvertes de tuiles plales ou similsires, ou de bardeaux
d'asphalte.

Toutefois, les prescriptions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans les cas suivants :
-mmmﬂmemm.Mmmwmmmwm:mm.
- Lorsque les capteurs d'énergie solaire sont utilisés, pour les parties de toiture intéressées.

- Toitures végétalisées

Las batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles d'aspect
mhmmme,_mumuxumﬁ::;:ﬂw naturel peuvent
&tre admis, & condition que cela favorise leur inbégra paysage 2 -,

Ui . el mnew’ i o d‘-‘*%
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AU

2) Autres constructions
La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a la

nature de la construction.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- t8le galvanisée employée & nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,

- enduits autres que ceux de teinte claire.

3) Energies renouvelables

D'autres dispositions pourront &tre autorisées pour permettre l'installation de systémes domestiques
mmmmmwammdwwummwm
mmum.hﬂnﬂmmmmmmdumammmmmmm
des émissions de gaz a effet de seme ou la pose de loilures végétalisées ou retenant les eaux

pluviales

4) Clétures

Pour les cldtures en limite de l'espace public, la hauteur du mur bahut sera limitée & 0.80métres,
surmonté ou non d'une grille ou d'un grillage ; l'ensemble ne pouvant dépasser une hauteur maximum
ﬂM.hdﬁunpmnalhdmﬂhdmhﬂthhuMmmmzmm
Pour les clétures en limite séparative, les cldtures ne devront pas dépasser 2 métres.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules comrespondant aux
besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement
d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, il est exigé au moins :

1= Pour les constructions & usage d'habitation :
MﬂmmmemMMMmemmummm;hnm
viséas & l'article 1AU 2, & raison d'une demi-place au moins par logement.
Pour les établissements recavant des personnes dgées (maisons de refraite, résidences seniors,

etc...), il est exigé % place par logements.

EVIGE

ceuvre nette de la

roguchio

¥ gl B ...‘ diiiSarnaie Ou Je o
de surface de plancher hors

= Pour les construction: gage de commerce, de
Une place de stationnement par tranche de 50 m*
construction.

us sont soumis a la régle de ceux qui leur

= L8s COn tablissements Non Qe53
sont le plus directement assimilables dans la liste citée.
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Commune de TRELISSAC
ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1-Espaces libres
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts.

Les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10 logements doivent comprendre
des espaces libres communs 4 raison de 50 m* au moins par logement.

Dans le secteur 1AUc, les espaces libres de toute construction ou de tout usage de stationnement
devront rester plantés

-----

2 — Plantations

Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison d'un arbre pour quatre places.

Des plantations devront &tre réalisées dans la marge de recul par rapport aux limites séparatives
marquant la limite avec une zone A. " P, PR

Sans objet E Nia

I est demandé de se reporter aux prescriptions de débroussaillement du Code Forestier portées en
annexa du rapport de présentation, pour prévenir les risques de feux de foréts. PR E s " »

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL .

Le coefficient d'occupation du sol applicable au secteur 1AUa est fixé & 0,60.
Le coefficient d'occupation du sol applicable au secteur 1AUb et au secteur 1AUc est fixé & 0,20.

Il n'est pas fixé de COS :
- pour les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure.
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NOTICE DE PRESENTATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLU

Département de la Dordogne

VILLE DE TRELISSAC

PLAN LOCAL D’URBANISME

NOTICE DE PRESENTATION
MODIFICATION SIMPLIFIEE n°2

Révision du PLU approuvée le

Révision du PLU prescrite le Révision du PLU arrétée le
20/10/2010

24/02/2009 02/06/2010

Madification du PLU Modification du PLU approuvée le
13/03/2013

prescrite le 27/10/2011

Modification PLU prescrite Modification du PLU approuvée le
20/11/2013

le 21/03/2013

Modification simplifiée n°1 Mod|ﬁcat|o:4c/i:4!;;zf:prouvée i
prescrite le 21/11/2013

Modification simplifiée Yo dlfeaRon Bapiha 4oL
do PLV approvvés te

N°2 prescrite le 11/12/2014 99 [o 3 3o )
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Motice de présentation de la modification simplifiée du PLU

Introduction

Véritable outil de prospective et de développement, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) permet 2 la fois
de définir un projet d’aménagement et de développement durable (PADD) et de le mettre en ceuvre.
Ainsi le PLU peut-il voir ses régles ajustées, ses zones et périmeétres évoluer au gré des mouvements
démographiques, économiques, sociaux ou environnements du territoire, enjeux auxquels les régles
du PLU doivent répondre =t s'adapter.

LL XL

Lé commune de Trélissac est dotée d’un PLU approuvé par délibération du Conseil municipal en date

:'E'Ely 20/12/2010, modifiée le 13/03/2012, madifiée e 20/11/2013 et modifiée e 24/04/2014.

*Par délibération du 11/12/2014, le Conseil municipal a décidé de metire en czuvre une procédure de

e 'n'iodiﬁcation simplifiée du PLU.

*...k'bbjet de cette modification simplifiée est d’adapter le document d’urbanisme au vu du projet

‘d’aménagement proposé. En effet, le secteur dans lequel le ce projet de logements comportant des

-:"Io.gements locatifs sociaux est aujourd’hui situé en zone UYb du PLU, zane dans laquelle il n’est pas

*% pdssible de construire des logements, ainsi est-il nécessaire de le faire évoluer en zone UB.

*e

1) Le cadre juridique de la modification simplifiée du PLU

Le 1% janvier 2013 est entrée en application 'ordonnance du 5 janvier 2012 portant clarification et
simplifications des procédures d'élaboration, de modification et de révisions des documents
d’urbanisme.

Prévue aux articles L.123-13-1 et L. 123-13-3 du code de 'urbanisme, la procédure de modification
simplifiée est notamment engagée dans les cas olt les modifications apportées au PLU ne réduisent
pas une zone urbaine ou 3 urbaniser, ne réduisent pas les possibilités de construire prévues dans une
zone ou ne majorent pas de plus de 20% les possibilités de construire prévues dans une zone.
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Synoptique de [a procédure
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Gassizr de modification simplifide au puklic

rubligatian &en ovis zo public 8 jice avent
te et 3o B mise & diopodiion
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Transrnissinm 31 prdfet

Publicztion dane u jonrnal du dépactament st au Rzeucil des aches administratiz




Notice de présentation de la modification simplifiée du PLU

2} L'objet de la procédure de fa modification simplifiée

La présente modification simplifiée a pour objet de permetire la réalisation d’une opération de
logements et de logements sociaux en lien avec du commerce en modifiant le zonage UYb actuel en

UB .

Il s’agira de procéder a une modification du zonage UYb en UB du PLU.

3) WModification du zonage

3-1 Situation du secteur
Cette modification intervient dans le cadre de 2 réalisation d’une opération de logements,

de logements sociaux et de commerces située au lieu-dit « Charriéras » sur la parcelle
cadastrée AQ 56.
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3-2 Présentation du projet
Au sein du plan de zonage du PLU, la parcelle AO 56 est identifiée dans la zone UYb « zone

d’activités qui englobe des terrains équipés ou 3 dquiper destinés aux implantations de

constructions et installations a usage d’activité commerciale, artisanale ou industrielle.

Cette parcelle est limitrophe a la zone UB (zone urbaine d’habitations, de commerces et des

services), zone suffisamment équipée et desservie par le réseau collectif d’assainissement.

Un projet d’aménagement privé comprenant des logements, des logements sociaux en lien

avec du commerce a été présenté a la commune. Afin qu'il puisse se réaliser, il est nécessairg®***,
.

de procéder au changement du zonage UYb de la parcelle AO 56 d'une supeificie de;7?

14039m? en zonage UB. s
3-3 Modification du zonage Cenels
Avant modification R
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Conclusion

La présente modification simplifiée qui consiste & changer le zonage d’une parcelle ne porte pas
atteinte 3 Féconomie générale du PADD. Elle ne consiste également pas & réduire un espace bois
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, ni une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ni susceptible de

cpuser un risque grave de nuisance.

veases _ases
’"' . : : Fhr ailleurs, la réalisation d’une partie des logements en iogements sociaux & « Charriéras » présente
gesees . un intérét général pour la commune de Trélissac car déficitaire.

:  chmmune.

La maodification simplifiée n°2 du PLU est donc d'intérét général et représente paur {a commune une

»
L [ ]
aded - - - 4 - . -5 agr
E'E'" ) t%tte modification simplifiée répondra donc A la demande en matiére de logements aidés sur la
.
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