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OAP - Zone 1AU5

Afin de rechercher une optimisation de la consommation fonciére et de garantir un
projet de qualité sur le plan urbain et paysager, des Orientations d’Aménagement
et de Programmation ont été définies (voir plan ci-dessous) :

>

densité minimale brute attendue comprise entre 7 et 10 logements / hectare
pour la phase 2 de I'opération d’aménagement,

implantation des constructions en lien avec la pente pour assurer une
meilleure intégration dans le terrain naturel (minimiser les déblais-remblais
notamment en terrain argileux),

création d'une liaison piétonne en direction du centre-bourg,

aménagement d‘un espace collectif (espaces verts, jeux..) connecté & la
liaison piétonne,

préservation des arbres et bosquets existants,

plantation de haies libres champétres (essences végétales locales et variées)
et/ou de bosquets d‘arbres sur la fagade nord de I'opération.
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Accés a la partie arriére de la zone
Liaison piétonne vers le bourg 2 aménager

Espace collectif & aménager
(espaces verts, jeux...)

Arbres, bosquets existants a préserver
Haie bocagére, bosquets d'arbres & planter

Ligne électrique aérienne existante
Limite de la zone 1AUS
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COMMUNE DE CHATEAU L’'EVEQUE

1 — ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT POUR LA VALORISATION DU POLE URBAIN

Les cartographies pages suivantes reprennent les principes d’'aménagement retenu pour
conforter le pdle urbain et requalifier 'entrée sud du bourg.

PLAN LOCAL D’URBANISME ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT 2
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COMMUNE DE CHATEAU L’'EVEQUE

2 - PRINCIPES D’OUVERTURE A L’URBANISATION DES ZONES 2 AU

L'ouverture a 'urbanisation des zones 2 AU est conditionnée 3 une procédure de
modification du Plan local d’urbanisme.

3 — PRINCIPES D’OUVERTURE A L'URBANISATION DES ZONES 1 AU

Un certains nombre de principes conditionnels ont été retenu pour {'ouverture &
l'urbanisation des zones 1 AU.

Certains sont communs & plusieurs unités, d’autres spécifiques. Les fiches, page
suivantes reprennent les conditions particuliéres aux différents secteurs.

CONDITIONS GENERALES

Traitement des eaux usées :

A I'exception des unités 1AUa, 'assainissement sera de type collectif et I'extension du
reseau de collecte sera un préalable a I'ouverture & 'urbanisation.

Collecte et tfraitement des eaux pluviales :

Une attention particuliére devra étre portée a la collecte des eaux pluviales avec si
possible la mise en place de bassins de rétention.

Desserte interne :

A l'exception des unités 1 AUa, les nouveaux quartiers devront étre desservi par une voie
de desserte interne et pour certaines un cheminement piétonnier doit &tre assuré. Les
schémas de principe figurent aux fiches suivantes et la définition des caractéristiques de
ces voies sont reprises dans la cartographie page suivante.

FLAN LOCAL D'URBANISME ORIENTATIONS D)AMENAGEMENT 3



VOIES A CREER: DEFINITION DE PRINCIPE

CIRCULATION AUTOMOBILE
L : Largeur de la chaussée égale & 3 métres 50

a : Espaces de stationnnement en bordure de voie
largeur minimale 2 métres
E : Emprise totale : 8 métres

VOIES PIETONNES

b : largeur égale a 1 métres 50 minimum®
Traitement paysager

RAYONS DE COURBURE

Re : rayon extérieur
9 2 13 métres pour les véhicules de tourisme
14 a 22 métres pour les camions

Ri : rayon intérieur
5 métres pour les véhicules de tourisme
6 métres minimum pour les camions




COMMUNE DE CHATEAU L'EVEQUE

CONDITIONS PARTICULIERES AUX DIFFERENTES UNITES

PLAN LOCAL D'URBANISME ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT 4



LES AMENAGEMENTS PREALABLES A L'URBANISATION PL A N 1

ety Acces a la zone
e s AE o ' . £
KOS Bénéficiaire de I'emplacement réservé : la commune
_____ Réseau d'eau potable : extension
''''' Réseau d'assainissement : extension

Tracé non définitif ( niveau APS)

== \/oie communale & conforter ou @ aménager

Desserte interne a charge de I'aménageur
Schéma de principe

Chemin piétons & réserver par 'aménageur

imewowsy  LEgére amélioration de voirie
:  avec sens de circulation

__~_LaFouillouse




UNITE AUa 1 PLAN 1

MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Colleciif.

|SUPERFICIE DES TERRRAINS INR Im2
[DENSITE (emprise) INR 1%
|SUPERFICIE DE LA ZONE [ 6,5ha
|[CAPACITE D'ACCUEIL ] 35]Logements

AMENAGEMENT DE LA ZONE { conditions préalables a I'ouverture 3 I'urbanisation)

A créer A renforcer
Voirie

Suffisant

Voie de desserte principale de la zone

X

Acces 4 la voie de desserte principale ER

Desserte interne Voie communale a aménager

Réseaux ( en limite zone)

Eau potable

Electricité

Défense incendie

KX

Assainissement X

NR= non réglementée
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UNITE AUa 2 PLAN 1
MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Collestif.
[SUPERFICIE DES TERRRAINS INR |m2
{DENSITE (emprise) [NR {%
|SUPERFICIE DE LA ZONE | 19]ha
ICAPACITE D'ACCUEIL ! 101|Logements

AMENAGEMENT DE LA ZONE { conditions préalables a Fouverture al'urbanisation)

A créer
Voirie

A renforcer

Suffisant

Voie de desserte principale de la zone

X

Acceés 4 la voie de desserte principale X

Desserie interne X

Réseaux{ en limite zone)

Eau potable

Electricité

Défense incendie

i<

Assainissement X

NR= non réglementée




LES AMENAGEMENTS PREALABLES A L'URBANISATION

PLAN 2

X1 Accés a la zone
{ Bénéficiaire de I'emplacement réservé : la commune

..... Réseau d'eau potable : extension

----- Réseau d'assainissement : extension
Tracé non définitif ( niveau APS)

== \/oje communale & conforter ou & aménager

Desserte interne a charge de I'aménageur
Schéma de principe

% 588 Chemin piétons & réserver par I'aménageur

.5 Légere amélioration de voirie
avec sens de circulation




UNITE Ala 3 PLAN 1

MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Collectif,

|SUPERFICIE DES TERRRAINS INR [m2
IDENSITE (emprise) ‘ INR |%
ISUPERFICIE DE LA ZONE ] 16]ha
[CAPACITE DACCUEIL ' ] 85]Logements

AMENAGEMENT DE LA ZONE ( conditions préalables a I'ouverture al'urbanisation)

A créer Arenforcer  Suffisant
Voirie
Voie de desserie principale de la zone X
Accés & la voie de desserte principale X
Desserte inteme X
Réseaux( en limite zone)
Eau potable X
Eleciricité X
Défense incendie X
Assainissement X
AMENAGEMENT PREVU

Reéalisation de [a défense incendie avec F'extension du réseau d'eau potable sur la zone

NR= non réglementée




UNITE AUa 4 PLAN 2

MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Collectif.

[SUPERFICIE DES TERRRAINS INR Jm2
[DENSITE (emprise) INR |%
[SUPERFICIE DE LA ZONE | 13,71ha
|CAPACITE D'ACCUEIL | 73|Logements

AMENAGEMENT DE 1.A ZONE ( conditions préalables & I'ouverture al'urbanisation)
A créer Arenforcer  Suffisant

Voirie

Voie de desserte principale de la zone X
Accés & la voie de desserte principale X

Desserte inferne X

Réseaux( en limite zone)

Eau potabie

Electricité

AKX

Défense incendie

Assainissement X

NR= non réglementée



LES AMENAGEMENTS PREALABLES A L'URBANISATION

Réseau d'eau potable : extension

Réseau d'assainissement ; extension
Tracé non définitif ( niveau APS)

Voie communale & conforter ou @ aménager

Desserte inteme a charge de I'aménageur
Schéma de principe

t:#:ir:#:*: Accés 2 la zone
AR Bénéficiaire de 'emplacement réservé : la commune

PLAN 3

= ® % ®  Chemin piétons a réserver par l'aménageur
i % Légere amélioration de voirie
' avec sens de circulation
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UNITE AUa § PLAN 3

MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Collectif.

ISUPERFICIE DES TERRRAINS INR {m2
IDENSITE (emprise) {NR [%

. |SUPERFICIE DE LA ZONE | 1,7]ha

§ [CAPACITE D'ACCUEIL i 9L ogements

AMENAGEMENT DE LA ZONE ( conditions préalables a I'ouverture al'urbanisation)
A créer Arenforcer  Suffisant

Voirie

\oie de desserte principale de la zone X
Acceés & la voie de desserte principale X

Desserte interne X

Réseaux( en limite zone)

Eau potable X
- Electricite X
Défense incendie X
""" Assainissement X

Autre(s) aménagement(s)

NR= non réglementée




UNITE AlJa 6 PLAN 1

MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Collectif.

|SUPERFICIE DES TERRRAINS INR fm2
IDENSITE (emprise) [NR |%
[SUPERFICIE DE LA ZONE | 3.4]ha
|CAPACITE D'ACCUEIL | 18|Logements

AMENAGEMENT DE LA ZONE ( conditions préalables & I'ouverture al'urbanisation)

A créer A renforcer Suffisant
Voirie
Voie de desserte principale de la zone X
Acces & la voie de desserte principale ER
Desserte interne Aménagement voie comimunale
Réseaux( en limite zong)
Eau potable X
Electricite X
Défense incendie X
Assainissement X

NR= non réglementée




LES AMENAGEMENTS PREALABLES A L'URBANISATION

A P
BASSss  Accés a la zone

e P = - - . N

58 Bénéficiaire de l'emplacement réservé : la commune PLAN 4

_____ Réseau d'eau potable : extension

----- Réseau d'assainissement : extension
Tracé non définitif ( niveau APS)

Voie communale & conforter ou 8 aménager

Desserte interne a charge de 'aménageur
Schéma de principe

# @ ® 4 Chemin piétons & réserver par 'aménageur

s -+ Leégere amelioration de voirie
avec sens de circulation

/\.a Rebibre
&s\:ﬁn’pa nacs

a Fontgine du Godet




UNITE AUa 7 PLAN 4

MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Collectif.

|SUPERFICIE DES TERRRAINS INR ~ m2
|DENSITE (emprise) INR [%
[SUPERFICIE DE LA ZONE | 8,4{ha
|[CAPACITE D'ACCUEIL | 45)L.ogements

AMENAGEMENT DE LA ZONE ( conditions préalables a I'ouverture al'urbanisation)

A créer A renforcer Suifisant
Voirie

Voie de desserte principale de la zone X

Accés a la voie de desserte principale X

Desserte interne X

Réseaux{ en limite zone)

Eau potable

Electricite

Défense incendie

Assainissement

KK XX

NR= non réglementée



UNITE AUa 8 PLAN 4

MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Collectif.

|SUPERFICIE DES TERRRAINS [NR Im2
|[DENSITE (emprise) INR 1%
ISUPERFICIE DE LA ZONE | 3,7|ha
ICAPACITE D'ACCUEIL | 20|Logements

AMENAGEMENT DE LA ZONE ( conditions préalables & I'ouverture al'urbanisation)
A créer Arenforcer  Suffisant

Voirie

Voie de desserte principale de la zone X
Accés a la voie de desserte principale X

Desserte interne X

Réseaux{ en limite zone)
Eau poiable

Electriciié

Défense incendie
Assainissement

K[> KX

NR= non réglementée




UNITE Ala 9 PLAN 4

MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Collectif.

|SUPERFICIE DES TERRRAINS INR im2
|DENSITE (emprise) INR |%
[SUPERFICIE DE LA ZONE | 3,2|ha
|[CAPACITE D'ACCUEIL ! 17]L.ogements

AMENAGEMENT DE LA ZONE { conditions préalables a I'ouverture al'urbanisation)
A créer Arenforcer  Suffisant

Voirie

Voie de desserie principale de fa zone X
Accés 3 la voie de desserte principale X
Desserte interne X

Réseaux( en limite zone)
Eau potable

Electricité

Défense incendie
Assainissement

K| > =

Autre{s} aménagement(s)
Acces piétons A I'école { voir ER)

MESURE PARTICULIERE PROPOSEE

NR= non réglementée




LES AMENAGEMENTS PREALABLES A L'URBANISATION PL A N 5

RN Acces a la zone
L Tt 9 . —
RO  Bénéficiaire de 'emplacement réservé : la commune
..... Réseau d'eau potable : extension
""" Réseau d'assainissement : extension
Tracé non définitif { niveau APS)
=——— Voie communale a conforter ou & aménager
s J Desserte interne & charge de I'aménageur
Schéma de principe
u = ®®  Chemin piétons a réserver par 'aménageur
- % Legere amélioration de voirie
avec sens de circulation

P
N Moulin de
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UNITE AUa 10 PLAN 5

MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Collectif.

{SUPERFICIE DES TERRRAINS INR |m2
{DENSITE (emprise) INR 1%
|SUPERFICIE DE LA ZONE ! olha
ICAPACITE D'ACCUEIL I 48|Logements

AMENAGEMENT DE LA ZONE { conditions préalables & F'ouverture al'urbanisation)
A créer Arenforcer  Suffisant

Voirie

Voie de desserte principale de la zone X
Accés & la voie de desserte principale X
Desserte interne X

Réseaux{ en limite zone)

Eau potable

Electricité

KiX|x

Défense incendie

Assainissement X

NR= non réglementée



UNITE AUa 11

MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Colleciif.

PLAN 4

|SUPERFICIE DES TERRRAINS

INR

[m2

{DENSITE {emprise)

INR

[%

[SUPERFICIE DE LA ZONE

1,3/ha

|[CAPACITE D'ACCUEIL

I

7|Logements

AMENAGEMENT DE LA ZONE ( conditions préalables & I'ouverture al'urbanisation)

Voirie

A créer

A renforcer

Suffisant

Voie de desserte principale de la zone

X

Acces 4 la voie de desserte principale

X

Desserte interne

X

Réseaux{ en limite zone)

Eau potable

Extension<100m

Electricité

Extension<100m

Défense incendie

Assainissement

NR= non réglementée




PLAN 6

LES AMENAGEMENTS PREALABLES A L'URBANISATION

Acceés a la zone
Bénéficiaire de I'emplacement réservé : la commune

Réseau d'eau potable : extension

- o .- -

----- Réseau d'assainissement : extension
Tracé non définitif ( niveau APS)

Voie communale & conforter ou @ aménager

Desserte interne a charge de 'aménageur
Schéma de principe

“® &% Chemin piétons a réserver par I'aménageur

Légére amélioration de voirie
avec sens de circulation




UNITE AUa 12 PLAN 6

MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Non Collectif.

|SUPERFICIE DES TERRRAINS | 2000{m2
IDENSITE (emprise) | 10[%
[SUPERFICIE DE [A ZONE (% | 8[ha

” |[CAPACITE D'ACCUEIL [ 32]Logements

AMENAGEMENT DE LA ZONE { conditions préalables & I'ouverture al'urbanisation)
A créer Arenforcer  Suffisant

Voirie

[Voie de desserte principale de la zone | [ X |

Réseaux( en limite zone)
Eau potable X
Electricité X
Défense incendie X

NR= non réglementée
(*) : espace libre de construction

———




LES AMENAGEMENTS PREALABLES A L'URBANISATION

- = -

EEEa

Acces a la zone
Bénéficiaire de 'emplacement réservé : la commune

Réseau d'eau potable : extension

Réseau d'assainissement : extension
Tracé non définitif { niveau APS)

Voie communale & conforter ou & aménager

Desserte interne a charge de I'aménageur
Schéma de principe

Chemin piétons a réserver par 'aménageur

Legére amélioration de voirie
avec sens de circulation

PLAN 7




UNITE AUa 13 PLAN 7

MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Non Collectif.

{SUPERFICIE DES TERRRAINS ] 2000}m2
[DENSITE (emprise) | 10]%
[SUPERFICIE DE LA ZONE (% | 5lha
|{CAPACITE D'ACCUEIL f 20|Logements

AMENAGEMENT DE LA ZONE ( conditions préalables & I'ouverture al'urbanisation)

A créer A renforcer Suffisant
Voirie

Voie de desserie principale de la zone X

Desserie interne X

Réseaux( en limite zone)

Eau poiable X

Electricité X

Défense incendie X

———

NR= non réglementée
{*) : espace libre de construction




LES AMENAGEMENTS PREALABLES A L'URBANISATION

BEOBAE Accés alazone
SEHNK]  Bénéficiaire de 'emplacement réservé : la commune

-= Réseau d'eau potable : extension

===== Réseau d'assainissement : extension
Tracé Efiniti

issem
cé non définitif ( niveau APS)

Voie communale & conforter ou & aménager

Desserte interne a charge de 'aménageur
Schéma de principe

N Chemin piétons a réserver par I'aménageur

PLAN 8




UNITE AUa 14 PLAN 8

MODE DE TRAITEMENT DES EAUX USEES Non Collectif.

|SUPERFICIE DES TERRRAINS I 1500}m2 ?
|DENSITE (emprise) | 10{%
[SUPERFICIE DE LA ZONE (*) i 6|ha
[CAPACITE DACCUEIL | 32|t ogements

AMENAGEMENT DE LA ZONE ( conditions préalables a Fouveriure al'urbanisation)
A créer A renforcer  Suffisant
Voirie

|Voie de desserie principale de a zone { | { X

Réseaux{ en limite zone)

Eau poiable X

Electricité X

Défense incendie X

MESURE PARTICULIERE PROPOSEE
DDass sollicitée pour assalnissement non collectif
instaurer un sens de circulation sur les voies existantes
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