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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

Ce reglement est établi conformément aux dispositions de I'article R 123-9
du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D 'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique & la totalité du territoire de la Commune
de CHATEAU L'EVEQUE.

ARTICLE 2 - PORTEE RELATIVE DU REGLEMENT A L' EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS D' URBANISME

a) Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent & celles des
articles R111-2 & R111-24 du Code de |'Urbanisme & I'exception des articles
Ril1-2, R111-3, R111-3.2, R1l1-4, R111-14, R111-14.2, R111-15, R111-21 qui
restent applicables conformément aux dispositions de l'article R111-1 dudit
Code.

Cutre les dispositions ci-dessus, relatives aux articles R111-2 & R111-24,
sont et demeurent applicables tous les autres articles du Code de
Urbanisme ainsi que toutes les autres législations en vigueur sur le
territoire. Notamment, dans les zones d'intérét historique, la présence d
peu prés certaine de vestiges archéologiques provoquera, au sommet des
terrassements, des découvertes entrdinant l'application de Loi validée du
27 septembre 1941 porte réglementation des fouilles archéologiques (arrét
des fravaux immédiat et déclaration au Maire de la Commune) ainsi que la loi
2001-44 du'17 janvier 2001 qui précise le réle de |'état et les contraintes
pesant sur les aménageurs,

b) Se superposent de plus aux dispositions prévues aux titres IT et IIT
du présent réglement, les servitudes dutilité publiqgue régulierement
reportées dans l'annexe « Tableau des Servitudes d'Utilité Publique » du
plan local d'urbanisme et approuvées conformément aux dispositions de
larticle L126-1 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le réglement délimite les zones urbaines, les zones & urbaniser, les zones
agricoles et les zones naturelles et forestieres. Il fixe les regles
applicables & l'intérieur de chacune de ces zones dans les conditions
prévues d |'article R, 123-9.

Art *R 123-4 (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. ¥,
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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

Les différentes zones sont repérées au plan (piece n° 4) par les indices
ci-apres désignés :

a) Les zones urbaines, dites "ZONES U" auxquelles s'appliquent les
dispositions du titre IT:

ZONES WA : Zone urbaine d'habitation et de services correspondant au

centre historigue du bourg,

ZONES UB : Zone urbaine d'habitation et de services, correspondant au
développement périphérique de l'urbanisation . elle englobe deux secteurs
UBa (correspondant & l'urbanisation des écarts traités en mode non
collectif pour l'assainissement ) et UBi ( risque d'inondation).

ZONE UY : Zone d'accuei! pour les activités,

ZONE US: Zone destinée aux activités sportives et locaux technigues
communaux, elle englobe un secteur USi ( risque d'inondation).

b) Les zones & urbaniser, dites "ZONES AU" auxquelles s'appliguent les
dispositions du titre III, sont des secteurs, a caractére naturel, de la
commune destinés & tre ouvert 4 I'urbanisation. Les conditions d'cuverture
& I'urbanisation de ces secteurs sont précisées, conformément & I'article R
123-6 du code de I'urbanisme. Elles regroupent les zones :

e Zone ! AU, destinée au développement de la Zone urbaine
d'habitation et de services qui englobe des secteurs 1 AUa ( secteur
traité en mode non collectif)

e Zone 2 AU destinée au développement futur de la Zone urbaine
d’habitation et de services, elle ne peut gtre ouverte a lurbanisation
quaprés une modification du PLU,

o Zone 2 AUy, destinée au développement de F'activité économique qui
englobe un secteur 2AUyi( risque d'inondation)

c) Les zones agricoles, dites "ZONES A" auxquelles s'appliquent les
dispositions du titre IV, sont les secteurs & protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des ferres agricoles. Seules les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et & |'exploitation agriccle sont autorisées dans cette zone.

d) Les zones naturelles et forestiéres, dites "ZONES N' auxquelles
s'appliquent les dispositions du titre V, sont des secteurs a protéger en
raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de leur caractére d'espace naturel.
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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

Elle englobe des secteurs :
—Nh dans lequel des constructions sont admises sous conditions,
- Ni concernées par un-risque d'inondation.

e) les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts, sont repérés sur les
documents graphiques (piece n° 5-2) conformément & la légende ; ils se
superposent au zonage.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES
Conformément aux dispositions de [article L123-1 du Code de
I'Urbanisme, les régles et servitudes définies par le présent plan
d'occupation des sols' ne peuvent faire l'objet daucune dérogation &
I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le Caractére des constructions
avoisinantes. |
Lorsquun immeuble bdti existant n'est pas conforme aux régles
édictées par le reglement applicable & la zone dans laguelle il est situé, le
permis de construire ne peut &fre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de l'immeuble avec les dites régles ou
qui sont sans effet a leur égard. Ces dispositions sont également applicables
aux travaux soumis a déclaration.
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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

TITRE II

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ArT * R.123-5 (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. ler)

' Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent &tre classés en zone urbaine, |

les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics exus’ran‘rs
| ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les | |
| constructions a implanter.

|
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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ZONE URBAINE D'HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

Caractére de ia zone

Il s'agit d'une zone urbaine & caractére central, d'habitations, de commerces et de
services. Ce caractére est traduit par la forte densité des constructions, et leur
implantation généralement en ordre continu le long des voies.

Cette zone s'étend sur le centre historique du bourg de Chéteau I'Evéque.

Elle comprend un secteur UAI, concerné par le risque d'inondation
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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

ARTICLE UA O - RAPPELS

I - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou a
déclaration en raison de la mise en application du PLU

1°) L'édification de cldtures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 & L 441-3 du code de |'urbanisme'.

2°) Les installations et travaux divers désignés & l'article R 442-2 du code de
I'urbanisme’ sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles
R 442-1 et R 442-3 du méme code’.

3%) Les démolitions sont soumises & auterisation, conformément aux articles L 430-
talinéa d et L 430-2 & L 430-9 du code de I'urbanisme’.

IT - Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par
le code forestier (articles L 311-14L 311-5),

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Seont interdits :

- I'ouverture et 'exploitation de carriéres.
- les terrains de camping.
~ - les terrains de stationnement de caravanes.
- les parcs d'atfraction et les dépdts de véhicules désignés a I'article R 442-2 du
code de |'urbanisme.
- les constructions & usage agricole.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOQUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée a 'article
UA 1, notamment celles a usage d'habitation, d'équipement collectif, dhatellerie, de
commerce, dartisanat, de bureaux et de services, sont admises & condition de
respectfer !

- dune part, les prescriptions relatives a I'hygiéne et & I'assainissement,

- dautre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du
réglement national d'urbanisme restant en vigueur.

Toutefois dans le secteur UAI, toute occupation ou utilisation du sol sera soumise
aux prescriptions de 'atlas des zones inondables. Toute précaution devra Etre prise
pour limiter la vulnérabilité des bétiments existants ou modifiés, dans les
conditions définies par latlas des zones inondables.

Sur les secteurs concernés par un aléa moyen lié & la présence de dolines, toute construction ou
occupation du sol devra faire faire f'objet d'une étude géotechnique préalable pour I'adaptation des

fondations des constructions et s'assurer de l'absence de cavités

" \Voir le cortenu des articles cités en annexe documentaire, pages 1& 3
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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC.

1. Acces :

Les constructions et installations autorisées deivent avoir accés & une voie publique
ou privée, soif directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins,
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par 'article 682 du code civil,
Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques. géométriques doivent répondre & 'importance et a la
destination de |'immeuble ou de ['ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre ['incendie ;

- leur raccordement sur les voies publiques doit &fre aménagé en fonction de
l'importance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

2- Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant a 'importance ou & la destination des constructions qui y sont édifides.
Les caractéristiques de ‘ces voies doivent netamment permettre la circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

ARTICLE UA 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1- Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit
étre alimentée par branchement sur une conduite publigue de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette,

2- Assainissement :

a - Eaux usées

Dispositions générales

Toute construction ou installation appelée & rejeter des eaux usées doit Etre
raccordée au réseau d'assainissement collectif.

Dispesition particuliere

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires non domestigues peut &tre
subordonné a un pré-traitement approprié. L'évacuation directe des eaux usées
dans les caniveaux oy égouts pluviaux est interdit.
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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

b- Eaux pluviales

réseau collectif existant :

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent &tre tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public collectant ces eaux.

réseau collectif inexistant :

Les eaux pluviales doivent pouveir €tre absorbées sur le terrain des constructions
ou installations autorisées, & défaut, il ne doit pas étre fait obstacle & leur libre
écoulement,

3- Autres réseaux
Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditicns
répondant & ses besoins.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements & ces lignes doivent |'€tre également.

ARTICLE UAB - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES , ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions doivent &tre édifiées a |'alignement des voies publiques ou
privées existantes, & modifier ou a créer.

Lorsque la construction prolonge une construction existante a conserver, édifiée en
retrait de |'alignement, celui-ci peut &tre substitué a I'alignement de la voie.

2- Des implantations en retrait de I'alignement sont toutefois autorisées dans les
cas suivants

a) Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciéere ayant au moins 25
métres de facade sur voie, Dans ce cas le recul sera au moins égal @ 5 métres.

b) Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciére ne disposant pas d'une
facade sur rue et desservie dans les conditions d'accés définies a I'article 3-1.
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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPATIVES

Les constructions peuvent Etre implantées sur les limites séparatives de propriété,
Elles doivent étre implantées sur I'une au moins des limites latérales (donnant sur
les voies et emprises publiques) dans une profondeur de 15 méfres & partir de
I'alignement de fa voie ou de la limite qui s'y substitue.

Bans le cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la
limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouveir Etre inférieure & 3 métres.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit
&tre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1- Définitions

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du foit,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée 4 la partie médiane
de la fagade le long de laguelle la pente est la plus accentuée.

2 - Reégles
La hauteur d'une construction nouvelle ne doit pas excéder celle du bdatiment
limitrophe le plus élevé. A défaut de batiment directement limitrophe, il sera fait

référence aux constructions les plus proches.

Une tolérance de un metre est admise lorsque la hauteur déterminée comme il est
indiqué ci-dessus ne permet pas d'édifier un nombre entier d'étages droits.
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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

A/- Dispositions générales

Conformément & l'article R 111-1 du code de ['urbanisme, les dispositions de
I'article R 111-21 dudit code rappelées ci-apres restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur archifecture, leurs dimensions, ou
I'aspect extérieur des bdtiments & édifier ou & modifier, ne devront pas &tre de
nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

B/- Prescriptions particuliéres

1 - Fagades
L'emploi & nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'Etre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que brigues creuses, parpaings, etc..
est interdit.

2 - Toitures

Les constructions doivent &tre terminées par des toitures en pente, couvertes de
tuiles mises en ceuvre conformément aux régles de |'art,

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure G 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure 4 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires , enfre 45 et 120 % ou
I'utilisation de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont
interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en juiles
d'une autre nature, ou en ardoise.

3 - Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux
mémes régles d'aspect que les constructions principales. Toutefois, lorsque ces
batiments sont accolés d la construction principale, une toiture aménagée en
terrasse peut &tre admise A condition d'&tre accessible. Celle ¢i doit alors étre
bordée d'un garde-corps en bois ou métallique.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE

STATIONNEMENT

Non réglementés.
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PLAN LOCAL D'URBANISME _ REGLEMENT

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, ET DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

i- Espaces libres :

Les espaces libres de foute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent €tre aménagés en espaces verts,

2- Plantations :

Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison de un arbre pour guatre
places.

3- Espaces boisés classés
Sans objet

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.5.)

Non réglementé
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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

ZONE URBAINE D'HABITATIONS
ET DE SERVICES

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone urbaine mixte, au tissu bati aéré, destinée principalement aux
constructions & usage d'habitation, de commerce et de service.

Elle s'étend a la périphérie du centre ancien dense.

. Les constructions sont le plus souvent édifiées en ordre discontinu, et implantées
en recul par rapport & |'alignement des voies.

Elle comprend deux secteurs :

UBa correspondant & furbanisation des écarts traités en mode non collectif pour
l'assainissement et UBi, concerné par le risque d'inondation

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de
réalisation permet d'admettre immédiatement des censtructions.

Elle est partiellement desservie par le réseou d'assainissement collectif. La zone
Uda est prévue en assainissement non collectif par le document de zonage des
techniques d'assainissement.
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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

ARTICLE UB O - RAPPELS :

I Types d'occupation ‘ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou &
déclaration en raison de la mise en application du PLU

1°) L'édification de cibtures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-14a L 441-3 du code de |'urbanisme’,

2°) Les installations et travaux divers désignés & 'article R 442-2 du code de
I'urbanisme’ sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles
R 442-1 et R 442-3 du méme code'.

3%) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés & conserver et protéger figurant au plan, conformément aux
dispositions de I'article L 130-1 du Code de |'Urbanisme!,

4°) Le long de la voie romaine, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
dispositions de l'article R.111-3-2 du Code de 'Urbanisme et & déclaration préalable au
Service Régional da I'Archéologie (1). en application de la loi N° 2003-707 du 1er AoGt
2003 ‘

III Défrichement

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
beisés classés & conserver et protéger, conformément & l'article L 130-1 du Code
de I'Urbanisme.

Hors des espaces boisés classés, les défrichements sont soumis a autorisation dans
les conditions fixées par Je code forestier (articles L 311-1a L 311-5).

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits:
- I'ouverture et |'exploitation de carriéres.
- les terrains de camping.
- les terrains de stationnement de caravanes.
- les parcs d'attraction et les dépdts de véhicules désignés & I'article R 442-2 du

code de |'urbanisme.
- les constructions & usage agricole.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

' Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire, pages 1 a 3
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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée a I'article
UB 1, notamment celles & usage d'habitation, d'équipement collectif, d'hdtellerie, de
commerce, dartisanat, de bureaux et de service, sont admises & condition de
respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives & I'hygiéne et & I'assainissement,

- dautre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du
réglement national d'urbanisme restant en vigueur.

A condition détre nécessaires au fonctionnement urbain, de ne présenter aucune
nuisance au caractére résidentiel et de ne pas &tre incompatibles avec la capacité
de desserte de la voirie peuvent &tre admises des constructions a usage de
commerce, dartisanat, et des installations classées au titre de la protection de
I'environnement qui seraient nécessaires au fonctionnement urbain.

Toutefois dans le secteur UBi, toute occupation ou utilisation du sol sera soumise

aux prescriptions de I'atlas des zones inondables. Toute précaution devra Etre prise

pour limiter la vulnérabilité des bétiments existants ou modifiés, dans les

conditions définies par l'atlas des zones inondables,
sur les secteurs concernés par un aléa moyen lié & la présence de dolines, foute construction ou
occupation du sol devra faire faire I'objet d'une étude géotechnique préalable pour l'adaptation
des fondations des constructions et s'assurer de l'absence de cavités

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES QU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC.

1- Accés :

Les constructions et installations autorisées doivent aveir accés & une voie publique
ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins,
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par |'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous

- leurs caractéristiques géoméfriques doivent répondre & l'importance et & la
destination de !'immeuble ou de |'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre {'incendie.

- leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de
V'impertance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie avec notamment un recul de 3 métres des portails
d'accés.

- Le long des voies classées dans la voirie départementale, les acces sont limités o
un seul par propriété. Ils sont interdits lorsque le terrain est desservi par une
autre voie. Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas &tre respectée
lorsque la sécurité des usagers est en cause, sous réserve de I'accord écrit de
I'autorité ou du service gestionnaire de la voie concernée.
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- Pour les cldtures situées a proximité immédiate des accés aux établissements et
des carrefours des voies ouvertes & la circulation doivent &tre établies de telle

sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la circulation publique, notamment en
diminuant la visibilite,
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2- Voirie :
Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées &
'approche du matériel de lutte contre Iincendie. En outre, leurs dimensions, formes
et caractéristiques techniques doivent 8tre adaptés aux usages qu'elles supportent
ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.

Dans le cas ol ces voies se ferminent en impasse et desservent plus de trois
logements, leur extrémité devra &tre aménagée afin de permettre aux véhicules,
nofamment de service et de sécurité, de faire aisément demi-tour (placette, tourne-
bride, efc...).

ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1- Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit
gtre alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, sifuée au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il
peut €tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres établis par larticle L 332-15, 3°"® alina du code de
I'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres.

2- Assainissement :

a) Dispositions générales
Les eaux usées de toute nature doivent Ztre évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette,
en respectant ses caractéristiqgues et dans des conditions conformes d la
réglementation d'hygiéne en vigueur,

Les lotissements et ensembles de logements doivent &tre desservis par un réseau
d'égout évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute
nature d'une part, et les eaux pluviales d'autre part,

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le
lotissement ou |'ensemble de logements.

b) Dispositions applicables dans I'attente du réseau public de collecie des eaux
usées. |
Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas,
I'installation de dispositifs d'assainissement non collectif peut 2tre autorizée, &
condition de satisfaire & la réglementation d'hygiéne en vigueur. Le schéma
communal d'assainissement servira d'orientation & la définition de la filigre &
mettre en place. L'autorité chargée de I'application de la réglementation d'hygiéne
peut exiger, notamment pour les lotissements ou ensembles de logements, qu'une
étude d'assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation,
En outre, les installations devront &tre congues et établies, de maniére & pouvoir se
raccorder ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d'assainissement.
Les bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés
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qu'il sera construit et devront satisfaire & toutes obligations réglementaires vis-a-
vis du gestionnaire de ce réseau. Ce raccordement sera effectué & leur frais.

Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux
installations collectives exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.

¢} Secteur UBa

A défaut de pouvoir &tre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux
usées de toute nature doivent Etre dirigées par des canalisations souterraines sur
des disposmfs d'assainissement individuel conformes 4 la réglementation d'hygiéne
en vigueyr. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation & la
defmmoq de la filiére.a mettre en place,

Les consh‘uc'reur‘s doivent prévoir les aménagements nécessaires & |'absorption des
eaux pluvmles sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement
des eauxhpiuvmies dans le réseau public peut Etre admis.

!
3- Aufrés réseaux

Toute c?nsfruchon doit étre alimentée en électricité dans des condifions
répondant & ses besoins sur une ligne publique de distribution de caractéristigue
suffisantes, située au droit du terrain dassiette | toutefois, il peut tre prévu un
raccordement en ap plwanon des dispositions relatives aux équipements propres
établies par larticle L 332- 15, 3*™ alinéa du code de {'urbanisme. Il est rappelé
que ledﬁ raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque | les lignes électriques ou téléphaniques sont réalisées en souterrain, les
bmnchemen‘rs & ces lignes doivent I'étre également.

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Al .
Non reglementée
il
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ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent efre implantées a 5 métres au moins de I'alignement des
voies existantes, a modifier ou & créer. Une implantation différente peut &tre
admise : ‘

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante &
conserver, implantée d une distance inférieure.

- le long des voies créées dans les opérations de lotissements ou d'ensembles de
logements, lorsque cela contribue a I'amélioration du plan de masse de |'opération ;
- pour les constructions @ usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque
cela est justifié par les impératifs techniques liés & la nature de la construction.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent €tre implantées a une distance des limites séparatives au
moins égale & 3 méires, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent
étre implantées sur les limites séparatives :

- pour les travaux d'extension visés a I'article UB 2, lorsqu'il s'agit de prolonger un
bdtiment existant lui-mérjne. édifié sur la limite séparative,

- pour les bdtiments annexes & condition que la hauteur de la construction édifiée
sur la limite séparative n' excéde pas 3,50 mefres.

- Lorsqu'elles sont a usage d'équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La-distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit
&tre au moing égale 4 la différence d'alfitude entre ces deux points, sans pouvoir
&tre inférieure a 6 métres.

Cette distance peuf &tre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions
en vis-a-vis ne comporte pas d'ouverture d'une pigce habitable ou assimilée.
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ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUTIONS

Pour toute construction ou installation nécessitent un dispositif d'assainissement
non collectif conformément aux dispositions de I'article UB 4-2 ci-dessus, lemprise
au sol des constructions de foute nature ne peut excéder 20% de la superficie de
la parcelle,

Toutefois, ces dispositions ne s'appliquent pas lorsqu'il s'agit de 'aménegement, de
la restauration et de I'extension d'une construction existante.

Non réglementée pour les autres constructions ou installations.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1- Définition

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et |'égout du foit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée 4 la partie médiane
de la facade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 - Regle

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 méires.
Elle n'est pas réglementée pour les constructions publiques.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

A/- Dispositions générales

Conformément & I'article R 111-1 du code de |'urbanisme, les dispositions de
I'article R 111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou
I'aspect extérieur des batiments & édifier ou & modifier, ne devront pas étre de
nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

B/- Prescriptions particuliéres

1 - Fagades

L'emploi & nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, etc...
est interdit
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2 - Toitures

Sauf lorsqu'il est fait application des dispositions fixées au paragraphe 4 ci-
dessous, les constructions doivent 2fre terminées par des toitures en pente,
couvertes de tuiles,

- tuiles canal, romanes ou sinilaires, lorsque la pente est inférieure & 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires , entre 45 et 120 % ou
I'utilisation de matériaux de couverture auires que ceux cités ci-dessus sont
interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles
d'une autre nature, ou en ardoise.

3 - Les bdtiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux
memes regles d'aspect que les constructions principales.

4 - Pour les bdtiments a usage d'activité ou d'équipement collectif
d'infrastructure, les dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas
éfre applicables. Dans ce cas, la forme des dits bdtiments sera simple et
extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés & la nature de la
construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront &tre brillantes.

5 - Traitement des abords

- Les clétures et portails devront 2tre congus et traités avec simplicité en se
rapprochant autant que pessible du caractere traditionnel ou d'ouvrages similaires
existants dans le voisinage. Les cldtures en béton préfabriquées en béton sont
interdites.

Les ouvrages grillagés devront étre doublés dune haie bocagére réalisée de
préférence avec des essences locales.

La hauteur des clotures-ne devra pas dépasser Imétre50 mesuré par rapport au
hiveau le plus bas du sol naturel initial.

- Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout et toute installation similaire doivent faire
l'objet d'un traitement paysager

6- Adaptations- formes architecturales non traditionnelles
Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe UB-A ci-dessus et d' un
avis favorable des personnes accréditées. par le service instructeur, pourrent étre

autorisées des constructions de forme architecturale non traditionnelle ou faisant
appel & des techniques ou matériaux non traditionnels.
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ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie &
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m*, y compris
les acces, il est exigé au moins

1 - Pour les constructions & usage d'habitation, une place de stationnement par
logement.

Dans les lotissements ou ensembles d'habitations, il devra &tre créé, en plus, une
aire de stationnement banalisée, & raison d'une demi-place au moins par logement.

2 - Pour les constructions & usage de commerce ou de bureau, une place de
stationnement par tranche de 50 m® de surface de plancher hors ceuvre nette de
fa construction.

4 - Pour les hotels et restaurants :
- une place de stationnement par chambre.
- deux places de stationnement pour 10 m* de salle de restaurant

¢} Pour les salles de spectacles et de réunions, des places de stationnement dent le
nombre est & déterminer en fonction de leur capacité d'accueil.

5 - Pour les établissements d'enseignement
a) Ftablissements primaires : une place de stationnement par classe.
b) Etablissement du second degré : deux places de stationnement par classe.

6 - Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis d la régle
de ceux qui leur sont le plus directement assimilable dans la liste citée.

ARTICLE UB 13 -OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, ET DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1- Espaces libres :

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent tre aménagés en espaces verts,

Les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10 logements
doivent comprendre des espaces libres communs .

2- Plantations :
Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison de un arbre pour quafre
places.

3- Espaces boisés classés
Sans objet.
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SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SCL (€.0.8.)

Non réglementé
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CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE US

ZONE URBAINE AFFECTEE AUX EQUIPEMENTS DE SPORTS, DE LOISIRS ET
INSTALLATIONS TECHNIQUES DE LA COMMUNE

Caractere de la zone

Cette zone recouvre les terrains sur le quartier des Armagnacs oli sont implantées
les installations sportives et ceux prévus pour leurs extensions ainsi que pour
limplantation de constructions locaux techniques et dépdts des ateliers
municipaux ..

Elle englobe un secteur USi, concerné par le risque inondation.
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ARTICLE US O - RAPPELS :
Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou & déclaration
en raison de la mise en application du PLU
1°) L'édification de clotures est soumise & déclaration conformément aux
dispositions des articles L 441-1a L 441-3 du code de |'urbanisme,
2°) Les installations et fravaux divers désignés & l'article R 442-2 du code de

I'urbanisme’ sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles
R 442-1 et R 442-3 du méme code’.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE US 1 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utiljsation du sol non soumise & des conditions particulires
conformément a l'article US2 est interdite.

ARTICLE US 2 - OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES
Les occupations et utilisations du sol désignées ci-aprés sont admises a condition
que leur usage soit lié & une activité de sport ou de loisir ou queiles soient
nécessaires aux services technigues municipaux, publics ou d'intérét collectif :
- les constructions, locaux techniques, installations et dépdts, classés ou non,
- I'extension des constructions existantes,
- les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la
surveillance ou le gardiennage des établissements et installations implantés dans la
zone
- Les aires de stationnement et les dépots de véhicules désignés a I'article R 442-2
alinéa b) du code de |'urbanisme.
- les batiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la
zone
- les cl6tures nécessaires aux constructions et installations désignées ci dessus

Sont également admis, les affouillements et exhaussements du sol & condition

d'8tre nécessaires a la réalisation des plates-formes sportives ou installations pour

les services techniques municipaux, publics ou d'intérét collectif.

Toutefois dans le secteur USi, toute occupation ou utilisation du sol sera soumise

aux prescriptions de l'atlas des zones inondables. Toute précaution devra &tre prise

peur limiter la vulnérabilité des batiments existants ou modifiés, dans les

conditions définies par l'atlas des zones inondables
Sur les secteurs concernés par un aléa moyen lié & la présence de dolines, toute construction ou
occupation du sol devra faire faire l'objet d'une étude géotechnique préalable pour I'adaptation des
fondations des constructions et s'assurer de [absence de cavités

" Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire. pages 143
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SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE US 3- ACCES ET VOIRIE
1 - Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique
ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins,
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du code civil,

Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & l'importance et a la
destination de |'immeuble ou de ['ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense
contre !'incendie.

2 - Voirie

La desserte de la zone US doit &tre assurée par des voies répondant & |'importance
et & la destination des immeubles susceptibles d'y étre édifiés.

ARTICLE US 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit
étre alimentée par branchement sur une conduite publigue de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette

2 - Assainissement

a) Dispositions générales
Les eaux usées de toute nature doivent &tre évacuées par des canalisations
souterraines au réseay public d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

¢) Prescriptions particuliéres :

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics
doit &tre préalablement autorisé par la collectivité & laquelle appartiennent les
ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu
naturel. L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau a emprunter ou des
traitements mis en ceuvre , les caractéristiques que doivent présenter ces eaux
usées pour Efre regues.

d) Eaux pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & I'absorption des
eaux pluviales sur leur terrain sauf impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau public peut fre admis.
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ARTICLE US 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées,

ARTICLE US 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent Efre implantées a une distance de I'alignement existant
ou prévu au moins égale d Smatres.

Une implantation différente peut etre admise, si les conditions de gécurité le
permettent pour les ouvrages technigues et travaux exemptés de permis de
construire, ainsi que pour les constructions & usage d'équipement collectif
d'infrastructure, lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés 4 la
nature de la construction.

ARTICLE US 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPRATIVES

Les constructions doivent €tre implantées & une distance des limites séparatives au
moins égale a 3 metres, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent
Ztre implantées sur les limites séparatives :

- pour les travaux d'extension visés a I'article US 2, lorsqu'il s'agit de prolonger un
bdtiment existant lui-méme édifié sur la limite séparative,

- pour les bétiments annexes & condition que la hauteur de la construction édifiée
sur la limite séparative n' excéde pas 3,50 metres,

- Lorsqu'elles sont & usege d'équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE US 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PHOPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit
étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
gtre inférieure a 6 métres.

Cette distance peut tre réduite de moitié lorsque |'une au moins des constructions
en vis-a-vis ne comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.

Les dispositions de ce présent article ne sont pas aopplicables aux ouvrages
techniques ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux,

ARTICLE US 9- EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
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ARTICLE US 10- HAUTEUR MAXIMUM
1- Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et |'égout du toit.
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée 4 la partie médiane
de la fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.
2 - Régle
La hauteur des constructions & usage d'habitation ne doit pas excéder 7 métres.

Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE US 11 - ASPECT EXTERIEUR

A/- Dispositions générales

Conformément & I'article R 111-1 du code de I'urbanisme, les dispositions de
I'article R 111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables

les constructions, par leur sifuation, leur architecture, leurs dimensions, ou
I'aspect extérieur des bafiments & édifier ou @ modifier, ne devront pas étre de
nature & porter atteinte au caractére ou & 'intérét des lieux avoisinants, aux sifes,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives
moncmentales.

B/- Prescriptions particuliéres

1 - Btiments destinés a la pratique du sport, de loisir ou d'équipement
collectif d'infrastructure
La forme des bétiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs
techniques liés & la nature de la construction.
Les surfaces extérieures pleines ne pourront etre brillantes.
Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié & la nature de la construction.

- tole galvanisée employée a nu.

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,

2 - Constructions & usage d'habitation
a) Matériaux
L'emploi & nu de matériaux brillants, fels que tdle galvanisée, papier goudronné,
etc... ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit tels que carreaux de pldtre, briques creuses, parpaings, efc... est interdit,
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b) Toitures

Les constructions doivent €tre terminées par des foitures en pente, couvertes de
tuiles mises en ceuvre conformément aux régles de {'art :

- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure ou égale &
45 %

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure ou égale 4 120 %
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou
I'utilisation de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont
interdites. ‘
Toutefois, les prescriptions ci dessus ne s'appliquent pas aux logements intégrés
dans les batiments & usage de sports ou loisirs.

c) Les batiments annexes tels que garages, abris, remises, sont soumis aux mémes

régles d'aspect que les constructions principales

ARTICLE US 12- STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besecins des consfructions et installations, la superficie d&
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m?, y compris
les acces, il est exigé au moins ;

1 - Pour les constructions & usage d'habitation, deux places de stationnement
par logement.

2 - Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public, il est exigé de
créer des aires de stationnement dont le nombre de places est & déterminer en
fonction de la capacité diaccueil des installations. Ce nombre peut &tre inférieur au
tiers de la dite capacité,

A ces espaces d aménager pour le stafionnement des véhicules de transport des
personnes s'ajoutent les espaces & réserver pour le stationnement des camions et
divers véhicules utilitaires.

ARTICLE US 13 ~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ,ESPACES BOISES
CLASSES.

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
circulation et de stationnement doivent Etre aménagés en espaces verts,

Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison d'un arbre pour quatre
places.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'CCCUPATION DU sOL

ARTICLE US 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SCOL (€.0.5.) .
Non réglementé
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TITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

A URBANISER

1
Les zones & urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone & |
urbaniser les secteurs & caractére naturel de la commune destinés d étre |
| ouverts & I'urbanisation. Lorsque jes voies publiques et les réseaux d'eau, :I
d'Slectricité et le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie |
immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les |
| comstructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, les orientations |
| d'aménagement et le réglement définissent les conditions d'aménagement et |
| d ‘équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la|
| réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure |
| de Ja réalisation des équipements internes & fa zone prévus par les orientations |.
' d’'aménagement et le réglement. Lorsque les voies publigues et les réseaux |
| d’eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & fa |
i périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
| desservir les constructions & implanter dans l'ensemble de cetfte zone, son
ouverture & |'urbanisation peut étre subordonnée & une modification ou a une
révision du plan local d urbanisme.

|
Décret n® 83-813 du 9 septembre 1983 art. 2 Journal Officiel du 11 ‘
| septembre 1983 date d'entrée en vigueur 1 OCTOBRE 1983) !
(Décret n° 86-52 du 10 janvier 1986 art. 3 1° 2° Journal Officiel du‘
14janvier 1986) (Lo/ n° 98-913 du 12 octobre 1998 art. 27 I, II, IIT
; Journal Officiel du 13 octobre 1998) (Décret n® 2001-260 du 27 mars 2001
" art. 1 Journal Officiel du 28 mars 2001) ‘
(Décret n® 2004-531 du 9 juin 2004 art. 2V Journal Officiel du 13 juin ‘
| 2004)
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CHAPITRE 1

ZONES D'URBANISATION FUTURE
A VOCATION PRINCIPALE D'HABITAT ET DE SERVICES

ZONES 1AV

Caractére des zones

Cette zone recouvre des terrains & caractére naturel, destinés a étre ouverts a
I'urbanisation & court et; moyen et long terme. Les conditions de leur ouverture &
lurbanisation ont été définies par le projet d'aménagement et de développement
durable de la commune. Les équipements nécessaires & leur ouverture 4
I'urbanisation existent ou sont prévus et précisés dans la piece n° 4 ( principes pour
fouverture & l'urbanisation des zones AU) 4 leur périphérie immédiate Elle englobe
deux unités

La zone 1AU englobe un secteur 1 AUa. La zone 1AUa est destiné a conforter
les viliages des Vincents, Laguizat et Bournazeau eile pourra &tre urbanisée & court
et moyen terme : ‘
au fur et & mesure que seront réalisés les renforcements de réseaux et voiries
exprimés dans les orientations d'aménagement qui permeftront de répondre aux
exigences prévues par le réglement
Le reste de {a zone 1AU est destinée & conforter le pdle urbain qui sera
desservi, & terme par l'assainissement collectif ;elie pourra &tre urbanisée & court

et moyen terme A l'exception des unités 1AUa, I'assainissement sera de type collectif
L’extension du réseau de collecte sera un préaiable a {'ouverture a 'urbanisation
des zones 1AU

L'urbanisation se fera :
soit sous forme d'opération d'ensemble,
soit au fur et & mesure que seront réalisés les équipements internes & la zone dans les
orientations d'aménagement et le réglement.
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ARTICLE 1AU O - RAPPELS

I - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou é
déclaration en raison de la mise en application du PLU

1 - L'édification de cldtures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-14 L 441-3 du code de l'urbanisme (1).

2 - Les installations et travaux divers désignés a larticle R 442-2 du code de

[urbanisme (1) sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des
articles R 442-1 et R 442-3 du méme code (1).

II - Défrichement sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le
code forestier (articles L 311-1 &L 311-B).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUa 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulieres
conformément a larticle AUa.2 est interdite.

_ ARTICLE 1AU 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ A condition que les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et
d'assainissement, & la périphérie immédiate de chaque unité de la zone aient une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans 'ensemble de
la dite unité, sont admises :
o/ Les constructions desservies par les équipements internes G la zone prévus
par les orientations d'aménagement ( piéce n°4), au fur et & mesure de leur
réalisation, notamment celles a usage dhabitation, d'équipement collectif,
d'hétellerie, de commerces, d'artisanat, de bureaux et de services, ainsi que
feurs annexes.
b/ Les opérations daménagement densemble comprenant habitations,
équipements collectifs, batiments annexes et locaux & usage d'activité qui leur
sont directement liés (commerces, artisanat, services)

2/ La restauration et l'aménagement,'extension des constructions existantes, y
compris en cas de changement de destination desdits batiments,ainsi que Les
batiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abris.

3) sont en outre autorisées, en périphérie de zone, des constructions d usage
dhabitation, dés lars quelles sont quelles desservies par les équipements
existants et quelles ne compromeftent pas la réalisation des aménagements
prévus dans la pigce n°4.
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4) A condition de faire partie des constructions ou opérations visées aux
paragraphes ci-dessus :

- les installations classées liées directement aux activités prévues dans l'opération
ou aux besoins des constructions,

- les aires de stationnement citées & farticle R. 442-2, alinda b du code de
I'urbanisme, ‘

- les piscines,

- les antennes d'émission et de réception des signaux radio électrigues,

- les ¢lBtures. :

B/ Les constructions a'usage d'équipement collectif d'infrastructure (ouvrages
techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux).

Sur les secteurs concernés par un aléa moyen lié d la présence de dolines, toute construction ou
occupation du sol devra faire faire I'objet d'une étude géotechnique préalable pour l'adaptation des
fondations des constructions et s'assurer de l'absence de cavités

SECTION 2 -CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 1AU3 ACCES ET VOIRIE

-1- Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés d une voie
publique ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du Code
Civil,

Les caractéristiqgues géoméfrigues des accés devront répondre 4@
limportance et G la destination de l'immeuble ou de ['ensemble dimmeubles qu'ils
desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et
de la défense de l'incendie.

-2- Voirie

Les voies publigues ou privées doivent avoir des caractéristiques
adaptées A lapproche du matériel de lutte contre fincendie. En outre, leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptés aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles doivent avoir au moins 8 métres de plateforme. Le
tracé de ces voies devra respecter le schéma de principe, ainsi que le profil en
travers, définis dans les orientations d'aménagement.

Dans le cas ol ces voies se terminent en impasse et desservent plus de deux
logements, leur extrémité devra tre aménagée afin de permetire aux véhicules,
notamment de service et de sécurité, de faire aisément demi-tour (placette,
tourne-bride, etc...).

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
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techniques et travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 1AU .4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
-1- Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable
doit obligatoirement étre alimentée par branchement sur une conduite publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

-2- Assginissement
- a - Faux usées

Les eaux usées de toute nature doivent &tre évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public d'assainissement. Les lotissements et ensembles de
logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et
sans aucune stagnation les eaux usées de foute nature d'une part, et les eaux
pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le
lotissement ou | ensemble de logements.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires non domestiques peut Etre
subordonné & un pré-traitement approprié. L'évacuation directe des eaux usées
dans les caniveaux ou égouts pluviaux est interdit.

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas,
I'installation de dispositifs d'assainissement non collectif peut &tre autorisée, &
condition de satisfaire & la réglementation d'hygiéne en vigueur. En oufre, les
installations devront &fre congues et établies, de maniére & pouvoir se raccorder
ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d'assainissement. Les
bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau des
qu'il sera construit et devront satisfaire d toufes obligations réglementaires vis-a-
vis du gestionnaire de ce réseau. Ce raccordement sera effectué d leur frais.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent quaux installations individuelles.

Dispositions applicables dans la zone 1AUa.
A défaut de pouvoir &tre évacuées au réseau public d'assainissement, les eadx
usées de foute nature deivent &tre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs d'assainissement non collectif conformes a la réglementation
d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation @
la définition de la filiére & mettre en place.

b~ Eaux pluviales

Toutes les dispositions doivent étre envisagées pour limiter {imperméabilisation
des sols et pour assurer la maitrise des debits et de fécoulement des eaux
pluviales.

Parceile kitie :

Dans tous les cas, seul l'excés de ruissellement des toitures, loggias, balcons et
toutes saillies peut étre rejeté aprés gu'aient été mises en oeuvre, sur la
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parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux.
Les dispositions adaptées de recueil, stockage et infiltration dans 'emprise de
la parcelle sont a la charge exclusive du propriétaire.

L'évacuation de I'excédant doit pouvoir étre assurée et il ne doit pas étre fait
obstacle a leur libre écoulement.

Raccordement au réseau public :
réseau collectif existant :
Le raccordement & ce réseau des excédents d'eaux pluviales est obligatoire. Le rejet devra
étre compatible avec la capacité des réseaux
reseau collectif inexistant :
En l'absence de réseau public d'évacuation d'eaux pluviales et dans I'attente de
50N extension, les eaux doivent étre évacuées vers un déversoir désigné par
l'autorité compétente ou étre absorbées en totalité sur le terrain.

Pour tout projet de plus d'un hectare, une justification de la prise en compte de
ia gestion des eaux pluviales doit &tre fournie

-3- Autres réseaux
Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions
répondant & ses besoins, sur une ligne publique de distribution de caractéristique
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette ; toutefois, il peut €tre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres
établies par farticle L 332- 15, 3*™ alinéa du code de l'urbanisme. I! est rappelé
que ledit raccordement ne peut excéder 100 meétres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements a ces lignes doivent |'2tre également.

Pour &tre constructible, tout terrain doit &fre couvert par la défense incendie,
conformément & la réglementation en vigueur.

ARTICLES 1AU.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées
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ARTICLE 1AU.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1- implantation par rapport aux voies et emprises publiques existantes :
Les constructions principales doivent &tre implantées & CINQ métres au moins de
lalighement des voies existantes ou a créer.

2- implantation par rapport aux voies de desserte interne a créer :
L'implantation le long des voies & ¢réer sera adaptée au plan de masse de ['opération. En
labsence de plan d'aménagement général, les constructions doivent étre implantées & 5
metres au moins de I'alignement des voies existantes ou prévues.

Limplantation des constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure rlest
pas réglementée lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature
de la construction.

ARTICLE 1AU.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions deivent &tre implantées & une distance des limites séparatives au
moins égale & 3 métres, souf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent etre
implantées sur les limites séparatives
- pour les travaux d'extension visés & |'article 1AU 2, lorsqu'il s'agit de prolonger
un batiment existant lui-méme édifié sur la limite séparative,
- pour les bdtiments annexes & condition que la hauteur de la construction édifiée
sur la limite séparative n’ excéde pas 3,50 meétres & ['égout du foit. -
- Lorsqu’elles sont & usage d'équipement collectif d'infrasfructure.

ARTICLE 1AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas ef le plus proche d'une aufre construction édifiée sur le méme terrain doit
&tre au moins égale 4 la différence d'altitude enfre ces deux points, sans pouvoir
gtre inférieure a 6 metres.
Cette distance peut tre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions
en vis-a-vis ne comporte pas d'ouverture d'une pizce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 1AU.9 - EMPRISE AU SOL
Dans le secteur 1AUa, l'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut
excéder 20% de la superficie de la parcelle.
Non réglementée pour le reste de la zone 1AU.
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ARTICLE 1AU.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1- définition :

La hauteur dune construction est la différence de niveau entre le sol
naturel avant terrassement et 'égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le
long de chaque fagade dela construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la
hauteur est mesurée d Ia partie médiane de la fagade le long de lagquelle la pente
est la plus accentuée.

2- regles :

La hauteur des ¢onstructions ne doit pas excéder SEPT metres. Elle n'est
pas réglementée pour| les constructions & usage d'équipement collectif
d'infrastructure,
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ARTICLE 1AU.11 - ASPECTS EXTERIEUR
A)-Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter un aspect ef des matériaux
compatibles avec le Caractére ou lintérét des constructions avoisinantes, du site ef
des paysages.

Conformément & article R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions
de larticle R111.21 du dit Code rappelées ci-aprés resfent applicables: les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou faspect
extépieur des batiments a édifier ou & modifier, ne devront pas €tre de nature a
porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi quéd la conservation des perspectives
monumentales.

B)- Prescriptions particulieres

1 - Fagades

L'emploi & nu de t8le galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouvert
d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, efc.. sont
interdits.

2 - Toltures

Les constructions doivent &tre terminées par des foitures en pente, couvertes de
tuiles.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure 4 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure & 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires , entre 45 et 120 % ou
['utilisation de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sonf
interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existanfe réalisée en tuiles
d'une autre nature, ou en ardoise,

3 - Les béatiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux
mémes régles d'aspect que les constructions principales.

4 - Pour les batiments a usage d'équipement collectif d'infrastructure, les
dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas &tre applicables. Dans
ce cas, la forme des dits bitiments sera simple et extérieurement justifiée par les
impératifs techniques liés & la nature de la construction. Les surfaces extérieures
pleines ne pourront &fre brillantes.

5 - Traitement des abords

- Les cldtures et portails devront étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant
autant que possible du caractére traditionnel des ouvrages similaires existants dans le
voisinage. Les cl8tures en béton préfabriquées en béton sont interdites.

Les ouvrages grillagés devront &fre doublés d'une haie bocagére réalisée de
préférence avec des essences locales.

La hauteur des clétures ne devra pas dépasser ImétreB0 mesuré par rapport au

niveau le plus bas du sol naturel initial.

- Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout et toute installation similaire doivent faire 'objet
d'un traifement paysager
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6- Adaptations- formes architecturales non traditionnelles

Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe UD A ci-dessus et d' un
avis favorable des personnes accréditées. par le service instructeur, pourront &tre
autorisées des constructions de forme architecturale non traditionnelle ou faisant
appel & des techniques od matériaux non traditionnels.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE RFALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie &
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m?, y compris
les accés, il est exigé au moins :

1 - Pour les constructions a usage d'habitation, deux places de stationnement par
logement, ‘

Dans les lotissements ou ensembles d'habitations, il devra étre créé, en plus, une
aire de stationnement banalisée, & raison d'une demi-place au moins par logement.

2 - Pour les constructions a usage de commerce ou de bureau, une place de
stationnement par tranche de 50 m* de surface de plancher hors ceuvre nette de
la construction. ‘

4 - Pour les hotels et restaurants :

- une place de stationnement par chambre,

- deux places de stationnzment pour 10 m? de salle de restaurant

5 - Pour les salles de spectacles et de réunions, des places de stationnement dont
le nombre est & déterminer en fonction de leur capacité d'accueil.

6 - Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis & la régle
de ceux qui leur sont le plus directement assimilable dans la liste citée.

ARTICLE1AU 13 -OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALTSATION D'ESPACES
LIBRES, ET DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1- Espaces libres :

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent &tre aménagés en espaces verts.
Les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10 logements
doivent comprendre des espaces libres communs,
L’organisation spatiale  du - projst doit s'appuyer sur les composantes du
paysage préexistant en tenant compte notamment .

- de la topographie, |

- des trames végétales et en particulier boiséas existantes,

- des cheminements existants (chemins, allées),
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L'organisation du bati doit permettre de préserver des vues sur les espaces
natureis perceptibles depuis les voies

A T'exception de I'espace laissé libre par le recul imposé au portail d'accés
véhicules dont limperméabilisation devra étre limitée, les espaces libres de
toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts privilégiant les plantes d'essence locale,

Les opérations groupées ou les lotissements doivent comprendre 30%
d'espaces libres communs aménageés en espaces veris et de loisirs, dont 10 %

d'un seul tenant (Sont considérés comme espaces verts communs : les aires
de jeux, les espaces verts des aires de stationnement ainsi que les emprises
plantées connexes a la voirie (trottoirs, noues, terre-pleins.) Le dossier de
permis de construire devra comprendre un plan d’'aménagement de ces
espaces

2- Plantations :

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison de un arbre pour quatre
places.

3- Espaces boisés classés

Sans objet.
SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.5.)

Non réglementé
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CHAPITRE 2

ZONES D'URBANISATION FUTURE
CONDITIONS DE L'OUVERTURE A L'URBANISATION A DEFINIR

ZONES 2AU

Caracteére de ia zone

Cette zone recouvre des terrains, destinés a assurer le développement communal &
plus long terme.

Elle ne pourra &tre urbanisée que lorsque seront précisées les conditions de son
ouverture a 'urbanisation, aprés modification du PLU.

Elle est destinée & conforter lurbanisation sur des espaces périphérigues, elle
englobe deux secteurs & vocation plus spécifique :

- le secteur 2AUy qui recouvre des terrains a caractére naturel, destinés a &tre
ouverts & |'urbanisation pour assurer des potentialitéds d'accueil aux activités
artisanales qui ne peuvent s'insérer dans le tissu urbain. Une partie de ce secteur
est soumis au risque d'inordation ( 2AUyi)

Cetfe zone est située au sud du Bourg dans le prolongement du hameau de
Rivieres. Des aménagements destinés & assurer la sécurité des accés et 4 l'insertion
paysagere de ces espaces conditionneront son ouverture & {'urbanisation,

le secteur 2AUl qui recouvre des terrains & caractére naturel, destinés & &tre
ouverts a |'urbanisation pour développer les potentialités d'accuell touristigues.

Sur cette zone le mode de fraitement des eaux usées est de type non collectif.
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ARTICLE 2AU O - RAPPELS

5

I - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & auterisation ou a
déciaration en raison de la mise en application du PLU

1 - L'édification de cldtures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 44i-1a L 441-3 du code de {'urbanisme (1).

2 - Les installations et travaux divers désignés & larticle R 442-2 du code de
Furbanisme (1) sont soumis & auterisation conformément aux dispositions des
articles R 442-1 et R 442-3 du méme code (1)

IT - Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par
le code forestier (articles L 311-1 &L 311-5),

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulieres
conformément a larticle Ab2 2 AU- Zest interdite.

ARTICLE 2AU 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations désignées ci-aprés, sont admises & condition
que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant
leur desserte :

a) La restauration et 'aménagement des constructions existantes, y compris en
cas de changement de destination desdits batiments

b) L'extension mesurée des bétiments existants( ne créant pas de logement
nouveau ou d'activité nouvelle).

¢) Les bétiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises,
abris.

d) Les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure (ouvrages
techniques et tfravoux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux).

Toutefois dans le secteur 2 AUy, toute occupation ou utilisation du sol sera soumise
aux prescriptions de l'atlas des zones inondables. Toute précaution devra &tre
prise pour limiter la vulnérabilité des patiments existants ou modifiés, dans les
conditions définies par l'atlas des zones inondables.
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SECTION 2 -CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 2AU 3 ACCES ET VOIRIE

-1- Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie
publigue ou privée, soit: directement, soit par passage aménagé sur les fonds
voising, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du Code
Civil,

Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre &
limportance et & la destination de limmeuble ou de l'ensemble d'immeubles qu'ils
desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et
de la défense de lincendie.

-2- Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques
adaptées ad lapproche du matériel de lutte contre lincendie. En outre, leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent &tre adaptés aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles deivent desservir,

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques et fravaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux,

ARTICLE 2AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-1- Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable
doit obligatoirement €tre alimentée par branchement sur une conduite publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

-2- Assainissement
- a - Eaux usées
A défaut de pouvoir &tre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux
usées de toute nature doivent Etre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs d'assainissement non collectif conformes & la réglementation
d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a
la définition de la filiere a metire en place.

- b- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur les terrains doivent &tre tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public collectant ces eaux.

Les eaux pluviales doivent pouvoir &tre absorbées sur le terrain des constructions
ou installations autorisées, a défaut, il ne doit pas &tre fait obstacle & leur libre
écoulement.
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3- Autres réseaux
Toute construction doit é&tre alimentée en électricité dans des conditions
répondant & ses besoins.

Lorsque les lignes électrigues ou téléphoniques sont réolisées en souterrain, les
branchements & ces lignes doivent |'étre également

ARTICLES 2AU.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

ARTICLE 2AU.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les bAtiments annexes autorisés a larticle 2 doivent &tre implantés & CINQ métres au
moins de l'alignement des voies existantes ou & créer.

Nen réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2AU.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les batiments annexes autorisés & larticle 2 doivent Etre implantés:

- so0it & une distance des limites séparatives au moins égale 4 3 métres,
- soit sur les limites sépanatives.

Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments annexes autorisés & larticle 2 doivent tre implantés & 3 metres
minimutm des bdtiments existants.

ARTICLE 2AU.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
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ARTICLE 2AU.10 - HAUTEUR MAXIMUM
2- définition :

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol
naturel avant terrassement et 'égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le
long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la
hauteur est mesurée 4 la partie médiane de la fagade le long de laquelle la pente
est la plus accentuée.

2- regles :
a - Extension de constructions existarntes

La hauteur d I'égout du toit de la construction en extension ne doit pas excéder
celle du batiment initial de plus d'un métre.

b - Les batiments annexes doivent étre €difiés sur un seul niveou.

¢ - La hauteur n'est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2AU.11 - ASPECT EXTERIEUR
A/ -Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter un aspect et des matériaux
compatibles avec le Caractére ou lintérét des constructions avoisinantes, du site et
des paysages.

Conformément & l'article R 111.1 du Code de 'Urbanisme, les dispositions
de larticle R111.21 du dit Code rappelées ci-aprés restent applicables: les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou laspect
extérieur des batiments a édifier ou & modifier, ne devront pas &tre de nature &
porter atteinte au caractére ou & [intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou 'urbains, ainsi qua la conservation des perspectives
monumentales.

B/- Prescriptions particuliéres

L'emploi & nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'éfre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, etc...
est interdit

Les bdtiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes
régles d'aspect que les constructions principales.
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ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE 2AU 13 -OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, ET DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1- Espaces libres :

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent étre aménagés en espaces verts.

3- Espaces boisés classés

Sans objet.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU sOL

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.5.)
Non réglemente
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classé en zone Agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif et a I’exploitation agricole sont seules autorisées en
zone A.

Est également autorisé le changement de destination des batiments agricoles identifiés dans
les documents graphiques du reglement.

ZONE AGRICOLE EXCLUSIVE

Caracteéere de la zone

Cette zone comprend des terrains peu équipés supportant une activité économique agricole
qu’il convient de protéger pour garantir I'avenir des exploitations agricoles.

ARTICLEAQ - RAPPELS |

I - Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration
en raison de la mise en application du PLU.

1°) L’édification de clétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des
articles R.421-2 et R.421-12 du code de l'urbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés a l'article R.421-18 du code de I'urbanisme
sont soumis a autorisation.

Il - Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code
forestier (articles L.341-1 et suivants du code forestier et I'article L.342-1 du méme code).

SECTION 1- NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTJILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particulieres
conformément a l'article A.2 est interdite.

ARTICIEAZ2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOl SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULJERES

1/ Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sous réserve que

leur implantation soit conforme, selon le cas, soit aux prescriptions relatives a I’hygiéne en
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milieu rural, soit a la réglementation des installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE).

Les sieges d’exploitation peuvent étre autorisés sous condition de justifier la nécessité
agricole et de ne pas porter atteinte a la qualité paysagere.

2/ L’adaptation, la réfection ou I'extension des batiments existants liés a I'activité agricole.

3/ Les batiments d’habitation existants peuvent faire I'objet d’extensions ou d’annexes
(garages, remises, abris en bois, abris pour animaux, piscines...), dés lors que cela ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

4/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif dans
la mesure ou elles ne compromettent pas le caractére agricole de la zone.

5/ Les affouillement et exhaussements du sol, conformément au code de l'urbanisme,
lorsqu’ils sont destinés :

- aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu’aux fouilles archéologiques,

- a satisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole

6/ Les clétures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.
7/ Les défrichements nécessités par les besoins de I'exploitation agricole.
Sur les secteurs concernés par un aléa moyen lié a la présence de dolines, toute construction

ou occupation du sol devra faire faire I'objet d'une étude géotechnique préalable pour
I'adaptation des fondations des constructions et s’assurer de I'absence de cavités.

SECTION 2- CONDITIONS DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3- ACCESET VOIRIE

A/ Acces

1 - Dispositions générales

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans
les conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic
des dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

sécurité, de la protection civile et de la défense contre I'incendie.

2 - Dispositions propres aux acces créés sur la voirie départementale, hors
agglomération
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Le long des voies classées dans la voirie nationale ou départementale, les accés sont limités a
un seul par propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas étre respectée lorsque la sécurité des
usagers est en cause, sous réserve de I'accord écrit de 'autorité ou du service gestionnaire de
la voie concernée.

B/ Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions répondant a
I'importance ou a la destination des constructions qui y sont édifiées. Les caractéristiques de
ces voies doivent notamment permettre la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre
I'incendie.

ARTICLE A 4- DESSOERTE PAR | ES RESEAUX
1 - Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée
par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes,
située au droit du terrain d’assiette.

2 - Assainissement

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d’assainissement, les eaux usées de toute
nature doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d’assainissement individuel conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur. Le schéma
communal d’assainissement servira d’orientation a la définition de la filiere a mettre en place.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments
d’élevage, de méme que les jus d’ensilage, doivent étre collectées, stockées ou traitées selon
les cas, soit conformément aux prescriptions relatives a I'’hygiéne en milieu rural, soit
conformément a la réglementation concernant les installations classées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d’évacuation des eaux
pluviales, sur la voie publique, dans les cours d’eau, ainsi que dans tout autre point d’eau
(source, mare, lagune, carriere, etc...) abandonné ou non, est interdit.

3 - Autres réseaux (télécommunication, distribution d’énergies...) :
Toute construction le nécessitant doit étre alimentée en électricité dans les conditions
répondant a ses besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de

caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.

Les branchements et raccordements, quel que soit le réseau considéré, seront réalisés en
souterrain.

ARTICIE A - CARACTERISTIQUEDS DEDS TERRAINS

Sans objet.
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ARTICLE A 6- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
1 — Le long de la RD939, Application de I'article L.111-1-4 du Code de I’Urbanisme :

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de soixante-quinze meétres
de part et d’autre de I'axe de la RD 939.

Cette interdiction ne s’applique pas :

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

aux batiments d’exploitation agricole ;

aux réseaux d’intérét public.

aux changements de destination, a la réfection ou a I'extension des constructions existantes.
Dans les cas désignés ci-dessus : les constructions doivent étre implantées a 35 m au moins
de I'axe de la RD939.

2 — Le long des autres voies :

Les constructions doivent s’'implanter avec un recul minimal de 5 metres de I'alignement des
voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer, ou de la limite d’emprise qui s’y
substitue (cf. fig. 1).

Toutefois I’'extension d’'une construction existante, implantée selon un recul différent, peut
étre réalisée sans tenir compte des prescriptions ci-dessus, sans aggraver les reculs des
batiments mal implantés (visibilité...).

Fig. 1. Implantation du béati par rapport aux voies et emprises publiques

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées pour les constructions a usage
d’équipement collectif d’infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques
liés & la nature de la construction.

ARTICIEA 7- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITEDS SEPARATIVEDS

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins
égale a 4 metres (cf. fig. 2).
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Fig. 2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sauf dans les cas suivants, ou les constructions peuvent étre implantées sur les limites
séparatives :

- pour les travaux d’extension visés a l'article A 2, lorsqu’il s’agit de prolonger un batiment
existant lui-méme édifié sur la limite séparative, ou d’améliorer la conformité de I'implantation
d’un batiment existant qui ne respecterait pas la distance minimale fixée ci-dessus.

- pour les batiments annexes visés a l'article A 2.

- pour les batiments agricoles, sauf lorsqu’il s’agit d’installations classées visées a I'article A 2.
Dans ces deux derniers cas, la hauteur de la construction édifiée sur la limite
séparative ne doit pas excéder 3,50 metres.

- Lorsqu’elles sont a usage d’équipement collectif d’infrastructure.

ARTICIEAZ- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNEDS PAR RAPPORT AUX

-

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale a
8 metres. Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions
en vis-a-vis ne comporte pas d’ouverture d’'une piéce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des batiments a usage d’exploitation
agricole, et a condition que les régles minimales de sécurité soient observées, notamment
pour éviter la propagation des incendies, il n’est pas fixé de distance minimale.

Les extensions des constructions existantes a usage d’habitation doivent étre réalisées dans la
continuité du batiment principal.

Les annexes des batiments d’habitation existants s’implanteront dans un rayon de 20
meétres autour de I’habitation principale (cf. fig. 3), a I’exception des piscines qui

peuvent s’implanter dans un rayon de 25 meétres.

Le nombre d’annexes des batiments d’habitation existants, ne pourra pas étre supérieur a
3 autour d’'un batiment a usage d’habitation (hors piscine).
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Fig. 3. Implantation des annexes des batiments d’habitation
(R = 20 m, exception faite pour les piscines ou R = 25 m)

1 — Définition :

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs confondus (balcons), a I'exception de la modénature (moulures, génoises...) et des
simples débords de toiture (article R.420-1 du code de l'urbanisme).

2 — Reéegle :

Les extensions des batiments d’habitation existants ne pourront pas dépasser 25 % de
I’emprise au sol initiale du batiment d’habitation (I’'emprise au sol initiale du bati
existant est appréciée a la date de I'approbation du PLU).

L’emprise au sol totale des extensions est limitée a 50 m=2.

L’emprise au sol minimum d’un batiment d’habitation pouvant faire I'objet d’une extension est
de 40 m=2.

L’emprise totale au sol des annexes des batiments d’habitation existants est limitée a 50
m=2, sans jamais pouvoir étre supérieure a I'emprise du batiment principal.

Pour la construction d’une piscine et de ses aménagements, I'emprise au sol n’est pas limitée,
mais doit rester dans la zone d’'implantation définie ci-avant (article A8).

Non réglementée dans les autres cas.
ARTICLE A 10- HAUTEUR MAXIMUM
1 - Définition

La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I’égout du toit.

Elle est mesurée le long de chaque fagcade de la construction. Lorsque la fagcade est orientée

dans le sens de la pente du terrain, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la dite
facade.
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2 - Regles

La hauteur des constructions a usage d'activité agricole ou d’équipement collectif
d’infrastructure n’est pas réglementée.

La hauteur des autres constructions ne peut excéder 7 metres.

Pour les extensions de constructions d’habitations existantes, la hauteur ne devra pas
dépasser la hauteur du bati existant a I'exception de la création d’'un étage et dans le respect
de la qualité paysagere.

La hauteur des annexes des batiments d’habitation existants doit étre en adéquation avec
I'usage de ces constructions en respectant le milieu dans lequel elles s’implantent, dans un
souci d’'intégration paysagere.

Les annexes devront étre édifiées sur un seul niveau (RDC + combles éventuelles).

La hauteur au faitage des annexes doit étre inférieure a 4 metres. Elle ne devra pas
dépasser celle du batiment principal et de ses extensions, et devra étre au plus égale a
3,50 meétres en limite séparative.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR
A/Dispositions générales

Conformément a l'article R 111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R 111-
21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier,
ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des

perspectives monumentales.

B/ Prescriptions particuliéres

1 — Constructions a usage d’habitation et leurs annexes et extensions :
a) Facades

L’emploi a nu de tbéle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d'un
parement ou d’un enduit tels que briques creuses, parpaings, etc... est interdit.

b) Toitures
Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente couvertes de tuiles mise en
ceuvre conformément aux régles de l'art :

- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure a 45 %
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %
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La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou l'utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf :

- dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles d’'une autre nature, ou en
ardoise.

- dans le cas de vérandas.

c) Les batiments annexes tels que garages, abris, remises et les extensions des batiments
d’habitations existants sont soumis aux mémes régles d’aspect que les constructions

principales.

2 - Constructions a usage d’activité agricole ou d’équipement collectif
d’infrastructure.

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques
liés a la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.
Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur:
- peinture ou revétement de couleur vive,

- tole galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d’un enduit.

ARTICLEA12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICIEA 13 - EOPACES LIBRESET PIANTATIONS, EOPACEDS BOISEDS CIASOES

Non réglementés

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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TITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES PROTEGEES

Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en
zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmeétres a l'intérieur desquels s’effectuent les
transferts des possibilités de construire prévus dans le code de l'urbanisme. Les terrains
présentant un intérét pour le développement des exploitations agricoles et forestiéres sont
exclus de la partie de ces périmetres qui bénéficie des transferts de coefficient d’occupation
des sols.

En dehors des périmétres définis a I'alinéa précédent, des constructions peuvent étre
autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, a la condition qu’elles
ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des
sites, milieux naturels et paysages.

ZONE NATURELLE A PROTEGER

Caractere de la zone

Cette zone constitue une zone naturelle, équipée ou non, a protéger en raison de la qualité
des sites, milieux naturels et des paysages.

Elle englobe des secteurs a vocation spécifique au regard du niveau de protection exigé et des
potentialités existantes ou pouvant étre créé:

- un secteur Nf, qui recouvre des espaces ruraux a dominante forestiéres, avec exploitation
de ces ressources,

- un secteur Nh, dans lequel des constructions peuvent étre admises dans les conditions
fixées par l'article L.123-1-5 du code de I'urbanisme,

- un secteur NI destiné aux installations de loisirs, tourisme et activités de plein air,

- un secteur Ns, spécialement affecté a une activité paramédicale nécessitant une bonne
intégration au milieu naturel tel que maison de retraite ou de repos situé sur le hameau de la
Chabrerie.

- une zone Ni, soumise aux risques d’inondation.

La zone N est traversée par les emprises publiques du chemin de fer.

ARTICIENO - RAPPELO REIATIFO A CERTAINES OCCUPATIONDS OU UTJLISATIONS
DU SOl
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I - Types d’occupation ou d’utilisation du sol soumis a autorisation ou a déclaration
en raison de la mise en application du PLU

1°) L’édification de cloétures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des
articles R.421-2 et R.421-12 du code de l'urbanisme.

2°) Les installations et travaux divers désignés a l'article R.421-18 du code de I'urbanisme
sont soumis a autorisation.

3°) Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés a conserver et protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de I'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Il — Défrichement

Les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés a conserver et protéger, conformément a l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Hors des espaces boisés classés, les défrichements sont soumis a autorisation dans les
conditions fixées par le code forestier (articles L.341-1 et suivants du code forestier et I'article
L.342-1 du méme code).

111 - Changements de destination

Les changements de destination sont autorisés sous réserve que les batiments concernés
soient repérés au plan de zonage.

Les références cadastrales de ces batiments, en zone N, sont les suivantes : G876.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICIEN] - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise a des conditions particuliéres
conformément a l'article N.2 est interdite.

ARTICIEN2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULJERES

1/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics, aux travaux,
installations et constructions nécessaires a l'activité ferroviaire ou d’intérét collectif dans la
mesure ou elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

2/ Les affouillements et exhaussements du sol, conformément au code de l'urbanisme

lorsqu’ils sont destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu’aux fouilles
archéologiques.
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3/ Sous réserve de ne pas compromettre la qualité des sites et des milieux naturels, que
I'aspect extérieur des constructions s’intéegre dans les paysages naturels et batis environnants
: les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sauf lorsqu’il s'agit
d’installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE), a condition que leur
implantation soit conforme aux prescriptions relatives a I’hygiéne en milieu rural.

4/ Les batiments d’habitation existants peuvent faire I'objet d’extensions ou d’annexes
(garages, remises, abris en bois, abris pour animaux, piscines...), dés lors que cela ne
compromet pas la qualité paysageére du site.

5/ Les clétures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-dessus.

Toutefois, dans le secteur Ni, toute occupation ou utilisation du sol sera soumise aux
prescriptions de I'atlas des zones inondables. Toute précaution devra étre prise pour limiter la
vulnérabilité des batiments existants ou modifiés, dans les conditions définies par I'atlas des
zones inondables.

Sont en outre admis :

a) dans le secteur Nh, les constructions nouvelles et leurs annexes, ainsi que les piscines,
sont admises conformément a l'article L.123-1-5 du code de I'urbanisme a condition :

- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur
desserte,

- gqu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages

- que l'aspect extérieur des constructions s’integre dans les paysages naturels et batis
environnants.

b) dans le secteur NI : Les terrains de camping et de stationnement des caravanes, et
annexes nécessaires a l'accueil touristique et de loisirs tels que bloc sanitaires garages,
remises, abris et aires de stationnement désignées a larticle R.421-23 du code de

I'urbanisme.

c) dans le secteur Ns : Les constructions nécessaires a I'activité paramédicale sous réserve
que cela ne nécessite pas de renforcement ni extension des voies et réseaux publics assurant
leur desserte.

d) dans le secteur Nf : Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
forestiére sous réserve que I'aspect extérieur des constructions s’intéegre dans les paysages
naturels et batis environnants.

Sur les secteurs concernés par un aléa moyen lié a la présence de dolines, toute construction
ou occupation du sol devra faire faire l'objet d’'une étude géotechnique préalable pour
I'adaptation des fondations des constructions et s’assurer de I'absence de cavités.

SECTION 2- CONDITIONS DE L’UTILISATION DU SOL
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Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans
les conditions fixées par I'article 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic
des dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile et de la défense contre I'incendie.

Les acces sur la RD 939... sont limités a un seul par propriété. lls sont interdits lorsque le
terrain est desservi par une autre voie.

ARTICLE N 4- DESOERTE PAR LES RESEAUX

Conformément aux dispositions de I'article L.332-15 du code de I'urbanisme : « L’autorité qui
délivre I'autorisation de construire, d’aménager, ou de lotir exige, en tant que de besoin, du
bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a la
viabilité et a I'équipement de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement,
notamment en ce qui concerne la voirie, I'alimentation en eau, gaz et électricité, les réseaux
de télécommunication, I'’évacuation et le traitement des eaux et matiéres usées, I'éclairage,
les aires de stationnement, les espaces collectifs, les aires de jeux et les espaces plantés. [...]

>,

1 — Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée
par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes,
située au droit du terrain d’assiette.

2 — Assainissement :

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d’assainissement, les eaux usées de toute
nature doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d’assainissement individuel conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Le schéma communal d’assainissement servira d’orientation a la définition de la filiére a
mettre en place.

Les eaux usées autres que celles a usage domestique devront étre traitées et évacuées
conformément aux prescriptions relatives a I’hygiéne en milieu rural.

L’évacuation des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est
interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales.

3 - Autres réseaux (télécommunication, distribution d’énergies...) :
Toute construction le nécessitant doit étre alimentée en électricité dans les conditions

répondant a ses besoins par branchement sur une ligne publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.
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Les branchements et raccordements, quel que soit le réseau considéré, seront réalisés en
souterrain.

ARTICLE N 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet.
ARTICLE N 6- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s’implanter avec un recul minimal de 5 metres de I'alignement des
voies et emprises publiques existantes, a modifier ou a créer, ou de la limite d’emprise qui s’y
substitue (cf. fig. 1).

Fig. 1. Implantation du béati par rapport aux voies et emprises publiques

Toutefois I’'extension d’'une construction existante, implantée selon un recul différent, peut
étre réalisée sans tenir compte des prescriptions ci-dessus sans aggraver les reculs des
batiments mal implantés (visibilité...).

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées pour les constructions a usage
d’équipement collectif d’infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques
liés & la nature de la construction.

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins
égale a 4 metres (cf. fig. 2).
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Fig. 2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sauf dans les cas suivants, ou les constructions peuvent étre implantées sur les limites
séparatives :

- lorsqu’il s’agit de prolonger un batiment existant, lui-méme édifié sur la limite séparative, ou
d’améliorer la conformité de I'implantation d’'un batiment existant qui ne respecterait pas la
distance minimale fixée ci-dessus.

- pour les batiments annexes tels que garages, remises, abris, a condition que la hauteur
totale de la construction n’excede pas 3,50 metres.

- lorsqu’elles sont a usage d’équipement collectif d’infrastructure.

ARTICLEN 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

-

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale a
3 meétres. Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions
en vis-a-vis ne comporte pas d’ouverture d’'une piéce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis sont des batiments a usage d’exploitation
agricole, et a condition que les regles minimales de sécurité soient observées, notamment
pour éviter la propagation des incendies, il n'est pas fixé de distance minimale.

Les extensions des constructions existantes a usage d’habitation doivent étre réalisées dans la
continuité du batiment principal.

Les annexes des batiments d’habitation existants s’implanteront dans un rayon de 20
meétres autour de I’habitation principale (cf. fig. 3), a I’'exception des piscines qui
peuvent s’implanter dans un rayon de 25 meétres.

Fig. 3. Implantation des annexes des batiments d’habitation
(R = 20 m, exception faite pour les piscines ou R = 25 m)

Le nombre des annexes, des batiments d’habitation existants, ne pourra pas étre
supérieur a 3 autour d’un batiment a usage d’habitation (hors piscine).

ARTICLENO - EMPRISE AU SOL

1 — Définition :
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L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs confondus (balcons), a I'exception de la modénature (moulures, génoises...) et des
simples débords de toiture (article R.420-1 du code de I'urbanisme).

2 — Regle :

Dans le secteur Nh, I'emprise au sol des constructions nouvelles ne pourra excéder 20% de
la surface du terrain d’assiette de leur implantation.

Dans le secteur N,

Les extensions des batiments d’habitation existants ne pourront pas dépasser 25 % de
I’emprise au sol initiale du batiment d’habitation (I'emprise au sol initiale du bati
existant est appréciée a la date de I'approbation du PLU).

L’emprise au sol totale des extensions est limitée a 50 m=2.

L’emprise au sol minimum d’un batiment d’habitation pouvant faire I'objet d’'une extension est
de 40 m=.

L’emprise totale au sol des annexes des batiments d’habitation existants est limitée a 50
m2, sans jamais pouvoir étre supérieure a I’emprise du batiment principal.

Pour la construction d’'une piscine et de ses aménagements, I'emprise au sol n’est pas limitée,
mais doit rester dans la zone d’'implantation définie ci-avant (article N8).

Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE N 10- HAUTEUR MAXIMUM

1 — Constructions nouvelles a usage d’habitation
a) Définition

La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I’égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction. Lorsque le
terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade le long
de laquelle la pente est la plus accentuée.

b) Regle

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder celle du batiment limitrophe le plus
élevé. A défaut du batiment directement limitrophe, il sera fait référence aux constructions les

plus proches.

Une tolérance de un meétre est admise lorsque la hauteur déterminée comme il est indiqué ci-
dessus ne permet pas d’édifier un nombre entier d’étages droits.
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2 — Extension de constructions d’habitation existantes

Pour les extensions de constructions d’habitations existantes, la hauteur ne devra pas
dépasser la hauteur du bati existant a I’exception de la création d’'un étage et dans le respect
de la qualité paysagere.

3 — Les batiments annexes doivent étre édifiés sur un seul niveau (RDC + combles
éventuelles).

La hauteur des annexes des batiments d’habitation existants doit étre en adéquation avec
I'usage de ces constructions en respectant le milieu dans lequel elles s’implantent, dans un
souci d’intégration paysageére.

La hauteur au faitage des annexes doit étre inférieure a 4 meétres. Elle ne devra pas
dépasser celle du batiment principal et de ses extensions, et devra étre au plus étre égale
a 3,50 metres en limite séparative.

4 — La hauteur n’est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR
A/ Dispositions générales

Conformément a l'article R 111-1 du code de l'urbanisme, les dispositions de l'article R 111-
21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier,
ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

B/ Prescriptions particuliéres

1 - Facades

L’'emploi a nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts d’'un
parement ou d’un enduit tels que briques creuses, parpaings, etc... est interdit.

Dans le cas de création de gites ruraux, la teinte des enduits devra se référer a celle des
batiments traditionnels les plus proches.

2 - Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des toitures en pente couvertes de tuiles mise en
ceuvre conformément aux régles de l'art :

- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure a 45 %
- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %
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La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou l'utilisation
de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites, sauf dans les cas
suivants :

- dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles d’'une autre nature, ou en
ardoise.

- dans le cas de vérandas.

3 - Les batiments annexes tels que garages, abris, remises et les extensions des batiments

d’habitations existants sont soumis aux mémes regles d’aspect que les constructions
principales.

ARTICLEN 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1 — Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d’'un arbre pour quatre places.

2 — Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés a conserver portés au plan doivent étre conservés. lls sont soumis,

pour leur entretien et leur aménagement aux dispositions introduites par I'article L.130-1 du
code de l'urbanisme.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S))

Sans objet.
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TITRE Vil

ANNEXES AU REGLEMENT

PRINCIPALES REFERENCES LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES
CONTENUES DANS LE REGLEMENT

NB : Les dispositions ci-aprés sont celles en vigueur au 1% décembre 2004
et ne tiennent pas compte des modifications qui auraient pu intervenir aprés
cette date.
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- _DISPOSITIONS DU CODE DE L'URBANISME

1 — dispositions [égislatives

ARTICLE L 123-1 = Les plans locaux d'urbanisme exposent e diagnostic &tabli au
regard des prévisions économiques et démographiques et précisent les besoins
repertories en matiére de développement economique, d'aménagement de 'espace,
d'environnement, d'équilibre social de Fhabitat, de transports, d'eguipements et de
services.

lis comportent un projet d'aménagement et de developpement durable qui définit les
orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour l'ensemble de ia
commune.

lls peuvent, en outre, comporter des orientations d'amenagement relatives a des
quartiers ou & des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer oy an ager
Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durable, prévoir les actions et apérations d'amenagement a mettre en
oeuvre, notamment pour mettre en valeur l'environnement les paysages, les entrées de
villes et le patrimoing, lutter contre Pinsalubrité, permettre le renouvellement urbain el
assurer e développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas
d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics.

Les plans locaux d'urbanisme couvrent lintégralité du territoire de la commune en cas
d'élaboration par la commune ou, en cas d'élaboration par un établissement public de
cocperation intercommunale compétent, lintégralité du territoire de tout oy partie ¢
communes membres de cet établissement ou lintégralité du territoire de ce dermier. &
l'exception des parlies de ces territoires couvertes par un plan de sauveoarde et de
mise en valeur. Toutefols, dans les communes couvertes par un schéma de cohérance
terriforiale qui identifie les secteurs d'aménagement et de developpement touristique
dintérét intercommunal, un plan local d'urbanisme partiel couvrant ces secteurs peut
etre elaboré par un établissement public de coopération intercommunale sous réserve
que chaque commune concernée couvre sans délai le reste de son lerritoire par un plan
local durbanisme et recueille lavis de [I'établissement public de coopeération
intercommunale sur la compatibilité de son projet d'aménagement et de développemeant
durable avec celui de I'établissement public de coopération intercommunale. En cas
d'annulation partielle par voie juridictionneile d'un plan local d'urbanisme, lautorité
competente élabore sans délai les nouvelles dispositions du plan applicables 4 Ia partie
du territoire communal concemée par Mannulation. | en est de méme des plans
d'occupation des sols qui, @ la date de publication de la loi n®2000-1208 du
13 décembre 2000 précitée, ne couvrent pas lintégralité du territoire communal
concerna. En cas de modification de la limite territoriale de communes, les dispositions
du plan local d'urbanisme applicables a la partie détachée d'un territoire communal
restent applicables aprés le rattachement 3 'autre commune sauf si celle-ci a précisé,
dans le dossier soumis a enquéte publique en application de l'article L. 2112-2 du code
géneral des collectivites territoriales, qu'elle entendait que la modification de limite
territoriale  emporte, par dérogation au présent chapitre, abrogation desdites
.dispositions. Lorsqu'il résulte de la modification de la limite territoriale d'une commune
que le plan local d'urbanisme ne couvre pas la totalité du territoire communal, la
commune élabore sans délai les dispositions du plan applicables & la partiz non
couverte,

Les plans locaux d'urbanisme comportent un réglemeant qui fixe, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durable, les régles générales et les
servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés 2 article
L. 121-1, qui peuvent notamment comporter Vinterdiction de construire, délimitent les
zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestiéres a
protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles concernant
limplantation des constructions.

A ce titre, ils peuvent &

1° Préciser l'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre fait
ou la nature des activités qui peuvent y étre exercées

2° Définir, en fonction des situations locales, les régles concernant |a destination et la
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nature des constructions autorisées ;

3° (Dispositions déclarées non conformes a fa Constitution par décision du Gonsell
constitutionnel n® 2000-438 DC du 7 décembre 2000) ;

4° Déterminer des régles concernant l'aspect extérieur des constructions, leurs
dimensions et l'aménagement de leurs abords, afin de contribuer & la qualité
architecturale et & finsertion harmonieuse des constructions dans le milieu
environnant ;

5° Delimiter les zones ou parties de zones dans lesguelles la reconstruction ou
lameénagement de bétiments existants pourrait, pour des motifs d'urbanisme ou
d'architecture, &tre imposé ou autorisé avec une densité au plus égale a celie qui était
initialement batie, nonobstant les régles fixées au 13° ci-dessous, et fixer la destination
principale des flots ou immeubles 4 restaurer ou & réhabiliter

6° Preciser le trace et les caractéristiques des voies de circulation & conserver, &
modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires
cyclables, les voies et espaces réservés au transport public et délimiter les zones qui
sont ou pouvent étre aménagées en vue de la pratigue du ski et les secteurs réservés
aux remontées mecaniques en indiguant, le cas échéant, les équipements et
aménagements susceptibles d'y tre prévus ,

7° identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger, a8 mettre en
valeur ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique cu écologique et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection

8° Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général ainsi gu'aux espaces vens |

9° Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés & protéger et
inconstructibles quels gue soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent ;

10° Delimiter les secteurs dans lesquels la déliviance du permis de construire peut
étre subordonriée 2 la démolition de tout ou partie des batiments existants sur le terrain
oli 'implantation de la construction est envisagée ;

11° Delimiter les zones visées a l'article L. 2224-10 du code général des collectivités
territoriales concernant l'assainissement et les eaux pluviales :

12° Fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est
justifice par des contraintes fechniques relatives & la réalisation d'un dispositif
d'assainissement non collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver
['urbanisation traditionnelie ou lintérét paysager de la zone considérée ;

13° Fixer un ou des coefficients d'occupation des sols qui déterminent (a densité de
construction admise :

dans les zones urbaines et a urbaniser ;

dans les zones & protéger en raison de la qualité de leurs paysages et de leurs
écosystémes pour permetire, dans ies conditions précisées par l'article L. 123-4,
des transferts de constructibilité en wvue de favoriser un regroupement des
constructions, :

Les documents graphiques du plan local durbanisme peuvent contenir des
indications  relatives au relief des espaces auxquels il s'applique.

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire
'objet d'aucune dérogation, a l'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, fa configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Le plan local d'urbanisime doit, s'il y a lieu, étre compatible avec les dispositions du
schéma de coherence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en
valeur de la mer et de la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de
déplacements urbains et du programme local de I'habitat. |l doit également étre
compatible avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les
schemas directeurs d'aménagement ef de gestion des eaux en application de
l'article L. 212-1 du code de l'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection
définis par fes schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de
{'article L. 212-3 du méme code.

Lorsqu'un de ces documents est approuve aprés l'approbation d'un plan local
d'urbanisme, ce dernier doit, si nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de
trois délai de trois ans.
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ARTICLE L 128-1: ‘

Les plans locaux d'urbanisme doivent comporter en annexe les servitudes d'utilité publique affectant
futiisation du sol et qui figurent sur une liste dressée per décret en Consell d'Etat

Le représentant de 'Etat est tenu de mettre le maire ou le president de ['établissement public compétent
en demeure d'annexer au plan local d'urbanisme les servitudes mentionnées 2 l'alinéa precédent. Sicette
formalité n'a pas été effectuée dans le délai de trois mois. le representant de I'Etat y procéde d'office

Aprés l'expiration d'un délai d'un an & compter, soit de I'approbation du plan, soit, s'il S'agit d'une servitude
nouvelle, de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes
d'auterisation d'occupation du sol, Dans le cas oll le plan a été approuvé ou la servitude, instituée avant la
publication du décret établissant ou compiétant la liste visée a l'alinéa premier, ie délai d'un an court a
compter de cette publication.

ARTICLE L 332-9:

Dans les secteurs de la commune ol un programme d'aménagement d'ensemble a éte approuvé par le
conseil municipal, il peut étre mis & la charge des constructeurs tout ou partie du colt des équipements
publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des consfructions a édifier
dans le secteur concerné. Lorsque la capacité des équipements programmeés excéde ces besoins, seule ja
fraction du colt proportionnelle 2 ces besoins peut étre mise a la charge des constructeurs. Lorsqu'un
équipement doit étre réalisé pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions
a edifier dans plusieurs opérations successives devant faire fobjet de zones d'aménagement concerté ou
de programmes d'aménagement d'ensemble, a répartition du colt de ces €quipements entre différentes
opérations peut &tre prévue dés la premidre, & linitiative de Fautorite publigue qui approuve l'opération,

Dans les communes ol la taxe locale d'équipement est instituee, les constructions edifises dans ces
secteurs sont exclues du champ d'application de la taxe. Le conseil municipal détermine le secteur
d'aménagement, la nature, la colt et le délai prevus pour la réalisation du programme d'équipements
publics. 1l fixe, en outre, Ia part des dépenses de réalisation de ce programime qui est 4 la charge des
constructeurs, ainsi que les critéres de répartition de celle-ci entre les difiérenies catégories de
constructions. Sa délibération fait l'objet d'un affichage en mairie. Une copie de cette délibération est jointe
& toute délivrance de certificat d'urbanisme.

Sont exonerées de la participation prévue au présent article les constructions édifitges dans une zone
d'aménagement concerté lorsque leur terrain d'assistte a fait l'objet d'une cession, location ou concession
d'usage consentie par laménageur de la zone ou d'une convention par laguelle le propriétaire du terrain
s'engage a participer a la réalisation de ladite zone.

ARTICLE | 421-3;

Le permis de construire ne peut étre accordé gue si les constructions projetées sont conformes aux
dispositions légisiatives et réglementaires concernant limplantation des constructions, feur destination, leur
nature, leur architecture, leurs dimensions, leur assainissemeant et laménagement de ieurs abords et sile
demandeur s'engage & respecter les régles générales de construction prises en application du chapitre ler
du titre ler du livre ler du code de la construction et de I'habitation.

En outre, pour les immeubles de grande hauteur ou les établissements recevant du public, le permis de
construire ne peut &étre délivré que si fes constructions ou les travaux projetés sont conformes aux régles
de sécurité propres a ce type dimmeubles ou d'établissements, que les locaux concernés soient ou non a
usage d'habitation

Pour les établissements recevant du public, le permis de construire ne peut étre delivré que si les
constructions ou les travaux projetés sont conformes aux dispositions de I'article L. 111-7 du code de la
construction et de I'habitation.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par un document
durbanisme en maliere de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations
en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assietie ou da
environnement immeédiat, soit de l'obtention d'une concession long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de I'acquisition de places dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation.
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Lorsgqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession & long terme ou
d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations visées 2 f'alinéa précédent, elie ne peut plus étre
prise en compte, en toul ou en partie, & Toccasion dune nouvelle autorisation.

Si les travaux ou constructions ne sont pas soumis a l'obtention d'une autorisation prévue & farticle
L. 421-1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives a la réalisation d'aires de
staticnnement s'appliquent.

A défaut de pouvoir réaliser i'obligation prévue au quatriéme alinéa, le pétitionnaire peut étre tenu de
verser a la commune une participation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation de parcs
publics de stationnement. Le montant de cette participation ne peut excéder 12 195 euros par place de
stationnement. Cette valeur, fixée & la date de promulgation de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000
relative a la solidarité et au rencuvellement urbains, est modifiée au fer novembre de chague année en
fonction de lindice du colit de la construction publié par I'nstitut national de la statistique et des études
economigues.

Un Décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application des quatrigme et cinquiéme alinéa du
present article et précise notamment les modalités d'établissement, de liguidation et de recouvrement de la
participation prévue au quatriéme alinéa, ainsi que les sanctions et garanties y afférentes.

Il ne peut, nonobstant toute disposition des documents d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un
prét aidé par 'Etat. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la réalisation d'aires de
stationnement lors de la construction de ces logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amelioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par [Etat, y
compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de Ja création de surface hors csuvre netie, dans la
limite d'un plafend fixé par décret en Conseil d'Etat.

Nenobstant toute disposition contraire des documents d'urbanisme, 'emprise au sof des surfaces, baties
ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumis & fautorisation d'exploitation
commerciale prévue aux 1°, 6° et 8% du | de I'article L. 720-5 du code de commerce et au 1° de {'article 36-
1 de la loi n° 73-1193 du 27 décembre 1973 d'orientation du commerce et de I'artisanat, ne peut excéder
une fois et demie la surface hors oeuvre nette des batiments affectds au commerce.

Lorsgu'un equipement cinématographique soumis & l'autorisation prévue ay 1° de l'article 36-1 de la loi
n®73-1193 du 27 decembre 1973 précitée n'est pas installé sur le méme site qu'un commerce soumis aux
autorisations d'expleoitation commerciagle prévues aux 1°, 6° et 8° dui de T'article L. 720-5 du code de
commerce, 'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes de
cet équipement cinématographique ne doit pas excéder une place de stationnement pour trois fauteuils.

Les dispositions des deux alinéas précédents ne font pas obstacle aux travaux de réfection et
d'amélioration ot & 'extension limitée des batiments commerciaux existant & la date d'entrée en vigueur de
la [oi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée.
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2 - Dispositions réglementaires

R111-1:

Les dispositions du présent chapitre ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local
d'urbanisme rendu public ou approuvé, ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, & l'exception des
articles R. 111-2, R. 111-3-2, R 111+4, R, 111-14-2, R. 111-15, R. 111-21.

ARTICLE R 111-2 ;

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de [observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter
atteinte 4 la salubrité ou & la sécurité publioue. 1l en sst de méme si les constructions projetées, par leur
implantation & proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a
porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique.

ARTICLE R 111-3-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions speciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre Ia
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques

ARTICLE R 111-4.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publigues ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou & la destination de l'immeuble ou de
fensemble dimmeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre lincendie.

It peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des accés; de leur configuration ainsi que de nature et de lintensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut éire subordonnée :

a) A la realisation d'installations propres 4 assurer le stationnement hors des voies publigues des

véhicules correspondant aux besoins de fimmeubls a construire .
b) A la réalisation de voles privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinea ci-dessus.

Il ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de fa
construction de  logements locatifs  financés  avec  un prét  aidé  par  ['Etat

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant fe commencement des travaux.
Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulisr,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les consfructions peuvent n'étre autorisées gue
sous réserve que l'acces soit établi sur fa voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

ARTICLE R111-14-2:

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement définies a
l'article 1er de la loi n. 76-629 du 10 juillet 1976 relative a la protection de la nature. It peut n'étre
accordé que sous réserve da 'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséquences
dommageables pour 'environnement.
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ARTICLE R 111-15 : Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de
Fobservation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et leur affectation, des
constructions contrarieraient l'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elie résulte des
dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant le 1er
octobre 1983 ou, postéricurement 2 cette date, dans les conditions prévues au b du deuxiéme alinéa de
l'article R. 122-22.

ARTICLE R 111-21 : Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sousréserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & edifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou & l'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE R 442-1 -
Les dispositions du présent chapitre sont applicables dans les comynunes, ansembles de communes ou
parties de communes ci-aprés numérés :

a)Dans les communes, ensembles de communes ou parties de communes dotés d'un plan local d'urbanisme

rendu public ou approuvé |

b) Dans les zones d'environnement protégé, sauf s'il en est disposé autrement par I'acte instituant la zone ;

c) Dans les communes figurant sur une liste dressée a cet effet par arrété du prefet pris sur proposition du

responsable du service de I'Etat dans le département, chargé de I'urbanisme et aprés avis du maire de

chague commune interéssée,

d) La liste établie en application du ¢ ci-dessus fait l'objet des mesures de publicité et d'information du public
mentionnées aux deuxieme et troisigme alinéas de |'article R. 441-1,

Toutefois pour ce qui concerne le garage collectif des caravanes, ces dispositions sont applicables sur

tout le territoire national. il en va de méme pour les fravaux soumis a déclaration préalable en application
de l'article R. 442-3-1,

ARTICLE R 442-2 : Dans les communes ou parties de communes visées a l'article R. 442-1 ainsi que pour
les garages collectifs de caravanes, sur l'ensemble du territoire est subordonnée a Pobtention d'une
autorisation préalable la réalisation d'installations ou de travaux dans les cas ci-aprés énuméres, lorsgue
l'occupation ou F'utilisation du terrain doit se poursuivre durant plus de trois mois

a) Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports, dés lors qu'ils sont ouverts au
public ;
o)} b) Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépots de véhicules, lorsqu’ils

sont susceptibles de contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis & autorisation au titre de
Farticle R. 443-4 ou de larticle R. 443-7, ainsi que les garages collectifs de caravanes dans les conditions
prévues au dernier alinéa de l'article R. 442-1:

C) c) Les affouillements et exhaussements du sol, 2 la condition que feur superficie soit
supérieure & 100 metres carrés et que leur hauteur, s'll s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le
cas d'un affouillement, excéde deux matres ;

d) d) Les aménagements mentionnés aux a, b, ¢ et d de l'article R. 148-2 lorsqu'ils sont
situés dans des espaces remarquables ou milieux du littoral qui sont identifiés dans un document
d'urbanisme comme devant étre préservés en application de l'article L. 146-5.

ARTICLE R 442-3 ;

L'autorisation prévue & larticle L. 442-1 n'est pas exigée dans le cas ol les installations ou travaux
mentionnés a l'article R. 442-2 sont soumis a autorisation cu & déclaration en application :
De fa loi du 18 Juillet 1975 relative & I'élimination des déchets et a la récupération des matériaux :
De la loi du 18 juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de l'environnement ;

Du code minier :

Du decret n. 63-1228 du 11 décembre 1963 relatif aux instaliations nuciéaires
Des articles L. 421-1, R. 443-4, R. 443-7 du présent code,
L'autorisation prévue a l'article L. 442-1 n'est pas non plus exigée dans le cas ol les installations ou travaux
mentionnés & larticle R. 442-2 sont exécutés sur le domaine public et font lobjet d'un permis de
stationnament ou d'une procédure d'autorisation d'occupation de ce domaine
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Il - DISPOSITIONS DU CODE CIVIL

ARTICLE 682 : Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la
voie publigue aucune issue, ou qu'une issue insuffisante pour
fexploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa proprieté, soit
pour la réalisation d’opérations de construction ou de lotissement, est
fonde a réclamer sur les fonds de ses voising un passage suffisant
pour assurer la desserte compléte de ses fonds, & charge d'une
indemnité proportionnée au dommage qu'il peut occasionner.

[l - DISPOSITIONS DU CODE FORESTIER
Art. L 3111 {L. no2001-602, 9juill. 2001, art. 27).-Est un défrichement toute
opération volontaire ayant pour effet de détruire 'état boisé d'un terrain et de mettre fin
a sa destination forestiere. Est égaiement un défrichement toute opération volontaire
entralnant indirectement et & terme les mémes conséquences, sauf si elle est
entreprise en application 'd'une servitude d'utilité publique. La destruction accidentelle
ou volontaire du boisement ne fait pas disparaitre la destination forestiére du terrain, g
reste soumis aux dispositions du présent titre,
Nul ne peut user du droit de défricher ses bois sans avoir préalablement obtenu une
autorisation. Sous réserve de lapplication des dispositions de larticle L. 311-3,
l'autorisation est déliviée a lissue d'une procédure dont les formes sont fixées par
decret en Conseil d'Etat. Faute de réponse de l'administration dans les délais
déterminés par décret en Conseil d'Etat, le défrichement peut &tre exécuté.
La validite des autorisations de défrichement est de cing ans & compter de leur
deliviance exprasse ou tacite. L'autorisation est expresse lorsque les défrichements
sont soumis a enquéte publique en application des articles L. 123-1 et L. 123-2 du code
de l'environnement ou lorsqu'ils ont pour objet de permetire 'exploitation de carrigres
autorisées en application du titre ler du livre V dudit code. La durée de I'autorisation
peut étre portee a trente ans lorsque le défrichement a pour objet de permettre
l'exploitation de carrigres. autorisées en application du titre ler du livre V dudit code.
Toute autorisation de défrichement accordée a ce titre doit comporter un échéancier
des surfaces a deéfricher. Les termes de cet échéancier sont fixés en fonction du rythme
prévu pour l'exploitation. L'autorisation de défrichement est suspendue, aprés mise en
demeure restée sans effet, en cas de non-respect de cet échéancier.
Art. L. 311-2 .- Sont exceptés des dispositions de f'article L. 311-1:( L. no 2001-602,
9 juill. 2001, art. 27} « 10 Les bois de superficie inférieure a un seuil compris entre 0,5
et 4 hectares, fixé par département ou partie de département par le représentant de
IEtat dans le département, sauf s'ils font partie d'un autre bois dont la superficie,
ajoutée & la feur, atteint ou dépasse le seuil fixé selon les modalités précitées ; »
20 Les parcs ou jardins clos et attenants & une habitation principale, lorsque I'étendue
close est inférieure & 10 hectares. Toutefois, lorsque les défrichements projetés dans
ces parcs sont liés 4 la realisation d'une opération d'aménagement prévue au titre ler
du livre [l du code de furbanisme ou d'une opération de construction soumise a
autorisation au titre de ce code, cette surface est abaissée & un seuil compris entre 0,5
et 4 hectares, fixé par département ou partie de département par le représentant de
I'Etat dans le département.
3o( Abrogé par L. no 2001-802, 9 julll. 2001, art. 27)
4o( Abroge par L. no 2001-6802, 8 juill. 2001, art. 27)
At L 311-3 (L. no80-85, 23 janv. 1890).-L'autorisation de défrichement peut &tre
refusée lorsque la conservation des bois ou des massifs qu'ls complétent, ou le
maintien de la destination forestigre des sols, esf reconnu nécessaire -
10 Au maintien des terres sur les montagnes ou sur les pentes ;
20 A la défense du sol contre les érosions et envahissements des fleuves, rivieres ou
torrents ;
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3o L. no 2001-602, 9 juill, 2001, art. 27) A l'existence des sources, cours d'eau et
zones humides et plus généralement a la qualité des eaux.

40 A la protection des dunes et des cotes contre les érosions de la mer et les
envahisserments de sable ;

50 A la défense nationaie ;

Bo A la salubrité publique ;

7o( L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27) A la valorisation des investissements publics
consentis pour l'amelioration en quantité ou en qualité de la ressource forestiere,
lorsque les bois ont bénéficié d'aides publiques & la constitution ou 4 'amélioration des
peuplements forestiers.

8o{ L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27) A I'équilibre biologigue d'une région « ou d'un
territolre présentant un intérét remarquable et motivé du point de vue de la préservation
des espéces animales ou végétales et de I'écosystéme » ou au bien-étre de la
population ;

« 90 »{ L. n02001-602, 9 juill. 2001, art. 27) A Ia protection des personnes et des
biens et de I'ensemble forestier dans le ressort duguel ils sont situés, contre les risques
naturels, notamment les incendies et les avalanches.

Art. L 3114 (L. no2001-802, 9 juill. 2001, art. 27).-L'autorité administrative peut
subordonner son autorisation au respect d'une ou plusieurs des conditions suivantes :
10 La conservation sur le terrain de réserves boisées suffissmment importantes pour
remplir les réles utilitaires définis & l'article L. 311-3 ;

20 L'execution de travaux de reboisement sur les terrains en cause ou de boisement ou
reboisement sur d'autres terrains, pour une surface correspondant & la surface
défrichée, assortie le cas échéant d'un coefficient multiplicateur compris entre 2 et 5,
déterminé en fonction du réle écologique ou social des bols visés par le défrichement.
Le cas échéant, le représentant de 'Etat dans le département pourra imposer gue le
boisement compensateur soit réalisé dans la méme région forestiere ou dans un
secteur &écologiquement ou socialement comparable ;

3o La remise en &tat boisé du terrain lorsque le défrichement a pour objet l'exploitation
du sous-sol 3 ciel ouvert ;

4o L'exécution de travaux du génie civil ou biologique visant la protection contre
I'erosion des sols des parcelles concernées par le défrichement :

50 L'exécution de travaux ou mesures visant & réduire les risques naturels, notamment
les incendies et les avalanches.

En cas de prescription de la mesure visée au 20, le demandeur qui ne souhaite pas
réaliser par lui-méme des travaux de boisement ou de reboisement peut proposer de
s'acquitter de ses obligations soit par le versement & I'Etat, dans les conditions prévues
a l'article L. 131-2, d'une indemnité équivalente en vue de 'achat par I'Efat de terrains
boisés ou & boiser, sait par la cession & 'Etat ou & une collectivité territoriale de terrains
boisés ou & boiser, susceptibles de jouer le méme role écologique et social,

Art. L. 3115 (L. no2001-602, 9juill. 2001, art. 27).-Lorsque la réalisation d'une
opsration ou de travaux soumis & une autorisation administrative, a 'exception de celle
prévue par le titre ler du livie V du code de l'environnement, nécessite &galement
l'obtention de l'autorisation de défrichement prévue a l'article | 311-1, celie-ci doit étre
obtenue prealablement a la délivrance de cette autorisation administrative. »

COMMUNE DE CHATEAU L'EVEQUE ' 73




PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

RECOMMANDATION EN MATIERE DE TRAITEMENT DES EAUX
USEES D'ORIGINE DOMESTIQUE EN MODE NON COLLECTIF

RAPPEL REGLEMENTAIRE :

L " Arrété du 6 mai 1996 :

fixe les prescriptions techniques applicables aux systémes
d'assainissement non collectif :

Article 2 : "Les dispositifs d'assainissement non coliectif doivent dire
congus, implantés et entretenus de manigre a ne pas présenter de
risques de contamination ou de pollution des eaux, notamment celles
prélevées en vue de la consommalion humaine ou faisant l'objet
d'usages particuliers tels que la conchyliculture, ia péche a pied ou la
baignade.

Leurs caractéristiques techniques et leur dimensionnement doivent
étre adaptées aux caractéristiques de l'immeuble et du lieu od ils
sont implantés (pédologie, hydrogéologie et hydrologie). Le lieu
d'implantation tient compte des caractéristiques du terrain, nature
ef pente, et de l'implantation de I'immeuble”,

fixe les modalités du contrdle technique exercé par les communes sur les
systémes d'assainissement non collectif :

Adicle 2 :"Le contrdle technique exercé par la commune sur les
systemes d'assainissement non collectif comprend :

1. La verification technique de la conception, de limplantation et de la
bonne exeécution des ouvrages. Pour les instaliations nouvelles ou
réhabilitées, cefte demijere vérification peut élre effectuée avant
remblaiement;

2. La vérification périodique de leur bon fonctionnement qui porte at
moins sur les points suivants - vérification du hon état des ouvrages, de
leur ventilation et de leur accessibilite,

- Vvérification du bon écoulement des effluents jusqu'au dispositif
d'épuration,

- vérification de l'accumulation normale des boues a l'intérieur de la fosse
toutes eaux.

LES CRITERES DE CHOIX

Chaque habitation doit traiter ses eaux usées selon des technigues
conformes a Ia réglementation de 1996, dont la conception et ta mise en
osuvre sont normalisées depuis 1992 (modifiées en ao(t 1998) dans un
Document Technique Unifié (DTU 64-1).

Selon cette réglementation, la filiére individuelle doit obligatoirement
comporter :

- un pré traitement :

Il s'agit d'une fosse toutes eaux collectant l'intégralité des eaux usées de
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Fhabitation (cuisine, salle de bain, WC), dont le volume est fonction de la
capacité d'accueil de habitation.
- un traitement adapté a la nature des sols.
Il peut s'agir de
tranchées d'épandage (ou tranchées filtrantes),
d'un filtre a sable vertical non drainé (ou sol reconstitué),
d'un filtre a sable vertical draing,
d'un tertre d'infiltration non drainé.
Ces installations sont réalisées dans le "domaine privé",

REALISATION

Le choix de la filiere de traitement est dépendant de la nature des sols,
de son épaisseur ( qui conditionne son aptitude a I'épuration) et sa
permeabilité qui conditionne son aptitude & linfiltration des effluents
traités.

Le choix de son implantation est dépendant de la topographie ( la pente
ne doit pas excéder 10 %), des limites de propriétés, de la présence d'un
puits,

Son dimensionnement doit étre adapté a la capacité d'accueil de
I'habitation.

Il est donc important pour assurer e bon fonctionnement et la pérennité
du dispositif de réaliser une étude préalable qui doit reposer sur des
sondages a la tariére et sur des mesures d'infiltrations ( deux si possible
a 30-40 cm et a 1 metre de profondeur).

Une liste de bureaux d'études peut étre demandée auprés des services
de la DDASS.

ENTRETIEN

Rappel : le principe de fonctionnement de la fosse toutes eaux est a
decantation. Ce principe implique un dépét de boues au fond de celle-ci.

Il est donc important pour assurer le bon fonctionnement et Ia perennite
du dispositif d'évacuer cetle boue réguliérement afin d'éviter, par
deplacement de celles-ci sur le dispositif de traitement, un colmatage des
tranchées d'épandage ou du filtre a sable.

La fréquence de vidange recommandée est de 3 a 4 ans selon le
volume d'eau usée rejeté.

Ces boues doivent étre envoyées ensuite, par le vidangeur, sur une
station habilitée a les recevoir.

COMMUNE DE CHATEAU L EVEQUE 75







3fj24nieu
3jja4nieu
3jjsanieu
ajaimeu
ETEFEN
3ljzameu
3[|ainieu
aj|ziniey
aj(ainieu
ETEI L]
a||pinmeu
a||a.n1eu
3jjaaniey
a|jainieu
3{|24njeu
ajjainieu
3j|ainieu
sjjainieu
3jjaJ4n)eu
3|jlaimeu
=ITEFL YT
alj2ameu
3jjRJnieu
aj|a4n1eu
ENESLS D
3|ja4nieu
3{j24nleu
3jjaunieu
3jjasnieu
3jj2nieu
3|a4nieu
AjjeInieu
3fa4nieu
3jjainieu
3ljainjeu
ajjaunieu
ajjaunieu
IyAed adAy

B|GISIA D0
3[GISIA 320
I|gISIA BIYLO
[QISIA INYLIO
AGISIA D140
3[qisia adylio
S[QISIA 3DHI0
I|GISIA 210
3|qIsIA 33Y1I0
2[QISIA 014140
IAGIsIA 23ylio
3JqIsiA 9314140
3|qIsiA 2410
IQISIA Lo
3[YISIA D140
I|GISIA IDYLI0
3[qista sayuo
3GISIA 3DYIO
3|GISIA 321110
I[QISIA 334110
3[QqisiA 32YyU0
IGIsia 3a1ju0
3|qIsia Y110
2A4qIsiA dYLIo
S[qisIA 831140
3|gisia @3yLio
3[GIstA Y10
I|qisia Ao
J|qisin 2110
S{QISIA 301110
2[qisiA 3dyuo
3[GISIA 300
S{YIsiA 32JLI0
3|GISiA D110
I|qisia Ioyo
3[gisin aoyire
S[qIStA aD1jLi0

a3esaday

siagud T 681
siagud T 107
spaud T agt
spaud T G81
spaud T ITT
siaaud T £6T
sd T 83T
sioaud T (485
s3ud T 0
soaud 1 50T
said T 6T
s1aud T 6TT
spud T ¢t
siaad T 61
spaud T 0T
spaad 1 8/1
sgud | vLT
saud T 191
SUNLIIOD 3P IPI0IIUII (5T SOt
JUNWILWOD 3P 3PI0UT 05T 50T
JUNWILLIOY 3P IPI04IUAD OGT SOT
spaud 1 96
spaud 1 601
spaud T z0T
spaad T 86
sid T 502
sipaud T 96
s194d T £ET
spaid T 142"
stogud T 9/T
sioaud T 9p1
sud T ZeT
spaud 88T
saud T SLT
soaxd T 91
sizaud 1 [61
saud T LT

JURWIBUUOIYSO

(i) uoispaig

101533
6ct
143
87t
1€€
743
6CE
(U133
E143
oge
VEE
Tee
T4
SZE
SZE
Se
St
Ste
6lt
YA
6Ct
LZe
6t
B7E
Lee
€EE
L(CE
OgE
[423
6¢t
TEE
gce
6CE
(4%
EEL
oee
oge

LA 4
Ly
ELV
oLy
(44
(444
(447
oy
(4474
oLy
(@474
TLV
1747
Ly
| ¥4
Ty
oLy
oLy
0Ly
0Lv
1747
oLy
oLy
oLy
0Ly
olv
0Ly
oLy
oLy
69t
691
69v%
691
89%
891
85¥
89%

(ano)z  (ano)p  (ano)x

09S6¢0¢
LY1620¢
osvgeoe
€8780C
£560€0¢
€9/8707
88€6T07
S6L6E07
T6£870¢C
519620¢
859¢c0¢
660807
0e6tc0¢
SET5C0L
008¥Z0¢
€¥EST0T
06¥570¢
060520¢
LT98Z0C
£19820¢
£T98Z07
SPTLe0T
EET6E0T

- 0Tv¥8C0C

€beLT0
[AliT4=0T4
£68920¢
£9€0E0C
8931E0C
298¢0z
¥¥E0E0T
SSEBTOC
IAN A4
5191€0¢
0€8TEDT
8186T0¢
£096202

L9LeLY
869TLY
€09y
QLYILY
SOvCLY
09Z¢L¥
891TcLy
LVOTLY
€891 Y
BYITLY
89STLY
croTLY
9890LY
3650LY
£LS0LY
8050LY
0LvOLY
LLEOLY
TLEOLY
TLE0LY
TLE0LY
LE10LY
0600L¥
S800LY
866697
8£6691
C669¥
TEBEOY
ErS69Y
0L7691
269891
78989%
£9589%
76E89¥
06¢89%
09789¢
509/9%

(A  (PzXx

3OYVTIINO ¥1 30 INIOA

€TC ANHOS V1 30 INIT0A

€. N S1340d 530 INnoda

€. N S13404 S30 3INIMOa

JINVWVL V130 324N0S

T. N S13404 §3d INNOQa

duvssA3d 34 ANIVINGA V1 30 ININOa
QHVSSA3d 30 INIVINOG V1 30 3D4N0S
ADNVHO V130 3LLOYY

SIOVHVd 13 dHVSSAId 30 INIVINOL FHINT 3ID24N0S
43HING 3d 3I28N0S

NQ2J1d v13a 312400S

T. N TIONV LNIVS 30 ININOA

€. N 3QIYVZNON 30 ININOA

£ N TIDNV ANIVS 30 AN0OJ

Z. N 303YVZNON 30 INIT0A

To N 3034VZNON 30 INIT0a

Z. N 139NV INI¥S 30 INN0A
FYIVAIYI NA NOYL

A100 11d 1317 31 SNOS 1U.0HO
JIDOANY,T 30 ILLOYD

. N S0dD 30 3D4N0S

SALYYIA S30 IDHN0S

T 7 NOHONOY 33 309N0S
To N SQHD 30 304N0S

SONV18 5104 S3d INNOoa

IV4VINYHD 30 334N0S

1VZIN9YT 30 LINIWIZANO33

L¥SS3A 30 IDHN0S

S31135108 534 INI0A

LvZIN9V1 30 INIVINOG v13d 304N0S
XNOAV1 30 3IDUN0s

INDYIAVT 3d S109 N4 INNOJ
SYNIDHIA 30 IH44N0D

INIVIAL Li13d NA 329N0s

JINY3i0vd ¥13d ININOa

FDVANYS V1 3d 331dYD IDHNOS
FUAED LWION



:%"L_‘ .

COMMUNE DE CHATEAU L'EVEQUE

PLAN LOCAL D'URBANISME

CoT EIVE R

e e i gt e ©

REGLEMENT

PLU approuvé le 28/06/2005
Modification n°1 approuvée le 05/02/2010
Modification simplifiée n°1 approuvée le 28/08/2015



PLAN LOCAL D'URBANISME __ REGLEMENT

SOMMAIRE

DISPOSITIONS GENERALES ..o,

ARTICLE 1 - CHAMP I *APPLICATION TERRITORIAL BU PLAN ..
ARTICLE 2 - PORTEE RELATIVE bu REGLEMENT Al EGARD DES AUTRES LEE-ISLATIONS D’

= URBANTSME oo s i i o et B e
ARTICLE 3 - DIVISION bU TERRITOIRE EN ZONES.. i s e
ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES ... oo o, ERRNC N W
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONESA URBANISER oorvomcrrsosicsomssmmmreomsnn, o35
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES .ommmmemrmisomsmmmmesmesmssmns 51
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES.....on. 59
ANNEXES

I- DISPOSITIONS DU CODE DE L'URBANISME b bbb st ais o resseara saarere sene OB
1 - DISPOSITIONS LEGISLATIVES .iovoovneeoesee s T LT h et s e bem R R e rey e e Y e R

il - DISPOSITIONS DU CODE CIVIL cocoveerrreseerseon,
[11 - DISPOSITIONS DU CODE FORESTIER..........

COMMUNE DE CHA TEAU L EVEQUE !



PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

TITRE I

DISPOSITIONS G6ENERALES

COMMUNE DE CHATEAU L'EVEQUE

S 5



PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

Ce réglement est établi conformément aux dispositions de I'article R 123-9
du Code de 'Urbanisme,

ARTICLE 1 - CHAMP D ‘APPLICA':!'ION TERRITORIAL bU PLAN

Le présent reglement s'applique & la totalité du territoire de Ja Commune
de CHATEAU L'EVEQUE,

ARTICLE 2 - PORTEE RELATEVE DU REGLEMENT A L' EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS D' URBANISME

a) Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent 3 celles des
articles R111-2 g R111-24 du Code de |'Urbanisme & l'exception des articles
Rill-2, R111-3, R111-3:2, Ri11-4, R111-14, R111-14.2, R111-15, Ri11-21 qui
restent applicables conformément aux dispositions de l'article R111-1 dudit
Code.

Outre les dispesitions ci-dessus, relatives aux articles R111-2 & R111-24,
sont e}t demeurent applicables tous les autres articles du Code de
[Urbanisme ainsi que toutes les autres lgislations en vigueur sur le
territoire. Notamment, dans les zones d'intérét historigue, la présence a
peu prés certaine de vestiges archéologiques provoguera, au sommet des
terrassements, des découvertes entrdinant fapplication de Loi validée du
27 septembre 1941 porte réglementation des fouilles archéologiques (arrét
des fravaux imimédiat ¢t déclaration au Maire de la Commune) ainsi gue la toi
2001-44 du’'17 janvier 2001 qui précise le réle de |'état et les contraintes
pesant sur les aménageurs,

b} Se superposent de plus aux dispositions prévues aux titres IT et TIT
du présent réglement, les servitudes dutilité publique réguliérement
reportées dans lannexe « Tableau des Servitudes d'Utilité Publique» du
plan local d'urbanisme et approuvées conformément aux dispositions de
Farticle L126-1 du code de Purbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le réglement délimite:iles zones urbaines, les zones & urbaniser, les zones
agricoles et les zongs noturelles et forestidres. Il fixe les régles
applicables & l'intérieur de chacune de ces zones dans les conditions
prévues 4 |'article R, $23-9.

Art, *R 123-4 (D. no2001-260, 27 mars 2001, art, I,

COMMUNE DE CHATEAU LEVEQUE — - i
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Les différentes zones sont repérées au plan (pigce n® 4) par les indices
ci-aprées désignés :

a) Les zones urbafnes, dites "ZONES U“ auxquelles s'appliquent les
dispasitions du titre IT:

ZONES UA: Zone urbaine d'habitation et de services correspendant du

centre historigue du bourg,

ZONES UB : Zone urbaine d'habitation et de services, correspondant au
développement périphérique de Iurbanisafion . elle englobe deux secteurs

- UBa {correspondant -& lurbanisation -dés - écarts -traités en -mode. non .
collectif pour lassainissement ) et UBi { risque d'inondation).

ZONE UY : Zone d'accueil pour les activités,

ZONE US: Zone destinée aux activités sportives et locaux techniques
communaux, elle englobe un secteur USI ( risque d'inondation).

b) Les zones & urbaniser, dites "ZONES AU" auxquelles s'appliquent les
dispositions du titre III, sont des secteurs, & caractére naturel, de la
commune destinés & 8tre ouvert A |'urbanisation. Les conditions d'ouverture
& I'urbanisation de ces secteurs sont précisées, conformément & I'article R
123-6 du code de I'urbanisme. Elles regroupent les zones :

« Zone ! AU, destinée au développement de la Zone urbaine
d'habitation et de services qui englobe des secteurs 1 AUa ( secteur
traité en mode non collectif)

o Zone 2 AU destinée au développement futur de la Zone urbaine
d'habitation et de services, elle ne peut étre ouverte & urbanisation
qu'aprés une madification du PLU,

o Zone 2 AUy, destinée au développement de Yactivité économique qui
englobe un secteur 2AUyi( risque d'inondation)

c) Les zones agricoles, dites "ZONES A" auxquelles s'appliquent les
dispositions du titre IV, sont les secteurs a proféger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des ferres agricoles. Seules les
consfructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et & |'exploitation agricale sont autorisées dans cefte zone.

d) Les zones naturelles et forestigres, dites "ZONES N" guxquelles
s'appliquent les dispositions du titre V, sont des secteurs & protéger en
raison, soit de la qualité des sites, deg milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de leur caractére d'espace naturel.

COMMUNE DE CHATEAU L EVEQUE | 4
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Elle englobe des secteyrs
—Nh dans lequel des constructions sont admizes sous conditions,
- Ni concernées par unrisque d'inondation.

e) Les emplacements réservés cux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts, sont repérés sur les
documents graphiques (pidce n® 5-2) conformément & la légende ; ils se
Superposent au zonage,

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

- Conformément aux dispositions de larticle L123-1 du Code de
[Urbanisme, les régles et servitudes définies par le présent plan
doccupation des sols: ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation &
lexception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelies ou le Caractire des constructions
avoisinantes,

Lorsquun immeuble béti existant nest pas conforme aux régles
édictées par ie réglement applicable & la zone dans loquelle il est situg, le
permis de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux qui ont¥
pour ohjet daméliorer la conformité de fimmeuble avec les dites régles ou
qui sont sans effet 4 leur égard. Ces dispositions sont également applicables
aux travaux soumis 4 déclaration,

COMMUNE DE CHA TEAU LEVEQUE
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ARTICLE UA O - RAPPELS

I - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & outorisation ou 4
déclaration en raison de la mise en application du PLU

1%y L'édification de clbtures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 4 L 441-3 du code de |'urbanisme',

2°) Les installations et travaux divers désignés 4 l'article R 442-2 du code de
I'urbanisme® sont Soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles
R 442-1 et R 442-3 du méme code,

3%) Les démolitions sont soumises & autorisation, confermément aux artficles L 430-
1 alinéa d et L 430-2 4 L 430-9 du code de |'urbanisme’,

IT - Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par
le code forestier (articles L 311-1 a L 311-5),

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION bU sOL
ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

- F'ouverture et |'exploitation de carriéres.
- les terrains de camping.
* - leg terrains de stationnement de caravanes,
- les parcs d'atiraction et les dépdts de véhicules désignés 4 I'article R 442-2 du
code de |'urbanisme.
- les constructions & usage agricole.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOQUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions ef installations qui ne figurent pas dans la liste citée & V'article
UA 1, notamment celles & usage d'habitation, d'équipement collectif, dhtellerie, de
commerce, dartisanal, de bureaux et de services, sont admises & condition de
respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives & I'hygiéne et & I'assainissement,

- dautre part, les régles ci-aprés du riglement de zone ainsi que celles du
réglement national d'urbanisme restont en vigueur.

Toutefois dans le secteur UAI, toute occupation ou utilisation du sol sera soumise
aux prescriptions de 'atlas des zones inondables. Toute précoution devra éfre prise
pour limiter la vulnérabilité des bftiments existants ou modifiés, dans les
conditions définies par latlas des zones inandables.

Sur les secteurs concernés par un aléa moyen lié & la présence de dalines, toute construction ou
occupation du sol devra faire falre f'objet d'une étude géotechnique préalable pour fodaptation des
fondations des constructions et s'assurer de l'absence de cavités

T \Vpir le contenu des articles cités en annexe documentaire, pages 1a 3
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SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION bU 50L

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET B'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC.

1- Accds :

Les constructions ef installations auterisées doivent avoir aceds & une voie publique
ou privée, soit directement, solt par possage aménagé sur les fonds voising,
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du code civil,

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous: __

- leurs caractéristiques. géométriques doivent népondre & I'importance et & la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences; de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre ['incendie ;

- leur raccordement sur les voies publiques doit 8ire aménagé en fonction de
I'importance du trafie ‘des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfalsante vers la voie.

2~ VYoirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant & {'importance ou & la destination des constructions qui y sont édifides.
Les caractéristiques de ‘tes voies doivent notamment permettre la circulation et
Futilisation des enging de lutte contre I'incendie.

ARTICLE UA 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1- Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert. une desserte en eau potable doit
&tre alimentée par branchement sur une conduite publigue de distribution de
caractéristigues suffisarites, située au droit du terrain d'assiette,

2- Assalniszement

a - Eaux usées

Dispositions générales

Toute construction ou ipstallation appelée 4 rejeter des eaux usées doit &tre
raccordée au réseay d'assainissement collectif.

Disposition particuliére

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires non domestiques peut &tre
subordanné & un pré-trdttement approprié. L'évacuation directe des eaux usées
dans les caniveaux ou égouts pluviaux est interdit.

COMMUNE DE CHATEAU L EVEQUE 9
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TITRE II

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Art, * R, 123-5 (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. ler)

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent £tre classés en zone urbaine,
les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter. '

o}
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CHAPITRE T

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ZONE URBAINE D'HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone urbaine 4 caractire central, d'habitations, de commerces et de
services. Ce caractére est traduit par la forte densité des constructions, ef leur
implantation généralement en ordre conting le long des voies,

Cefte zone s'étend sur le centre historique du beurg de Chéteau [Evéque,

Elle comprend un secteur UAI, concerns par le risque d'inohdation

=i
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b- Eaux pluviales

réseau collectif exigtant :

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public collectant ces eaux.

résequ collectif inexistant :

Les eaux pluviales doivent pouvolr &tre absorbées sur le terrain des constructions
ou installations auterisées, & défaut, il ne doit pas &tre fait obstacle & leur [ibre
£coulement,

_3- Adtres pésequx

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions
répondant & ses besoins.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements & ces lignes doivent |'@tre également.

ARTICLE UAD - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES , ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les constructions doivent &ire édifiées a l'alignement des voies publiques ou
privées existantes, & modifier ou 4 créer.

Lersque la construetion prelonge une construction existante a conserver, édifiée en
retrait de I'alignement, celui-ci peut &tre substitué a |'alignement de la voie.

2- Des implantations en retrait de |'alignement sant toutefois autorisées dans jes
cas suivants

) Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciére ayant au moing 25
métres de fagade sur voie, Dans ce cos le recul sera au moins égal & O métres,

b) Lorsque la construction est édifide sur une unité fencidre ne disposant pas d'une
fagade sur rue et desservie dans les conditions d'accés définies & 1'article 3-1.

COMMUNE DE CHATEAU LEVEQUE 10
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ARTICLE UA 7 - TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPATIVES

Les constructions peuvenit &tre implantées sur les limites séparatives de propriété,
Elles doivent &tre implarttées sur I'une au moins des limites lotérales {donnant sur
les vaies et emprises publiques) dans une profondeur de 15 métres & partir de
I'alignement de la voie ou de la limite qui s'y substitue,

Dans le cas d'implantation en retrait des fimites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la
limite séparative doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvair 8tre inférieure & 3 métres,

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizantalement de tout point d’une construction au point le
plus bas et le plus proche d'une auire construction édifiée sur le méme terrain doit
étre ou moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée,

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXTMALE DES CONSTRUCTIONS
1- Définitions

La hauteur d'une canstruction est la différence de niveau enfre le sol naturel avant
terrassement et ['égout du toit,

Sur ferrain plat, elle est mesurde le long de chaque facade de la construction.
Lorsque le terralh naturel est en pente, ln hauteur est mesurée & la partie médiane
de la fagade le long de laguelle la pente est la plus accentude.

2 - Régles
La hauteur d'une construction nouvelle ne doit pas excéder celle du bétiment

limitrophe le plus élevé. A défout de batiment directement limitrophe, il sera falt
référence aux constructions les plus proches,

Une tolérance de un metre est admise lorsque la hauteur déterminée comme il est
indiqué ci-dessus ne permet pas d'édifier un nombre entier d'étages droits.
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS FET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

A7~ Dispasitions aénérales

Conformeément & l'article R 112-1 du code de ['urbanisme, les dispositions de

I'article R 111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables |

Les constructions, par leur situation, leur archifecture, leurs dimensions, ou

V'aspect extérieur des bafiments & édifier ou & medifier, ne devront pas &fre de

nature & parter afteinte au caractire ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,

aix paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives
—monumentales, . . . . ...

B/~ Prescriptions particulidres

I - Fagades
L'emploi & nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'Etre
recouverts d'un parement ou d’un enduit tels que briques creuses, parpaings, etc..,
est interdit.

2 - Toitures

Les constructions doivent &tre terminées par des foitures en pente, couvertes de
tuiles mises en ceuvre conformément aux régles de I'art,

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure & 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque In pente est supérieure a 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires , entre 45 et 120 % ou
l'utilisation de matéricux de ceuverture outres que ceux cités ci-dessus sont
inferdites, sauf dans e cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles
d'une autre nature, ou en ardoise.

3 ~ Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux
mémes régles d'aspect que les constructions principales, Toutefois, lorsque ces
batiments sont accolés & la construction principale, une toiture aménagée en
terrasse peut €fre admise & condition d'&ire accessible. Celle ¢i doit alors &tre
bordée d'un garde-corps en bois ou métalligue.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Nen réglementés.
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ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, ET DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

i~ Espaces libres :

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent Etre aménagés en espaces verts,

2- Plantetions :

Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison de un arbre pour quatre
places. =~ 7 o

3- Espaces boisés classés
Sans objet

SECTION 3- POSSIBILETES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'CCCUPATION DU SOL (€.0.S.)

Non réglementé
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

ZONE URBAINE D'HABITATIONS
ET DE SERVICES

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone urbaine mixte, au tissu biti aéré, destinée principalement aux
constructions & usage ¢'habitation, de commerce et de service.

Elle s'étend & la périphérie du centre ancien dense.

. Les constructions sort le plus souvent édifiées en ordre discontiny, et implantées
en recul par rapport & |'alignement des voies,

Elle comprend deux secteurs :

UBo correspondant & lurbanisation des écarts traités en mode non collectif pour
l'assainissement et UBI, concerné par le risque d'inondation

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de
réalisation permet d'odmettre immédiatement des constructions.

Elle est partiellement desservie par le réseau d'assainissement collectif. La zone
Uda est prévue en assainissement non collectif par le document de zonage des
techhigues d'assainissgment.
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ARTICLE UB O - RAPPELS :

I Types d'occupation ‘ou d'utilisation du sof soumis & autorisation ou &
déclaration en raison de la mise en application du PLU

1°} L'édification de clbtures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles | 441-1 &L 441-3 du code de I'urbanisme’.

2°) Les installations et travaux divers désignés & l'article R 442-2 du code de
I'urbanisme’ sont soumis'a autorisation canformément aux dispositions des articles
R 442-1 et R 442-3 du méme code’.

3°) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisée classés & conserver et protéger figurant au plan, confarmément aux
dispositions de 'article ! 130-1 du Code de |'Urbanismel,

4%} Le long de la voie romaine, les occupations et utilisations du sol sont soumises sux
dispositions de l'article R.111-3-2 du Code de 'Urbanisme et & déclaration préalable au
Service Régional de I'Archéologie (1). en application de la lol N° 2003-707 du 1er Aolt
2003 :

ITT Défrichement

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés & conserver et protéger, conformément & larticle L 130-1 du Code
de {'Urbanisme.

Hors des espaces boisés classés, les défrichements sont soumis & autorisation dans
les conditions fixées par Je code forestier {articles L 311-1a L 311-5).

SECTION 1~ NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SO INTERDITES
Sont interdits

- 'ouverture et |'exploitdtion de carridres.

- les terrains de camping.

- les terrains de statiennement de caravanes,

- les pares d'attraction &t les dépdts de véhicules désignés a ['article R 442-2 du
code de I'urbaniste,

- les constructions & usoge agricole.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

' Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire, pages 1 23

e et e e e i i e
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DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et instetlations qui ne figurent pas dans la liste citée & |'article
UB 1, notamment celles & usage dhabitation, d'équipement collectif, dhétellerie, de
commerce, dartisanaf, de bureaux et de service, sont admises & condition de
respecter !

- d'une part, les prescripfions relatives & ["hygigne et & I'assainissement,

- dautre part, les régles ci-oprés du réglement de zone ainsi que celles du

réglement national d'urbanisme restant en vigueur.

A condition d'étre nécessaires au fonetionnement urbain, de ne présenter aucune
nuisance au caractére résidentiel et de ne pas &tre incompatibles avec la capacité

----de-desserte de lo voirie peuvent. &tre admises des constructions & usage.de......._.......

commerce, dartisanal, et des installations ¢classées au fitre de la protection de
I'environnement qui seraient nécessaires au fonctionnement urbain,

Toutefois dans le secteur UBI, toute occupation ou utifisation du sol sera soumise
aux prescriptions de l'atas des zones inondables. Toute précaution devra &tre prise
pour limiter la vulnérabilité des bétiments existants ou modifiés, dans les
conditions définies par l'atlas des zones inondables,
«  sur les secteurs concernés par un aléa mayen lié é la présence de dolines, foute construction ou
occupation du sol devra faire faire I'objet d'une étude géotechnique préalable pour l'adaptation
des fondations des constructions et s'assurer de labsence de cavités

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES QU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC,

1- Accés i

Les constructions et installations outorisées doivent avoir accés & une vole publigue
ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds wvoising,
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par |'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristigues minimales définies ci-dedsous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre 4 'importance ef 4 la
destination de {'Immeuble ou de l'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la séeurité, de la protection civile, et de la défense
contre l'incendie,

- leur raccordement sur les vofes publiques doit &tre aménagé en fonction de
I'importance du trafic des difes voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie avec notamment un recul de 3 métres des portails
d'aceés.

- Le long des voies classées dans la voirie départementale, les accds sont limités &
un seul par propriété. Ils sont inferdits lorsque le terraln est desservi par une
autre voie. Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas &ire respectée
lorsque la séeurité des usagers est en eause, sous réserve de I'accord écrit de
I'autorité ou du service gestionnaire de la vele concernée.

5
52}

COMMUNE DE CHATEAU LEVEQUE



PLAN LOCAL D'URBANISME . REGLEMENT

- Pour les clétures situées & proximité immédiate des accés aux établissements et
des carrefours des voies ouvertes d la circulation doivent 2tre établies de telle
sorte quelles ne créent pas de géne pour la circulation publique, notamment en
diminuant la visibilité,

=
=~
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2- Voirie ¢
Les voies publiques ou privées dofvent avoir des caroctéristiques adaptées &
Fapproche du matériel de lutte contre incendie. En outre, leurs dimensions, fortmes
et caractéristiques techniques doivent 8tre adaptés aux usages qu'elles supportent
ou aux opérations qu'elies doivent desservir.
Les voles en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.
Dans le cas ol ces voies se feriminent en impasse et desservent plus de troig
logements, leur extrémité devra &tre aménagée afin de permettre aux véhicules,
hotamment de service et de séeurité, de faire aisément demi-tour {placette, tourne-
bride, efe...).

~ ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1- Eou potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserfe en eau potable doit
étre alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisarites, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il
peut Ztre prévu un ractordement en application des dispasitions relatives aux
€quipements propres établis par larticle L 332-15, 3% alinda du code de
Furbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2- Assainissement :

u) Dispositions générales
Les eaux usées de toute nature doivent &fre évacudes par des canalisations
gouterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette,
en respectant ses cardctéristiques et dans des conditions conformes & la
réglementation d'hygidnelen vigueur,

Les lotissements et ensembles de logements doivent &tre desservis par un réseau
d'égout évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute
nature d'une part, et les taux pluviales d'autre part,

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartler off est établi le
lotissement ou I'ensemble de logements.

b) Dispositions applicables dans I'attente du réseau public de collecie des eaux

usées, i

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cos,
I'installation de disposiﬂ{fs d'assainissement non collectif peut &tre autorisée, &
condition de safisfaire 14 la réglementation d'hygidne en vigueur. Le schéma
communal d'assainissement servira d'orientation & la définition de la filitre &
mettre en place. L'autorité chargée de I'application de lu réglementation d'hygitne
peut exiger, notamment pour les lotissements ou ensembles de logements, qu'une
étude d'assainissement soit effectuée préalablement & toute autorisation.

En outre, les instalia?ionsidaw‘on’r tre congues et établies, de maniére & pouvoir se
raccorder ultérieurement; au réseau public prévu dans les projets d'assainissement,
Les bénéficlaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés
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qu'il sera construit et devront satisfaire & toutes obligations réglementaires vis-a-
vis du gestionnaire de ce réseau, Ce raccordement sera effectué & leur frais.

Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux
installations collectives exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.

¢) Secteur UBg

A défaut de pouveir Etre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux
usées de toute nature doivent &ire dirigées par des canclisations souterraines sur
des dispogitifs d'assainissement individuel conformes & la réglementation d' hygidne
en viguefir, Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation & la
de.fml’rmlfq de la flltar'e,a me.ﬁr‘e. en plqce

d) Failx pluvieles
Les consfructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & I"absorption des
enux pluvfales sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement
des eaux’pluviales dans le réseau public peut 8tre admis.
I|
|

3- ﬁsu‘rrﬁs réseaux

|
Toute ciénsfrucﬂon doit &tre alimentée en électricité dans des conditions
répondar & ses besoins sur une ligne publique de distribution de caractér isﬂque
sufftsan’r‘,es. située au droit du terrain d'assiette ; toutefois, il peut &tre prévu un
raccordement en application des dispogitions relatives aux équipements propres
établies ‘par larticle L 332- 15, 3*" glinda du code de lurbanisme. Il est rappelé
que ledn‘. raccordament ne peut excéder 100 métres.

I
Lorsque |!as lignes éleciriques ou téléphonigues sont réalisées en souterrain, les
branchethents & ces lignes doivent |'étre également.

i
ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

il
P P
Non réglementee
|
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ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions dolvent &tre implantées & 5 métres au moins de I'alignement des
voies existantes, & medifier ou & créer. Une implantation différente peut &tre
admise :

- lorsque le projet dé construction prolonge une construction existante a

conserver, implantée & une distance inférieure.

- le long des voies crééas dans les opérations de lotissements ou d'ensembles de
__ logements, lorsque cela contribue & |'amélioration du plan de masse de |'opération :

- pour les constructions.d usage d'équipement collectif d'infrastructure, Iorsque
cela est justifié par les mpera’nfs techniques liés a la nature de la construction.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AlUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent €tre implantées & une distance des limites séparatives au
moins égale & 3 métres, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent
&tre implantées sur les limites séparatives :

- pour les travaux d'exténsion visés & I'article UB 2, lorsqu'il s'agit de prolenger un
batiment existant ki-méme édifié sur la limite séparative,

- pour les batiments annexes & condition que la hauteur de la construction édifiée
sur la limite séparative n: excéde pns 3,50 métres.

- Lorsqu'elles sont & usage d'équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La-distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit
&ire au moins égale & la différence daltitude entre ces deux polnts, sans pouvoir
Etre inférieure 8 6 métres,

Gette distance peut &tré réduite de moitié lorsque |'une au moins des constructions
en vis-d-vis ne comporte pas d'ouverture d'une pitce habitable ou assimilée.
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ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUTIONS

Pour toute construction ou installation nécessitent un dispesitif d'ossainissement
nan collectif canformément aux dispesitions de f'article UB 4-2 ci-dessus, 'emprise

au sal des constructions de toute nature ne peut excéder 20% de ln superficie de
la parcelle,

Toutefois, ces dispositions ne s'appliquent pas lorsqu'll s'agit de laménagement, de
la restauration et de 'extension d'une construction existante.

Non réglementée pour les autres constructions ou installafions.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1- Définition

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avani
terrassement et |'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de ta construction,
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane
de la fagade le long de laguelle ln pente est la plus accentuée,

2 - Régle

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 méires.
Elle n'est pos réglementée pour les construcfions publiques.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIOMS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

A/ - Dispositions nénérales

Conformément & l'article R 111-1 du code de |'urbanisme, les dispositions de
I'article R 111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou
I'aspect extérieur des bétiments & édifier ou & modifier, ne devront pas Etre de
nature d porter atteinte au caractére ou & |'intérét des lieux avoisinants, gux sites,

aux paysages naturels eu urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives
moenumentales,

B/~ Peeseriptions partleulidras

1 - Facades

L'emploi & nu de t8le galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'Etre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, efc...
est interdit

R SV ———
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2 - Toitures

Sauf lorsqu'il est falt application des dispositions fixées au paragraphe 4 ci-
dessous, les consiructions doivent &ire terminées por des toitures en pente,
couvertes de tuiles. i

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque ln pente est inférieure 4 45 %,

- Tuiles plates ou similaires lorsque ks pente est supérieure & 120 %.

La réalisation de toifures selon des pentes intermédiaires , entre 45 et 120 % ou
|'utilisation de matériaux de couverture auires que ceux cités ci-dessus sont
interdites, sauf dans fe cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles
d'une qutre nature, ou en ardoise.

3 - Les béatiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis
mémes régles d'aspect que les constructions principales,

4 - Pour les batiments & usage d'activité ou d'équipement collectif
d'infrastructure, les dispositions visées au paragraphe 2 ¢i-dessus peuvent ne pos
&ire applicables. Dong ‘ce cas, la forme des dits batiments sera simple et
extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés 4 la nature de la
congtruction, Les surfaces extérieures pleines ne paurront €tre brillantes.

B - Traitement des abords

- Les ¢l8fures et portails devront &tre congus et iraités avec simplicité en se
rapprochant autant que possible du caractére traditionnel ou d'ouvrages similaires
existants dans le voisinage. Les clétures en béton préfabriquées en béton sont
interdites,

Les ouvrages grillagés devront &ire doublés dune haie bocagire réalisée de
préférence avec des essences locales,

La hauteur des cldtures-ne devra pas dépasser Imétre50 mesuré par rapport au
hiveau le plus bas du sol naturel initial.

- Les citernes d gaz liquéfié ou & mazout et toute installation similaire deivent faire
I'objet d'un traitement paysager

6- Adaptations- fermes architecturales non traditionnelles

Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe UB-A ci-dessus et d' un
avis favorable des personnes accréditées. par le service instructeur, pourront Etre
autorisées des constructions de forme architecturale non traditionnelle ou faisant
appel & des techniques ou matériaux non traditionnels.
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ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehars des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie &
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m®, y compris
les accés, il est exigé du moins

1 - Pour les constructions & usage d'habitation, une place de stationnement par

logement,

Dans les lotissements ou ensembles d'habitations, il devra &fre créé, en plus, une
" dire de statiohnement banalisée, & raison d*une demi-place au moins par logement.

2 - Pour les consfructions & usage de commerce ou de bureau, une place de
stationnement par tranche de 50 m* de surface de plancher hors ceuvre nette de
la construetion.

4 - Pour les hotels et restaurants :
- une place de stationnement par chambre.
- deux places de stationnement pour 10 m* de salle de restaurant

¢} Pour les salles de spectacles et de réunions, des places de stationnement dont le
nombre est & déterminer en fonction de leur capacité d'occueil.

5 - Pour les établissements d'enseignement :
a) Etablissements primaires : une place de stationnement par classe.
b} Etablissement du second degré : deux places de stationnetnent par classe.

6 - Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumig d la régle
de ceux qui leur sont le plus directement assimilable dans la lisgte citée.

ARTICLE UB 13 -OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, ET DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1- Espaces libres :

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent 8tre aménagés en espaces verts.

Les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10 logements
deivent comprendre des espaces libres communs ,

&~ Plantations :
Les dires de stationnement doivent &tre plantées d ralson de un arbre pour quatre
places.

3~ Espoces boisés classés
Sans objet,
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SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATICN DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.5.)

Non réglementé
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CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Us

ZONE URBAINE AFFECTEE AUX EQUIPEMENTS DE SPORTS, DE LOISIRS ET .
INSTALLATIONS TECHNIQUES DE LA COMMUNE

Caractére de la zone

Cette zone recouvre les terraing sur le quartiar des Armagnacs ol sont implantées
les installations sportives et ceux prévus pour leurs extensions ainsi que pour
limplantation de constructions locoux techniques et dép8ts des ateliers
municipaux ;.

Elie englobe un sectedr USi, concerné par le risque inondation,
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PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

ARTICLE US O - RAPPELS
Types d'occupation ou d'utllisation du sol soumis & awtorisation ou & déclaration
en raison de la mise en application du PLU
1°) L'édification de clétures est soqumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 & L 441-3 du code de I'urbanisme’,
2°) Les installations et fravaux divers désignés & l'article R 442-2 du code de

I'urbanisme' sont sournis & autorisation conformément aux dispositions des articles
R 442-1 et R 442-3 du méEme code’.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE US 1 : OGCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toute accupation ou utiljsation du sol non soumise & des conditions particuliéres
conformément d 'article US2 est interdite.

ARTICLE US 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol désignées ci-aprés sont admises & condition
que leur usage goit i€ & une activité de sport ou de loisir ou quelles soient
nécessaires aux services technigues municipaux, publics ou d'intérét collectif :

- les constructions, locaux techniques, installations et dépdts, classés ou non,

- l'extension des constructions existantes,

- les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes dont
le présence permanente esf nécessaire pour assurer le fonctionnement, la
surveillance ou le gordiennage des établissements et installations implantés dans la
zohe

- Les aires de stationnement et les dépbts de véhicules désignés & I'article R 442-2
dlinéa b) du code de |'urbonisme.

- les batiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la
Zone

- leg cl6tures nécessaires aux constructions et installations désignées ci dessus

Sont également admis, les affouillements et exhaussements du so] & condition

d’&tre nécessaires 4 la réalisation des plates-formes sportives ou installations pour

les services technigues tnunicipaux, publics ou d'intéréft collectif.

Toutefofs dans le secteur USi, toute occupetion au utilisation du se] sera soumise

aux prescriptions de l'atlas des zones inondables. Toute précaution devra étre prise

pour limiter la vulnérabilité des bétiments existants ou modifiés, dans les

conditions définies par Vatlas des zones inondables
Sur Jes secteurs concernés par un aléa moyen lié & la présence de dolines, toute construction ou
occupation du sol devra faire faire l'objet d'une étude géotechnique préalable pour Padaptation des
fondations des constructions et s'assurer de l'absence de cavités

" Vaor Ie contenu des erticles cités en annexe documentalre. pages 1 43

COMMUNE DE CHATEAU L EVEQUE %



PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Us 3- ACCES ET VOIRIE

1 - Accéds

Les constructions et installations autorisées doivent avolr accés & une voie publique
ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voising,
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par f'article 682 du codecivil,

Leurs caractéristiques géométriques doivent répendre & l'importance et & la
destination de {'immeuble ou de ['ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigenges de la sécurité, de la protection civile et de la défense
contre !'incendie,

2 -~ Voirie

La desserte de la zone US doit &tre assurée par des voies répondant & I'importance
et 4 |a destinafion des.immeubles suscepiibles d'y &tre édifiés,

ARTICLE US 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable

Toute construction oy installation qui requiert une desserte en eau potable doit
etre alimentée per branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette

2 - Assalnissement

a) Dispositions générales
Les eaux usées de toute nature dolvent &tre évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public d'assainissement en respectant ses caractéristiques,

c) Prescriptions particulidgres :

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics
doit &tre préalablement autorisé par la collectivité & laquelle appartierment les
ouvrages qui seront empruntés per ces eaux usées avant de rejoindre le milieu
naturel, L'autorisation fixe, suivant la nature du résesu & emprunter ou des
fraitements mis en ceuvre , les caractéristiques que daoivent présenter ces eaux
usées pour étre regues,

d} Eawx pluviales :
Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & |'absorption des

eaux pluviales sur leur ferrain sauf impossibilité technique. En ca cas, I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau public peut €tre admis.
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ARTICLE US B- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mon réglementées,

ARTICLE Us & - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées & une distance de 'alignement existant
ol prévu au mains égale & Bmétres.

Une implantation- différente peut €ire admise; si les -conditions de-séourité le-— - — e

permettent pour les ouvrages techniques et travaux exemptés de permis de
construire, cinsi que pour les constructions & usage d'équipement collectif
d'infrastructure, lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés & la
nature de la construction,

ARTICLE US 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPRATIVES

Les cahstructions deivent Etre implantées & une distance des limites séparatives au
moins égale & 3 métres, sauf dans les cas suivants, off les constructions peuvent
eire implantées sur les limites séparatives :

- pour les travaux d’extension visés & 'article US 2, lorsqu'if s'agit de prolonger un
batiment existant lui-méime édifié sur la limite séparative,

- pour les bétiments annexes & condition que la houteur de la construction édifide
sur [a limite séparative n' excéde pas 3,50 métres,

- Lorsqu'elles sont & usage d'équipement collectif d'infrastructure,

ARTICLE US 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PHOPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'uhe construction au point le
plus bas et fe plus proche d'une autre consiruction édifie sur le méme terrain doit
tre au molhs égale & la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouveir
gtre inférieure & 6 méfres,

Cette distance peut &tre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions
en vis-d-vis ne comporie pas d'ouverture d'une pitce habitable ou assinilée.

Les dispositions de ce présent article nz sont pas applicables aux ouvrages

technigues ni aux fravaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux,

ARTICLE US 9- EMPRISE AU SOL
Non réglementée.

COMMUNE DE CHATEAU L EVEQUE 28




PLAN LOCAL D'URBANISME _ | REGLEMENT

ARTICLE US 10- HAUTEUR MAXIMUM
1~ Définition

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit,

Sur terrain plat, elle est mesurée le fong de chaque fagade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée 4 la partie médiane
de la fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée,

2 - Régle

La hauteur des constructions & usage d'habitation ne doit pas excéder 7 métres.
Nen réglementée dans les autres cas.

ARTICLE US 11 - ASPECT EXTERIEUR

A/~ Dispositions générales

Conformément & ['article R 111-1 du code de !'urbanisme, les dispositions de
I'article R 111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables :

les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou
I'aspect extérieur des batiments & édifier ou & medifier, ne devront pas &tre de
nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysoges haturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

B/- Prescriptions partieulidres

1 - B8timents destinés & la pratigue du sport, de loisir ou d'équipement
collecttf d'infrastructure
La forme des bétiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs
techniques liés & la nature de la construction,
Les surfaces extérieures pleines ne pourront &tre brillantes.
Les matériaux suivents sont interdits pour un usege extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire 1ié & la nature de la construction.

- t6le galvanisée employée & nu.

- parpaings ou briqueg creuses non revEtus d'un enduit,

2 - Constructions & usage d'habitation
a) Matériaux
L'emplol & nu de matériaux brillants, tels que t8le galvanisée, papier goudronné,
etc... oy de matérioux fabriqués en vue d'tre recouverts d'un parement ou d'un
enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, eté,. est interdit.
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b) Toitures
Les consfructions doivent 8tre terminées par des foitures en pente, couvertes de
tuiles mises en ceuvre conformément aux régles de {'art :

- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure ou égale &
45 %

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure ou égale 4 120 %
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou
['utilisation de matérioux de couveriure autres que ceux cités ci-dessus sont
interdites,
Toutefois, les preseriptions ci dessus ne s'appliquent pas aux logements intégrés
dans les bétiments & usage de sports ou loisirs.

__£) Les batiments annexes fels que garages, abris, remises, sont soumis aux mémes
régles d'aspect que les constructions principales

ARTICLE Us 12- STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publigues, le stationnement des véhicules
correspondant aux besdins des constructions et installations, la superficie &
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m*, y compris
les aceds, il est exigé au inoins
1 - Pour les constructions & usage d'habitation, deux places de stationnement
par logement,

2 - Pour les équipemenits sportifs ou ceux accueillant du public, il est exigé de
tréer des aires de stationnement dont lz nombre de places est & déterminer en
fonctien de la capacité dlaccueil des Installations. Ce hombre peut Etre inférieur au
tiers de la dite capacité,

A ces espaces & aménager pour le stationnement des véhicules de transport des
personnes s'ajoutent les espaces & réserver pour le stationnement des camions et
divers véhicules utilitaires,

ARTICLE Us 13 ~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ,ESPACES BOISES
CLASSES.

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaiszés des aires de
circulation et de stationriement doivent &tre aménagés en espaces verts,

Les aires de stationnement doivent &ire plantées & raison d'un arbre pour quafre
places.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'CCCUPATION bU SOL

ARTICLE US 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {€.0.S.) .
Non réglemenié
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TITRE IIX

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

A URBANISER

Les zones ¢ urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent Efre classés en zone &
urbaniser les sectéurs & caractére naturel de lo commune destinés a éfre
ouverts & I'urbanisation. Lorsque les voles publigues et les réseaux d'eau,
d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & Ia périphérie
immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions & implanter dans ['ensemble de ceife zone, les orientations
d’aménagement et le réglement définissent les conditions d'aménagement ef
d'équipement de la zone. Les comstructions y sont autorisées soit lors de /a
réalisation d’une apération d'aménagement d'ensemble, soft au fur et G mesure
de ja réalisation des équipements internes & Ja zone prévus par les orfentations
d'aménagement et le réglement. Lorsque les voles publigues et les réseaux
d'eay, d'Slectricité et, le cas échéant, d'ossalpissement existant a fa
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter dans ['enseinble da ceffe zone, son
auverifure & l'urbanisation peut Etre subordomnée & une modification ou & une
révision du plan focal d'urbanisme.

Décret n® 83-813 du 9 septembre 1983 art. 2 Journal Officlel du 11
septembre 1983 date d'entrée en vigueur I OCTOBRE 1953)

(Décret n® 86-52 du 10 janvier 1986 art. 3 1°, 2°, Journal Cfficiel du
14janvier 1986) (Lol n® 98-913 dy 12 octobre 1898 art. Z7 I Ir IIr
Journal Officle] du 13 octobre 1998) (Décret n® 2001-260 du 27 mars 2001
art. 1 Journal Officiel du 28 mars 2001}

(Décret n° 2004-531 du & juin 2004 art. 2 V Journal OFficief du 13 jfuin
2004)

—
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CHAPITRE 1

ZONES D'URBANISATION FUTURE
A VOCATICN PRINCIPALE D'HABITAT ET DE SERVICES

el A W ey

ZONES 1AU

Caoractére des zones

Cette zone recouvre des terrains & caractére naturel, destinés & €tre ouverts 4
['urbanisation & court et moyen et long ferme. Les conditions de leur ouverture a
Furbanisation ont été définles par le projet d'aménagement et de développement
durable de la commine. Les équipements nécessaires & leur ouverture &
Vurbanisation existent oy sont prévus et précisés dans la pigce n® 4 ( principes pour
ouverture & l'urbanisatién des zones AU) & leur périphérie immédiate Elle englobe
deux unités

La zone 1AV englobe unh secteur 1 AUa. La zone 1AUa est destiné & conforter
tes villages des Vincents, Laguizat et Bournazeau elle pourra 8tre urbanisée & court
et moyen terme : '
au fur et & mesure que seront réalisés les renforcements de réseaux et voiries
exprimés dans les orientations d'aménagement qui permetfront de répondre aux
eXigences prévied par le réglement
Le reste de la zone 1AU est destinée & conforter le pdle urbain qui sera
desservi, & terme par nssainissement collectif ;elle pourra &tre urbanisée & court

et moyen terme A |'exception des unités 1AUa, I'assainissement sera de type collectif
L'extehsion du résean de collecte sera un préalable & 'ouverture & I'urbanisation
des zones 1AU

L'urbanisation se fera :
- soit sous forme d'opération d'ensemble,
- soit au fur et & mesure que seront réalisés les équipements internes & la zone dans les
orientations d'aménagement et le réglement.
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ARTICLE 14U O - RAPPELS

I - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou d
déclaration en ralson de la mise en application du PLU

1 - Uédification de clbtures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles [ 441-14 L 441-3 du code de urbanisme (1),

2 - Les installations et traveux divers désignés & larticle R 442-2 du code de

lurbanisme (1) sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des
articles R 442-1 et R 442-3 du méme code (1).

II - Défrichement sont soumis & auterisation dans les conditions fixées par le
cade forestier {articles L 311-1 &L 311-5),

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUa 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation oy ufilisation du sol non soumise & des conditions particulidres
conformément & larticle AUa.2 est interdife.

. ARTICLE 1AU 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ A condition que les voies publiques et les réseaux deau, diélectricité et
d'assainissement, & la périphérie immédiate de chaque unité de la zone aient une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans ensemble de
{a dite unité, sont admises :
o/ Les constructions desservies par les équipements internes & ln zone prévus
par les orientations daménagement { pitce n°4), au fur et & mesure de leur
réalisation, notamment celles & usage d'habitation, d'équipement cellectif,
d'hétellerie, de comtnerces, d’artisanat, de bureaux et de services, ainsi que
leurs annexes.
b/ Les opérations daménagement d'ensemble comprenant habitations,
équipements collectifs, batiments annexes et locaux & usage d'activité qui laur
sont directement lids {commerces, artisanat, services)

2/ La restauration st 'aménagementlextension des constructions existantes, ¥
compris en cas de changement de destination desdiis batiments,zinsi que Les
batiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abris.

3) sont en outre autorisées, en périphérie de zone, des constructions & usage
d'habitation, dés lors quelles sont quelles desservies par les équipements
existants et quelles ne compromettent pas la réalisation des aménagements
prévus dans la pidce n4,
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4) A condition de faite partie des constructions ou opérafions visées aux
paragraphes ci-dessus

- les installations classées liées directemment aux activités prévues dans Popération
oy aux besoins des constructions,

- les aires de stationnement citées & farticle R. 442-2, olinda b du code de
l'urbaniste,

- |es piscines,

- les antennes d'émission et de réception des signaux radie électriques,

- les clBtures.

B/ Les constructions &'usage d'équipement collectif d'infrastructure {ouvrages
fechniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au

- fonctionnement des divers réseaux).

Sur les secteurs concernés par un aléa moyen lié & la présence de dolines, toute construction ou
accupation du sol devra faire faire l'objet d'une étude géotechnique préalable pour ladaptation des
fondations des constructions et s'assurer de I'absence de cavifés

SECTION 2 -CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 1AU3 ACCES ET VOIRIE

-1- Accés

Les constructions et instellations autorisées doivent avoir accés & une voie
publique ou privée, solt directement, soit par passage aménagé sur les fonds
voising, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par 'article 682 du Code
Civil.

Les caractéristiques géométriques des nccds devront répondre &
limportance ef @ la destination de Mmmeuble ou de Fensembie d'immeubles. quils
desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et
de la défense de lincendie,

~2- Voirje

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques
adaptées & lapproche du matériel de lufte contre lincendie, En outre, leurs
dimensions, formes ef caractéristiques techniques doivent &tre adaptés aux usages
quelles suppartent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voizs nouvelles doivent avoir au moins 8 métres de platefaorme, Le
tracé de ces voies devra respecter le schéma de principe, ainsi que le profil en
travers, définis dans les orientations d'aménagement.

Dans le cas ol ces voles se terminent en impasse et desservent plus de deux
logements, leur extrémité devra &tre aménagée ofin de permetire aux véhicules,
notamment de service et de sécurité, de faire aisément demi-tour (placette,
tourne-bride, etc...).

Les dispositions du prégent article ne sont pas applicables aux ouvrages
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techniques ef travaix exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 1AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
-1- Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable
doit ohligatoirement &tre alimentée par branchement sur une conduite publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au dreit du terrain d'assiette.

-2- Assainissement
- o - Eaux usées

Les eaux usées de toute nature doivent Etre évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public dassainissement. Les lotissements et ensembles de
logements delvent &tre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et
sans aucune stagnation les eaux usées de foufe nature d'une part, ef les eaux
pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier od est établl le
lotissement ou |’ ensemble de logements,

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires non domestiques peut Etre
subordonné & un pré-traitement approprié. L'évacuation directe des eaux usées
dans les caniveaux ou égouts pluviaux est interdit.

Dispositions applicables aux opérations visées & Varticle 2, alinéa 3

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seuletent dans ce cas,
I'installation de dispositifs d'assainissement non collectif peut &tre autorisée, &
condition de zatisfaire & la réglementation d'hygi¢ne en viguéur. En ouive, les
installations devront &ire congues et établies, de manigre & pouvoir se raccorder
ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d'assainissement. Les
bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau des
qu'il sera construit et devront satisfaire & toutes obligafions féglementaires vig-d-
vig du gestionnaire da ce réseau, Ce raccordement sera effectué & feur frais.

Les dispositions ci-dessus ne & appliquent qifaux installations individuelles,

Dispositions applicables dans la zone 1AUg,
A défaut de pouvoir 8tre évacudes au réseau public d'assainissement, les eadx
usées de toute nature doivent 2ire dirigées par des conalisatiens souterraines sur
des dispositifs d'assainissement non collectif conformes & la réglementation
d'hygigne en vigueur. Le schéma communal d’assainissement servira d'orientation &
la définition de la filitre & metire en place.

b- Eecux pluviales

Toutes les dispositigns doivent &tre envisagées pour limiter limperméabilisation
des sols et pour assurer Ia maiirise des débits et de Fécoulement des eaux
pluviales.

Parcelle hatie :
Dans tous les cag, seul l'excés de ruissellement des toitures, loggias, balcons et
toutes sallies peut &tre rejeté aprés gu'aient éi& mises en oeuvre, sur la
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parcelle privée, toutes las solutions susceptibles de limiter les apports pluviaux.
Les dispositions adaptées de recueil, stockage et infiltration dans l'emprise de
la parcelle sont & la charge exclusive du propriétaire.

L'évacuation de 'excédant doit pouvoir &tre assurée et i ne doit pas étre fait
obstacle 4 leur libre écoulement.

Raccordement au régeau public :
réseay collectif existant :
Le raccordsment & ce réseau des excédents d'eaux pluviales est obligatoire. Le rejet devra
étre compatible avec la capacité des réseaux
réseau colleclif inexistant :

En I'absence de réseau. public d'évacuation d'eaux pluviales et dans lattente de

50n extension, les eaux doivent tre évacuées vers un déversoir désigné par
. lautorité compétente ou éire absorbées en totalité surle terrain. ——. —

Pour tout projet de plus d'un hectare, une justification de la prise en compte de
la gestion des eawux pluviales dolt &tre fournie

-3- Autres résequx
Toute construction doit 2tre alimentée en électricité dans des conditions
répondant & ses besoins, sur une figne publique de distribution de caractéristique
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette ; toutefois, il peut Etre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres
grablies par farticle L 332- 15, 3*™ alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé
que fedit raccordement né peut excéder 100 méires.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements & ces lignes'doivent |'Etre égatement.

Pour &tre constructible, tout terrain doit £tre couvert par la défense incendie,
conformément & la réglementation en vigueur,

ARTICLES 1AU.B - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementéeas
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ARTICLE 1AU.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1- implantation par rapport aux voies et emprises publiques existantes

Les consiructions principales deivent &ire implantées & CINQ métres au moins de
lalignement des voies existantes ou & créer.

2- implantation par rapiport aux voies de desserte interne & créer ¢
Limplantation le long des voies & créer sera adaptée au plan de masse de topération. En
Fabsence de plan d'aménagement général, les constructions doivent &tre implantées &4 B

———-—--— meires au meins de {alignement des voies existantes ou prévees. ~— "
Limplantation des constructions & usage d'équipement collectif dinfrastructure rest

pas réglementée lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés & fa nature
de la construction,

ARTICLE 1AU.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre implantées & une distance des limites séparatives au
moins Egale & 3 métres, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent Etre
implantées sur les limites séparatives :
- pour les travaux d'extension visés & ['article 1AU 2, lorsqu'il s'agit de prolonger
un béitiment existant lui-mé&me édifié sur la limite séparative,
- pour les béfiments annexes & condition que la hauteur de la construction édifide
sur la limite séparative n' excéde pas 3,50 métres 4 [égout du toit. -
- Lorsqu'elles sont & usage d'équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE 1AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit
€tre au moins égale & la différence dialtitude entre ces deux points, sans pouvoir
gire inférieure & 6 métres.
Cette distance peut 8tre réduite de moitié lorsque |'une au meins des constructions
en vis-d-vis ne comparte pas d'ouverture d'une pidce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas opplicables oux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 1AU.9 - EMPRISE AU SOL
Dans le secteur 1AU, l'emprise au sol des constructions de foute nature ne peut
excéder 20% de la superficie de la parcelle,
Non réglementée pour le reste de la zone 1AU.
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ARTIGLE 1AU.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1- définition :

La hauteur durie construction est la différence de nhiveay entre le sol
naturel avant terrassemdnt et légout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le
long de chaque fagade de: la canstruction. Larsque e terrain nature! est en pente, la
hauteur est mesurée & I4 partie médiane de la fagade le fong de laquelle Ta pente
est la plus accentuée.

2- régles ¢
La hauteur des gonstructions ne doit pas excéder SEPT métres. Elle n'est
pas réglementée pour| les constructions a usage d'équipement collectif

" dinfrastructure. — o _“ o
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ety —

ARTICLE 1AU.11 - ASPECTS EXTERIEUR
A)-Dispositions générales :

Les construttions doivent prégenter un aspect et des maférioux
compatibles avec le Caractére ou l'intéret des constructions avoisinantes, du site et
des paysages.

Conformément & l'article R 1111 du Code de I'Urbanisme, les dispositions
de farticle R111.21 du dit Code roppelées ci-aprés restent applicables: les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou faspect
extérieur des bétiments & édifier ou & modifier, ne devront pas €tre de nature &
porter atteinte au caraciére ou & lintérét des lieux aveisinanfs, oux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qud le conservation des perspectives
monumentales,

B)~ Prescriptions particuliéres

1 - Fagades

L'emploi & nu de 76le galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'Etre recouvert
d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, efc.. sont

interdits,

2 ~ Toltures

Les constructions doivent étre terminées par des taitures en pente, couvertes de
tulles.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure & 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires , entre 45 et 120 % ou
|'utilisation de matériaux de couverture auires que ceux cités ci-dessus sont
inferdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tulles
d'une autre hature, oy en ardoise.

3 - lLes bdtiments annexes tels que garages, abris, rémises sont soumis aux
mémes régles d'aspect que les constructions principales.

4 - Pour les bitiments & usage d'équipement collectif d'infrastructure, les
dispositions visées au paragrophe 2 ci-dessus peuvent ne pas éfre applicables. Dans
ce cas, la forme des dits bitiments sera simple et extérieurement justifiée par les
impératifs techniques liés a la nature de la construction. Les surfaces extérieures
pleines ne pourcont &fre brillantes.

5 - Traitement des ebords

- Les clbtures et portails devront &tre congus ef traités avec simplicité en se rapprochant
autant que possible du caractére traditionnel des ouvrages similaires existants dans fe
voisinage. Les ¢l§tures en béton préfabriquées en béton sont interdites.

Les ouvrages grillagés devront &tre doublés dune haie bocagére réalisée de
préférence avec des essences locales.

La hauteur des cl8tures ne devra pas dépasser 1mdtreb0 mesuré par rapport au

niveau le plus bas du so! naturel initial.

- Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout ef toute installation similaire doivent faire l'objet
d'un traifement paysager
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6- Adaptations- formes architecturales non traditionneiles

Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe UD A ci-dessus et d' un
avis faverable des persofines accréditées. par le service instructeur, pourront Stre
autorisées des constructions de forme architecturale non traditicnnelle ou faisant
uppel & des techniques o matériaux non traditionnels.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Afin d'dssurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besging des constructions et installations, la superficie a
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m®, y compris
les accés, il est exigé au fnoins :

1 - Pour les consfructions & usage d’habitation, deux places de stationnement par
logement. '

Dans les [otissements ouf ensembles d'habitations, il devra Etre crés, en plus, une
aire de stationnement banalisée, & raisen d'une demi-place au meing par logement.

2 - Pour les constructibns & usage de cammerce ou de bureau, une place de
stafionnement par tranche de 50 m* de surface de plancher hors ceuvre nette de
la construction,

4 - Pour les hétels et restaurants :

- une place de stationnement par chambre,

- deux places de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant

5 - Pour les salles de spectacles et de réunions, des places de stationnement dont
le nombre est d déterminer en fonction de leur capacité d'accueil,

6 - Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis & la régle
de ceux qui leur sont le plus directemeht assimilable dans la liste citée.

ARTICLEIAU 13 -OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, ET DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1~ Espaces libres :

lLes espaces libres de foute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent &tre aménagés en espaces verts.

Les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10 logements
dolvent comprendre des espaces libres communs,

L'organisation spatiale . du- projet doit s'appuyer sur les composantes du
paysage préexistant en tenant compte notamment ;

de la topographie,
des trames végétales et en particulier boisées existantes,
des cheminements existants {chemins, allées),
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'organisation du bati doit permettre de préserver des vues sur les espaces
naturels perceptibles depuis les voies

A l'exception de l'espace laissé libre par le recul imposé au portail d'accés
véhicules dont limperméabilisation devra &tre limitée, les espaces libres de
taute construction ainsi que le délaissé des eires de stationnement doivent étre
aménagés en espaces veris privilégiant les plantes d'essence locale,

Les opérailons groupées ou les lotissements doivent comprendre 30%
d'espaces libres communs aménagés en espaces verts et de loisirs, dont 10 %

d'un seul tenant (Sont considérés comme espaces verts communs : les aires
de Jeux, les espaces verts des aires de stetionnement ainsi que les emprises
plantées connexes & la voirie (irottoirs, noues, terre-pleins.) Le dossier de
permis de construire. devra .comprendre un plan d'aménagement de. ces
espaces

2~ Plantations -

Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison de un arbre pour quatre
places.

3- Espaces boisés classés

Sans objet.
SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION bU SOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DV SOL (£.0.5.)

Non réglementé
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CHAPITRE 2

ZONES D'URBANISATION FUTURE
CONDITIONS DE L'OUVERTURE A I’'URBANISATION A DEFINIR

STy e e s Ay A s

ZONES 24U

Caractere de la zone

Cette zone recouvre des terrains, destinés & assurer le développement communal &
plus fong terme.

Elle ne pourra étre urbanisée que lorsque seront précigsées les conditions de son
ouverture & lurbanisation; aprés modification du PLU.

Elle est destinée & conforter urbanisation sur des espaces périphérigues, elle
englobe deux secteurs & viocation plus spécifique :

= le secteur 2AUy qui recouvre des terraing A caract®re naturel, destinds & &tre
ouverts & l'urbanisation pour assurer des potentialités daccueil aux activités
arfisanales qui ne peuvent sinsérer dans le tissy urbain, Une partie de ce secteur
est soumis au risque d'inoridation ( 2AUyi)

Cefte zone est située au sud du Bourg dans le prolongement du hameau de
Rivigres. Des aménagements destinés & assurer la sécurité des accds ef & l'insertion
paysagére de ces espaces:conditionneront son ouverture & lurbanisation,

le secteur 2AU] qui recouvre des terrains & caractére naturel, destinés & &tre
ouverts & |'urbanisation pour développer les potentiolités d'accueil touristiques.

Sur cette zone e mode de traitement des equx usées est de type non collectif.
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ARTICLE 2AU 0 - RAPPELS

I - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis 4 autorisation ou a
déclaration en raison de la mise en application du PLU

1 - U'édification de c¢létures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-14 L 441-3 du code de furbanisme (1).

2 - Les installations et travaux divers désignés & larticle R 442-2 du code de
furbanisme (1) sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des
articles R 442-1 et R 442-3 du méme code (1),

IT - Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditlons fixées par
le code forestier (articles L 311-1 4| 311-5).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - QCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulieres
conformément & larticle Adb2 2 AU/- Zest inferdite.

ARTICLE 2AU 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
Les constructions et installations désignées cl-aprés, sont admises & condition
que cela ne nécessite pas de renforcement des vaies et réseaux publics assurant
leur desserfe
a} La restauration et Taménagement des consiructions existantes, y compris en
cas de changement de destination desdits batiments
b) L'extension mestrée des bétiments existents( ne créant pas de logement
nouveau ou d'activité nouvelle).
¢) Les batiments annexes des constructions existantes, Tels que garages, remises,
abris.
d) Les constructions & usage d'équipement collectif dinfrastructure (ouvrages
techniques et fravaux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux).

Toutefols dans le secteur 2 AUyl, toute occupation ou utilisation du sol sera soumise
aux prescriptions de latlas des zones Inondabies. Toute précaution devra &tre
prise pour limiter la vulnérabilité des batiments existants ou modifiés, dans les
conditions définies par latlas des zones inondables.
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SECTION 2 -CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 2AU 3 ACCES ET VOIRIE

~1- Accés

Les constructiond et installations autarisées doivent avoir accds & une voie
publique ou privée, soit: directement, soit par possage aménagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu dang le# conditions fixdes por larticle 682 du Code
Civil,

Les caractéristiques géométriques des accds devront répondre &
limportance et & la destination de immeuble ou de ensemble dimmeubles gu'ils

desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et
de ln défense de fincendie.

-2~ Veirie

Les voies publiques ou privées deivent avoir des caractéristiques
adaptées & lapproche du matériel de lutte contre lincendle. En outre, leurs
dimensions, formes et caractéristiques technigues doivent Btre adaptés aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques et frovaux ' exempiés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux,

ARTICLE 2AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

~1- Eay potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable
doit obligateirement Etre alimentée par branchement sur une conduite publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain dassiette,

-2- Assainissement
=9 - Eaux usées
A défaut de pouvoir &tre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux
usées de toute nature doivent ire dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs d'assainjssement non collectif conformes & la réglementation
d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a
la définition de la filiere & mettre en place,

b-_Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur les ferrains doivent &fre tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dons le réseau public collectant ces eaux,

Les eaux pluviales doivent pouvoir &tre absorbées sur le terrain des constructions
od instellations autorisdes, & défaut, il ne dait pas 8tre fait obstacle & leur libre
écoulement.
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3- Aufres résequx

Toute construction doit &ire alimentée en électricité dans des conditions
répandant & ses besoins.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements & ces lignes doivent |’ étre également

ARTICLES 2AU.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

-Moh réglementées:-

ARTICLE 2AU.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les batiments annexes autorisés a larticle 2 doivent &tre implantés & CINQ méfres au
mains de Ialignement des voies existantes ou & créer,

Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 24U.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les bétiments annexes autorisés & larticle 2 doivent tre Implantés:

- solt & une distance des limites séparatives ou mains égale & 3 méires,
- soit sur les Himites sépanatives.

Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2AU.8 - TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments annexes autorisés & larticle 2 doivent 8ire implantés & 3 méfres
minimum des bétiments existants.

ARTICLE ZAU.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
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ARTICLE 2AU.10 -~ HAUTEUR MAXIMUM
2- définition :

La hauteur d'une construction est lo différence de niveau entre le sol
nature! avant terrassement et [égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée e
long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la
hauteur est mesurée & la partie médiane de la fagade le long de laquelle la pente
est la plus accentuée.

2- régles :

a - Extension de constructions existentes

La hauteur & I'égout du foit de la construction en extension ne doit pas excéder
celle du bétiment initial de plus d'un métre.

b - Les b@timents annexes doivent &tre difiés sur un seul niveau,

¢ - La hauteur n'est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2AU.11 - ASPECT EXTERIEUR
A/ -Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter un aspect et des matériaux
compaiibles avec le Caragtére ou Fintérét des constructions avoisinantes, du site et
des paysages.

Conformément & l'article R 111.1 du Code de 1Urbanisme, les dispositions
de larticle R111.21 du dit Code rappelées ci-aprés restent applicables: les
constructions, par leur situdation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect
extérieur des batiments & édifier ou & modifier, ne devront pas &tre de nature &
porter atteinte au caractdre ou & [intérét des lieux avoiginants, aux sites, aux
paysages naturels ou ‘urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives
menumentales,

B/- Prescriptions particulidres

L'emploi & nu de téle galvanisée ou de matériaux fobriqués en wue d'Btre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, etc...
est interdit

Les béfiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes
régles d'aspect que les constructions principales.
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ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Sangs ohjet.

ARTICLE 2AU 13 -OBLTGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, ET DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
1~ Espoces fibres +

Les espaces libres de toute cansfruction einsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent Etre aménagés en espaces verts.

3- Espaces boisés classés

Sans objet,
SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D‘OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (£.0.5.)
Non réglementé

————— O VU &7
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A, Peuvent &tre classés en zone agricale les
secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raisen du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et & I'exploitation agricole sont
seules autorisées en zone A. Est également auterisé, en application du 2° de
Particle R. 123-12, le changement de destination des batiments agricoles identifiés dans
les documents graphiques du-réglement.

(Décret n° 77-736 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 8 juillet 1977 (Décret n° 83-813
du 9 septembre 1983 art. 2 Journal Officiel du 11 septembre 1983 date d'enirée en
vigueur 1 OCTOBRE 1983) :(Décret n° 83-813 du 9 septembre 1983 art. 2 Journal
Officiel du 11 septembre 1983 date d'entrée en vigueur 1 octobre 1983) (Décret n® 88-
199 du 29 février 1988 art. 1 Journal Officiel du 2 mars 1988) (Décret n°® 98-913 du 12
octobre 1998 art. 40 Journal Officiel du 13 octobre 1998) (Décret n® 2001-260 du 27
mars 2001 art. | Journal Officie! du 28 mars 2001) (Décret n® 2004-531 du 9 Jjuin 2004
art, 2 VI Journal Officiel du 13 juin 2004)
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ZONE AGRICOLE EXCLUSIVE

nnnnnnnnnnn

Caractére de la zone

Cette zone comprend des terraing peu équipés supportant une activité économique
agricole qu'il convient de protéger pour garantir I'avenir des exploitations
agricoles.
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ARTICLE A O - RAPPELS :

I - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & auforisation ou &
déclaration en rafson de la mise en application du PLU

1%} L'édification de clétures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-14 L 441-3 du code de | urbanisme?,

2°) Les installations et trdvaux divers désignés & l'article R 442-2 du code de

I'urbanisme' sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des orticles
R 442-1 et R 442-3 du méme codel,

II - Les défrichements sont soumis-&-autorisation dans fes conditions fixées par

le code forestier (articles L 311-13 L 311-5),

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU s0L

ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0L INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du 5ol non soumise & des conditions particulitres
conformément & larticle A.2 est interdite,

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

I/ Les constructions et installations nécessaires & Fexploitation agricole, sous
réserve que leur implantation soit conforme, selon le cas, soit aux prescriptions
refatives & ['hygidne en milieu rural, soit & la réglementation des installations
classées,

2/ L'adaptation, la réfection ou |'extension des batiments existants lids & I'activité
agricole.

3/ Les constructions et installations désignses ci-aprés, d condition que cela ne
nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte:
a) les constructions & usdge d'habitation nécessaires & l'exploitation ngricole, elles
devront &tre implantées sur les terres de Fexploitation et n'apporter aucune géne &
l'activité agricole environnante
b) sous réserve de constituer un complément & Factivité agricole et d'étre
€troitement liés aux btiments de lexploitation.:

- les gites ruraux

- les campings, dits "& ia ferme”, soumis & simple déclaration

- Jes piscines
c) Les batiments annexes des constructions autorisées dans iz zone.

2 vfoir la contenu des articles ciée en annexe documantalre, pagas 1 43
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4/ les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintér8t

collectif dane la mesure ol elles ne cotmpromettent pas le caractére agricole de la
zone.

5/ les affouillement et exhaussements du sal, désignés & Farticle R 442-2 du code
de lurbanisme, lorsquils sont destinés

- aux recherches minizres ou géologiques, ainsi qu'aux feuilles archéologiques,

- & satisfaire les besoins en eau de Yexploitation agricole

6/ les clBtures nécessitées par leg constructions et installations autorisées ci-
deSSUS. o e e e L Ll

7/ les défrichements nécessités par les besains de I'exploitation agricole.

sur les secteurs concernés par un aléa moyen lié & la présence de dolines, toute construction ou
occupation du sot devra faire faire fobjet dune étude géotechnique préalable pour 'edaptation
des fondations des constructions et s'assurer de l'absence de cavités

SECTION 2- CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3- ACCES ET VOIRIE
Af- Accés
1 « Dispositions générales

Les constructions et installations outorisées doivent avolr accés a Une voie publique
ou privée, soit directement, soif par passage aménagé sur les fonds voising,
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par |‘article 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques doivent &tre aménagés en fonction de I'importance
du frofic des dites voies et présenter des caractéristiques permetfant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense
contre I'incendie.

2 - Dispositions propres aux accés créés sur la veirie départementale, hors
agglomération :

Le long des voies classées dans la voirie nationale ou départementale, les accés sont
limités & un seul par propriété, Iis sont inferdits lorsque le terrain est desservi par
une autre voie.

Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas &tre respectée lorsque la
séeurité des usagers est en cause, sous réserve de |'accord écrit de |'autorité ou
du service gestionnaire de la voie concernée.

B/- Yoirie
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Les vaies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant & ['importance ou & la destination des constructions qui y sont &difides.
Les caractéristiques de'ces voies doivent notamment perfettre la circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre |'incendie.

ARTICLE A 4~ DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau
Toute construction ou installation qui requiért une desserte en eau potable doit

gtre dlimentée par brahchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit.du terrain d'assiette ——

2 - Assainissement

A défaut de pouvoir &tpe évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux
usées de toute nature ddivent 8tre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs d'assainissement individue! conformes a la réglementation d'hygléne
en vigueur Le schéma communal d'ossainissement servira d'orientation & la
définition de la filidre & metre en place.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des
batiments d'élevage, de méme que les jus d'ensilage, doivent &tre collectées,
stockées ou traitées selon les cas, soit conformément aux prescriptions relatives &
l'hygitne en milieu rural; soit conformément & la réglementation concernant les
installations classées,

Tout écoulement du conténu des suvrages de stockage dans le réseau d’évacuation
des eaux pluviales, sur lg voie publique, dans les cours d'eau, alnsi que dans tout
autre point d'eau (source, mare, lagune, carridre, etc..) abandonné ou non, est
interdit. :

ARTICLE A - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées

ARTICLE A 6- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
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PUBLIQUES
1~ Le long de la RD 939, application de l'article L.111-1-4 du Code de PUrbanisme:

Les constructions oy installations sont interdites dans une bande de soixante~
quinze métres de part et d'autre de laxe de fa RD 939

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructiens ou installations lides ou nécessaires aux infrastructures
routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routidres ;

- aux bitiments-d‘exploitation agricale; ~ -

- aux réseaux d'intérét public ;

- aux changements de destination, & la réfection ou & I'extension de constructions
existantes,

Dans les cas désignés ci-dessus: les constructions deivent tre implantées 35
métres au moins de f'axe de {a RD 939 .

2 - Le long des autres voies :

Les constructions doivent &tre implantées & 15 métres au moins de 'axe des voies
publiques, sauf dans les cas suivants

- lorsgue |'alignement de la voie est défini, les constructions doivent &fre
implantées & 10 métres au moins dudit alignement.

- {'extension d'une construction existante peut Etre réalisée sans tenir compte des
prescriptions ci-dessus lorsque cela est justifié par des impératifs techniques ou
architecturaux de la dite consfruction.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas &tre appliquées pour les constructions o
usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est Justifié par les
impératifs techniques liés & la nature de la construction,

ARTICLE A 7- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre implantées a une distance des limites séparatives au
toins égale & 4 métres, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent
Etre implantées sur lés limites séparatives :

- pour les travaux d'extension visés & l'article A 2, lorsqu'il s'agit de prolonger un
batiment existant li-méme édifié sur la limite séparative, ou d'améliorer la
conformité da I'implanfation d'un bdtiment existant qui ne respecterait pas la
distance minimale fixée ci-dessus.

- pour les bitiments annexes visés & 'article A 2.

- pour les bitiments agricoles, sauf lorsqu'il s'agit d'installations classées visées &
'article A 2.

Dans ces deux derniers cas, la hauteur de la construction édifiée sur lo limite
séparative he doit pas excéder 3,50 métres d 'égout du toit.

- Lorsqu’elles sont & usage d'équipement collectif d'infrastruciure,

3
o
!
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ARTICLE A 8- IMPLANTATION DbEs CONSTRUCTIONS LE5 UNES PAR
RAPPGRT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

La distance entre deux tonstructions édifides sur un méme terrain doit Etre au
moins égale & 8matres,

Cette distance peut &tre réduite de moitié lorsque I'tne au moins des consiructions
en vis-&-vis ne cotmporte pas d'ouverture d’une pléce habitable ou assimilée,
Toutefois, lorsque les constructions en vis-d-vis sont des bétiments & usage
d'exploitation agricole, et & condition que les régles minimales de sécurité sofent
observées, notamment pour éviter la propagation des ihcendies, il n'est pas fixé de
distance minimale.

ARTICLE A 9.- EMPRISE AU S0L

Non réglementée,

ARTICLE A 10- HAUTEUR MAXIMUM
1 - Définition

La houteur des constructions est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du tait.

Elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque la facade est
orientée dans le sens de la pente du terraln, la hauteur est mesurée & la partie
médiane de la dite fagade:

2 - Régles

La hauteur des constructions & usage d'activité agricole oy d'équipement collectif
d'infrastructure n'est pas réglementée,

La houteur des autres constructions ne peut excéder 7 métres.
Teutefois dans le cas d'extension de canstructions existantes, la hauteur de la

consfruction nouvelle ne doit pas excéder celle du b&timent initial de plus dé& un
metre, '

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

A/- Dispositions générales

Conformément & Varticle R 111-1 du code de ['urbanisme, les dispositions de
Farticle R 111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables :
les constructions, par leur situation, leur architecture, feurs dimensions, ou

COMMUNE DE CHATEAU L EVEQUE 54



PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

I'aspect extérieur des bétiments & édifier ou & modifier, ne devront pas éfre de
hature & porter atteinte au caractére ou & ['intérét des lieux avoisinants, aux sifes,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservafion des perspectives
monumentales,

B/- Prescriptions particuligres

1 - Constructions & usage d'habitation ou assimilées (dites, etc..)

g) Facades
L'emploi & nu de t8le galvanisée ou de matérioux fobriqués en vue d'&fre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, atc...

b} Toitures

Les constructions doivent &tre terminées par des toitures en penie couvertes de
tuiles mise en ceuvre conformément aux régles de 'art :

~ tuites canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure &4 45 %

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure 4 120 %

La réalisation de teitures selon des pentes infermédiaires , entre 45 et 120 % ou
I'utifisation de matériaux de couverture auires que ceux cités ci-dessus sont
interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles

d'une autre nature, ou en ardoise,

c) Les batiments onnexes tels que garages, abris, remises, sont soumis aux mémes
régles d'aspect que les constructions principales,

2 - Constructions & usage d'activité agricole ou d'égquipement collectif
d'infrastructure.

La forme des batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs
techniques [iés 4 la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourrent étre brillantes,

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur:
- peinture ou revétement de couleur vive,

- t8le galvanisée employée & nu,

- parpaings ou brigues creuses non revéfus d'un enduit.

ARTICLE A 12- STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besains des constructions ou
installations doit 8tre agsuré en dehors des voies ouvertes & la circulation publique.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
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CLASSES
Non réglementés

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14~ COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.5.}

Non réglementé,
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES PROTEGEES

Art. *R.123-8 (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. 1er)

Les zones naturelies et forestidres sont dites « zones N ». Peuvent ére classés en
zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équlpés ou non, & protéger en
ralson soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historigue ou écologique, soit de I'sxistence
d'une exploitation forestiére, soit de feur caractére d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmetres a lintérieur desquels s'effectuent les
transferts des possibifités de construire prévus & l'article L. 123-4. Les terraine
présentant un intérét pour le développement des exploltations agricoles et forestigres
sont excius de la pattie de ces périmétres qui bénéficie des transferts de coefficient
d'occupation des sols. “

En dehors des périmétres définis & I'alinéa précédent, des constructions pauvent &tre
autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accusil limitées, & la condition
qu'elles ne portent atteinte ni & Ia préservation des sols agricoles et forestiers ni & la
sauvegarde des sites, milleux naturels et paysages.
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CHAPITRE 1

ZONE NATURELLE A PROTEGER

Caractére de la zone

Celte zone constitue une zone naturells, équipée ou non, & protéger en raison de la qualité
des sites, milieux naturels et des paysagss.

Elle englobe quatre unitds & vacetion spécifique au regard du niveau de protecfion exigé et
des potentialités existantes ou pouviant étre crées

un secteur Nf; qui recoyvre des espaces ruraux & dominante forestiéres, avec exploitation de
CEes ressources

- un secteur Nh, dans lequel des constructions peuvent &tre admises dans les conditions
fixdes par l'article R.123-8 du code de furbanisme, dernler alinéa, reproduit cl-avant ;

- un secteur Ni, qui congerne deux espaces destinés aux instaflations de lofsirs, tourisme at
activités de plein air,
un secteur Ns, spécialement affecté & une activité paramédicale nécessitant une
bonhe intégration au nfilieu naturel tels que maison de retraite ou de repos situé
sur le hameeu de la Chibrerie,

- une zone Ni, soumise alix risques d'irondation,

La zone N est traversée far les emprises publiques du chemin de fer.
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ARTICLE N O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTILISATIONS DU 50L

by

L - Types d'occupation ou d'utilisution du sol soumis & autorisation ou &
déclaration en raison de la mise en application du PLU

1) L'édification de cldtures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 2 L 441-3 du code de F'urbanisme.

2%) Les installations et fravaux divers désignés & I'article R 442-2 du code de
I'urboniste’ sont soumis & autorisation conformément aux dispasitions des articles
R442-letR442-3dumémecode’,

3%) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & auton(sation dans les espaces
boisés classés & conserver &t proféger figurant au plan, conformément aux
dispositions de |'article L 130-1 du Code de ['Urbanisme..

II - Défrichement

Les demandes d'autarisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés & conserver et protéger, conformément a larticle L 130-1 du Code
de |'Urbanisme, .

Hors des espaces boisés classés, les défrichements sont soumis & autorisation dans
les conditions fixées par le code forestier (articles L 311-1 2 L 311-5),

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION bU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute accupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres
conformément & larticle N.2 est interdite

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS BU S0L SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics, aux travaux,
installations et condtructions nécessaires & Pactivité ferroviaire ou dintérét
collectif dans la mesure ol elies ne compromettent pas le caractére nature! de la
Zone,

2/ Les affouillements et exhoussements du sol, désignés & larticle R 442-2 du
code de Purbanisme lorsquils sont destinés aux recherches minidres ou géologiques,
ainsi qu'aux fouilles archéologiques.

® Voir le contenu des articles cités en annexe documentalre, pages 143
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3) Sous réserve de he pas compromettre la qualité des sites et des milieux naturels
que faspect extériur des constructions sintigre dans les paysages nafurels et
bafis environnants :
a) Les constructions et installations nécessaires & l'exploitation agricole, sauf
larsqu'tl s'agit d'installations classées, & condition que leur implantation soit
conforme aux prescriptions relatives & |'hygigne en milieu rural,
b) Les abris légers destinés & thébergement des animaux -et ou fourrage &
condition :

- quils soient fermés uniquement sur frois cotés,

- que la hauteur au fdftage n'excéde pas cing méires (5,00 m),

- gue toutes les dispositions soient prises pour feur intégration dans le paysage.

4/ Les constructions_et installations .désignées -cl-aprés; & condition que cela-ne

nécessite pas de renforcement et d'extension des voies et réseaux publicg assurant
leur desserte :

a) La restauration et l'aménagement des constructions existantes, , y compris
en cas de changement de destination desdits bétiments.

b) L'extension des batiments existants. Sans changement de destination, sauf
lorsqu'il s'agit de créer des gites ruraux La surface de plancher hors ceuvre nette
réalisée en extension ne pourra excéder celle du batiment existant.

c} Les bétiments annexes des constructions existantes, tels que garages,
remises, abris et-les piscines ,

d) sous réserve d'2tre &fraitement liés aux bétiments existants:

- les gites ruraux, sauf lorsquil s'agit d'habitations légéres de loisirs. Ils devront
de plus respecter le caragtére des constructions avoisinantes en terme de valumes,
de matériqux et dimplantation.

~ les campings dits "4 la ferme", soumis & simple déclaration,

- les piscines

5/ Les clftures nécessitbes par les constructions et installations autorisées ci-
dessus,

Toutefols, dans le secteur Ni, toute occupation ou utilisation du sol sera soumise
aux preseriptions de Fatlas des zones inondables. Toute précaution devra &tre prise
pour limiter la vulnérabilité des baAtiments existants ou modifids, dans les
conditions définies par l'atlas des zones inondables.

Sort en outre admis,

a) dans le secteur Nh, 'les constructions nouvelles et feurs annexes, ainsi que les
piscines, sont admises conformément & I'article R.123-8 du code de V'urbanisme,
dernier alinda, & condition
- que cela ne nécessite pas de renforcement ni extension des voles et réseaux
publics assurant leur desserte,

- qu'elles ne portent atteinte ni 4 la préservation des sols agricoles et forestiers,
nl & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages

- que faspect extérieur des constructions s'intégre dans les paysages naturels et
batis environnants,
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b) dans le secteur Ni: Les terraing de camping et de stationnement des
caravanes, et annexes nécessalres & laccueil touristique et de loisirs tels que bloc
sanitaires garages, remises, abris et aires de statiennement désignées & I'article R
442.2 du code de {'urbanisme.

¢} dang le secteur Ns -
Les constructions nécessaires & lactivité paramédicale sous réserve gue cela ne

nécessite pas de renforcement ni extension des voies et réseaux publics assurant
leur desserte.

d} dans le secteur NF ¢

" Les” Tonstructions et “iristallations hécessaires & Fexploitation forestidre sous
réserve que laspect extérieur des constructions gintégre dans les paysages
noturels et bétis envirennants.

Sur les secteurs concernés par un aléa moyen 1ié & la présence de dolines, toute construction ou
occupation du sol devra faire faire lobjet d'une étude géotechnique préalable pour ladaptation des
fondations des constructions et s'assurer de labsence de cavités

SECTION 2- CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 3- ACCES ET VOIRIE

Les constructions et {nstallations autorisées doivent aveir accés & une voie publique
ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voising,
éventuellement obtent dans les conditions fixées par I'article 682 du code civil,

Les accés sur les voies publiques dolvent &ire aménagés en fonction de |'importance
du frofic des dites voles ef présenter des caroctéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense
contre I'inzendie.

Les accés sur la RD 939.. sont limités & un seul par propriéfé. Ils sont interdits
lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

ARTICLE N 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Een poteble ¢
Toute cohstruction eu installation qui requiert une desserte en eau potable doit
étre alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractérigtiques suffisantes, située au droit du terrein d'assiette.

2 ~ Assainiszement :

A défaut de pouvoir &fre évacuées au réseou public d'assainissement, les eaux
usées de toute nature doivent tre dirigées par des canslisations souterraines sur

COMMUNE DE CHATEAU L EVEQUE 61



PLAN LOCAL D'URBANISME . REGLEMENT

M—— e L

des dispositifs d'assainissement individuel conformes 4 la réglementation d'hygiéne
en vigueur, Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation & la
définition de Ja filizre & mettre en place.

Les eaux usées autres gue celles & usage domestique devront &tre fraitées et
évacuées conformément aux prescriptions relatives & I'hygigne en milieu rural,
L'évacuation des effluehts non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdite,

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales,

ARTICLE N B- CARACTERISTIQUES.DES TERRAING

Non réglementées

ARTICLE N 6- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1 - Les constructions deivent 8tre implantées & 15 métres au moins de |'axe des
vaies publiques, sauf dans les cas sulvants

2 - I'extension d'une construction existante peut étre réalisée sans tenir compte
des prescriptions ci-dessus lorsque cela est justifié par des impératifs techniques
ol architecturaux de la dite construetion,

3 - Les dispositions ci-dessus{ 4-2) peuvent ne pas &tre appliquées pour les
constructions & usoge d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est
Justifié par les impératifa techniques liés & la nature de [a construction,

ARTICLE N 7- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent' &tre implantées & wne distance des limites séparatives au
moins égale & 4 métres, pauf dans fes cas suivants, ol les constructions peuvent
&tre implantées sur les limites séparatives :

- lorsqu'il s'agit de prolanger un bétiment existant, lui-méme édifié sur la limite
séparative, ou d'améliorer la conformité de. I'implantation d'un batiment existant
qui he respecterait pas la distance minimale fixée ci-dessus,

- pour les béfiments annexes tels que garages, remises, abris, & condition que la
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hauteur totale de la construction Wexcide pas 3.50 métres & I'égout du toit,
- lorsqu’elles sont & usege d'équipement collectif d'infrastructure.
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ARTICLE N 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

La distance entre deux -constructions édifides sup un méme ferrain doit &ire au
moins égale & 3 métres,

Cette distance peut 8tre, réduite de moitié lorsque I'une au maing des constructions
en vis-8-vis ne comporte pas d'ouverture d'une pidce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les vonstructions en vis-g-vis sont des bfiments & usage
d'exploitation agricole, et & condition que les régles minimales de sécurité soient

observées, notamment-pour éviter-la-propagation-des-incendies; il m'est pas fixé de

distance minimale.

ARTICLE N 9.- EMPRISE AU $OL

Dans le secteur Nh, emprise au sol des constructions nouvelles ne pourra excéder
20% de la surface du terrain d'assiette de leur implantation,
Non réglementée sur le reste de la zone.

ARTICLE N 10- HAUTEUR MAXIMUM

1 - Constructions nouvelles & usage d'habitation

a) Définition

La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sof naturel avant
terrassement et ['égaut du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque focade de la construction,
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane
de la fagade [e long de laquelle la pente est la plus accentude,

b} Régle

La hauteur d'une eonstruction nouvelle ne doit pas excéder celle du b@timent
limitrophe le plus élevé. A défaut de bétiment directement limitrophe, il serq fait
référence aux consjructions les plus proches.

Une tolérance de un métre est admise lorsque la hauteur déterminée comme il est
Indiqué ci-dessus ne permet pas d'édifier un nombre entier d'étages droits.

2 - Extension de constructions existantes

La hauteur & I'égout du toit de la construction en extension ne doit pas excéder
celle du batiment initial de plus d'un metre,

3 - Les bétiments annexes doivent Etre &difiés sur un seul niveau.

4~ La hauteur n'est pas réglementée dans les aufres cas.
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

A/~ Dispositions générales

Confarmément & Parficle R 111-1 du code de |'urbanisme, les dispositions de
Farticle R 111-21 dudit code roppelées ci-aprés restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou
l'aspect extérieur des b&timents a &difier ou & madifier, ne devront pas éfre de
nature & porter atteinte au caractire ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
Qux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspactives
monumentales,

B/~ Prescriptions papticuliéres

1 - Fagades

L'emploi & nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'Sire
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que brigues creuses, parpaings, etc...
est interdit. Dans le cas de création de gites ruraux, la teinte des endufts devra se
référer a celle des bdtiments traditionnels les plus praches

2 - Toitures

Les constructions doivent étre terminées par des foitures en pente couvertes de
fuiles mise en ceuvre confermément aux régles de |'art

- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure & 45 %

- fulles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure a 120 %

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires , entre 45 et 120 % au
Futilisation de matérioux de couverture auires gue ceux cités ci-dessus sont
interdites.

Pour les restaurations ou extensions de constructions existantes, la référence sera
celle de la construction initiale considérée,

3 - Les biitiments annexes tels que garages, abris, remises, sont soumis aux
mémes régles d'aspect que les constructions principales.

ARTICLE N 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit 2tre assuré en dehors des voies ouvertes  la circulation publigue.
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ARTICLE N 13 ~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
¢LASSES

1 - Espaces libres et plantations

l
Les cires de stationnement devront 8tre plantées @ raison d'un arbre pour quatre
places.

2 - Espaces bolsés classés

Les-espaces-boisés-classgs-&-conserverportés aur plan doivent 8176 conservés, Tls

sont soumis, pour leur entretien et leur aménagement aux dispositions infroduites
par l'article L 1301 du code de l'urbanisme.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION bU SOL (C.0.58.)

Non réglementé,
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TITRE VI
ANNEXES AU REGLEMENT

PRINCIPALES REFERENCES LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES
CONTENUES DANS LE REGLEMENT

" NB: Les dispositions ci-aprés sont celles en vigueur au 1% décembre 2004
et ne tlennent pas compte des modifications qui auragient pu intervenir aprés
cette date.
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}-__DISPOSITIONS pU CODE DE L'URBANISME

1 dispositions lagislatives

ARTICLE L 123-1 - Les plane jocaux d'urbanisme exposent fe diagnostic établt ay
regard des prévisions €conomiques et démographigues et précisent les besoins
répertariés en matire de developpement économique, d'aménagement de l'espace,
d'enr;fvlronnemeni, d'equilibre social de rhabitat, de transports, d'équipements et de
services.

lis comportent un projet d'aménagement et de développement durable qui définit les
orientations générales d'amenagement et d'urbanisme retenues pour l'ensemble de la
commune.

lis peuvent, en outre, comporter des arfenlations d'amenagement refalives 2 des
Guartiers ou & des secteurs & metlre en valeur, habliiter, restrusturar oy aménager.
Ces orientations peuvent, en cohérénce avec o projet d'aménagement et de

développement durable, prévoir les_actions et opérations - d'aménagement & Tictiie 6n

“08UVre, notarnment pour metire en vateur l'environnement, les paysages, les enfrées da
villes et le patrimoine, Iutter contre Vinsalubrité, permetlre le renouvellemeant urbzin el
assurer le developpement de la commune. Elles peuvent prendre fa forme de schémas
d'aménagement et préciser fes principates caractéristiques des voles et espaces
publics,

Les plans locaux d'urbanisme couvrent lintégralité du territolre de fa cammune en cas
d'élaboration par la comntune ov, en cas d'élaboration par un établissemant public de
coopération intercommungle compatent, fintdgralité du territeire de toud ou pariie des
communes membres de ¢el &lablissement ou lintégralite du territoire de ce derniar, a
l'exception das parlies de ces teritoires couverles par un plan de sauvegards et de
mise en valeur, Toltefois, dans les communes couvertes par un schéma de cohérence
territoriale qui identifie les sscteurs t'ameénagement et de dévsloppement touristique
d'intérét Intercommunal, un plan local d'urbanisme partiel couvrant ces secteurs peut
gtre &laboré par un étebiissement public de coopération intercommunale sous réserve
gue thagile commune concernde couvre =ans délai le reste de son temifoire par un plan
local durbanlsme et recuille l'avis de Istablissemant public de ‘coopéiation

intsrcommunale sur la compatibilite de son projel d'aménagement et de développement
durable avec celui de I'stablissement public de coapération intercommunale. En cas
d'annulation partielle par voie juridictionnelle d'un plan local d'urbanisme, lautorité
campétente élabore sans défal Ies nouvelles dlspositions du plan applicables & Ia partie
du tarritolre communal concernée par Fannutation. Il en est de méme des plans
d'occupation des sols qul. & la date de publication de la lof n°2000-1208 du
13 décembre 2000 précités, ne couvrent pas lintegralité du territoire communal
concerns. En cas de modification de la limite territoriale de communes, les dispositions
fu plan local d'urbanisme applicables & 1a partie détachée d'un ienitoire communal
restent applicables apres le rattachement 4 lautre commune sauf si celle-ci a précisé,
dans |e dossier soumis 3 enquéte publique en application de 'article L, 2112-2 du code
générat des collectivités territoriales, qu'elle entendait que la modification de limita
territoriale  emporte, par dérogation au présent chepltre, abrogation desdites
. dispositions. Lorsqu'il résulte de la modification de la limite territorlale d'une commune
que le plan local d'urbanisme ne couvre pas la totalité du territoire communal, la
commune élabore sans délal les dispositions du plan applicables & la partie non
couverte, ’

Les plans locaux d'urbanisme compartent un réglement qui fixe, en cohérence avec le
profet d'ameénagement et de développement durable, les ragles générales et les
servitudes d'utilisation des!sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés & I'article
L. 1211, qui peuvent notamment comporter finterdiction de construire, délimitent les
zones urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestieres &
protéger et définissent, en fonotion des circonstances locales, les régles concarmant
lmplantation des constructions.

A ce titre, lls peuvent :;

1° Préciser l'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en &tre fait
ou la nature des activités qui pauvent y éire exercées

2° Défintr, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la
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nature des constructions auforisées |

3° (Dispositions décfarées non conformes a la Constitution par décision du Consell
constitutionne! n® 2000-436 DC du 7 décembre 2000) ;

4° Déterminer des régles concemant l'aspect exiérieur des constructions, leurs
dimensions et l'aménagement de leurs abords, afin de contribuer & la qualité
architecturale et & finsertion harmonisuse des constructions dans Je milied
environnant ;

§° Délimiter les zohes ou parties de zones dans lesquelles la reconstruction ou
faménagement de bétiments existants pourrait, pour des motifs d'urbanisme ou
d'architecture, &tre imposé ou autorisé avec une densitd au plus égale & celle qui était
initialernent batle, noncbstant les régles fixées au 13° ci-dessous, et fixer la destination
principale des Tlots ou jmmeubles & restaurer ou & réhabiliter ;

B° Prégiser le fracé et les caractéristiques des voies de circulation & conservet, &
modifier ou & créer, y compris les rues ou sentiers pi&tonniers st jes itinéraires

-eyclables; les voies et espaces-réservés au transport public et délimiter les zones qui

sont ou pouvent étre aménagées an vue de Ia pratique du ski et les secteurs réservés
aux remontées mécaniques en indiguant, le cas échéant, les éduipements et
-aménagemeants susceptibles d'y &tre prévus ;

7° Identifier et localiser les &léments de paysage et déiimiter les quartiers, flots,
immeubles, espacss publics, monuments, sltes et secteurs § protéger, & metltre en
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre cutiurel, historique ou écologigue et
définir, le cas d&chéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection

8° Fixer les emplacements réservés aux voies ef ouvrages publics, aux installations
d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts ,

9% Localiser, dans les =zones whaines, les terrains cultivés & protéger et
inconstructibles quels gue soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent;

10° Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut
&tre subordonnée & la démolition de tout ou partie des batiments existants sur Je terrain
ol limplantation de la construction est envisagée |

112 Délimiter les zones visées & 'article L. 2224-10 du cods général des collectivités
territoriales concernant 'assainissement et [es saux pluviales ;

12° Fixer une superficie minimale des ferrains cohstructiblas lorsque cette régle est
justifiée par des contraintes techniques refatives & la réalisation d'un dispesitif
d'asszinissement non collectif ou lorsque celte régle est justifise pour préserver
Furbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone considéree ;

13° Fixer un ou des coefficients d'occupation des sols qui déterminent [a denslié de
construction admise :

dans les zones urbaines et a urbaniser ;

dans les zones & protéger en raison de la qualité de leurs paysages et de leurs
&cosystémes pour permeitre, dans les conditlons précisées par l'article L. 123-4,
des transferts de constructibllité en wie de favoriser un regroupement des
constructions,

Les documents graphlques du plan local d'urbanisme peuvent contenir des
indications relatives au relief des espaces auxquels I s'applique.

Les régles et servitudes dafinies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire
objet d'aucune dérogation, & fexceplion des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
consfructions avolsinantes.

Le plan local d'urbanisme doit, 84l v a lisu, étre compatible avec les dispositions du
schéma de cohérence terriforiale, du schéma de secteur, du schéma de mise en
valeur de la mer ¢t de la charte du parc naturel régional, ainsl que du plan de
déplacements urbains et du programme local de lhabitat. I doit ég_aiement élre
competible avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les
schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de
farticle L. 212-1 du code de l'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection
dé&finis par les schémas d'aménagement et de gestlan des eaux en application de
l'article L. 212-3 du méme code.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés Papprobation d'un plan local
d'urbanisme, ce dernier dait, 5i nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de
trois détai de trais ans.
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ARTICLE I 126-1 ; _

Les plans locaux d'urbanisme dolvant comporter en anngxe les servitudes d'utilité publique affectant
futiisation du sol et qui figurent sur une liste dressée par décret en Consell d'Etat.

Le représentant de I'Etat est tenu de mettre le maire ou le prasident de I'établissement public compétent
en demeure d'annexer au plan local d'urbanisme les servitudes mentionnaes a Falinéa précédent. 81 cette
formalité n'a pas été effectuée dans s délal de trois mols, e représentant de ['Etat y procéde d'office.

Aprés lexpiration d'un délal d'un en & compler, soit de I'approbation du plan, soil, 'il s'agit d'una servitude
nouvelle, de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent &tre opposées aux demandes
d'autorisation d'occupation du sol, Dans le cas of! [e plan a été approuveé ou la servitude, instituée avant ta
publication du décret établissant ou complétant Ia liste visée 2 alinéa premier, le délai d'un an court a
compter de cette publication.

ARTICLE L 332-9 ;

Dans les secteurs de [a commune ol un programme d'aménagement d'ensamble a été approuvé par le
consell municipal, il peut &tre mis 4.la charge des constructeurs tolt ou partie du colit des équipements
publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des construstions & édlifier
dans le secteur concerné, Lorsque la capacité des équipements programmés excade ces besoins, seule 12
fraction du colt proportionnelle & ces bescins peut &tre mise a la charge des constructeurs. Larsquun
équipement doit &tre réalisé pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions
& édifier dans plusleurs opérations successives devant faire fobjet de zones d'aménagement concerté ou
de programmes d'aménagement d'ensemble, ta répariiion du colt de ces équipements entre différentes
opérations peut &fre prévue dés la premiére, 3 linitiative de I'autorite publique qul approuve l'opération.

Dans les communes ol la taxe locale d'équipement est instituge, les constructions édifises dans ces
secteurs sont exclues du champ d'application de la taxe. Le conseil municlpal détermine le sacteur
d'aménagement, a nature, le codt et I délai prévus pour la réalisation du pragramme d'équipements
publics. 1l fixe, en outre, la part des. dépenses de réallsation de ce programme qul est & la charge des
constructeurs, ainsi que les critéres de réparition de celleci entre les difiérentes catégories de
constructions. Sa dslibération fait lokijet d'un affichage en mairie, Une copie de cette délibération est jointe
& toute délivrance de certificat d'urbahisme.

Sont exonérées de la participation pravue au présent arficle les constructions édifises dans une zone
d'aménagement concerté lorsque leur tarrain d'assiette a fait f'oblst d'une cesslon, location ou concession
d'usage consentle par laménageur de la zone ou d'une convention par laquelle le propristaire du terrain
s'engage & participer & la réalisation de ladite zone.

ARTICLE L 424-3 :

Le permis de construire ne peut &tre accordé que si les constructions projetées sont conformes aux
dispositions l&gislatives et réglementaires concernant l'implantation des constructions, leur destination, leur
nature, leur architecture, feurs dimensions, leur assalnissement et 'aménagement de lsurs abords et si le
demandeur s'engage & respecter les régles générales de construction prises en application du chapitre ler
du titre ler du livre fer du code de la construction et de Ihabitation.

En ouire, pour les immeaubles de grande hauteur ou les établissements recevant du public, le permis de
constiuire ne paut &ire délivié que i les constructions ou les travaux projetés sont conformes aux régles
de sécuriie-propres a ce type d'immeubles ou d'établissements, que les locaux concernés solent ou non &
usage d'hshitation.

Pour jes établissements recevant du public, le permis de construlre ne peut &tre délivié que si les
constructions ou les travaux projetés sont conformes aux dispositions de 'article L. 141-7 du code de la
construction et de I'habitation,

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lul-méme aux obligations imposées par un document
d'urbanisme en maliére de réallsation d'alres de stationnement, il peut &tre tenu quitte de ces obligations
en justifiant, pour les places quil ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assistte ou dans son
environnement immeédiat, soit de lobtention d'une concession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, solt de l'acquisition de places dans un parc privé de
stationneinent existant ou en cours de réalisation.
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Lorsqu'une sire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'lne concesslon & long terme ou
d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations visées & Ialinéa précédent, elie ne paut plus étre
prise en compte, en ftout ou en partie, & Toccasion dune nouvelle autorisation.

Si les fravaux ou consfructions ne sont pas soumis & 'obtention d'vne autorisation pravus & l'article

L. 421-1, les dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme relatives 2 la réalisation d'aires de
stationnement s'eppliguent.

A dsfaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue au guatrieme alinéa, le pétitionnaire peut &tre tenu de
verser a la commune une partigipation fixéz par Je conhsail municipal, en vue de la réalisation de parcs
publics de stationnement. Le montant de cette participation ne peut excéder 12 195 euros par place de
stationnement. Cette valeur, fixée & la date de premulgation ds fa loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000
relative & la solidarité et au renguvellement urbains, est modifiée au 1er novembre de chague année en

fonction de lindice du coit de la construction publié par Ilnstitut national de la statistique et des &tudes
économiguies. . _

Un'Déeret en Consell d'Etat détermine les conditions d'application des quatrigme et cinquigme alinéa du
présent article et précise notamment les modafités d'établissement, de liguldation et de recouvrement de a
participation prévus au qualiéme alinéa, ainsl que les sanctions et garanties y afférentes.

Il ne peut, nonobstant toute disposition des documents d'urbanisme, étre axigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement iors de la construction de logements focatifs financés avec un
prét aidé par I'Etal. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la réalisation d'alres de

stationnement lors de la construction de ces logeaments.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
damélioration de batiments affectds & des logements locatifs financés avec un prét aidé par ['Etat, y
compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de Ja création de surface hors oeuvre netie, dans la
limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Nonobstant toute disposition contraire des documents d'urhanisme, l'emprise au sol des surfaces, bities
ou non, affectées aux aires de statfonnement annexes d'un commerce goumis & Pautorisation d'exploitation
commerclale prévue aux 1°, 6° et 8° du | de I'article L, 720-5 duit code de commercs et au 1° de tarticle 36-
1 de ia lol n° 73-1193 du 27 décembre 1973 d'orientation du commerce &t de ['artisanat, ne peut excéder
une fois et demie la surface hors oeuvre nette des batiments affectdés au commerce.

Lorsqu'un éguipement cinématographique soumis & l'autorisation prévue au 1° de l'article 36-1 de la o
n° 73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas installé sur le méme site qu'un commerce soumis aux
autorisations d'exploitation commerciale prévues aux 1° 6° et 8° dul de Particle L. 720-5 du code de
commerce, 'emprise au sof des surfaces, bhaties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes de
cet equipement cinématographique ne doit pas excéder une piace de stationnement pour trois fauteuils,

Les dispositions des deux alingas précédents ne font pas obstacle aux travaux de réfection et
d'amélioration ou & 'extension limitée des batiments commerciaux existant 4 la date d'entrée en viguaur de
lat fol n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée.
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2 - Dispositions réglementaires

R114-1:

Les dispositfons du présent chapitre ne sont pas applicables dans les territoires dotds d'un plan local
durbanisme rendu public ou approuvé, ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, & l'exception des
articles R. 111-2, R. 111-3-2, R. 11144, R, 111-14-2, R. 111-15, R. 111-21.

ARTICLER 144-2;

Le permis de construlre peut &ire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter
attelnte & la salubrité ou & la sécurité publique. 1l en est de mame si les constructions projetéas, par leur
implantation & proximité d'autres Installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature &

porter afteinte &-1a salubrité ou 4 1a sécurlté publigue:

ARTICLE R 111-3-2

Le permis de construire paut é&lre refusé ou n'étre accords que sous réserve de Pobservation de
prescriptions spéciales si les consfructions sont de nature, par leur Tocalisation, & compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques

ARTICLE R 111-4:

Le permis de construire peut 8tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voles
publiques ou privées dans des conditions répandant & Mmportance ou # la destination de limmeuble ou de
f'ensemble d'immeubles envisags, st notamment si les caractéristiques de ces voles rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre Ingendie.

I! psut également étre refusé si les accss présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celie des personnes utilisant ces accds. Cette sécurité dait &tre appréciée compte tenu,
notamment, de la posltion des accés,; de leur configuration ainsi que de nature et de [intensité du trafic.

La délivrance du permis de construite peut &tre subordonnée :

a) A la réalisation d'installalions propres a assurer le stationnement hors des voles publiques des
véhicules correspondant Buy besoins de Mmmeuble & construire ;

b} A la réalisation de voies privées ou de fous autres aménagements particulisrs nécaessaires au respsct
des conditions de sécurite mentionnées au deuxléms alinéa ci-dessus.

Il ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'une alre de stationnement par logement lors de Ila
construction  de  logements  localife  financés avec un  prét  aidé par  [Etat

l'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélloration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etet, y
compris dans le cas ol ces travalx s'accompagnent da la création de surface hors osuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des aces sur les voles: publiques peut étre limité dans lintérét de la sécurité. En particuller,
lorsque fe terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées gue
sous réserve que 'acces solt établi sur la vole ol la géne pour la cireulation sera Ja molndre.

ARTICLE R111-14-2

te permis de construire est délivié dans le respect des préoccupations d'environnement définies 2
Particle 1er de la lol n. 76-629 du 10 juiliet 1976 relative & la protection de iz nature. It peut n'dtre
ascorde gue sous réserve de fobservation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avolr des conséquences
dommageables pour Fenvironnsmant.
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ARTICLE R 111-15 : Le permis de construlre peut éfre refusé ou n'dlre accordé gus sous réserve de
l'observation de prescrptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et leur affectation, des
constructions contrarieralent l'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme tefle gu'slle résulie des
dispositions des schémas directeurs intéressant les aggfomérations nouvelles approuvés avant le fer

octobre 1983 ou, postérieurement 4 cetie date, dans les condltions prévues au b du deixidme slinda de
['article R, 122-22.

ARTICLE R 111-21 : Le permis de construite peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réseive de
l'observation de prescriptions spéciales sl les construchions, par leur situation, leur architeciure, leurs
dimensions ou l'aspect extérisur des batiments ou ouviages & édifier ou & modifier, gont de nature a porter
afteinte au caractére ou & lintérét des lisux avoisinants, sux sltes, aux paysages naturgls ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumenitales.

ARTICIER 4424

Les dispositions du présent chapltre sont applicables dans les communes, ensembles de communes ou
pariles de communes cl-aprés énumeérés :

a)Dans les communes, ensembles de communes ou pariies de communes dotés d'un plan local d'urbanisme

rendu public ou approuvé |

b} Dans ies zones d'environnement protége, saufs'l en estd isposé autrement par I'acte instituant la zone ;

¢} Dans les communes figurant sur une liste dressée a cet effet par arrété du préfet pris sur proposition du

responsable du service de 'Etat dans le département, chargé de lurbanisma at aprés avis du maire de

chaque commune interéssée,

d) La liste établie en application du ¢ ci-dessus fait l'objet des mesures de publicité et d'information du public
mentionnées aux deuxidme et froisiéme alinéas de I'article R. 441-1.

Toutefois pour ce qui concerne le garage collectit des caravanes, ces dispositions sont applicables sur

tout le territaire national. Il en va de méme pour les fravaux soumis & déclaration préalabla en application
de l'article R, 442-3-1,

ARTICLE R 4422 ; Dans les communes ol parties de communes visées a larticle R. 442-1 ainsi que pour
les garages collectifs de caravanes, sur 'ensemble du teritoire est subordonnée & Pobtention d'une
autorisation préalable la réalisation d'installations ou de travaux dans les cas ci-aprés énumérés, lorsque
l'occupation ou ['utilisation du terraln doit se poursuivre durant plus de trois mois :

a) Les parcs d'sftractions et les aires de jeux et de sports, dés lors quiils sont ouverts au
public ;
b} b} Les aires de stationnement ouvertes au pubfic et les dépdts de véhicules, lorsqu'ils

sant susceptibles de contenir au moins dix unités et quiils ne sont pas soumis & autorisation au titre de
Farticle R. 443-4 ou de l'article R. 443-7, ainsi que les garages collectifs de caravanes dans les conditions
prévues au dernier alinéa de l'article R, 442-1

c) c) Les affovillements et exhaussements du sol, @ la condition que leur superficie soit
supétieure & 100 métres carrés et que leur hauteur, s'l s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le
cas d'un affouillement, excéde deux métres ;

d) d) Les aménagements mentionnés aux a, b, ¢ et d de l'article R. 146-2 lorsqu'ils sont
situés dans des espaces remarquables ou milieux du fittoral qui sont identifies dans un document
d'urbanisme comme devant &tre préservés en application de l'article L. 146-6.

ARTICLE R 442-3 : ]
L'auterisation prévue & larticle L. 442-1 n'est pas exigée dans le cas ol les installations ou travaux
mentionnes a l'article R. 442-2 sont soumis & autorisation ou & dédlaration en application :
De fa lol du 15 juitlet 1975 relative & I'¢limination des déchets et & la récupération des matériaux ;
De la loi du 19 juillet 1976 relative aux Installations classées pour la protection de Fenvironnement ;
Du cods minisr ;
Du décret n. 631228 du 11 décembre 1983 relatif aux installations nuciéaires
Des arficles L. 421-1, R, 443-4, R. 443-7 du présent code.
L'autorisation prévue a l'article L. 442-1 n'est pas non plus exigée dans le cas ol les Instatlations ou travaux
mentionnés & larticle R. 442-2 sont exécutés sur le domaine public et font f'objet d'un permis de
stationnement ou d'une procédure d*autorisation d'occupation de ce domaine
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It - DISPOSITIONS DU CODE CIVIL

ARTICLE 682 : Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui m'a sur la
voie publique aucune issue, ou qu'uns issue Insuffisante pour
Fexploitation agricols, industrielle ou commerciale de sa propriété, soit
pour la réalisation d'opérations de construction ou de iotissement, est
fondé a réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant
pour assurer la desserte compléte de ses fonds, & charge d'une
indemnité proportionnée au dommage gu'it peut occasionner.

{it - DISPOSITIONS DU CODE FORESTIER
At L 3111 (L. no2001-602, 9juill. 2001, art. 27).-Est un défrichament toute
opération volontaire ayant pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin
& sa destination forestiére. Est également un défrichement toute opération volontaire
entrafnant indirectement. et & terme les mémes conséquences, sauf si elle est
entreprise en application!d'une servitude d'utilité publique. La destruction accidentelle
ou volontaire du boisement ne fait pas disparalire la destination forestigre du terrain, qui
reste soumis aux dispositions du présent titrs.
Nul re peut user du drolt de défricher ses bois sans avoir préalablement obtenu une
autorisation. Sous résejve de lapplication des dispositions de l'article L.311-3,
lautorisation est délivrée & lissue d'une procédure dont les formes sont fixées par
décret en Conseil d'Etat. Faute de réponse de l'administration dams les délais
déterminés par décret en Consell d'Etat, le défrichement peut éfre exécuté.
La validite des autorisations de défrichement est de cing ans & compter de leur
délivrance expresse ou tacile. 'autorisation est expresse lorsque les défrichemants
sont solimis & enquéte publique en application des articles L. 123-1 et L. 123-2 du code
de l'environnement ou lorsquils ont pour obiet de permetire I'exploitation de carrigres
autorisées en application: du titre ler du livre V dudit code. La durée de Fautorisation
peut étre portée & trente ans lorsque Te défrichement a pour objet de permettre
l'exploitation de carriéres, autorisées en application du titre ler du livre V dudit code.
Toute autorisation de défrishement accordée & ce titre dolt comporter un échéancier
des surfaces & défricher. Les termes de cet &chéancier sont fixés en fonction du rythme
prévu pour l'exploitation. L'autorisation de défrichernent est suspendue, aprés mise en
demeure restée sans effel, en cas de non-respect de cet échéancier,
Art. L. 311-2 .~ Sont exceptés des dispositions de Varticle L. 311-1 :{ L. no 2001-602,
D julll. 2001, art. 27) « 10, Les bols de superficie inférieure & un seull compris entre 0,5
et 4 hectares, fixé par département ou partle de département par le représentant de
IEtat dans ls département, sauf s'ils font partie d'un autre bois dont la superficie,
ajouiée 4 fa leur, atteint ou dépasse le seuil fixé selon les modalités précitéss ; »
20 Les pares ou jardins clos et attenanis & une habitation principale, lorsque I'stendue
close est inférieure @ 10 hectares. Toutefols, Iorsque les défrichements projetés dans
ces parcs sont liés & la réalisation d’'une opération d'aménagement prévue au litre ler
du livee I du code de lurbanisme ou d'une opération de construction soumise &
autorisation au titre de ¢e code, cette surface est abaissée & un seuil compris entre 0,5
et 4 hectares, fixé par département ou partle de département par le représentant de
I'Etat dans le départemant.
3o Abrogé par L. no 2001-802, 8 juill. 2001, art. 27)
4o{ Abrogé par L. no 2001-802, 9 juill. 2001, art, 27)
At L 311-3 (L. noB0-85, 23 janv. 1880).-L'autorisation de défrichement peut &tre
refusée lorsque la conservation des bols ou des massifs quils complétent, ou le
maintien de la destination forestiére des sals, est reconnu nécessaire :
10 Au maintien des terres sur les montagnes ou sur les pentes ;
20 A la défense du sol contre les éroslons et envahissements des fisuves, rivigres ou
torrants ;
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3o{ L. no 2001-802, 9 julll, 2001, art, 27) A lexistence des sources, cours d'eau et
zones humides et plus généralement 2 la qualité des eaux.

40 A la protection des dunes et des cites contre les érosions de la mer et las
envahissements de sabla ;

So A la défense nationale

Bo A [a salubrité publique ;

To{ L. no 2001-602, 9 juill. 2004, art. 27) A la valarisation des Investissements publics
consentis pour I'amélioration en quantité ou en qualitd de Ia ressource forestidre,
lorsque les hois ont bénéficié d'aides publiques 4 fa constitution ou & Famélioration des
peuplements farestiers,

8o( L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27) A I'equilibre biologigue d'une région « ou d'un
territolre présentant un intérét remarquable et motivé du point de vue de |z préservation
tdes espéces animales ou végétales et de l'dcosystéme » ou au bien-tre de la
population ;

« 90-»{ L.-no 2001-602,-9julll: 2001+ art-27) —A-la -protection—des personnes-et des
biens et de I'ensemble forestiar dans le ressort duquel ils sont situés, contre las risques
naturels, notamment les Incendies et les avalanches.

Art. L. 3114 (L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27).-L'autorité administrative peut
stbordonner son autorisation au respect d'une ou plusieurs des conditions suivantes :
10 La conservation sur le terrain de réserves boisées suffisamment importantes pour
remplir les réles utilitaires définis & I'article L. 3141-3 ;

20 L’exécution ds travaux de reboisement sur les terrains en cause ou de bolsement ou
rebolsement sur d'autres terrains, pour une surface cofrespondant & la surface
défrichée, assortie le cas &chéant d'un coefficient multiplicateur compris entre 2 et 5,
déterminé en fonction du réle écologlque ou social des bois visés par le défrichement.
Le cas échéant, le représentant de I'Etat dans [e départernent pourra imposer que le
boisement compensateur soit réalisé dans la méme région forestiere ou dans un
secteur ecologiuement ou soctalement comparable ;

30 La remise en é&tat boisé du terrain lorsque le déftichement a pour objet 'exploitation
du sous-sol 3 cle! ouvert :

40 L'exécution de fravaux du génie civil ou biologique visant la protection contre
I¢rosion des sols des parcelles concernées par le défrichement ;

50 L'exécution de travaux ou mesures visant & réduire fes risques nalurels, notamment
les incendies et les avalanches.

En cas de prescription de la mesure visés au 2o, le demandeur qui ne souhaite pas
réaliser par lul-méme des travaux de boisement ou de rebcisement peut proposer de
s'acquitter de ses obligations solt par le versement & ['Etat, dans les conditlons prévues
a larticla L. 131-2, d'une Indemnité &quivalente en vue de ¥achat par 'Etat de terrains
boisés ou & boiser, solt par la cession & I'Etat ou & une collectivité territoriale de terrains
boisés ou & boiser, susceptibles de jouer le méme role écologlque et social,

At. L. 3115 (L. no2001-602, @ juill. 2001, art. 27).-Lorsque la réalisation d'une
opération ou de travaux soumls & une autorlsation administrative, & I'exception de celle
prévue par le titre ler du livre V du code de l'environnement, nécessite également
lobtention de f'autorisation de défrichement prévue a I'articte L. 311-1, celle-cl doit étre
oblenue préalablement a la délivrance de cette autorisation administrative. »
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RECOMMANDATION EN MATIERE DE TRAITEMENT DES EAUX
USEES D'ORIGINE DOMESTIQUE EN MODE NON COLLECTIF

RAPPEL REGLEMENTAIRE :

L"* Arrdté du 6 mai 1996 :

fixe les prescriptions technigques applicables aux systémes
d'assainissement non coliectif :

Article 2 : "Les dispositifs d'assainissement non collectif doivent étre

congUs, Implantés et entrétenus dé mahidre & ne pas présenter de
risques de contamination ou de pollution des eaux, notamment celles
prélevées en vue de la consominalioh humaine ou faisant l'objet
d'usages particuliers tels que la conchyficuliure, ia péche & pied ou la
baignade.

Leurs caractéristiques techniques et leur dimensionnement doivent
étre adaptées aux caractéristiques de I'immeuble et du lieu ol ils
sont implantés (pétologie, hydrogéologie et hydrologie). Le lieu
d'implantation tient.compte des caractéristiques du terrain, nature
et pente, et de I'implantation de I'immeuble”.

fixe les modalités du contréle technique exercé par les communes sur les
systémes d'assainissement nen coilectif :

Adicle 2 :"Le contrdle technique exercé par ia commune sur les
systémes d'assainissement non colfectif comprend :

1. La vérification technigue ds la conception, de Iimplantation et de fa
bonne exécution des ouvrages. Pour les installations nouvellss ou
réhabilitées, celte dernigre vérification peuf étre effectuée avant
remblaiement;

2, La verification périodigue de leur bon fonctionnement qui porte au
moins sur les points suivants - vérification du bon état des ouvrages, de
leur ventilation et de leur accessibilité,

- Vérification du bon écoulement des effluents jusquau dispositif
d'épuration,

- vérification de l'accumulation normale des boues & fintérieur de la fosse
foutes eaux.

LES CRITERES DE CHOIX

Chaque habitation doit traiter ses eaux usées selon des technigues
conformes & la réglementation de 1996, dont la conception et la mise en
osuvre sont normalisées depuis 1992 (modifiées en ao(it 1998) dans un
Document Technique Unifié (DTU 64-1).

Selon cetie réglementation, la filidre individuelie doit obligatoirement
comporter :

- un pré traitement

It s'agit d'une fosse toutes eaux collectant lintégralité des eaux usées de
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I'habitation (cuisine, salle de bain, WC), dont le volume est fonction de la
capacité d'accueil de Phabitation.
- un fraitement adapté a la nature des sols.
Il peut s'agir de
tranchées d'épandage (ou tranchées filtrantes),
d'un filtre & sable vertical non drainé (ou sol reconstitué),
d'un filtre & sable vertical draing,
d'un tertre d'infiltration non draine.
Ces installations sont réalisées dans le "domaine privé",

REALISATION

Le choix de la fiisre de traitement &5t d&pandant de la nature des sols,
de son épaisseur ( qui conditionne son aptitude & I'épuration) et sa
perméabilité qui conditionne son aplitude & linfiltration des effluents
traités.

Le choix de son implantation est dépendant de la topographie ( ia pente
ne doit pas excéder 10 %), des limites de propriétés, de la présence d'un
puits,

Son dimensionnement doit &tre adapte & la capacité d'accueil de
I'habitation.

Il est done important pour assurer fe bon fonctionnement et [a pérénniié
du_dispositif de réaliser une étude préalable qui doit reposer sur des
sondages & Ia tariére et sur des mesures d'infiltrations ( deux si possible
& 30-40 cm et & 1 métre de profondeur),

Une liste de bureaux d'études peut élre demandée auprés des services
de la DDASS.

ENTRETIEN

Rappel : le principe de fonctionnement de ia fosse tottes ealux est _ia
decantation. Ce principe implique un dépdt de boues au fond de celle-ci.

Il est donc imporiant pour assurer Ie bon fonetionnement et la pérennite
du dispositif d'évacuer cette houe réguligrerent afin d'éviter, par
déplacement de celles-ci sur le dispositif de traitement, un colmatage des
tranchéas d'épandage ou du filtre & sable.

La fréquence de vidange recommandée est de 3 a 4 ans selon le
volume d'eau usée rejeté.

Ces boues doivent étre envoyges ensuite, par le vidangeur, sur une
station habilitée 2 les recevoir.
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Nom cavité

SOURCE CAPTEE DE LA SAUVAGIE
DOLINE DE LA FAUTERNIE
SOURCE DU PETIT MAINE
GOUFFRE DE VERGINAS
DOLINE DU BOIS DE LAVERGNE
SOURCE DE LADOUY,

SOURCE DE 1A FONTAINE DE LAGUIZAT
DOLINE DES BOIGETTES
SOURCE DE VESSAT
EFFONDREMENT DE LAGUIZAT
SOURCE DE CHAMARAT
DOLINE DES BOIS BLANCS
SOURCEDECROS N1

SOURCE DE ROUCHOU

SOURCE DES MARTYS

SOURCE DE CROS N =2

GROTTE DE L'AUVOGIE
GROTTE SOUS LE LIEU DIT COLY
TROU DU CALVAIRE

DOLINE DE SAINT ANGEL N °2
DOLINE DE NOUZAREDE N "1
DOLINE E NOUZAREDE N °2
DOLINE DE SAINT ANGELN °3
DOLINE DE NOUZAREDE N *3
DOLINE DE SAINT ANGEL N °1
SQOURCE DE LA PICOU

SOURCE DE BUCHER

SOURCE ENTRE FONTAINE DE PEYSSARD ET PARADIS

GROTTE DE LA GRANGE

SOURCE DE LA FONTAINE DE PEYSSARD
DOLUINE DE LA FONTAINE DE PEYSSARD
DOLINE DES FORETS N °1

SOURCE DE LA TAMANIE

DOLINE DES FORETS N °3

DOLINE DES FORETS N "2

DOLINE DE LA BORNE 213

DOLINE DE LA FOUILLARGE

X(L2e) ¥Y{L2e)

467605
468260
468380
468392
468567
468682
468692
469270
469543
469831
469922
469938
469958
470085
470080
470127
470371
470371
470371
470377
470470
470508
470577
470598
470685
471012
471568
471648
471683
471947
472168
472260
472465
472475
472603
472698

2029607
2025818
2032820
2031615
2029417
2028355
2030844
2028625
2031868
2030363
2026893
2032952
2027293
2028410
2029133
2027245
2028617
2028617
2028617
2025080
2025490
2025323
2024800
2025235
2024990
2030992
2033658
2029615
2028391
2029795
2029388
2028763
2030953
2028282
2028450
2025147

472767 2029560

468
468
468
468
469
469
468
469
470
470
470
470
470
470
470
470
470
470
470
470
470
471
471
471
471
471
472
472
472
472
472
472
472
472
473
473
473

330
330
333
332
329
328
331
329
332
330
327
333
327
328
329
327
329
328
329
325
325
325
325
325
325
331
334
330
328
330
329
325
331
328
328
329
330

171
197
167
175
izg
132
146
176
144
133
86
205
88
2
109
96
105
105
105
161
174
178
170
179
172
119
149
105
0
111
188
193
111
185
186
201
185

X{ouwv) Y{ouv) Z{ouv) Précision [m) Positionn

1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1. précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis

ement

250 centroide de commune
250 centroide de commune
250 centroide de commune

1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 prédis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis
1 précis

190293 B 1L fLERE IFUE)

607 "d3S 12

EETRYIEI

31000 BP ngsang

LiAT 30 STOMAMIS

Repérage

orifice visible
arifice visible
orifice visible
orifice visible
orifice visible
orifice visible
orifice visible
orifice visihle
orifice visible
orifice visible
orifice visible
orifice visihle
orifice visible
orifice visible
orifice visible
orifice visible
orifice visible
orifice visihle
orifice visihle
orifice visible
orifice visihie
orifice visible
orifice visible
orifice visible
orifice visihle
arifice visible
arifice visible
orifice visible
arifice visible
orifice visible
grifice visible
arifice visible
orifice visible
orifice visible
orifice visible
orifice visible
orifice visible

Type cavité
naturelle
naturelle
naturelle
naturelle
raturelle
naturelle
naturelle
naturelle
naturelle
nattrelle
naturelie
naturelle
naturelle
naturelle
naturelle
naturelie
niaturelle
naturelle
naturelle
naturelle
naturelie
naturelle
naturelle
naturelle
naturelie
naturelle
naturelie
naturelte
naturelle
naturelle
naturelle
naturelle
naturelie
naturelle
riaturelle
naturelie
naturelle
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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES
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Ce réglement est établi conformément aux dispositions de I'article R 123-9
du Lode de 'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D 'APPLTCATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique d la fotalité du territoire de la Commune
de CHATEAU L'EVEQUE.

ARTICLE 2 - PORTEE RELATIVE DU REGLEMENT A [' EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS D' URBANISME

a) Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent & celles des
articles R111-2 a R111-24 du Code de 'Urbanisme a Vexception des articles
R111-2, RI11-3, R111-3.2, RI111-4, R111-14, R111-14.2, R111-15, R111-21 qui
restent applicables conformément aux dispositions de l'article R111-1 dudit
Code.

Outre les dispositions ci-dessus, relatives aux articles R111-2 a R111-24,
sont et demeurent applicables tous les autres articles du Code de
I'Urbanisme ainsi que foutes les auires législations en vigueur sur le
territoire. Notamment, dans les zones d'intérét historique, la présence a
peu prés certaine de vestiges archéologiques provoquera, au sommet des
terrassements, des découvertes entrdinant F'opplication de Loi validée du
27 septembre 1941 porte réglementation des fouilles archéologiques (arrét
des travaux immédiat et déclaration au Maire de la Commune) ainsi que la loi
2001-44 du 17 janvier 2001 qui précise le role de I'état et les contraintes
pesant sur les aménageurs.

b) Se superposent de plus aux dispositions prévues aux titres II et III
du présent reglement, les servitudes dutilité publique régulierement
reportées dans l'annexe « Tableau des Servitudes d'Utilité Publigue » du
plan local d'urbanisme el approuvées conformément aux dispositions de
Farticle L126-1 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISTON DU TERRITOIRE EN ZONES

Le réglement délimite les zones urbaines, les zones & urbaniser, les zones
agricoles et les zones naturelles et forestiéres. Il fixe les régles
applicables & l'intérieur de chacune de ces zones dans les conditions
prévues a l'article R, 123-9.

Art. *R 123-4 (D no2001-260, 27 mars 2001 art I¥.
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Les différentes zones sont repérées au plan (piece n° 4) par les indices
ci-apres désignés :

a) Les zones urbaines, dites "ZONES U" auxquelles sappliquent les
dispositions du titre II:

ZONES UA: Zone urbaine dhabitation et de services correspondant au

centre historique du bourg,

ZONES UB : Zone urbaine d'habitation et de services, correspondant au
developpement périphérique de Furbanisation . elle englobe deux secteurs
UBa (correspondant & l'urbonisation des écarts traités en mode non
collectif pour l'assainissement ) et UBi { risque d'inondation).

ZONE VY : Zone d'accueil pour les activités,

ZONE US: Zone destinée aux activités sportives et locaux technigues
communaux, elle englobe un secteur USi { risque d'inondation).

b) Les zones d urbaniser, dites "ZONES AU" auxquelles s'appliquent les
dispositions du titre III, sont des secteurs, & caractére naturel, de la
commune destinés a tre ouvert a I'urbanisation. Les conditions d'ouverture
a l'urbanisation de ces secteurs sont précisées, conformément & !'article R
123-6 du code de I'urbanisme. Elles regroupent les zones :

» Zone 1 AU, destinéde au développement de la Zone urbaine
d'’habitation et de services qui englobe des secteurs 1 AUa ( secteur
traité en mode non collectif)

» Zone 2 AU destinée au développement futur de la Zone urbaine
d'habitation et de services, elle ne peut &tre ouverte & l'urbanisation
qu'apres une modification du PLU,

o Zone 2 AUy, destinée au développement de l'activité économique qui
englobe un secteur 2AUyi( risque d'inondation)

c) les zones agricoles, dites "ZONES A" auxquelles s'appliquent les
dispositions du titre IV, sont les secteurs a protéger en raison du potentiel
agronomique, biclogique ou économique des terres agricoles. Seules les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et a |'exploitation agricole sont autorisées dans cette zone.

d) Les zones naturelles et forestieres, dites "ZONES N’ auxquelles
s'appliguent les dispositions du titre V, sont des secteurs & protéger en
raison, soit de la qualite des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historigue ou
écologique, soit de leur caractére d'espace naturel.
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Elle englobe des secteurs :
—Nh dans lequel des constructions sont admises sous conditions,
~ Ni concernées par un risque d'inondation.

e) Les emplacements réservés aux wvoies et ouvrages publics, aux
installations d'intérér général et aux espaces verts, sont repérés sur les
documents graphiques (piéce n® 5-2) conformément d la légende : ils se
superposent au Zonhage.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de l'article L123-1 du Code de
FUrbanisme, les régles et servitudes définies par le présent plan
d'occupation des sols ne peuvent faire lobjet d'aucune dérogation &
Fexception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le Caractére des constructions
avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles
edictées par le réglement applicable & la zone dans laguelle il est situé, le
permis de construire ne peut €tre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de Vimmeuble avec les dites régles ou
qui sont sans effet a leur égard. Ces dispositions sont également applicables
aux travaux soumis a déclaration.
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TITRE I1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Art.* R, 123-5 (D. no2001-260, 27 mars 2001, art, ler)

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent &tre classés en zone urbaine,
les secteurs déja urbanisés et les secteurs oil les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter,
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CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

ZONE URBAINE D'HABITATIONS, DE COMMERCES ET DE SERVICES

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone urbaine & caractére central, d'habitations, de commerces et de
services. Ce caractére est traduit par la forte densité des constructions, et leur
implantation généralement en ordre continy le long des voies,

Cette zone s'étend sur le centre historique du bourg de Chateau I'Evéque,

Elle comprend un secteur UAi, concerné par le risque d'inondation
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ARTICLE UA O - RAPPELS

I - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou &
déclaration en raison de la mise en application du PLU

1°) L'édification de clétures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 & L 441-3 du code de I'urbanisme’.

2°) Les installations et travaux divers désignés & |'article R 442-2 du code de
I'urbanisme’ sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles
R 442-1 et R 442-3 du méme code',

3°) Les démolitions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L 430-
1 alinéad et L 430-2 4 L 430-9 du code de I'urbanisme..

I1 - Les défrichements sont soumis & autorisation dans les conditions fixdes par
le code forestier (articles L 311-1a L 311-5).

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU sOL
ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits ;

- l'ouverture et ['exploitation de carridres.

- les terrains de camping.

- les terrains de stationnement de caravanes.

- les pares d'attraction et les dépdts de véhicules désignés & I'article R 442-2 du
code de I'urbanisme,

- les constructions & usage agricole.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée a I'article
UA 1, notamment celles & usage d'habitation, d'équipement collectif, d'hétellerie, de
commerce, d'artisanat, de bureaux et de services, sont admises 4 condition de
respecter !

- d'une part, les prescriptions relatives & |'hygi¢ne et & I'assainissement,

- dautre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du
réglement national d'urbanisme restant en vigueur.

Toutefois dans le secteur UAI, toute occupation ou utilisation du sol sera soumise
aux prescriptions de I'atlas des zones inondables. Toute précaution devra &tre prise
pour limiter la vulnérabilité des bétiments existants ou modifiés, dans les
conditions définies par 'atlas des zones inondables.

! Voir Ie contenu des articles cités en annexe documentaire, pages 1a 3
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SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU sOL

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC.

1- Acceés :

Les constructions et installations auterisées doivent avoir accés d une voie publique
ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins,
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par 'article 682 du code civil.
Ces acces doivent présenter les caractéristigues minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & I'importance et & la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre |'incendie ;

- leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de
I'importance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité
satisfaisante vers la voie.

2- Voirie :

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant & I'importance ou 4 Ja destination des constructions qui y sont édifices.
Les caractéristiques de ces voies doivent notamment permettre la circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre |'incendie.

ARTICLE UA 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1- Eau potabie :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit
éfre dlimentée par branchement sur une conduite publigue de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

2- Assainissement !

a - Eaux usées

Dispositions générales

Toute construction ou installation appelée & rejeter des eaux usées doit &fre
raccordée au réseau d'assainissement collectif.

Disposition particuliére

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires non domestiques peut &tre
subordonné a un pré-traifement approprié. L'évacuation directe des eaux usées
dans les caniveaux ou égouts pluviaux est interdit,
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b- Eaux vluviales

réseat collectif existant :

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent &tre tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public collectant ces eaux.

reseau collectif inexigrant :

Les eaux pluviales doivent pouvoir tre abserbées sur le terrain des constructions
ou installations autorisées, 4 défaut, il ne doit pas &fre fait obstacle d leur libre
écoulement.

3- Autres réseaux

Toute construction doit Etre alimentée en électricité dans des conditions
répondant & ses besoins,

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements & ces lignes doivent )'étre également.

ARTICLE UAS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementée.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES , ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Les consfructions doivent &fre édifiées d I'alignement des woies publiques ou
privées existantes, & medifier ou a créer.

Lorsque la construction prolonge une construction existante & conserver, édifiée en
retrait de l'alignement, celui-ci peut &fre substitué a I'alignement de la voie.

2- Des implantations en retrait de |'alignement sont toutefois autorisées dans les
cas suivants .

a) Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciere ayant au moins 25
metres de fagade sur voie. Dans ce cas le recul sera au moins égal & 5 métres.

b) Lorsque la construction est édifie sur une unité fonciere ne disposant pas d'une
fagade sur rue et desservie dans les conditions d’acces définies a 'article 3-1.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPATIVES

Les constructions peuvent tre implantées sur les limites séparatives de propriété.
Eiles doivent &tre implantées sur I'une au moins des limites latérales (donnant sur
les voies et emprises publiques) dans une profondeur de 15 méfres a partir de
I'alignement de la voie ou de la iimite qui s'y substitue.

Dans le cas d'implantation en refrait des limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de fout peint d’une consiruction au peint le plus proche de la
limite séparative doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir &ire inférieure & 3 métres.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche d’une auire construction édifiée sur le méme terrain doit
€tre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1- Définitions

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et |'égout du toit,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque le ferrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane
de la fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 - Régles
La hauteur d'une construction nouvelle ne doit pas excéder celle du batiment
limitrophe le plus élevé. A défaut de bitiment directement limitrophe, il sera fait

référence aux constructions les plus proches.

Une tolérance de un meéire est admise lorsque la hauteur déterminée comme il est
indiqué ci-dessus ne permet pas d'édifier un nombre entier d'étages droits.
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

A/- Dispositions générales

Conformément & P'article R 111-1 du code de I'urbanisme, les dispositions de
Particle R 111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou
I"aspect extérieur des btiments & édifier ou & modifier, ne devront pas &ire de
hature & porter atteinte au caractére ou d I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

B/- Prescriptions particuligres

1 - Fagades

L'emploi d nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en wue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que brigues creuses, parpaings, efc...
est interdit,

2 - Toitures

Les constructions doivent &ire terminées par des foitures en pente, couvertes de
tuiles mises en ceuvre conformément aux regles de i'art.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure & 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires , entre 45 et 120 % ou
I'utilisation de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont
interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles
d'une autre nature, ou en ardoise.

3 - Les batiments annexes fels que garages, abris, remises sont soumis aux
mémes régles d'aspect que les constructions principales. Toutefois, lorsque ces
bdtiments sont accolés & la construction principale, une toiture aménagée en
terrasse peut &tre admise & condition d'étre accessible. Celle ci doit alors &tre
bordée d'un garde-corps en bois ou métallique.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementés.
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ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, ET DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1- Espaces libres :

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent Etre aménagés en espaces verts.

Z2- Plantations :

Les aires de stationnement doivent &tre plantées d raison de un arbre pour quatre
places.

3- Espaces beisés classés
Sans objet

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.S.)

Il n’est pas fixé de €.0.5. en zone UA.
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

ZONE URBAINE D'HABITATIONS
ET DE SERVICES

Caracteére de la zone

II s'agit d'une zone urbaine mixte, au tissu béti aérd, destinée principalement aux
constructions d usage d’habitation, de commerce et de service.

Elle s'éfend & la périphérie du centre ancien dense.

- Les constructions sont le plus souvent édifiées en ordre discontinu, et implantées
en recul par rapport & I'alignement des voies.

Elle comprend deux secteurs :

UBa correspondant & l'urbanisation des écarts fraités en mode non collectif pour
Fassainissement et UBI, concerné par le risque d'inondation

Dans cette zone, la capacité des équipements publics existants ou en cours de
réalisation permet d'admettre immédiatement des constructions.

Eile est partiellement desservie par le réseau dassainissement collectif. La zone
Uda est prévue en assainissement non collectif par le document de zonage des
techniques d'assainissement.
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ARTICLE UB O - RAPPELS :

I Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou &
déclaration en raison de la mise en application du PLU

1°) L'édification de cldtures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 & L 441-3 du code de |'urbanisme®.

2°) Les installations et travaux divers désignés & I'article R 442-2 du code de

I'urbanisme’ sont soumis d autorisation conformément aux dispositions des articles
R 442-1 ef R 442-3 du meme code’.

3°) Les coupes ef abattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés & conserver et protéger figurant au plan, conformément aux
dispositions de |'article L 130-1 du Code de |'Urbanisme’.

IIT Défrichement

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés d conserver et protéger, conformément & l'article L 130-1 du Code
de ['Urbanisme.

Hors des espaces boisés classés, les défrichements sont soumis & autorisation dans
les conditions fixées par le code forestier {articles L 311-13a L 311-5),

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU S0L

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU sOL INTERDITES
Sont interdits :

- I'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- les terrains de camping.

- les ferrains de stationnement de caravanes.

- les parcs d'atraction et les dépdts de véhicules désignés & |'article R 442-2 du
code de |'urbanisme.

- les constructions d usage agricole.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations qui ne figurent pas dans la liste citée & I'article

" Voir e contenu des articles cités en annexe documentaire, pages 14 3
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UB 1, notamment celles d usage d'habitation, d'équipement collectif, dhdtellerie, de
commerce, dartisanat, de bureaux et de service, sont admises & condition de
respecter :

- d'une part, les prescriptions relatives & I'hygiéne et & I'assainissement,

- dautre part, les régles ci-aprés du réglement de zone ainsi que celles du
réglement national durbanisme restant en vigueur.

A condition d'8tre nécessaires au fonctionnement urbain, de ne présenter aucune
nuisance au caractére résidentiel et de ne pas étre incompatibles avec la capacité
de desserfe de la voirie peuvent &tre admises des constructions d usage de
commerce, dartisanat, et des installations classées au titre de la protection de
lenvironnement qui seraient nécessaires au fonctionnement urbain.,

Toutefois dans le secteur UBi, foute occupation ou utilisation du sol sera soumise
aux prescriptions de l'atlas des zones inondables. Toute précaution devra &tre prise
pour limiter la vulnérabilité des batiments existants ou modifiés, dans les
conditions définies par l'atlas des zones inondables.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC,

1- Acpes :

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces & une voie publigue
ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds wvoisins,
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par 'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Jeurs caractéristiques géométriques doivent répondre & |'importance et a la
destination de {'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense
contre ['incendie.

- leur raccordement sur les voies publiques doit &tre aménagé en fonction de
l'importance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilite
satisfaisante vers la voie avec notamment un recul de 3 métres des portails
d'accés.

- Le long des voies classées dans la voirie départementale, les acces sont limités &
un seul par propriété. Ils sont interdits lorsque le terrain est desservi par une
autre voie. Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas €ire respectée
lorsque la sécurité des usagers est en cause, sous réserve de P'accord écrit de
Fautorité ou du service gestionnaire de la voie concernde, :

- Pour les clStures situées & proximité immédiate des accés aux établissements et
des carrefours des voies ouvertes 4 la circulation doivent &tre établies de telle
sorte quelles ne créent pas de géne pour la circulation publique, notamment en
diminuant la visibilite.
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2- Voirie :
Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées &
I'approche du matériel de lutte contre lincendie. En outre, leurs dimensions, formes
et caractéristiques techniques doivent &ire adaptés aux usages qu'elles supportent
ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.

Dans le cas ol ces voies se terminent en impasse et desservent plus de trois
logements, leur extrémité devra Etre aménagée afin de permetire aux véhicules,
notamment de service et de sécurité, de faire aisément demi-tour {placette, tourne-
bride, etc...).

ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

1- Eau poteble :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit
€fre alimentée par branchement sur une conduite publigue de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette. Toutefois, il
peuf &ire prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres établis par farticle L 332-15, 3*™ glinda du code de
Furbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 mitres.

2- Assainissement :

a) Dispositions générales
Les eaux usées de toute nature doivent &fre évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette,
en respectant ses caractéristiques ef dans des conditions conformes & la
réglementation d'hygiéne en vigueur.

Les lotissements et ensembles de logements doivent &tre desservis par un réseau
d'égout évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées de foute
nafure d'une part, et les eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seronf raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le
lotissement ou 'ensemble de logements.

b) Dispositions applicables dans I'atfente du réseau public de collecte des eaux
usées.
Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas,
Vinstallation de dispositifs d'assainissement non collectif peut &tre autorisée, a
condition de safisfaire & la réglementation d'hygidne en vigueur. Le schéma
communal d'assainissement servira d'orientation & la définition de la filidre &
mettre en place. L'auforité chargée de I'application de la réglementation d 'hygiéne
peut exiger, notamment pour les lotissements ou ensembles de logements, qu'une
étude d'assainissement soit effectude préalablement a toute autorisation.
En outre, les installations devront &tre congues et établies, de maniére & pouvoir se
raccorder ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d'assainissement.
Les beénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseau dés
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qu'il sera construit et devront satisfaire a toutes obligations réglementaires vis-g-
vis du gestionnaire de ce réseau. Ce raccordement sera effectué & leur frais.
' Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu’aux
...... : installations eollectives exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.

c) Secteur UBa

A défaut de pouvoir Bire évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux
usées de foute nature doivent &tre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs d'assainissement individuel conformes & la réglementation d'hygiéne
en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation & la
définition de la filiére d metire en place.

d) Eaux pluviales

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires a I'absorption des
eaux pluviales sur leur terrain, sauf impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau public peut 8tre admis.

3- Autres réseaux

Toute construction doit Efre alimentée en électricité dans des conditions
répondant 4 ses besoins sur une ligne publique de distribution de caractéristique
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette ; toutefois, il peut &ire prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux Squipements propres
établies par farticle L 332- 15, 3*™ dlinda du code de l'urbanisme. I est rappelée
______ que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres,
Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements d ces lignes doivent I'8tre également.

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour toute construction ou installation nécessitant un dispositif d'assainissement
non collectif conformément aux dispositions de larticle Y5 U8 4-2 ci-dessus, les
caracteéristiques de l'unité fonciére (surface, forme, pente, etc...} et la nature du
sol, doivent €tre conformes aux besoins de la filidre autorisée, ils devront
hotamment présenter une superficie minimale de 1 000 m? .Toutefois, ces
dispositions ne s'appliquent pas lorsqu'il s'agit de |'aménagement, de la restauration
et de l'extension d'une construction existante.

Non réglementées pour les autres constructions ou installations.

Disposition particuliére eu secteir UBa

En secteur UBq, la superficie minimale des terrains est portée & 2 000 m2 pour
répondre au aux besoins de l'ussainissement et au caractére de l'urbanisation
existante.
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ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent tre implantées & 5 métres au moins de I'alignement des
voies exisfantes, d modifier ou & créer. Une implantation différente peut &tre
admise :

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante &
conserver, implantée & une distance inférieure.

- le long des voies créées dans les opérations de lotissements ou d'ensembles de
logements, lorsque cela contribue & J'amélioration du plan de masse de |'opération
- pour les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque
cela est justifié par les impératifs fechniques liés & la nature de la construction.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre implantées & une distance des limites separatives au

moins égale d 3 metfres, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent
Etre implantées sur les limites séparatives :

- pour les travaux d'extension visés & I'article UB 2, lorsqu'il s'agit de prolonger un

batiment existant lui-méme édifié sur la limite séparative,

- pour les bidfiments annexes & condifion que la hauteur de la construction édifide

sur la limite séparative n' excéde pas 3,50 métres.

- Lorsqu'elles sont & usage d’équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
G plus bas et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit

étre au moins égale d la différence daltitude entre ces deux points, sans pouvoir

etre inférieure d 6 métres,

Cette distance peut €tre réduite de moitié lorsque 1'une au moins des constructions

en vis-a-vis ne comporte pas d'ouverture d'une piéce habitable ou assimilée.
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ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUTIONS

Pour toute construction ou installation nécessitant un dispesitif d'assainissement
non collectif conformément aux dispositions de l'article UB 4-2 ci-dessus, l'emprise
au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 10 % de superficie de
la parcelle.

Toutefois, ces dispositions ne s'appliquent pas lorsqu'il s'agit de I'aménagement, de
la restauration et de I'extension d'une construction existante.

Non réglementée pour les autres constructions ou installations.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1- Définition

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et |'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chague facade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée 2 la partie médiane
de la facade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2 - Régle

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 meétres.
Elle n'est pas réglementée pour les constructions publigues.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

A/- Dispositions générales

Conformément d l'article R 111-1 du code de I'urbanisme, les dispositions de
I"article R 111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou
I'aspect extérieur des bitiments & édifier ou & medifier, ne devront pas €tre de
nature & porter atteinfe au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

B/- Prescriptions particuliéres

1 - Fagades

L'emploi d nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en we d'Stre
recouverts d'un parement ou d’un enduit tels que briques creuses, parpaings, efc...
est interdit
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2 - Toitures

Sauf lorsqu’il est fait application des dispositions fixées au paragraphe 4 ci-
dessous, les constructions doivent &fre fermindes par des foifures en pente
couvertes de tuiles.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure & 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure & 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires , enfre 45 et 120 % ou
P'utilisation de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont
interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles
d'une autre nature, ou en ardoise.

’

3 - Les batiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux
mémes régles d'aspect que les constructions principales.

4 - Pour les batiments & usage d'activité ou d‘équipement collectif
d'infrastructure, les dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent he pas
etre applicables. Dans ce cas, la forme des dits bétiments sera simple et
extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a la nature de la
construction. Les surfaces extérieures pleines ne pourront &tre brillantes.

5 - Traitement des abords

SR - Les cl6tures et portails devront &tre congus ef fraités avec simplicité en se
rapprochant autant que possible du caractére traditionnel ou d'ouvrages similaires
existants dans le voisinage. Les clotures en béton préfabriquées en béton sont
interdites.
Les ouvrages grillagés devront Etre doublés d'une haie bocagére réalisée de
préférence avec des essences locales.
La hauteur des clotures ne devra pas dépasser 1méfre50 mesuré par rapport au
niveau le plus bas du sol naturel initial.
- Les cifernes d gaz liquéfié ou & mazout et toute installation similaire doivent faire
l'objet d'un traitement paysager

6- Adaptations- formes architecturales non traditionnelles

Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe UB-A ci-dessus et d' un

- avis favorable des personnes accréditées. par le service instructeur, pourront fre
autorisées des constructions de forme architecturale non traditionnelle ou faisant
appel & des techniques ou matériaux non traditionnels.
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ARTICLE UB 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des woies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions ef installations, la superficie a
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m?, y compris
les acces, il est exigé au moins :

1 - Pour les constructions d usage d’habitation, une place de stationnement par
logement.

Dans les lotissements ou ensembles d'habitations, il devra 8tre créé, en plus, une
aire de stationnement banalisée, & raison d'une demi-place au moins par logement.

2 - Pour les consfructions & usage de commerce ou de bureau, une place de
stationnement par tranche de 50 m*® de surface de plancher hors ceuvre nette de
la construction.

4 - Pour les hotels et restaurants :
- une place de stationnement par chambre.
- deux places de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant

c) Pour les salles de spectacles et de réunions, des places de stationnement dont le
nombre est a déterminer en fonction de leur capacité d'accueil.

5 - Pour les établissements d'enseignement :
a) Etablissements primaires : une place de stationnement par classe.
b) Etablissement du second degré : deux places de stationnement par classe.

6 - Les constructions ou établissements non préwus ci-dessus son¥ soumis & la régle
de ceux qui leur sont le plus directement assimilable dans la liste citée.

ARTICLE UB 13 -OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, ET DE PLANTATIONS - ESPACES -BOISES CLASSES

1- Espaces libres :

Les espaces libres de foute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent Efre aménagés en espaces verts.

Les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10 logements
doivent comprendre des espaces libres communs .

2- Plantations :
Les aires de stationnement doivent 2fre plantées a raison de un arbre pour quatre
places.

3- Espaces boisés classés
Sans objet.
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SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.S.)

Le coefficient d'occupation du sol applicable & la zone UB est fixé & 0.3, T peut
atteindre 05 Lorsque la totalité du rez-de-chaussée est affectée & des activités
commerciales, artisanales ou d des équipements publics.

Toutefois :

- Nonobstant les regles ci-dessus, la reconstruction sur place ou 'aménagement
des bdtiments existants pourront &tre autorisés avec une surface hors ceuvre
brute au plus égale & celle qui était initialement batie.

- Il n'est pas fixé de C.0.S. pour les constructions soumises & emprise au sol et les
consiructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure, ni dans le secteur
UBa.
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CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE US

ZONE URBAINE AFFECTEE AUX EQUIPEMENTS DE SPORTS, DE LOISIRS ET
INSTALLATIONS TECHNIQUES DE LA COMMUNE

Caraciére de la zone

Cette zone recouvre les terrains sur le quartier des Armagnacs ol sont implantées
les installations sportives et ceux prévus pour leurs extensions ainsi que pour
limplantation de constructions locaux techniques et dépéts des ateliers
municipaux ;.

Elle englobe un secteur USi, concerné par le risque inondation.
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ARTICLE US O - RAPPELS :

Types d'occupation ou d'utilisation du sol seumis & autorisation ou a déclaration
en raison de la mise en application du PLU

1) LU'édification de clotures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 a1 441-3 du code de |'urbanisme’,

. 2°) Les installations et fravaux divers désignés & 'article R 442-2 du code de

I'urbanisme® sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles
R 442-1 et R 442-3 du méme code’.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU s0L

ARTICLE US 1 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulieres
conformément & i'article US2 est interdite.

ARTICLE US 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES
Les occupations et utilisations du sol désignées ci-aprés sont admises & condition
que leur usage soit lié & une activité de sport ou de loisir ou gu'elles soient
nécessaires aux services techniques municipaux, publics ou d'intérét collectif :
- les constructions, locaux technigues, instaliations et dépots, classés ou non,
- l'extension des consfructions existantes,
- les constructions d usage d'habitation destinées au logement des personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la
surveillance ou le gardiennage des établissements et installations implantés dans la
Zone
- Les aires de stationnement et les dépéts de véhicules désignés & I'article R 442-2
alinéa b) du code de I'urbanisme.
- les bdtiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la
Zone
- les clgtures nécessaires aux constructions et installations désignées ci dessus

Sont également admis, les affouillements et exhaussements du sol & condition
d'etre nécessaires d la réalisation des plates-formes sportives ou installations pour
les services techniques municipaux, publics ou d'intérét collectif.

Toutefois dans le secteur USi, toute occupation ou utilisation du sol sera soumise
aux prescriptions de l'atlas des zones inondables. Toute précaution devra étre prise
pour limiter la wulnérabilité des batiments existants ou modifiés, dans les
conditions définies par latlas des zones inondables

" Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire, pages 1 & 3
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SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE US 3- ACCES ET VOIRIE
1 - Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces 3 une voie publigue
ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins,
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par 'article 682 du code civil.

Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & l'importance et d ia
destination de ['immeuble ou de |'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense
contre l'incendie.

2 - Voirie

La desserte de la zone US doit &tre assurée par des voies répondant a I"importance
et d la destination des immeubles susceptibles d'y &tre édifiés.

ARTICLE Us 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doif
étre alimentée par branchement sur une conduite publigue de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette

2 - Assainissement

a) Dispositions générales
Les eaux usées de toute nature doivent &fre évacuées par des canalisations
souterraines au réseau public d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

c) Prescriptions particuliéres :

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les egouts publics
doit &fre préalablement autorisé par la collectivité & laquelle appartiennent les
ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu
naturel. L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau & emprunter ou des
fraifements mis en ceuvre , les caractéristiques que doivent présenter ces eaux
usées pour efre recues.

d) Eaux pluviales :

Les constructeurs doivent prévoir les aménagements nécessaires & I'absorption des
eaux pluviales sur leur terrain sauf impossibilité technique. En ce cas, I'écoulement
des eaux piuviales dans le réseau public peut &tre admis.
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ARTICLE Us 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

ARTICLE US 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent &ire implantées & une distance de |'alignement existant
ou prévu au moins égale 6 Bmétres.

Une implantation différente peut &tre admise, si les conditions de sécurité le
permetient pour les ouvrages tfechniques et travaux exemptés de permis de
consfruire, ainsi que pour les constructions & usage d'équipement collectif
d'infrastructure, lorsque cela est justifié par des impératifs technigues liés d la
nature de la construction.

ARTICLE US 7 ~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPRATIVES

Les consfructions doivent &tre implantées & une distance des limites séparatives au
moins égale d 3 metres, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent
étre implantées sur les limites séparatives :

- pour les travaux d'extension visés & |'article US 2, lorsqu'il s’agit de prolonger un
batiment existant lui-méme édifié sur la limite séparative,

- pour les bdtiments annexes & condition que la hauteur de la construction Sdifide
sur la limite séparative n' excéde pas 3,50 métres.

- Lorsqu'elles sont & usage d'équipement collectif d'infrastructure,

ARTICLE Us 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PHOPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche d'une autre construction édifide sur le méme terrain doit
&tre au moins égale & la différence daltitude entre ces deux points, sans pouvoir
tre inférieure d 6 meires.

Cette distance peut Etre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions
en vis-G-vis ne comporte pas d'ouverture d'une pidce habitable ou assimilée.

Les dispositions de ce présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques ni aux travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE US 9- EMPRISE AU sOL

Non réeglementée.
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ARTICLE US 10- HAUTEUR MAXIMUM

1~ Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le so nature! avant
terrassement et I'égout du toit.
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la censtruction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée 4 la partie médiane
de la fagade le long de laguelle la pente est la plus accentuée.
2 - Regle
La hauteur des consiructions & usage d'habitation ne doit pas excéder 7 métres.
Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE Us 11 - ASPECT EXTERIEUR

A/- Dispositiens générales

Conformément & l'article R 111-1 du code de I'urbanisme, les dispositions de
I'article R 111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables :

les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou
I'aspect extérieur des bdtiments & édifier ou a modifier, ne devront pas &tre de
nature d porter atteinte au caracteére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

B/- Prescriptions particuliéres

1 - Bétiments destinés a la pratique du sport, de loisir ou d'équipement
collectif d'infrastructure
La forme des bdtiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs
technigues liés d la nature de la construction.
Les surfaces extérieures pleines ne pourront &tre brillantes.
Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive, sauf dans le cas d'impératif technique ou
réglementaire lié & la nature de la construction.

- tole galvanisée employée d nu.

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.

2 - Constructions & usage d'habitation
a) Matériaux
L'emploi & nu de matériaux brillants, tels que tle galvanisée, papier goudronné,
etc... ou de matériaux fabriqués en vue d'éire recouverts d'un parement ou d'un
enduit tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc... est interdit.
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b) Teitures

Les constructions doivent &ire terminées par des toitures en pente, couvertes de
tuiles mises en ceuvre conformément aux régles de I'art :

- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure ou egale &
45 % ‘

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure ou égale d 120 %
La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires, entre 45 et 120 % ou
{"utilisation de matériaux de couverture aufres que ceux cités ci-dessus sont
interdites.
Toutefois, les prescriptions ci dessus ne s'appliquent pas aux logements intégrés
dans les batiments d usage de sports ou loisirs,

c) Les bdtiments annexes tels que garages, abris, remises, sont soumis aux mémes
régles d'aspect que les constructions principales

ARTICLE US 12- STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besocins des constructions et installations, la superficie a
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m?, y compris
les acces, il est exigé au moins :

1 - Pour les constructions & usage d'habitation, deux places de stationnement
par logement.

2 - Pour les équipements sportifs ou ceux accueillant du public, il est exigé de
créer des aires de stationnement dont fe nombre de places est & déterminer en
fonction de la capacité daccueil des instaliations. Ce nombre peut Efre inférieur au
tiers de la dite capacité.

A ces espaces d aménager pour le stationnement des véhicules de transport des
personnes s'ajoutent les espaces & réserver pour le stationnement des camions et
divers véhicules utilitaires.

ARTICLE US 13 ~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS _ESPACES BOISES
CLASSES.

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
circulation et de stationnement doivent &fre aménagés en espaces verts.

Les aires de stationnement doivent &tre plantées 4 raison d'un arbre pour quatre
places.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU sOL

ARTICLE US 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.).
Il n'est pas fixé de €.0.5. dans la zone US.
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TITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

A URBANISER

Les zones d urbaniser sont dites "zones AU, Peuvent étre classés en zone &
urbaniser les secteurs d caractére naturel de la commune destinés & Etre
ouverfs d l'urbanisation. Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eau,
d'éleciricité et le cas échéant, d’assainissement existant & la périphérie
immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
consiructions & implanter dans lensemble de cette zome, les orientations
d‘aménagetnent et le réglement définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une apération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure
de la réalisation des équipements internes & la zone préwus par les orientations
d'aménagement et le réglement. Lorsque les wvoies publigues et les réseaux
d'eau, d’éleciricité et, le cas échéant, d'assainissement existant & la
périphérie immédiate d'une zome AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter dans l'ensemble de cette Zone, son
ouverture d l'urbanisation peut étre subordonnée & une modification ou & une
révision du plan local d'urbanisme.

Décret n® 83-813 du 9 septembre 1983 art. 2 Journal Officiel du 11
sepiembre 1983 date d’entrée en vigueur 1 OCTOBRE 1983)

(Décret n° 86-52 du 10 janvier 1986 art. 3 1° 2° Journal Officiel du
Idjanvier 1986) (Loi n® 98-913 du 12 octobre 1998 art, 27 I II IIT
Journal Officiel du 13 octobre 1998) (Décret n® 2001-260 du 27 mars 2001
art. 1 Journal Officiel du 28 mars 2001)

(Décret n® 2004-531 du 9 juin 2004 art. 2 V Journal Officiel du 13 Juin
2004)
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CHAPITRE 1

ZONES D'URBANISATION FUTURE
A YOCATION PRINCIPALE D'HABITAT ET DE SERVICES

—— e e -

ZONES 1AV

Caractere des zones

Cette zone recouvre des terrains a caractére naturel, destinés & &tre ouverts &
I'urbanisation & court ef moyen et long terme. Les conditions de leur ouverture &
I'urbanisation ont été définies par le projet d'aménagement et de développement
durable de la commune. Les équipements nécessaires & leur ouverture &
I'urbanisation existent ou sont prévus et précisés dans la pidce n° 4 ( principes pour
Fouverture d l'urbanisation des zones AU) d leur périphérie immédiate Elle englobe
deux unités :

La zone 1AU englobe un secteur 1 AUa. La zone 1AUq est destiné & conforter
les villages des Vincents, Laguizat et Bournazeau elle pourra &tre urbanisée & court
et moyen terme:

- au fur et d mesure que seront réalisés les renforcements de réseaux et voiries
exprimés dans les orientations d'aménagement qui permetiront de répondre aux
gXigences prévues par le réglement .

Le reste de la zone 1AU est destinée & conforter le pole urbain qui sera
desservi, d terme par l'assainissement collectif ‘elle pourra £tre urbanisée & court
et moyen terme :

- soit sous forme d'opération d'ensemble,

- soif au fur et d mesure que seront réalisés les équipements infernes & la zone dans les
orientations d'aménagement et le réglement.
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ARTICLE 1AU O - RAPPELS

I - Types d'occupation ou d'utilisation du sol scumis & autorisation ou &
déclaration en raison de ia mise en application du PLU

I - Lédification de clotures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 & L 441-3 du code de I'urbanisme (1).

2 - Les installations et travaux divers désignés & l'article R 442-2 du code de

l'urbanisme (1) sont soumis 4 autorisation conformément aux dispositions des
articles R 442-1 et R 442-3 du méme code (1).

II - Défrichement sont soumis & autorisation dans les conditions fixées par le
code forestier {articles L 311-1a L 311-5).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUa 1 ~ OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou ufilisation du sol non soumise & des conditions particulidres
conformément d farticle AUa.2 est interdite.

ARTICLE 1AU 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ A condition que les voies publigues et les réseaux deau, d'électricité et
d'assainissement, & la périphérie immédiate de chaque unité de la zone aient ure
capacité suffisante pour desservir les constructions d implanter dans l'ensemble de
la dite unité, sont admises :
a/ Les constructions desservies par les équipements internes & la zone prévus
par les orientations d'aménagement ( pidce n°4), au fur ef & mesure de leur
réalisation, notamment celles & usage dhabitation, d'équipement collectif,
dhitellerie, de commerces, d'artisanat, de bureaux ef de services, ainsi que
leurs annexes.
b/ Les opérations daménagement d'ensemble comprenant habitations,
équipements collectifs, batiments annexes et locaux d usage d'activité qui leur
sont directement liés (commerces, artisanat, services)

2/ La restauration et I'aménagement,'extension des constructions existanies, vy
compris en cas de changement de destination desdits batiments,ainsi que Les
batiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abris.

3) sont en oufre autorisées, en périphérie de zone, des constructions & usage
dhabitation, des lors quelles sont quelles desservies par les équipements
existants et quelles ne compromettent pas la réalisation des aménagements
prévus dans la piéce n°4.
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4) A condition de faire partie des constructions ou opérations visées aux
paragraphes ci-dessus :

- les installations classées liées directement aux activités prévues dans l'opération
ou aux besoins des constructions,

- les aires de stationnement citées & larticle R. 442-2, dlinda b du code de
['urbanisme,

- les piscines,

- les antennes d'émission et de réception des signaux radio électrigues,

- les clotures.

5/ Les constructions 4 usage d'équipement collectif d'infrastructure (ouvrages
techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux).

SECTION 2 -CONDITIONS DE U'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 1AU3 ACCES ET VOIRIE

-1- Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces & une voie
publique ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds
voisins, eventuellement obtenu dans les conditions fixées par larticle 682 du Code
Civil.

Les caractéristigues géométriques des acceés dewront répondre d
l'importance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles qu'ils
desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, ef
de la défense de l'incendie.

-2- Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques
adaptées & lapproche du matériel de lutte contre lincendie. En outre, leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent &tre adaptés aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

Les voies nouvelles doivent avoir au moins 8 méires de plateforme. Le
tracé de ces voies devra respecter le schéma de principe, ainsi que le profil en
travers, définis dans les orientations d'aménagement.

Dans le cas ol ces voies se ferminent en impasse et desservent plus de deux
logements, leur extrémité devra &tre aménagée afin de permettre aux véhicules,
notamment de service et de sécurité, de faire aisément demi-tour {placette,
tourne-bride, efc...).

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques et travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.
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'

ARTICLE 1AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
-1- Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable
doit obligatoirement &tre alimentée par branchement sur une conduite publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

-2- Assainissement
- a - Baux usées

Les eaux usces de foute nature doivent étre évacudes par des canalisations
souterraines au réseau public d'assainissement. Les lotissements et ensembles de
logements doivent &tre desservis par un réseau d 'égout évacuant directement et
sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature d'une part, et les eaux
pluviales d’autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ob est établi le
lotissement ou I'ensemble de logements. _

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires non domestiques peut étre
subordonné & un pré-traitement approprié. L'évacuation directe des eaux usées
dans les caniveaux ou égouts pluviaux est interdit.

Dispositions applicables aux opérations visées & larticle 2. alinéa 3 :

Lorsque le réseau public n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas,
I'installation de dispositifs d'assainissement non collectif peut &fre autorisée, d

) condition de satisfaire & la réglementation d'hygidne en vigueur. En outre, les

installations devront &fre congues et établies, de manidre a pouvoir se raccorder
ultérieurement au réseau public prévu dans les projets d'assainissement. Les
bénéficiaires de ces dispositions seront tenus de se brancher sur le réseay dés
qu'il sera construit et devront satisfaire & toutes obligations réglementaires vis-a-
vis du gestionnaire de ce réseau. Ce raccordement sera effectus 4 leur frais.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent qu'aux installations individuelles.

Dispositions applicables dans la zone 1AUa.
A défaut de pouvoir Etre évacuées au réseau public d ‘assainissement, les eaux
usées de foute nature doivent Etre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs d'assainissement non collectif conformes & la réglementation
d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation &
la définition de la filidre & metire en place.

- b~ Eaux pluviales

eréseau collectif existant :
Les aménagements réalisés sur les ferrains doivent &ire tels qu'ils garantissent
'écoulement des eaux pluviales dans le réseau public collectant ces eaux,

sréseau collectif inexistant :
Les eaux pluviales doivent pouvoir &tre absorbées sur le terrain des constructions
ou installations autorisées, a défaut, il ne doit pas €tre fait obstacle & leur libre
écoulement.
Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux
installations collectives exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.
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~3- Autres réseaux
Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions
répondant & ses besoins. sur une ligne publique de distribution de caractéristique
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette : Foutefois, il peut &tre prévu un
raccordement en application des dispesitions relatives aux équipements propres
établies par l'article L 332- 15, 3*™ glinéa du code de Purbanisme. | est rappelé
que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements & ces lignes doivent I'étre également.

Pour &tre constructible, tout terrain doit 8tre couvert par la défense incendie,
conformément a la réglementation en vigueur,

""" ARTICLES 1AU.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a) dispositions applicables aux secteurs 1AUa et aux opérations visées &
larticle 2, alinéa 3 .
Les caractéristiques de ['unité foncidre (surface, forme, pente, etc..) et la
nature du sol, doivent &fre conformes aux besoins de la filidre autorisée, ils
devront notamment présenter une superficie minimale de 1 000 m?

Toutefois, ces dispositions ne s'appliguent pas lorsquil s'agit de l'aménagement, de
la restauration et de 'extension d'une construction existante.

b) assainissement collechf:
Non réglementés.

ARTICLE 1AU.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1- implantation par rapport aux voies et emprises publiques existantes :
Les constructions principales doivent &tre implantées & CINGQ métres au moins de
l'alignement des voies existantes ou & créer,

2- implantation par rapport aux voies de desserte interne & créer :
L'implantation le long des voies & créer sera adaptée au plan de masse de f'opération. En
Fabsence de plan d'aménagement général, les constructions doivent &tre implantées 4 5
metres au moins de falighement des vaies existantes ou prévues.

L'implantation des constructions & usage d'équipement collectif dinfrastructure nest
pas réglementée lorsque cela est justifié par des impératifs fechniques liés & la nature
de la construction.
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ARTICLE 1AU.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &fre implantées 4 une distance des limites séparatives au
moins égale d 3 meétres, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent Etre
implantées sur les limites séparatives :
- pour les travaux d'extension visés & |'article 1AU 2, lorsqu'il s'agit de prolonger
un batiment existant jui-méme édifié sur la limite séparative,
- pour les bitiments annexes & condition que la hauteur de la construction édifice
sur la limite séparative n' excéde pas 3,60 metres & I'égout du toit.
- Lorsqu'elles sont d usage d'équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE 1AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit
&fre au moins égale a la différence daltitude entre ces deux points, sans pouvoir
etre inférieure d 6 métres.
Cette distance peut Etre réduite de moitié lorsque I'une au moins des constructions
en vis-d-vis ne comporte pas d'ouverfure d'une pigce habitable ou assimilée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 1AU.9 - EMPRISE AU SOL
Dans le secteur 1AUq, lemprise au sol des constructions de toute nature ne peut
excéder 10 % de la superficie de la parcelle.
Non réglementée pour le reste de la zone 1AU.

ARTICLE 1AU.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1- définition :

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol
nature] avant terrassement et I'égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le
long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la
hauteur est mesurée & la parfie médiane de la facade le long de laquelle la pente
est la plus accentuée.

2- regles :

La hauteur des constructions ne doit pas excéder SEPT metres. Elle n'est
pas réglementée pour les constructions & usage d'équipement collectif
d'infrastructure.
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ARTICLE 1AU.11 - ASPECTS EXTERIEUR
A)-Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter un aspect et des matériaux
compatibles avec le Caractére ou l'intérét des constructions avoisinantes, du site ef
des paysages.

Conformément 4 l'article R 1111 du Code de I'Urbanisme, les dispositions
de larticle R111.21 du dit Code rappelées ci-aprés restent applicables: les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou laspect
extérieur des bdtiments 4 édifier ou & modifier, ne devront pas Etre de nature d
porter atteinte au caracteére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qud la conservation des perspectives
monumentales.

B)- Prescriptions particuligres

1 - Fagades

L‘emploi a nu de t6le galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouvert
d'un parement ou d'un enduit tels que brigues creuses, parpaings, etfc.. sont
interdits. '

2 - Toitures

Les constructions doivent &tre terminées par des toitures en pente, couvertes de
tuiles.

- tuiles canal, romanes ou similaires, lorsque la pente est inférieure a 45 %.

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure & 120 %.

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires , enfre 45 ef 120 % ou
I'utilisation de matériaux de couverture auires que ceux cités ci-dessus sont
interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en fuiles
d'une autre nature, ou en ardoise.

3 - Les bdtiments annexes fels que garages, abris, remises sont soumis aux
mémes régles d'aspect que les constructions principales.

4 - Pour les bétiments a usage d'équipement collectif d'infrastructure, les
dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas &tre applicables. Dans
ce cas, la forme des dits batiments sera simple et extérieurement justifiée par les
impératifs techniques liés & la nature de la construction. Les surfaces extérieures
pleines ne pourront Etre brillantes.

5 - Traitement des abords

- Les clétures et portails devront &tre congus et traités avec simplicité en se rapprochant
autant que possible du caractére traditionnel des ouvrages similaires existants dans le
voisinage. Les clGtures en béton préfabriguées en béton sont interdites.

Les ouwrages grillagés devront étre doublés d'une haie bocagire réalisée de
préférence avec des essences locales.

La hauteur des clotures ne devra pas dépasser imétreB0 mesuré par rapport au

niveau le plus bas du sol naturel initial.

- Les citernes a gaz liquéfié ou d mazout et toute installation similaire doivent faire Fobjet
d'un traitement paysager
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6- Adaptations- formes architecturales non traditionnelles

Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe UD A ci-dessus et d' un
avis favorable des personnes accréditées. par le service instructeur, pourront Etre
autorisées des constructions de forme architecturale non traditionnelle ou faisant
appel d des techniques ou matériaux non traditionnels.

ARTICLE 1AU 12 ~ OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie a
prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule étant de 25 m?2, y compris
les acces, il est exigé au moins :

1 - Pour les consfructions & usage d'habitation, deux places de stationnement par
logement.

Dans les lotissements ou ensembles d'habitations, il devra 8tre créé, en plus, une
aire de stationnement banalisée, & raison d'une demi-place au moins par logement,

2 - Pour les constructions & usage de commerce ou de bureau, une place de
stationnement par tranche de 50 m?® de surface de plancher hors seuvre nette de
la construction.

4 - Pour les hdtels et restaurants :

- une place de stationnement par chambre.

- deux places de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant

5 - Pour les salles de spectacles et de réunions, des places de stationnement dont
le nombre est a déterminer en fonction de leur capacité d*accueil.

6 - Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis d la régle
de ceux qui leur sont le plus directement assimilable dans la liste citée.

ARTICLEIAU 13 -OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, ET DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1- Espaces libres :

lLes espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent &tre aménagés en espaces verts.

Les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10 logements
doivent comprendre des espaces libres communs.

2- Plantations :

Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison de un arbre pour quatre
places.
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3- Espaces boisés classés

Sans objet.
SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU sOL

1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Le coefficient d'occupation du sol applicable & la zone 1AU est fixé & 0.3, Tl peut
atteindre 05 Lorsque la totalité du rez-de-chaussée est affectée & des activités
commerciales, artisanales ou & des équipements publics.

Toutefois :

- Nenobstant les regles ci-dessus, la reconstruction sur place ou I'aménagement
des batiments existants pourront &tre autorisés avec une surface hors ceuvre
brute au plus égale d celle qui était initialement bétie.

- Il n'est pas fixé de C.0.5. pour les consiructions soumises & emprise au sol { dans
le secteur 1 AUa)

et les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure.
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CHAPITRE 2

ZONES D'URBANISATION FUTURE
CONDITIONS DE L'OUVERTURE A 'URBANISATION A DEFINIR

-l - g ——

ZONES 2AU

Caractere de la zone

Cette zone recouvre des terrains, destinés d assurer le développement communal &
plus long terme.

Elle ne pourra &tre urbanisée que lorsque seront précisées les conditions de son
ouverture d ['urbanisation, aprés modification du PLU.

Elle est destinée a conforter lurbanisation sur des espaces periphériques, elle
englobe deux secteurs & vocation plus spécifique :

- le_secteur 2AUy qui recouvre des terrains & caractére naturel, destinés & &tre
ouverts & l'urbanisation pour assurer des potentialités daccueil aux activités
artisanales qui ne peuvent s'insérer dans le tissu urbain. Une partie de ce secteur
est soumis au risque d'inondation ( 2AUyi)

Cette zone est située au sud du Bourg dans le prolongement du hameau de
Rivieres. Des aménagements destinés d assurer la sécurité des accds et & F'insertion
paysagére de ces espaces conditionneront son ouverture & Furbanisation.

le_secteur 2AUl qui recouvre des terrains & caractdre naturel, destinés & &tre
ouverts d I'urbanisation pour développer les potentialités d'accueil touristiques.

Sur cette zone le mode de traitement des eaux usées est de type non collectif.
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ARTICLE 2AU O - RAPPELS .

I - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou &
déclaration en raison de la mise en application du PLU

1 - L'édification de clétures est soumise a déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 & L 441-3 du code de lurbanisme (1).

2 - Les installations et travaux divers désignés & larticle R 442-2 du code de
l'urbanisme (1) sent soumis & autorisation conformément aux dispositions des
articles R 442-1 et R 442-3 duméme code (1).

II - Les défrichements sont soumis d autorisation dans les conditions fixées par
le code forestier (articles L 311-1 & L 311-5),

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toufe occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particulidres
conformément & larticle AUb2 2 AU~ 2est interdite.

ARTICLE 2AU 2 OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations désignées ci-aprés, sont admises & condition
que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant
leur desserte :

a) La restaurafion et faménagement des constructions existantes, y compris en
cas de changement de destination desdits bétiments

b) L'extension mesurée des bdtiments existants( ne créant pas de logement
nouveau ou d'activite nouvelle).

c} Les bifiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises,
abris.

d) Les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure (ouvrages
techniques et fravaux exemptés du permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux).

Toutefois dans le secteur 2 AUyi, toute occupation ou utilisation du sof sera soumise
aux prescriptions de l'aflas des zones inondables. Toute précaution devra &tre
prise pour limiter la vulnérabilité des batiments existants ou modifiés, dans les
conditions définies par latlas des zones inondables.
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SECTION 2 -CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE 2AU 3 ACCES ET VOIRIE

-1- Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie
publigue ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds
voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par larticle 682 du Code
Civil.

Les caractéristiques géoméiriques des accés devront répondre &
I'tmporfance et d la destination de [immeuble ou de l'ensemble dimmeubles qu'ils
desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et
de la défense de 'incendie.

-2~ Voirie

Les voies publiques ou privées doivent awoir des caractéristiques
adaptées & Vapproche du matériel de lutte contre lincendie. En outre, leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent &tre adapteés aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
technigues et travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 2AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-1- Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable
doit obligatcirement &tre alimentée par branchement sur une conduite publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du ferrain d'assiette.

-2~ Assainissement
- a - Eaux usées
A défaut de pouveir fre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux
usées de toute nature doivent &tre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs d'assainissement non collectif conformes & la réglementation
d'hygiéne en vigueur. e schéma communal d'assainissement servira d'orientation &
la définition de la filire 4 mettre en place.

- b-_Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur les terrains doivent &tre tels qu'ils garantissent
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau public collectant ces eaux.

) Les eaux pluviales doivent pouveir Etre absorbées sur le terrain des constructions
ou installations autorisées, & défaut, il ne doit pas &fre fait obstacle & leur libre
écoulement.
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3- Autres réseaux
Toute construction doit &fre alimentée en électricité dans des conditions
repondant a ses besoins.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les
branchements d ces lignes doivent I'2tre également

ARTICLES 2AU.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

ARTICLE 2AU.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les bdtiments annexes autorisés d larticle 2 doivent &tre implantés & CINQ métres au
meins de l'alignetnent des voies existantes ou & créer.

Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2AU.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les bdtiments annexes autorisés d l'article 2 doivent tre implantés:

- soit d une distance des limites séparatives au moins égale d 3 métres,
- soit sur les limites séparatives.

Non réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments annexes autorisés & f'article 2 doivent &tre implantés a 3 métres
minimum des batiments existants.

ARTICLE 2AU.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
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ARTICLE 2ZAU.10 - HAUTEUR MAXIMUM
2- définition :

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le so!
naturel avant terrassement et I'égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le
long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la
hauteur est mesurée & la partie médiane de la fagade le long de laguelle la pente

est la plus accentuée.
2- regles :
a - Extension de constructions existantes

La hauteur 4 |'égout du toit de la construction en extension ne doit pas excéder
celle du batiment initial de plus d'un meire.

b - Les bdfiments annexes doivent &tre édifiés sur un seul niveau.

c - La hauteur n'est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE 2AU.11 - ASPECT EXTERIEUR
A/-Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter un aspect et des matériaux
compatibles avec le Caractére ou l'intérét des constructions avoisinantes, du site et
des paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du Code de [Urbanisme, les dispositions
de [article R11121 du dit Code rappelées ci-aprés restent applicables: les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou laspect
extérieur des btiments a édifier ou & modifier, ne devront pas &tre de nature &
porter atteinfe au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qud la conservation des perspectives
monumentales.

B/~ Prescriptions particuliéres

L'emploi 4 nu de féle galvanisée ou de matériaux fabrigqués en wvue d'8tre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, etc..
est interdit

Les bdtiments annexes tels que garages, abris, remises sont soumis aux mémes
regles d'aspect que les constructions principales.
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ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES
DE STATIONNEMENT

Sans ohjet.

ARTICLE 2AU 13 -OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, ET DE PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1- Espaces libres :

Les espaces libres de foute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent &tre aménagés en espaces verts,

3- Espaces boisés classés

Sans objet.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU sOL

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.S.)
Il n'est pas fixé de C.0.5. dans la zone 2AU .
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TITRE 1V

DISPOSITIONS APPLICABLE.S AUX ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent &tre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomigue,
biclogique ou économique des terres agricoles. Les constructions et installations
hécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et & I'exploitation agricole sont
seules autorisées en zone A. Est également autorisé, en application du 2° de
I'article R, 123-12, le changement de destination des batiments agricoles identifiés dans
les documents graphiques du réglement.

(Décret n° 77-736 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 8 juillet 1977 (Décret n°® 83-813
du 9 septembre 1983 art. 2 Journal Officiel du 11 septembre 1983 date d’enirée en
vigueur 1 OCTOBRE 1983) (Décret n® 83-813 du 9 septembre 1983 art. 2 Jourhal
Officiel du 11 septembre 1983 date d'entrée en vigueur 1 octobre 1983) (Décret n® 88-
199 du 29 février 1988 art. 1 Journal Officiel du 2 mars 1988) (Décret n® 98-913 du 12
octobre 1998 art. 40 Journal Officiel du 13 octobre 1998) (Décret n® 2001-260 du 27
mars 2001 art. 1 Journal Officiel du 28 mars 2001) (Décret n® 2004-531 du 9 juin 2004
art. 2 VI Journal Officiel du 13 juin 2004)
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ZONE AGRICOLE EXCLUSIVE

-

Caractere de la zone

Cette zone comprend des terrains peu équipés supportant une activité économique

agricole qu'il convien® de protéger pour garantir |'avenir des exploitations
agricoles.
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ARTICLE A O - RAPPELS :

I - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou a
déclaration en raison de la mise en application du PLU

1°) L'édification de cl8tures est soumise & déclaration, conformément aqux
dispositions des articles L 441-1 d L 441-3 du code de |'urbanisme?.

2°) Les installations et travaux divers désignés & l'article R 442-2 du code de

I'urbanisme’ sont soumis & auterisation conformément aux dispositions des articles
R 442-1 et R 442-3 dy méme code’.

II - Les défrichements sont soumis a auterisation dans les conditions fixées par
le code forestier (articles L 311-1 a L 311-5).

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU sSOL

ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres
conformément d larticle A.2 est interdite.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ Les constructions et installations nécessaires & lexploitation agricole, sous
réserve que leur implantation soit conforme, selon le cas, soit aux prescriptions
relatives a I'hygigne en milieu rural, soit & la réglementation des instaliations
classées.

2/ L'adaptation, la réfection ou I'extension des batiments existants liés & I'activité
agricole.

3/ Les constructions ef insfallations désignées ci-aprés, & condition que cela ne
nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte:
a) les consiructions & usage dhabitation nécessaires & 'exploitation agricole, elles
devront &tre implantées sur les terres de l'exploitation et n'apporter aucune géne d
l'activité agricole environnante
b) sous réserve de constituer un complément & activité agricole et d'étre
éfroitement liés aux bétiments de l'exploitation.:

- les gites ruraux

- les campings dits “4 la ferme", soumis 4 simple déclaration

- les piscines
c) Les batiments annexes des constructions autorisées dans fa zone.

2 Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire, pages 1 a3
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4/ les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'inférét
collectif dans la mesure ol elles ne compromettent pas le caractére agricole de la
Zone.

5/ les affouillement et exhaussements du sol, désignés & larticle R 442-2 du code
de l'urbanisme, lorsquiils sont destinés :

- aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi qu'aux fouilles archéologiques,

- & satisfaire les besoins en eau de I'exploitation agricole

6/ les clétures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-
dessus.

7/ les défrichements nécessités par les besoins de I'exploitation agricole.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3- ACCES ET VOIRIE
A/~ Acceés
1 - Dispositions générales

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique
ou privée, soit directement, soit par passage aménage sur les fonds voisins
éventuellement obtenu dans les conditions fixdes par 'article 682 du code civil.
Les accés sur les voies publiques doivent &tre aménagés en fonction de Fimportance
du trafic des dites voies et présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la profection civile et de la défense
contre |'incendie.

I3

2 - Dispositions propres aux accés créés sur la voirie départementale, hors
agglomération :

Le long des woies classées dans la voirie nationale ou départementale, les accés sont
limités 4 un seul par propriété. Tls sont interdits lorsque le terrain est desservi par
une autre voie.

Cette interdiction pourra exceptionnellement ne pas &tre respectee lorsque Ja
sécurité des usagers est en cause, sous réserve de I'accord écrit de P'autorité ou
du service gestionnaire de la voie concernée.

B/- Voirie

Les voies publiques ou privées doivent desservir les terrains dans des conditions
répondant & |'impertance ou a la destination des constructions qui y sont édifices.
Les caractéristiques de ces voies doivent nofamment permetire la circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

COMMUNE DE CHATEAU L EVEQUE 49




PLAN LOCAL D'URBANISME REGLEMENT

ARTICLE A 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit
éfre alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette

2 - Assainissement

A défaut de pouvoir &fre évacuées au réseau public d’assainissement, les eaux
usées de foute nature doivent &tre dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs d'assainissement individuel conformes & la réglementation d*hygigne
en vigueur Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation & la
définifion de la filiere & metire en place.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des
batiments d'élevage, de méme que les jus d'ensilage, doivent &tre collectées,
stockées ou traitées selon les cas, soit conformément aux prescriptions relatives a
I'hygiene en milieu rural, soit conformément & la reglemen‘rahon concernant les
installations classées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d'évacuation
des eaux pluvidles, sur la voie publique, dans les coiirs d'eau, ainsi que dans fout
autre point d'eau (source, mare, lagune, carriére, etc..) abandonné ou non, est
interdit.

ARTICLE A 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementée.

ARTICLE A 6- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1—Le long de la RD 939, application de Farticle L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme:

Les constructions ou installations sont inferdites dans une bande de soixante-
quinze metres de part et d'autre de l'axe de la RD 939

Cette interdiction ne s'applique pas:

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
roufiéres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;
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- aux réseaux d'intérét public ;

- aux changements de destination, & la réfection ou & I'extension de constructions
existantes.

Dans les cas désignés ci-dessus: les constructions doivent 8tre implantées 35
metres au moins de faxe de laRD 939 .

_____ - 2 - Le long des autres voies :
Les constructions doivent &tre implantées a 15 métres au moins de I'axe des voies
publiques, sauf dans les cas suivants
- lorsque l'dlignement de la voie est défini, les constructions doivent Stre
implantées a 10 métres au moins dudit alignement.
- I'extension d'une construction existante peut &tre réalisée sans tenir compte des
prescriptions ci-dessus lorsque cela est justifié par des impératifs techniques ou
architecturaux de la dite construction.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées pour les constructions &
usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est Justifié par les
impeératifs techniques liés a la nature de la construction.

ARTICLE A 7- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

les constructions doivent &tre implantées & une distance des limites separatives au
moins égale & 4 meires, sauf dans les cas suivants, ol les constructions peuvent
gtre implantées sur les limites séparatives :

- pour les travaux d'extension visés a I'article A 2, lorsqu'il s'agit de prolonger un

batiment existant lui-méme édifié sur ln limite séparative, ou d'améliorer la
a conformité de |'implantation d'un bdtiment existant qui ne respecterait pas la

distance minimale fixée ci-dessus.

- pour les batiments annexes visés a 'article A 2.

- pour les batiments agricoles, sauf lorsqu'il s'agit d'installations classées visées a

larticle A 2.

Dans ces deux derniers cas, la hauteur de la construction édifiée sur la limite

séparative he doit pas excéder 3,50 métres d I'égout du toit.

- Lorsqu'elles sont d usage d'équipement collectif d'infrastructure.

ARTICLE A 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit &tre au
moins égale d 8métres,

Cette distance peut tre réduite de moitié lorsque |'une au moins des constructions
en vis-g-vis ne comporte pas d'ouverture d'une pidce habitable ou assimilée.
Toutefois, lorsque les consfructions en vis-d-vis sont des b&timents d usage
d'exploitation agricole, et & condition que les régles minimales de sécurité soient
observées, notamment pour éviter la propagatien des incendies, il n'est pas fixé de
distance minimale.
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ARTICLE A 9.- EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE A 10- HAUTEUR MAXIMUM
1 - Définition
La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le .sol nature] avant
terrassement et I'égout du toit.
Elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque la facade est
orientée dans le sens de la pente du terrain, la hauteur est mesurée 4 la partie
médiane de la dite facade.

2 - Reégles

La hauteur des constructions & usage d'activité agricole ou d ‘equipement collectif
d'infrastructure n'est pas réglementée.

La hauteur des autres constructions ne peut excéder 7 métres.
Toutefois dans le cas d'extension de constructions existantes, la hauteur de la

construction nouvelle ne doit pas excéder celle du batiment initial de plus de un
metre.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

A/- Dispositions générales

Conformément & l'article R 111-1 du code de |'urbanisme, les dispositions de
I"article R 111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables :

les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou
I"aspect extérieur des bdtiments & édifier ou & modifier, ne devront pas étre de
nafure d porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages nafurels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

B/- Prescriptions particuli¢res

1 - Constructions a usage d'habitation ou assimilées (gites, etc..)

a) Facades

L'emploi & nu de tdle galvanisée ou de matériaux fabriqués en wue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enclit tels que briques creuses, parpaings, etc...
est interdit.
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bl Toitures

Les constructions doivent &tre terminées par des toitures en pente couvertes de
tuiles mise en ceuvre conformément aux réales de art

- tuiles canal, romanes ou similaires lorsgue la pente est inférieure & 45 %

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente est supérieure & 120 %

La réalisation de toitures selon des pentes intermédiaires , entre 45 et 120 % ou
['utilisation de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont
interdites, sauf dans le cas de restauration de toiture existante réalisée en tuiles

d'une autre nature, ou en ardoise.

c) Les batiments annexes tels que garages, abris, remises, sont soumis aux mémes
regles d'aspect que les constructions principales.

2 - Constructions d usage d'activité agricole ou d'équipement collectif
d'infrastructure.

La forme des bdtiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs
techniques liés d la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne peurront &tre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur:
- peinfure ou revétement de couleur vive,

- tole galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit.

i

ARTICLE A 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit Etre assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation publigue.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES ROISES
CLASSES

Non réglementés

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.5.)

Non reglementé.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES PROTEGEES

Art. " R. 123-8 (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. 1er)

Les zones naturelles et forestieres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en
zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérat,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence
d'une exploitation forestiére, soit de leur caractéere d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres a Fintérieur desguels s'effectuent les
transferts des possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4. Les ferrains
présentant un intérét pour le développement des exploitations agricoles et forestiéres
sont exclus de la partie de ces périmétres qui bénéficie des transferts de coefficient
d'occupation des sols.

En dehors des perimétres définis a l'alinéa précédent, des constructions peuvent &tre
autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, 4 la condition
gu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.
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) | CHAPITRE 1

ZONE NATURELLE A PROTEGER

----------

Caractére de la zone

— Cette zone constitue une zone naturelie, équipée ou non, a protéger en raison de la qualité
des sites, milieux naturels et des paysages.

Elle englobe quatre unités & vocation spécifique au regard du niveau de protection exigé et
des potentialités existantes ou pouvant étre crées

- un secteur Nf, qui recouvre des espaces ruraux & dominante forestiéres, avec exploitation de
Ces ressources

- un secteur Nh, dans lequel des constructions peuvent &tre admises dans les conditions
fixées par l'article R.123-8 du code de 'urbanisme, dermnier alinéa, reproduit ci-avant ;
- un secteur NI, qui concerne deux espaces destinés aux installations de loisirs, tourisme et
activités de piein air,
- un secteur Ns, spécialement affecté & une activité paramédicale nécessitant une
bonne intégration au milieu naturel tels que maison de retraite ou de repos situé
sur le hameau de la Chabrerie,

- une zone Ni, soumise aux risques d'inondation.

La zone N est traversée par les emprises publigues du chemin de fer-.
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ARTICLE N O - RAPPELS RELATIFS A CERTAINES OCCUPATIONS OU
UTTLISATIONS DU SOL

I - Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis & autorisation ou &
déclaration en raison de la mise en application du PLU

1°) L'édification de cl6tures est soumise & déclaration, conformément aux
dispositions des articles L 441-1 a L 441-3 du code de 'urbanisme®.

2°) Les installations et travaux divers désignés d 'article R 442-2 du code de
I'urbanisme’ sont soumis & autorisation conformément aux dispositions des articles
R 442-let R 442-3 du méme code’,

3°) Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés & conserver et protéger figurant au plan, conformément aux
dispositions de |'article L 130-1 du Code de i'Urbanisme’.

IT - Defrichement

Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés d conserver et protéger, conformément & farticle L 130-1 du Code
de |'Urbanisme.

Hors des espaces boisés classés, les défrichements sont soumis & autorisation dans
les conditions fixées par le code forestier (articles L 311-1 & L 311-5),

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU sOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumise & des conditions particuliéres
conformément d l'article N.2 est interdite

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1/ Les constructions et installations nécessaires aux services publics, aux travaux,
installations et constructions nécessaires & lactivité ferroviaire ou dintéret
collectif dans la mesure olt elles ne compromettent pas le caractére naturel de la
zone.

2/ Les affouillements et exhaussements du sol, désignés a larticle R 442-2 du
code de l'urbanisme lorsqu'ils sont destinés aux recherches minigres ou géologiques,
ainsi qu'aux fouilles archéologigues.

* Voir le contenu des articles cités en annexe documentaire, pages 1 43
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3) Sous réserve de ne pas comprometire la qualité des sites et des milieux naturels
que faspect extérieur des constructions s'intégre dans les paysages naturels et
bdtis environnants :
a) Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sauf
lorsqu'il s’agit d'instaliations classées, & condition que leur implantation soit
conforme aux prescriptions relatives & I'hygidne en milieu rural.
b) Les obris légers destinés & I'hébergement des animaux et au fourrage @
condition :

- qu'ils soient fermés uniquement sur trois cotés,

- que la hauteur au fditage n'excéde pas cing métres (5,00 m),

- que Toutes les dispositions soient prises pour leur intégration dans fe paysage.

4/ Les constructions et installations désignées ci-aprés, 4 condition que cela ne
nécessite pas de renforcement et d'extension des voies et réseaux publics assurant
leur desserte :

a) La restauration et 'ameénagement des constructions existantes, , y compris
en cas de changement de destination desdits batiments.

b) L'extension des batiments existants. Sans changement de destination, sauf
lorsquiil s'agit de créer des gites ruraux La surface de plancher hors ceuvre nette
réalisée en extension ne pourra excéder celle du batiment existant.

c) Les bdtiments annexes des constructions existantes, tels que garages,
remises, abris et-les piscines .

d) sous réserve d'€tre étroitement liés aux batiments existants: 5
- les gites ruraux, sauf lorsquil sagit dhabitations légéres de loisirs. Tls devront
de plus respecter le caractére des constructions avoisinantes en terme de volumes,
de mateériaux et dimplantation.

- les campings dits "d la ferme", soumis & simple déclaration,
~ les piscines

5/ Les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-
dessus.

Toutefois, dans le secteur Ni, foute occupation ou utilisation du sol sera soumise
aux prescriptions de l'atlas des zones inondables. Toute précaution devra 8tre prise
pour limiter la vulnérabilité des batiments existants ou modifiés, dans les
conditions définies par l'atlas des zones inondables.

Sont en outre admis,

a) dans fe secteur Nh, les constructions nouvelles et leurs annexes, ainsi que les
piscines, sont admises conformément & V'article R.123-8 du code de |'urbanisme,
dernier alinéa, d condition :

- que cela ne nécessite pas de renforcement ni extension des voies et réseaux
publics assurant leur desserte,

- qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers,
ni d la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages

- que l'aspect extérieur des constructions s'intégre dans les paysages naturels et
bitis envirennants.
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b) dans le secteur NI: Les ferrains de camping et de stationnement des
caravanes, et annexes nécessaires a l'accueil touristigue et de loisirs tels que bloc
sanitaires garages, remises, abris et aires de stationnement désignées a I'article R
442.2 du code de |'urbanisme.

c} dans le secteur Ns -
Les constructions nécessaires d l'activité paramédicale sous réserve que cela ne
nécessite pas de renforcement ni extension des voies et réseaux publics assurant
leur desserte.

d) dans le secteur Nf -
lLes constructions et installations nécessaires a l'exploitation forestidre sous
réserve que faspect extérieur des consfructions s'intégre dans les paysages
naturels et batis environnants.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'UTILISATION DU sOL

ARTICLE N 3- ACCES ET VOIRIE

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique
ou privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins,
éventuellement obtenu dans les conditions fixées par |'article 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques doivent €tre aménagés en fonction de ['importance
du frafic des dites voies et présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la défense
contre l'incendie.

Les acces sur la RD 939... sont limités & un seul par propriété. Iis sont interdits
lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

ARTICLE N 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable :

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit
gtre alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

2 - Assainissement :

A défaut de pouvoir Efre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux
usées de foute nature doivent etre dirigées par des canalisations souterraines sur
des disposififs d'assainissement individuel confortes & la réglementation d'hygiéne
en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation & la
définition de la filiere & mettre en place.
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Les eaux usées autres que celles d usage domestigue devront 8tre traitées et
évacuées conformément aux prescriptions relatives d ['hygiene en milieu rural,
L'évacuation des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

ARTICLE N 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour toute construction ou installation nécessitant un dispositif d'assainissement
non collectif conformément aux dispositions de larticle N 4-2 ci-dessus, les
caractéristiques de 'unité fonciére (surface, forme, pente, etc..) et la nature du
sol, doivent Etre conformes aux besoins de la filisre autorisée. Toutefois, ces
dispositions ne s'appliquent pas lorsqu'il s'agit de laménagement, de la restauration
et de 'extension d'une construction existante.

Non réglementées pour les autres constructions ou installations.

ARTICLE N 6- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1 - Les constructions doivent €tre implantées d 15 métres au moins de l'axe des
voies publiques, sauf dans les cas suivants

2 - 'extension d'une construction existante peut étre réalisée sans tenir compte
des prescripfions ci-dessus lorsque cela est justifié par des impératifs techniques
ou architecturaux de la dite construction.

3 - Les dispositions ci-dessus( 4-2) peuvent ne pds Etre appliquées pour les
consfructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est
Jjustifié par les impératifs techniques liés & la nature de la construction,

ARTICLE N 7- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent 8tre implantées & une distance des limites séparatives au
moins égale & 4 metres, sauf dans les cas suivants, ofi les constructions peuvent
étre implantées sur les limites séparatives :

- lorsqu'il s'agit de prolonger un bétiment existant, lui-méme édifié sur la limite
séparative, ou d’améliorer la conformité de {'implantation d'un béatiment existant
gui ne respecterait pas la distance minimale fixée ci-dessus.

- pour les batiments annexes tels que garages, remises, abris, & condition que la
hauteur totale de fa construction n'excéde pas 3.50 metres & 'Sgout du toit.

- lorsqu'elies sont d usage d'équipement collectif d'infrastructure.
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ARTICLE N 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

La distance entre deux constructions édifices sur un méme terrain doit etre au
moins égale 4 3 métres.

Cette distance peut €fre réduite de moitié lorsque |'une au moins des constructions
en vis-a-vis ne comporte pas d'ouverture d'une piece habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-d-vis sont des bdatiments a usage
d'exploitation agricole, et & condition que les régles minimales de sécurité soient
observées, notamment pour éviter la propagation des incendies, il n'est pas fixé de
distance minimale.

ARTICLE N 9.- EMPRISE AU SOL

Dans le secteur Nh, l'emprise au sol des constructions nouvelles ne pourra exceder
10. % de la surface du terrain d'assiette de leur implantation.
Non réglementée sur le reste de la zone.

ARTICLE N 10- HAUTEUR MAXIMUM

1 - Constructions nouvelles & usage d’habitation

a) Definition

La hauteur des constructions est la différence de niveau entre le sol nature! avant
terrassement et {'égout du toit. _

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chague facade de la construction.
Lorsque le Terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée d la partie médiane
de la fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

b) Regle
La hauteur d'une construction nouvelle ne doit pas excéder celle du bétiment
limitrophe le plus élevé. A défaut de bétiment directement limitrophe, il sera fait

référence aux constructions les plus proches.

Une folérance de un meétre est admise lorsque la hauteur déterminde comme il est
indiqué ci-dessus ne permet pas d'édifier un nombre entier d'étages droits.

2 - Extension de constructions existantes

La hauteur & I'égout du toit de la construction en extension ne doit pas excéder
celle du batiment initial de plus d'un metre.

3 ~ Les batiments annexes doivent etre édifiés sur un seul niveau.

4 - La hauteur n'est pas réglementée dans les autres cas.
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

A/- Dispositions générales

Conformément & |'article R 111-1 du code de [‘urbanisme, les dispositions de
Varticle R 111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables :

Les consiructions, par leur situation, feur architecture, leurs dimensions, ou
I'aspect extérieur des btiments & édifier ou & modifier, ne devront pas &tre de
nature d porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages nafurels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales.

B/- Prescriptions particuliéres

1 - Fagades

L'emploi & nu de t6le galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'gtre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que brigues creuses, parpaings, etc...
est interdit. Dans le cas de création de gites ruraux, la teinte des enduits devra se
référer d celle des bitiments traditionnels les plus proches

2 - Toitures

Les constructions doivent &tre terminées par des foitures en pente couvertes de
tuiles mise en ceuvre conformément aux régles de 'art :

- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque la pente est inférieure a 45 %

- tuiles plates ou similgires lorsque la pente est supérieure & 120 %

La realisation de toitures selon des pentes intermediaires , entre 45 et 120 % ou
I'utilisation de matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont
interdites.

Pour les restaurations ou extensions de constructions existantes, la référence sera
celle de la construction initiale considérse.

3 - Les bdtiments annexes tels que garages, abris, remises, sont soumis aux
mémes régles d'aspect que les constructions principales,

ARTICLE N 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes d la circulation publigue.
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ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1 ~ Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement devront &fre plantées & raison d'un arbre pour guatre
places.

2 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés & conserver portés au plan doivent &ire conservés. Tls

sont soumis, pour leur enfretien et leur aménagement aux dispositions introduites
par Farticle L 130.1 du code de {'urbanisme.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.5.)

Non réglementé.
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TITRE Vi

ANNEXES AU REGLEMENT

PRINCIPALES REFERENCES LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES
CONTENUES DANS LE REGLEMENT

NB : Les dispositions ci-aprés sont celles en vigueur au 1% décembre 2004

et ne tiennent pas compte des modifications qui auraient pu intervenir apraés
cette date.
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|- _DISPOSITIONS bU CODE DE L'IURBANISME

1 = dispositions législatives

ARTICLE L. 123-1 : Les plans locaux d'urbanisme exposent le diagnostic établi au
regard des prévisions économiques et démographiques et précisent les besoins
repertoriés en matiére de developpement économique, d'aménagement de I'espace,
d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports, d'équipements ei de
services,

lls comportent un projet d'aménagement et de développement durable qui définit les
orientations génerales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour l'ensemble de Ia
COMIMUNe.

lls peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement relatives 4 des
quartiers ou & des secteurs & metire en valeur, réhabiliter, restructurer ou ameénager.
Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d'aménagemeni et de
développement durable, prévoir les actions et opérations d'aménagement i mettre en
ceuvre, notamment pour mettre en valeur l'environnement, jes paysages, les entrées de
villes et le patimoine, lutter contre l'insalubrité, permetire le rencuveliement urbain et
assurer le développement de la commune. Elles peuvent prendre la forme de schémas
d'aménagement ef préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics.

Les plans locaux d'urbanisme couvrent lintégralité du territoire de la commune en cas
d'élaboration par la commune ou, en cas d'élaboration par un établissement public de
coopération intercommunale compétent, fintégralité du territoire de tout ou partie des
communes membres de cet établissernent ou Fintégralité du terdtoire de ce demier, &
'exception des parties de ces territoires couvertes par un plan de sauvegarde et de
mise en valeur. Toutefois, dans les communes couvertes par un schéma de cohérence
territoriale qui identifie les secteurs d'aménagement et de développement touristique
d'intérét intercommunal, un plan local d'urbanisme partiei couvrant ces secteurs peut
étre 8laboré par un établissement public de coopération intercommunale sous réserve
que chagque commune concernée couvre sans deélai le reste de son territoire par un plan
local d'urbanisme et recueille l'avis de [I'établissement public de coopération
intercommunaie sur la compatibilité de son projet d'aménagement et de développement
durable avec celui de l'etablissement public de coopération intercommunale. En cas
d'annulation partielle par voie juridictionnelle d'un plan local d'urbanisme, l'autorité
compétente élabore sans délai les nouvelles dispositions du plan applicables 4 la partie
du territoire communal concernée par I'annulation. i en est de méme des plans
d'occupation des sols qui, &4 la date de publication de la loi n®2000-1208 du
13 décembre 2000 précitée, ne couvrent pas lintégralité du terrtoire communal
concerne. En cas de modification de ia limite teritoriale de communes, les dispositions
du plan local d'urbanisme applicables a la partie détachée d'un territoire communal
restent applicables aprés le rattachement a l'autre commune sauf si celle-ci a précisé,
dans le dossier soumis & enquéte publique en application de Fariicle L. 2112-2 du code
général des collectivités territoriales, gu'elle entendait que la modification de limite
temitoriale emporte, par dérogation au présent chapitre, abrogation desdites
dispositions. Lorsqu'il résulte de la modification de la limite terrtoriale d'une commune
qgue le plan local d'urbanisme ne couvre pas la totalité du territoire communal, la
commune é€labore sans délai les dispositions du plan applicables & la partie non
couverts.

Les plans locaux d'urbanisme comportent un régiement qui fixe, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durable, les régles générales et les
servitudes d‘utilisation des scls permettant d'atteindre les objectifs mentionnés & l'article
L. 121-1, qui peuvent notamment comporter l'interdiction de construire, délimitent les
zones urbaines ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestigres a
protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles concernant
l'impiantation des constructions.

A ce titre, ils peuvent &

1® Préciser ['affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre fait
ou la nature des aclivités qui peuvent y étre exercées

2° Définir, en fonction des situations locales, les regles concernant la destination et la
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nature des constructions autorisées ;

3" (Dispositions declarées non conformes & la Constitution par décision du Conseil
constitutionnet n° 2000-436 DC du 7 décembre 2000) :

4° Déterminer des regles concernant l'aspect extérieur des constructions, leurs
dimensions et 'aménagement de leurs abords, afin de contribuer & la qualité
architecturale et A linsertion harmonieuse des constructions dans le milieu
environnant ;

5° Delimiter les zones ou parties de zones dans lesquelles la reconstruction ou
Famenagement de batiments existanis pourrait, pour des motifs d'urbanisme ou
d'architecture, étre imposé ou autorisé avec une densité au plus égale & celle qui était
initialement béatie, nonobstant les ragles fixées au 13° ci-dessous, et fixer la destination
principale des flots ou immeubles a restaurer ou & réhabiliter ;

6° Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation & conserver, a
modifier ou & créer, y compris les rues ou seniiers piétonniers et les itinéraires
cyclables, les voies et espaces réservés au fransport public et délimiter les zones qui
sont ou pouventi étre amenagées en vue de la pratique du ski et les secteurs réservés
aux remontées meécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et
aménagements susceptibles d'y étre prévus ;

7° Identifier et localiser les éléments de paysage et dslimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger, a mettre en
valeur ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et
définir, le cas echéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection ;

8° Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts ;

8° Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cuftivés & protéger et
inconstructibles quels que soient les éguipements qui, le cas échéant, les desservent

10° Délimiter les secteurs dans lesquels Ia délivrance du permis de construire peut
étre subordonnée & la démolition de tout ou partie des batiments existants sur le terrain
ol l'implantation de la construction est envisagée ;

11° Délimiter les zones visées a l'aricle L. 2224-10 du code général des collectivités
territoriales concemant I'assainissement et les eaux pluviales :

12° Fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est
justifiée par des contraintes techniques relatives & la réalisation d'un dispositif
d'assainissement non collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver
I'urbanisation traditionnelie ou lintérét paysager de la zone considérée ;

13° Fixer un ou des coefficients d'occupation des sols qui déterminent la densité de
construction admise :

dans les zones urbaines et & urbaniser ;

dans les zones a proiéger en raison de la qualité de leurs paysages et de leurs
écosystémes pour permettre, dans les conditions précisées par l'article L. 123-4,
des transferts de constructibilité en vue de favoriser un regroupement des
constructions.

Les documents graphiques du plan local d'urbanisme peuvent contenir des
indications  relatives au relief des espaces auxgquels i s'applique.

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire
lobjet d'aucune dérogation, a Il'exceplion des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelies ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, &ire compatible avec les dispositions du
schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en
valeur de fa mer et de la charie du parc naturel régional, ainsi que du plan de
déplacements urbains et du programme local de Fhabitat. |} doit égalerment &tre
compatible avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les
schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de
larficle L. 212-1 du code de ['environnement ainsi qu‘avec les objectifs de protection
definis par les schémas d'arménagement et de gestion des eaux en application de
farticle L. 212-3 du m8&me code.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés ['approbation d'un plan local

d'urbanisme, ce dernier doit, si nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de
trois délai de trois ans.
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ARTICLE L 126-1 :

Les pians locaux d'urbanisme doivent comporter en annexe les servitudes d'utilité publique affectant
fufilisation du sol et qui figurent sur une liste dressée par décret en Conseil dJd'Etat.

Le représentant de I'Etat est tenu de mettre fe maire ou le président de I'stablissement public compétent
en demeure d'annexer au plan local d'urbanisme les servitudes mentionnges a I'afinéa précédent. Si cette
formalité n'a pas eté effectuee dans le délai de trois mois, le représentant de I'Etat y procéde d'office.

Apres 'expiration d'un délai d'un an & compter, soit de I'approbation du plan, soit, s'il s'agit d'une servitude
nouvelle, de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre opposées aux demandes
d'autorisation d'occupation du sol. Dans fe cas ol le plan a &t approuvé ou la servitude, instituée avant la
publication du deécret établissant ou complétant la liste visée a l'alinéa premier, le délai d'un an court &
compter de cette publication.

ARTICLE L 332-9:

Dans les secteurs de la commune ot un programme d'aménagement d'ensemnble a été approuvé par ie
conseil municipal, il peut &ire mis & la charge des constructeurs tout ou partie du coiit des equipements
publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier
dans le secteur concemeé. Lorsque la capacité des équipements programmés excéde ces besoins, seule la
fraction du colt proportionnelle & ces besoins peut &tre mise 4 la charge des constructeurs. Lorsqu'un
équipement doit &tre réalisé pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions
& edifier dans plusieurs opérations successives devant faire l'objet de zones d'aménagement concerté ou
de programmes d'amenagement d'ensemble, la répartition du colt de ces gquipements entre différentes
opérations peut &tre prévue dés la premigre, a linitiative de 'autorité publique qui approuve l'opération.

Dans les communes ol [a taxe locale d'équipement est institude, les constructions édifiées dans ces
secteurs sont exclues du champ d'application de Ia taxe. Le conseil municipal détermine le secteur
d'aménagement, Ia nature, fe colt et le délai prévus pour la réalisation du programme d'éguipements
publics. Il fixe, en outre, la part des dépenses de réalisation de ce programme qui est & fa charge des
constructeurs, ainsi que les criteres de répartiion de celle-ci entre les différentes catégories de
constructions. Sa délibération fait I'objet d'un affichage en mairie. Une copie de cette délibération est jointe
& toute délivrance de cerlificat durbanisme.

Sont exonérees de la participation prévue au présent article les constructions édifiées dans une zone
d'aménagement concerté lorsque leur terrain d'assiette a fait 'objet d'une cession, location ou concession
d'usage consentie par l'aménageur de Ja zone ou d'une convention par laquelle le propriétaire du terrain
s'engage & participer a la réalisation de ladite zone.

ARTICLE L 421-3 ;

Le permis de construire ne peut étre accordé que si les constructions projetées sont conformes aux
dispositions legislatives et réglementaires concernant limplantation des constructions, leur destination, leur
nature, leur architecture, leurs dimensions, leur assainissement et 'amenagement de leurs abords et si le
demandeur s'engage a respecter les régles générales de construction prises en application du chapitre ler
du titre ler du livre ler du code de la construction et de Fhabitation.

En outre, pour les immeubles de grande hauteur ou les établissements recevant du public, le permis de
construire ne peut &tre délivré que si les constructions ou les travaux projetés sont conformes aux régies
de securité propres & ce type d'immeubles ou d'établissements, que les locaux concernés soient ou hon a
usage d‘habitation.

Pour les établissements recevant du public, le permis de construire ne peut tre délivré que si les
constructions ou les fravaux projetés sont conformes aux dispositions de Farticle L. 111-7 duy code de ia
construction et de [‘habitation.

Lorsque fe peétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par un document
d'urbanisme en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations
en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immediat, soit de l'obiention d'une concession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de [‘acquisition de places dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation.
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Lorsqu‘une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou
d'un parc prive de stationnement, au titre des obligations visées a l'alinéa précédent, elfle ne peut plus étre
prise  en compte, en tout ou en partie, & loccasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou constructions ne sont pas soumis a I'obtention d’'une autorisation prévue a l'article
L. 421-1, les dispositions contenues dans le pian local d'urbanisme relatives & la réalisation d'aires de
stationnement s'appliquent.

A défaut de pouvoir réaliser I'cbligation prévue au quatrigme alinéa, le pétitionnaire peut éire tenu de
verser a la commune une participation fixée par e conseil municipal, en vue de ia réalisation de parcs
publics de statiennement. Le montant de cette participation ne peut excéder 12 195 euros par place de
stationnement. Cette valeur, fixée 2 la date de promulgation de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000
relative & 1a sofidarité et au renouveliement urbains, est modifiée au 1er novembre de chague année en
fonction de findice du colt de la construction publié par I'Institut national de la statistique et des études
economigues.

Un Décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application des quatriéme et cinquieme alinéa du
présent articte et précise notamment les modalités d'établissement, de liquidation et de recouvrement de la
participation prévue au quatrime alinéa, ainsi que les sanctions et garanties y afférentes.

tl ne peut, nonobstant toute disposition des documents d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un
prét aidé par 'Etat. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la réalisation d'aires de
stationnement lors de la construction de ces logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas oll ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la
limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Nonobstant toute disposition contraire des documents d'urbanisme, Femprise au sol des surfaces, baties
ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce sourmis a |'autorisation d'exploitation
commerciale prévue aux 1°, 6° et 8° du ] de Particle L. 720-5 du code de commerce et au 1° de l'article 36-
1 de la loi n® 73-1193 du 27 décembre 1973 d'orientation du commerce et de l'artisanat, ne peut excéder
une fois et demie la surface hors oeuvre nette des batimenis affectés au commerce.

Lorsqu'un équipement cinématographique soumis & l'autorisation prévue au 1° de farticle 36-1 de la loi
n® 73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas instalié sur le méme site gu'un commerce soumis aux
autorisations d'exploitation commerciale prévues aux 19, 8° et 8° du |l de larticle L. 720-5 du code de
commerce, I'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes de
cet équipement cinématographique ne doit pas excéder une place de stationnement pour trois fauteuils.

Les dispositions des deux alinéas précédents ne font pas obstacle aux travaux de réfection et
d'amelioration ou & I'extension limitée des batiments commerciaux existant 4 la date d'entrée en vigueur de
la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 precitée.
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2 - Dispositions régiementaires

RA11-1:

Les dispositions du présent chapitre ne sont pas applicables dans les territoires dotés dun plan local
d'urbanisme rendu public ou approuvé, ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu, a T'exception des
articles R. 111-2, R. 111-3-2, R. 111-4, R. 111-14-2, R. 111-15, R. 111-21.

ARTICLER 111-2 :

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'Gire accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter
atteinte & la salubrité ou  la sécurité publique. I} en est de méme si les constructions projetées, par leur
implantation & proximité d‘autres installations, leurs caractéristigues ou leur situation, sont de nature a
porter atteinte & la salubrité ou 4 la sécurité publique.

ARTICLER 111-3-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sousréserve de Fobservation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre (a
censervation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archeologiques

ARTICLE R 111-4 :

Le permis de construire peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a fimportance ou a la destination de immeuble ou de
Pensembie d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre Iincendie.
It peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cetie sécurité doit dtre appréciee compte tenu,

- notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de nature et de lintensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :
a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des

veéhicules correspondant aux besoins de l'immeuble A construire ;
bj A la realisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de securiié mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de pius d'une aire de stationnement par iogement lors de la
construction de logements  locatifs  financés  avec  un prét aide par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par PEtat, y
compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la
limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des fravaux.
Le nombre des acceés sur les voies publiques peut &tre limité dans Fintérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'dtre autorisées que
sous réserve que l'accés soit établi sur la voie oil la géne pour la circulation sera la moindre.

ARTICLE R111-14-2 :

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement définies a
l'article 1er de la loi n. 76-628 du 10 juillet 1978 relative 2 la protection de la nature. i peut n'étre
accordé que sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, feur destination ou Jeurs dimensions, sont de nature & avoir des conseéquences
dommageables pour ['environnement.
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ARTICLE R 111-15 : Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accords gque sous réserve de
Pobservation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et leur affectation, des
constructions cenirarieraient I'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme tefle qu'elle résulte des
dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomerations nouvelles approuvés avant le 1er
octobre 1983 ou, postérieurement & cette date, dans les conditions prévues au b du deuxieéme alinéa de
larticle R. 122-22.

ARTICLE R 111-21 : Le permis de construire peut &tre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect exiérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi

qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE R 442-1 :

Les dispositions du présent chapitre sont applicables dans les communes, ensembles de communes ou

parties de communes ci-aprés énumérés :

a)Dans les communes, ensembles de communes ou parties de communes dotés d'un pian local d'urbanisme

rendu public ou approuveé ;

b) Dans les zones d'environnement protégé, sauf s'it en est disposé autrement par I'acte instituant [a zone ;

c) Dans les communes figurant sur une liste dressée 4 cet effet par arrété du préfet pris sur proposition du

responsable du service de I'Etat dans le département, chargé de Furbanisme et aprés avis du maire de

chaque commune interéssée.

d) La liste établie en application du ¢ ci-dessus fait Fobjet des mesures de publicite et d'information du public
mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas de l'article R. 441-1,

Toutefois pour ce gui concerne le garage collectif des caravanes, ces dispositions sont applicables sur

tout le territoire national. Il en va de méme pour les travaux soumis 4 déclaration préalable en application
de l'article R, 442.3-1.

ARTICLE R 442-2 : Dans les communes ou parties de communes visées 3 I'article R. 442-1 ainsi que pour
les garages collectifs de caravanes, sur lensemble du territoire est subordonnée a4 Fobtention d'une
autorisation préalable la réalisation d'installations ou de travaux dans les cas ci-aprés enumeérés, lorsque
l'occupation ou l'utilisation du terrain doit se poursuivre durant plus de trois mois :

a) Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports, dés lors qu'ils sont ouvers au
public ;
D) b) Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules, lorsqu'ils

sont susceptibles de contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis & autorisation au titre de
l'article R. 443-4 ou de l'article R. 443-7, ainsi que les garages collectifs de caravanes dans les conditions
prévues au dernier alinéa de larticle R. 442-1 :

) ) Les affouillements et exhaussements du soi, 4 la condition que leur superficie soit
supérieure a 100 métres carrés et que leur hauteur, s'il s‘agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le
cas d'un affouillement, excéde deux metres ;

d) d) Les aménagements mentionnés aux a, b, ¢ et d de Particle R. 146-2 lorsqu'ils sont
situés dans des espaces remarguables ou milieux du littoral qui sont identifiés dans un document
d'urbanisme comme devant &tre préservés en application de I'article L. 146-6.

ARTICLE R 442-3 :
L'autorisation prévue & larficle L. 442-1 nest pas exigée dans le cas ol les instaliations ou travaux
mentionnés & l'articte R. 442-2 sont soumis & autorisation ou i déclaration en application :
De la foi du 15 juillet 1975 relative & 'élimination des déchets et & Ia récupération des matériaux ;
De la loi du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de l'environnement ;
Bu code minier ;
Du decret n. 63-1228 du 11 décembre 1963 relatif aux installations nucléaires p
Des articles L. 421-1, R. 443-4, R. 443-7 du présent code.
L'autorisation prévue a I'article L. 442-1 n'est pas non plus exigée dans le cas ol les installations ou fravaux
mentionnés a l'article R. 442-2 sont exécutés sur le domaine public et font l'objet d'un permis de
stationnement ou d'une procédure d'autorisation d'occupation de ce domaine
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Il - DISPOSITIONS DU CODE CIVIL

ARTICLE 682 : Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la
vole publique aucune issue, ou qu'une issue insuffisante pour
Fexploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriéte, soit
pour la realisation d’opérations de construction ou de lotissement, est
fondé a reclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant
pour assurer la desserte compléte de ses fonds, & charge d'une
indemnite proportionnée au dommage qu’il peut occasionner.

Il - DISPOSITIONS DU CODE FORESTIER
Art. L. 311-1 (L. no2001-602, 9juill. 2001, art. 27).-Est un défrichement toute
operation volontaire ayant pour effet de détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin
a sa destination forestiére. Est égatement un défrichement toute opération volontaire
entrainant indirectement et 4 terme les mémes conséquences, sauf si elle est
entreprise en application d'une servitude d'utilité publique. La destruction accidentelle
ou volontaire du boisement ne fait pas disparattre la destination forestiére du terrain, qui
reste soumis aux dispositions du présent titre.
Nul ne peut user du droit de défricher ses bois sans avoir préalablement obtenu une
autorisation. Sous réserve de ['application des dispositions de Farticle L.311-3,
l'autorisation est delivrée & lissue d'une procédure dont les formes sont fixées par
décret en Conseil d'Etat. Faute de réponse de I'administration dans les délais
determinés par décret en Conseil d'Etat, le défrichement peut étre exécuté.
La validité des autorisations de défrichement est de cing ans & compter de leur
deliviance expresse ou tacite. L'autorisation est expresse lorsque les défrichements
..... : sont soumis & enquéte publique en application des articles L. 123-1 et L. 123-2 du code
de l'environnement ou lorsqu'ils ont pour objet de permettre I'exploitation de carrieres
autorisées en application du titre ler du fivre V dudit code. La durée de l'autorisation
peut étre poriée a trente ans lorsque le défrichement a pour objet de permeitre
I'exploitation de carriéres autorisées en application du titre ler du livre V dudit code.
Toute autorisation de défrichement accordée & ce titre doit comporter un échéancier
des surfaces & défricher. Les termes de cet échéancier sont fixés en fonction du rythme
prévu pour I'exploitation. L'autorisation de défrichement est suspendue, aprés mise en
demeure restée sans effet, en cas de non-respect de cet échéancier.
Art. L. 311-2 .- Sont exceptés des dispositions de Particle L. 311-1 :( L. no 2001-602,
8 juill. 2001, art. 27) « 10 Les bois de superficie inférieure & un seuil compris entre 0,5
et 4 hectares, fixé par département ou partie de département par fe représentant de
I'Etat dans le departement, sauf sfils font partie d'un autre bois dont la superficie,
ajoutée 4 la leur, atteint ou dépasse le seuil fixé selon les modalités précitées : »
20 Les parcs ou jardins clos et attenants & une habitation principale, lorsque Pétendue
close est inferieure & 10 hectares. Toutefois, lorsque les défrichements projetés dans
ces parcs sont liés a la réalisation d'une opération d'aménagement prévue au titre ler
du livre Il du code de l'urbanisme ou d'une opération de construction soumise a
autorisation au titre de ce code, cette surface est abaissée a un seuil compris entre 0,5
et 4 hectares, fixé par département ou partie de département par le représentant de
'Etat dans le département. '
3o( Abrogé par L. no 2001-602, 8 juill. 2001, art. 27)
4o0( Abrogé par L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27)
Art. L. 311-3 (L. no 90-85, 23 janv. 1990).-L'autorisation de défrichement peut étre
refusée lorsque la conservation des bois ou des massifs quils complatent, ou le
maintien de la destination forestiére des sols, est reconnu nécessaire :
10 Au maintien des terres sur les montagnes ou sur les pentes :
20 A la défense du sol contre les érosions et envahissemenis des fleuves, riviéres ou
torrents ;
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T 3o{ L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27) A l'existence des sources, cours d'eau et
“ zones humides et plus généralement & la qualité des eaux.
40 A ia protection des dunes et des cotes conire les érosions de la mer et les
envahissements de sable ;
50 A la défense nationale :
60 A la salubrité publique ;
7o( L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27) A la valorisation des investissements publics
consentis pour l'amélioration en quantité ou en qualité de la ressource forestiére,
lorsque les bois ont bénéficié d'aides publiques & {a constitution ou & Famélioration des
peuplements forestiers.
8o( L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27) A I'équilibre biologique d'une région « ou d‘un
territoire présentant un intérét remarguable et motivé du point de vue de la préservation
des espéces animales ou végéiales et de I'écosystdme » ou au bien-gtre de la
population ;
« 90 »( L. no 2001-602, 8 juill. 2001, art. 27) A la protection des personnes et des
biens et de 'ensembie forestier dans le ressort duquel ils sont situés, contre les risques
naturels, notamment les incendies et les avalanches.
Art. L. 3114 (L. no 2001-602, 9 juill. 2001, art. 27).-L'autorité administrative peut
subordonner son autorisation au respect d'une ou plusieurs des conditions suivantes -
10 La conservation sur le terrain de réserves boisées suffisamment importantes pour
remplir les roles utilitaires définis a l'article L. 311-3 ;
20 L'exécution de travaux de reboisement sur les terrains en cause ou de boisement ou
reboisement sur d'autres terrains, pour une surface correspondant & la surface
défrichée, assortie le cas échéant d'un coefficient multiplicateur compris entre 2 et 5,
déterminé en fonction du réle écologique ou social des bois visés par le défrichement.
Le cas echéant, e représentant de I'Etat dans le département pourra imposer que le
boisement compensateur soit réalisé dans la méme région forestigre ou dans un
- secteur écologiquement ou socialement comparable |
- 3o La remise en état boisé du terrain lorsque le défrichement a pour objet lexploitation
du sous-sol a ciel ouvert ;
- 40 L'exécution de travaux du génie civil ou biologique visant la protection contre
' I'érosion des sols des parcelles concernées par le défrichement
So L'execution de travaux ou mesures visant a réduire les risques naturels, notamment
les incendies et les avalanches.
En cas de prescription de la mesure visée au 2o, le demandeur qui ne scuhaite pas
réaliser par lui-méme des travaux de boisement ou de reboisement peut proposer de
s'acquitter de ses obligations soit par le versement 3 I'Etat, dans les conditions prévues
a ('article L. 131-2, d'une indemnité équivalente en vue de l'achat par I'Etat de terrains
boisés ou & boiser, soit par la cession & I'Etat ou & une collectivité territoriale de terrains
boisés ou & haiser, susceptibles de jouer [e méme réle écologique et social.
Art. L. 311-5 (L. no 2001-802, 9 juill. 2001, art. 27).~Lorsque la réalisation d'une
opération ou de travaux soumis & une autorisation administrative, a I'exception de celle
prévue par le titre ler du livie V du code de |'environnement, nécessite également
I'obtention de I'autorisation de défrichement prévue & article L. 311-1, celle-ci doit atre
obtenue préalablement a la délivrance de cette autorisation administrative. »
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RECOMMANDATION EN MATIERE DE TRAITEMENT DES EAUX
USEES D'ORIGINE DOMESTIQUE EN MODE NON COLLECTIF

RAPPEL REGLEMENTAIRE :

L' Arrété du 6 maij 1996 :

fixe les prescriptions techniques applicables aux systémes
d'assainissement non collectif :

Article 2 : "Les dispositifs d'assainissement non collectif doivent étre
congus, implaniés et entretenus de maniére & ne pas presenfer de
risgues de contamination ou de pollution des eaux, notamment celles
prélevées en vue de la consommation humaine ou Faisant l'objet
dusages particuliers tels que la conchyliculture, la péche a pied ou la
baignade. _ , )
Leurs caractéristiques techniques et leur dimensionnement doivent
étre adaptées aux caractéristiques de Iimmeuble ef du lieu og jis
sont implantés (pédologie, hydrogéologie et hydrologie). Le lieu
d'implantation tient compte des caracteéristiques du terrain, nature
ef pente, et de I'implantation de l'immeuble™.

fixe les modalités du contrdle technique exercé par les communes sur les
systemes d'assainissement non collectif - -

Article 2 :"Le conirdle fechnigue exercé par la commune sur les
systemes d'assainissement non collecti comprend :

1. La vérification technique de la conception, de limplantation ef de la
bonne exécution des ouvrages. Pour les installations nouvelles ou
réhabilitées, cefte derniére vérification peut étre effectuée avant
remblaiement;

2. La vérification périodique de leur bon fonctionnement qui porfe au
moins sur fes points suivants - vérification du bon état des ouvrages, de
leur ventilation et de leur accessibilitg,

- verificafion du bon écoulement des effluents jusqu'au dispositif
d'epuration,

- verification de 'accumulation normale des boues 3 l'intérieur de Ia fosse
foutes eatix.

LES CRITERES DE CHOIX

Chague habitation doit traiter ses eaux usées selon des technigues
conformes a la réglementation de 1996, dont la conception et la mise en
oeuvre sont normalisées depuis 1992 (modifiées en aodt 1998) dans un
Document Technique Unifié (DTU 64-1).

Selon cette réglementation, la filiere individuelle doit obligatoirement
comporter ; -

- Un pre traitement :

Il s'agit d'une fosse toutes eaux collectant Fintégralité des eaux usées de
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Fhabitation (cuisine, salle de bain, WC), dont le volume est fonction de la
capacité d'accueil de I'habitation.
- un traitement adapté a la nature des sols.
Il peut s'agir de
tranchées d'épandage (ou tranchées filtirantes),
d'un filre & sable vertical non drainé (ou sol reconstitug),
d'un filtre & sable vertical drainé,
d'un tertre d'infiltration non drainé.
Ces installations sont réalisées dans le "domaine prive",

REALISATION

Le choix de |a filiere de traitement est dependant de la nature des sols,
de son épaisseur ( qui conditionne son aptitude a I'épuration) et sa
perméabilite qui conditionne son aptitude a Pinfiltration des effluents
traites.

Le choix de son implantation est dépendant de la topographie ( la pente
ne doit pas excéder 10 %), des limites de propriétés, de [a presence d'un
puits.

Son dimensionnement doit &tre adapté a la capacite d'accueil de
I'habitation.

It est donc important pour assurer le bon fonctionnement et ia perennité

du dispositif de réaliser une étude préalable qui doit reposer sur des

sondages a la tariére et sur des mesures d'infiltrations ( deux si possible

@ 30-40 cm et & 1 metre de profondeur).

Sy Une liste de bureaux d'études peut étre demandée aupres des services
de la DDASS.

ENTRETIEN

Rappel : le principe de fonctionnement de la fosse toutes eaux est [a
decantation. Ce principe implique un dépdt de boues au fond de celle-ci.

l_est donc important pour assurer le bon fonctionnement et la perennite
du_dispositif d'évacuer cette boue regulierement afin d'éviter, par
déplacement de celles-ci sur le dispositif de traitement, un colmatage des
tranchées d'épandage ou du filtre a sable.

La frequence de vidange recommandée est de 3 & 4 ans seion le
volume d'eau usée rejeté.

Ces boues doivent étre envoyées ensuite, par le vidangeur, sur une
station habilitée a les recevoir.
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