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1. Objectifs de la modification simplifiée n°1

1.1. HISTORIQUE DU DOCUMENT D’URBANISME DE CHATEAU-L’EVEQUE

Approuvé le 28 juin 2005, le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Chéteau-
L’Evéque a depuis fait 'objet :

¢ d'une procédure de madification n°1 approuvée le 5 février 2010.

1.2. OBJECTIFS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1

La modification simplifiée n°1 du PLU de la commune a été prescrite par la
délibération du conseil municipal n®05/2015 du 22 janvier 2015.

Les objectifs poursuivis par la municipalité sont :

» 1° objectif : appliquer la loi ALUR qui a supprimé le coefficient d’occupation des
sols (COS) et les caractéristiques minimales de terrain dans le réglement des
PLU.

o 2° objectif : corriger I'article UB 9 concernant I'emprise au sol des constructions,
en remplagant |'emprise de 10 % par 20%.

e 3° objectif: corriger larticle 1AU9 concernant I'emprise au sol des
constructions, en remplagant I'emprise de 10 % par 20%.

o 4° objectif : corriger l'article N 9 -pour le secteur Nh- concernant I'emprise au
sol des constructions, en remplagant I'emprise de 10 % par 20%.

1.3. CHAMPS D’APPLICATION D’UNE PROCEDURE DE MODIFICATION
SIMPLIFIEE

lLa procédure de modification simplifiée est régie par les articles L.123-13-1 et L.123-
13-3 du Code de I'Urbanisme.

Article 1,123-13-1

Sous réserve des cas oll une révision s'impose en application des dispositions
de l'article L.123-13, le plan local d'urbanisme fait I'objet d'une procédure de
modification lorsque la commune envisage de modifier le réglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et
d'actions.
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La procédure de modification est engagée a I'initiative du maire qui établit le projet de
modification et le notifie au préfet et personnes publiques associées mentionnées aux
I et III de l'article L.121-4 avant I'ouverture de I'enquéte publigue ou, lorsqu'il est
fait application des dispositions de I'article L.123-13-3, avant la mise a
disposition du public du projet.

Lorsque le projet de modification porte sur I'ouverture & I'urbanisation d'une zone, une
délibération motivée de I'organe délibérant de |'établissement public compétent ou du
conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités
d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Article L.123-13-3

I.-En dehors des cas mentionnés a ['article L.123-13-2, et dans le cas des majorations
des possibilités de construire prévues au deuxiéme alinéa de I'article L.123-1-11 ainsi
qu'aux articles L.127-1, L.128-1 et L.128-2, ie projet de modification peut, a
I'initiative du maire, &tre adopté selon une procédure simplifiée. Il en est de
méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la rectification d'une
erreur matérielle,

IL.-Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis
par les personnes associées mentionnées aux I et III de I'article L.121-4 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de
formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et conservées, Les
modalités de la mise & disposition sont précisées par le conseil municipal et portées a
la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise 3
disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal
n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre
organisée que sur le territoire de ces communes.

A lissue de la mise & disposition, le maire en présente le bilan devant le conseil
municipal, qui en délibere et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir
compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.
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2. Présentation du projet de modification
simplifiée n°1

Seules des modifications du réglement écrit du PLU sont envisagées.

2.1. ADAPTATION DU REGLEMENT A LA LOI ALUR

La lol n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme
Renové (ALUR) modifie I'article 1.123-1-5 du Code de I'Urbanisme et supprime le
Coefficient d'Occupation des Sols (COS) ainsi que les caractéristiques minimales de

terrain dans le réglement des Plans Locaux d’Urbanisme.

Cette mesure est d’application immédiate pour les déclarations préalables ou pour les
demandes de permis de construire ou d’aménager déposés & compter du 25 mars
2014. L'autorité compétente pour délivrer I'autorisation a |'obligation d’écarter ces
regles lors de linstruction de ces demandes, et ce sur le principe de l'article 16-1 de |a
loi N°2000-31 du 12 avril 2000 relative aux droits des citoyens dans leurs relations
avec les administrations.

La municipalité souhaite donc prendre acte de la suppression de ces dispositions au
sein du réglement de son PLU.

Le contenu des articles 5 et 14 est supprimé du réglement (dans toutes les zones) et
il sera précisé en lieu et place « non réglementé ».

2.2. ZONEUB

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU_SOL DES CONSTRUCTIONS

Ecriture actuelle :

Pour toute construction ou installation nécessitant un dispositif d’assainissement non
collectif conformément aux dispositions de I'article UB 4-2 ci-dessus, I'emprise au sol
des constructions de toute nature ne peut excéder 10 % de la superficie de la
parcelle.

Toutefols, ces dispositions ne s’appliquent pas lorsqu’il s’agit de I'aménagement, de la
restauration et de I'extension d’une construction existante.

Non réglementée pour les autres constructions ou installations.
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Nouvelle écriture :

Pour toute construction ou installation nécessitant un dispositif d’assainissement non
collectif conformément aux dispositions de ['article UB 4-2 ci-dessus, |'emprise au sol
des constructions de toute nature ne peut excéder 20 % de la superficie de la
parcelle.

Toutefois, ces dispositions ne s’appliquent pas lorsqu’il s'agit de 'aménagement, de la
restauration et de l'extension d’une construction existante.

Non réglementée pour les autres constructions ou installations.

2.3. ZONE1AU

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Ecriture actuelle :

Dans le secteur 1AUa, I'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut
excéder 10 % de la superficie de la parcelle.

Non réglementée pour le reste de la zone 1AU.

Nouvelle écriture :

Dans le secteur 1AUa, Femprise au sol des constructions de toute nature ne peut
excéder 20 % de la superficie de la parcelle.

Non réglementée pour le reste de la zone 1AU.

| ATl 2
2.4. ZONEN - SECTEUR NH
21 SEP, 2015
ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL Buresn dit Bonriier
: interminbstivin;

Ecriture actuelle :

Dans le secteur Nh, 'emprise au sol des constructions nouvelles ne pourra excéder
10 % de la surface du terrain d'assiette de leur implantation.

Non réglementée sur le reste de la zone.

Nouvelle écriture :

Dans le secteur Nh, I'emprise au sol des constructions nouvelles ne pourra excéder
20 % de la surface du terrain d‘assiette de leur implantation.

Non réglementée sur le reste de la zone.
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1. Objectifs de la révision a modalités
simplifiées n°1

1.1. HISTORIQUE DU DOCUMENT D'URBANISME DE CHATEAU-L'EVEQUE

Approuvé le 28 juin 2005, le Plan Local d’Urbanisme de ia commune de Chéteau-
L’Evéque a depuis fait |'objet :

e d‘une procédure de modification n°1 approuvée le 5 février 2010.

1.2. OBJECTIFS DE LA REVISION A MODALITES SIMPLIFIEES N°1

La révision a modalités simplifiées n°1 du PLU de la commune a été prescrite par la
délibération du conseil municipal n°115/2014 du 4 décembre 2014.

Les objectifs poursuivis par la municipalité sont :

« étendre la zone constructible UB & la totalité de la parcelle D1682 (actuellement
en zone N), afin de permettre la restauration et l'extension du béatiment
existant pour les temps d’activités périscolaires.

1.3. CHAMPS D'APPLICATION D'UNE PROCEDURE DE REVISION A
MODALITES SIMPLIFIEES

La procédure de révision a modalités simplifiées est régie par |'article L.123-13 du
Code de I'Urbanisme.

Article L.123-13

I. — Le plan local d'urbanisme fait I'objet d'une révision lorsque la commune
envisage :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance ;

La révision est prescrite par délibération du conseil municipal.
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II. — La révision est effectuée selon les modalités définies aux articles L. 123-6 a L.
123-12.

Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de graves
risques de nuisance, sans gqu'il soit porté atteinte aux orientations définies

ar le plan d'aménagement gvelo ment dur PADD), le projet
de révision arrété fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de la commune,
et des personnes publiques associées mentionnées aux I et III de I'article
L.121-4.

ITII. — Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et 'approbation de cette
révision, il peut étre décidé une ou plusieurs révisions effectuées en application du
dernier alinéa du II du présent article, une ou plusieurs modifications ou mises en
compatibilité de ce plan.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions effectuées en
application du dernier alinéa du II du présent article peuvent étre menées
conjointement.
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2. Présentation du projet de révision a
modalités simplifiées n°1

2.1. CONTEXTE

La commune est propriétaire de batiments anciens situés sur la parcelle D1682, a coté
du restaurant scolaire. La municipalité envisage de réhabiliter le batiment principal
pour qu’il puisse étre utilisé lors des activités périscolaires et des Temps d’Accueil
Périscolaire (TAP). Une extension est prévue pour relier les deux batiments anciens
(au niveau du porche actuel), pour y aménager le hall d’accueil.

Aujourd’hui, ces batiments sont utilisés par la commune pour y entreposer du
matériel.

Le bétiment principal avoisine la déviation de la route départementale n°939
Périgueux-Angouléme. Un mur pare-son végétalisé les séparent.

Baitiment concerné par le projet communal

La parcelle D1682 est aujourd’hui partiellement classée en zone UB (au nord), le reste
étant classé en zone N. La partie non batie correspond a une pelouse entretenue.

2.2. MODIFICATION ENVISAGEE

1l est envisagé de modifier le zonage en étendant la zone UB (zone constructible) a la
totalité de la parcelle D1682, pour inclure le batiment concerné par les travaux de
réhabilitation.

| Avant la révision | Aprés la révision

Superficie des zones e Zone UB =510 m2
concernant la parcelle D1682 | « Zone N = 365 m=2

e Zone UB = B75 m=2
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3. Analyse des incidences sur I'environnement

3.1. DESCRIPTION DES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES
SUSCEPTIBLES D'ETRE IMPACTEES

3.1.1.  Composantes physiques et risques afférents

La parcelle D1682 se situe dans le bassin versant du Mesplier, a environ 100 métres
au nord-est du ruisseau. Le Mesplier est un affluent de la Beauronne, elle-méme
affluente de la riviére Isle.

Un Atlas des Zones Inondables du bassin du Mesplier a été diffusé le
1°" janvier 2001.

La parcelle D1682 se situe en dehors de la zone inondable (crue historique de I'Atlas
des Zones Inondables).

Un Plan de Prévention du Risque d’Inondation (PPRIi) a été approuveé le 20 mars
2012 sur le bassin de la Beauronne. Le territoire inclus dans le périmétre du PPRi a
été divisé en trois zones : rouge, bleue et blanche en fonction du niveau de risque.
Des prescriptions pour les aménagements et constructions existantes et futures sont a
respecter (cf. reglement du PPRi en annexe du dossier de PLU).

La parcelle D1682 est en partie concernée par la zone bleue du PPRi. La zone bleue
est estimée exposée a des risques moindres permettant la mise en ceuvre de mesures
de prévention.

% Crue historique - Atlas - Zone rouge du PPRi
des Zones Inondables
- Zone bleue du PPRI
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3.1.2. Composantes naturelles

Ce secteur n’est pas concerné par une zone naturelle d‘intérét patrimonial (ZNIEFF")
ou d'intérét communautaire (site Natura 2000).

Aucun site Natura 2000 n’est présent sur la commune, ni sur une commune
limitrophe. Les plus proches concernent la riviére Dronne au nord-ouest et la riviére
Isle au sud-ouest, situées toutes deux a environ 11 km du centre-bourg de Chéteau-
L'Evéque.

Toutefois, I'ensemble de la vallée de la Beauronne a fait I'objet d’un inventaire des
zones humides par EPIDOR. La partie basse de la parcelle D1682 est répertoriée en
tant que « zone humide urbanisée » altérée.

3.1.3.  Composantes socio-économiques

La route départementale n°939 est classée & grande circulation, imposant un
recul de 75 metres de part et d'autre de I'axe de la route pour toute nouvelle
construction s'implantant en dehors des parties actuellement urbanisées de la
commune (sauf dérogation au titre de I'article L.111-1-4 du Code de I'lUrbanisme).

La RD939 est également concernée par un classement sonore de catégorie 3
(classement sonore des infrastructures de transport terrestres par arrété préfectoral
n°080628 du 18 avril 2008). Des informations sont disponibles a I'adresse internet :
www.dordogne.gouv.fr.

Ce classement implique que les constructions implantées & moins de 100 métres de ia
RD939 sont affectées par le bruit du trafic.

Les bétiments a construire dans un secteur affecté par le bruit doivent s'isoler en
fonction de leur exposition sonore. Sont concernés, les batiments d’habitation, les
établissements d’enseignement, les batiments de santé, de soins et d’action sociale,
et les batiments d’hébergement a caractére touristique.

Un accés aux batiments existe depuis le parking public. Les réseaux sont tous
présents a proximité immédiate (eau, électricité, gaz, télécom, assainissement
collectif),

3.1.4. Composantes paysageres et patrimoniales

Les batiments sont situés dans le champ de vision et le périmétre de protection des
abords (rayon de 500m) du chéteau inscrit a I'Inventaire Supplémentaire des
Monuments Historiques (ISMH) par arrété du 27 octobre 1938.

Toute autorisation de travaux est soumise a l'avis préalable de I'Architecte des
Batiments de France.

* Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
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De plus, le bétiment principal est situé a proximité immédiate de la déviation de la
RD939. Il est toutefois peu visible en raison de la présence d'un mur pare-son
végétalisé qui le masque en partie. Le mur pignon du batiment principal a été
reconstruit lors de I'aménagement de la déviation par le Conseil Général et du mur
pare-son, pour respecter |'alignement (depuis une dizaine années).

Batiments & restaurer au 1*" plan et église et Vue depuis la RD939 en direction d’Angouléme
chateau du centre-bourg au 2™ plan

3.2. DESCRIPTION DES INCIDENCES DE LA REVISION A MODALITES
SIMPLIFIEES N°1

3.2.1. Composantes physiques et risques afférents

Les travaux de réhabilitation et d’extension des batiments voués a l'accueil des
activités périscolaires (établissement sensible) devront respecter les prescriptions
édictées par le reglement du PPRi (zone bleue).

La gestion des eaux pluviales se fera a la parcelle et respectera le réglement du PLU,
afin de ne pas aggraver le risque inondation.

3.2.2. Composantes naturelles

L’espace vert existant a l'arriére des batiments anciens et du restaurant scolaire sera
préserve.

3.2.3. Composantes socio-économiques

L'accés existant depuis le parking public sera maintenu. Aucun nouvel accés ne sera
créé directement sur la RD939,

Commune de Chateau-1'Evéque - PLU ~ Révision & modalités simplifiées n°1 — Rapport de présentation 9



Les batiments seront raccordés aux réseaux existants (eau, électricité, gaz, télécom,
assainissement collectif). Le SDIS devra étre associé en amont de la conception du
projet, afin de s'assurer du respect des régles de sécurité.

La problématique liée a I'acoustique des futurs locaux a usage d’activités périscolaires
devra étre prise en compte et I’ amenagement prévu devra répondre aux prescriptions
de l'arrété du 25 avril 2003 relatif a la limitation du bruit dans les établissements
d’enseignement (isolation acoustique, temps de réverbération...).

3.24. Composantes paysagéres et patrimoniales

Les travaux de réhabilitation et d’extension des batiments visibles depuis le chateau
(ISMH) devra se faire en concertation avec I'Architecte des Batiments de France
(STAP24™). Toute élévation des batiments existants & réhabiliter sera & éviter.

L'espace vert maintenu a l'arriere des béatiments anciens et du restaurant scolaire
pourra étre mieux aménagé a I'avenir, par la plantation d'arbres, arbustes...

3.3. CONCLUSION SUR L'EXISTENCE OU NON D'INCIDENCES NOTABLES
SUR L'ENVIRONNEMENT

L'analyse des incidences du projet de révision de PLU sur l'environnement a pu
démontrer, théme par theme, I'absence d’incidence négative notable sur
I'environnement. Le projet de révision du PLU a intégré en amont l'ensemble des
enjeux environnementaux et socio-économiques, afin d’assurer leur préservation.

Ess;ww:. m e T RN
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.
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* Service Territorial de I’Architecture et du Patrimoine de la Dordogne
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1. Objectifs de la révision a modalités
simplifiées n°2

1.1. HISTORIQUE DU DOCUMENT D'URBANISME DE CHATEAU-L'EVEQUE

Approuvé le 28 juin 2005, le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Chateau-
L’Evéque a depuis fait I'objet :

e d’une procédure de modification n°1 approuvée le 5 février 2010.

1.2. OBJECTIFS DE LA REVISION A MODALITES SIMPLIFIEES N°2

La révision a modalités simplifiées n°2 du PLU de la commune a été prescrite par la
délibération du conseil municipal n°03/21 du 21 mai 2015.

Les objectifs poursuivis par la municipalité sont :

e étendre la zone 1AUS (zone constructible) a la totalité de la parcelle G883,
d’une superficie de 7 550 m2, dont une partie est actuellement en zone N, afin
de permettre la création d'un lotissement par Périgueux Habitat.

1.3. CHAMPS D'APPLICATION D'UNE PROCEDURE DE REVISION A
MODALITES SIMPLIFIEES

La procédure de révision a modalités simplifiées est régie par l'article L.123-13 du
Code de I'Urbanisme.

Arti .123-13

I. — Le plan local d'urbanisme fait I'objet d'une révision lorsque la commune
envisage :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évoliution de nature
& induire de graves risques de nuisance ;

La révision est prescrite par délibération du conseil municipal.
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II. — La révision est effectuée selon les modalités définies aux articles L. 123-6 a L.
123-12.

Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé,
une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux

naturels, ou est de nature a induire de graves risques de nuisance, san ‘il i
rté in x_orientation éfinies par lan d'amén ment e

ment durabl PADD), le projet de révision arrété fait I'objet d'un
examen conjoint de I'Etat, de la commune, et des personnes publiques
associées mentionnées aux I et III de l'article L.121-4,

III. — Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette
révision, il peut étre décidé une ou plusieurs révisions effectuées en application du
dernier alinéa du II du présent article, une ou plusieurs modifications ou mises en
compatibilité de ce plan.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions effectuées en
application du dernier alinéa du II du présent article peuvent étre menées
conjointement.
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2. Présentation du projet de révision a
modalités simplifiées n°2

2.1. CONTEXTE

Située a l'angle de la rue Rachilde et de la route de Colys (VC n°202), la parcelle
G883 est actuellement en friche. Cette parcelle est partiellement classée en zone
1AUS (les 34 ouest), le reste étant classé en zone N.

Initialement de propriété communale, cette parcelle a été gracieusement cédée a
I'office public de I'habitat Périgueux Habitat, qui y projette I'aménagement d’une
opération d’ensemble. Deux phases sont prévues :

- 19/ Construction de 10 logements locatifs sociaux : 8 appartements dont 6
de type 3, et 2 de type 4, et 2 maisons individuelles de type 4. Le permis de
construire correspondant a été délivré le 11 novembre 2014.

- 2°/ Aménagement de 13 parcelies constructibles destinées a la vente.

La deuxiéme phase est conditionnée par le passage en zone constructible du reste de
la parcelle G883.

Vue sur la parcelle G883 depuis I'angle sud-ouest

2.2. MODIFICATION ENVISAGEE

Il est donc envisagé de modifier le zonage en étendant la zone 1AUS5 (zone
constructible) a la quasi-totalité de la parcelle G883, en s’appuyant sur la limite de la
zone inondable (zone rouge du PPRi™).

| Avant la révision | Aprés la révision

Superficie de la zone ’ 1,785 ha ‘ 2,160 ha

1AUS concernée

* Plan de Prévention du Risque d'inondation de la Beauronne
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3. Analyse des incidences sur I'environnement

3.1. DESCRIPTION DES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES
SUSCEPTIBLES D'ETRE IMPACTEES

3.1.1.  Composantes physiques et risques afférents

A/ Sol et sous-sol
Le sous-sol communal est constitué de formations calcaires du Crétacé supérieur.

Le sol de la parcelle G883 est caractérisé par des sables argileux bruns a silex noirs
(issus de l'altération des formations calcaires) en partie haute, et par des formations
fluviatiles de tres basse terrasse (sables et galets) en partie basse.

La nature argileuse du sol de la partie haute de la parcelle est a l'origine d‘un
phénoméne de retrait-gonflement des sols créant des mouvements de terrain
différentiels, avec ici un aléa fort. Ce risque peut causer des fissures dans les
constructions et une instabilité des fondations.

Un Plan de Prévention du Risque (PPR) Mouvements de terrain — Tassements
différentiels a été approuvé le 23 mai 2005. Des prescriptions pour les constructions
existantes et futures sont a respecter (cf. réglement du PPR en annexe du dossier de
PLU). La parcelle étudiée est située en « zone fortement exposée - B1 » du PPR.

B/ Relief

Le plan topographique ci-contre permet )g
de se rendre compte de la déclivité du
terrain considéré, en direction de I'ouest.

La pente est plus forte en partie haute, et .
moins importante en partie basse de la
parcelle.

C/ Cours d’eau

La parcelle G883 se situe dans le bassin .
versant de la Beauronne, a environ -
100 métres a |'ouest du ruisseau. Il s’agit
d’un affluent de la riviere Isle,

Un Plan de Prévention du Risque
d’Inondation (PPRi) a été approuvé le
20 mars 2012 sur le bassin de la |

Beauronne. .

Le territoire inclus dans le périmétre du )

PPRi a été divisé en trois zones : rouge, . —
bleue et blanche en fonction du niveau de . . =
risque (cf. réglement du PPRi en annexe :
du dossier de PLU).
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La zone rouge est la plus exposée au risque d’inondation. La probabilité d’occurrence
du risque et son intensité y sont fortes. Cette zone est inconstructible.

L'angle nord-ouest de la parcelle G883 est concerné par la zone rouge du PPRI.

Risques naturels répertoriés au niveau de la parcelle GB83

- Zone rouge du PPRi
- Zone fortement exposée

{B1} du PPR argiles
3.1.2. Composantes naturelles et risques afférents

Ce secteur n'est pas concerné par une zone naturelle d'intérét patrimonial (ZNIEFF")
ou d’intérét communautaire (site Natura 2000).

Aucun site Natura 2000 n’est présent sur ia commune, ni sur une commune
limitrophe. Les plus proches concernent la riviére Dronne au nord-ouest et la riviére
Isle au sud-ouest, situées respectivement & 11,5 km et 10 km du site étudié.

Toutefois, 'ensemble de la vallée de la Beauronne a fait I'objet d'un inventaire des
zones humides par EPIDOR. La partie basse de la parcelle G883 est répertoriée en

« terre arable » altérée.

La partie sud de la parcelle est boisée (massif de chénes) et plusieurs arbres isolés
sont présents en limite (gros chénes, noyers).

* Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
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Végétation boisée matérialisant les limites du terrain considéré

Un atlas départemental du risque d'incendie de forét a été réalisé en 2011. 1|
rappelle notamment I‘obligation de Ila prévention du risque par Ile
débroussaillement en zone sensible (voir carte ci-dessous) : le débroussaillement
est obligatoire dans un rayon de 50 métres minimum autour des constructions situées
en forét (et landes) ou a moins de 200 m des foréts (et landes). La parcelle G883 est
trés peu concernée par la zone sensible.

La défense incendie dans ce secteur est assurée par 2 bouches incendie situées a
environ 800-800 métres linéaires.

Bois, forét, lande, garrigue, plantation
ou reboisement

Zone périphérique de 200 métres non
superposée

Zone sensible au risque d‘incendie de forét (= zone rouge + zone jaune) — source DDT24 / SETAF
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3.1.3.  Composantes socio-économiques

A/ Démographie
Bénéficiant de la proximité immediate de la ville de Périgueux, la population

communale connait un essor continu. Depuis 2006, le soide naturel est méme devenu
positif et contribue a cette croissance progressive.

La tranche d’dge 0-14 ans est en augmentation entre 2006 et 2014, alors que la
proportion des plus de 60 ans reste stable.

Malgré cela, une fermeture de classe dans |'école communale est programmée a la
rentrée 2015.

B/ Logements

Le parc de logements sur la commune est largement dominé par la maison
individuelle (95,4 %) et occupé majoritairement par leur propriétaire (77,7 %).

Toutefois ces derniéres années, la proportion de logements en location augmente, et
notamment la part des logements sociaux (4,6 % en 2011 contre 1,8 % en 2006).

Cette diversification du parc de logements a permis d‘accueillir de nouvelles typologies
de familles : jeunes couples, jeunes familles, familles monoparentales, personnes
seules, pouvant bénéficier des logements sociaux. Cela explique, en moins en partie,
le « rajeunissement » de population souligné dans le § précédent.

C/ Activités agricoles

Avant d’'étre cédée a Périgueux Habitat, la parcelle, de propriété communale depuis
une vingtaine d’années, était gracieusement mise a disposition d’un agriculteur local
en attendant la réalisation de I'opération d’'aménagement.

La parcelle a été cultivée et déclarée & la PAC™ jusqu’en 2013, avec une alternance de
céréales différentes chaque année (mais, tournesol, blé). Depuis lI'automne 2014,
cette parcelle n’est plus cultivée. Elle est laissée en friche dans lattente de
I'aménagement du programme de logements.

D/ Infrastructures et réseaux

C6té nord en direction du bourg, la voie communale qui dessert ce terrain a des
caractéristiques réduites, mais ne pose pas de probléme de visibilité. Elle permet de
rejoindre le bourg sans difficulté. Par contre, la traversée du bourg ancien par des
petites rues étroites est toutefois difficile. Mais c’est une des caractéristiques de
Chateau-L'Evéque.

Vers le sud, cette voie communale rejoint la RD939 en franchissant la voie ferrée par
un pont étroit, limité en tonnage. Il n‘existe aucun probléme de fonctionnement sur ie
débouché de la RD939. Concernant les contraintes liées a la limitation de tonnage du
pont qui surplombe la voie ferrée, on peut préciser que les véhicules lourds
occasionnels (engins de chantier, camions de déménagement, véhicules de secours et
de lutte contre l'incendie...) ont la possibilité de passer par le nord. Il s'agit d’une
contrainte assez forte compte-tenu de la traversée du bourg mais la desserte est
assurée.

* Politique Agricole Commune
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Un arrét Péribus se situe a l’angle des rues Rachilde et de Colys (ligne 14 faisant la
jonction entre le centre-bourg et la salle omnisport).

La parcelle G883 est située & proximité immédiate de |la voie ferrée reliant Périgueux
a Limoges. Cette derniére ne fait pas l'objet d'un classement sonore en tant
qu'infrastructure de transport terrestre. Bien que le trafic ferroviaire sur cette voie soit
peu important, il représente malgré tout une certaine nuisance.

La route départementale n°939 est classée a grande circulation, imposant un
recul de 75 métres de part et d'autre de I'axe de la route pour toute nouvelle
construction s‘implantant en dehors des parties actuellement urbanisées de la
commune (sauf dérogation au titre de Varticle L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme).

La RD939 est également concernée par un classement sonore de catégorie 3
(classement sonore des infrastructures de transport terrestres par arrété préfectoral
n°080628 du 18 avril 2008). Des informations sont disponibles a |'adresse internet :
www.dordogne.gouv.fr. Ce classement implique que les constructions implantées a
moins de 100 métres de la RD939 sont affectées par le bruit du trafic.

La parcelle G883 est située a plus de 250 meétres de la RD939.

Deux lignes électriques aériennes HTA (20 000 volts) se croisent sur ce terrain et le
grevent de bandes de servitude non constructibles.

Les réseaux de desserte d’électricité, de télécommunication et d'assainissement
collectif longent la rue Rachilde.

La station d’épuration communale est située a 450 métres au nord du site. L'actuelle
zone 1AU5 est classée en zone d’assainissement collectif dans le Schéma directeur
d’assainissement.

3.1.4. Composantes paysageres et patrimoniales

La parcelle étudiée se situe en dehors du
périmetre de protection des abords du
chéteau inscrit a I'Inventaire
Supplémentaire des Monuments
Historiques (ISMH) par arrété du
27 octobre 1938,

Cependant, des vues éloignées sont
possibles sur le chateau et sur I'église du
bourg.

Vue sur le chiteau et I'église du bourg
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3.2. DESCRIPTION DES INCIDENCES DE LA REVISION A MODALITES
SIMPLIFIEES N°2

3.2.1. Composantes physiques et risques afférents

A/ Sol et sous-sol

Les futures constructions et aménagements (y compris les plantations privées et
collectives) devront respecter les prescriptions édictées par le réglement du PPR
Mouvement de terrain - Tassements différentiels, sur le secteur soumis a un risque
important. Néanmoins, il serait souhaitable de considérer le risque sur la totalité de la
parcelle et de ce fait & 'ensemble de la future opération d’'aménagement.

M P it . T

rl-u-._—.——.—--—.—-—:_———-—i;m‘.‘-_—_f_-.’__#u* -
. L Imipar P arsgcnithon
oS 223 vavalsnmt ¢
tefran Re o
glomitinang

(Eargeur = 1,50 m)

iy

—— — ———

“hrgm

terrain différentiels liés au phénoméne de retrait-gonflement des terrains argileux

B/ Relief

La future opération d'aménagement devra respecter la topographie du terrain en
évitant le plus possible les déblais-remblais. Les constructions devront s’adapter a la
pente,

C/ Cours d’eau

La délimitation de la nouvelle zone 1AU5 s‘est appuyée sur le contour de la zone
rouge du PPRI, afin que le PLU reste compatible avec le PPRi (zone rouge = zone
inconstructible). Néanmoins, il serait souhaitable d’appliquer un recul supplémentaire
des futures constructions par rapport a la limite de la zone inondable, afin qu’elles se
situent en hauteur (grace a la pente naturelle du terrain).
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3.22. Composantes naturelles

La partie boisée située au sud de la parcelle GB83 a été retirée de la zone
constructible afin de garantir sa préservation en I'état.

Plusieurs arbres isolés sont présents en bordure de parcelle, ils seront a préserver le
plus possible dans le cadre du futur projet.

La partie basse de la parcelle ne sera plus cultivée en raison de sa petite surface. Elle
sera & aménager en espaces verts publics, collectifs et/ou privatifs.

3.2.3. Composantes socio-économiques

A/ Démographie et logements

L'accueil d’habitants en logements locatifs assurera un confortement des effectifs
scolaires, et donc des équipements communaux.

La 2° tranche de travaux prévoit 'aménagement d’une douzaine de petits lots libres
facilitant I'accés & la propriété aux couples et aux familles modestes.

De plus, les futures logements sociaux seront adaptés et accessibles aux personnes a
mobilité réduite, favorisant l'accueil de personnes agées. Une mixité sociale et
intergénérationnelle sera ainsi assurée dans ce quartier résidentiel.

B/ Infrastructures et réseaux

Il sera interdit de construire ou de planter des arbres de haute tige au-dessous des
lignes électriques HTA aériennes.

Les futures constructions devront se raccorder au réseau public d’assainissement
collectif, soit gravitairement, soit par la mise en place d’'une pompe de relevage. La
gestion des eaux pluviales respectera les réglements du PLU et du PPR argiles.

Les capacités du réseau d’adduction d’eau potable seront & étudier en concertation
avec la SAUR et si besoin renforcées.

La défense incendie actuelle est jugée peu satisfaisante par le SDIS. Un renforcement
sera & prévoir dans le cadre de la future opération d'aménagement.

3.24. Composantes paysagéres et patrimoniales

La future opération d’ensemble viendra s’intégrer dans un tissu béati sur ses 3 cités, et
confortera donc ce hameau. Les arbres existants, en massifs comme isolés, seront a
préserver et a intégrer dans I'aménagement d’ensemble des espaces verts privés et
collectifs.

Méme si le programme de constructions n‘est pas situé dans le périmétre de
protection des abords du chateau (ISMH), I'existence d’une covisibilité méme éloignée
rend préférable la consultation préalable de I'Architecte des Batiments de France
(STAP24%). Un masque végétal (haie bocagére ou bosquet d’arbres) sera a implanter
sur la fagade nord de la future opération d’aménagement, afin de supprimer ou
réduire la covisibilité avec le chateau.

* Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine de la Dordogne
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Afin de rechercher une optimisation de la consommation fonciére et de garantir un

projet de qualiteé sur le plan urbain et paysager, des Orientations d’Aménagement
et de Programmation ont été définies (voir plan ci-dessous)

densité minimale brute attendue comprise entre 7 et 10 logements / hectare
pour la phase 2 de l'opération d’'aménagement,

implantation des constructions en lien avec la pente pour assurer une

meilieure intégration dans le terrain naturel (minimiser les déblais-remblals
notamment en terrain argileux),

création d’une liaison piétonne en direction du centre-bourg,

amenagement d'un espace collectif {(espaces verts, jeux..) connecté a la
liaison piétonne,

préservation des arbres et bosquets existants,

plantation de haies libres champétres (essences végétales locales et variées)
et/ou de bosquets d'arbres sur la fagade nord de I'opération

':; o e ::.,';f:fn snager ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
oy Eapacectect§ mmrager ET DE PROGRAMMATION

{espaces vens jeux.,.)

Arbres. bosauets existants & préservar

G’?{i’i Haie bocagers, bosquels d'arbres & planter

g Ligne Slectrique aénanne existante

= = =« Limite de ia zone 1ALS

voie forrée

route de Colys

\
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3.3. CONCLUSION SUR L'EXISTENCE OU NON D’INCIDENCES NOTABLES
SUR L’ENVIRONNEMENT

L’analyse des incidences du projet de révision de PLU sur l'environnement a pu
démontrer, théme par théme, I'absence d’incidence négative notable sur
I’environnement. Le projet de révision du PLU a intégré en amont |I'ensemble des
enjeux environnementaux et socio-économiques, afin d’assurer leur préservation.
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1. Objectifs de la révision a modalités
simplifiées n°3

1.1. HISTORIQUE DU DOCUMENT D'URBANISME DE CHATEAU-L'EVEQUE

Approuvé le 28 juin 2005, le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Chateau-
L’'Evéque a depuis fait I'objet :

e d’une procédure de modification n°1 approuvée le 5 février 2010.

1.2. OBJECTIFS DE LA REVISION A MODALITES SIMPLIFIEES N°3

La révision a modalités simplifiées n®3 du PLU de la commune a été prescrite par ia
délibération du conseil municipal n°06/2015 du 22 janvier 2015.

Les objectifs poursuivis par la municipalité sont :

« transformer la zone Nh au lieu-dit Les Martys en zone UB, suite a la pose de
I"assainissement collectif dans ce secteur.

1.3. CHAMPS D’APPLICATION D'UNE PROCEDURE DE REVISION A
MODALITES SIMPLIFIEES

La procédure de révision a modalités simplifiées est régie par l'article L.123-13 du
Code de i"'Urbanisme.

Arti L.123-13

1. — Le plan local d'urbanisme fait ['objet d'une révision lorsque la commune
envisage :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance ;

La révision est prescrite par délibération du conseil municipal.
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II. — La révision est effectuée seion les modalités définies aux articles L. 123-6 a L.
123-12.

Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de graves
risques de nuisance, 'il soi : i i i afini
ar le plan d'aménagement et vel n rabl PADD), le projet
de révision arrété fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de la commune,
et des personnes publiques associées mentionnées aux I et III de I'article
L.121-4.

III. — Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette
révision, 1l peut étre décidé une ou plusieurs révisions effectuées en application du
dernier alinéa du II du présent article, une ou plusieurs modifications ou mises en
compatibilité de ce plan.

Les procédures nécessaires & une ou plusieurs révisions effectuées en
application du dernier alinéa du II du présent article peuvent &tre menées
conjointement.
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2. Présentation du projet de révision a
modalités simplifiées n°3

2.1. CONTEXTE

Le hameau des Martys est situé au nord-ouest du bourg & proximité de la route
départementale n°939 Périgueux-Angouléme.

Les constructions de ce hameau étaient jusqu‘alors en assainissement autonome. En
2014, la collectivité a réalisé les travaux d'extension du réseau d’assainissement
collectif permettant de raccorder directement les futures constructions, et a courte
échéance les constructions existantes, a la station d’épuration communale,

De ce fait, il est possible d’envisager la densification de ce hameau en permettant
l'urbanisation de plus petites parcelles, situées en « dents creuses », dans |'esprit des
derniers textes réglementaires (loi Grenelle 2, loi ALUR...).

Actuellement ce secteur est classé en zone Nh (naturelle constructible) du PLU. En
zone Nh, le recul des constructions par rapport aux voies publiques est de 15 métres,
alors que dans les zones UB voisines, raccordées a l'assainissement collectif, ce recul

n'est que de 5 metres.

Hameau des Martys

2.2. MODIFICATION ENVISAGEE

Il est donc envisagé de transformer l'intégralité de la zone Nh du lieu-dit Les Martys
en zone UB.

Avant la révision | Aprés la révision

Superficie de la zone

concernée e Zone UB = 5,244 ha

e Zone Nh = 5,244 ha
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Localisation de la zone Nh du lieu-dit Les Martys

Zone constructible du PLU a transformer en zone UB
{UB, Nh)

Zone a urbaniser fermée

(2AU)

Commune de Chateau-L'Evéque - PLU - Révision & modalités simplifices n°3 - Rapport de présentation 6



3. Analyse des incidences sur I'environnement

3.1. DESCRIPTION DES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES
SUSCEPTIBLES D'ETRE IMPACTEES

3.1.1.  Composantes physiques et risques afférents

A/ Sol et sous-sol

Le sous-sol communal est constitué de formations calcaires du Crétacé supérieur. Les
plateaux sont recouverts par endroits de sables argileux issus de |'altération de ces
formations calcaires.

La nature argileuse de ces sols est a I'origine d'un phénoméne de retrait-gonflement
des sols créant des mouvements de terrain différentiels. Ce risque peut causer des
fissures dans les constructions et une instabilité des fondations.

Un Plan de Prévention du Risque (PPR) Mouvements de terrain — Tassements
différentiels a été approuvé le 23 mai 2005. Des prescriptions pour les constructions
existantes et futures sont a respecter (cf. reglement du PPR en annexe du dossier de
PLU). La moitié¢ nord de la zone constructible des Martys est située en « zone
fortement exposée — B1 » du PPR.

B/ Relief

La carte IGN ci-contre permet de
visualiser les courbes de niveau et
donc de se rendre compte de la
déclivité de ce secteur, en direction
du sud-est.

La pente est moins forte en partie
nord, qu'au centre du hameau.

C/ Cours d’eau

Les habitations des Martys se situent a environ 90 métres a |'ouest du ruisseau de
Mesplier, affluent de la Beauronne, elle-méme affluente de la riviere Isle.

Un Atlas des Zones Inondables du bassin du Mesplier a été diffusé le
1°" janvier 2001.

Le hameau des Martys se situe en dehors de la zone inondable (crue historique de
I’Atlas des Zones Inondables).
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Risques naturels répertoriés au niveau du hameau des Martys
Crue historique - Atlas
des Zones Inondables

Zone fortement exposée
(B1) du PPR argiles

3.1.2.  Composantes naturelles et risques afférents

Ce secteur n'est pas concerné par une zone naturelle d’intérét patrimonial (ZNIEFF")
ou d'intérét communautaire (site Natura 2000).

Aucun site Natura 2000 n’‘est présent sur la commune, ni sur une commune
limitrophe. Les pius proches concernent la riviére Dronne au nord-ouest et la riviere
Isle au sud-ouest, situées toutes deux a environ 11 km.

Toutefois, I'ensemble de la vallée de la Beauronne et de ses affluents a fait 'objet d'un
inventaire des zones humides par EPIDOR. Le hameau des Martys se situe en limite
extérieur des parcelles inventoriées.

Le hameau est cerné par des massifs boisés.

* Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
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Un atlas départemental du risque d'incendie de forét a été réalisé en 2011. II
rappelle notamment [‘obligation de la prévention du risque par Ile
débroussaillement en zone sensible (voir carte ci-dessous) : le débroussaillement
est obligatoire dans un rayon de 50 métres minimum autour des constructions situées
en forét (et landes) ou & moins de 200 m des foréts (et landes). La zone des Martys
est concernée par la zone sensible.

La défense incendie dans ce secteur est assurée par une réserve incendie située a
environ 500 métres au sud-ouest de la zone des Martys. Elle est jugée non
satisfaisante par le SDIS pour assurer la défense du hameau, d’autant plus qu’il est
proche du massif boise.

Bois, forét, lande, gamigue, plantation
ou reboisement

Zone périphérique de 200 métres non
superposée

Zona sensible au risque d’incendie de forét (= zone rouge + zone jaune) - source DDT24 / SETAF

3.1.3. Composantes socio-économiques

A/ Activités agricoles

Aucune parcelle cultivée, déclarée a la PAC, n’est située dans ou a proximité du
hameau des Martys.

B/ Infrastructures et réseaux

La desserte routiére du hameau se fait par une voie communale, soit par I'est depuis
la RD939, soit par le sud depuis le centre-bourg. La voie communale a une chaussée
de 3m de large avec des trongons sans visibilité, et le débouché sur la RD939 est
particuli¢rement dangereux. Il correspond a un accés occasionnel de chemin mais ne
peut pas étre considéré comme une desserte de la zone.
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Le maintien de ce carrefour en I'état ne parait pas compatible avec un développement
de l'urbanisation de ce secteur. L'aménagement d'un carrefour sécurisé par le
Département ne parait pas a I'échelle du projet et n’est pas réaliste.

La route départementale n°939 est classée a grande circulation, imposant un
recul de 75 métres de part et d’autre de I'axe de la route pour toute nouvelle
construction s‘implantant en dehors des parties actuellement urbanisées de la
commune (sauf dérogation au titre de I'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme).

La route départementale n°939 est concernée par un classement sonore de
catégorie 3 (classement sonore des infrastructures de transport terrestres par arrété
préfectoral n°080628 du 18 avril 2008). Des informations sont disponibles a I'adresse

internet : www.dordogne.gouyv.fr.

Ce classement implique que les constructions implantées a moins de 100 métres de la
RD939 sont affectées par le bruit du trafic.

La zone constructible des Martys est située a plus de 120 métres de la route.
Neéanmoins, les terrains étant situés sur un versant qui domine la RD939, la nuisance
sonore n’est pas négligeable.

Une ligne électrique aérienne HTA (20 000 volts) traverse le hameau et le gréve d'une
bande de servitude non constructible.

Le hameau est correctement desservi par les réseaux d‘électricité et de
télécommunication. Les capacités du réseau d’adduction en eau potable ne sont pas
satisfaisantes.

Concernant le réseau d’assainissement collectif, la collectivité a réalisé en 2014 des
travaux d’extension permettant de raccorder directement les futures constructions, et
a courte échéance les constructions existantes du hameau des Martys, a la station
d’épuration communale.

3.1.4.  Composantes paysagéres et patrimoniales

La zone constructible des Martys se situe
en limite extérieure du périmétre de
protection des abords (cercle de rayon
500m) du chéteau, inscrit a I'Inventaire
Supplémentaire des Monuments
Historiques (ISMH) par arrété du
27 octobre 1938.

Au niveau de la partie haute du hameau,
la position dominante permet d'avoir trés
ponctuellement des vues sur le chateau ou
sur le clocher de I'église du bourg.

Chéteau

Réciproquement, [a présence de nombreux
arbres, en boisement ou isolés, permet de

. A . Vue sur le chiteau (ISMH) depuis le hameau
masquer le hameau en vision e|0|gnee. des Martys
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3.2. DESCRIPTION DES INCIDENCES DE LA REVISION A MODALITES
SIMPLIFIEESN°3

3.2.1. Composantes physiques et risques afférents

A/ Sol et sous-sol

Les futures constructions et aménagements (y compris les plantations privées et
collectives) devront respecter les prescriptions édictées par le réglement du PPR
Mouvement de terrain - Tassements différentiels, sur les secteurs soumis a un risque
important.

B/ Relief

Les futures constructions devront s’'adapter a la pente, en évitant le plus possible les
déblais-rembilais.

C/ Cours d’eau

La gestion des eaux pluviales se fera a la parcelle et respectera le réglement du PLU,
afin de ne pas aggraver le risque inondation.

3.2.2. Composantes naturelles

Les parties boisées limitrophes et les arbres isolés existants seront a préserver le plus
possible dans le cadre des futurs projets.

L'obligation de débroussaillement autour des constructions devra étre
scrupuleusement respectée.

3.23. Composantes socio-économiques

A/ Démographie et logements

La modification de zonage permettra d’urbaniser de plus petits terrains (baisse du
recul de 15 & 5 métres des voies publiques), et donc de faciliter I'accés a la propriété
aux couples et aux familles modestes.

Le hameau compte actuellement une quinzaine de maisons. La densification devrait
ouvrir un potentiel d’'une dizaine de constructions supplémentaires.

B/ Infrastructures et réseaux

Le débouché de la voie communale desservant le hameau des Martys sur la RD939
sera condamné a court terme, pour des raisons de sécurité (avis de la Direction des
Routes du Conseil Départemental). Le hameau ne sera donc desservi que par la petite
voie actuelle depuis le centre-bourg.
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Il sera interdit de construire ou de planter des arbres de haute tige au-dessous de la
ligne électrique HTA aérienne.

Le renforcement & prévoir des capacités du réseau d'adduction d’eau potable sera 3
etudier en concertation avec la SAUR.

Les nouvelles constructions auront /|obligation de se raccorder au réseau
d’assainissement collectif récemment installé dans le hameau des Martys.

La gestion des eaux pluviales se fera a [a parcelle et respectera le réglement du PLU.

La défense incendie sera a créer dans ce hameau, en concertation avec le SDIS, pour
les constructions existantes et futures et pour la protection du massif boisé proche.

3.24. Composantes paysageres et patrimoniales

La baisse du recul de 15 a 5 meétres des
voies publiques, lié au changement de
zonage, permettra de densifier ce hameau
en urbanisant les dents creuses, et
affirmera le caractere urbain gréce a un
front bati plus proche de la rue (a I'image
du bati ancien existant).

Alignement a la rue du béti ancien du hameau

ST TR E DY L TEA

i 26 FEV.‘?;:?;‘Q_}

FZ. et
Vi i

3.3. CONCLUSION SUR L'EXISTENCE OU NON D'INCIDENCES NOTABLES
SUR L'ENVIRONNEMENT

L'analyse des incidences du projet de révision de PLU sur l‘environnement a pu
démontrer, théme par théme, I'absence d’incidence négative notable sur
Fenvironnement. Le projet de révision du PLU a intégré en amont I'ensembie des
enjeux environnementaux et socio-économiques, afin d’assurer leur préservation,
voire d’améeliorer la situation existante.
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PREAMBULE : OBJECTIFS DE LA MODIFICATION N°2

1. Historique du document d’urba-
nisme de Chateau-L'Evéque.

Approuvé par délibération du
conseil municipal le 28 juin 2005, le
Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Chateau-L'Evéque a depuis fait I'objet de
plusieurs modifications, modifications sim-
plifiées et révisions simplifiées :

e Modification n°1, approuvée Ile
05.02.10;

e Modification Simplifiée n°1, permet-
tant la mise en compatibilité du PLU avec
la loi ALUR approuvée le 28.08.15 ;

e Révision Simplifiée n°1 permettant
I'extension d‘'une zone UB pour la res-
tauration et l'extension d’un batiment
destiné aux temps d’activités péri-sco-
laires, approuvée le 28.01.16.

e Révision Simplifiée n°2 concernant
I’'extension de la zone 1AU-5 (et la réa-
lisation d’'une OAP) afin de permettre la
création d’un lotissement par Périgueux
Habitat, approuvée le 28.01.16.

e Révision Simplifiée n°3 permettant
la transformation d’'une zone Nh en UB
suite a la pose de l'assainissement col-
lectif sur un secteur (lieu-dit les Martys),
approuvée le 28.01.16.

La commune, inscrite dans le péri-
metre de la Communauté d’Agglomération
du Grand Périgueux, va se voir associer, a
I’élaboration d’un nouvel outil de plani-
fication urbaine : le Plan Local d’Urba-
nisme Intercommunal - PLUi (cf. § sui-
vant sur la prise de compétence du Grand

Périgueux).

Dans l'attente de I'approbation de ce nou-
veau document d’urbanisme (d’ici fin 2019),
les documents d’urbanisme communaux
(PLU, cartes communales, POS...) restent
applicables.

2. Prise de compétence du Grand Péri-
gueux.

Le ler octobre 2015, la compé-
tence « planification urbaine » des
communes a été transférée a la Com-
munauté d’Agglomération du Grand
Périgueux, qui devient le maitre d’ouvrage
des procédures d’évolution du PLU de la
commune de Chateau-L'Evéque.

La présente procédure est de ce fait
pilotée par le Grand Périgueux (notamment
concernant les actes administratifs), mais,
réalisée en étroite concertation avec les
élus de la commune de Chateau-L'Evéque
pour les aspects techniques.

3. Objectifs de la présente modification
n°2 du PLU de Chateau-L'Evéque.

L'objectif poursuivi par la municipali-
té dans le cadre de cette procédure de mo-
dification consiste en la prise en compte
des derniéres dispositions réglemen-
taires issues de la loi Macron notam-
ment.

Il s’agit, en outre, de réajuster le regle-

Chéteau-L'Evéque - Plan Local d’Urbanisme - Modification n°® 2

ment des zones agricoles et naturelles afin
d'y permettre I’'évolution du bati existant
a usage d’habitation (autorisation des an-
nexes et extensions sous conditions).

L'identification de batiments suscep-
tibles de changer de destination en
zone A ou N est également prévue dans le
cadre de cette procédure de modification.

4. Champs d’application d'une procé-
dure de modification.

La procédure de modification est ré-
gie par les articles L.123-13-1 et L.123-
13-2 du Code de I'Urbanisme (dans sa
rédaction au 31/12/2015).

*Article L.123-13-1.

Sous réserve des cas ou une révision
s'impose en application des dispositions de
I"article L. 123-13, le plan local d’'urba-
nisme fait I'objet d’'une procédure de
modification lorsque I’établissement
public de coopération intercommunale
ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa
de l'article L. 123-6, la commune envisage
de modifier le réglement, les orienta-
tions d’aménagement et de program-
mation ou le programme d’orientations
et d’actions.

La procédure de modification est
engagée a l'initiative du président de
I’établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu au



deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, du
maire qui établit le projet de modifica-
tion et le notifie au préfet et personnes
publiques associées mentionnées aux I
et III de l'article L. 121-4 avant l'ouverture
de I'enquéte publique ou, lorsqu’il est fait
application des dispositions de [|article L.
123-13-3, avant la mise a disposition du
public du projet.

Lorsque le projet de modification porte sur
I'ouverture a I'urbanisation d’une zone, une
délibération motivée de l'organe délibérant
de I'établissement public compétent ou du
conseil municipal justifie I'utilité de cette
ouverture au regard des capacités d’urba-
nisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées et la faisabilité opération-
nelle d’'un projet dans ces zones.

*Article L.123-13-2.

Sauf dans le cas des majorations des
possibilités de construire prévues au deu-
xieme alinéa de l'article L.123-1-11 ainsi
qu’aux articles L.127-1, L.127-2, L.128-1
et L.128-2, lorsque le projet de modifi-
cation a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les
possibilités de construction résultant,
dans une zone, de I'application de I'en-
semble des régles du plan;

2° Soit de diminuer ces possibilités de
construire ;

3° Soit de réduire la surface d’une zone ur-
baine ou a urbaniser ;

Il est soumis a enquéte publique par le
président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou, dans
le cas prévu au deuxieme alinéa de l'article
L. 123-6, le maire.

L'enquéte publique est réalisée
conformément au chapitre III du titre II
du livre Ier du code de l'environnement.
Lorsque la modification d’un plan local d’ur-
banisme intercommunal ne concerne que
certaines communes, l'enquéte publique
peut n‘étre organisée que sur le territoire
de ces communes. Le cas échéant, les avis
émis par les personnes associées mention-
nées aux I et III de l'article L. 121-4 sont
joints au dossier d’enquéte.

A l'issue de I'enquéte publique, ce pro-
jet, éventuellement modifié pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dos-
sier, des observations du public et du rapport
du commissaire ou de la commission d’en-
quéte, est approuvé par délibération de
I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale
ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa
de l'article L. 123-6, du conseil municipal.
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OBJET DE LA PROCEDURE

PRISE EN COMPTE DES
DERNIERES DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES DANS LE
DOCUMENT D'URBANISME
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1.1. Adaptation du reglement des zones
N & A aux derniéres lois.

1.1.1 Loi Urbanisme et Habitat.

La loi n°2003-590 du 2 juillet
2003 vient compléter la loi Solidarité
et Renouvellement Urbain (SRU) du 13
décembre 2000.

En effet, dans la zone agricole, seules les
constructions et installations nécessaires
a l'exploitation agricole ou aux services
publics ou d’intérét collectif pouvaient étre
autorisées.

La loi Urbanisme et Habitat a créé un article,
L.123-1-5 permettant de désigner dans le
reglement, les batiments agricoles qui,
en raison de leur intérét architectural
ou patrimonial, peuvent faire l'objet
d’'un changement de destination, deés
lors que ce changement ne compromet
pas l'activité agricole ou la qualité pay-
sagere du site.

1.1.2. Loi Grenelle 2 et loi ALUR.

La loi « Grenelle 2 » du 12 juillet
2010, complétée par la loi n°2014-366
du 24 mars 2014 pour I’Accés au Loge-
ment et un Urbanisme Rénové (ALUR)
a modifié l'article L.123-1-5 du Code
de I'Urbanisme (dans sa rédaction au
31/12/2015) et supprimé le Coefficient
d’Occupation des Sols (COS) ainsi que les
caractéristiques minimales de terrain dans

le reglement des Plans Locaux d’Urbanisme.
Cette mesure est d’application immédiate
pour les déclarations préalables ou pour
les demandes de permis de construire ou
d’aménager déposés a compter du 25 mars
2014.

L'autorité compétente pour délivrer I'autori-
sation a l'obligation d’écarter ces regles lors
de l'instruction de ces demandes, et ce sur
le principe de l'article 16-1 de la loi n°2000-
31 du 12 avril 2000 relative aux droits des
citoyens dans leurs relations avec les admi-
nistrations.

La loi ALUR a également introduit
la notion de Secteurs de Taille Et de
Capacité d’Accueil Limitées (STECAL),
pouvant étre délimités a titre excep-
tionnel dans les zones naturelles, agri-
coles ou forestieres, dans lesquels
peuvent étre notamment autorisées
des constructions.

Cependant, les constructions existantes
situées en dehors de ces STECAL et dans
des zones naturelles, agricoles ou fores-
tieres ne peuvent alors faire I'objet que
d’'une adaptation ou d'une réfection, a
I'exclusion de tout changement de des-
tination.

Ainsi, cette loi réduisait considérable-

ment les possibilités de faire évoluer le
bati existant en zones A et N.
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1.1.3. Loi LAAF.

Laloin°2014-1170 du 13 octobre
2014 d’avenir pour l'agriculture, I'ali-
mentation et la forét, dite loi « LAAF »,
revient pour partie sur cette restriction de
la loi ALUR en zones A et N en y autori-
sant les extensions uniquement, mais
pas les annexes.

1.1.4. Loi « Macron ».

Puis, la loi n°2015-990 du 6 aolt
2015 pour la croissance, l'activité et
I'égalité des chances économiques,
dite loi « Macron », a élargi un peu plus
les possibles d’évolutions du bati existant
en zones A et N, en rajoutant aux ex-
tensions autorisées par la loi LAAF les
annexes sous conditions.

Pour cela, le reglement des zones N et A
se doit de préciser la zone d’implantation
et les conditions de hauteur, d’emprise
et de densité des extensions ou annexes
et doit faire l'objet d'un avis préalable
de la Commission départementale de
préservation (CDPENAF).

La lecture des textes est I'expres-
sion d'une simplification dans I’évolu-
tion du bati existant en zones A et N,
sous conditions, mais sans obligation
de créer des STECAL.



1.2. Rappel des textes du Code de I'Ur-
banisme.

L'article L.123-1-5 du Code de I'Urba-
nisme (dans sa rédaction au 31/12/2015)
mentionne :

« Le reglement peut fixer les regles sui-
vantes relatives a lI'usage des sols et la des-
tination des constructions :

- Dans les zones agricoles ou natu-
relles et en dehors des secteurs mention-
nés au présent 6°, le réglement peut
désigner les batiments qui peuvent
faire I'objet d’'un changement de desti-
nation, dés lors que ce changement de
destination ne compromet pas l'activi-
té agricole ou la qualité paysageéere du
site.

Les projets de changement de destination
sont soumis, en zone agricole, a l'avis
conforme de la commission départe-
mentale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers (CDPE-
NAF) prévue a l'article L. 112-1-1 du code
rural et de la péche maritime, et, en zone
naturelle, a I’'avis conforme de la com-
mission départementale de la nature,
des paysages et des site (CDNPS).

- Dans les zones agricoles ou natu-
relles et en dehors des secteurs mention-
nés au présent 6°, les batiments d’habi-
tation existants peuvent faire l'objet
d’extensions ou d’annexes, dés lors

que ces extensions ou annexes ne
compromettent pas l'activité agricole
ou la qualité paysagere du site.

Le reglement précise la zone d’‘implantation
et les conditions de hauteur, d’emprise et
de densité de ces extensions ou annexes
permettant d’assurer leur insertion dans
I’'environnement et leur compatibilité avec
le maintien du caractére naturel, agricole
ou forestier de la zone.

Les dispositions du reglement prévues
au présent alinéa sont soumises a l'avis
de la commission départementale de
la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF) pré-
vue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de
la péche maritime. »

Chéateau-L'Evéque - Plan Local d’'Urbanisme - Modification n°® 2




| - PRESENTATION DU PROJET DE MODIFICATION N°2

1.3. Lexique et définitions préalables.

Les définitions suivantes doivent étre
prises en compte pour l'application du re-
glement et de ses documents graphiques.

Annexe : Il s’agit de locaux secondaires
de dimensions tres réduites dont l'usage
apporte un complément nécessaire a la
vocation d’habitation du batiment principal
auquel ils sont liés (garage, abri a bois, abri
de jardin, abri pour animaux, poolhouse,
piscine...).

Elles sont distantes de ce dernier, mais
doivent toutefois étre implantées selon un
éloignement restreint marquant un lien
d’usage entre les deux constructions.

Croquis de principe de la construction dannexes
au batiment d’habitation.

Changement de destination : Un chan-
gement de destination se définit par la
transformation de l'occupation ou de la
destination du sol, avec ou sans travaux.
Lorsqu’ils ne sont pas soumis a permis, les
changements de destination d’un batiment
existant entre les différentes destinations

définies a l'article R.123-9 du code de |'ur-
banisme sont soumis a déclaration préa-
lable.

Destination : La destination d’un bati-
ment, correspond a |'usage de la construc-
tion édifiée. Larticle R.123-9 du code de
I'urbanisme a classé ces destinations en
neuf catégories : [‘habitation ; I’héberge-
ment hételier ; les bureaux ; le commerce ;
l'artisanat ; l'industrie ; ’'exploitation agri-
cole ou forestiere ; la fonction d’entrepét
; les constructions et installations néces-
saires aux services publics ou d’intérét col-
lectif.

Extension : Les extensions sont des amé-
nagements attenants au batiment principal
existant, d'une seule et méme enveloppe
batie et de dimensions significativement
inférieures a celles du batiment auquel ils
s'intégrent.

Croquis de principe de la construction dune extension
au batiment d’habitation.

Emprise au sol : L'emprise au sol d'une
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construction est la projection verticale
du volume au sol, débords et surplombs
confondus (balcons), a l'exception de la
modénature (moulures, génoises...) et des
simples débords de toiture.

Croquis schématique de lemprise au sol d'une construction.

Surface de plancher : La surface de
plancher d’une construction est égale a
la somme des surfaces de planchers de
chaque niveau clos et couvert, calculée a
partir du nu intérieur des facades.

Croquis de la surface de plancher d’une construction.



STECAL : Les Secteurs de Taille et de Ca-
pacité d’Accueil Limitée correspondent a
des sous-secteurs de zone naturelle (N) ou
agricole (A), ou sont autorisés :

- les constructions,

- 'aménagement des aires d’accueil ou des
terrains familiaux pour les gens du voyage,
- ou, les résidences démontables pour I'ha-
bitat permanent.

Ils sont généralement indicés, sur le plan de
zonage d’un document d’urbanisme comme
suit : Nh (Naturelle habité), Ah (Agricole
habité).

Principe dun STECAL, extrait du plan de zonage
du PLU en vigueur, lieu-dit La Sauvage.
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2.1. Modification du reglement de la
zone agricole.

Les propositions de suppression sont mar-
quées en noir barré, et d‘ajout en bleu.

N.B. Les articles du Code de I’'Urba-
nisme mentionnés dans le reglement
de la zone A correspondent a la rédac-
tion dudit code au 31/12/2015.

TITRE 1V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites « zones
A ». Peuvent étre classé en zone Agricole
les secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agro-
nomique, biologique ou économique des
terres agricoles. Les constructions et instal-
lations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif et a I'exploitation agricole
sont seules autorisées en zone A.
Est également autorisé, en-application-du
29-de+tarticle R-123-12; /e changement
de destination des béatiments agricoles
identifiés dans les documents graphiques
du réglement.

Caractéere de la zone

Cette zone comprend des terrains peu équi-
pés supportant une activité économique
agricole qu'’il convient de protéger pour
garantir I'avenir des exploitations agricoles.

ARTICLE A O - RAPPELS :

I - Types d’occupation ou d’utilisation
du sol soumis a autorisation ou a deé-
claration en raison de la mise en appli-
cation du PLU.

1°) L'édification de clétures est soumise a
déclaration, conformément aux dispositions
des articles H441+-1+at441-3 R.421-2 et
R.421-12 du code de l'urbanisme.

2°) Les installations et travaux divers dési-
gnés a l'article R-442-2 R.421-18 du code
de l'urbanisme sont soumis a autorisation

. . as
eall_llal||||Remle||2|E IaulafRdlls|pzasaltllans Ades
code:
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Il - Les défrichements sont soumis a
autorisation dans les conditions fixées par
le code forestier {articlest+31+1-1+—a+
311-5): (articles L.341-1 et suivants
du code forestier et I'article L.342-1 du
méme code).

SECTION 1- NATURE DE
L’'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non
soumise a des conditions particulieres
conformément a l'article A.2 est interdite.

1/ Les constructions et installations néces-
saires a l'exploitation agricole, sous ré-
serve que leur implantation soit conforme,
selon le cas, soit aux prescriptions relatives
a I'hygiene en milieu rural, soit a la régle-
mentation des installations classées pour la
protection de I'environnement (ICPE).

Les sieges d’exploitation peuvent étre
autorisés sous condition de justifier la
nécessité agricole et de ne pas porter
atteinte a la qualité paysageére.

2/ L'adaptation, la réfection ou l'exten-



sion des batiments existants liés a l'activité
agricole.

3/ Les batiments d’habitation existants
peuvent faire l'objet d’extensions ou
d’annexes (garages, remises, abris en
bois, abris pour animaux, piscines...),
dés lors que cela ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysa-
gere du site.

4/ Les constructions et installations né-
cessaires aux services publics ou d’intérét

collectif dans la mesure ou elles ne com-
promettent pas le caractére agricole de la
zone.

5/ Les affouillement et exhaussements
du sol, désignés—atarticle R 442-2du
conformément au code de l'urbanisme,
lorsqu’ils sont destinés :

- aux recherches minieres ou géologiques,
ainsi qu’aux fouilles archéologiques,

- a satisfaire les besoins en eau de I'exploi-
tation agricole

6/ Les cl6tures nécessitées par les construc-
tions et installations autorisées ci-dessus.

7/ Les défrichements nécessités par les
besoins de I'exploitation agricole.

Sur les secteurs concernés par un aléa
moyen lié a la présence de dolines, toute
construction ou occupation du sol devra
faire faire I'objet d’'une étude géotechnique
préalable pour l'adaptation des fondations
des constructions et s’assurer de |'absence
de cavités.

SECTION 2- CONDITIONS DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3- ACCES ET VOIRIE
A/ Acces

1 - Dispositions générales

Les constructions et installations autorisées
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doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage
aménagé sur les fonds voisins, éventuelle-
ment obtenu dans les conditions fixées par
I"article 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques doivent
étre aménagés en fonction de l'importance
du trafic des dites voies et présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protec-
tion civile et de la défense contre I'incendie.

2 - Dispositions propres aux acces
créés sur la voirie départementale,
hors agglomération.

Le long des voies classées dans la voirie
nationale ou départementale, les acces
sont limités a un seul par propriété. Ils sont
interdits lorsque le terrain est desservi par
une autre voie.

Cette interdiction pourra exceptionnelle-
ment ne pas étre respectée lorsque la sécu-
rité des usagers est en cause, sous réserve
de I'accord écrit de l'autorité ou du service
gestionnaire de la voie concernée.

B/ Voirie

Les voies publiques ou privées doivent des-
servir les terrains dans des conditions ré-
pondant a I'importance ou a la destination
des constructions qui y sont édifiées. Les
caractéristiques de ces voies doivent no-
tamment permettre la circulation et I'utili-
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sation des engins de lutte contre l'incendie.

7

LES RESEAUX
1 - Alimentation en eau

Toute construction ou installation qui re-
quiert une desserte en eau potable doit
étre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de carac-
téristiques suffisantes, située au droit du
terrain d’assiette.

2 - Assainissement

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau
public d'assainissement, les eaux usées de
toute nature doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des disposi-
tifs d’assainissement individuel conformes
a la réglementation d’hygiene en vigueur.
Le schéma communal d’assainissement
servira d’orientation a la définition de la
filiere a mettre en place.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que
les éventuelles eaux de lavage des bati-
ments d’'élevage, de méme que les jus d’en-
silage, doivent étre collectées, stockées ou
traitées selon les cas, soit conformément
aux prescriptions relatives a I'hygiene en
milieu rural, soit conformément a la régle-
mentation concernant les installations clas-
sées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages

de stockage dans le réseau d’évacuation des
eaux pluviales, sur la voie publique, dans
les cours d’eau, ainsi que dans tout autre
point d’eau (source, mare, lagune, carriere,
etc...) abandonné ou non, est interdit.

3 - Autres réseaux (télécommunica-
tion, distribution d’énergies...) :

Toute construction le nécessitant doit
étre alimentée en électricité dans les
conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de
distribution de caractéristiques suffi-
santes, située au droit du terrain d’as-
siette.

Les branchements et raccordements,
quel que soit le réseau considéré, se-
ront réalisés en souterrain.

Sans objet.

ARTICLE A 6- IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1 - Le long de la RD939, Application de
I'article L.111-1-4 du Code de lI'Urba-
nisme :

Les constructions ou installations sont in-
terdites dans une bande de soixante-quinze
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metres de part et d’autre de I'axe de la RD
939.

Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité
immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux batiments d’exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.

- aux changements de destination, a la ré-
fection ou a I'extension des constructions
existantes.

Dans les cas désignés ci-dessus : les
constructions doivent étre implantées a 35
m au moins de |'axe de la RD939.

2 - Le long des autres voies :

téES a‘ !5 I‘I‘IE"EI'ES ad I‘I’IB'II‘IS de |'aiEE des

Les constructions doivent s’‘implan-
ter avec un recul minimal de 5 meétres
de l'alignement des voies et emprises
publiques existantes, a modifier ou a
créer, ou de la limite d’'emprise qui s'y
substitue (cf. fig. 1).

Toutefois |'extension d’une construction



existante, implantée selon un recul dif-
férent, peut étre réalisée sans tenir compte

des prescriptions ci-dessus,—tersqte—cela

eonstruction:, sans aggraver les reculs
des batiments mal implantés (visibi-
lité...).

Fig. 1. Implantation du bati par rapport aux
voies et emprises publiques.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas
étre appliquées pour les constructions a
usage d’équipement collectif d’infrastruc-
ture, lorsque cela est justifié par les im-
pératifs techniques liés a la nature de la
construction.

ARTICLE A 7- IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées
a une distance des limites séparatives au
moins égale a 4 meétres (cf. fig. 2).

Fig. 2. Implantation des constructions par rap-
port aux limites séparatives.

Sauf dans les cas suivants, ou les construc-
tions peuvent étre implantées sur les limites
séparatives :

- pour les travaux d’extension visés a l'ar-
ticle A 2, lorsqu’il s’agit de prolonger un béa-
timent existant lui-méme édifié sur la limite
séparative, ou d’améliorer la conformité de
I'implantation d’un batiment existant qui ne
respecterait pas la distance minimale fixée
ci-dessus.

- pour les batiments annexes visés a l'ar-
ticle A 2.

- pour les batiments agricoles, sauf lorsqu'’il
s’agit d’installations classées visées a l'ar-
ticle A 2.

Dans ces deux derniers cas, la hauteur
de la construction édifiée sur la limite
séparative ne doit pas excéder 3,50
meétres.

- Lorsqu’elles sont a usage d’équipement
collectif d’infrastructure.
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La distance entre deux constructions édi-
fieces sur un méme terrain doit étre au
moins égale a 8 meétres.

Cette distance peut étre réduite de moitié
lorsque l'une au moins des constructions
en vis-a-vis ne comporte pas d’ouverture
d’une piece habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-
a-vis sont des batiments a usage d’exploi-
tation agricole, et a condition que les regles
minimales de sécurité soient observées,
notamment pour éviter la propagation des
incendies, il n‘est pas fixé de distance mini-
male.

Les extensions des constructions exis-
tantes a usage d’habitation doivent
étre réalisées dans la continuité du ba-
timent principal.

Les annexes des batiments d’habita-
tion existants s’'implanteront dans un
rayon de 20 métres autour de I'habita-
tion principale (cf. fig. 3), a I'exception
des piscines qui peuvent s’implanter
dans un rayon de 25 meétres.

Le nombre d’annexes des batiments

d’habitation existants, ne pourra pas
étre supérieur a 3 autour d’un batiment
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a usage d’habitation (hors piscine).

Fig. 3. Implantation des annexes des batiments
d’habitation (R = 20 m, exception faite pour les
piscines ou R = 25 m).

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL
1 - Définition :

L’'emprise au sol est la projection ver-
ticale du volume de la construction,
tous débords et surplombs confondus
(balcons), a l'exception de la modé-
nature (moulures, génoises...) et des
simples débords de toiture (article
R.420-1 du code de I'urbanisme).

2 - Régle:

Les extensions des batiments d’habita-
tion existants ne pourront pas dépas-
ser 25 % de I'emprise au sol initiale du
batiment d’habitation (I'emprise au sol
initiale du bati existant est appréciée a
la date de I'approbation du PLU).

L’'emprise au sol totale des extensions

est limitée a 50 m?2.

L'emprise au sol minimum d’un bati-
ment d’habitation pouvant faire l'objet
d’une extension est de 40 m2.

L'emprise totale au sol des annexes
des batiments d’habitation existants
est limitée a 50 m2, sans jamais pou-
voir étre supérieure a I'emprise du ba-
timent principal.

Pour la construction d’une piscine et
de ses aménagements, I'emprise au sol
n’est pas limitée, mais doit rester dans
la zone d’'implantation définie ci-avant
(article AS8).

Non réglementée dans les autres cas.
ARTICLE A 10- HAUTEUR MAXIMUM

1 - Définition

La hauteur des constructions est la diffé-

rence de niveau entre le sol naturel avant

terrassement et I'égout du toit.

Elle est mesurée le long de chaque facade

de la construction. Lorsque la facade est

orientée dans le sens de la pente du terrain,

la hauteur est mesurée a la partie médiane

de la dite fagade.

2 - Regles

La hauteur des constructions a usage d’ac-
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tivité agricole ou d’équipement collectif
d’'infrastructure n’est pas réglementée.

La hauteur des autres constructions ne
peut excéder 7 métres.

Pour les extensions de constructions
d’habitations existantes, la hauteur ne
devra pas dépasser la hauteur du bati
existant a I'’exception de la création
d’un étage et dans le respect de la qua-
lité paysagere.

La hauteur des annexes des batiments
d’habitation existants doit étre en adé-
quation avec l'usage de ces construc-
tions en respectant le milieu dans le-
quel elles s’implantent, dans un souci
d’intégration paysagere.

Les annexes devront étre édifiées sur
un seul niveau (RDC + combles éven-
tuelles).

La hauteur au faitage des annexes doit
étre inférieure a 4 meétres. Elle ne devra
pas dépasser celle du batiment princi-
pal et de ses extensions, et devra étre
au plus égale a 3,50 metres en limite
séparative.



ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR
A/Dispositions générales

Conformément a l'article R 111-1 du code
de l'urbanisme, les dispositions de |'article
R 111-21 dudit code rappelées ci-apres
restent applicables :

les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier ou a modi-
fier, ne devront pas étre de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages natu-
rels ou urbains, ainsi qu‘a la conservation
des perspectives monumentales.

B/ Prescriptions particuliéres

1 - Constructions a usage d’habitation

otrassimilées(gites;,—ete=) et leurs an-

nexes et extensions :
a) Facades

L'emploi a nu de téle galvanisée ou de ma-
tériaux fabriqués en vue d’étre recouverts
d’'un parement ou d'un enduit tels que
briques creuses, parpaings, etc... est inter-
dit.

b) Toitures

Les constructions doivent étre terminées
par des toitures en pente couvertes de
tuiles mise en ceuvre conformément aux
regles de l'art :

- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque
la pente est inférieure a 45 %

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente
est supérieure a 120 %

La réalisation de toitures selon des pentes
intermédiaires , entre 45 et 120 % ou |'uti-
lisation de matériaux de couverture autres
que ceux cités ci-dessus sont interdites,
sauf :

- dans le cas de restauration de toiture exis-
tante réalisée en tuiles d’'une autre nature,
ou en ardoise.

- dans le cas de vérandas.

c) Les batiments annexes tels que ga-
rages, abris, remises et les extensions
des batiments d’habitations existants
sont soumis aux mémes regles d’aspect
que les constructions principales.

2 - Constructions a usage d’activité
agricole ou d’équipement collectif d’in-
frastructure.

La forme des batiments sera simple et exté-
rieurement justifiée par les impératifs tech-
niques liés a la nature de la construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pour-
ront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour
un usage extérieur:

- peinture ou revétement de couleur vive,
- téle galvanisée employée a nu,

- parpaings ou briques creuses non revétus
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d’un enduit.
ARTICLE A 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspon-

dant aux besoins des constructions ou ins-

tallations doit étre assuré en dehors des
voies ouvertes a la circulation publique.

CLASSES

Non réglementés

SECTION 3- POSSIBILITES
MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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2.2. Modification du reglement de la
zone naturelle.

Les propositions de suppression sont mar-
quées en noir barré, et d‘ajout en bleu.

N.B. Les articles du Code de I'Urba-
nisme mentionnés dans le reglement
de la zone N correspondent a la rédac-
tion dudit code au 31/12/2015.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES PROTEGEES

27-mars2001art—1ter)

Les zones naturelles et forestieres
sont dites « zones N ». Peuvent étre classés
en zone naturelle et forestiére les secteurs
de la commune, équipés ou non, a proté-
ger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit
de l'existence d’une exploitation forestiére,
soit de leur caractére d’espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités
des périmeéetres a l'intérieur desquels s’ef-
fectuent les transferts des possibilités de
construire prévus a—tarticle—L—31234-
dans le code de l'urbanisme. Les ter-
rains présentant un intérét pour le déve-
loppement des exploitations agricoles et
forestiéres sont exclus de la partie de ces
périmeétres qui bénéficie des transferts de
coefficient d’occupation des sols.

En dehors des périmetres définis

a lalinéa précédent, des constructions
peuvent étre autorisées dans des secteurs
de taille et de capacité d’accueil limitées, a
la condition qu’elles ne portent atteinte ni a
la préservation des sols agricoles et fores-
tiers ni a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages.

ZONE NATURELLE A PROTEGER

Caractéere de la zone

Cette zone constitue une zone naturelle,
équipée ou non, a protéger en raison de
la qualité des sites, milieux naturels et des
paysages.

Elle englobe gquatre—unités des secteurs

a vocation spécifique au regard du niveau
de protection exigé et des potentialités
existantes ou pouvant étre créer:

- un secteur Nf, qui recouvre des espaces
ruraux a dominante forestieres, avec ex-
ploitation de ces ressources

- un secteur Nh, dans lequel des construc-
tions peuvent étre admises dans les condi-
tions fixées par l'article R-323-8 L.123-1-
5 du code de l'urbanisme,-dernier-alinéa;

reproduit-ci-avant
- un secteur NI gti—concerne-deuwx—es-

paees destinés aux installations de loisirs,
tourisme et activités de plein air,
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- un secteur Ns, spécialement affecté a
une activité paramédicale nécessitant une
bonne intégration au milieu naturel tels que
maison de retraite ou de repos situé sur le
hameau de la Chabrerie.

- une zone Ni, soumise aux risques d’inon-
dation.

La zone N est traversée par les emprises
publiques du chemin de fer.

UTILISATIONS DU SOL

I - Types d’occupation ou d’utilisation
du sol soumis a autorisation ou a dé-
claration en raison de la mise en appli-

cation du PLU

1°) L'édification de clétures est soumise a
déclaration, conformément aux dispositions
des articles H441+-1+at+t441-3 R.421-2 et
R.421-12 du code de l'urbanisme .

2°) Les installations et travaux divers dési-
gnés a l'article R-442-2 R.421-18 du code
de l'urbanisme sont soumis a autorisation
Eal'."al"":"'IE;E'E Iau:{Rd'lsf;sa't'la"s Ades
code:

3°) Les coupes et abattages d’arbres sont
soumis a autorisation dans les espaces boi-
sés classés a conserver et protéger figurant
au plan, conformément aux dispositions de



I'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.
Il — Défrichement

Les demandes d’autorisation de défriche-
ment sont irrecevables dans les espaces
boisés classés a conserver et protéger,
conformément a l'article L.130-1 du Code
de I'Urbanisme.

Hors des espaces boisés classés, les défri-
chements sont soumis a autorisation dans
les conditions fixées par le code forestier
farticles Lt 3111 a L 311-5) (articles
L.341-1 et suivants du code forestier
et I'article L.342-1 du méme code).

11l - Changements de destination.

Les changements de destination sont
autorisés sous réserve que les bati-
ments concernés soient repérés au
plan de zonage.

Les références cadastrales de ces bati-
ments, en zone N, sont les suivantes :
- G876.

SECTION 1 - NATURE DE
L’'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non
soumise a des conditions particulieres

conformément a l'article N.2 est interdite.

1/ Les constructions et installations néces-
saires aux services publics, aux travaux,
installations et constructions nécessaires
a l'activité ferroviaire ou d’intérét collectif
dans la mesure ou elles ne compromettent
pas le caractere naturel de la zone.

2/ Les affouillements et exhaussements
du sol, désignés—atarticle R442-2—du
conformément au code de l'urbanisme
lorsqu’ils sont destinés aux recherches mi-
niéres ou géologiques, ainsi qu’aux fouilles
archéologiques.

3/ Sous réserve de ne pas compromettre
la qualité des sites et des milieux naturels,
que l'aspect extérieur des constructions
s’intégre dans les paysages naturels et ba-
tis environnants : &) les constructions et
installations nécessaires a |'exploitation
agricole, sauf lorsqu’il s'agit d’installations
classées pour la protection de I'environ-
nement (ICPE), a condition que leur im-
plantation soit conforme aux prescriptions
relatives a I'hygiéne en milieu rural.

I}I I I I l 7 \I,I'I

s seient_fermé : ,
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4/ Les batiments d’habitation existants
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peuvent faire l'objet d’extensions ou
d’annexes (garages, remises, abris en
bois, abris pour animaux, piscines...),
dés lors que cela ne compromet pas la
qualité paysagere du site.

5/ Les cl6tures nécessitées par les construc-
tions et installations autorisées ci-dessus.

Toutefois, dans le secteur Ni, toute oc-
cupation ou utilisation du sol sera soumise
aux prescriptions de |'atlas des zones inon-
dables. Toute précaution devra étre prise
pour limiter la vulnérabilité des batiments
existants ou modifiés, dans les conditions
définies par I'atlas des zones inondables.

Sont en outre admis :

a) dans le secteur Nh, les constructions
nouvelles et leurs annexes, ainsi que les
piscines, sont admises conformément a
I'article R=¥23-8 L.123-1-5 du code de
I'urbanisme;-dernier-atinéa; a condition :

- que cela ne nécessite pas de renforce-
ment des voies et réseaux publics assurant
leur desserte,

- qu’elles ne portent atteinte ni a la pré-
servation des sols agricoles et forestiers, ni
a la sauvegarde des sites, milieux naturels
et paysages

- que l'aspect extérieur des construc-
tions s’integre dans les paysages naturels
et batis environnants.

b) dans le secteur NI : Les terrains de
camping et de stationnement des cara-
vanes, et annexes nécessaires a l'accueil

touristique et de loisirs tels que bloc sani-
taires garages, remises, abris et aires de
stationnement désignées a I'article R-442:2
R.421-23 du code de l'urbanisme.

c) dans le secteur Ns : Les constructions
nécessaires a l'activité paramédicale sous
réserve que cela ne nécessite pas de ren-
forcement ni extension des voies et réseaux
publics assurant leur desserte.

d) dans le secteur Nf : Les constructions
et installations nécessaires a |'exploitation
forestiere sous réserve que l'aspect exté-
rieur des constructions s’integre dans les
paysages naturels et batis environnants.

Sur les secteurs concernés par un aléa
moyen lié a la présence de dolines, toute
construction ou occupation du sol devra
faire faire I'objet d’'une étude géotechnique
préalable pour I'adaptation des fondations
des constructions et s’assurer de |'absence
de cavités.

SECTION 2- CONDITIONS DE
L'UTILISATION DU SOL

AY

ARTICLE N 3- ACCES ET VOIRIE

Les constructions et installations autorisées
doivent avoir acceés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage
aménagé sur les fonds voisins, éventuelle-
ment obtenu dans les conditions fixées par
I"article 682 du code civil.
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Les acces sur les voies publiques doivent
étre aménagés en fonction de l'importance
du trafic des dites voies et présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protec-
tion civile et de la défense contre l'incendie.

Les acces sur la RD 939... sont limités a un
seul par propriété. Ils sont interdits lorsque
le terrain est desservi par une autre voie.

7

LES RESEAUX,

Conformément aux dispositions de
I'article L.332-15 du code de l'urba-
nisme : « L’autorité qui délivre I'auto-
risation de construire, d’aménager, ou
de lotir exige, en tant que de besoin, du
bénéficiaire de celle-ci la réalisation et
le financement de tous travaux néces-
saires a la viabilité et a I’équipement de
la construction, du terrain aménagé ou
du lotissement, notamment en ce qui
concerne la voirie, l'alimentation en
eau, gaz et électricité, les réseaux de
télécommunication, I’évacuation et le
traitement des eaux et matieres usées,
I’éclairage, les aires de stationnement,
les espaces collectifs, les aires de jeux
et les espaces plantés. [...] ».

1 - Eau potable :
Toute construction ou installation qui re-

quiert une desserte en eau potable doit
étre alimentée par branchement sur une



conduite publique de distribution de carac-
téristiques suffisantes, située au droit du
terrain d’assiette.

2 — Assainissement :

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau
public d’assainissement, les eaux usées de
toute nature doivent étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des disposi-
tifs d’assainissement individuel conformes
a la réglementation d’hygiene en vigueur.
Le schéma communal d'assainissement ser-
vira d’orientation a la définition de la filiere
a mettre en place.

Les eaux usées autres que celles a usage
domestique devront étre traitées et éva-
cuées conformément aux prescriptions re-
latives a I'hygiene en milieu rural.
L'évacuation des effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux
est interdite.

Les aménagements réalisés sur tout terrain
ne doivent pas faire obstacle au libre écou-
lement des eaux pluviales.

3 - Autres réseaux (télécommunica-
tion, distribution d’énergies...) :

Toute construction le nécessitant doit
étre alimentée en électricité dans les
conditions répondant a ses besoins par
branchement sur une ligne publique de
distribution de caractéristiques suffi-
santes, située au droit du terrain d’as-

siette.

Les branchements et raccordements,
quel que soit le réseau considéré, se-
ront réalisés en souterrain.

Nonréglementées:

Sans objet.
ARTICLE N 6- IMPLANTATION PAR_
PUBLIQUES

stHvants: Les constructions doivent
s’implanter avec un recul minimal de
5 metres de l'alighement des voies et
emprises publiques existantes, a mo-
difier ou a créer, ou de la limite d’'em-
prise qui s’y substitue (cf. fig. 1).

Fig. 1. Implantation du bati par rapport aux
voies et emprises publiques.
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2—Toutefois l'extension d'une construc-
tion existante, implantée selon un
recul différent, peut étre réalisée sans
tenir compte des prescriptions ci-dessus,
| | L iuotifia los i p
deta-dite-construction:, sans aggraver
les reculs des batiments mal implantés
(visibilité...).

3— Les dispositions ci-dessus 42} peuvent
ne pas étre appliquées pour les construc-
tions a usage d’équipement collectif d'in-
frastructure, lorsque cela est justifié par les
impératifs techniques liés a la nature de la
construction.

Les constructions doivent étre implantées
a une distance des limites séparatives au
moins égale a 4 meétres (cf. fig. 2).

Fig. 2. Implantation des constructions par rap-
port aux limites séparatives.

Sauf dans les cas suivants, ou les construc-
tions peuvent étre implantées sur les limites
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séparatives :

- lorsqu’il s’agit de prolonger un batiment
existant, lui-méme édifié sur la limite sé-
parative, ou d’améliorer la conformité de
I'implantation d’un batiment existant qui ne
respecterait pas la distance minimale fixée
ci-dessus.

- pour les batiments annexes tels que ga-
rages, remises, abris, a condition que la
hauteur totale de la construction n’excéde
pas 3,50 métres.

- lorsqu’elles sont a usage d’équipement
collectif d’infrastructure.

La distance entre deux constructions édi-
fieces sur un méme terrain doit étre au
moins égale a 3 meétres.

Cette distance peut étre réduite de moitié
lorsque l'une au moins des constructions
en vis-a-vis ne comporte pas d’ouverture
d’une piece habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-
a-vis sont des batiments a usage d’exploi-
tation agricole, et a condition que les regles
minimales de sécurité soient observées,
notamment pour éviter la propagation des
incendies, il n‘est pas fixé de distance mini-
male.

Les extensions des constructions exis-

tantes a usage d’habitation doivent
étre réalisées dans la continuité du ba-
timent principal.

Les annexes des batiments d’habita-
tion existants s’‘implanteront dans un
rayon de 20 metres autour de I’'habita-
tion principale (cf. fig. 3), a I'exception
des piscines qui peuvent s’‘implanter
dans un rayon de 25 metres.

Fig. 3. Implantation des annexes des batiments
d’habitation (R = 20 m, exception faite pour les
piscines ou R = 25 m).

Le nombre des annexes, des batiments
d’habitation existants, ne pourra pas
étre supérieur a 3 autour d’un batiment
a usage d’habitation (hors piscine).

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
1 - Définition :
L’'emprise au sol est la projection ver-
ticale du volume de la construction,

tous débords et surplombs confondus
(balcons), a l'exception de la modé-
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nature (moulures, génoises...) et des
simples débords de toiture (article
R.420-1 du code de I'urbanisme).

2 - Régle:

Dans le secteur Nh, I'emprise au sol des
constructions nouvelles ne pourra excéder
20% de la surface du terrain d’assiette de
leur implantation.

Dans le secteur N,

Les extensions des batiments d’habita-
tion existants ne pourront pas dépas-
ser 25 % de I'’emprise au sol initiale du
batiment d’habitation (I'emprise au sol
initiale du bati existant est appréciée a
la date de I'approbation du PLU).

L’'emprise au sol totale des extensions
est limitée a 50 m2.

L'emprise au sol minimum d’un bati-
ment d’habitation pouvant faire I'objet
d’une extension est de 40 m2.

L’'emprise totale au sol des annexes
des batiments d’habitation existants
est limitée a 50 m2, sans jamais pou-
voir étre supérieure a I'emprise du ba-
timent principal.

Pour la construction d’une piscine et
de ses aménagements, I'emprise au sol
n’'est pas limitée, mais doit rester dans



la zone d’'implantation définie ci-avant
(article N8).

Non réglementée-surltereste-dela—zone
dans les autres cas.

ARTICLE N 10- HAUTEUR MAXIMUM

1 - Constructions nouvelles a usage
d’habitation

a) Définition

La hauteur des constructions est la diffé-
rence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de
chaque fagade de la construction. Lorsque
le terrain naturel est en pente, la hauteur
est mesurée a la partie médiane de la fa-
cade le long de laquelle la pente est la plus
accentuée.

b) Régle

La hauteur des constructions nouvelles ne
peut excéder celle du batiment limitrophe
le plus élevé. A défaut de batiment directe-
ment limitrophe, il sera fait référence aux
constructions les plus proches.

Une tolérance de un metre est admise
lorsque la hauteur déterminée comme il est
indiqué ci-dessus ne permet pas d’édifier
un nombre entier d'étages droits.

2 — Extension de constructions d'habi-
tation existantes

2d He—dtr—bati b initial—d
plus-d‘un-metre:

Pour les extensions de constructions
d’habitations existantes, la hauteur ne
devra pas dépasser la hauteur du bati
existant a I'’exception de la création
d’un étage et dans le respect de la qua-
lité paysageére.

3 - Les batiments annexes doivent étre
édifiés sur un seul niveau (RDC + combles
éventuelles).

La hauteur des annexes des batiments
d’habitation existants doit étre en adé-
quation avec l'usage de ces construc-
tions en respectant le milieu dans le-
quel elles s’implantent, dans un souci
d’intégration paysagere.

La hauteur au faitage des annexes
doit étre inférieure a 4 meétres. Elle ne
devra pas dépasser celle du batiment
principal et de ses extensions, et devra
étre au plus étre égale a 3,50 metres
en limite séparative.

4 - La hauteur n’est pas réglementée dans
les autres cas.
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR
A/ Dispositions générales

Conformément a l'article R 111-1 du code
de l'urbanisme, les dispositions de |'article
R 111-21 dudit code rappelées ci-apres
restent applicables :

Les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou l'aspect
extérieur des batiments a édifier ou a modi-
fier, ne devront pas étre de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages natu-
rels ou urbains, ainsi qu‘a la conservation
des perspectives monumentales.

B/ Prescriptions particuliéres
1 - Facades

L'emploi a nu de téle galvanisée ou de ma-
tériaux fabriqués en vue d’étre recouverts
d’'un parement ou d'un enduit tels que
briques creuses, parpaings, etc... est inter-
dit.

Dans le cas de création de gites ruraux,
la teinte des enduits devra se référer a
celle des béatiments traditionnels les plus
proches.

2 - Toitures
Les constructions doivent étre terminées
par des toitures en pente couvertes de

tuiles mise en ceuvre conformément aux
regles de l'art :
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- tuiles canal, romanes ou similaires lorsque
la pente est inférieure a 45 %

- tuiles plates ou similaires lorsque la pente
est supérieure a 120 %

La réalisation de toitures selon des pentes
intermédiaires , entre 45 et 120 % ou |'uti-
lisation de matériaux de couverture autres
que ceux cités ci-dessus sont interdites,
sauf dans les cas suivants :

- dans le cas de restauration de toiture
existante réalisée en tuiles d’'une autre
nature, ou en ardoise.

- dans le cas de vérandas.

| : " istantes,—} vy
Hedet I Hon—ini
tial i dorées

3 - Les batiments annexes tels que ga-
rages, abris, remises et les extensions
des batiments d’habitations existants
sont soumis aux mémes regles d’aspect
que les constructions principales.

ARTICLE N 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspon-
dant aux besoins des constructions ou ins-
tallations doit étre assuré en dehors des
voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET
PLANTATIONS, ESPACE
BOISES CLASSE

1 - Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement devront étre
plantées a raison d’un arbre pour quatre
places.

2 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés a conserver por-
tés au plan doivent étre conservés. Ils sont
soumis, pour leur entretien et leur amé-
nagement aux dispositions introduites par
I"article L.130-1 du code de l'urbanisme.

SECTION 3- POSSIBILITES
MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14- COEFFICIENT
D’ PATION D L

Sans objet.

Chateau-L'Evéque - Plan Local d'Urbanisme - Modification n°® 2



2.3. Identification des batiments sus-
ceptibles de changer de destination.

Il est désormais possible d’invento-
rier des batiments situés en zone N ou A
comme pouvant faire I'objet d'un change-
ment de destination des lors que ce chan-
gement de destination ne compromet pas
I'activité agricole ou la qualité paysagére du
site (L.123-1-5 du code de 'urbanisme).

Un unique batiment a été identifié
comme susceptible de changer de destina-
tion. Il s’agit d’'une ancienne batisse agri-
cole (de type bergerie). Il est situé sur la
parcelle n°G876 et est inscrit en zone
naturelle du PLU (cf. carte ci-contre et
photos jointes).

Pour rappel, lors du dépot de per-
mis, le changement de destination est
soumis, en zone naturelle, a I'appré-
ciation de I'avis conforme de la Com-
mission Départementale de la Nature,
des Paysages et des Sites (CDNPS).
Celle-ci permet de valider le projet de
changement de destination et atteste
de sa bonne insertion dans le paysage.

0G0876

1:1 000D
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[11 - ANALYSE DES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La CDPENAF du département de la
Dordogne a élaboré un document de pré-
conisations a destination des collectivités
souhaitant adapter leur reglement aux dis-
positions de la loi Macron (diffusé en mars
2016).

L’ensemble de ces préconisations a
été pris en compte dans la présente procé-
dure de modification du PLU : le nouveau
réglement des zones A et N précise la zone
d’implantation et les conditions de hauteur,
d’emprise et de densité des extensions ou
annexes des béatiments d’habitation exis-
tants permettant d’assurer leur insertion
dans l’environnement et leur compatibilité
avec le maintien du caractere naturel, agri-
cole ou forestier de la zone.

3.1. Incidences sur l'activité agricole.

Les regles d'implantation et les
conditions d’emprise et de densité appli-
quées aux extensions et annexes des bati-
ments d’habitation existants favorisent le
regroupement condensé des constructions,
et donc limitent la consommation d’espaces
agricoles ou naturelles jouxtant les sieges
d’exploitation agricoles.

3.2. Incidences sur la qualité paysa-
gere du site.

Pour les mémes raisons, les nouvelles
regles édictées permettent de regrouper les
éléments batis et donc de limiter I’'éparpille-
ment des constructions sur une méme unité

fonciere. Les regles de condition de hauteur
favorisent l'intégration architecturale des
futures extensions ou annexes avec le bati
principal existant.

De plus, le fait d'inventorier certains bati-
ments comme susceptibles de changer
de destination, permet dans une moindre
mesure, la possibilité de réhabiliter un bati-
ment isolé et en cours de délabrement, ce
qui aura nécessairement un impact positif
en terme de revalorisation des hameaux
historiques et patrimoniaux.

Pour rappel le changement de destina-
tion est soumis, en zone naturelle, a I'avis
conforme de la Commission Départemen-
tale de la Nature, des Paysages et des Sites
(CDNPS), permettant de valider le projet de
changement de destination et attestant de
sa bonne insertion dans le paysage.

3.3. Incidences sur les risques, les nui-
sances, la salubrité publique.

a) Risques.

La commune de Chateau-L'Evéque est
concernée par un Plan de Prévention du
Risque naturel (PPRn) mouvement de
terrain - Retrait/Gonflements des argiles
(approuvé le 23.05.05), avec des secteurs
particulierement exposés (B1).

De plus, il est bien précisé dans le regle-

ment des zones A et N qu’en secteur inon-
dable de la Beauronne sont autorisées les

Chateau-L'Evéque - Plan Local d'Urbanisme - Modification n°® 2

occupations et utilisations du sol conformes
avec le reglement du PPRI (PPRI de la Beau-
ronne approuveé le 20.03.12).

L'autorisation sous conditions des exten-
sions et annexes des batiments d’habita-
tion existants ne remet absolument pas
en cause le fait que les réglementations
du PPRn et du PPRI s‘imposent, le cas
échéant.

b) Nuisances.

La sélection du batiment situé en zone N
ayant la possibilité de changer de desti-
nation s’est faite dans le respect des pé-
rimetres d’inconstructibilités (regle de
réciprocité) liés aux ICPE (100 m) et aux
stabulations soumises au RSD (50 m) afin
d’éviter quelconques nuisances et conflits
de voisinage et d’'usages.

c) Salubrité publique.

Certains secteurs batis en zone A et
N du PLU sont inscrits dans le Périmétre de
Protection Eloignée (PPE) du captage en
eau potable de « la Rebiere ».

L'autorisation sous conditions des annexes
et extensions pour maisons d’habitations
existantes, et, la désignation du batiment
susceptible de changer de destination en
zone N du PLU ne remettent pas en cause la
nécessaire gestion des activités humaines
afin de préserver la ressource en eau
d’éventuelles pollutions (gestions des eaux



usées, des eaux de ruissellement, etc...).

3.4. Conclusion sur les incidences de la
procédure de modification n°2.

La présente procédure de modification du
PLU :

¢ ne change pas les orientations définies
par le Projet d’Aménagement et de Dé-
veloppement Durables ;

e ne réduit pas un espace boisé classé,
une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiere ;

e ne réduit pas une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels, ou d’une évolution de
nature a induire de graves risques de
nuisance ;

e fixe des regles aux extensions et an-
nexes des batiments d’habitation exis-
tants autorisées en zones A et N, per-
mettant d’assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité
avec le maintien du caractére naturel,
agricole ou forestier de la zone.

e la désignation d’un unique batiment
susceptible de changer de destination
Nn‘a pas remis en cause la préservation
de l'activité agricole et son développe-
ment, et n'a pas généré de nuisances et
conflits de voisinage supplémentaires.

On peut donc conclure que cette procédure
ne présente pas d’incidence négative no-
table sur I'environnement.

Cette conclusion a conduit la collecti-
vité a ne pas réaliser d’Evaluation En-
vironnementale et a ne pas saisir I’Au-
torité Environnementale en amont de
I'’enquéte publique.

Chéateau-L'Evéque - Plan Local d’'Urbanisme - Modification n°® 2
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COMMUNE DE CHATEALI L'EVEQUE

Cette modification a éé décidée pair délibération du Conseil Municipal sur I'intention dz
modifier le PLU, en date du

Le nouveal) cadre réglementaire faisant suite a la loi SRU et Uk fixe les conditions

nécessaires a la procédure de modification dans 'Article L.123-13 du code de ['urbanisme :

&« pg pas porver aiteinte 4 son éconcmie générale ev .ne pas réduire un ERC, ne pos
Féduire whe proteciion C:C:!f"f;"" it rafson az la valzur f’&’i’*[ﬁ'ﬁ/’ﬁ rg’es ferres, was rfsquss de
atisoics, de la gualivé des sites, dzs puysages cu des millews naturels |

Ainsi la notre de présentation qui suit aura pour objet de justifier; que ces condifions sont
respectées aprés avoir imotivé la modification.

] (Y ATE
ETHODOLOGIE

Ainsi ce dossier g - t-il pour objectif da ¢

ifier dz la démarche eniresrise t cette réflexion préalable repose sur l'anclyse des

différents projets dz la commune ayent fait l'objer d'échanges avec les sarvicas aw"

membras du conseil municipal. Lcma[yae de ces projets a 14 réalisée au regard de l'int
gengral pour la commune.

- D' dpprécier les incidences de la modification sur 1économie aénérale du document en viaueur

sup la

va[sur aoricole des terres, les riscues et les nuisances 'environnement. les sites 2t les paysages :

cette réponse aux obligations réglemeniairzs impose, en préalable, un rappel de I'4iat
initial de I'zavironnement et plus globalement de Y'occupation ef utilisation du sol pour
apprécier Iimpact du projet et définir une nouvelle écriture réglementaire cohdrente par
rapport aux objectifs d'intérét général et des enjeux de protection sur le ferritoire

communal.

RESSOURCES DOCUMENTAIRES

- Données commune

- Document en vigueur

- Donnees site MTAGE

- Etude risque Conseil général : SHE Efude sur les mouvements de terrain

PLAN LOCAL D'URBANISME MODIFICATION N° 1- NOTICE -

tad



COMMUNE DE CHATEAU LEVEQUE

i~ OBJET EV MOTIVATIONS DE LA MODIFICATION:

Plusieurs points sont concernés par la procédure de medification,

1 - Quverture & Vurbanisation de zones 2AU ;

Ces zones ont éteé définies en zone 2 AU compte tenu du fait que I'étude relative au risque qui
concernait ces espaces n'était pas encore réalisée, Il a é1é convenu de les ouvrir & l'urbanisation
apres modification dés lors quil sera possible de prendre en compte les risques dans la
transcription réglementaire.

Les zones concernées sont des secteurs concernges par un risque de dolines.. I| est ainsi décidé,
apres prise en compte des conclusions de I'étude de procéder & une ouveriure partielle de ces

secteurs g l'urbanisation.

2 - Quelgues adepiations du réglement afin de répondre a des difficultés d'application du
document en vigueur, la réponse a certains enjeux ayant été mal appréciés, d'autres se sont
révélés apres la mise en application du document avec

- la mise en place du P.L.H,, —

- 'engagement de 'étude pour la mise en place du P.D.U,,

- I'étude relative & la gestion des eaux pluviales su la communauté d'agglomération,

- la nécessité de définir une programmation cohérente avec les capacités d'investissement de la
commune et les aménagements prévus pouir accompagner l'urbanisation, en matidre
d'assainissement notaminent.

3 - Quelgues adaptations au document graphigue ;
~ pour intégrer des modifications mineures, sans incidence sur le document ;.
- pour revoir la pregramimation de l'ouverture a l'urbanisation de zones 1 AU pour les reclasser en

zohes 2AU |
- pour rajouter un emplacement réservé afin de faciliter Taccés au parceurs pédesire lié a

f'espace de loisir

4 - Erreur au tobleau des superficies au niveau de la surface des zones 1AU: la superficie
est de 108, 9 ha au lieu de 119 ha.
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COMMUNE DE CHATEAU L'EVEQUE
SITUATION DU TERRITOIRE COMMUNAL

SYNDICAT KIXTE PERIBUS : SYNGICAT MIXTE PERIEUS.
H Rt e AT Trafics moyens journaliers pour [année 2005
Hiérarchisation de la voirie R e i kol :
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Cette cartographie justifie la sollicitation dont peut faire le territoire communal par sa situation favorable en terme d'accés & I'agglomération. La desserte du territoire communal explique

également l'urbanisation existante et les points d'appui du document en vigueur qui privilégie les axes secondaires. La prise en compte des déplacements est un point déterminant dans ce
contexte. A noter que depuis la mise en place du P.L.U., le contournement du bourg a été réalisé.
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COMMUNMNE DE CHATEAU L'BEVEQUE

B g, g, e o v e g
4 ESERAMERL kb |
& PR LL W by

boebdes

VIeUEUR
Les cartegraphies précédentes illusire la situation et la desserte du territoire communal, Autre faiy
imporiant, so appartenance 4 fa comimunauté d'agglomération de Périgusux qui regroupe 13 communes
et plus de 63 000 habitants.
L'appartencnce du terpiteire & lo communcutd d'agglomération Périgourdine congiitue un faid
dimportance compie tenu des moyens opportés nor cel ung,
Les compétences de cette structure de coopération inve cammuna!., sont

- Aménagement du réseou routier structurant,

- développement éconoiigue,

- politigue de ['hebitar,

- collecte eF froitement des déchets ménagers,

- aménagement des berges de |'Tsle,

- Ossainissement strucivrent,

- fransporis urbains, '

- poelitigue de la ville,

- accuell des gens du voyage,

- dguipements sporiifs zi culfurels d'intérét cemmunauicire.
Depuis la mise en application du P.L.U., concernant les compétences comimunauiairas :

- le Plan Local d'habitat a é1é réalise,

- 12 P.D.U. 2st en cours de finalization

- un schema d'assainissement des eaux pluvidles a é18 réalisé,
Le cadre réglemsnizaire prévoit una cohérence entre les orientations du P.L.H. et du PDU &t [ss
dispositions des documents d'urbanisme des communes adhérant a la C.A.P.i convient également
d'intégrer les résuliats de I'étude concernant les saux pluviales.

0
L
v

=2

o

(o

i

=

7

T PRINCIFALES JUSTIFLCATIONS DY DOCUMENT EN

ﬁ“ﬁ‘

Un cadre physique difficile qui expliquz les formes de furbanisation : la configuration
générale du territoire est celle d'une véritable foile d'araignée de surfaces résiduzlles de nlateaux
calcaires, aux forimes longilignes et contournées. Elles séparent deux vallides principales & fond
relativeimnent large encadré de pentes calcaires et de fonds de vallons ramifiés

o la vallée de la Beauronne @ orientée Sud-Ouesi/Nord-Est, c'zst une vallée rectiligne a
méancres divagants. elle présente uaz zone inondabla en période de hautes ecux au niveeu dz la zone
destinée aux équineinents sportifs.

La vallée du Mesplier : alimentde nar plusieurs sources, situdes aux limites nord ouest du tzrritoire
efle rejoint la Beauronne au niveau du site d'urbanisation coriginelle du bourg de Chéteau I'Evéque.
L hydrologie de suriace mérite une aitention pariiculiére. Avec la prise en coinpte de [€tude

. & I'échelle de la communauté d'agglomération, sur fassainissement des eaux pluviales doit &tre prise
en campte, en complément des risques qui avait £t¢ identifiés '

o Les formations calcaires du créfacé qui composent lz cadre géologique, sont des calcaires
blanchdtres fins, frés sensibles & I'érosion du gel et du ruissellement. Ce critére explique les
formes du reliet mais révéle aussi le risque d'érosion. Aux risquas d'inondation et d'érosion
s'ajoutent les risques de mouvements différentiels de terrains lids au phénoméne de
retrait gonflement des sols argileux. Et le risque d'effondrement lié & la noture du
substrat géologique et plus précisément & la présence de dolines. Une éiude vient
d &tre réalisée afin de localiser et mesurer ces derniers risques.
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5 - DISPOSITIONS BN YIGUEUR ET BILAN BF LA PLANIFICATION URBAINE
Les principaux objectifs poursuivis par la commune lors de I'élaboration du P.L.U. &taient :
- optimiser 'organisation du ferritoire communal. concourir d son développeient et Favoriser son

attractivire,

- permeftire un développement au porentiel de’mogmp/w’que grice a une augmentation de I'offre en
habitat en accession d la propriéié dont les possibilités sont ayjourd ‘hui limitées,

- adapier en conségquence les infrastructures communales.( Extrait de la délibération prescrivant
la révigion),

3- 1 DISPOSITIONS EN VIGUEUR :

Les dispositions en vigueur découlent du bilan du diagnostic et des enjeux traduits dans le projet
d'aménagement et de développement durable.

Le fableau page suivante reprends ces points d'appui. La procédure engagée ne doit pas se trouver
en contradiction avec ces dispositions. ‘

D'un paint de vue quantitatif, les modifications ne deivent pas porter atteinte & I'économie du
document :

Tableau des superficies { corrigé nour la prise en compie de Perreur)
a)

ZONES SURFACE (h % SUPERFICIE TOTALE
UA 46 0,13%
uB 140 3,02%
us 8,4 0,24%
U 11 0,31%
14U 108,9 3,06%
2AU 52 2.30%

280Y 9 0.25%

2AUL 165 4.62%
A 366 10,26%
N 2554 71,58%
Ns 32,4 0,91%
Nf 26,8 Q, ?5%
M 12,9 0,369
Mh 47 1,32%

TOTAL 3568 100%

L appréciation des surfaces libres de construction permet une
appréciation plus précise :

Zone Surface(**)|  Surface pondérée par une capacite d'accueil
rétention fonciere de 50 %
U 33h . 16.5 h 110
1AU 108,9 h 544 h 286
Nh 22 h 11 h 37
TOTAL 444

La cartographie du document en vigueur, page suivanfe, permet de visualiser la repaf*’rl‘non
Géographique de ces zones.
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' COMMUNE DE CHATEAU L'EVEQUE
CARTOGRAPHIE DES DISPOSITIONS EN VIGUEUR

b 3 Constructions récentes
i W LY

hy 3

T

i— ':J:‘ ZONES U

y ot A

% A

1 N

+ % , ZONES 1A U

Ce document synthétique illustre bien le point d'appui sur les axes structurants secondaires pour la définition des espaces
urbanisables.

Le tableau suivant reprend les arguments qui ont conduit a la définition des orientations pour assurer le développement durable du
territoire communal telle qu'elle figure 4 la piéce n°3. y
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COMMUNE DE CHATEAU L'EVEQUE

CONSTAT

ENJEUX

ORIENTATIONS

Une situation périurbaine
- Proximité des bassins d'emplois
et centres commerciaux
Un territoire rural au cadre naturel
affirmé
- Un cadre geographique
découpé
- Une surface boisée imperiante

frés

- Des points de vue de qualité
Une activité agricole réduite et trés
localisée

Gérer Fattractivité
Mesurer le développement

Protection et valgrisation des espaces naturels

Prise en compte des zones'de pentes et fonds de
vallées

Prise en compte des coupures veries, des espaces
exploités et de la valeur des paysages

Prise en compte de la valeur des paysages
Protection des ressources agricoles et prise en
compte des conflits d'usage

Définir un objectif quantitatif

Mesures réglementaires

WMesures de mise en valeur

Zones de protection stricte des espaces
sensibles

Protection stricte des unités remarquables,
identitaires ou structuranies du paysage
Protection stricte des points de vue

Mesures réglementaires

Zonage exclusif (A)

Des espaces spécifiques

Intégration dans l'espace communautaire

Réflexion a 'échelle communautaire

Un espace biti en mutation
Un noyau urbain dans un écrin tres
vegétafisé marqué par une fracture
importante. Importance de la vacance

- Un développement iripolaire

- Des formes modesies et variges

du bati récent

- Une déviation qui va modifier le
paysage urbain

Conforter l'existant et
développement
Renforcer Ia fonctionnalité de bourg

organiser le

Reéhabilitation des logements vacants

Relier les différents potes

Conserver le caractére du bati

Reprendre les mesures compensatoires annoncées
dans V'étude d'impact.

Mesures d'aménagement
Aider la création de nouveaux services
Accompagner ia réhabili{ation

Mesures d'aménagement

Développer les accés piégtons

Deéfinir l'aménagement des nouveaux guartiers
Mesures réglementaires

Art 11. & harmoniser avec
exislantes

Mesures d'aménagement

Voir document cartographique.

les formes

Des réseaux a renforcer
- Un réseau de voirie localement

insuffisant

- Trailement des eaux usees a
conforter

Prise en compte de la sécurité et de
I'environnement
prendre en compte la capacité et I'etat des voies de

desserie

Mettre en  cohérence
furbanisation et possibilités de traitement des eaux
usées

développement  de

Mesures réglementaires

préciser les conditions d'accés

Mesures d'aménagement

définition des travaux a envisager

Mesures réglementaires

définir e mode de traitement des eaux usées
recommandation/assainissement non collectif
Mesures d'ameénagement

poursuite des travaux

L'ebjectif global poursuivi par la commune est de répondre aux sollicitations dont elle est Tobjet de fagon cohérente par rapport aux enjeux de
protection et d'aménagements qui se sont révélés indispensables dans le diagnostic inftial du territoire. Le développement lui-méme avant tre

apprécier de fagon quantitative de maniére a répondre de fagon cohérente dans la définition des espaces qui lui seront réservés.

Certains points qualitatifs méritent d'&tre confortés.

L'objectif majeur de cette procédure de modification est d'équilibrer le développement de F'urbanisation en privilégiant quelques
espaces pouvant accuelllir des opérations individuelles en assainissement non collectif. Des espaces auparavant en zone 2AU dans
['attente de I'étude sur le risque lié d la présence de dolines. Cette étude étant réalisée, il devient possible de modifier les

dispositions en vigueur,

D'autre part, compte tenu des potentialités existantes et afin de pouveir concentrer les investissements pour la réalisation des

extensions du réseau d'eau usées des zones 1AU méritent un classement en zone ZAU dans 'attente d'une révision dés lors que les

capacités du document en vigueur ne seront plus suffisantes.

PLAN LOCAL D'URBANISME MODIFICATION N° 1- NOTICE -
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3- 2 REALISATIONS ET BILAN DEPUIS SA MISE EN APPLICATION :

nulation de Chdteau I'EvEque ne cesse de crofire :
1968 . 1975 1982 1990 1999 2006

La po

Population sans
doubles
comptes

Source : Recensements de la populaiion (de’nsmbré:r.enr‘f)
D'un point de vue quantitatif ; Trois hypothéses avaient été formulées, 'hypothése la plus réaliste en
terme de croissance démographique définie la plus réaliste était un taux de 2% annuel.

Traduction de |' hypothése 2 :

N(*) 1760
N+12 ; 2232
Population nouvelle 472
Besoins en logemeants 306

Le constat est la sous estimation du développement au regard du développement récent.
Néanmoains, il est sans doute plus réalisie de pondérer le développement pour permetire a la
cominune de l'accompagner. :

La cartographie précédente, page 8, permet de visualiser les constructions qui ont accompagné

ce développement.

Le contournement du bourg est également achevé et 'aménagement du cenfre ancien enfin libéré

de la circulation est en cours.

Des fravaux destinés a conforter les équipements existants et notamment la capacité de ['ouvrage

de traitement doivent encore Zire réalisés. Cependant la capacité de celle-ci n'est pas encore

atteinte. Le bilan de conirdle effectué fin 2008 fait état d'une charge recue de 35% dz sa
charge hydraulique, 40% de sa capacité organique( DBO) et 56% de sa capacité organigue( DCO).

Beaucoup de voieries doivent encore &ire confortées.

D'autre part la pratique du document, jeune PLU. au regard de la dafe d'introduction de ces

documents, a laissé apparatire des imperfections qualitatives en terme de régles d'occupation du

sol.

4 - ANALYSE DES PROJETS DE MODIFICATION:

4 - 1 OUVERTURE A L'URBANISATION DE ZONE 2AU

SITUATION DE L'ESPACE CONCERNE ET DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

La cartographie page suivante situe les secteurs concernés dans le document zn vigueur. Ces
zones 2AU étaient fermées a l'urbanisation dans l'attente de la réalisation de I'étude concernant
les dolines.

ANALYSE DE L'ESPACE ET JUSTIFICATION DU PROJET DE MODIFICATION

Ces espaces ont é1¢ définis potentiellement urbanisables dans le cadre de recherche d'espaces
sur des villages hors zone urbaine pour diversifier I'offre mais aussi pour offrir des ressources
qui s'appuient sur des axes de communication secondaires permettant de relier Périgueux sans
emprunter l'axe & grande circulation afin de repartir les flux. Ainsi convient il d'analyser les
résultats de I'étude. Les cartographies pages suivantes situent ces espaces dans le document en
vigueur et sur la carte d'aléa réalisées en conclusion de I'étude sur les dolines. Il est a remarquer
que le risque doline concerne une part importante du territoire communal,

PLAN LOCAL D'URBANISME MODIFICATION N° 1- NOTICE - L
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ZONES 1A U

ZONES 24U

ZONES 24aUL

Ces trois espaces se situent sur les périphéries mais les deux secteurs d |'est sont proches de l'axe de ligison secondaire départemental Agonac-
Périgueux. La cartographie des aléas situent ces espaces quant au risque étudie.
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COMMUNE DE CHATEAU LEVEQUE
Cette carugrophie permat d'écarier du projer dz inedification, le secieur 1 de Léguisat qui se
sente zn risgue for

Extrait conclusion de 'évude risgue

‘ & partir de tenzamble d= ces ebser\fazfona un zep & |
g pu étre gabl par croisement de niensité des phénom
docoourrence {of. page suivanis)

aléa Mouyameant da ianain
Zn 1 de leur probsbilis

= zones d'zida fort: concernant le plateau ds « Laguizat » - « L Faulsmie » ol
les eludes ré’;l séas onl mortré existance -
- dune foie h iercgsneite lateraiss et verticzle dss lerrains traversss an
sondage,
- deffondramenis récanis,
- dedolines actives,
- g'une caviig a fable profondsc

Ces phenc:;*aar.e sont |e|:m w,iat: 3 de I'activité karstique dans ce sacisu
notammeni en péricde de hautes eaux,
Lexistence de caviies Sf‘l.ﬂd’smlllé 88 Illlab!c‘b sa cel!eg révélés
L s
tiv

iz
m
fumy
T
|
]
sy
[aX
T

iontis
ems ni exisier Iotalaﬂem & |z=m| d Lin dweinppamm veltioal du
'éseau karstique  actil plus  crefond, notamment en pérdodes  forlement
pluvisuszs, draing par les résurgencﬁs racansass dans las vallées voisings

G ?.sw neut oo asponrlle a ung zona ol icuie nouvels construr ’ci hoast
nist cjlt— ou a ure Fone cl las consliuctions peuvant dire avlorisées ap 5»5
réafisation d'une &lude géotechnique préslable pariculidFrement approfond

lia
{sondages de recennaissanca suflisamment nombreuy =t profonds.
ones faléa moven . uns 'I’“j‘:‘u:’(; parle du terriloirs communal, sigge de

r4u‘!11u—~s effendrements 1écents et située dans un conlexle géologique sensible
(proximd& du cczur antichral, zenes de dolines 1&maignzant d'une aslivis
karstinus arciznnz. ).

Ce secteur nzcassite done des précautions panliculidqies relatives 3 la faisabilité
de toute nouvells cor‘a“tmr'tion izdapiation des fondatons zu sous-sol

&l
varification de I'absance da caviiés parlas constructsurs).
= zones d’aléa fgibie |l vesls o &N p artia Nerd-Est, s
leguel aucun chéncmene récs siivé d'un poinl dz vee
géologious dans un conexis trcmn e pel a

JUSTIFICATION DU PROJET DE MODIFICATION

Les deux autres secteurs se situent en risque d'aléa moyzn ainsi peuvent ils &tre ouvert sous
réserve de compléter le cadre réglementaire afin dimposer une éfude gdotechnique pour
répondre aux précautions demandées. Le document graphique devra reprendre les dispositions de
cette carte de risque afin de préciser les dispositions réglementeaires complémentaires sur les
zones d'aléa moyen. Le secteur de Léguisat (n® 1) peut &ire reclassé en zone Naturelle

D'autre part Fanalyse in situ a permis de préciser les limites de I'espace pouvant £tre urbenisé &
partir de la capacité des réseaux et des risques identifiés.

La cartographie, page suivante précise ie projet graphique proposé.

La modification du réglement sera infégrée au chapitre suivant.

N5
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COMMUNE DE CHATEAU L'EVEQUE

ICATION AU DOCUMENT GRAPHIQUE

PROJET DE MODIF

SECTEUR LAC LACROIX

AVANT

/.
7

N
N

] ESPACE SUPPRIME

d lg Pﬁx.mrni:g—'

: I
= -~

L
\_ -

EVOLUTION DES SUPERFICIES

AVANT APRES
2AU us N
34 5ha 18, 6ha 15,9ha
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SECTEUR LAGUISAT

AVANT

\

EVOLUTION DES SUPERFICIES

AVANT APRES
2ZAU N
8.2 ha 8.2 ha

PLAN LOCAL D'URBANISME MODIFICATION N° 1- NOTICE -
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SECTEUR DE NOUZAREDE

AVANT

EVOLUTION DES SUPERFICIES

AVANT APRES
2AU UBa N
23,6 ha 15.2ha 8,4 ha

Ces espaces seront traités en mode non collectif pour les eaux usées. II convient également de
revoir |'écriture de cet article par soucis d'homogénéité communautaire qui impose une superficie
minimum.
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4 - 2 FERMETURE A L'URBANISATION DE ZONES 1 AU ( 2AU)

Corrections pour prendre en compte le risque d'érosion sur les zones de pentes boisées. Un certain nombre de parcelles ont été classées en espace constructibles alors que leur situation dans un massif boisé ou en
situation de pente ne permet pas une réponse favorable pour toute autorisation d'occupation du sol dans I'attente d'un développement d’étude pour en revoir les limites et les conditions de leur ouverture a I'urbanisation

Rt 7

=%
’31{,:“ Gringps 41T~ 7
-t s L

La zone 1 représente 6ha7?

La zone 2 représente 13ha8

La zone 3 représente 7 h3.

Soit au total 27,8 ha, soit 25% des zones AU.

AV
AN

!, 4 Maisan Neave~
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Ay

7t ] mdet EIANEEN,
& - 3 ADAFTATIONS AU BEEL=ENT

B mwgq ‘f—u;—na 3 e gy mr.f* foveed gmr»-;":: el P 1 e s
PRTSE BN COMPTE BE LA PROBLEMATIOUE DES BAUN PLUVIALES

At i 1AL 1 . oo e NER 4 s Zpenidy e mpelbrralls
Apticts 1AU G - Deasgerts DEF B8 PEBSECUXN,  BLPiTUrE sctusile @

- b Bowy pluviales

orédseay collectif exisiant
Les aménagement's réalisés sur les terraing doivent Efre fels gu'ils garaniissani ['écoulement des
eaux pluviales dens lz réseau public collectoni ces eaux.
réseauy collectif ingxisiont
Les eaux pluviales doivent pouvoir €fre absorbées sur le ferrain des constructions ou installations
auforisées, d défaut, if ne doit pas éira fait obsiacle a leur libre écoulement.
Les dispositions ci-dessus sappliguent aux installations individuelles ainsi guewy installations

collectives exigées pour les lotissemeanis ou ensembles de logements.

Toutes les dispositions dolvent é&ire envisagses pour limiter limperméabilisation des sols st pour
assurer la matlyiss des déhits st da Fécoulemeant des saux luvizles.

Pzyoelle nétle s :

Dans tous les cas, seul 'excés de ruissellement des toitures, leggias, balcons et touies saillies paut
atre rejeté anrés all'aient été mises en osuvre, sur la parcells privée, toutes les solutions susceptibles
de limiter les apporis piuviau Les dispositions adaptees de recueil, stockage &t infiliration dans
Femprise de |la parceile sont 4 la chargs exclusive du proprigtaire.

L'gvacuation de Fexcédant doit pouveir éire assurés et il ne doit pas &ire faif obsiacle a lsur libre

dcoulement,

2
Fmruev e el
SAanHOrngs

(i
piid
W

e raccordement a ce réseau des E%e
compatible avac la capacité des reseaux

réseay collectif inexistant
En l'absence de réseau public d'évacuation d'saux pluvialss st dans l'attents de son extension, les
saux doivent &tre évacuges vers un dédversoir désigné par 'autoritd compétents ou étre absorbées en
totalitd sur la terrain.

cédents d'saux pluvisles est obligatoira. Le rgjat devra

ju
jo
48]
4]
48}
jat)
-
<

Pour tout projet de plus d'un hectare, une justification de la pnae gn compte de la gsstio
pluviales doit &ire fournis

PRISE EN COMPTE bES CONCLUSIONS DE LETUDRE RELATIVE AUX RISQUES

Pour l'ensemble des zones I'Article 2 - Oceupations ou utilisation du sol soumises d des conditions
particulidres sera ainsi compléte
- zup les secteurs concernégs par un aléa moyen lié & la présen
consiruction ou eccupation du sol devira faire Taire I'ohjet d'u
nréalable pour Padaptation d“—;a fendations des constructions e
::’9 cavités.

ce de foh’nes foute
une &tude govechuique
et

s'assurer de l'absance

f\? (0\
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COHERENCE COMMUNAUTAIRE POUR VECRITURE DE L'ARTICLE 8

Ecritura actuells

Article B superficie minimale des tzrrains constructibles

Pour toute construction ou installation nécessitant un d;mpos:m d'assainissement non collectit

conformémant aux dispositions de l'ariicle Y& L& 4-2 ci-dessus, les cai"acrrrasuques de lunité

foncigre (surface, forime, pente, etc..) et lu nature du sol, doiveni éfre conforines aux besoins de

la filizgre autorisée, ils devront notamment présenter une superficie minimale de 1 500
? Toutefois, ces dispositions ne s'oppliquent pos lorsquil s'agit de [l'aménagement, de la

restauration et de 'exiension d'une consiruction existante,

Non réglemnentées pour les autres constructions ou ingtallations.

Disposition partficuliere au secteur UBa

En secteur UBq, la superficie minimale dz terrains est portée a 2 000 m2 pour répendre ad aux

besoins de l'assainissement et au caractere de l'urbanisation existantz.

Nouvellz gerifure ¢

Paur toute consiruction ou installation nécessitant un dispositif d'assainissement non collectif
conformément aux dispositions de farticle UB 4-2 ci-dessus, les caraciéristiques de l'unité
fonciere (surface, forme, penve, etc..) ef la nature du sol, doivent 2tre conformes aux bzsoins de
la filiere autorisée, 'Im-dawon’f netamment présenter une superficie minimale de 1 500
m? Toutefois, ces dispositions ne sappliquent pas lorsquil s'agit de Vaménegement, de la
restauration 2t de l'extension d'une construction existante,

Non rrégleimeniées pour les autres constructions ou installations.
Deux options rajout indice a d la zonz UB ou autres corrections a prendre en compte au
reglement qui fait aussi référence a la zone UBa ( dans l'article 3)

|

AMEPLIORATION QUALTTATIVE DES REELES 8UB LES ZONES A UBBAMNISER

Eeriture actueglle

1- Espoces fibres :

Les espaces libres de toute consiruction ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent 2tre aménagés en espaces veris,

les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10 logemenis doivent comprandre
des espaces libres communs.

2« Plantations @

Les aires de stationnement doivent £fre piantées & raison de un arore pour quaire places.

PLAN LOCAL D'URBANTSME MODIFICATION N° 1- NOTICE - 9
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Sans objet,

Compléiment proposé :

1. Bzpaces libres
=Ge BERZOES HVES |

L'organisation spatiale du projet doit s'appuyer sur les composantes du paysage préeyistant an tenant
compie notammesnt

- de la topographie,

- des trames végétales at en particulier boisées existantes,

- des cheminements existants (chemins, allées),
L'organisation du bati doit permsiire d& préserver des vues sur les espaces naturels perceptibles
depuis les voiss

A texception de l'espzcs laisse libre par le recul impose au portail daccés véhicules dont
§|mpc| méabilisation davra &tre limités, 128 espaces libres de toude construction ainsi que ls délaissé
des alres da stationnement doivent &lre amenages en espaces verts privitdégiant les plantes d'essence

locale.
Les opérations groupées ou lss lotissements doivent comprendre 30% d'espaces libres communs
aménagés en espaces verls et de loisirs, dont 10 % d'un seul fenant (Sont considérés comme

gsPaces veris communs . les aires de | jeux, les espaces veris des airss de stationnsment ainsi que les
emprises plantées connexes & la voirig. (irotloirs, noues, terre-pleins.) Le dossier de psrmis de
construire devra comprendre un plan d'aménagsment de ces espaces

PLAN LOCAL D'URBANISME MODIFICATION N° 1- NOTICE - 20
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4 ~ 4 CORRECTIONS MINEURES AU DOCUMENT GRAPHIGUE
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Caorrection pour adaptation & la limite parceilaire
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Correction pour tenir compte d'un couloir de circulation des eaux pluviales
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| / | ESPACE SUPPRIME
5 - INCIDENCE DE LA MODIFICATION:
INCIDENCE QUANTITATIVE :
Tableau des superficies modifié
: AVANT APRES MODIFICATION
ZONES SURFACE (ha) SURFACE (ha) EVOLUTION ha)
UA 4.6 46
uB 140 173,8 +33,8
us 8.4 8,4
UF 1 11
1AU 108,9 81,1 -27,8
2AU ' 82 42,2 -39,8-
2AUY 9 9
2AUL - 165 165
A 366 366
N 2554 2576,6 . +226
Ns 32,4 324
Nf ‘ 26,8 26,8
NI 12,9 12,9 .
Nh a7 47 =0,5ha;-0,5 ha
TOTAL 3568

Bilan : la modification améne une réduction de 11,2 ha constructible ce qui pondére l'espace
excessif du document précédant.

S
I~
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INCIDENCE QUALTTATIVE :

COMMUNE DE CHATEAU L'EVEQUE

LES ORIENTATIONS GENERALES

BILAN

1) maintien de |'équilibre existant quant & la répartition spatiale de
I'urbanisation :

- développer |'urbanisation suivant les oxes préférentiels de
communication avec l'ogglomération de Périgueux. L'appartenance & la
communouté d'agglomération étant privilégiée méme si Furbanisation des
secteurs périphérigues accessibles par les voies secondaires ne
profitera pas directement aux services de la commune.

- admettre une urbanisation sur les villages qui présentent une vocation
résidentielle dominante exprimée par un développement récent de
I'urbanisation et une absence de d'expleitation agricole. L'urbanisation
restera néanmoins conditionnée & la desserte et capacité des réseaux
aingi quau caractére du site et & la faisabilité de l'assainissement non
collectif. Ainsi, la nouvelle définition réglementaire devra répondre au
caractére de |'existant et & la capacité des voies et réseaux.

b) Assurer une gestion économe du territoire pour répondre:

- & la protection des espaces agricoles qui subsistent et assurer une
diversification nécessaire de cette activité en recul dés lors que ces
opérations ne générent aucune géne pour activité agricole et qu'elles ne
compromettent pas un développement potentiel de celle ¢i.

. - au mointien des qualifés otfractives des espaces naiurels. Cet
objectif implique de contenir au maximum Furbanisation & lintérieur des
espaces déja béti en préservant des coupures vertes 4 l'inférieur des
secteurs les plus urbanisés et en préservant certains points de vue.

- aux capacités d’investissement de lo commune en privilégiant les
opérations groupées qui assureront la meilleure rentabilité des
investissements nécessaires au renforcement de la voirie et des
résequx.

d} Conforter ln qualité du cadre de vie en valorisant les espaces verts
du péle urbain notamment au niveau des entrées de bourg et en
confortant les services de proximité en facilitant leurs accés en
permettant notamment des accés pour les piétons. La commune souhaiie
également feciliter les eceds aux services publics: équipements de
sports et loisirs et ['école notamment afin de permetire un accés
sécurisé depuis les secteurs réservés au développement de la
construction,

e) Conserver des potentialités d'accueil pour répondre & des
opportunités en matiére de développement économique afin dassurer
T'accueil des artisans qui ne peuvent s'installer dans le fissus urbain avec
un développement limité qui tient compte d'une vocation résidentielle du
territoire et des contraintes liées au site originel.

La situation du territoire dans la communauté d'agglomération et les
potentialités existantes justifient de réserver des espaces pour un
développement économique d vocation de tourisme et de loisirs.

L'ouverture & l'urbanisation des deux villages initialement en 2 AU
répond & cet objectif.

L'ouverture progressive de [l'urbenisation des zones 1AU
conditionnée & l'extension des réseaux d'assainissement permefira
d'assurer la cohérence du développement avec les capocités
d'investissement de la commune.

Les modifications au réglement ont pour objectif de répondre a cet
objectif

la prise en compte des risques conforte la cohérence qualitative des dispositions réglementaires en renforgant les dispositions réglementaires
pour [a prise en compte du risque d'inondation ainsi que celui lié au risque d'érosion sur les zones de pentes boisées.
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