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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES
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Ce réglement est établi conformément aux articles L.123-1 4 L.123-4 et R.123-4 &4 R.123-14 du code de l'urbanisme.

1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'appligue sur I'ensemble du territoire de la commune de SAINT-JULIEN DE LAMPON.

2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A

L'OCCUPATION DES SOLS

A

Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent & celles des articles R.111-3; R.111-5a R.111-14;
R.111-16 a R,111-20 ; R.111-22 4 R.111-24 du code de |'urbanisme.

Les autres articles du réglement national d'urbanisme restent applicables conformément aux dispositions de
I'article R.111-1 du dit code, a savoir les articles R 111-2, R 111.-4, R 111-15 et R 111-21.

Outre les dispositions ci-dessus sont et demeurent applicables tous les autres articles du code de l'urbanisme
ainsi que toutes les autres législations en vigueur sur le territoire, notamment

conformément aux dispositions de l'article L.522-5 du code du patrimoine, les projets d'aménagement affectant
le sous-sol des terrains sis dans les zones archéologiques sensibles sont présumés faire l'objet de prescriptions
spécifiques préalablement & leur réalisation. Le Service Régional de 'Archéologie devra étre immédiatement
prévenu en cas de découverte forfuite au cours de travaux en dehors de ces zones, conformément & l'article
L.531-14 du code précité. Toute destruction de site peut éire sanctionnée par la législation relative aux crimes et
délits contre les biens.

les dispositions de Farticle L.111-1-4 du code de {urbanisme s'appliquent aux zones fraversées par une
auforoute, une route express, une déviation au sens du code de |a voirie routiére ou une voie classée a grande
circulation.

les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles L.311-1 &
L.311-5).

les dispositions du code de l'environnement relatives aux eaux pluviales.

Se superposent de plus aux dispositions prévues au titre | du présent réglement, les servitudes d'utifite
publiqgue réguliérement reportées dans [annexe 'liste des servitudes d'utilité publique” du plan local
d'urbanisme et approuvées conformément aux dispositions de l'article L 126-1 du code de l'urbanisme.

3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

A. Le ferritoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, & urbaniser, agricoles,
naturelles et forestiéres, auxquelles s'appliquent les dispositions du titre I}, délimitées au plan de zonage et
désignées par les indices ci-apres ;

Les zones urbaines U

La zone UA : ll s'agit de la zone urbaine dense correspondant au centre-bourg de la commune et
disposant d'une desserte par le réseau collectif d'assainissement, mais également du secteur de Lauriére,
au centre-ancien dense, sans assainissement collectif actuellement mais prévu au schéma
d'assainissement. Cette zone, mixte, accueille a la fois des habitations, des commerces, de ['artisanat et
des bureaux ainsi que des équipements d'intérét collectifs. Cela se traduit, en terme de forme urbaine, par
une forte densité des constructions et leur implantation généralement en ordre continu ou semi-continu le
long des voies publiques, donnant ainsi un caractére trés urbain.

La zone UB : li s'agit de zones urbaines correspondant aux extensions urbaines du centre bourg qui se
sont développées principalement sous forme pavillonnaire et disposant pour partie d'une desserte par le
réseau collectif d'assainissement. i s'agit également des zones résidentielles développées en dehors du
centre-bourg (extensions du hameau de Lauriére, La Peyre, Les Farges, Les Piles...}. Cette zone a une
vocation principalement résidentielle, moyennement dense, qui accueille ponctuellement des activités de
commerces, d'artisanat et de bureaux, ainsi que des équipements d'intérét collectifs. Ainsi, ces secteurs
urbains au caractére « mixte » ont une configuration « péri-urbaine » : les constructions sont édifiées soit
en ordre semi- continu, soit en ordre discontinu et implantées en recul par rapport & |'alignement des
voies.
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Les zones & urbaniser AU

- La zone 1AU recouvre des ferrains a caractére naturel ou agricole, destinés a étre ouverts & l'urbanisation
a vocation mixte : d’habilat, de commerces, de bureaux et d'artisanat, ainsi qu'aux équipements d’intérét
collectif. L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement ou de
construction d'initiative publique ou privée ef seion les modalités de déblocage définies par le réglement.

. La zone 2AU recouvre des terrains & caractére naturel, destinés & étre ouverts & ['urbanisation & long
terme. Les voies publiques et les réseaux n'ayant pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a y implanter, cette ouverture & l'urbanisation est subordonnée a une modification ou & une
révision du plan.

La zone agricole A

Cette zone comprend des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu'it convient de protéger pour garantir
l'avenir des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomigue, biologique ou économique.

Cette comprend un secteur AT et A1* reconnaissant les constructions existantes, isolées en zone agricole, ol sont
autorisées les annexes aux constructions existantes ainsi que le changement de destination des constructions & vocation
d'habitat, de bureaux, d'équipements d'intérét collectif.

Cette zone est concernée pour partie par fa zone inondable de I'lsle (source : atlas informatif des zones inondables).
Elle est également concernée par des secteurs de cavités souterraines (recensement « BRGM »).
La zone naturelle et forestiére &

Il s'agit d'une zone qui englobe des terrains & dominante forestiére, généralement non équipés, ou correspondant & des
hameaux ou groupes de batis anciens, qui constituent :

- des milieux naturels qu'il convient de protéger en raison de la qualité de leurs paysages pour préserver lintérét
des sites de la commune, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- des secteurs batis insérés en milieu naturel ou au sein des espaces ruraux, qu'il convient de ne pas développer
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- des secteurs de risques naturels.
Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de I'lsle (source : atlas informatif des zones inondables).
Elle englobe des secteurs & vocations spécifiques au regard des potentialités existantes ou pouvant étre créées

- un secteur N1 et N1*, reconnaissance de secteurs urbanisés dispersés en milieu naturel et rural, ol
Févolution des batiments existants est permise,

- un secteur N2 et N2*, reconnaissance de secteurs destinés & des activités commerciales, de bureaux,
dispersés en milieu naturel et rural, ol I'évolution des batiments existants est permise,

- un secteur NH, secteur résidentiel inséré en secteur & dominante naturelle et rurale, déja urbanise, oll
est définie une capacité résiduelle limitée d'extension de Purbanisation,

- un secteur NL, destiné & la reconnaissance de secteurs destinés aux équipements d'intérét collectif
existants : centre médical de Lanmary, terrain sportif, campings existants,

- un secteur NT, destiné & permetire l'accueil d'un camp touristiqgue foresfier, et des différents
équipements liés (structure d'accueil, sanitaires, parkings, piscines, HLL, restaurant, boufiques...

Elle est également concernée par des secteurs de cavités souterraines.

B. Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts {article L.123-1-5 alinéa 8 du code de I'urbanisme) sont repérés sur les documents graphiques
conformement & la légende et se superposent au zonage.

lls permettent & la puissance publique de réserver les terrains nécessaires a la réalisation de futurs équipements publics.
lls permettent d'éviter qu'un terrain destiné & la réalisation d'un équipement public fasse l'objet d'une utilisation
incompatible avec sa destination future.
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Le classement en emplacement réservé s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique (quadrillage
oblique). Il est explicité par une liste qui fixe la destinafion de la réserve, ainsi gue la collectivité bénéficiaire de cette
réserve.

Le propriétaire d'un emplacement réservé peut :
- soitconserver son terrain,
- soit le vendre a un tiers,

- soit adresser au bénéficiaire de [a réserve une mise en demeure d'acquérir produisant les effets suivants : (voir
tableau page suivante)

Reférence : Article [ 123-1-5 &me alinda du Code de 'Urbanisme.

C. Les espaces boisés classés : les plans comportent aussi les terrains identifiéss comme espaces boisés
classés (& conserver ou & protéger). lls sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du code de
l'urbanisme.

Les P.L.U. peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, gu'ils
soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, aftenants ou non & des habitations. Ce classement peut
s'appliquer également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Les espaces boisés peuvent éfre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle.

Le classement s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique (cercles compris dans un quadrillage
orthogonal).

Situé dans une zone urbaine l'espace hoisé classé est inconstructible mais sa superficie peut &tre prise en compte dans
le calcul des droits & construire.

Si l'espace boisé classé ne peut faire I'objet d'aucun défrichement de nature & comprometfre son état boisé, il peut, par
contre, faire 'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies par l'article R 130-1 du Code de
['Urbanisme.

Référence . Article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

D. Pour les éléments (article L123-1-5 7éme alinéa) « de paysage, les quartiers, ..., monuments,... & protéger
, a mettre en valeur ou a requalifier » : le réglement graphique comporte un repérage de ces éléments dont la
liste figure dans le dossier de PLU .Tous les projets de travaux concernant ces éléments doivent faire I'objet
d'une déclaration préalable ou d'un permis de démolir.

ARTICLE 4 ;: ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de I'arficle L.123-1 du code de l'urbanisme, les régles et servitudes définies par ie présent plan local
d'urbanisme ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature

du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avaisinantes.

Lorsgu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictées par le réglement applicable a la zone dans
laquelie il est situé, le permis ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
Iimmeuble avec les dites régles, ou qui sont sans effet a leur égard. Ces dispositions sont également applicables aux
travaux soumis a déclaration préalable.

URBAM, Urbanistes qualifiées par F'OPQU, GEREA, Ingémieurs ecologues. 5
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A L'ENSEMBLE
DES ZONES
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1 - L'édification de cldtures est soumise a déclaration préalable, conformément aux dispositions de l'article R
421-12 du code de {'urbanisme.

« Article R 421-12 du code de 'urbanisme :
Doit étre précédse d'une déclaration préalable I'edification d'une clbture situge ;

a) Dans un secteur sauvegardé dont fe périmeétre a été délimite, dans le champ de visibilté dun monument historigue
defini & larticle L. 627-30-1 du code du palrimoine ou dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager créée en application de larticle L. 642-7 du code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de l'environnement

?

¢) Dans un secteur délimite par le plan local durbanisme en application du 7° de farticle L. 123-1 ;

d) Dans une commune ou partie de commune ot fe conseil municipal ou forgane délibérant ae létablissement public de
coopération intercommunale compélent en matiére de plan local durbanisme a décideé de soumetlre fes clotures a
déclaration ».

2 - Article R 421-18 du code de Furbanisme :

« Article R 421-12 du code de F'urbanisme

Les travaux, instaliations et amenagements aufres que celix exéculés sur des construclions existantes sont dispenses
de touite formalifé au titre du code de [urbanisme a exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-19 a R. 421-22, qui sont soumis & permis dameénager ;
b) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-23 & R. 421-25, qui doivent faire l'objet d'une déclaration préalable ».

Les travaux, installations et ameénagements autres que ceux exécutés sur des constructions existantes sont
dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme a f'excepfion :

a} de ceux, mentionnés aux articles R421-19 & R421-22, qui sont soumis & permis d'aménager (R421-19 alinéa k :
a moins qu'ils ne soient nécessaires & Fexécution dun permis de construire : les affouillements et
exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et sur une superficie supérieure ou égale & deux hectares
: R421- 18 alinéa j : les dépdts de véhicules de 50 unités ou plus ; ...).

b) de ceux, mentionnés aux articles R421-23 a4 R421-25, qui doivent faire 'objet d'une déclaration préaiable (R421-
23 alinéa f) ; & moins qu'ils ne soient nécessaires & 'exécution d'un permis de construire : les affouillements et
exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et sur une superficie supérieure ou egale a cent métres
carrés ; R421-23 alinéa e} : les dépbis de véhicules de 10 & 49 unités ; R421-23 alinéa h) : les travaux sur
éléments identifiés en application de l'arficle L123-1-5 alinéa 7 ; ....).

3 - Les coupes et abattages d'arbres

lls sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés a conserver et protéger figurant sur le réglement
graphique, conformément aux dispositions de {'article L130-1 du code de l'urbanisme.

4 - Les demandes d’autorisation de défrichement

Elles sont irecevables dans les espaces boisés classés & conserver et protéger, conformément aux dispositions de
larticle L130-1 du code de l'urbanisme.

URBAM, Urbanistes qualifices par 'OPQU, GEREA, Ingénieurs cologues. 7
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TITRE 1l : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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Révision du POS en Plan Local d'Urbanisme d’ANTONNE-ET-TRIGONANT- 4 - Réglement : piéce écrite — APPROBATION JUILLET2012

. ZONE UA

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit de la zone urbaine dense correspondant au centre-bourg de la commune et disposant d'une desserte par
le réseau collectif d'assainissement, mais également du secteur de Lauriére, au centre-ancien dense, sans
assainissement collectif actuellement mais prévu au schéma d'assainissement. Cette zone, mixte, accueille a la
fois des habitations, des commerces, de V'artisanat et des bureaux ainsi que des équipements d'intérét collectifs.
Cela se ftraduit, en terme de forme urbaine, par une forte densité des constructions et leur implantation
généralement en ordre continu ou semi-continu le long des voies publiques, donnant ainsi un caractére trés
urbain,

| ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Les batiments et installations a vocation : agricole, artisanale, industrielle, d'entrepdt.
- Toute construction susceptible de créer ou subir des nuisances incompatibles avec le voisinage d’habitations.

- Les dépdts de véhicules désaffectés, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets de toute
sorte.

- Les parcs d'atraction permanents, les stands et champs de tirs, les pistes consacrées a la pratique des sports
motorisés.

- L’aménagement de terrains de camping ou de stationnement de caravanes, les hébergements legers de loisirs.

- Les carmieres, affouillements et exhaussement du sol non destinés aux recherches miniéres ou géologiques,
aux fouilles archeologiques et a la réalisation d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux de distribution, de collecte ou d'assainissement.

ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES.

Sous réserve de respecter les dispositions du reglement sanitaire départemental et les régles ci-apres du réglement de
zone sont admises

- L'extension et 'aménagement des batiments d'artisanat existants sous réserve qu'elles n'entrainent pas pour le
voisinage une augmentation des nuisances.

- Les installations classées nécessaires au foncfionnement de la zone urbaine.

Dans les secteurs de mouvements différentiels de terrain liés au phénoméne de refrait et gonflement des sols argileux,
les constructions sont autorisées sous réserve que les systémes constructifs (fondations spéciales...) soient retenus
aprés études de sol et de structures, sauf dans le cas des constructions sans fondation.

ARTICLE UA3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiqgues adaptées & |'approche du matériel de lufte confre
lincendie et d’enlévement des ordures ménagéres.

En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques fechniques doivent &tre adaptés aux usages qu'elles supportent
ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Dans le cas ol ces voies se terminent en impasse et desservent plus de frois logements, leur extrémité devra étre
aménagée afin de permetire aux véhicules, notamment de service et de sécurité, de faire aisément demi-tour (placette,
tourne-bride, etc.).

2. Acces

URBAM, Urbanistes qualifides par FOPQL, GEREA, Ingenieurs dcologues. g
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Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géomefriques doivent répondre & [importance et a la destination de limmeuble ou de
l'ensemble d'immeubles quils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et
de la défense contre l'incendie.

- leur raccordement sur [es voies publiques doit étre aménagé en fonction de l'importance du trafic des dites
voies en assurant notamment une visibilité safisfaisante vers la voie avec notamment un recul de 5 métres des
portails d'acces.

- Pour les clotures situées a proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours, des voies
ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la circulation
publique, notamment en diminuant |a visibilité.

ARTICLE UA4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis par 'article L 332-
15, 3éme alinéa du code de furbanisme. [l est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2. Assainissement
a) Eaux usées

Dispositions générales - Les eaux usées de toute nature doivent éfre évacuées par des canalisations souterraines au
reseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiefte, en respectant ses caractéristiques et dans des
conditions conformes & la réglementation sanitaire en vigueur. Le rejet au réseau public des eaux résiduaires non
domestiques peut éfre subordonné a un pré-fraitement approprié. Les opérations d’aménagement et ensembles de
logements doivent éire desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées
de foute nature d’une part, et des eaux pluviales d’autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier oll est établi 'opération ou I'ensemble de logements.

Dispositions applicables dans [attente du réseau public de collecte des eaux usées - Lorsque le réseau public
n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas, linstallation de dispositifs d'assainissement non collectif peut étre
autorisée, & condifion de satisfaire a la réglementation sanitaire en vigueur.

En outre, ies installations devront étre congues et établies, de maniére & pouvoir se raccorder ultérieurement au réseau
public prévu dans les projets d'assainissement.

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usees de foute nature doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement non collectifs conformes & la
réglementation d'hygiéne en vigueur.

b) Eaux pluviales

Des dispositions devront étre assurées pour limiter ou éfaler dans le temps les apports pluviaux générés par les
constructions ef aménagements (eau de ruissellement des toitures...). L'évacuation de l'excédant doit pouvoir étre
assurée et il ne doit pas étre fait obstacle & leur libre écoulement.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales .lIs
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel designes par les services compétents).

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra réaliser sur son ferrain et & sa charge les
aménagements ou ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales .En sortie de terrain, le
débit de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de terrain,

3. Autres réseaux

URBAM, Urbanistes qualifides par TOPQU, GEREA, Ingénietrrs écologues. 10
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Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins sur une figne publique
de distribution de caractéristique suffisantes, située au droit du terrain d'assiette ; toutefois, il peut étre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L 332- 15, 3eme
alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres. Lorsque les lignes
électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'étre également.

| ARTICLE UA5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES |

Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d'assainissement non collectif conformément aux dispositions
de l'article 4-2 ci-dessus, les caractéristiques du terrain d'assiette (surface, forme, pente, efc...) et la nature du sol,
doivent &tre conformes aux besoins de la filiere autorisée.

| ARTICLE UAS6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES |

Les constructions doivent éfre edifiées a ('alignement des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique ;
cependant il est autorisé qu'une partie de la longueur totale de la fagade principale de la construction sur domaine public
soit implantée en décroché afin d’accueillir un garage et un stationnement a l'intérieur de la parcelle.

Lorsque la construction prolonge une construction existante & conserver, édifiée en retrait de I'alignement, ce retrait peut
étre substitué a 'alignement de la voie.

Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées par rapport a l'une des
voies.

Des implantafions en retrait de I'alignement peuvent toutefois étre autorisées dans les cas suivants, sous réserve d’une
application des dispositions de l'article R 111-21 du code de ['urbanisme :

1. Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciere ne disposant pas d'une fagade sur rue et desservie
dans les conditions d'accés définies a 'article 3 « Accés ».

Dans le cas de constructions a usage d'annexes (garage, abri de jardin,...).

3. Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,
lorsque leurs caractéristiques techniques Fexigent.

4. Pour les piscines non couvertes.

l ARTICLE UA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES |

Les constructions doivent &tre implantées sur 'une au moins des limites séparatives de propriété, donnant sur les voies
et emprises publigues, dans une profondeur de 10 métres a partir de |'alignement de la voie ou de la fimite qui s'y
substitue.

Dans le cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparafive doit étre au moins égale a la moifié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres.

Les constructions ef installations technigues nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent déroger aux
dispositions ¢i dessus.

ARTICLE UAS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.

I ARTICLE UAS - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS |

Non réglementé.

| ARTICLE UA10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

1. Définition
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La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant fravaux et 'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la
hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2. Regle
La haufeur des constructions ne doit pas excéder 8 métres.

Nonobstant les dispositions précédentes des dispositions différentes peuvent étre prises, si le dépassement est justifie
par la hauteur moyenne des constructions voisines existantes ou dans le cas de restauration, extension ou
reconstruction de batiments existants.

Les dispositions de ce présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux et aux équipements d'intérét collectif.

ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Dispositions générales

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des batiments a édifier ou a
modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Prescriptions particuliéres
a) Constructions & usage d'habitation

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
respect du caractére de l'architecture et du paysage urbain.

Facades - Celles ci devront présenter un aspect fini qui exclu Femploi & nu de tdle galvanisée ocu des matériaux
fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings....

Toitures - Les consfructions doivent &tre terminées par des toitures en pente, mises en ceuvre conformément aux
regles de I'art, la pente et la nature des matériaux devront respecter le caractére des lieux avoisinants.

Une réalisation différente en termes de pente ou I'utilisation de matériaux de couverture aufre que ceux cités ci-dessus
peut &tre autorisée dans les cas suivants :

- lorsque le parti architectural ou technique le justifie,
- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont ufilisés.
b) Les batiments annexes

L'emploi & nu de tole galvanisée ou des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit de
type briques creuse, parpaings ....est interdit.

c) pour les batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure

Les dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas, la forme des dits
batiments sera simple et extérisurement justifiée par les impératifs techniques liés a la nature de la construction. Les
surfaces extérieures pleines ne pourront éfre brillantes.

d) Traitement des abords

Les clétures et portails devront étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant que possible du caractére
traditionnel ou d'ouvrages similaires existants dans le voisinage et ne pas créer une géne dans la visibilité des acces.

Celles ci devront présenter un aspect fini qui exclu femplot & nu de t6le galvanisée ou des matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings... Les ouvrages grillagés devronf &fre
doublés d'une haie bocageére réalisée de préférence avec des essences locales. La hauteur des cldtures ne devra pas
dépasser 1métre50 mesuré par rapport au niveau le plus bas du sol naturel initial.

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout et toute installation similaire doivent faire I'objet d'un fraitement paysager.
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ARTICLE UA12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, et de desserte interne pour les opérations collectives, le stationnement
des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, if est exigé au moins :

1. Pour les constructions & usage d'habitation, DEUX places de stationnement par logement.

2. Pour les constructions a usage d'activités (commerce, artisanat), UNE place par CINQUANTE m? de
surface hors-ceuvre nette de construction.

Les constructions ou étabiissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui leur sont le plus
directement assimilables dans la liste citée. Dans les opérations d'aménagement ou ensembles d'habitations, afin
d'assurer le stationnement des visiteurs, il devra étre créé, en plus, une aire de stationnement banalisée a raison d'une
place au moins pour deux logements. lis devront en outre, &tre non clos et accessibles aux visiteurs.

ARTICLE UA13 -OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé.

| ARTICLE UA14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

Non reglementé.
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o ZONE-UB~

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

[l s'agit de la zone urbaine en majorité résidentielle correspondant aux extensions du centre-bourg et du hameau
ancien de Lauriére et des péles d’habitat secondaires de « Les Piles », « Lapeyre », « Les Farges ». Cette zone,
mixte, accueille & la fois des habitations, des commerces, de I'artisanat et des bureaux ainsi que des équipements
d'intérét collectifs. Cela se traduit, en terme de forme urbaine, par une densité moyenne & peu dense des
constructions et leur implantation généralement en ordre discontinu ou semi-continu le long des voies publiques,
donnant ainsi un caractére résidentiel.

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES |

Sont interdits :
- Les béatimenis et installations & vocation : agricole, industrielle, d'entrepét.
- Toute construction susceptible de créer ou subir des nuisances incompafibles avec le voisinage d'habitations.

- Les depdts de véhicules désaffectés, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets de foute
sorte.

- Les parcs d'aftraction permanents, les stands et champs de tirs, les pistes consacrées & |a prafigue des sports
motorisés.

- L'aménagement de terrains de camping ou de stationnement de caravanes, les hébergements légers de loisirs.

- Les carriéres, affouillements ef exhaussement du sol non destinés aux recherches miniéres ou géologiques,
aux fouilles archéologiques et a la réalisation d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux de distribution, de collecte ou d'assainissement.

I ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES. |

Sous réserve de respecter les dispositions du réglement sanitaire départemental et les régles ci-aprés du réglement de
zone sont admises :

- L'extension ou la construction de batiments d'artisanat et d'entrepdt sous réserve qu'elles n'entrainent pas pour
le voisinage de nuisances.

- Les installations classées nécessaires au fonctionnement de la zone urbaine.

Dans les secteurs de mouvements différentiels de terrain liés au phénoméne de retrait et gonflement des sols argileux,
les constructions sont autorisées sous réserve que les systémes constructifs (fondations spéciales...) soient retenus
aprés éfudes de sol et de structures, sauf dans le cas des constructions sans fondation. Cette disposition s'applique
également rue G. Brassens oli des phénomeénes épisodigues de remontée de nappe ont été constates.

ARTICLE UB3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de lutte confre
lincendie et d'enlévement des ordures ménageéres.

En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptés aux usages qu'elles supportent
ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Dans le cas ol ces voies se terminent en impasse et desservent plus de trois logements, leur extrémité devra étre
aménagée afin de permetire aux véhicules, notamment de service et de sécurité, de faire aisément demi-tour (placette,
fourne-bride, efc.).

Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.
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Pour les voies publiques a créer, ces caractéristiques sont les suivantes :
- les voies de desserte doivent avoir au minimum 9 métres de plate-forme,

- les fonds d'impasse desservant plus de 3 logements doivent étre aménagés en placettes dont la surface devra
permettre au moins l'inscription d'un cercle de 10 métres de rayon, non comptée la largeur des trottoirs.

2. Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par {'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & limportance et & la destination de limmeuble ou de
I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et
de la défense contre I'incendie.

- leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de limportance du trafic des dites
voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie avec notamment un recul de 5 métres des
portails d'accés.

- Pour les clétures situées & proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours, des voies
ouvertes & la circulation doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour fa circulation
publique, notamment en diminuant la visibilité.

ARTICLE UB4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
étre prévu un raccordement en application des dispositions relafives aux équipements propres établis par l'article L 332-
15, 3&éme alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2. Assainissement
a) Eaux usées

Dispositions générales - Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des
conditions conformes a la réglementation sanitaire en vigueur. Le rejet au réseau public des eaux résiduaires non
domestiques peut &fre subordonné a un pré-fraitement approprié. Les opérations d'aménagement et ensembles de
logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées
de toute nature d'une part, et des eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi Fopération ou 'ensemble de logements.

Dispositions applicables dans l'attente du réseau public de collecte des eaux usées - Lorsque le réseau public
n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas, [installation de dispositifs d'assainissement non collectif peut étre
autorisée, a condition de satisfaire a la réglementation sanitaire en vigueur.

En outre, les installations devront étre congues et établies, de maniére a pouvoir se raccorder ultérieurement au réseau
public prévu dans les projets d'assainissement.

A defaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement non collectifs conformes & la
réglementation d'hygiéne en vigueur.
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b) Eaux pluviales

Des dispositions devront éfre assurées pour limiter ou étaler dans le temps les apporis pluviaux générés par les
consfructions et aménagements (eau de ruissellement des toitures...). L'évacuation de l'excédant doit pouvoir éfre
assurée et il ne doit pas étre fait obstacle a leur libre écoulement.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales .ls
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignés par les services compétents).

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra réaliser sur son terrain et 4 sa charge les
aménagements ou ouvrages nécessaires pour [a réfention et la régulation de ses eaux pluviales .En sortie de terrain, le
débit de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de terrain.

3. Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins sur une ligne publique
de distribution de caractéristique suffisantes, située au droit du terrain d'assiette ; toutefois, il peut éfre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L 332- 15, 3eme
alinéa du code de l'urbanisme. [l est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres. Lorsque les lignes
électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'éfre également.

| ARTICLE UB5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES l

Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d'assainissement non collectif conformément aux dispositions
de larticle 4-2 ci-dessus, les caractéristiques du ferrain d'assiette (surface, forme, pente, efc...) et la nature du sol,
doivent étre conformes aux besoins de la filiére autorisée.

| ARTICLE UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES |

Toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum de 5 metres par rapport a 'axe
de toutes les voies ou emprises publiques.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

- dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prescriptions du P.L.U.,

- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif lorsque
leurs caractéristiques techniques l'imposent.

Cet article ne s'appligue pas aux piscines non couvertes.

I ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur l'une des limites séparafives de propriété, donnant sur les voies et
emprises publigues.

Dans le cas dimplantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de [a différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent déroger aux
dispositions ci dessus.

ARTICLE UB8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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| ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

I ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant travaux et 'egout du foit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsgue le terrain naturel est en pente, la
hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laquelle |a pente est la plus accentuée.

2. Regle
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 mefres.

Nonobstant les dispositions précédentes des dispositions différentes peuvent étre prises, si le dépassement est justifie
par la hauteur moyenne des constructions voisines existantes ou dans le cas de restauration, extension ou
reconstruction de batiments existants.

Les dispositions de ce présent article ne sont pas applicables aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux et aux équipements d'intérét collectif.

| ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Dispositions générales

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments & édifier ou a
modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Prescriptions particuligres
a) Constructions a usage d'habitation

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
respect du caractére de I'architecture et du paysage urbair.

Facades - Celles ci devront présenter un aspect fini qui exclu 'emploi & nu de tle galvanisée ou des materiaux
fabriqués en vue d'étre recouverts d’'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings....

Toitures - Les constructions doivent étre terminées par des foitures en pente, mises en ceuvre conformément aux
régles de I'art, la pente et la nature des matériaux devront respecter le caractére des lieux avoisinants.

Une réalisation différente en termes de pente ou l'ufilisation de matériaux de couverture autre que ceux cités ci-dessus
peut &tre autorisée dans les cas suivants :

- forsque le parti architectural ou technique le justifie,
- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés.
b) Les batiments annexes

L'emploi & nu de tdle galvanisée ou des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit de
type briques creuse, parpaings....est inferdit.

¢} Pour les batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure

Les dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas, la forme des dits
batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés & la nature de la construction. Les
surfaces extérieures pleines ne pourront &fre brillantes.

d) Traitement des abords

Les cldtures et portails devront étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant que possible du caractere
traditionnel ou d'ouvrages similaires existants dans le voisinage et ne pas créer une géne dans la visibilité des accés.
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Celles ci devront présenter un aspect fini qui exclu lemploi & nu de tole galvanisée ou des matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings... Les ouvrages grillagés devront étre
doublés d'une haie bocagére réalisée de préférence avec des essences locales. La hauteur des clbtures ne devra pas
dépasser 1métre50 mesuré par rapport au niveau le plus bas du sol naturel initial.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout et toute instaliation similaire doivent faire l'objet d'un traitement paysager.

| ARTICLE UB12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, et de desserte interne pour les opérations collectives, le stationnement
des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, il est exigé au moins :

1. Pour les constructions a usage d'habitation, DEUX places de stationnement par logement.

2. Pour les constructions a usage d'activités (commerce, attisanat), UNE place par CINQUANTE m? de
surface hors-ceuvre nette de consfruction.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis & la régle de ceux qui leur sont le plus
directement assimilables dans Ia liste citée. Dans les opérations d'aménagement ou ensembles d'habitations, afin
d'assurer le stationnement des visiteurs, il devra éfre crée, en plus, une aire de stationnement banalisée a raison d'une
place au moins pour deux logements. lls devront en outre, étre non clos et accessibles aux visiteurs.

ARTICLE UB13 -OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

1. Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent éfre aménagés en
espaces verts. Les espaces non affectés aux constructions et installations diverses ne devront pas étre imperméabilisés.
L'aménagement des espaces verts doif permetire le maintien sur place des plantations existantes ou le remplacement
des arbres abattus, sur les parcelles boisées, 20% des boisements au moins devra étre conservé.

Les opérations groupées ou opérations comportant plus de 10 logements doivent comprendre des espaces libres
communs aménagés en espaces verts et de loisirs. Les aires de stationnement doivent étre plantées 4 raison de un
arbre pour quatre places.

2. Dispositions particuliéres applicables aux €éléments remarquables du paysage identifiés conformément
a l'article L 123-1-5 7&me du code de I'Urbanisme

Pour les hoisements, les parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme €léments remarquables du paysage, les
coupes et abattages d'arbres ne sont admis que pour des motifs liés & la santé et & la vie de l'arbre, ou pour des
aménagements ef équipements nécessaires & la circulation publigue.

Les sujets détruits & l'occasion de travaux doivent étre remplacés. Les nouveaux sujets devront étre conformes aux
essences natureliement présentes sur le site.

| ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

Non réglementé.
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ZONE UY
CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone urbaine correspondant a une activité située au sud-ouest du bourg : site de I'E.S.A.T
(Etablissement et Service d’Aide par le Travail) géré par I’Apei de Périgueux. Cette zone & une vocation
d’activités artisanales, de bureaux, au tissu urbain trés peu dense.

ARTICLEUY1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations ou utilisation du sol suivantes sont interdites :

- Les batiments et installations a vocation d’habitat, hormis ceux cités a l'article UY2.

- Les dépots de véhicules désaffectés, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets de toute
sorte.

- Les parcs d'attraction permanents, les stands et champs de tirs, les pistes consacrées a la pratique des
sports motorisés.

- L'aménagement de terrains de camping ou de stationnement de caravanes, les hébergements légers de
loisirs.

- Les carrieres, affouillements et exhaussement du sol non destinés aux recherches miniéres ou géologiques,
aux fouilles archéologiques et a la réalisation d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux de distribution, de collecte ou d’assainissement.

ARTICLE UY2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont autorisées :

- Les constructions a usage d’habitation destinées :

a) au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement,
la surveillance ou le gardiennage des établissements et installations implantés dans la zone,

b) au logement adapté aux personnes en situation de handicap, qu'ils soient travailleurs ou retraités.

- Les aires de stationnement et les dépots de véhicules nécessités par ‘l'activité de la zone,

- Les batiments annexes liés aux constructions ou installations autorisées dans la zone,

- Les clotures nécessaires aux constructions et installations désignées ci-dessus,

- En outre, I'aménagement et I'extension des constructions a usage d’habitation existantes sont admis a
condition de ne pas créer de logement nouveau.

Dans les secteurs de mouvements différentiels de terrain liés au phénomene de retrait et gonflement des sols
argileux, les constructions sont autorisées sous réserve que les systémes constructifs (fondations spéciales...)
soient retenus aprés études de sol et de structures, sauf dans le cas des constructions sans fondation.

~

ARTICLE UY3 — ACCES ET VOIRIE
1- Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées
par l'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :
- Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a limportance et a la destination de
Iimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu’ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
protection civile et de la défense contre I'incendie.
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- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de I'importance du trafic des dites
voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

- En particulier, les accés doivent étre adaptés a la circulation des véhicules lourds et leur permettre d’entrer
et de sortir sans manceuvre.

Les clétures a proximité immédiate des acces aux établissements et des carrefours des voies ouvertes a la
circulation doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas de géne pour la circulation publique,
notamment en diminuant la visibilité.

2- Voirie

La desserte de la zone UY doit étre assurée par des voies répandant a limportance et a la destination des
immeubles susceptibles d’y étre édifiés. En particulier :

- Les voies publiques a créer doivent avoir un minimum de NEUF meétres de plate-forme.

- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre aux véhicules
de faire aisément demi-tour, notamment aux véhicules lourds.

ARTICLE UY4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau potable:

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par
branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du
terrain d’assiette.

2- Assainissement :
a) Eaux usées

Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public
d’assainissement situé au droit du terrain d’assiette, dans les conditions conformes a la réglementation
d’hygiéne en vigueur. Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques, dans les égouts publics, doit
étre préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par
ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel. L'autorité fixe, suivant la nature du réseau a emprunter
ou des traitements mis en ceuvre, les caractéristiques que doivent présenter ces eaux usées pour étre recues.

b) Eaux pluviales

Des dispositions devront étre assurées pour limiter ou étaler dans le temps les apports pluviaux générés par
les constructions et aménagements (eau de ruissellement des toitures...). L'évacuation de l'excédant doit
pouvoir étre assurée et il ne doit pas étre fait obstacle a leur libre écoulement.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.
Ils doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau
hydraulique superficiel désignés par les services compétents).

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra réaliser sur son terrain et a sa
charge les aménagements ou ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales.
En sortie de terrain, le débit de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de de
terrain.

3- Autres réseaux
Toute construction le nécessitant doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins

sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.
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Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements
propres établis par l'article L.332-15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit
raccordement ne peut excéder 100 meétres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes
doivent I'étre également.

ARTICLE UYS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.
ARTICLE UY6- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a DIX meétres au moins de |'alignement des voies existantes, a
modifier ou a créer.

Une implantation différente peut étre admise :

- Si les conditions de sécurité le permettent,

- pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux.

- Dans le cas d’extensions aux constructions existantes délimitées dans des conditions antérieurs au présent
PLU.

ARTICLE UY7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
1. Construction a usage d’activité

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a CINQ meétres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'‘autorité compétente lorsque les conditions
particulieres de sécurité ou de défense civile doivent étre strictement respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur a I'’égout du toit n‘excéde pas CINQ metres peuvent étre
implantées sur une limite séparative a condition que toutes les mesures nécessaires soient prises en compte
pour éviter la propagation des incendies.

2. Constructions a usage d'habitation et batiments annexes

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative. Dans le cas contraire, les constructions
doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale a TROIS métres.

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus proche
d'une autre construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale a DIX métres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente lorsque les conditions
particuliéres de sécurité doivent étre strictement respectées.

Une distance inférieure peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés a la nature des activités et de
la construction.
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ARTICLE UY9O - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol ne peut excéder 30% de I'unité fonciére.

ARTICLE UY10 - HAUTEUR MAXIMUM

1. Définition :

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant travaux et I’égout du toit.
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction.

Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de
laquelle la pente est la plus accentuée.

2. Regle :

La hauteur des constructions a usage d’habitation autorisée dans la zone ne doit pas excéder 7 métres.
Pour les constructions a usage d’activité, la hauteur absolue des constructions, mesurée du sol naturel a
I’égout du toit, ne pourra excéder 12 métres, sauf impossibilité technique.

Non réglementé dans les autres cas.

7,

ARTICLE UY11- ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des
constructions avoisinantes, du site, et des paysages. Conformément a I'article R.111-1 du code de l'urbanisme,
les dispositions de I'article R.111-21 dudit code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par
leur situation, leur architecture, leur dimension, ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier, ne
devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels et urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales. Ces dispositions sont
également applicables aux travaux soumis a déclaration.

ARTICLEUY12 — STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations, la superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25
metres carrés, y compris les acces, il est exigé au moins :

1. Pour les constructions a usage d'habitation, UNE place de stationnement par logement.

2. Pour les constructions a usage de commerce ou de bureau, UNE place de stationnement par 50 m2
de surface de plancher hors ceuvre nette de I'immeuble.

3. Pour les autres activités : UNE place de stationnement par 75 m2 de surface hors ceuvre nette de la
construction.

A ces espaces a aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s’‘ajoutent les
espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

ARTICLE UY13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Espaces libres :
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étre
aménagés et entretenus en espaces verts.

2. Plantations :
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’UN arbre au moins pour quatre places.

ARTICLE UY14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Sans objet.
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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ZONE 1AU- =~ -0

| CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre des terrains & caractére naturel, destinés a étre ouverts & l'urbanisation.

Le reste de la zone, destiné & conforter le pdle fonctionnel font I'objet d'une definition en terme de programmation pour
permetire un développement maitrisé qui réponde aux capacites d'accueil de la commune.

Les unités de la zone pourront étre urbanisées a court terme soit sous forme d'opération d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

l ARTICLE 1AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Les parcs d'aftraction ainsi que les exhaussements du sol désignés par le code de l'urbanisme.
- L'ouverture et 'extension de carriéres.
- L'ouverture et I'extension de terrains de camping ou de stationnement de caravanes.
- Les constructions a usage agricole, forestier, industriel, d'entrepdt.

| ARTICLE 1AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées les constructions desservies par les équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement, au fur et & mesure de leur réalisation, celles & usage d'habitation, d'équipement collectif, d’hdtellerie, de
commerces, d'artisanat, de bureaux , ainsi que leurs annexes, & condition :

- de répondre aux conditions prévues par les orientations d'aménagement et de programmation (piece 3 du
dossier de PLU),

- et quelles ne soient pas susceptibles de générer des nuisances incompatibles avec le voisinage d’habitations.
Sont en particulier interdites les constructions ne présentant pas toutes les garanties contre les risques
d’altération de la nappe phréatique, de nuisance sonore, de nuisances olfactives, de pollution des sols et de l'air
notamment par le rejet de poussiéres ou d'éléments toxigues

- pour le secteur de « Chaussiers-ouest », que la réalisation d'un carrefour sécurisé entre la RN21, la RD6 et
l'accés au site soit un préalable & I'ouverture de la zone.

Par ailieurs :

- Les clotures liges aux constructions sont autorisées dans fa zone.

- Les ouvrages techniques et les travaux nécessaires au fonctionnement des divers réseaux également.

- Dans les secteurs de Chaussier-sud et de Grésillas, les constructions et aménagements sont autorises sous
réserve que les systémes constructifs intégrent les problématiques de « remontée de nappe » notamment dans
le niveau de seuil des dits batiments et aménagements.

- Dans les secteurs de mouvements différentiels de terrain ligs au phénomene de retrait et gonflement des
sols argileux, les constructions sont autorisées sous réserve que les systemes constructifs (fondations
spéciales...) soient retenus aprés études de sol et de structures, sauf dans le cas des constructions sans
fondation.

ARTICLE 1AU3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acceés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par F'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a l'importance et a la destination de limmeuble ou de
I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la
défense de llincendie.
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Lorsque e terrain sur lequel ces constructions et installations seront implantees est riverain de deux ou plusieurs voies
publigues, 'accés se fera sur la voie la moins bien classée de ['ordre hiérarchique ci-apres :

voie départementale,
- voie communale,
- chemin rural,

- ou celle présentant le moins de risque pour la sécurité des usagers, sous réserve de |'accord écrit de
l'autorité ou du service gestionnaire de la voie privilégiée.

En bordure de la RN 21, une seule sortie sera admise pour les opérations collectives.

Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de l'importance du trafic des dites voies en
assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie. L'implantation et la nature des clbtures & proximité
immédiate des acces aux établissements et des carrefours des voies ouvertes & la circulation doivent é&tre établies de
telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la circulation publigue, notamment en diminuant la visibilité

Les passages aménagés sur fonds voisins d'une longueur supérieure & 20 métres devront &tre empierrés.
2. \Voirie

Les caractéristiques des voies publiques ou privées desservant les opérations admises sur la zone doivent répondre aux
besoins de ces demiéres, en fonction de l'importance et de la destination des immeubles, ou ensembles d’immeubles
édifiés sur le terrain des dites opérations. Elles doivent notamment étre adaptées & 'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

Pour les voies publiques a créer, ces caractéristiques sont les suivantes, ainsi que les orientations d’aménagement :
- les voies de desserte doivent avoir au minimum 8 métres de plate-forme,

- les fonds d'impasse desservant plus de 3 logements doivent éire aménagés en placettes dont la surface devra
permettre au moins linscription d'un cercle de 10 métres de rayon non comptée [a largeur des trotfoirs.

ARTICLE 1AU4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'‘ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis par l'article L 332-
15, 3&éme alinéa du code de furbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Z. Assainissement
a) Eaux usées

Dispositions générales - Les eaux usées de toute nature doivent ére évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des
conditions conformes & la réglementation sanitaire en vigueur. Le rejet au réseau public des eaux résiduaires non
domestiques peut étre subordonné a un pré-traitement approprié. Les opérations et ensembles de logements doivent
étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature
d'une part, ef les eaux pluviales d'aufre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le lotissement ou I'ensemble de fogements.

Dispositions applicables dans l'attente du réseau public de collecte des eaux usées - Lorsque le réseau public
n'est pas mis en place, ef seulement dans ce cas, linstallation de dispositifs d'assainissement non collectif peut étre
autorisée, & condition de satisfaire & |a réglementation sanifaire en vigueur. Le zonage d'assainissement de la commune
servira d'orientation a la définition de la filiére & mettre en place. L'autorité chargée de I'application de la réglementation
d’hygiéne peut exiger gu'une étude d'assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.

En outre, les installations devront étre congues et &tablies, de maniére & pouvoir se raccorder ultérieurement au réseau
public prévu dans les projets d'assainissement.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront fenus de se brancher sur le réseau dés qu'il sera construit et devront
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satisfaire & foutes obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau. Ce raccordement sera effectué a
leur frais. Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux installations collectives
exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.

b) Eaux pluviales
Toute évacuation dans le réseau d'eaux usées est inferdite.

A défaut de pouvoir étre évacuée vers une conduite publique, linfiltration des eaux pluviales a la parcelle {ou &
l'opération d'ensemble) est requise. En cas d'impossibilité technique, des dispositifs permettant de limiter et d'étaler
dans le temps les apports pluviaux générés par les aménagements seront alors a prévoir avec un débit de fuite de 3
Ifs/ha.

Des dispositions devront étre assurées pour limiter ou étaler dans le temps les apports pluviaux générés par les
constructions et aménagements (eau de ruissellement des toitures...). L'évacuation de F'excédant doit pouvoir étre
assurée et il ne doit pas étre fait obstacle a leur libre écoulement.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales .lis
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignés par les services compétents).

3. Autres réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins sur une ligne publique
de distribufion de caractéristique suffisantes, située au droit du terrain d'assiette ; toutefois, il peut étre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L 332- 15, 3éme
alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peuf excéder 100 méfres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces lignes doivent I'étre
également.

| ARTICLE 1AU5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES |

Non réglemente.

| ARTICLE 1AUG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES |

Les constructions doivent étre implantées a CINQ métres au moins de I'axe des voies communales existantes, & modifier
ou & créer.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées le long des voies internes aux operations visées a l'article
1AU 2 (orientations d’aménagement), lorsque cela contribue & I'amélioration du plan de masse, ainsi que pour les
constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés a
la nature de la construction.

l ARTICLE 1AU7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES |

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit sur 'une des limites séparatives,

- soit [a distance comptée horizontalement de fout point d'un batiment au point le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale & la moitié de Ia différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a trois métres ( 3 m).

- lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions du
paragraphe ci dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou qui sont
sans effet a leur égard.
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ARTICLE 1AUS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non reglemente.

| ARTICLE 1AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de l'unité fonciére pour les projets & vocation de bureaux,
artisanale, commerciale.

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de l'unité fonciere pour les opérations sur les secteurs de
Chaussier-sud et de Grésillas.

l ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et 'égout du toit. Sur
terrain plat, elle est mesurée le long de chague fagade de la construction. Lorsque le terrain nature! est en pente, la
hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laguelle a pente est la plus accentuge.

Lorsque la construction est implantée a I'alignement d'une voie, la hauteur d’une construction se mesure de I'égout des
couveriures en fagade sur rue, au trottoir.

Lorsque la voie est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la fagade dans le sens de [a pente.
2. Regles

La hauteur des constructions ne doit pas excéder deux niveaux, soit R + 1.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure.

Cette hauteur intégre, pour les secteurs de Chaussier-sud et de Grésillas, les aménagements et seuils liés & la prise en
compte problématiques de « remontée de nappe » sur ces secteurs.

ARTICLE 1AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect et des matériaux compatibles avec le caractere ou lintérét des
constructions avoisinantes, du site et des paysages. De ce fait, tout projet de construction ou installation dans la zone
devra répondre aux exigences d'intégration paysagere des abords du chateau des Bories et de Trigonnant.

Conformément a l'article R 111.1 du Code de ['Urbanisme, les dispositions de article R111.21 du dit Code rappelées ci-
aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou I'aspect extérieur des
batiments & édifier ou & modifier, ne devront pas éfre de nature & porter atteinte au caractére ou a ['intérét des lisux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis & déclaration.
2. Prescriptions particuliéres
a) Constructions a usage d'habitation

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
respect du caractére de l'architecture et du paysage urbain.

Facades - Celles ¢i devront présenter un aspect fini qui exclu I'emploi & nu de tdle galvanisée ou des matériaux
fabriqués en vue d’étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings....

Toitures - Les constructions doivent éire terminées par des toitures en pente, mises en ceuvre conformément aux
régles de I'art, la pente ef la nature des matériaux devront respecter le caractére des lieux avoisinants.

Une réalisation différente en termes de pente ou l'utilisation de matériaux de couverture autre que ceux cités ci-dessus
peut étre autorisée dans les cas suivants :

- lorsque le parfi architectural ou technique le justifie,

- lorsque des capteurs d’énergie solaire sont ufilisés.
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b) Les batiments annexes

L'emploi & nu de tole galvanisée ou des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit de
type briques creuse, parpaings....est interdit.

c) Pour les batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure

Les dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas, la forme des dits
batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs technigues liés a la nature de la construction. Les
surfaces extérieures pleines ne pourront &fre briflantes.

d) Traitement des abords

Les clotures et portails devront étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant que possible du caractére
traditionne! ou d'ouvrages similaires existants dans le voisinage et ne pas créer une géne dans [a visibilité des accés.

Celles ci devront présenter un aspect fini qui exclu Femploi @ nu de tdle galvanisée ou des matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit fels que brigues creuses, parpaings... Les ouvrages grillagés devront éfre
doublés d'une haie bocagére réalisée de préférence avec des essences locales. La hauteur des cldtures ne devra pas
dépasser 1métre50 mesuré par rapport au niveau le plus bas du sol naturel initial.

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout et toute installation similaire doivent faire I'objet d'un traitement paysager.
¢) Adaptations- formes architecturales non traditionnelles

Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe 11-1 ci-dessus pourront &tre autorisées des constructions de
forme architecturale non traditionnelle ou faisant appel & des techniques ou matériaux non traditionnels.

] ARTICLE 1AU12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, et de desserte interne pour les opérations collectives, le stationnement
des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie a prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule étant de 25 m? y compris les acces, it est exigé :

- Pour les constructions & usage d'habitation, DEUX places de stationnement par logement.

- Pour les constructions a usage d'activités (commerce, production artisanale, service}, UNE piace par
CINQUANTE m? de surface hors-ceuvre nette de construction.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui leur sont le plus
directement assimilables dans Ia liste citée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux.

ARTICLE 1AU13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

1. Espaces libres

A l'exception de l'espace laissé libre par le recul imposé au portail d’accés véhicules dont limperméabilisation devra étre
limitée, les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étre amenagés
en espaces verts privilégiant les plantes d'essence locale.

Les opérations groupées ou les lotissements doivent comprendre des espaces libres communs aménagés en espaces
verts et de loisirs. Le dossier de permis de construire devra comprendre un plan d'aménagement de ces espaces.

Un traitement paysager des espaces situés en bordure de voie départementale ou nationale sera exigé.

Les espaces libres des constructions et opérations d'ensemble, des secteurs de Chaussier-sud et de Gresillas, devront
étre équivalent a 30 % minimum de l'opération et seront arborés et/ou engazonnés. Ces espaces accueilleront les
aménagements nécessaires & la gestion des eaux pluviales.
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2. Plantations
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'UN arbre au moins pour quatre places.

Les terrains accueillant des batiments & usage arfisanal ou commercial devront faire l'objet d'un traitement paysager des
clbtures.

3. Dispositions particulieres applicables aux éléments remarquables du paysage identifies conformément
a larticle L 123-1-5 7¢ du code de 'Urbanisme

Pour les boisements, les parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments remarquables du paysage, les
coupes et abattages d'arbres ne sont admis que pour des mofifs liés & la santé et & la vie de F'arbre, a l'exploitation
économique ou pour des aménagements et équipements nécessaires a la circulation publique.

Les sujets détruits & l'occasion de fravaux doivent étre remplacés. Les nouveaux sujets devront étre conformes aux
essences naturellement présentes sur le site.

I ARTICLE 1AU14 - COEFFICIENT D "OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglemente.
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- ZONE 2AU -

| CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone comprend en grande partie des terrains peu ou pas équipés. Le renforcement des réseaux d'eau et
d'électricité, la réfection de la voie desservant le site (pour le secteur de Lauriére) et la création de l'accés a la RN21
(pour le secteur de Chaussier-ouesi) ainsi qu'une étude de dérogation & l'article L111-1-4 du code de l'urbanisme sont

des préalables indispensables & I'ouverture & l'urbanisation.

Elle est destinée a accueillir le développement urbain a long terme. Son ouverture & l'urbanisation est subordonnée &

une modification du Plan Local d'Urbanisme, intégrant la réalisation des équipements aux abords de ia zone.

| ARTICLE 2AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits toutes occupations et ufilisations du sol non citées a l'article 2.

| ARTICLE 2AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

A condition de ne pas compromettre sa vocation d'urbanisation future, peuvent étre admis :

- Les constructions et installations désignées ci-aprés, sous réserve que cela ne nécessite pas de renforcement

des voies et réseaux publics assurant leur desserte ;

- Lla restauration et 'aménagement des constructions existantes, y compris en cas de changement de destination

desdits batiments ;

- L’extension des batiments existants. La surface de plancher hors ceuvre nette réalisée en extension ne pourra

excéder celle du batiment existant ;

- Les batiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abris ;

- Les clétures, les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ainsi que
les affouillements et exhaussement de sol destinés aux recherches minigres ou géologiques, aux fouilles
archéologiques et & la réalisation d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux de
distribution, de collecte ou d'assainissement des eaux usées ou des eaux pluviales. & condition que cela ne

nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte.

D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ARTICLE 2AU3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET

1. Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publigue ou privée, soit directement, soit par
passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obienu dans les conditions fixées par I'arficle 682 du Code Civil.

Les caractéristiques geométriques des accés devront répondre a ['importance et & la destination de I'immeuble ou de
I'ensemble d’immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la profection civile, et de fa

défense de l'incendie.

Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et installations seront implantées est riverain de deux ou plusieurs voies

publiques, {'accés se fera sur la voie la moins bien classée de 'ordre hiérarchique ci-aprés :
- voie departementale,
- voie communale,

- chemin rural,

- ou celle présentant le moins de risque pour la sécurité des usagers, sous réserve de l'accord écrit de 'autorite

ou du service gestionnaire de la voie privilegiée.
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2. Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
lincendie. En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptés aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. En particulier, la chaussée devra étre empierrée et revétue sur
une largeur au moins égale a TROIS métres.

Dans le cas ol ces voies se ferminent en impasse et desservent plus de trois logements, leur extrémité devra étre
aménagée afin de permettre aux véhicules, notamment de service et de sécurié, de faire aisément demi-tour (placette,
tourne-bride, efc...).

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques et travaux exemptés de permis de
consiruire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 2AU4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Non reglementé.

| ARTICLE 2AU5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

|

Les caractéristiques de l'unité fonciére (superficie, nature du sol, pente...) doivent permettre Finstallation d'un disposifif
d’assainissement conforme a la réglementation en vigueur.

Toutefois, cette disposition ne s'applique pas lorsqu'il s'agit de 'aménagement, de la restauration et de 'extension d'une
construction existante.

| ARTICLE 2AUG6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & CINQ métres au moins de l'alignement des voies existantes, & modifier ou &
créer. Lorsque l'alignement n'est pas défini, cette distance est portée & 10 métres au moins de l'axe de la voie.

Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de securité le permettent :

- lorsque la configuration du terrain ne permet pas de respecter les regles de recul ci dessus,

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante a conserver,

- siun retrait inférieur est justifié par le retrait moyen des constructions voisines existantes.
Une implantation différente peut &tre imposée, si limpact de la construction dans le paysage le justifie.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables pour les ouvrages technigues et travaux exemptés du permis
de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux, lorsque cela est justifié par des impératifs techniques
liés a la nature de la construction.

Dans le cas de fa RN21, classée axe & grande circulation, les constructions devront étre implantées & 75 métres de l'axe
conformément aux conditions prévues a l'article L.111-1-4 du code de 'urbanisme, qui prévoit des dérogations mineures
(constructions agricoles, d'équipements d'intérét collectif, extensions de bétiments existants...).

| ARTICLE 2AU7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de
ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & TROIS métres.

ARTICLE 2AUS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglemente.

| ARTICLE 2AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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| ARTICLE 2AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementeé.

I ARTICLE 2AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect et des matériaux compatibles avec le Caractére ou [l'intérét des
constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de l'article R111.21 du dit Code rappelées ci-
aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou I'aspect extérieur des
batiments & édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter afteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 2AU12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoin des constructions ou installations doit étre assuré en dehors
des voies ouvertes a la circulation publique..

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux.

ARTICLE 2AU13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

Non réglemente.

| ARTICLE 2AU14 - COEFFICIENT D 'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementeé.
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TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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ZONE A

| CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre des ferrains peu équipés constituant un mifieu & protéger en raison de son potentiel agronomique.
Elle est le support de Pactivité économique agricole qu'il convient de conserver dans la commune. Sa vocation agricole
est exclusive. Elle englobe un secteur « A1 » qui accueille des constructions existantes dans la zone et qui peuvent
bénéficier d'extensions ou aménagements mesurés et un secteur « Ast » correspondant au site de la station d'épuration.

Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de [lsle (source : Atlas des zones inondables), atlas reporté
sur le plan « 5 - réglement: pigce graphique ». Le document officiel est également inclus au « 1 — Rapport de
présentation ».

l ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou ufilisation du sol non citée a larticle A2 est interdite.

| ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur inondable de I'lsle sont autorisees les occupations et ufilisations du sol sous condition d’&tre conforme avec
I'atlas des zones inondables et qu'elles ne portent pas atteinte au libre écoulement des eaux.

2> cf dispositions de la « MISE » en annexe du présent réglement.

Dans les secteurs de mouvements différentiels de terrain liés au phénoméne de retrait et gonflement des sols argileux,
les constructions sont autorisées sous réserve que les systémes constructifs (fondations spéciales...) soient retenus
aprés études de sol et de structures, sauf dans le cas des constructions sans fondation.

Les occupations et utilisations suivantes sont afors autorisées :
1. Les constructions, installations, affouillements et exhaussements de sol nécessaires a l'exploitation agricole ;

2. Les constructions, installations, affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif ;

3. Le changement de destination des batiments agricoles d'intérét architectural ou patrimonial identifiés dans les
documents graphiques du réglement, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
l'exploitation agricole ;

4. Larestauration ou l'extension des batiments existants liés & l'activité agricole.

5. L'entrefien et la restauration des éléments & protéger, & mettre en valeur ou a requalifier (article L123-1-5 7éme
alinéa) identifiés et [ocalisés aux documents graphiques du reglement.

6. En secteur Al et A" sont seulement autorises ;

- La reconstruction des béatiments dans leur volume initial en cas de destruction ou de démolition et
sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation,

- Larestauration et I'aménagement des constructions existantes,

- Le changement de destination des constructions existantes a [a date d'entrée en vigueur du
P.L.U., qu'il soit & vocation d'habitat, de bureaux,

- Les annexes et l'extension des batiments existants. l.a surface au sol réalisée en extension ne
pourra excéder 30 % de celle du batiment existant,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif dans la
mesure ol elles ne compromettent pas le caractére de la zone,

- L'entretien et la restauration des éléments & protéger, & mettre en valeur ou & requalifier (article
L123-1-5 7¢me) identifies et localisés aux documents graphiques du réglement.

- Ceci & condition que les autorisations en secteurs « AT* », reconnus par un astérisque sur le
document graphigue du réglement aux abords de la RN21, ne générent pas de création de
nouveaux acces ou d'élargissement des accés existants ni de nouveau logement.
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7. Ensecteur Ast sont seulement autorisés :

- Les constructions ou aménagements ligs & la station d'épuration et ses équipements connexes.

ARTICLE A3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES ET
D'ACCES AUX YOIES QUVERTES AU PUBLIC

1. Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par |'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du frafic des dites voies et
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la
défense contre lincendie.

Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et installations sont implantées est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, l'accés se fera sur la voie la moins bien classée de l'ordre hiérarchique ci-aprés :

- route déparfementale
- yoie communale
- chemin rural

Cet ordre pourra exceptionnellement ne pas étre respecté lorsque la sécurité des usagers est en cause, sous réserve de
I'accord écrit de F'autorité ou du service gestionnaire de la voie la mieux classée.

Les opérations et projets en secteurs « N1* » et « N2* », reconnus par un astérisque sur le document graphique du
réglement, aux abords de la RN21, ne devront pas générer de création de nouveaux accés ou d'élargissement des
accés existants.

2. Voirie

Les voies publiques doivent répondre a l'importance et a la destination des constructions qu'elles desservent. Les
caractéristiques de ces voies doivent notamment permetire la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre
tincendie.

ARTICLE A4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Alimeniation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
&tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres etablies par l'article L 332-
15, 3°alinéa du code de 'urbanisme. ! est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2. Assainissement

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usees de toute nature doivent &tre
dirigées par des canalisafions souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel conformes a la réglementation
d'hygiéne en vigueur, Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filiére & mettre en
place.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments d'élevage, de méme que les
jus d'ensilage, doivent étre collectées, stockées ou fraitées selon les cas, soit conformément aux prescriptions relatives a
I'hygiéne en milieu rural, soit conformément a la réglementation concernant les installafions classées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales, sur la voie
publique, dans les cours d'eau, ainsi que dans fout autre point d'eau (source, mare, lagune, carriére, efc...) abandonné
ou non, est interdit,

3. Aufres réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement sur
une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
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&tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par ['article L 332-
15, 3° alinéa du code de ['utbanisme. |l est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent |'étre
également.

I ARTICLE A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES |

Non réglementé.
| ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES |

Ces dispositions s'appliguent aux voies publiques existantes, a créer ou a modifier et aux emprises publiques.
1. Dispositions générales
Les constructions doivent étre implantées & DIX métres au moins de l'axe des voies.

Dans le cas de la RN21, classée axe & grande circulation, les constructions devront étre implantées & 75 métres de ['axe
conformément aux conditions prévues a l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme, qui prévoit des dérogations mineures
{constructions agricoles, d'équipements d'intérét collectif, extensions de batiments existants...).

2. Dispositions particuliéres

Des implantations ne respectant pas les retraits minima prévus au § ci-dessus peuvent étre admises, si les conditions de
securité le permettent :

- lorsque [e projet prolonge une construction & conserver, a étendre ou qu'il concerne une annexe & une
construction existante.

- pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux.

ARTICLE A7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les prescriptions de cet article s'appliquent & toutes les limites de propriété a 'exception des limites riveraines des voies.
1. Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale & TROIS métres.
2. Dispositions particuligres

Des implantations en limites séparatives pourront éire admises dans les cas suivants :

- lorsqu’il s'agit de batiments annexes tels que garages, abris, remises, & condition que leur hauteur
totale soit au plus égale & TROIS métres CINQUANTE.

- lorsquii s'agit de prolonger un béatiment existant |ui-méme édifié sur la limite séparative ou
d'ameliorer la conformite de limplantation d'un bafiment existant qui ne respecterait pas la distance
minimale fixée au § 1.

- pour les ouvrages fechniques et les travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.
| ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS |

Non réglementé.
| ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |
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1. Définition
La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et 'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la
hauteur est mesurée a [a partie médiane de la fagade le long de laguelle la pente est la plus accentuée.

2. Regle
La hauteur des constructions & usage d'habitation ne doit pas excéder SIX métres.

Elle n'est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE A11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des constructions
avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & l'article R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de Parficle R.111.21 du dit Code rappelées ci-
apres restent applicables : les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou |'aspect extérieur des
batiments & édifier ou a modifier, ne devront pas éfre de nature a porter atteinte au caractere ou a [l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE A12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspond aux besoins des constructions ou installations doit éfre assuré en dehors des
voies ouvertes & la circulation publique.

ARTICLE A13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

Dispositions particulieres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés conformément a
l'article L 123.1.7éme du code de I'Urbanisme.

Pour les boisements, les parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments remarquables du paysage, les
coupes et abattages d'arbres ne sont admis que pour des motifs liés a la santé et a la vie de l'arbre, ou pour des
aménagements et équipements nécessaires & la circulation publique.

Les sujets détruits a l'occasion de travaux doivent étre remplacés. Les nouveaux sujets devront étre conformes aux
essences naturellement présentes sur le site.

I ARTICLE A14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5)

Non reglementé.
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TITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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TITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone constitue une zone naturelle, équipée ou non, a protéger en raison de la
qualité des sites, milieux naturels et des paysages.

Elle englobe des secteurs a vocations spécifiques au regard des potentialités existantes ou
pouvant étre créées :

- un secteur N1, reconnaissance de secteurs urbanisés dispersés en milieu naturel et rural, ou
I’évolution des batiments existants est permise,

- un secteur N2, reconnaissance de secteurs destinés a des activités commerciales, de
bureaux, dispersés en milieu naturel et rural, ou I’évolution des batiments existants est permise,

- un secteur NH, secteur résidentiel inséré en secteur a dominante naturelle et rurale, déja
urbanisé, ou est définie une capacité résiduelle limitée d’extension de I’'urbanisation,

- un secteur NL, destiné a la reconnaissance de secteurs destinés aux équipements d’intérét
collectif existants : centre médical de Lanmary, terrain sportif, campings existants,

- un secteur NT, destiné a permettre le développement des campings existants ainsi que la
construction des différents équipements liés (structure d’accueil, sanitaires, parkings, piscines,
HLL, restaurant, boutiques...).

Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de I'Isle (source : PPRI Isle Amont
- Auvézere).

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes les occupations et utilisation du sol excepté celles prévues a I'article N 2.

De plus, pour les terrains concernés par la trame inondable de I'Isle (zones rouges et bleues du
PPRI), toutes les occupations et utilisations du sol sont soumises aux prescriptions du PPRI Isle
Amont - Auvézere.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les travaux et constructions ci-aprés a condition que cela ne nécessite de renforcement des
voies et réseaux publics les desservant :

1) Les constructions et installations a condition d’étre nécessaire aux services publics ou
d’intérét collectif dans la mesure ou elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

2) Les affouillements et exhaussements de sols, désignés par le code de I'urbanisme lorsqu’ils

sont destinés aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, et nécessaires aux occupations des différents secteurs suivants.
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3) Les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées dans la zone et ses
secteurs.

4) L'entretien et la restauration des éléments a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier
(article L123-1-5 7éme alinéa) identifiés et localisés aux documents graphiques du réglement.

En secteur inondable de I'Isle :

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol sous condition d’étre conforme avec le
PPRI Isle Amont - Auvézére.

Dans les secteurs de mouvements différentiels de terrain liés au phénomeéne de retrait
et gonflement des sols argileux, les constructions sont autorisées sous réserve que les
systemes constructifs (fondations spéciales...) soient retenus aprés études de sol et de
structures, sauf dans le cas des constructions sans fondation.

Sont en plus admis :
5) En secteur N1 et N1* :

Les extensions, annexes et changement de destination des constructions existantes, a vocation
d’habitat, de bureaux, d’équipement d’intérét collectif ainsi que les piscines sont admises
conformément a l'article R 123-8 du code de I'urbanisme, dernier alinéa, a condition :

- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,
- gu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la
sauvegarde des sites, des milieux naturels et paysages, dont la zone inondable,

- que l'aspect extérieur des constructions s’intégre dans le paysage naturel et I'environnement.
- que les changements de destination soient a vocation de bureau, habitat, d’équipement
d’intérét collectif,

- que les extensions des batiments existants soient dans la limite de 30% de la surface de
plancher initiale

- que les autorisations en secteurs « N1* », reconnus par un astérisque sur le document
graphique du reglement, aux abords de la RN21, ne générent pas de création de nouveaux
acces ou d’élargissement des acces existants ni de nouveau logement.

6) En secteur N2 et N2* ;

Les extensions, annexes et changement de destination des constructions existantes, a vocation
de bureaux, commerces, entrepot, d’équipement d’intérét collectif ainsi que les piscines sont
admises conformément a l'article R.123-8 du code de |'urbanisme, dernier alinéa, a condition :
- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,
- gu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la
sauvegarde des sites, des milieux naturels et paysages, dont la zone inondable,

- que l'aspect extérieur des constructions s’intégre dans le paysage naturel et I'environnement.
- que les extensions des batiments existants soient dans la limite de 30% de la surface de
plancher initiale.
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- que les autorisations en secteurs « N2* », reconnus par un astérisque sur le document
graphique du réglement, aux abords de la RN21, ne générent pas de création de nouveaux
acces ou d’élargissement des acces existants.

7) En secteur NH :

Les constructions nouvelles a vocation d’habitat, de bureaux, d’équipement d‘intérét collectif et
leurs annexes, ainsi que les piscines sont admises conformément a l'article R 123-8 du code de
I'urbanisme, dernier alinéa, a condition :

- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,
- gu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la
sauvegarde des sites, des milieux naturels et paysages, dont la zone inondable,

- que 'aspect extérieur des constructions s’intégre dans le paysage naturel et I'environnement.
- que les changements de destination soient a vocation de bureau, habitat, commerces

- que les extensions des batiments existants soient dans la limite de 30% de la surface de
plancher initiale.

8) En secteur NL :

Les extensions, annexes et changement de destination a vocation d’habitat, de bureaux,
d’entrep6t, d’équipement d’intérét collectif sont admises conformément a l'article R 123-8 du
code de l'urbanisme, dernier alinéa, a condition :

- que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,
- gqu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la
sauvegarde des sites, des milieux naturels et paysages, dont la zone inondable,

- que l'aspect extérieur des constructions s’intégre dans le paysage naturel et I'environnement.
- que les extensions ou changement de destination soient dans la limite de 30% de la surface
de plancher initiale.

- que les extensions ou changement de destination a vocation d’habitat soient liées a I'activité
présente dans le secteur.

9) En secteur NT :

Les constructions, extensions, annexes du camping, qu’elles soient a vocation d’habitat (en lien
avec le camping), d’hébergement hotelier, d’équipement d’intérét collectif, sont admises
conformément a l'article R.123-8 du code de lI'urbanisme, dernier alinéa, a condition :

- gu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la
sauvegarde des sites, des milieux naturels et paysages,

- que l'aspect extérieur des constructions s’‘intégre dans le paysage naturel et I'environnement,
- que la réalisation des affouillements ou exhaussements du sol ne fasse pas obstacle a
I’écoulement, permanent ou temporaire, des eaux.

Sont par ailleurs autorisés dans ce secteur :

- 'aménagement de terrains de camping et équipements de loisirs et de tourisme liés,
- les HLL,

- les aires de stationnement paysagées.
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1/ Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans
les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic
des dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la protection civile, et de la défense contre l'incendie.

Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et installations sont implantées est riverain de
deux ou plusieurs voies publiques, I'acces se fera sur la voie la moins bien classée de l'ordre
hiérarchique ci-apreés :

route nationale

route départementale
- voie communale

- chemin rural.

Cet ordre pourra exceptionnellement ne pas étre respecté lorsque la sécurité des usagers est
en cause, sous réserve de l'accord écrit de l'autorité ou du service gestionnaire de la voie la
mieux classée.

Les opérations et projets en secteurs « N1* » et « N2* », reconnus par un astérisque sur le
document graphique du réglement, aux abords de la RN21, ne devront pas générer de création
de nouveaux acces ou d’élargissement des accés existants.

2/ Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a |'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptés aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir. En particulier, la
chaussée devra étre empierrée et revétue sur une largeur au moins égale a trois meétres.
Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions a usage
d’équipement collectif d’infrastructure, et travaux exemptés de permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

Dans le secteur NT, les voies internes aux campings seront réalisées en matériaux
perméables.

Uniquement pour le secteur NT « Huttopia », les remblais utilisés seront réalisés en matériaux
locaux, acides et non calcaires, afin de respecter le pH du site et notamment de I'étang.
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1/ Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée
par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes,
située au droit du terrain d'assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres établies par l'article L 332- 15, 3°alinéa du code de |'urbanisme.
Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2/ Assainissement

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d’assainissement, les eaux usées de toute
nature doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d’assainissement individuel conformes a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Le schéma communal d’assainissement servira d’orientation a la définition de la filiere a mettre
en place. Les eaux usées autres que celles a usage domestique devront étre traitées et évacuées
conformément aux prescriptions relatives a I'hygiene en milieu rural.

Les eaux pluviales doivent pouvoir étre absorbées sur le terrain des constructions ou
installations autorisées, a défaut, il ne doit pas étre fait obstacle a leur libre écoulement.

En secteur NT, tout déversement des eaux pluviales, dans le réseau collectif est interdit. Les
eaux pluviales doivent étre conservées sur la propriété, les eaux excédentaires provenant des
surfaces artificiellement imperméabilisées doivent étre stockées et infiltrées.

La continuité de la circulation des eaux de ruissellement devra étre préservée par la mise en
place de tout moyen approprié sur un linéaire donné. Les conditions normales de ruissellement
seront recherchées.

3/ Autres réseaux
Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins
par branchement sur une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située

au droit du terrain d’assiette.

Toutefois, il peut étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux
équipements propres établies par l'article L 332- 15, 3° alinéa du code de I'urbanisme.

Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements
a ces lignes doivent I’étre également.
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ARTICLE N5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet.

ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Ces dispositions s’appliquent aux voies publiques existantes, a créer ou a modifier et aux
emprises publiques.

1/ Dispositions générales
Les constructions doivent étre implantées a 10 meétres au moins de |'axe des voies publiques.

Dans le cas de la RN21, classée axe a grande circulation, les constructions devront étre
implantées a 75 meétres de |'axe conformément aux conditions prévues a l'article L.111-1-4 du
code de l'urbanisme, qui prévoit des dérogations mineures (constructions agricoles,
d’équipements d’intérét collectif, extensions de batiments existants...).

2/ Dispositions particuliéres

Des implantations ne respectant pas les retraits minima prévus au § ci-dessus peuvent étre
admises, si les conditions de sécurité le permettent :

- lorsque le projet prolonge une construction a conserver, a étendre ou qu’il concerne une
annexe a une construction existante.

- pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus

rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Non réglementé.
ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé, hormis :

- dans les secteurs NH, N1, N2 et NL, dans lesquels I'emprise au sol des constructions de
toute nature ne peut excéder 40 % de la superficie de 'unité fonciére.
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- dans le secteur NT dans lequel I'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut
excéder 3 % de la superficie de I'unité fonciére du camping.

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1/ Définition

La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement
et I’égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque facade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la facade
le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2/ Régles

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 metres, toutefois, elle n’‘est pas
réglementée dans le cas d’extension a une construction existante qui serait d’une hauteur
différente issue de prescriptions antérieures au présent PLU.

Dans ce cas, la hauteur des constructions a I’égout du toit de la construction nouvelle ne doit
pas excéder celle du batiment initial de plus de 1 meétre. Les batiments annexes doivent étre
édifiés sur un niveau.

La hauteur des nouvelles constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 6 meétres. La
hauteur de la dalle de construction sera de 20 cm au moins du niveau du sol naturel.

En secteur NT, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 5 métres.
La hauteur n’est pas réglementée dans les autres cas.

) , ,
LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec le
caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de I'article R111.21
dudit Code rappelées ci-aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier, ne
devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.

ARTICLE N12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE N13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET
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Dispositions particuliéeres applicables aux éléments remarquables du paysage
identifiés conformément a l'article L.123.1.7éme du code de I’'Urbanisme.

Pour les boisements, les parcs et alignements d’arbres repérés au plan comme éléments
remarquables du paysage, les coupes et abattages d’arbres ne sont admis que pour des motifs
liés a la santé et a la vie de I'arbre, ou pour des aménagements et équipements nécessaires a

la circulation publique.

Les sujets détruits a I'occasion de travaux doivent étre remplacés. Les nouveaux sujets devront
étre conformes aux essences naturellement présentes sur le site.

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0,S)

Sans objet.
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ANNEXE 1 : PRECONISATIONS PAYSAGERES POUR LES
AMENAGEMENTS DE HAIES ET D'ESPACES VERTS
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vaiéas. Lo ripizyive, tréz prasents, 881 complités par un bocags wiilied pour eeparar les culiures des praities, formant
ainzi un mailiags végétal.

Lz culture aous urnel du fraizisr ot du framboisisr s'eat dévaleppds sur Ias piateauy, nolamment aux alentowse de Vergt.
L'abeance de boonge entra Lambras st Lioraz, Vergl et St Michel de Viladeix, Cornills 81 Agonat 2'expliqus par
'extenzion de culiures diversos aane alsvaga.

Les nlentourz de Périgusux oiirent ponctuaZemant dang les valldsa dag bocages dexceliente qualitd,

Végétaux recensés dans fe Périgord contral

Aubépine monogyne | Craizegus monogyna
Auine commun [beaucoup) | Alnus glufinesa
Charme commun =n scus bois | Campinus betukus
Chéne pédoncuid | Quercus pedonculata
Chéne pubescant | Quercus pubescens
Chéna sassite | Guercus petras
Chiévrefeuille das ais | Lonicera Paryclymenum
Caorncaliier sanguin | Comius sanginea
Eglaniier | Rosa canina
Erakiz champétre | Acer campestris
Fréne dans les lieux humides | Fraxinus exelsior
Fusair: <'Europe | Evpnymus eurcpasus
Genéi a balai | Cylisus scoparius
Genéyrier | Juniperus communis
Moisefizr | Corylus avellanz
Meyer | Juglans nigra
{Qrma champétre | Uimuis campastds
Pauplier noir d'itake | Foputus Nigra lalica
Fin sylvestre | Finus sylvesics
Prenedlizr | Prunus spincss
Saulz candre | Salix cinerea
Saule marsault | Salix eapres
Troéne vilgaire | Ligustrum vulgare
Viorne lantana | Viburnum fantana

Pous eraer des haisz en harmenis aver ia pavaags, canaing des wygatoux racenzée seiont utlizées suivont s type dae cloture
yégéenlo dagira : hais ds hawt jat, hals moyenna, haie bazea. A cells base sercnt ageccies dee vogdtaux cmemsantaux assotis
ou darivés ds I'sapdsa & I'étal 2auvnge.

PPLAGE HICAE
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THEWT FAX 2333085993
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ANNEXE 2 : SECTEUR INONDABLE DE L'ISLE - DISPOSITIONS

DE LA « MISE »

A défaut de disposer de Plan de Prévention des Risques (PPR) et d'élude hydrauligue
permettant de caractériser les crues (hauteur d’eau et vitesses d'écoulement), les principes
et préconisations suivantes seront appliqués. Les principes sont modulés selon des zones
daldas qui ont ét¢ regroupées et en distinguani les constructions existantes des
constructions neuves.

Les secteurs urbanisés et non urbanisés sont définis et assimilés aux « partizs actusllement
urbanisées (PAU) » au sens du Code de I'Urbanisme ef de la jurisprudence.

Ce secteur est le plus exposé en raison des hauteurs d'eau constaiées, des vitesses
d'écoulement des eaux atteintes (zones de grand écoulement) et des fréquences de retour
élevees des crues (décennales),

1-1- Pour les consiructions et instaliations existantes

L Sont autorisés le confortement, Fentrefien et les extensions mesurées des
constructions & usage d'habitation, agricole et d’activité,
Limportance de cetle extension possible est laissée a I'appréciation de linstructeur sachant
que :
- elle n'excédera pas (au moment de la publication de I'allds) une quinzaine de
m? pour une habitation et une cinquantaine de m2 pour d'autres usages
- elle variera & l'intérieur de cette fourchette en foriction du degré de vulnérabilité
de la construction,

- loutes précautions auront été prises pour limiter la vulnérabilité des locaux
créés {voir annexe 1).

%Tout changement de destination des constructions est interdit.

% Les terrains de camping peuvent étre modernisés, sans toutefois en augmenter la
capacité
lls disposeront d'un systéme dinformation, dalerte et d'évacuation des usagers. lLes

instaitations exposées seront autant que possible congues pour étre amovibles el enlevées
en dehors de la période d'ouverture.

S'agissant des batiments situés sur les terrains de camping, seules sonl aulorisées les
extensions mesurées de batiments existants ainsi que la réalisation de batiments 3 vocation
sanitaire, Ces auforisations seront assorties de prescriptions visant & limiter 12 vulnérabitité
des locaux réalisés (voir annexe 1).

PRINCIPE-ADS -~ DECEMBRE 2004
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GLles équipements publics peuvent éire réhabilités. Une extension de capacité ne
sera gu'exceptionnellement accordée.
Une extension de capacité pourra éfre auforisée si :

1

Fespace correspondant ne peut pas éfre localisé sur un autre endroit

- les locaux créés sont adaptés au risque de crue (voir annexe 1).

- Les locaux existants n'accueillent pas de personnes a faible mobilité ou des enfants
(locaux médicaux, écoles, maison de retraite, de repos...)

- Les locaux existants ne remplissent pas un réle important au moment des crises

(batiment pompiers, gendarmerie, mairies, locaux techniques des coliectivités ou de

I'Etat, équipement de santé...)

% Les aires de jeux et de sport peuvent étre modernisées et étendues

sous reserve que leurs équipements ne perturbent pas I'écoulement des eaux et n'aient pas
d'effets aggravants sur l'aléa inondation. Les aménagements au sol doivent &tre congus
pour résister aux effets de crues,

U La reconstruction a I'identique est autorisée
sous réserve que le sinistre ne provienne pas d’une inondation

7-2« Pour les constructions et installations nouvelles

LToutes constructions neuves, quelle gu'en soit la destination, en dehors des
batiments annexes cités au 1.1 ci-dessus, seront interdites sur le fondement de
l'article R 111-2 du code de 'urbanisme. Cette disposition s'appligue dans toutes les
communes, gu'elles disposent ou non d'un document d'urbanisme,

La possibilité d’autoriser une construction nouvelle dans un espace libre interstitiel
de PAU (dent creuse) sera néanmoins examinée au cas par cas. L’autorisation sera

assortie de ['obligation d'implanter le plancher habitable au niveau de la crue
historique,

Les batiments abritant des activités nautiques pourront toutsfois &tre autorisés & la condition
que soient respectées les prescriptions visant a réduire la vulnérabilité des locaux.

%L es aires de jeux et de sport peuvent éire autorisées
sous reserve que leurs équipements ne perturbent pas I'écoulement des eaux et n'aient pas

d'effets aggravants sur l'aléa inondation. Les aménagements au sol doivent &tre congus
pour résister aux effets de crues.

%L es piscines peuvent étre autorisées
sous réserve qu'elles soient balisées et n'entrainent pas d'aménagement hors sof

PRINCIPE-ADS - DECEMBRE 2004
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Dans cette zone, lintensité du risque (aléa moyen a faible) est moindre gu'en zone 1.
Toutefois, certains secteurs de ceite zone peuvent étre concernés par un aléa fort (hauteur
d'eau supérieure & 1m en crue historique et/ou vitesse d'écoulement supérieure 4 0,5 m/s)
el a ce titre les prescriptions « zones 1 » leur seront appliquées.

Des constructions nouvelles peuvent &tre accueillies sous réserve du respect de mesures de
prévention. Les champs d'expansion des crues doivent y éfre préservés,

2-1 — Pour les constructions ef instaliations existantes

Possibilités d'extension, de changements de destination et de réalisation de
batiments annexes aux b&timents d'axploitation ou d'activités

Demeure la nécessité dimposer toutes prescriptions visant & limiter la vulnérabilité des

batiments (voir annexe 1).

Pas de possibilités d'extension de capacités pour certains établissement recevant du
public

En particulier ceux accueillant des personnes & faible mobilité ou des enfants (locauyx
medicaux, écoles, maison de retraite, de repos...) et ceux remplissant un réle important au
moment des crises (batiment pompiers, gendarmerie, mairies, locaux techniques des
collectivites ou de I'Etat, équipement de santé...)

2-2 Pour les constructions et installations nouvelles

En dehors des parties actuellement urbanisées (PAU) de la commune, toufe
construction nouvelle est interdite

A Pintérieur des parties actuellement urbanisées (PAU) de la commune, les
construciions peuvent étre acceptées a la condition que la cote du plancher habitable
soit au moins égale a celle de la crue historique (et sous réserve que la hauteur d’eau
estimée en cas de crue historique sur e terrain t'emprise du projet soit inférieure a
1m, puisque dans ce cas les préconisations de la zone 1 sont applicables).
La hauteur d'eau eslimée sur le terrain objet du projet en cas de crue historique sera
appréciee au vu d'un relevé topographique rattaché NGF produit par le pétitionnaire et qui
comprendra.

= Lacote TN au niveau de I'emprise du batiment

= La cote de la crue historique au droit du projet, extrapolée a partir de la laisse de

crue indiquée sur I'Atlas des zones inondables.

Les établissements publics les plus sensibles seront interdits, tels ceux
- accueillant des personnes & faible mobilité ou des enfants (locaux médicaux, écales,
maison de retraite, de repos...) .
- remplissant un réle important au moment des crises (batiment pompiers,
gendarmerie, mairies, locaux techniques des collectivités ou de FEtat, équipement de
santé...)
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ANNEXE 1 -

Prescriptions susceptibles d'étre imposées aux constructions
autorisées en zone inondable

Nature de la prescription Contexte de la prescription

Les remblais sont interdits pour toute
construction, sauf s'ils correspondent a
l'emprise du batiment et sont protégés contre
I'grosion ef le ruissellement

- le plancher habitable sera situé au moeins au | pour les constructions nouvelles a usage

niveau de la cote de la crue historigue d'habitation autorisées en zone 2

- obligation de démonter et d'eniever, de En complément des autorisations concernant
début décembre 2 fin avril, les structures des batiments annexes, et installations {aires
légeres (serres - éguipements d'aires de de jeux - mobilier urbain) en zone inondable.

jeux...) susceptibles de faire obstacle & la
circulation des eaux.

- obligation de signaler l'inondabilité des lieux | pour les aires de jeux, terrains de camping,
et les précautions & prendre en cas d'alerte. | équipements et infrastructures publics
accueiliant du public.

- le stockage des matiéres ou objets pour les extensions ou création de batiments
sensibles & I'eau devra étre réalisé 4 un a usage agricole et d'activités principalemant
niveau au moins égal & la cote de crue autorisées en zone 1, 2.

historique

- les batiments devront étre accessibles par | pour la création d'établissements recevant du
une voie entidérement située au dessus de la | public
cote de crue historigue

- les citernes, réservoirs et tout autre
{ dispositil ou objet susceptible de flotter pour toutes extensions et constructions
doivent étre arrimés de facon a résister aux | autorisées en zone inondable.

effets d'une crue historigue

PRINCIPE-ADS « DECEMBRE 2004
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Nature de la prescription

Contexte de la prescription

- les réseaux électriques intérieurs et ceux
situés en aval des appareils de comptage,
existant au dessous de la cote de la crue
historique,doivent étre dotés d'un dispositif
coupe circuit. Lors d'une installation, une
réfection ou un remplacement, les réseaux
électriques et téléphonigques doivent étre
placés au dessus de la cote de la crue
historique ou, en cas d'impossibilité
technique, dotés de dispositifs étanches.

a l'oceasion de travaux de modernisation,
d'extension et de création de constructions
quelle gu'en soit la destination, en zone
inondable.

- les installations sanitaires devront respacter
les prescriptions suivantes :
. assainissement collectif :
* raccordement obligatoire avec un
branchement étanche (fuyau - boite de
raccordement et tampon) et un
systeme empéchant le retour des saux
usées,
* arifices d'évacuation des installations
a munir d'un obturateur efficace en cas
de submersion, toutes les fois ol iis ne
peuvent étre situés au dessus de la
cofe de la crue historique.

. assainissement autonome ;
* eaux vannes : fosse étanche vidée et
remise en eau apres chaque saison,
- ¥ eaux menageres : lit filirant aménagé
avec éventuellement rejet du trop plein
dans un fossé

pour toutes consiructions nouvelles & usage
d'habitation autorisées en zone inondable.

- les fondations des constructions doivent
&ire congues de fagon 2 résister 4 des
affouillernents, a des tassements et a des
érosions localisées.

pour les extensions de batiments ou création
d'annexes en zone 1 et 2

- les matériaux de structures particulidrement
sensibles a l'eau sont interdits au dessous de
la cote de la crue historique. Une arase
étanche doit &tre réalisée au dessus de cette
cote afin d'éviter les remontées capillaires.

pour toutes extensions, consiructions et
installations non amovibles autorisées en
zone inondable,

PRINCIPE-ADS - DECEMBRE 2004
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Mature de Ia prescription Contexte de la prescription

- les menuiseries, les revétements de sols et
de murs, ies isolations et autres éléments de |pour toutes extensions, constructions et
construction sous la cote de la crue installations non amovibles autorisées en
historique doivent &tre congus pour résister |zone 1 et 2.

aux pressions hydrostatiques correspondant
a la crue historique.

- les planchers et les structures situés au-
dessous de la cote de [a crue historique pour toutes extensions, constructions et

doivent &tre congus pour résister aux installations non amovibles autorisées en 1 et
pressions hydrostatiques correspondantau | 2.
moins & la crue historique.

~ les depdts et stockages de produits
dangereux pour la sécurité et [a salubrité
publiques doivent étre placés au dessus de la | pour toutes extensions et constructions
cote de crue historique. Si pour des
impératifs techniques justifiés, cela n'est pas
réalisable, un dispositif étanche et résistant
aux effets d'une crue historique est admis.
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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES
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Ce réglement est établi conformément aux articles L.123-1 4 L.123-4 et R.123-4 &4 R.123-14 du code de l'urbanisme.

1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'appligue sur I'ensemble du territoire de la commune de SAINT-JULIEN DE LAMPON.

2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES REGLEMENTATIONS RELATIVES A

L'OCCUPATION DES SOLS

A

Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent & celles des articles R.111-3; R.111-5a R.111-14;
R.111-16 a R,111-20 ; R.111-22 4 R.111-24 du code de |'urbanisme.

Les autres articles du réglement national d'urbanisme restent applicables conformément aux dispositions de
I'article R.111-1 du dit code, a savoir les articles R 111-2, R 111.-4, R 111-15 et R 111-21.

Outre les dispositions ci-dessus sont et demeurent applicables tous les autres articles du code de l'urbanisme
ainsi que toutes les autres législations en vigueur sur le territoire, notamment

conformément aux dispositions de l'article L.522-5 du code du patrimoine, les projets d'aménagement affectant
le sous-sol des terrains sis dans les zones archéologiques sensibles sont présumés faire l'objet de prescriptions
spécifiques préalablement & leur réalisation. Le Service Régional de 'Archéologie devra étre immédiatement
prévenu en cas de découverte forfuite au cours de travaux en dehors de ces zones, conformément & l'article
L.531-14 du code précité. Toute destruction de site peut éire sanctionnée par la législation relative aux crimes et
délits contre les biens.

les dispositions de Farticle L.111-1-4 du code de {urbanisme s'appliquent aux zones fraversées par une
auforoute, une route express, une déviation au sens du code de |a voirie routiére ou une voie classée a grande
circulation.

les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier (articles L.311-1 &
L.311-5).

les dispositions du code de l'environnement relatives aux eaux pluviales.

Se superposent de plus aux dispositions prévues au titre | du présent réglement, les servitudes d'utifite
publiqgue réguliérement reportées dans [annexe 'liste des servitudes d'utilité publique” du plan local
d'urbanisme et approuvées conformément aux dispositions de l'article L 126-1 du code de l'urbanisme.

3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

A. Le ferritoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, & urbaniser, agricoles,
naturelles et forestiéres, auxquelles s'appliquent les dispositions du titre I}, délimitées au plan de zonage et
désignées par les indices ci-apres ;

Les zones urbaines U

La zone UA : ll s'agit de la zone urbaine dense correspondant au centre-bourg de la commune et
disposant d'une desserte par le réseau collectif d'assainissement, mais également du secteur de Lauriére,
au centre-ancien dense, sans assainissement collectif actuellement mais prévu au schéma
d'assainissement. Cette zone, mixte, accueille a la fois des habitations, des commerces, de ['artisanat et
des bureaux ainsi que des équipements d'intérét collectifs. Cela se traduit, en terme de forme urbaine, par
une forte densité des constructions et leur implantation généralement en ordre continu ou semi-continu le
long des voies publiques, donnant ainsi un caractére trés urbain.

La zone UB : li s'agit de zones urbaines correspondant aux extensions urbaines du centre bourg qui se
sont développées principalement sous forme pavillonnaire et disposant pour partie d'une desserte par le
réseau collectif d'assainissement. i s'agit également des zones résidentielles développées en dehors du
centre-bourg (extensions du hameau de Lauriére, La Peyre, Les Farges, Les Piles...}. Cette zone a une
vocation principalement résidentielle, moyennement dense, qui accueille ponctuellement des activités de
commerces, d'artisanat et de bureaux, ainsi que des équipements d'intérét collectifs. Ainsi, ces secteurs
urbains au caractére « mixte » ont une configuration « péri-urbaine » : les constructions sont édifiées soit
en ordre semi- continu, soit en ordre discontinu et implantées en recul par rapport & |'alignement des
voies.

URBAM, Urbanistes qualifices par 'OPQU, GEREA, Ingénigurs écologues. 3
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Les zones & urbaniser AU

- La zone 1AU recouvre des ferrains a caractére naturel ou agricole, destinés a étre ouverts & l'urbanisation
a vocation mixte : d’habilat, de commerces, de bureaux et d'artisanat, ainsi qu'aux équipements d’intérét
collectif. L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le cadre d'opérations d'aménagement ou de
construction d'initiative publique ou privée ef seion les modalités de déblocage définies par le réglement.

. La zone 2AU recouvre des terrains & caractére naturel, destinés & étre ouverts & ['urbanisation & long
terme. Les voies publiques et les réseaux n'ayant pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a y implanter, cette ouverture & l'urbanisation est subordonnée a une modification ou & une
révision du plan.

La zone agricole A

Cette zone comprend des terrains peu équipés supportant une activité agricole qu'it convient de protéger pour garantir
l'avenir des exploitations agricoles, en raison de leur potentiel agronomigue, biologique ou économique.

Cette comprend un secteur AT et A1* reconnaissant les constructions existantes, isolées en zone agricole, ol sont
autorisées les annexes aux constructions existantes ainsi que le changement de destination des constructions & vocation
d'habitat, de bureaux, d'équipements d'intérét collectif.

Cette zone est concernée pour partie par fa zone inondable de I'lsle (source : atlas informatif des zones inondables).
Elle est également concernée par des secteurs de cavités souterraines (recensement « BRGM »).
La zone naturelle et forestiére &

Il s'agit d'une zone qui englobe des terrains & dominante forestiére, généralement non équipés, ou correspondant & des
hameaux ou groupes de batis anciens, qui constituent :

- des milieux naturels qu'il convient de protéger en raison de la qualité de leurs paysages pour préserver lintérét
des sites de la commune, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- des secteurs batis insérés en milieu naturel ou au sein des espaces ruraux, qu'il convient de ne pas développer
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- des secteurs de risques naturels.
Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de I'lsle (source : atlas informatif des zones inondables).
Elle englobe des secteurs & vocations spécifiques au regard des potentialités existantes ou pouvant étre créées

- un secteur N1 et N1*, reconnaissance de secteurs urbanisés dispersés en milieu naturel et rural, ol
Févolution des batiments existants est permise,

- un secteur N2 et N2*, reconnaissance de secteurs destinés & des activités commerciales, de bureaux,
dispersés en milieu naturel et rural, ol I'évolution des batiments existants est permise,

- un secteur NH, secteur résidentiel inséré en secteur & dominante naturelle et rurale, déja urbanise, oll
est définie une capacité résiduelle limitée d'extension de Purbanisation,

- un secteur NL, destiné & la reconnaissance de secteurs destinés aux équipements d'intérét collectif
existants : centre médical de Lanmary, terrain sportif, campings existants,

- un secteur NT, destiné & permetire l'accueil d'un camp touristiqgue foresfier, et des différents
équipements liés (structure d'accueil, sanitaires, parkings, piscines, HLL, restaurant, boufiques...

Elle est également concernée par des secteurs de cavités souterraines.

B. Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts {article L.123-1-5 alinéa 8 du code de I'urbanisme) sont repérés sur les documents graphiques
conformement & la légende et se superposent au zonage.

lls permettent & la puissance publique de réserver les terrains nécessaires a la réalisation de futurs équipements publics.
lls permettent d'éviter qu'un terrain destiné & la réalisation d'un équipement public fasse l'objet d'une utilisation
incompatible avec sa destination future.
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Le classement en emplacement réservé s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique (quadrillage
oblique). Il est explicité par une liste qui fixe la destinafion de la réserve, ainsi gue la collectivité bénéficiaire de cette
réserve.

Le propriétaire d'un emplacement réservé peut :
- soitconserver son terrain,
- soit le vendre a un tiers,

- soit adresser au bénéficiaire de [a réserve une mise en demeure d'acquérir produisant les effets suivants : (voir
tableau page suivante)

Reférence : Article [ 123-1-5 &me alinda du Code de 'Urbanisme.

C. Les espaces boisés classés : les plans comportent aussi les terrains identifiéss comme espaces boisés
classés (& conserver ou & protéger). lls sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du code de
l'urbanisme.

Les P.L.U. peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, gu'ils
soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, aftenants ou non & des habitations. Ce classement peut
s'appliquer également & des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Les espaces boisés peuvent éfre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle.

Le classement s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique (cercles compris dans un quadrillage
orthogonal).

Situé dans une zone urbaine l'espace hoisé classé est inconstructible mais sa superficie peut &tre prise en compte dans
le calcul des droits & construire.

Si l'espace boisé classé ne peut faire I'objet d'aucun défrichement de nature & comprometfre son état boisé, il peut, par
contre, faire 'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies par l'article R 130-1 du Code de
['Urbanisme.

Référence . Article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

D. Pour les éléments (article L123-1-5 7éme alinéa) « de paysage, les quartiers, ..., monuments,... & protéger
, a mettre en valeur ou a requalifier » : le réglement graphique comporte un repérage de ces éléments dont la
liste figure dans le dossier de PLU .Tous les projets de travaux concernant ces éléments doivent faire I'objet
d'une déclaration préalable ou d'un permis de démolir.

ARTICLE 4 ;: ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de I'arficle L.123-1 du code de l'urbanisme, les régles et servitudes définies par ie présent plan local
d'urbanisme ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation a l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature

du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avaisinantes.

Lorsgu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictées par le réglement applicable a la zone dans
laquelie il est situé, le permis ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
Iimmeuble avec les dites régles, ou qui sont sans effet a leur égard. Ces dispositions sont également applicables aux
travaux soumis a déclaration préalable.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A L'ENSEMBLE
DES ZONES
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1 - L'édification de cldtures est soumise a déclaration préalable, conformément aux dispositions de l'article R
421-12 du code de {'urbanisme.

« Article R 421-12 du code de 'urbanisme :
Doit étre précédse d'une déclaration préalable I'edification d'une clbture situge ;

a) Dans un secteur sauvegardé dont fe périmeétre a été délimite, dans le champ de visibilté dun monument historigue
defini & larticle L. 627-30-1 du code du palrimoine ou dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager créée en application de larticle L. 642-7 du code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé en application des articles L. 341-1 et L. 341-2 du code de l'environnement

?

¢) Dans un secteur délimite par le plan local durbanisme en application du 7° de farticle L. 123-1 ;

d) Dans une commune ou partie de commune ot fe conseil municipal ou forgane délibérant ae létablissement public de
coopération intercommunale compélent en matiére de plan local durbanisme a décideé de soumetlre fes clotures a
déclaration ».

2 - Article R 421-18 du code de Furbanisme :

« Article R 421-12 du code de F'urbanisme

Les travaux, instaliations et amenagements aufres que celix exéculés sur des construclions existantes sont dispenses
de touite formalifé au titre du code de [urbanisme a exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-19 a R. 421-22, qui sont soumis & permis dameénager ;
b) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-23 & R. 421-25, qui doivent faire l'objet d'une déclaration préalable ».

Les travaux, installations et ameénagements autres que ceux exécutés sur des constructions existantes sont
dispensés de toute formalité au titre du code de l'urbanisme a f'excepfion :

a} de ceux, mentionnés aux articles R421-19 & R421-22, qui sont soumis & permis d'aménager (R421-19 alinéa k :
a moins qu'ils ne soient nécessaires & Fexécution dun permis de construire : les affouillements et
exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et sur une superficie supérieure ou égale & deux hectares
: R421- 18 alinéa j : les dépdts de véhicules de 50 unités ou plus ; ...).

b) de ceux, mentionnés aux articles R421-23 a4 R421-25, qui doivent faire 'objet d'une déclaration préaiable (R421-
23 alinéa f) ; & moins qu'ils ne soient nécessaires & 'exécution d'un permis de construire : les affouillements et
exhaussements du sol de plus de deux métres de haut et sur une superficie supérieure ou egale a cent métres
carrés ; R421-23 alinéa e} : les dépbis de véhicules de 10 & 49 unités ; R421-23 alinéa h) : les travaux sur
éléments identifiés en application de l'arficle L123-1-5 alinéa 7 ; ....).

3 - Les coupes et abattages d'arbres

lls sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés a conserver et protéger figurant sur le réglement
graphique, conformément aux dispositions de {'article L130-1 du code de l'urbanisme.

4 - Les demandes d’autorisation de défrichement

Elles sont irecevables dans les espaces boisés classés & conserver et protéger, conformément aux dispositions de
larticle L130-1 du code de l'urbanisme.
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TITRE 1l : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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. ZONE UA

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit de la zone urbaine dense correspondant au centre-bourg de la commune et disposant d'une desserte par
le réseau collectif d'assainissement, mais également du secteur de Lauriére, au centre-ancien dense, sans
assainissement collectif actuellement mais prévu au schéma d'assainissement. Cette zone, mixte, accueille a la
fois des habitations, des commerces, de V'artisanat et des bureaux ainsi que des équipements d'intérét collectifs.
Cela se ftraduit, en terme de forme urbaine, par une forte densité des constructions et leur implantation
généralement en ordre continu ou semi-continu le long des voies publiques, donnant ainsi un caractére trés
urbain,

| ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Les batiments et installations a vocation : agricole, artisanale, industrielle, d'entrepdt.
- Toute construction susceptible de créer ou subir des nuisances incompatibles avec le voisinage d’habitations.

- Les dépdts de véhicules désaffectés, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets de toute
sorte.

- Les parcs d'atraction permanents, les stands et champs de tirs, les pistes consacrées a la pratique des sports
motorisés.

- L’aménagement de terrains de camping ou de stationnement de caravanes, les hébergements legers de loisirs.

- Les carmieres, affouillements et exhaussement du sol non destinés aux recherches miniéres ou géologiques,
aux fouilles archeologiques et a la réalisation d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux de distribution, de collecte ou d'assainissement.

ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES.

Sous réserve de respecter les dispositions du reglement sanitaire départemental et les régles ci-apres du réglement de
zone sont admises

- L'extension et 'aménagement des batiments d'artisanat existants sous réserve qu'elles n'entrainent pas pour le
voisinage une augmentation des nuisances.

- Les installations classées nécessaires au foncfionnement de la zone urbaine.

Dans les secteurs de mouvements différentiels de terrain liés au phénoméne de refrait et gonflement des sols argileux,
les constructions sont autorisées sous réserve que les systémes constructifs (fondations spéciales...) soient retenus
aprés études de sol et de structures, sauf dans le cas des constructions sans fondation.

ARTICLE UA3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiqgues adaptées & |'approche du matériel de lufte confre
lincendie et d’enlévement des ordures ménagéres.

En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques fechniques doivent &tre adaptés aux usages qu'elles supportent
ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Dans le cas ol ces voies se terminent en impasse et desservent plus de frois logements, leur extrémité devra étre
aménagée afin de permetire aux véhicules, notamment de service et de sécurité, de faire aisément demi-tour (placette,
tourne-bride, etc.).

2. Acces
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Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géomefriques doivent répondre & [importance et a la destination de limmeuble ou de
l'ensemble d'immeubles quils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et
de la défense contre l'incendie.

- leur raccordement sur [es voies publiques doit étre aménagé en fonction de l'importance du trafic des dites
voies en assurant notamment une visibilité safisfaisante vers la voie avec notamment un recul de 5 métres des
portails d'acces.

- Pour les clotures situées a proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours, des voies
ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la circulation
publique, notamment en diminuant |a visibilité.

ARTICLE UA4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis par 'article L 332-
15, 3éme alinéa du code de furbanisme. [l est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2. Assainissement
a) Eaux usées

Dispositions générales - Les eaux usées de toute nature doivent éfre évacuées par des canalisations souterraines au
reseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiefte, en respectant ses caractéristiques et dans des
conditions conformes & la réglementation sanitaire en vigueur. Le rejet au réseau public des eaux résiduaires non
domestiques peut éfre subordonné a un pré-fraitement approprié. Les opérations d’aménagement et ensembles de
logements doivent éire desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées
de foute nature d’une part, et des eaux pluviales d’autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier oll est établi 'opération ou I'ensemble de logements.

Dispositions applicables dans [attente du réseau public de collecte des eaux usées - Lorsque le réseau public
n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas, linstallation de dispositifs d'assainissement non collectif peut étre
autorisée, & condifion de satisfaire a la réglementation sanitaire en vigueur.

En outre, ies installations devront étre congues et établies, de maniére & pouvoir se raccorder ultérieurement au réseau
public prévu dans les projets d'assainissement.

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usees de foute nature doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement non collectifs conformes & la
réglementation d'hygiéne en vigueur.

b) Eaux pluviales

Des dispositions devront étre assurées pour limiter ou éfaler dans le temps les apports pluviaux générés par les
constructions ef aménagements (eau de ruissellement des toitures...). L'évacuation de l'excédant doit pouvoir étre
assurée et il ne doit pas étre fait obstacle & leur libre écoulement.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales .lIs
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel designes par les services compétents).

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra réaliser sur son ferrain et & sa charge les
aménagements ou ouvrages nécessaires pour la rétention et la régulation de ses eaux pluviales .En sortie de terrain, le
débit de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de terrain,

3. Autres réseaux
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Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins sur une figne publique
de distribution de caractéristique suffisantes, située au droit du terrain d'assiette ; toutefois, il peut étre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L 332- 15, 3eme
alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres. Lorsque les lignes
électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'étre également.

| ARTICLE UA5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES |

Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d'assainissement non collectif conformément aux dispositions
de l'article 4-2 ci-dessus, les caractéristiques du terrain d'assiette (surface, forme, pente, efc...) et la nature du sol,
doivent &tre conformes aux besoins de la filiere autorisée.

| ARTICLE UAS6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES |

Les constructions doivent éfre edifiées a ('alignement des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique ;
cependant il est autorisé qu'une partie de la longueur totale de la fagade principale de la construction sur domaine public
soit implantée en décroché afin d’accueillir un garage et un stationnement a l'intérieur de la parcelle.

Lorsque la construction prolonge une construction existante & conserver, édifiée en retrait de I'alignement, ce retrait peut
étre substitué a 'alignement de la voie.

Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées par rapport a l'une des
voies.

Des implantafions en retrait de I'alignement peuvent toutefois étre autorisées dans les cas suivants, sous réserve d’une
application des dispositions de l'article R 111-21 du code de ['urbanisme :

1. Lorsque la construction est édifiée sur une unité fonciere ne disposant pas d'une fagade sur rue et desservie
dans les conditions d'accés définies a 'article 3 « Accés ».

Dans le cas de constructions a usage d'annexes (garage, abri de jardin,...).

3. Pour les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,
lorsque leurs caractéristiques techniques Fexigent.

4. Pour les piscines non couvertes.

l ARTICLE UA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES |

Les constructions doivent &tre implantées sur 'une au moins des limites séparatives de propriété, donnant sur les voies
et emprises publigues, dans une profondeur de 10 métres a partir de |'alignement de la voie ou de la fimite qui s'y
substitue.

Dans le cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparafive doit étre au moins égale a la moifié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres.

Les constructions ef installations technigues nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent déroger aux
dispositions ¢i dessus.

ARTICLE UAS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.

I ARTICLE UAS - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS |

Non réglementé.

| ARTICLE UA10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

1. Définition
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La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant fravaux et 'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la
hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2. Regle
La haufeur des constructions ne doit pas excéder 8 métres.

Nonobstant les dispositions précédentes des dispositions différentes peuvent étre prises, si le dépassement est justifie
par la hauteur moyenne des constructions voisines existantes ou dans le cas de restauration, extension ou
reconstruction de batiments existants.

Les dispositions de ce présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux et aux équipements d'intérét collectif.

ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Dispositions générales

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des batiments a édifier ou a
modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Prescriptions particuliéres
a) Constructions & usage d'habitation

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
respect du caractére de l'architecture et du paysage urbain.

Facades - Celles ci devront présenter un aspect fini qui exclu Femploi & nu de tdle galvanisée ocu des matériaux
fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings....

Toitures - Les consfructions doivent &tre terminées par des toitures en pente, mises en ceuvre conformément aux
regles de I'art, la pente et la nature des matériaux devront respecter le caractére des lieux avoisinants.

Une réalisation différente en termes de pente ou I'utilisation de matériaux de couverture aufre que ceux cités ci-dessus
peut &tre autorisée dans les cas suivants :

- lorsque le parti architectural ou technique le justifie,
- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont ufilisés.
b) Les batiments annexes

L'emploi & nu de tole galvanisée ou des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit de
type briques creuse, parpaings ....est interdit.

c) pour les batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure

Les dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas, la forme des dits
batiments sera simple et extérisurement justifiée par les impératifs techniques liés a la nature de la construction. Les
surfaces extérieures pleines ne pourront éfre brillantes.

d) Traitement des abords

Les clétures et portails devront étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant que possible du caractére
traditionnel ou d'ouvrages similaires existants dans le voisinage et ne pas créer une géne dans la visibilité des acces.

Celles ci devront présenter un aspect fini qui exclu femplot & nu de t6le galvanisée ou des matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings... Les ouvrages grillagés devronf &fre
doublés d'une haie bocageére réalisée de préférence avec des essences locales. La hauteur des cldtures ne devra pas
dépasser 1métre50 mesuré par rapport au niveau le plus bas du sol naturel initial.

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout et toute installation similaire doivent faire I'objet d'un fraitement paysager.
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ARTICLE UA12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, et de desserte interne pour les opérations collectives, le stationnement
des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, if est exigé au moins :

1. Pour les constructions & usage d'habitation, DEUX places de stationnement par logement.

2. Pour les constructions a usage d'activités (commerce, artisanat), UNE place par CINQUANTE m? de
surface hors-ceuvre nette de construction.

Les constructions ou étabiissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui leur sont le plus
directement assimilables dans la liste citée. Dans les opérations d'aménagement ou ensembles d'habitations, afin
d'assurer le stationnement des visiteurs, il devra étre créé, en plus, une aire de stationnement banalisée a raison d'une
place au moins pour deux logements. lis devront en outre, &tre non clos et accessibles aux visiteurs.

ARTICLE UA13 -OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé.

| ARTICLE UA14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

Non reglementé.
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o ZONE-UB~

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

[l s'agit de la zone urbaine en majorité résidentielle correspondant aux extensions du centre-bourg et du hameau
ancien de Lauriére et des péles d’habitat secondaires de « Les Piles », « Lapeyre », « Les Farges ». Cette zone,
mixte, accueille & la fois des habitations, des commerces, de I'artisanat et des bureaux ainsi que des équipements
d'intérét collectifs. Cela se traduit, en terme de forme urbaine, par une densité moyenne & peu dense des
constructions et leur implantation généralement en ordre discontinu ou semi-continu le long des voies publiques,
donnant ainsi un caractére résidentiel.

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS QU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES |

Sont interdits :
- Les béatimenis et installations & vocation : agricole, industrielle, d'entrepét.
- Toute construction susceptible de créer ou subir des nuisances incompafibles avec le voisinage d'habitations.

- Les depdts de véhicules désaffectés, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets de foute
sorte.

- Les parcs d'aftraction permanents, les stands et champs de tirs, les pistes consacrées & |a prafigue des sports
motorisés.

- L'aménagement de terrains de camping ou de stationnement de caravanes, les hébergements légers de loisirs.

- Les carriéres, affouillements ef exhaussement du sol non destinés aux recherches miniéres ou géologiques,
aux fouilles archéologiques et a la réalisation d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
réseaux de distribution, de collecte ou d'assainissement.

I ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES. |

Sous réserve de respecter les dispositions du réglement sanitaire départemental et les régles ci-aprés du réglement de
zone sont admises :

- L'extension ou la construction de batiments d'artisanat et d'entrepdt sous réserve qu'elles n'entrainent pas pour
le voisinage de nuisances.

- Les installations classées nécessaires au fonctionnement de la zone urbaine.

Dans les secteurs de mouvements différentiels de terrain liés au phénoméne de retrait et gonflement des sols argileux,
les constructions sont autorisées sous réserve que les systémes constructifs (fondations spéciales...) soient retenus
aprés éfudes de sol et de structures, sauf dans le cas des constructions sans fondation. Cette disposition s'applique
également rue G. Brassens oli des phénomeénes épisodigues de remontée de nappe ont été constates.

ARTICLE UB3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de lutte confre
lincendie et d'enlévement des ordures ménageéres.

En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptés aux usages qu'elles supportent
ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Dans le cas ol ces voies se terminent en impasse et desservent plus de trois logements, leur extrémité devra étre
aménagée afin de permetire aux véhicules, notamment de service et de sécurité, de faire aisément demi-tour (placette,
fourne-bride, efc.).

Les voies en impasse ne pourront desservir plus de 10 logements.
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Pour les voies publiques a créer, ces caractéristiques sont les suivantes :
- les voies de desserte doivent avoir au minimum 9 métres de plate-forme,

- les fonds d'impasse desservant plus de 3 logements doivent étre aménagés en placettes dont la surface devra
permettre au moins l'inscription d'un cercle de 10 métres de rayon, non comptée la largeur des trottoirs.

2. Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménageé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par {'article 682 du code civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & limportance et & la destination de limmeuble ou de
I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et
de la défense contre I'incendie.

- leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de limportance du trafic des dites
voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie avec notamment un recul de 5 métres des
portails d'accés.

- Pour les clétures situées & proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours, des voies
ouvertes & la circulation doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour fa circulation
publique, notamment en diminuant la visibilité.

ARTICLE UB4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Eau potable
Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
étre prévu un raccordement en application des dispositions relafives aux équipements propres établis par l'article L 332-
15, 3&éme alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2. Assainissement
a) Eaux usées

Dispositions générales - Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des
conditions conformes a la réglementation sanitaire en vigueur. Le rejet au réseau public des eaux résiduaires non
domestiques peut &fre subordonné a un pré-fraitement approprié. Les opérations d'aménagement et ensembles de
logements doivent étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées
de toute nature d'une part, et des eaux pluviales d'autre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi Fopération ou 'ensemble de logements.

Dispositions applicables dans l'attente du réseau public de collecte des eaux usées - Lorsque le réseau public
n'est pas mis en place, et seulement dans ce cas, [installation de dispositifs d'assainissement non collectif peut étre
autorisée, a condition de satisfaire a la réglementation sanitaire en vigueur.

En outre, les installations devront étre congues et établies, de maniére a pouvoir se raccorder ultérieurement au réseau
public prévu dans les projets d'assainissement.

A defaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement non collectifs conformes & la
réglementation d'hygiéne en vigueur.
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b) Eaux pluviales

Des dispositions devront éfre assurées pour limiter ou étaler dans le temps les apporis pluviaux générés par les
consfructions et aménagements (eau de ruissellement des toitures...). L'évacuation de l'excédant doit pouvoir éfre
assurée et il ne doit pas étre fait obstacle a leur libre écoulement.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales .ls
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignés par les services compétents).

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire devra réaliser sur son terrain et 4 sa charge les
aménagements ou ouvrages nécessaires pour [a réfention et la régulation de ses eaux pluviales .En sortie de terrain, le
débit de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de terrain.

3. Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins sur une ligne publique
de distribution de caractéristique suffisantes, située au droit du terrain d'assiette ; toutefois, il peut éfre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L 332- 15, 3eme
alinéa du code de l'urbanisme. [l est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 metres. Lorsque les lignes
électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent I'éfre également.

| ARTICLE UB5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES l

Toute construction ou installation nécessitant un dispositif d'assainissement non collectif conformément aux dispositions
de larticle 4-2 ci-dessus, les caractéristiques du ferrain d'assiette (surface, forme, pente, efc...) et la nature du sol,
doivent étre conformes aux besoins de la filiére autorisée.

| ARTICLE UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES |

Toute construction ou installation balcons non compris, doit respecter un recul minimum de 5 metres par rapport a 'axe
de toutes les voies ou emprises publiques.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises

- dans le cas d'aménagement ou d'extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prescriptions du P.L.U.,

- pour les batiments et ouvrages liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif lorsque
leurs caractéristiques techniques l'imposent.

Cet article ne s'appligue pas aux piscines non couvertes.

I ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur l'une des limites séparafives de propriété, donnant sur les voies et
emprises publigues.

Dans le cas dimplantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de [a différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent déroger aux
dispositions ci dessus.

ARTICLE UB8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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| ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

I ARTICLE UB10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition
La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant travaux et 'egout du foit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsgue le terrain naturel est en pente, la
hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laquelle |a pente est la plus accentuée.

2. Regle
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 mefres.

Nonobstant les dispositions précédentes des dispositions différentes peuvent étre prises, si le dépassement est justifie
par la hauteur moyenne des constructions voisines existantes ou dans le cas de restauration, extension ou
reconstruction de batiments existants.

Les dispositions de ce présent article ne sont pas applicables aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux et aux équipements d'intérét collectif.

| ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Dispositions générales

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions, ou I'aspect extérieur des batiments & édifier ou a
modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Prescriptions particuligres
a) Constructions a usage d'habitation

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
respect du caractére de I'architecture et du paysage urbair.

Facades - Celles ci devront présenter un aspect fini qui exclu 'emploi & nu de tle galvanisée ou des materiaux
fabriqués en vue d'étre recouverts d’'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings....

Toitures - Les constructions doivent étre terminées par des foitures en pente, mises en ceuvre conformément aux
régles de I'art, la pente et la nature des matériaux devront respecter le caractére des lieux avoisinants.

Une réalisation différente en termes de pente ou l'ufilisation de matériaux de couverture autre que ceux cités ci-dessus
peut &tre autorisée dans les cas suivants :

- forsque le parti architectural ou technique le justifie,
- lorsque des capteurs d'énergie solaire sont utilisés.
b) Les batiments annexes

L'emploi & nu de tdle galvanisée ou des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit de
type briques creuse, parpaings....est inferdit.

¢} Pour les batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure

Les dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas, la forme des dits
batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés & la nature de la construction. Les
surfaces extérieures pleines ne pourront &fre brillantes.

d) Traitement des abords

Les cldtures et portails devront étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant que possible du caractere
traditionnel ou d'ouvrages similaires existants dans le voisinage et ne pas créer une géne dans la visibilité des accés.
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Celles ci devront présenter un aspect fini qui exclu lemploi & nu de tole galvanisée ou des matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings... Les ouvrages grillagés devront étre
doublés d'une haie bocagére réalisée de préférence avec des essences locales. La hauteur des clbtures ne devra pas
dépasser 1métre50 mesuré par rapport au niveau le plus bas du sol naturel initial.

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout et toute instaliation similaire doivent faire l'objet d'un traitement paysager.

| ARTICLE UB12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques, et de desserte interne pour les opérations collectives, le stationnement
des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule étant de 25 m?, y compris les accés, il est exigé au moins :

1. Pour les constructions a usage d'habitation, DEUX places de stationnement par logement.

2. Pour les constructions a usage d'activités (commerce, attisanat), UNE place par CINQUANTE m? de
surface hors-ceuvre nette de consfruction.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis & la régle de ceux qui leur sont le plus
directement assimilables dans Ia liste citée. Dans les opérations d'aménagement ou ensembles d'habitations, afin
d'assurer le stationnement des visiteurs, il devra éfre crée, en plus, une aire de stationnement banalisée a raison d'une
place au moins pour deux logements. lls devront en outre, étre non clos et accessibles aux visiteurs.

ARTICLE UB13 -OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

1. Espaces libres et plantations

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent éfre aménagés en
espaces verts. Les espaces non affectés aux constructions et installations diverses ne devront pas étre imperméabilisés.
L'aménagement des espaces verts doif permetire le maintien sur place des plantations existantes ou le remplacement
des arbres abattus, sur les parcelles boisées, 20% des boisements au moins devra étre conservé.

Les opérations groupées ou opérations comportant plus de 10 logements doivent comprendre des espaces libres
communs aménagés en espaces verts et de loisirs. Les aires de stationnement doivent étre plantées 4 raison de un
arbre pour quatre places.

2. Dispositions particuliéres applicables aux €éléments remarquables du paysage identifiés conformément
a l'article L 123-1-5 7&me du code de I'Urbanisme

Pour les hoisements, les parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme €léments remarquables du paysage, les
coupes et abattages d'arbres ne sont admis que pour des motifs liés & la santé et & la vie de l'arbre, ou pour des
aménagements ef équipements nécessaires & la circulation publigue.

Les sujets détruits & l'occasion de travaux doivent étre remplacés. Les nouveaux sujets devront étre conformes aux
essences natureliement présentes sur le site.

| ARTICLE UB14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

Non réglementé.
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- ZONE UY -~

| CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine correspondant a une activité située au sud-ouest du bourg. Cefte zone a une vocation
d'activité artisanale, de bureaux, au tissu urbain trés peu dense.

1 ARTICLE UY1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations ou utilisation du sol suivantes sont interdites :
- Les batiments et installations & vocation d'habitat ;

- Les dépdts de véhicules désaffectés, de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets de toute
sorte.

- Les parcs d'attraction permanents, les stands et champs de tirs, les pistes consacrées & la pratique des sports
motorises.

- |'aménagement de terrains de camping ou de stationnement de caravanes, les hébergements légers de loisirs.

- Les carriéres, affouillements et exhaussement du sol non destinés aux recherches miniéres ou géologiques,
aux fouilles archéologiques et & la réalisation d'ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
réseaux de distribution, de collecte ou d'assainissement.

| ARTICLE UY2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES |

Sont autorisées :

- les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes donf la présence permanente est
nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des éfablissements et installations
implantés dans la zone,

- les aires de stationnement et les dépbdts de véhicules nécessités par ['activité de la zone,
- les batiments annexes fiés aux constructions ou installations autorisées dans la zone,
- les clotures nécessaires aux constructions et installations désignées ci-dessus,

- En outre l'ameénagement et l'extension des constructions & usage d'habitation existantes sont admis & condition
de ne pas créer de logement nouveau.

Dans les secteurs de mouvements différentiels de terrain liés au phénomeéne de retrait et gonflement des sols argileux,
les constructions sont autorisées sous réserve que les systémes constructifs (fondations spéciales...) soient retenus
aprés études de sol et de structures, sauf dans le cas des constructions sans fondation.

I ARTICLE UY3 - ACCES ET VOIRIE |

1. Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménage sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

- Les caracteristiques géomeétriques des acces devront répondre & limportance et a la destination de l'immeuble
ou de l'ensemble dimmeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection
civile, et de la défense de l'incendie.

- Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de limportance du trafic des dites
voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie.

- En particulier, les accés doivent &tre adaptés a la circulation des véhicules lourds et leur permettre d'entrer et
de sortir sans manceuvre.
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Les clotures a proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours des voies ouvertes & la circulation
doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la
visibilité.

2. Voirie

La desserte de la zone UY doit étre assurée par des voies répendant a l'importance et & la destinafion des immeubles
susceptibles d'y étre édifiés.

En particulier
- Les voies publiques a créer doivent avoir au minimum NEUF métres de plate-forme.

- Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon & permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour, nofamment aux v&hicules lourds.

I ARTICLE UY4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable
Toute construction ou installation, qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.

2. Assainissement
a) Eaux usées

Les eaux usées de toute nature doivent étre évacuées par des canalisations souterraines au réseau public
d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, dans les conditions conformes & la réglementation d'hygiéne en
vigueur.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques, dans les égouts publics, doit étre préalablement auforisé par la
collectivité & laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu
naturel. L'autorité fixe, suivant la nature du réseau & emprunter ou des fraitements mis en ceuvre, les caracteristiques
aue doivent présenter ces eaux usées pour étre regues.

b} Eaux pluviales

Des dispositions devront &tre assurées pour limiter ou étaler dans le temps les apports pluviaux générés par les
constructions et aménagements (eau de ruissellement des toitures...). L'évacuation de l'excédant doit pouvoir étre
assurée et il ne doit pas étre fait obstacle a leur libre écoulement.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales .lIs
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet effet {réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignes par les services compétents).

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, ie pétitionnaire devra réaliser sur son terrain et a sa charge les
aménagements ou ouvrages nécessaires pour fa rétenfion et la régulation de ses eaux pluviales .En sortie de ferrain, le
débit de fuite maximal admissible est de 3 litres par seconde et par hectare de terrain.

3. Auires réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins sur une ligne publique
de distribution de caracteristique suffisantes, située au droit du terrain d'assiette ; toutefois, il peut é&tre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L 332- 15, 3éme
alinéa du code de [urbanisme. |l est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres. Lorsque les lignes
électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces lignes doivent I'éfre également.

] ARTICLE UY5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.
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ARTICLE UY6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées a DIX métres au moins de l'alignement des voies existantes, & modifier ou &
créer,

Une implantation différente peut étre admise :
- siles conditions de sécurité e permettent,

- pour les ouvrages technigues et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux,

- dans le cas d'extensions aux constructions existantes délimitées dans des conditions antérieures au présent
PLU.

l ARTICLE UY7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Construction a usage d'activité

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit &tre au moins égale a la différence d'altitude enfre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a CINQ
métres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente lorsque les conditions particuliéres de
sécurité ou de défense civile doivent &tre strictement respectées.

Toutefois, les constructions dont la hauteur a I'égout du toit n'excéde par CINQ métres peuvent étre implaniées sur une
limite séparative a condition que toutes les mesures nécessaires soient prises pour éviter la propagation des incendies.

2. Constructions a usage d'habitation et batiments annexes

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative. Dans le cas contraire, les constructions doivent étre
implantées a une distance des fimites séparatives au moins égales & TROIS méfres.

ARTICLE UY8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point le plus bas et le plus proche d'une autre
construction édifiée sur le méme terrain doit étre au moins égale & DIX métres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par ['autorité compétente lorsque des conditions particuliéres de
securité doivent étre strictement respectées.

Une distance inférieure peut étre admise pour des impératifs fonctionnels liés & fa nature des activités et de la
construction.

| ARTICLE UYS - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol ne peut excéder 30% de ['unité fonciére.

| ARTICLE UY10 - HAUTEUR MAXIMUM

Non réglementé.

| ARTICLE UY11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec le caractére des constructions
avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & l'article R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de I'article R111.21 du dit Code rappelées ¢i-
aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou l'aspect extérieur des
batiments & édifier ou a modifier, ne deviont pas étre de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis a déclaration.
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| ARTICLE UY12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publigues, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations, la superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 métres
carrés, y compris les acces, il est exigé au moins :

1. Pour les constructions & usage d'habitation, UNE place de stationnement par logement.

2. Pour les constructions & usage de commerce ou de bureau : UNE place de stationnement par 50 m? de surface
de plancher hors ceuvre nette de limmeuble.

3. Pour les autres activités: UNE place de stationnement par 75 m? de surface hors ceuvre nette de la
construction.

A ces espaces & aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s'ajoutent les espaces &
réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

ARTICLE UY13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

1. Espaces libres
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étre aménageés et
entretenus en espaces verts.

2. Plantations :
Les aires de stafionnement doivent étre plantées & raison d'UN arbre au moins pour quatre places.

l ARTICLE UY14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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ZONE 1AU- =~ -0

| CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre des terrains & caractére naturel, destinés a étre ouverts & l'urbanisation.

Le reste de la zone, destiné & conforter le pdle fonctionnel font I'objet d'une definition en terme de programmation pour
permetire un développement maitrisé qui réponde aux capacites d'accueil de la commune.

Les unités de la zone pourront étre urbanisées a court terme soit sous forme d'opération d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

l ARTICLE 1AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
- Les parcs d'aftraction ainsi que les exhaussements du sol désignés par le code de l'urbanisme.
- L'ouverture et 'extension de carriéres.
- L'ouverture et I'extension de terrains de camping ou de stationnement de caravanes.
- Les constructions a usage agricole, forestier, industriel, d'entrepdt.

| ARTICLE 1AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées les constructions desservies par les équipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement, au fur et & mesure de leur réalisation, celles & usage d'habitation, d'équipement collectif, d’hdtellerie, de
commerces, d'artisanat, de bureaux , ainsi que leurs annexes, & condition :

- de répondre aux conditions prévues par les orientations d'aménagement et de programmation (piece 3 du
dossier de PLU),

- et quelles ne soient pas susceptibles de générer des nuisances incompatibles avec le voisinage d’habitations.
Sont en particulier interdites les constructions ne présentant pas toutes les garanties contre les risques
d’altération de la nappe phréatique, de nuisance sonore, de nuisances olfactives, de pollution des sols et de l'air
notamment par le rejet de poussiéres ou d'éléments toxigues

- pour le secteur de « Chaussiers-ouest », que la réalisation d'un carrefour sécurisé entre la RN21, la RD6 et
l'accés au site soit un préalable & I'ouverture de la zone.

Par ailieurs :

- Les clotures liges aux constructions sont autorisées dans fa zone.

- Les ouvrages techniques et les travaux nécessaires au fonctionnement des divers réseaux également.

- Dans les secteurs de Chaussier-sud et de Grésillas, les constructions et aménagements sont autorises sous
réserve que les systémes constructifs intégrent les problématiques de « remontée de nappe » notamment dans
le niveau de seuil des dits batiments et aménagements.

- Dans les secteurs de mouvements différentiels de terrain ligs au phénomene de retrait et gonflement des
sols argileux, les constructions sont autorisées sous réserve que les systemes constructifs (fondations
spéciales...) soient retenus aprés études de sol et de structures, sauf dans le cas des constructions sans
fondation.

ARTICLE 1AU3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acceés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par F'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a l'importance et a la destination de limmeuble ou de
I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la
défense de llincendie.
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Lorsque e terrain sur lequel ces constructions et installations seront implantees est riverain de deux ou plusieurs voies
publigues, 'accés se fera sur la voie la moins bien classée de ['ordre hiérarchique ci-apres :

voie départementale,
- voie communale,
- chemin rural,

- ou celle présentant le moins de risque pour la sécurité des usagers, sous réserve de |'accord écrit de
l'autorité ou du service gestionnaire de la voie privilégiée.

En bordure de la RN 21, une seule sortie sera admise pour les opérations collectives.

Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de l'importance du trafic des dites voies en
assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la voie. L'implantation et la nature des clbtures & proximité
immédiate des acces aux établissements et des carrefours des voies ouvertes & la circulation doivent é&tre établies de
telle sorte qu'elles ne créent pas de géne pour la circulation publigue, notamment en diminuant la visibilité

Les passages aménagés sur fonds voisins d'une longueur supérieure & 20 métres devront &tre empierrés.
2. \Voirie

Les caractéristiques des voies publiques ou privées desservant les opérations admises sur la zone doivent répondre aux
besoins de ces demiéres, en fonction de l'importance et de la destination des immeubles, ou ensembles d’immeubles
édifiés sur le terrain des dites opérations. Elles doivent notamment étre adaptées & 'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

Pour les voies publiques a créer, ces caractéristiques sont les suivantes, ainsi que les orientations d’aménagement :
- les voies de desserte doivent avoir au minimum 8 métres de plate-forme,

- les fonds d'impasse desservant plus de 3 logements doivent éire aménagés en placettes dont la surface devra
permettre au moins linscription d'un cercle de 10 métres de rayon non comptée [a largeur des trotfoirs.

ARTICLE 1AU4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'‘ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établis par l'article L 332-
15, 3&éme alinéa du code de furbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Z. Assainissement
a) Eaux usées

Dispositions générales - Les eaux usées de toute nature doivent ére évacuées par des canalisations souterraines au
réseau public d'assainissement situé au droit du terrain d'assiette, en respectant ses caractéristiques et dans des
conditions conformes & la réglementation sanitaire en vigueur. Le rejet au réseau public des eaux résiduaires non
domestiques peut étre subordonné a un pré-traitement approprié. Les opérations et ensembles de logements doivent
étre desservis par un réseau d'égout évacuant directement et sans aucune stagnation les eaux usées de toute nature
d'une part, ef les eaux pluviales d'aufre part.

Ces réseaux seront raccordés aux réseaux publics du quartier ol est établi le lotissement ou I'ensemble de fogements.

Dispositions applicables dans l'attente du réseau public de collecte des eaux usées - Lorsque le réseau public
n'est pas mis en place, ef seulement dans ce cas, linstallation de dispositifs d'assainissement non collectif peut étre
autorisée, & condition de satisfaire & |a réglementation sanifaire en vigueur. Le zonage d'assainissement de la commune
servira d'orientation a la définition de la filiére & mettre en place. L'autorité chargée de I'application de la réglementation
d’hygiéne peut exiger gu'une étude d'assainissement soit effectuée préalablement a toute autorisation.

En outre, les installations devront étre congues et &tablies, de maniére & pouvoir se raccorder ultérieurement au réseau
public prévu dans les projets d'assainissement.

Les bénéficiaires de ces dispositions seront fenus de se brancher sur le réseau dés qu'il sera construit et devront
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satisfaire & foutes obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de ce réseau. Ce raccordement sera effectué a
leur frais. Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux installations collectives
exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.

b) Eaux pluviales
Toute évacuation dans le réseau d'eaux usées est inferdite.

A défaut de pouvoir étre évacuée vers une conduite publique, linfiltration des eaux pluviales a la parcelle {ou &
l'opération d'ensemble) est requise. En cas d'impossibilité technique, des dispositifs permettant de limiter et d'étaler
dans le temps les apports pluviaux générés par les aménagements seront alors a prévoir avec un débit de fuite de 3
Ifs/ha.

Des dispositions devront étre assurées pour limiter ou étaler dans le temps les apports pluviaux générés par les
constructions et aménagements (eau de ruissellement des toitures...). L'évacuation de F'excédant doit pouvoir étre
assurée et il ne doit pas étre fait obstacle a leur libre écoulement.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales .lis
doivent garantir leur écoulement vers un exutoire particulier prévu a cet effet (réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel désignés par les services compétents).

3. Autres réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins sur une ligne publique
de distribufion de caractéristique suffisantes, située au droit du terrain d'assiette ; toutefois, il peut étre prévu un
raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L 332- 15, 3éme
alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peuf excéder 100 méfres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces lignes doivent I'étre
également.

| ARTICLE 1AU5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES |

Non réglemente.

| ARTICLE 1AUG - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES |

Les constructions doivent étre implantées a CINQ métres au moins de I'axe des voies communales existantes, & modifier
ou & créer.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées le long des voies internes aux operations visées a l'article
1AU 2 (orientations d’aménagement), lorsque cela contribue & I'amélioration du plan de masse, ainsi que pour les
constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque cela est justifié par les impératifs techniques liés a
la nature de la construction.

l ARTICLE 1AU7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES |

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit sur 'une des limites séparatives,

- soit [a distance comptée horizontalement de fout point d'un batiment au point le plus proche de la limite
séparative, doit étre au moins égale & la moitié de Ia différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a trois métres ( 3 m).

- lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux prescriptions du
paragraphe ci dessus, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou qui sont
sans effet a leur égard.
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ARTICLE 1AUS8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non reglemente.

| ARTICLE 1AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de l'unité fonciére pour les projets & vocation de bureaux,
artisanale, commerciale.

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de l'unité fonciere pour les opérations sur les secteurs de
Chaussier-sud et de Grésillas.

l ARTICLE 1AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Définition

La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et 'égout du toit. Sur
terrain plat, elle est mesurée le long de chague fagade de la construction. Lorsque le terrain nature! est en pente, la
hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laguelle a pente est la plus accentuge.

Lorsque la construction est implantée a I'alignement d'une voie, la hauteur d’une construction se mesure de I'égout des
couveriures en fagade sur rue, au trottoir.

Lorsque la voie est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la fagade dans le sens de [a pente.
2. Regles

La hauteur des constructions ne doit pas excéder deux niveaux, soit R + 1.

La hauteur n'est pas réglementée pour les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure.

Cette hauteur intégre, pour les secteurs de Chaussier-sud et de Grésillas, les aménagements et seuils liés & la prise en
compte problématiques de « remontée de nappe » sur ces secteurs.

ARTICLE 1AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect et des matériaux compatibles avec le caractere ou lintérét des
constructions avoisinantes, du site et des paysages. De ce fait, tout projet de construction ou installation dans la zone
devra répondre aux exigences d'intégration paysagere des abords du chateau des Bories et de Trigonnant.

Conformément a l'article R 111.1 du Code de ['Urbanisme, les dispositions de article R111.21 du dit Code rappelées ci-
aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou I'aspect extérieur des
batiments & édifier ou & modifier, ne devront pas éfre de nature & porter atteinte au caractére ou a ['intérét des lisux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis & déclaration.
2. Prescriptions particuliéres
a) Constructions a usage d'habitation

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le
respect du caractére de l'architecture et du paysage urbain.

Facades - Celles ¢i devront présenter un aspect fini qui exclu I'emploi & nu de tdle galvanisée ou des matériaux
fabriqués en vue d’étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings....

Toitures - Les constructions doivent éire terminées par des toitures en pente, mises en ceuvre conformément aux
régles de I'art, la pente ef la nature des matériaux devront respecter le caractére des lieux avoisinants.

Une réalisation différente en termes de pente ou l'utilisation de matériaux de couverture autre que ceux cités ci-dessus
peut étre autorisée dans les cas suivants :

- lorsque le parfi architectural ou technique le justifie,

- lorsque des capteurs d’énergie solaire sont ufilisés.
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b) Les batiments annexes

L'emploi & nu de tole galvanisée ou des matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit de
type briques creuse, parpaings....est interdit.

c) Pour les batiments a usage d'activité ou d'équipement collectif d'infrastructure

Les dispositions visées au paragraphe 2 ci-dessus peuvent ne pas étre applicables. Dans ce cas, la forme des dits
batiments sera simple et extérieurement justifiée par les impératifs technigues liés a la nature de la construction. Les
surfaces extérieures pleines ne pourront &fre briflantes.

d) Traitement des abords

Les clotures et portails devront étre congus et traités avec simplicité en se rapprochant autant que possible du caractére
traditionne! ou d'ouvrages similaires existants dans le voisinage et ne pas créer une géne dans [a visibilité des accés.

Celles ci devront présenter un aspect fini qui exclu Femploi @ nu de tdle galvanisée ou des matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit fels que brigues creuses, parpaings... Les ouvrages grillagés devront éfre
doublés d'une haie bocagére réalisée de préférence avec des essences locales. La hauteur des cldtures ne devra pas
dépasser 1métre50 mesuré par rapport au niveau le plus bas du sol naturel initial.

Les citernes & gaz liquéfié ou a mazout et toute installation similaire doivent faire I'objet d'un traitement paysager.
¢) Adaptations- formes architecturales non traditionnelles

Sous réserve de respecter les prescriptions du paragraphe 11-1 ci-dessus pourront &tre autorisées des constructions de
forme architecturale non traditionnelle ou faisant appel & des techniques ou matériaux non traditionnels.

] ARTICLE 1AU12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, et de desserte interne pour les opérations collectives, le stationnement
des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie a prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule étant de 25 m? y compris les acces, it est exigé :

- Pour les constructions & usage d'habitation, DEUX places de stationnement par logement.

- Pour les constructions a usage d'activités (commerce, production artisanale, service}, UNE piace par
CINQUANTE m? de surface hors-ceuvre nette de construction.

Les constructions ou établissements non prévus ci-dessus sont soumis a la régle de ceux qui leur sont le plus
directement assimilables dans Ia liste citée.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux.

ARTICLE 1AU13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

1. Espaces libres

A l'exception de l'espace laissé libre par le recul imposé au portail d’accés véhicules dont limperméabilisation devra étre
limitée, les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étre amenagés
en espaces verts privilégiant les plantes d'essence locale.

Les opérations groupées ou les lotissements doivent comprendre des espaces libres communs aménagés en espaces
verts et de loisirs. Le dossier de permis de construire devra comprendre un plan d'aménagement de ces espaces.

Un traitement paysager des espaces situés en bordure de voie départementale ou nationale sera exigé.

Les espaces libres des constructions et opérations d'ensemble, des secteurs de Chaussier-sud et de Gresillas, devront
étre équivalent a 30 % minimum de l'opération et seront arborés et/ou engazonnés. Ces espaces accueilleront les
aménagements nécessaires & la gestion des eaux pluviales.
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2. Plantations
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'UN arbre au moins pour quatre places.

Les terrains accueillant des batiments & usage arfisanal ou commercial devront faire l'objet d'un traitement paysager des
clbtures.

3. Dispositions particulieres applicables aux éléments remarquables du paysage identifies conformément
a larticle L 123-1-5 7¢ du code de 'Urbanisme

Pour les boisements, les parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments remarquables du paysage, les
coupes et abattages d'arbres ne sont admis que pour des mofifs liés & la santé et & la vie de F'arbre, a l'exploitation
économique ou pour des aménagements et équipements nécessaires a la circulation publique.

Les sujets détruits & l'occasion de fravaux doivent étre remplacés. Les nouveaux sujets devront étre conformes aux
essences naturellement présentes sur le site.

I ARTICLE 1AU14 - COEFFICIENT D "OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglemente.
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- ZONE 2AU -

| CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone comprend en grande partie des terrains peu ou pas équipés. Le renforcement des réseaux d'eau et
d'électricité, la réfection de la voie desservant le site (pour le secteur de Lauriére) et la création de l'accés a la RN21
(pour le secteur de Chaussier-ouesi) ainsi qu'une étude de dérogation & l'article L111-1-4 du code de l'urbanisme sont

des préalables indispensables & I'ouverture & l'urbanisation.

Elle est destinée a accueillir le développement urbain a long terme. Son ouverture & l'urbanisation est subordonnée &

une modification du Plan Local d'Urbanisme, intégrant la réalisation des équipements aux abords de ia zone.

| ARTICLE 2AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits toutes occupations et ufilisations du sol non citées a l'article 2.

| ARTICLE 2AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

A condition de ne pas compromettre sa vocation d'urbanisation future, peuvent étre admis :

- Les constructions et installations désignées ci-aprés, sous réserve que cela ne nécessite pas de renforcement

des voies et réseaux publics assurant leur desserte ;

- Lla restauration et 'aménagement des constructions existantes, y compris en cas de changement de destination

desdits batiments ;

- L’extension des batiments existants. La surface de plancher hors ceuvre nette réalisée en extension ne pourra

excéder celle du batiment existant ;

- Les batiments annexes des constructions existantes, tels que garages, remises, abris ;

- Les clétures, les constructions et installations necessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ainsi que
les affouillements et exhaussement de sol destinés aux recherches minigres ou géologiques, aux fouilles
archéologiques et & la réalisation d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux de
distribution, de collecte ou d'assainissement des eaux usées ou des eaux pluviales. & condition que cela ne

nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte.

D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ARTICLE 2AU3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET

1. Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publigue ou privée, soit directement, soit par
passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obienu dans les conditions fixées par I'arficle 682 du Code Civil.

Les caractéristiques geométriques des accés devront répondre a ['importance et & la destination de I'immeuble ou de
I'ensemble d’immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la profection civile, et de fa

défense de l'incendie.

Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et installations seront implantées est riverain de deux ou plusieurs voies

publiques, {'accés se fera sur la voie la moins bien classée de 'ordre hiérarchique ci-aprés :
- voie departementale,
- voie communale,

- chemin rural,

- ou celle présentant le moins de risque pour la sécurité des usagers, sous réserve de l'accord écrit de 'autorite

ou du service gestionnaire de la voie privilegiée.
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2. Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
lincendie. En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptés aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. En particulier, la chaussée devra étre empierrée et revétue sur
une largeur au moins égale a TROIS métres.

Dans le cas ol ces voies se ferminent en impasse et desservent plus de trois logements, leur extrémité devra étre
aménagée afin de permettre aux véhicules, notamment de service et de sécurié, de faire aisément demi-tour (placette,
tourne-bride, efc...).

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques et travaux exemptés de permis de
consiruire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE 2AU4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Non reglementé.

| ARTICLE 2AU5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

|

Les caractéristiques de l'unité fonciére (superficie, nature du sol, pente...) doivent permettre Finstallation d'un disposifif
d’assainissement conforme a la réglementation en vigueur.

Toutefois, cette disposition ne s'applique pas lorsqu'il s'agit de 'aménagement, de la restauration et de 'extension d'une
construction existante.

| ARTICLE 2AUG6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & CINQ métres au moins de l'alignement des voies existantes, & modifier ou &
créer. Lorsque l'alignement n'est pas défini, cette distance est portée & 10 métres au moins de l'axe de la voie.

Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de securité le permettent :

- lorsque la configuration du terrain ne permet pas de respecter les regles de recul ci dessus,

- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante a conserver,

- siun retrait inférieur est justifié par le retrait moyen des constructions voisines existantes.
Une implantation différente peut &tre imposée, si limpact de la construction dans le paysage le justifie.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables pour les ouvrages technigues et travaux exemptés du permis
de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux, lorsque cela est justifié par des impératifs techniques
liés a la nature de la construction.

Dans le cas de fa RN21, classée axe & grande circulation, les constructions devront étre implantées & 75 métres de l'axe
conformément aux conditions prévues a l'article L.111-1-4 du code de 'urbanisme, qui prévoit des dérogations mineures
(constructions agricoles, d'équipements d'intérét collectif, extensions de bétiments existants...).

| ARTICLE 2AU7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de
ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & TROIS métres.

ARTICLE 2AUS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglemente.

| ARTICLE 2AU9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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| ARTICLE 2AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementeé.

I ARTICLE 2AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter un aspect et des matériaux compatibles avec le Caractére ou [l'intérét des
constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément a l'article R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de l'article R111.21 du dit Code rappelées ci-
aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou I'aspect extérieur des
batiments & édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter afteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 2AU12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoin des constructions ou installations doit étre assuré en dehors
des voies ouvertes a la circulation publique..

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux.

ARTICLE 2AU13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

Non réglemente.

| ARTICLE 2AU14 - COEFFICIENT D 'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementeé.
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TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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ZONE A

| CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone recouvre des ferrains peu équipés constituant un mifieu & protéger en raison de son potentiel agronomique.
Elle est le support de Pactivité économique agricole qu'il convient de conserver dans la commune. Sa vocation agricole
est exclusive. Elle englobe un secteur « A1 » qui accueille des constructions existantes dans la zone et qui peuvent
bénéficier d'extensions ou aménagements mesurés et un secteur « Ast » correspondant au site de la station d'épuration.

Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de [lsle (source : Atlas des zones inondables), atlas reporté
sur le plan « 5 - réglement: pigce graphique ». Le document officiel est également inclus au « 1 — Rapport de
présentation ».

l ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou ufilisation du sol non citée a larticle A2 est interdite.

| ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur inondable de I'lsle sont autorisees les occupations et ufilisations du sol sous condition d’&tre conforme avec
I'atlas des zones inondables et qu'elles ne portent pas atteinte au libre écoulement des eaux.

2> cf dispositions de la « MISE » en annexe du présent réglement.

Dans les secteurs de mouvements différentiels de terrain liés au phénoméne de retrait et gonflement des sols argileux,
les constructions sont autorisées sous réserve que les systémes constructifs (fondations spéciales...) soient retenus
aprés études de sol et de structures, sauf dans le cas des constructions sans fondation.

Les occupations et utilisations suivantes sont afors autorisées :
1. Les constructions, installations, affouillements et exhaussements de sol nécessaires a l'exploitation agricole ;

2. Les constructions, installations, affouillements et exhaussements de sol nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif ;

3. Le changement de destination des batiments agricoles d'intérét architectural ou patrimonial identifiés dans les
documents graphiques du réglement, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
l'exploitation agricole ;

4. Larestauration ou l'extension des batiments existants liés & l'activité agricole.

5. L'entrefien et la restauration des éléments & protéger, & mettre en valeur ou a requalifier (article L123-1-5 7éme
alinéa) identifiés et [ocalisés aux documents graphiques du reglement.

6. En secteur Al et A" sont seulement autorises ;

- La reconstruction des béatiments dans leur volume initial en cas de destruction ou de démolition et
sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation,

- Larestauration et I'aménagement des constructions existantes,

- Le changement de destination des constructions existantes a [a date d'entrée en vigueur du
P.L.U., qu'il soit & vocation d'habitat, de bureaux,

- Les annexes et l'extension des batiments existants. l.a surface au sol réalisée en extension ne
pourra excéder 30 % de celle du batiment existant,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'interét collectif dans la
mesure ol elles ne compromettent pas le caractére de la zone,

- L'entretien et la restauration des éléments & protéger, & mettre en valeur ou & requalifier (article
L123-1-5 7¢me) identifies et localisés aux documents graphiques du réglement.

- Ceci & condition que les autorisations en secteurs « AT* », reconnus par un astérisque sur le
document graphigue du réglement aux abords de la RN21, ne générent pas de création de
nouveaux acces ou d'élargissement des accés existants ni de nouveau logement.
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7. Ensecteur Ast sont seulement autorisés :

- Les constructions ou aménagements ligs & la station d'épuration et ses équipements connexes.

ARTICLE A3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES ET
D'ACCES AUX YOIES QUVERTES AU PUBLIC

1. Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par |'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance du frafic des dites voies et
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la
défense contre lincendie.

Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et installations sont implantées est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, l'accés se fera sur la voie la moins bien classée de l'ordre hiérarchique ci-aprés :

- route déparfementale
- yoie communale
- chemin rural

Cet ordre pourra exceptionnellement ne pas étre respecté lorsque la sécurité des usagers est en cause, sous réserve de
I'accord écrit de F'autorité ou du service gestionnaire de la voie la mieux classée.

Les opérations et projets en secteurs « N1* » et « N2* », reconnus par un astérisque sur le document graphique du
réglement, aux abords de la RN21, ne devront pas générer de création de nouveaux accés ou d'élargissement des
accés existants.

2. Voirie

Les voies publiques doivent répondre a l'importance et a la destination des constructions qu'elles desservent. Les
caractéristiques de ces voies doivent notamment permetire la circulation et l'utilisation des engins de lutte contre
tincendie.

ARTICLE A4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. Alimeniation en eau

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit &tre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
&tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres etablies par l'article L 332-
15, 3°alinéa du code de 'urbanisme. ! est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2. Assainissement

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usees de toute nature doivent &tre
dirigées par des canalisafions souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel conformes a la réglementation
d'hygiéne en vigueur, Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation a la définition de la filiére & mettre en
place.

Les déjections solides ou liquides, ainsi que les éventuelles eaux de lavage des batiments d'élevage, de méme que les
jus d'ensilage, doivent étre collectées, stockées ou fraitées selon les cas, soit conformément aux prescriptions relatives a
I'hygiéne en milieu rural, soit conformément a la réglementation concernant les installafions classées.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales, sur la voie
publique, dans les cours d'eau, ainsi que dans fout autre point d'eau (source, mare, lagune, carriére, efc...) abandonné
ou non, est interdit,

3. Aufres réseaux

Toute construction doit &tre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement sur
une ligne publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
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&tre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par ['article L 332-
15, 3° alinéa du code de ['utbanisme. |l est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces lignes doivent |'étre
également.

I ARTICLE A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES |

Non réglementé.
| ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES |

Ces dispositions s'appliguent aux voies publiques existantes, a créer ou a modifier et aux emprises publiques.
1. Dispositions générales
Les constructions doivent étre implantées & DIX métres au moins de l'axe des voies.

Dans le cas de la RN21, classée axe & grande circulation, les constructions devront étre implantées & 75 métres de ['axe
conformément aux conditions prévues a l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme, qui prévoit des dérogations mineures
{constructions agricoles, d'équipements d'intérét collectif, extensions de batiments existants...).

2. Dispositions particuliéres

Des implantations ne respectant pas les retraits minima prévus au § ci-dessus peuvent étre admises, si les conditions de
securité le permettent :

- lorsque [e projet prolonge une construction & conserver, a étendre ou qu'il concerne une annexe & une
construction existante.

- pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux.

ARTICLE A7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les prescriptions de cet article s'appliquent & toutes les limites de propriété a 'exception des limites riveraines des voies.
1. Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées a une distance des limites séparatives au moins égale & TROIS métres.
2. Dispositions particuligres

Des implantations en limites séparatives pourront éire admises dans les cas suivants :

- lorsqu’il s'agit de batiments annexes tels que garages, abris, remises, & condition que leur hauteur
totale soit au plus égale & TROIS métres CINQUANTE.

- lorsquii s'agit de prolonger un béatiment existant |ui-méme édifié sur la limite séparative ou
d'ameliorer la conformite de limplantation d'un bafiment existant qui ne respecterait pas la distance
minimale fixée au § 1.

- pour les ouvrages fechniques et les travaux exemptés de permis de construire nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementé.
| ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS |

Non réglementé.
| ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |
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1. Définition
La hauteur d’une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et 'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la
hauteur est mesurée a [a partie médiane de la fagade le long de laguelle la pente est la plus accentuée.

2. Regle
La hauteur des constructions & usage d'habitation ne doit pas excéder SIX métres.

Elle n'est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE A11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des constructions
avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & l'article R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de Parficle R.111.21 du dit Code rappelées ci-
apres restent applicables : les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou |'aspect extérieur des
batiments & édifier ou a modifier, ne devront pas éfre de nature a porter atteinte au caractere ou a [l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE A12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspond aux besoins des constructions ou installations doit éfre assuré en dehors des
voies ouvertes & la circulation publique.

ARTICLE A13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

Dispositions particulieres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés conformément a
l'article L 123.1.7éme du code de I'Urbanisme.

Pour les boisements, les parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments remarquables du paysage, les
coupes et abattages d'arbres ne sont admis que pour des motifs liés a la santé et a la vie de l'arbre, ou pour des
aménagements et équipements nécessaires & la circulation publique.

Les sujets détruits a l'occasion de travaux doivent étre remplacés. Les nouveaux sujets devront étre conformes aux
essences naturellement présentes sur le site.

I ARTICLE A14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5)

Non reglementé.
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TITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone constitue une zone naturelle, équipée ou non, & protéger en raison de la qualité des sites, milieux naturels et
des paysages.

Elle englobe des secteurs a vocations spécifiques au regard des potentialités existantes ou pouvant éfre créées :

- un secteur N1, reconnaissance de secteurs urbanisés dispersés en milieu naturel et rural, ol I'évolution
des batiments existants est permise,

- un secteur N2, reconnaissance de secleurs destinés & des activités commerciales, de bureaux,
dispersés en milieu naturel et rural, ol 'evolution des batiments existants est permise,

- un secteur NH, secteur résidentiel inséré en secteur a dominante naturelle et rurale, déja urbanisé, ol
est définie une capacité résiduelle limitée d'extension de l'urbanisation,

- un secteur NL, destiné a la reconnaissance de secteurs destinés aux équipements d'intérét collectif
existants : centre médical de Lanmary, terrain sportif, campings existants,

- un secteur NT, destiné a permeftre I'accueil d'un camp touristique forestier, et des différents
équipements ligs (structure d'accuell, sanitaires, parkings, piscines, HLL, restaurant, boutigues...

Cette zone est concernée pour partie par la zone inondable de I'lsle (source : Atlas des zones inondables), atlas reporté
sur [e plan « 5 - réglement: piéce graphique ». Le document officiel est également inclus au « 1 — Rapport de
présentation ».

| ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisation du sol excepté celles prévues & l'article N 2.

De plus, pour les terrains concemés par la trame inondable de ['lsle, toutes les occupations et utilisations du sol sont
soumises aux prescriptions de I'atlas des zones inondables de l'lsle.

| ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Les travaux et consfructions ¢i aprés a condition que cela ne nécessite de renforcement des voies et réseaux
publics les desservant : les constructions et installations d'ére nécessaire aux services publics ou d'intérét
collectif dans la mesure ol elles ne compromettent pas le caractére naturel de la zone.

2. Les affouillements et exhaussements de sols, désignés par le code de I'urbanisme lorsqu'ils sont destingés aux
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, et nécessaires aux
occupations des différents secteurs suivants.

Les clotures nécessitées par les constructions et installations autorisées dans la zone et ses secteurs.

4, L'entretien ef |a restauration des éléments & protéger, & mettre en valeur ou & requalifier (article L123-1-5 7éme
alinéa) identifies et localisés aux documents graphiques du réglement.

En secteur inondable de ['lsle sont autorisées les occupations et utilisations du sol sous condition d'étre conforme avec
I'atlas des zones inondables et qu'elles ne portent pas atteinte au libre écoulement des eaux.

2 cf, dispositions de la « MISE » en annexe du présent réglement.

Dans les secteurs de mouvements différentiels de terrain liés au phénomeéne de retrait et gonflement des sols argileux,
les constructions sont autorisées sous réserve que les systémes constructifs (fondations spéciales...) soient retenus
aprés études de sol ef de structures, sauf dans le cas des constructions sans fondation.
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Sont en plus admis :

5.

En secteur N1 et N1*

Les extensions, annexes et changement de destination des constructions existantes, & vocation d'habitat, de bureau,
d'équipement d'intérét collectif ainsi que les piscines sont admises conformément & l'article R 123-8 du code de
l'urbanisme, dernier alinéa, a condition

6.

que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,

qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, des
milieux naturels et paysages, dont la zone inondable,

que l'aspect extérieur des constructions s'intégre dans le paysage nature! et 'environnement.
que les changements de destination soient & vocation de bureau, habitat, d'équipement d'intérét collectif,
que les extensions des batiments existants soient dans la limite de 30% de la surface de plancher initiale

que les auforisations en secieurs « N1*», reconnus par un astérisque sur le document graphique du
réglement, aux abords de la RN21, ne générent pas de création de nouveaux acces ou d'élargissement des
acces existanis ni de nouveau logement.

En secteur N2 et N2*

Les extensions, annexes et changement de destination des constructions existantes, a vocation de bureaux, commerces,
entrepdt, d'équipement d'intérét collectif ainsi que les piscines sont admises conformément & l'article R.123-8 du code de
t'urhanisme, demier alinéa, 4 condition :

7.

que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,

qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni & la sauvegarde des sites, des
mifieux naturels et paysages, dont la zone inondable,

que 'aspect extérieur des constructions s'intégre dans le paysage naturel et I'environnement.
que les extensions des béatiments existants soient dans la limite de 30% de la surface de plancher initiale.

que les autorisations en secteurs « N2*», reconnus par un astérisque sur le document graphique du
reglement, aux abords de la RN21, ne générent pas de création de nouveaux accés ou d'élargissement des
accés existants.

En secteur NH :

Les constructions nouvelles a vocation d'habitat, de bureaux, d'éguipement d'intérét collectif ef leurs annexes, ainsi que
les piscines sont admises conformément & l'arficle R 123-8 du code de l'urbanisme, dernier alinéa, & condition :

8.

que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,

gu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, des
milieux naturels et paysages, dont la zone inondable,

gue l'aspect extérieur des constructions s'intégre dans le paysage naturel et I'environnement.

que les changements de destination soient & vocation de bureau, habitat, commerces

que les extensions des batiments existants soient dans la limite de 30% de la surface de plancher initiale.
En secteur NL :

Les extensions, annexes et changement de destination & vocation d'habitat, de bureaux, d'entrepdt, d'équipement
dintérét collectif sont admises conformément a l'article R 123-8 du code de |'urbanisme, dernier alinéa, & condition :

que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte,

qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la sauvegarde des sites, des
milieux naturels et paysages, dont la zone inondable,

que l'aspect extérieur des constructions s'intégre dans le paysage naturel et l'environnement.

que les extensions ou changement de destination soient dans la limite de 30% de la surface de plancher initiale.
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- que les extensions ou changement de destination a vocation d'habitat soient liées & l'activité présente dans le
secteur.

9. Ensecteur NT:

Les constructions, extensions, annexes du camping, qu'elles soient & vocation d'habitat (en lien avec le camping),
d’hébergement hételier, d'équipement d'intérét collectif, sont admises conformément & Farticle R.123-8 du code de
{'urbanisme, dernier alinéa, & condition :

- qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni 4 la sauvegarde des sites, des
milieux naturels et paysages,

- que l'aspect extérieur des constructions s'intégre dans le paysage naturel et l'environnement,

- que la réalisation des affouiflements ou exhaussements du sol ne fasse pas obstacle a 'ecoulement, permanent
ou temporaire, des eaux.

Sont par ailleurs auforisés dans ce secteur :
- l'aménagement de terrains de camping et équipements de loisirs et de tourisme liés,
- lesHLL,

- les aires de stationnement paysagées.

ARTICLE N3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acces

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit par
passage aménagé sur [es fonds voisins, éventuellement obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent &tre aménagés en fonction de l'importance du trafic des dites voies et
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la
défense contre l'incendie.

Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et installations sont implantées est riverain de deux ou plusieurs voies
publiques, l'accés se fera sur la voie la moins bien classée de l'ordre hiérarchique ci-aprés : - route nationale - route
départementale - voie communale - chemin rural.

Cet ordre pourra exceptionnellement ne pas étre respecté lorsque la sécurité des usagers est en cause, sous réserve de
l'accord écrit de l'autorité ou du service gestionnaire de la voie la mieux classée.

Les opérations et projets en secteurs « N1* » et « N2* », reconnus par un astérisque sur le document graphique du
réglement, aux abords de la RN21, ne devront pas générer de création de nouveaux acces ou d'élargissement des
acces existants.

2. Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de luite contre
lincendie. En outre, leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptés aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. En particulier, fa chaussée devra étre empierrée et revétue sur
une largeur au moins égale & trois métres.

Les disposifions du présent arficle ne sont pas applicables aux constructions a usage d'équipement coliectif
d'infrastructure, et travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

Dans le secteur NT, les voies infernes au camping nature seront réalisées en matériaux perméables. Les remblais
utilisés seront réalisés en matériaux locaux, acides et non calcaires, afin de respecter le PH du site et notamment de
I'étang.
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ARTICLE N4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

1. Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une desserte en eau potable doit étre alimentée par branchement sur une
conduite publique de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
étre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par I'article L 332-
15, 3°alinéa du code de l'urbanisme. il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

2. Assainissement

A défaut de pouvoir ére évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées de toute nature doivent éire
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement individuel conformes a la réglementation
d'hygiéne en vigueur. Le schéma communal d'assainissement servira d'orientation & la définition de la filiere a mettre en
place.

Les eaux usées autres que celles & usage domestique devront éfre traitées et évacuées conformément aux prescriptions
relatives & 'hygiéne en milieu rural.

Les eaux pluviales doivent pouvoir &tre absorbées sur le terrain des constructions ou installations autorisées, a défaut, it
ne doit pas étre fait obstacle a leur libre écoulement.

En secteur NT, Tout déversement des eaux pluviales, dans le réseau collectif est interdit. Les eaux pluviales doivent étre
conservées sur la propriété, les eaux excédentaires provenant des surfaces artificiellement imperméabilisées doivent
étre stockées et infiltrées. La continuité de la circulation des eaux de ruissellement devra éfre préservée par la mise en
place de tout moyen approprié sur un finéaire donné. Les conditions normales de ruissellement seront recherchées.

3. Autres réseaux

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant & ses besoins par branchement sur
une ligne publigue de distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette. Toutefois, il peut
atre prévu un raccordement en application des dispositions relatives aux équipements propres établies par l'article L 332-
15, 3° alinéa du code de l'urbanisme. Il est rappelé que ledit raccordement ne peut excéder 100 métres.

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements & ces lignes doivent ['étre
également.

| ARTICLE N5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

I ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Ces dispositions s'appliquent aux voies publiques existantes, & créer ou & modifier et aux emprises publiques.

1. Dispositions générales
Les constructions doivent &tre implantées a DIX métres au moins de I'axe des voies publiques.
Dans le cas de la RN21, classée axe & grande circulation, les constructions devront éfre implantées a 75 métres de l'axe
conformément aux conditions prévues a l'article L.111-1-4 du code de ['urbanisme, qui prévoit des dérogations mineures
(constructions agricoles, d'équipements d'intérét collectif, extensions de bétiments existants...).

2. Dispositions particulieres
Des implantations ne respectant pas les retraits minima prévus au § ci-dessus peuvent étre admises, si les conditions de
sécurité le permettent :
- lorsque le projet prolonge une construction a conserver, & étendre ou qu'il conceme une annexe a une
construction existante.
- pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de consiruire nécessaires au fonctionnement
des divers réseaux.
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l ARTICLE N7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES J

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de
ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & TROIS métres.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.
[ ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS J

Non réglementé, hormis :
- dans les secteurs NH, N1, N2 et NL, dans lesquels 'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut
excéder 40 % de la superficie de I'unité fonciére.
- dans le secteur NT dans lequel F'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 3 % de la
superficie de I'unité fonciére du camping.

ARTICLE N10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

1. Définition
La hauteur d’'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant terrassement et I'égout du toit.

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la
hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

2. Regle

La hauteur des constructions ne doit pas excéder SIX métres, toutefois, elle n'est pas réglementée dans le cas
d'extension & une construction existante gui serait d'une hauteur différente issue de prescriptions antérieures au présent
PLU.

Dans ce cas, la hauteur des constructions & I'égout du toit de la construction nouvelle ne doit pas excéder celle du
batiment initial de plus de 1 métre

Les batiments annexes doivent étre &difiés sur un niveau.

La hauteur des nouvelles constructions & usage d'habitation ne doit pas excéder SIX métres.
La hauteur de la dalle de construction sera de 20cm au moins du niveau du sol naturel.

En secteur NT, la hauteur des constructions ne doit pas excéder CINQ métres.

La hauteur n'est pas réglementée dans [es autres cas.

| ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec le caractére des constructions
avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & l'article R 111.1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions de I'article R111.21 du dit Code rappelées ci-
aprés restent applicables : les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou I'aspect extérieur des
batiments & édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

I ARTICLE N12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT |

Le stationnement des véhicules correspond aux besoins des constructions ou installations doit &tre assuré en dehors des
voies ouvertes a la circulation publique.
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ARTICLE N13 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES

Dispositions particuliéres applicables aux éléments remarquables du paysage identifiés conformément a
I'article L 123.1.7éme du code de I'Urbanisme.

Pour les boisements, les parcs et alignements d'arbres repérés au plan comme éléments remarquables du paysage, les
coupes et abattages d'arbres ne sont admis que pour des motifs liés & la santé et 4 la vie de l'arbre, ou pour des
aménagements et équipements nécessaires & [a circulation publique.

Les sujets détruits a l'occasion de travaux doivent étre remplacés. Les nouveaux sujets devront &tre conformes aux
essences naturellement présentes sur le site.

] ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S}

Non réglementé.
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ANNEXE 1 : PRECONISATIONS PAYSAGERES POUR LES
AMENAGEMENTS DE HAIES ET D'ESPACES VERTS

caue DCORDOGNE

LE PERIGORD CENTRAL

Le Parigord contral présente une grands diversite de radels : collinez, valléas, combes, plateaux. Una topographie douce
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Meyer | Juglans nigra
{Qrma champétre | Uimuis campastds
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Fin sylvestre | Finus sylvesics
Prenedlizr | Prunus spincss
Saulz candre | Salix cinerea
Saule marsault | Salix eapres
Troéne vilgaire | Ligustrum vulgare
Viorne lantana | Viburnum fantana
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ANNEXE 2 : SECTEUR INONDABLE DE L'ISLE - DISPOSITIONS

DE LA « MISE »

A défaut de disposer de Plan de Prévention des Risques (PPR) et d'élude hydrauligue
permettant de caractériser les crues (hauteur d’eau et vitesses d'écoulement), les principes
et préconisations suivantes seront appliqués. Les principes sont modulés selon des zones
daldas qui ont ét¢ regroupées et en distinguani les constructions existantes des
constructions neuves.

Les secteurs urbanisés et non urbanisés sont définis et assimilés aux « partizs actusllement
urbanisées (PAU) » au sens du Code de I'Urbanisme ef de la jurisprudence.

Ce secteur est le plus exposé en raison des hauteurs d'eau constaiées, des vitesses
d'écoulement des eaux atteintes (zones de grand écoulement) et des fréquences de retour
élevees des crues (décennales),

1-1- Pour les consiructions et instaliations existantes

L Sont autorisés le confortement, Fentrefien et les extensions mesurées des
constructions & usage d'habitation, agricole et d’activité,
Limportance de cetle extension possible est laissée a I'appréciation de linstructeur sachant
que :
- elle n'excédera pas (au moment de la publication de I'allds) une quinzaine de
m? pour une habitation et une cinquantaine de m2 pour d'autres usages
- elle variera & l'intérieur de cette fourchette en foriction du degré de vulnérabilité
de la construction,

- loutes précautions auront été prises pour limiter la vulnérabilité des locaux
créés {voir annexe 1).

%Tout changement de destination des constructions est interdit.

% Les terrains de camping peuvent étre modernisés, sans toutefois en augmenter la
capacité
lls disposeront d'un systéme dinformation, dalerte et d'évacuation des usagers. lLes

instaitations exposées seront autant que possible congues pour étre amovibles el enlevées
en dehors de la période d'ouverture.

S'agissant des batiments situés sur les terrains de camping, seules sonl aulorisées les
extensions mesurées de batiments existants ainsi que la réalisation de batiments 3 vocation
sanitaire, Ces auforisations seront assorties de prescriptions visant & limiter 12 vulnérabitité
des locaux réalisés (voir annexe 1).

PRINCIPE-ADS -~ DECEMBRE 2004
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GLles équipements publics peuvent éire réhabilités. Une extension de capacité ne
sera gu'exceptionnellement accordée.
Une extension de capacité pourra éfre auforisée si :

1

Fespace correspondant ne peut pas éfre localisé sur un autre endroit

- les locaux créés sont adaptés au risque de crue (voir annexe 1).

- Les locaux existants n'accueillent pas de personnes a faible mobilité ou des enfants
(locaux médicaux, écoles, maison de retraite, de repos...)

- Les locaux existants ne remplissent pas un réle important au moment des crises

(batiment pompiers, gendarmerie, mairies, locaux techniques des coliectivités ou de

I'Etat, équipement de santé...)

% Les aires de jeux et de sport peuvent étre modernisées et étendues

sous reserve que leurs équipements ne perturbent pas I'écoulement des eaux et n'aient pas
d'effets aggravants sur l'aléa inondation. Les aménagements au sol doivent &tre congus
pour résister aux effets de crues,

U La reconstruction a I'identique est autorisée
sous réserve que le sinistre ne provienne pas d’une inondation

7-2« Pour les constructions et installations nouvelles

LToutes constructions neuves, quelle gu'en soit la destination, en dehors des
batiments annexes cités au 1.1 ci-dessus, seront interdites sur le fondement de
l'article R 111-2 du code de 'urbanisme. Cette disposition s'appligue dans toutes les
communes, gu'elles disposent ou non d'un document d'urbanisme,

La possibilité d’autoriser une construction nouvelle dans un espace libre interstitiel
de PAU (dent creuse) sera néanmoins examinée au cas par cas. L’autorisation sera

assortie de ['obligation d'implanter le plancher habitable au niveau de la crue
historique,

Les batiments abritant des activités nautiques pourront toutsfois &tre autorisés & la condition
que soient respectées les prescriptions visant a réduire la vulnérabilité des locaux.

%L es aires de jeux et de sport peuvent éire autorisées
sous reserve que leurs équipements ne perturbent pas I'écoulement des eaux et n'aient pas

d'effets aggravants sur l'aléa inondation. Les aménagements au sol doivent &tre congus
pour résister aux effets de crues.

%L es piscines peuvent étre autorisées
sous réserve qu'elles soient balisées et n'entrainent pas d'aménagement hors sof
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Dans cette zone, lintensité du risque (aléa moyen a faible) est moindre gu'en zone 1.
Toutefois, certains secteurs de ceite zone peuvent étre concernés par un aléa fort (hauteur
d'eau supérieure & 1m en crue historique et/ou vitesse d'écoulement supérieure 4 0,5 m/s)
el a ce titre les prescriptions « zones 1 » leur seront appliquées.

Des constructions nouvelles peuvent &tre accueillies sous réserve du respect de mesures de
prévention. Les champs d'expansion des crues doivent y éfre préservés,

2-1 — Pour les constructions ef instaliations existantes

Possibilités d'extension, de changements de destination et de réalisation de
batiments annexes aux b&timents d'axploitation ou d'activités

Demeure la nécessité dimposer toutes prescriptions visant & limiter la vulnérabilité des

batiments (voir annexe 1).

Pas de possibilités d'extension de capacités pour certains établissement recevant du
public

En particulier ceux accueillant des personnes & faible mobilité ou des enfants (locauyx
medicaux, écoles, maison de retraite, de repos...) et ceux remplissant un réle important au
moment des crises (batiment pompiers, gendarmerie, mairies, locaux techniques des
collectivites ou de I'Etat, équipement de santé...)

2-2 Pour les constructions et installations nouvelles

En dehors des parties actuellement urbanisées (PAU) de la commune, toufe
construction nouvelle est interdite

A Pintérieur des parties actuellement urbanisées (PAU) de la commune, les
construciions peuvent étre acceptées a la condition que la cote du plancher habitable
soit au moins égale a celle de la crue historique (et sous réserve que la hauteur d’eau
estimée en cas de crue historique sur e terrain t'emprise du projet soit inférieure a
1m, puisque dans ce cas les préconisations de la zone 1 sont applicables).
La hauteur d'eau eslimée sur le terrain objet du projet en cas de crue historique sera
appréciee au vu d'un relevé topographique rattaché NGF produit par le pétitionnaire et qui
comprendra.

= Lacote TN au niveau de I'emprise du batiment

= La cote de la crue historique au droit du projet, extrapolée a partir de la laisse de

crue indiquée sur I'Atlas des zones inondables.

Les établissements publics les plus sensibles seront interdits, tels ceux
- accueillant des personnes & faible mobilité ou des enfants (locaux médicaux, écales,
maison de retraite, de repos...) .
- remplissant un réle important au moment des crises (batiment pompiers,
gendarmerie, mairies, locaux techniques des collectivités ou de FEtat, équipement de
santé...)
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ANNEXE 1 -

Prescriptions susceptibles d'étre imposées aux constructions
autorisées en zone inondable

Nature de la prescription Contexte de la prescription

Les remblais sont interdits pour toute
construction, sauf s'ils correspondent a
l'emprise du batiment et sont protégés contre
I'grosion ef le ruissellement

- le plancher habitable sera situé au moeins au | pour les constructions nouvelles a usage

niveau de la cote de la crue historigue d'habitation autorisées en zone 2

- obligation de démonter et d'eniever, de En complément des autorisations concernant
début décembre 2 fin avril, les structures des batiments annexes, et installations {aires
légeres (serres - éguipements d'aires de de jeux - mobilier urbain) en zone inondable.

jeux...) susceptibles de faire obstacle & la
circulation des eaux.

- obligation de signaler l'inondabilité des lieux | pour les aires de jeux, terrains de camping,
et les précautions & prendre en cas d'alerte. | équipements et infrastructures publics
accueiliant du public.

- le stockage des matiéres ou objets pour les extensions ou création de batiments
sensibles & I'eau devra étre réalisé 4 un a usage agricole et d'activités principalemant
niveau au moins égal & la cote de crue autorisées en zone 1, 2.

historique

- les batiments devront étre accessibles par | pour la création d'établissements recevant du
une voie entidérement située au dessus de la | public
cote de crue historigue

- les citernes, réservoirs et tout autre
{ dispositil ou objet susceptible de flotter pour toutes extensions et constructions
doivent étre arrimés de facon a résister aux | autorisées en zone inondable.

effets d'une crue historigue
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Nature de la prescription

Contexte de la prescription

- les réseaux électriques intérieurs et ceux
situés en aval des appareils de comptage,
existant au dessous de la cote de la crue
historique,doivent étre dotés d'un dispositif
coupe circuit. Lors d'une installation, une
réfection ou un remplacement, les réseaux
électriques et téléphonigques doivent étre
placés au dessus de la cote de la crue
historique ou, en cas d'impossibilité
technique, dotés de dispositifs étanches.

a l'oceasion de travaux de modernisation,
d'extension et de création de constructions
quelle gu'en soit la destination, en zone
inondable.

- les installations sanitaires devront respacter
les prescriptions suivantes :
. assainissement collectif :
* raccordement obligatoire avec un
branchement étanche (fuyau - boite de
raccordement et tampon) et un
systeme empéchant le retour des saux
usées,
* arifices d'évacuation des installations
a munir d'un obturateur efficace en cas
de submersion, toutes les fois ol iis ne
peuvent étre situés au dessus de la
cofe de la crue historique.

. assainissement autonome ;
* eaux vannes : fosse étanche vidée et
remise en eau apres chaque saison,
- ¥ eaux menageres : lit filirant aménagé
avec éventuellement rejet du trop plein
dans un fossé

pour toutes consiructions nouvelles & usage
d'habitation autorisées en zone inondable.

- les fondations des constructions doivent
&ire congues de fagon 2 résister 4 des
affouillernents, a des tassements et a des
érosions localisées.

pour les extensions de batiments ou création
d'annexes en zone 1 et 2

- les matériaux de structures particulidrement
sensibles a l'eau sont interdits au dessous de
la cote de la crue historique. Une arase
étanche doit &tre réalisée au dessus de cette
cote afin d'éviter les remontées capillaires.

pour toutes extensions, consiructions et
installations non amovibles autorisées en
zone inondable,
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Mature de Ia prescription Contexte de la prescription

- les menuiseries, les revétements de sols et
de murs, ies isolations et autres éléments de |pour toutes extensions, constructions et
construction sous la cote de la crue installations non amovibles autorisées en
historique doivent &tre congus pour résister |zone 1 et 2.

aux pressions hydrostatiques correspondant
a la crue historique.

- les planchers et les structures situés au-
dessous de la cote de [a crue historique pour toutes extensions, constructions et

doivent &tre congus pour résister aux installations non amovibles autorisées en 1 et
pressions hydrostatiques correspondantau | 2.
moins & la crue historique.

~ les depdts et stockages de produits
dangereux pour la sécurité et [a salubrité
publiques doivent étre placés au dessus de la | pour toutes extensions et constructions
cote de crue historique. Si pour des
impératifs techniques justifiés, cela n'est pas
réalisable, un dispositif étanche et résistant
aux effets d'une crue historique est admis.
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