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Introduction - -

Rappel reglementalre

'(L 123-9).

Préambule

Deux thémes proposent la formulation du projet communal, établis suite aux réunions de fravail sur
le dlagnostlc sur les « questlonnements » souleves et Ies enjeux besoms et « moyens a mettre en
ceuvre afin d'atteindre les enjeux fixés. - : S R :
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2. Un projet d’ensemble pour le bourg et les poles urbains - -
Ce théme s'attache & « I'urbain » déja constitué : quartiers, villages, espaces publics, et ses vocations : commerces,

équipements et habitat... Les secteurs d'intervention sont le centre-bourg et ses extensions urbaines, les espaces publics
(voiries et cheminements, places} et les déplacements, les pbles secondaires d'habitat de la commune.

Traductions et mises en ceuvre

d'ensemble sur
le centre-bourg

et opérations par des cheminements « doux »
piétons,  gestion du  stationnement,
réhabilitation ou création d'espaces publics

- Intervenir sur les zones d'urbanisation future :
permetire la  réalisation  d'opérations
d'aménagement intégrant espaces publics,
programme d'aménagement et de logements

Theme Orientations
- Favoriser et maintenir les  activités = adaptation du réglement de Ia zone
SCONOMIGUES urbaine du bourg : vocation
o q o _ « mixte »permettant les activités
- Définir les limites urbaines du bourg et .
: A —> adapter un zonage en fonction des
requalifier les entrées de bourg . . .
' T .| limites urbaines existantes du bourg et
Engager une - Créer ou Ir‘%h?b‘“tf'fr r’ies.f es[pacles pub:;ps | des accés sur la RN21
réflexion espace de loisirs / récréati, relier les quartiers —> création d'emplacements réservés

pour des voies, carrefours, places,
parking

-> prévoir des orientations
d'aménagement et de programmation sur
les zones « AU », éventuellement un
phasage, et intégrer les dispositions du
PLH dans ses orientations

Développer de
maniere
maitrisée les
poles urbains

Permetire de densifier de maniére mesurée les
hameaux et poles résidentiels selon les
capacités et contraintes des sites

- Maitriser I'urbanisation linéaire le long de la
RN21 {en dehors du projet urbain du bourg)

- Densifier selon les contraintes des sites les
autres secleurs @ en fonction des enjeux

-2 [imiter les zones urbaines aux abords
de la RN21 et sécuriser les accés

-> reconnaitre 'urbanisation des
hameaux existants en intégrant les
diverses contraintes agricoles, de

urbaine et sociale dans le cadre d’opérations
d'aménagement

i h desserte, d'accés, de gestion économe de

secondaires paysagers, agricoles, des risques ({(zone Fespace g

inondable, accés RN21, massifs boisés), de la

capacité des equipements publics

- Définir des orienfations d'aménagement y
Défini compris sur des quartiers existants afin de | > création d'une « orientation
err une déterminer les conditions de densité, | d’aménagement » par zone « AU »

politique du d'espace public, de formes urbaines ouverte & l'urbanisation
:?h%eb?:?t et de - Maintenir et favoriser une politique de mixité | -> intégrer les dispositions du Programme

Local de I'Habitat

Développer le
potentiel
communal
économique,
touristique et
d'équipements

- Reconnaitre et préserver les activités
commerciales, de services et sites spécifiques
présents sur la commune ; au bourg, Lauriére,
site de Lannemary...

- Reconnaitre et préserver les équipements
collectifs et de [oisirs communaux & 'exemple
du stade, du camping de Lawriére, du centre
équestre...

- Prendre en compte le projet d’hébergement
touristique dans la forét domaniale a
Chauveyrou

—> reconnaissance par un zonage et un
réglement specifiques pour les activites
existantes

= permettre un réglement « mixte » dans
les zones urbaines du bourg et autres
secteurs, pour accueillir une diversification
des activités

-> prévoir un zonage et un réglement
spécifiques pour [a zone touristique et de
sports
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3.- Un cadre de vie a préserver. .

Ce théme intégre 'ensemble des aspects du terriioire a la fois « lerroir », « patrimoine » et « mifieux » : les espaces
agricoles, les espaces naturels et de risques....

Theme

Orientations

Traductions et mises en ceuvre

Préserver les
espaces et la vie
agricole

- Reconnaitre ['activité agricole existante

sidgges et batis d'exploitation, batiments
d’élevage

Limiter I'extension des zones urbaines dans
les espaces agricoles : protection du paysage,
des vallées et plateaux agricoles

Permettre toutefois une reconnaissance de
batiments existants en secteurs a dominante
agricole leur permettant des évolutions
mesurées

-> prévoir un zonage agricole cohérent
avec la réalité des terres agricoles et des
batiments agricoles existants au moment
du PLU

-> permettre éventuellement des secteurs
spécifiques de la zone A pour 'évolution
des béfis non agricoles (annexes,
extensions)

Préserver les
espaces d'enjeu
environnemental

Maintien et préservation du massif boisé
principalement localisé sur les plateaux nord
du territoire communal

Préservation des paysages reconnus par le
site de Lanmary (site inscrit) et du site classé
de Borie-Belet

Préserver les continuités écologiques
masses boisées, vallée de llsle, talwegs et
coteaux entre plateaux nord et vallée de I'lsle

Réflechir a un outil de gestion des berges de
I'sle en lien avec les communes riveraines

Reconnaissance des secteurs agricoles de la
vallée et des plateaux

Prendre en compte les secteurs de risques et
de nuisance : zone de bruit lié a fa RN, zone
inondable, massif forestier

-» création d'un zonage « N » préservant
les milieux naturels : vallée, massif boisé,
coteaux calcaires... et les secteurs
d'enjeu paysager

-» création d'un zonage « A » préservant
les sites agricoles de la vallée et des
plateaux

- limitation de la constructibilité aux
abords de [a RN21, de la vallée inondable

Mettre en valeur
te patrimoine
naturel et

paysager

Repérer les éléments du paysage lié au
monde rural ou aux éléments naturels a
lexemple de I'alignement arboré sur la RDS,
de batis d'intéréts a 'exemple de Ravine

Repérer ou reconstituer des
« respirations vertes » dans le tissu urbain du
bourg, par intégration aux orientations des
nouveaux quartiers

-2 intégration au zonage des « outils » de
repérage et protection tels L123-1-5 7°
pour protéger arbres, puits, fontaines,
fagades... pour permettre de gérer leur
évolution et empécher leur destruction

—> création de zones « N » ou des
Espaces Boisés Classés pour protéger
une masse boisée intéressante ou un
alignement d'arbres, préserver des
espaces « fampons » en zone urbaine

-2 ¢f cartographie de synthése en fin de document
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4 Les objectlfs de modératlon de la consommation de Iespace et de [utte contre
~ I'stalement urbain : R L SRR

L'objectif de consommation de l'espace correspond a la progression demographique des derniéres années et & un
objectif de modération de consommation de |'espace. Ainsi, le calcul peut étre estimé de la maniére suivante, sur
la base de données aboutissant & une « enveloppe » estimative de la consommation d'espace .

- Evaluation du nombre d’habitants entre 2011 et 2021, sur la base de 1249 habitants en 2011 (estimation
de la population municipale sur la base des données officielles de I''NSEE de 2008) et de +1,2% de
progression annuelle {derniére évaluation officielle de IINSEE} :

- 1421 habitants environ en 2021, soit + 172 habitants environ.

-> Nombre de logements nécessaires & I'évolution démographique : 172 / 2,5 personnes par ménage = 69
environ.

- Prise en compte du phénomene de « desserrement des ménages » et de calcul de la production de
logements nécessaire au maintien de la population d'ici a 2021.

En effet, it y a lieu de penser que le phénomene de diminution de la taille des ménages et du desserrement dans
le parc de logements va se poursuivie ou fout du moins se maintenir. Le phénoméne de décohabitation a une
incidence importante sur la « consommation en logements ».

Alors que le taux d'occupation était de 2,5 en 2008, nous pouvons émettre |'hypothese selon laquelle pour la
période 2008-2021, on observera une légére diminution des occupants par foyer a 2,3 en moyenne. Le calcul
est le suivant :

*Population des résidences principales en 2008 = RP (438) x ménages (2,5) = 1095 environ

*Nombre de résidences principales estimées en 2021 = 1095/ projection du nombre de personnes par ménage
(2,3)=476

*nombre de logements & prendre en compte pour maintenir le niveau de population en 2020 = 476-438 = 38
- Nombre de logements nécessaires : 63 + 38 = 107.
- Une densité d'habitat a renforcer, avec environ 8 a 9 logements a |'hectare.

- Estimation de la surface « nette » pour ces logements sur la base de la densité préconisée : 108
logements x (8,5 logements / ha) = 12,6 ha environ.

- Estimation de la surfaces « brutes » a dégager au PLU dans les zones urbaines et a urbaniser a vocation
mixte mais principale d’habitat (U et 1AU) par application de coefficients dits :

* «de rétention fonciére », actuellement assez faible compte tenu d'une pression fonciére relativement
importante : 10% , représentant environ 1,26 ha ;

* « d'aménagements communs aux opérations », importants au regard du projet de création d'espaces publics
dans le bourg représentant 25%, représentant environ 3,15 ha ;

* ¢ de mixité des zones urbaines et & urbaniser » au regard du projet de création d'un bourg aux vocations
mixtes représentant 20%, representant environ 2,52 ha ;

Cette superficie est alors estimée a environ 19,53 hectares.

A ceci s'ajoute l'intégration de la politique de développement touristique d’une part, et de la reconnaissance de
sites d'activités existantes spécifiques d'autre part. Cette superficie vient donc s'ajouter aux superficies en
zones urbaines et a urbaniser disponibles plus généralement pour de I'habitat.
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5. . Conclusion.

Ainsi, les orientations générales du PADD répondent aux objectifs du développement durable en matiére :

d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme : par une reflexion sur le centre-bourg comme pble d’'un
projet urbain, et une densification mesurée des pdles secondaires d'habitat en fonction des contraintes
des sites mais également d’'une équité de traitement des secteurs ;

de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers :

*par Ia préservation des unités agricoles des terrasses de la vallée et des plateaux ;

*par fa préservation des espaces naturels de la vallée {espaces d'enjeu environnemental, zone inondable),
des coteaux calcaires du nord, et du maintien des ouvertures visuelles sur le paysage rural ;

* et par la recherche de densification des zones urbaines, et de limitation de I'étalement urbain ;

et de préservation ou de remise en bon éfat des continuités écologiques : reconnaissance et préservation
du corridor de la vallée de I'lsle, liens entre les zones de refuges de biodiversité des coteaux boisés.

En outre, le projet vise a répondre aux problématiques et enjeux en terme :

d'habitat : I'enjeu réside dans les formes urbaines a diversifier, dans la prise en compte d'une part de
locatif public en lien avec le Programme Local de I'Habitat élabore a l'échelle d'agglomération,
stratégiquement dans le cadre des aménagements du bourg, et en lien avec les modes de transports
alternatifs {transports en communs, voie verte...).

de transporis et de déplacements : limitation des déplacements par le recentrage du développement des
zones urbaines et par la mise en place de « modes doux » {(notamment dans le cadre du projet urbain sur
le bourg) ;

de développement des communications numeriques : desserte par la fibre oplique de la commune a
débuté par un réseau mis en place par la communaute d'aggiomération sur le bourg. Une programmation
de travaux pour une desserte du département est en cours de réalisation par le biais du Conseil Général
de la Dordogne. Le Syndicat d'Energies de la Dordogne va également meitre en place un schéma
directeur concernant la desserte départementale par la fibre optique. En matiére d’acces libre & internet, la
municipalité réfléchit actuellement & la mise en place d'un tel accés 4 la mairie.

d'équipement commercial, le développement économique et les loisirs : les enjeux visent & repondre a la
gestion du développement commercial dans le projet urbain sur le bourg, mais aussi & la reconnaissance
des activités économiques existantes sur le territoire communal. Enfin le projet prévoit la prise en compte
du projet touristique dans la forét domaniale.

Enfin, les objectifs de modération de la consommation de |'espace et de lutte contre I'étalement urbain sont
exprimés par le scénario de consommation des espaces se justifiant par liniégration de formes urbaines moins
consommaitrices d'espaces d’une part, et par la définition d'enveloppes urbaines en fonction de |'existant et des
secteurs & « combler » en priorité d'autre part.
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Un cadre de vie a préserver

Principaux secteurs agricoles

Zone d'enjeu environnemental et de risque d'inondation
Massif boisé et continuité biologique

Points de vue

patrimoine bati, paysage d'intérét

alignements structurants

Un projet urbain

Définir une enveloppe urbaine du bourg et mettre en oeuvre un
projet urbain

Maitriser 'étalement urbain le long de la RN21 notamment
Reconnaitre le projet touristique

Reconnaitre le pdle d'éguipements et d'activités existantes
Reconnaitre les péles urbains secondaires

Gérer l'urbanisation integrée en milieu naturel, forestier ou
agricole




