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ARTCEE § -0HA i‘ ’@B@um;}‘ m @’ER@&T@RH&L @ua@mm ‘L@@&L

DURBAMISME -,

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Quelaines Saint Gault.

ARTICLE 2 -PORTEE RESPESTIVE DY PRESENT nECLENENTEN DES ATRES

Lﬁahgmﬂ@ﬂs

TIVES A L'OCCOPATIONETA L'UTILISATION DES SOLS

A,

a. Conformément & l'article R 111-1 du Cods de PUrbanisme, les régles de ce P.L.U. se
substifuent aux articles R 111-3-1, R 111-56 4 R 111-13, R 111-14-1, R 11116 a R
111-20, R 111-22 & R 111-24 du Code da Urbanisme.

Restent

applicables les arlicles R 1112, R 11132 R 1114, R 111-14-2,

R111-15 et R 111-21.

b. Se superposent aux régies propres du P.L.U., les prescriptions prises au titre de
législations spécifiques, notamment :

les servitudes d'ulilité publique affectant l'utitisation du sol, créées en application de
législations particufidres qui sont reportées sur l'annexe "tableau et plan des

servitudes d'utiiité publique”,

les dispositions de la loi n® 86-2 du 3 janvier 1986 relative & Faménagemsnt, la
protection et la mise en valeur du littoral et ses décrets d'application,

les dispositions de la loi n® 91-662 du 13 juillet 1921 dite "Loi d'orientation pour la
ville" et ses décrets d'application,

les dispositions de la loi n® 92-3 du 3 janvier 1992 dite "Loi sur l'eau” ef ses décrets
d'application,

les dispositions de la lof n° 83-24 du 8 janvier 1993 modiiiée par la Ioi
n® 94-112 du 9 février 1994 sur la protection et la mise en valaur des paysages et

ses décrets d'application,

lss dispositions des articles L 142-1 et suivants du Code de I'Urbanisme relatifs a
l'élaboration et la mise en cativie par le Départament d'une politique de protection,
de gestion et d'ouveriure au public des espaces naturels sensibles, bolsés ou non,

les dispositions de la Réglementation Sanitaire en vigueur,
laloi S.R.U

la loi U.H

l'arrété ministérlel du 6 octobre 1978 modifié te 23 février 1983 et l'arété préfecioral
du 10 février 1981 relafifs 3 Fisolement acoustique des batiments d'habitation
contre les bruits de 'espace extérieur, ainsi que les dispositions issues de la lol n°

82-1444 du 31 décembre 1292,

les régles d'wrbanisme des lotissements, y compris ceux dont l2 maintien au-deld
de 10 ans aprés leur approbation a été décidé conformément aux dispositions de

l'arficle L 315-2-1 du Code de I'Urbanisme,




- les zones Inferdites au stationnement des caravanes ainsi qua la création de
terrains aménagés pour l'accueil des tentes et des caravanes en application des
dispositions des articles R 443-9 st R 443-9-1 du Code de {'Urbanisms,

c. D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut

des zones ainsi concarnées peut étre utile & connalire. It s'agit -

— des zones du Droit de Préemption Urbain, instituées en application des dispositions
des articles L 211-1 et suivants du Code de [Urbanisme,

~ des périmétres A Fintérieur desquels la damolition des immeubles est subordonnée
2 la délivrance d'un permis de démolir,

~ des espaces soumis 3 une protection d'architecture,

ARTICEE § - UIVISIGN BY TERRITOIRE

LY

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui incluent notamment les termains
classés par ce P.L.U. comme espaces boisés & conserver, 3 protéger ou & créer ainsi que las
emplacements réservés visés aux articles L 123-1 et L 123-2 du Code de I'Urbanisme.

a) La zone urbaine dit2 “zones U"

Correspondant & des secteurs déjd urbanisés et des secleurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions

a implanter.
b) La zone & urbanlser dite “zones AU™

Comespondart 4 des secteurs de fa commune & caractére nalurel, destinés & éire ouverts &
furbanisation,

¢) La zone agricole dite "zones A"

Correspondant & des secleurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomigue, biologique ou économigque des terres agricoles. Y sont seules
autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif et & 'exploitation agricole.

d) La zone naturelie et forestidre dite "zones N™

Correspondent & das secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison solt de la
qualilé des sites, des milleux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du poini de
vue esthétique, historique ou écologique, soit de 'existence d'une exploitation forestisre, soit de

leur caractére d'espaces naturels.



ARYICLE 4 - ADARTATIONS MINEURES

En application des dispositions ds l'article L 123-1 du Code de I'Urhanisme, les régles et
servitudes définies par le présent réglement ne psuvent faire l'objet d'aucune dérogation. Des
adaptations minsures rendues nécessalres par la nature du sof, Ia configuration des
parcelios ou le caractdre des constructions avoisinantes psuvent étre auforisées par

décision motivée de l'autorité compélents.
Lorsquiun immeuble bat existant n'est pas conforme aux régles édiciéss par le réglement

applicable  la Zone, le permis de construire ne peut élre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qul sont sans

effet & leur égard.

ARTCLE 5-BEFINITIONS
- Heuteur maximale

La hauteur maximale fixée aux articles 10 des réglements de zone est |a différence d'altifude
maximale admise entre fout point de i'édifice et sa projection verticale sur le sol naturel ou &
défaut, tet quit existe dans son état antérieur aux travaux entrepris powr la réalisation du projet.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements....), d'autres points
singuliers de nivellement pourront servir de référence tal que fil d'eau de la voie desservant

immauble par exemple.

— Voles et emprises publicues (article 6 de chaque zone)

o V\oigs : Il s'aglt des voles publiques ou piivées ouvertes & la circulation publigue {don¢ y
compris les voios des lotissements privée ainsi que les chemins ruraux).

5l est prévu un emplacement réservé pour élargissement d'une voie, il convient d'en tenir
compte pour les implantations de bétiments.

Les chemins d’exploitation, n'étant pas ouverts a la circutation publique ne sont pas
des voles au sens du Code de FUrbanisme. Ce sont les dispositions des articles 7
qui s'appliquent pour les constructions et installations & implanter le long de ces

chemins.

— Dépsndance : Conslruction détachée de la construction principale (abti de jardin,
garage, remise....).

- Annexe : Construction accolée a la construction principale sans communication avec
I'habitation principale.



ARTBLE 6 HENSHTE
Emprise au sol

L'emprise au sol, &ventueliement fixée aux articles 9 des réplements de zone est le rapport
entre la surface obtenue pear projection verticale sur un plan horizontal de toutes parties de fe
construction constitutives de sufface hors cauwre brute (3 lexclusion des surfaces
compléfement enterrées ne dépassant pas le terrain naturel et des éléments en salllie
surajoutés au gros gauvre) et le ferrain (parcelle ou ensemble de parcelles) intéressé par le
projet de construction.

K. Coefficient d'occupation des sols

« C'est 18 rapport exprimant la surface de plancher hors csuvre nette (en métres cames)
susceptible d'étre construite par métre carré de terrain ».
Articles L 1231 - 13 et R 123-10 du Code de 'Urbanisme.

Ii. Bétiments sinistrés (Articls L 111-3 du Code de I'Urbanisme)

La reconstruction & lidentique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée, nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire dés lors quil a &6 régulidrement &difié.

m{umm nmsw.m’ramas E’f mzmux mwms (,armai@ R 442«2» d&code de
Parbagismey: ... -

Les instaliations et travaux divers, mentionnés aux articles 1 et 2 des réglements des différentes
Zones et qui sont soumis & autorisation préalable forsque Foccupation ou l'utilisation du terrain
doit se poursuiwre durant plus de trois mois, sont :

a) les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sporis (*) dés lors qu'ils sont ouverls au
public ;

* Y compris les terrains pour la pratiqgue de sports motorisés et ce, quelle qu'en soit la
durés (L 91-2 du 03-01-1891).

b)- les aires de stationnemant ouvertes au public et les dépdts de véhicules, lorsqu'ils sont
susceptibles de contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis & auforisation au titre
de l'articla R 443-4 ou de 'article R 443-7 du Code de 'Urbanisme ;

- les garages collectifs de caravanes,

c} les affouillements et exhaussements du sol, & ia condition que leur superficie soit
supériewre & 100 m? et que leur hautsur, 'l s'agit dun exhaussement ou leur
profondeur dans le cas d'un affouiliement, excéde 2,00 m.

Tous travaux ayant pour objet de détruire un élément de paysage identifi6 par le
présent P.L.U., en application de i'arlicle 7° de Farticle L 123-1 ot non soumis & un
régime spéciﬁque d'autorisation, doivent falre l'objet d’'une autorisatibn préalable
dans les condiions prévues aux aricles R 442-4 et suivants du Code de

I'Urbanisme (L n® 93-24 du 8 janvier 1993).




ARTICLE § -OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions parficuliéres expriméos dans les différents articles des réglements de zones, il
n'est pas fixé de régles spécifiques en matiére d'implantation, de coefficient d’emprise au sol,
de hauteur, daspect extérieur, de stationnement et de coefficient d'occupation des sols pour la

réatisation :

- d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de ftransport d'énengie ou da
téltcommunications, chateaux d'eau, écostations, abri pour amét de transports colleciifs, posfes
de refoulemsnts... ), nécessaires au fonctionnement das réseaux existants d'uiilité publigue.

- et de certains ouvrages exceptionnels tels qus : clochers, mats, pylones, antannes,
silos, &ollennes..... dans la mesure ofl its ne sont pas interdits dans les articles 1% des différents

réglements de zones.

ARTIGLE ¢ -PATRIMDINE ARCHEGLDGIGUE
Prescripfions particuliéres applicables en ce domaing :

"Toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers....) doit étre
immédiatement déclarée au Maire de la Commune ou au Servica Réglonat de l'Archéologie” .
(loi validée du 27 septembre 1941 ~ Titre Ill et loi du 17 janvier 2001 relative & l'archéologia

préventive).

Les découvertes de vestiges archéologiques doivent étre déclaréas auprés de la
Diraction Réglonale des Affaires Culturelles

Direction des Antiquités Historiques

1 rue Stanistas Baudry

44035 Nantes cedex 01

o Décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002. Ardicle 1 - 1% § «les opérations
d’aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison da leur localisation, de
laur nature pu de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du
patrimoing archéologique ne peuvent tre entreprises qu'aprés accomplissement des mesures
de déiection et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'éfude scientifique

définles par fa loi du 17 janvier 2001 susvisse ».

4 Article R 111-3-2 du Code de I'Urbanisme. : "le permis de construire peut &tre refusé ou
n'étre accordé gue sous résetve de l'observation de prescriplions spéciales si les constnuctions
sont de nafure, par feur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un

site ou de vestiges archéologiques®.

ARTICLE 0. ESPACESBOISES . D

~ Le classement des terrains en espace bolsé classé inferdit tout changement
d'affectation ou toul mode doccupation du sol de nature & comprometire (a
conservation, la protection ou la création de bolsements. i entraine notamment
Pirrecevabilité des demandes d'auforisation de défrichement forastier prévus aux
articles L 311-1 et suivanis du Code Forestier.

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document soni
soummis & autorisation dans les cas prévus par le Code Forestler {nolamment dans



les massifs de plus de 4 ha) et quel gu'en soit leur superiicie, dans les bois ayant
fait l'objet d'une aide de I'Etat ou propriété d'une collectivité locale.
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La zone U correspond & des secteurs déja urbanisés et 4 des secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les

constructions a implanter, ou sont programmables & court terme.

Cetie zone comprend frois secteurs :
- Le secteur Ua st un secleur urbain & caraclére dense destiné a Phabitat et aux activités

compatibles avec habitat
- Le secteur Ub est un secteur urbain & caractére périphérique destind a Phabitat et aux

activités compatibles avec 'habitat,
- Le secteur Ue est desting & recevoir des activités industrielles, artisanales, commerciales e

de services, dont limplantation 2 l'ntérieur des quartiers d'habitation n'est pas souhsitable.

Les régles des sacteurs Ua et Ub sont éorites dans le chapitre 1.
Les regles du secteur Ue sont écrites dans le chapitre 2.



ARTICLEU 1. 6CCHRATIONS EY UMEISATIONS Bl SBL. INTERBITES,

1 - Les installations classées ou non y compris les entrepbis qui par leur destination, leur
nature, leur imporiance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la
franquillité ou l'environnaraent du secteur, notamment par rapport & I'habitat ;

2 - L'édification de constructions deostindes aux activités agricoles incompatibles avec 'habitat
en raigon de leurs nuisances ;
3 - Les installations et travaux divers relevant de l'article R442-2 du Code de I'Urbanisme : les

parcs d'attraction, les dépéis de véhicules et garages collectits de caravanes, afiouiilements et
les exhaussements du sol, sauf exceptions indiquées a lariicle 2 ;

4 - 'ouverture ou Fextension de carridres ot de mines ;

5 - L'ouveriure de campings et caravanings soumis & autorisation préalable ;

6 - Les décharges d'ordures.

ARFABLE D 2 @cég.‘i‘ Aﬁﬁms E"’i‘ U‘ﬂuﬁﬁ‘i‘f@ "Dy SOL SOUWISES: A
-c@n’mnoﬁs R o wrlelih s

1 - L'extension ou la transformation des constructions existanfes abritant des installations
classdes sous réserve que l'extension ou la transformation envisagée n'alent par pour effet

d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation.

2 - Les démolitions de batimenis en pierre sous réserve de l'obtention préalable du permis de
démolir en sectaur Ua.

3 - La reconstruction & lidentique en volume, en aspect général et sans changement de
destinations, en cas de sinistre, sauf dans le cas de constructions qu'll ne gerait pas souhaitable
de rétablir en ralson de laur situstion, de leur affectation ou ulilisation incompatible avec

'affectation dz 1a zone.

4 - Les affouillements ou exhaussements fiés & la création de bassin de rétention réalisés au
titre de Iz fof sur Feau ou & la création de réserve incendie dans la mesure ol le projet reste
compatible avec I'aménagement urbain cohérent de la zone.

1-Acceés
Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude

de passage suffisante, instiiude par un acte authentiqus ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Cods Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'acees, sur celle de ces
voles qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut &tre interdit.

Toute opération doit prendre fe minimum d'accés sur les voies publigues.



Les accés doivent éire adapiés & l'opération et aménagés de fagon & apporier ia moindre géne
& la clrcutation publique.

2 ~ Voirig
Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptdes a I'approche du matérie! de lutte

contre: l'incendie.

Les dimensions, formes, et caractéristiques techniques das volas privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elies supporient ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

MENT ~ RESERAUX DIVERS

1-Eau
Toute construction & usage d'habitat ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau

potable. .

2= Assainissgient

Eoux usées
Toute constructlon & usage d'habitat ou d'activités doit &tre raccordée au réseau collectif

d'assainissement, en respactant ses caractéristiques {systéme unitaire ou séparatif).

En l'absence de réseau ou en cas d'impossibilité technique justifiée, un dispositif autonome
d'assainissement est admis sous réserve du respect des réglements en vigueur. It doit étre
congu de manidre & &tre mis hors circuit et que 1a construction soit directement raccordée au

réseau collectif lorsque celul-ci sera réalisé,

L'évacuation des eaux industrielles, dans le réseau publle, est subordonnée 4 un pré-traltement.
Lorsquiil existe un réseau séparatif, les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le

réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales
L'écoulement des eaux pluviales doit &tre assuré vers le réseau collecteur prévu a cet effet ou

par tout autre disposhif approprié,

ARTICLE -5+ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
En labsence de possibilité de raccordement au réseau collectif d'assainissement, les

caractéristiques des terrains doivent permettre la réalisation d'un systdme d'épuration
autonome.

AR”HCI.E U 6 - IMPLANTATION OES cons‘raumims PAR. RAPPORT Aux
" VOIES ETEMPRISES PUBLIQUES -

1-;en secteur Ua ;
Sauf indications particuliéres poriées sur les documents graphigues (marge recul), les

constructions doivant simplanter & I'alignement.



Toutefois, Mfimplantation en retrait est autorisée :
- sl elle permet une meilisure continuité de volumes avec des batiments contigus existants,

non frappés d'alignement et situés & moins de 3 m du domalne public

si une continuité visuelle sur rue est assurée au ras de l'alignement, d'une limite latérale &
Fautre et sur unz hauteur minimale de 1.80 m. Celle continuité visuelie peut étre constituée
par un ensemble d'éléments tels que : portail, mur de cléture, muret surmonts d'une grille,
batiment annexe, elc. pouvant éventueliement étre employés conjointement.

2 - en secteur Ub :
Sauf indication parficuligre portée sur les documents graphiques (marge recul), les

construciions peuvent slimplanter, soit & lafignement, soit en refralt par rapport & cet
alignement. :

ARTIGIEE U7 HPLANTAVION . BES GTIGNS AR RAPEORE: ADX
T [MIYES SEPARAT ‘

1-~ensecteur Uz :
Sur une profondeur de 25 m & partir de l'alignement ou de la marge de recul imposés, les

constructions doivent &tre implant&es sur une ou plusieurs limites séparatives. Les parties de
bétiments non contigués & ces limites doivent éfre implantées a une distance au moins égale &
3 m. Ceftte distance peut étre inférieure en cas d'implantation d'équipements publics liés aux

divers raseaux.
Dans tous les cas, une continuité visuelle sur rue doit étre assurés, d'une limite latérale &

Fautre, sur une hauteur minimaie de 1,80 m et dans les conditions définies & Farticle U 6
paragraphe 1. '

Au-dala de la bande de 25 m, la distance horizontale , de tout point d'un bétiment au point de la
limite séparative qui en est la plus rapproché, doit étre au moins égale a fa moitié de la
différence d'aliitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 4 3 m. Cette distance
peut &tre inférisure en cas dimplantation d'éguipements publics liés aux divers résesux.
Toutefols, les constructions d'une hauteur maximale de 3 m & I'égout du foit sont autorisées en

limife séparalive, y compris lorsque le mur-pignon est implanté sur cette limite. Dans le cas ol
le faitage de la construction est en limite séparative, celul-ci ne peut excéder une hauteur de 3

m.

2 - an secteur Ub
Les constructions peuvent simplanter sur une ou plusieurs limites séparatives ; dans le cas

contraire, les partles de batimenis non contigués & ces limites doivent éfre situées & une
distance au moins égale & 3 m. Cefie distance peut &ire inférieure en cas d'implantation

d'équipements publics liés aux divers réseaux.
En cas de réalisation d'opérations d'ensembles, des régles d'implantations différentes de celles

&noncées cl-dessus peuvent éire autorisées.
ARTIGLE U B - WRLANTATION DES CONSTROETIONS LES UNES PAR RAPPORY
AUXAUTRES UR UNE MEME PROPRIETE .~ ~~

1 - Une distance de 4 m minimum est imposée entre deux batiments non contigués en.secteur
ub.



ARTICLE U 9 - EMERISE AU SOL,

1 = En secteur Ub : Pemprise au sol maximale des bétiments ne paut excéder 50 % de fa
superficie de IMlot de propriété. Cette emprise au sol maximale est portée & 60% en cas de
bétiments & usage professionnel.

ARTICLE U A0~ HAGTEDR wAXiVALE DES CoNSTRUCTIONS

1 = Dispositions générales

Les dispositions du présent arlicle ne s’appliquent pas aux installations techniques de grande
hauteur (anfennes, pylbnes, chéteau d'eau, etc.) ni aux édifices du culie.

La hauteur dune construction est mesurée dans T'axe de la fagade principate depuis ¥égout du
toit jusqu'au sol de Ia voirie ou au sol nature! avant fravaux.

Lorsque la fug présente une pente égale ou supérieure & 10 %, la fagade sur rue est découpée
en éléments de 30 m de longueur au maximum, la hauteur étant mesurée dans I'axe de chaque

trongon, comme indiqué ci-dessus.

2 - Hauteur absolue
La hauteur des constructions ne doit pas excéder : 12 m au faftage.

Toutefols, ls dépassement de cette-hauteur peut &tre autotisé dans le souci d'une
harmonisation avec les constructions voisines et en cas de supérieure & la hauteur absolus.

3 — La hauteur des abris de jardin ne doit pas excéder 2,50m.

ARTICLE U1~ ASPECT EXTERIEUR ETANENAGERENT DES ABORDS
1~ VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extenslons doivent présenter une
simplicité de volumes s'intégrant dans I'environnement ; les constructions doivent s'adapter au
relief du terrain,

2-=TOITURES
2.1 - Pentes

! Les toltures des constructions & usage d'habitation dolvent respecter un angle minimum de 35° comptés par repport &
¢ horizontale. i n'est pas fixé de pente minimale pour les autres constructions.

Toutefols, sous réserve d'étre en harmonie avec les bétiments situés dans F'environnement
immédiat, cet angle minimum psut &tre inférisur pour :

- les dépendances non accolées a batiment principal ;

- les apprentis et vérandas ;

- les hatiments de grand volume & usage d'activités ou d'équipements publics.

En secteur Ua: pour les extensions, les toitures ~ terrasses ne sont autorisées que si la
conception architecturale du batiment existant le justifie ;

En secteur Ub ; les toitures — terrasses ne sont autorisées que si ia conception architecturals du
batiment ie justifie.

- 2.2 = Couverture
La couverture des constructions doit &tre réalisée en ardoise ou en matériaux présentant la
teinte et la forme de Fardoise.

D'autres matériaux peuvent &tre employés (zinc, verre,...), & condition de présenter une bonne qualité d'intégration et &
I'exception das bacs acler, bardeaux t"asphatte ou plagues en fibrociment.



i
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Toutefois, en cas d'extension ou ds restauration d'un batiment existant, |l paut élre toléré un
matériau de couverture de teinte idenfiqua ou €D harmonie avec celui déja mis en place.

Dans un souci de développement durable, les {oitures ferrassas végélalisées sont autorisées.

2.3 - Quvertures
Les ouvertures doivent s'harmeniser avec l'aspect général de la toiture of des fagades.

9 4 - Capleurs solalres et vérandas
Les disposiions des paragraphes 2.1 et 22 gi-dessus ne sont pas applicables en cas do

réalisation de vérandas et de mise en place de capteurs solaires.

3 - FACADES
3.1 - Aspect
Il doit &tre recherché un traifement harmonieux de toutes les fagades ¥ compris de colles des

annexes accolées ou proches du batiment principal.
Les couleurs des fagades doivent s'adapter avec le bati environnant et le paysags.

3.2 - Quvertures
Les ouvertures doivent sharmoniser avec l'aspect général de la fagade.

4 - CLOTURES

Les clatures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant renvironnement et le batiment.

Elles sont constituées par :
-un mur enduit ou en plerres jointoyéses
- une haie vive doublée ou non d'un grillage

ARIICLE 142 + ATRES D STATIONNENENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux pesoins des constructions et installations
doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.
ARSIELE D 15 - ESPACES LipHES, NREE DE JRUXET BE LOSIRS,

PLANTATIONS """

‘implantation des constructions doit &tre étudi
solent conservées ; en cas d'impossibilité, elles
méme importance.

&e de maniére & ce que les plantations existanies
doivent &tre remplacées par des plantations de

Tout ferrain recevant une construction doit tre planté. Les nouvelles plantations doivent &tre

d'essences locales variées.

Dans les lotissements ou ensambles doivent étre plantées.

combustibles & usage domestique),

Les citernes de gaz comprimé (ou contenant d'autres
haie

visibles des woies, cheminements et espaces \iores, doivent étre entourées d'une
darbustes a feulliage persistant formant écran.

ARTCLEY, i!ié’—fi@?ﬁfﬁﬁ@?éﬂ?f.ﬁf‘_ﬁ@fﬁéﬁ?ﬁibﬁz@@f'5565,

Sans objet.



SAPPLCATIES AUSECTRUR U~ |

ALt

ARTICLE Y 1 OUCUPATIONS Er UTILISATIONS DU 501 WTERbES

1 - L'édification de constructions destinées aux acivités agricoles.

: ; "habi ire au
2 = Les constructions d'habitation isclées ou groupées, & Pexception de I'habitat nécessa
fonctionnement des établisssments -

3- L'ouverture ou l'extension de carridres et de mines.
4 - L'ouverture gg campings et caravanings.

S~les décharges d'ordures.

ARUCLE {52 - QUGUPATIONS ‘BT UILISATIONS: S-S0l SOUMSES 4
CONDITIONS ~ - - _

1 ~ Les installations classées sont autorisées 4 la double qondmor: que_leurt imap;ar:gﬁt:nler:ler
présente pas de risque pour la sScurité des voisins et qu'elles nentralneneup a; b méme,
voisinage, de Nuisances inacceptables, soit que I'établissement en engendre pau p

soit que les mesyres nécessaires soiert prises en vue deg Jeur élimination.

. ion né au
2 ~ Les affouilements ou exhaussements iiés & la création de bassin de ré:ergi?: ;;r;reoajg?érseste
titre de la boi sur peay ou 2 Ia création de réserve incendie dans la mesure o
compatble avec 'aménagement urbain cohérent de la zone.

fité du
3 » La création de fogements de fonction fimitée & un logement par activité dans un volume
batiment d'activitg

ARTICLE Ue 4. accEs ETvomlE

1- A océs . itude
Tout terrain enclave est inconstructible & moins que son propristaire ne ?Wd"i:: :;':,;QEL“,, de
de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire,

larticle 682 dyy Code Civi.

; ; . cos
Lorsque le ferrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, Iago?sr;j;ur celle de
volss qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, paut &tre inte

Toute opération dojt prendre le minimum d'aceés sur fes voies publiques.

i én
Les accds dolvent stra adaptss 4 F'opération et aménagés de fagon 2 apporter la moindre géne
ala circulation Publigue.

2+ Voirie N utte
Les voles privées doivent avoir des caractéristiques adaptées 4 approche du matériel de
contre l'incendie.

i i GEH
Les dimensions, formes, et caraciéristiques techniques des voles privées doivent étre adapt
aux usages qu'slies supportent ou aiux opérations qu'elles doivent desservir.
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1zEau
Toute construction &4 usage d'habitat ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau

potable.

2 - Assainissement

Eaux Usées
Toute construction & usage dhabitat ou d'activités doit étre raccordse au réseau collectif

d'assainissement, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

ue justifiée, un disposiiif autonome
réglements en vigusur. Ii doit étre
ction soit directemant raccordée au

En fabsence de réseau ou en cas d'impossibilité techniq
d'assainissement est admis sous réserve du raspect des
congu de maniére & &lre mis hors circuit et qus la constru
réseau collectif lorsque calul-cl sera réalisé.

dans le réseau public, est subordonnée & un pré-raitement.

L'aévacuation des eaux industrielles,
pas éire déversées dans le

Lorsqu'il existe un réseau séparatif, les eaux usées ne doivent
réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales
|'écoulement des eaux pluviales doit
par tout autre dispositif approprié.

&tre assuré vers le réseau collecteur prévu & cet efiet ou

ARTMEB@5»$HPER]3[@§MHMALEBEST,ER%!NS
réseayu  collectif d'assainissement, las

En labsence de possibiiité de raccordement au
réalisation d'un systdme d'épuration

caractéristiques des terrains dolvent permetire ia
autonomae.

L UIESET EMPRISES PUBLIQUES " | 7

Sauf indications particulidres portées sur les documents graphiques (marge et recul), les
installations artisanales, commerciales et industrielles doivent étre implantées & une distance
minimale de 10 m par rapport & Iatignement de [a vole publique ou privée, existante ou & créer,
constituant Faceds principal de faciivitd. Une distance minimale de H/2 des constructions, avec
un minimum de 3 métres, devra étre maintenue par rapport aux avires voies. Cette mésure ne

g'applique qu'aux voles non déparismentales.

ARTIGLE e @ = HBLARTATION DES CONSTRUCTIONS PAR. RAFPORT" AUX

peuvent étre admises, a une distance minimale da 5 m par rappott & Falignement
sont pas & usage arlisanal, commercial ou industriel, telles
otc. ou, sans distance minimale de recul, les constructions

Cependant,
des voies, les constructions qui ne
que habitations, services généraux,
idas aux divers réseaux.



ARTIGLE s, . OAPLANTATION DES. CONSTRUETIONS AR RARPORT Alik

Les constructions doivent étre implantées & une distance minimale de 5 m, cette distance Dﬂig
&tre inférieure en cas d'implantation d'équipemants publics liées aux divers réseaux, par rappo
aux limies séparatives. )

Toutefois, les batiments peuvent dimplanter en imites séparatives :

- lorsquls ne sont pas a usage d'activités

- Ouaprés réalisation d'un mur séparetif coupe-fou,

b ST TR

Une distance de 5 m minimum est imposée entre deux b&timents non contigués.

ARTIELE Vs 6 - EYPRISE ASGL™

Sans objet.

ARTICLE Ue 14 - AUTER WAKINALE 1ES CONSTRUGTIONS

1~ Dispositions genérales .

Les diSDOSiﬁDnsgdu présent article ne s'appliquent pas aux installations technlques de grande
hauteur (antennes, pylsnes, chateau d'eau, etc.) ni aux édifices du cufts. racout du
La hauteur dune construction est mesurée dans I'axe de la fagade principale depuls 'égou
toit jusqu'au sol de ja voirie ou au sol naturel avant travaux. i
Lorsque la yue. Présents une pente égale ou supérieure a 10 %, la fagade sur rue estddécg:pﬁs
en éléments de 30 m de longueur au maximum, la hauteur &tant mesurée dans F'axe de chag
trangon, comme indigué ci-dessus.

2 —~Hauteur absolyg
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 m,

Toutefois, le dépassement de cette hauteur peut étre autorisé dans le soudi d'une
harmonisation avec les constructions voisines et en cas de supérieure 2 la hauteur absolue.

ARTICLE Us 14~ ASPECT EXTERIEGRET AMENAGENENTDES ABORDS

Les constructions nouvelles, los aménagements et les extensions doivent pré.se;jniezer ugg
simplicité de volumes sintégrant dans l'environnement ; les constructions doivent s'adap
relief du terrain .

Il dot étre recherch un traitement hanmonieux de toutes les fagadss y compris de celles des

annexes accolSes ou proches du batiment principal. .
Les couleurs des fagades doivent s'aclapter avec le bati environnant et le paysage.



2—~CLOTURES
Les cldtures doivent présenter une simplicité d'aspect respactant l'environnement et fe bétiment.

Elles sont conslituées par :
- un mur enduif ou en plerres jolntoyées
- ung haie vive doublée ou non d'un griliage

ARTICLE Ug 12 ~AIRESDE STANORNENENT
Le stationnement des véhicules corvespondant aux besoins des consiructions et installations
doit &fre réalis® en dehors des voles publiques.

ARTICLE Up 18 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIES,
PLANFATIONS. - .7 o oo i el

L'implantation des constructions doit éire étudiée de maniére & cs que les plantations existantes
soient consarvées ; en cas dimpossibilité, elles dolvent &ire remplacées par des plantations de

méame importanca.

Tout terrain recevant une construction doit étre plants. Les nouvelles plantations doivent étre
d'essences locales varides.

Les citemes de gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles 4 usage domestique),
visibles des voles, cheminements et espaces libres, doiveni éfre entouréss d'une haie

d'arbustes & feuillage persistant formant écran.
ARTICEHE Ue 14 - GOEFFICIENT D'OCCUPATION. DU SOL

Sans objet.
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La zone AU est une zone naturelle non éguipée destinée 2 &tre aménagés & terme

Les sacteurs AU sont des secleurs 3 caractére naturel de la commune, non ou insuffisamment
équipés, destinds & étre ouveris & furbanisation.

Lorsque les wvoies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité ef, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphéris immédiate d'une zons AU, oni une capacité suffisante
pour desservir les construcions & implanter dans lensemble de celie zone, le projet
d'aménagement et de développement durable et le raglement définissent Iss conditions
d'aménagement et d’équipement de la zoris. Les consiructions y sont auforisées soft lors de la
réalisation d'une opération d'aménagsment d'ensemble, soil au fur et & mesure de la réalisation
des équipements internes 8 la zone prévus par le projet d'aménagement et de développement

durable et le réglement.
Lorsque les wvoies publigues et les réseawx d'eau, d'électricité et le cas é&chéant,
d'assainissement existant 3 la périphérie immédiate d'une zone AU, n'ont pas une capacité

suffisanie pour desservir les constructions & implanter dans l'ensemble de celte zone,
I'ouverture de cetfe zone & l'urbanisation peut &tre subordonnée & une modification ou 4 une

révision du plan local d'urbanisme.
Les ouveriures & {'urbanisation sont lides & la volonté municipale de mafiriser le rythme de

construction et & la capacité de la collectivité de maitriser les évolutions du développement
communal, les secteurs AU sont donc définis au P.A.D.D. comme ouverts ou fermés en fonction

dus projet de développement communal,

s  Le secteur 2AUh défini comime une zone & urbaniser & moyen ou long ferme affectée en
dominante 3 I'habitat, son ouveriure a Furbanisation sera liée & une modification ou une révision

du P.L.U.

a Le secteur 1AUh, zone wrbaine & dominante d'habitat dont les conditions diouveriure &

I'urbanisation sont définies au P.A.D.D.
L'aménagament de chague sectaur doit respecter les princlpes d'aménagement intégrés dans

le PLU.

® Le secteur 2aUe, & vocation ¢’activité, fermé & Vurbanisation. Ce secleur sera ouvert a
Purbanisation dans ls cadre d'une modHication du P.L.U.

s |e secieur 1AUe, zone urbaine & vocation d'activités dont les conditions d’ouverture a

'urbanisation sont définies au P.A.D.D.
L’aménagement de chaque sectsur doit respecter les principes d'aménagement intégrés dans

le PLU.

Les régles du secteur 1AUR sont écrites dans le chapitre 1.
Les régles du secteur 1AUe sont écrites dans le chapitre 2.
Les régles du secteur 2AU sont écrites dans [e chapitre 3.



ARTICLE ¥AUR 1~ GCCUPATIONS BT BhLISATIONS DU-SPE INTERDITES:

1._ Toute construction, lotissement, groupe d'habitation, installations ou fravaux divers qui sont
non conformes awxt conditions d'ouverlure & l'urbanisation inscrites dans les orentations

parliculidres ;

2,_ L'édification de consfructions destinées & abriter des installations classées incompatibles
ave¢ I'habitat en ralson de leurs nuisances en secteurs ;

3._ L'édification de constructions destinéss aux aclivités agricoles incompatibles avec Fhabitat
en raison de leurs nuisances ;

4._Les lolisssments & usage d'activités en secteurs ;

8. L'ouverture ou l'extension de carridres.

FOLE muﬁ 2 éﬁcmﬁm@m E‘i‘ u;fﬁ ‘H@NS DU SQL b@UMESEsA bES
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1 - La créalion ou l'extension d'équipements d'intérét public indispensables sous réserve qu'ils
ne comprometient pas un aménagement rationnel et harmonieux des secteurs AU.

2 - Les affoulllements et exhaussements liés 3 la réalisation de bassin de rétention au fitrs de
la loi sur {'eau ou pour la création de réserves incendie dans la mesure ot le projet reste
compatible avec 'aménagement urbain cohérent de la zone.

3 ~ Les opdrations dont V'affectation dominante est I'habltat et & condition que chacune d'elles
entrainent la construction dau moins 5 logements.

ARTIOLE 1AURS - AGOES ETVOIRE

1 - Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage stffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de

l'article 682 du Code Civil.

Lorsque ls fermain est riverain de deux ou plusfeurs voies publiques, 'accds, sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voles publiques.

Les acees doivent &fre adaptés 4 I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
& la circulation publique.



2 = Voirie
{ s voles privées doivent avoir des caractéristiques ada

contre lincendie.

pides & F'approche du matériet de lutte

Les dimensions, formes, at caractéristigues techniques das voies privées dolvent &ire adaptées
relios doivent desservir.

aux usages quelles supportent ou aux opérations qu

3

DIVERS.. =

1.xEau
Toute construction & usage d'habitatou d

potable.
2z Asspinisse ment

3

ou d'activités doit étre raccordée au réseau collectif

Toute co ction a usage d'habitat
d‘assainissement, en respectant 835 caractéristiques (systéme unitaire ou séparafif).

ARG A &~ ALMENTRTIONER EAY - KESRINISBEHIERT - RESERE

"activités doit 8tre raccordés au réseau public d'eau

En f'absence do réseau ou en cas d'impossibliité technique justifise, un dispositif autcnome
d'assainissement est admis sous réserve du respect des réglements en vigusur. il doit tre

congu de manigre 3 &tre mis hors circuit et que la construction soit directement raccordée au

réseau collectif lorsque celui-ci sera réalisé.

L'évacualion des eaux industriclles, dans le réseau public, est subordonnée & un pré-traitamant.
Lorequ'il existe un réseaw séparatif, les eaux usées na dolvent pas é&tre déversées dans e
résecau d'eaux pluviales.

BEE N

b :.,;:’:: ‘
‘deoulement dos eaux pluviales doit &tre assuné vers le réssau collecteur prévu & cet effet ou

par tout autre dispositif approprié.

ARTICLE $AURS -SHPER?HGHEMBN&M&LEDE"STE@’RNNé

6 de raccordement au résean collectf d'assainissement, les

En Pabsence de possibi
caractéristiques des terrains doivent permetice la réalisation d'un systéme d'épuration

aufonome.
AﬂwcLEmwhsammm;gmnﬁsc@@smwwmwmmx
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portée sur les documents graphlques {marge recul), fes

Sauf indication parficuliére
fignement, soft en retralt par rapport & cet

constructions peuvent slimplanter, solt 2 fa
glignement.

ARFIGLE 1AURTY - IMPLANTATION DES CONSTRUBTIONS PAR RAPPORT AUX
ARHCLE JAUR T e SEppRATIVES 0 |

1 - Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparalives ; dans la cas
ites doivent élre situées a une

contraire, les parties de batiments non contigiies & ces limit



A i implantation
dietance au moins égale 4 3 m. Cette distance peut éfre inférieure en cas dmp
d'équipements publics liés & divers réseaux.

" s diﬁéreptas.(
2 ~ En cas de réglisation d'opérations densembles, des régles dimplantation '
celles énoncses cj-dessus peuvent tre autorisées,

PLANTATION DES CONSTRUCTIGNS [ES QUES PAR
PORT SUX AUTRES SUR UNE MEMETROPRIETE .

Une distancs dg 4 m minimum est imposée entre deux batiments non contigués.

ARTICUE YA s - EWPRISE AUSOL

o ie de IMiot de
L'emprise ay sof maximale des b&timents ne peut ?xce‘;der 50 % de Ia:i :ubp;tgf;e::; tseé e
proprite. Cette emprise au sol maximale est portée & 60% en cas
professionnel,

: i blics.
i W'est cependant pas fixs d'emprise au sol maximale pour les équipements pu

ARVICLEAR G Ay - ER RN ARALE DS CONSTRUCTIONS. <~

1 Dispositiong énérales . : i de grande
Les dlspOSitionsgdu présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques

; ificas lie,
hauteur (antennes, Bnes, chateau d'eau, etc.) ni aux &difices du cu Fégout du
La haute‘ur duneefmﬁtmcﬁon est mesurée dans l'axe de la fagade principale depuis I'ég

toit jusqu'au sol de 1a voirie ou au sof naturel avant travaux. est décaupée
Lorsque la rue Présente une pente &gale ou supérieure 2 10 %, la fari’arg: (sjg:s;u!?axe de chaque
en éiéments de 39 m de longueur au maximum, la hauteur étant mes

trongon, comme indiqué ci-dessus,

2 ~ Hauteyr absolug
La hauleur das Constructions ne doit pas excéder : 12 m au faitage.

: id'une
Toutefois, Ie dépassement de cetle hawuteur peut &tre autorisé dans le ?;lac;\ tal Steur absolue. l
harmonisation aveg les eonstructions woisines et en cas de supérieure

3~ La hauteur des apris de jardin ne: coit pas excéder 2,50m,

|

1~ VOLUMES ET TERRASSEMENT <3

5 ne
Les constructions nouveties, los amé m agements et les extensions o gcr;?f:r?tt:;:apter au
simplicité de volumeg sintégrant danss  f'environnsment ; les constructio
relief du temrain.

B



2 - TOITURES

2.7 - Pentes

usage d'habitation doivent respecter un angle minimum de 35° complds par rapport &

Les toitures des constructions &
le pour les autres constructions.

rharizoniale. i n'est pas fixé de pente minima

Toutelols, soUs résarve diatre en hanmonie 2Vee e batiments situés dans l'environnement

immédliat, cet angle minimum peut &lte inférieur poui.
les dépendances non accolées 3 bagment principal ;

- les apprents et varandas ;
jes bafiments de grand volume 3 usage d'activités ou d'équipsments publics.

Los inlures — (8rasses e sont autorisées que sila coneaption architeciurale du baliment le

justifie.

2.9 » GOUYBTIUTE
La couveriure des conshiuctions dolt étre réalisge an ardois

telnie el la forme de Pardoiss. ] o ) )
Drautres maté riaux pauvent élre omployés (Zinc, verrs,...), & cordition de prasenler una Honne qualité d'intégration et & raxception des bacs acier, bardeaus
d'asphalte ou plaques en fibrociment,
Cestarnt, #opeul Siye folerd un
de teinte identigus ol en hasmonie avac celul déja mis en placs.

a pu en maténa préasentant &

Toisaiols, e tas FosdaRgion ou g8 TesTauUTanon OT TRNmant
ratériay de couveriure

Dans un souct de développement durable, les ioifures lerasses végatalinees sont autorisées.

2.3 -~ Ouvertiures

L ag ouvertures dolvent sharmeniser avec Faspact général de la toiture of des Tacadas.

2.4 - Capteurs solaires ot vérandas
Les dispositions dee paragraphes 2.1 at 2.2 ci-dessus he sont pas applicables en cad da

réalisation de vérandas et de mise en place de capleurs solaires.
3~ FACADES

3.1 = Aspact
I doit &tre recherché un frajtement harmonieux de outes les fagad

annexes accoides ou proches du batiment principal.
1Las couteurs des fagades dlolvant s'adaptar avec le LAl enviconaant et le paysage.

eg y compiis de celles des

3.3 = OUYertUres
Las ouvertures doivent Sharmoniser avec 'agpect général de |a fagads.

4= CLOTURES

| as clftures doivent présenier uhe sirmplicité d'aspact respactant Pemvirorniement et le batiment

Ellas sont constifuées par:
-un mur enduit ou en plerres jointoyees
- une haie vive doublée ou non dun grillage



ARTICLE TAUN 12 < AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement ges véhicules Correspondant aux besoins des consiructions et installations
dolt &tre réaliss en dehors des voies publiques.

ATIGN L Wl

Limplantation des constructions doit &tre étudiée de maniére & ce que les planhﬁo?:nfa’:;‘::‘g:
soient conservéeg  en cas d'impossibilité, elles doivent étre remplacées par des p

méme importance_

Tout terrain fecevant une construction doit étre planté. Les nouvelles plantations doivent éire
d'essences locales variges.

PLAN AU 13 BSPADIES LIBKES, AIRES BE JEQXEY DE LOSRS,
L "A 4 % -s _ ‘ ” '- G mhemwni i e T

Dans les lotissements ou ensembles doivent étre plantées.

Les citeres de gaz comprimé (ou contenant d'autres co:_nbustibtes a usagéﬁ; df;%’?;"q#:%
visibles des vojgg, cheminements et espaces libres, doivent étre entourées
d'arbustes 3 feuillage persistant forrmant écran.

ARTICLE AUl 14 SORFFICIE T D'OBEUPATION DI SOL
Sans objet,



ARTIELE TAUS #* OECUBATIONS ET OTILISATIONS G0 SOL INTERDITES. -
1._ Toute construction, lotissement, instaliations ou travaux divers qui sont non conformes aux

conditions d’ouverture & l'urbanisation inscrites dans les orientations particulitres ;

2. L'édification de constructions destinées aux acfivités agricoles incompatibles avec les
activités du secteur environnant ;

3. L'ouverture ou l'extension de carrisres ;

4, Les iotissements a usage d'habitat.

AREFIGLE TABe 7 : OBCURATIONS B UTILISATIONS bU'601. SOUMISES A DES

CONDITIONS - -

1 - La création ou lextension d'équipements d'intérét public indispensables sous réserve qu'ils
ne compromettent pas un aménagement rationnel et harmonieux des secteurs ;

2 - Les affouillements et exhaussements liés & la réalisation de bassin de rétention au titre de
la lol sur f'eau ou pour fa création de réserves incendie dans la mesure ol le projet reste
compatible avec Faménagement urbain cohérent de fa zone |

3 — La création de logements de fonction imité & un logement par activité dans un voluma du
batiment d'activité.

BRTICLE 140.3 - ACCES ETVOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitlude
de passage suffisante, instituse par un acie authentique ou par voie judiciaire, en application ds

Farticle 682 du Coda Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Faccés, sur celle de ces
voles qui présenteralt une géne ou un risque pour la circulation, peut tre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiquas.

Les accés doivent 8ire adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter ia moindre géna
a la circulation publique.

2= yoi;ig
Les voies privées dolvent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matérial de lutte

contre Fincendia.

Les dimensions, formes, et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ey

|
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Agl’JQLE 1AUe 4 AL[MENTA‘H@N EN. EAU Assmwﬂssmeuhaﬁsmm
DIVERS ) L

1~ Eau ‘
Toute construction & usage d'habitat ou d'activités dolt étre raccordée au réseau public d'eau

potable.
2 == Assainissement

Toute construction & usage dhabitat ou d'activiiés dolt &tre raccordée au ré'seau collectf
d'assainissement, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

En fabsence de réseau ou en cas d'impossibilité technique justiiée, un dfsposiﬂf auonome
d'assainissement est admis sous réserve du respect des réglements en vigueur. i doit &tre
congu de manidre a élre mis hors circuit et que la construction soit directement raccordée au

réseau collectif lorsque calul-cf sera réalisé,

L'évacuation des eaux industrielies, dans le réseau public, est subordonnée & un pré-fraitement.
Lorsqui existe un réseau séparatif, les eaux usées ne doivent pas élre déversées dans le
réseau d'eaux pluviales.

L'¢coulement des eaux pluviales doit &tre assuré vers le réseau collecteur prévu a cet effet ou
par tout autre dispositif approprié.

ARTICLE 1AU# 5 - SUPERFICIE MINIWALE DES TERRAINS
En l'absence de possibilité de raccordement au réseau collecif d'assainissement, les

caractéristiques des terrains doivent permefire la réalisation d'un systéme d'épuration
autonome.

ARﬁCLE JAUE 6 - NIPLANTATION BDES. ceﬂSTRuc'ﬁﬁﬂs PAR ,RAPPGRT AUK.
T VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -

En dehors des cas suivants :

- indications particuligres portéas sur les documents graphiques (marge et recuf)

~ des prescriptions particulidres définies sur la zone 1AUe « La Grange »
les instatlations arlisanales, commerciales et industrielles doivent étre implarﬂées_ & une
distance minimale de 10 m par rapport & I'alignement des voies publiques ou privées, existantes

ou & créer,

Cependant, peuvent étre admises, & une distance minimale de 5 m par rapport & I'alignement
des voles, les constructions qui ne sont pas 3 usage artisanal, commercial ou industriel, telles
que habitations, services généraux, etc. ou, sans dislance minimale de recul, les constructions
liées aux divers réseaux.

Prescristions varticuliéres définies sur |2 zone 1AUe « La Granve »

et e L

Les bitiments situés en fagade sur le boulevard de I'Europe devront &tre Implantés
paralidlement 4 fa voie publique.




AR‘FECLE mu@ 7 BLANTATION DES: comsmu@mws Pm Rmamﬁr Aux.
' CEMITES SEPARATWES _

Les constructions dolvent étre implantées & une distance minimale de 5 m, cetle distance peut
&tre infériaure en cas dimplantation d'équipements publics lides aux divers réseaux, par rapport

aux limites séparatives.

Toutefols, les bétiments peuvent d'implanter en limites séparatives :
-~ lorsqu'ils ne sont pas & usage d'activités ;
- ou aprés réalisation d'un mur séparatif coupe-feu.

ARTIGLE 1AUs - IMPLANTATION.DES LONSTRUGTIONS LESUNES PAR
SO RAPPORT AUX AUTRES SURUNE. ﬁ@;ﬁmﬁﬁ PI%PREETE

Une distance de 5 m minimum est imposéa entre deux batiments non contigués.

ARTICLE 1AUs 9': EMPRISE AU.SOL.
60%.
It n'est capendant pas fixé d'emprise au sof maximale pour les équipements publics.

ARTICLE 1AUg 10~ HAUTEUR IJAXIMALE DES CONSTRUCTIONS!

1 = Dispositions géngrales
Les dispositions di présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de grande

hauteur (antennes, pylones, chateau d'eau, efc.} ni aux édifices du culle.
La hauteur duns construction est mesurée dans Paxe de la fagade principale depuis I'égout du

toit Jusqu'au sol de la voirie ou au sol natursl avant travaux,
Lorsque la rue présente une pente égale ou supérieure & 10 %, la fagade sur rue est découpée

en éldments de 30 m de longueur au maximum, la hauteur étant mesurée dans I'axe de chaque
trongon, comme indiqué ci<dessus.

2 « Hauteur absolue
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 m.

Toutefols, le dépassement de cetie hauteur peut Bire autorisé dans le souci d'une
harmonisation avec les constructions voisines et en cas de supérieure & Ia hauteur absolue.

TEREURET AMENAGEMENT DES ABORDS.

Les constructions nouvelies, les aménagements et les extensions doivent présenter une
simplicité de volumes s'intégrant dans Fenvironnement ; les constructions doivent s'adapter au

relief du terrain.

1 - FACADES

il doit Bfre recherché un traltemant harmonieux de toutes les fagades y compris de calles des

annexes accolées ou proches du bétiment principal,
Les couleurs des fagades doivent s'adapter avec le bati environnant et le paysage.

P

ARTICLE AU 11 - ASPECT B3



Prescriptions particulidres définies sur la.zone 1AUe « La Grange »
Les couleurs des fagades du batiment principal et des annexes, queigue soit les matériaux

utilisés, seront 2 dominante mate.
Une couleur vive peut élre utilisée pour les volumes annexes & condition qu'elle participe 3 la

qualité architecturale de ensemble et sinscrive dans Pharmonie générale de Ia zone artisanale.

Les fagades des batiments d'activités seront réalisées :
~ en bardage métallique de couleur sobre et d’aspect mat ou de tout autres matériaux
d'aspect et de feintes similaires.
- en bardage bois finition naturells, traité ou noir ou de tout autres matériaux d'aspect
et de teintes similaires.
- en tout autre matériaux de trés bonne qualité de finition (magonnerie enduite,
aluminlum, paroi de verre, brigue...).

2 - TOITURES
Prescristions particulidres définles sur la zone 1AUe ¢« La Grance »
Les foitures devront 8tre :

- Soit & deux pentes, symétriques ou non

- Soit en toitures terrasse

- Solt d'aspect toiture terrasse restitué par un acrotére

Les toitures transparentes ne seront autorisées que pour les semes ou pour I'éclairement de
batiments.
L'utilisation de la tble galvanisée est interdite

3~ CLOTURES

Les clbtures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant fenvironnement et le batiment.

Elles sont constituées par :
- un mur enduit ou en pierres jointoyées
- une haie vive doublée ou non d'un grillage

4 - TRAITEMET DES AIRES DE STOUKAGE ET DE PARKING
Prescnptions particuliéres définies sur la zone 1AUe « La Granze »

Les aires de stockage et parking devront étre dissimulées de Pespace pubiic.

ARTICLE 1Alie 12 = AIRES DE STATIONNERENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre réalisé en dehors des voiss publiques.

ARTICLE 1AUe™3 & ESPACES uBhEs mﬁé"s* bt JEUx ET BE Ltausl‘Rs
PLANTATIONS: - -

Limplantation des constructions doit étre éludiée de maniére & ce que les plantations existantes
soient conservées ; en cas d'impossibllité, elles doivent &tre remplacées par des plantations de

méme importance.



Tout terrain recevant une construction doif étre planté. Les nouvelles plantations doivent &tre
d'essences locales variées.

Dans les otissemenis ou ensembies doivent étre plantées.

Les citemes de gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles & usage domesilque),
visibles des voies, cheminements et espaces libres, doivent étre enfourées d'une haie

drarbustes a faulllage persistant formant écran.

ARTICLE 1AUe 14 - COEFFICIENT DOSCUPATION DU SOL

Sans objst,




' CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AliX SECTEURE 2AURETZ |

Les secteurs 2AUh et 2AUe, non équipés, sont destinés & 'urbanisation future, & long terme. lIs
sont inconstructibles. lis peuvent &étre ouverts & {'urbanisation par I'action de la collectivité
publiqus, a fravers les moyens opérationnels et réglementaires prévus par les textes en vigueur

{modification ou révision du PLU).



.




La zone A comespond aux secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomigue, blologique ou économique des terres agricoles.

Sont admises dans cette zone les Installations et constructions qui ne sont pas de nature 4
compromefire la vocation de la zone telie que définie ci-dassus et sous réserve de Fexistence
d'équipements adaptés & lours besoins, ainsi que les constructions ou instaliations nécessaires

aux services publics ou d'intérét collectif.



1 - 1es constructions et instaflations non ndeessaires & Yexploitation agilcole el aux services
publics ou dintérdt collectf sont inferdites en zone A.

2 -1as changements de destination des batimenis sont intarcite dés lors qu'ils ne sont pas lids
au forctonnement d'une axplofiation agricole.

3 - Louvariure ei laxploltation de camiares,

4 - Les dépdis da véhinules usagés, de visllles ferrailles o les décharges d'orduras,

1._ Les maisons d'habifation sont autorisées en zone A # i condifion exprasse gu'elles
constituant un logement de fonction dont la consiruction est indispensable au fonctionnement

de Paxploitation agricole ;

2. Laes activitée complémentalres 2 lexploitation agrinole lides ay tourisme vert sous réserve
gu'siles

Spient roalisdes dans des hitiments tadilionnels existents, sous réserve des
possibilités d'extension ;
- (e 'assainissement soit réalisable ;

3 — Les installations agricoles génératrices de nuisances sont autorisées a condition gu'elles sofent
implantées conformément aux exigences de ia régiementation (législation sur les installations

classées et Réglement Sanitaire Départemental).

article 8 - VOIRIEET ACCES

L Acces
Tout terrain enclavé ast inconstructible, 3 moins que son propidtaire ne produise une servituds
de passage suffisante, institugs par un acle authentigue ou par voie judiciaire, en application de

Farticle 882 du Code Civil,

Lorsque e ferrain est riverain de detix ou plusieurs voies publiques, Facces, sur celle de ces
voies qui présenteralt une géne ol un risgue pour fa circulation, paul &tre interdit.

Toute opsration doif prendre le minimum d'accas sur les voles publigues.

Les aceds doiverit élre adapiés 2 Fopération et aménagés ds fagon a apporter I moindre géne
3 Iz clrenlation publigue.

2+ Yairle
Les volas privées deivant avoir das caractéristiques adantdes 4

contrs Pincandls.

fapproche du matérisl de lutie



Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent &tre adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voles et cheminements falsant l'objet d'une indication spéciale aux plans de zonage sont &
conservar,

ARTICLE A4 - ALIMENTATION EN EAU < ASSAINISSEMENT « RESEAUX DIVERS

1 ~Faux
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit éfre raccordée au réseau public d'eau

potable.

A défaut de réseau, 'alimentation en eau, par puis ou forage, est admise.

2 - Assalnissement
Eaux usées .
L'évacuation des eaux usées, non traitées dans les rividres, ruisseau, fossss ou égouts d'eaux

pluviales, est interdite,

Toute construction doit &tre raccordée au réseau collecteur d'assainissement, s' existe, en
respectant ses caractéristiques (systéme unitaive ou séparatif). En I'absence de réseau ou en
cas d'impossibiiité technique justifiée, un dispositif d'assainissement autonome est admis, sous
réserve du respect des réglements applicables an Ia matiére. I doit &fre congu de maniére é
étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif, lorsque celui-ci

sera réalisé,

L'évacuation des eaux usées industrielles, dans le réseau publis, est subordonnée a un pré-
traitement. Lorsqu'il existe un réseau séparatif, los eaux usées ne doivent pas éire déversées

dans le réseau d’eaux pluviales.

Eaux pluviales ]
Les aménagements réalisés sur le femrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans

le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (gt éventuellement ceux visant & la limitation dqs débits
évacués de la propriété) sont A la charge exclusive du propriélaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération ou au terrain.

ARTICLE AS -+ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

En l'absence de possibilité de raccordement au réseau collectif d'assainissement, les
caractéristiques des terrains doivent permeltre la réalisation d'un systéme d'épuration
autonome.



ARTICLE A 6+ IMPLANTATIDN:DES; C@Nﬁ'ﬂ"ﬁp@ﬂ.ﬂ& P@QR RﬁPP@R?T AuK
VOIESET EEHPRHSE& PUBLIQUES - - A

1 - Sauf indication particuliére portée sur les documents graphigues (marge de recul) ie recul
des constructions par rapport & ialignement est fixé 4 10 m pour loutes les voies ;

2 - Toutefois, limplantation peut étre réduite & 5 m (sauf dépariementalss) pour des raisons de
cohérence et si elle permet une mellleure continuité des volumes avec des batiments contigils

existants, nen frappés d’alignement ;

3 — il n'est pas fait application des régles :
a) en cas d'aménagement ou d'extension d'un bétiment existant

b} pour les stations-services
¢) pour les équipsments publics liés aux divers réseaux

4 - {implantation de constructions en limite ou en refrait d’'un chemin rural est autorisée
seulement dans le cadre de fravaux d'aménagement complémentaire des instaltations

existantes suivanies : fumiére, silo, fosse

ARTECLE AT amglmmﬂo fﬁﬁ coﬁsmucn@ﬁs Pﬁ\R R&PPORT AUX
HMITES SEPARRIVES S SRS

1i-Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives. Dans le cas
contraire, les parties de b&timents non contiguds & ces limites doivent étre situées a une
distance au moins égals & 3m. Cetle distance peut 8tre inférisure en cas dimplantation

d'équipements publics liés aux divers réseaux.

2-les construcfions renfermant des animaux vivanis (élablissements d'dlevage ou
d'engraissement) et les fosses & l'alr libre doivent respecter une marge disolement par rapport
aux fimites des zones U, AU, et secteurs Nh. Cette marge d'isolement est déterminés en
fonction de la nature et de limporiance des établissements et de leurs nuisances, et doit éire au
moins égale aux distances imposées par la réglementation spécifique qui leur est applicable
(établissements classés pour fa protection ds 'environnement ou réglementation saniiaire en

vigueur).

3-La réutilisation de batiments d'élevage existants, lorsqu'elle se justifie par des impératifs
fonctionnels, pouwrra étre admise & une distance moindre ainsi que leur extension & condition
que celle-ci ne s'effectue pas en direction des limiles de zones U, AU, et secteurs Nh proches.

ARTECLE A 8 IMPLAMTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR WPOR’E‘
© AUX AUTRES SUR UNE MEME: PROPRIETE - 5

Une distance de 4 m minimum est imposée entre deux batiments non contigiis.

ARTIGLE A 9 - EHPRISE A SOL

Sans objet.



ARTIGLE A 10’ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.
1~ Dispositions générales

Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas au instalfations techniques de grande
hauteur (antennes, pyiGnes, chiteau d'eau, etc.), ni aux silos agricoles.

La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la fagade principale, depuis I'égout du
foit jusgu'au sol naturel avant travaux.

Lorsque le terrain présente une pente dgale ou supéricure & 10 %, la fagade sur rue est
découpée en éléments de 30m de longueur au maximum et fa hauteur est alors mesurés dans
l'axe de caque frongon, comme indiqué ci-dessus.

2 = Hauteur absolue
La hauteur absolue des constructions ne doit pas excéder :

- 12 m au faitage
- 2m50 au faftage pour les abris de jardin.

ARTIGLE A 11 ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT BES ABORDS
1~ VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les conslructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent pré‘senter une
simplicité de volumes s'intégrant dans l'environnement ; les constructions doivent s'adapter au

relisf du terrain.
2 -TOITURES
2.1 - Pentes

i o ]
Les toitures des constructions & usage d'habitation doivent respecle.r un angle minimum de 35 complés par rapport
Thorizontale. Il n'est pas fixé de pente minimale pour les autres constructions.

‘I:Ue's toitures ~ terrasses ne sont autorisées que si la conception architecturale du batiment le
justifie,

2.2 - Couverture
La couverlure des constructions doit &tre réalisée en ardoise ou en matériaux présentant la

teinfe ot la forme de l'ardoise.

— a1 , bardeaux
D'autres matériaux peuvent &tre employss (zinc, vers,...), & condition da présenter une bonns qualité dintégration et & Fexceplion des bacs acler,

d'asphalte au plaques en fibroeiment. 3
5oNnt egaiement agmis pour 188 Dauwments & usage aacavites et [es equipements publics des

matériaux de teintes neutres s’harmonisant avec le paysage environnant. En cas r_i‘emplol de
téles matalliques, celles-ci doivent étre traitées afin de masquer laur aspect galvanisé.

Toutsfois, en cas d'extension ou de restauration d'un batiment existant, i paut étre toléré un
matériau de couverture de tsinte identiqua ou en harmonie avec celul déja mis en place.

2.3 - Ouvertures
L es ouvertures doivent sharmoniser avec l'aspect général de Ia toiture et des fagades.



2.4 - Capteurs solaires et vérandas
Les dispositions des paragraphes 2.1 et 2.2 ci-dessus ns sont pas applicables en cas de

réalisation de vérandas et de mise en place de capfeurs solaires.

3 - FACADES

3.1 - Aspect
il doit &tre recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades y compris de celies des

annexes accolées ou proches du batiment principal.
Les coulaurs des fagades doivent s'adapter avec le bati environnant et le paysage.

3.2 - Ouvertures
Les ouveriures doivent sharmoniser avec 'aspect général de la fagade.

4 - CLOTURES
L es cldtures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant I'environnement et le batiment.

Elles sont constituées par :

-un mur enduit ou en pierres jointoyées

- une haie vive doublée ou non d'un grillage
- une lisse horizontale

- un talus planté

5 - Eléments de paysage :

Taus travaux ayant pour objet de détruire un élément de paysage identifié par le présent P.L.U.
et non soumis a un régime spécifique d'autorisation, doivent faire l'objet d'une autorisation
préalable dans les conditions prévues aux articles R 442-4 et suivants du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE A 12 « AIRES DE STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre réalisé en dehors des voles publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES/LIBRES, AIRESDE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS. @ - o k!
1~ Obligation de planter :

les plantations existantes doivent &ire maintenues ou remplacées par des plantations de

méma imporiance.

les nouvelles plantations doivent étre d'essences locales variées.

Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres végétations, afin de
permetire une meflisure intégration des bétiments volumineux (grande hauteur ou grande

longueur) dans 'envitonnement.
- les aires de staflonnement doivant &ire plantées.
les citemes de gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles & usage domestique) et
los décharges confrblées d'ordures ménagéres, visibles des voies, cheminements et
espaces libres, doivent étre entourées d'un rideau de végétation & feuiilage persistant,

formant écran.
en ce qui conceme la remise en &tat des lisux aprés exploitation de carriéres :



a) en terrain boisé, le reboisement doft élre exécuté par tranche, au fur et & mesure de

l'exploitation
b} en fin d'exploltation, le terrain doit &lre réaménagé et planté.

2 — Espaces boisés classés :

A fintérieur des espaces boisés classés figurant au plan, les défrichements sont interdits et les
coupes et abattages d'arbres sont soummis 2 aultorisation excepté dans les cas prévus aux
articles L.131~1 et R.130-1 du Code de IUrbanisme.






La zone N est une zone naturelle & protéger en raison soit de la qualité des sites, _des milieux
naturels, des paysages et de leur Intérét, notamment du point de vue esthéfique, h:stqriqm ou
&cologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces

naturels.

Cette zone est divisée en deux secteurs :
- Le secteur N correspond aux zones naturelles protégess.

- Le secteur Nh corespond & I'habitat isolé en milisu agsicole ou naturel. Le secteur Nh
demande & étre préservé en raison de la qualité du bati existant et la structure des

hameaux,
Dans le but de préserver les secteurs agricoles et naturels environnants, les nouvelies

constructions sont interdites.

L'activité arlisanale existe.



|

REGLES APPLICABLES A 1A Z@NE M

ARTICLE 04 - OCCUBATIONS BT UTTLISATIONS Bl sOL INTERDITES

1._ Les constructions neuves & usage d'habitation, de commerce et de bureau ou 3 usage
agricole et arfisanal.

2. Les [ofissements de foute nature,

3._ Les dépbts sauvages de ferraille, de déchets, de vieux véhicules el de tous biens de
consommation inutifisables.

4. iLes établissements industriels ef les dépbis.

5.__ L'ouveriure de carriére.

6. Les affouiliernents et exhaussements de sol soumis ou non a autorisation sauf ceux rendus
nécessaires 3 la réalisation d'une opération d'intérét général (bassins de rétention — réserve
incendie) ou ceux liés & Ia valorisation du patiimoine ou ceux nécessaires & la réalisation de

bassins, de rélention ou de réserves ihcendie.

7.__ Le changement de dastination des batiments,

A&%‘ﬁ(ﬂ,&; g - @@cm‘m@ws E’ﬂ’ uwus&ﬁ@ms BU sOLS smms& A
CONDITIONS ° .

1._ L'aménagement et 'exiension des atellers artisanaux existants sont autorisés & condiﬁon
qu'lls solent implantés & proximité de I'habitation, qu'ils s’harmonisent avec F'environnement
proche ef que ces fravaux n'aient pas pour effet d'augmenter la géne ou fe danger qui résulte

da ces élablissements.

2. L'aménagement et l'extonsion des constructions & usage dhabiation, sont autorisés &
condition que les fraveux n'aient pas pour effet d'augmenter le nombre ds logements.

3._ Les dépendances sous réserve qu'elles sharmonisent avec l'environnement proche sont
autorisées en sscteur Nh.

4, Les constructions d'abri pour les animaux d'agrément sont autorisées & moins de 100 m
d'un bétiment exdstant.

5 _les équipements publics ligs aux divers réseawt.

6 _ les constructions strictement liées et nécessaires a I'exploitation forestiére.



ARTICLE N3~ ACCES ET VOIRIE.

1= Accés ‘
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne p_rqdu:se une geryltude
de passage suffisante, instituée par un acte authentigue ou par voie judiciaire, en appfication de
larticle 682 du Code Civil,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés, sur celle de ces
voies qul présenteralt une gine ou un risque pour la circulation, peut 8tre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voles publiques.

Les acods doivent &tre adaptés & Popération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
& ta circulation publique.

2 = Voirie

Les voles privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lufte
cohtre {incendie.

Les dimenslons, formes et caractéristigues techniques das voles privées d_oivent étre adapiées
aux usages qu'elies supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voles et cheminements faisant 'objet d'une indication spéciale aux plans de zonage sont &
conserver.

ARTICLE N3 < ALMENTATION EN EAU - ASSARISSEVENT ~ RESEAUX DIVERS

1 - Eaux
Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public deay
potable.

A défaut de réseau, Falimentation en eau, par puls ou forage, est admise.

2. Assalnissement

Eaux usées '
L'évacuation des eaux usées, non traitées dans les rividres, ruisseaux, fossés ou égouts d'eaux

pluviales, est interdite.

Toute constrrction doit éfve raccordée au réseau collecteur d'assainissement, sl existe, en
respectant ses caractéristiques (systdéme unitaire ou séparatf). En l'absence de réseag ou en
cas d'impossibilité technique justifids, un dispositif d'assainissement autonome est admis, sous
réserve du respect des réglements applicables en la matiére. Il doit &tre congu de maniére a
&tre mis hors circult et la construction directement raccordée au réseau coliectif, lorsque celui-ci
sera réalisé.

Eaux pluviales .
Les aménagements réalisés sur le ferrain doivent garantir lécoulement des eaux pluviales dans

le réseau collecteur.

En absence de réseau ou en cas de réseau Insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventusllement ceux visant & la limitation des débgts
évacués da la propriété) sont & la charge exclusive du propristaire qui dolt réaliser les dispositifs
adaplés & l'opération ou au terrain.



ARTICEE S - SUPEREIGIE MINIALE DES TERRAINS-

Sans objet.

ART’!GLE w 6 - IHPLANTATION DES' G@Ns‘mucﬂows BAR: mpmm' Aux
. VOIES ET ENPRISES PUBLIQUES - -

1 - Sauf indication particulidre portée sur les documents graphiques, le recul des consfructions
est fixé & 5.00m par rapport & l'alignement des voies;

2 - Il n'est pas fait application de ces régles ;

a) en cas d'aménagement ou d'extension d'un bétiment existant
b) pour les équipaments publics liés aux divers réseaux.

Y

ARTEGLE M k2 -'&MPLMEWTEQN DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
. LIMITES SEPARATIVES. -

Les constructions peuvent simplanter sur une ou plusieurs limites séparatives.

Dans le cas contraire, Ios parties de bafiments non contigu8s & ces limites doivent éfre situées
3 une distance au moins &gale & 3 m, Cette distance peut &ire inférieure en cas dimplantation

d'équipements publics liés aux divers réseaux.

Am‘icLE M &~ MPLANTATION.DES € DNSTRUCTIONS LES UNES BAR; RAPPDR%‘
. AUX AUTRES SUR'UNE, MEME PROBRIETE.

Sans objet.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTIGLE 8140 - WAUTEUR (pAXIALE DES CONSTRUCTIONS

1. i@ hautewr madmale de Pexiension devra &re identique 3 la hauteur maximale de la

construciion sur laguelle sile s'adosse.
2. La hauteur maximale des dépendances ne devra pas excéder 4 m.



ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEURET AMENAGERENT DES ABORDS:
1 VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions nouvelies, les aménagements et les extsnsions doivept présenter une
simplicité de volumes s'ihtégrant dans l'environnement ; les constructions doivent s'adapter au
relief du terrain.

2-TOITURES

2.1 - Pentss

Les toifures des consiructions 4 usage d'habitation doivent respacter un angle minimum de 30°
comptés par rapport & lhorizontale. Il n'est pas fixé de pente minimale pour les autres
constructions,

Les toitures - torrasses ne sont autorisées que si la conception architecturale du bétiment fe
justifie.

2.2 - Couverture ) .
La couverlure das constructions doit &tre réalisée en ardoise ou en matériaux présentant la

teinte et la forme de I'ardoise. -
D'autres matériaux pauvant dlre amployés (zinc, verre....), & condition d¢ prisenter una bonne qualité dintégration et & lexception des bacs acier, bardeauy
@agphalte ou plagues en_fibrosimenit.

Toutefois, en cas d'extension ol oe Teslauration d'un batiment existant, it peut éfre tolére un
matériau de couverture de teinte identique ou en harmonie avec celui déja mis en place.

2.3 - Ouvertures
Les ouvertures doivent s'harmoniser avec 'aspact général de la toiture et des fagades.

2.4 - Capteurs solalres et vérandas _
Les dispositions des paragraphes 2.1 et 2.2 cidessus ne sont pas applicables en cas de
réallsation de vérandas et de mise en place de capteurs solaires.

3 -~ FACADES

3.1 - Aspoct i

Il doit &tre recherchs un traitement harmonieux de toutes les fagades y compris de celles des
annexes accolées ou proches du batiment principal.

Les coulsurs des fagades doivent s'adapter avec le bati environnant et le paysage.

3.2 - Ouvartures
Les ouvertures doivent s’harmoniser avec aspect général de Ia fagade.

4 - CLOTURES
Les clétures doivent présenter une simplicité d'aspect respectant l'environnement et le batiment.

Elles sont constituées par ;

-un mur enduit ou en plerres jointoyées

- ung haie vive doublée ou non d'un grillage
- une fisse horizoniale

- un talus planté



ARTIGLE N2~ STATIGNNEHENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et installations
doit étre reéalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE 43 - ESPACES LIBRES - PLANTATICHIS

Sans objet.






