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Orientation 1

DES ESPACES
RESIDENTIELS
DEVELOPPES EN
CONTINUITE DE
L’'URBANISATION
ACTUELLE

Le Projet d'aménagement et de développement
durable prévoit un développement continuité du
fissu urbain existant, selon une répartition
équilibrée, en fonction de la topographie et du site.

Cette démarche qui permet d'assurer les
continuités au sein de |'agglomération s’'avére
pleinement conforme avec la volonté de privilégier
un développement équilibré et prioritaire du bourg
afin de limiter la pression résidentielle sur les
hameaux et les écarfs. Elle suppose et permet a la
fois :

v un renforcement appréciable des liaisons
routiéres internes & I'agglomération,

v la mise en valeur d'une trame paysageére
structurée répondant & une réelle qualité du
cadre de vie .

Dans cette perspective, trois secteurs périphériques
& I'emprise actuelle du centre bourg présente les
meilleures capacités a un développement
échelonnée de I'urbanisation dans le respect des
principes énoncés au Projet d'aménagement et de
développement durable (PADD) . Ce sont :

> les pentes du vallon de Montflours, & I'est de
la rue du Casino (R.D.250):

» Le front sud, balcon sur le vallon de
Montflours

> Le front nord et nord-est du centre bourg
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Commune de MONTFLOURS

PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
GRANDES ORIENTATIONS
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Espace bati actuel

Zone d'extension résidentielle possible
]  Zone & court ou moyen termes
Réserve résidentielle & long terme
% Habitat plus dense + péle d'articulation
7 % Zone artisanale possible
Espace central ( places et continuités )

Extension de I'espace de centralité
( traitement paysager dominant )

-~ - Axes verts ( liens, fransitions )
g g1 Traitement paysager des principaux axes
( ) Site & potentiel touristique

e

Courbe dltimétrique

W lone d'équipement et d'espace

public possible
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les pentes du vallon de Montilours, al’est de la rue du Casine
(R.D.250Q):

Plusieurs principes d'urbanisation y sont définis :

v Le nouveau maillage de voirie
doit prévoir une continuité de
desserte et une connexion ultérieure
vers la R.D.101

v Un traitement paysager &
dominante végétale des rives de la
voie doit étre promue

v Une perspective verte
perpendiculaire doit permetire de
conserver une vision forte et proche
sur le vallon du ruisseau de
Montflours. Un chemin piéton
rejoignant le Plessis peut étre
envisagé en complément (iong

il terme). Cette perspective
Le présent schéma traduit des principes paysagére principale (dont le fuseau
d'organisation ef s'inscrit dans une prévision peut étre ajusté) offre également la
possible & trés long terme. possibilité :

- d'aérer les espaces résidentiels,
- de structurer une trame verte
affrmée au sein des quartiers
d'habitat futurs,

- de faciliter une alternative aux
déplacements automobiles.

Le front sud, balcon sur le vallon de Montflours

Il s'agit I&d d'une site d'exception

(en belvédére au sud), ftrés
oD : favorable au renforcement de
=2 & = A » ||'attractivité résidentielle, qui peut

........

trouver une bonne intégration dans
le paysage naturel et urbain sous
réserve :

v de maintenir une large section
du versant non bdati (partie basse
la plus proche de la R.D.50)

v de préserver le chemin du Petit
Montflours et ses alignements de

Vi = g i haies bocagéres, en fond de
Le présent schéma traduit des principes perspective, ) _
d'organisation et s'inscrit dans une v de promouvoir un ambiance
prévision possible & trés long terme residentielle  a forte  fraction
végétale et & densité Dbatie
mesurée.

L'urbanisation peut étre poursuivie
en retour vers la R.D.101 dans une
ambiance bocagére affirmée. .
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Le front nord et nord-est du centre bourg

Beaucoup plus ample que les
secteurs précédents, dans un
contexte topographigue plus doux,
le front nord du bourg permet
d'intégrer & la fois des extensions
résidentielles notables et la mise en
ceuvre d'un petit pdle artisanal &
proximité de la R.D.250 (au nord du
cimetiére) susceptible de conforter
I'animation économique et urbaine
du bourg.

Pour autant les facilités nées d'un
relief moindre suppose une prise en
compte paysagére affimée, de
maniére & :
v' Structurer l'interface habitat
/activités,

v Limiter I'effet de masse bdatie
par un tramage bocager simple,
partiellement existant,

v Qualifier les entrées et les limites
de I'agglomération

Compte tenu de son ampleur,
I'aménagement progressif de ce
site suppose également une
programmation affirmée.
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LA CREATION
D'UNE PETITE
ZONE
D'ACTIVITES
ARTISANALES AU
« MOTAY »
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UNE ZONE D’AQTIVITES
ARTISANALES A L'ECHELLE
DE L'AGGLOMERATION

Le présent schéma traduit des principes
d'organisation et s'inscrit dans une prévision
possible & tres long terme

La diversification de I'économie locale
I'animation  quotidienne du bourg,
suggere, en complément de I'affirmation
de I'économie touristique locale, dans le
silage du sentier de halage, la mise en
valeur d'un petit pbdle artisanal
susceptible d'amplifier I'animation
quotidienne du bourg.

Dans ce contexte, il est prévu :

v" De créer un petit pdle artisanal, en
entrée nord , sur la route de Sacé, intégré
au zones de développement futures nord.
Visuellement éloigné du bourg par
I'emprise du cimetiére, son front nord
devra étre arboré pour en limiter I'impact
vis-a-vis du site de « la Promenade »

v' Par ailleurs, les activités non nuisantes
et les activités de services sont autorisées
dans I'espace urbain existant.
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