COMMUNE DE BOUCHAMPS LES CRAON

Yu pour &fre annexé

dil éraﬂon du Cansad

Vu pour étre annexé 3 mdﬁt@_" 25 FEV. 2005
I'arrété en date de ce jour Le Ma‘lr.
Laval, Ia

le Préfa;. 25 AVp 2005
g\t Gen:uml {2y

F? TQUPL,M

ELABORATI

B -
b




TABLE DES MATIERES

Section A

Introduction
1.1 Généralités
1.2 Les principes fondamentaux d'une carte communale
1.2.1 Article L-110 du code de i'urbanisme
1.2.2 Le développement durable
Section B f.

1. Positionnement de la commune dans un fonctionnement de territoire

1.1 Généralité

1.2 Le syndicat Mixte

1.3 La communauté de communes
1.4 Le bassin de vie

2. Approche économique Yu pour &ire annexé A la
. délibération du Conseil
2.1 Généralité

Munici ot B
2.2 Le commerce de proximité unicipg) g gte 2000k
2.3 Industrie et artisanat Le Maire
2.4 Activité touristique

2.5 Agriculture Mo
2.6 Equipement ’ZQ )

3. Approche sociale R TTOUPLIN
3.1. Approche démographique /7\-_
3.1.1. Stabilité démographique /
3.1.2. Pyramide des &ges - PR

3.1.3. Une commune familiale
3.2. Parc immobilier
3.3. Une population d'actifs

4. Approche environnementale

4.1 Géographique
4.1.1, Topographie
4.1.2. Climat

[{a] ~ Oy [é;] M —

WD

[

15
15
17
17
17
17

18
18

18
18



4.1.3, Géologie
4.1.4, Hydrographie
4.1.5. Hydrogéologie
4.1.5.a. généralité
4.1.5.b forage
4.1.5.¢ qualité bactériologique
4.2 Protection de l'environnement
4.3 Protection des paysages
4.3.1 Entités paysagéres
4.3.2 Evolution de la trame bocagére
4.3.3 Les points de vues

5. Approche urbaine du territoire

5.1. Le réseau viaire
5.2. Les réseaux
5.2.1 Le réseau électrique
5.2.2 Le réseau d'eau potable
5.2.3 Schéma d’assainissement
5.3 Répatrtition du béti sur le territoire communal
5.4 Le cadre urbain
5.4.1. Le bourg
5.5. Patrimoine architectural et archéologlique
5.5.1. Historique de la commune
5.5.1.a Patrimoine architectural
5.5.2. Archéologie

6. Servitudes d'utilité publigue:

Section C

Choix retenus
Incidence des Choix sur I'environnement

20
20
20
20

21
21
22
23
24
24
25

27

27
28
28
28
29
30
32
32
34
34
34
36

38

42



INTRODUCTION

1.1. Généralités :

Par délibération en date du 7 février 2003, la commune de Bouchamps-l¢s-Craon a décidé
d'élaborer une carte communale. La Carte Communale est un véritable document d'urba-
nisme destinée aux communes aux enjeux d’aménagement du territoire limités.

C’est un document d'aménagement du territoire qui précise les modalités d'application des
régles générales d'urbanisme et qui délimite les secteurs constructibles et les secteurs ou les
constructions ne sont pas autorisées a I’exception de ’adaptation, du changement de destina-
tion, la réfection ou I’extension des constructions existantes ou des constructions et installa-
tions nécessaires 4 des équipements collectifs & I’exploitation agricole ou forestiére et 4 la
mise en valeur des ressources naturelles. Il peut préciser la localisation d'un secteur réservé &
I'implantation d'activités. Il peut également délimiter s'i y a lieu, les secteurs dans fesquels la
reconstruction aprés sinistre d’'un bdtiment existant n'est pas autorisée.

La carte communale ne comporte pas de réglement spécifique, les permis de construire sont
délivrés sur le fondement du réglement national d'urbanisme et d'autres régles du code de
l'urbanisme.

La carte communale doit respecter les équilibres du concept de "développement durable".

La mise en place d'une carte communale pour Bouchamps-18s-Craon est menée dans le but

d'apporter des réponses pertinentes a la volonté de la commune, de maitriser son développe- §.

ment urbain, en prenant en compte les caractéristiques et les contraintes propres a I'agglomé-
ration.

1.2. Les principes fondamentaus d’une carte communale

1.2.1. Article L.110 du code de ’urbanisme

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation. Chaque collectivité publique
en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre |-
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de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditionsl
d'habitat, d'emploi, de services et de transports répondant 4 la diversité de ses besoins et de |

ses ressources, de gérer le sol de fagon économe, d'assurer la protection des milieux naturels

et des paysages ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre en- |

tre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales, les collectivités publiques har-
monisent, dans le respect réciproque de leur autonomie, leurs prévisions et leurs décisions
d'utilisation de l'espace. »

1.2.2 le développement durable

La mise en place d’un modéle de développement durable, respectueux de I’environnement
et des hommes est devenue une préoccupation majeure de la communauté mondiale. I se-
rait déraisonnable de poursuivre une croissance qui ne prendrait pas en compte ni le carac-
tére limité des ressources ni les effets de cette croissance en matiére de pollutions, de nui-
sances ou de déséquilibres. L'idée forte mise en avant est que les déséquilibres constatés ne
sont pas simplement écologiques, mais également économiques et sociaux. Ce principe est
repris par les lois d’urbanisme d’aménagement du territoire. C’est un des enjeux fondamen-
taux du renouveau de la planification induit par la loi du 13 décembre 2000 relative 4 la so-
lidarité et au renouvellement urbains (lot SRU). La loi SRU est I’occasion de développer de
fagon mieux équilibrée le devenir de nos territoires urbains et ruraux. De maniére générale,
le développement durable introduit le principe d’une gestion globale des ressources, rares
ou non renouvelables, pour en optimiser aujourd’hui les usages sans pour autant compro-
mettre les possibilités de développement pour les générations futures. 1l vise a satisfaire les
besoins de développement des générations présentes sans comprometire la capacité des gé-
nérations futures de répondre aux leurs. Pour ce faire, il s’articule antour de trois principes
fondamentaux :

- La protection de I’environnement et I’amélioration du cadre de vie.

- L’équité et la cohésion sociale.

- L’efficacité économique susceptible de modifier Ies modes de production

et de consormnation.

En matiére d’aménagement, la mise en ceuvre des principes du développement durable ren- |

voie aux grands enjeux.

- Un étalement urbain non maitrisé qui dégrade la qualité des sites et espaces naturels pé-
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riphériques qui spécialise les termitoires, éloigne les groupes soclaux les uns des autres, |;
crée des besoins nouveaux de déplacements motorisés, et peut mettre en péril les bud- |

gets des collectivités locales.

- Une fracture physique et sociale qui s’accentue au sein des villes et agglomérations.

- Une surconsommation des espaces naturels et ruraux, une dégradation des paysages, un
renforcement des conflits d’usages, un gaspillage des ressources naturelles «(eaux, fo-
réts, etc,).

La loi place le développement durable au cceur de la démarche de planification. Celui-ci
s’exprime dans quelques principes fondamentaux : équilibre, diversité des fonctions urbaines
et mixité sociale, respect de 1’environnement ¢t des ressources naturelles, maitrise des be-
soins en déplacement et de la circulation automobile, préservation de la qualité de ’air, de
I’eau, des écosystémes. Il s’affirme dans I’ensemble du contenu des documents d’urbanisme
et, en particulier, dans les projets d’aménagement et de développement durable. Il apparait
dans le renforcement de la participation des différents acteurs 4 1’élaboration des documents
d’urbanisme.

Les principes de développement durable a respecter par les documents d’urbanisme :

L’article L 121-1 de la loi SRU, conformément a ’article L.110 du code de ’environnement, |

définit la portée du développement durable pour les documents d’urbanisme, notamment :

-« I’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le déve-
loppement de ’espace rural d’une part et la préservation des espaces affectés aux activi-
tés agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et paysagers d’autre part,
en respectant lcs objectifs du dévcloppement durable. »

-« la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I’habitat urbain et dans
["habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes

pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’habi- [

tat, d’activités économiques notamment commerciales, d’activités sportives ou culturel-
les et d’intéréts général ainsi que d’équipements publics, en tenant compte notamment

de I’équilibre entre emploi et habitat ainsi que les moyens de transports et de la gestion |

des eaux. »

-« Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et |

ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préser-
vation de la qualité de ’air, de |’eau, du sol, du sous-sol, des écosystémes, des espaces




verts, des milieux, des sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nui-
sances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patri-
moine biti, la préservation des risques naturels prévisibles, des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature. »
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1. Positionnement de la commune dans un fonctionnement de terri-|.

toire

1.1, Généralité

La commune de Bouchamps-lés-Craon se situe au sud ouest du département de la Mayenne.
Elle est éloignée de 5 km de Craon, & mi-chemin entre Laval (30 km) et Chiteaubriant (35).
Elle fait partie de ’arrondissement de Chiteau-Gontier (distant de 20 km) et du canton de
Craon.

Sa superficie est de 1815 hectares, en 1999 sa population était de 514 habitants.

1.2. Le syndicat mixte

Bouchamps-1és-Craon fait parti du syndicat mixte du pays de Craon qui regroupe 3 commu-
nautés de communes: - La communauté de communes du Pays Craonnais.

- La communauté de communes de la région de Cossé le Vivien.

- La communauté de communes de St Aignan sur Rog&.
L’ensemble regroupe 37 communes.

Compétences exercées;

¢ Création, aménagement, gestion de 3 zones d'activités économiques intercommunales
a Cossé-le-Vivien, Craon et Renazé, construction d'ateliers relais sur ces zones.

+ Participation a une dynamique de développement local en faveur du commerce et de
l'artisanat, mise en ocuvre et suivi d'opérations visant a la restructuration de l'artisanat
et du commerce sur le territoire du Pays.

+ Mise en oeuvre et gestion de contrats passés avec la Région des Pays de la Loire et le
Département, dans la perspective de pouvoir conduire des actions visant a8 maintenir
ou & développer le potentiel économique et démographique des communes rurales,
améliorer le cadre de vie dans un espace intercommunal au niveau du Pays.

. Elaboration des programmes locaux de 1'Habitat, mise en oeuvre d'Opérations Pro-
grammées d'Amélioration de I'Habitat (OPAH, ORAH), organisation et financement
du suivi animation de telles opérations. Participation a tous types d'actions visant 4 la
promotion et au développement des activités économiques (industrielles, artisanales,

AT e T R R LTA T T  EaG an T NG T R A R el R L S R P s P I LYWL 5 SRR O T A1 O o 0 T S M P A R




Chapitre 1

commerciales, agricoles, touristiques, sportives et culturelles dans le cadre d'une poli-
tique de Pays)

Gestion 4 des fins tounstiques, des 43 km d'anciennes voies SNCF dans la traversée
du Pays. Gestion et développement de la base de loisirs de la Rincerie. Gestion du ser-
vice de collecte et traitement des ordures ménagéres sur le territoire des 37 communes
du Pays

1.3. La communauté de communes

Bouchamps-lés-Craon fart parti de la communauté de communes du pays Craonnais, qui re-
groupe les communes de: Craon, Bouchamps les Craon, Chérancé, Pommeriaux, St Quentin
les Anges, Niafles, Athée, Livré et Denazé, Ballots et Mée.

Compétences exercées:

2

Aménagement des zones d'activités intercommunales ¢t construction de locaux relais
a l'exception des 3 grandes zones d'activités gérées par le Syndicat Mixte du Pays de
Craon a Cossé-le-Vivien, Craon et Renazeé.

Sauvegarde des services dans les communes, atde au maintien des demiers commer-
ces.

Construction, acquisition, réhabilitation de logements locatifs, promotion de I'habitat.
Participation a I'élaboration ou a la révision des documents d'urbanisme. Création,
gestion et promotion d'espaces culturels & vocation intercommunale. Gestion d'une
école intercommunale de musique.

Soutien aux activités pédagogiques dans le cadre de la fréquentation de la piscine et
de la base de loisirs de la Rincerie. Soutien et participation aux diverses activités pé-
dagogiques des différents établissements scolaires, organisation ou aide & l'organisa-
tion des spectacles dans le cadre scolaire (spectacles en chemins). Soutien d'activités
touristiques et culturelles & vocation intercommunale, participation a l'organisation de
festivals, gestion et promotion de l'ancienne forge de Denazé.

Gestion de la piscine de Craon. Aide aux associations pour les actions conduites au
plan intercommunal (sport, économie, tourisme, culture). Soutien financier au Syndi-
cat d'Initiative. Aide a la création et & l'entretien des sentiers de randonnée, développe-
ment d'équipements ou sites de caractére touristique a l'exclusion des équipements ou
sites existants propriété des communes

Liveg Athéz o
4 - Detara

| L Sedli-
i (-;?rmmu'm‘rsa s B Craon
| & L Migfles
St-Main- O Pommarieus
du-Limmat ™ |
Bouchamps- "
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les-Cragn  Ghéranicé
La Boissiire & 8 .
St-Quentindes-Angos



Chapitre 1 7

l ) Création et gestion d'un terrain destiné a 'accueil permanent des gens du voyage.
Aménagement et entretien de la voirie rurale (hors périmétre des agglomérations).
| ® Mise en place et gestion du SPANC (Syndicat d’assainissement non collectif).

1.4. e bassin de vie

CRGANISATION TERRITORIALE
Sa position géographique a 5 Km de Craon, permet a2 Bouchamps-1ésCraon de bénéficier de || ¢ DE L'EMPLO!

tous les commerces et équipements (pharmacies, épiceries, magasins, médecins, piscines,
restaurants, cinéma, ... ) et sur la RN 171 d’un magasin de grande surface (3 2 Km du bourg).

Zonage en Aires Urbaines
et en aires d’'Empici de I'espace Rural (ZAUER)

Espace a dominante urbaine

Située dans I'aire d’influence économique de Craon, la population de la commune travaille || pjres urbaines ieirition simpiiice)
pour 2/3 dans les communes environnantes dont la moeitié a Craon. (e
| | 6165 Urbains (154 polss reprdsentant 1 108 communes)

On note quelques actifs travaitlant a Laval et Chateau-Gontier (5%). | et fapphndutions) compant 5600 eniacs ou i

| T 7 ™uronnes périurbaines (1o 668 conimunes)

| Coanuncs fou b witaes) dant 40 & ou plus 605 uctis riskienty Frnastenl
] . ! P do 3 coonmuna fau da YundS erbiran) as dans e whaing

Communes multipolarisées 12z copmuncs)

Lemn TomeswtT sdealdd * 25 dles actfs mhssdnts aovaliani
s ) 15 Dileinche 08 it L ” une soulky denire pkes

Espace a dominante rurale

|

| Aires d'emploi de l'espace rural (definition simpiities)
1 I: 7| Pblas d'emplol de I'espace rural (525 pdles représenii 577 canmmanss)
|

1

y

LCommungs (oo uiids bahos) n'appartonml pas & fospsce A domiRima wriana

complant | 300 erupiols ou plus,
Couronngs does pdles d'emploi de l'espace rural (#12 commenes)

Autres communes de l'espace 4 deminante ruraie

[ g {cu wnijds urbainas) n o il it Mespace 4 dominanle uring,

40 % ow plus dos poiifs rdcidenly tmutiient hars de 13 commune fou @2 Tunfd urbvunal
W5 dsns Fa're £ anipha de Fespire umi

Conntmas fou biics urboines) n'opparenant pas 3 Fespace 4 dominanie wibamnz donl
i 3 ung g anpbl de Nesjiaco ol

(15 730 commuries)
wenire - PSLE, Wenm il U I fupek o T

»  Pédle de services intermédiaires ou commune bien équipée
Pdle da servicas intermédiaires {commune axergan! par les équipements de sa gamme intermédiice
une atiraclion sur las habitanis d’av moins une aufre commune) oy cominuna bian équinda
{possétlani 9 équipements ou plus parmi las 16 carsciénisant celie gamme’). Soit 4 054 comntunes

" Aire d'influence des poles de services intermédiaires
Chague commune 3! relide par un lrall au pdke de Sarvices inlermédiaires équenid habitueilament.
Sonree : Inventaice communal de 1998 - [NSFF-SCRES
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MNombre d'habitants (RGP 99)
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Chapitre 2

1I. Approche économigue

2.1. Généralite

Situé dans 1’aire d’influence de Craon, le village de Bouchamps-Lés-Craon a vu peu a peu
les commerces de proximité disparaitre. Au début des années 1990, on trouvait en centre
bourg des activités économiques locales et des commerces de proximité: boulangerie, bou-
cherie, bar-tabac.

2.2. Le commerce de proximité:

Bouchamps-lés-Craon ne dispose plus de commerces de proximite.

Cependant on peut trouver en centre-bourg des services de proxamité:

¢ un café-bar-tabac: ouvert épisodiquement, c¢ commerce dont I’avenir n’est pas assuré
pourrait faire I’objet d’un projet communal.

@ un dépét de pain

) un dépét de bouteille de gaz

2.3. Industrie et artisanat:

Le dossier départemental des risques majeurs n’a pas répertorié de risques spécifiques sur le
territoire de la commune.

Actuellement, elle n’accueille plus que quelques artisans: un menuisier, un charpentier cou-
VTEUT,

Un site industriel; la minoterie du « Moulin de Bouche d’Uzure ».

2.4. Activité touristique;

2 gites étape accueillent les « découvreurs » du pays Craonnais:
® Au Pont David
® Au Feux-Chauds

il PN
minoterie du « Moulin de Bouche
d’Uzure ».
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2.5, Agriculture :

Bouchamps-Lés-Craon est une commune rurale ou ’activité agricole est trés importante.

La commune accueille 39 exploitations dont 29 professionnelies qui couvrent 1580 ha du |

territoire communal.

L’activité est principalement tournée vers la céréaliculture et I’agriculture aviaire.
Les exploitations sont reparties sur I’ensemble la commune dans différents lieux dits.
Une exploitation se situe dans le bourg et produit des kiwi.

2.5.1. L’évolution de "occupation agricole du sol est caractérisée par :
4 une disparition totale de la viticulture dont il subsiste le parcellaire rectangulaire,

Un développement de la céréaliculture au détriment de I’élevage bovin et de la fi-

ligre lait.
4 Un développement fort de I’ élevage aviaire

2.5.2. Le cheptel

Les productions bovines occupent une place importante; Bouchamps-Lés-Craon est si-

tuée dans une région de culture céréaliére.

En 2000, le nombre total de vaches laitiéres est de 751 c’est 4 dire une stabilité depuis |

1988 (769).

2.5.3. Evolution

Les espaces consacrés 4 "activité agricole représentent environ 91,6 % de I’occupation
du sol.

Nombre d’exploitations

39 soit 1 exploitation sur 3 en moins depuis 1988,

% des exploitations sont professionnelles. (29)
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Cultares
Herbages
1 ha sur 2 en moins depuis 1988, (541 - 276)

| terres labourables
3 ha /10 en plus depuis 1988. (1084 1387)

:

Elevage
Vaches laitiéres 1 sur 4 en moins depuis 1988

Bovins restent stables
Volailles + 50 % depuis 1988,

[
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I
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2.6. Equipements:

r

Equipements :

Les équipements présents sur la commune sont :
+ Une mairie en centre bourg en retrait de la place centrale derriére I’église.
+ Une église: I’église St Pierre sur la place centrale au carrefour de la RD 230 et
de la RD 228,
4 Un cimetiére en sortie de bourg sur la RD 228.
Une école publique.
Une salle des fétes: en sortie de bourg sur la RD 228.
Un terrain de football avec des vestiaires derriére la mairie.
Un terrain de tennis avec parc public sur la RD 228 face a 1a salle des fétes.
Un lagunage.

* & > > @

Vie associative et Culturelle:

La vie associative est également présente sur Bouchamps-l¢s-Craon avec :
Un comité des fétes.

Un club de I’amitié.

Association des parents d’éléves.

Association sportive.

Musique.

Association des anciens combattants.

> & & > ¢+ @

Conclusion:

Bouchamps-lés-Craon gravite dans |’aire d’influence de Craon, dont elle utilise tous les ser-
vices, commerces et autres équipements.
Elle doit profiter de cette situation et jouer sur la qualité du cadre de vie présent sur sa com-

mune.
Son tissu économique demeure rural et agricole. i




Equipements communaux

cimetiére

Terrain de football ]

..
Mairie
-

Eglise

Terrain de tennis / Parc communal

Ecole

lagunage

==

Salle des fétes

L e
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TI1. Approche sociale:

3.1. Une stabilité démographique :

La commune avec ses 514 habitants en 1999, conserve une population stable depuis
1962. En effet, Bouchamps Lés Craon comptait alors 536 habitants.

- 1962 -1968 -2 %

- 1968 - 1975 0%

- 1975-1982 -19%

- 19821990 -2.1%

- 1990 -1999 +1.4%

Communauté de communes - 6.6%
Syndicat mixte ~10.7%
Département +14%

_Une stabilité de population due essentiellement au solde naturel. La différence entre les
naissances et les décés est toujours positive depuis 1982,

- 1982 +36

- 1990 +33

- 1999 +29

Alors que le solde migratoire est toujours négatif.
- 1982 -46

- 1990 -44

- 1999 =22

3.1.2. Pyramide des figes:

Population par tranche
Une population relativement jeune.

Tranche 0-19 ans.
En 1999, 3 habitants sur 10 ont moins de 20 ans. Alors que cette tranche en 1982 représen-
tait plus de 3 habitants sur 10.
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Communauté de communes + de 2/10
Syndicat + de 2/10
Département + de 2/10

Tranche 20-39 ans.

En 1999, 3 personnes sur 10 ont entre 20 et 39 ans alors que cette tranche en 1982 représen-
tait plus de 2 personnes sur 10.

Communauté de communes + de 2/10

Syndicat + de 2/10

Département — de 3/10

Tranche 40-59 ans.

En 1999, 2 personnes sur 10 ont entre 40 et 59 ans alors que cette tranche en 1982 représen-
tait un peu plus de 2 personnes sur 10.

Communauté de communes un peu - de 2/10

Svndicat 2/10

Département + de 2/10

Tranche 60-80 ans.

En 1999, + de 1 personne sur 10 ont entre 60 et 79 ans alors que cette tranche en 1982 repré-
sentait un peu plus de | personne sur 10.

Communauté de communes 2/10

Syndicat 2/10

Département un peu mois de 2/10

Tranche 80 ans et +.

En 1999, 3 personne sur 100 ont + de 80 ans alors que cette tranche en 1982 représentait 1
personne sur 100.

Communauté de communes 6/100

Syndicat 5/100

Département un peu mois de 5/100

La population est jeune avec un indice de jeunesse de 1.70 alors que cet indice pour
la communauté de communes est de 0.92, pour le syndicat de 0.94 et le département
de 1.10.
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3.1.3.Une commune familiale

+ de 2 ménages sur 10 sont composée de 4 personnes.
Communauté de communes +de 1/10

Syndicat +de 1/10

Département un peu mois de +de 1/10

Seulement 2 ménages sur 10 sont composes de 1 personne.
Communauté de communes - de 3/10

Syndicat -de 3/10

Département un peu mois de 3/10

3.2 Parc immobilier:

Une commune de propriétaires aux maisons confortables:
+ de 7 habitants sur 10 sont propriétaires

Communauté de communes - de 7/10

Syndicat - de 7/10

Départeruent  6/10

1/10 logement locatif

Nombre de logement autorisé depuis 1997 : 11
c’est & dire 1.8 par an

3.3.Des actifs travaillant 4 ’extérienr de la commune.

7/10 des actif ravaillent en dehors de la commune
Dont 5/10 travaillent 4 Craon.




18

Avec une densité faible de population, 28,32 habitants au km?, la commune de Bouchamps-
Lés-Craon est une commune rurale qui s’inscrit dans la dynamique de Craon.

Le développement régulier des nouvelles constructions depuis 1975, s'est fait au détriment
des constructions plus anciennes, malgré une diminution sensible du nombre de logement
vacant,

On encouragera la rénovation et la réhabilitation du bati existant et notamment dans les ha-
meaux qui sont le plus concerné par le probléme des vacances.
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4. Approche environnementale:

4.1, Géographie :

4.1.1. Topographie :
L'observation des courbes de nmiveaux révéle un relief communal contrasté,

On distingue une succession de 3 coteaux parali¢les orientés ouest-nord-ouest et est-
sud-est, d’altitude moyenne de 80 m, séparés par 4 vallées d’altitude moyenne de 50 m.

On trouve un point culminant 3 104 m a ’ouest au lieu dit « les Bois Hubert » et un
point bas 4 32 m au sud au lieu dit « La Tillonnaie ».

Les trois coteaux présentent des sommets larges et plats parfois boisés, les pentes des
versants sont plus ou moins prononcées.

Les abords du Chéran et les parties aval des ruisseaux du Tertre ct de Saint-Martin,
sont les plus raides.

Ces trois coteaux offrent des points de vues sur I’ensemble du territoire de la com-
mune: on distinguera au centre, le hameau de « Landevy » et a I’ouest, le hameau des « Bois
Hubert » qui offre des points de vues forts sur le bourg.

Le bourg culminant a 95 m. bénéficie d’un point de vue exceptionnel sur I’ensemble
de la vallée du ruisseau Saint-Martin,

Les vallées aux pentes douces sont larges et accuelllent les ruisseaux de: 1'Uzure, le
Saint-Martin, le Tertre et le Chéran du nord au sud et & 'est la Vallée de 1'Oudon.

L’ensemble de la commune offre des pentes constantes vers la vallée de L’ Oudon.

4.1.2. Climat:

Le climat du sud Mayenne bénéficie d'un climat intermédiaire ¢'est=a-dire subissant les in-
fluences continentales venant de 1'est de I'Europe, caractérisé par des hivers doux et des étés
chauds. Parallélement, la pluviométrie est relativement abondante en hiver et au printemps.

4.1.3. Géologie :

L'espace communal se situe 4 cheval entre la limite nord d’un synclinal paléozoigue qui se
poursuit jusqu’a Chiteaubriant et les terrains précambriens du plateau méridional de Breta-
goe.

Les hauteurs sont essenticllement en gres, plus résistant a I’érosion et les coteaux en fond de
vallée en schiste.

A Pextréme nord, une zone peu vallonnée, correspondant au Briovérien s’étend jusqu’a 1'U-

zure.
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4.1.4 Hydrographie :
- Le réseau hydrographique est essenticllement pérenne. Le drainage naturel du territoire se
fait selon les aspérités du relief.

On distingue ¢ing ensembles alimentant la riviere de I'Oudon:

- Le premier réseau pérenne et en surface est constitué par I” Uzure au nord qui marque
la limite nord du territoire de la commune.

- Le second réseau pérenne et en surface est constitué par le ruisseau Saint-Martin au
sud du bourg traverse qui traverse d’est en ouest le territoire.

- Le troisiéme réseau pérenne et en surface est constitué par le ruisseau du Ferfre au
sud depuis le hameau de « St Jouin » & « La Tillonais » traverse d’ouest en est le termtoire.

- Le quatriéme réseau pérenne et en surface est constitué par le ruisseau du Che- S R T
ran qui marque la limite sud du territoire de la commune. L’ Oudon au « Moulin des Treize Vouges »
La riviére de |’Oudon et ses affluents 1’ Uzure et le Chéran constituent les limites naturelles |
du territoire.

-Le cinquiéme est constitué de ruisseaux non pérennes. Ce réseau est peu développé,
totalement absent sur les plateaux gréseux.

On note quelques sources au nord, en bas de pente.
. La riviére de I’Qudon figure dans I’atlas des zones inondables de la Mayenne et

de ses affluents.

4.1.5 Hydrogéologie:

4.1.5.a. Généralité:

Le schéma directeur d’aménagement et de gestion de I’eau (SDAGE) du Bassin Loire-
Bretagne, auquel appartient le département de le Mayenne, a été approuvé le 26 juillet 1996
et entré en vigueur le ler décembre 1996

Ce document préconise 7 objectifs vitaux pour le bassin qui devront étre pris en considéra- | Le Chéran a « Maison Neuve »
tion dans le document d’urbanisme:

- gagner la bataille de I’alimentation en eau potable

- poursuivre ’amélioration de la qualité des eaux de surface

- retrouver des riviéres vivantes et mieux les gérer

- sauvegarder et mettre en valeur les zones hurmides

- préserver et restaurer les écosystémes littoraux

- réussir la concertation notamment avec "agriculture
- savoir mieux vivre avec les crues
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41.5.b Forage: "

Les ressources propres du syndicat proviennent d’une nappe contenue dans un bassin situé a
La Martniére, 4 4.5 km environ au sud-ouest de I’agglomération de Renazé. Le site est ex-
ploité depuis 1955 4 I’aide d’un puit et depuis 1991 par un nouveau forage d’une trentaine de
meétres de profondeur.

4.1.5.¢. Qualité bactériologique:

Comme pour beaucoup de départements frangais, la qualité bactériologique de I'eau distri-
buée en Mayenne est trés satisfaisante (98.8 % de bons résultats en moyenne en 2001).
Les situations défavorables sont rapidement maitrisées par la mise en ceuvre de mesures ap- A
propries (purges, désinfection,...). Parmi les principales causes de dégradation de la qualité L’ Qudon a « Bouche d’Uzure »
bactériologiques des eaux peuvent étre citées:

- le vieillissement des canalisations

- les ruptures de canalisations sur les réseaux entrainant des entrées d’eaux contami-

L o .

nées

- I’irrégularité du traitement de désinfection

- le mauvais entretien des réservoirs et des canalisations

- les retours d’eaux par siphonnage ou contre pression en provenance d’installations
privees

- le temps de séjour important de 1’eau dans le réseau.
Bouchamps-lés-Craon fait parti du SIAEP du Craonnats. L’eau en 2002 était conforme aux
normes des eaux destinées a la consommation humaine. L’eau distribuée est moyennement
calcaire, sa teneur en fluor est faible.

Etang de « La Bobinitre »
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4.2. Protection de I’environnement:

Il n’existe pas de zone naturelle d’intérét écologique faunistique et floristique (ZNIEFF).
Cependant les riviéres de I’Cudon, de |’ Uzure et du Chéran figurent sur la liste non-
exhaustive du patrimoine culturel et paysager du département de la Mayenne.

4.3. Protection des paysages:

Commune essentiellement rurale, Bouchamps-l¢s-Craon offre un paysage bocager sur le dé-
clin, dans un environnement amplement vallonné, marqué par un réseau hydrographique trés
présent.

Les plateaux offrent de nombreux points de vues sur I’ensemble de la commune, qui se dé-
couvre au gré du relief.

Les points de vues sur le bourg depuis «Landevy » et «l¢ Bois Hubert », permettent de mieux
appréhender les enjeux quant au développement de I"urbanisation.

Paysage rural:

Le paysage de la commune est composé de vastes zones de cultures (essentiellement
céréaliéres) regroupées sur les plateaux et leurs versants (identifiables par la typologie du
parcelfaire) et concentrées surtout dans les vallées et autour des hameaux, des prairies ou
quelques éléments structurants du paysage, comme les vergers, les haies bocageres ou les vi-
gnes subsistent.
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4.3.1 Entité paysagére: |

Bouchamps-Lés-Craon se situe dans 1'unité paysagére de I’ Atlas des paysages de la
Mayenne:

Le Haut-Anjou Mayennats se caracténse par de grandes étendues ouvertes et des change-
ments de couleurs au gré des saisons: coufeurs lumineuses des champs de colza et de tourne-
sol altermant avec les teintes vertes des prairies ou avec celles des labours.

Ces paysages se caractérisent par:

. un relief amplement vallonné lié a un sous-sol schisteux relativement tendre,

Des vallées le plus souvent larges et évasées,

Une agriculture essentiellement tournée vers la céréaliculture,

Une présence ponctuelle d’essences fruitiéres: vergers et vignes,

Une couverture végétale éparse composée pour |’essentiel d’un réseau bocager dés-

tructuré et d’arbres 1solés au milieu des parcelles cultivées,

Des villages développés le long des routes,

. Une architecture marqué parla présence de I’ Anjou voisin: tuffeau, toit a croupe, lin-
teaux sculptés, jambages nervurés...

—=

* * * @

*

4.3.2 Evolution de la trame bocagére.

Les trois derniéres décennies ont vu le paysage bocager de Sud-Mayenne laisser place
a un paysage ouvert, les haies, les vergers et les vignes, principaux acteurs de la trame boca-
gére, ont quasiment disparus.

Le territoire de la commune présente un parceliaire étendu, consécutif au remembre-
ment nus en place dans les années 80.

Les champs sur les coteaux et sur les plaines présentent des superficies importantes, alors
que les parcelles sur les reliefs forts ont conservées un découpage varié et une subsistance de
haies bocagéres.

Les hates exastantes sont éparses et ne constituent pas un réseau suffisant pour parler
de bocage. Elles n’ont pas été renforcées, ni replantées en limites de parcelles lors du remem-
brement.

On notera toutefois une meilleure conservation des hates dans la moitié sud de la com-

mune.
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. - . . ) l
Le relief naturel, les fenétres paysageres qu’offrent les coteaux ct les vallées du Ter-

tre, de Chéran, du Saint-Martin et de I’ Uzure conférent malgré tout, a la commune, un ca-
dre de vie agréable.

4.3 3. Points de vues:

Le territoire de la commune est essentiellement rural, avec de grands espaces de cultures |
dévoilant Ies reliefs, La disparition du bocage a créé des espaces de grande visibilité de-
puis les coteaux.

_Ce relief permet localement de saisir immédiatement un espace assez vaste. Plusieurs
zones de grande visibilité significatives, peuvent étre définies.

Vues sur le bourg:

. A partir de la voie communale n°106 de La Pommeraie, découverte de I’en-
semble du coteau sud de la vallée du Saint Marfin, qui accueil le bourg.

+ A partir du chemin d’exploitation n®14, de la Féchaliére: découverte de I'en-
semble du coteau sud de la vallée du Saint Martin, qui accueil le bourg,

Vues paysagéres:

* A partir de ]a RD n°228 la traversée sud—nord et inversement, permet au
grés du relief de découvrir ’ensemble de la commune.

. La créte du coteau du bourg permet d’embrasser I’ensemble de la vallée du
Saint Martin d’est en ouest.

. A partir du chemin d’exploitation n°16: découverte de I’ensemble du terri-
toire sud de la commune, sur la commune de Renazé, ainsi qu’une partie de la
commune de La Boissiére et notamment son chiteau dans la vallée du Chéran

. De part et d’autre de la voie communale n°106: découverte de le paysage
agricole vallonné surplombant la vallée du Chéran.

b M "

Vue depuis la Pommeraie

Vue depuis le chemin n°16; bourg de la Boissiére
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Vue depuis la RD n°228: vallée Vue depuis le chemin 0°16: bourg de
du Chéran Bouchamps-L¢s-Craon
= = - 2 — e =T = S
-

Vue depuis la RD n°228: sud du territoire communale

Vue depuis la Féchaliére |
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5. Approche urbaine du territoire.

5.1. Le réseau viaire. 1

L'analyse du réseau viaire a ['échelle globale de la commune révéle d'abord un axe de transit{
majeur : la route nationale 171, voie structurante desservant plus largement le sud la Breta-
ene.
Cet axe est concerné par un arrété préfectoral de classement des infrastructures de transport]
terrestre dans le département de la Mayenne du 22 septembre 1999, qui classe les infrastruc-
tures en 5 catégories:
La RN 171 est une route classée a grande circulation: I’arrété préfectoral met en place unef

[ ————

zone dans laquelle des normes d’isolation phoniques doivent étre respectées. Cette zonel:
conceme I’ensemble des terrains situés dans la bande des 100 m de part et d’autre de la voie.
Elle est également concernée par la loi Barnier fixant une marge de recul obligatoire de 7:
m de part et d’autre de ["axe central de la chaussée. |

La RD 228 la Boissiére/RN 171, la RD 229 Chatelais/Craon et la RD 230/Chérancé sont ..
trois axes de distribution de la commune.
I

La RD 228 avec la RD 230 traversent, le bourg et posent des problémes de seécunte liés a l:
vitesse. A 'est du bourg, la voie communale n°2 pose les mémes problémes.

Le réseau de desserte de la commune s’est appuyé, tout en le transformant, sur une formge
viaire réguliére, ramifiée et ancienne. Cette circulation s‘est mise en place au fil des siecles «
sa vocation, trés rurale, consistait a relier fermes, métainies, hameaux et domaines.
L’agriculture viticole encore treés présente jusqu’au milieu du XX éme siécle a fortemen
orientée le tracé rectilinéaire des chemins d’exploitations.

Cependant, on note une disparition générale de ces chemins depuis la mise en place du re-‘
membrement.

Chemins et circuits pedestres:
Le réseau de chemuns, sur lequel se calquent les circuits pédestres est inexistant. Seul sub-

siste le chemin forestier du bois.
Cependant la voie ferrée (déclassée en 1992) a prox_Lmlte sur la commune de Niafles a far
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I’objet d’une acquisition par le consetl général en 1996.
Cette « voie verte » sera a terme un lieu de promenade priviiégié, un licu naturel entre les sites et les paysages
du pays de Craon.

Le Syndicat mixte du pays de Craon (regroupant ’ensemble des communautés de communes) a engagé ré- |

cemment une réflexion pour mener a bien ce projet.

La commune de Bouchampslés-Craon pourrai s’inscrire dans ce projet en mettant en place une liaison pédes-

tre, du bourg vers cette voie verte.

5.2. Les réseaux.

5.2.1: Le réseau électrigque.
Une construction n’ est pas reliée au réseau électrique au lieu-dit « Maison neuve »
Ailleurs sur la commune, il n’y a pas de connaissance de probléme de tension .

5.2.2. Le réseau d'eau potable.
Le syndicat du Craonnais a été crée en 1951 et regroupe depuis 1965 douze communes du département de la

Mayenne, a savoir:

Renazé, Bouchamps-les-Craon, Congrier, St Martin-du-Limet, St Aignan-sur-Roé€, la Selle Craonaise, la ||

Rouaudiére, Niafles, St Erblon, Sennones et la Boissiére.

Le réseau de Bouchamps-lés-Craon est rattaché au réseau bas service sous la charge des réservoirs principaux |
de Renazé intéressant les parties est, sud-est du syndicat. Les réservoirs sont alimentés par refoulement depuis |

I'usine de traitement et par I’appoint du syndicat mixte du sud-ocuest Mayenne.

Les nouvelles zones d'extension prévues dans l'agglomération sont immédiatement raccordables sur le
réseau existant, conduites 63/75 mm sous la RD. 228 au nord et sous la route des Bouches d’Uzure a I’Est.
Les pressions statiques obtenues dans ses zones seront comprises entre 2,5 et 6 bars

Cependant il y aura lieu de renouveler et de renforcer deux anciens trongons de 60 mm et de poser une conduite
de bouclage compte tenu de la nécessité d'assurer une protection efficace contre l'incendie, ce sont
- conduite Centre bourg - la Chapelie (RD 230) # 99/110 mm C.P.V sur 350 métres et un poteau d'in-
cendic de 100 min a la Chaussée, prés de la salle des fétes,

- conduite de bouclage la Chaussée - lotissement des Boulais (CR.5) ¢ 99/1 10 mm C.P.V. sur 170

métres et un poteau de 100 mm au lotissement,
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- conduite centre bourg - lotissement nord (RD 228) @ 99/110 mm C.P.V. sur 220 métres et |

un poteau de 80 mm pres du cimetiere.

A noter que I potecau de 80 mm prés de 'église pourrait étre remplacé par un poteau normalisé de ||

100 mm.

5.2.3. Schéma d'assainissement :
Le schéma d’assainissement est en cours d’¢élaboration.
L'agglomération de Bouchamps-lés-Craon est équipée d'un réseau d'assainissement du type uni-

taire, collectant dans les mémes canalisations les eaux usées et les eaux pluviales. Un déversoir |
d'orage étant situé au point bas, prés du licu-dit "la Chaussée” envoie des débits importants vers le |

ruisseau en période de fortes pluies.

Les canalisations dirigent les effluents vers la lagune. Celle-ci a €t¢ mise en service en juin

1987. Elle est prévue pour une capacité nominale de 600 m*/jour pour une correspondance de 400 |

équivalents/habitants.
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5.3, Répartition du béti sur le territoire communal

La répartition dispersée du bati est caractéristique d’un systéme bocager.

La commune, bénéficie sur I'ensemble de son terntoire d'un patrimoine bati ancien, offran
encore un bon potentiel 4 la rénovation

Quelques lieux dits présentent un patrimoine bati de qualité qu’il convient de préserver:
« Carteriec », « La Féchaliére », « Les Pomeraies », « La Croupiére », « L’Epinay »,
« Bouche d’Uzure ».
ID’autres sont laissés vacant: « Maison Neuve », « La Bruyére », « L’Epinay », une partie
du « Haut Tertre » et de la « Carterie ».

Le nombre de constructions neuves est ponctuelle dans les lieux-dits: « Les Boulais » (3),
« Le Domaine » « La Bouverie », « Les Pomeraies », « a Motte « (5), « La Ménardiére »,
« La Jolissernie »(3)... ces nouvelles constructions sont pour la plupart des constructions
lices a 'activité agricole.

L'implantation de ces nouvelles constructions s’est fait le long des axes routiers, dans le
prolongement des constructions existantes, ou de maniére totalement isolée (création d’ac-
tivité agricole, coopérative...): 'exploitation a 'Ouest de « la Lionais, » I’exploitation au
sud des « Pucelliéres », « La Moriniére », « La Motle », « Les Vallées ». ..
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5.4. L.e Cadre urbain.

5.4.1. Le bourg :

Le bourg de Bouchamps les Craon s’est formé au-
tour de 1” église Saint-Pierre au carrefour de la RD 230 .

Le bourg ancien s’est développé de part et d’autm
des axes de circulation, dégageant en centre bourg, unc|
place.

L’organisation , linéaire des constructions, présente
un front bati avec des clétures homogenes ( murets ou
murs de pierres ) des batiments de qualité, présentant des
caractéristiques régionales (matériaux, toitures), une typo-
logie du biti homogéne: tous ces éléments affirment le ca-
ractére urbain du bourg.

On ne retrouve pas dans le tissus urbain du bourg ancien
des éléments caractéristiques des bourgs : une ou plusieurs
voies principales et une organisation du biti dégageant
ruelles et placettes, comme autant de lieux de vie.

Ceci s’explique historiquement par le fait que
Bouchamps-les-Craon, loin des grands axes de circulation,
est longtemps resté un petit village avant de ce développer
tardivement, comme en atteste les différents types d’archi-
tectures que 1’on retrouve en centre bourg,

L’ urbanisation de ces trente derniéres années, s’est effec-|
tuée au coup par coup, de part et d’ autre de la voie com-!
munale n°2, a ’est et au nord du bourg, sous forme de
fotissements communaux:

+ Lotisseinent des Boulais en 1969,

+ Lotissement de la Grotte en 1980,

+ Lotissement de I Andeumille en 1987.

* Lotissement en cours d° éiaboration 2004,

33
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de coteaux a provoqué ’allongement de la forme ur-
baine. L’absence de liaisons piétonnes, |'aménage-
ment des lotissements en impasse, ont déconnecté la
nouvelle urbanisation du bourg.

Cependant la commune a mis en valeur, par un trai-
tement paysager de qualité, les espaces urbains : pla-
ces, espaces verts, les abords de voies.

Des équipements sportifs sont venus s’implanter au
cceur du bourg ce qui fes rend tres accessibles .
[’ensemble forme un petit bourg agréable offrant un
L:adre de vie de qualits.

Ce développement de ['urbanisation a l'est & flanc| r_
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5.5, Patrimoine architectural et archéologique.

| La carte communale détermine les conditions permettant d'assurer la préservation des sites e
des paysages, la sauvegarde des ensembles urbain remarquables du patrimoine bati.

5.5.1 Historique de la commune
De nombreux vestiges archéologiques attestent de 1’occupation ancienne de la vallée de
I’Oudon par les Gaulois.
« L'enceinte de mégalithes des fontenelles atteste une présence humaine sur le site entre 450
et 2000 av.J-C. [..]La domination Bretonne est mentionnée dans une charte de 764 [..] Le
roi-Breton Salomon repousse jusqu'a la Mayenne la frontiére orientale de son royaume, que
Charles le Chauve lui reconnait en 862 . [... ] au XIII éme siécles les seigneurs de ses terres
sont encore de sa descendance. Un prieuré dépendant de Venddme est implanté sur le terrifoire
dés le IX siecles. L'activité principale du bourg est la viticulture jusqu'a la fin du XVI siécle
mais les vignes sont ruindes par les guerres de religion, les troubles advenus pendant la min-
rité de Louis X1 et pendant la petite période glaciaire du début du XVIII siécle. Pendant lc
révolution, en J976, un vif combat oppose les gardes républicains de Cossé et des chouans. Lc
carriére d'ardoise ouverte en 1840, ef exploitée par une vingtaine d'ouvriers, fonctionne juc

qu'a la fin du XIX siécle. »
« Le patrimoine des communes de la Mayenne » Flohic éditions.

5.5.1 Patrimoine architectural

. L’église Saint Pierre date du XI siécle:

« Cette église est l'une des rare du canton conservant ses murs de |'époque romane. Propriété
lalque initiale, elle passe au XII° siécle au monastére bénédictin Saint-Clément de Craon. Elle
est doublée jusqu'en 1748 d’un prieuré dont le curé et le prieur se partage le ministére.

\Le clocher est reconstruit de 1821 & 1822. Le bas cété Nord subsiste du XV éme siécle, mais le
bas cdté sud, syméitrique est bai en 1860, lorsque la population s'accroit dans le bourg. I-
votite inférieur du berceau est en bois. » |

Le retable du Maitre-Autel: « Ce retable reléve de 'école angevine a laguelle l'apparente.
l'importance de son fympan, ses guirlandes et le feuillage de ses chapiteaux.[.. [Dans les ni-
ches son placées des statues en terre cuites de Saint-Pierre et Saint-Charles-Borromé. La!
Vierge, I'autel et le tabernacle datent du XIX® siécle. |
IR T e —— = o o e
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Le mobilier de I'église comporte deux retables latérawx réalisés en 1730 et 1740, respective-
ment dédiés a la Vierge et a Saint Sébastien, réputé préserver des épidémie. »

¢ La tour de « Bouche d’Uzure »

« Cette tour est le seul vestige du chdteau renaissance construit par Guy Scépeau, membre
d 'une famille d'ancienne chevalerie[... [Bouche d'Uzure appartient o la seigneurie de Bou-
champs, au méme titre que « La Motte », jusqu'a la révolution. »

Construit en 1500 ce chiteau dont il ne reste qu’une tour, fut augmenté en 1540 d’une cha-
pelle (toujours par Guy Scépaux.)

¢ Chateau de « Bouche d’Uzure »

« Construit vers 1850 par la famille des Halligon, entouré d'un parc a I'anglaise, appartieni]
en 1900 au marquis de Champagné. Le belvédére central remémore ['origine aristocratique
de la terre qui reléve qu XII° siécle de Tyson de Craon, par la plus ancienne ligné connue. »

+ Logis du Pont-David .

e logis tire son nom du pont sur ['Uzure desservant le « Grand Chemin » de Nantes. L'Abbé

Ungot évoque un moulin implanté sur le site. Au XVIII® siécle, ces terres sont un noble rele-|
vant des Jarret, seigneurs du Baril, puis de | »Ansaudiére « et de « la Joubardiére » e
aint -Marfin-du-Limet. Le pigeonnier, gui comprend une vingtaine de trous de boulin, a pro
bhablement été reconstruit sur des bases anciennes et plus importantes.

+ Le moulin de « Treize-Vouges »

« Un moulin a un towrnant est signalé dans le cartulaire de la Roé dés le XII° siéclef ... ]

Le moulin actuel XX° siécle remplace la construction antériewr datant du X1l éme siécle . »

* Logis du bois Hubert

Logis seigneunial du XTIV éme siécle

* Chapelle du plessis

Construite probablement au XIXéme siécle

Sources:« Le patrimoine des communes de la Mayenne » Flohic éditions.

Sur ’ensemble de la commune, dans les hameaux on retrouve de nombreux fours a pain, puit:
calvaires et mares qui font partis du « petit patrimoine » propre aux zones rurales.

5.5.2. Archéologie:

{1 exuiste 21 sites archéologiques connus sur la commune correspondant &:

e ‘_.__"..-__:




6. Servitudes d’utilité publique.

Des servitudes d'utilité publique affectent utilisation du sol. Ces servitudes reportées sur les|
plans joints au présent dossier sont les suivantes. |

Serviice régional de I'archiéelagie des Prysede-in-1oire, liste des entités arehéologiynes de o conmune de : BOUCHAMPS-LES-CRAON

o o o pordonnges - - :
Numéra e I'EA gﬂg%:l:f Nom du shie / Lieu-dit-cadastral Chronclogie et vestigas Eamrbec:? Parcelles Fiabilité dusite
PIERRES DRESSEES DES FONTENELLES /LES X=153099 1984 ZL.7b; 2L c: )
53025 oD 53015001AP |FONTENELLES {M&olihiguez) merhir v=2314720 sile: certaln
PIERRE DRESSEE DURAUT.BOIS /LE X=351983 1984:70:84:2L Bb
5310350002 53035002AR° |HAUT-BOIS {M&olihkjue) menhir _ slie certin
¥=2314592
PIERRES DRESSEES OF LA CAHORIE / LA X=340767 1984 :70:12e;
53035 0004 53035004AP | CAHORIE {Néolithique} menhir Y=2315560 sile certaln
LES BOULAIS (1}/LES BOULAIS E - 2ZA:14b;
poque indélemindo) enclos X%=351103
53035 0005 53035605AH 1 reclilinéaire Y=2319100 slta cgnaln
LES BOULAIS {1)/ LES BOULAIS ¥=351103 ZA:4D; _
530350005 53035005AH [ (Epoque inddlaminée) fossé ¥£3119409 stig corfain
LEPINAY /LEPINAY X=350831 1084 :E3:11 .
530350008 530350064H {Epoqua Indétanminda) fosad Y=2314798 site certain
LE VIVIER (1) /LE VIVIER € _ ZHe; T
poqua Indétenminés) snclos X=362486
530360007 53035007AH rechinéalre Y=2318040 8ile cortaln
LE VIVIER {2}/ LE VIVIER ’ . _ 1884 :ZH:1¢;
- {Epoque Indélerminga) enclos X=352387 .
5310350008 53035008AH cumvilingali Y=2317772 5lle cartain
LA ROUGERIE (1) /LA ROUGERIE _nrar ZH:5¢,2H:Be;
; (Epoque indéterminée) anclos X=351679 .
530350009 53035009AH rectlindsin Y=2317126 shte carlain
LE PLESSIS BASTARD {1) /LE PLESSIS _ : 28162514, 25:218,25:2d:£5:2e.25: 3¢;
(Epoque Indéterminga) ancios X=349910 | .
530350010 530350104H (BASTARD - compiea v=13 18624 slte certain
LE PLESSIS BASTARD (1) / LE PLESSIS _ s Z8:1cZS:14;28:218,28:2d:25:20;25: 3¢;
(Epoque Indétemminge) enclos X=3498'10
530350010 53035010AH |BASTARD rocllingairo ¥=2318824 slta certain
LA BRUYERE {1) /1A BRUYERE . _ ZM:230;
{Epoqus indétamminés) encios X=350358
5; 0350011 53035011AH roctilingalrs ¥=2315037 sila ¢artaln
LES CHEFTAUX /LES CHEFTAUX . ZE:8:
{Epogue Indéterminte} anclos X=35240H
630350012 53035012AH tunvliindalre Y=2316051 slle cereln
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P [ LES CHEFTAUX / LES CHEF TAUX - , s
| (=, .
530350012 | 510350128H {Epoquc ndtedminge) sndlos s sit certa
LES CHEFTAUX/LES CHEFTAUX 352409 ZE8;
530350012 530350124H (Epogue Indéterminga) lossé Y=2316951 sie cenain
ES BOULAIS (2)/ LES BOULAIS , . - 7542,
530350014 | 53035014AH gm:g;ndé‘em""ee’ enclos e sie cedaid
LE PLESSIS BASTARD (2)/ LE PLESSIS . - ] e 7571085:25: 108c;
530350015 | 530350158H |BASTARD Eﬂfg}:fé”dé'e”"'"ée’ S wstseed sie certain
LA ROUGERIE (2)/LA ROUGERIE N - 1968 ZH2 ).
530350016 | 53035016H (Epoue aeteminge)encs g sie cenan
LE RIBOT/ LE RIBOT . — » 1968 .2C-17b:
530350017 | 53035017AK &Eﬁ’;:%"delmmee' encios 5;;3?23?7 ske cartain
63035 0010 LE DOMAINE / LE DOMAINE {Epoque Indéierings) enclos X=153177 2002:20:34: 2D:38 o conain
rectlindaire Y=2318017
53015 019 LA BRUYERE (2)/LA BRUYERE (Epogqus Ingélerminés) anclos X=350587 2002: ZM:11 sile certain
ractilinéaire Y=2314974
30350020 LA BLOTTAIS (1)/ LA BLOTTAIS (Epoqua indélenninée) andios 353674 2002 : 2D:59% oot
clrculaire Y=2318014
025 o LA BLOTTAIS (2] / LA BLOTTAIS (Epoqus Indgterminés}enclos X=353674 2002 Z0:5% e cartain
{systéma d') reclilinéaire ¥=2318014
GROUPE DE PIERRE DE LA FERME LALANDE / X=351100 1968 :E:97;E:97bls;
530350003 | 53035003AP |LESROCHETTES {Néoithique) amas Yerisas0 indice de site
GROUPE DE PIERRE DE LA FERME LALANDE / 351100 1968 -E:07,E:7bl5;
530350003 | 53035003aF |LESROCHETTES {Naolithique) mehlr V115450 Indice de slie
LA HAUTE MOTTE /LA MOTTE CHORON { LA 1084 :ZA 1a;ZA3T:
(Epoque indéterminée) motte ¥=349700 ’ ' )
530350013 | 530350138H |HAUTEMQTTE o So219100 indice do slte
LA BAUTE MOTTE / LA MOTTE CHORON /LA Ye349700 1984 :ZA12ZA7:
53035 0013 53035013AH |HAUTEMOTTE (Epoque Indéterminée) tumulus Y=2316100 indice de site




Servitude ACL:
- Servitude de protection des monuments historiques:

Le logis de « la Joubardiére » en Saint-Martin-du-Limet: .
Fief principal de la commune au XI° siécle, implanté au sud-est du bourg de Saint'
Martin-du-Limet, il subsiste actuellement un castel du XIII° siécle et une demeure re
naissances en schiste et tuffeau. Celle-ci est tenu par la familiale Beaudevy, est saccage
en 1592 par le chef ligueur Pierre Le Cornu du Plessis, devenu gouverneur du pays di

Craon. La maison seigneuriale est alors réduite a ['éiat de ferme.
« Le patnimoline des communes de 1a Mayenne » Flohic éditions. |

-Pierre levée de la « Cahorie »

Cette pierre levée jusque dans les années 1980 a été bascule en contrebas a |'occasior
d’un remembrement. Elle constitue avec cing a six aufres mégalithes subsistant ¢
'ouest de la Cahorie, les vestiges d 'un dolmen jamais fouillé a ce jours. |
-Pierres dressée du Haut-bois et des Fontenelles:

En 1860, 'enceinte mégalithique, de méme type que les cromlechs irlandais et armor’
cains, comprend 17 pierres implantées sur 100 m de long et 30 m de large. Outre ce:
blocs désormais couchés, trois menhirs sont encore visibles

Ces sites mégalithiques appartiennent 4 ’ensemble néolithique de la vallée du Chéran.

¢t plus largement du bassin de [”Qudon.
« Le patimoine des conununes de la Mayenne » Flohic éditions.

-Le Chéteau de Ia Boisssicre sur la commune de la Boissiére:
« Cette tour de guet est pourvue d'une garnison dés origine. Llle fait partie du dispositij) !
mililaire implanité sur les frontiéres de [’Anjou et de la Bretagne. Ultérieurement, de:
bdtiment accolé la transforment en logis seigneurial. Ce chdfeau, mentionné dans
traité de Brétigny en 1360, est alors aux mains des anglais. Au XVII® siécle, une ferme
est consiruite sur le rempart nord et un ponf en pierre remplace une passerelle en bo..
sur les douves. La tour sert désormais a stocker les récoltes. ... ] Depuis de récents tro- |
vaux, les eaux du Chéran alimentent de nouveau les douves. » ‘

« Le patrimoine des communes de la Mayenne » Flohic éditions.

B _
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Servitude A4
- Servitude concernant les terrains riverains des cours d'eau non domaniaux ou compris
dans l'emprise du lit de ces cours d'eau.
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! P Cr
‘Servitudes d'Utilité Publiqu

Ad -Servitudes concemant les

terrains riverains des cours d'ean
non domaniaux ou compris dang
Vemprise du lit da ces cours d'esu

AC1 -Servitudes de protection
das monumants historiques

Carte des servitudes d’utilité publique.




Section C 42

La carte communale explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis aux articles L.110 et L.121-1, pour |}
la délimitation des secteurs oll les constructions sont autorisées, ...

Le principe d’équilibre

v

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et tes cartes communales déterminent les conditions permettant d'assurer:

1 L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de I'espace rural, d'une part, et la|
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, |

en respectant les objectifs du développement durable;

De maniére générale, la carte communale respecte ce principe d’équilibre en développant une urbanisation maitrisée essentiellement localisée en |
centre bourg, La commune par sa situation géographique doit miser sur son cadre de vie et sur « |’ intérét résidentiel » de son territoire. Les be- |
soins et les enjeux de la commune Bouchamps-Lés-Craon sont bien évidemment, comme |’a montré ["analyse de I’état initial : ;

- le développement d’une politique d’habitat ;

- la préservation de 'environnement et des paysages ;

- la préservation de I’activité agricole.

Le renouvellement urbain.

Le renouvellement urbain est une des composantes fondamentales de la loi SRU (solidarité et renouvellement urbain).
Le renouvellement urbain « phénoméne de mutation immobiliere impliquant fa structure urbaine initiale » n’est pas un enjeu
dans la commune rurale de Bouchamps-Lés-Craon.

1.a maitrise de I’urbanisation

Préserver les espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres.

L’état initial de I’environnement montre I’importance et le nombre des activités agricoles présent sur le territoire communal. Bouchamps-

Lés-Craon est une commune rurale et il faut protéger cet espace d’activités. ]
De plus, I'article L.111-3 du code rural, inséré par la loi d’orientation agricole du 09 juillet 1999, impose la réciprocité de I’éloignement en- |




Aricte L.111-3 du code
rural © « Lorsque des
dispositions  Iégislatives
ou réglementaires  sou-
metlent & des conditions
de distance I"implantation
ou l'exlension de biiti-
ments agricoles vis a vis
des habitations et inmeu-
bles habiluellginent oe-
eupés par des tiers, |
méme exigence d’éloi-
gnement doit @fre impo-
sée A ces demiers , &
loute nouvelle eonstruc-
tion préeitée a usege non
agricole nécessitant un
permis de construire, A&
I'exeeption  des  exten-
sions des vonstructions
existanies,

Par dérogation aux dispo-
sition de {'alinéa précé-
dent, une distance d'é¢loi-
gnetnent inférieure peut
étre auterisée par |’auto-
ril¢ qui délivre le permis
de construire, aprés avis
de la chambre d’agri-
culture, pour kenic compie
des spécificirés locates,
nolanment dans les zo-
nes urbaines délimilées
par les documents d'ur-
banisme opposables wux
liers et dans les partics
actuellement  urbonisdes
de la commung en I'ab-
sence de documents d'ur-
banisme. »

Section C 43

tre les batiments d’élevage et certains types de constructions notamment de tiers.

L’implantation des batiments d’élevage est régie, selon leur importance et leur type, par le réglement sanitaire départemental ou par arrété
préfectoral, lorsqu’il s’agit d’une installation classée, la régle générale de base étant un éloignement de 100 métres vis a vis des tiers.

De méme, des reculs d’épandage sont imposés par rapport aux habitations et chaque nouveau tiers peut constituer une géne pour le devenir
des exploitations agricoles.

La carte communale Bouchamps-Leés-Craon préserve les espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres :
+ en limitant trés fortement les constructions en campagne ; classement de la campagne en secteur ott les constructions ne sont
pas admises a ’exception de I’adaptation, du changement de destination de la réfection ou I’extension des constructions '
existantes ou des constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs, & ’exploitation agricole ou fores-
tidre et 4 la mise en valeur des ressources naturelles. (art. L.124-2 du code de I'urbanisme)
4 En concentrant le développement de I’urbanisation en centre bourg

La protection des sites, des paysages urbains et du patrimoine béti, historique et archéologigue,

Une forme urbaine a pour objectif de protéger non seulement I’environnement et les paysages comme nous I’avons vu auparavant mais égale- |
ment de maitriser I'étalement urbain, de recréer de nouvelles liaisons entre les quartiers, de gérer les entrées de ’agglomération et de protéger ||
le patrimoine historique et archéologique de la commune.

Maitriser I’étalement urbain
Le choix de développement de I’urbanisation du centre bourg propose un développement en épaisseur du tissu aggloméré. Ce développement
en épaisseur se fait sur trois secteurs de la commune :
1- Au nord de I’agglomération dans le prolongement de ['urbanisation récemment réalisée qui permettra de recréer des liaisons
avec le centre-bourg. Cette urbanisation s’étend jusqu’a la RD n®228 et représente environ 3.5 ha
2- Au centre-est, une extension de i’urbanisation dan le prolongement de celle existante, qui permettra de renforcer les liaisons |}
avec la parties sud du bourg. Cette urbanisation représente 0.92 ha.
3- A I'ouest une extension de I'urbanisation a4 La Romerie. Cette extension nécessite I’amélioration de la sécurité et le réaménage-
ment de la RD 230 en entrée de bourg. Cette urbanisation représente environ 0.95 ha.
4— Au sud du bourg, une extension de 'urbanisation de part et d’autre de la RD n®°228. Cette urbanisation représente environ 1,65
ha.




[ART R 1114 l.e permis I

de construire peut &lre
refitsé sur des terraing qui
ne seraient desscrvis par
des voies publiques ou
privées duns des condi-
tiens répondant & #'im-
portaice ou 4 fa destina-
tion de 'immeuble ou de
PPensemble d’immeubles
anvisagé, et notamment si
les caractéristiques de ces
voies rendent difficiie da
circulation ou 1'utilisation
des engins de luite conlre
ingendie.

il peut dgalc-
ment etre refusé si les
pceés présenfent un ris-
que pour la sécurié des
usagers des voies publi-
ques ou pour des person-
nes wutilisant ces acces,
Cetle sécurité doil 8trc
apprécide compte tenu,
notamment, de ln position
des peces, de leur confi-
guration ainsi que de la
nature ¢l de I'intensité du
trafic,

a) A fa rdalisation d’ins-
laltations  propros &
assurcr le stalionne-
ment bors des voies
publiques des véhicu-
les correspondant aux
besoins de I'immeuble
A eonstruire ;

b) A o rdalisation
| des voics privees ou de
lous aulres aménage-
ments particuliers néues-
saires aw  respect  des
conditions de  sécurité
mentionnées au deuxieme
alinéa ci-dessus.

Section C 44

Recréer de nouvelles liaisons entre les quartiers.
L’extension de ["urbanisation en densité et en épaisseur va permettre de retrouver des liaisons piétonnes vers le centre-bourg et ses équipe-
ments.

Entre la Robinetiére et le bourg en passant par le lotissement de la Grotte
Entre le centre et le sud du bourg en passant par la vallée du Saint Meartin

Gérer les entrées d’agglomération. :
A [’Ouest, un seul nouvel accés pourra étre envisagé pour desservir la zone future d’urbanisation. Cet accés doit respecter Iarticle R.111-4 du |
code de I’urbanisme relatif notamment & la sécurité des acces.

Au sud, Penirée de I'agglomération est décalée de 110 métres avec deux acces de part et d’autre qui permettent de rejoindre les zones d’exten-
sion de I’urbanisation. Les accés devront répondre aux exigences de article R. 111-4 du code de "urbanisme notamment sur fa sécurité, Ce |
point ne devrait pas poser de problémes en raison de la bonne visibilité de part et d’autre.

A Douest, les exigences de sécurité seront beaucoup pius difficiles a obtenir sans un aménagement adéquat de P'accés a la zone d’extension ur- |
baine.




Principe de diversité des fonctions urbaines et de
la mixité sociale

Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urba-
nisme et les cartes communales déterminent [es conditions per-

mettant d'assurer:

2 La diversité des fonctions urbaines et 1a mixité sociale
dans 1'habitat urbain et dans 1I'habitat rural, en pré-
voyant des capacités de constructions et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activi-
tés économiques, notamment commerciales, d'activités
sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics, en tenant compte en particulier
de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des
moyens de transport et de la gestion des eaux;

Les fonetions urbaines

Se loger
La carte communale permet d’assurer cette fonction urbaine es-

sentielle en prévoyant des capacités de construction suffisantes.

Eléments prospectifs en matiére d'habitat et de population.
méthode : généralités

Tl 0 1 Yl AT W 1T i B LAl g T i

T

Le scénario exposé ci-dessus provient d'une estimation a partir fi

d'une base a 'hectare.
On trouve §.4 ha en urbanisation.

Ces éléments arithmétiques intégrent la présence de mixité sociale §
qui s'opére notamment par le biais de logements locatifs.

Section C

SCENARIC
NOM de ensemble alre lotale afre dace, élra loc. d'hazﬁzgr?s en G'ha;I?;rt:g;'las en bre tolzl Populet]
Pl vl " opuletion

fonder rivalive privative accession locatif d'habltalions
La Robineli¢re 35760 32164 3578 35,76 8,94 44,70 123,37
La Guilollére 22445 20201 16,83 0,60 14,83 46,48
La Chappetle n°1 5200 5200 0 5,20 0,00 520 14,35
La Chappelle n°2 11300 11300 0 12,58 0,00 12,76 35,22
La Rarmerie 8500 500 Q 5,00 0,00 5,00 12,80
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Le nombre de maisons est évalué a 8 par hectare avec une moyenne d'environ 1000 m? Ia parcelle. 10 % de la surface est réservé a du loge-
ment locatif

Commentaires :

Le tableau prospectif indique que :

- L'extension urbaine & vocation d'habitat correspond 4 84205 m* (8.4 ha).

- Le nombre de logements pour l'accession a la propriété révele 75 unités.

- Le nombre de logements locatifs correspond & % et concerne 0.45 ha de la surface totale de I'extension urbaine.

- L'accroissement de la population est de 233 personnes. ,
- La moyenne nominale des constructions correspond approximativement 4 § logements par an sefon une durée de quinze ans et de ||

8 logements par an pour dix années.

.

- L'augmentation de population due & I'extension urbaine considérée serait donc au total de 233 personnes. Si I'on ajoute ce nombre &
celui de la population actuelle soit 514 habitants on obtient un total projeté de 747 habitants ; ceci n'est & retenir qu'en tant que repére parii |
d'autres données démographiques. La démographie communale est la résultante d'un mouvement général relevant de paramétres plus nom- |}
breux , il faut donc ne pas attribuer a notre chiffre de valeur autre que celle de repére , d'ordre de grandeur. :
-> L'accroissement annuel moyen de la population sur 15 ans équivaudrait 2 2 % ce qui est une augmentation normale de ta popu- §
lation. Le scénario prend en compte, le manque de maitrise fonciere de la commune.

Travailler

La commune de Bouchamps-lés-Craon est une commune rurale avec de trés nombreuses activités agricoles. La carte communale protége ces
activités :
en limitant trés fortement les constructions en campagne ; classement de la campagne en secteur ol les constructions ne sont pas adimises a
fPexception de I’adaptation, du changement de destination de la réfection ou I’extension des constructions existantes ou des constructions
et installations nécessaires a des équipements collectifs, a I’exploitation agricole ou forestiére et a {a mise en valeur des ressources naturel-
les.

Se cultiver

ll 1’y a pas de besoins d’équipements sportifs ou culturels sur la commune.

Se former
Il n’y a pas de besoins d’équipements scolaires sur la commune.




Seetion C 47

La mixité sociale.
Le développement de I"urbanisation future devra tenir compte de la mixité sociale notamment en développant les logements sociaux.

Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux,

Dans la carte communale, la prise en compte de ce principe d’utilisation économe et équilibrée des espaces passe par :

Un développement de I’'urbanisation cohérent redonnant une forme « urbaine » au bourg.

Un développement de I’urbanisation privilégiant le bourg (préservation des espaces naturels et agricoles

Une prise en compte du manque de maitrise fonciére de la commune.

Une étude est en cours pour la restructuration des infrastructures d’assainissement et de traitement des eaux usées.

* * &+ &




ART R 111-4 Le permis |
de constriire peut étre
refitsé sur des terraing qui
ne seraicnl desservis par
des voies publiques ou
privées dans des condi-
Llions répondant & I'im-
porlance ou & la desling-
tion de I"immeubie ou do
I'ensemble d’immeubles
envigagé, ct rolamment si
les caracléristiques de ces
vates rendent diffieile [a
circulation ou I'utlisation
des engins de lutle conlre
incendie
[l peut également &tre
refusé si les acces présen-
tenl un risque pour la
sécurilé des usagers des
voies publiques ou pour
des personnes wilisant
ves acces. Cetie séeuriré
dait Blre appréeice
compie tenu, notamment,
tle ta position des acees,
de feur configuration
ainsi que de la nature el
de I"inlensilé du trafie,
¢) A la réalisation d’ins~

tallations  propres 4
assurer le  sintionne-
ment hors des voies |
pubtiques des véhicu- |
les correspondant anx
besoing de 'immicublte
4 eonstruire ;
d) A la réalisalion des
voies privées ou de laus
autres aménagemenis
particuliers nécessaires
au respeet des conditions
de sécurité menlionnées
au deuxiéme alinéa ci- |
dessus.

Section C 48

Le principe de respect de I’environnement :

Les cartes communales déterminent les conditions permettant d’assurer :

3 Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de dé-
placement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de 1'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosysté-
mes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde [}
des ensembles urbains remarquables et du patrimoine biti, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques tech- [§
nologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. '

Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruranx.

Dans la carte communale, la prise en comple de ce principe d’utilisation économe et équilibrée des espaces passe par :

Un développement de ’urbanisation cohérent redonnant une forme « urbaine » au bourg.

Un développement de |’urbanisation privilégiant le bourg {préservation des espaces naturels et agricoles

Une prise en compte du manque de maitrise fonciére de la commune.

Une étude est en cours pour la restructuration des infrastructures d’assainissement et de traitement des eaux usées.

- " o e

Maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, ,
Comme nous I'avons vu précédemment, la carte communale prend en compte la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation auto- |
mobile en ; ,
- développant une urbanisation cohérente, en épaisseur . Cette urbanisation permettra a terme de composer un nouveau réseau viaire re- |
liant les différents quartiers du centre bourg. :
- Bvitant un étirement et un étalement urbain.

Cependant, L’urbanisation & [’ouest du bourg nécessitera une prise en compte des accés avec visibilité suffisante.

La préservation de la qualité de Pair
I1 n’y a pas de sources de pollution répertoriée sur ta commune Bouchamps-Les-Craon , industrielles ou routiéres.

La préservation de la gualité de ’eau

Comme stipulé dans I’article L. 210-1 du code de I'environnement : L’eau fait partie du patrimoine commun de la nation. Sa protection, sa mise |
en valeur et le développement de la ressource utilisable, dans le respect des €quilibres naturels, sont d’intérét général.
L’usage de |"eau appartient a tous dans le cadre des lois et réglements ainsi que des droits antérieurement établis.




ART R 111-2 Le permis
de construire peur-Gre
refusd ou n'étre uecorde
que sous réserve de 'ob-
servalion de prescriptions
spécinles siles construe-
tions, par leur sitation
ou leurs dimensions, sonl
de nutures i porter at-
teinte 4 la salubrild ou &
la séeurité publigue.”(l en
¢st de maine si les cons-
troctions projetdes, par
leur impluntation A proxi-
mifé d'autres installa-
tions, leurs cartcléristi-
ques ou lcur situation,
sont de nature & porler
atleinte 4 1a salubrité ou i
|a séeurité publigue.”

ART 111-14-2 Le permis
de conslruire est déliveé
dans lc respect des préoe-
cupations d'environne-
ment définies & ["article
¥ dc la I0in®76-629 du
10 juillet 1976 relative 8
In protection de n nature.
Il pewt n’8tre necord que
sous réserve de 'obser-
vation de prescriptions
spéeinles, st les construe-
tions, par leur situation,
leur destinalion ou lcurs
dimensions, sont de na-
lure & avoir des consé-
quenees dommageables
pour {environnement.

Section C 49

La carte communale de Bouchamps-Lés-Craon prend en compte la protection de I’eau :

| la protection contre les inondations.

tion, du changement de destination de la réfection ou I’extension des constructions existantes ou des constructions et installations né-
cessaires a des équipements collectifs, a ["exploitation agricole ou forestiére et 4 la mise en valeur des ressources naturelles.

De plus, afin de mieux prendre en compte ce risque naturel, ces zones inondables se situent dans le plan de zonage dans un secteur
sensible relatif & la sécurité publique. Une attention particuliére sera portée a tout projet au titre de I’article R. 111-2 do code de I'ur-
banisme.

2 la protection de la ressource en eau.
Il n’y a pas de captage d’eau sur la commune et aucun périmétre de protection. De plus, I’étude de zonage d’assainissement est en
cours d’étude et prendra en compte [es secteurs ol les constructions sont autorisées.

3 la préservation des écosystémes aquatiques, des sites et des zones humides.

tion, du changement de destination de la réfection ou I’extension des constructions existantes ou des constructions et installations né-
cessaires a des équipements collectifs, a I’exploitation agricole ou forestiére et 4 la mise en valeur des ressources naturelles.

De plus, afin de mieux prendre en compte la protection de I’environnement, la vallée de I’Oudon, et de ses affluents, se situe dans le
plan de zonage dans un secteur sensible de protection de I’environnement. Une attention particuliére sera portée & tout projet au titre
de I’article R. [11-14-2 du code de |'urbanisme.

4 la protection des eaux et la lutte contre toute pollution.

Il n’y a pas de risques majeurs de pollution aussi bien de la ressource en eau que des eaux superficielles. Le développement de i’urba-
nisation devra respecter le zonage d’assainissement et ies dispositions de la loi sur I'eau du 03 janvier 1992. Cependant, ta proposition
de zonage a été prévue tenant compte de la protection des milieux aquatiques.

5 le réseau d’eau potable.
Dans les secteurs on les constructions sont admises, il n’y a pas de probléme d’adduction d’eau. De plus, [’eau potable distribuée sur

la commune est conforme aux normes en vigueur en 2002.

La protection du sol et du sous-sol.

Le développement de I’urbanisation est conforme aux résultats du zonage d’assainissement et ces sectewrs ol les constructions sont autorisées
devront respecter les préconisations techniques de cette étude.

Tous les terrains qui se situent dans la zone de stockage et dans la zone de grand écoulement identifié dans "atlas des zones inonda- |
bles de la Mayenne et de ses affluents sont classés dans le secteur ol les constructions ne sont pas admises & I’exception de ’adapta- |

La vallée de I’Qudon et ses affluents sont classés dans le secteur o les constructions ne sont pas admises a I'exception de 1’adapta- |




| ART R [11-2 Le permis
de construire peur-&tre
refusé ou n'dlre accordd |
que sous réserve de 'ab-
servation de preseriplions
spécinfes 5§ Jes conslruc-
lions, par leur situation
ou leurs dimensions, sont
de natures A porter at-
leinte & la salubrilé ou 4
la séeurité publique.ll en
cst de inéme si tes cons-
tructions projelées, par
leur implantation & proxi-
mité d'vutres insfalla-
tions, leurs caractéristi-
ques ou leur situation,
sont de nalure & porter
atleinte & la salubrit¢ ou 4
Ja séeurité publique.”

ART 111-14-2 Le permis
de construire est délivrd
dans le respeel des préoe-
cupations d'environne-
ment définies 4 |"article
1% de la loi n®76-629 du
10 juillet 1976 relative &
la protection de In nature,
1l peut n’éire accordé que
sous réserve de "obser-
vation de prescriplions
spéciales, si les construc-
tions, par leur situation,
beur destinalion ou leurs
dimensions, sonl de na-
ture & avoir des consg-
quences dommageables
pour I'environnement.

ART R.111-21 Le permis
de construire peut &tre
refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de 1'ob-
servation de prescriptions
spdeiales si bes conslruc-
Lions, par « leor situation,
lewr architecture, leurs

Section C 50

La protection des écosvstémes, des espaces verts, milieux, sites et paysages naturels.
Conformément & I'article premier de 1a loi 76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature et de article L. 121-1 du code de I’ur-
banisme, la carte communale prend en compte la protection des écosystémes, des espaces verts, des sites et des paysages naturel en :

| délimitanl les secteurs ot les constructions sont autorisées en dehors des sites , des paysages remarquables de la commune ou des

bourg. L’ensemble du bourg est fortement visible depuis « La Féchaliére » « La Pommerai » et le Bois Hubert », il s’agit de pré-
server des vues paysagéres, la partie sud du bourg est protégée et inscrite au document graphique dans le secteur ol les construc-

et 4 la mise en valeur des ressources naturelles,
Secteur de protection de I’environnement et des perspectives monumentales.

R.111-2 du code de I’urbanisme.
Le second est relatif & la protection de I'environnement et des paysages. Une attention particuliére sera portée & tout projet au titre
des articles R, 111-14-2 et R,111-21 du code de I"urbanisme.

Exceptée les vallées de I’ Qudon de I’ Uzure et du chéran, il n’existe pas d’autres écosystémes, espaces verts, milieux sites ou paysages naturels
a protéger.

En effet, I’analyse initiale de ’environnement a mis en évidence sur le territoire de la commune les grandes caractéristiques de I’entité paysa-
gére du Haut Anjou mayennais. i.a meilleure maniére de protéger ce paysage consiste a limiter les possibilités de constructions. L’ensemble de
la campagne est zonée en secteur ol les constructions ne sont pas admises a ’exception de I"adaptation, du changement de destination de la

tion agricole ou forestiére et a la mise en valeur des ressources naturelles. Seuls deux secteurs sont classés en secteurs constructibles :
Le Boulai ot de nouvelles constructions existent déja est un hameau oi1 il n’y a pas d’enjeux paysagers et environnementaux.

Le développement de |"urbanisation prend en compte le patrimoine paysager de la commune.

Le développement de cette forme urbaine permet de trouver une répartition de I'urbanisation cohérente avec le bourg existant et respectueuse
de ’environnement et des paysages.

milieux naturels a protéger. Le développement de I"urbanisation s’est établi 4 I’Est, & ’Ouest et en partie au sud et au nord du |

tions ne sont pas admises & I’exception de I*adaptation, du changement de destination de la réfection ou |’extension des construc- |
tions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a I’exploitation agricole ou forestiére §

2. De plus, les vallées de I’ OQudon de I Uzure et du chéran. est identifiée dans plusieurs secteurs sensibles . Le premier est relatif' a [}
la sécurité publique et concerne les risques d'inondation. Une attention particuliére sera portée a tout projet au titre de Particle f

réfection ou I’extension des constructions existantes ou des consiructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a I"exploita-

Tl =l g T T re——




dimensions ou I"aspect
extérieur » des blimenis

modifier, sont de nature 4
porter alteinte uu corne-
tére ou 4 ['intérét des
licux avoisinunts, nux
siles, AUX paysages nat-
rels ou urbains ainsi qu'd
la conservation des pers-
peclives monumentales.

ART R. 111-3-2 Le per-
mis de construire peut
3tre refusé ou n’ére ac-

| cordé que sous réserve de
| I'observation de preserip-
| tions spéciales si les
construclions som de
nature, par Jeur localisa-
tion, & comprometire la
conscrvation ou la mise
en valeur d'un sile ou de
vesliges archdologiques,

on ouvrages A édifier ou d |

Section C 51

Protection historigue et archéologique,
L état initial de Penvironnement montre la richesse de sites ou indices de sites archéologiques recensés sur la commune.
Ces terrains sont protégés :

| en les classant en grande majorité en secteurs ol les constructions ne sont pas admises a I’exception de I’adaptation, du change-
ment de destination de la réfection ou I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires 4
des équipements collectifs, a I’exploitation agricole ou forestiére et & la mise en valeur des ressources naturelles.
Les terrains zonés en secteurs ol les constructions sont autorisées le sont en toute connaissance de cause :

Les deux parcelles en centre bourg

2 en inscrivant tous les sites et indices de sites en secteur sensible relatif a la protection des sites archéologiques. Une attention par- |
ticuliére sera portée a tout projet au tifre de ’article R. | 11-3-2 du code de I'urbanisme. i

Protection du patrimoine bati.

La carte communale prend en compte la préservation du patrimoine béti de la commune.

1 . Certaines constructions ayant un intérét historique et patrimonial indéniable mais qui ne sont pas inscrits sur ’inventaire des {
monuments historiques sont protégées dans le cadre de la carte communale au titre de ’article L.442-2 du code de Purbanisme.

Cet article stipule que « Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié¢ par un plan local d’urbanisme en application |
du 7° de Darticle L.123-1 et non soumis a un régime d’autorisation doivent faire I’objet d’une autorisation préalabtle au titre des installations et f§
travaux divers dans les conditions prévues par le décret en conseil d’Etat.
it en est de méme, dans une commune non dotée d’un plan local d’urbanisme, des travaux non soumis a un régime d’autorisation préalable et f
ayant pour effet de détruire un élément de paysage a protéger ou a mettre en valeur, identifié par une délibération du conseil municipal, prise p
aprés enquéte publique. »

L’article I.. 123-1-7° stipule qu'un « plan local d’urbanisme peut :
Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, lots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & proté- ||
ger, & mettre en valeur ou & requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature 4 assurer leur protection. »




Section C 52

Sur les documents graphiques ont été identifiés :

* L église Saint Pierre
Le logis du Pont David
Le logis du bois Hubert
L’ancien moulin de treize Vouges
Le Chéteau de Bouche d’Uzure
Une construction a Bouche d’Uzure
Une construction & la Croupiére

* * > & >

2. De méme, le petit patrimoine est également identifié et concerne

* les croix et calvaires
+ Les mares
* Les boisenents

3. le respect du patrimoine architectural passe également par la limitation de nouvelles constructions dans les lieux dits. 1.’ensem- |
ble des lieux-dits & I’exception du « Boulais » est classé en secteurs ol les constructions ne sont pas admises a I’exception notam- |
ment de ’adaptation, du changement de destination, la réfection ou [’extension des constructions existantes ce qui favorise le bati

traditionnel. ;
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Section C

Particle L.11L1-1-4  du
code de ["urbanisme. qui
stipule : « en dehors des
espaces  urbanisés  des
communes, lcs consituc-
tions el installations sont
interdites dans une bande
de cenl mélres de part el |
d’autres de 'axe des
auloroutes, des routcs
express ¢l des déviations
au sens du code de la
voirie routiére et de
soixante quinge métres de
part ¢t d’autre de I'axe
des autres roules classées
A grandes circulation.
Cette interdiction ne
s applique pas |
Aux constructions ou
installations  lides o
nécessaires  aux  infras-
tructures rouliéres ;

Aux  services  publics
exigeant  la  proximité
immédiate des infrastrue-
tures roulidres ;

Aux Dbftiments d’exploi-
lalion agricole ;

Aux  réseaux d'intéréii
publie.

Elle ne s’applique pas
non plus & ’adaplation, ta
réfection ou l'extensions

des conslructions existan-
tes.

Les dispositions des ali-
néas précddenls ne s'ap-
pliquent pas dés lors qu
les reples concernunt ces
zones, eontenues dans le
plan local <’urbanisme, |
ou dans un document
d’urbanisme  en  tenamd
lieu, sont justifiées ¢t
motivées au regard no-
tammen| des nuisances,
de 1o séenritd, de la quali-

Prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques.

| La carte communale prend en compte les risques d’inondation comme nous I’avons vu précédemment.

2 Risques liés aux transporfs de matiéres dangereuses.

La commune de Bouchamps lés Craon est traversée par la RN 171, voie qui peut comporter des risques liés aux transports de matiéres dange- |
retuses.




¢ architecturnle, ainsi |
que de [a qualité de 'ur-
bonisme et des paysoges.
If en est de méme, dans
les coinmunes non dotées
d’on plan local d’urba-
nisme, lorsqu’une étwde
altestant de la prisc en
campte des nuisances, de
la séeurité, de la quabité
architecturnle, dinsi que
de la qualité de Furba-
nisme el des paysages,
ayanl regu 1'accord de la
commission départemen-
lale des sites, est jointe 4
la demande d’autorisation
du projet. ».

Section C 54

Prévention des pollutions et des nuisances de toute nature.

[. le bruit
La seule nuisance sonore de la commune est la RN 171. Cette voie est concernée par I’arrété préfectoral n®99-716 en date du 22 septembre |
1999 qui instaure différentes zones de nuisances sonores en bordure des infrastructures routiéres et ferroviaires les plus bruyantes du départe- ||
ment.

Afin d’éviter les nuisances sonores, les terrains riverains de la RN 171 sont classés en secteur ol les constructions ne sont pas admises.

2. les déchets
La carte communale prend en compte la collecte des déchets en Ia concentrant en centre bourg avec un développement de |'urbanisation pres-

que exclusivement au centre bourg.

3. Les entrées de ville.

La route nationale 171 est classée en route a grande circulation et soumises aux dispositions de ’article L.111-1-4 du code de I’'urbanisme. ,
Cet article vise & éviter une urbanisation incontrdlées le long des grandes infrastructures soumises a de fortes pressions immobiliéres. La re- [
cherche de la qualité urbaine est I’objectif de cet article appelé amendement Dupont. ¢
La carte communale de Bouchamps-Lés-Craon ne développe pas d’urbanisation le long de la RN 171. 1l n’y a donc pas de pression n’y d’enjeu

concernant cette voie 4 grande circulation.
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